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Seior

Juez Veinticinco (25) Civil del Circuito de Bogota D.C.
Ciudad.

Referencia: Proceso Verbal
Demandante: Guillermo Diaz Aguirre
Demandado: Guillermo Diaz Reinoso
Radicado: 2018-00547

Asunto: Contestacion de la demanda.

Respetados Sefiores:

De manera atenta, estando en la oportunidad procesal pertinente, respetuosamente me permito radicar
el escrito de contestacidn de la demanda en mi calidad de curador ad litem dentro del proceso de la
referencia.

Ruego acusar recibo del presente correo electrénico.

Atentamente,

Jesus Maria Méndez Bermudez.
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Sefior

Juez Veinticinco (25) Civil del Circuito de Bogota D.C.
Ciudad.

Referencia: Proceso Verbal
Demandante: Guillermo Diaz Aguirre
Demandado: Guillermo Diaz Reinoso
Radicado: 2018-00547

Asunto: Contestacion de la demanda.

JESUS MARIA MENDEZ BERMUDEZ, mayor de edad, domiciliado en Bogotd D.C., identificado con
Cédula de Ciudadania No. 13.491.525 de Cucuta, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional No. 99.678 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de Curador Ad-
Litem del acreedor hipotecario ELISEO DEL CARMEN LEON MORENO identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 2.935.100 en el proceso de la referencia, estando en la oportunidad procesal
pertinente, respetuosamente por medio del presente escrito me permito presentar la
CONTESTACION DE LA DEMANDA, en los siguientes términos:

I.-A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

Frente al hecho primero: Si es cierto, de ello da cuenta el certificado de libertad y tradicién del
inmueble, asi como los linderos expuestos en el escrito de la demanda. Sin embargo, por ser un
hecho que no es susceptible de confesidn, me atengo al mérito demostrativo que el Despacho
otorgue a los documentos que son prueba idonea de este hecho y, en ningun caso, a las
afirmaciones de la parte demandante.

Frente al hecho segundo: No me consta que el sefior Guillermo Diaz Aguirre tenga la posesién real y
material con animo de sefior y duefio sobre el inmueble de la referencia, durante dos (2) décadas,
motivo por el cual serd carga de la parte demandante acreditar su dicho. Lo Unico cierto es que mi
representado adquirio el derecho real de hipoteca que grava el inmueble ubicado en la Carrera 77 L
No. 57D -79, por una obligacidn que contrajo el sefior Guillermo Diaz Reinoso en calidad de deudor
en el afo 2001. Lo anterior, tal y como consta en la Escritura Publica No. 536 de fecha 2 de abril de
2001y en el Certificado de Libertad y Tradicién de Matricula No. 505-1189721.
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El hecho de que quien figura como real propietario del bien, segin el Certificado de Libertad y
Tradicion del inmueble, sea el sefior Guillermo Diaz Reinoso, y este haya procedido a hipotecar el
bien en comento, desdibuja lo expresado en el hecho, pues la constitucidon de la hipoteca es una
muestra ineludible de disposicién respecto del bien objeto de este litigio y, por ende, diluye el
supuesto sefiorio que el demandante dice haber tenido sobre el inmueble objeto de prescripcién.

En consecuencia, no resulta ser cierto que el demandante haya asumido el sefiorio sobre el bien
inmueble y mucho menos cierto es que los “actos de sefior y duefio” hayan sido ininterrumpidos,
pues llama poderosamente la atencidén que se afirme que se ejercieron actos de sefior y duefio, por
supuestamente “mas de dos décadas”, pero en el escrito de la demanda se haya omitido el hecho de
gue sobre el inmueble se configurd la hipoteca que legitima a mi representado para ser parte del
proceso y, ademads, que entre los afios 2001 a 2013 el bien haya sufrido gravamenes adicionales.

Frente al hecho tercero: No me consta y, ademds, no se trata de un hecho, habida cuenta que lo alli
contenido es una afirmacidn subjetiva del demandante sin ningun tipo de sustento. Sin embargo, lo
Unico cierto es que en el Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble objeto de prescripcion
claramente se sefiala como propietario al Sefior Guillermo Diaz Reinoso quien, ademas, como
también consta en el documento en referencia, fue quien constituyd la hipoteca de la cual es
acreedor mi representado.

A lo anterior se suma que en los documentos allegados al expediente se encuentra un documento
suscrito por el sefor Guillermo Diaz Reinoso en el que afirma haber entregado el inmueble objeto de
prescripcion al demandante a titulo de comodato, lo cual quiere significar que el demandante,
recibid y habitd el inmueble a sabiendas de su verdadero propietario.

Frente al hecho cuarto: Por tratarse de un hecho que contiene multiples afirmaciones de la parte
demandante, procedo a contestarlas separadamente, asi:

® No es cierto que el demandante sea el propietario del bien objeto de prescripcion,
toda vez que solamente puede ser llamado propietario, a la luz de nuestro
ordenamiento juridico, quien aparezca como tal en el registro del inmueble, registro
del que da cuenta el Certificado de Libertad y Tradicién, documento en donde
consta que el propietario del inmueble es el sefior Guillermo Diaz Reinoso.

® No es cierto que la supuesta propiedad que se adjudica el demandante pueda ser
considerada como un hecho notorio, toda vez que, como lo indica la ley, sera carga
de la parte actora acreditar tal situacion.

e No me consta que el demandante sea reconocido como supuesto propietario del
bien inmueble objeto de este proceso, motivo por el cual debera ser la parte actora
quien acredite su dicho.
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Frente al hecho quinto: No me consta que el sefior Guillermo Diaz Aguirre haya ejercido una
posesidn pacifica, quieta e ininterrumpida sobre el bien inmueble ubicado en la Carrera 77 L No. 57D
-79, motivo por el cual, serd la parte actora quien debera acreditar su dicho. Lo Unico cierto es que
de las pruebas documentales que se acompaiian al proceso es claro que existid disposicion del bien
objeto del litigio por parte del sefior Guillermo Diaz Reinoso, pues entre los afios 2001 a 2013, el
bien sufrié varios gravamenes y limitaciones a la propiedad producto de la voluntad del sefior Diaz
Reinoso, lo cual desdibuja lo afirmado por la parte demandante en este hecho.

Frente al hecho sexto: Por tratarse de un hecho que contiene multiples afirmaciones de la parte
demandante, procedo a contestarlas separadamente, asi:

e No me consta que el demandante haya hecho presencia continua e ininterrumpida
en el inmueble objeto de prescripcién, motivo por el cual debera ser la parte actora
quien acredite su dicho.

e No me consta que las mejoras, reparaciones locativas, instalacion de servicios
publicos y demas, se hayan efectuado y, mucho menos, que dichas labores hayan
provenido del peculio del demandante, motivo por el cual debera ser la parte actora
quien acredite su dicho.

e No me consta que el demandante haya pagado impuestos prediales o valorizacion
del inmueble y, mucho menos, que dichos pagos hayan sido producto de su propio
peculio, motivo por el cual debera ser la parte actora quien acredite su dicho.

® Lo Unico cierto es que revisadas las pruebas documentales acompafadas con el
escrito de la demanda, en la Resolucion No. DD1052447 de fecha 28 de diciembre de
2017, expedida por la Secretaria de Hacienda de Bogota D.C., se lee lo siguiente:

“(...) que en las declaraciones presentadas, fue registrado en el campo contribuyente,
una persona diferente a la solicitante. (...) en todos los eventos el pago se entiende

realizado por la persona que se diligencia en la declaracion como contribuyente en
consecuencia es a ella a quien se le puede devolver, es a quien le asiste el derecho

a formular la solicitud de devolucién y/o compensacion por lo que se concluye que
no existe saldo a favor de GUILLERMO DIAZ AGUIRRE con C.C. 2.934.6989 que sea
susceptible de compensacion y/o devolucion por lo que se procede a negar la

solicitud por esta vigencia.

“es asi que independientemente de la voluntad del deudor y quien efectua el pago, y
por ende, una vez efectuado el pago por parte del tercero a favor del deudor, no
queda ningun tipo de relacion vigente entre el acreedor (en nuestro caso la
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a

Secretaria de Hacienda Distrital) y quien paga la obligacion a nombre de otro

(negrillas y subrayas fuera del texto)

Lo contenido en dicha providencia da cuenta que, contrario a lo expresado en el escrito de la
demanda, para la autoridad distrital el demandante no figura como propietario y, por ende, no
ostenta derecho alguno.

Frente al hecho séptimo: Por tratarse de un hecho que contiene multiples afirmaciones de la parte
demandante, procedo a contestarlas separadamente, asi:

e No me consta que el demandante haya poseido con dnimo de sefor y dueiio el bien
objeto del litigio, pues es un hecho que en nada vincula a mi representado, motivo
por el cual, debera ser la parte demandante quien acredite su dicho.

e No me consta que el demandante haya ejercido actos de disposicion validos a la luz
del ordenamiento juridico, pues es un hecho que en nada vincula a mi representado,
motivo por el cual, debera ser la parte demandante quien acredite su dicho.

Con todo, si la afirmacidn efectuada en este hecho tiene como fundamento los contratos de
arrendamiento aportados como prueba documental, no puede pasarse por alto que dichos
negocios juridicos no tienen ningln tipo de validez, habida cuenta que no es posible el
arrendamiento de la cosa ajena, salvo expreso mandato del propietario.

En consecuencia, si la parte demandante quiere hacer valer los contratos de arrendamiento
como validos, debera reconocer que los celebré por expresa autorizacién de quien aparece
como propietario, reconociendo asi, una vez mas, que el demandante ocupd el bien
reconociendo la existencia de un propietario. De lo contrario, dichos negocios juridicos no
pueden tener ningun tipo de validez.

Frente al hecho octavo: Es cierto; Sin embargo, por tratarse de un hecho que no es susceptible de
ser confesado y que se acredita con un documento que se acompand como prueba al proceso, me
atengo al mérito demostrativo que ese Despacho le otorgue y, en ningun caso, a lo manifestado por
la parte actora.

11.-A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Frente a la pretensidn primera: Respetuosamente me opongo a la prosperidad de esta pretension,
toda vez que en el proceso no se encuentran acreditados los elementos que el derecho sustancial
exige para que pueda adquirirse el bien objeto del litigio por la via de la usucapidon (prescripcién
adquisitiva extraordinaria).
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Sustenta la parte actora esta pretension en el hecho de que supuestamente el aqui demandante a
poseido el bien objeto del litigio por mas de dos (2) décadas, pacifica e ininterrumpidamente. A su
turno, también senala la parte actora que el sefior Diaz Aguirre ha materializado actos de sefior y
duefio por el hecho de supuestamente pagar servicios publicos, pago de impuestos, mejoras al bien
etc.

Lo que sustenta el dicho del demandante no se ve respaldado por los medios de conviccidon que
obran en el expediente, pues en el transcurso de esas dos (2) décadas, el sefior Diaz Reinoso, quien
figura como propietario del bien objeto del litigio, ejercidé actos de disposicidn respecto de dicho
bien, como por ejemplo, haber constituido la hipoteca a favor de mi representado.

Ademas, entre los afios 2001 a 2013, todo lo cual consta en el Certificado de Libertad y Tradicion del
inmueble, el sefior Diaz Reinoso salvaguardo su derecho real de dominio sobre el inmueble objeto
del proceso, pagando y levantando algunas garantias que se habian constituido sobre dicho
inmueble en el periodo de tiempo ya indicado.

Lo anterior quiere significar que no es cierto que el real propietario del inmueble, esto es, el sefior
Diaz Reinoso, no haya ejercido actos de sefior y duefio sobre su inmueble y, mucho menos, que se
haya descuidado o abandonado dicho bien.

Ahora bien, tampoco le sirve de argumento a la parte actora haber supuestamente costeado los
gastos de impuestos o servicios publicos, toda vez que, en la misma Resolucion No. DD1052447 de
fecha 28 de diciembre de 2017, expedida por la Secretaria de Hacienda de Bogotd D.C., la autoridad
reconoce la ausencia de derecho del sefior Diaz Aguirre para ejercer actos de disposicion sobre el
bien en comento.

Tampoco puede pretender la parte demandante que es un argumento a favor para probar la
pretensién objeto de oposicidon el hecho de haber suscrito contratos de arrendamiento, habida
cuenta que en el ordenamiento juridico colombiano no estad permitido arrendar la cosa ajena, salvo
gue medie expreso mandato del legitimo propietario, hecho que brilla por su ausencia.

Asi las cosas, los contratos de arrendamiento que obran como prueba en el expediente en ningun
caso son muestra de un acto de disposicion, a lo sumo podran ser evaluados como un negocio
juridico invalido a la luz del derecho.

Atendiendo a lo anterior, en virtud de que no existe prueba suficiente para acreditar los elementos
de la prescripcién adquisitiva extraordinaria, mucho menos habra lugar a levantar la hipoteca a favor
de mi representada, pues dicho gravamen hipotecario correspondio al libre ejercicio de la voluntad
de quien es propietario del inmueble, esto es el sefior Guillermo Diaz Reinoso.
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A la imposibilidad de prosperidad de esta pretensidon se suma el hecho de que en los documentos
gue obran en el expediente consta una comunicacién del sefior Diaz Reinoso en la que afirma que al
sefior Diaz Aguirre se le permitié ocupar el bien de forma gratuita, es decir a titulo de préstamo de
uso.

De probarse este hecho, juridicamente ello significa que el sefior Diaz Aguirre recibié del sefior Diaz
Reinoso el bien objeto del litigio a titulo de comodato, mediando entre ellos un titulo de mera
tenencia. Sabido es en nuestro ordenamiento juridico, conforme lo sefiala el articulo 775 del Cédigo
Civil, que quien ejerce la mera tenencia de un bien inmueble reconoce la propiedad de un terceroy,
por ende, no esta Ilamado a usucapir el bien que ocupa.

Lo dicho tiene sustento en el articulo 2531 del Cédigo Civil, que claramente sefala que la existencia
de un titulo de mera tenencia hace presumir la mala fe de quien pretende prescribir el bien que ha
ocupado a sabiendas de que es un mero tenedor, volviendo improcedente la declaratoria de
prescripcion.

Es por todo lo anterior que la pretensién objeto de oposiciéon no esta llamada a prosperar y, por
ende, no quedard otro camino al despacho que negar la pretensiéon de prescripcién y
consecuencialmente dejar incélume la hipoteca constituida a favor de mi representado.

Frente a la pretension Segunda: Nuevamente me opongo a la prosperidad de esta pretension, toda
vez que, atendiendo a las razones expuestas en la oposicién a la pretension primera, en virtud de
gue no podra declararse prospera la pretensidon de prescripcion, tampoco habra lugar a oficiar a la
Oficina de Instrumentos Publicos para lo solicitado en esta pretension.

Frente a la pretensidn tercera: Me opongo a la prosperidad de esta pretensién habida cuenta que,
tal como lo preceptua el articulo 365 del Cédigo General del Proceso, quien deberd asumir el pago
de las costas es la parte vencida en juicio, es decir, la parte demandante.

I1l.- EXCEPCIONES DE MERITO
3.1.-NO SE CONFIGURAN LOS PRESUPUESTOS DE LA USUCAPION.
El proceso de pertenencia que nos ocupa gira entorno a la demanda presentada por el sefior
Guillermo Diaz Aguirre en donde al interior del escrito de la demanda afirma supuestamente haber
poseido el bien inmueble objeto del litigio, “durante mas de dos (2) décadas” con animo de sefior y

duefo, de forma ininterrumpida y presuntamente desconociendo desde el inicio de la posesion a
cualquier otro dueiio.
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Ahora bien, respecto de la prescripcién adquisitiva extraordinaria establece el Cédigo Civil en el
articulo 2531 que el tiempo necesario para adquirir el bien inmueble por la via de la prescripcion
extraordinaria es de diez (10) afios sin necesidad de justo titulo y, ademas, deben demostrarse los
denominados actos de sefior y duefio por parte de quien pretende prescribir el inmueble.

No obstante lo anterior, quien pretende beneficiarse de la prescripcidon adquisitiva no le basta con
simplemente afirmar que se han configurado tales requisitos, por supuesto, esta en la obligacién de
acreditarlos enteramente, para asi lograr hacerse propietario del bien que se pretende prescribir.

En el caso que nos ocupa, refulge la ausencia de acreditacion de los presupuestos que exige la ley
para que se configure la prescripcidn adquisitiva extraordinaria tal y como pasa a explicarse:

En primer término, respecto de la supuesta posesién del bien inmueble por mas de dos (2) décadas
debe decirse que el hecho de que posiblemente el sefior Diaz Aguirre habitase el bien objeto de
prescripcidn, ello no significa que lo haya hecho a titulo de posesion, pues el poseedor es aquel que
detenta un bien con animo de sefior y dueio y lo cierto es que el sefior Diaz Aguirre a lo sumo podria
Ilamarse mero tenedor.

Se dice lo anterior en virtud de que probado esta en el expediente que el sefior Diaz Reinoso, aun
cuando no detentaba materialmente el bien que es de su propiedad (nudo propietario) si ejercié
actos de sefiorio de dicho inmueble. De ello dan cuenta las multiples anotaciones que reposan en el
Certificado de Libertad y Tradicidn, tal y como se describen a continuacién:

e Anotacion No. 007 de fecha 18/04/2001 mediante la cual se constituyé la hipoteca del bien
inmueble a favor de Eliseo Del Carmen Leon Moreno.

e Anotacion No.008 de fecha 7/02/2003 mediante la cual se constituyé un embargo producto
de un proceso ejecutivo a favor de Organizacion Servimos S.A

e Anotacion No.009 de fecha 13/05/2004 mediante la cual se cancelé el embargo que
constituyo en la anotacion No. 008.

e Anotacion No. 010 de fecha 13/05/2004 mediante la cual se constituyé un embargo
ejecutivo con accioén real a favor de Eliseo Del Carmen Leon Moreno.

e Anotacion No. 011 de fecha 23/05/2013 mediante la cual se cancelé el embargo que se
constituyo en la anotacion No. 010.

Ciertamente, ejercer actos de dominio respecto de un inmueble no puede entenderse simplemente
como la facultad de habitarlo, como lo pretende hacer ver la parte demandante, ejercer actos de
sefior y dueno es tener la facultad de disponer de dicho bien como por ejemplo dandolo en garantia
de una obligacidn, tal y como lo hizo el sefior Diaz Reinoso.

En consecuencia, el hecho de que durante el afio 2001 al 2013 hayan existido diferentes gravamenes
y constitucion de derechos reales sobre el bien inmueble, desdibuja por completo que la supuesta

D.CALLE 83A No. 23 - 90 @ T. (571) 623 5828 @ NOTIFICACIONES @WOLFMENDEZCOM ® WWW.WOLFMENDEZ



WOLF
MENDEZ

ABOGADQOS ASOCIADOS

posesion que ejercid el seiior Diaz Aguirre haya sido pacifica e ininterrumpida como se afirma en la
demanda.

Lo anterior se refuerza con lo que en la Resolucién No. DD1052447 de fecha 28 de diciembre de
2017, expedida por la Secretaria de Hacienda de Bogotd D.C. quedd plasmado. En dicha
comunicacion la entidad afirmd lo siguiente:

“(...) que en las declaraciones presentadas, fue registrado en el
campo contribuyente, una persona diferente a la solicitante. (...) en

todos los eventos el pago se entiende realizado por la persona que se
diligencia en la declaracion como contribuyente en consecuencia es a

ella a quien se le puede devolver, es a quien le asiste el derecho a

formular la solicitud de devolucién y/o compensacion por lo que se
concluye que no existe saldo a favor de GUILLERMO DIAZ AGUIRRE
con C.C. 2.934.6989 que sea susceptible de compensacion y/o

devolucion por lo que se procede a negar la solicitud por esta
vigencia.

“es asi que independientemente de la voluntad del deudor y quien
efectua el pago, y por ende, una vez efectuado el pago por parte del
tercero a favor del deudor, no queda ningun tipo de relacion vigente
entre el acreedor (en nuestro caso la Secretaria de Hacienda Distrital)
y quien paga la obligacion a nombre de otro
fuera del texto)

” n

(negrillas y subrayas

De lo dicho por la secretaria de Hacienda en la comunicacidn en cita se desprende que el pago de
impuestos en ningun caso correspondid a un acto de seforio sino como lo que se conoce como el
pago en favor de otro. De hecho, tan no le asiste derecho alguno al sefior Diaz Aguirre que en dicha
oportunidad la Secretaria de Hacienda resolvid restituirle la suma de 795.000 COP a titulo de PAGO
DE LO NO DEBIDO.

El hecho de que la secretaria de Hacienda de Bogota haya restituido al sefior Diaz Aguirre lo pagado
por impuestos a titulo de PAGO DE LO NO DEBIDO, significa que la ausencia de derecho sobre el bien
inmueble es notoria, pues en caso de que la Secretaria de Hacienda hubiese encontrado derecho
alguno sobre el inmueble, la via juridica para pedir la restitucién de los recursos hubiese sido la
devolucidén y/o la compensacidn, solicitud que fue totalmente NEGADA.

En consecuencia de lo dicho anteriormente saltan a la vista dos conclusiones: (i) Que al sefior Diaz

Aguirre no le asiste derecho alguno como titular del bien inmueble, todo lo cual quedé dicho y
explicado en la comunicacidn citada; y, (ii) Que no es cierto que durante las dos (2) décadas que dice
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haber habitado el inmueble ha pagado los impuestos, pues lo cierto es que de los afios 2015 y 2017
obtuvo la restitucién de los recursos pagados a titulo de impuestos.

A lo anterior se suma que dentro de los documentos que fueron aportados al expediente se
encuentra una comunicacién remitida por el senor Diaz Reinoso al Juez de esta causa en donde se
afirma que el sefior Diaz Aguirre detenta el bien inmueble producto de un préstamo de uso.

De las afirmaciones vertidas en dicho memorial, es dable concluir que: (i) El sefior Diaz Aguirre sabe
y conoce quien es el propietario del bien inmueble que pretende prescribir; (ii) Que el sefior Diaz
Aguirre recibié del sefior Diaz Reinoso el bien inmueble objeto de prescripcion a titulo de mera
tenencia, materializado en un contrato de comodato.

En caso de lograrse acreditar dicha situacién dentro del proceso, indefectiblemente lleva a presumir
la mala fe de quien pretende hacerse duefio por la via de la prescripcidn adquisitiva extraordinaria y,
por ende, la improcedencia de la prescripcidn solicitada, segun lo previsto en el articulo 2531 del
Cédigo Civil Colombiano.

Por todo lo aqui expuesto es evidente que no se configuran los presupuestos para entender
acreditada la prescripcidn adquisitiva solicitada por el demandante.

3.2.- LA GARANTIA HIPOTECARIA COMO MUESTRA DE DISPOSICION DEL DERECHO REAL DE
DOMINIO Y LA BUENA FE DEL ACREEDOR HIPOTECARIO.

La garantia real de hipoteca es un acto de gravamen que refleja la plena disposicion sobre un bien
inmueble por parte de aquel que tiene la libre disposicidn de sus bienes. Es asi como el Cédigo Civil
en virtud del articulo 2439 es claro al establecer que los Unicos capaces de constituir la hipoteca son
aquellos que gozan de la capacidad de enajenarlos cumpliendo con los requisitos para ello.

De la anterior afirmacién se desprende que el hecho de haberse constituido una hipoteca a favor de
mi representado demuestra un acto de disposicion y ejercicio del derecho real de dominio por parte
del sefior Diaz Reinoso. A su vez la constitucién de la hipoteca tiene especial relevancia dentro del
proceso, pues fue constituida en el afio 2001, esto es, en el lapso en el que supuestamente el
demandante dice haber tenido la posesién ininterrumpida del bien objeto del litigio.

Entonces, es claro que el sefior Guillermo Diaz Reinoso efectué una indudable manifestacion de
disposicidn, toda vez que al hipotecar el bien inmueble objeto del litigio reafirmé su derecho real vy,

L ARTICULO 2439. <CAPACIDAD PARA HIPOTECAR>. No podrd constituir hipoteca sobre sus bienes sino la persona que sea
capaz de enajenarlos, y con los requisitos necesarios para su enajenacion.

Pueden obligarse hipotecariamente los bienes propios para la seguridad de una obligacion ajena; pero no habrd accion
personal contra el duefio, si éste no se ha sometido expresamente a ella.
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por ende, su legitima propiedad sobre el bien inmueble, pues es él el Unico capaz ante el
ordenamiento juridico de efectuar dicho acto de gravamen.

Otra cuestidén importante que debe sefialarse es que la garantia hipotecaria fue constituida, ademas
de con el lleno de los requisitos legales, de buena fe, motivo por el cual es tarea del ordenamiento
juridico defender y proteger aquellos actos que se cifien a tal postulado. Es decir que mal podria el
ordenamiento juridico socavar un derecho adquirido de buena fe so pretexto de atender la
pretensién de prescripcién extraordinaria, cuando dicho pedimento no estda debidamente
acreditado.

Debe ponerse de presente que la buena fe es una garantia constitucional prevista en el articulo 83
de la Constitucidn Politica de Colombia, que en todo caso debe ser defendida y protegida, motivo
por el cual, es obligacién del ordenamiento juridico proteger y preservar las actuaciones de buena fe
y, por el contrario, censurar aquellas que se efectien de mala fe.

Se dice lo anterior pues en el proceso hay un indicio de que la solicitud de prescripcidn extintiva se
efectud de mala fe, en virtud de que el demandante recibid el bien inmueble de su propietario a
titulo de mera tenencia.

En consecuencia, no hay lugar a dar paso a las pretensiones de la demanda y por el contrario si
debera el juez de esta causa preservar el derecho del acreedor hipotecario y dejas incélume el
derecho real de dominio que le asiste al sefior Diaz Reinoso.

3.3.- FALTA DE FUNDAMENTOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LA GARANTIA REAL DE HIPOTECA.

Con base en el marco factico del presente caso y en relacién a los argumentos anteriormente
expuestos, es claro que en el caso que nos concierne no es procedente la declaracidon de la
prescripcion adquisitiva extraordinaria, toda vez que no se cumplen con los fundamentos vy
presupuestos que exige el ordenamiento juridico para su procedencia.

En consecuencia de lo anterior, tampoco es procedente la cancelacion o el levantamiento de la
garantia real de hipoteca que se suscribié entre mi representado y el sefior Guillermo Diaz Reinoso,
toda vez que la extincion de la hipoteca solo se resuelve en virtud de la hipdtesis previstas en
articulo 2457 del Cédigo Civil, las cuales se describen a continuacion: (i) la extincion de la obligaciéon
principal; (ii) por la resolucion del derecho del que la constituyd o por el evento de la condicidn
resolutoria; (iii) por la llegada del dia hasta el cual fue constituida; y, (vi) por la cancelacion que el
acreedor acordara por escritura publica?.

2 ARTICULO 2457, <EXTINCION DE LA HIPOTECA>. La hipoteca se extingue junto con la obligacion principal.
Se extingue, asimismo, por la resolucion del derecho del que la constituyd, o por el evento de la condicion resolutoria, segtn

las reglas legales. Se extingue, ademds, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.
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De las hipdtesis descritas en el parrafo inmediatamente anterior, la que facultaria al Juez de esta
causa para proceder con la cancelacidon del gravamen hipotecario seria la contenida en el numeral
segundo; empero, en virtud de que el derecho real de dominio basado en el cual el sefior Diaz
Reinoso constituyo la hipoteca no podra declararse resuelto, por sustraccién de materia, tampoco
serd posible levantar el gravamen hipotecario.

Teniendo en cuenta que ninguna de las causales que dispone el ordenamiento juridico para la
extincion de la hipoteca aplican al presente caso, y mucho menos la resolucién del derecho de quien
la constituyd, no es procedente el levantamiento de la hipoteca que esta a favor de mi representada,
pues como se ha reiterado a lo largo de la presente contestacion de la demanda, el sefior Guillermo
Diaz Aguirre, quien reclama la prescripcion, no cumple con los presupuestos que dispone el
ordenamiento juridico para la prescripcidn, toda vez que lo que se materializa en el presente caso
fue una entrega del inmueble a titulo de comodato y, asimismo, no es posible probar ni afirmar un
posesién ininterrumpida por parte del aqui demandante sobre el bien inmueble objeto del litigio, ni
mucho menos afirmar que el sefior Guillermo Diaz Aguirre ha desconocido como duefio al sefior
Guillermo Diaz Reinoso.

IV.- PRUEBAS.

4.1 Documentales.

4.1.1 Certificado de Libertad y Tradicidon de Matricula Inmobiliario No. 50S-1189721.

4.1.2 Escritura Publica No. 536 de fecha 2 de abril de 2001.

4.2 Interrogatorios de parte

4.2.1 Con apoyo en lo previsto en el articulo 198 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente
solicito se sefiale fecha y hora para que el sefior Guillermo Diaz Aguirre, parte demandante dentro
del proceso de la referencia, absuelva el interrogatorio de parte que sobre los hechos materia de
este litigio le formularé. Segun lo previsto en el articulo 202 del mismo Estatuto Procesal, me reservo
el derecho de formular el interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbal en el momento de
la audiencia.

4.2.2 Con apoyo en lo previsto en el articulo 198 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente
solicito se sefiale fecha y hora para que el sefior Guillermo Diaz Reinoso, parte demandada en el
proceso de la referencia, absuelva el interrogatorio de parte que sobre los hechos materia de este

Y por la cancelacion que el acreedor acordare por escritura publica, de que se tome razén al margen de la inscripcion
respectiva.
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litigio le formularé. Segun lo previsto en el articulo 202 del mismo Estatuto Procesal, me reservo el
derecho de formular el interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbal en el momento de la
audiencia.

4.3.- Testimonios:

En atencidén a lo previsto en el articulo 212 y siguientes del Cédigo General del Proceso, solicito se
fije fecha y hora para la recepcidn de los siguientes testimonios:

- El sefior Edgar Enrique Afanador T., identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.402.968
de Bogota D.C., quien suscribidé contrato de arrendamiento de fecha 1 de abril de 1999 en
calidad de arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El
testigo rendira testimonio respecto de la vinculacidn y relacién del sefior Diaz Aguirre con el
inmueble objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No.
57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.

- El sefor Jesus Arturo Mendoza de Cédula de Ciudadania No. 79.467.299 de Bogotd D.C.,
quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 15 de agosto del 2000 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacidon del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior César Puentes de Cédula de Ciudadania No. 79.041.602 de Bogota D.C., quien
suscribié contrato de arrendamiento el dia 1 de mayo del 2001 en calidad de arrendatario y
el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendird testimonio
respecto de la vinculacién y relacién del sefior Diaz Aguirre con el inmueble objeto de la
prescripcion. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR Barrio Roma
la Unidad.

- la sefiora Maria Edilma Cepeda Correa de Cédula de Ciudadania No. 51.916.666 de
Sogamoso quien suscribid contrato de arrendamiento el dia 1 de octubre del 2004 en calidad
de arrendataria y el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.
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- El sefor Jorge Ismael Bohérquez de Cédula de Ciudadania No. 3.084.531 de Nocaima quien
suscribié contrato de arrendamiento el dia 1 de octubre del 2005 en calidad de arrendatario
y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendird testimonio
respecto de la vinculacion y relacion del seifor Diaz Aguirre con el inmueble objeto de la
prescripcion. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR Barrio Roma
la Unidad.

- El sefior Carlos Mario Becerra de Cédula de Ciudadania No. 15. 533.205 de Andes Antioquia,
quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 29 de septiembre del 2007 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Julio Cesar Mejia Gonzales de Cédula de Ciudadania No. 80.244.591 de Bogota D.C.,
quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 30 de mayo del 2009 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Jose Alexander Gallego Moreno de Cédula de Ciudadania No. 80.148.595 de Bogota
D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 11 de abril del 2011 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacidon del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefor Carlos Nolberto Correa Peraza de Cédula de Ciudadania No. 1.136.879.426 de
Bogota D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 16 de agosto del 2012 en
calidad de arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El
testigo rendira testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el
inmueble objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No.
57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Oscar Cruz Gaona de Cédula de Ciudadania No. 6.034.496 de Villarrica Tolima, quien
suscribié contrato de arrendamiento el dia 31 de enero del 2014 en calidad de arrendatario
y el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendirad testimonio
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respecto de la vinculacion y relacion del seifor Diaz Aguirre con el inmueble objeto de la
prescripcion. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR Barrio Roma
la Unidad.

- La sefiora Johana Andrea Rodriguez de Cédula de Ciudadania No. 1.030.527.8020 de Bogotd
D.C., quien suscribid contrato de arrendamiento el dia 25 de marzo del 2014 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacidon del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Jefersson Alberto Rocha Vera de Cédula de Ciudadania No. 1.022.336.962 de Bogotd
D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 5 de septiembre del 2014 en calidad
de arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo
rendird testimonio respecto de la vinculacién y relacién del sefior Diaz Aguirre con el
inmueble objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No.
57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Humberto Bermudez Muiioz de Cédula de Ciudadania No. 11.250.882 de Bogota
D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 3 de diciembre del 2014 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Jonathan Laiton Gutierrez de Cédula de Ciudadania No. 1.030.525.618 de Bogota
D.C., quien suscribidé contrato de arrendamiento el dia 7 de febrero del 2015 en calidad de
arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacion del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

- El sefior Erik Alexander Gonzales Ibarra de Cédula de Ciudadania No. 1.003.505.040 de
Bogota D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 29 de mayo del 2015 en
calidad de arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El
testigo rendira testimonio respecto de la vinculacion y relacién del sefior Diaz Aguirre con el
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inmueble objeto de la prescripcion. El testigo podrd ser notificado en la Carrera 77 L No.
57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.

La sefiora Angie Liliana Zufiga Rojas de Cédula de Ciudadania No. 1.024.520.916 de Bogota
D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 28 de mayo del 2016 en calidad de
arrendataria y el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacidn del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

El sefior Carlos Hernando Mantilla Rodriguez de Cédula de Ciudadania No. 1.098.738956 de
Bucaramanga, quien suscribid contrato de arrendamiento el dia 9 de septiembre del 2016 en
calidad de arrendatario y el sefior Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El
testigo rendira testimonio respecto de la vinculaciéon y relacidn del sefior Diaz Aguirre con el
inmueble objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No.
57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.

La sefiora Sonia Rocio Alarcon Riascos de Cédula de Ciudadania No. 1.033.698.890 de Bogotd
D.C., quien suscribié contrato de arrendamiento el dia 29 de octubre del 2016 en calidad de
arrendataria y el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacidon del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

La sefiora Marian Judith Garcia Roa de Cédula de Ciudadania No. 1.013.654.765 de Bogota
D.C., quien suscribidé contrato de arrendamiento el dia 1 de febrero del 2017 en calidad de
arrendataria y el sefor Guillermo Diaz Aguirre en calidad de Arrendador. El testigo rendira
testimonio respecto de la vinculacion y relacién del sefior Diaz Aguirre con el inmueble
objeto de la prescripcién. El testigo podra ser notificado en la Carrera 77 L No. 57D-79 SUR
Barrio Roma la Unidad.

La sefiora Rosa Margarita Villalba de Cédula de Ciudadania No. 41.579.032 de Bogota D.C,,
guien fungié como testigo de la suscripcion de los contratos de arrendamiento allegados al
expediente. El testigo rendira testimonio respecto de la vinculacién y relacion del sefior Diaz
Aguirre con el inmueble objeto de la prescripcidn. El testigo podra ser notificado en la
Carrera 77 L No. 57D-79 SUR Barrio Roma la Unidad.
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4.4.- INSPECCION JUDICIAL:

Con apoyo en lo previsto en el articulo 236 y 375 numeral 92 del Cddigo General del proceso,
respetuosamente solicito se decrete y practique la inspeccién judicial sobre el inmueble objeto del
litigio ubicado en la Carrera 77L No. 57D-79 Sur de la ciudad de Bogotd, a efectos de que el sefior
Juez pueda verificar los hechos relacionados en la demanda y constitutivos de la prescripcion
alegada, asi como de la instalacion de la valla o del aviso, tal como lo ordena la ley procesal. Este
medio de conviccion se solicita en virtud de que es una prueba de obligatoria practica en este
proceso.

IV.- NOTIFICACIONES
El suscrito apoderado recibird notificaciones en la calle 83A # 23-90 de la ciudad de Bogota D.C. o en

el correo electrénico notificaciones@wolfmendez.com;
jesusmendez@wolfmendez.com;litigios@wolfmendez.com;judicial @wolfmendez.com

Del Sefior Juez,

T.P.A. No.99.678 del C.S. de laJ.
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-08-1988 Radicacion: 125421
Doc: ESCRITURA 846 del 26-04-1985 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNIDAD DE SERVICIOS SOCIALES X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-05-1992 Radicacion: 1992-31606

Doc: OFICIO 658 del 20-05-1992 JUZGADO 22 CIVIL MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE MENDOZA LIGIA FLOR CC# 20152020

A: UNIDAD DE SERVICIOS SOCIALES. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-04-1995 Radicacion: 1995-28991
Doc: OFICIO 446 del 06-04-1995 JUZGADO 22 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE MENDOZA LIGIA FLOR CC# 20152020
A: UNIDAD DE SERVICIOS SOCIALES

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-12-1996 Radicacion: 1996-99406

Doc: ESCRITURA 2725 del 22-11-1996 NOTARIA 56 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD DE SERVICIOS SOCIALES

A: CASTA\EDA JOYA CARLOS JULIO CC# 79430704 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-04-1999 Radicacion: 1999-24672

Doc: ESCRITURA 632 del 24-03-1999 NOTARIA 53 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $28,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA JOYA CARLOS JULIO CC# 79430704

A: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-04-2001 Radicacion: 2001-23850
Doc: ESCRITURA 536 del 02-04-2001 NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 X

CC# 2935100

A: LEON MORENO ELISEO DEL CARMEN

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2003 Radicacién: 2003-9495

Doc: OFICIO 133 del 29-01-2003 JUZGADO 43 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)

DE: ORGANIZACION SERVIMOS S.A.

A: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 | X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-05-2004 Radicacion: 2004-34206
Doc: OFICIO 2999 del 13-11-2001 JUZGADO 43 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL /DE OFICIO ART.558 C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORGANIZACION SERVIMOS S.A.
A: DIAZ REINOSO GUILLERMO

CC# 19479697 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-05-2004 Radicacion: 2004-34206

Doc: OFICIO 2999 del 13-11-2001 JUZGADO 43 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON MORENO ELISEO DEL CARMEN CC# 2935100

A: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-07-2009 Radicacién: 2009-56398

Doc: OFICIO 43717 del 24-06-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180/05
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A:1.D.U.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-11-2011 Radicacién: 2011-102744
Doc: OFICIO 731901 del 19-10-2011 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 11

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
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VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-05-2013 Radicacién: 2013-48590
Doc: OFICIO 967 del 07-05-2013 JUZGADO 043 CIVIL MUNICIPAL DE B de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION"PROVIDENCIAJUDICIAL:REF 2001-1534
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON MORENO ELISEO DEL CARMEN CC# 2935100

A: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-01-2019 Radicacion: 2019-3703

Doc: OFICIO 3120 del 28-01-2019 JUZGADO 025 CIVIL DE CIRCUITO de BGGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA N. 201800547
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ AGUIRRE GUILLERMO CC# 2934698

A: DIAZ REINOSO GUILLERMO CC# 19479697 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 16-03-1993

JUZGADO 22 CIVIL MUNICIPAL ENMENDADO VALE T.C. 740 16-3-93 COD.703/LMGV..
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L
DEL ARQO DOS FIL UNU (20017 —==——=f===—==
CLASE DE CONTRATO: ;{tpommf—' ----------

/
PERSONAS QUE INTE?IENEN: GUILLERMO DIAZ REINOSO Y ELIE‘EEU DEL

CLASE DE INMUEBLE: CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTIE EN EL

QUE SE ENCUENTRA CONSTRULDA. —~——-vooooe__ ———————————

DIRECCION DEL INMUEBLE: CARREB.A 79D NUMERU/S?F—GB SUR DE| BOGOTA

MATRICULA INMOBILIARIA(S): 508 — 1189721 —mee T TTTC :
/ s

P

T e e e - P ——— e

CEDULA CATASTRAL(S): 57HS 79D 3

En 1a ciundad de Bogc'it’: L

EA

% w
(02 ) 81 mes de ABR:"'

..)/Eln'te

i Nu&VE;

mi

CALDERON BRUGES

nimerc 19.479

'Togota, varén, mayor - 2.~ Bogota, de [estado

¢ivil casado, gon sociedad e L disuelta y liguidada, ¥ &

quién en el presente contrato: ob: -;-,én Su propic nombre ¥ se le | e

|denominard EL DEUDOR; .y de otra parte comparece ELISEO DEL

; ; |
'CARMEN LEON MORENO, varén, casado, con sociedad od

nyugai |

vigente, vecino de esta misma ciudad, identificado fon la

- o
cedula de ciudadania numero 2.935.100 de Bogota y ya m3yor de

1"ACREEDCOR y declararon: Que de comin acuerdo celebra!ron el 4

[CONTRATO DE MUTUO CON HIPOTECA DE PRIMER GRADC que| dejan

:consignado en lLas siguientes estipulaciones &L compargciente

T




dicho—sefor; en calidad de prestano, suma que se compromete 'y !

obliga a devolverle o pagarle a su nombrado acreedor, o a quien

legalmente represente sus derechos en esta ciudad de Bogotd

Gﬁg

origine el presente contrato, dentro del plazoc mdximo de un (1

afild, contado a partir de la firma y fecha de la presente'.

escritura, prorrogable a voluntad de las partes y especialmente'

a la voluntad del acreedor. ___'"_‘-_"""-"""____—-__'___'__"-—_—___-;I‘

D.C., lugar sefialado por las partes, para las ‘acciones Queéi %

SEGUNDO.— Que asi mismo sobre la suma de dinero mutuada, el

deudor reconocera y pagara.a su acreedor, un interés ordinario

v corriente a la tasa del tres por ciento (3%) mensual, que

deberin ser cancelados los primeros cinco (5) dias de comenzada

cada mensualidad, en la casa de habitacidn del acreedor en esta

ciudad de Bogotd, a su orden o a quién legalmente lo represente

en Bogotd. En caso de mora en el pago de los intereses en la

forma estipulada por dos (2) meses consecutivos o mora en el

pago de la suma de dinero mutuada, vencido el plazeo 'acordado de

un (1) afo, en estos Casos y por la mora, el deudor reconocera

y pagard a su acreedor un interés adicional.y como sancidn por
4

el incumplimiento en el pago oportuno de los intereses o del

capital del uno punto cinco por ciento (1.5 %) mas adicional,

fuera del interés ordinario ya acordado, es decir, que en

cualguier caso de mora, ya sea en el pago puntual y oportunc de

los intereses o del capital vencido de afio acordado, el interés |

se elevard ipso-factec a la suma total del cuatro punto cinco

por ciento (4.5 %) mensual, y sin perjuicio de qué el acreedor,

en el momento en gue el deudor estd en mora en el pago oportuna

de tan siquiera un mes de intereses, pueda dar por terminado

inmediatamente el plazo que faltare para el pago de la suma de
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(B I formME que e atabadr ESTIpUIEr, a5t TomoIa persionet
'por terceros del inmueble materia de Ias bDresente ggrantia

hipotecaria, en virtud de cualquier accion real o persq

nal, o

que la primera copia de_esta-escritura, no fuere oportur

il

amente

registrada y entregada al acreedor, daran derecho a es|

e para

declarar ipso-facto vencido «el plazo total que faltare j

ara el

tivamente o de cualquiﬁr otro

s T,

'A6710s Finte gas, demnradog; sino

también la tota]

deudor no podré arr

— k3

8o

243

judicial o

§eran de cay]

deuder, | tod

]

éxponente

jpdiciales' ¥

"extrajudiciales que’, incluyend

A

la cobréuza Y

ejecucidn, los cuales se cauga¥dn’ con la sola presentad

Hion de

udicial se someten a los

la demanda y en-caso de accién |

jueces

Y tribunales de este circuito come -compatibles por razdgl

de,lq

ot ]

Cuantia. 2 20 & B 95 8@ oo g BHE B geE Y e
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TS

CUARTO.~ Que el deudor podra en cualquier tiempo anth del
i

rvencimiento del plazo pactado pagar a su acreedor, en uh solo
|

. acto la totalidad de 1a suma de dinero mutuada, cﬁ

n los

‘intereses que esteén pendientes, inclusive completo el m’

' haya comenzadc a correr, y ademas el cominmente 1lamado

‘muerto o no devengado.

g

JAIRE CADERON BRUSE

J'E??INTO.— Que los gastos que ocasione el. otorgamiento

|

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL UsuaRIO

KOT&RIO
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ST poUsteriur Tantelacion; SO CUUUS de—cargo-del comparectente

? s a .
Heudor; gqurenr manTfiesta —desde—ahorz—acepta—y —se—aa—por

motificeduo—de cualguier CeSIGCIT U traspasy Jue su acreedor g —

2 : E
& L3 b - L > )
preserte —escr iture,;, haste entregar —Ta prime. (- o 4= = o o

ey
CR S - . 5 3 a Pt 3 = o [
gderidamenrte registrada; Coun UestIY u;¢qureedUrT—Tnciﬁyendcue}j’.

cortificadurdetrhertad—en gue—aparezca s te gravamen-y-ios—de—

del Ccredito hipotecario en este instrumento contenido total O

parcialmente. Que los deudores se obligan a que en Caso de

pérdida, extravio o destruccidn de la_ primera copia de esta

escritura, a otorgar una escritura dandco’ cuenta de tal hecho,

con el fin de que el seflor Notario expida una copia sustitutiva

con el mérito de exigibilidad, de acuerdo con el articulo 81

'

del decreto 960 de 1970, para lo cual y desde ahora ambas

partes contratantes, autorizan expresamente al -sefior Notario

para la expedicién de tal copia sin requerimiento judicial.

SEXTO.- Que ei_ compareciente deudor para garantizarle al

acreedor el cumplimiento de las obligaciones gue adguieren por

este instrumento, principalmente para garantizafle el pago de

la suma mutuada, el de sus intereses ordinarios y los de mora

si se llegaren a causar, gastos . judiciales o extrajudiciales,

si a ellos hubiere lugar, asi comc también de cualquier otra

| -

obligacion gue conste en titulos valores, come letras de cambio

o cheques firmados por el exponente deudor y por medic de la

A

presente escritura, le constituye . hipoteca expresa de primer

grado, sobre el siguiente inmueble de su exclusiva propiedad,

junto con toda clase de construcciones; mejoras, anexidades o

adiciones presentes o futuras, a saber: Inmueble distinguido en

la nomenclatura urbana con el ndmero cincuenta y siete F

sesenta v tres Sur (57F-63 Sur) de la carrera setenta y nueve

D (79 D), consistente en una casa para habitacidn de cuatro (4)

plantas con servicios de luz, agua, alcantarillado, lineaé‘

telefdnicas nimeros 780 42 52 y 780 74 25, junto con el lote de

terrenoc sobre el cual se halla coristruida, distinguido con el
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ﬂhwpfﬁieren—ﬁwretardaren—sn—cumpiimicutu, pues—las crausuias que
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1 —Oue—acepts—tapresente—escrituraTy te—ipotece—constituida

i

. . o o L ;
sT favur; poul @star a su satisfaccion,y b QuepoT TedTode

ta—presente—escritura pabticea; confiere pousr generdal; Citljspmuemy

v—suficiente, cuanto en derecho S TEQUIETrs y~ S&d MECESATIO

paraqueeha pueda TecibiT el tapital mutusde Ty sus TTICETESES, |

T’flfﬁe Ta cancelacionl de esta nlpoteca,fpara cue s1i rfuere el

caso proceda a exigir el pago de la suma de dinero mutuada,

judicial © extrajudicialmente, poder que le confiere al seifior

ISIDRC LEON MORENO, vecino de Bogota, iden?ﬁficado con la

cédula  de ciudadania’’ numero 19.127.448 "de - Bogoté, en

consecuencia mi apoderado queda ampliamente facultado para

l

‘hombrar el abogado que se encargue de la cobranza, para

{desistir, transigir e interponer, de manera que no se diga por

ninguna circunstancia gue a mi apoderado ~le faltaron

atribuciones para mi debida representacién, hasta que se cumpla

W L 44 il 5

totalmente este mandata. HERudppgE=s=RS [

=
-

LEY 258 DE 1996.- EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE

CONFORMIDAD A.LO DISPUESTQ EN LA LEY 258 DE 1996, INDAGO AL

DEUDOR®S SOBRE LA EXISTENCIA DE MATRIMONIO O DE UNION MARITAL

O LB VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EL INMUEBLE OBJETO

DEI. PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA

FAMILLAR, A LO CUAL RESPONDIO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURARMENTO:

S0Y CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y LIQUIDADA. gt

Y EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NO SE ENCUENTRA

AFTECTADO B VIVIENDA FAMILIAR, —mmmm-=—rm———m———m——o—m e

1.OS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR: ————w—=m=—=—==w— ———— e ——

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos,

estados civiles, el nimerc de sus documentos de identificacién

v aprueban este instrumento sin reserva alguﬁa, en la forma
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instrumento. -——-c---_____~ T I
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JUZGADO VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogot4, D.C., diecisiete de febrero de dos mil veintitrés.

Radicado. 110013103025 2018 00547 00

Obre en autos y pongase en conocimiento de las
partes, la respuesta procedente del Juzgado 43 Civil Municipal de
Bogota, mediante oficio No. 22-2613 del 2 de diciembre de 2022 (Fol.
404 c.1).

Ahora bien, dando continuidad al presente asunto,
téngase en cuenta que el curador ad litem del acreedor hipotecario
ELISEO DEL CARMEN LEON MORENO vy demas personas
indeterminadas, dentro de la oportunidad legal respectiva contesto la

demanda y propuso excepciones de mérito.

De dicho escrito corrase traslado a la parte actora, por
el termino legal de cinco (5) dias, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 370 del C.G. del P., ya que no se pudo constatar la
recepcién o entrega efectiva de la misma por parte del destinatario

barjavi27@gmail.com segun documental allegada a folio 397 del

legajo.

Finalmente, en aras de evitar futuras nulidades que
invaliden lo actuado, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos — Zona Sur para que adicione la anotacion No. 14 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50S- 1189721 en el sentido de incluir como

parte pasiva de la accion a las personas indeterminadas.

Vencido el término, ingresen las diligencias al

despacho para continuar con el tramite procesal respectivo.

Notifiquese
El Juez,
LUIS AUGUSTO DUENAS BARRETO
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JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
Secretaria

Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifico por anotacion en estado el
20 de febrero de 2023

KATHERINE STEPANIAN LAMY
Secretario

Firmado Por:
Luis Augusto Duefias Barreto
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 025
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 21 de febrero de 2023

TRASLADO No. 001/T-001
PROCESO No. 11001310302520180054700

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 22 de febrero de 2023

Vence: 28 de febrero de 2023




