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Sefior
JUEZ 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: VERBAL - SIMULACION DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES- NULIDAD ABSOLUTA

RADICADOQO: 20210027800

MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 20469621 de Chia, abogada en ejercicio, portador de la T.P. 49.320 del C. S. de la J., por medio del
presente escrito, procedo a contestar como apoderada del sefior JAVIER MELO BUENO, mayor de
edad, identificado con la C.C. No 80°496.954, domiciliado en chia, correo electrénico
Javier95.com@gmail.com y numero de célula 3138155225, segun poder enviado via email, la
demanda de la referencia, por nulidad absoluta en unos contratos de compraventa, enviando las
solicitud respectiva y sus anexos

Igualmente procederd a enviar al correo electréonico del apoderado parte demandante,
contestacion demanda y anexos.
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Girardot, enero 19 del 2023

Sefor
JUEZ 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: VERBAL — SIMULACION DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES- NULIDAD ABSOLUTA

RADICADO: 20210027800

MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR, mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania No. 20469621 de Chia, abogada en ejercicio, portador de la T.P. 49.320 del C.
S. de la J., por medio del presente escrito, procedo a contestar como apoderada del sefor
JAVIER MELO BUENO, mayor de edad, identificado con la C.C. No 80°496.954, domiciliado
en chia, correo electrénico Javier95.com@gmail.com y numero de célula 3138155225,
segun poder enviado via emalil, la demanda de la referencia, por nulidad absoluta en unos
contratos de compraventa, realizando los siguientes pronunciamientos:

Al expedirse el auto admisorio de la demanda, acto procesal de vital importancia, es la
notificacién del mismo al demandado, dicha notificacion tiene como finalidad, enterarlo que
contra el cursa un proceso, para que dentro del término de traslado conteste la demanda y
asi ejerza su derecho de defensa, principio fundamental del cualquier procedimiento.

La notificacion personal se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles,
siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a correr a partir del dia siguiente
al de la notificacion”.

Al respecto, el “transcurridos dos dias” significa que el dia de la notificacion “no es el ultimo
de esos dos, sino el que le sigue, puesto que tales dias deben cumplirse, verificarse o pasar
completos, que es lo que significa “transcurrir”.

El lenguaje que utilizo esta disposicion del Decreto 806 fue: que la notificacion se considera
realizada “transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje de datos” (art. 8,
inc. 3), de manera que no es al final del segundo dia, sino pasados los dos que se entiende
surtida la notificacion, sefalo la Sala.

“La Corte Suprema de Justicia, con ponencia de Magistrado Octavio Augusto Tejiera
Duque, al resolver una tutela sobre un proceso de custodia, cuidado personal, fijacion de
cuota alimentaria y visitas, encontr6 la ocasion para unificar su posicién en cuanto al
momento en el que debe entenderse surtida la notificacién personal por medios digitales y
la época en la que debe empezar a correr el término que de la providencia notificada derive.

Resalté que la intencién del legislador con la promulgacion del Decreto 806 del 2020 y la
Ley 2213 del 2022, al regular el trdmite de la notificacion personal a través de medios
electrénicos, no fue otra que la de ofrecer a las partes y apoderados un tramite alterno de
enteramiento acorde con los avances tecnholdgicos de la sociedad.



Precis6 el alto tribunal que se consagraron una serie de medidas tendientes a garantizar la
efectividad de una notificacibn mas célere y econdmica, pero con plenas garantias de
defensa y contradiccion para el demandado.

El demandante debe cumplir con: a) el juramento relativo a que el canal escogido es el
utilizado por el demandado; b) la explicacién de la forma en la que lo obtuvo y ¢) la prueba
de esa circunstancia.

Se otorgo6 al juez la facultad de verificar la “informacion de las direcciones electrdnicas o
sitios de la parte por naotificar que estén en las entidades publicas o privadas, o utilizar
aquellas que estén informadas en paginas web o en redes sociales”.

El deber de acreditar el “envio” de la providencia a notificar como mensaje de datos al canal
elegido por el demandante. En ultimas, es de esa remision que se deriva la presuncion
legal, esto es, que se entenderd realizada la notificacion.

Asi mismo, precis6 que una cosa es el momento en el que se entiende surtido el
enteramiento (dos dias hébiles siguientes al envio de la misiva) y otra distinta es el inicio
del término derivado de la providencia notificada que puede verse afectado si se demuestra
que el destinatario no recibi6 el mensaje de datos.

Asi las cosas, el demandante debe cumplir unas exigencias legales con el objetivo de dar
conviccion sobre la idoneidad y efectividad del canal digital elegido, actividad sobre la cual
el juez tiene facultades oficiosas de verificacion.

Para la notificacién personal por medios electrénicos es facultativo el uso de los sistemas
de confirmacion del recibo de los distintos canales digitales y del servicio de correo
electrénico postal certificado.

Igualmente (por presuncion legal) es con el envio de la providencia como mensaje de datos
gue se entiende surtida la notificacion personal y menos con reconocer que no puede iniciar
el cdmputo del término derivado de la determinacion notificada si se demuestra que el
destinatario no recibi6 la respectiva comunicacion”.

En el presente asunto, el apoderado del demandante, en la parte de notificaciones de la
demanda, consigno que Néstor Javier Melo Bueno seria notificado en su domicilio ubicado
en la vereda de la balsa, sector el rinconcito de chia, tel. 3204749703 (dicho numero no le
corresponde al demandado MELO BUENO) y que se desconocia su correo electrénico.

Para el dia 19 de diciembre del afio 2022, el sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO, recibe
via whassap al celular niumero 3138155225, que no fue el suministrado en la demanda,
imagenes de un oficio de su despacho dirigido al mismo, a la direccion de su domicilio,
notificandole el auto admisorio de una demanda de fecha 10 de noviembre del 2022, de
igual manera recibe imagen del auto admisorio de la reforma de la demanda de fecha 10
de noviembre del 2022, y se corre traslado a la parte demandante por el termino de 20 dias
y se ordena su notificacion.

El deméandate nunca recibi6 notificacion personal en su domicilio.



Para el dia 21 de diciembre, recibo llamada del doctor JOSE LEONARDO BUENO RAMIEZ,
para consultar si yo era la abogada del sefior MELO BUENO en el asunto de la referencia,
a lo cual respondi que en el asunto en particular aun no me habian otorgado poder, pero
gue de todas formas me enviara demanda y anexos, lo cual hizo a mi correo del
macogoab@hotmail.com ya que por el correo que tengo registrado y de uso frecuente
macogoa@gmail.com, no le era posible, asi lo hizo y me envi6 reforma de la demanda, auto
admisorio de la demanda, poder y anexos de la demanda.

En cuanto al asunto de notificaciones personales, al inciso 3 del articulo 8 del decreto 806
de 2020, sefiala “La notificacién personal se entendera realizada una vez transcurridos dos
dias habiles siguientes al del mensaje y los términos empezaran a correr a partir del dia
siguiente al de la notificacion”.

Lo que nos lleva a realizar la siguiente deduccién: Fecha de recibido de oficio de
comunicacion para notificacion personal, el 19 (lunes) de diciembre 2022, se tiene por
notificado al sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO (transcurridos dos dias habiles a la
fecha del recibido del mensaje, 22 (jueves) de diciembre del 2022, se inician a correr los
términos para la contestacion de la demanda (a partir del dia siguiente a que queda surtida
la notificacién) 23 de diciembre del 2022, de acuerdo auto admisorio demanda termino para
presentar contestacion de la demanda es de 20 dias habiles, cumpliéndose en este caso el
23 de enero del 2023, (de conformidad con la ley 31 de 1.971 y la ley 270 de 1996, la
mayoria de funcionarios de la rama judicial entran a vacaciones colectivas a partir del
martes 20 de diciembre y retornan el miércoles 11 de enero, concurriendo dias inhabiles).
Para esta vacancia judicial quedan suspendidos los términos en materia judicial.

Lo que resulta que, para el caso en comento, los términos quedaron suspendidos a partir
del 20 de diciembre y se reanudan el 11 de enero 2023.

Asi las cosan tenemos que el sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO, recibi6 oficio de
comunicacion para notificacion personal, el 19 (lunes) de diciembre 2022, resultando que
el dia 20 ( martes) de diciembre del 2022, se suspendieron los términos por vacancia judicial
hasta el dia 10 de enero del 2023, luego se deben retomar a partir del dia 11( miércoles)
de enero 2023, (transcurridos dos dias habiles a la fecha del recibido del mensaje, 13
(viernes) de enero del 2023, se inician a correr los términos para la contestacion de la
demanda (a partir del dia habil siguiente a que queda surtida la notificacion) por un término
de 20 dias, 6sea desde el 16 de enero del 2023, que se cumplen el 10 de febrero del 2023.

Motivo por el cual, de conformidad con el decreto 806 de 2020, y ley 2213 del 2213,
tendriamos la contestacion de la demanda dentro del término legal.

1.1. FRENTE A LOS HECHOS QUE SUSTENTA LAS PRETENSIONES DE
SIMULACION:

1.1.1. No me consta, es un negocio entre terceros, que nada tiene que ver con el
demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO, frente al contrato No 2174 del 17 de
septiembre del 2013, mi poderdante no era parte del mismo y no tuvo conocimiento, si la
voluntad de las partes contratantes era llevar a cabo un negocio publico de compraventa
del cual supo se realizd, pero no conocié que por aparte se realizaria un negocio privado.



1.1.1.1. No me consta huevamente la realizacion de negocio que se menciona, es un hecho
entre terceros, de una permuta por contrato de compraventa, frente al contrato No 2174 del
17 de septiembre del 2013, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO, de las escrituras que se anexan por parte del demandante no obra ninguna
participacion en el mismo. Respecto a la solvencia de la sefiora ANA TULIA ROJAS
BUENO, siendo tia del demandante, si bien es cierto no era persona adinerada si tenia sus
recursos y ahorros.

1.1.1.2. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO, respecto de las escrituras 2174 y 2175, y si es cierto que la escritura 2176
se firmo el 17 de septiembre del 2013, donde el sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO,
figura como uno de los compradores, segun escritura que aporto, ya que con la demanda
no se anexo. Asi como su certificado de libertad. De otro que la escritura 2176, cumple con
todos los requisitos legales, para su validez, y representa la voluntad de NESTOR JAVIER
BUENO MELO, de adquirir en compraventa en comun, un inmueble el cual pago a las otras
compradoras su porcentaje pactado entre los compradores, de la suma de 102’898.000,
gue acordaron las hermanas ANA TULIA Y GILMA ROJAS BUENO, con el comprador,
ellas lo quisieron hacer participe de dicha compra, en atencién a que estaban agradecidas
con el sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO, porque siempre estaba pendiente de ellas,
y le propusieron que si le interesaba en negocio, les cancelara la suma de veinticinco
millones de pesos (25’000.000), a lo que mi poderdante manifestd estar interesado pero no
contar en ese momento con el dinero exigido, por lo tanto solicito la posibilidad de un plazo
y se acordd 6 meses, contados a partir de octubre del 2013 hasta marzo del 2014., y que
pactaron de forma verbal con ANA TULIA Y GILMA ROJAS BUENO, ya que ellas le
manifestaron pagarian el valor del contrato antes de firmar escritura y le daban un tiempo
a que les pagara lo que le correspondia, pero de eso no se suscribié en documento alguno
dada la familiaridad que habia entre ellos y porque ellas confiaban mas en la su palabra
gue en un documento. refiere mi poderdante, que eran reservanadas con relaciéon a su
dinero y sus bienes.

La sala de Casacion Civil de la C.S.J, en sentencia del 9 de julio del 2002, expediente 6411
Ha dicho: “Como es sabido, cuando se habla de simulacién no se alude a un vicio en los
negocios juridicos, sino una forma especial de concertarlos conforme a las partes consiente
y deliberadamente disfrazan la voluntad real de lo acordado”, NESTOR JAVIER BUENO
MELO, como parte del negocio que contiene la escritura 2176, del 17 de septiembre del
2013.

De igual forma no hay ninguna prueba que se diga, que el sefior NESTOR JAVIER BUENO
MELO, tuviera conocimiento de algin negocio privado diferente al publico, sobre los
negocios de los inmuebles de la referencia.

En sentencia de dijo del 5 de agosto de 2013 con radicacion 2004-00103-01 dijo la corte:

De todo ello se sigue que en virtud del negocio simulado pueden llegar a constituirse
legitimos intereses en el mantenimiento de la situacién aparente por parte de los terceros
de buena fe, los terceros que no se pueden ver perjudicados por la nulidad del negocio
simulado —refiere la doctrina contemporanea— son los terceros de buena fe, los que obran
en base a la confianza que suscita un derecho aparente; los que no pudieron advertir un
error no reconocible; los que ‘obrando con cuidado y previsién’ se atuvieron a lo que



entendieron o pudieron entender’, vale decir, a los términos que se desprenden de la
declaracién y no a los que permanecen guardados en la conciencia de los celebrantes.

La apreciacion de la buena o la mala fe del tercero dependera, respectivamente, de si
ignoraba o conocia la voluntad real de las partes para cuando adquirié el derecho que
resulta incompatible con la simulacién. Mi poderdante no conocié que a la par del contrato
de compraventa existiera otro tipo de pacto, entre los otros compradores y mucho menos
pensar que con dicho contrato de compraventa se estuviera engafiando a terceros.

Asi, los terceros protegidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante del negocio
porque no sabian que era simulado, es decir los que ignoraban los términos del acuerdo
simulatorio, o, dicho de otra forma, los que contrataron de buena fe, a quienes el contenido
de ese convenio les es inoponible.

El engaio a terceros: “Si simular es aparentar lo que no es, carece de sentido calificar de
simulada una actuacién que nada oculta a nadie.” (Ospina Fernandez; Ospina Acosta,
2008, p.115) La existencia del elemento subjetivo, &nimo de engafiar a terceros es
determinante, sin ello no hay simulaciéon. Cuando celebrado el negocio no se entrevé ese
fraude o con antelacion a la celebracion tampoco o al momento de su perfeccionamiento,
no hay simulacion.

1.1.1.3. No me consta, nuevamente es un hecho entre terceros, que nada tiene que ver
con el demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO. Ademés, no figura como parte en
dichas escrituras. De igual forma no hay ninguna prueba que se diga, tuviera conocimiento
de algun negocio privado y diferente al publico, sobre el negocio de los inmuebles
contenidos en la escritura 2174 y 2175.

1.1.1.4. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO, como se explicd el demandante realizo un contrato de compraventa en
comun, que pago lo que pactaron, y no conocié de algiin negocio privado diferente al piblico
sobre el mismo de existir. Ni mucho menos se enterd que la casa contenida en la escritura
2175, fuera para pagar el lote San José, como lo dice el demandante.

1.1.2. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante, es
un hecho entre terceros, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO, ya que no tuvo conocimiento de algun negocio privado diferente al publico
gue contiene la escritura 2175.

1.1.2.1 No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO, ya que no tuvo conocimiento de algun negocio privado diferente al publico
gue contiene la escritura 2175.

1.1.2.2. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO. De igual forma no hay ninguna prueba que se diga que tuviera conocimiento
de algun negocio privado y diferente al publico, sobre el negocio de los inmuebles de los
contenidos en las escrituras 2174 y 2175, de existir.



1.1.2.3. No me consta, es una mera apreciacién sin fundamento ni soporte por parte del
apoderado del demandante, por lo tanto, que se pruebe., es un hecho entre terceros, que
nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO. Mi poderdante no
tuvo conocimiento que la casa 11 del conjunto Miradores de la Valvanera, del cual lo
invitaron a hacer parte de la compraventa, fuera para cobrarse el pago de la entrega del
lote San José. De igual forma no hay ninguna prueba que se diga, tuviera conocimiento de
algun negocio privado y diferente al publico, sobre el negocio de los inmuebles de la
referencia de existir.

1.1.3. Es cierto que el dia 17 de septiembre del 2013, el sefior OROZCO RUEDA, realiza
el negocio de compraventa del inmueble que contiene la escritura 2176 a ANA TULIA Y
MARIA GILMA ROJAS BUENO, quienes fueron las que negociaron dicha compra, y cuyos
linderos alli se establecen, del cual hicieron participe a mi poderdante en esa compra, de
manera voluntaria, sin que el vendedor se opusiera, pero mi poderdante no tiene
conocimiento si las mismas hubiesen realizado algin documento o acuerdo privado
diferente al publico que se elabord, sobre el negocio de inmueble en referencia.

1.1.3.1. Es una mera apreciacién por parte del apoderado del demandante, por lo tanto, que
se pruebe.

1.1.3.2. No es cierto, el demandante firmo escritura publica No 2176, el 17 de septiembre
del 2,013, previamente a que fuera invitado para el mes de septiembre del afio del 2013,
por parte de las sefiora ANA TULIA y MARIA GILMA, BUENO ROJAS, para que hiciera
parte de la compra de dicho inmueble, del cual el precio los pagarian inicialmente ellas,
acordando un plazo de 6 meses para pagar la suma de 25’000,000 y que le correspondia
por el valor que ellas acordaron, sin que se firmara documento alguno de la deuda pero que
de igual forma fue cancelada en efectivo en el plazo sefalado, sin que se tenga
documentacion al respecto, solo su testimonio y el de su esposa, sobre la deuday pago,
gue se realizé con ahorros que tenia y producto de su trabajo y aportes de su esposa, cuyo
certificado de libertad corresponde al No 50N-20438991, y al verificar claramente el folio de
matricula inmobiliaria, y realizar un estudio detallado de las escrituras de compraventa, y
tener la confianza que el negocio provenia de sus familiares, ningiin asomo de duda le
suscito la negociacion. luego queda claro que mi prohijado realizo una compra legal, la cual
fue debidamente celebrada y registrada, esta compraventa no adolece de vicio alguno que
pueda conllevar a creer el negocio no es valido ya que no hubo una forma especial de
concertarlos consiente y deliberadamente disfrazando la voluntad real de lo acordado por
parte del sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO y tampoco tiene conocimiento si las otras
compradoras simularon la negociacion, dado que no se le informo nada al respecto.

1.1.3.3. No es cierta la simulacién, pero es cierto segun documentacion que se adjunta, que
el 17 de septiembre del 2013, se firmaron las escrituras con numeracion 2174 y 2175 y
2176. De igual manera el monto que se dice en la demanda debia pagar mi poderdante por
la parte que le correspondia en la compraventa contenida en la escritura 2176, no fue la
que alli se consignd, y para ese momento de la firma de la escritita mi poderdante no
contaba con el dinero, pero se acordd entre las compradoras un plazo de 6 meses para
pagarlo a partir de octubre del 2013 a marzo del 2014, y que se efectud dicho pago, sin
embargo se adujo por parte de las otras compradoras que ellas asumieron la totalidad del
pago, para la firma de la escritura, que asi se hizo, y se verifica con la consigna del
vendedor de haber recibido el pago, lo cual mi pero la Unica prueba que se tiene es la



testimonial, ya que se hizo en efectivo, en el término estipulado con dinero producto de
ahorros, su trabajo y la colaboracién de su esposa.

El articulo 165 del Codigo General del Proceso advierte que, en virtud de la libertad
probatoria, sirven como pruebas todos los medios que sean Utiles para la formacion del
convencimiento del juez, sin que exista una lista restringida y taxativa de los mismos y
corresponde al juez hacer la correspondiente valoracién de los medios de prueba que obren
en el expediente.

1.1.3.4. No me consta, es una mera apreciacion sin fundamento ni soporte por parte del
apoderado del demandante, por lo tanto, que se pruebe., es un hecho entre terceros. que
nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO. De igual forma no
hay ninguna prueba que se diga, tuviera conocimiento de algun negocio privado y diferente
al publico, sobre el negocio de los inmuebles de la referencia de existir.

La demanda por simulacion tiene como objetivo el reconocimiento de una situacion juridica
plenamente determinada que causa una amenaza o0 perjuicio a los intereses de la persona
que demanda, y busca proteger a toda costa su apariencia contractual, por lo que, su
propésito esencial, es evitar el fraude de un aparente negocio juridico.

De acuerdo con el Cédigo Civil Colombiano en su Articulo 1766, expone que el fundamento
legal de la simulacion se basa en las escrituras y dice al respecto: "las escrituras privadas,
hechas por los contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no produciran
efecto contra terceros" y "tampoco lo produciran las contraescrituras publicas, cuando no
se ha tomado razén de su contenido al margen de la escritura matriz, cuyas disposiciones
se alteran en la contraescritura, y del traslado en cuya virtud ha obrado el tercero”.

De las Caracteristicas de la Demanda por Simulacién y
de acuerdo con las disposiciones del Cdédigo Civil y de La Corte Suprema de Justicia
delinean las principales caracteristicas de la demanda por simulacién, y son:

Acuerdo entre las partes: la doctrina y la jurisprudencia exigen acuerdo entre las partes para
realizar el negocio aparente, para fingir ante terceros la realidad de su convenio, de manera
gue todas las partes del contrato actuen conscientemente con el fin de crear una ilusion
ante terceros.

Fin de engafiar a terceros: el fin deliberado de dicho acuerdo debe ser engafiar a terceros.

Disconformidad intencional entre las partes: es de la esencia de la simulacion que exista
discordancia entre el contrato deseado por las partes, de haberlo, y lo que se muestra al
publico, que es un contrato ilusorio que disimula su real y oculta voluntad, bien de celebrar
contrato alguno o de celebrar uno diferente o con estipulaciones distintas del pregonado o,
en fin, con otra persona, de la que se hace figurar como parte.

Caracteristicas que se echan de menos en el presente asunto y que se debe probar. En el
presente caso, no se evidencia cual es el fraude o engafio que se hizo con los negocios
aludidos en el supuesto de la simulacion ya que en la demanda no se anuncié.

1.2. FRENTE A LOS HECHOS QUE SUSTENTA LAS PRETENSIONES DE NULIDAD:



1.2.1. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante, es
un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO.

1.2.1.1. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO.

1.2.1.2. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante
y debe probarlo, es un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado
NESTOR JAVIER MELO BUENO. De igual manera sorprende que en este punto se
mencione que la sefiora ANA TULIA BUENO ROJAS, fue obligada a comprar el inmueble
contentivo de la escritura 2174, por vicios del consentimiento del dolo y la fuerza ya que fue
obligada a comprar, ante el temor de tener que entregar la mitad de la casa que toda su
vida habito. Refiriendo el demandante que ANA TULIA BUENO ROJAS, no fue obligada a
realizar dicho negocio, porque tuvo conocimiento que el propésito de esa compraventa no
fue otro que salvar la casa de su propiedad donde vivi6 toda su vida ya que esta construida
en vida de sus padres, en un terreno donde luego se dividid y la casa quedo mitad en un
terreno y la otra en mitad de otro terreno de propiedad de JUAN DE JESUS BUENO, hijo
de MARIA GILMA, y esa mitad fue objeto de un remate en proceso ejecutivo y esa fue la
razon de dichos negocios contenidos en escritura 2174 y 2175 lo que supo.

La simulacién presupone siempre la connivencia entre quienes han participado en ella. Sin
la confabulacién o acuerdo simulatorio, quedaria entonces sin soporte 0 mas bien, podemos
decir que queda descartada la simulacién, ya que de las Caracteristicas de la Demanda
por Simulacion son entre otros: Acuerdo entre las partes: la doctrina y la jurisprudencia
exigen acuerdo entre las partes para realizar el negocio aparente, para fingir ante terceros
la realidad de su convenio, de manera que todas las partes del contrato actlen
conscientemente con el fin de crear una ilusién ante terceros.

Si simular es aparentar lo que no es, carece de sentido calificar de simulada una actuacion
que nada oculta a nadie.” (Ospina Fernandez; Ospina Acosta) La existencia del elemento
subjetivo, animo de engafar a terceros es determinante, sin ello no hay simulacién. Cuando
celebrado el negocio no se entrevé ese fraude o con antelacion a la celebracion tampoco o
al momento de su perfeccionamiento, no hay simulacion.

1.2.2. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante, es
un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO. Como lo argumente en el punto anterior, sorprende que en este punto se
mencione que la sefiora ANA TULIA y MARIA GILMA BUENO ROJAS, fueron obligadas a
vender el inmueble contentivo de la escritura 2175, para no perder la casa donde siempre
habitaron, por vicios del consentimiento del dolo y la fuerza ya que fue obligada a comprar,
ante el temor de tener que entregar la mitad de la casa que toda su vida habito.

Entonces uno se pregunta de acuerdo a lo expresado en la demanda, si ANA TULIA y
MARIA GILMA, fueron obligadas a realizar las escrituras de compraventa referidas, siendo
un requisito para su validez que sea Consensual, es decir, que se hace perfecto solo con
el consentimiento de las partes (compra-venta). Si en este caso se pudiera habla de que
existié un acuerdo entre las partes para realizar el negocio aparente.



1.2.3. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante, es
un hecho entre terceros, ocurridos en el afio 2017, en escritura publica 2719, que nada
tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO. Son hechos entre
terceros, de igual manera escapa al conocimiento de mi poderdante si dicho negocio que
no conocio, contraria lo normado en las leyes 810 del 2003, y 160 de 12994.

En este punto se menciona que las escrituras publicas 2174, 2175,2176, no fueron
contratos de compraventa sino contratos de permuta, ademas se insiste en que ANA TULIA
y MARIA GILMA, fueron constrefiidas por JAIME OROZCO RUEDA a realizar la
negociacion contenida en las escrituras referidas y las Estafo.

1.3. FRENTE A LOS HECHOS QUE SUSTENTA LAS PRETENSIONES DE DONACION
OCULTA.

1.3.1. Es una mera apreciacion sin fundamento ni soporte por parte del apoderado del
demandante, por lo tanto, que se pruebe. El demandante firmo escritura publica No 2176,
el 17 de septiembre del 2,013, cuyo certificado de libertad corresponde al No 50N-
20438991, y al verificar claramente el folio de matricula inmobiliaria, y realizar un estudio
detallado de las escrituras de compraventa, accede a realizar el negocio, quedando claro
gue mi prohijado realizo una compra legal, la cual fue debidamente celebrada y registrada.
Y pag6 por el precio pactado como nos referimos anteriormente. No hubo una forma
especial de concertarlos consiente y deliberadamente disfrazando la voluntad real de lo
acordado por parte del sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO.

La donacién es un contrato a través del cual se transfiere de manera gratuita un bien a otra
persona gue acepta dicha transferencia.

En el caso del negocio de la escritura 2176 no existidé la donacion, ya que a NESTOR
JAVIER MELO BUENO, nunca le transfirieron de manera gratuita el inmueble de que trata
dicha escritura el pago el precio que le correspondié como lo anotamos anteriormente. En
anteriores numerales se explico la manera como se realizé el mismo.

Mi poderdante no oculté mediante la compraventa una donacion irrevocable, en perjuicio
de terceros, lo que es tanto como dar por preestablecida la falta de rectitud, lealtad y
probidad de quien asi contrata, es decir su mala fe, lo que resulta contrario a la norma
constitucional consagrada en el articulo 83 de la Carta Politica que, precisamente, dispone
lo contrario cuando en ella se instituye como deber el proceder conforme a los postulados
de la buena fe, sin que existan razones valederas para que pueda subsistir en la ley la
presuncion de que los contratantes, actian de mala fe, como igualmente tampoco resulta
admisible la suposiciéon implicita de que, en tal caso, los contratantes dejan de lado el
cumplimiento del mandato constitucional consagrado en el articulo 95, numeral 1 que
impone como deberes de la persona y del ciudadano, entre otros, el de “respetar los
derechos ajenos y no abusar de los propios”.

1.4. FRENTE A LOS HECHOS QUE SUSTENTA LAS PRETENSIONES DE MALA FE:

1.4.1. Son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante, es un hecho entre
terceros, que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER MELO BUENO, de
las escrituras que se anexan por parte del demandante no obra ninguna participacion en el
mismo. La accion de simulacion es una accién rescisoria con la que se busca evitar que el



deudor, mediante simulacion de negocios juridicos (compraventa, donacién, permuta etc.),
defraude a su acreedor.

1.4.1.1. No me consta, son manifestaciones realizadas por el apoderado del demandante,
es un hecho entre terceros. que nada tiene que ver con el demandado NESTOR JAVIER
MELO BUENO.

1.4.2. El sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO, a la hora que celebra la compraventa: Al
observar la escritura de compraventa por medio de la cual adquirido la propiedad el
vendedor y al ver que ni en él ni en anteriores compraventas se observa vicio alguno, a su
vez el folio de matricula inmobiliaria no posee anotacién alguna que impidan la celebracién
del contrato, genera confianza en cualquier comprador, para la celebracion del negocio
juridico que hoy se pretende sea decretado como simulado. Es de aclarar que el simple
hecho de no mediar transaccién bancaria para el pago, no es requisito de validez para que
el negocio juridico nazca, , este se pagé en efectivo, a plazos como se advirtio, pero las
otras compradoras realizaron el pago, eso lo manifestaron ellas a mi poderdante, sin olvidar
gue el vendedor manifesté dentro de la escritura publica haber recibido el dinero a entera
satisfaccién, de igual manera en la escritura no se expresa el monto a pagar cada uno de
ellos ni menos porcentaje, ni tampoco que se debia pagar cada uno por separado el monto
que le correspondia.

La mala fe "es el conocimiento que una persona tiene de la falta de fundamento de su
pretension, del caracter delictuoso o cuasi delictuoso de su acto, o de los vicios de su titulo.
La mala fe lleva implicita una cierta malicia, falta de rectitud, una voluntaria y consciente
ilicitud en el obrar, cuando no una intencion positiva y culpable de engafiar.

El Articulo 768 del Codigo Civil: La buena fé es la conciencia de haberse adquirido el
dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio. “Asi,
en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de haberse
recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni
otro vicio en el acto o contrato. Circunstancia que esta presente en la negociacion en la
que formo parte mi poderdante contenida en la escritura publica 2176.

En el caso de mi poderdante no actu6é de mala fe.

1.5. JURAMENTO ESTIMATORIO:

Es una estimacion razonada bajo juramento, en la demanda o peticién, de quien pretenda
el reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras,
discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo.

El juramento se deben discriminar los conceptos: Dafio Emergente Consolidado, Dafio
Emergente Futuro, Lucro Cesante Consolidado, Compensacién, Frutos, Mejoras, Lucro
cesante Futuro, etc. Lafuente natural de estos conceptos es la jurisprudencia de las Altas
Cortes. Aca nada de eso se plante6 en la demanda.

Con respecto a NESTOR JAVIER MELO BUENO, no se solicité en este acapite ninguno.



FRENTE A LAS PRETENSIONES

He de manifestar que me opongo a todas y cada una de ellas, teniendo en cuenta que, en
primer lugar dentro de la demanda, los hechos estan encaminados a demostrar negocios
juridicos de compraventa de manera simulada, de los cuales en ella no se vislumbra tan
siquiera fugazmente que el aqui demandado tuviera la mas minima participacion o
conocimiento, de los negocios contenidos en la escritura 2174, 2175y 2719, se hubieran
hecho de manera aparente, demostrando claramente, que es un comprador de buena fe
del inmueble relacionado en escritura 2176.

De otro lado y teniendo en cuenta que, como heredero y hermano de ANA TULIA BUENO
ROJAS, se presenta el demandante, en la demanda por simulacién, es preciso expresar,
gue el derecho a la herencia sélo se nace cuando muere el causante; en Colombia no es
obligatorio dejar una herencia, si la persona mayor de edad desea vender o gastar sus
bienes como quiera puede hacerlo. A pesar de esto, si una persona fallece sin dejar un
testamento notariado y tiene activos y pasivos a su nombre, el proceso de sucesion
intestada debe ser gestionado bajo las regulaciones pertinentes para que a sus herederos
no se les vulneren sus derechos.

Los activos y pasivos que deja una persona a momento de su fallecimiento, es decir, la
continuidad a los derechos y obligaciones que deja una persona fallecida a quienes lo
suceden, que son sus herederos. En proceso de sucesion. En ese caso ya se puede hablar
de herencia. Si la persona en vida no regal6 ni vendi6 sus bienes, tras su muerte procede
la reparticién. La herencia es obligatoria cuando hay un muerto y todo comienza con la
declaratoria de herederos y el certificado de descendencia.

En relacion con “La accion Jure Proprio”, se pudiera decirse que nacié en el momento del
fallecimiento de ANA TULIA y que el demandante podria intentarla en defensa de su cuota
herencial, ya que en tal oportunidad se consolidé su interés para obrar. pero que, al
respecto, debe tenerse en cuenta, que la causante en vida tenia la libre administracion y
disposicién de los bienes que estuvieran a su nombre, sean propios o sociales.

Que la masa herencia de ANA TULIA, la conforman los activos y pasivos que dejo al
momento de su fallecimiento, y los derechos de los herederos se afianzan frente a los
bienes propios dejados por la causante. De consiguiente, si el causante ya dispuso del bien
enviday si por ello ya no existen en la masa sucesoral, al momento de su fallecimiento, no
es posible perseguirlo para traerlo a la masa sucesoral, porque nunca hizo parte de ella.

Para el caso en comento, los negocio que se suscribieron y de los cuales se pregona la
simulacioén, fueron suscritos por sus propietarias en vida, quienes tenian la facultad de
disponer de sus bienes como a bien quisieran, ANA TULIA, era soltera sin unién marital de
hecho, y MARIA GILMA , era casada, de Acuerdo a lo que se expreso en la escritura 2174
del 2013, pero de acuerdo con las escrituras que se aportaron con la demanda, el inmueble
objeto de litigio denominado San José y el descanso , fueron adquiridos por las vendedoras
por sucesion, y la ley establece que la herencia esta excluida de la sociedad conyugal,
luego las mismas tenian la facultad de disponer de dicho bienes como a bien tuvieran vida
para la época en que se suscribieron los negocios objeto de este litigio.

También sobre la falta de legitimacion por activa, por no haberse allegado al expediente
la prueba de la calidad de heredero en que actla.



El demandante tampoco exhibi6é un interés juridico, serio y actual, como es la titularidad de
un derecho cierto cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, que
por ser fingido su declaracién de simulacién se reclama.

En otras palabras, el actor, entonces, debid ser cuidadoso en la formulacion del petitum,
porgue como no lo hizo, las pretensiones no pueden prosperar en el presente caso.

PRETENSIONES

Primera: solicito se desestimen las pretensiones del demandante.

Segunda: solicito se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante.
Tercero: solicito no se decreten de las medidas cautelares solicitadas.
EXCEPCIONES DE MERITO: SOLICITO SE DECRETEN LA SIGUIENTES:

EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE MALA FE, por parte del comprador NESTOR
JAVIER MELO BUENO, Es claro su sefioria, que unos de los requisitos para que se declare
la simulacion contractual es la mala de los contratantes, y asi mismo es claro que el
demandante no logro demostrar la existencia de mala fe en el actuar del sefior NESTOR
JAVIER MELO BUENO, frente a la compraventa, ni tampoco demostrd que tuviera si quiera
minima participacion en los negocios juridicos que anteceden a la negociacion que lo llevo
a ser el copropietario del inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No. 50N-20438991,
recordando asi mismo que la buena fe se presume, la mala fe se comprueba.

La mala fe "es el conocimiento que una persona tiene de la falta de fundamento de su
pretension, del caracter delictuoso o cuasi delictuoso de su acto, o de los vicios de su titulo.
La mala fe lleva implicita una cierta malicia, falta de rectitud, una voluntaria y consciente
ilicitud en el obrar, cuando no una intencién positiva y culpable de engafiar.

En sentencia del 5 de agosto de 2013 con radicacion 2004-00103-01 se dijo: «De todo ello
se sigue que en virtud del negocio simulado pueden llegar a constituirse legitimos intereses
en el mantenimiento de la situacién aparente por parte de los terceros de buena fe. “...los
terceros que no se pueden ver perjudicados por la nulidad del negocio simulado —refiere la
doctrina contemporanea— son los terceros de buena fe, los que obran en base a la confianza
gue suscita un derecho aparente; los que no pudieron advertir un error no reconocible; los
que ‘obrando con cuidado y prevision’ se atuvieron a lo que ‘entendieron o pudieron
entender’, vale decir, a los términos que se desprenden de la declaracion y no a los que
permanecen guardados en la conciencia de los celebrantes”.

La apreciacion de la buena o la mala fe del tercero dependera, respectivamente, de si
ignoraba o conocia la voluntad real de las partes para cuando adquirié el derecho que
resulta incompatible con la simulacion.

Asi, los terceros protegidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante del negocio
porque no sabian que era simulado, es decir los que ignoraban los términos del acuerdo
simulatorio, o, dicho de otra forma, los que contrataron de buena fe, a quienes el contenido
de ese convenio les es inoponible.



EXCEPCION DE PLENA VALIDEZ DEL NEGOCIO JURIDICO DE COMPRAVENTA:
celebrado por el seiior NESTOR JAVIER MELO BUELO y JAIME OROZCO RUEDA: Como
se puede observar su sefioria, mi poderdante ha actuado con buena fe a la hora de realizar
el negocio juridico y de compraventa, la presente demanda esta mas encaminada a
demostrar la realizacion de negocios juridicos que dadas su naturaleza eran privados y
desconocidos en su contenido por mi prohijado el cual no tuvo participacién alguna.

EXCEPCION DE FALTA DE MATERIAL PROBATORIO QUE DEMUESTRE LA ACTIVA
PARTICIPACION O CONOCIMIENTO del sefior NESTOR JAVIER MELO BUELO, en la
supuesta simulacion: nuevamente su sefioria no hay elementos que logren demostrar tan
si quiera conocimiento minimo de los hechos narrados mucho menos una participacion
activa por parte de mi prohijado.

El concierto simulatorio: Para que se edifique la simulacion se hace necesario el acuerdo
de voluntades con tal finalidad. En consecuencia, como lo explica Guillermo & Eduardo
(2009), Aunque se presente una discrepancia entre la declaracién publica de los agentes y
la voluntad real de estos o de cualquiera de ellos, tampoco se estructura la simulacion si
dichos agentes no han celebrado un acuerdo privado, previo o coetdneo de la declaraciéon
publica y encaminado, bien sea a privar a esta de todo efecto juridico, o bien a modificar su
naturaleza o sus condiciones, o bien a desviar la eficacia del acto por conducto del
interpdsito o testaferro. Con otras palabras: la simulacion presupone siempre la connivencia
entre quienes han participado en ella. Sin la confabulacién o acuerdo simulatorio quedaria
entonces sin soporte o0 mas bien, podemos decir que queda descartada la simulacion. El
engafio a terceros: “Si simular es aparentar lo que no es, carece de sentido calificar de
simulada una actuacion que nada oculta a nadie.” (Ospina Fernandez; Ospina Acosta, la
existencia del elemento subjetivo, animo de engafiar a terceros es determinante, sin ello no
hay simulacién. Cuando celebrado el negocio no se entrevé ese fraude o con antelacién a
la celebracion tampoco o al momento de su perfeccionamiento, no hay simulacion.

EXCEPCION DE PROCEDER CON LEGITIMA CONFIANZA por parte del sefior NESTOR
JAVIER MELO BUELO, a la hora de celebra la compraventa: Al observar la escritura de
compraventa por medio de la cual adquirido la propiedad el vendedor y al ver que ni en él
ni en anteriores compraventas se observa vicio alguno, a su vez el folio de matricula
inmobiliaria no posee anotacion alguna que impidan la celebracion del contrato, son
comportamientos claros que demuestran que el vendedor era el propietario del inmueble
en el documento, lo cual genera confianza en cualquier comprador, para la celebracion del
negocio juridico que hoy se pretende sea decretado como simulado.

De igual manera las sefioras ANA TULIA Y MARIA GILMA, quienes eran sus tias, lo que
le propusieron fue un negocio de compraventa no de donacion, y menos conocié que fuera
una permuta, a lo cual por las facilidades que le dieron para pagarselos, eran viables para
él, ya que ellas se encargarian de su pago.

De otro lado, cuando una persona fallece, los bienes que poseia en vida, pasaran a sus
herederos legitimados y ese conjunto de bienes es el que se conoce como masa sucesoral.

El derecho a la herencia sélo se nace cuando muere el causante; En Colombia no es
obligatorio dejar una herencia, si la persona mayor de edad desea vender o gastar sus
bienes como quiera puede hacerlo.



Para el caso en comento, los negocio que se suscribieron y de los cuales se pregona la
simulacion, fueron suscritos por sus propietarias en vida, quienes tenian la facultad de
disponer de sus bienes como a bien quisieran, ANA TULIA, era soltera sin unién marital de
hecho, y MARIA GILMA , era casada, de Acuerdo a lo que se expreso en la escritura 2174
del 2013, pero de acuerdo con las escrituras que se aportaron con la demanda, los
inmuebles objeto de litigio fueron adquiridos por las vendedoras por sucesion, y la ley
establece que la herencia esta excluida de la sociedad conyugal, luego las mismas tenian
la facultad de disponer de dicho bienes como a bien tuvieran vida para la época en que se
suscribieron los negocios objeto de este litigio.

EXCEPCION ECUMENICA: como esta previsto en la ley, el juez que conoce del proceso,
de encontrar probados los hechos que constituyen una excepcion distinta a las aqui
alegadas, debera reconocerlas de oficio con las limitaciones impuestas por la ley.

EXCEPCION EN LA “LEGITIMATIO AD CAUSAM”, CUESTION JURIDICO
SUSTANCIAL. Corte Suprema de Justicia, define la legitimatio ad causam, como un
elemento juridico-sustancial, de modo que solo se encuentra esta en cabeza del titular de
la relacion juridico-sustantiva.

Para el caso de la accion de simulacion, la Sala Civil del Maximo Tribunal de la Jurisdiccion

Ordinaria, exige que quien depreque dicha accion debera acreditar, en todo caso, la
titularidad de un derecho cierto y actual para el tiempo de la celebracién del negocio ficto
gue se vea reflejado en una desventaja de iguales caracteristicas al momento de presentar
la pretension ante la Administracion de Justicia

Una vez definido el concepto de la legitimacion en la causa, objeto del punto anterior, se
pasa a exponer a qué sujetos se les ha reconocido, nuevamente con origen pretoriano, la
legitimidad para entablar la accién de simulacion. Sostiene el profesor Suescun Melo, que
“Como regla general puede decirse que todo aquel que resulte perjudicado por un acto
simulado, tiene accion para hacer que prevalezca la voluntad real sobre la declarada, como
medio para impedir el menoscabo econémico que de otra manera sufriria. Es, pues, el
perjuicio el elemento que otorga la legitimidad para ejercitar la accién simulatoria, de
manera que el interés juridico, que es el que permite accionar, est enderezado a evitar o
reparar un dafo patrimonial’. (Suescun Melo, Jorge (2003). Derecho Privado - Estudios de
Derecho Civil y Comercial Contemporaneo, tomo Il. Segunda edicion, pag. 339. Ed. Legis.
Ver: Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. (junio 8 de 1967); Corte Suprema
de Justicia. Sala de Casacioén Civil. (mayo 20 de 1987) y Corte Suprema de Justicia. Sala de
Casacion Civil. (Julio 27 de 2000)

Con claridad absoluta aborda esta problemética la Sala Civil del 6rgano de cierre en la
jurisdiccion ordinaria. Explica dicho alto Tribunal que, “La naturaleza de la simulacion, (...)
ha determinado que tanto la doctrina como la jurisprudencia, se hayan preocupado de
elucidar quiénes tienen interés para el ejercicio de tal accién, pues lo cierto es que el
contrato no puede quedar expuesto a que cualquier persona que tuviera conocimiento del
acto, pudiera asistirle interés para hacer prevalecer la verdad. Concretamente la
jurisprudencia de la Corporacion ha exigido para ese efecto que el demandante exhiba un
interés juridico, serio y actual, que no es otra cosa que la titularidad de un derecho cierto
cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, que por ser fingido su
declaracion de simulacion se reclama. De manera, que en términos generales el interés se



pregona de las propias partes; de los terceros que por fungir de acreedores de los
contratantes eventualmente se ven lesionados, y del cényuge, respecto de los actos
juridicos celebrados por el otro”. (Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil.
(septiembre 5 de 2001).

El demandante se presenta como hermano y heredero de ANA TULIA, sin ninguna otra
consideracion.

El demandante no exhibié un interés juridico, serio y actual, como es la titularidad de un
derecho cierto cuyo ejercicio se halle impedido o perturbado por el acto ostensible, que por
ser fingido su declaracion de simulacion se reclama.

En relacion con “La accién Jure Proprio”, se pudiera decirse que nacié en el momento del
fallecimiento de ANA TULIA y que el demandante podria intentarla en defensa de su cuota
herencial ya que en tal oportunidad se consoliddé su interés para obrar. pero que, al
respecto, debe tenerse en cuenta que la misma tenia la libre administracién y disposicion
de los bienes que estuvieran a su nombre, sean propios o sociales.

De lo cual se infiere que el demandante carece de interés juridico para atacar los contratos,
considerados como aparentes.

El demandante no logro consolidar su legitimo interés para obrar “ora porque no lo recibié
mortis causa, ya porgque tampoco lo adquirié a al momento de morir el causante.

En efecto, pidi6 el demandante como se dijo, la simulacién de la compraventa discutida,
iure proprio, es decir, en defensa del haber herencial que le pudiera corresponder como
heredero en la sucesién de la sefiora ANA TULIA; con ese propdsito impugnan, por causa
de simulacion, la compraventa objeto de litigio.

El demandante NO fue reconocido como herederos de ANA TULIA, legalmente ante la
vacancia de los érdenes hereditarios precedentes.

En SC 13 dic. 2006, rad. 2002-00284-01, reiterada en SC11997-2016, se hizo una resefia
jurisprudencial sobre legitimacion por activa en esta clase de asuntos, y respecto a la que

les asiste a quienes tengan vocacion hereditaria. se memorad:

(...) al analizar la problematica de la legitimacion en el terreno de la simulacion, la
jurisprudencia anduvo siempre sobre la idea de que ésta y la vocacion hereditaria son
conceptos que van de la mano a la hora de verificarla, precisando, si, que la situacion de
los legitimarios tiene unos visos muy especiales. La sentencia de 1987, por su lado, analiza
el tema de la siguiente forma:

3.- Ahora bien, como la accion de simulacién es de linaje patrimonial, es transmisible y, por
ende, los herederos del simulante tienen el suficiente interés juridico para atacar de
simulacion los actos celebrados por el del causante, ya sean herederos forzosos, ora sean
herederos simplemente legales.

“Precisamente la jurisprudencia, para precisar y aclarar criterios que no aparecian con la
suficiente nitidez, afirmé en sentencia de 19 de diciembre de 1962 que los herederos de
quien contratd en vida, estan legitimados en causa para incoar la accién de simulacion,



porque formando parte tal accién de la universalidad transmisible del causante, se fija en
cabeza de los sucesores universales, como los demas bienes transmisibles. ‘Basta, pues,
la vocacion hereditaria de herederos forzosos, o simplemente legales o testamentarios,
para que quien goce de ella tenga interés juridico para ejercer las acciones que tenia su
antecesor y pueda ejercitarlas en las mismas condiciones que éste podria hacerlo si viviera.

Dado que la exigencia probatoria del estado civil es diferente a la de heredero, la
acreditacion de esta Ultima se satisface no solo con elementos demostrativos que prueben
el estado civil, sino con otros medios admitidos por la jurisprudencia, entre los que se
encuentran el reconocimiento en el juicio sucesorio, el trabajo de particion o la sentencia
aprobatoria de aquella.

Sobre el particular, en CSJ SC 22 abr. de 2002, rad, 6636, se indic6:

En efecto, es claro que la calidad de heredero —que no se puede confundir con el estado
civil de la persona-, se puede acreditar con “copia, debidamente registrada, del testamento
correspondiente si su vocacion es testamentaria, o bien con copia de las respectivas actas
del estado civil 0 eclesiasticas, segun el caso”, lo mismo que con “copia del auto en que se
haya hecho tal reconocimiento dentro del juicio de sucesion respectivo” (se subraya;
CXXXVI, pags. 178 y 179), lo que encuentra fundamento en “la potisima razén de que para
gue el juez hiciera ese pronunciamiento, previamente debia obrar en autos la copia del
testamento o de las actas del estado civil respectivas y aparecer que el asignatario ha
aceptado” (CLII, pag. 343. Cfme: XXXIII, pag. 207; LXXI, pags. 102 y 104; LXVIII, pag. 79
y CXVII, pag. 151). A partir de estas premisas y tratandose de un proceso de la naturaleza
sefalada, para la legitimacion por activa no se requeria la prueba del estado civil, sino de
la condicion de heredera de su promotora.

En el sub judice, el demandante acudié a la jurisdiccion para promover la accion de
prevalencia, invocando la calidad de «hermano» de la fallecida ANA TULIA, de donde se
infiere que actta prevalido de su vocacion hereditaria, para cuya demostracion no allego ni
copias auténticas de su registro civil de nacimiento, ni de la apertura del proceso de
sucesion intestada de la causante.

EXCEPCION DE INESISTENCIA DEL PERJUICIO: El demandante no exhibi6 un interés
juridico, serio y actual, como es la titularidad de un derecho cierto cuyo ejercicio se halle
impedido o perturbado por el acto ostensible, que por ser fingido su declaracién de
simulacion se reclama.

El demandante se presenta como heredero y no acreedor, es preciso expresar que el
derecho a la herencia solo se nace cuando muere el causante; en Colombia no es
obligatorio dejar una herencia, si la persona mayor de edad desea vender o gastar sus
bienes como quiera puede hacerlo. A pesar de esto, si una persona fallece sin dejar un
testamento notariado y tiene activos y pasivos a su nombre, el proceso de sucesion
intestada debe ser gestionado bajo las regulaciones pertinentes, para que a sus herederos
no se les vulneren sus derechos. Al momento de celebrarse los contratos que se reclaman
la simulacién, la sefiora ANA TULIA y GILMA, estaban con vida y podian disponer de sus
bienes, por los motivos ya expuesto, por tal razén no se encuentre perjuicio alguno que
pudiera causarsele al demandante con el negocio que se elude en la demanda y tampoco
el los anuncia.



EXCEPCION DE “AUSENCIA DE LOS ELEMENTOS LEGALES PARA LA ACCION DE
SIMULACION. La simulacion es en pocas palabras, un acuerdo entre dos 0 mas personas
para fingir juridicamente la existencia de un negocio, o de sus elementos. Esta tendra una
clasificacion doble, esto es, simulacién absoluta y simulacion relativa; la primera consistira
en crear la apariencia engafosa de un negocio sin contenido real, ya que la intencion de
los participes esta llamada a no producir entre ellos efecto alguno; y la segunda consiste
en que, a diferencia de la ya expuesta, si existe un negocio, pero ocultado o disimulado tras
una declaracién publica distinta, disfrazada.

Detras de los negocios juridicos fingidos pueden aparecer propésitos para beneficiar a uno
0 mas herederos o0 a terceros, en perjuicio de los demas y de extrafios

en la simulacién es siempre fraudulenta, esto es, siempre guarda intencién de causar algun
tipo de dafio a otra persona 0 mas bien a la otra parte en un negocio juridico puesto que se
consideraba que la misma se cre6 con un fin defraudatorio a terceros. la demanda no se
demostro los elementos estructurales de la simulacion.

Aunque se presente una discrepancia entre la declaracién publica de los agentes y la
voluntad real de estos o de cualquiera de ellos, tampoco se estructura la simulacion si
dichos agentes no han celebrado un acuerdo privado, previo o coetaneo de la declaraciéon
publica y encaminado, bien sea a privar a esta de todo efecto juridico, o bien a modificar su
naturaleza o sus condiciones, o bien a desviar la eficacia del acto por conducto del
interpdsito o testaferro. Con otras palabras: la simulacién presupone siempre la connivencia
entre quienes han participado en ella.

Sin la confabulacién o acuerdo simulatorio quedaria entonces sin soporte 0 mas bien,
podemos decir que queda descartada la simulacion.

El engaio a terceros: “Si simular es aparentar lo que no es, carece de sentido calificar de
simulada una actuaciéon que nada oculta a nadie.” (Ospina Fernandez; Ospina Acosta,
2008, p.115) La existencia del elemento subjetivo, &nimo de engafiar a terceros es
determinante, sin ello no hay simulacién. Cuando celebrado el negocio no se entrevé ese
fraude o con antelacion a la celebracion tampoco o al momento de su perfeccionamiento,
no hay simulacion. En el caso en estudio dicha circunstancia no se evidencio.

PRUEBAS

Solicito al despacho se decreten y practiquen y tengan como tales las siguientes pruebas
con las cuales se dejaran sin piso juridico los hechos y pretensiones de la demanda:

Testimoniales

En atencién al contenido del articulo 213 del C.G.P, solicito prueba testimonial de las
siguientes personas, cuyo objeto es que declaren sobre su conocimiento de los hechos
objeto de la presente demanda.

1) Sefior NESTOR JAVIER MELO BUENO, rinda su version sobre la manera de celebrar el
negocio contenido en la escritura 02176, y en general su conocimiento o no y las
circunstancias que pueda saber de las negociaciones objeto de la presente demanda.



2) La sefora LILIANA ZAMORA GUTIERREZ, identificada con cedula ciudadania
35'479.291, rendira su testimonio con el fin de exponer su conocimiento sobre la
negociacién de la escritura 02176, y todo lo que le conste sobre los negocios que se
celebraron y son objeto de la presente actuacion.

Los mismos pueden ser notificados a través de la suscrita.

Documentales

Para que sean tenidas como prueba a favor de mi representado, solicito se tengan como
tales las siguientes:

1. Copia de la escritura publica No 2176 de fecha diecisiete (17) de septiembre del dos mil
trece (2.013), de la Notaria cuarenta (40) del Circulo de Bogota.

2. Copia del certificado de libertad y propiedad expedido por la oficina de Instrumentos
Publicos de la ciudad de Bogota, zona norte, con nimero de matricula inmobiliaria 50N-
20438991 y de fecha 8 de noviembre del 2022.

3. Poder para actuar.

4. Copia de recibos de pago administracion y acuerdo pago de impuestos de la casa
adquirida.

En atencién al contenido del articulo 213 del C.G.P, solicito prueba testimonial de las
siguientes personas, cuyo objeto es que delaren sobre a) su conocimiento.

ANEXOS
Documentos descritos parte de las pruebas documentales.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante en correo: Javierm95.com@hotmail.com

El suscrito en correo: macogoa@gmail.com

Del Sefior Juez

Atentamente

MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR
C.C. No. 20'469.621 de Chia

T.P. No.49.320del C.S. de la J.

Correo: macogoa@gmail.com

Cel: 3213019178




MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR
ABOGADA ESPECIALIZADA EN PENAL Y CRIMINOLOGIA y LITIGANTE EN OTRAS AREAS

DEL DERECHO
Chia, diclembre 26 del 2022
SENOR
JUEZ 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
La Cludad

Ref: Proceso: 11001310302520210027800

ASUNTO: PODER ESPECIAL: CONTESTACION DEMANDA DE NULIDAD DE CONTRATOS
POR SIMULACION.

DEMANDANTE: JOSE LEONARDO BUENO ROJAS.

DEMANDADOS: JAIME OROZCO RUEDA y NESTOR JAVIER MELO BUENO

NESTOR JAVIER MELO BUENO, identificado con cedula de ciudadania N* 80'496.954
domiciliado en Chia Cundinamarca y correo Electrénico: Javierm95.com@hotmail com ,
mediante envié via e-mail del presente poder, conforme a lo descrito en el decreto 806 del
2020 y ley 2213 del 2022, manifiesto que otorgo poder especial amplio y suficiente a la
Doctora MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR, abogada en ejercicio e identificada con
la C.C. No: 20'469.621 expedida en Chia Cundinamarca y T.P. No 49.320 del C.S.J. y correo
electronico, macogoa@gmail.com, para que, en mi nombre y representacion judicial,
conteste la demanda y participe en todo el tramite del proceso hasta su culminacidn, ante
el Juzgado 25 civil del circuito de Bogotd, referente la demanda en mi contra y el sefior,
JAIME OROZCO RUEDA, por nulidad de contratos por simulacion.

Mi apoderada cuenta con todas las facultades establecidas en los articulos 73 al 81 del C.
G. P. Y demas normas concordantes de la legislacion colombiana.

Acepto poder

MARIA CONSUELO GONZALEZ AGUILAR,
C. C. N0 207469.621
T.P.N049.320del C. S. de la J.

Correo electrénico: macogoa@gmail.com



1aiEs, 1127 Gimail - FODER

M Gma" maria consuelo gonzalez aguilar <macogoai@gmail.com>
PODER
1 mensaje
MNestor javier Melo Buano <javierm25_com@hotmail.com= 10 de enero de 2023, 17149

Fara: maria consuelo gonzalezr aguilar <macogoa@gmail. com>
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ALTALDIA MUNICIFAL 0 CHiA

RESOLUCION NUMERC'™™ . 2 4 g g D -~ b 2041

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDEN FACILIDADES DE PAGD
SOBRE UNA QBLIGACION FISCAL A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
CHIA EN EL MARCO DEL ACUERDD MUNICIPAL 184 DEL € DE
MAYO DE 2021,

LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL,

En w@roicio de 2us facultades sogun lo dizpuesto en el Decreto Muricipal 16 de
2014, la Resolusdn Municipal 1805 de 2019 maodificada por la Resaluzicn 3508 de
2014, el Estatuto de Rentas Municipal adoptado mediante el Acuerda 107 dei 28 de
diciembre de 2018 o NDevreto 69 del 29 de diciermbre de 2016 por el cual se
incorpora el procedimento Tributarie, Acuerdo 184 de 2021 par medio dal cual se
coneede henehicios temporales para el page de sancinnes e jntereses de cardcler

tnbutario v se dictan atras disposiciones. el Estatute Tributaria Macional, vy demas
narMmas cancordantes, v

CONSIDERANDD

Cue conforme con el 2stada de cuenta que tigura en los archives y registros de
Secretaria do Hacienda Municipal, existe a cargo del predio demarcado con el
nurmers catastral 0000000903818, ubicada en © 11 MIRADORES de: Rurmscipie
de [hia, una obligacion frzcal a favor del Municipic de Chia, par valar letal NGO

MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL QOCHOCIENTOS PESCS MICTE
[$5.340.500).

(e ol valor antes descrito, incluve las ohligaciones tributarias a favar del Municipic
d= Chia, cursistentes en Impuesto Prechal, intereses v sanciones, asi coma al
recaude par Corporacion Aulonoma Regional CAR. intereses y sanciones ce ‘as
vigenvias 2018, 201% v 2624,

Gue mediante pelicién escrita bajo radicado 20219939918154 de) 22 de Junic de
2021, eltaiflogt sertorfalas]) NESTOR JAYIER MELO BUEND identificadola) con
la cedula de ciudadania niomero 80,496,954 en calidad de Propetarica) del predic
demarcado eon el nimero catastral COO0GO0903B1801, presema solicitud para gue
58 e concedan faclidades de page sobre la suma gue adeuda per las
correspondientes ohhgaciones fiscales s realice la kquidacian y que 'a misma se
fracciong para pagar en SEIS [06) cuatas.

Clue de acuerda con lo estipulado en el inciso segunda del articule 814 de! Catatuto
Tributario Macional que sedala ™ podrdr concedorss olazas sin garantias, cuando
el (&AMING KO S6a Supencr 8 ua ana v of dendor denucie bienes para s postasiorn
emoargn ¥ osacoesiny’, el peticionanc denuncia que el predio demarcado con ef
namero catastral 0000000S0381801, ubicado &n € 11 MIRADORES ds' Municpio
de Chia, es de propiedad del senor NESTOR JAVIER MELO BUEND
identiticadoial cen la ¢édula de cudadania nomero 80,496,954, J'l)
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Clug el artineg pameis des Acuerde Mumcpal 184 de 6 de maye do 021, se
establecil: "CONCEDER: v henefomm a  dog doddires,  confribupenics o
responsalies del impoesto Dredial Unificado v remplernentanos, equealants 8 un
uescuenio dol B0% en ol walor de los infereses nioralorios causarkls por fas
wgensias 2020 acia afrfs

Paragrafa primero; Las medidas adoptadas en g prosle aificulo 58 expende a
syushias akigationes que se encueniren en sede sdmumisirabiva ¥ judicial p su
Fpiicaride: dard fugas & la termunacidn de los respeciives procesos,

Pardagrafo Segunde. Loz contmbupontas el impeesie Fredial Uinificado y
complementanos nodvan accedar a un page de cuolas, PArE G5 wWigenias a les gue
e reflere cahe articulo, sin iolereses deo firanciacion, cupa Giims coola na pucie
gxcader Al 31 de dicierilire de 2021, En cann de wicometimignto 50 proceders g
aplicar &) Aricuic 241 de Docrala 6% de 2006

Que es de aclarar que a la suma adeudails por valor de CINCO MILLOMNES
TRESCIENTOS CUARENTA MIL QCHOCIENTOS PESGS MICTE ($5.340.8500),
ya le fue aplicade el descuento del 80% de los intereses de mara.

(e @e acusddn @ lo eatablecrdo por el Estatute Tributario Macional, el
interczadnial cumple con los reqoisitos exigidos para hacerse acreedorad al
beresfioo solficilado.

Cine en mérite de lo expucsto & susorito Secretana de Hacienda el Municipio de
Chia [Caindinamarca),

RESUELVE

ARTICULO PRIMERD.- ACEFTAR en fuvor del Municrpio de Chia en calidad de
GARANTIA &l bien mmusble domacado  esn e n0mere  catastal
OO0DGOCOMIFIB ubicado en C 11 MIRADORES  del Munmicipio de Chia.
denunciade pur NESTOR JAVIER MELO BUEND identificadela) can ba cadula de
cudadania nomero 80,496,954, quien ez eljla) propietaricola), por la tatakidad de la
acreencia  fiscal por concepto  de  mpuesto predial v complemenlarios
corespondiente a la techa de CINCD MILLONES TRESGIENTDS CUARENTA
MIL QCHOCIENTOS FESOS MICTE {$5.340.800),

ARTICULO SEGUNDD.- CONCEDER = MESTOR JAVIER MELD BUEND
identleadela) coh la cédula de ciudadania nomero 80.496.854, =n caldad de
propielaic(a) del prodio en mencian, el peneticio de acuerde o facikdades de pago
para cancelar la obligacion fiscal a su cage v a favar dat Funicrpio de Chia, en
apiicacien del Avusrdo Municipal 184 de & de rmayoe de 2021 por la suma olg] de
CINCO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS PESOS
MICTE {$5.340.800), 12 cual ohadece a Impuesto Predial, intereses ¥ SENCIONes,

Asi como do obligacidn fiseal CAR., nterescs y sanciones de los  afos 2018,
2019 y 2020,

ARTICULO TERCERO. - AUTORIZAR ¢l pago de la suma todal de  CINCO
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL OCHOGIENTOS PESOS MICTE
($5.340.800), =n SEIS {08} cuotas, cuyaz fechas de wvoncimiento v vala se
dizrirminan & mputan en .as fechas indicadas a continuacién:
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PARAGRAFD: De conformidad con =l paragrafs tequrdo Zel Acuerdo Mormizigal 184 de 6
demaya de 20J1, el pregente aruerdn de pags no generz intsreses de finane.acon.

ARTICULD CUARTO. - La presenie mavidencia presta méritn gjecutiva, ger cuanto
reune ko requisitos ¢stableados en el aticuln 99 del Cadign de Procedimienta
Administraiive y de lo Contencioso Administrativa Ley 1447 de 2091, concordante
con &l articule 528 de? Estakato Tributaric Macional. Per la antaior, =i el interesado
no paga opertunamente |as cuotas hjiadas en fa presente resolucidn o no acredita la
cancclacien  dentro de  fas  fechas  sefaladas en el articulo  anterior,
UNIEATIPRALMEMTE se declarara sin vigencra el plazo concedide y se ordenars la
investigacian de bienes respectiva, COMNSECUEN EMENTE decrelands |a practica
de ombargo y postenar secusstia hasta |z concurrencia del safdo adeudado

ARTICULO QUINTOC. -De confcaradad con el articulo 835 agl Estatute Tribwutario
Macional modificado par ef articuln 27% de la Ley 1819 de 2046 3 tasa de infords
moraforic serd o equivalente a la 1asa ofectiva de usura cedificada por |a
Supenntendencia Firanciera de Colomb@ para el respectwvo mes de mara

ARTICULO SEXTO. - La imputacion en | pago = ofecteard an |2s condiciones
indicadas en el ailliculo 504 det Estatuts Tributario Macional y derids dispesiciones
vigentes y aplicaliles, '

ARTICULC SEPTIMO. - Motificar 1a piegsente providencia en forma persona. por
SOFFCC O Pof avist coma esta previste en los aiculos 555 556 ¢ =2 del Cstabulo
Tribartang Macional, advidiéndule rnque contra la misma procede el Recurso de
Reconsideracién ame este Bespacho, del cual podiad hacer uso por =scriia dentro
delos dos {2} meses siguientas a su nolifizcazien.

Lada en el Despacho de la Secielaria d2 Hacienda Municipal, a los 3 JuL Al
N:::T|FTE:’UESE Y CUMPLASE,
|
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REPUELICA CE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA No.
pOS MIL CIENTO SETENTA ?rSEIS

.,___..-—_l_l-r———ln———-n——_-._-——u-——_--——

1,.-'
DE SEFTIEMBRE DE DO%

MIL TRECE (2013}, —---soraemmmmem— S .-
ESCRITURA PUBLICA EXTENDIDA, OTORGADA v AUTORIZADA EM LA

NOTARIA CUARENTA 40y DE BOGOTA. D.C., DEFARTAMEHTG DE
CUNDINAMARGA, ANTE M| JAIRC JAVIER GUETE NEIRA - NOTARIC
CUARENTA {40) ENCARGADO DE ESTE CARCLILO ammsZom mmmmirmmom s
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- HATUHALE:A DEL AETI‘.‘I COMPRAVENTA, -+ -
GDDIGD 125,
AFEGTAmr:JN A VIVIENDA FAMILIAR, HD

CUANTIA DEL ACTO: -
ALOR VENTA: CIENTO DOS M]LLUMES GCHOCIENTOS NOYENTAY GCHO NG

miL PESOS [5102.898.000.00) MONEDRA CORRIENTE - f—smmemsarmenor=meoa==s
INMUEBLE{S)LURBAND RURAL { X )
LNIDAD PRIVADA O CASA NUMERG ONGE {11) DE LA FILA HUMERC DDSLIWE- 5
{2) QUE HACE PARTE DEL CONCOMINIG MIRADORES DE LA VALYANERA . '

— PROPIEDAL HORIZONTAL.
DIRECCION DEL  INMUEBLE: WEREDA FAGUA, SECTUR CUATRO

ESOQUINAS DEL MUNICIPIO DE CHIA [E'I__INDIHAMP-.HGM.—"—

I e o .—_....—-__-.—-__-.——.l-.—---u..------.—---_. R ——— L

________

_——
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MATRICULA INMOBILIARIA I T L R T
CEDULA CATASTRAL: 00-00-0003-1811-803. P
IDENTIFIGACION DE LOS OTCRGANTES: — !
COMPRAVENT A, -amsenmememsmmsossssm s one oo

WENDIEDOIR: +on rrmmsemmes e s

JAIME ORDZCO RUEDA, CC.79.447.166 DE BOGOTA, D.C..
COMPRADCRES: ------- S e -

NESTOR JAVIER MELO RUENO, CC.60.498,954 DE CHIA.

ANA TULLA BUENG ROJAS, CG.20.4608,123 DE CHIA. ~—= _
MARIA GILMA BUENO ROJAS, CG.20.4565.458 DE GHIA. ermticmanmenmmmnen . ]

i_qun.-l “nolaeial |.-.'.|1u 1L r.uluml.m oo b pnrrituTi pnhluu _ o 1irur coula pots el aLEHIEr i



En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, arlamenls de Cundinamarca,
Fepublica de Colembia,-3 los Diecisiete [17) diaz del mes de Eaptiemhrnrﬁg
Dos Ml Trece [2013),/:: la Motaria Cuarenta {40} de Bogotd, 00.C_7ante el Doctor
JAIRQ JAVIER GUETE NEIRA, NOTARIO CUARENTA (40 ENCARGADO DE

ESTE CIRCULO, se otorgd la escrilura publica de COMPRAVENTA, que se

Consmgna en los siguientes krminas: A

COMPARECIERON: --- ,/'f“_ e

JAIME OROZCO RUEDA, varan, colombisno, mayor de edad, domiciliado v
residerte en |a ciudad da Hogota, D.C. identificads con la cedula de ciudadanta
nomero 79.447 168 sxpedida en Bogotd, D.C.. de eslado civil solters O uhfan
marital de hecho. guien obra &n nomb propio, y quien en of texto de este
documents se denominara EL "I..I’ENDEIJDHHFFF—
NESTOR JAVIER MELO BUENO..vn. colémbisio. mayor de edad
domicifiada v residente er;' Chi‘a_].:r dE'.._I.IF;IE_%-I_:I ;;:-Er Ira’ ¢iudad de Bogotda, D.C.
ientificado can fa eédula de cildadanita-fiimard £0.486.054 evpedida en Bogota,
D.C., de estado civil soltera con uii-fgjn mﬁ[ﬁar de"}i'er;h'n.
ANA TULIA BUENO ROJAS, mufer, clombiana, mayar de edad, domiciliada y
residente en Chia y de paso por la ciudad de Bogots, 0., identificada con la
cedula de cudadania nlmers 20 458,153 e/xpadida e Bagota, D.C., de estarn

civil goltera sin unign mantal de he-::h?_,f" ---------------------------

MARIA GILMA BUENO ROJAS, mujar, colombiana, mayar de edad, domiciliada
y residenie en Chia y de pasa por la ciudad de Bogota, D.C ., Fdﬁgﬁri_cada con fa
cedula de civdadanla nomero 201,465 468 axpedida en Chia, de estadn  civil

zoltera sin unién marital ge hecho, r:éuienﬂs obran en nambre propio y guiehes
para electos del presenta contrats se denaminaran LOS COMPRADORES,
manifeslaron que han ::e!ehraﬁ,er’mntram de compraventa qua se regira por las

siguientes estipulacioneg;-- . .—--

PRIMERA.- OBJETO DEL GONTRATO.- Que por medic del presents
instrumants publico EL VENDEDOR tansfiere ﬂli}uin de venta real y efectiva en
taver de LOS COMPRADORES, & derecha plena de dominio v la-posesian

fegular y pacifica que tiena vy ejerce sobre el siguienta inmuable.
UNIDAD PRIVADA O CASA NUMERGQ ONCE {11} DE LA FILA NUMERO DO%

Yopel antacial pera pan excingin oo ln eackitirea pliblies - ™o Hene cueta para el tonesip



Repiiblica de Coalombia i .
= | | Paw. 3 i NE_M E Zﬁ : LalCT SIS

(02}, QUE HACE PARTE DEL CONDOMINICG MIRADORES DE LA VALVANERA
. PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA VEREDA FAGUA, SECTOR
CUATRC ESQUIMNAS DEL MUNICIPIO DE GHIA - CUNDINAMARCA, -r-----

LINDEROS GENERALES: Low-(indetos genarales del predio sobre gl cual 5@ '!
construyd EL CONDOMINIO GAMPE,ST‘}E MIRAFLORES DE LA VALVANERA-

PROPIEDAD HORIZONTAL, SOR -——pfr—=-m-mmmensmmoomossrmmmmmm e
Predia este con un 4rea real y aclual de Siets M Cuinientes Veintisiste Meotros |

= F | ruadrados (7.527 MZ), &rea esia conformada al titele adquisitive se alindera .

:_E ’: GO SHLJ L ~mr--mnmsmrmommrmmr===-ae==om=oot e

s POR EL NORTE: Con la Finca de Pedro Afrigro. --------:-

E ﬁ POR EL OGCIDENTE: Con la finca de la sefara lsabel Viuda de Canasts,----

E ; FOR _EL gUR: Con el caming plblico o carretera 'que conduce al municipo --

: q Tabio y - - :r

-t , FOR EL ORIEWTE: Con terrenos de las hijos de Ling Hermnandez y gncierra. - :
_}f':__ L LINDERQS UNIDAD PRIVADA O CASA NUMERD ONCE (11), DE LA FI .;J
n 1:; | 4 NUMERD DOS (2).- Estd decima primera unidad privada o {asa s ubica en g:
,,‘_f; . | parte norte de la fila, ¥ en la parte noreste de la copropiedad, tiena access por !.u_ il :
;é costado norte de la misma, zegin aprobada por fa Oficina de Planeacion
=~ o, : Municipal de Chia. ------s=r----mm=mmmmmsmrss=mmo= “ee

w2 AREA COMUN DE USQO EXCLUSIVCG UNO 17 DE LA UNIDAD PRIVADA O

= % CASA NUMERD OMCE (11} DE LA FILA NUMERD DOS (21 Comespondiente al

i aren lpre exterior de aparcadero ¥ & la Iranja que lo separa de la zona de

circulacion vehicular, ubicado en la zona prazima adyacente a la unidad
residencial, con area de Veinte Metros con Cuarenta y Tres Centimatros

Cuadrados (20,43 W23, 2l cual se encuentra comprendido respactivamente par el

“1 norte, orienta, sur y pecidente entre las mojones Uno Diez {1-10], Diez - Nueve
! (10-8), Nugve — Cuatrg (G-43, Cuatra, Tres, Dos, Ung (4-3-2-1}) aglie———
POR EL NORTE: Dirscoan peste-aste en longitud de cuatrao metros cincuenta

centimetros {4.50 mits.]. e mmemmnmamEe-nn-mRA--—aRmmsooAEERSoA4massssmsrooaTos i
POR -EL ORIENTE: En lengitud de sieta melros con guince centimetros (713
TS ], <-nsmnrmmare b= me oo e T ?

| POR EL 5UR: En longitud de sesenld ¥ cinca gentimeteos (.60 mis._}, ----s--- 3
]

1

Tapel viatarial purn weu cxclueing o In escriln pliblio o tfiene custo para 2l WELAri
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POR EL QCCIDENTE: En longitudes sucesivas de tres melos con Gifco
centimelos {3.05 mis.) y de este mojon linea recta, direccian este-pesle en
longilud de tres metros con ochentla y cinco centimeatrgs {4.85 mis.} v en la ulima

extension cuatra metros con diez centimatros (4.10 mis.) esla drea confinada
arquitactonicamente antre la zona comdn de E:ir_guracfﬂn vehicular v la uridad
privada y & ubica en su costado noresta. ------------:};-*-‘f -------------- P -
AREA COMUN DE US0 EXCLUSIVO DOS (2 DE LA UNIDAD PRIVADA O
CASA NUMERD ONCE (11).- Corespondienta al 4rea wverde — ibge
inmediatamente adyacenie a la UNIDAD PRIVADA NUMERO ONCE £11). --

FOR EL COSTADO OEITE: Ubicada an la parte nore ¥ media con un area de
cuarenta v un mefros con ochenta «::enirmﬁtms cuadrados (4180 M2.), &l cual se
enguentra comprendida respectivaments por al nnrte sur Yy cocidente entra los
mu]nnas Cincuenta y Cinen - Elncugn'lt?t-y Cuatro — Cincuenta ¥ Mueve -
Smncuenta y Seis — Cincuanta y Cinco {35-54-59-56.845), asl —-—-aeu-

[FOR EL NORTE: Direccian oeste - aste oi rnﬁg:itu_d d& cualro metros con setenta
canllmetros (4.70 mits,}, Jindandc.'c;:m parte del ;Enrédln de propiadad que fus o ag
de Pedro ArTerD, - —mmam oo e e

! POR EL ORIENTE: Direccidn nore — sur n longitud de acho metros con noventa
¥ ocho centimetras {858 miz). lindands en pare can zona comdn de |a

copropiedad y en parte con drea construida de |z Unidad Nomero Once {11y de Ia

___________________________

.............. T

mizma copropiedad.
POR EL SUR: Direccitn este — oeste an lergilud de ceatre metros con setenta
cantimetros {470 mts.), lindande en parte con la zona verde comin de yzo
exclusivo de da Unidad Mimero Dece (12) de {a misma copropredad, -----------

i POR EL QCCIDENTE: En longitlud de seis metros (6.00 més ), lindando en parte
con el area libre comun de la misma copropiedad W BNGIBITA. oo

LA UNIDAD FRIVADA O CASA NUMERO ONCE {11)." Esta constrida en el
prmer piso, segundo piso v atillo.- Consta a Mivel dal Frimer Pisc de [as
siguientes dependencias: Sala, estudio, bafo auxiliar, ha!l de acceso W
circulacion, comedar, cocina, drea de ropas, alcoba de senicio y bafie para &l
servicro.- A Nivel del Segundo Piso: Al cual e accede medianta escalera intarna;

hall de accese y circulacion de aleobas, bafio, alcoba con bafia, vestior y baleon,

'ﬂﬂptl natrriul pate wsn exeheniua cr la e Tt pribilicn - By 1Eeime consPo pacee o !II:.|I1u:ril.'l
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AirmNe B
-y dos (2) alcobas can clozel y A Nivel del Altille: Alcual ce | c}é)mediante
ascalera interna: Alcoha principal can bafia, vegtier y fermaza. «—------r------ o

De acuerdo al arquetipn de la Unidad “4* gl cual le coresponde segun o
aprobado por 8 Oficina de Planeacion Muricipal de Chia a esla tiene un arga
privada a nivel del primer piso, sesenta y nche mewos cuadrados {B8.00 M2}, |

qroa construida segundo piso: Tfi-nn::uerj_t_a v Siele Metros con Trainta y Ocho
Cenllmetias Cuadradas {37.36 ME.}”."'érea construida a nivel altille: Treinta y
Cinco Metras con Sesenta y Cuztro Centimatros (3564 M2}, ¥ un area privada a

i

“E . aste nivel de Cincusnta y Nueve metros con Moventa y Tres Centimelgs

i : Cuadrados (59,93 M2.), dadao que ewiste Lna lemaza — drga libre de '.feintif,ua :

E matros can veinlinueve centimetras cuadrados (24,29 M2.), area tatal mnstrui;_

E de la Unidad Cienlo Sesenta ¥ Un Metros con Dos Cenltimetros Cuadrad -
Lok (161.02 M2}, / e

et ﬂ La altura libre de esta unidad privada © casa &% 3 nivel del primer piso de -:!-::;s
gm E | metros con reinta cenlimelros {2.30 mits.} a nivel del saqundo pise de dos metr"-- LA
E : 3 ' con treinta centimetros (2.30 mits.) y a nivel del altillo, de dos metros con trel }_ T
:',: H centimetros (2.30 mts.), en ascandencia. = -
""E L INDERGS DE LA UNIDAD PRIVADA O CASA NUMERD ONCE {11}.- D
1‘5‘ : acuetcle a los planos, a5 come a los titules de ad quisicidn del predio son linderds |
ey G oarticularas de esta UNIDAD PRIVADA O CASA, los qua siguen. - - |

a E a: & NIVEL DEL PRIMER PISO: POR EL NORTE: Partiendo del mojan =17,

E finea recta, direccian oeste — esta, en -_e:tensinf:n de digz metros can treinta

centimeatros ¢30.203 mis.), haska encontrar 21 mojdn 127, indands en toda su

extension can el area libra comun.-----
FOR EL ORIENTE: Partiendn del maojin "1-2" linea recta, direccion nare-sur, en

extension de dos meitos Con noventa y cinca centimelros {2.85 mts.), hasia
ancantrar &l mojin "Uno-Tres’ 113" - De este mojon linea racta direccion seste-
acta en longitud de fres melros con cchanta y cinco cenlimetros (3.85 mis],
hasta encontral 8 mejon "uno-cuatro “1.4" y e este mojén, linea recta, dirgccion
nonte-sur en longilud de tres metros con cinco sentimetros (303 mis.) hasia
encontrar @l mojon "Wno-Cinen" "4-5", indandc coh en parte con la Unidad o casa |

numeto Diez {103 de [a misma copropiedad, drea liore camon al redig, ---=---- J

Cinlpova usn enelemiLin e Li cocetlitrn pablicn - o tiee sty para ol MEanctn

31_.1]:[;! el moia



FOR EL SUR: Partierds dei raién “Ung-Cinca “1.5" lnea racla, direcoisn este-
aeste, en lengitud de catorce metros con quince centimetras (14.13 mis.}, hasta
anconlrar €l mojun nomero "Uno-Seis" "1 6", lindando &n toda su extensidn con la
Unidad Mumero Doce (12} da la misma fila ¥ copropiedad. s —

POR EL QCCIDENTE: Patienda del moon "Ung-Seis” *1-8", Iinea recta,
direccion sur-nore, en longitud de seis metros (6.00 mis.) hasta encontrar of
mojon “Una-Unc” "1-1* lindande en toda sy extension con Area libre comin de

copropiedad al medic, -s-.-- T . et SR -
FOR EL NADIR: Con superficie zobie la cual se lavapta la unidad ¢ ---aeoe—-—-
FOR EL CENIT: Con placa que lo EWM Segqunde Piso. oo —— e -
B.- A NIVEL SEGUNDO PISO: --.-- p

- POR £EL NORTE: F'artlendn del rn::-jﬁn "Dns Unﬂ" *2 1", linea recta, direccitn
osste-este &n extension da -u:mv::u metrﬂﬂjngjn nnuenta ¥ Cinga centimetros (5,55
miz.) hasta encontrar &l rgjén “D-::s [}na" "2.2" de este mojon, Nnea recta,
direecian sur-norte en Inngnud de tl‘EJI‘ItEh 3,.r cuatru cenlimetros {0.34 mts.) hasta

enconlrar el mojdn Dt}s-Tras" "2 3 ¥ de este rncu:?:rr finea recta, direccidn aesta-
aste en longitud de tres metros con ‘setenta ‘centimetros (270 mis) hasla

encantrar el mojdn *Dos-Cuatra® "2.4" lindando en toda su extensan con espasio

VACIO comin de la copropiedad, - e e
FOR EL ORIENTE: Partiondas del mojon "Dos-Cualro® “24", linea recta, direccidn
horte-sur, en extension de treinta y cuatro centimelros (0.234 mls), hasla
enconirar el majdn "Dos-Cinge” "2-5°, De pste mojon linea recta, direccion oeste-
este en longitud de veinticinco centimetres {th25 mis.), hasta encontrar el mQfein
"Thos-Seis" "2-6" - D este mcjon, [[nea recta, direccidn nopa-sur &n lengited de
veinticingo centimetros {0.25 mis.) hasla encontrar el mojan "Dos-Sieta” "2.7T de
esie mojon, linea recta, direccion geste-asie en longitud de sesenta centimatros
(060 mis. } haska encontrar el mojon "Dos-Ocho™ "2-8" de este mojan, linea recta
en direccion norle-sur en longitud ds dos metros fun cuarenia y cinco
cenlimatios {2.45 rmits.), hasta enconirar el maojen “Dos-Nueve" "2-9° de esta
majdn, linea recta, direccion este-ooste an lengitud da sesenta centimetros {060
mis.} hasta encontrar ¢ mojan "Dos-Diez* "2-10" ¥ de este moidn, linea recta,
diraceién node-sur en longilud de tres metros can treinta canlimetroa [(3.30 mis,}

Fopel notertal rave uge exclngive o7 W escriliera gifilica - 3o tister cosin pora o[ sinc e
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hasta encontrar el mejon "Dos-Once” "2-117, ||ndanr:h:r Con GSpacic vacio -:la la

MiSME COIEHETALL. —-oamr—nmmmmmsmrmmmmmmroommmmem s ooomommmn oo oo T
rOR EL SUR: Partienda del mojan *Dos-Onee” "2- 11", linea recta, direccion este-
pesta. en longitud de nueva metros con novenla cantimetics {980 mis.} hasta
sncontrar e rmojén ndmaro "Dos-Doce” ~3_12" findanda en loda su extension can
sraa construida a ese nivel la unidad numerq Doce (12) de la misma fila ¥

cuprﬂpledad mure al medlm ------- .
POR EL QGCIDENTE: Partiendo del mojén 'Dos-Dece” "2-12°, linea recla,
direceian sur-norte, en langitud de s8is Metros {6.00 mis.) hasia encanirar =

mojon "Des-Ung” "2-1", lindanda en ioda su extensién con espacio vacio oonji

m-mrr

i de |la copropiedad. -
POR EL MADIR; Con placa que lo separa del nivel infarior y =---m-m-m=r-nnn-oa
FOR I-EI_ CEMIT: Con placa gue I separa del altillo. S

€ A NIVEL DEL ALTILLO: sameemmmsemeess [ L NE
POR EL NORTE; Pariendo del mejon “Tres- Une" "3-1, lInea recta, dlreccmlrf&_,_ i

neste—gste en langitud de cinco m
i mis) hasta encontrar el mojin “Tres-Dos” “3-2°, de este mojon linea rec:ta
direccian sui-nore gn longitud de treinta v cuatre centimetros (0. =4 s} hasta
ancontiar el mojon “Tres-Ties” "3-37 y del majén "Tres Tres" "3-3 linea racta,
direccitn oeste-asie, en pxtensitn de \res metrns Con setenta centirmatros {3.70
mts.) hasta encontrar ef majon “Tres-Cuatro™ "3-4", lindanda en loda sU extension

pom @3pacio vacio comidn de la caopropiedad. .
POR EL QORIENTE: Partiendo del mejon Tras-Cuatre” "3-4", linga recla, direccion
norte-sur en extensian de se1s meiros ¢on treinta y cinco centimetrcs [B.35 mts.),
hasta ancontrar el mojen "Tres-Cinco’ 34" |indando en parte con espacio vacio

COMTIRL, - r-——m = = mmmm s R _—
POR EL SUR: Partizndo del mejon "Tres-Cinca" "3-5", linea recta diraccion asle-

geste, en langitud de diez metros {10.00 s}, hasia encontrar ef mojon “Tres-
Sais” "3.5" indando en toda su extension con 4rea construida — a este nivel - 13
unidad nurmero Doce {12} de |a misma fila y copropiedad, muro al media. -—--

POR EL OCCIDENTE; Partiendo del mojon "Tres-Seis” "3-67. Ihea recta,
direcsion sur-norte, en longitud de dos metros con diez centimetras (2,10 mis.],

Paprl votoric plra msoe emclimibn i Lo yuctilnra pablicr - ™o Licur nmlﬁ'pﬁm el sLlrin




hasta encontrar & mojén "Tres—Siste” "3-7". de oste mejon lnea recta, direccidn
oesto-esle en longitud de treinta v cinco centimelroz {3 38 mis.) hasta encontear
el mojén ndmero "Tres-0cho" "3-8", v de este majdn, [inea recta, direccidn sur-
note &n Iongrud do tres metros con novenla centimalnos (290 mis.), hasta
encontrar el mojan *Tres-Ung”™ "3-1", lindando en toda su extensidn con BERACIE

vatio comun de la copropiedad. e
FOR EL NADIR: Con placa que 1o separa del Mivel Ineinr, sc----e-———eeam———
POR EL CENIT: Con cubierta de |a edificacian pE=L L 1=T - R ———

A esle ivmuahble le corresponde &l folio de matricyla inmobiliaria numers SON-
20438981y [2 cedula catastral numeso 00-00-0003-1811-803 v un cosflcisnta de
ropropiedad de 2-532%. .r"'f e "":I - T
'.PAHAGHAF{J - Mo cbstante-la antérinr i':{énclﬁn qué %@ acaba da hacer de |a
exlension superficraria, v [a Ic:ngnud da sua linderos, la venfa e hace como

Cuerpo ciena, esto es gue -::ualqumr even!ual dlf&renma que pueda resultar entre

la cabucla real y la agqul declaradall A dara rugar 8 reclama por ninguna de las
PEMES, — e S e e
SEGUNDA: TRADICION.- EL ‘IJENDEDDR, adquiri:ﬁ gl ihmuekble obieto del
presente e:np.lfﬁin, por cémpra hecha a los sefores ESPERANZA CASTAREDA
LESMES’; HECTOR FRANCISCO GARClA LESMES, mediants la Escriura
Piblisa Mdamera Tres Mil Seizcientos Doce (3612) del Diacisiete {17) de
Moviembre de Dos mil disz (20H0) otorgada en la Motaria Sasenta v Siete (87) dal
Circuln de Bogota, D.G.. debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
instrumenios Puyaﬂs dz Bogota, D.C., al folio de matricula inmaobiliarig nUmearg
5ON-20438584, o -

TERCERA ~ DOMINIO Y SAHEAMIENTD.-/[:eclara EL VENDEDOR que el
inmuelle que da en vents es de su exclusiva propiedad, no kv ha enajenado par

acta anteriar al presente, y lo garanliza libre de senvidumbres, desmembracionas,
Usufructo, use, habitacitn, condiciones resolutorias  de dominio, plailos
pendisntes, demandas civiles, penalas y fiecales por extincion de dominfg ¥ que
log dineros de fa tradicion del inmueble son de procedencia licita, embargos
judiciales, censo, anticresis, arrandamiznto por escritura publica o por documents

privado, patrimonio de familia, v en general de cualguier mitacidn del dominia,

—_— -

"I-’HI-"=1 notauriok FACa Had exclndion oo la vaeritirn piitiieg - Nn Ererte cotalon parre atl bgrarin
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excepts €l inharente al régimen de propiadad horizental, pera en lode £350 EL
VENDEDGR se ohliga a salir al saneamiznto y ampara a LOS COMPRADORES |

| por vicios redhibitorios y ocullos sefialadas por Is Lay respecto del inmueble gue
vende v responderd por cualquier gravamen g accién raal gus resulte ¢ontra el

derecho de dominio que enajgna.--=-------- r
CUARTA.- PRECIO Y FORMA OE PAGO: El precio del inmusble descrito y dado
en uer'!ta ez la suma de CIENTO DGS MILLONES OCHOGCIENTOS NOVENTA Y

- 1“ SCHO MIL PESOS {§102.898.000.00) MONEDA CORRIENTE suma que EL

E = VEHNDEDOR declara recibida & satisfageion, «L----mmoerrommseosmumesonoommseeso — -+

te 5 | QUINTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - Que EL CONDOMIRIN

5§ MRADORES DE LA VALVANERA - PROPIEDAD HORIZONTAL, se ancus

.HE 1 sometide al régimen dé Propiedad Huriznrfml mediarte Escritura Piblica Mume t

: E custrocientos Treima y Nuave (433} del Once (11) de Agosto de Dos mil cuatrg X af (=

= J (2004} otorgada en la Motaria Unica del Circulo de Cajica (Cundtnamarca]?; .
:-"’:3 : detidamente registrada en la Oficina de-Reg_islrn de Instrumentos Poblges dé
E Rogota, D.C. - e et SO I [
:’; _ : SEXTA - ENTREGA: EL YENDEDOR hace 1a entrega real y material del |
“ﬁ f inmuecle junto con todos sus USOS, majoras, costumbres, satvidumboes vy
E‘L anexidades que legal y naturalmente 1& correspondan sin regerva ni limitacion

et 2 alguna, = ia firma dal presents insiumenta pObico.- Asi mismo se antrega a Paz |
Eﬁ ’- ¢ Sakeo por concepto de impuesto predial, tasas, valorizacion ¥ demas
i conlribuciones, causados hasta la fecha de entraga de dicha inmueble -~

SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos nolanales que demande la presente escritura
Serdn pagadns por panses iguales entre las panes, los de regislro ¥ Leneticencia,
setan- cubieos en sutotalidad por LOS GGMFH?)HES y-la Retencién en I
Fuente sera por cuenta de EL VEN DEDOR, =------#iam ——sm ommmosemromomoooos

QCTAVA.- Paz y Salve de Administracidn.- Para dar curnplimianic a la ley 675
de 2001, &n su articulo 24, 1a Motaria, solicito a la vendedora el PAZ Y SALVD

por contribucitn a las expensas comunes de administracion, quien manifestd na
lenerlo, en consecuencia de conformidad con la ley 875 de 2.001 ¥ previas las
mandestaciones de LOS COMPRADORES los mismas se hacsn solidarios, por

las deudas gque existan con |a copropisdad e mmeeenammemmsen o gweseses—umassssos

Papel natavial pare bso exchoann e yateiturn prbtica - o Hene ronlo purn el wsuncie



ACEPTACION, Presertes NESTOR JAVIER MELO BUENO, ANA TULIA
BUENO ROJAS y MARIA GILMA BUEND ROJAS, de las condiciones civiles v
parsnales antes indicadas, mManifestaron: - —— e
8.-) Que aceptan esta escritura, la venta y obligaciones en ella contenidas, -
; B} Qua recibieron a satisfaccién el inmueble objeto da esta venta, -
c.-} Que conocen, aceptan ¥ B compromelen a cumplic con los estatutos del
Reglamento de -Propiedad Horizontal a yue estd sueto el inmushle gua

---------------

------------ EEE L] [ —

AdqLigren,———-s .
PARA EFECTOS DE LA RETENCION EN LA FUENTE EL VENDEDOR

CANCELA EL 1% SOBRE EL VALOR DE LA VENTA. - rmm——— aaa
EDHET&&FIA E‘JDTAHIAL
Para dar cumplimiento ala Leyr Dosciantos.. Clri n::uanta ¥y Ocha {(258) de mil
novecienios noventa y seis |,’199-EJ mndiﬁ::;da par I.:;nr Le:.r Ochosientos Cincuenta
y Gualrg {854) de dos mil tres [EGDE} E1| Hutanc: mn‘agc: a EL VENDELD QIR quien
manifesld bajo la gravedad da juramentn que ea cc-mr:r aparece al iticio de esta
instrumento, y declara que el |nmuebre ﬂhj?’fg,.d@ venta NO esta somatido al
egqimen de afectacion a "u’wlenu:la F'El miligr _ e ————

lgralmente, en cumplimiento de la misma ey e MNolano indagd a LDS
COMPRADORES sobre 2us eslados civiles y manifestaron bayo la gravedad del
juraments gue son como aparccen al inicio de este instrurments ¥ o el inmuakble
que adquieren NO lo somaten al régimen de afectacidn a vivienda famniliar, poc-
cuanto no cumple con las parametros establacidos por la rmencionada ley. --
ADVERTENCIA NOTARIAL: El Notarie advirtio a los somparesientes que = no
cumplimients a la ley 258 de mil novecientos noventa ¥ seis {18988}, medificada
par 1a Ley 854 de fecha Noviembre veinlicineo {25) de Dos mil tres {2003, dara

lugar a [a dectaratoria de nulidad del acta juridico. R P— —
COMPROBANTES FISCALES

DANDO CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES

SOHRE LA MATERIA. SE PROTOCOLIZANY EL(LOS)  SIGUIENTE(S)

COMPROBANTE(S) GQUE ACREDNTA(N] EL CUMPLIMIENTS DE LAS

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. - «euee e camamceecem weeeoooee

Papet notarial parn poe exclnsiio TIT 10 vocribTed paalil e - 350 b ek er1atm a1 bee ol oo
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ALGALDIA MUNICIPAL DE CHIA — SECRETARIA OF HACIENDA — PAZ ¥
SALYG NUMERO: 2013004188 CERTIFICA: QUE REVISADOS LOS
ARCHIWOS CATASTRALES QUE SE LLEVAN EN ESTE DESPACHO, SE
ENCOMTRO QUE EL SEROR CRISTANGHD PEFA ESTEBAN ALFONSG,
PROPIETARIO INSCRITO DEL PREDIO IDENTIFICADO  GON MUMERO
CATASTRAL 00-0D-0003-1811-803, DENOMINADO G 11 MIRADORES
UBIGADO EN LA VEREDA FAGUA MUNICIPIO DE CHIA, CON SUPEREICIE
OE 0 HECTAREAS, 71 M2, ¥ AREA CONSTRUIDA 161 M2~ AVALUD
CATASTRAL: §102.838.000 (CIENTO DOS MILLONES OCHOGIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL PESOS MC), VIGENCIA 2013~ SE ENCUENTF

Wy,

OE SEPTIEMBRE DEL ARG DOS ML TREGCE (2013, CON DESTING KA.
L OWENTA TOTAL. WALIDG HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREC
{2013).- HAY FIRMA DE TOMAS ALIRIO ToVaR wERA, DIRECTOR DE
RENTAS, GRACIELA TOREES LOPEZ, ELABORL =--mmmmmemmmmmmmumsm oo temmmmees

| PARAGRAFO: Los Comparecientes hacen constar que han vetificade sus
nombres cormnpletos, eslados siviles, los pameros de suUs documentos  de
identidad y que todas tas informaclones consignadas en el presents ingtrumento
aon correctas ¥ en consecuencia, asuman k3 responsabilidad que € derive de
cyalquier inexacttud em 105 mismos. Conocen [a Ley y saben que el Motario
respande de 1a regularidad farmal de los instrumentos que autoriza, pera N de la
veracdad de las declaraciones de los Interesadns, --=-------==--=-=

| En eonsecuencia, la Motaria no asUme ninguna responsabifidad por errores o
inexactitudes establecidos con postarioridad a la fitma del(de 10%) ptorgante{s) ¥
del notarie. Las aclaraciones, modificacionas o correcciones que tuviaran que
hacerse deberdn ser subsanadas medianta & otorgamiento de una- Nueya
scontura suscrla por eliles) que intervinoijeran) en la inicial y sufragada par
alietlos) mismo{s). [Articulo 8 y 102 Decreto Loy gg0 de 1.970) —--—--- —

pap. bl , _ﬂguzu ﬁ * e

6A7 ¥ SALVO EN EL TESORO MUNICIPAL EN RELACION CON L_. :
SIGLIENTES IMPUESTOS QUE: SE. RELACIONAN CON ESTE PREDICL R
PREDIAL (PAGO), VALORIZACION (PAGO}.- SE EXPIDE EN LA OFICINA D N
|2 SECRETARIA DE HAGIENDA DE CHIA, A LOS CINCO (8} DIAS DEL ME ;A

NOTARIA-COMPRAVENTA.- OBSERVACIONES: VALIDG UNICAMENTE ngﬂi}’é& n
ELU'!-_"'_-_ ; i

fPipe] malukinol patn 1o exclnsivae rh Li eorrituen pnblicn - Xo tieee costo paTn o1 wsuncin
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LEIDG Y AUTORIZACION: Leldo el presente instrumento por los otorgantes, se
Puciernn las advertencias perinentes y en especial con fa necesfdad de insgribir |a
copia en el compelente registro déntro del termine perentorio de sesenta {60)
| dias contados a ‘partic de Ia facha de oforgamienta de este instrumento, cuye
incumplimiento cavsara intereses moratorios Por mes ¢ fraccion de! mes de
relardo, liquidados sobre &l valar dal Impuesto de Registro v Anotacién, Para las
escrituras de Hipotera y de Palimonio de Familia Inembargable, el plazo e de
hoventa (80} dias habilss, vencidos los cuales MO SERAN INSCRITAS en el
compelente Ragistro; siendo aprobade en su totalidag y firmado por Ios
comparecientes anta mi v conmigo el notario fjue o autorizo A= TR— -

EXTENDIDD: EF presenta mstrumenm pub!;cc: se elabord en las hojas de papel
niotarial nimerog: .HELEIEITEI]IFEE Aaﬂﬂ?SDiﬁE? F.HDEITEI]IE?D e
RaDOTSOIS71, AaQ07SO1572, nauq:r'ﬁﬂu 573, Aann?mlm ----------

":l '\-.

Enmendadu- con - sl ualeﬁx~

o '
O L B I
(O T AN R

" -
1 1

h i
DERECHOS NOTARIALES: Decreto’ mil seiscientos ochenta y ung (1681) del
tiecizdis (18) de septiembre de mil noveciantos noventa y seis {1998), Decreto
3432 del Diecinueve (19) de Septiembre de Uos mil once (2011 {radificatorio de
los Adiculos 28 v 29 delf Decieto 1681 de 1098} v Deareto 138 del doce (12} de
febrare de das mil trace (201 3.
PERECHOS DE ESCRITURACION: § 3240957
SUFERINTENDENGIA: $ 10000
| FUNDC DE NOTARIADG Y REGISTRO: ¢ 10 ’(
WA'S 46,423
RETEFUENTE: $ ]1.0%78.980

Paprl 1tolorial parn wan rrrlveitre vil dg eacriforg PEBNCO — ™ tierre corslo snimm ol oo o
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURAP LE:;A NUMEROQ 2176 --

DOS MiL CIENTO SETENTA ¥ SEI§ ——-=sr--———===s—mmmmemnmo——omams
OF FECHA: SEPTIEMBRE DIECISIETE {17) DE DOS ML TRECE {2013).-——----
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| NESTOR JAVIER MELO BUENO
c.ciNo. @ 04T EZSO

TEL. - @G w2 18T .
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ANA TULLA BUENG ROJAS : IND. DERECHO

C.C.No. 22 #Uxﬁf;ﬂg;;
TEL. G &3418
DIR. \ neyedhl | O ‘.',‘_*:':EIINEL _ -
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] .r"'j'lhﬁﬂ@m& CONDOMINIO CAMPESTRE MIRADORES DE LA YALVANERA
.{F'}I 1]3;‘1 A NIT 400,201 5081
T M E LA MORLICNTHE. YEREDA TILHILZA SECTOR CUATRD ESQUINAS
CENDUMIRAT CRMRESTRE
PAZ Y SALVG

El suscritn Administrador del Condominio Residencial Miradores de la Yalvanera
P.H. - KIT 900.201.808-1 ubicado en |3 Vereda Tiguiza Sector Cuatro Esquinas
dal municipio de Chia - Cundinamarca, certifica que sequn informacion existente en
los registros del Software Contable Daytona licenciado & fa copropiedad mansjado
por la empresa Administradora Big-House hasta Octubre de 2021 y os
mavimientas de los dltimos meses realizados en e mismo Software por la Empresa
Contable Contar Consultores, la Casa Mo. 11 se encuentra a Paz v salvo par
concepta e expensas comunes hasta el dia 31 de marzo de 203232,

Se expide por solidtud del interesado a los 18 dias del mes de marzo de 2022,

Atentamente,

_'—'—__.-
‘-.i.:_:_
-~ . -
r'.fj"}:.n'-.‘.-i"r

‘!Ta:mfle Camacho Sanchez
Administracion
CONDOMINIO MIRADORES OE LA YALVANFERA P _H.

WMIRADORES DE LA VALWANERS P.H - VYeroda Tiqusza Secter 4 esguihas - Chia / Cundinarsarca
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221108429167629449 Nro Matricula: 50N-20438991

Pagina 1 TURNO: 2022-611937
Impreso el 8 de Noviembre de 2022 a las 03:03:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: FAGUA
FECHA APERTURA: 19-10-2004 RADICACION: 2004-79503 CON: ESCRITURA DE: 14-10-2004
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000090801800000381COD CATASTRAL ANT: 251750000000000030803800001811
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 439 de fecha 11-08-2004 en NOTARIA de CAJICA UNIDAD PRIVADA O CASA NUMERO ONCE con area de 161.02M2 con
coeficiente de 2.632% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CRISTANCHO PE/A ESTEBAN ALFONSO ADQUIRIO POR COMPRA A PARRADO GUTIERREZ LUIS CARLOS SEGUN ESCRITURA 307 DEL 13-09-2002
NOTARIA UNICA DE CAJICA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A VARELA BOSSIO INES RAQUEL Y LUCIA YOLANDA SEGUN ESCRITURA 999 DEL 19-
02-92 NOTARIA 2 DE BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A ZAMUDIO HERNANDEZ ALCIDES SEGUN ESCRITURA 4469 DEL 05-09-1972
NOTARIA 4 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE HERNANDEZ VIUDA DE ZAMUDIO CARMEN ROSA SEGUN SENTENCIA
DEL 24-10-1967 DEL JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA. REGISTRADA EL 23-10-1968 EN EL FOLIO 050-73601.....

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE CONDOMINIO MIRADORES DE LA VALVANERA P.H. # UNIDAD PRIVADA O CASA NUMERO ONCE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 73601

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-10-2004 Radicacion: 2004-79503

Doc: ESCRITURA 439 del 11-08-2004 NOTARIA de CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO: 0316 CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CRISTANCHO PE/A ESTEBAN ALFONSO CC# 17066982 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-07-2007 Radicacion: 2007-66510

Doc: ESCRITURA 551 del 20-06-2007 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CRISTANCHO PE/A ESTEBAN ALFONSO CC# 17066982
A: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC#52261031 X

A: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO X C.C.6.655.841

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-2007 Radicacién: 2007-66510

Doc: ESCRITURA 551 del 20-06-2007 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/de’dominio incompleto)

A: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC#52261031 X

A: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO X C.C.6.655.841

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-04-2009 Radicacion: 2009-28381
Doc: ESCRITURA 339 del 02-02-2009 NOTARIA 45 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CAN. AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC# 52261031 X
A: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-04-2009 Radicacion: 2009-28381

Doc: ESCRITURA 339 del 02-02-2009 NOTARIA 45 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC#52261031 X
DE: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO X C.C.6655841

A: LUQUE BELLO JUAN CARLOS CC# 79157678

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-11-2010 Radicacién: 2010-100679
Doc: ESCRITURA 5317 del 27-10-2010 NOTARIA 32 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -HIPOTECA-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LUQUE BELLO JUAN CARLOS CC# 79157678
A: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC# 52261031
A: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-11-2010 Radicacion: 2010-100682
Doc: ESCRITURA 3612 del 17-11-2010 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $97,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/EDA LESMES ESPERANZA CC# 52261031
DE: GARCIA LESMES HECTOR FRANCISCO 6655841

A: OROZCO RUEDA JAIME CC#.79447166. -X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-2013 Radicacion: 2013-14594

Doc: ESCRITURA 236 del 21-02-2013 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OROZCO RUEDA JAIME CC#79447166 X
A: JARAMILLO DE GUEVARA MARIA JESUS CC# 24723069

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-11-2013 Radicacion: 2013-86902

Doc: ESCRITURA 2176 del 17-09-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $102,898,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OROZCO RUEDA JAIME CC# 79447166
A: BUENO ROJAS ANA TULIA CC# 20468123
A: BUENO ROJAS MARIA GILMA CC# 20465458

A: MELO BUENO NESTOR JAVIER CC# 80496954 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-11-2013 Radicacién: 2013-86899
Doc: ESCRITURA 1044 del 20-06-2013 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO DE GUEVARA MARIA JESUS CC# 24723069

A: OROZCO RUEDA JAIME CC# 79447166

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-04-2021 Radicacién: 2021-25344

Doc: OFICIO 1868 del 12-11-2020 JUZGADO 003 CIVIL MUNICIPAL de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BUENO ROJAS MARIA GILMA CC# 20465458 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 21-02-2022 Radicacion: 2022-12313
Doc: OFICIO 0215-2021 del 16-02-2022 JUZGADO 003 CIVIL MUNICIPAL de CHIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE LA SUCESIO SOBRE
DERECHO DE CUOTA PROCESO RAD. 202-0314
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: BUENO ROJAS MARIA GILMA CC#.20465458+ "X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-3867 Fecha: 05-05+2015

SE INCLUYE NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-4618 Fecha: 20-05-2022

C2022-4618.ABH.SECCION PERSONAS A. FAVOR DE MARIA GILMA BUENO. DE ACUERDO AL TITULO. LEY 1579 DE 2012 ART 59.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-611937 FECHA: 08-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%—\.//_

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 21 de febrero de 2023

TRASLADO No. 001/T-001
PROCESO No. 11001310302520210027800

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 22 de febrero de 2023

Vence: 28 de febrero de 2023




