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CUADERNO DDA.
ACUMULADA No. 2

Clase de Proceso:
VERBAL
Demandante(s):
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
Demandado(s):

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (como vocera del Fideicomiso Potosi
Ricaurte) y CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA.

Radicado No.

11001310302520220044800
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ACUMULACION DE DEMANDA

laura.neme@nemeabogados.com <laura.neme@nemeabogados.com>
Jue 17/11/2022 9:44 AM
Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buen dia.

Mediante el presente me permito presentar acumulacidon de demanda al proceso Verbal de mayor cuantia con radicado 110013103025-2022-00448-00
promovido por Pedro Arturo Rojas Casas, la cual se relaciona con sus respectivos anexos a continuacién.

Agradezco su atencion.

Cordialmente,

Laura Michel MNeme Acufo
BIERECTORA IURIDIC A

A

(87} 313.314.37.1¢6

loura. neme i@ nemenbogodos,.com

B 'ﬁ'ﬂﬁ.ﬂEWMbﬂgﬂdm.EEm




N | NEME

NI 1450 4°

Senores
JUZGADO VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA. PROCESO VERBAL DE RESOLUCION CONTRACTUAL
promovida por PEDRO ARTURO ROJAS CASAS con radicado
11001310302520220044800

ASUNTO. ACUMULACION DE DEMANDA

LAURA MICHEL NEME ACUNA, mayor de edad, identificada con Cédula de
CiudadaniaNo. 1.020.714.362 de Bogota, con domicilio en esta ciudad, abogada
en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 236.224 del Consejo Superior
de la Judicatura, direccion electronica laura.neme@nemeabogados.com
debidamente registrado en el Sistema de Informacion del Registro Nacional de
Abogados — SIRNA, obrando como apoderada judicial de PATRICIA ROJAS
CASAS, identificada con Cédula de Ciudadania No. 41.793.163 de Bogota,
ROSARIO ROJAS CASAS, identificada con Cédula de Ciudadania No.
51.624.866 de Bogota, BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO, identificada
con Cédula de Ciudadania No. 41.696.016 de Bogota, MARIA TERESA ROJAS
DE QUINTERO, identificada con Cédula de Ciudadania No. 41.663.153 de
Bogota, comedidamente solicito a usted que previo el tramite legal
correspondiente se decrete ACUMULACION DE DEMANDA DE RESOLUCION
DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO suscrito
el dia 4 de septiembre de 2014 contra MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
S.A.S, sociedad legalmente constituida, identificada con NIT No. 900.451.525-4
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C, cuyo representante legal es
CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, identificado con la
Cédula de Ciudadania No0.79.411.933 o por quien haga sus veces, y contra
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad legalmente constituida, con NIT No.
860.531.315-3, cuyo representante legal es FRANCISCO JOSE SCHWITZER
SABOGAL, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 93.389.382 de Bogotal],
o por quien haga sus veces, COMO VOCERA del FIDEICOMISO O PATRIMONIO
AUTONOMO POTOSI RICAURTE, con NIT No. 830.053.812-2 constituido
mediante Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion a través de escritura
publica No. 1496 el 15 de octubre de 2014, a la cual le fue transferido el inmueble
LOTE DE TERRENO, identificado con cédula catastral No. 01-00-181-0050-000,
folio de matricula inmobiliaria No.307-28349 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Girardot, al PROCESO VERBAL DE RESOLUCION CONTRACTUAL
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promovido por PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, bajo el radicado No.
11001310302520220044800, en los términos que se exponen a continuacion:

I. PRESUPUESTOS PROCESALES Y DESIGNACION DE LAS PARTES
A- ACUMULACION DE DEMANDA.

Tratandose de la misma situacion factica presentada en el Proceso Verbal de
Resolucion Contractual con radicacion 11001310302520220044800
promovido por Pedro Arturo Rojas Casas, del mismo bien inmueble objeto de
litigio, el cual es identificado como LOTE DE TERRENO con cédula catastral
No. 01-00-181-0050-000, folio de matricula inmobiliaria No.307-28349 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Girardot y de la conexidad entre las
pretensiones, solicito Senor Juez, de conformidad con el articulo 148 del
Codigo General del Proceso, que previo el tramite legal correspondiente se
decrete la ACUMULACION DE DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO
PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO suscrito el dia 4 de
septiembre de 2014 contra MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S, y
contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A, COMO VOCERA del FIDEICOMISO O
PATRIMONIO AUTONOMO POTOSI RICAURTE, con NIT No. 830.053.812-2,
constituido mediante Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion a
través de escritura publica No. 1496 el 15 de octubre de 2014, al PROCESO
VERBAL DE RESOLUCION CONTRACTUAL promovido por PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS, bajo el radicado No. 11001310302520220044800.

B- COMPETENCIA.

Los Jueces Civiles del Circuito son los competentes en primera instancia para
conocer del presente asunto, en razon a lo previsto en el articulo 20 del Codigo
General del Proceso.

C- PARTE DEMANDADA.

v MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S, sociedad legalmente
constituida, identificada con NIT No. 900.451.525-4 con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C, cuyo representante legal es
CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No0.79.411.933 o por quien
haga sus veces.
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v' ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad legalmente constituida,
identificada con NIT 860.531.315-3, con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C, COMO VOCERA del FIDEICOMISO O
PATRIMONIO AUTONOMO POTOSI RICAURTE, NIT No.
830.053.812-2, constituido mediante Contrato de Fiducia Mercantil de
Administraciéon a través de escritura publica No. 1496 el 15 de octubre
de 2014, a la cual le fue transferido el inmueble LOTE DE TERRENO,
identificado con cédula catastral No. 01-00-181-0050-000, folio de
matricula inmobiliaria No0.307-28349 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Girardot

B. - LITISCONSORTE NECESARIO

Teniendo en cuenta que BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO, PATRICIA
ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO, PEDRO ARTURO ROJAS CASAS y FERNANDO ROJAS CASAS
son propietarios en comun y proindiviso del inmueble LOTE DE TERRENO
objeto de la presente demanda y tratandose de acumulacion de demanda,
respetuosamente solicito al Senor Juez se vincule al proceso a fin de
integrar el litisconsorcio necesario a:

v" FERNANDO ROJAS CASAS, identificado con cédula de ciudadania No.
19.397.000, domiciliado en la calle 163 No. 54-35 casa 121 de la ciudad
de Bogota, direccion electronica: ferc_1006@hotmail.com

C. - CONCILIACION COMO REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

De conformidad con los articulos 35 y 38 de la ley 640 de 2001, atendiendo
a que el caso sub lite deriva en un proceso declarativo, se agoto la conciliacion
el dia 9 de noviembre de 2022 ante el Centro de Conciliacion de la Camara de
Comercio de Bogota, la cual emitio acta de imposibilidad de acuerdo.

A su vez, es importante mencionar que teniendo en cuenta que en el proceso
con radicado No. 11001310302520220044800 al cual se pretende acumular
la presente demanda se solicitaron medidas cautelares de conformidad con el
articulo 590 del Codigo General del Proceso, no se prestara caucion alguna
en razon a que mis poderdantes no estan de acuerdo con la constitucion de
la misma y no cuentan con los medios econémicos para sufragar los gastos

que esta represente. Por esta razon, se agoto la conciliacion como requisito
de procedibilidad.
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II. FUNDAMENTO FACTICO

1. Los senores BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO, PATRICIA ROJAS
CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO,
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS y FERNANDO ROJAS CASAS (en adelante,
senores ROJAS CASAS), adquirieron a titulo de herencia mediante adjudicacion
de sucesiones el inmueble LOTE DE TERRENO ubicado en el municipio de
Ricaurte (Cundinamarca), con cédula catastral No. 01-00-181-0050-000, folio
de matricula inmobiliaria No.307-28349 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Girardot, y un area de terreno de 159.305 metros cuadrados, denominado
“FINCA POTOSTI”.

2. El 4 de septiembre de 2014, los senores ROJAS CASAS suscribieron Contrato
de Promesa de Compraventa Lote de Terreno (en adelante, Promesa de
Compraventa) en calidad de promitentes vendedores con MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA S.A.S, representada legalmente por CARLOS ALBERTO
VALDERRAMA MORA, en calidad de promitente comprador, cuyo objeto era la
compraventa del inmueble anteriormente descrito.

3. En la clausula 5 de la Promesa de Compraventa se pacto el precio de venta
en la suma de DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS ($2.783.000), monto que fue modificado entre las partes a través de
“DOCUMENTO PRIVADO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA 2014 DEL LOTE
No. 1 POTOSI” suscrito el 4 de septiembre de 2014, en el que se determiné el
precio de venta en TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
SETECIENTOS ONCE MIL PESOS ($3.982.711), que serian cancelados de la
siguiente manera:

1. La suma de $400.000.000 Abonados de forma proporcional a
cada uno de los vendedores mediante
transferencia bancaria una vez el
inmueble sea registrado a nombre de
la fiduciaria.

2. La suma de $200.000.000 Abonados de forma proporcional a
cada uno de los vendedores mediante

transferencia bancaria en mayo de
2015.

conlacto@nemeabogados.com www nemeabogados.com (1) 313.314.37.16

Bopota, Colombia



N | NEME

NI 1 4

in 4

3. La suma de $1.028.000.000

Abonados mediante transferencia
bancaria a los vendedores a mas
tardar el 10 de diciembre de 2015 asi:

v. BERTHA MYRIAM ROJAS:
$168.891.750

v" MARIA TERESA ROJAS:
$168.891.750

v. PATRICIA ROJAS CASAS:
$176.340.640

v ROSARIO ROJAS CASAS:
$168.891.750

v FERNANDO ROJAS CASAS:
$183.643.470

v PEDRO ARTURO ROJAS:

$161.340.640

4. La suma de $2.354.711.000

Cancelados mediante la entrega de 6
apartamentos en el proyecto
PENALISA RESERVADO, los cuales
serian entregados en diciembre de
2015 asi:

v. BERTHA MYRIAM ROJAS:
apartamento 404 y un garaje
por valor de $394.893.420
MARIA TERESA ROJAS:
apartamento 406 y un garaje
por valor de $394.893.420
ROSARIO ROJAS CASAS:
apartamento 405 y un garaje
por valor de $394.893.420
PATRICIA ROJAS CASAS:
apartamento 304 y un garaje
por valor de $387.444.530
PEDRO ARTURO ROJAS:
apartamento 305 y dos garajes
por valor de $402.444.530
FERNANDO ROJAS CASAS:
apartamento 207 y un garaje
por valor de $380.141.690
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4. En la clausula 1.3 de la Promesa de Compraventa se pacté que la adquisicion
del derecho de propiedad seria mediante la constitucion de un patrimonio
autonomo en una fiduciaria.

5. A suvez, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en calidad de promitente
comprador, se comprometio en el paragrafo de la clausula 5 de la Promesa de
Compraventa a designar en el contrato fiduciario a los promitentes compradores
como beneficiarios tradentes para garantizar las obligaciones relacionadas con
el pago.

6. El 15 de octubre de 2014, los promitentes vendedores en cumplimiento a la
clausula 1.3 del Contrato de Promesa de Compraventa, otorgaron escritura
publica No. 1496 mediante la cual, suscribieron Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion el cual tenia como objeto constituir un patrimonio autéonomo,
transfiriendo a titulo de fiducia mercantil irrevocable de administracion en favor
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A el derecho de dominio y posesion sobre el inmueble
LOTE DE TERRENO. Para tal efecto, fungirian como FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS los senores Rojas Casas, en calidad de FIDUCIARIA la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y se designé a MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
S.A.S la custodia y tenencia de los bienes muebles e inmuebles transferidos al
fideicomiso.

7. En cumplimiento a lo pactado en la Promesa de Compraventa, los senores
ROJAS CASAS efectuaron la entrega del inmueble a paz y salvo por todo
concepto, servicios publicos, impuesto predial y complementarios. Sin embargo,
de conformidad con lo establecido en la clausula 8 el promitente vendedor se
obligd a pagar el valor inicial (numeral 1- $400.000.000), situacién que se
materializé tardiamente, puesto que MARCO PROMOTORA cancel6é dichos
valores de manera extemporanea, en distintos pagos.

8. Asi mismo, segun lo establecido en la clausula 7 de la Promesa de
Compraventa, se pactaron por concepto de arras retractatorias la suma de
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000), autorizando el
COMPRADOR por anticipado e irrevocablemente a los PROMITENTES
VENDEDORES a descontar dicha suma con anterioridad y en desarrollo del
contrato, pactando ademas que la promesa de compraventa posee meérito
ejecutivo para el cobro de las arras sin perjuicio de la exigencia del cumplimiento
del contrato.

9. Sin embargo, el 25 de septiembre de 2014 los senores ROJAS CASAS en
calidad de CEDENTES, suscribieron CONTRATO DE CESION SOBRE
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DERECHOS FIDUCIARIOS FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE con MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en calidad de CESIONARIO. En virtud del
mencionado contrato, los aqui demandantes cedieron el 100% de los derechos
fiduciarios y de beneficio, asi como las obligaciones correlativas a dichos
derechos, derivados de su condicion de fideicomitente y beneficiario dentro del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE. Sin embargo, es
indispensable mencionar que dicha cesiéon NO fue firmada por PATRICIA ROJAS
CASAS, lo que permite cuestionar la validez juridica del documento tratandose
de derechos que se tenian sobre un bien en comun y proindiviso. El mencionado
contrato también fue debidamente firmado y aceptado por el representante legal
de ALIANZA FIDUACIARIA, lo cual demuestra que la fiduciaria es participe de
las acciones enganosas de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS.

10. Como se advierte en la clausula 11 de la Promesa de Compraventa, las
partes no pueden ceder total o parcialmente su posicion contractual,
estipulacion que, en concordancia con el paragrafo de la clausula 5 de la
Promesa de Compraventa la cual establece que se designara en el contrato
fiduciario a los promitentes vendedores como beneficiarios tradentes para
garantizar las obligaciones relacionadas con el pago, resulta totalmente
contradictorio teniendo en cuenta el Contrato de Cesion sobre Derechos
Fiduciarios que se suscribio, en vista de que los senores ROJAS CASAS tuvieron
que ceder su posicion contractual a solicitud del promitente comprador mediante
el Contrato de Cesion mencionado.

11. En la clausula 5 del Contrato de Cesion sobre Derechos Fiduciarios se
menciona que el valor de la negociacion realizada entre las partes fue recibida a
entera satisfaccion de las partes, situacion que no es cierta ya que hasta la fecha
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS ha incumplido con todas sus
obligaciones contractuales y esto ha representado perjuicios a los demandantes.

12. En ese orden, el Contrato de Cesion sobre Derechos Fiduciarios se suscribi6
incluso antes de constituirse el fideicomiso o patrimonio auténomo POTOSI
RICAURTE, siendo, por todo lo anteriormente mencionado, una artimana por
parte de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA a través de su representante legal
para inducir en error a los senores ROJAS CASAS en su afan por obtener lucro
mediante acciones enganosas y fraudulentas.

13. A la fecha MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS ha incumplido con la
entrega de los apartamentos que hacen parte de la forma de pago establecida en
el numeral 4 de la clausula 5 de la Promesa de compraventa. Es importante
mencionar que dicho proyecto inmobiliario estaria a cargo de
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CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS, sociedad legalmente constituida y
representada por el senor CARLOS ALBERTO VALDERRAMA, quien de igual
manera actia como representante legal de MARCO PROMOTORA INMOBILIRIA
SAS.

14. Para tal fin, CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS constituyo el
FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO mediante contrato de fiducia mercantil
de administracion con ALIANZA FIDUCIARIA en calidad de vocera del patrimonio
autonomo para la construccion de dichos apartamentos.

15. El 5 de septiembre de 2014, la sefiora ROSARIO ROJAS CASAS en calidad
de promitente compradora suscribe CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO
— ENCARGO No. 10043141740-6 con CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS
en calidad de promitente vendedor, el cual tenia como objeto la entrega del
apartamento No. 405 con un area total de 86.22 m?y el parqueadero No. 20.

16. El 25 de septiembre de 2014, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
emite certificado de paz y salvo, en el cual afirma que ROSARIO ROJAS CASAS
cancelo la totalidad del valor por concepto del apartamento 405 y el parqueadero
No. 20.

17. El 18 de marzo de 2019, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS emite
nuevamente certificado de paz y salvo, en el cual afirma que ROSARIO ROJAS
CASAS cancelo la totalidad del valor por concepto del apartamento 405 y el
parqueadero No. 20.

18. El 5 de septiembre de 2014, PATRICIA ROJAS CASAS en calidad de
promitente compradora suscribe CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE BIENES FUTUROS FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO - ENCARGO No.
10043141739-6 con CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS en calidad de
promitente vendedor, el cual tenia como objeto la entrega del apartamento No.
304 con un area total de 86.22 m?y el parqueadero No. 19.

19. El 25 de septiembre de 2014, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
emite certificado de paz y salvo, en el cual afirma que PATRICIA ROJAS CASAS
cancelo la totalidad del valor por concepto del apartamento 304 y el parqueadero
No. 19.

20. El 18 de marzo de 2019, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS emite
nuevamente certificado de paz y salvo, en el cual afirma que PATRICIA ROJAS
L ____ e __ _ ______]}
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CASAS cancel6 la totalidad del valor por concepto del apartamento 304 y el
parqueadero No. 19.

21. El 8 de septiembre de 2014, BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO en
calidad de promitente compradora suscribe CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO
— ENCARGO No. 10043141738-6 con CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS
en calidad de promitente vendedor, el cual tenia como objeto la entrega del
apartamento No. 404 con un area total de 86.22 m?y el parqueadero No. 18.

22. El 25 de septiembre de 2014, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
emite certificado de paz y salvo, en el cual afirma que BERTHA MYRIAM ROJAS
DE SERRANO cancelo la totalidad del valor por concepto del apartamento 404 y
el parqueadero No. 18.

23. El 5 de septiembre de 2022, MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO en
calidad de promitente compradora suscribe CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO
— ENCARGO No. 10043141741-6 con CONSTRUCCIONES PENALISA MALL SAS
en calidad de promitente vendedor, el cual tenia como objeto la entrega del
apartamento No. 406 con un area total de 86.22 m?y el parqueadero No. 21.

24. El 25 de septiembre de 2014, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
emite certificado de paz y salvo, en el cual afirma que MARIA TERESA ROJAS
DE QUINTERO cancelo la totalidad del valor por concepto del apartamento 406
y el parqueadero No. 21.

25. El 18 de marzo de 2019, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS emite
nuevamente certificado de paz y salvo, en el cual afirma que MARIA TERESA
ROJAS DE QUINTERO, cancel6o la totalidad del valor por concepto del
apartamento 406 y el parqueadero No. 21.

26. El 15 de marzo de 2019, los senores BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA
ROJAS DE QUINTERO, FERNANDO ROJAS CASAS y MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS suscribieron OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO en el cual se modifico el precio de venta
fijandola en la suma de CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MILLONES CIENTO TREINTA MIL PESOS ($2.294.130.000), pactando ademas
la siguiente forma de pago:
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1. La suma de $400.000.000

Abonados de forma proporcional a
cada uno de los vendedores mediante
transferencia bancaria una vez el
inmueble sea registrado a nombre de
la fiduciaria, las cuales declaran
haber recibido satisfactoriamente

2. La suma de $200.000.000

Abonados de forma proporcional a
cada uno de los vendedores mediante
transferencia bancaria, las cuales

declaran haber recibido
satisfactoriamente
3. La suma de $1.028.000.000 | Abonados mediante transferencia

bancaria a los vendedores a mas
tardar el 20 de junio de 2019 asi:
v BERTHA MYRIAM ROJAS:
$168.891.750

v  MARIA TERESA ROJAS:
$168.891.750

v, PATRICIA ROJAS CASAS:
$176.340.640

v ROSARIO ROJAS CASAS:
$168.891.750

v" FERNANDO ROJAS CASAS:
$183.643.470

v ELIZABETH PARRA:

$161.340.640

4. La suma de $2.666.130.000

Cancelados mediante la entrega de 6
apartamentos en el proyecto
PENALISA RESERVADO, los cuales
serian entregados en diciembre de
2020 asi:

v BERTHA MYRIAM ROJAS:
apartamento 404 y un garaje
por valor de $446.233.000
MARIA TERESA ROJAS:
apartamento 406 y un garaje
por valor de $446.233.000
ROSARIO ROJAS CASAS:
apartamento 405 y un garaje
por valor de $446.233.000
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v PATRICIA ROJAS CASAS:
apartamento 304 y un garaje
por valor de $439.666.000

v ELIZABETH PARRA:
apartamento 305 y dos garajes
por valor de $454.666.000

v FERNANDO ROJAS CASAS:
apartamento 207 y un garaje
por valor de $433.099.000

27. A suvez, se acordo que el promitente comprador pagaria una tasa de interés
equivalente al 1,5% mensual hasta la cancelacion total de la deuda.

28. El 20 de junio de 2019, los seniores BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO,
PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO, FERNANDO ROJAS CASAS y MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
SAS suscribieron OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO en el que se acordo que la fecha de pago
del valor contemplado en el numeral 3 de la clausula 5 de la Promesa de
Compraventa ($1.028.000.000), serian cancelados el 30 de agosto de 2019,
estipulacion que nuevamente se incumplio.

29. El 6 de septiembre de 2019, los senores BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA
ROJAS DE QUINTERO, FERNANDO ROJAS CASAS y MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS suscribieron OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, por el cual se modifico nuevamente la
fecha de pago del valor contemplado en el numeral 3 de la clausula 5 de la
Promesa de Compraventa ($1.028.000.000), suma que seria cancelada el 30 de
noviembre de 2019, que también se incumplio.

30. El 3 de diciembre de 2019, los senores BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA
ROJAS DE QUINTERO, FERNANDO ROJAS CASAS y MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS suscribieron OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, por el cual se modifico nuevamente la
fecha de pago del valor contemplado en el numeral 3 de la clausula 5 de la
Promesa de Compraventa ($1.028.000.000), suma que seria cancelada el 30 de
marzo de 2020, sin embargo, no se efectuo el pago.
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31. El 7 de noviembre de 2020, las senoras BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS y MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS suscribieron OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, por el cual se modificé la
fecha de entrega de los apartamentos contemplados en el numeral 4 de la
clausula 5 de la Promesa de Compraventa, acordando que se entregarian a mas
tardar en el mes de diciembre de 2022.

32. A su vez, se modifico nuevamente la fecha de pago del valor contemplado en
el numeral 3 de la clausula 5 de la Promesa de Compraventa ($1.028.000.000),
suma que seria cancelada el 30 de marzo de 2021, estipulacion que se incumpli6.

33. El 5 de abril de 2021, los sefiores BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO,
PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO, FERNANDO ROJAS CASAS y MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
SAS suscribieron OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, en el que se modifico nuevamente la fecha
de pago del valor contemplado en el numeral 3 de la clausula 5 de la Promesa
de Compraventa ($1.028.000.000), suma que seria cancelada el 30 de octubre
de 2021, situacion que no ocurrio.

34. El predio transferido a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera
del patrimonio auténomo del fideicomiso POTOSI RICAURTE, se encuentra
embargado por jurisdiccion coactiva por la Secretaria de Hacienda del Municipio
de Ricaurte desde el 11 de agosto de 2017 por falta de pago del impuesto predial
desde el ano 2015 hasta la fecha, segun la anotacion No.19 en el Certificado de
Tradicion y Libertad del inmueble.

35. A la fecha, MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, en calidad de
fideicomitente y beneficiario de los derechos y obligaciones cedidos por los
senores ROJAS CASAS, adeuda a la administracion del municipio de Ricaurte
(Cundinamarca), la suma de UN MIL NOVENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA PESOS
($1.093.998.180) por concepto del impuesto predial adeudado desde el anio 2015
a la fecha de presentacion de esta demanda.

36. El 28 de mayo de 2019, mediante el Auto no. 460-004452, la
Superintendencia de Sociedades admitio la solicitud de reorganizacion
empresarial de la sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S identificada con
NIT. No. 900.679.765-5.
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37. Los senores ROJAS CASAS en calidad de PROMITENTES VENDEDORES han
cumplido con cada una de las obligaciones y compromisos pactados del
CONTRATO PROMESA FINCA POTOSI suscrito el 4 de septiembre de 2014 con
la sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en calidad de
PROMITENTE COMPRADORA.

38. Desde el pasado 15 diciembre de 2015 y a la fecha de presentacion de esta
demanda la sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, se encuentra
en mora por el no pago en tiempo de las obligaciones enmarcadas en las
numerales 3 y 4 del documento privado que modifico el CONTRATO PROMESA
DE COMPRAVENTA FINCA POTOSI suscrito por las partes el 4 de septiembre de
2014.

39. A la fecha de la presentacion de esta demanda, ninguno de los senores
ROJAS CASAS han recibido los apartamentos de que trata el numeral 4 del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y sus modificaciones, los cuales
fueron acordados por las partes como forma de pago, generandose un
incumplimiento mas por parte MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS.

40. Mis poderdantes estan legitimados para solicitar la resolucion del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, con
indemnizacion de perjuicios de las obligaciones contraidas por el promitente
comprador MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en virtud de lo establecido
en el mencionado contrato y sus respectivas modificaciones.

41. En virtud de la clausula compromisoria pactada en la clausula 14 del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE DE TERRENO suscrito
el 4 septiembre de 2014, se procede a radicar demanda arbitral ante el Centro
de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, por los mismos
hechos anteriormente expuestos.

42. El 3 de marzo de 2021, el Tribunal de Arbitramento de la Camara de
Comercio de Bogota, por medio de Acta N° 18 resolvio: “PRIMERO: Declarese
extinguidos para este caso los efectos de la clausula compromisoria que dio lugar
a la constitucion de este Tribunal. SEGUNDO: Declarense concluidas las
funciones de este Tribunal Arbitral”.

43. Al no resolverse en Tribunal de Arbitramento las controversias surgidas por
el incumplimiento al CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE
DE TERRENO suscrito el 4 septiembre de 2014, se acude ante la jurisdiccion
ordinaria para obtener solucion al conflicto.
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44. Mediante auto de fecha 20 de octubre de 2022, el presente Despacho admitio
demanda verbal de mayor cuantia promovida por PEDRO ARTURO ROJAS
CASAS.

45. Tratandose de los mismos hechos, procedimiento, cuantia, y a su vez, del
mismo bien inmueble objeto del litigio, es procedente la acumulacion de
demanda de mis poderdantes BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO,
PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO al proceso verbal promovido por PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
bajo el radicado No. 11001310302520220044800, contra MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del FIDEICOMISO
O PATRIMONIO AUTONOMO POTOSI RICAURTE.

46. El dia 9 de noviembre de 2022, se celebr6 audiencia de conciliacion ante el
Centro de Conciliacion de la Camara de Comercio, a la cual comparecio la
apoderada de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del patrimonio autéonomo
FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, el representante legal de MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO,
PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO y FERNANDO ROJAS CASAS, como consta en el acta que se anexa.

47. Al no existir animo conciliatorio, se emitié acta de imposibilidad de acuerdo.

48. Es importante senalar que durante la audiencia de conciliacion, la
apoderada de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE y el representante legal de MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS manifestaron que MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS ya no ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE en el marco
del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, por cuanto
tales derechos fiduciarios fueron cedidos a otras dos sociedades, de las cuales
no brindaron informacion arguyendo reserva legal.

49. Como consecuencia de lo anterior, el representante legal de MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS manifesto no tener responsabilidad alguna
frente al bien inmueble objeto del presente litigio y que en ninguna circunstancia
seria procedente la restitucion del mismo, lo cual dejé en evidencia su mala fe y
actuar reflejado en la posterior CESION de su calidad como fideicomitente a otras
dos sociedades.
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III. PRETENSIONES
- PRETENSIONES PRINCIPALES.

PRIMERA. Que se declare el INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL de MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en las obligaciones pactadas en los numerales
3 y 4 de la clausula 5 del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE
DE TERRENO, suscrito el 4 de septiembre de 2014, con ROSARIO ROJAS
CASAS, BERTHA MIRYAM ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO, Y PATRICIA ROJAS CASAS y sus hermanos FERNANDO ROJAS
CASAS y PEDRO ARTURO ROJAS CASAS.

SEGUNDA. Que se declare la RESOLUCION del contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO y sus modificaciones, suscrito por
ROSARIO ROJAS CASAS, BERTHA MIRYAM ROJAS DE SERRANO, MARIA
TERESA ROJAS DE QUINTERO, PATRICIA ROJAS CASAS y sus hermanos
FERNANDO ROJAS CASAS y PEDRO ARTURO ROJAS CASAS con MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS.

TERCERA. Que como consecuencia de la declaratoria de la resolucion del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, se ordene
la CANCELACION de la escritura Puablica No 1496 del 15 de octubre de 2014 de
la Notaria 26 del Circulo de Bogota, suscrita entre mis poderdantes, sus
hermanos y la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, mediante la cual se
constituyo el FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE y con ello se efectuo la anotacion
No. 19 en el folio de matricula inmobiliaria No 307-28349 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Girardot.

CUARTA. Que como consecuencia de la declaratoria de la resolucion del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, se declare
la INEXISTENCIA de la CESION SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE suscrito entre los demandantes, sus
hermanos y la Sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, el 25 de
septiembre de 2014.

QUINTA. Que como consecuencia de la declaratoria de INEXISTENCIA de la
CESION SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE
suscrito entre los demandantes, sus hermanos y la Sociedad MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, el 25 de septiembre de 2014, se declare la
INEXISTENCIA de las CESIONES que posteriormente haya efectuado MARCO
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PROMOTORA INMOBILIARIA SAS sobre su calidad de FIDEICOMITENTE en el
FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE.

SEXTA. Que como consecuencia de la declaratoria de la resolucion del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO, se declare
la INEXISTENCIA del documento privado CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO,
suscrito entre los demandantes, sus hermanos y la Sociedad MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS.

- CONDENAS PRINCIPALES.

PRIMERA. Que se condene a las demandadas ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE y a la Sociedad MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, a restituir materialmente a mis poderdantes
y a sus hermanos, FERNANDO ROJAS CASAS y PEDRO ROJAS CASAS, el bien
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 307-28349 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot, Cundinamarca y la
cedula catastral No 01-00-181- 0050-000, con una area de 159.305 metros
cuadrados, denominado Finca Potosi, ubicada en la calle 10 No 5 151 Lote 1 del
Municipio de Girardot Cundinamarca, en el mismo estado en que lo recibieron,
sin ningun gravamen que lo afecte y a paz y salvo por todo concepto.

SEGUNDA. Que se condene a la Sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
SAS, a pagar la suma de MIL SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA PESOS ($ 1.068.866.730), por
concepto del valor adeudado al Municipio de Girardot, por los impuestos
prediales, intereses, sobretasa, intereses a la sobretasa, otros cobros y
alumbrado publico, desde el ano de 2015 y hasta el ano 2022, asi como las
sumas futuras que se adeuden por estos conceptos, durante el tiempo que el
inmueble continue en poder o figure como propiedad de ALIANZA FIDUCARIA
S.A, como vocera del FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, en razén de la CESION
SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE.

TERCERA. Que se condene a la demandada Sociedad MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS, representada legalmente por el senor CARLOS ALBERTO
VALDERRAMA MORA, al pago de la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($ 400.000.000) por concepto de arras retractatorias, pactadas en la
clausula séptima del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE DE
TERRENO, debido al incumplimiento de las obligaciones contraidas en este.
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CUARTA. Que se condene al demandado al pago de costas y agencias en
derecho.

- PRETENSION SUBSIDIARIA.

Que se declare que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio
autonomo POTOSI RICAURTE es responsable subsidiariamente con la Sociedad
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S. del pago del impuesto predial,
tasas, sobretasas, alumbrado publico, adeudado al Municipio de Ricaurte, desde
la transferencia del bien a la fiduciaria, esto es, desde el 15 de octubre de 2014
y hasta la fecha en que se restituya el inmueble a mis poderdantes y los demas
copropietarios.

- CONDENA SUBSIDIARIA.

Que se condene a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio
autonomo denominado POTOSI RICAURTE, en atencion a la subsidiariedad que
le compete, a Pagar al Municipio de Ricaurte y/o a mis poderdantes y a sus
hermanos, las sumas correspondiente al valor adeudado por concepto de
impuesto predial, sobretasas, alumbrado publico y otros costos , por los anos
2015 a 2022 y los que se sigan causados mientras el inmueble continue en poder
de FIDUCIARIA ALIANZA S.A. como vocera del patrimonio autonomo POTOSI
RICAURTE.

IV. IDENTIFICACION DEL PREDIO.

En virtud del articulo 83 del Codigo General del Proceso se realiza la
identificacion del predio El predio objeto de litigio es el “PRIMER LOTE”
denominado “POTOSI” ubicado en la Calle Decima A (10%) numero cinco ciento
cincuenta y uno (5-151) del Municipio de Ricaurte, Departamento de
Cundinamarca, Con una extension superficiaria de doscientos noventa y un mil
trescientos sesenta metros cuadrados con veintitrés decimetros cuadrados
(291.360.23 M2) junto con todas sus anexidades, costumbres, servidumbres,
usos y dependencias alinderado asi: Partiendo del punto cinco B (5B) sobre la
cerca paralela a la carretera Girardot Melgar y a la derecha del carreteable de
diez metros (10.00 mts) de ancho, y con azimut de trece (13) grados, veinte
(20’)minutos 15 en doscientos noventa y seis metros (296.00 mts) hasta el punto
once C (11C), de ahi con azimut de trescientos veintisiete (327) grados treinta
minutos (30’) pasando por el punto once B (11B) y hasta el punto once A (11A)
en cuatrocientos noventa y siete metros (497.000 mts) cerca de alambre,
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lindando en todo este trayecto con el lote dos (2), que fue adjudicado a la familia
ROJAS ESCOBAR, continua con azimut de cuarenta y tres (43) grados, treinta
minutos (30’), hasta el punto veintiséis A (26A) sobre la ribera del Rio Bogota en
longitud de trescientos quince metros (315.00 mts) lindando en todo este
trayecto con terrenos de propiedad de MILAN TRUJILLO, de ahi siguiendo la
ribera del rio en extension aproximada de veintiséis metros (26.00 mts) hasta el
punto B; de este punto B con recorrido de treinta y cinco metros (35.00 mts)
hacia el punto A con direccion de treinta y cuatro (34) grados dieciocho (18) SW;
del punto A con recorrido del veinticuatro metros (24.00mts) hacia el punto D
con direccion de setenta y cinco (65) sic grados, cincuenta y dos minutos (52))
SE: del punto D con recorrido de treinta y cinco metros (35.00 mts) hacia el
punto C con direccion de treinta y cuatro (34) grados dieciocho minutos (18’) NE:
de este punto se continua en extension de seiscientos setenta y cinco metros
(675 mts) hasta encontrar el punto veintinueve (29), lindando en todo este
trayecto con el Rio Bogota , luego azimut de doscientos diez (210) grados, treinta
minutos (30°) y con longitud de seiscientos metros ochenta y nueve centimetros
(600.89 mts) , llegando al punto dos (2), lindando en todo este trayecto con
predios de AUTOGIRAL finalmente con azimut de doscientos seis (206) grados y
adyacente a la via Girardot- Melgar en longitud de ciento cinco metros ochenta
centimetros (105.80 mts), hasta el punto inicial cinco B (5B) lindando en este
ultimo trayecto con esta carretera

V. ACAPITE DE PRUEBAS
DOCUMENTALES:

1. Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno suscrito el 4 de
septiembre de 2014.

2. Documento Privado de la Promesa de Compraventa 2014 del Lote No. 1
Potosi suscrito el 4 de septiembre de 2014.

3. Contrato de Cesion sobre Derechos Fiduciarios Fideicomiso Potosi
Ricaurte suscrito el 25 de septiembre de 2014.

4. Escritura Puablica No 1496 del 15 de octubre de 2014 mediante la cual se
suscribe Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y se constituye
el fideicomiso o patrimonio autonomo POTOSI RICAURTE.

5. Otrosi No. 1 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno
suscrito el 15 de marzo de 2019.

6. Otrosi No. 2 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno
suscrito el 20 de junio de 2019.
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7. Otrosi No. 3 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno
suscrito el 6 de septiembre de 2019.

8. Otrosi No. 4 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno
suscrito el 3 de diciembre de 2019.

9. Otrosi No. 5 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de Terreno
suscrito el 7 de noviembre de 2020.

10. Otrosi No. 6 al Contrato de Promesa de Compraventa Lote de
Terreno suscrito el 5 de abril de 2021.
11. Contrato de Promesa de Compraventa de Bienes Futuros

Fideicomiso Penalisa Reservado — Encargo No. 10043141740-6 suscrito el
5 de septiembre de 2014.

12. Contrato de Promesa de Compraventa de Bienes Futuros
Fideicomiso Penalisa Reservado — Encargo No. 10043141739-6 suscrito el
S de septiembre de 2014.

13. Contrato de Promesa de Compraventa de Bienes Futuros
Fideicomiso Penalisa Reservado — Encargo No. 10043141738-6 suscrito el
8 de septiembre de 2014.

14. Contrato de Promesa de Compraventa de Bienes Futuros
Fideicomiso Penalisa Reservado — Encargo No. 10043141741-6 suscrito
el 5 de septiembre de 2014.

15. Certificado de paz y salvo de PATRICIA ROJAS CASAS de fecha 25
de septiembre de 2014.

16. Certificado de paz y salvo de PATRICIA ROJAS CASAS de fecha 18
de marzo de 2019.

17. Certificado de paz y salvo de ROSARIO ROJAS CASAS de fecha 25
de septiembre de 2019.

18. Certificado de paz y salvo de ROSARIO ROJAS CASAS de fecha 18
de marzo de 2019.

19. Certificado de paz y salvo de BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO de fecha 25 de septiembre de 2019.

20. Certificado de paz y salvo de MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
de fecha 25 de septiembre de 2014.

21. Certificado de paz y salvo de MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
de fecha 18 de marzo de 2019.

22, Extracto del Impuesto Predial del inmueble LOTE DE TERRENO
ubicado en el municipio de Ricaurte (Cundinamarca), con cédula catastral
No. 01-00-181-0050-000, folio de matricula inmobiliaria No.307-28349 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Girardot
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23. Certificado de Tradicién del inmueble LOTE DE TERRENO ubicado
en el municipio de Ricaurte (Cundinamarca), con cédula catastral No.
01-00-181-0050-000, folio de matricula inmobiliaria No.307-28349 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Girardot.

24. Acta de imposibilidad de acuerdo de fecha 9 de noviembre de 2022.

INTERROGATORIOS DE PARTE.
Se solicita al Honorable Juez que se practique interrogatorios de parte a:

v" CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA en calidad de representante
legal de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS; correos electronicos
cvalderrama@marcomarketing.com.co,
cvalderrama@marcopromotora.com; direccion Carrera 13 No. 97-760ficina
501 de la ciudad de Bogota.

v" FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, en calidad de representante
legal de la Fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A., o a quien haga sus veces,
como vocera del patrimonio autonomo POTOSI RICAURTE.

v' LUIS HERNANDO DIAZ en calidad de gerente y/o representante legal de
la Sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S, con relacion al negocio
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS DEL FIDEICOMISO
PENALISA RESERVADO.

SOLICITUD DE DOCUMENTOS A DEMANDADOS:

De manera respetuosa, solicito Senor Juez, que los demandados alleguen el
siguiente documento adjunto a la contestacion de la demanda:

v" Cesion que MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS efectué sobre su
calidad de FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO POSOTI RICAURTE.

VI. ANEXOS

Poder legalmente conferido a la suscrita.

Las relacionadas en el acapite de pruebas.

Certificado del SIRNA.

Certificado Existencia y Representacion legal de MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS.

Certificado Existencia y Representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A.

PONRE

o
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VII. JURAMENTO ESTIMATORIO

En cumplimiento de los articulos 368 a 373 del Codigo General del Proceso y de
conformidad con el articulo 206 del Codigo General del Proceso, se procede a
tasar los valores descritos como consecuencia del incumplimiento de MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA SAS en los siguientes términos:

Impuesto predial adeudado a la $1.093.998.180
Alcaldia de Ricaurte desde el 2015
hasta el momento de presentacion de
esta demanda.

Arras de retracto pactadas en la $400.000.000
clausula 8 del Contrato de Promesa de
Compraventa Lote de Terreno

TOTAL $1.493.998.180

VIII. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me fundamento en el Codigo General del Proceso, el Codigo Civil los articulos
1602, 1603, 1605, 1608, 1610, 1613, 1615, 1928, 1930, 1932, del Codigo de
Comercio los articulos 870, 922, 1238, 1240 y otras normas concordantes y
complementarias en la materia.

CcODIGO CIVIL.

ARTICULO 1602. Los contratos son ley para las partes. Todo contrato
legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado
sino por su consentimiento mutuo o por causas legales.

ARTICULO 1603. Ejecucion de buena fe. Los contratos deben ejecutarse de
buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a
todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o
que por ley pertenecen a ella.

ARTICULO 1605. Obligacion de dar. La obligacion de dar contiene la de
entregar la cosa; y si ésta es una especie o cuerpo cierto, contiene, ademas, la
de conservarla hasta la entrega, so pena de pagar los perjuicios al acreedor que
no se ha constituido en mora de recibir.
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ARTICULO 1608. Mora del deudor. El deudor esta en mora:

1°.) Cuando no ha cumplido la obligacion dentro del término estipulado; salvo
que la ley, en casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo
en mora.

2°.) Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto
tiempo y el deudor lo ha dejado pasar sin darla o ejecutarla.

3°.) En los demas casos, cuando el deudor ha sido judicialmente reconvenido
por el acreedor.

ARTICULO 1610. Mora del deudor en obligaciones de hacer. Si la obligacion
es de hacer, y el deudor se constituye en mora, podra pedir el acreedor, junto
con la indemnizacion de la mora, cualquiera de estas tres cosas, a eleccion suya:
1%.) Que se apremie al deudor para la ejecucion del hecho convenido.

22.) Que se le autorice a €l mismo para hacerlo ejecutar por un tercero a expensas
del deudor.

3?%.) Que el deudor le indemnice de los perjuicios resultantes de la infraccion del
contrato.

ARTICULO 1613. Indemnizacion de perjuicios. La indemnizacion de
perjuicios comprende el dano emergente y lucro cesante, ya provenga de no
haberse cumplido la obligacion, o de haberse cumplido imperfectamente, o de
haberse retardado el cumplimiento. Exceptuense los casos en que la ley la limita
expresamente al dano emergente.

ARTICULO 1615. Causacion de perjuicios. Se debe la indemnizacion de
perjuicios desde que el deudor se ha constituido en mora, o, si la obligacion es
de no hacer, desde el momento de la contravencion.

ARTICULO 1928. Obligacion del comprador. La principal obligacién del
comprador es la de pagar el precio convenido.

ARTICULO 1930. Mora en el pago del precio. Si el comprador estuviere
constituido en mora de pagar el precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor
tendra derecho para exigir el precio o la resolucion de la venta, con resarcimiento
de perjuicios.

ARTICULO 1932. Efectos de la resolucién por no pago. La resolucién de la
venta por no haberse pagado el precio dara derecho al vendedor para retener las
arras, o exigirlas dobladas, y ademas para que se le restituyan los frutos, ya en
su totalidad si ninguna parte del precio se le hubiere pagado, ya en la proporcion
que corresponda a la parte del precio que no hubiere sido pagada. El comprador,
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a su vez, tendra derecho para que se le restituya la parte que hubiere pagado del
precio. (...)

CODIGO DE COMERCIO.

ARTICULO 870. Resolucién o terminacién por mora. En los contratos
bilaterales, en caso de mora de una de las partes, podra la otra pedir su
resolucion o terminacion, con indemnizacion de perjuicios compensatorios, o
hacer efectiva la obligacion, con indemnizacion de los perjuicios moratorios.

ARTICULO 922. Tradicién de inmuebles y de vehiculos automotores. La
tradicion del dominio de los bienes raices requerira ademas de la inscripcion del
titulo en la correspondiente oficina de registro de instrumentos publicos, la
entrega material de la cosa.

ARTICULO 1238. Persecuciéon de bienes objeto del negocio fiduciario. Los
bienes objeto del negocio fiduciario no podran ser perseguidos por los acreedores
del fiduciante, a menos que sus acreencias sean anteriores a la constitucion del
mismo. Los acreedores del beneficiario solamente podran perseguir los
rendimientos que le reporten dichos bienes. El negocio fiduciario celebrado en
fraude de terceros podra ser impugnado por los interesados.

ARTICULO 1240. Causas de extincion del negocio fiduciario. Son causas de
extincion del negocio fiduciario, ademas de las establecidas en el Codigo Civil
para el fideicomiso, las siguientes:

1) Por haberse realizado plenamente sus fines;

2) Por la imposibilidad absoluta de realizarlos;

3) Por expiracion del plazo o por haber transcurrido el término maximo senalado
por la ley;

4) Por el cumplimiento de la condicion resolutoria a la cual esté sometido; {...)

CODIGO GENERAL DEL PROCESO

ARTICULO 61. LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION DEL
CONTRADICTORIO. Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos
respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion legal, haya de
resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la
comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones o que
intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse por todas o dirigirse
contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la demanda,
ordenara notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el
contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia dispuestos para
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el demandado. En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la
demanda, el juez dispondra la citacion de las mencionadas personas, de oficio o
a peticion de parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia,
y concedera a los citados el mismo término para que comparezcan. El proceso
se suspendera durante dicho término. Si alguno de los convocados solicita
pruebas en el escrito de intervencion, el juez resolvera sobre ellas y si las decreta
fijara audiencia para practicarlas. Los recursos y en general las actuaciones de
cada litisconsorte favoreceran a los demas. Sin embargo, los actos que impliquen
disposicion del derecho en litigio solo tendran eficacia si emanan de todos.
Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la
demanda, podra pedirse su vinculacion acompanando la prueba de dicho
litisconsorcio.

CODIGO DE COMERCIO.

ARTICULO 374. RESOLUCION DE COMPRAVENTA. Cuando en la demanda se
solicite la resolucion del contrato de compraventa en virtud de la estipulacion
consagrada en el articulo 1937 del Codigo Civil, el juez dictara sentencia que
declare extinguida la obligacion que dio origen al proceso, siempre que el
demandado consigne el precio dentro del término senalado en dicho precepto.
La misma declaracion se hara en el caso del articulo 1944 del citado codigo,
cuando el comprador o la persona a quien este hubiere enajenado la cosa, se
allane a mejorar la compra en los mismos términos ofrecidos por un tercero y
consigne el monto del mayor valor dentro del término para contestar la demanda.

ARTICULO 870. En los contratos bilaterales, en caso de mora de una de las
partes, podra la otra pedir su resolucion o terminacion, con indemnizacion de
perjuicios compensatorios, o hacer efectiva la obligacion, con indemnizacion de
los perjuicios moratorios

IX. CUANTIA Y COMPETENCIA

Es usted competente Senor Juez Civil del Circuito para conocer del presente
asunto por razon del domicilio de los demandados y por el monto de la cuantia,
la cual estimo en una suma superior a MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS.
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I. NOTIFICACIONES

Para efectos de notificacion a los demandados:

v

v

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS, recibira notificaciones en la
Carrera 11 #94A-25 oficina 201 de la ciudad de Bogota, correo electronico:
carlosvmora@gmail.com segin consta certificado de existencia y
representacion legal.

ALIANZA FIDUCIARIA SA, como vocera del FIDEICOMISO POTOSI
RICAURTE recibira notificaciones en la carrera 15 No. 82-99 de la ciudad
de Bogota. En el correo electronico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co segun consta certificado de
existencia y representacion legal.

Para efectos de notificacion a los demandantes:

v

v

ROSARIO ROJAS CASAS, domiciliada en la carrera 21 No. 159-13 apto
403 de la ciudad de Bogota, direccion electronica rosario_rco@yahoo.es
BERTHA MIRYAM ROJAS CASAS, domiciliada en la calle 127C No. 3-81
Torre 1 apto 203 de la ciudad de Bogota, direccion electronica:
nerruso@hotmail.com

MARIA TERESA ROJAS CASAS, domiciliada en la calle 151 No. 7H-60
casa 12 de la —ciudad de Bogota, direccion electronica:
tereyg2008@hotmail.com

PATRICIA ROJAS CASAS, domiciliada en la carrera 58 No. 134-57 Etapa
3 interior 1 apartamento 504 de la ciudad de Bogota, direccion electronica:
patriciarojascasas@yahoo.com.co

Para efectos de notificacion de los litisconsortes:

v" FERNANDO ROJAS CASAS, domiciliado en la calle 163 No. 54-35 casa

121 de la ciudad de Bogota, direccion electronica: ferc_1006@hotmail.com.

v PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, recibira notificaciones en la calle 146

No. 7B-80, apartamento 809 de la ciudad de Bogota. En el correo
electronico elipar2008@hotmail.com

{
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Poder con firmas

Juan Camilo Serrano Rojas <juancamiloserrano23@gmail.com>
Vie 11/11/2022 12:13 PM
Para: Laura Neme <laura.neme@nemeabogados.com >

Laura buenos dias adjunto el poder firmado



N| NEME

MIT. 91143645 - 7

Sefiores
JUZGADO 025 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. 5. D

PATRICIA ROJAS CASAS, identificada con C.C. Mo. 41,793,163 de Bogatd, ROSARIOD
ROJAS CASAS, identificads con C.C. Mo, 51.624.855 de Bogold, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRAMNO, idenificada con C.C. Mo, 41686016 de Bogold, MARILA
TERESA ROJAS DE QUINTERO, identificada con C.C. Moo 41,663,153 de Bogola,
mediante el presente escrito otergamos poder especial a la Dra. LAURA MICHEL NEME
ACURNA, mayor de edad, abogada titulada en ejercicio, identificada con la Cédula de
Ciudadania Mo. 1.020.714.362 de Bogold DL.C, y portadora de la Tarjeta Profesional Mo,
TP, 235 224 del C.5.J, para que presente v Beve hasta su lerminacion ACUMULACION
DE DEMANDA RESOLUCION DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE
DE TERRENO suscrito el 4 de sepbembre de 2014 contra MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA 5.A.5, sociedad legalmente consfituida, identificada con NIT Mo,
Q00451 5254 eon domicilio prindpal &n la ciudad da Bogotd D.G, cuyn representants
lagal e CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, identificado con
la Cédula de Ciudadanis Mo. 79411833 o por quien haga sus veces, y contra ALIANZA
FIDUCIARIA S.A, sociedad legalments consfituida, idenfificads con NIT No.
A30.053.812-2. cuyo representante legal es FRANCISCO JOSE SCHWITZER
SABOGAL, identificado con la Cédula de Chudadania No, 93 388382 de Bogola, o por
quien hega sus veces, COMO VOCERA del FIDEICOMISO O PATRIMONIO
AUTONOMOD POTOSI RICAURTE, conssituido mediante Contrato de Flducia Mercantil
de Administracion a ravés de escritura piblica Mo. 1496 el 15 de oclubre de 2014, ala
gl ke fue transferido el nmueble LOTE DE TERREMNO, kenlificado con cédula catasiral
Mo, 01-00-181-0050-000, folio de matricula inmobdlana No307-28349 de la Ohdna de
estrumentos Poblicos de Girardot, & PROCESO VERBAL DECLARATIVD com
radicacion  11001310302520220044800 promovide por PEDRO ARTURO ROJAS
CASAS.

Wi spoderada queda facultada para transigir, desistir, sustituin, redbiry demas facultadas
legalmente atorgadas,

Adontaments, Aoapls,
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PATRICIA ROJAS CASAS LAURA MICHEL NEME ACUNA,
C.C. Ho. 41.793.163 de Bogotd C.C Mo, Mo, 1.020.714. 362 de Bogotd

¢ ~ T.P N° 236.224 del C. 5 de la J.

wwm\:‘nerl'm-dl:-uga dos. com 11 333853006
C.C. Ho. 51.624.B66 de Bogotd Eogotd, Colombia
\/.'gt'.l.‘z:-; ?Jt-'fﬂ;r_';u . ﬁf-",g_\

BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO

C.C. No. 41.696.016 de Bogota

_.u"'t""dl'r‘i: I:Ti-:-l"ll"s--\. "Q:;;:-, l:_'.-":— l:'rﬂ?:l__'ﬂ?-é_‘,-‘],.

MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
C.C. No. 41.863.153 de Bogota
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Sefiores
JUFGADD 025 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. 3 .

PATRICIA ROJAS CASAS, identificada con C.C. Mo, 41,793,163 de Bogota, ROSARIO
ROJAS CASAS, idenlificada con C.C. Mo, 51.624.866 de Bogold, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRAMO, idenfifcada con GO Mo, 41696016 de Bogold, BARLA
TERESA ROJAS DE QUINTERD, identificada con C.C. Nou 41.663.153 de Bogota,
mediznle el presente escrito olongamos poder especial ala Dra, LAURA MICHEL NEME
ACURA, mayor de eded, abogada ihulada en ejercicio, dentificada con la Cédula de
Ciudadania Mo, 1.020.714.362 de Bogotd DLC, y portadora de ka Tarets Prafesional Mo.
T.P. 236,224 del C.5.J, para que presante v Beve hasta su lerminacon ACUMULACION
DE DEMANDA RESOLUCION DE CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE
OE TERRENO suscrto el 4 de sepliembre de 2014 contra MARCO PROMOTORA,
INMOBILIARLA 3.A.3, sociedad legalmente consfituida, identificada con NIT Mo
000.451.5254 con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C, cuyo representante
legal es CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, idenlilicads oon
Iz Cédula de Ciudadania Mo.79.411.933 o por quien haga 5us veces, ¥ contra ALIANZA
FIDUGCIARIA S.A, sociedad legalmenie consfituida, identificada conm NIT Mo.
830.053.812-2, cuyo regresentante begal es FRANCISCO JOSE SCHWITZER
SABOGAL , identificado con la Cédula de Ciudadania No, 33,388 387 do Bogola, o por
guien haga sus veces, COMO VOCERA del FIDEICOMISO O PATRIMONIO
AUTONOMO POTOSI RICAURTE. constitwido medianie Contrato de Fiducia Mercantil
da Adminisiracién a través de escritura pablica No. 1496 &l 15 de octubre de 2014, a la
cual le fue transferido of inmueble LOTE DE TERREND, idenfificado con oédula catasiral
Mo, 01-00-181-0050-000, Tolio de matricula inmobiliaria No.307-28349 de la Oficing de
Instrementos  Plblicos de Girardat, al PROCESO VERBAL DECLARATIVO con
radicackon  11001310302520220044800 promovide por PEDRO ARTURO ROJAS

CASAS,

Mi apoderada queda facultada para transigir, desistic, sustiluin, recibir y demas faculiades

legalmente otorgadas.

Atemlaments, Aeplo,

d"-_-..-.".'r. Lo h =t Cagas i M

PATRICIA ROJAS CASAS LAURA MICHEL NEME ACUNA,

C.C. No. 41.793.163 de Bogotd G.C Ho. Mo, 1.020.714.362 de Bogota

e T.PN° 236224 del C. S de la J.

5:‘_’.._-_‘:) = ‘:-:, QOoS.Com

i S =2 s .

ROSARIC-ROJASCASAS . co v R a ko gad o com (T 3133043708

C.C. Mo, 51.624 866 de Bogotd HBogota, Colombia
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BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO
C.C. No. 41.696.016 de Bogota
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MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
£.C. No. 41.863.153 de Bagotd
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE DE TERREND

Entre log suseritgs, a saber:

Por una parie:

Eessmasi | aeumes p':'""‘"l I: Expredita &n Domidit

BERTES RAFRTARS IOIAS D€ SERIARD | &2 0 016 [Rogaia T [Cale 197 © o, 383 Tore 3 A1 100
Pl TR Caded L ML |.n.1||npu BL |Cr, 5B Wo., 180-57 §iapa B inF ag S04
BISARD (ROAS CASAS (= . 500

WAL TEAEEA (EILAS OE CUATERD! 415 5 2L e, T H B caan 2

FLORD) ARTURE SRAS CASAS 13573, 154 01 165 Mo 7507 b 181

FERNAN DG [BCUAS CAsLs IR oL WO 56T Mo 5d-3E cas 123

Todos mavores de edad v vecings de esta ciudad, en adeiznte "LOS PROMETIENTES WENDEDORES®
¥ por la otra, CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA mayer de edad, domicilizde en |z cludad
de Bagotd D.C., identificade con fa céddula de ciudadania No.79.411.933 de Bogotd, gquien actla en
nombre ¥ representacion de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.%., sociedsd debidamente
constitulda en la Republica de Colambiz medlante decumento privado, tal ¥y como consta en el
certificads de existencis v réprésentacion legal que hace parte del presente contrato (el "PROMETIENTE
COMPRADDR® v, juntc con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las “Partes™) hemos celebrado el
presente contrate de Promess de Comarpvents de iamuebls (en adelante el "Contrato™), e cual se
reqird por ias siguientes clavsidas, v en ko no previsto en ellas, por las leyves colombianas vigentes.

CLAUSULAS

H 1.1 LS PROMETIENTE: VEMDEDORES g2 compromete a venderle al
PROMITENTE COMPRADOR v este ditimo 3 su vez se compromete a compras €l pleno derecho de
dominio vy & posesidn que LOS PROMETIENTES VENDEDORES tiens v ejerce sobre el bien inmueble
que e describe a continuaclén! un lote de terreno ublcade en 2 Calle 10 Mo, 5=151 Lobe Mo, 1 “parte
finca Potosi™ del municipio de Ricaurte departaments de Cundinamarcs, al que le cormesponde el folio
de matricula inmaobiliaria No. 367-2334%9 de iz Oficina de Registro de Instrumentos Publioos de Girardot
cuenta con CEdulp catestral No. 01-00-183-0050-000 v con un drea de 159,305 metros cuadrados, el
cual se describe y alindera en detalle én el Anexo Ho. 1 del presente Contrato v en la escritura poblics
de parte restante No. 4048, olorgada en [3 Notaris Poblics Ne. 30 el 31 Je diciembre del 2012 vy el
correspondiente certificado de tradicion v libertad del mismo, que en conjunio, forman parte integral de
este Contrato como Anews Me, 2. En consecuencia de lo anterigr, LOS PROMETIENTES VENDEDORES
¢ obliga a suscribir los instrumentos plbllcos requeridos para gue el PROMETIENTE COMPRADOR
adquiera efectivamente el derscho de propisdad del Inmueble.

1.2 Mo cbstante la cehide v Enderos relpcionddses esta promesa de compraventa se hace como
cuérpo clerto e induid todas las enexidades, usos, costumbres vy servidumbres gue legalmente
le correspondan, servicio poblice de agua, v W2, 350 como todos fos bienes gue S& repulen como
docesorios en los trmincs def articulo 1885 -de Cédigo Civil, en concordenclia con el articulo 658 def
mismo ordenamients; de fal suere gue cualguier aventubl diferencia que pueds resultar eatre f2
cabida real v I&2 agui declarada, no dara fugar & reclamo por ninguna de las partes. En el inmueble
objeto def contrato de compraventa, cuya celebracidn o promete en virtud del presenste contrato, se
entenderdn incliides los bienes muebles por adherendla o Incorporacidn que se consideran inmuebles,
tales como construcclones, cebleados para el servicios de enengia, teléfong, redes de alcantarilade v
rédes de energis, en el estado en gue se encueniran z iz feche de firmae del presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA.

1.3 Las Parfes acuerdsn gue & adguisicion del derecho de propiedad del Inmueble, serd
estructuerada mediante la constiocion de un patrimonie aubdnomo en ung fducisria autorizeda por la
superintendencia financlera de Colombla, el cual regulard los dereches v obligaciones de s partes,

4.1 105 PROMETIENTES

"-’EHUED{}REE recnnace Gue IH sngunenb:s dﬂtlaﬂlclnnes y n'anlfesta:inma gue hace al PROMEFIENTE
COMPRADOR, constituyen wna causa fundamentzl pace 2 eslebracitn del Contrato, v
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Incumplimiento constituye un incumplimiento del misma;

1.

o

Qe 13 celebracidn de este Contrato no vicla ningon contrato que tengs celebrado con terceros,
fi minguna orden judicisl que 1o obligue de cuslguler forma.

Cue LOS PROMETIENTES VENDEDORES, en su conjunto e individuaimente, son plenamente
capases y cuenta con todos los poderes y autorizaciones necesarics pard la celebracidn vy
gjecucion del presants Cantrate,

Que & Inmueble cuenia con una extensifn de 159.305 metros cuadrados Mis2, como &
observa en el pleno dé ubicacién gue hace parte de este Contrato v que s& define en gl Anexo
Mo. 3 v en el certificads de tradicion v liberted. que hace parte integral del presente Contrate
coms Afexo 2

Que son log Onless propietarios del Inmueble, gue |o poseen plblica, guista vy pacificamente
v gue el Inmueble esta fbhre de todo gravamen, limitacidn al derecho de dominio, wse y gocs,
demandas, pleitos pendientes, opcidn o contraka simiar.

Que no conoce de ningdn plefto o reclamaclén gue pueda tener alguna relacidn con &l
Inmushle.

Que no tiene conodméento de la existencla de reclemos, procesos administrativos o judiciales
fundados en posibles viclaciones de las normas ambientales o wrbanistices gue: rifan las
gctividides que se llevan a cabo en el Inmneebie.

Que el Inmueble & encusntra 3 paz v salvo por concephd de toda clase de impuestos, tasas,
tarifas v contribuciones de valorizecbn, v que no 2xiste Investigacidn o proceso judicial alguno
de cardcter tributario que ko Involucre, Salvo e pago del predial de los afos 2013 v 2014,

Que el Inmueble ne proviens o directe nl indirectemente del ejercicio de actividades
establecidas come ilicitas, de conformidad con las Leyes 190 de 1995, 365 de 1997 vy 590 de
2000 v las demds normes que fas modifiquen, complementes o adicionen, ni han side utilizagos
por LOS PROMETIENTES WVENDEDORES, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios o
Instrumentos necezarios para L2 realizacion de dichas conductas.

Que conoce ¥ acepta gue el PROMETIENTE COMPRADOR podrd dizefiar un wehiculo legal para
adguirir el Inmuehls en los términcs del presente Contrato a su fotal discrecion v ebeccidn,

TERCERA TREADICION. 3.1 B Inmueble fue adquiside por LOS PROMETIENTES VENDEDORES & bitulo
de herencla mediante adjudicecldn de sucesiones, ckoroades en & Jurgade Segundo Chvil del Circulto
de Bogots, & 01-08-1590 v en iz MNotaria 30 de Bogoid por escribura No. 2763 del 14-08-1985 tal y
Lomn oonsta en el Anexo 2.

. i El precio de ke venta secd Se L3 suma de DOS MIL SETECIENTOS

CUARTA: PRECIO DEL INMUEBLE
QCHENTA Y TRES MILLONES [$2.783.000.000) de pesos mche.

SUINTA: FORMA DE PREO: Dicha precis serd pagado por el PROMETIENTE COMPRADOR a trawvds de
transferencias bancarias-a un patrimonio autbnomo Constituido en una sociedad fiduciaria vigiada por
Ia Superintendencia Financiera de Colombia, Ls forma de pago def precio es la siguiente:

s

L suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000)MCTE, abonados de forma
proporcional & cada unc de los PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia bancaria;
una ver el inmugbhe asts registrado & nombre de lz Fduciana.

Lz suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS (5200.000:000IMCTE, abomados de forma
proporcionzl a cads une de ks PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia bancaria,
el dis 30 de mayo del 2015,

La suma de MIL CUARENTA ¥ TRES MILLONES DE PESOS (£1.043.000.000)MCTE, abonadas
de forma proporcional a cada uno. de ios PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia
bancaria a mads @rder &) 10 de diciermbre de 20158,

La suma de MIL CIENTO CUARENTA MILLOMES PESOS (51.140.000.000) MCTE, mediania i
eritrega de los apariamentos Mo, 404 --405 v 408 con una drea privads de 86,22 mits 2 cada
urio del proyvecto denominado PEMALISA RESERVADO ubicado en el municipio de Rl

los cusles & entregaran en of mes de diclembre del afia 2015; conforme a las promesas
compraventa gue se suscribirdn de farma independiente 2 este contrato.

Lo prometienies vendedeorss [ﬂaﬁnnun 8 continuacion las cuentas bancarias donde recibir
transferencias menconadas asi:

g i b=

=T
-
.
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Lo prometientes vendedoses relacionan 2 continuacon las cuentas bancarias donde recibirdn lag
transfarenclas mencignadas asi:

Catuls &%
HOMBRES APELLIDOS Cndulade | EXpedidh | copntaMo. | Tipe | Bance | A nombes 80 | Cudadeeds

fm c—

[ BT bivagas | RQIAS DE SERNAND | 41036005 | Beaceh D, | IATISiSaRR__| herres F S T T

BATRIET, Ao MY I Begord DO |o340eTRR0ess | ahores [ BZEC 0 | Patrice o § LRSS
| BOGARID RO CASAS | Snace st | Bogesd DUC | SODESGOEDEsS | ahareps. | Condewnss | Rosarip Spge § o FLODEAR

MARLA TERESE | motes o8 purveres | apgeiasy | Becoriof | paszeseagos ahore | BoEC My Bogas | +1i653.353
| 2ERBO ARTURD | ROMS CASAS | 1397234 |BecesDC [ s570issses | abers [Lmmsnca | Bipben el o C

o A s £ ! o TR

PARAGRAFO: Para efectos ce garantizar las obligaciones establéecidas en los literales 2) v 3),
EL PROMETIENTES COMPRABOR designard an gl contrate fiduclano a LOS PROMITENTES
VENDEDORES como beneficiadios tradentes de dichas sumas de dinero del presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA,

SEXTA: FIRMAS.- La firma dela escritura plblice de compraventa que s& promate celebrar en virtud
gel presente CONTRATO DE FROMESA DE COMPFREAVENTA, se otorgara el dia QUINCE (15) de
SEPTIEMBRE de dos mil catorce (2014, & 1as 10 AM, en iz Notards 33 del Circulo de Bogath D.C.
SEPTIMA: ARBAS BETRACTATORIAS.- Se pects en cilidnd de arras refractatorias del presente
negocio, la suma de CURTROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL {$4003.000.000,00), que
tendrin aplicecidn de conformidad con ef Ast, 1852 del Codino Sivil v 866 del Chdigo de Comercig. El
PROMETIENTE COMPRADOR autorize por anticioads = irrevocablemente a LOS PROMETIENTES
VENDEDORES para descontar ditha sumz de cualguier suma recibida del PROMETIENTE
COMPRADOR con anteriorided v en desarrolio del presests CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA. En caso de Incumpiimients por parie cel PROMETIENTE VEMDEDOR este
CCNTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA poses meritc ejecutivo para el cobro de las ammas sin
perjuicio de la exigenciz de cumglimiento de! conkrata.

DCTAVE: ENTREGA.- La entrega real v material del inmueble prometidos en venta con todas sus
snexidades, usos v costumbres v & paz ¥ salvo por todo concepto, servicios publicos, impuesto predial
y complementarios; $¢ hard el dia treinta [30) de septiembre de dos mil Catorce (2014) una vez LOS
PROMETIENTES WVENDEDORES hevan recibido 21 pago iniclal {numeral 1) pactado en la cidusula QUINTA
de esfe contrato y hasts esta fecha los gastos de servicios publicos tales como teléfona, energia, agua,
impuestos prediales, de valorizacidn, correrdn por cuenta de LOS PROMETIENTES VENDEDORES.

. = LOS PROMETIEMTES VENDEDORES, decizran que el
inmueble gue promete entregar & tituio de wventa, para ef momento en gue sea firmada la escritura
publica de compravents cuya celebracin se promete an virtud del presente CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, estara (ibre de hipotecas, pleitos pendientes, demandas, embargos, condiciones
resolutorias, constitucicnes de patrimonio de familia, ni Su dominio o posesién han sido transferidos a
otro-u otras personas, nil dedos en srrendamients o garantla por escritura pliblica o documento privads,
ro obsbante lo anberior se o2ligan 2 salir &l saneamiento de los mismos en los casos de ley.

DECIMA, GASTOS - Los gastas notariales, gue s8¢ ocasionen con motive del otorgambento de iz
Escritura Pdblica gue perfeccione este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, serdn
sufragados en  partes iguales, la retencidn en la fuente si hubiere a lugar serd a cargo de LOS
PROMETIENTES VENDEDORES vy los gastos de bensficencia v regisfro serdn sufregados en su
totalidad por EL PROMETIENTES COMPRADOR. El impueste predial unificade serd pagado por LOS
PROMETIENTES VENDEDORES en la gue le carresponde,

- LBs paries atuerdan expresame
que ellas no podran ceder total o parclalmente su posicidn contractual en aste Contrato.

i L = El presente CONTRATO DE PROMESA
COMPRAVENTA constituye tRule ejecutive v presta merito ejecutive, en consecuencia, podré
recavdads por & vis ejecutiva,
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= Leg peries manifiestan gue este CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA constiluye un acuerdo completo v total acerca de su obfiete v reemplaza y deja sin
efecto alguna, cualguiera otro contrato verbal o eserito celebrado entre las partes con anterioridad,

3 1531 Veds conbrowversia o diferencia rélativa b
este Conlrata, se ﬂ:snhrEré por wun Tribunal de Arbitramento presentado ante el Centro de Arbitrage
v Conclliacién ge |3 Cédmara de Comerclo de Bogotd, el cual estard sujeto & sus reglamentos v al
procedimisnto alli contemplada, de Beuerds con 185 Siguianbes regias:

&, Bl Tribunal estard integradc por tres {3) drbitros designados por kas partes de comun aCuerdo. En
caso de que no fuere posible, los drbitros serdn designados por el Centre de Arbitraje y Condliacidn de
Iz Cdmara de Comercio, 8 soliciied de cuaiqulera de las partes.

b. El Tribunal decldird enderechs,

¢. El Triburial sesicnard en ias instalaciones del Centro de arbitraje v Conciliacion de 1a Camara de
Comardo de Bogobd,

d. L secretariy del Tribunal estard Integrada por un miembro de |3 lista ofidsl de secretarios del
Centro de Arbitraje v Concilizeidn de la Cimara de Comercio de Bogotd.

DECIMA QUINTA:; NOTIFICACIONES, Todas las comunicacionss y notificaciones que deban surtirse

entre las Partes en desarrollo del presente Contrato se remitirdn por correo certificado, por telefax o via
corren electrdnics & ks siguisntes direcciones de cada una d= eilas:

LOS PROMETIZENTES VENDEDORES:

£ 163 ko, M35 cana 120

NOMARLL AFTLLIDCS :Em'-l o MI Davaleine !"I'H-I:IIHE Conen Eleotronio EMIPJ
BERTHA pdvRiANMCIAS BE SERRANG 41656 81480gocs D.C. [Cale 137 € Mo, 3-81 Torre | Aoc 2}5 5230360 0 Ehgteral oo BRalisss
PATRICIA ROIEAS CASAS #Lm_iﬁiﬂ-ﬂp{l O [Cr. BB Mo 1R4-57 Etapa § intT &g ST A T i,

ROARID RliAS CAGRE B1.00a DLfir. 23 Moo L3513 ap 403
|Ml.HI.I-TEH.F5.ﬁ |F‘|:Ih|.5.D'H:Ii..'iH'I'-EF‘.':I-H_,I':E." BoC fC0 181 Mis T W 6] sk 10
PEDRG ANTURGH RCHES CR5AT E.Dﬁ:%&ﬂlmm.?ﬁf?ﬂlﬂl

e :

[FErmavDn  [Pomscasis | 1930

Al FROMETIENTE COMPRADDR:

Atancidn: Carlos Alberte Valderrama M.
Cirecclén: Calle 93 Ho. 12-54, oficing 101
Ciadad: Bogoté D.C.

Teléfonp: 571-7O47556

E-mail: cyakderrama@marcomarketing com. oo

DECIMA SEXTA: Si alguna cdusula de este Contratc es dedarada invdlida, ineficaz o ineponible 3
alguna de las Partes o tercerns, el resto de las dispogiciones conservardn su cardcter vinculanbe v no 5e
afectaran: por este motivo, Lag Partes s& comprometen a realizar un esfuerzo razonable para acordar
una nueve disposicidn valida v efectiva gue reemplace 2 aquelia que ha sido declarada invalida, ineficaz
o Inoponible, v que en la medids de lo posible, logre su intercén y objetivos.

En constancia de o antarior, se suscribe e presente Contrato en slete (71 elemplares del mismao tenor
y efecto en la ciudad de Bogotd, a los cuatro (4) dias del mes de septiembre de dos mil catorce (2014).

LOS PROMETIENTES VEMDEDORES

BERTHA MYRIAM | ROJAS DE SERRAND

PATRICIA ROJAS CASAS
ROSARIO ROJAS CASAS £
| MARIATERESA | RONAS DE QUINTERD |

PEDRO ARTURQ | ROJAS CASAS
FERNANDO ROJAS CASAS







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2044
Pégna 5 de 6

El PROMETIENTE COMPRADOR

M} A L% v(
L ;u.l*b!r‘tu Valderrama Morz

C.0 No. 79.411,933 de Bogotd
resentante Legal
Mereo Promotora Inmobéliara 545,
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AKEXOS
Anexo No. 1: Descripcidn v alineamiento del Inmuebie.
Anexo No. 2: Certificados detradicién y libertad del Inmueble,
Anexo No. 3: Plano de localzasén del Inmueble.

Arnexo No. 4: Certificado de Existencia v Representacion Legal del PROMETIENTE COMP
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NOTARIA 26 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

Enfa presents hofa se hain] hecho lals) diigencials) notarialies) por parte de las) persona(s) gue a conlinusson
s& individuatizaln), correspondients al dosuments adjunta cuyo -:nnte:'lrd-:.! g nm-me 355 N
PROMESA COMPRAVENTA M.1No. 307-28348 = <t UZEGEOTA

DILIGEMNCIA DE RECONOCIMIENTO DE DQ-CI.JHEHTEI Y FIR.H.A

Ante |la NOTARIA 26 de este circulo,
companecid quien dijo ser y 5 identificd como;

VALDERRAMA MORA CARLOS ALBERTO

C.C. No. 79.411:9332
¥ oecars gue reconoce sy firma y elicontenico del dogumends
BEjL:
En constanda firma nusvamente,
BOGOTA D.C, 04/08/2044 12:19

ADVERTENCIA: EL PRESENTE DOCUMENTO CARECE DE E"L B e e e
VALIDEZ 51 TIENE ENMENDADURAS, TACHADURAS ETIQUETAS

SOBREPUESTAS, O SIEL DOCUMENTOD ADJUNTO NO TIENE
SELLOS DE UMION ¥ DE RUBRICAS DE ESTA NOTARIA & 50
CONTERIDD WO COINCIDE CON LO ARRIBA INDICADD,

A 17185 Page 1






NOTARIA 26 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

En 1a prasante hojaga haln) hecho fa(s) diligencials) notarfalies) por pacte de la(s) personals) gue a continuaciin
s indrvidualizaln), comespondients al documents adiontc cuyo contanido aa rusurm: asi .
PROMESA COMPRAVENTA M.LNo. 307-28349 . ) A 25 CE BODGS

-~ - ELEN R L 1

Anta la NOTARIA 26 de este circulo,
comparaci quien dife ser i S8 dentifico came:.

ROJAS CASAS ROSARIO
C.C.. Mo, 51.624.866
¥ diclart Guis reconioce su n'.rma}- af gonterids del decumant
adijunn,
En constancia firma nuevamente.
BOGOTA DL 04/08/3014 13:33

HUELLA

=

(—%EGEQ/_@#’F‘?& q.

BL CECLARANTE

DILIGENCIA DE RECO MIENTO DE DOCUMENTO Y FIRMA

Ante la MOTARIA 26 de este circulo,
compared guien dijo ser y o8 idenbificd codna!

ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

o Mo, 41563153
y thecdand gue seconoce su firma ¥ &l contonido dhel dooumenby
adjunis,
En consgtancta firma nussvamente.
BOGOTE D.C. O4/09/2004 12:23

FOTD HLUELLA

/%‘,-"-ﬂ. :":-le':.—.:- ﬂ e

EL DECLARANTE

ADVERTENCIA: EL PRESENTE DOCBMENTD CA D'E Ehg Fusrss, o SOMIA MARIEEL SARIOIN MARTIMER
VALIDEZ 51 TIEME ENMENDADURAS, TACHADURAS ETIZ
SOBREPUESTAS, © S5IEL DOCUMENTS ADJUNTD NO iEHE
SELLOS DE UNION ¥ DE RUBRICAS DE ESTA NOTARIA O 5U
COMTENIDD MO COINCIDE CON LD ARRIBA INDICADSD,
17188 Paga 2



NOTARIA 26 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

En la presente hoja se ha{n) heche lafs) diligencia(s) notarial(es) por parte de fa(s) personais) que a continuacion
&a individualiza(n}, comaspondiente al documento adiunto cuyo contenido sa resume asp

PROMESA COMPRAVENTA M.LMNo. 307-28348

5 = g . ¥ ¢

Ante la NOTARIA 26 de este circulo,
DOMpAneon Guien fijrser ¢ oa identificd 20maa;

ROJAS DE SERRAND BERTHA MYRIAM
C.C.. No 41,696,016

v declard que recaneee s firma v el cornenkio del documento
adjunto.

En aorstancia firma pumsssmisnba,
BOGOTA DUC. 04/09/2014 12171

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE DDCIJ HEHTﬂ ‘I I'-'.I:EI'-M

HIBELLA

Ante la NOTARIA 26 de este circulo,
CoMparedio guien dijo ser y Se identificd coma:

ROJAS CASAS PATRICIA
C.C. Mo, 41,793,163
y decland que reconoce s firma y el contenids del documentn
ST
En comstancia firma nisvamenia.
BOGOTA D.C. D4/09) 2004 12:23

AOVERTEMCIA: EL PRESENTE DOCUMENTD CARECE DE Eh:
VALIDEE 51 TIEME ENMENDADURAS, TACHADURAS ETIGUETAS
SOBREPUESTAS, O SIEL DOCUMENTO ADJUNTD MO TIEME
SELLOS DE UNION ¥ DOE RUBRICAS DE E3TA NOTARIA O 5U
CONTEMIDD MO COMNCIDE CON LO ARRISA INDICADD,

Fsnco: SONLA MARIBEL GARZOMN MARTIMNEE



NOTARIA 26 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

En la presente hoia se hain) hacho kafs) diligencials) nodariai(es) por pare de la{s) personals) que 8 continuadion
e madhvidualizain), cormaspondiente af documanto adjunio cuyo contanido S rEsUme A

PROMESA COMPRAVENTA M.LNo. 207-2824% g
TES op s e Leh® DE ERORER 7
ES :_.1_.,‘ DE INSCH o
=TT : ‘:E i -l':':.":r\-=
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE u-n-mﬁl-:h'l"ﬁ ¥ ﬁ:nﬁ.u s

Ante la NOTARIA 26 de este circulo,
Comparesd guien g ser y e Idengificd coma:

ROJAS CASAS PEDRDO ARTURD
C.C.. Mo, 19072184
v Becland gue refandce su firma y el conbanids del documents
et
En constanca firma nusvamente:
BOGOTA B.C, 02 /0812004 212:24

NTTARLA I8 (¢ DELEIROLO BERDGOTR fC.

D‘ILIEEHCI.A‘E RECON IENTO DE DW.IHE"ITﬂ "I’ HRHA

Ante la HﬂTAHI.A 26 de est& :m::.liu,
camparecit quien dijs ser v 52 identficd

ROJAS CASAS FERMANDD
C.C.. Mo, 19.397.000
v deciard que reconoce Su firma v el oonenido del decumento
adjune,
En constancia firma nuevamenie,
EOGOTA D.C. O4/0S 72014 12:24

VALIDEZ 31 TIENE ENMENDADURAS, TACHADURAS ETHOUETAS
SOBREPUESTAS, 0 SIEL DOCUMENTD ADJUNTOD HgnEHE
SELLOS DE UNIOM ¥ DE RUBRICAS DE ESTA NOTARIA O30 E
CONTENIDD MO COINGIDE CON LO ARRIBA INDICADD,
A 1TIES Page 3






El 3efior CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, domiciliado en l2 cludad de
Bogotd D.C., identificado con la cédula de cludadania N® 79.411.933 de Bogotd, quien actiz en
nombre y representacién de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5S.AS. denominads
PROMETIENTE COMPRADOR , se compromete a pagar el lote N*1 Potos| valor pactado con los
PROMETIENTES, VENDEDORES del lote en la suma de TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ DOS
MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL PESOS (5$3.982.711.000)MCTE., de |a siguiente forma:

1- 13 suma de CLATROCIENTOS MILLONES DF Pesos (SADOIOOODOONMET:, shorados de
forma proporcional a cada uno de los Vendedores mediante transferencia bancaria; una
vez el inmueble sea registrado a nombre de la Fiduciaria.

2- La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS{SBOMIDOOIDOGIMCTE. Abonadas de forma
proporcional 2 cada uno de los Vendedores mediante transferencia bancaria, en Maye del
2015,

. Ls suma de MIL VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS (SEIBBBUDODIIDO)MCTE., Abonacos
mediante transferencia bancaria a los Vendedores de |z sigulente forma:
BERTHA MYRIAM ROJAS $168.891.750 ([CIENTO SESENTA ¥ OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN ML SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE.)
MARIA TERESA ROJAS $168.891.750 (CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN ML SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE)
PATRICIA ROJAS CASAS 5176.340.640 (CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES TRESECIENTOS
CUARENTA MAIL SEICIENTOS CUARENTA PESDS MICTE.}
BOSARIO ROJAS CASAS S1BRB91750 [CIENTO SESENTA ¥ OCHO AMILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS  MCTE)
FERNANDO ROIAS CASAS $183.643.470  (CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES
SEICIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MCTE.)

(CIENTO SESENTA ¥ UN MILLONES TRECIENTOS
CUARENTA MIL SEFCTENTOS CUARENTA PESOS. Estas transferencias serdn a mas tardar &i

4 La suma de DOS ML TRECIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES SETECIENTOS ONCE
MIL PESOS. mediante la entrega de 6 (seis) apartamentos en el proyecto PERALISA
RESERVADD ublcado en el Municipio de Ricpurte los cuales se entregardn en el mes de
—. conferme a |as Promesas de compraventa gue se suscribirdn de
forma independiente al contrato de compraventa, de esta forma serdn los apartamentos:
Apartamento 404 y un garaje, Valor de $394.893.420 A BERTHA MYRIAM R
Apartamento 406 y un garaje, Valor de %394.893.420 A MARIA TER
Apartamento 405 y un garaje, Valor de $394.893.420 A ROSARIOROIAS

Apartamento 304 y un garaje, Valor de $387.44.530 A PATRICIA ROJAS CASAS,

Apartamento 207 y un garsie, Velor de $380.141.690 A FERNANDO ROIAS
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Resaltado

Natalia
Resaltado

Natalia
Resaltado

Natalia
Resaltado

Natalia
Resaltado

Natalia
Resaltado

Natalia
Resaltado


Para las transferancias los vendedares relacisnsran SUs ndmarss da cuentas bancarlas en
el contrato de promesa de compraventa,

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en siete (7) ejemplares
del mismo tenor y efecto en la ciudad de Bogotd, a los cuatro (4) dias del mes de
Septiambre de doz mil catorce [20014).

A L aasd

05 ALBERTO VALDERRAMA MORA
. N* 79.411.933 de Bogotd
Represeniante Legal
Marco Promotora Inmobillaria 5.A.5,

ACEPTAMOS:

FROMETIENTES VENDEDORES

&%&%&M Vil Vorers o e AT
Bertha Myriam Rojas de Sermanc Maria Teresa Rojas de Quintero

C.C. N* 41.696.016 de Bta, C.C. N* 41.6563.153 de Btd.

Patricia Rojas Casas Rozario Rojas Casas

C.C. N* 41.793.163 de Bt4. C.C. N*51.624.866 de Bta.

C.C. N* 19.387.000 de Bti.
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3 NOTARIA VEINTISEIS (26) DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA No. miL cumnocusmos NOVENTA Y sms (1493)

FECHA: QUINCE (15) DE 'OCTUBRE -/ DE DOS MIL CATORCE (2014).
TRICULAS | 307-28349 CODIGOS 01-00-181-0050-000
OBILIARIAS CATASTRALES s

UBICACION DE MUNICIPIO .VEREDA |

| LOS,PREDIOS [™RiCAURTE (CUNDINAMARCA) ‘ 1

URBANO:| X NOMBRE O DIRECCION .

RURAL: Lote de terreno ublcado en la Calle 10 No. 5-151 Lote No. 1
, : ' Docuuemo =
CUASE NUMERO FECHA . |OFICINADE CIUDAD
e % . | ORIGEN
ESCRITURA | 71496 [7313lock e NOTARIA 26 eoeovAoc.
b NATURALEZA JUR CA DELACTO
CODIGO ESPECIE NF-> . | VALORDEL ACTO
REGISTRAL T bk Sl A Tl ‘
128 $8.392.000.00
DE mmrmm cous(én nwcum. VALUO CATASTRAL:
A ek G 8 SEREaL T L B2.618.297.000
\ e T O e T B
A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ECACTO- NUMERO DE
I IDENTIFICACION
DE: PEDRO ARTURO ROJAS CASAS © - C.C.19.072.184 ]F
FERNANDO ROJAS CASAS e .C.C. 19.397.000
ufmnenesA ROJAS DE QUINTERO . C.C. 41,663,153
BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO C.C. 41.696.016
PATRICIA ROJAS CASAS \ T C.C. 41.793.163
ROSARIO ROJAS CASAS . G.C. 51.624.866 4
{ZA FIDUCIARIA S.A. {como vocera del NIT¥ 860.531.315-3
mon-o auténomo denominado FIDEICOMISO |
TOSI RICAURTE) NIT # 830.053.8122. = 1
u{ac_o PROMOTORA INMOBILIARIA SAS. NIT.900451525-4

Bogou Distrito Capiul Depammenlo do Cmdhmm. Rep(bl!ca ge
mbia a los quince (15) :

s
.l‘

dias. del mes de octubre ,'dd
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‘Compareci6 con minuta escrita y remitida via Email:

Jos T CaloTee (mzr—mrm— MARIA YORLY BERNAL ROT;
“VEINTISEIS :(26) ENCARGADA . DEL CIRCULO DE BOGOTA

DISTRITO CAPITAL. se otorgd esctilura poblica cuyo contenido es el sigu

PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, quien dljo ser mayor de edad, domidlladtl
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.0 4
expedida en Bogotd D.C., de estado civil soltero sin unién marital de |

estado civil solleroconunlénmadtaldehed\o quien act(a en su propio
y representacion; MARIA TERESA RQJAS DE QUINTERO, quien dijo ser
de edad, domiciliada en Bogbbé DCddentlﬁada con la cédula de ciudadania
namero 41.663.153 expednda _ep ngoté D.C., de estado civil ' casada &
sociedad conyugal disuelta ¥y 'ﬁguidada. duien actia en su pmplo nombre
representacién; BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO quien dijo ser ma
de edad, domiciliada en Bogo!é .D.C. .,idenﬁﬁcads con la cédula de ciudads

domicliiada en Bogotd D.C., identificada con la cédula de ciudadania nd
51.624.866 expedida en Bogota D.C., duien actia en su pmpco nombre y ade
en nombre y representacidn de PATRICIA ROJAS CASAS, mayor de eda
domiciliada en Bogotd D.C., identificada con la cédula de ciudadania nd
41.793.163 expedida en Bogota D.C., de estado civil soltera sin unidén marita
hecho, de conformidad con el 'pode.r especial a el (ella) conferido, que
protocoliza con esta escritura, EL (LA) (LOS) APODERADO (A, S) que manifie
en forma expresa que EL (LA) (LOS) PODERDANTE (S) vive (n), que el
antes mencionado no ha sido revocado ni modificado con posterioridad al
otorgamiento, que sus derechios no han sido transferidos y por ko tanto el pénder
estd vigente, quienes en adelantey para los efectos del presente contratd se
denominaran LOS FIDEICOMITENTES,

Paprl notaddal pars uso exclusivo en la escriture pidblica - No tiene costo paru el uv‘rﬁo
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'adanla nlmero 79.350.068, quien obra en su condicién de Suplente del
ssidente y por tanto Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
da con Nit, 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad

sro quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil
ientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
Cipulo de Csli, calidad que acredita con el cerificado expedido por fa
endencia Financlera de: Colombia, sociedad que en adelante se
ard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron- que celebran el

ente  contrato  de FIDUCIA MERCANTIL  IRREVOCABLE , DE
AQMINISTRACION para la_cons{itucion; ’iggnqmo autéromo denominado
- acomsQ_PQ_T.QsI,chun?, ‘bim tod’ouosefaaossemmra

gpica
ggum oe’iiﬂgg ES:
o \a adocuada mfpntaclén do oﬂ\ ,a:'b.,:los términos que aparezcan

yt‘hsculas onpluraloslngutar ter ran.elagniﬁesdoqueselesaﬁbuyea

L R -

unwoén.sdvoqueenohsspmés-deesteconmtosolesambuya

Oommcodmdws.bienesy

S: Son PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, FERNANDOf e |

Rqus CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE QUINETRO, BERTHA me{:n’* N
A/

0105014901 %D
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» OSARI
CASAS, de las condiciones anotadas al Inicio del presente contrato, y
participacién en los derechos [iduciarios derivados del FIDEICOMISO
comesponde a cada uno de ellos, en partes iguales.
BENEFICIARIO: Son los FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes d¢ su
participacidn en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, q asi
mismo serdn registrados en el FIDEICOMISO.
COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrolio de este contrato, se presénte
pluralidad de FIDEICOMITENTES con facuitades para impartir instrucciones, Jas
mismas serén impartidas por un érgano colegiado cuya organizacidn y funcio
se describen mas adelante. .
CLAUSULA SEGU DA.- l ST. N DE LAS PARTES:
Las partes dejan expresa comlanaa quo el presente contrato ha sido
ampliamente discutido y deliberado enjos aspedos esenciales y sust
un plano de iguaidad y equlyalenaa de condnones para cada una de ellas.

Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1
por lo tanto los bienes fidelcomitidos constifuyen un patrimonio autén
independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
cual estd exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de
En consecuencia, los bienes de propledad de patrimonio auténomo se d
exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones contraidas
FIDEICOMITENTE para cumplir asi la finalidad perseguida, de acuerdo co
términos del presente contrato. -
- DEC ONES DEL FIDEICOMITENTE:
41 DECLARACION DE SOLVENCIA: El FIDEICOMITENTE declara bajp la.
gravedad del juramento, encontrarse sbmme econémicamente y q la
transferencia de los bienes que reallza mediante la suscripcion de este rato
se efectta en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedofes
anteriores a |a fecha de celebracién del presente contrato,

Papel notarial para wse exclusivo en by escritura piblica - No ticne costo para el uurub
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qgretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacibn masiva y habitual de dineros) , la Ley
95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por la cual se
an normas para la prevencidn, deteccidn, investigacidn y sancidén de la
anciacion del terrorismo) entre otras disposiciones, nl han sido utilizados por el

FIEICOMITENTE se enwomra (i Debidamente consfituido, valido y
aspe 2 lurlsdlccoén de constitucidn

mplir con lodas y cada una de lasmﬁﬂgadones del presente Contrato.
ante, no requiere nhgdnoomenﬁnienio orden, licencia ©
rizacidn, radicacién o registro, nolmcaciénuom:ldodenlwmasmoddad

quemhasudono&ﬁcadodclibgios.lmesﬂgadones demandas o
edimientos administrativos, que puedan afectar el oumplmiecm de sus

Papel notarial para uso uiﬁuluaenhu:ﬂmmnm No fiene costo para €l
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T Incumpnmiento,
4.6. TRIBUTOS: E! FIDEICOMITENTE deciara que a8 su leal saber y entender, ha

psgadooponunamdnteyuoncuemmdlaenmobﬁgadomﬁs les,
parafiscales, salarios y prestaciones |aborales' a que tienen derecho |sus

trabajadores seglin la legislacién laboral colombiana y que tiene w&:{:‘as
para

todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren
los riesgos derivados de sus negocios.
4.7. SITUACION FINANCIERA: El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha de
firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacion

financiera. -
4.8. PROPIEDAD: E! FIDEICOMITENTE declara y garantiza que es propletafio y
titutar pleno de los activos que. son. fransferidos a titulo de fiducia me

irrevocable, y que los mismos se hallan4ubrcs de cualquier gravamen o lim

de dominio que afecte su uﬁllzadpn ga’r; los l'lnes propios del ob}eto del Gl
contrato,
4.9 CONFLICTOS DE mnsnés- Las paﬂos manifiestan, que con basa er| las
obligaaoms que del pcesenle eontm(orse derivan para cada una de ellas, |han
evaluado y llegado a la ooncu:s:bn qué en desarrollo del FIDEICOMISO no|hay
lugar siluaciones que puedan llevar a poelbles de conflicto de interds. | Sin
embargo, acuerdan que en caso d_e presentarse tales situaciones, con el fin de
conjurar las mismas deberan acudir'a la justicla ordinarnia. ;

CLAUSULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO,
Consiste en: ; : :

1. Constituir un Patrimonio Autdnomo, para que la FIDUCIARIA, cdomo
vocera mantenga la titulardad juridica de los bienes que n
transferidos mediante la celebracién del presente contrato y los ique
posteriormente sean destinados para tal fin.

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio asuténomo, adelante
las gesﬁqhos establecidas en este contralo y en instrucciones qu por
escrito LOS FIDEICOMITENTES le impartan, las cuales se d
limitar a los pardmetros y finalidad establecidos en este contrato, +—

CLAUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO,

Papsl notarial para uso exclushuo on la escritura phiblice ~ Wo tiene costo pere ¢l unsrio
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FIDEICOMITENTES transfieren a Titulo de Fiducia Mercantil Irevocable de

3 en favor de ALIANZA, para la Conformacion del Patrimonio
mo, quien bajo el mismo titulo as{ adquiere y recibe real y mateﬂaln'téme.
erecho de dominio y posesién que ejerce sobre los siguientes blenes:
INMUEBLE denominado lote de lerreno ubicado en la Calle 10 No. 5-151
e No. 1 “parte finca Potosi® del municipio de Ricaurte departamento de
arca, al que le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 307-

: aNo.4048,ot6rgadaenlaN6ta. Piblica No. 39 el 31 de diciembre del
: s . ? fbfta-..
Dt e .,
L del” kite denominado POTOSI,

‘dy\go ciento cincuenta y uno (5 —

Depdit “;go dp Cundinamarca, con una
ansién superficiaria de dosden?os_:aov%}g y'un mil trescientos sesenta

gtros cuadrados con veintitrés, t!ec!metmg‘-wadrados (291.360.23 M2) junto

153) del Municiplo de Rlceurte

)de ancho, y con azimut de lrece (13) grados, veinte (207) mlnutosen
sclenlos noventa y sels metros (296.00 mts) hasta el punto once C (11 C), de
con azimul de trescientos veintisiete (327) grados treinta minutos (307)
por el punto once B (11 B) y hasta el punto once A ( 11 A) en
tos noventa y slete metros (497.00 mts) cerca de alambre, lindando

ESCOBAR, continia con azimutl de cuarenta y tres (43) grados, treinta

utos (30'), hasta el punto veintiséis A (26 A) sobre la ribera del Rio Bogotd,

yecto con terrenos de propiedad de MILAN TRUJILLO, de ahi siguie
:q»m del Rio en extensién aproximada de veintiséis metros (26.00 mts)
el

en longitud de trescientos qulnoemetms(31500 mts) lindando en todo esle-

)-

punto B; de este punto B con'recorrido deuelmyclncomuos(asoomw b O

]’L,Gpnnaurhlmm mluomhmmuqrroﬁmmmm:lum o
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minutos (18") SW; del punto A con recorrido de veinticuatro metros (24.00
hacia el punto D con direccién de setenta y cinco (65) slc grados, cincue
dos minutos (52') SE: del punto D con recomrido de treinta y cinco
(35.00 mts) hacla el punto C con direccién de treinta y cuatro (34)

seisclentos selenta y cinco metros (675 mts) hasta encontrar el p
veintinueve (29), lindando en todo este trayecto con el Rio Bogblé,
azimut de doscientos diez (210) grados, treinta minutos (30') y con lo
selscientos matros ochenta y nueve centimetros (600.89 mits), Hega
punto dos (2), lindando en todo este trayecto con predios de AUTOGI
finalmente con azimut de dosdentos seis (206) grados y adyacente a
Girardot -~ Melgar en longitud de cienho cinco metros ochenta centimétros
(105.80 mts), hasta el punto inida( anco B (5 B) lindando en este ¢
trayecto con esta carretera. S
PARAGRAFO PRIMERO. — cuegpo CIERTO. No obstante la anterior me
que se acaba de hacer de la exkanslbn superﬁcvaﬂa y la longitud de sus |i
la transferencia de los referidos inmuebies sq hace como de cuerpo cierto,
manera que cualquier diferencia, no dard lugar a reciamo alguno entre las

que con destino a él entreguen los FIDEICOMITENTES, los que por acce:
incorporen a los Inmuebles ¢ muebles que lo lleguen a conformar, y los
qgue adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro
de los previstos en la ley, asl como los rendimientos que produzcan los b
que en su momento lo conformen, los cuales incrementardn el FIDEICOMIS
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el referido inm
entendera real y efectivamente lransferido al FIDEICOMISO cuando |a ti

conste en el corespondiente certificado de libertad y tradicién, documento
los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA dentro de] los
treinta (30) dias calendario siguientes a la celebracién del presente contratoly a
partir de dicha fecha cada sels (6) meses durante la vigencla de

Paprel notarial pars uso exclusive i o escritura piiblica - Xo tlene costo para el usuyﬁo
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Pa nio Auténomo.
CLAUSULA SEPTIMA, TITULOS DE ADQUISICION;

LOS _FIDEICOMITENTES adquirieron el inmueble objeto de la presente
erencia, de la siguiente manera: Inicialmente adquideron un cincuenta por

LL0001998¢D
El
(=

fis

arzo de mil novedenlos noventa y dos (1992) del Juzgado trece (13) de
Familia de Bogoté y posteriormente adqumemn el otro cincuenta por ciento
%) por adjudicacién en la sucesion 90 BERTHA ELVIA CASAS DE ROJAS,
ediante la escritura piblica nc:'n'é'ro il Setecientos sesenta y tres (2763)
del catorce (14) de septiembra de md mvef:?*;a;' hoventa y cinco (1995) do i

siodicornes

FIDEICOMITENTES dedaran que poseen real y materiaimente los inmuebles
ob, deesta&andmm.quombshanenajenadoolrmshﬁdoporado
anferic al presente, ni pmeﬂdoenvmtaomlqmeromactojuddboa

s personas. También garantizan que poseen la propledad del inmueble en
forma regular, pacifica y piblica y que se encuentra libre de hipoteca,
vamenes, demandas civiles, habitacidn, servidumbres, desmembraciones,
ruclo, condiciones resolutorias del dominio, pleitos pendientes, embargos
ciales, censo, anlicresis, arendamiento por escritura plblica, moviizacién,

patrimonio de familia, y en general de cualquier limitacién de dominio.

AFIRCANYAXSLCYN

RUPUOOR IQ RIgUAIYE

TE AT L g pepusmieg T grgnU) Sopaed eanpnd 1g pedas 3y e G rad prpepen pded

ol

shotamblénlrentaatememsaqmeneséstahamﬁembslrmuebies o] (R
desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas




por el que liegue a transferir a cualquier titulo la propledad de los
fideicomitidos.
PARAGRAFO PRIMERO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a
mejoras, LOS FIDEICOMITENTES se obfgan a responder por elias

amodzadoaAUANZApemhaoercmstafeslacMMaeneltextodeldocw}f;m
bienes

a titulo de fiducia mercantil a pa;ty salvo por todo concepto
impuestos, tasas y contribudoms éeusados y liquidados a Ia fecha, sean
naciocnales, departamentales.\mumapeles o dlstrilales Serdn de cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, todos sosxmpuestos y gastos de los aqui menclonados|que .
se causen o liquiden con postedoﬁdad a la fecha de esta escritura pablica. LOS
FIDEICOMITENTES nguamenle. lmmﬁoren los inmuebles en paz y a salva por
todo conceplo derivado del pogo de servicios pulblicos, obliga a
mantenerios al dia y a paz y salvo portalescomeptos. durante toda la vigenca
del presente contrato.
CLAUSULA NOVENA-PATRIMONIO AUTONOMO.
Los bienes que conforman este patrimonio auténomo se'thantenddn sepa
del resto de los activos de ALIANZA y no formaran parte de la garantia ge
de los acreedores de LA FIDUCIARIA, sélo serdn destinados al ciinpllmle
las obligaciones contraidas en virtud de este contrato de conformidad

_este contralo, estdn amparadas exclusivamente por los activos de
PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de
obligaciones no podrén perseguir los bienes-vinculados a otros

Papel notarial para uso exclusive en la escritums pibliza - No tiene costo para =l us
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© ADITVIVIA0

e patrimonio auténomo. 3
SUI.A D CUsTO |

LOS m;ssmo-vmeamd MORA, mayor de edad, domiciliado en la
d de Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania No.79.411.933
ta, quien actGa en nombre y representacion de MARCO PROMOTORA

“z‘egmélasmsuuouonas que se

En desauouo del presente oontrabmAl f?‘\'

. o n'- :
mmmnaoon\inm MO YA u.aw‘ ;’
oo hwiuﬁdlea de los

1. Marnon«ensucawaddepm
 bienes fdeicomitdos — et S
o Melantarsobm los blenes ﬁdené&oh la!’.gabones de conformidad
con las lnstmoaoms que los ﬁo-c "ENTES le indiquen por escrito,
sl«mmdeﬂmdebslhﬁesdelob)e\%‘yﬂnaldaddelmemecom —-
3. Enmaraqucmssecnmmnmgisuadosmwmudm&ws
fldudados los activos del FIDEICOMISO al momento de la lqddadén del
PATRIMON!O AUTONOMO
Paraeldesanollodelobjehodostecomaﬁosaoblgaa.
1. RedblrdeELFlDElOOMﬂENTElaswnasdedhmquemmnsﬂena
tihlodoﬁdudamen:aml
2, lm«tkbsmwmsquehgmsenafﬁdeicomboenbs&ndosdélmbn
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contrato, siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo
instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOM
para lales efectos. :
5. Mantener los bienes del patrimonio auténomo separados de los suyos iy de
los que correspondan a otros negocios fiduciarios.
6. Ejercer las acciones o proponer las excepcldnes legales, inherentes a su

calidad de propietario, respecto de los bienes que forman del
FIEDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMI de
los hechos o actos de teroeros que originen la exigencia de tai ejercicio, e
Instruida respecto de hé aodqncs que deba adelantar como del

PATRIMONIO AUTONOMO _ Tenlendo en cuenta que| el
FIDEICOMITENTE quion o}orce la custodia y tenencia de los bignes
ﬂdeioomiﬂdos dlfemntes a reoumos monetados queda enfendido el
e}ercic!o de dichas aoebnes‘[o excepciones estd supeditado - a| las
Instrucciones que lmpama el FIDEICOMITEN1E En consecuencia, el
incumplimiento por pone dcl FIDEICOMI'I'ENTE de su obligacién de
impartir Instrucciones a ALIANZA al respecto, hard responsable al
FIDEICOMITENTE de walm:ier perjuicio, demanda o reclamacién |que

surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros. En todo , el
FIDEICOMITENTE serd responsable por cualquier acto propio en cgntra
de los bienes fidelcomitidos.

7. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITE
los expertos que se requieran para defender o representar los intereses
del FIDEICOMISO.

8. Pedir Instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion| del
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impldan
el cumplimiento de" sus obligaciones contractuales. Cuando| Ia
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todag las
obligaciones relacionadas con el asunto consuitado hasta la fecha en la

Papel notarizl para weo exclusive en la escritirn piblica - Ne tlene costo pars el usiario
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cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin que
pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna.

9. Pedir instrucciones a la Superintendencla Financlera cuando. ténga

fundadas dudas acerca de |3 naturaleza y alcance de sus obligaciones, o
deba, cuando las circunstancias asi lo exfjan, apartarse de las
autorizaciones contenidas en este. contrato o de las instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE en el desarollo del mismo. Cuando la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarin en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad

e
a i ? ,m - ’v\_’A
YLt

’ &
10.Llevar una oontabilldad del Fl ”’ﬁso ‘separada de la Sociedad

Fldudada de coriformidad: oom bleado en las normas establecidas
en la Circular Externa 1o(vae ﬂios eotpoﬂida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, bs’ Prf tos'me "Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia mgu‘n ef?'?pec'fatg 2649 de 1993 y demas normas
que la modifiquen o oomplqmr}t‘éj‘i. Jnlormadén con los soportes
que se requieran para wgis!raﬂoi de- zeuemo al objeto del presente
contrato debera entregarios dé, t'nahem obligatoria quien ostente la calidad
“de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y
completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrd
responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean
requeridos, de acuerdo con' las operaciones que se realicen en desamolio
del FIDEICOMISO.
11.Rendir cuentas comprobadas do su gestidn cada seis (6) meses contados
a partir de la celebracidn del presente contrato, asi como a la terminacion
del FIDEICOMISO. . Dicha rendicién de cuentas deberd ser presentada y

enviada al correc electrénico suministrado por el  FIDEICOMITENTE, | }.-. P
_dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes a la fecha del corte qpe’, i P

- 000052

1Z090L¥aL 5D

se esth informando, de conformidad con lo- establecido en la Circudar & | - -

Extema 046 de 2008 de la Superintendencia Financlera). Por su parte, EL* | - .
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. FIDEICOMITENTE tErrd ez (10) dias bitesdesde-ta-fechadeanvio—
del mencionado correo electronico por pare de la FIDUCIARIA, para

- presentar objeciones a la correspondiente rendicidn do cuentas, ———t—
12.Presentar la rendicién final de cuentas de su gestién, al termingr el

contrato de Fiducia Mercantil.
13.Cobrar la comisidén a que tiene derecho.
CLAUSULA DECIMA TERCERA, DERECHOS DE ALIANZA:

Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley, pedra deducir
automdticamente de los recursos fideicomitidos, ks rubros para los
legalmente obligatorios a que hublere lugar, los gasios ‘neoesiarios para el
mantenimiento de los bienes y para la ejecucién del negacio, y la remuneracs
fiduciaria prevista en esle ooqtraho. 5
ALIANZA se reserva el dereeho de oyonerse al ingreso de terceros, bien sea en
calidad de beneficlario, ﬁdelcomttantef.fmarslonista o cualquier otfra calidad|y el
derecho a verificar [a procedenda y—d origen de los fondos que ingreseh al
FIDEICOMISO. .'
Asl mismo, podtésoﬂclarmodﬁcpdones aclaraciones o adiciones a los t de
oeueruosde ceslﬂn.ymgemmldembmasydoeumnmlegabsm le gean '
enviados para su firma, cuando - consadete que con s mismos se a
derechos de terceros, del FlDElOGMSO o de ALIANZA,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE LOS
IC ENTES:
Ademds de las generales establecidas en otras cldusulas del presente co oy
aquellas derivadas de su objeto, las sigulentes:-
1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que e':f le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacidn no meénor

de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones jque
contralga el patimonio auténomo, para sufragar todos los costos en los
cuales se incurra y en general para el cumplimiento de sus gestiones. |

2. Pagar oportunamente ia remuneracién de ALIANZA prevista en éste
contrato.

. 3. Prestar su colaboraclon a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido

Popcl notarial purs uso wxclusivo en la eseritura piblica - No tlene costo parn el ususrio
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esle contrato.

.. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones,

que se causen por la suscripcion del preéenta contrato, y sustituir a
ALIANZA procesal y econémicamente por las redamaciones derivadas de
estos conceptos. .

5. Informar por escrito a ALIANZA dentm de los quince (15) dias habiles

sigulentes, cada vez que se modiﬁquen o cambien los datos
corespondientes a direccién, domlclﬁo. teléfono, fax, ocupacion,
profesidn, oficio, razén social, representacién legal, lugar ‘de trabajo o
residencia y en fin cualquier standaquavaﬁede!asquerepoﬁena
la fima del presente : don%a!o‘? s a_personas naturales como
- juridicas, con base- en lo 4 pordlps“’atwlares emitidas- por la
Superintendencia Financiera;: s'i:r}ﬁ&jmég de 1a obligacién de suministrar
los documentos que deb"i’:sgr}eegaaos en virtud de actos y
disposiciones legales o adﬁi’misﬁga{tvaav;ﬁbdonados con la obligacién a
que se hace referencia.- lgqame .,~§e obliga a enviar a ALIANZA
fotocopia del certificado no ingtc Yw t.élemlones. declaracién de renta,
constancia de honorarios o balance’ﬁo}-uhm afo segan ¢l caso, por cada
aho de vigencia del presen(e conlmo dentro de los quince (15) dias
" hébites siguientes a aquel en que dichos documentos sean cxpedldos o

presentados ante la autoridad oom.pe(ente.

6. En virtud de la designacién efectuada mediante la suscripcién del presente

contrato, por parte de' todos los FIDEICOMITENTES, serd el
FIDEICOMWE@T E PATRICIA ROJAS CASAS el oblg_ado a presentar la
declaracidn del impuesto predial sobre el inmueble fidelcomitido y a realizar

su comrespondiente pago.

7. Las demés establecidas en eslé contrato vy cualquier olra que se
desprenda de la naturaleza de su gestidn, de acuerdo con las nomns, {

_ legales vigentas.
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terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en es‘te
contrato——

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar.

3. Solicitar la remocidn de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales

previstas en el articulo 1.239 del Codigo de Comercio.

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad del

presenie contrato, de conformidad con lo establecido en la Cir¢ular

Extm 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y demas

normas que la modifiquen o complementen.

Us Cl EL FIDE

Son BENEFICIARIOS del p(esenle oomrab LOS FIDEICOMITENTES, el

mismo porcentaje de su pa:uclpadén en los derechos fiduclarios derivadog del

FIDEICOMISO.,

LOS FIDEICOMITENTES podnin cediirxa buﬁdad o parte de los derechos ¥ las

obllgaoonesconalahvasaelosquohsoompondenenmoommoonl S0

establece a2 continuacidn: - -

Dicha cesién se efectuard mediante dooumanlo privado suscrito por cedery

ceslonario, seténoli'cadoyemiadoaAUANZA.enelun!oonsteelm

cefiirse a b previsto en este contrato,
ALIANZA, podrd solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al te

terceros, de los conftatantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objeta
vinculacién de cesionarios mediante comunicacin escrita en dicho santido dirg
al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.
Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos &
como requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesic
deberd suscriblc un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA o lle
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fa Yinculacin de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES.
USULA DECIMA S REMUNERACION:
retribucién por sus servicios, ALIANZA tendrd derecho a titulo de comisidn a
a $uma de ocho millones trescientos noventa y dos mil pesos moneda corriente
($8.392.000.00), bmmmwmﬁbaoomemssy se deriva de:
1. Por labores de estmduradén del presente contrato, la suma de UN

MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($ 1.000.000,00

M/CTE), la cual se hara e:d’glbla‘a\la .dd pmsenle contrato de fiducia
- merwntil . ﬁw*"',‘

2. Mensualmente, una sumh eqﬁi%eta'm (1) sdario minimo mensual

legal vigente, pagadem;'méé +8 “ deni

‘del mes siguiente al de’ sU eau;acién:'por cada mes o fraccidn en que
‘permanezca vigente el praségwékb‘a ;' .
3. Porla mm«mm?&fmdemmm&nwm

) de los cinco primeros dias

£ administrados por ALANZA; aﬁabprewmmaaogum
correspondiente, el cual se-erfinewa ‘puesto a disposicidn del
L) “FIDEICOMITENTE mediante su publicacén en la pagina web de la

'FIDUCIARIA www. alianza.com.co.
=™ | CONSIDERACIONES ESPECIALES.
« |La comisién FIDUCIARIA se dausard, liquidard y cobrard mensualmente, y

sera descontada_por la FIDUCIARIA directamente de los recursos del
@ ¥ patrimonio autonomo; dentro dg los cinco (5) primeros dlas de cada mes,—
+ |Las comisiones fiduciarias estardn gravadas con el Impuesto a las Ventas
° (LV.A.), de conformidad con la normatividad vigente.
% « |Las anteriores sumas se incrementardn anualmente con el Indice de Predios |-
al Consumidor. o Lkl
) « | Cualquier gestién adicional no definida en el contrato serd cobrada de m cfa ‘: 5% N
" hdependlenle. previo acuerdo entre las partes. =L

{hpel notarial para UBD exclusius et Ly escritien publica - X0 Hens costo para M

C0000180LCD

VR MR TR 00 g sopnamasog § 200U WORINd mORUN B P00 ) Sapaiid ddn died jeprion i

EIMSIE

piogitor0:

Q0CANVOYITAILNDN

pIUIOIOR aQ PRI gUAIYE



desarrollo del contrato si al momerﬁoeoqmseasolckadaseestém
en la cancelacion de la comision fiduciaria que se establece a su favor enjesta

clausula o no se haya contemplado en el presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisidn no incluye IVA, el cual ost;lré a
cargo del FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO SEGUNDO. La comisién fiduciaria serd pagada de mapera
solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el eventojque
exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podz‘:iir el
mismo a cualquiera los FIDEICOMITENTES. El pago que efectle cua de
los FIDEICOMITENTES de esta manera serd, a discrecidn | del
FIDEICOMITENTE que realizd -el pago, registradoc como un pasivo ep el
FIDEICOMISO a su favor, o. ’le~ dard derecho a que sea regia('tada
automaticamente @ su favor, una mayor parlicipacion en los d
fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO en proporcion al valor asi p . en
ambos casos, menos la promala de su participacion en el FIDEICOMISO.
clausula debera ser conocida y acé_p@ada por quien ostente la ca de
FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion.
U DE M'A ' TAVA -G OS Y COSTOS:
Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objetojdel
presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desa
y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual la
remuneracién de la FIDUCIARIA serdn a cargo del FIDEICOMITENTE quien
- desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados dimchmen‘l de
tos recursos del patrimonio auténomo. .
Se considerard como.gastos los sigulentes, [0s cuales serdin descontados dé los
recursos del patimonio auténomo en el sigulente orden de prioridad:
1. La comisién fiduciaria descontada mensualmente,
2. Los honorarios y gastos en que haya de Incurricse para la ejecucion| del
contrato, cuando las circunstancias asi lo exijan. %

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarro
del presente contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones )

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura ptiblica - We ticiie costo para el usdario
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lemitorial o administrativo) y olros gastos que se causen con ocasién de la
elebracidn, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato.

s gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se
quiera de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por
solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier
pntidad administrativa a judicial.
s costos por 1a elaboracién de informes diferentes a los esﬁwladds"en el
sente contrato, los cuales serdn definidos previamente entre el

FID EJCOMITENTE y la Fiduciaria cpn aﬂemridad a la elaboracion del respectivo
e, — L R “& “PUTRS

f‘ c’
7. osgaﬂosquemslomladnsolud%@“ S"gaacag7A n de! patimonio auténomo.

8. [Todos aquellos gastos dlreéloéa*l ﬁosfquﬁ' sean necesarios para el buen
esamolio del objeto del conm. s

i )

AGRAFO PRIMERO: La FlQUC Ano ;tnpp CON recursos propios pagos

RAGRAFO SEGUNDO: En e{evento,gﬁ q\:e los recursos del FIDEICOMISO
sean suficlentes para sufragar lo?.db '60 que trata el presenté numeral,
s serdn pagados directamente por eI’FIDElCOMlTENTE, quien los pagard a
la[FIDUCIARIA con Ia sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los
() dias habiles sigulentes a la presentacién de la cuenta por parte de ésts,
er] la direccién que se encuentre en sus registros, Las sumas derivadas de estos
nceptos y las de la remuneracidn de la FIDUCIARIA, causaran intereses de

2 razén de la tasa comercial de mora mds alta que permita la Ley. No
ne lo” anlerfor, en los eventos en que el gasto sea previsible, la
CIARIA solicitard los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacién de
(5) dias habiles. -
GRAFOCUARTO Enmabnaqueelpmsemecomatooonﬂmeunp
ligacién expmsa. clara y exigible a favor de ALIANZA vy del F!DEICOMI?:!
rgo de LOS FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en vi

Fl

Q.

dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil Es asi comd’s.
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Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la
consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE, bien sea por ¢o
de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

en blanco con carta de Instrucciones, el cual serd diligenciado en el eve
que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la
FIDUCIARIA. '

registro (beneficencia), genefados _por el otorgamiento de la presente
segunloestablecidoporeloecfewmdeladeAbdde1996
emanado del Minjsterio de Hadeng y Crédito Piblico, y demds no
departamentales o distritales apllcebteb ‘s tendrd como base para de
impuesto mencionado, el valor. de:la comisia\ pactada, esto es ocho m

legal colombiana, la cual serd asumlda por LOS FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEPTIMO: Para efectoo de derechos notariales generados

Decreto 188 do 2013, y las normas que los modifiquen o adicionen, tomé
como base de liquidacion el valor del aval(io catastral del bien fidelcomitido] en
estecasoeslasumade  pOS MIL SEISCIENTOS DIEZ Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS MC ($2.618,297.000) moneda legal
Colombiana, |2 cual serd asumida por LOS FIDEICOMITENTES. —ede.
PARAGRAFO OCTAVO: Para efectos de derechos registrales derivados d¢ 1a
presente escritura se tendrd en cuenta lo establecido en el Decreto 2280| de
2.008, toméndose como base de liquidacién el valor del avaio catastral del tien
fideicomitido, es decir DQOS_MIL SEISCIENTOS DIEZ Y OCHO M S
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS MC ($2.618.297.000)
moneda legal colombiana, la cual
asumida por LOS FIDEICOMITENTES. -
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GRAFO NOVENO - Para garantizar el paéo de la comision fiduciaria, asi
de los demds costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra
EL FIDEICOMITENTE firman en favor de la FIDUCIARIA un.pa'garé

ado autométicamente por un afio més, si dentro de los ocho (8) dias hébiles
al vencimiento del plazo ac establecido, no se envia comunicacion por

Egte contrato terminard ouando se ptod}ca alguno de los siguientes eventos:
1. rmpostbiidaddonahrwob,ohﬁj"‘ ‘.‘ o
{z r decision judicial debidamente e;émﬂmiada
3. Pgr determinacin de la fiduciaria, fag{.i{&dbe ALIANZA expresamente se
rva, pamlosmhosoomm;ﬂadosmelarﬁalo 1232 del Codigo de
mercio, por incumplimlento en: el pago de la oomlslbn fiduclaria y cuando por
diversas circunstancias la gcstidn ﬁdudﬁha “no genere contraprestacidn alguna
para ALIANZA

\
.

o ) aceecmlenbdea!gunadelascausalespmdstasmelanwo 1240de106dlgo

' dé Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho articulo.

. Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES Incluidos en las listas para el Control de

vado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
como la Oficina de Control de Activos en e Exterior (OFAC).

B, ndo se presente una Insuficiencia de recursos que impida el pago de la

misidn fiduciaria y demds gaslos dol FIDEICOMISO por un pericdo

debera dirigirse exclusivamente a'reallzar actos directaments relacionados

nsecutivo de dos (2) meses. - |
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, gmgu DEL gAmlygmo;' -
= UT! 0 RM DEL CO TO:

mida 1a terminacién del presente contrato, la gestidn de la HDUCIARIA&
\a. Al
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causales previstas en Iadéusulaantemr se procederd a la liquidacién |del
patrimonio auténomo en el siguiente orden:
(i) El pago de la suma de dinero que se deba a2 la FIDUCIARIA por conceptd de
comisién. (ii) EI pago de los gastos de administracin. (i) El pago de los gastos
o

en

por conceplto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier ord
nivel temitorial o admmnistrativo). (iv) Los demés gastos directos e ind

que incurra el patrimonio auwnpm.
PARAGRAFO PRIMERO: Posferionneme. y dentro de los quince (15) dias
hdbiles siguientes, la FIDUCIARIA presentara una rendicidn final de
conformidad con la Circular Extema 046 de 2008 de la Superintend
Financiera de Colombia. Por su.parte;.EL FIDEICOMITENTE tendrd diez ({10)
dias habiles desde la fecha deorwto de(menc:onadocomo electrénico por
ce la FIDUCIARIA, para presentar iones a la comespondiente rendicionde

DU

r\li oA

cuentas.
PARAGRAFO SEGUNDO: Todoe los gastos del FIDEICOMISO pendientes|de

pago que no pudieron ser mnpelados con los recursos del mismo,
asumidos automdticamente por ei FIDEICOMITENTE. quien tendra la ealid:l::
deudor frente a esas obllgadones circunstancia que es aceptada por| el
FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.
PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin mo
quedare a cargo de! FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor la
FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y expresa a pagaria & la
orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes al que|se
le presente 1a cuenta respectiva.—
PARAGRAFO CUARTO: Todos los costos y gasbos que deban ser pagados
ocasién de ia liquidacidn del presente contrato, se realizardn con cargo a jos
recursos existentes dentro del patrimonio auténomo.
En todo caso, la liquidacion del FIDEICOMISO se entenderd culminada siemprg y
cuando se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidog a
quien corresponda de acuerdo con la prelacién establecida en el presefte
conlrato, mientras esto no ocurra, se seguird causando la comision fiduciaria

Papel notarial pore uss exclusive en la escritura pliblics - No tiene costo para el unuTrtc
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LOS FIDEICOMITENTES: ',ﬁ, ;

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a informar oportunamente por escrito el
camblo de su direccidn o correo electrénico a ALIANZA, y en todo caso a

antener actualizada dicha Informacion.

a5 para la ejecucion yio liquidacién del contrato, segdn lo establecido en

000001801

el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalogrde -{'
einte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la (iima di 'qe”
: - o

onas llocalizables, de la siguiente manera: S S
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FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y plenamente para

del
nte

realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el p
contrato y dentro de los limites del objelo del mismo. La FIDUC
realizard estas gestiones hasta concurrencia de los activos | del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso estara obligada a cubrirjcon
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En casojque
los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARI
solicitard al BENEFICIARIO o a la persona encargada de Im
instrucciones si son personas distintas de FIDEICOMITENTE, y si
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedard facultada
terminar el contrato pot ser Imposlblo el cumplimiento de su objeto,
procederd a la ﬁqmdadén del FIDEICOMISO, de la forma
establece en el numeral segundo slgulente

ZSielob]etodeloontratoseagoto o de conformidad con el presente
contrato se hace knposible el cumplimlento del mismo, se deberd en
cuenta lo siguiente: -

A) Si existieren recursos liquldos en el FIDEICOMISO, que de confo
con el presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMI
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante e! presente

ylo BENEFICIARIO, segln comresponda, constituya con dichos recu
un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cua
hubleren atendido todos los.costos y gastos del FIDEICOMISO.

olorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién| de
apoderada y por ende en nombre y representacion del FIDEICOMIT
ylo BENEFICIARIO seg(n corresponda, ctorgue la escritura pGblica en el
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caso de los ldmugbles. o celebre el documento privado de transferencia
en ¢l caso de los muebles, en virlud de lqwallomuansleﬁdoelbien
- Inmueble a titulo de restitucidn de aporte o de beneficio, respectivamente,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. DOMICILIO:

El {lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es

FIDEICQMIT ENTE ni por los
lemos que por defe@g:hr !a:ﬁ'agfa’ég los recursos necesarios para
efctuar los pagos se puedan prosentarduri’ loo}owdéndclconb-ato .
RAGRAFO PRIMERO: La Floucﬁmu\ no m responsable por caso fortuito,
- W.elm&mtefgem ‘La\noladéndodabmbgabso
cluales por parte del FIDEICOMQ‘ENTE =
RAGRAFO SEGUNDO: LA - Floucﬁ'ﬁ’m bodrd abstenerse de actuar,
amente y sin responsabliidad alguna“de su parte, frente a lnstmodones del

EICOMITENTE manifiestamente llegales contrarias a los fines del pmsenle

RAGRAFO TERCERO: Sin perulcio del deber de diligencia y del
Mplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del
EICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrolio del
sente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cuglquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas

las decisiones que ol FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con msp;cto

a dichos aspectos.

-

inucidn' de los rendimientos, medificacion o pérdida de bondades o™

’.- -_} . '.
PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna mporml{lldad % O

po mmmmnbdm»psmbsvdomsdehsw;w A
-'}:‘

o
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desconoddas en su oportunidad.
C Si - Y
MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:
LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al afp, la
informacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de| las
disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al
Sistema de Administracion de Rlesgo de Lavado de Activos y de la Flnanmcbn
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. —
ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contralo af los
FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacién, Y en
general a los terceros que nesulten ‘participes en el desamolio del te
contrato, los procedlmlentos que a continuadén se describen, respecto de
uno de los siguientes riesgos: ——
A. RIESGO DE MERCADO Y uouioez ALIANZA cuenta con herrami
tales como: politicas, limites, anéisls técnico y 1mdamenla| (andlisis estadi
de las variables y factores de ﬂcsgo que inciden sobre las d

FIDUCIARIA de |a aplicacién de los sistemas de administracién de dichos
respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos| de
inversién colectiva administrados por la FIDUCIARIA.
B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacidn, conoci y
estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las ope nes
realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fidudiara cuenta los
mecanismos de control necesaros que permiten detectar operacignes
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes| de
conformidad con el Manual commespondiente sobre el Sistema de Administracidn del
Riesgo de Lavado de Actives y Financiacidn del Terrorismo SARLAFT, ————+

Papel noladial para use exclusive en la escritura piiblica « No tiene costo pors el usdario
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Manifiestany declaran:

1. Que posoen bienes swdiehtes pgra atendqr al oportuno y adecuado

P G
iento de las obligaciones wmiaata}fswx de terceros hasta la fecha de
bracién de este contratg, €5,d ,qua'co_n la celebracién del mismo no se

produce un  desequilibric en*au pqgimohlo que le Impida satisfacer
amente obligaciones conlra’rda’sbn el pasado. se entiende entonces que

udadondodemdwosdotemqurladmﬂmdéndehpmndagomnldo
acreedores.

2. Que su intencion se limita a los beneficios que con la celebracidn del presente

to se puedan llegar a generar y no Implica en ningln_evento defraudar a
tefceros de buena fe, ' 0

3. | Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la

ingxactitud o reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contra
en especial las establecidas en la presente clausula. e

Si cualquier disposicién de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ’
o o pudiere hacerse exigible de'conformidad con las leyes de la Repiblica de

us VIGESIMO OCTAVA- N : Y, -.
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sobrevivirdn con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para lc;s
FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, a menos que la disposlicidn
nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera
interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposiciéon no

posible.
Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE
facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citard una reunion de qui
encuentren regislrados como FIDEICOMITENTES, al comeo e
registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fe
fjada para la eonespondiente rdmk':o."oon el fin de que en dicha reu
mayoria absoluta de los F!DEIOOMfTENTES presentes en la misma, de
tres (3) personas que serdn Ios mlembm del comité fiduclario. El érgano|asli
conformado tendré la facultad de lmpamf todas las instrucciones que conforme al
presente contrato correspondan al FlDEtOOMlTENTE Las decisiones de d
comité constaran en acta suscdtaa por tqdos sus miembros.
HASTA AQUI LA MINUTA— el

AFECTACION A VIVIENDA FAMI_IJAR (LEY 258/96, MODIFICADA POR |LA
LEY 854 DE 2003).
DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE El Notario en cumplimiento & lo
dispuesto en la Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecierjtos
noventa y seis (1996), reformada por la Ley ochocientos cincuenta y cuatro (
de dos mil tres (2003), manifiesta que no se Indagd a LOS FIDEICO
sobro la AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, por cuanto NO cumple conllos
requisitos de Ley, ya que se trata de persona juridica.
DECLARACION DEL FIDEICOMISO.- El Notario en cumplimiento a lo dispudsto
en la Ley dosclentos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y
(1996), reformada por la Ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil
(2003), manifiesta que no se indagé a EL FIDEICOMISO sobre la AFECTACI
A VIVIENDA FAMILIAR, por cuanto NO cumple con los requisitos de Ley, ya que
se trata de persona juridica. .

=
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Notario advirtié a los contratantes que la Ley establece que quedarén
vidiados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién a
eoda. familiar”. Por lo tanto declaran ks contratantes que la informacién
lstmdaporenosenta!smudo. es cierta y verdadera.
CON LA PRESENTE-ESCRITURA SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES:

1) AZYSALVO No.17189.
LAISUSCRIA SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALDIA DE RICAURTE

: el (los) seﬁor (es): ROJAS CASAS PEDRO- ARTURO. aparece inscrito e
atas! vigenledees!e Mun&clpbcomopmmmulpradlom 01- 00-

de 13Hectéreas9 1asomzmo W«v
Avglué ( DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ: cga'l MILLONES DOSCIENTOS
ENTA Y SIETE MIL PESOS MC.). 7 000).<—
AS' CASAS Rosmuo ROJAS’.V, 7PATRICIA ROJAS CASAS
RNANDO ROJAS. QUlNTEROr.M T ’I’ERESA ROJAS SERRANO
BERTHA ~ MYRIAM®. 3"'-_,:, ';:I._ “L‘ “ :
Qup dicho predio se encuentra a * PAZLY SN,VO ‘con esta tesorerfa. Por
conceplo de pago de” lmpueseo Preé}l_}u y CAR, hasta el 31 de
idembre de 2014,-Z S
oxpide a 6 10 dias del mosaoocmnv‘oissa'oos MIL CATORCE (2014). ——
ARIA DEL PILAR BARRAGAN LEYTO_N-\—
SECRETARIA DE HACIENDA 'Y TESORER]A (Hay firma y $ell0). e
2) | EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, PROYECTOS -Y
u lSTlCA DEL MUNICIPIO DE RICAURTE CUNDINAMARCA CERTIFICA:
el predio ientificado con la cédula catastral No.01=00-0181-0050-000
en la calle 10 5-151 lote 1 zonaurbanadeestemwdplo se encuentra
a |PAZ Y SALVO ?r conceplo de lmpuesb por va)odzadén hasta o! 31 de
bre de 2014!
DeotrapenecabeadammeeleidpnmﬂmeWemmdoelﬁnwm
beneficios de Valorizacién.
- elpmmtacuﬂﬂcadonoesvéudo,pm subdivlsibn del predio.
Seexpldelapresemeoormdm asollcnuddelkwemadopmwf

pe es.

{de 2014,
. JOSE FERNELLY CHARRY PRADA.

de Planeacion, proyectos y Urbanistica (Firmado).—

Dada en el Mun?io de Rlama CuMInamarca a los nueve (9 dias del n‘esd& -
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f

regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad

las dectaraciones de los interesados.

LEIDO, el presente instrumento por los olorgantes, manifestaron | su

conformidad y mnﬁmlonto ﬂfméndoio con el Notario que de
anteriormente expuesto dio ro y les hlzo la advertencia que deben presentar
escritura para su registro, enlaolkhaoomspondieme.demrodelw
pemtuododedos(z)meses.contadosapanxdelafedmdoolorgml
este instrumento, cuyo lncumpl:mm ‘causard intereses moralorios por

fraccidn de mes de retardo. '_', ~ ; :
NOTA: El Notario 26 del Cln:ulo de Bogotd, autoriza al(los) representantg(s)
legaes) de la(s) entidad(es) para ﬁrmar ia presenle escritura en su despacho
conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148 de 1,983,
DERECHOS NOTAR_IALES: RESOLUCION 88 DE 2014: $7.870.585.-

IVA.S 1,303,310, = = = = = = = = = = = = = = = == == - <+
RECAUDOS SUPERNOTARIADO: $§ 23.100, = = = = = = = = BIR®
FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO:S 23.100. = = = = = = = = = +
RETEFUENTES NO CAUSA. = = = = = = = = = = = = = = = = = i

En ia elaboracién de este Instrume)w se empleamn las hojas de pj
notarial nOmeros: Aa017939535 Aao17939538 AaD17930953

Aao17939538// Aa017939539 / - Aoo17939540/ - Aa017939541
AaD17939542 /- Aa017939543 7 - Aa017939544 2 Aa017939545|
Aa017939546/ - Aa017939547 7 - Aa017939548/ - Aa017939549
Aa017939550"- Aa017939551.%
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No.
M[L CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS (1496). &

CHA: "QUINCE (15) ' DE OCTUBRE . DE DOS MIL CATORCE (2014) DE LA
N TARIA VEINTISEIS (26) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. - :

J - -
PEDRO ¥ S |
- L i 98 PR
c 19 72-1“ ¥ ™, -‘;":j.‘" --nﬁ i;_é\

RECCION; ~ GALLE ufk'ar.h |
TELEFONO: .- 70ucsis, n“-.,'-'__, ,,3;;_,
" ACTIVIDAD ECONOMICA wosﬁ agraIe; |
C

ORREO ELECTRONICO _ efi ;sqr.mbt@);olpwl o

7
»

’ .\"-
{ -

: »4%3:-@
1- “gt"qilm
g
= af*’
~
'
Al

i
)
‘.
.
Loweee T

C. 19.397.000

apoCvIL: S0l TERD
RECCION Calle 163 Nt54-35 em12.1

ELEFONO 6036929
CTIVlDN_) ECONOMICA .INAEPE"NDIENTE
CORREQ ELECTRONICO foye 1006 @ hotmail . com

z “’Wm“oamumanuudmnmuaWolmuommuum

10006580180
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Rfari= [erere IEapeo) /e Chlodere.
MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
C.C. 41.663.153

ESTADO CiVIL: &5 zfr ; orn So<leciar] cooyey o/ Foree,
ol O e | :

DIRECCION: @o//ey IE7 LR G0 Sop- /2

TELEFONO: G /20 &2

ACTIVIDAD ECONOMICA 72 epes o' e
CORREQ ELECTRONICO 7erey & 2008 @ HVme'/.com

.\zt

-

: dg Scuauo
"gsn MERIAM ROGAS DE seamo

C.C, 41.696.016
ESTADO CIVIL: o”»...é cou) 83:1’:-0/.4 coﬂyc/a/ ofisuel 72 e
DIRECCION:  caffi=’es ;,-,‘2. WOB-&Fl Torre A -
TELEFONO: S2S5oTF&s2

ACTIVIDAD ECONOMICA QOelon721224
CORREO ELECTRONiCO Aerra !_o @ lrtmail com

:295& C,
b ROSARIO ROJAS C .

C.C. 51.624.866

ESTADO CVIL: “=cMtewa,

DIRECCION: Coa 24 - A53- 43 Ao, Mo
TELEFONO: 6 30 34 3%

ACTIVIDAD ECONOMICA A

CORREQ ELECTRONICO v oaatio_ Yoo ex,‘a\-co. es
OBRANDO EN SU PROPIO NOMBRE Y. EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
PATRICIA ROJAS CASAS.
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ACTIVIDAD ECONOMICA
CORREOQ ELECTRONICO ¥

¢ Répresentante Legal de MARCO pﬁoﬁo{éﬁ‘i INMOBILIARIA SA.S
CCNo. 5. AL AdD T
£ ADOCIVIL. s -

DAD ECONOMICA: C.MPIV.% O
C‘BRREO ELECTRONICO: CNMW\@WWRM co.
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CONTIRATO DE CESION SOBRF DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDEICOMISO POTOS] RICAURTE

PEDRD ARTURO ROJAS CASAS, quion dijo ser mayor de edad, domiciado en
Bogo D.C., identificado con la cédula de cudadania nimer 19.072 184 expedida
ah Bagotd D.C, quien achia en su propio nombre ¥ representacion, FERNANDO
ROJAS CASAS, gulen dijo ser mayor de edad, domicillado en Bogold D.C,
identiflicada con la céddula de cludadania mimers 19,397 000 expedida en Bogota
0.C, quien ackia en su proplo nombre y representacitn; MARIA TERESA ROJAS
DE NTERQ, quien dijo ser mayor de ecdad, domicliada en Bogotd D.C,
identificada con la chdula de cludadania nimero 41,663,153 expedida en Bogota
D.C, quien actis on su prople nombre y representacidon, BERTHA MYRIAM ROJAS
DE SERRANO, quien dijo sor mayor de edad, domiciiada en Bogotd D.C
identifioada con la cédula de ciudadania nimero 41.696.016 expedida en Bogota
D.C quien actia en su propio nombre y representacion, ROSARIO ROJAS CASAS,
quien dijo ser mayor de edad, domiciiada en Bogotd D.C, identificada con la cadula
de cludadania nimero 61,624 866 expedida en Bogotd D.C gulen actia en su °
proplo nombre v en representacion de PATRICIA ROJAS CASAS, mayor de edad,
domicillada en Bogotd D.C identficada con la cédula de ciudadania numero
41,793,183 expadida en Bogold D.C, segin poder adjunto, qulenes an adelante y
paim todos los efectos del presents contrato se denominara EL CEDENTE, por una
pate y por la otrm MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5, sociedad
comarcial debldamente constituida mediante documenta privade de Asamblea de
Acclonistas del 7 de jullo de 2011, Inscrita el 19 de julio de 2011 bajo el nimero
01496834 del libro IX, domicltiada en la cludad de Bogotd, D.C., identificada con el
NIT 8004515254, tal y como consta en el cerificado de exstencia y
representacion legsl expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C,
representada legalmente por CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, varon,
mayor de edad, de nacionalidad colomblana, identificado con la Cédula de
Giudadania No. 79.411.933, todo lo cual consta en el cerfificado de existencia y
lacidn legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota, el cual en

4 y para efectos del presente contrato se denominard EL CESIONARIO se
pelsbra ¢l contrato de cesién de denechos fiduciarios que se regula por las siguientes
cidusulas, y en lo no establecido en ellas por las nomas legales que regulen la
matania: |

BLAUSULA PRIMERA: EL CEDENTE cede en favor del CESIONARIO el den por
canto (100%) de los  derechos fidudarios y de beneficio, asi como las obfigaciones. .
comelativas & dichos derechas, todos dervados de su condiclon de FIDEICOMITENTE
Y BENEFICIARIO dento del patimonio auténome denominade FIDEICOMISO
POTOS! RICAURTE.

WW&GEEHMHMqumymmmu
de fiducia morcant] constitutivo del FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE del cual
‘derivan los derechos fiduclarios y las obligaciones corelativas a ellos, que se le

‘an virtud do este acuordo de casion.

,
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CLAUSULA TERCERA: EL CESIOMARIO manifiesta que conoce y acepta & estado
‘patrimonic autdnomo denominado FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, asi como
| dal mismo.

CLAUSULA CUARTA: EL CESIONARIO en esta misma fecha oftorga en favor de la
GIARIA un pagaré con espacios en blanco, para que ALIANZA 1o liene sagun
slruccionos quudutmgantndar&ymlumﬂnﬂm“nlw#ﬂ
ré serd por el total de las sumas que el suscriptor haya debido entregar al
comisc en razén de las obligaciones contraidas en virtud del contralo de fiducia
. dio origen al FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, por conceplo de las
pnes fiduciarias.

' SULA QUINTA: El valor de la negociacién realizada entre las panes fue recibida
fera satisfaccion por parte de EL CEDENTE.

CLAUSULA SEXTA: A efectos de enviar las rendiciones de cuentas del fideicomiss,
CESIONARIO manifiesta que la direccién de comeo electriinico para el recibo de
8 mismas es cvalderama@marcopromotora.com.co. De igual forma EL
‘CESIONARIO se obliga a mantener aclualizada dicha direccién electronica en
AL LA

. CLAUSULA SEPTIMA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta que la

lo tanto, responders hasta por la culpa leve en el desarrolio de su gestion conforme
a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del articulo 63 del Cédigo Civil,

CLAUSULA OCTAVA: Que la presents cesitn produce efectos una vez haya sido

registrado por parte de ALIANZA FIDUCIARIA A5, como vocera del  FIDEICOMISO
POTOSI RICAURTE

CLAUSULA NOVENA: Los gastos que se causen con ocasion de la presente cesién
seran cancelados por EL CEDENTE.

CLAUSULA DECIMA: Para todos los efectos del presente confrato, las paries
recibirén notificaclones en la ciudad de Bogota D.C. en las siguientes direcciones:

responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por -

CEDENTE:
KMERTS AFELLDOS !H*II hl Erprdidaen Pamlita Telefonn Cserwa Uactraalin e
EMMHM 4LEI6016 [Ropeta 1. |Cale LI € Mo 3483 Sone £ Agt 1 ! ™
|poias eacns SLTILIE [Bogona DL [Cr.58 8o, 13457 Foga ) intlap 30| Gadions
_ [oias Cagan SLEIBEG [Bogoas DL Jor. 1 o 15811 b4 m;:_T;i e
= TERELA BE QUINTERD | 41,660,150 [BoperaDE JOU 151 Ws. 7 M 60 casa 1F | e
A HETIA [hoga DG, 10 MENG 75170 100 roassi|
A CAIAY 1907000 {Begera B [0 161 He. S35 eaia 121 |
=
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CESIONARIO:

CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA

Direccién: En la Calle 83 No 12-54 Oficina 101
Teléfono: (571) 7047556
Corres Electronico: cvaldemama@marcoprometora.com.co

CLAUSULA UNDECIMA: EL CESIONARIO auforiza a ALIANZA o a quien represente
sus derechos u ostente en e futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicliar
y divulgar a la Central de Informacion del sector Finandiera -CIFIN- que administra la .
Asociacin Bancara y de Enfidades Financieras de Colombia, o & cualquier olra

enlidad gque maneje o administre bases de dalos con los mismos fines, loda la

informacién referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflajard en las

. mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los

dalos referentes 8 su actual y pasado comportamiento frente al secior financiero y, en
general, frente al cumplimiento de sus abligaciones., de conformidad con lo estableddo
en e contralo de fiducla mercant! constitvtive del FIDEICOMISO POTOSI
RICAURTE.

En constancia de lo anterior, se su &l presente en tres (3) elemplares del
mismo valor y tenor, e dia VZintVESince de de dos
_calorce (2014),

ﬂW

!35.!#.5 CASAS

B C.18.072.184

Roando Dot o

C.C. 19.397.000

S s e Jercra Eg‘..r‘d-" & (Bewi Frre !
MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERD

C.C. 41.663.153

; . R 3
BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO
C.C. 41.696.016
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F

f%dMMGU&Tﬁ?ﬂAMM&HHEG&RﬂE& mayor de
edad, domiciiado y residente en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79,353,638 de Bogola, en su calidad de representante legal y por
ende en nombre y representacion legel de ALIANZA FIDUCIARIA SA,, sodedad que
achia como vocera del patimonio autdnemo denominade FIDEICOMISO

RICAURTE en sefial de darse por notificado de la cesién que por este coniralo se

thw [/

M&E‘.T'[MEE GARCIA

mﬂln S.A. (vocera y administradora del FIDEICOMISO POTOSI

Seanned with CamScanner



OTRO 5| NO. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE GOMPRAVENTA 2019
Féning 1de 2

OTRO S NO. 1 AL CONTRATD DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE LOTE DE TERRENDO

Entre los suscritos, & saber:

Por una parte:

NOMBRES AFELLIDGS :':""""I AT “: Expedida en Domicia Celular
FEHTHE RRLLLS BRCHAS D SERRANG | 41606005 Bopets DC  foe 827 C Mo 3-81 Toede 1 Ask A13 EFLEEETETE
P TRICA Jeins CASES 41,793,363 [B-cg-:talll‘_ bCr. S8 W, 134-57 Elapa 3 il ap 504 JHS55R0
T {ROiAS CASES 51524865 Jpopcta . Jor. 20 Mo, 18803 ap 40 TR0
RAARLE TERESA  |ROHAS DE CONTERD | 41,663,153 [Bopota C. 11 15 Mo 7H B0 cata 12 o THAIEOTH

ARTUAD  frouas casas 107,184 DL KIMENS 7 F1TapIl %;!m
CRMARD RIS CRSRS 19 397 Ol k3 0 Q1 Y b 5435 et 121 (TR LY [T ERRrakC s

Todos mayares de edad v vecinos de esta ciodad, en adeiante “LOS FROMETIENTES VENDEDORES™ v
por la otra, CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA mayor de edad, domicliade en la dudad de
Bogota D.C., identificado con la cédwia de ciudadania Mo.79.411.933 de Bogotd, guien actla en nombre
¥ representacion de MARCO PROMOTORA INMOBILTARIA 5.A.S., socedad debidamente constituida
en la Repdblica de Colombia mediante documento privado, tal y como consta en el certificado de
existendia y representacidn legal que hace parte del presente contrato (el “PROMETIENTE
COMPRADOR” v, junto con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las "Partes™) hemos acordado realizar
Otro Sl al contrato. de Promesa de Compraventa de Inmupehle Ten adelante el "Contrato™), celebrado
04 de sepliembre re 2014, asi:

Lag partes de ooindn acuerdo han decidioo modificar 1345 slgulentes dausiulas asi:

CUARTA: PRECIO DEL INMUEBLE. El precio de la venta serd de fa suma de CUATRO MIL
DOSCIENTDS NOVENTA Y CUATRO MILLOMES CIENTO TREINTA MIL PESOS ($4.294.130.000) mfcte.

i Dicho precle serd pagado por &l PROMETIENTE COMPRADOR a través de
transfer'enclas bancarias a un patrimonlo sutdnomo constitulde en una sociedad fiduciaria vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombla, La forma de pago del precio es la siguiente:

1. La suma de CUATROCIENTOS MILLOMNES DE PESOS ($400.000.000MCTE, abonados de forma
proporcional & cada uno de fos PROMETIENTES VENDEDORES muediante transferencia bancaria:
una ver el inmueble estd registrada a nombre de la Fiduciaria, las cuales declaran haber
recibido satisfactoriamente,

2 La suma de DOSCIENTODS MILLOMES DE PESOS ($200.000.000MMCTE, abonados de forma
proporcional & cada uno de los PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia bancaria,
las cuples declaran haber recibido satisfactoriamente,

3. La suma de MIL VEINTIOCHS MILLONES DE PESODS (31.028.000.0000MCTE, abonados de forma
coma 52 relaciona & contineacidn & cada una de los PROMETIENTES VENDEDORES mediante
transferencia bancaria a mas ardar el 20 de junio de 201%.

T FEHIIGG CELAILS, | EAPTTAOMERN | WAL LA Fod il o che: cienta MFOCEGIA | | Bkl
ELIERBETH PASHS, 35 L3k 0% BOGLT A £151 3240 540 SETOIS5EN5 ERLRRA AT ICH A

HEAT H MRS BEHAL a1 GO || BOGUTA ETEA B 1 fe JAEIDIATAL EHCRRLS ;

BAARIA TERESA FI.U.I_AS ALY 1% BOGEOTA 16589170 MSIeES320E AHORRCS R
FERNAKNDO H3lAS 14, 07000 BOGLTA L1H AR 18T IS AHORRDS COLPATREA
PATRCIA, HCHAS ALTEY 6L | eOGOTA CIFE 28160  F40M7320044 AHORRDS. BCSE .
ROAARI RIS CIGTAEGE | BOGOTH, R I e ) rORRCS DRGTENDA,
ST R D0 000 |

4. La suma de DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLOMES CIENTO TREINTA MIL P
($2.666.130.000) MCTE, mediante fa entrega de seis apartamentos (segin relacidn abajo) dgl
proyedo denominado P'EHF-LISA RESERVADD ubicado en el municipio de Ricaurte los cua
entregaran a mas tardar en el mes-de dicembre del afio 2020; con lo cual se e



ﬂT‘H;.‘.I 51 NG 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019
Pagina 2 de 2

prorrogadas las promesas de compraventa suscritas  de forma independiente & este contrato
con cada uno de los PROMITENTES VENDEDORES.

Descripdin Parqueadero  [dentificadion Encarge Valor Venta

AptoNo,  Area Mirs? Na. No. Cliente Fdudario Unidad
207 86,22 25 19.397.000 FERNANDO) RDIAS CASAS 10083141743 433.099.000
304 86,22 19 41793163 PATRICIA ROMS CASAS 10043141730 439,666.000
305 86,22 B2 39636015 EUZARETH PARRA 10043141742 454,666,000
404 86,22 18 41696016 BERTHA MYRLAM ROIAS DE SERRANO 10043141738 446,233.000
405 26,2 0 51.624.865 ROSARIO ROIAS CASAS 10043141740 446.233.000
405 86,22 1 41663153 MARA TERESARDUAS DE GUINTERD 10043141741 446,233.000
TOTAL 2656, 130.000

PARAGRAFO: En virtud del presente "Otro Si* las partes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR
pagard a LOS PROMITENTES VENDEDDRES intereses a una tasa equivalente al 1,5% mensual hasta la
cancelacidn total del salde adeudado v estipulado en el numeral tercero de esta clausula, el pago se
realizard de forma retroactiva desde el pasado 10 de agosto de 2017, Estos intereses seran cancelados
jurto-con el principal conforme al numeral 3 de esta clausula v de forma proporcional a cada uno de los
FROMITEMTES COMPRADORES.

Las demads clausulas de la Promesa de Comipra venta 2o mantienen vigentes sin modificacidn alguna.
En constancia de lo anterior, se suscribe ¢l presente obros sioen siete (77 ejemplares del mismo tenar y
efecto en la cudad de Bogotd, a los QUINCE (15) dias del mes de MARZO de dos mil diez v nueve
{2019).

LOS PROMETIENTES VENDEDORES

BERTHA PYRIAN | ROIAS DE SERRAND ;Zuﬁ epcaioane /et oo Sounents, CCHEFET/E_ e Bogors
PATRICIA ROJAS CASAS - o, CC4L35% 163 de Bogota
ROSARID RONAS CAGAS ‘:-r e . CCSM.E3W LS de Bogots
MARIA TERESA | ROIAS DE QUINTERD f?q_,-*.n_ rere W szn A AP BT G FELF /5F de Bogota
PEDRO ARTURD | ROIAS CASAS . CC_____ deBogota

or @asan  cc19'397:0004c sogots

FERNANDD ROLAS CASAG mw -

El PROMETIENTE COMPRADOR

)/L__,lL LU~

Carlos Alberto Valderrama Mora
C.C. Mo. 73.411.5933 de Bogota
Reprezentante Legal

Marco Promotora Inmehiliaria 54,5,




OTRO 51 N*2 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019

OTRO 51 N® 2 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE LOTE DE TERREND

Entre los suscritos , a saber:

NOMBRES APELLIDOS. C.C. EXPEDIDAEN DOMICILID TELEFONO

BEATHA BAYELAA  ROIAS DE SEARAND 41696016 BOGOTAD.C. CLLE IZ7CW 3817, 1 AFTO205 504503

TaioTa DL

e

PATRICIA ROIAS CASAS 41.793.163 8O0GOTADLC CRGE W'134-57 E3 IN.1 APTOS0M  GE1E3I52 .
ROSARMS ROIAS CASAS 51524866 BOGOTADC. CARRERA 21 N°159-13 APTO. 403 6707134 E:Jff:r{
MAREE TERELA  ROJAS DE QUINTERD 41653153 BOSOTADK.  CALLE 151 N° TH-60 CASA 12 6152082 E’%:

= it
FERMANDO ROLAS CASAS 15,357,000 BOGOTAD.C  CALLE 163, N"54-35 CASA 121 6036929 fo e
FEDRDARTURD  ROJAS CASAS 19072184 BOGDTADC CALLE 148 N 7F-17 APTO. 101 7046519

Todes mayores de edad y vecinos de esta ciudad, en adelante LOS PROMETIENTES VENDEDORES Y por la
atra, CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, domiciliade en la ciudad de Bogotd DuC.
identificade con la cédula de ciudadania W*79.411.933 de Bogotd, quien actla en nombre v
representacidn de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5., sociedad debidamente constituida en la
Replblica de Colombia mediante documento privada, tal y comeo consta en el centificado de existencia y
Representacidn Legal que hace parte del presente Contrato y en adelante EL PROMETIENTE COMPRADOR
v que junto con LOS PROMETIENTES VEMDEDORES, las partes hemas acordado realizar & OTRO 51 N*2 al
Contrato de Promesa de Compraventa de Lote de Terreno {en adelante ¢l "Contrate”), celebrado el 04 de
Septiembre de 2014, asi:

Las partes de comin acuerdo han decidido modificar del OTRO I N°1, celebrado el 15 de Marzo de
2019, por no poderse cumplic el pago el dia 20 de Junio de 2019, quedando 1a cldusula ash;

QLMMNTA. 'FORMA DE PAGO: Dicho precic serd pagade por EL PROMETIENTE COMPRADOR 2 través de
transferencias Bancarias a un patrimonio autdnomo constituido en una socledad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, La forma de pago del precio es la sigulente del Mumeral
fercero:

3. La suma de MIL VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS {51.028.000.000)M/CTE. Abonados de forma como
se relaciona en ¢l OTRO SI N"1 a cada uno de LOS PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia
bancaria a mis tardar el dia 30 de Agosto de 2019, En caso en gue esta fecha del 30 de Agosto de 2019
deba prorrogarse de nueve mediante Otrosi, EL PROMETIENTE COMPRADOR se compromele 3
incerporar en ¢l nuevo otro st una clausula penal en caso de un nuevo incumplimiento.

PARAGRAFO: En virtud del presente “OTRO SI” tas partes acuerdan gue EL PROMETIENTE COMPRADOR
pagard a LOS PROMETIENTES VENDEDORES intereses a una tasa equivalente al 1.5% mensual hasta kg

cancelacion total del saldo adeudado v estipulado en el numeral tercero de esta clausula, el pag

a
realizard de forma retroactiva desde el pasado 10 de octubre de 2017, Estos intereses seran canr.elag_
asi: Los correspondientes De Octubre 10 de 2017 a Diciembre 10.de 2017 o sea lo mrrESpDndientE'E-'dﬂs?P
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OTRO 5 N*2 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019

(2] meses de intereses, serdn cancelados antes del 22 de julio de 2019, los demds. intereses serdn
cancelados junte con el principal conforme al Numeral 3 de esta Clausuta.

Las demds condiciones pactadas en k3 Promesa de Compraventa v en el Oftro si Mo, 1 suscrito se
mantienen vigentes,

En constancia de 1o anterior, s& suscribe ef presente OTRO SIN'2 En siete (7)) ejermplares del mismo tenor
vefecto en la cledad ¢ Bogotd, a los veinte {20) Dias del mes de JUNIO de dos mil diez y nueve {2019),

A5 PROMETIENTES VENDEDORES:

a Myriam Rojas de SemnnM_g?gp* Fprale Suinewen . CC 41.696.016 de Bta.
tricia Rojas Casas TaacceNd [LE S0 Cimen | CC.41.793.163 de Bti.

etario Rojas Casas I-{'EF e o ‘:-F_- CC. 51.624.866 de Btd.

Marla Teresa Rojas de Quintero Honre Freve Etluras ol ébosnZirs CC.41663.153 di B {_ / ..

-

i

EL PROMETIENTE COMPRADOR:
N oA A & s,

'
os Alberto Valderrama Mora
-N* 75.411.933 de Bogota
Representante Legal
Marco Promatora Inmobiliaria 5,A8.5.




OTRO SI N*3 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019

OTRO 51 N* 3 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE LOTE DE TERRENO
Entre hos suscritos ; a saber:

INOMBRES APELLIDOS.  C.C.  EXPEDIDAEN DOMICILIC TELEFONG)

BERTHA MYRIAM  ROIAS DESERRAND 41696016 BOGOTADC, CLLELXFCN® 3-B1T. 1 APTOXOE  S204503

e

PATRICIA ROAS CASAS 41793163 BOGOTA D.C. CRSEN"134-57 E3iM.1 APTOS04  BG153ST

ROSARID ROIAS CASAS 516866 BOGOTAD.C CARAFRA 21N® 156-13 APTD. 403 BFOTL34

Eﬁ_ﬂlﬁ TERESA RﬂiASﬂEﬂLIINT'ERuﬂ”ﬂ.EEB.'JH BOGOTAD.C. CALLE 151 N* 7H-60 CASA 12 E153H082

| FERMANDD ROIAS CASAS 19357000 BOGOTA DL,  CALLE 163, N* 54-35 CASA 121 GlE652a

4
1' PECRG ARTURD . ROIAS CASAS 19.072.184 BOGOTAD.C. CALLE 148 N° 7F-17 APTO. 101 1046519

Todos mayares de edad y vecinos de esta ciudad, en adelante LOS PROMETIENTES VENDEDORES Y por la
otra, CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mavor de edad, domiciliade en la ciudad de Bogota D.C
identificade con la cédula de ciudadania N'79.411.933 de Bogotd, gquien actia en nombre vy
representacidn de MARCD PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5., sociedad debidamente constituida en la
Repdblica de Colombia mediante documento privado, tal y como consta en ef certificado de existencia y
Representacion Legal que hace parte del presente Contrato y en adelante EL PROMETIENTE COMPRADOR
¥y que junto con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las partes hemos acordado realizar el OTRO 51 N°2 al
Contrato de Promesa de Compraventa de Lote de Terreno (en adelante el “Contrate”), celebrado el 04 de
Septiembre de 2014, asi;

Las partes de comin acuerdo han decidido modificar del OTRO S1 N°2 , celebrado el 20 de junio de
2019, por no poderse cumplir el pago el dia 30 de agosto de 2019, quedando la cldusula asi:

QUINTA., FORMA DE PAGO: Dicho precio serd pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR a través de
mnﬁferenc_ias Bancarias a un patrimonio autdnomo constituido en una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. La forma de pago del precio es la siguiente del Mumeral
tercera:

3. La surna de MIL VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS (51.028.000.000)M/CTE, Abonados de forma como
s2 relaciona en el OTRO 51 N°1 2 cada uno de LOS PROMETIENTES VEMDEDORES mediante transferencia
bancaria a mas tardar-el dia 30 de noviembre de 2019,

PARAGRAFO: En virtud del presente “OTRO S las partes acuerdan que EL PROMETIENTE COMPRADOR

cancelacion total del salde adevdado y estipulado en el numeral tercero de esta clausula, el p

DAMIEL BA VLUAGA
KOTARIO nm BOGOTA

pagard a LOS PROMETIENTES VENDEDORES intereses 2 una tasa equivalente al 1.5% mensual haz;: Ia

realizarad de forma retroactiva desde el pasado 10 de diciembre de 2017. Estos intereses serdn cancelados
asi: Los correspondientes De diciembre 10 de 2017 a marzo 10 de 2018 o sea lo correspondiente a



OTRO 51 N"3 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019

ses de intereses, serdn cancelados el dia 24 de septiembre, 24 de octubre v 24 de noviembre
spondientemente, hasta la finalizackdn de esta nueva profroga.

s demds’ condiciones pactadas en la Promesa de Compraventa y en el Otro si No, 1 suscrito se
mantienen vigentes.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente OTRO 51 N*3 En siete {7) ejemplares del mismo tenor
y efecto enla ciudad e Bogotd, a los seis [6) Dias del mes de septiembre de dos mil diez y nueve (2019).

LOS PROMETIENTES VENDEDORES:

Bertha Myriam Rojas de MEHU‘M%M%_ CC. 41.696.016 de Bta.
— -,

Patricia Rojas Casas Vodcicie Vawes Ghseg.  CC.41.793.163 de Bié.

| <
Rasario Rojas Casas = CC. 51624 866 de Btd.

Maria Teresa Rojas de Quintero / Eiﬂffﬁ ol Tt = % ﬁ {ﬂmﬂﬁrﬂ CC. 41,663,153 de Bta.
Fernando Rojas Casas aw@qﬂ% &m CC. 19.397.000 de Bta.

Pedro Arturo Bojas Casas CC.19.072.184 de Bta.

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

Bl | s

Alberto Valderrama Mora
. N"79.411.933 de Bogota
Representante Legal
Marco Promotora Inmobiliaria 5.4.5.

A

MOTARK CUINGE O

DANIEL



OTRO 51 N4 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 2019
OTRO 51 N* 4 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE DE TERREND

Entre los suscritos , a saber:

INOMBRES APELLIDOS.  CC. EXPEDIDAEN  DOMICILIO TELEFOND

BERTHA MYRLAM  ROUAS DE SFRRANG 41626016 BOGOTADC. CUEIZTCN 281 T.1APTO203 5204502

PATRICIA ROJAS CASAS 41.793.163 BOGOTAD.C. CR53MN134-57 E3 IN.1 APTO.504 E518357

ROSARIC ROJAS CASAS 51.624.866 BOGOTAD.C, CARRERA 21N 159-13 APTO. 403 6707134

MARIA TERESA ROJAS OE QUINTERD 81.663.153 BOGOTA D.C.  CALLE 151 N* 7H-60 CASA 12 B15H0ED |

FERNANDO ROIAS CASAS 19.397.000  SOGOTA D.C. LE 163, N' 54-35 CASA 121  B036929

PEDRO ARTURD  ROMAS CASAS 19072124 BOGOTAD.C. CALLE 143 N* 7F-17 APTO. 10% 46519

Todas mayores de edad y vecinos de esta civdad, en adelante LOS PROMETIENTES VENDEDORES Y por la
otra, CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.
identificade con la cédula de ciudadanfa N°79.411.933 de Bogotd, guien actda en nombre y
representa;:iﬁn de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5., sociedad debidamente constituida en la
Repiblica de Colornbia mediante dotumento privado, tal v como consta en el certificado de existencia v
Representacidn Legal que hace parte del presente Contrato y en adelants EL PROMETIENTE COMPRADOR
y gue junto con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las partes hemos acordado realizar el OTRO SI N°4 al
Contrato de Promesa de Compraventa de Lote de Terreno (en adelante el "Contrato®), celebrado el 04 de
Septiembre de 2014, asi;

Las partes de comin aceerdo han decidido modificar del OTRO 81 N°3 , celebrado el 06 de septiembre
de 2019, quedando la cliusula asi:

QUINTA. FORMA DE PAGO: Dicho precio serd pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR a traves de
transferencias Bancarias a un patrimonio autdnoma constituido en una sociedad fiduciaria vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. La forma de pago del precio es [a siguiente del Numeral
tercero:

3. La suma de MIL VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS ($1,028.000.000)M/CTE. Abonados de forma como
8 relaciona en 2l OTRO 51 N°1 a cada uno de LOS PROMETIENTES VENDEDORES mediante transferencia
bancaria a mds tardar el dia 20 de marzo de 2020,

PARAGRAFO: En virtud del presente "OTRO 51 las partes acverdan que EL PROMETIENTE COMPRADOR
pagard a LOS PROMETIENTES VENDEDORES intereses 3 una tasa equivalente al 1.5% mensual hasta la
cancelacion total del saldo adeudado y estipulado en el numeral tercero de esta cldusula, el pago se
realizard de forma retroactiva desde el pasado 10 de Marzo de 2018. Estos intereses serdn cancelados asi:
Los correspondientes De Enero 10 de 2018 a Marzo 10 de 2018 o sea lo correspondiente a dos (2) meses

LUAGHA
A

EL BT
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OTRO 51 N*4 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENT.

de intereses, seran cancelados a la firma del presente otro si, y en adelante a partir del dia 24 de enero
2020 se cancelaran un mes adicional, hasta la finalizacidn de esta nueva prorroga fecha en la cual se
cancelara la totalidad restante.

Las demds condiciones pactadas en la Promesa de Compraventa v en el Otro siiNo. 1 suscrito se
mantienen vigentes, :

En constancia de lo anterior, se s-us-n'ﬂhs el presente OTRO 51 N4 En siete (7) ejemplares del mismo tenor
y efecto en la ciudad e Bogotd, a los tres (3) Dias del mes de diciembre de dos mil diez y nueve (2019).

LOS PROMETIENTES VENDEDOQRES:

Bertha Myriam Rojas de Serrano FIo F :ﬁ" dr Steseeey CC, 41-5:‘36-ﬂ15 de Bta.

Patricia Rojas Casas CC. 41.793.163 de Bta.

Rosario Rojas Casas CC. 51.624.866 de Bta.

Maria Teresa Rojas de Quintero /& =i Yerer= oo Hin e CC.41.663.153 de Bta.

% -
Fermando Rojas Casas w’?‘-‘;\% QA—E‘: L. 15!.3_9}'.[]{:}&& Bta.

T -

| : ;
Pedro Arturo Rojas Casas CC. 19072184 de Bia.

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

\/anw

frm Alberto Valderrama Mora

CC. N" 79.411.933 de Bogota
Representante Legal

Marco Fromaotora Inmobiliaria 5.5,




CTRO 51 N5 AL CONTRATO DE PRROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE DE TERRENO

Entre los suscritos a saber;

NOMBRE APELLIDOS CC  EXPEDIDAEN DOMICILIO ‘

TELEFONO

CTTEFE RS T TR LR e TR = T T R T SR T T T T T AT P A e S S

BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO 41.696.016 BOGOTADC.  CLLE 127C N*3-81

314-3157575 T. 1 APTO. 203
PATRICIA RO1AS CASAS 41.793.163 BOGOTA DC. CR. 58 N® 134-57E3
310-2955809 IM.1 APTO 504
ROSARID ROMAS CASAS 51.624.866 BOGOTADC. CR.21 N°159-132
312-3484961 APTO, 403

MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERD  41.663.153 BOGOTADC. CLLE 151 N° 7H-60

320-4360710 CASA 12
FERNANDO ROJAS CASAS 19.397.000 BOGOTADC. CLLE 163 N" 54-35
315-6028599 CASA 121

PEDRO ARTURC ROIASC 19.072.184 BOGOTADC. CLLE 148 N* 7F-17
[ TO46519 APTO 101

Todos mayores de edad y vecings de esta cludad, en adelante LOS PROMETIENTES VENDEDORES v
por la otra parte CARLOS ALBERTD VALDERRAMA MORA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota DC. entificado con la cédula de ciudadania N*79.411.933 de Bogotd, quien actia en
nombre v representacion de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5., sociedad debidamente
constituida en la Replblica de Colombia mediante documenta privada, tal v coma consta en el
certificado de existencia y Representacion Legal gue hace parte del presente Contrato v en adelante
EL PROMETIENTE COMPRADOR v que junto con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las partes
hemos acordado realizar el OTRO 51 N*5 al Contrato de Promesa de Compraventa de Lote de Terreno
[en-adelante el “Contrato”), celebrado ¢l 04 de Septiembre de 2014, asi:

1-. Las partes de comin acuerdo han decidido modificar del OTRO 51 N*1, celebrado el 15 de Marmo
de 2019, la clausula QUINTA: FORMA DE PAGO numeral 4, quedando asi:

-4, La suma de DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ SEIS MILLONES CIENTO TREINTA MIL
PESOS {52.666.130.000) MCTE, Mediante la entrega de seis {6) apartamentos cancelados en su

totalidad {seglin se relaciona en el OTRO 51 N* 1) del Proyecto denominado PENALISA RESERVADO

ubicade en el municipio de Ricaurte los cuales se entregardn a mas tardar en el mes de I]Ecﬁgﬂ:re

A0RGED,

IE) OE BOGOTH



del aiio 2022, con o cual se entienden prorrogadas las promesas de compraventa suscritas de forma
independiente a este contrato con cada une de LOS PROMETIENTES VENDEDORES. El incremento
que tengan los apartamentos en su valor comercial serd asumido en su totalidad por EL
PROMETIENTE COMPRADOR, Mo se dard mds prarroga v 5i a Diciembre del afio 2022 no se hace la
entrega material de dichos apartamentos, CL PROMETIENTE COMPRADOR pagard los valores
comerciales vigentes de los apartamentos correspondientes a cada uno de LDS PROMETIENTES
VENDEDORES,

2.- Las partes de comun acuerdo han decidido modificar del OTRO 51 N*3; celebrado el 03 de
Diciembre de 2019, quedando la cldusula asi:

QUINTA. FORMA DE PAGD: Dicho precio sera pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR a traves
de transferencias Bancarias de un patrimonio autdnomo constituido en una sociedad fiduciaria

vigilada por la Superinténdencia Financiera de Colombia, La forma de pago del precio es la siguiente
del MUMERAL TERCERD:

-3. La suma de MIL VEINTIGCHD MILLONES DE PESOS ($1.028.000.000)M/CTE. Abonados de
forma como se relaciona en el OTRO 51 N™1 3 cada uno de LOS PROMETIENTES VENDEDORES
mediante transferencia bancaria 2 mds tardar el dia 30 de MARZO DE 2021,

PARAGRAFD: En wvirtud del presente "OTRO 51" las partes ratifican que EL PROMETIENTE
COMPRADOR seguird pagando a LOS PROMETIENTES VENDEDORES que suscriban este OTRO S,
intereses a una tasa equivalente al 1.5% mensyal hasta la cancelacion total del saldo adeudado y
estipulado en el numeral tercero de esta clausula, el pago se realizard de forma retroactiva desde
el 10 de Mayo de 2018. Cstos intereses seran cancelados asi: - Los commespondientes de Junio 11 3
JULIG 10 de 2018 medinate transferencia bancaria a la de [a firma de este OQTRO 51, = Los intereses
de JULID 11 a AGOSTO 10 DE 2018 Se cancelardan el 30 de Noviembre de 2020, — Los intereses de
AGDSTO 11 A SEPTIEMBRE 10 DE 2018 se cancelardan el 24 de Diciembre de 2020, —Los intereses
de SEPTIEMEBRE 11 a OCTUBRE 10 DE 2018 te cancelaran el 29 de Enero de 2021, —Los intereses de
OCTUBRE 11 a NOVIEMEBRE 10 DE 2018 se cancelaran el 26 de febrero de 2021, estos 5 meses de
intereses seran cancelados medinate transferencias bancarias a fa cuenta de LOS PROMETIENTES
VENDEDORES. A la finalizacion de esta nueva prérroga 30 DE MARZO DE 2021, se cancelard la
totatidad de intereses pendientes (NOVIEMBRE 11 DE 2018 A MARZO 30 DE 2021) junto con el

principal.

Las demas condiciones pactadas en la Promesa de Compraventa v en el OTRO-51 N* 1 suscrito se
mantienen vigenies.

Enconstancia de o anterior, se suscribe el presente OTRO 5IN® 5 en siete [ 7) ejemplares del mismo
tenor ¥ efecto en la ciudad de Bogotd DC. A los siete (7)) dias del  mes de Noviembre de dos mil
weinte {2020},

LOS PROMETIENTES VENDEDORES:

Bertha Myriam Raojas de Smnﬂﬁ&m %@a@h@ cc.41.696.016 de Bri.

Patricia Bojas Casas = 5 cc41,793,163 de Btd.

Rosario Rojas Casas . E—;EE*E"::' "'"E’..E""‘;—*.._.__-,;__C: cc.51.624.866 de Bta q/



OTRO 51 N°6 AL CONTRATO DE PRROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE DE TERRENG

Entre los suscritos a saber:

NOMBRE  APELLIDOS CC.  EXPEDIDAEN DOMICILIO
TELEFOMO

BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO 41.696.016 BOGOTA DC.  CLLE 127C N*3-81

314-3157575 T. 1 APTO. 203 E-q'.'
PATRICIA ROJAS CASAS 41.793.163 BOGOTADC. CR.58N°134.57E.3 §§
310-2955809 IN.1 APTO 504 Ha
| | ROSARID ROJAS CASAS 51.624.866 BOGOTADC. CR.21 N°159-13 Eg
312-3484961 APTO, 403 'gg

MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO  41.663.153 BOGOTADC. CLLE 151 N* TH-60

320-4360710 CASA 12
FERNANDO ROJAS CASAS 19.397.000 BOGOTADC. CLLE 163 N°54-35
315-6028999 CASA 121

PEDRO ARTURD ROJASC 19.072.184 BOGOTADC. CLLE 148 N* 7F-17
| 7046519 APTO. 101

—

Todos mayores de edad y vecinos de esta ciudad, en adelante LOS PROMETIENTES VENDEDORES y
por la ofra parte CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, mayor de edad, domiciliado en la cludad
de Bogotd DC. Identificado con la cédula de ciudadania N°79.411.933 de Bogotd, quien actia en
nombre y representacion de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA 5.A.5., sociedad debidamente
constituida en |z Replblica de Colombia mediante documento privado, tal y como consta en el
certificado de existencia y Representacion Legal que hace parte del presente Contrato y en adelante
EL PROMETIENTE COMPRADOR v gue junto con LOS PROMETIENTES VENDEDORES, las partes
hemaos acordado realizar el OTRO 51 N"6 al Contrato de Promesa de Compraventa de Lote de Terreno
{en adelante el “Contrata”), celebrado el 04 de Septiembre de 2014, asi:

1-. Las partes de comin acuerde han decidido modificar del OTRO 51 N°S, celebrado el 03 de
Diciembre de 2019, quedando la cldusula asi:

QUINTA. FORMA DE PAGO: Dicho precio serd pagado por EL PROMETIENTE COMPRADOR 3 travis
de transferencias Bancarias de un patrimonio auténomo constituide  en una sociedad fiduciaria
vigilada por fa Superintendencia Financiera de Colombia. La forma de pago del precio es la siguiente
del NUMERAL TERCERD:

-3. La suma de MIL VEINTIOCHO MILLONES DE PESDS (51.028.000.000)M/CTE. Abonados de
forma como se relaciona en el OTRO $i N*i a cada uno de LOS PROMETIENTES VENDEDORES
mediante transferencia bancaria @ mas tardar el dia 30 de Octubre DE 2021,



PARAGRAFD: Em virtud del presente OTRO S1° las partes ratifican que EL PROMETIENTE
COMPRADOR seguird pagando a LOS PROMETIENTES VENDEDORES que suscriban este OTRO S,
intereses a una Lasa equivalente al 1.5% mensual hasta la cancelacidn total del saldo adeudada y
estipulado en el numeral tercero de esta cliusula, el pago se realizard de forma retroactiva desde
el 10 de Noviembre de 2018. Estos intereses serdn cancelados asi: - Los correspondientes NOV 11
3 DIC 10 DE 2018 se cancelardn el 31 de marzo de 2021, v asi en adelante cada mes [en bos Gltimos
cinco (5) dias hdbiles) el periodo pendiente siguiente; estos meses de intereses serdn cancelados
mediante transferencias bancarias 2 la cuenta de LOS PROMETIENTES VENDEDORES. A la
finalizacion de esta nueva prérroga 30 DE octubre DE 2021, se cancelard la totalidad de intereses
pendientes (JUN 11 DE 2019 A OCT 30 DE 2021) junto con el principal,

Las demas condiciones pactadas en la Promesa de Compraventa v en los OTRO 51 N° 1y Mo, 5
FUSCAbos 52 mantiengn vigentes.

Enconstancia de lo anterior, se suscribe el presente OTRO 51 N® 6 en slete (7) ejemplares del mismo
tenor y efecto en la ciudad de Bogotad DC, A los cinco (05) dias del mes de abril de dos mil veintiuno
[2021).

LOS PROMETIENTES VENDEDORES:

Bertha Myriam Rojas de Serrane M@&um%m@w cc.41.696.016 de Bta.
Patricia Rojas Casas \edsicie E Foa TS s, ¢ 0e41.793.163 de Bta.

P T -
Rosario Rojas Casas = § = - = - £c.51.624 866 de Btd

Maria Teresas Rojas de Q. .r"r S f@ﬂff-::* @’;.:.—:Tﬁ-‘ FePen A : w2 0C.41.663.153 de Bté,

Fernando Rojas Casas 3 Wﬂ%ﬁlﬁf‘-‘«g?‘“ ak {—W"* £c.19.397.000 de Bta.
! ' # ‘ :.._._# +

\

Pedro Arturo Rojas Casas o 19,072,184 de Bta.

EL PROMETIENTE COMPRADOR:

&\/L,ku-

rlos Alberto Valderrama Mora
€C. N° 79.411.933 de Bogota
Representante Legal
Marco Promotora Inmobiliaria 5.4.5.

mmu CORTES
£} DE BOGOTA
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CONSTRUCCIONES
PLEALLSA

Bogota, 24 de Septiembre de 2014

GO YR n1a

SENORA

MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
CLL 151 No. 7 H -60 CASA 12
BOGOTA

Respetada, reciba un Cordial Saludo.

Fara el equipo PENALISA RESERVADC &5 un gusto dare la bienvenida aficial a
este proyecta un maravillose lugar para vivir v disfrutar. por tal motive nos
permitimos emiar ORIGINAL DE LA PROMESA [DE COMPRAYENTA DE
BIENES FUTUROCS DEL FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO debidaments
firmada por 2| promitente vendedor, carrespondiente a |la compra del apartamento
No. 408 en adelamte y hasta el momente de eschtoracion este documento

respalda y direcociona U negocio,

Racuerde gue usted &s muy mporfante para nosolos v seguimos atentos a
responder sus nquieludes.

_\_\-‘\_\_\_‘-\--
a4V
CG? =
NSIRUCCIONES
ENaLIss

LUIS HEEAN DO DIAZ
Gurente Benaral
COMNSTRUCCIONES PERALISS MALT 54%

Eabrno IaniP Anas Asisienie de Serondls Comentgl

CALLE 93 Mo. 12-54 OF1. 101 TELS.: 7047556 / 7047363 AOGOTA - COLOMBIA
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P NALLNA PROMESA DE COMFRAVENTA DE BIENES FUTUROS
FIDZICOMISO PENALTSA RESERVADD
NCDE ENCARGO: 10043341741-1

Entre ios suscrites: CONSTRUCCIONES PENALISA MALL 5.A.5., constituida per
decumento privade €n Bogota ol 03 de Diclembre de 2013, con matrfcula mercantll
No 023592507 de la Camara ve Comercia de Bogeta, tik S00.679.765-5, con  domicilio
&n la ¢ludad de Bogoka [, C,  representada en esle acto por su Gerente, LUIS
HERNANDLO DIAZ mayar de cdad, identificaro con cédula de siudadania momers
19208 516 expedida on Bagota, saciedad gue en adelante ¥ para todos |los efectas
Bgeles de cste contraio A2 depominard e PROMETIENMTE VENDEDOR, por una
EMe: vy per 13 abra:

MARIA TERESA ROIAS DE QUINTERQ, raycrics) de edad, con damicilio en
B0GOTA , idemificadni=} con la céduia de oudadania Ne. 41.663.153 de Bogota,
quich ebra:

En su propo nomare, quien an adelante v paca todos los efectos legales de este
contrato st renaminarzaind e fost PROMETIENTE!S) COMPRADOR{ES]), hermos
calabrada el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, conterids en lac
squentes cliusulaz, previo |as siguientes cons:deracines:

CONSIDERACIONES:

1, Quea gntre las socedades GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. v ALIANZA FIDUCIAKLA
S.A. ae celebrg 2| nasado 4 de diciembre del 2012 e contrato de EMCARGO
FIDUCIARID DE AOMINISTRACION E TMVERSION -on el chietg de ltevar @ caba las
preventas cel preyvacts APARTAMENTOS PENALISA RESERYADD.

2. Que dicho contratn ENCARGD FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION fur promogacdno en 4 wercimieato  haska el 4 de une del ano 2014
macliante otre sk dei 4 de dicierbre del 20L3 v pasterlazmee e fue prarragads hasea el 4
v dicienbre ce 2014 madianis atro 50 del 4 da junia dei 2014,

3 Due  esta  contrate ENCARGOD  FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION junte car sus derechos v obligacienes  luzron cedidoy por parle de
GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. A a socedad CONTRUCCEONES PEMALISA MALL
5.A5. matisnte aouarde frmado el dia 20 de marza de 2014 socicdad que en este
onlrate de PROMESA DE COMPRAVENTA acklia cama PROMITENTE YENDEDDR,

4. Que &' Provecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADD inicalmenle estaba
nformade mor 77 unldades seqien o estipuladn en 13 carts de instrucciones fimmada par
cads uha de log ENCARGANTES o cual obligabe al CONSTITUYEMTE en el EMCARGO
FIDUCIARIC EBE ADMINISTRACION E INVERSION a ogtener 51 carlas de
inskruCciones suscritas, catraspondiznbes Al B3 cel tokal de las unidades coma punto
de equihibro v camo ung de 23 concioones aore | entrena do fos recursos redibidos
en ALLANZA FIDUICIAR[A 3.0,

= Qe gl grovacta APARTAMENTOS FENALISA RESERVADO cambic e disefio de

algunes ge las rredades las cuoales creciernn en dred, o cual resulto con la
mod ficaclon el 1otal de las unidades en vensas s'nque e hubiera alterado o total de

Bogotd < alle 1S i, 12 d o wel S PEE 0 30 0D T 2 2
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m#Et-os cuadrados conctrordos, ni las especificaciones bécnicas y generales del
proyecto, El nuevo |zlal de unidades disponibles para ventad es de 62 apartamentos, y
el 6% de estps Qua constituye o punta de aquilibria cara se deflnid en lz carta d=
instrucclongs serg do 40 unldades.

6. ua por efects de los camblos en o disefas mencionados en & nuneral
antericr no se moadifice ninguna de las condiciones técnicas mi economices del pravecks
que afectarn a e ENCARGANTES, cuc para ofpctoc de este contrato =fgra son
PROMITENTES COMPRAGORES

¥ Que con i@ firma e la presente PROMESA DE  COMPRA-WENTA IoE
EMCARGAMNTES amora PROMITENTFS COMPRADORES roconocen, acegtan y autorizan
las madificacianes realizaczs v enumeradas en las anterlares canslderaciones.

CLAUSULAS

FRIMERA, QBETH. C| PROMETIEMNTE YENDEDDOR, 5= ahlign o transferir a titula de
compraventa 3 {m las) PROMETIENTE(ES) COMERADQR(ES), v cste (estos) @ su
w2 Se ebligaln) a adquirir, & dorecho de demime v la posesien  de ras sigulontes
unidades privadas, que 2& requizrdin) por el sistema de prapiedad haricontal, que sa
Construiran cn al |ate de terrene distinguido er i@ nomenclatara actual con €1 ndmene
wEiMLiSSis Cuarenss ¥ Jno (26-41% de ta Calle décima (10% del Municlple de Rlcaurte,
Departamente de Cundiramanca an el provecle gue se dengmirard PENALISA MALL.
L matricula wimobiliaria del lote er mayor exiensiin 5 la No. 307-1068655 de i
Qffeina de Remistro de [psbrumentos Fibllcos de Glrandot,

Los planos de 1a{s) unidadies) privadais] objelo de ssts promesa, ge apaxan a la
presenle cscrilura v forman parte integrante de la mlsma y se fizman por las dos
partes gn safai de aceptacion. El PRCMETIENT: VENDEDUR sadicsrd ante 15 auterldad
momgetents ol (fos) pronolsh para cu respectiva gorobacion 125 gue seran parte de la
Licencia de Conslroccion gue se salicitara.

La{s) wunidad{es) privadals) objeto de asta promess de cormpraventa es (san!  lals)
siguignte(s);

APARTAMENTD No. 406 con ur: drez total canstruida de 86,22 metras cuadrades.

PARQUEADERD Ma. _2j con un 2rea tota! construlda de 2,50 metros Lineales oe
Ancho v £,50 metios Lneaies ca Larpo cada uro,

MUEBLES: Fl zpartamenio 58 pntregard amablade o con la datacidn bidclea pxeluyendo
lines blanca es declr neveras lavadoras cocadoras arc. Centrg del amueh'amienco se
inclhura:

- Alepbas (camas y mMesas 0o noche)
Comeadores [indeasendienlus o auxiares sag:in plano adjunto con sus silfas)
Zalas [sogua plana ad:uata)

- M Splie [Aime Acond c:omacel en las zanas prinslpales

- LCC de 40 palgadas

Bogord Ca le 9% W 14 - 0= Loal & PRE: - wd 11 W52 0
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PENALISA
Las™ caracleristizas e 19g mwskles seran deflnidas con posterlaridad garantzando
Sicmpre EFI PROMITENTE WENDEDUR gue se tratar de muebiss acgnde ¢an las
especificaciones de catdad quee cancusrdan cor la b dac prometida en venta,

En el evento en que la sutendac que apruebs los planos v expide |3 respectiva
Licencia de Conslruccion exa que se hagan modificacionos a 'og musmos, y por osta
razén s madifiguen lot planos, win dreas el {los) PROMETIENTE[S! COMPRADOR(ES)
acepta(n) desde ahera lais) modificazionfes) gue se £ hagsn a lals) unidadies)
privagdals) pos ecla causy.

Los apartarnenies pedran sonkar con algunos de los sareiz os hoteleros (hallet parking,
oum senacie otd) de gouerde con o previsto en =l egiamento de propedad
harizontal gue las regula, Sn el reglamertn de admimsraclen de la propedad
Hornzental &2 estableceran Ins servcios que prestara le alministracign de acuerds con
Bl presupuestd aprobadn por 1a asamblea general en ftems coma: vigilencia, aseo,
mantenimientn, seoungs ot

PARAGRAFO PRIMERD, LINDEROS EN MAYOR ENTENSION. El lote de terrend en
nayor extersicn en que oo canstralrd(n! lars] unldadies) privadas objele de osta
Proress  estd uibncado en el Mynicipio de Ricauarte, Departamenta de Cundinamarea,
hoy en la Calle cécima (14) Mumern velnlisds =cuarents v ung [26-41], o cuzl bene
una extensiin superficiaria de veintidds mil sececientos breinka metros cuadredos cor
trenta  Lrex decimerros cLadradas (227303302, cuyas medigas v inderos son:

POR EL NORTE: d21 puntc cinca (5% al puris seis (6% a6 Cientd cuatrd mMeLros Con
seEenta i se's centimetros (104 66 mh v del punto tres 3 al purto costro (4 en dige
metros {10.00 m) con la rxana del late Zona de Acccen AW VILLAS Corjunto Campesire
Bosques de Pefalisa.

POR EL SUR: gel punte M cuarenta y ocho (M48) a2l punlo M cere uno (MO en
ochenta ¥ un metras con poventa v oche contimetres (B1.%8 m) |, colindz con |3
carreters gavimentata e Apua de Divs que se desprende de 13 carrctora  princlpaf
de Greardot  Melgar, en treinta y cinge metros (35 60 m)y del punle M CERO UNO f
MO1: al punto M coro pos (MOZ). colinda con  ferrerns del Conjunto Campestre
Ramada Estacidn (hay Corjunto Campestre Bosgues de Fefalisa).

POR EL ESTE: Coi punta M cero cos | MOG20 al purle M cera tres (M03) en veinte
metros (2090 mis) del punio M cera tres [ MO3} Al cunts M cero cuatre M 04] on
agventa y cuatro meiios cun catoroe centimenias {54, 14 miks) de! pante M cere cuatro
{MO41 al punlo el punta tres [ 3) en cetenta metros con ancuenta y tres centimetros
(7053 mits) colindande con el Canjunts Carpestre Ramada Estacidnd hoy Conjunes
Campestre Rosques de Pedalisa) v del puento cuatrn (43 & punto cinda (5] en sesenks
¥ Ccingo metras (65.00 mes) col'ndando coh wl frediz de zoma del Lote Fona de Acceso
A VILLAS Canjunkn Campestre Bosques da Pefalisa.

POR EL QESTE: del punla se:s | &) al punta cnecdenta | 501 en achenta v siete
matros con ochenda v un ceatimetses {87 Bimts) cel punte cincucnta ¢ 50 al punto
CinCUenta ¥ e { 0L} 2n sesenia v oscis metros o Cozenta y un cenlimelros |
al 41 m) del maien grce 5 [ 1! 2] al eedan dizz B ( 10B) en cuarenta mekros |
4008 m) de mgjér dlae A L5 A A punto beos © 31 en cincuentz ¥ das metras can
WRINtE cyanre canbtimetros [ G224 o agal punls ires {3 Al puato cuatre £ 4] en

Bogubh Calle s ki P2 - S Lecel 2 P3RS AT 3200
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digz metros con tesents y daz centimetros ¢ 20.62 m) <an carrebera pavimenlada
Melgar — Girardot v caceria.

EL (LOS)  PROMETIENTZI(SY COMPRADORSESY  aulorlea(rn)  doesde  ahora  al
PROMETIENTE VENDEDOR nara podrd seqeagar unias) dreals) hastz de 17.500
metros cuadrados del lote en mayor externsign, En este everto lads) unidadies)
privadals;  obieto de eska prormesa se construlrlairy e el Area  que Queds CoMo
"erranante de: lote,

PARAGRAFO SEGUNDG: DERECHOS DE COPROPIEDAD. Lafs} unidad{es)
prvada{s) seralh] reguladafs) per el régirnen de propiedad horizontal gue se
canstitured por lo que ai (las) PROMETIENTE(ES) COMPRADQR(ESY adquirird(n) al
momento  de adqulrir sa(s) unidadfes) privadals) e respective derecho de
sopropedad gue le correspond:  megin ef reglamente de propiedad harizonlal que se
constituird.

PARAGRAFD TERCFRD: MODIFICACIONES AL REGLAMENTO ¥ DE UNIDADES
NC VENCTDAS NI PROMETIDAS EN YENTA. E| PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecha de nacer las medificaclones yue cansicere pertirentas a 135 unidades privadas
no vendhdas ¢/ na gromezldas er wventa, da ral forma que presaa el reouisite da 1a
obtencién de la modlficacien dr 1z licencia de  esrstrucdan que aprueba las
modificaderes, tendran plena fbertad en cusnta A aspectos tales como fachadas,
vatumetria, Dpos e vivienda, proaps da venta, desariolly de psos diferenles al
resldencial, drua, acebados, dicefo, distrbucicn, carackonicleas etc. de acyperds con las
canticiones del marcado inmakilanag,

FARAGRAFO CUARVC: SERVICIGS PUBLICOS., 5S¢ Lransferrain) al  {a los)
PROMETIENTE(S; COMPRADOR(ES), todos o= derechos del PROMETIENTE
VENDEDOR sobre Lodos los seovcios pdblicos que se instalen or lajs) unedag!es)
pnvidais) oblets de este cantrate, que son:

1} Acueduclo, alcantarivado v recaletoon de basuras.

2} Eamrgia eléctnca

1} Gas ratwat,

PARAGRAFD QUINTO, FOLIO DE MATRICULA ¥ REGISTRO CATASTRAL. Al late on
mayor axtanzion donde se construrdr ias unidades privadac objets de ssta prameass de
cormprayents |e corresaondan s maznogla inmsciliacla Mo 3a7-10855 e la OAcina de
Reqistro de Instrumentos Publcos de Girardol o » cgdula catastral Mo 00-00-002-
0043-000.

PARAGRAFO SEXTO. CUERPD CIERTQ. No abslanta |2 cabida v los linderos la(s)
COMPravontars] e nard(n) como Cucrpo Certa.

PARAGRAFO SEFTIMO. CONDICION RESCLUTORIA. Las partes renunciaran on 1a
ESCritUra de cornpravenia @ 13 condiomda resolutaria por 1o que hargn la compravenla
firrme e Irresoluble,

SEGUNDA TRADICIONM. Et 'ate donde se decarraliarg el prowecta fue adquirdn por
ALAN ALGEIRD CONZALEZ WYARELA de lairne Augusto Sentos Sudrez, Ivan Dario
Zamos Srdres, MMarcely Cantos Suirez, MAnca SEntes Sudrez, Liiana Mare Santos
sua-ez, Adriann Kimena Sanlas Sudres, Samls Sanros Sudnez v Rioy Marda Sudrez

Bagata Calle B3 bl 12 54 Lol X BN 5700500022 05



29
t?fﬁfi*
{;{_}HET:E [ .f:{,lﬂ':‘-.r] ;:S . .- e EETTDOA e R SUTTIEL, UL LD DT, - T T T e
PLERALLS
'-’itﬁﬂ HL)E%EHLDH, a bitule de contpravanta mefiapte 13 esoitera pabllca Na 2176 del 01
die Agacks de 2,011 de |5 Malara 30 d= Bogotd, la que fue debidamente reqlstrada,

Posterlermenle: la propicdzd de este |oke la adquiria VIODCIARIA ALIANZA 5.4 como
vocern deil Fidelcomita Pehialisa Hotel oediante ba auerilura pobhca Mo 3382 d&l 26 de
Mowiernbre d2 2.012 de 13 Motasia 42 de Bagatd a tiooln de Canstitucidn ce Fiducia
Mcrcantil de Administraciin, EL BROMETIENTE YEWNIEDOR ec ol Adelccimitente del
‘ideicomisn Constibuidn.

TERCERA. SANEAMIEWTD, LIMITACIONES ¥ GRAVAMENES, EI PROMETIENTE

VENDEDORE manifiesta que =0 late donde s& construnan as unidades privadas ahreto
de sste contraco o de  propiedsr de FIDUCIARLA ALIZAMNZA S.4., S4M0 veeers dei
FIDEICOMISO PENALISA HOTEL quien In poses quista, pacifica, regular v
pdblicatmente, v o garartezan litwe de toda clase de llmtaciones v gravamenes tales
COIT D CENSDS, embaigos, arendamientos, demandas, patrimeme de familia, afectacién
a wivlenda lamiliar, etc.,

PARAGRAFC PRIMERD: HIFOTECA{S) EN MAYOR EXTENSION. El lote gn mayar
extensldn Lliense una hipetecs wgeqte a lavor del Bancolembia S.A. constituida
medlame la escritura publca Mo 0138 de facha 79 de enerp de 2014 ctargada en |a
Notariz 42 de Bogotd, por 'o que  al momento de fa escrlturaclin de las unidades
privadas ¢l Iote pofra tener vigente 18 blpoteca an mayor extansidn. Sin embango
la(s} whided(r=) privadals) se eccriturard(n) libres de tode gravamen 2l (& los)
ARCMFTIENTE(S) COMPRADOR(ES] cuando este [estos]) hayvan pagado efectivaments
id totaiidad des precip.

AR 0 T .
Todos los impuestos, fasas, conthboclones, walorizaciones, liquidaciones de senvicios,
mulias, ruokps de pdministraciar, ote, que se liquides w/'o  re liquiden, con
antérioridad @ la fecha oo ontrega,  del {de os) bierfes) objeta de este contrata,
SETAN da c2rgo excuswo del PROMETIENTE VENDEDOR, v los que se hquioen de es3
fecha eén adelarts  seran d2 cargo  del  (de las] PROMETIENTE(S)
LOMPRADOQRIES).

QUINTA. PRECIC. Fi precio de venta cal {de jws) bierfes) objete de este contrato 25
la suma de THESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
{% 315.000.000), nue e discoiming asi;

APARTAMEWTO  No. 406 5 I00.0HDD OG0
PARQUEADERD () Na, 21 %  14%.000.000

EL[LGS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} fES) e ahligein) 3 pagar en forma
galidaria &l precio modianle las siguientes fLOTas!:

IE_IJI:}TA|_ VALOR - MESE DA AND |
| g 200,000 | SEPTIEMBRE . & 2014 |
? 54186700 OQCTUHERF ! 35§ 2014
2, 5%33E700 j AOVIIMBRE _ 15 | 2014 |

4 . $4185 700 ! GICIEMSRE 15 | 2014
_E . 34IBEAL | EMPRQ (5 | _ 2048

Bogotl Lale ! e 17 56 Lot 2 FER 0 3T SKI3E 0
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PEMALISA T ..
' - $ 4196700 FEBRERD | I5 | 2015
7 & 4,188.700 PR )
8 F%lBas3h i ARAT 1' 15 7015
9 L g4ase.00 T mavp 115 2015
- 10| $+0.186.202 © JUNIOD G . 101§
.. 1i 0 $4.486500 ;  WGC ¢ ih [ 2015
12 §4.:86.700 AGOSTD i s | dpis
__ 1%, ¥A4.18B.700 ° SEFTIEMBRE 13 | 2045
| 24 | $ 4186700 OCTUBRF 13 2015
© 18 $4.185. 700 | NOWICMBRE © 15 | 2015
. I8 | F4.186.200 | DICIEMURE 1% 2015 |

i __i% 53.009,000 ___TOTAL

Zl salde final, o sea ke suma de DOSCIENTOS CTN
PESQE MCTE ($ 252.000.000) por ‘o mencs ung $emyng antes de |a fecha de |a

firma de 13 azcritura piblica de campraveanta,

PARAGRAFO PRIMEROC. 1UGAF, ¥ FORMA DE PAGO. E- (i %) PROMITENTES)
LUMPRADCH {ES) s oblicain) a pagar el precio pactade  en forma solidang &l
PROMITEMTE VENDEDOR, mediante consignaciernes que reahzard en curalgeiers de los
hancos autarizados por FTGUCIARLA ALLAMZA SA., utiizands para ello fa Tarjetz
Recaudadera gue en la fecha se le ha entregads & KL 20S] PROMITENTE!S]
COMPRADUR {ESy v o Aruerdn con los previste e la carta de instrucciones por el
{ellcs] suscrita. Ei FROMETIEN'L VENDEDGCR podra  en cualquier bempoe camber 13
cuerla yfa 2 banoo yio o i@ entidad gque recibe dos pagos  nobificanda al (3 lee)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante oomunicacian escrita enviada por o
menbs UN mes de anbeipacion g la fecha en gue entre en vigencia esta modificacién,
c@mblo gqua desdys ahora Fzeptan o [LOS] PROMETISHNTES) COMPRADORIES).

PARAGRAFD SEGUNDO. ARRAS RETRACT®D. El quince aor ciento £15 %) del precio
de cstos Intmuebles constituyen arcas, de accerds con o prevista en el arlicula mil
echocientes cincuents y nueve (1,858) del Codige Dl En caso de cumplimignts del
contrato la soma ertregeca par el [ios) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) 3
tititlo de arras, sere abonzda al procia estipetadn de la venta, al momenla de firmarse
|2 Exgritura Pubnca de compraventa que de cumpirientn o esta promesa. Bl pacho de
aras astara vigente hasia a Arma oo la coorilurs de compravenca, atn en el casc de
que |& fecha de la firma foere crarrogada, es decis, gue si vigencia ne e limila a dos
Mg,

En c@sc e que el PROMETIENTE VENDEDDR incumpla la promesa de compraventa
dispandra d¢ un olazo de sesenta (A0) cies hdbiles pava reintegrar a EL LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDIR (ES) el dlnern recibide v €l valar de las arras,

. E R BAY . La FRCRITURA POBLICA DE COMPRAVENTA

prometlida, se firmard por las partes al dia 20 agwv-ermbre do 2015, 5 &500 a.m. horas
gn @& Neotaria 23 del Qirculo de dooeta, siernpre ¥y ocuando que el {LOS)
PROMETIENTE!S) COMPEAPDORES) hayatn) circelaco 2n su totalidad & prosie en la
forrma acordada. Frocaso en que sor cualquier <atsa este 3ia ne Fuere NEkl 1z firma de
la cscritura se prorrogard parn el dia hahil sigliente a4 la misma notara ¥ a la misma
hara prevista.

Bogatd Cell=tidfes =2 02 lovald 2EX4 BT 70200 22 04
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El PROMETIENTE YENDEDDR podra cambuar ;& Molaria =n la que sc deba suscribie la
ascriurd pUBlca por atra Wotaria ubieada en BogotZz C.C. Para el efecto deberd
notificar de etla decision al {a los] PROMFTIENTE(S) COMPRARQAR(ES) mediante
Comubicac.on escrita emvigdas a & direcodn prevista para notificacones es estd
remesd de compravents avisando por 1S mMenos con R S2mand de antleipacn,

PARAGRAFO PRIMERQ. PRORROGA. Fn casn en que par hechos ¢ clicunstancias no
imputables al FROMOILIENTE WFMDEROR eske (10 haye padide construir Eotalmente laik)
vaidadies] praradafs) w'o el proyects APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO
para la fecha prevista pera la Lrma de |a escritura oo compravehtd, €1 PROMETLEMTE
YENDEDOR poc-a proviogar la fecha de iz finma de la eserilura de compraventia hasts
par un (1] aie &ln que tava lugar al oage de ninguna clase de perjuicios. En este caso
el FROMETIENTF WEMDEDCR deberd notificar da esta declsida 2l 3 log?
PROMETIENTR(S) COMPRADOR(ES] medante comonoacidn eocrila anviada o la
direccian prevista para notificaciones 88 esta ararmesa de compraventa en la que 5g
indicard f3 aueva fecha v hore de firma de |3 escritara,

Fritre los heches o circunstancizs que < pueden presentar se encuentra problemas
causadas par el Clima caae nvieraas fuerkes, incumalmientos de les contratistas del
PROMETIENTE WENLEDOR, demaras en les iotnioas o penmlsas qua deban expedic las
autoridades cormpetzntes cara |a reollzaclén del aroyecte o de sus servicios publicas,
wncurmplimicrle de contrat:stas, demoras acaslanadas en o desembalso de créditofs!

el
EEFI]HE, ENTREGA. (3 entrega se hard simelldneamente con la firma de la

3CNtUra de ceptaventa entregandole al (a os) FROMETIENTE(S: COMPRADORIES)
lafs) llavelst de lal=) umdad{es) privadals] abiweto de este contrate. EL (L5}
PROMFTIENTE(S} COMPRADGRIES) podra sodoitar a1 PROMETIENTE YENCEDOR, por lo
MEenos Con und semgena de anficipacidn A la fecha de 13 ontrega, que se reahes |3
Tespectiva Acta de ertregae la qua contendrd &) recpectivo inventarla.

. O JH_PARA NOTIFICACION JUDICIAL O EATRAJUDICIAL Las
partux marifiestar que la direccian anotada a2l e do ces firmes s la diregcion para
sfactos d2 cLalquier natificasdn judical & exirajudicion.

NOVENA, MORE. Lz ma-a se proviverd por el simple nechs del retarde en =l
curnglimisnto de cualjuiers de las obligacones a carga 4e cualguera de las partas, sin
necesidad de ningdn requedncnta Pidicial moextraudiclal a les gue renundan desde
ahora las parves,

DECIMA. CESION. Ei {lo:} PROMITENTE(S) COMPBRADOR{ES] no podran cedar la
presante promesd s Ly dutorizacion prevla v e<crili ced PROMETIENTE WYENDESOR.
El FROMITEWIE VENDEDOS podrd cades tokhi & parciaimente el presente cantrata en
cualquier Mamento sin necesidad de ebleaer 3000 Zacén Alguna de &l [las}
PROMITENTE{S] COMPRADOR(ES).

-

DECTMA PRIMERS. GASTOS E IMPUESTOR o5 costos nr2SIchados st paqards asi,
Las derechos nolariales e ocasiong |a wseritura de compraventa seran pagados par
partes 1guales, la rekensar o la fuente = Moliera A ingar por parte  Jel
PROMETIEMTE YEMDEDOR, = Imprestd de romstra iBeneficencia} v dos derechos

Bopgpofd Cox I 9% o Tz - 24 Lial 2 PBS.+ 57170 3023205
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PE%E%‘LHI-ERnglstm Aublien sordn  cancelados por 2 {las) PROMETIENTE{S)
COMPRADDRIES) cwclus vaments,

EL {LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR{ES) deberd[in] reintégrar Al
PROMETIENTE YENDEDOR antes de la firma de la escriura de campreventa la parte
propercipndl del valor gue cate haya nagado por concepte de impueste predlal unificago
de las vridades privadas correspondiente al afn en gue se firmea |a escrntura de venta.
Fara  determinar £l wvalor & negar por pate  cel (las)  PROMETIENTE(S)
COMPRADGQR{ES}Y, el valor total pagado se dragird por 160 para obtener el valor dizrio,
w G500 waler didmo se multipicard por & momerg de dias cug haya ontre 13 fecha de la
escrilurd de cempraventa y 2l sigaienie reinta y unn (31) ce dicieribea,

- CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia ¢ diferencia

relaiiva 2 écte cenlralo, & s gjecucion o liquidacian, s resclvara per un Tribunal
inslitucionad de Arhitramanta inteqrado por an arbitre designado par el Director del
Centro de Arpctrzje. Cancilbiacon ¢ Armgable Cempasicidan de |2 Camara de Comercie de
Bogatd. El tribunzl 38 sujetara an su funcionamients a las disposiciones legales, &l
reglamentn adoptads por el ceatrs rendclonado, funcoaard ali v el Arbitro resoleera
las olferenclas en detecha.

DECIMA TERCERA - REPORTE A CEMTRALES DE RIESGO: EL {LGS)
PROMITENTF G COMPRADDRCES) autarlzalas al PROMITEMTE VENDEPOR, o a guien
reprasente sus derechos, exoresa e irrevocablementc para gue consulte, reporis.
schiclte, divulgue v pracece en [as centrales de riesgn 4 cualquler otra entidac gue
maneje o atministre bases de datos sobre el comportamienta crediticic de lac
personds, bien sea del sector financsso, empresatial o de consemg, toda la
sformacidn referanta a mi compartameata como glienka, el es*ade de [as obligaci enes
3 mMi carge gue se desprenden del presence contrato v especialments la inforrmacidn
refarente a la existeoa oE deudas vencldas & i cancelar.

DECIMA CUARTA.- ACLIERDD XNTEGRAL: L.as parles ranifiestan que aste cantrata
canstituye Ul acaerde completo v total acerca de su cbieno, remplaza cualquier obrg
contrato verbal o esorite celearads entre las pares can amtericridad nclovendo |a
Carta de Instrucrionas Frmada v respacta del misma objeto,

DECIMA DUINTA. ORIGEN DE 105 BIENES ¥ RECURSDS. Las parles manlflestan
fque la propiedad del hien irmueble cbjeto de este contrate asi como las
sonstrucciones gue se naran en ¢l v o dincros para su adguisiciéng, na provienen de
dincros aue directa o ingdirectamenta, 2stén relacionados cen algune  actividad ilicita
conlempladas gar las leyes 335 de 1967, 100 de 1995 v 795 ge #0402, ni de algun
acto o mods de adqulzicdn directa o ndreckamerte reacionada can cualgquera de
I35 actividades sefialadas ©q crebas leyes,

Bogotd Calieedd M, 15 3 Dondl 2 FEE. - 57 L1 310 50 2
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=g firma en Bogela 0.0 a los S 2% Diae del mes de
,'E"r;:ﬁ:'f'f'.;:'_-:fﬂri-f‘__ dei 2fto Dos mil catorce (20140

EL PROMETIENTE VENDEDOR,
S.A.5.

LLIZS HE D DEAZ,

C.C. Mo 18.298.5168 de Bogatd

Garente Genensl

CONSTRUCCIONES PENALISA MALL 5.A.5
Direccidn para notificacion: Cafle 03 Mo. 12-54 L-32

EL PROMETIENTE COMPRAIMIR,

P PPN F::"F'.:"F-l:- Eﬂ-_‘?wiﬁ' LN

MARIA TERESA ROJAS OF QUINTERND
C.C. Np, 41,663,153 de Bogots e
Bireccidn para notiffcackin: CLL No, 7 H - 60 CASA 12 fun,runtr.l Plaze El Cedro

Bruyobd Calle 55 Mo, 12 3 Loel A PR+ T TDORI0 32C3
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Eogata. 25 de sepliembre de 2014

MARCCO PROMOTORA INMORBILIARIA SAS
MIT, 9004515254

SE PERMITE CERTIFICAR:

Que la setora MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO con cogulz da
ciudadania Mo, 41,663,153 de Bogols, =2 encusntra a Paz y Salvp par teao
CONCERIG ¢ON nuesira organizacion en do gue se refiere 3 la ¢ompra del
apartamenie 406 y & parqueadero Mo 21 del  proyecto PENALISA
RESERVALO del cual sy wvalor es de TRESCIENTOS QUINGE MILLONES
DE FES0S MCTE (§ 315.000.000) |os cuales fueron cancelados en su
totalidad

Marco Fromotora Inmobilaria se compromete a reglizar  los apories
programades en et cronograma  de pagos pactado en Iz carta oa instruccidn
Con nurnero de encargo 100431497444, ante ALIANZA FIDUCIARIA defando
saldado e su totalidad el valor anterlar ments menconacs.

El presenite certificado se expida por solcilud del interesan 2 los dos (28] cias
del mes de Sepliambre del presente ane.

Cordial menke,

f I| 4 'ip R
- . e T B R
xa‘"#l L II"\,/ L U‘l.,_ M B ABLEIE-3 - b Rl Cr
-

RLOS VALDEFRRAMA MORA
Garonte Geraral
MARCO PROMOTCRA INMOBLILIARIA BAS

CLL 9% #12-54 OF 101 - Teléfono; 704 75 56 Fax: 704 73 A3 Bogotd Solombia
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Bogota O.C. 18 de Marzo de 2014
MARCO PROMOTORA INMOBILIARLA SAS

MIT: S 51525-4

SE PERMITE CERTIFICAR:

OQue la Sefiora MARMW TERESA ROJAS DE QUINTERO con <Sdule de ciudadania Na,
41.663.153 de Bogatd, se encuentra a PAZ ¥ SALVO por todo concepho con muestrd
organizaddn en lo que se refiere a la compra del &partamento 406 y e! Parqueadero N* 21
dal Proyects PERNALIZA RESERVADD cuyo premo fuc ya cancelada 2n su totalidad,

Marca Promoora Inmohiliaria 58 compromete a reallzar os aportes programados en el
frohograrma de pagos packtade en 13 carta de inslruccidn con ndmero de encargo
10043141741-1, ante ALIANZA FIDUCIARIA dejands taldade en sw totalidad ol valor del
nanconddo ancargs Tidusario.

El presente cortifleads e xpide por soficitud del interesado a los dlecloche (18] dlas del
mas de Marze de 2019.

CordiaImente,

CARLDS YALDERRAMA MORA
Gerente General

Currory A EDSE - GO0 EOT L HEN (R A A fh D - FAK (BTN 7O T2 55 Bagsd, Cooirkey
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PENALISA
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS
FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO
N° DE ENCARGO: 10043141738-5

Entre los suscritos: CONSTRUCCIONES PENALISA MALL S.A.S., constituida por
documento privado en Bogoté el 02 de Diciembre de 2.013, con matricula mercantil
No 02392507 de la Camara de Comercio de Bogotd, Nit 900.679.765-5, con domicilio
en la cludad de Bogota D. C, representada en este acto por su Gerente, LUIS
HERNANDO DIAZ, mayor de edad, Identificado con cédula de ciudadania nimero
19.298.516 expedida &n Bogotd, sociedad que en adelante y para todos los efectos
legales de este contrato se denominard el PROMETIENTE VENDEDOR, por una
parte; y por |a otra: .

BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO, mayor{es) de edad, con domicilio en
BOGOTA , identificado(s) con la cédula de cludadania No. 41.696.016 de Bogota,
quien obra:

En su propio nombre, quien en adelante y para todos los efectos legales de este
contrato se denominaréa(n) el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), hemos
celebrado ¢ CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenido en las
siguientes clausulas, previo ias sigulentes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

1. Que entre las scciedades GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. se celebro el pasado 4 de diciembre del 2012 el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION con el objeto de llevar a cabo las
oreventas del proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO.

2. Que dicho contrato ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION fue prorrogadoc en su vencimiento hasta el 4 de junio del afio 2014
mediante otro si del 4 de diciembre del 2013 y posteriormente fue prorrogado hasta el 4
de diciembre de 2014 mediante otro si del 4 de junio del 2014.

3. Que este contrato ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION junto con sus derechos y obligaciones fueron cedidos por parte de
GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. a la sociedad CONTRUCCIONES PENALISA MALL
S.A.S. mediante acuerdo firmado el dia 20 de marzo de 2014, sociedad que en este
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA actda como PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que el Proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO inicialmente estaba
conformado por 77 unidades segin lo estipulado en la carta de instrucciones firmada por
cada uno de los ENCARGANTES lo cuai obligaba al CONSTITUYENTE en el ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION a obtener 51 cartas de
instrucciones suscritas, correspondlentes al 65% del total de las unidades como punto
de equilibrio y como una de |25 condiciones oara ia entrega de los recursos recibidos
en ALTANZA FIDUCIARIA S.A,

5. Que el proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO cambio el disefio de
algunas de !as unidades las cuales crecleron en drea; lo cual resulto con la
modificacién del total de 1as unidades en ven'as sin que s hubiera aiterado el total de
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metros cuadrados construidos, ni las especificaciones técnicas y generales del
proyecto. El nuevo total de unidades disponibles para venta es de 62 apartamentos, y
el 65% de estos que constituye el punto de equilibrioc como se definid en la carta de
instrucciones seréd de 40 unidades.

6. Que por efecto de los cambios en los disefos mencionados en el numeral
anterior nc se modifico ninguna de las condiciones técnicas nl econdmicas del proyecto
que afecten 2 los ENCARGANTES, que para efectos de este contrato ahora son
PROMITENTES COMPRADORES.

y A Que con la firma de la presente PROMESA DE COMPRA-VENTA los
ENCARGANTES ahora PROMITENTES COMPRADORES reconocen, aceptan y autorizan
las modificaciones realizadas y enumeradas en las anierioras consideraciones.

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO, F| PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de
compraventa 2 (a los) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) y este (estos) a su
vez se obliga(n) a adquirir, e! derechc de dominio y la posesion de las siguientes
unidades privadas, que se regulara{n) por el sistema de propiedad horizontal, que se
construiran en el lote de terreno distinguido en la nomenclatura actual con el numero
veintiséis cuarenta y uno (26-41) de la Calle décima (10) del Municipio de Ricaurte,
Departamento de Cundinamarca en el proyecto que se denominard PENALISA MALL.
La matricula inmobiliaria del lote en mayor extension es la No, 307-10655 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Puulicns de Girardot.

Los planos de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de esta promesa, se anexan a la
presente escritura y forman parte integrante de la misma y se firman por las dos
partes en senal de aceptacion, £l PROMETIENTE VENDEDOR radicard ante la autoridad
competente el (los) plano(s) para su respectiva aprobacion los que serdn parte de la
Licencia de Construccion que se solicitara.

La(s) unidad(es) privada(s) objeto de esta promesa de compraventa es (son) la(s)
siguiente(s):

APARTAMENTO No. 404 con un area total construida de 86.22 metros cuadrados.

PARQUEADERO No. _18 con un area total construida de 2,50 metros Lineales de
Ancho y 4,50 metros Lineales de Largo cada uno.

MUEBLES: E! apartamento se éntregaré amoblado y con la dotacion basica excluyendo
linea blanca es decir neveras lavadoras secadoras etc. Dentro del amueblamiento se
incluira:

- Alcobas {camas y mesas de noche)

- Comedores {independientes ¢ auxiliares seqin piand adjunto con sus sillas)
- Salas (seqin plano adjunta)

- Mini Split {Aire Acondicionado) en las zonas principales

- LCD de 40 pulgadas
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PElt‘aéLéasrécteristicas de los muebles serdn definidas con posterioridad garantizando

siempre EL PROMITENTE VENDEDOR que se tratar de muebles acorde con las
especificaciones de calidad que concuerdan con la unidad prometida en venta.

En el evento en cue ia autoridad que aprueba los planos y expide la respectiva
Licencia de Construccién exija que se hagan modificaciones a los mismas, y por esta
razon se modifiquen los planocs, y/o areas el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) desde ahora la(s) modificacion(es) que se le hagan a la(s) unidad(es)
privada(s) por esta causa.

Los apartamentos podran contar con aigunos de los servicios hoteleros (ballet parking,
room servicie etc,) de acuerde con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal que los regula. En el reglamento de administraciéon de la propiedad
Horizontal se estableceran los servicios que prestara la administracion de acuerdo con
el presupuesto aprobado por la asambiea general en items como: vigilancia, aseo,
mantenimiento, seguros etc.

PARAGRAFO PRIMERO. LINDEROS EN MAYOR EXTENSION. El lote de terreno en
mayor extensidn en que se construira{n; la(s) unidad(es) privadas objeto de esta
Promesa esta ubicado en el Municipio de Ricaurte, Departamento de Cundinamarca,
hoy en la Calle décima (10) Numero velntiséis -cuarenta y uno (26-41), el cual tiene
una extension superficiaria de velntidés mil setecientos treinta metros cuadrados con
treinta y tres decimetros cuadrados (22.730.33M2), cuyas medidas y linderos son:

POR EL NORTYE: del-punto cinco (5) al nunto seis (6) en ciento cuatro metros con
sesenta y seic centimetros (104.66 m) y del punto tres (3) al punto cuatro (4) en diez
metros (10.00 m) con la zona del lote Zona de Accesc AV VILLAS Conjunto Campestre
Bosques de Penalisa.

POR EL SUR: del punto M cuarenta y ocho (M48) al punto M cero uno (MO1) en
ochenta y un metros con noventa y ocho centimetros (81.98 m) , colinda con la
carretera pavimentada de Agua de Dios que se daesprende de la carretera principal
de Girardot - Melgar; en treinta y cinco metros (35.00 m) del punto M CERO UNO (
MO1) al punto M cero dos (MO2), colinda con terrenos del Conjunto Campestre
Ramada Estacion (hoy Conjunto Campestre Bosques de Pefalisa).

POR EL ESTE: del punto M cero dos ( MO2) al punto M cero tres (MO3) en veinte
metros (20.00 mts) del punto M cero tres ( MO3) al punto M cero cuatro { M 04) en
noventa y cuatro metros con catorce centimetros (94.14 mts) del punto M cero cuatro
(M04) al punto al punto tres ( 3) en setenta metros con cincuenta y tres centimetros
(70.53 mts) colindando con el Conjunto Campestre Ramada Estacién( hoy Conjunto
Campestre Bosques de Pefalisa) y del punto cuatro {4) al punto cinco (S) en sesenta
y cinco metros (65.00 mts) colindando con el oredio de zona del Lote Zona de Acceso
AV VILLAS Conjunto Campestre Bosques de Pefallsa,

POR EL OESTE: del punto seis ( 6) al purto cincuenta ( S0} en ochenta y siete
metros con ochenta y un centimetros ( 87.81mts) del punto cincuenta ( 50) al punto
cincuenta v uno ( 51) en sesenta y seis metros con cuarenta y un centimetros (
61.41 m) del mojon once B (11 B) al mojon diez B ( 108) en cuarenta metros (
40.00 m) del mojén diez A ( 10 A ) 3! punto tras { 3) en cincuenta y dos metros con
veinte cuatro centimetros ( 52.24 m,)  de! punto tres { 3) al punto cuatro (4) en
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PEN&LMOS con sesenta y dos centimetros ( 10.62 m) con carretera pavimentada
Melgar - Girardot y enclerra.

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde ahora al
PROMETIENTE VENDEDOR para podra segregar un(as) &rea(s) hasta de 17.500
metros cuadrados del lote en mayor extensién. En este evento la(s) unidad(es)
privada(s) objeto de esta promesa se construiria(n) en el drea que queda como
remanente del iote.

PARAGRAFO SEGUNDO: DERECHOS DE COPROPIEDAD. Lla(s) unidad(es)
privada(s) sera(n) regquiada(s) por el régimen de propiedad horizontal que se
constituirad por lo que el (los) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) adquirira(n) al
momento de adquirir su(s) unidad(es) privada(s) .el respectivo derecho de
copropiedad que le corresponda segdn el regiamento de propiedad horizontal qQue se
constituira.

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES AL REGLAMENTO Y DE UNIDADES
NO VENDIDAS NI PROMETIDAS EN VENTA. £! PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de hacer las modificaciones que considere pertinentes a2 las unidades privadas
no vendidas y/o no prometidas en venta, de tal forma que previo el requisito de la
obtencion de la modificacion de la licenda de construccidn que aprueba las
modificaciones, tendran plena libertad en cuanto a aspectos tales como fachadas,
volumetria, tipos de vivienda, precios de venta, desarrolio de usos diferentes al
residencial, drea, acabados, disefo, distribucion, caracteristicas etc. de acuerdo con las
condiciones del mercado inmobiliaria.

PARAGRAFO CUARTO: SERVICIOS PUBLICOS. Se transferird(n) al (2 los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todos los derechos del PROMETIENTE
VENDEDOR sobre todos los serviclos plblicos que se Instalen en la(s) unidad(es)
privada(s) objeto de este contrato, que son:

1) Acueducto, alcantarillado y recoleccion de basuras.

2) Energia eléctrica.

3) Gas natural.

PARAGRAFO QUINTO. FOLIO DE MATRICULA Y REGISTRO CATASTRAL. Al lote en
mayor extension donde se construirdn las unidades privadas objeto de esta promesa de
compraventa le corresponden la matricula inmobiliaria No 307-10655 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Girardot vy la cédula catastral No 00-00-002-
0043-000.

PARAGRAFO SEXTO. CUERPO CIERTO. No obstante la cabida y los linderos la(s)
compraventa(s) se hara(n) como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEPTIMO. CONDICION RESOLUTORIA. Las partes renunciaran en la
escritura de compraventa a la condicién resclutoria por io que hardn la compraventa
firme e irresciuble.

- El lote donde se cesarroliard el proyacto fue adquirido por
ALAN ALBEIRO GONZALEZ VARELA de Jaime Augusto Santos Sudrez, Ivan Dario
Santos Suarez, Marcela Santos Suarez, Ménica Santos Sudrez, Liliana Maria Santos
Sudrez, Adrlana Ximena Santos Sudrez, Darilo Santos Sudrez y Ruby Maria Sudrez
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Ph“ﬁa@é%antos, 2 titule de compraventa mediante ia escritura publica No 2176 del 01
de Agosto de 2.011 de |3 Notaria 30 de Bogotd, la gue fue debidamente registrada.

Posteriormente la propiedad de este lote la adquirié FIDUCIARIA ALIANZA S.A como
vocero del Fideicomiso Pefialisa Hotel mediante la escritura pablica No 3382 del 26 de
Noviembre de 2.012 de la Notaria 42 de Bogota 2 titulo de Constitucidn de Fiducia
Mercantil de Administracion. EL PROMETIENTE VENDEDOR es el fideicomitente del
fideicomiso constituido.

TERCERA, SANEAMIENTO, LIMITACIONES Y GRAVAMENES. E| PROMETIENTE
VENDEDOR manifiesta que el lote donde se construiran las unidades privadas objeto
de este contrato es de propiedad de FIDUCIARIA ALIZANZA S.A., como vocero del
FIDEICOMISC PENALISA HOTEL quien lo posee quieta, pacifica, regular y
pablicamente, y lo garantizan libre de toda clase de limitaciones y gravamenes tales
como censos, embargos, arrendamientos, demandas, patrimonic de familia, afectacion
2 vivienda familiar, etc,,

PARAGRAFO PRIMERO: HIPOTECA(S) EN MAYOR EXTENSION. El lote en mayor
extensién tiene una hipoteca vigente a favor del Bancolombia S.A. constituida
mediante la escritura pablica No 0138 de fecha 29 de enero de 2014 otorgada en la
Notaria 42 de Bogotd, por lo que al momente de la escrituracién de las unidades
privadas el iote podrd tener vigent2 la hipcteca en mayor extension. Sin embargo
la(s) unidad(es) privada(s) se escriturard(n) libres de todo gravamen al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando este (estos) hayan pagado efectivamente
ia totalidad de! precio.

CUARTA. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES, VALORIZACIONES ETC.
Todos los impuestes, tasas, contribuciones, vaiorizaciones, liquidaciones de servicios,
multas, cuotas de administracion, etc., que se liquiden y/o re liquiden, con
anterioridad a la fecha de entrega, del (de ios) bien(es) objeto de este contrato,
serén de cargo exclusivo del PROMETIENTE VENDEDOR, vy los que se liquiden de esa
fecha en adelante serdn de cargo del (de los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

QUINTA. PRECIO. E! precio de venta del (de los) bien(es) objeto de este contrato es
la suma de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
($ 215.000.000), que se discrimina asi:

APARTAMENTO  No. 404 $ 300.000.000
PARQUEADERO (S) No. 18 $ 15.000.000

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a pagar en forma
solidaria el precio mediante las siguientes cuoltas:

CUOTA| VALOR MES |[DIA| ANO
1| $200.000 |SEPTIEMBRE| B | 2014
$4.186.700 | OCTUBRE | 15 2014
L3 | $4.186.700 | NOVIEMBRE | 15 2014
4 $4.186.700 | DICIEMBRE | 15 | 2014
5 | $4.186.700 | ENERC | 15 | 2015
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PENALISA 2T 76700 | Fesrerc | 15 | 2015
| 7 | $4,186.700 | MARZO 15 2015
™8 | $4.186.700 ABRIL | 15 2015
T 9 | $4.186.700 | MAYO | 15 2015
10 | $4.186.700 JUNIO 15 2015
T 11 | $4.186.700 | JULIO 15 2015

12 $4.186.700 | AGOSTO | 15 2015

13 $ 4.186.700 | SEPTIEMBRE | 15 2015

14 $4.186.700 | OCTUBRE | 1§ 2015

15 $4.186.700 | NOVIEMBRE | 15 2015

16 | $4.186.200 | DICIEMBRE | 15 2015
'$ 63.000.000 TOTAL

El saldo final, o sea ia suma de

por lo menos una semana antes de la fecha de Ia
firma de la escritura piblica de compraventa,

PARAGRAFO PRIMERO. LUGAR Y FORMA DE PAGO. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) se obliga(n) a pagar el precio pactado en forma solidaria al
PROMITENTE VENDEDOR, mediante consignaciones que realizard en cualquiera de los
bancos auterizades por FIDUCIARIA ALIANZA SA., utilizando para elio la Tarjeta
Recaudadora que en ia fecha se le ha entregado a EL LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) y de acuerdo con los previsto en la carta de instrucciones por el
(ellos) suscrita. EL PROMETIENTE VENDEDCR podra en cualquier tiempo cambiar la
cuenta y/c 2! bance y/o |2 entidad que recibe |os pagos notificando al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante comunicacion escrita enviada por lo
menos un mes de anticipaciéon a la fecha en gue entre en vigencia esta modificacion,
cambio que desde ahora aceptan el (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. ARRAS RETRACTO. El quince por ciento (15 %) del precio
de estos inmuebles constituyen arras, de acuerdo con lo previsto en el articulo mil
ochocientos cincuenta y nueve (1.859) del Cédige Civil. En caso de cumplimiento del
contrato la suma entregada por e! (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a
titulo de arras, sera abonada a! precio estipulade de !a venta, al momento de firmarse
1a Escritura Pdblica de compraventa que de cumplimiento 2 esta promesa. El pacto de
arras estara vigente hasta la firma de la escritura de compraventa, ain en el caso de

que la fecha de la firma fuere prorrogada, es decir, que su vigencia no se limita a dos
meses.

En caso en que el PROMETIENTE VENDEDOR incumpla la promesa de compraventa
dispondrd de un plazo de sesenta (60) dias hébiles para reintegrar a EL LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) el dinero racibido y el valor de las arras.

SEXTA. ESCRITURA DE COMPRAVENTA. L& ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
prometida, se firmara por las partes e! dia 20 noviembre de 2015, 3 13s10 a.m. horas
en la Notaria 33 del Circuio ge Bogcta, siempre y cuando que el (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cancelado en su totalidad el precio en Ia
forma acordada. En caso en que por cualquier causa este dia no fuere habil la firma de
la escritura se prorrogarad para e! dia habll sicuiente en l2a misma notaria y a la misma
hore prevista,
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El PROMETIENTE VENDEDOR podra cambiar '2 Notaria en la que se deba suscribir la
escritura pdblica por otra Notaria ubicada en Bogota D.C. Para el efecto debera
notificar de esta decision al (3 los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante
comunicacidn escrita enviada @ la direccién prevista para notificaciones es esta
promesa de compraventa avisando por |10 menos con una semana de anticipacion.

PARAGRAFO PRIMERO. PRORROGA. £n caso en que por hechos o circunstancias no
Imputables al PROMETIENTE VENDEDOR este no haya podido construlir totalmente la(s)
Jnidad(es) privada(s) y/o el provectc APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO
pare la fecha prevista para la firma de la escritura de compraventa, el PROMETIENTE
VENDEDOR podra prorrogar la fecha de 12 firma de la escritura de compraventa hasta
por un (1) afio sin que haya lugar al pago de ninguna clase de perjuicios, En este caso
el PROMETIENTE VENDEDOR deberd notificar de esta decision al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante comunicacién escrita enviada a la
direccion prevista para notificaciones es esta promesa de compraventa en la que se
indicard la nueva fecha y hora de firma de la escritura.

Entre los hechos o circunstancias que se pueden presantar se encuentra problemas
causados por el clima como Inviernos fuertes, incumplimientos de los contratistas del
PROMETIENTE VENDEDOR, demoras en Jas licencias o permisos que deban expedir las
autoridades competentes para la realizacién del proyecto o de sus servicios publicos,
incumplimiento de contratistas, demoras ccasionadas en el desembolso de crédito(s)
etc,

SEPTIMA. ENTREGA. La entrega se hard simultineamente con la firma de la

escritura de compraventa entregandole al (a los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
la(s} llave(s) de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de este contrato. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra solicitar al PROMETIENTE VENDEDOR, por lo
menos con una semana de anticipaciéon a la fecha de la entrega, que se realice la
respectiva Acta de entrega la que contendra el respectivo inventario.

- p L”
partes manifiestan que la direccion anotada al pié de sus firmas es la direccién para
efectos de cualquier notificacidn judicial o extrajudicial.

. La mora se producird por el simple hecho del retardo en el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de cualquiera de las partes, sin
necesidad de ningln requerimiento judicial ni extrajudicial a los que renuncian desde
ahora las partes.

DECIMA. CESION. EI (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podran ceder la
oresente promesa sin la autorizacion previa y escrita de! PROMETIENTE VENDEDOR.
€l PROMITENTE VENDEDCR podra ceder total o parcialmente el presente contrato en
cualquier memento sin necesidad de obtener autorizacidn alguna de él (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

E ..Los costos ocasionados se pagaran asi,
Los derechos notariales que ocasione la escrizura de compraventa seran pagados por
partes iguales, ia retencién en la fuente s hubiera a lugar por parte del
PROMETIENTE VENDEDOR, ¢l Impuesto de registro (Beneficencia) y los derechos
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de Registro Publico seran cancelados por el (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) exclusivamente,

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) reintegrar al
PROMETIENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura de compraventa la parte
proporcional del valor que este haya pagado por concepto de Impuesto predial unificado
de las unidades privadas correspondiente ai afio en que se firme I3 escritura de venta.
Para determinar el wvalor a pagar por parte del (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), el valor total pagado se dividira por 360 para cbtener el valor diario,
y este valor diario se multiplicard por e! nimero de dias que haya entre la fecha de la
escritura de compraventa y el siguiente treinta vy unc {31) de diciembre.

- : Toda controversia o diferencia
relativa a éste contrato, a su ejecucién o liquidacion, se resolverd por un Tribunal
institucional de Arbitramento Integrado por un drbitro designado por el Director del
Centro de Arbitraje. Conciliacidn y Amigable Composicion de la Cadmara de Comercio de
Bogota. El tribunal se sujetara en su funcionamiento a las disposiciones legales, al
reglamento adoptado por el centro mencionado, funcicnara alli y el Arbitro resolvera
las diferencies en derecho.

- E s EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) al PROMITENTE VENDEDOR, o a quien
represente sus derechos, expresa e irrevocablemente para que consulte, reporte,
solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo o cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos sobre &l comportamiento crediticio de las
personas, bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo, toda la
informacion referente a mi comportamiento como cliente, el estado de las obligaciones
a mi cargc que se desprenden del presente contrato y especialmente la informacion
referente a la existencia de daudas vencidas sin cancelar,

- : Las partes manifiestan que este contrato
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto, remplaza cualquier otro
contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad incluyendo la
Carta de Instrucciones firmada y respecto de!l mismo objeto.

DECIMA QUINTA, ORIGEN DE LOS BIENES Y RECURSOS. Las partes manifiestan
que la propiedad del bien .nmueble objeto de este contrato asi como las
construcciones que se hardn en él y los dineros para su adquisicion, no provienen de
dineros que directa o Indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita
contempladas por las leyes 365 de 1967, 190 de 1995 y 793 de 2002, ni de algin
acto o modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada con cualquiera de
las zctividades sefaladas en dichas leyes.
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Se firma en Bogotd D.C. a los _ O (&
27/ekrb#E.  del afio Dos mil catorce (2014)

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

LUIS HER DO DIAZ, AL

C.C. No 15/298.516 de Bogota

Gerente General

CONSTRUCCIONES PENALISA MALL S.AS
Direccién para notificacion: Calle 93 No. 12-54 L-2

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

Joorllrw Reenivier fRrs AP et aecd
“BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO
C.C. No. 41.696.016 de Bogota S
Direccién para notificacién CLL 127 C No.3-81 rnt 1 Apto 203
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Bogeota, 25 de septiembre de 2014

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
NIT: 900451525-4

SE PERMITE CERTIFICAR:

tue la sefora BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRAND con cedula de
“udatznia No. 41,696,016 de Bogold, se encusntra & Paz ¥ Saivo por todo
CONGARIG con nuesira orgamizacion en lo que se refiere a la compra del
apartamento 404 y el parqueaderc Mo 18 del proyecto PENALISA
RESERVADO del cual su valor es de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES

DE PESOS MCTE ($ 315.000.000) los cuales fueron cancelados en su
iotalidad

Marco Fromotora Inmobilianz se compromete a realizar los aportes
pregramados en el cronegrama  de pages pactado en la carta de instruccion
Gon numero de encargo 100431417385, ante ALIANZA FIDUCIARIA dejando
saldado en su totalidad el valor anterior mente mencionade.

El presente cerlificado se expide por solicitud del interesado a los dos (25) dias
del mes de Septiembre del presente afio,

Corcial mente, .
MARCIS;
o & rlquul_ﬂll'lli1l .
L e U Lx___,'lk__ nl'r.h'f:.:m?ﬁ?-: ¢ T B, €D
_I_-—__|—-—-_...
/CARLEE VALDERRAMA MORA

ii' Gerente General _ _
MARCO PROMOTORA INMOBLILIARIA SA3
CLL 93 & 12-54 OF 101 - Telafono; 704 75 56 Fax: 704 73 63 Bogota Colombia
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Bogota, 24 de Septiembre de 2014

C.G.C.DE3TI2014

SENORA

ROSARIO ROJAS CASAS
CR 21 No.159-13 APTO 403
BOGOTA

Respetada, reciba un Cordial Saludo.

Para el equipo PENALISA RESERVADO es un gusto darle la bienvenida oficial a
este proyecto; un maravilloso lugar para vivir y disfrutar, por tal motivo nos
permitimos enviar ORIGINAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE
BIENES FUTUROS DEL FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO debidamente
firmada por el promitente vendedor, correspondiente a la compra del apartamento
No. 405, en adelante y hasta el momento de escrituracion este documento
respalda y direcciona su negocio.

Recuerde que usted es muy importante para nosofros y seguimos atentos a
responder sus inquistudes.

)

-2ive
¥

i ;tiHsEuccmreF.a
PERARSA

LUIS HERMNANDD DIAT
Gerente Géneral
COMNSTRUCCIONES PEMALISA RJALL SAS

ERbong: laimin Anas Asistente de Gerenida Comerdal

CALLE 93 No. 12-54 OF|. 101 TELS.: 7047556 / 7047363 BOGOTA - COLOMBIA
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iy PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS
FIDEICOMISO PENALISA RESERVADO
M® DE ENCARGO: 10043141740-6

Entre los suscritos: COMSTRUCCIONES PENALISA MALL S.A.S., constituida por
documento privado en Bogotéd el 03 de Diciembre de 2.013, con matricula mercantil
No (2392507 de la Camara de Comercio de Bogotd, Mit 900.679.785-5, con domicilio
en la ciudad de Bogota D. C, representada en este acto por su Gerente, LUIS
HERNANDO DIAZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimerc
19.288.516 expedida en Bogotd, sociedad que en adelante y para todos los efectos
legaies de este contrato se denomingra el PROMETIENTE VENDEDOR, por una
parte; v por la otra;

ROSARIO ROJAS CASAS mayor(es) de edad, con domicllio en BOGOTA |,
identificado{s) con la cedula de ciudadania Mo. 51.624.866 de Bogota, quien obra:

En su propio nombre, ouign en adelante y para todos los efectos legales de este
contrato s2 denominarz{n) ef (los) PROMETIENMTE(S) COMPRADOR(ES), hemos
celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenido en las
siguientes cidusulas, previo las siguientes consideracionss:

CONSIDERACIONES:

1.  Que entre las sociedades GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, se celebro el pasado 4 de diciembra del 2012 el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIC DE ADMIMISTRACION E INVERSION con ef objeto de llevar a cabo las
preventas del proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO,

2. Que dicho contratc ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION fue prorrogado en su vencimiento hasta & 4 de junip del afio 2014
mediante otro si del 4 de diciembre del 2013 y posteriormente fue prorrogado hasta el 4
de diciembre de 2014 mediante otro si del 4 de junio del 2014,

3. Que este contrato ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION junto con sus derechos y obligaciones fusron cedidos por parte de
GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. 2 la sociedad CONTRUCCIONES PEMALISA MALL
5.A.58, mediante acuerdo firmado e dia 20 de marmo de 2014; sociedad que en este
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA actia como PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que &| Proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO inicialmente estaba
conformade por 77 unidades segin lo estipulado en la carta de instrucclones firmada por
cada uno de los ENCARGANTES lo cual obligaba al CONSTITUYENTE en ¢ ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION a obtener 51 cartas de
instrucciones suscritas, correspondientes al 85% de! total de las unidades como punto
de equilibrio v como una de las condicicnes para la entrega de los recursos recibidos
en ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

5. Que &l proyecte APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO cambio el disefio de
algunas de las unidades las cuasles creciernn en area:  lo cual resulto con la
modificacion del total de las unidades en ventas sin gue s2 hubiera alterado el total de
metros cuadradoc construidos, nl Ias especificaciones técnicas v generales del

Bogotd Calla 03 Mo, 12 -54. Local 2 PRI + 57 {13 300 3203
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proyecto. El nuevo total de unidades disponibles para vents es de 62 apartamentos,

el 65% de estos que constituye el punto de equilibric como se definié en la carta de
instrucciones serd de 40 unidades,

6. Que por efecto de los cambios en los disefios mencionados en el numeral
anteriar no se modifico ninguna de las condiclones técnicas nl econémicas del proyvecto
que afecten a los ENCARGANTES, gue parz efectos de este contrato ahora son
PROMITENTES COMPRADORES.

7. Que con la firma de la presente PROMESA DE COMPRA-VENTA los
ENCARGANTES ahora PROMITENTES COMPRADORES reconacen, aceptan y autorizan
las modificaciones realizadas y enumeradas en las anterioras consideraciones.

CLAUSULAS

PRIMERA, OBIETC. £ PREOCMETIENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de
compravents a (a los] PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), vy este (estos) a su
vezZ se obliga(n) a adquirir, & dereche de dominia ¥ ia posesion de las sigulentes
unidades privadas, que se regulard(n) por el sistema de propiedad horizontal, que se
construirdn en el lote de terreno  distinguide en I3 nomenclatura actual eon 2l nimera
veintiséis cuarenta v uno (25-41) de Iz Calle décima {10} del Municipio de Ricaurte,
Departamento de Cundinamarca en el proyecto que se denominard PENALISA MALL.
La matricula inmobiliaria del lote en mayor extensién es la No. 207-10655 de la
Oficina de Registro de Instrumentes Publicas de Girardat.

Las plancs de fe(s) unidad{es) privada(s) objeto de esta promesa, se anexan a la
presante escritura v forman parte integrante de la misma ¥y se flrman por las dos
partes en sefial de aceptacion. El PROMETIENTE VENDEDOR radicara ante la autoricad
competente el (los) plano(s) pars su respectiva aprebacion los que seran parte de la
Licencia de Construcclan que se solicitars.

Lafs) wnidad{es) privada(s) objeto de esta promesa de compraventa es (son) la(s)
siguiente(s):

APARTAMENTO No. 405 con un &drea total construida de 86,23 metros cuadrados.

PARQUEADERC No. _20 con un drea total construida de 2,50 _metros Lineales de
Ancho y 4,50 metros Lineaies de Largo cada uno,

MUEBLES: E| apartamento se entregard amoblado v con la dotacidn basica excluyendo
linea blanca es decir neveras lavadoras secadoras ete. Dentro del amueblamiento sa
incluira:

= Alcobas (camas y mesas de noche)

- Comedores (independizntes o auxiliares segin plana adjunto con sus sillas)
- -Salas {segln plana adjunto)

- Mini Split (Alre Acondicionado) en las zonas principales

- LCD de 40 pulgadas

Bogotl Calle 93 No, 12 - 54 Local 2 PBX; + 57 (1) 3003203
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Las caracieristicas da los muebles serdn definidas con posterioridad garantizando

siempre EL PROMITENTE VENDEDOR que se Eratar de muebles acorde con las
especificaclones de calidad que concuerdan con la unidad prometida en venta.

En el evento en que la auteridad que aprueba los planos v expide |a respectiva
Licencia de Construccidn exija que se hagan modificaciones a los mismos, ¥ por asta
razén se modifiquen los plancs, y/o 4reas el {los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES)
acepta(n) desde ahora la(s) modificacién(es) que se le hagan a la(s} unidad{es)
privadals) por esta causa.

Los apartamentos podran contar con algunos de los servicios hoteleros (ballet parking,
room servicie etc.) de acuerde con lo previstc en el reglamento de propiedad
horizontal gque los reguls. En el reglaments de administracidn  de la propiedad
Horizontal sa establecerdn los serviclos que prestara la administracion de acuerdo con
=l presupuesto aprobado por la asamblea general 2n items como: vigilancia, asen,
mantenimienta, seguras ate.

PARAGRAFO PRIMERO. LINDEROS EN MAYOR EXTENSION. El lote de terrero en
mayor extension en gue s& construird(n) la(s) unidad{es) privadas objeto de esta
Promesa estd ubicade en el Municipio de Ricaurte, Departamento de Cundinamarca,
noy en la Calle décima {10) Numera veintiséis -cuarenta ¥ uno {26-41}, el cual tiene
una extensian superficiaria de veintidés mil setecientos treinta metros cuadrados con
treinta y tres decimetros cuadrados (22.730.33M2), cuyas madidas y linderos son:

POR EL MORTE: del punto cinco (5) al punto seis [6) en clento cuatro metres con
SBSenta y seis centimetros {104.66 m) y del punto tres (3) al punto cuatro (4) en diez
metros (10.00 m) con lz zana dei lote Zona de Acoeso AV VILLAS Conjunto Campestre
Bosgues de Pefialisa.

POR EL SUR: del punto M cuarenta y oche (M48) &l puntos M cero uno (MO1) en
ochenta y un metres con noventa y ocho centimetros (81,98 m) , colinda con la
carretera pavimentada de Agua de Dios gue se desprende de la carretera  principal
de Girardot - Melgar; en treinta v cinco metros (35.00 m) del punto M CERO UNO (
MO1) al punto M cerc dos {MO2), colinda con  terrenos del Conjunte Campestre
Ramada Estacion (hoy Conjunto Campestre Bosques de Pefiallza),

POR EL ESTE: del punto M cero dos { MO2) al punto M cero tres (M0O3) en veinte
metros (20.00 mts} del punto M cero tres ( M0O3) al punto M cero cuatro [ M 04) en
noventa y cuatro metros con catorce centimetros (94,14 mts) del punte M cero cuatro
(MO4) al punto al punts tres { 3) en setenta metros con cincuenta y tres centimetros
{(#0.53 mts) colindando con el Conjunto Campestre Ramada Estacién{ hoy Conjunto
Campestre Bosques de Pefialisz) y del punte cuatrs (4) al punte cinco (5) en sesenta
v cinco metros (65.00 mts) colindando con el predio de zona del Lote Zona de Acceso
AV VILLAS Conjunte Campestr¢ Bosgues de Pefialisa.

POR EL OESTE: del punto seis ( &) al punto cincuents ( 50) en ochenta y slete
metros con ochenta v un centimetros { 87.8imis) del punte cincusnta ( 50) al punto
cincuenta v ung [ 51) 2n sesente vy seis mefros con cuarenta ¥ un centimetros |
51.41 m) del mojon once B ( 11 B ) al mejdn diez B [ 10B} en cuarenta metros (
40,00 m) del mojén diez & { 10 & } al purto tres { 2} en cincuenta y dos metros con
veinte cuatro centimetros { 52.24 m,)  del punto trec [ 3) al punto cuatra { 4) en

Bogotd Calle 93 Mo, 1254, Local 2 PEX 57 (1) 300 32 03



diez metros con sesenta v dos centimetros ( 10.62 m) con carretera pavimentada
Melgar — Glrardot v enclerra.

EL  (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde ahora al
PROMETIENTE VENDEDOR para podra segregar un(as) area(s) hasta de 17.500
metros cuadrados del lote en mayor extensidon. En este evento la(s) unidad{es)
privada(s} objeto de esta promesa se construirialn) en el area que gqueda como
remanente deal lote.

PARAGRAFO SEGUNDO: DERECHOS DE COPROPIEDAD. La(s) unidad{es)
privada(s} seri(n) regulada(s) por el régimen de propiedad horizontal gue se
constituird por lo que el (los) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) adquirira(n) al
momento de adgulrlr su(s} unidad{es) privadals) .al respectivo  derecho de
copropiedad gue le corresponda  seglun el reglamento de propiedad horizontal gue se
conskituira,

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACIONES AL REGLAMENTO Y DE UNIDADES
NO VENDIDAS NI PROMETIDAS EN VENTA. El PROMITENTE VENDEDOR s& reserva
2| derecho de hacer las modificaciones gue considere pertinentes a las unidades privadas
no vendidaz w/o no prometidas en venta, de tal forma que previo el requisito de la
obtencidbn de la maodificacion de la licencls de construcciénm que aprueba las
modificaciones, tendran plena libertad en cuanto 2 aspectos tales como fachadas,
volumetria, tipos de vivienda, precies de wventa, desarrollo de usos diferentes al
residencial, &rea, acabados, diseno, distribucién, caracteristicas etc. de acuerdo con las
condiciones del mercado inmoblliario.

PARAGRAFO CUARTO: SERVICIOS PUBLICOS. Se transferird{n) al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todos los derechos del PROMETIENTE
VENDEDOR sobre todos los servicios publicos que se instalen en la(s) unidad{es)
‘privada(s) objeto de este contrato, gque son:

1) Acueducto, alcantarillado y recoleccion de basuras.

23 Energia eléctrica.

3) Gas natural.

PARAGRAFO QUINTO, FOLIO DE MATRICULA ¥ REGISTRD CATASTRAL. Al lote en
mayor extension donde se construlrén las unidades privadas objeto de esta promesa de
compraventa le corresponden [a matricula inmobiliaria Mo 307-10655 de |la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Girardot v la cédula catastral No 00-00-002-
0043-000.

PARAGRAFO SEXTO. CUERPO CIERTO. No sbhstantz |z cabida y los linderos lals)
compraventa(s) se hard{n) como cuerpo ciérto.

PARAGRAFD SEPTIMO. CONDICION RESOLUTORIA. Las partes renunciardn en la
escritura de compraventa a la condicion resolutoria par lo que hardn la compraventa
firme e irrescluble,

SEGUNDA. TRADICIOM. El lote donde se desarrallard &l proyecto fue adquiride por
ALAN ALBEIRD GONZALEZ VARELA de laime Augusto Santos Sudrez, Ivdn Dario
Santos Sudrez, Marcela Santes Sudrez, Ménica Santos Suarez, Liliana Maria Santos
Suarez, Adriana Ximena Santos Sudrez, Danilo Santos Sudrez y Ruby Maria Sudrez



L7
B

CONSTRUCCIONES

PENALISA
viuda de Santos, a titulo de compraventa madiante la escritura pablica No 2176 del 01

de Agosto de 2.011 de la Notania 30 de Bogota, |2 que fue debidamente registrada.

Posteriormente la propledad de este lote la adquird FIDUCIARIA ALIANZA S.A como
vocero del Fideicomiso Pefislisa Hote! mediante I3 escritura pdblica Mo 3382 del 26 de
Moviembre de 2.012 de |a Notariz 42 de Bogotd a titulo de Constitucion de Fiducia
Mercantil de Administracion. EL PROMETIENTE VEMDEDOR es el fidelcomnitente del
fideicomiso constituida,

TO. LIMITACIONES ¥ GRAVAMENES. El PROMETIENTE
VENDEDOR manifiesta gue el [ote donde se construirén las unidades privadas objeto
de este contrato es de propiedad de FIDUCIARIA ALIZANZA 5.A., como vocere del
FIDEICOMISO PEMALISA HOTEL quien ko posee quieta, pacifica, regular vy
publicamente, ¥ lo carantizan libre de toda dase de limitaciones y gravémenes tales
como censos, embargos, arrendamientos, demandas, patrimonlo de familia, afectacion
a vivienda famiilar, etc.,

PARAGRAFO PRIMERO: HIPOTECA(S) EN MAYOR EXTENSION. El lote en mayor
extensidn tiens una hipotsca wigente a favor del Bancolombia S.A. constituida
mediante la escritura plibiica No 0138 de fecha 2% de enero de 2014 otorgada en la
Moteria 42 de Bogotd, por fo que & momento de la escrituracion de las unidades
privadas el lotz podr2 tener vigente la hipoteca en mayor extenslén. Sin embargo
fa{s) unidad{es} privada(s) se escriturard(n) libres de todo gravamen al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADCR(ES) cuando este {estos) hayan pagado efectlvamente
Ia totalidad de! pracio.

CUARTA. TMPUESTOS., TASAS, CONTRI

Todos los impuestos, tasas, contribuciones, ualmlzadnnm, liquidaciones de s'.er'-.un:lns
multas, cuctas de administracion, etc., que se liguiden y/o re liquiden, con
anterioridad a [a fecha de entrega, del {de ios) bien{es) objeto de este contrato,
serdn de cargo exclusivo de! PROMETIENTE VENDEDOR, v |os gue se liguiden de esa
fecha en adelante seran de cargo del (de las) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

QUINTA. PRECIO. El precic de venta del (de log) bien(es) objeto de este contrato es
la zuma de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
(% 315.000.000), qus se discrimina asi:

APARTAMENTO Mo. 205 s 300.000.000
PARQUEADERG (5) Me. 20 = 15,000.000

EL(LOS) PROMITENMNTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a pagar en forma
solidaria el precio mediante las siguientes cuotas:

[CUoTA| VALOR | MES DIA[ AND
i 5 200.000 | SEPTIEMBRE | 8 2014 |
2 £ 4.186.700 | OCTUBRE | 15 2014
3 t 4.186.700 | NOVIEMBRE | 15 2014
4 $4.186.700 | DICIEMERE | 15 2014
& £4.186.700 | ENERO | 15 2015
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& | $4.186.700 | FEBRERO | 15 2015
7 | $4.186.700 | MARZO | 15 2015
8 $4.186.700 |  ABRIL 15 2015
9 | $4.186,700 | MAYD 15 2015
10 | $4.186.700 | JUNID | 15 2015
| 11 $4.186.700 | JULIC 15 2015
| 12 | $4.186.700 | AGOSTO | 15 2015
| 313 | $4.186.700 | SEPTIEMBRE | 15 | 2015
14: | £4.186:700 | OCTUBRE | 15 | 2015
13 | $4.186,700 | NOVIEMBRE | 15 | 2015
15 $4.186.200 | DICIEMERE | 1 2015
$ 63,000,000 | TOTAL

£l saldo final, 0 sea la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DE
PESOS MCTE (4 252 000.008) por lo menss una semana antes de la fecha de la
firma de |3 escritura plblica de compraventa,

PARAGRAFOD PRIMERD. LUGAR ¥ FORMA DE PAGOD. EL (LOS) PROMITENTE({S)
COMPRADOR (ES) se obligain) a pagar el preclo pactado en forma solidaria al
PROMITENTE VENDEDOR, mediante consignacicnes que realizara en cualquiera de los
pancos autorizados per FIDUCIARIA ALIANZA SA., utilizando para ello la Tareta
Recaudadora que en la fecha se le ha entregade a EL LOS) FROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) y de acuerde con los previsto en la carta de instrucciones por el
{ellos) suscrita, EL PROMETIENTE VENDEDOR podrda en cualguier tiempo cambiar la
cuenta yfo el banco w/o la entidad que recibe los pages netificando al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES! mediante comunicacion escrita enviada por lo
menos un mes oe anticipadon a la facha en que entre en vigencia esta modificacion,
camibio que desde ahora acepian e (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFD SEGUNDD. ARRAS RETRACTC. El quince por clento (15 %) del precio
de estos inmuebles constituyen arras, de acuerdo con lo previsto en el articulo mil
ochoclentos cincuenta v nueve {1.859) del Codigo Cvil. En caso de cumplimienta del
contrate la suma entregada por el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a
ttulo de arras, soré abonada al precio estipuiade de la venta, al momento de firmarse
ta Escritura Fiblica de compraventa gue de cumplimients a esta promesa. El pacto de
arras estard vigente hasta la firma de la escriture de compraventa, ain en el caso de

que [a fecha de la firma fuere prorrogada, es dedr, que su vigencia no se limita a dos
MEsas,

En caso en que el PROMETIENTE VENDEDOR Incumpla la promesa de compraventa
dispondrad de un plazo de sesenta (B0} diss habiles para reintegrar a EL LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) el dinero recibido v el valor de las arras.

SEXTA. ESCRITURA DE COMPRAVENTA. Ls ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
prometida, se firmard por las partes el dia 20 _poviembre de 2015, a Iasl0 a.m. horas
en la MNoktaria 33 del Circule de Bogota, siempre y cuando que el (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cancelado an su totalldad el precio en la
forma acordada. En caso en que por zualquier causa aste dia no fuere habil la firma de

la escritura se prorrogars gara el dia habil siguiente en |a misma notaria y a la misma
nare previsiz,

Bogotd Caile 03 Mo 12 54, Local 2 PEX: +57 11300 3203
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El PROMETIENTE VENDEDOR podra cambiar (8 Notaria en la que se deba suscribir la
eceritura piblica por otra MNotaria ubicada en Bogotd D.C. Pera el efecto debera
notificar de esta decision al (a los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante
comunicacion escrita envisda & la direccion prevista para notificaciones es esta
promesa de compraventa avisando por lo menos con una semana de anticipacidn.

PARAGRAFD PRIMERO. PRORROGA. En caso an aue por hechos o circunstancias no
imputables al PROMETIENTE VENDEDOR este no haya padido construir totalmente la(s)
unidad(es) privada(s) y/o el proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO
ara la feche previste para la firma de la escritura de compraventa, = PROMETIENTE
’/EENDEDGR podra prorrogar 13 fecha da la firma de la escritura de compraventa hasta
por un (1) afio sin gue haya lugar al pago de ninguna clase de perjuicios. En este caso
2| PROMETIENTE VENDEDOR deberd notificar de esta decisibn al (a2 los)
PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) mediante comunicacion escrita enviada a la
direccidn prevista pass notificaciones es esta promesa de compraventa en la que se
indicara Ia nueva fecha v hora de firma de la escritura.

Entre los hechos o circunstanclas que se pusden presentar se encuentra problemas
causados por 2 clima como Inviernos fuertes, incumpiimientos de los contratistas del
PROMETIENTE VENDEDOR, demoras en las licencias o parmisos que deban expedir lag
autoridades competentes para |a realizacién del proyvecto o de sus servicios plblicos,
incamplimiento de contratistas, demoras ocaslonadas en el desembolso de eréditols)
ahe.

SEPTIMA, ENTREGA. L2 entrega se hard simultdneamente con la firma de la
aseritura de compraventa entregandole al (2 los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
la(s) llave(s} de la(s) unidadies) privada(s) objetc de este contrato. EL (LOS)
PROMETIENTE(S} COMPRADCRIES) podrd solicitar al PROMETIENTE VENDEDOR, por lo
Menos con una semana de anticipacidn a la fecha de ia entrega, que se realice la
respectiva Acta de antrega |a que contendra el respectivo Inventario.

partes mamﬁesl;an que. iz :ﬂraccb:fm ntada al pe e aus ﬁn‘naa es Ia diraccign para
tos de cualquier notificacion judicial o extrajudiclal.

NOVENA. MORA. Lz mora se producird por el simpie hecho del retarde en el
cumplimients de cuslguiers de las obligadiones a carge de cualquiera de las partes, sin
necesidad de ningln requerimiento judicial ni extrajudical a los gue renunclan desde
ahora las paries,

DECIMA. CESION. El (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podran ceder la
presente promesa sin la avtorizacién previa v escrita del PROMETIENTE VENDEDOR.
El PROMITENTE VENDEDOR podrd ceder total o parcialmente el presente contrato en
cualguier momento sin necesidad de obtener autorizacion alguna de &l (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA PRIMERS. GASTOS E JMPUESTOS. Los costes ocasicnadss se pagaran asi,

Las derechos notariales que ocasione la escritura de compraventa serdn pagados por
partes iguales, la retercion en l@ fuente si hubiera & lugar por parte del
PROUMETIENTE VENDEDOR, = Impuesto de registro {Eeneficencla) ¥ los derechos

Boepotd Cale 03 Mo 12 54, Local 2. PEX: + 57 11 300 32 03
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de Registro  Publico serdn cancelados por el (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) exclusivamente.

EL (LOS) PROMETIENTE(SY! COMPRADOR({ES} deberd(n) reintegrar al
PROMETIENTE VEMDEDOR antes de ia firma de la escritura de compraventa la parte
proporcional del valor que este haya pagade por concepio de impuesto predial unificada
de las unidades privadas correspondiente al afic en gue se firme 12 escritura de venta.
Fara determinar =l valor 2 peagar por parte del (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), el valor tutal pagado se dividira por 360 para obtener el valor diario,
y este valor dlarlo s2 multiplicara por el ndmero de dias gque haya entre la fecha de la
escritura de compraventa y el siquiente treinta v uno (31) de didembre.

DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia o diferencia
relativa a éste contrato, a su ejecucidn o liguidacidn, se resclverd por un Tribunal
Institucional de Arbltramente integrado por un drbltre designado por el Director del
Centro de Arbitraje, Concilizcidn v Amlgable Compasician de la Camara de Comerclo de
Bogats. Ei tribunal se sujetard en su funcionamiento a las disposiciones legales, al

reglamenta adoptade por 2l centro menclonado, fundcionara alli v el Arbitro resolvera
las diferencias en derecho.

PEC LM, EREA.- REPORTE A CENTRALES D : D EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n} al PROMITENTE VENDEDOR, o a quien
reprasente sus derechos, expresa e irrevocablemnente para que consulte, reporte,
solicite, divuigue y procese en las centrales de riesgoe o cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datps sobre el comportamiento crediticle de las
personas, blen sea del sector financlero, empresarial o de consumo, toda la
informacion referente a mi comportamienta como cliente, el estado de las obligaciones
a mi cargo gue sé despréenden del presente contrato v especalmente la informacion
referente a ia existencia de deudas vencidas sin cancslar.

DECIMA CUARTA.- ACUERDO INTYEGRAL: Las partes manifiestan que este contrato

constitiye un acuerde completo v total acerca de su obieto, remplaza cualquier otro
contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad incluyendo la
Carta de Instrucciones firmada y respecto del mismo obietn.

D EGEM S08S. Las partes manifiestan

que la propledad del bien inmueble objeto de este contrato asi como las
construcciones que s& haran an él v los dineros para su adquisicidn, no provienen de
dineros gue directa o indirectamente, estén relacionadss con alguna actividad ilicita
contampladas por las leyes 365 de 1967, 190 de 1995 v 793 de 2002, ni de algdn
aclo o modo de adquisicion directs o indirectamente relacionada con cualguiera de
las actividades sefialadas en dichas leyes.

Bogotd Cafle 93 Mo, 12 - 54, Local 2 PEX: + 57 (1) 300 3203
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Se firma en Bogotsa DC. a los _ =NvCe (oS) Dias del mes de

S renoree  del afic Dos mil catorce (2014)

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

Gerante Ennural
COMNSTRUCCIONES PENALTSA MALL 5.A.5
Direccion para notificacidn: Calie 93 No. 12-54 L-2

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

!
> . i
ROSARIO ROJAS CASAS - 4
C.C. No. 51.524,866 de Bogots PPN
Direccién para notificacién: CR 21 No.159- I.';-' Ap:h:- 403

Bogotl Calle 93 Mo, 12 - 54, Local 2 PRES+ 57 115 300 32 01



MARC@]

PROMOTORA INMOBILIARIA

Bogota D.C. 18 de Marzo de 2019
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS

NIT: 900451525-4

SE PERMITE CERTIFICAR;

Cue |a Sefiora ROSARIO ROJAS CASAS con cédula de ciudadania Mo. 51.624.866 de
Bogotd, se encuentra a PAZ Y SALVO por todo concepto con nuestra organizacion en o
que se refiere a la compra del Apartamento 405 y el Parqueadero N° 20 del Proyecto
PENALIZA RESERVADO cuyo precio fue ya cancelado en su totalidad,

Marco Promotora Inmobiliaria se compromete a realizar los aportes programados en el
cronograma de pagos pactado en la carta de instruccién con nimero de encargo
10043141740-6, ante ALIANZA FIDUCIARIA dejando saldado en su totalidad el valor del
mencionado encargo fiduciario.

El presente certificado se expide por solicitud del interesado a los dieciecho (18) dias del
mes de Marzo de 2019,

Cordialmente,

| Jurigis CARLOS VALDERRAMA MORA
W= Gerente General

rrisri 13 8 83 B - 51 Ofi 202 - PBX (571) 704 75 56 - FAX (571) 704 73 63 Bogota, Colombia
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Bogota, 25 de septiembre de 2014

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
NIT: 900451525-4

SE PERMITE CERTIFICAR:

Que la sefiora ROSARIO ROJAS CASAS con cédula de ciudadania
No. 51,624,866 de Bogota, se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto con
nuestra organizacion en lo que se refiere a la compra del apartamento 405 vy el
parqueadero No. 20 del proyecto PENALISA RESERVADO del cual su valor
es de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($ 315.000.000)
los cuales fueron cancelados en su totalidad.

Marco Promotora Inmobiliaria se compromete a realizar los aportes
programados en el cronograma de pagos pactado en la carta de instruccién
con numero de encargo 10043141740-6, ante ALIANZA FIDUCIARIA dejando
saldado en su totalidad el valor anterior mente mencionado.

El presente cerificado se expide por solicitud del interesado a los dos (25) dias
del mes de Septiembre del presente afio.

Cordial mente,

MARCHE;

R DEQDTO

A L o Al

/;ARL 0S5 VALDERRAMA MORA
L Gerente General

MARCO PROMOTORA INMOBLILIARIA SAS

CLL 93 # 12-54 OF 101 - Telefono: 704 75 56 Fap:: 704 73 63 Bogota Colombia
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Bogola, 24 da Sepliembre de 2014

G454, QE34¢ 2004

SENORA

FPATRICIA ROJAS CASAS

CR 58 No. 134-57 ETAPA 3 INT 1 APTO 504
BOGODTA

Respetada, reclba un Cordial Saludo.

Para gl eguipo PENALISA RESERVADO &5 un gusto darla la bienvenida oficial a
Bsle provecto; un maravilloso |ugar para vivie v disfrotar, por tal mofive nos
permitimos erviar ORIGINAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE
BIENES FUTURQS DEL FIDEICOMISD PENALISA RESERVADRQ debidaments
firmada par el promitente vendeder, comespondiante a la compra del apanamento
No. 304, an adelanie y hasla al momento de escrituracién este docurnehto
respaldz vy dirgooiona su aegocio

Hecuorde gue ualed es muy importante para nosalras v seguimes atentos a
rEgpoder sus inguintuges.

acronte o enerat
CONSTRIICCIONES PCRALISA MALL SAS

Llzaoro: Jaemin &-ios aislepde 20 Gecre’s Caonersia

CALLE 93 Mo, 12-54 OFI. 101 TELS.: 7247556 / 7047363 BOSOTA - COLAMEIA
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES FUTUROS

FIDEXICOMISO PENALISA RESERVADD
M2 DE ENCARGO: 10043141732-6

Entre los suscritos: CONSTRUCCIONES PENALISA MALL S.A.S., constituida por
decumento privado en Bogotd el 03 de Diclembre de 2.013, con matricula mercantil
No 02392507 de la Camara de Comercio de Bogots, Nit 900.679.765-5, con domicilio
en la cludad de Bogota D. C, representada en este acte por su Gerente, LUIS
HERNANDO DIAZ, mayor de edad, ldentificado con cédula de ciudadania nldmera
19.298.516 expedida en Bogold, sociedad que en adeiante y para todos los efectos
legales de este centrato se denominard el PROMETIEMNTE VENDEDOR, por una
parta: v por la otra:

PATRICIA ROJAS CASAS, mayor(es) de edad, con domicilio en BOGOTA ,
identificada{s) con la cédula de cludadania No. 41.793.163 de Bogota, quien obra:

En su propic nombre, quien en adelante y para todos los efectos legales de este
cantrato se denorninarain) el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), hemaos
celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenido en las
siguientes clausulas, previo las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

¥ Que entre las socledades GLOBAL CONSTRUCTIONS S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. se celebro el pasado 4 de diclembre del 2012 el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION con el objeto de llevar a cabo las
preventas del proyects APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO.

2. Que dicho controto ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION fue prorrogado en su vencimiento hasta el 4 de junio del afio 2014
mediante otro sl del 4 de diciembre del 2013 y posteriormente fue prorrogado hasta el 4
de diciembre de 2014 mediante otro si del 4 de junia del 2014,

3. Que esie confrato ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION junto con sus derechos v obligaciones fueron cedidos por parte de
GLOBAL CONSTRUCTIONS 5.A. a la socledad COMTRUCCIONES PENALISA MALL
5.A.5. mediante scuerdo firmado el diz 20 de marzo de 2014; sociedad que en este
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA actia como PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que el Proyecte APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO iniclalmente estaba
conformado por 77 unidades segun lo estipulado en la carta de instrucciones firmada por
cada uno de los ENCARGANTES lo cual obligaba al CONSTITUYENTE en ¢l ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION a obltener 51 cartas de
instrucciones suscritas, correspondientes al 65% del total de las unidades coma punto
de equilibrio v como una de las condiclones para |a entrega de los recursos recibidos
an ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

5. Que el proyecto APARTAMENTOS PERALISA RESERVADO cambio el disefio de
algunas de las unidades las cuales crecleron en drea;  lo cual resulte con la
modificacion del total de las unidades en ventas sin que se hubiera alterado el total de
metros cuadrados construidos, o las  especificaciones técnicas v generales del

Bﬂgnt.‘i Callo 08 Mo, 1.7 %9, Local 2 FOX; & 57 [1) 300 3203
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proyecto. El nueve total de unidades disponibles para venta es de 62 apartamentos, vy
el 65% de estos que constituye el punto de equilibrioc.  como se definid en la carta de
instrucciones serd de 40 unidades,

6. Que por efecto de los cambios en los disefios mencionados en el numeral
anterior no se moditico ninguna de las condiciones técnicas nl econdmicas del proyecto
que afecten a los ENCARGANTES, que para efectos de este contrato ahora son
PROMITENTES COMPRADORES. '

7. Que con la firma de fa presante PROMESA DE COMPRA-VENTA los
ENCARGANTES ahora PROMITENTES COMPRADORES reconccen, aceptan y autorizan
las modificaciones realizadas y enumeradas en las anteriores consideraciones,

CLAUSULAS

PRIMERA. DBIETO, El PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga a transferir a titulo de
compraventa a (2 los) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), y este (estos)a su
vez se obiiga(n) a adguirir, ¢l derecho de dominio y la posesidn de las siguientes
unidades privadas, que se regulard(n) por el sistema de propledad horizontal, que se
construlrdn en el lote de terreno  distinguido en Ia nomenclatura actual con el nimero
veintiséis cuarenta v uno {26-41) de la Calle décima (10) del Municipio de Ricaurte,
Departamento de Cundinamarca en el proyecto que se denominard PENALISA MALL.
La matricula inmobiliaria del jote en mayor extension es la No. 307-10655 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Girardat.

Los planos de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de esta promesa, se anexan a la
presante escritura y forman parte integrante de la misma y se firman por las dos
partes en senal de aceptacién. E| PROMETIENTE VENDEDOR radicard ante la autoridad
competente el (les) plano{s) para su respectiva aprobacidn los que serdn parte de la
Licencia de Construccion que se solicitard.

La(s) unidad(es) privada(s) objeto de esta promesa de compraventa es {son) la(s)
siguientels):

APARTAMENTO No. 304 con un area total construida de 86.22 metros cuadrados.

PARQUEADERO Mo. _1% con un area total construida de 2,50 metros Lineales de
Ancho y 4,50 metros Lineales de Largo cada uno,

MUEBLES: El apartamento se entregard amoblado v con la dotacién basica excluyendo
linea blanca es decir neveras lavadoras secadoras etc. Dentro del amueblamiento se
ncluira:

Alcabas (camas v mesas de noche)
Comedores (independientes o auxiliares segin plano adjunto con sus sillas)
Salas (segin plano adjunto)

= Minl Split (Alre Acondiclonade) en lag zonas principales

- LED de 40 pulgadas

Begotd Cally 9% Mo 12 - 548, Lol 2 PR+ 57 (1) 24050 32 (S
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Las caracteristicas de los muebles serdn definidas con posterioridad garantizande
siempre EL PROMITENTE VENDEDOR que se tratar de muebles acorde con las
especificaciones de calidad gue concuerdan con Ia unidad prometida en venta,

En o evento en oue ia autoridad que aprueba los planos y expide la respectiva
Licencia de Construccion exija gue se hagan modificaciones a los mismos, y por esta
razon se modifiguen los plancs, yfo dreas el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) desde ahora la(s) modificacidn{es) que se le hagan a la(s) unidad{es)
privada({s} por esta causa.

Los apartamentos padran contar con algunos de los servicios hoteleros (ballet parking,
room  servicie etc.) de acuerdo con le previste en el reglamento de propiedad
horizontal que los reguls. En el reglamento de administracidén de la propledad
Horizontal se estableceran los sarvicios que prestara ia administracidn de acuerdo con
el presupuesto aprobade por la asamblea general en items come: vigilancia, aseo,
manrtenimiento, sequros etc,

PARAGRAFO PRIMERO. LINDEROS EN MAYOR EXTENSION. El lote de terrenc en
mayor extension en que se construird({n) lals) unidad{es) privadas objeto de esta
Promesa estd ubicado en el Municipio de Ricaurte, Departamento de Cundinamarca,
hoy en la Calle décima (10} Mumero veintiséis ~cuarenta y uno (26-41}, el cual tiene
una extensidn superficlaria de veintidds mil setecientos treinta metros cuadrados con
treinta y tres decimetros cuadrados (22.730.33M2), cuyas medidas y linderos son:

POR EL NORTE: del punto cinco (5) al punta seis (&) en cento cuatro metros con
sesenta y seis centimetros (104.66 m) vy del punto tres (3) al punto cuatro (4) en diez
metros (10,00 m) con la zona del lote Zona de Acceso AV VILLAS Conjunto Campestre
Bosgues de Pefialisa.

POR EL SUR: del punto M cuarenta y ocho (M4B) al punto M cero uno (MO1) en
ochenta y un metros con noventa y ocho centimetros (B1.98 m) , colinda con la
carratera pavimentada de Agua de Dios que se desprende de la carretera principal
de Girardot —~ Melgar; en treinta y cinco metros (35.00 m) del punto M CERO UNO
MO1} al puntos M cero dos (MO2), colinda con terrenos del Conjunte Campestre
Ramada Estacion (hoy Conjunto Campestre Bosques de Pefialisa).

POR EL ESTE: del punto M cero dos { MO2) al punto M cero tres {MO3) en velnte
metros (20,00 mts) del punto M cero tres { M03) al punto M cero cuatro { M 04) en
noventa y cuatro metros con catorce centimetros (94,14 mis) del punto M cero cuatro
(MO4) al punto al punto tres { 3) en setenta metros con cincuenta v tres centimetros
(70.53 mts) colindando con el Conjunto Campestre Ramada Estacidn{ hoy Conjunto
Campestre Bosques de Pefalisa) v del punto cuatro {4) al punto cinco (5) en sesenta
¥ cinco metros (65.00 mts) colindando con ef predio de zona del Lote Zona de Acceso
AV VILLAS Conjunto Campestre Bosques de Pefialisa.

POR EL OESTE: del punto seis { 6) al purto cincuenta { 50) en ochenta y siete
metros con ochenta y un centimetros ( 87.81mks) del punto cincuenta ( 50) al punto
cincuenta v uno { 51} en sesenta y sels metros con cuarenta y un centimetros
61.41 m} del mojon once B { 11 B ) al mojdn diez B { 10B) en cuarenta metros {
40.00 m} del mojén diez A { 10 A ) al punto tres { 37 en cincuenta y dos metros con
veinte cuatro centimetros [ 52.24 m,)  del punto tres { 3} al punto cuatro { 4) en

'B-l:q,pm.'l.lt.'ulln:l T3 1.0 54, Local 2 PRX; & 571017 300 3203
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diez metros con sesenta vy dos centimetros ([ 10.62 m) con carretera pavimentada
Meloar = Girardot v encierra,

EL {LO5) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) desde ahora al
PROMETIENTE VENDEDOR para podra segregar un{as) area(s) hasta de 17.500
rmetros cuadrados del lofe an mayor extension. En este evento la(s) unidad(es)
privada(s) objeto de esta promesa se construiria(n) en el drea que queda como
remanente del lote.

PARAGRAFD SEGUNDO: DERECHOS DE COPROPIEDAD, Lafs) unidad{es)
privada(s) sera(n) reguladals) por e régimen de propiedad horizontal que se
constitulrd per lo gue e (los) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) adquirird(n) al
momento de adguiric su(s) unidad{es) privada{s) .el respectivo derecho de
copropiedad gue le corresponda  segin e reglamento de propiedad horizontal que se
constituira,

PARAGRAFD TERCERD: MODIFICACIONES Al REGLAMENTO ¥V DE UNIDADES
NO VENDIDAS NI PROMETIDAS EN VENTA. El PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de hacer fas modificaciones que considere pertinentes a las unidades privadas
na vendidas y/o no prometidas en venta, de tal farma que previo el requisito de |a
obtencion de |a rmodificacién de la licenda de construccidén que aprueba las
modificaciones, tendran plena libertad en cuanto a aspectos tales como fachadas,
volumetria, tipos de vivienda, precios de venta, desamollo de usos diferentes al
residencial, area, acabados, disefio, distribucion, caracteristicas etc. de acuerdo con las
condiciones del mercado inmobiliario.

PARAGRAFD CUARTO: SERVICIOS PUBLICOS. Se transferirdgin) al (2 los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todes los derechos del PROMETIENTE
VENDEDOR sobre todos los servicios publicos que se instalen en fa(s) unidad(es)
privada(s) objete de este contrato, que son:

1) Acueducto, alcantarillado v recoleccidn de basuras.

2} Energia elécirica.

3} Gas natural.

PARAGRAFD QUINTO. FOLID DE MATRICULA ¥ REGISTRO CATASTRAL. Al lote en
mayor extension donde se construirdn las unidades privadas objeto de esta promesa de
compraventa le corresponden la matricula inmobiliaria Ne 207=-10655 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Plblicos de Girardot v la cédula catastral Mo 00-00-002-
0043-000.

PARAGRAFO SEXTO. CUERPO CIERTO, No obstante la cabida ¥ los linderos la(s)
compraventals) se hard(n) como cuerpo cierto,

PARAGRAFO SEPTIMO, CONDICION RESOLUTORYA. Las partes renunciardn en la
escritura e compravenia a la condicion resalutoria por lo que hardn la compraventa
firma e irresoluble,

SEGUNDA. TRADICION. El lote donde se desarrollard el proyvecto fue adquirido por
ALAN ALBEIRD GONZALEZ WARELA de Jaime Auguste Santos Sudrez, Ivan Dario
Santos Suarez, Marcela Santes Sudrez, Ménica Santos Sudrez, Liliana Maria Santos
Sudrez, Adriana Ximena Santos Sudrez, Danilo Santos Sudrez v Ruby Maria Sudrez

Hﬂgl_'ﬁhj Calp 03 Mo, 12540, Local 3 PG+ 57000 W00 3203



o 5
-}
u‘#ﬂﬁ*

COMSTRUCCIOMES . —
PEMALISA ‘
viuda de Santos, a titulo de compraventa mediante la escritura pablica No 2176 del 01
de Agosto de 2.011 de Ia Notaria 30 de Bogotd, la que fue debidamente registrada.

Posteriormente |a propiedad de este lote la adquind FIDUCIARIA ALIANZA S.A como
voceros del Fideicomiso Peiialisa Hotel mediante la escritura pldblica No 3382 del 26 de
Moviembre de 2.012 de la Notaria 42 de Bogotd a titulo de Constitucidn de Fiducia
Marcantil de Administracion, EL PROMETIENTE VENDEDOR es el fideicomitente del
fideicomise constituido.

TERCERA. SANEAMIENTO, LIMITACIONES ¥ GRAVAMENES. E| PROMETIENTE
VENDEDOR manifiesta qua o lote donde se canstruiran las unidades privadas objeto
de este contrato es de  propiedad de FIDUCIARIA ALTZANZA S.A., como vocero del
FIDEICOMYSO PENALISA HOTEL quien lo posee quleta, p-aclﬂca regular v
plblicamente, y lo garantizan libre de toda clase de limitaciones v gravamenes tales
COMo censos, embargos, arrendamientos, dermandas, patrimonio de familla, afectacion
a vivienda familiar, etc.,

PARAGRAFO PRIMERO: HIPOTECA(S) EN MAYOR EXTENSION. El lote en mayor
extension tiene una hipoteca vigente a favor del Bancolombia S.A. constituida
mediante la escritura pablica No 0138 de fecha 29 de enero de 2014 otorgada en la
MNoteria 42 de Bogotd, por lo gue  al momento de la escrituracién de las unidades
orivadas €l lote podra tener vigente la hipoteca en mayor extensidn. Sin embargo
la(s) unidad{es) privadals) se escriturard(n) libres de todo gravamen al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando este (estos) hayan pagado efectivamente
la totatidad del precio.

P ~CONTRIBUCIONES, VALORIZACIONES ETC.
Tedos los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, liquidaciones de servicios,
multas, cuctas de administracion, etc., que se liguiden vfo re liguiden, con
anterioridad & la fecha de entrega, del (de los) bien{es) objeto de este contrato,
serdn de carge axclusive del PROMETIENTE VENDEDOR, v los que se liquiden de esa
fecha en - adelante serdn de cargo del (de los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

QUINTA, PRECIO. El precio de venta del (de los) blen{es) objeto de este contrato es
la suma de TRESCIENTOS QUINCE MILIONES DE PESOS MCTE
(% 215.000.000), que 3¢ discrimina asi;

APARTAMENTD Mo, 304 $ 300.000.000
PARQUEADERO (S5) No. _19 % 15.000.000

EL{LLDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) sa obligain) a pagar en forma
solidaria el precio rmediante las sigulentes cuotas:

lcuoTa|  WALOR | MES DIA[  ANO
I | $200.000 |SEPTIEMBRE | 8 2014
| 2 i $4.186,700 | OCTUBRE | 15 2014

3

ki i — i i

$4.186.700 | NOVIEMBRE | 15 | 2014

4 | $4.186.700 | DICIEMBRE | 15 2014

L5 | $:4,1_B!5 700 | EMERD | 15 | 2015 |

Bogotd Calle 93 Mo, 13- 54, Local @ PR+ 5001 3003203
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L 6 $4.186.700 | FEBRERO | 15 | 2015
X  4.186.700 MARZC 15 2015
8 | $4.186,J00 ABRIL 15 2015
2 | $4.186.700 MAYD 15 2015
10 | $4.186.700 | JUNIO 15 | 2015
11 $4.186.700 |  JULID 15 2015

12 | $4.186.700 | AGOSTO | 15 | 3015
| 13 | $4.1B6.700 | SEPTIEMBRE | 15 | 2015
14 | $4.186.700 | OCYUBRE | 15 | 2015
15 | %4.186.700 | NOVIEMBRE | 15 | 2015
16| $4.186.200 | DICIEMBRE | 15 2015

% 63.000.000 TOTAL

e

El saldo final, o sea la suma de POSCIENTOS CINCUENTA ¥ DOS MILLONES DE

PESOS MCTE (% 252.000.000) por lo menos una semana antes de la fecha de la
firma de la escritura plblica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERC. LUGAR Y FORMA DE PAGO., EL (LOS) PROMITENTE(S)
-COMPRADOR (ES) se obliga{n) a pagar el precic pactado en forma solidaria al
PROMITENTE VENDIEEDOR, mediante consignaciones que reallzard en cualquiera de fos
bancos autorizades por FIDUCTARIA ALIANZA SA., utilizande para elle la Tarjeta
Recsudadora gue en la fecha se le ha entregado a  EL LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR (ES) y de acuerdo con los previsto en la carta de Instruccienes por el
(ellos) suscrita. EL PROMETIENTE VENDEDOR podrd en cualguier tiempo cambiar la
cuenta yfo el banco yio la entidad gue recibe los pagos notificande al (a los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante comunicacidn escrita enviada por o
menos un mes de anticipacidn a la fecha en que entre en vigencia esta modificacion,
cambio que desde ahora aceptan el (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. ARRAS RETRACTO. El guince por ciento (15 %) del precio
de estos Inmuebles constituyen arras, de acuerdo con lo previsto en el articulo mil
ochocientos cincuenta y nueve (1.859) del Cadigo Civil. En caso de cumplimiento del
contrato la suma entregada por el (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a
titula de arras, sera abonada al precio estipulado de la venta, al momento de firmarse
ia Escritura Pablica de compraventa que de cumplimiento a esta promesa. El pacto de
arras estara vigente hasta la firma de la escritura de compraventa, adn en el caso de
que la fecha de la firma fuere prorrogada, es decir, que su vigencla no se limita a dos
meseas,

En taso en que el PROMETIENTE VENDEDOR Incumpla la promesa de compraventa
dispondra de un plazo de sesenta (60) diss habiles para reintegrar a EL LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) el dinero recibldo v el valor de las arras.

SEXTA, ESCRITURA DE COMPRAVENTA. La ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
prometida, se firmard por las partes el dia 20 _noviembre de 2015, a lasl0 a.m. horas
@n la Notaria 33 del Circulo de Bogotd, siempre y cuando que el (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) cancelado en su totalidad el precio en la
forma acordada, En caso en que por cualquien causa este dia no fuere habil fa firma de
la escritura se prorrogara para el dia habil sicviente en la misma notaria y a la misma

Boootd Calle 03 Mo, 13- 54, Local 3 PEK: + ST {0300 3203
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El PROMETIENTE VENDEDOR podré cambiar 1a Notaria en la que se deba suscribir la
escritura publica por otra Notaria ublcada en Bogotd D.C. Para el efecto deberd
notificar de esta decision al {a los) PROMETIENTE(S) COMPRADCR(ES) mediante
comunicacidn escrita enviada a la direccidn prevista para notificaciones es esta
promesa de compraventa avisando por lo menos con una semana da anticipacion.

PARAGRAFD PRIMERD. PRORROGA. En caso en que por hechos o clrcunstancias no
imputables al PROMETIENTE VENDEDOR este no haya podido construir totalmente la{s)
unidad{es) privada(s) v/o el proyecto APARTAMENTOS PENALISA RESERVADO
para la fecha prevists para la firma de la escritura de compraventa, el PROMETIENTE
VENDEDOR padra prorrogar la fecha de la firma de 12 escritura de compraventa hasta
por un (1) afio sin que haya lugar al pago de ninguna clase de perjuicios. En este caso
el PROMETIENTE VENDEDOR deberda notificar de esta decision al (a  los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante comunicacidn escrita enviada a la
direccion prevista para notificaciones es esta promesa de compraventa en la que se
indicard la nueva fecha v hora de firma de la escritura.

Entre los hechos o circunstancias que se pueden presentar se encuentra problemas
causados por e clima como inviernes fuertes, incumplimientos de los contratistas del
PROMETIENTE VENDEDOR, demoras en las licencias o permisos que deban expedir las
autoridades competentes para la realizacion del proyecto o de sus servicios plblicos,
incumplimiento de contratistas, demoras ccasionadas en el desembolso de crédito(s)
2ic.

GA. Lla entrega se hara simultaneamente con la firma de la
escritura de compraventa entregandale al (a los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
la{s) Nave(s) de la(s) unidad(es) privada(s) objelte de este centrate. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra solicitar al PROMETIENTE VENDEDOR, por lo
menos con una semana de anticipacion a la fecha de la entrega, que se realice la
respectiva Acta de entrega la que contendra el respectivo inventarlo,

OCTAVA, DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL O _EXTRAJUDICIAL Las
partes manifiestan que la direccion anotada al plé de sus firmas es la direccion para

efectos de cualguier notificacidn judicial o extrajudicial.

MNOVENA, MORA. La mora se producird por el simple hecho del retardo en el
cumplimiente de cualguiera de las abligaciones a cargo de cualquiera de las partes, sin
necesidad de ningln requerimiento judicial ni extrajudicial a los gque renuncian desde
ahora las paries.

DECIMA. CESION. El (los) PROMITEMTE(S) COMPRADOR(ES) no podrin ceder la
presente promesa sin la autorizacion previa y escrita del PROMETIENTE VENDEDOR.
El PROMITENTE VENDEDOR podrd ceder total o parcialmente el presente contrate en
cualquier momenta sin necesidad de obtener autorizacidn alguna de & (los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA FRIMERA. GASTOS E IMPUESTOS, Los costos ocasionados se pagardn asi,
Los derechos notariales que ocasione la escritura de compraventa serdn pagados por
partes lquales, la retencion en la fuente si hubiera a lugar por parte del
PROMETIENTE VENDEDOR, el Impuesto de reqistro (Beneficencia) vy los derechos

> Bogotd Calle 93 Mo, 13- 54, Local 2 PEK: « 50110 3080 32 03
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de&”' Registro Publico seran  cancelados por el (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) exclusivamentsa,

EL (LOS) PFROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) reintegrar al
PROMETIENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura de compraventa la parte
proporcional del valor que este haya pagado por concepto de impuesto predial unificado
de las unidades privadas correspondiente al aiho en que se firme la escritura de venta.
Para determinar el wvalor a pagar por parte del (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), el valor total pagado se dividird por 360 para obtener el valor diario,
y este valor diario se multiplicara por el nimero de dias gque haya entre la fecha de la
escritura de compraventa y al siguiente treinta y uno (31) de didembre.

DECIMA SEGUNDA,- CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia o diferencia
relativa a éste contrato, a su ejecucidn o liquidacion, se resolverd por un Tribunal
Institucicnal de Arbitramento Integrado por un arbitro designade por el Director del
Centro de Arbitraje, Conciliacidn y Amigable Composicion de la Cdmara de Comercio de
Bogotd. El tribunal se sujetard en su funcionamiente & las disposiciones legales, al
reglamento adoptado por el centro mencionadeo, funcionard alli y el Arbitro resolvers
las diferencias en derecho,

DECIMA _YERCERA.- REPORTE A CENYRALES DE _RIESGO: EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza{n} al PROMITENTE VENDEDOR, o a quien
represente sus derechos, expresa e Irrevocablemente para que consulte, reporte,
solicite, divulgue vy procese en las centrales de rlesgo o cualquler otra entidad que
maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las
personas, bien sea del sector financlero, empresarial o de consumo, toda la
informacién referente a mi comportamiento como cliente, el estado de las abligaciones
a mi cargo queé se desprenden del presente contrato v especialmente la informacion
referente a la existencla de deudas vencidas sin eancelar,

DRECIMA CUARTA,- ACUERDO XNTEGRAL: Las partes manifiestan que este contrato

constituye un acuerdo completo v total acerca de su objeto, remplaza cualquier otro
contrate verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad Incluyendo la
Carta de Instrucclones firmada y respecto del mismo objeto.

BECIMA QUINTA, ORIGEN DE LOS BIENES Y RECURSOS. Las partes manifiestan
que la propiedad del bien inmueble objeto de este contrato asi como las

construcciones que se haran en & v los dineros para su adquisicién, no provienen de
dineros que directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita
conternpladas por las leyes 365 de 1967, 190 de 1995 y 793 de 2002, ni de algin
acto o0 modo de adguisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera de
ias ectividades sefialadas en dichas leyes,

Hogotd Calbe 93 Mo, 12 - 54, Local 2 PRX: + 53 015 300 3263
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Se firma en Bogota D.C & s ¢ gmedy es) Dias  del
Sepbiesabye.  del afio Dos mil catorce (2014)

EL PROMEYIENTE VENDEDOR,

COoM LISA MALL S.A.S
i
3‘%
COMNSTRUCCIONES
LUIS HERNANDOD DIAZ, PENALISA
C.C. No 19.298.516 de Bogotéd
Gerante Ganaeral

CONSTRUCCIONES PENALISA MALL 5.A.5
Direccién para notiticacién: Calle 93 No. 12-54 L-2

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

A & .-'":I : Ili i
Jﬁhumij%mm__‘-{ﬂﬂ 5 Yeggh
PATRICTA ROTAS CASAS
C.C. No. 41,793,163 de Bogots

Direccidn para notificacidn: CR 58 Mo, 134-57 Etapa 3 Int.1 Apto 504

Bogotd Calle 23 Mo 17- 54, Local 2 PR+ 572 (1) 300 32 03
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VARCSE;

Bogotd, 25 de septiembre de 2014

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS
NIT: 800451525-4

SE PERMITE CERTIFICAR;:

Clue la sefiora PATRICIA ROJAS CASAS con cédula de ciudadania
No. 41,793,163 de Bogotd, se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto con
nuestra organizacion en lo que se refiere a la compra del apartamento 304 v &l
parqueadero No. 18 del proyecto PENALISA RESERVADO del cual su valor
es de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($ 315.000.000)
los cuales fueron cancelados en su totalidad.

Marco Promotora Inmobiliaria se compromete a realizar  los aportes
programados en el ¢ronograma de pagos pactado en la carta de instruccicn
con numero de encargo 10043141739-6, ante ALIANZA FIDUCIARIA dejando
saldado en su totalidad el valor anterior mente mencionado.,

El presente certificado se expide por solicitud del interesado a los dos (25) dias
del mes de Septiembre del presente afio.

Cordial mente,

f’] -1- ( L*—'M N i I":""'H“EL'E'IZ*H'L-H.

. CARLOS VALDERRAMA MORA
erente General
MARCO PROMOTORA INMOBLILIARIA SAS

CLL 93 # 12-54 OF 101 - Teléfono: 704 75 56 Fax: V04 73 63 Bogota Colombla
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PROMOTORA INMOEILIALEA

Bogotd D.C. 18 de Marzo de 2019
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA SAS

NIT: 900451525-4

SE PERMITE CERTIFICAR:

Que la Sefiora PATRICIA ROJAS CASAS con cédula de cludadania No. 41.793.163 de
Bogotd, se encuentra a PAZ ¥ SALVO por todo concepto con nuestra organizacion en lo
que se refiere a la compra del Apartamento 304 y el Parqueadero N° 19 del Proyecto
PEMALIZA RESERVADO cuyo precio fue ya cancelado en su totalidad,

Marco Promotora Inmobiliaria se compromete a realizar los aportes programados en el
cronograma de pagos pactade en la carta de instruccidn con numero de encargo
100431417396, ante ALIANTA FIDUCIARIA dejando saldado en su totalidad el valor del
mencionado encargo fiduciario.

El presente certificado se expide por solicitud del interesado a los dieciocho {18) dias del
mes de Marzo de 2019,

Cordialmente,

S A

farkAMea !
A1l i g

CARLOS VALDERRAMA MORA
Gerente General

Latrrera 13 0893 B - 5100 202 - PEX (971) 704 75 56 - FAX (571) 704 73 63 Bogotd, Colombia

WAL LI GO 0T 0
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: RICAURTE VEREDA: RICAURTE
FECHA APERTURA: 09-08-1990 RADICACION: 03267 CON: SENTENCIA DE: 26-03-1990
CODIGO CATASTRAL: 256120100000001810050000000000COD CATASTRAL ANT: 25612010001810050000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

DEL PREDIO QUE EN ADELANTE SE DENOMINARA "PRIMER LOTE" DESMEMBRADO DEL GLOBO DE TERRENO DENOMINADO "POTOSI", SITUADO
EN LA VEREDA PE\ALISA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE RICAURTE, LOTE QUE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 292.200.23 M2.,
JUNTO CON TODAS SUS CONSTRUCCIONES, SERVIDUMBRES Y ANEXIDADES, Y CUYQOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA
SUCESION DE ROJAS PEDRO JULIO, LA CUAL CONTIENE LA SENTENCIA APROBATORIA DE FECHA 26 DE MARZO DE 1.990 DEL JUZGADO 2 CIVL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA.- (ART. 11 DECRETO 1711 DE 1.984).-..SEGUN ESCRITURA #2.836 DE 25 DE AGOSTO DE 1.993 DE LA NOTARIA 30 DE
SANTA FE DE BOGOTA, A LOS VENDEDORES DESPUES DE HABER'EFECTUADO UNA SEGREGACION DE UN LOTE CON EXTENSION DE 840.00 M2.,
LES QUEDA UN LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO MIL TRESCIENTOS SESENTA
METROS CUADRADOS CON VEINTITRES CENTIMETROS CUADRADOS (291.360.23-M2.).Y SU NOMENCLATURA ACTUAL ES CALLE 10 #5-151., Y
CUYOS LINDEROS DEL LOTE QUE LES QUEDA SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN.LA MENCIONADA ESCRITURA #2.836 DE 25 DE AGOSTO DE
1.993 DE LA NOTARIA 30 DE SANTA FE DE BOGOTA. - (ART. 11 DECRETO 1711 DE 1:984).- DE CONFORMIDAD CON‘LA'ESCRITURA #3873 DE 23-06-
2006 DE LA NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTE PREDIO QUEDA CON UNA EXTENSIION SUPERFICIARIA DE 21 H. 1.360 M2., CUYOS LINDEROS SE
ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA MENCIONADA ESCRITURA (ART. 11 DECRETO 1711 DE 1984). DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA #3322
DE 11-12-2009 DE LA NOTARIA 39 DE BOGOTA, ESTE PREDIO QUEDA CON UNA EXTENSION DE 181.360,23 M2. CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN
CONSIGNADOS EN LA MENCIONADA ESCRITURA. (ART. 11 DECRETO 1711 DE 1984).- DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA #4048 DE 31-12-2012
DE LA NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTA, ESTE PREDIO QUEDA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 159.305 M2.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.-ESCRITURA #552 DE 31 DE MARZO DE 1.952 DE LA NOTARIA 6 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 20 DE MAYO DE 1.952. ADJUDICACION PARTICION,
A FAVOR DE NIETO DE REYES MERCEDES.-02.-ESCRITURA #3.356 DE 27 DE NOVIEMBRE DE 1.964 DE LA NOTARIA 8 DE BOGOTA, REGISTRADA EL
7 DE ENERO DE 1.965, VALOR DEL ACTO $1.403.178.80 MCTE. COMPRA VENTA DE: NIETO VDA. DE REYES MERCEDES A FAVOR DE: ALBERTO
CALDERON NIETO & CIA. LTDA.-03.-ESCRITURA #363 DE 16 DE FEBRERO DE 1.965 DE LA NOTARIA 8 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 5 DE MARZO DE
1.965. RESOLUCION CONTRATO QUE HACE ALBERTO CALDERON NIETO & CIA. LTDA., A FAVOR DE: NIETO VDA. DE REYES MERCEDES.-04.-
ESCRITURA #2.798 DE 16 DE JUNIO DE 1.970 DE LA NOTARIA 3 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 24 DE JULIO DE 1.970, VALOR DEL ACTO
$1.300.000.00 MCTE. COMPRA VENTA DE: NIETO VDA. DE REYES MERCEDES A FAVOR DE: ROJAS RAMIREZ PEDRO JULIO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CALLE 10 #5-151 LOTE NUMERO 1- PARTE FINCA POTOSI. HOY:

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-08-1990 Radicacién: 03267

Doc: SENTENCIA SN DEL 26-03-1990 JUZGADO 2 CIVIL DEL CTO. DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS PEDRO JULIO

: CASAS DE ROJAS HOY VIUDA DE BETHA

: ROJAS CASAS FERNANDO

: ROJAS CASAS PATRICIA

: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO

: ROJAS CASAS ROSARIO

: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

> » >» >» >» > >
X X X XXX, X

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRIAM

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-12-1992 Radicacion: 5297
Doc: CORRECCION SN DEL 22-10-1992 JUZGADO 13 DE FAMILIA DE SANTA FE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 POR LA CUAL SE CORRIGE LO ADJUDICADO A PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, BERTHA MIRIAM ROJAS DE
SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO, FERNANDO, PATRICIA'Y ROSARIO ROJAS CASAS, EN EL SENTIDO DE QUE NO ES UN DERECHO
DEL 4.545% SINO UN 8.33, EN EL 50% DEL PRESENTE INMUEBLE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS CASAS FERNANDO
DE: ROJAS CASAS PATRICIA
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO
DE: ROJAS CASAS ROSARIO
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRIAM

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-10-1993 Radicacion: 6088

Doc: ESCRITURA 2.836 DEL 25-08-1993 NOTARIA 30 DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 SEGREGACION LOTE CON EXTENSION DE 840 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASAS VDA. DE ROJAS BERTHA X
A: ROJAS CASAS FERNANDO

A: ROJAS CASAS PATRICIA
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A: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO
A: ROJAS CASAS ROSARIO

A: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

X X X X

A: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRYAM

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-10-1993 Radicacion: 6088

Doc: ESCRITURA 2.836 DEL 25-08-1993 NOTARIA 30 DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 LOTE QUE QUEDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
: CASAS VDA. DE ROJAS BERTHA

: ROJAS CASAS FERNANDO

: ROJAS CASAS PATRICIA

: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO

: ROJAS CASAS ROSARIO

: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

> » >» >» >» > >
X X X X X X X

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRYAM

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-10-1995 Radicacion: 5954

Doc: ESCRITURA 2.763 DEL 14-09-1995 NOTARIA 30 DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHO 50% DEL PRESENTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASAS DE ROJAS BERTHA ELVIA

: ROJAS CASAS FERNANDO

: ROJAS CASAS PATRICIA

: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO

: ROJAS CASAS ROSARIO

: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA

> » » > > >
X X X X X X

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-08-2006 Radicacion: 2006-5397

Doc: ESCRITURA 3873 DEL 23-06-2006 NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE LOTE CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 80.000 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000
DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184
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DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-08-2006 Radicacion: 2006-5397

Doc: ESCRITURA 3873 DEL 23-06-2006 NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000 X
DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163 | X
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC#19072184 X
DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866 X
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC#41663153 X

X

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-08-2008 Radicacién: 2008-5407
Doc: OFICIO 0407 DEL 23-07-2008 JUZGADO UNICO LABORAL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL .PROCESO EJECUTIVO DE PRIMERA INSTNANCIA
#0267-08.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO CARTAGENA JOSE MILLER
: ROJAS CASAS BERTHA
: ROJAS CASAS FERNANDO
: ROJAS CASAS MARIA
: ROJAS CASAS PATRICIA
: ROJAS CASAS PEDRO ANTONIO

> » >» > > >
X X X X X X

: ROJAS CASAS ROSARIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-10-2009 Radicacién: 2009-6480
Doc: OFICIO 951 DEL 28-09-2009 JUZGADO UNICO LABORAL CTO DE GIRARDOT VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -CANCELACION EMBARGO PROCESO EJECUTIVO DE PRIMERA
INSTANCIA #0267-08.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO CARTAGENA JOSE MILLER
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: ROJAS CASAS BERTA

: ROJAS CASAS FERNANDO

A

A

A: ROJAS CASAS MARIA TERESA

A: ROJAS CASAS PATRICIA ROSARIO
A

: ROJAS CASAS PEDRO ANTONIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-02-2010 Radicacion: 2010-867

Doc: ESCRITURA 3322 DEL 11-12-2009 NOTARIA 39 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE , LOTE CON AREA DE _30.000 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular.de dominio incompleto)

DE: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000
DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC#41793163
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184
DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-02-2010 Radicacién: 2010-867

Doc: ESCRITURA 3322 DEL 11-12-2009 NOTARIA 39 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000 X
DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC#41793163 X
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184 X
DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866 X
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153 X

X

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-02-2012 Radicacién: 2012-908
Doc: OFICIO 2155 DEL 18-11-2011 SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA DE RICAURTE
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES -PROCESO DE COBRO POR JURISDICCION COACTIVA.
RAD. #010-2011.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE RICAURTE
A: ROJAS CASAS FERNANDO X
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: ROJAS CASAS PATRICIA

: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO

A

A

A: ROJAS CASAS ROSARIO

A: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA
A

X X X X X

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRIAM

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-12-2012 Radicacion: 2012-10626
Doc: OFICIO 5290 DEL 12-12-2012 ALCALDIA MUNICIPAL DE RICAURTE VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELACION EMBARGO COACTIVO REF: 010-2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE RICAURTE

A: ROJAS CASAS FERNANDO X
A: ROJAS CASAS PATRICIA X
A: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO X
A: ROJAS CASAS ROSARIO X
A: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA X
A: ROJAS DE SERRANO BERTHA MIRIAM X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-03-2013 Radicacion: 2013-1639

Doc: ESCRITURA 4048 DEL 31-12-2012 NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE LOTE CON AREA DE 22055.00 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000 X
A: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163 X
A: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184 X
A: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866 X
A: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153 X
A X

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-03-2013 Radicacion: 2013-1639

Doc: ESCRITURA 4048 DEL 31-12-2012 NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000

DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163 X
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DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184 X
DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866 X
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153 X

X

DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-04-2014 Radicacion: 2014-3306

Doc: OFICIO 750 DEL 24-02-2014 SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA DE RICAURTE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES PROCESO.DE COBRO POR JURISDICCION COACTIVA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE RICAURTE

: ROJAS CASAS FERNANDA

: ROJAS CASAS PATRICIA

: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO

: ROJAS CASAS ROSARIO

: ROJAS QUINTERO MARIA TERESA

> » >» > > >
X X X X X X

: ROJAS SARRANO BERTA MYRIAM

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 21-11-2014 Radicacion: 2014-11542
Doc: OFICIO 3308 DEL 21-11-2014 SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA DE RICAURTE
VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ,CANCELACION EMBARGO PROCESO DE JURISDICCION
COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE RICAURTE

A: ROJAS CASAS FERNANDO CC# 19397000
A: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163
A: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184
A: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866
A: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153
A

: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 24-11-2014 Radicacion: 2014-11546

Doc: ESCRITURA 1496 DEL 15-10-2014 NOTARIA VEINTISEIS DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2,618,297,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ROJAS CASAS FERNNADO CC# 19391000
DE: ROJAS CASAS PATRICIA CC# 41793163
DE: ROJAS CASAS PEDRO ARTURO CC# 19072184
DE: ROJAS CASAS ROSARIO CC# 51624866
DE: ROJAS DE QUINTERO MARIA TERESA CC# 41663153
DE: ROJAS DE SERRANO BERTHA MYRIAM CC# 41696016

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEMONINADO FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE - NIT#8605313153

X NIT #8300538122

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-08-2017 Radicacion: 2017-307-6-7845

Doc: OFICIO 1562 DEL 28-04-2017 SECRETARIA DE HACIENDA DE RICAURTE VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA PROCESO DE COBRO ROR JURISDICCION COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE RICAURTE NIT# 8906800591

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEMONINADO FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE - NIT#8605313153 -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 38581

6 -> 69955LOTE
10 -> 74550LOTE
14 -> 794421 OTE

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2009-214 Fecha: 08-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-366 Fecha: 29-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%
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ALCALDIA DE RICAURTE

Nit BS06800539-1

EXTRACTO DE IMPUESTO PREDIAL

martes, 18 de octubre de 2022
VENCE: lunes, 31 de octubre de 2022
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LA Fama Judicial Consejo Superior de la Judicatura

Bepiklica de Colomibia

v Lonseio SUPHidad dée Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia
¥

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 545302

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesidén de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) LAURA MICHEL NEME ACUNA, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1020714362, registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 236224 25/11/2013 Vigente

En relacién con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
3133143716

oficina CARRERA 11A NOL 19152 socotabc. | mocora | -
3133143716
3133143716

Residencia CA:?\E_E;?J;@ 22%129&; 5% BOGOTAD.C. BOGOTA -
3133143716

Correo LAURA.NEME@NEMEABOGADOS.COM

Se expide la presente certificacidon, a los 16 dias del mes de septiembre de 2022,

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideraci @ ﬂ @
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WHLADD POR B MINSTESO DE JEETICIAY DEL DERSCHD

CONSTANCIA DE IMPOSIBILIDAD 139555

Esta audiencia se realizo de manera virtual de conformidad a los lineamentos del centro de
conciliacion, a través de la plataforma TEAMS y de conformidad a lo estipulado en la ley 527 de
1999.

LA SUSCRITA CONCILIADORA INSCRITA EN LA LISTA OFICIAL DE CONCILIADORES DEL CENTRO DE
ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

HACE CONSTAR:

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley 640 de 2001 se procede a suscribir
la presente constancia en los siguientes términos.

Que la apoderada de los senores, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS, MARIA TERESA ROJAS
DE QUINTERO,MIRIAM ROJAS DE SERRANOY FERNANDO ROJAS CASA, le solicité el pasado 01/11/2022,
a este Cenftro, citar a una audiencia de conciliacion virtual, alos representante legales de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A' Y MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A, a fin de resolver las diferencias
presentadas, con ocasién al contrato de compraventa de “PRIMER LOTE" denominado "POTOSI"
ubicado en la Calle Decima A (10%) numero cinco ciento cincuenta y uno (5-151) del Municipio de
Ricaurte, Departamento de Cundinamarca, Con una extensién superficiaria de doscientos noventa
y un mil trescientos sesenta metros cuadrados con veintitrés decimetros cuadrados (291.360.23 M2)
junto con todas sus anexidades, costumbres, servidumbres, usos y dependencias alinderado asi:
Partiendo del punto cinco B (5B) sobre la cerca paralela a la carretera Girardot Melgar y a la
derecha del carreteable de diez metros (10.00 mts) de ancho, y con azimut de trece (13) grados,
veinte(20 ) minutos 15 en doscientos noventa y seis metros (296.00 mts) hasta el punto once C (11C),
de ahi con azimut de trescientos veintisiete (327) grados treinta minutos (301) pasando por el punto
once B (11B) y hasta el punto once A (11A) en cuatrocientos noventa y siete metros (497.000 mts)
cerca de alambre, lindando en todo este trayecto con el lote dos (2), que fue adjudicado a la
familia

ROJAS ESCOBAR, confinua con azimut de cuarenta y fres (43) grados, freinta minutos (30), hasta el
punto veintiséis A (26A) sobre la ribera del Rio Bogotd en longitud de trescientos quince metros
(315.00 mts) lindando en todo este trayecto con terrenos de propiedad de MILAN TRUJILLO, de ahi
siguiendo la ribera del rio en extension aproximada de veintiséis metros (26.00mts) hasta el punto B;
de este punto B con recorrido de treinta y cinco metros (35.00 mts) hacia el punto A con direccién
de treinta y cuatro (34) grados dieciocho (18) SW: del punto A con recorrido del veinticuatro metros
(24.00mts) hacia el punto D con direccién de setenta y cinco (75) sic grados, cincuenta y dos
minutos (52) SE: del punto D con recorrido de freinta y claco metros (35.00 mts) hacia el punto C con
direccién de treinta y cuatro (34) grados dieciocho minutos (18) NE: de este punto se continua en
extensidon de seiscientos setenta y cinco metros(675 mts) hasta encontrar el punto veintinueve (29).
lindando en todo este trayecto con el Rio Bogotd, luego azimut de doscientos diez (210) grados,
freinta.

La suscrita conciliadora tras haber sido designada por el Director del Centro, procedié a citar a las
partes para el dia 9/11/2022,a las 10:00 AM, de manera virtual, a través de la plataforma TEAMS,
reunidn a la que asistieron:
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PARTE CONVOCANTE:

La senora, PATRICIA ROJAS CASAS, mayor de edad, identificada con C.C No0.41.793.163, en calidad
de prometiente vendedora, con domicilio en la carrera 58 No. 134-57 etapa 3, int 1 apto 504 de
Bogota , correo electronico patriciarojascasas@yahoo.com.co

La senora ROSARIO ROJAS, mayor de edad, identificada con C.C No. 51.624.866, en calidad de
prometiente vendedora, con domicilio en la carrera 21 No. 159-13 apto 403, de Bogota
correorosario_rco@yahoo.es

La senora MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO, mayor de edad, identificada con C.C No.
41.663.153,en calidad de prometiente vendedora, con domicilio en la calle 151 No. 7H-60 casa 12
Conjunto plaza el cedro de Bogota, correo tereyg2008@hotmail.com

La senora BERTHA MYRIAM ROJAS DE SERRANO, mayor de edad, identificada con C.C No. 41.696.016,
en calidad de prometiente vendedora, con domicilio en la calle 127 C No. 3-81 torre 1, apto 203 de
Bogota, correonerruso@gmail.com

El senor FERNANDO ROJAS CASAS, mayor de edad, identificado con C.C No. 19.397.000, en calidad
de prometiente vendedor, con domiciio en la calle 163 No. 54-35 casa 122, correo
mferc_1006@hotmail.com

Acompanados de su apoderada la doctora LAURA MICHELL NEME ACUNA, mayor de edad,
identificada con C.C No. 1.020.714.362, TP No. 236.224 del CSJ, segUn poder otorgado vy ratificado
denfro de la presente diligencia, con domicilio en la carrera 11 A No. 191 A-52, cel 3133143716,
correo electrénico laura.neme@nemeabogados.com

PARTE CONVOCADA:

El senor CARLOS ALBERTO VALDERRAMA M, mayor de edad, identificado con C.C No.79.411.933,
quien manifiesta estar en la calidad de representante legal de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
SAS, NIT.900451525-4, prometientes compradores, con domicilio en la carrera 11 No. 94 A-25 OFC
201, de Bogota, correo carlosv@grupomarco.com

La doctora, NATALIA MARIA TRAVECEDO CORREA, mayor de edad, identificada con C.C No.
1.082.959.941, en calidad de representante legal para asuntos judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, actuando como vocera y administradora del FIDECOMISO POTOSI RICAUTE, Nit 830.053.812-2
con domiciio en la carrera 15 No. 82-99 de Bogota, correo electrénico
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El doctor JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA, mayor de edad, identificado con

C.Cno.80.817.233, TP No. 186.838 del CSJ, quien asiste como apoderado de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A, actuando como vocera y administradora del FIDECOMISO POTOSI RICAUTE, con
domicilio en la calle 127 D No. 70 -34 de Bogota, correo notificacionesjudiciales@alianza.com.co
quien se retiro de la audiencia antes de su terminacién.

PRETENSIONES:

La parte, convocante a través de su apoderada solicitan a los CONVOCADOQOS, la

restitucion del lote PRIMER LOTE" denominado "POTOSI" ubicado en la Calle Decima A (109)
numero cinco ciento cincuenta y uno (5-151) del Municipio de Ricaurte, Departamento de
Cundinamarca, Con una extensiéon superficiaria de doscientos noventa y un mil tfrescientos sesenta
metros cuadrados con veintitrés decimetros cuadrados (291.360.23 M2) junto con todas sus
anexidades, costumbres, servidumbres, usos y dependencias alinderado asi: Partiendo del punto
cinco B (5B) sobre la cerca paralela a la carretera Girardot Melgar y a la derecha del carreteable
de diez metros (10.00 mts) de ancho, y con azimut de trece (13) grados, veinte(20 ) minutos 15 en
doscientos noventa y seis metros (296.00 mts) hasta el punto once C (11C), de ahi con azimut de
frescientos veintisiete (327) grados treinta minutos (301) pasando por el punto once B (11B) y hasta
el punto once A (11A) en cuatrocientos noventa y siete metros (497.000 mts) cerca de alambre,
lindando en todo este trayecto con el lote dos (2), que fue adjudicado a la familia

ROJAS ESCOBAR, confinua con azimut de cuarenta y fres (43) grados, freinta minutos (30), hasta el
punto veintiséis A (26A) sobre la ribera del Rio Bogotd en longitud de trescientos quince metros
(315.00 mts) lindando en todo este trayecto con terrenos de propiedad de MILAN TRUJILLO, de ahi
siguiendo la ribera del rio en extension aproximada de veintiséis metros (26.00mts) hasta el punto B;
de este punto B con recorrido de treinta y cinco metros (35.00 mts) hacia el punto A con direccién
de treinta y cuatro (34) grados dieciocho (18) SW: del punto A con recorrido del veinticuatro metros
(24.00mts) hacia el punto D con direccién de setenta y cinco (75) sic grados, cincuenta y dos
minutos (52) SE: del punto D con recorrido de freinta y claco metros (35.00 mts) hacia el punto C con
direccién de treinta y cuatro (34) grados dieciocho minutos (18) NE: de este punto se continua en
extensidon de seiscientos setenta y cinco metros(675 mts) hasta encontrar el punto veintinueve (29).
lindando en todo este trayecto con el Rio Bogotd, luego azimut de doscientos diez (210) grados,
treinta, Teniendo en cuenta, la resolucidon del contrato de promesa de compraventa.
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A quienes en el curso de la audiencia se les dio el uso de la palabra y después de
un infercambio de opiniones, quedod clara la imposibilidad de llegar a un acuerdo
conciliatorio en relacion con los hechos que motivaron la solicitud de conciliacion.
Para constancia se firma el 9/11/2022,

por:

La suscrita conciliadora
QS OSES

CAROLINA OJEDA ARTUNDUAGA

C.C 52.452.947. CASO : 139555.
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EL JUEVES 1 DE DI Cl EMBRE DE 2022, SE REALI ZARAN LAS ELECCI ONES DE
JUNTA DI RECTI VA DE LA CAMARA DE COVERCI O DE BOGOTA. LA | NSCRI PCl ON DE
LI STAS DE CANDI DATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUI NCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA NAS | NFORMACI ON, PODRA COMUNI CARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCI ONJUNTADI RECTI VA@CCB. ORG. CO,

DIRIG RSE A LA SEDE PRI NCI PAL (AVENI DA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAG NA WEB WAV CCB. ORG CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL
REG STRO MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

A LA FECHA DE EXPEDI Ci ON DE ESTE CERTI FI CADO, EXI STE UNA PETI CI,C'I\I EN
TRAM TE, LA CUAL PUEDE AFECTAR EL CONTEN DO DE LA | NFORMACI ON QUE
CONSTA EN EL M SMO,

NOVBRE, | DENTIFICACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : ALl ANZA FIDUCI ARITA S A
Nit: 860531315 3
Domicilio principal: Bogotéa D.C.

MATRI CULA

Matricul a No. 00260758

Fecha de matricul a: 25 de abril de 1986
Utinp afio renovado: 2022

Fecha de renovaci 6n: 30 de marzo de 2022

G upo NI F: Gupo I. NIIF Pl enas
UBI CACI ON
Direccion del domicilio principal: C 15 No. 82 99
Muni ci pi o: Bogota D. C.
Correo el ectrénico: notificacionesjudiciales@lianza.comco
Tel éf ono conerci al 1: 6447700
Tel éf ono conerci al 2: No reporto.
Tel éf ono conerci al 3: No reporto.
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Pagi nas web: WAV ALI ANZAFI DUCI ARI A. COM CO
WAV | NVERPUNTO. COM CO
WAV ALI ANZA. COM CO
WAV PAGOSEGURO. COM CO

Di recci 6n para notificaci 6n judicial: Cr 15 No. 82 99

Muni ci pi o: Bogota D. C.

Correo el ectronico de noti ficaci on:
noti fi caci onesj udi ci al es@l i anza. com co

Tel éf ono para notificaci 6n 1: 6016447700

Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto.

Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto.

La persona juridica NO autorizd para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformdad con |lo
establecido en los articulos 291 del Codigo General del Procesos y 67
del Coédigo de Procedimento Administrativo y de 1o Contencioso
Admi ni strati vo.

REFORVAS ESPECI ALES

Por E.P. No. 7569, de |la Notaria 6 de Santafé de Bogota D.C., del 9
de dicienbre de 1997, inscrita el 26 de dicienbre de 1997 bajo el No.
615860 del libro 11X, |a sociedad canbio6 su nonbre de: FIDUC ARl A
ALI ANZA S. A., por el de: ALI ANZA FI DUCI ARI A

Por E.P. No. 6257, de la Notaria 6 de santa fe de Bogota D.C., del 10
de septienbre de 1998, inscrita el 21 de octubre de 1998 bajo el No.
653921 del libro 11X, |a sociedad canbié6 su nonbre de: ALI ANZA
FI DUCI ARI A por el de ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A

ORDENES DE AUTORI DAD COVPETENTE
Mediante O icio No. 0029 del 18 de enero de 2011, inscrito el Juzgado
Noveno Civil del Grcuito de Santiago de Cali bajo el No. 00120293

del libro WMII, , comrmunico que en el proceso ordinario se decretd |a
inscripcion de | a demanda en | a soci edad de | a referencia.
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Medi ante Oicio No. 18-3621 del 05 de septienbre de 2019, inscrito el
11 de Septienbre de 2019 bajo el No. 00179856 del libro VIII, el
Juzgado 33 Civil del Grcuito De Bogota, conunic6é que en el proceso
verbal de nmayor cuantia No. 2019-00223 de: BANCO MULTI BANK S. A.,
Contra: ALI ANZA FIDUCI ARI A SA, COOPERATI VA MULTI ACTI VA DE PRESTACI ON
DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR -
COOPRODUCI R EN LI QUI DACI ON, COOPERATI VA MULTI ACTI VA DE SERVI CI CS -
COOPMULCOM y  COOPERATI VA MJLTI ACTI VA DE SERVI Cl OS - COOPSOLUCI ON EN
LI QU DACION, se decretd la inscripcioéon de |a demanda en | a soci edad
de | a referencia.

Medi ante Oicio No. 0745 del 17 de agosto de 2021, el Juzgado 29
Cvil del Crcuito, inscrito el 20 de Agosto de 2021 con el No.
00191220 del libro MI1Il, ordené la inscripcioén de |a demanda en |a
sociedad de |la referencia dentro del proceso Verbal (Simulacién) No.
10013103029- 2021-00163-00 de Josue Gonmez R ncon C C. 79.602. 340,
Contra: Cecilia Martinez Bayona C. C. No. 51.802.339, Gernan Martinez
Bayona C. C. No. 79.487.159, CONSTRUCTORA URBANA MB S.A , Andrea
Margarita Mesa Villa C.C. No. 51.938.289, Oscar Daniel Leon Martinez
C. C No. 1. 019. 097. 574, Mar t ha Sabina Gonmez Ceron C. C. No.
51.759.769, Ana Maria Prinb Rojas C. C No. 52.379.784, ALIANZA
FIDUCI ARIA S A Edelmra Virguez de Pefia C.C. No 23.481.498, El ner
Ahi cardo Pefa Vlrguez C.C. No. 5.712.312, Fernando Augusto Tr ebi | cock
Barvo C. C. No. 79.141.928, NGC S.A S., DISENCS VIVARAL LTDA EN
LI QUI DACI ON, ALIANZA FIDUCI ARIA S A conD vocera del Patrinonio
Aut 6nono denom nado PARQUE LOTE 129.

Mediante Oicio No. 617 del 30 de marzo de 2022, el Juzgado 4 Civil
Muni ci pal de Villavicencio (Meta), inscrito el 19 de Mayo de 2022 con
el No. 00197437 del libro VIII, orden6é la inscripcioén de |a demanda
en |a sociedad de la referencia, dentro del proceso Declarativo No.
50001400300420200047900 de Oswaldo Jose Qinbayo C C. 11312530,
Contra: ALIANZA FIDUCI ARIA SA NI T 860531315- 3.

Mediante Oicio No. 00917 del 6 de septienbre de 2022, el Juzgado
Cuarenta y Cinco Cvil Del Crcuito de Bogotd D.C., inscrito el 19 de

Septienbre de 2022 con el No. 00200129 del libro VIII, ordend |a
inscripcion de la demanda en |a sociedad de |a referencia dentro de
proceso ver bal ( Resol uci 6n pronesa contrat o) No.

11001310304520220029700 de Jorge Santos Acosta C. C. 16.631.948 y Jhon
Angel Calero Blanco C. C. 6.316.878 Contra: ALIANZA P.B. S ASNT
900. 476. 762-1 y ALI ANZA FIDUCI ARIA NI T 860.531.315 - 3
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Medi ante Providencia Judical del 01 de septienbre de 2022, el Juzgado
2 Cvil del Circuito de R onegro (Antioquia), inscrito el 6 de
Cctubre de 2022 con el No. 00200498 del libro WVIII, ordend |a
inscripcion de |la demanda en | a sociedad de |la referencia, dentro de

proceso verbal (resolucion de contrato de pronesa de conpraventa),
No. 056153103002202200171 00 de Luis Ricardo Salazar Arcila C C
8.217.554 y Ricardo Led6n Sal azar Builes C. C. 15.430.540, contra H H

GRUPO EMPRESARIAL S. A S. NIT. 900.764.462-2 y ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A
NI T. 860531315- 3.

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duraci 6n es hasta el
21 de marzo de 2118.

OBJETO SOCI AL

La sociedad tendra por objeto exclusivo |la celebracion y realizacion
de negocios fiduciarios, publicos o privados (incluyendo pero sin
limtarse a fiducias de admnistracion, garantia, innmobiliarias y
publicas) de custodia de activos Yy de confianza, adm nistrador de
carteras colectivas, actuar conp representante | egal de tenedores de
bonos y |os demas negoci os que autoricen nornas especiales. Para el
desarrollo de su objeto social, la sociedad podra (A Adquirir,
enaj enar, gravar, admnistrar toda clase de bienes nuebles e
i nnuebles. (B) Intervenir conb deudora o cono acreedora en toda cl ase
de operaciones de crédito o recibiendo |as garantias del caso cuando
haya lugar a ellas. (C) Celebrar con establecimentos de crédito y
conpafii as aseguradoras toda cl ase de operaci ones rel aci onadas con | os
bienes y negocios de l|a sociedad. (D) Grar, aceptar, asegurar

cobrar y negociar en general, toda clase de titulos valores y
cual esqui era otros derechos personales y titulos de contenido
crediticio. (E) Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de
depésito, de garantia, de adm nistracion, de mandato, de com sién y
de consi gnacion. (F) Formar parte de otras sociedades que se
propongan activi dades senejantes, conplenentarias o accesorias de |la
enpresa social o que sean de conveniencia y utilidad para el
desarroll o de | os negocios sociales o absorber tal clase de enpresas.

Pagi na 4 de 15



Camara
CDdeCnmer:in
CD ﬂEBGgﬂ-ﬁ Camara de Conerci o de Bogot a

Sede Virtual
CERTI FI CADO DE | NSCRI PCl ON DE DOCUMENTOS

Fecha Expedici 6n: 11 de novienbre de 2022 Hora: 11:07:37
Reci bo No. AB22612971
Valor: $ 6,500

CODI GO DE VERI FI CACI ON B2261297183494

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. cch. org. co/certificadosel ectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice |la

i mmgen generada al nonento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de nmanera

ilimtada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha de su expedi ci 6n.
Tanmbi én podra fusionarse bajo | as nodal i dades previstas por la ley y
cel ebrar contratos de participacion. (G Constituir filiales o
subsi di ari as en Colombia o en el exterior, que se propongan
actividades senejantes, conplenentarias o accesorias al objeto de |la
sociedad. - (H Crear, emtir y negociar titulos y certificados
fiduciarios i brenmente negoci abl es, pudiendo emtir titulos vy
certificados provisionales o definitivos. (I) Intervenir directa o
i ndirectanente en juicios de sucesion conp tutora, curadora o al bacea
fiduciaria (J) Cel ebrar contrat os de pronesa conducentes a
est abl eci m ent o, constituci 6n desarrol |l o de | os negoci os de
fideicomso (K) Crear sinergias con conpafias relacionadas. (L)
cel ebrar y ejecutar todos los actos o contratos preparatorios
conpl enentarios o0 accesorios de todos los anteriores o0 que se
relacionen con el objeto social tal cual ha sido determ nado en el
presente articul o.

CAPI TAL
* CAPI TAL AUTORI ZADO *

Val or : $7.120. 000. 000, 00
No. de acci ones : 142. 400. 000, 00
Val or noni nal . $50, 00

* CAPI TAL SUSCRI TO *

Val or : $6.193. 366. 700, 00
No. de acci ones : 123.867. 334, 00
Val or noni nal . $50, 00

* CAPI TAL PAGADO *

Val or : $6.193. 366. 700, 00
No. de acci ones : 123.867. 334, 00
Val or noni nal . $50, 00

NOVBRAM ENTGOS
ORGANO DE ADM NI STRACI ON
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PRI NCI PALES
CARGO

Primer Rengl on
Segundo Rengl on
Tercer Rengl on
Cuarto Rengl on
Qui nt o Rengl on
Sext o Rengl on
SUPLENTES
CARGO
Primer Rengl on

Segundo Rengl on
Tercer Rengl on

Cuarto Rengl on

Qui nt o Rengl on
Sext o Rengl on

Por

Acta No. 84 del
inscrita en esta Camara de Conercio el

JUNTA DI RECTI VA

NOVBRE | DENTI FI CACI ON

Est eban Garcia Mjia C.C. No. 16820509
Ernesto De Lima Bohmner C.C. No. 16820469
Ricardo Emlio Qoregon C.C. No. 8280722
Trujillo

Enrique Alberto Bascur P.P. No. 561406756
M ddl et on

Juan Pabl o Pal | or det P. P. No. 545591697
Eduar do Andr es P. P. No. F30133498

Vil dosol a C ncinnati

NOVBRE | DENTI FI CACl ON
Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 6052471
Pl at a

De Li ma Bohner Ricardo C.C. No. 16639057
Fr ank Joseph Pear | C.C. No. 79154150
Gonzal ez

Therisa Perrin George P.P. No. 561241171
Armando Borda P.P. No. AAB237200
Emlio Ranon C.C. No. 70070308

Echavarria Soto

11 de junio de 2019, de Asanbl ea de Acci oni stas,
26 de julio de 2019 con el No.

02490437 del Libro I X, se designé a:
PRI NCI PALES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

Segundo Rengl on

Tercer Rengl on

Cuarto Rengl on

Ernesto De Li ma Bohner C.C. No. 16820469

Ricardo Emlio Qoregon C.C. No. 8280722
Trujillo

Enrique Alberto Bascur P.P. No. 561406756
M ddl et on
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Qui nto Rengl on Juan Pabl o Pal | or det P. P. No. 545591697
SUPLENTES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

Primer Rengl on Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 6052471
Pl at a

Segundo Rengl on De Li ma Bohner Ricardo C.C. No. 16639057

Tercer Rengl on Fr ank Joseph Pear | C.C. No. 79154150
Gonzal ez

Sext o Rengl on Emlio Ranon C.C. No. 70070308
Echavarria Soto

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asanbl ea de Acci oni st as,
inscrita en esta Camara de Conercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621625 del Libro I X se designé a:

SUPLENTES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
Cuarto Rengl on Therisa Perrin George P.P. No. 561241171

Por Acta No. 86 del 18 de mayo de 2020, de Asanbl ea de Acci oni stas,
inscrita en esta Camara de Conercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621626 del Libro I X se designé a:

SUPLENTES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
Qui nt o Rengl on Armando Borda P. P. No. AAB237200

Por Acta No. 86 del 30 de marzo de 2021, de Asanbl ea de Acci oni stas,
inscrita en esta Camara de Conercio el 29 de junio de 2021 con el No.
02719309 del Libro I X se designé a:

PRI NCI PALES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
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Sext o Rengl on Eduar do Andr es P.P. No. F30133498
Vil dosol a G nci nnati

Por Acta No. 89 del 24 de marzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni stas,
inscrita en esta Camara de Conercio el 5 de julio de 2022 con el No.
02855099 del Libro I X, se designé a:

PRI NCI PALES )
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
Primer Rengl on Esteban Garcia Mejia C.C. No. 16820509

REVI SOCRES FI SCALES

Por Acta No. 89 del 24 de marzo de 2022, de Asanbl ea de Acci oni stas,
inscrita en esta Camara de Conercio el 6 de junio de 2022 con el No.
02846298 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

Revi sor Fi scal ERNST & YOUNG AUDIT S N.1.T. No. 860008890 5
Per sona AS

Juridica

Por Docunento Privado del 8 de junio de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Conercio el 13 de junio de 2022 con el No.
02848974 del Libro I X se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
Revi sor Fi scal G ovanna Paola C C No. 52215042 T.P.
Princi pal Gonzal ez Sanchez No. 74230-T

Por Docunento Privado del 3 de myo de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Conercio el 6 de junio de 2022 con el No.
02846299 del Libro I X, se designd a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

Revi sor Fi scal Jefferson Al exander C.C. No. 1022945556
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Supl ent e Mayor ga Val enci a
REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS
ESCRI TURAS NO. FECHA NOTARI A I NSCRI PCI ON

545 11-11-1.986 10A. CALI 25-1V- 1.986 NO 189.120

814 11-11-1.988 6 BOGOTA 22-111-1.988 NO. 231.746
4. 950 19-VI1-1.988 6 BOGOTA 8-VIII1-1.988 NO 242.492
1.884 25-111-1.992 6 BOGOTA 3-1V -1.992 NO 361. 355
4.732 28-VII -1.992 6 BOGOTA 13-VII11-1.992 NO 374.818
5. 557 9-VIl1-1.991 6 BOGOTA 24-VI11-1.992 NO 375. 680
7. 357 29-X -1.992 6 STAFE BTA 12-XI -1.992 NO 385. 802
3.212 29-1V -1.993 6 BOGOTA 19-V -1.993 NO 406. 041
9.028 23-XI -1.993 6 STAFE BTA 30-XI- 1.993 NO 428.934
2. 268 8-1V -1.994 6 STAFE BTA 1-VI- 1.994 NO 450. 082
6. 905 30-1X -1.994 6 STAFE BTA 19-X- 1.994 NO 467.072
4.870 15-VI11-1.995 6 STAFE BTA 5-1X--1.995 NO 507. 141
1. 868 2- IV -1.996 6 STAFE BTA 11- IV-1.996 NO 533.780
0. 863 19- Il -1.997 6 STAFE BTA 26- 11-1.997 NO 575. 377
Los estatutos de |a sociedad han sido reformdos asi:
DOCUMENTO | NSCRI PCl ON
E. P. No. 0003559 del 17 de junio 00590771 del 28 de junio de
de 1997 de la Notaria 6 de Bogota 1997 del Libro I X
D. C
E. P. No. 0007569 del 9 de 00615860 del 26 de dicienbre
dicienbre de 1997 de la Notaria 6 de 1997 del Libro IX
de Bogota D.C.
E. P. No. 0003562 del 4 de junio 00640809 del 7 de julio de
de 1998 de la Notaria 6 de Bogota 1998 del Libro I X
D. C
E. P. No. 0006257 del 10 de 00653921 del 21 de octubre de
septienbre de 1998 de la Notaria 6 1998 del Libro I X
de Bogota D.C.
E. P. No. 0002322 del 27 de abril 00682015 del 27 de nmayo de
de 1999 de la Notaria 6 de Bogota 1999 del Libro I X
D. C
E. P. No. 0001436 del 21 de nmarzo 00725080 del 17 de abril de
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de 2000 de la Notaria 6 de Bogota
D. C
E. P. No. 0000698 del 2 de abri

de 2002 de la Notaria 25 de Bogot a
D. C

Cert. Cap. del 28 de junio de 2002
de |l a Revisor Fiscal

E. P. No. 0002332 del 9 de agosto
de 2004 de la Notaria 35 de Bogota
D. C

E. P. No. 0000796 del 17 de marzo
de 2005 de la Notaria 35 de Bogota
D. C

E. P. No. 0004504 del 28 de
novi enbre de 2005 de la Notaria 35
de Bogota D.C.

E. P. No. 0000622 del 21 de
di cienbre de 2006 de la Notaria 72

de Bogota D.C.

E. P. No. 0000445 del 12 de nmarzo
de 2007 de la Notaria 72 de Bogot a
D. C.
E. P. No. 1108 del 27 de abril de
2010 de la Notaria 35 de Bogota
D. C.
E. P. No. 040 del 13 de enero de
2011 de la Notaria 35 de Bogota
D. C.
E. P. No. 3323 del 15 de novienbre
de 2011 de la Notaria 42 de Bogota
D. C.
E. P. No. 3547 del 26 de novienbre
de 2013 de la Notaria 42 de Bogota
D. C.
Cert. Cap. del 23 de dicienbre de

2013 de | a Revi sor
E. P. No. 3981 de

Fi scal
23 de dicienbre

de 2013 de la Notaria 42 de Bogota
D. C
E. P. No. 979 del 6 de mayo de
2014 de la Notaria 42 de Bogota
D. C

2000 del Libro I X

00823916 del 24 de abril de
2002 del Libro I X

00833990 del 4 de julio de
2002 del Libro I X

00947892 del 13 de agosto de
2004 del Libro I X

00983074 del 29 de nmarzo de
2005 del Libro I X

01023694 del 29 de novienbre
de 2005 del Libro IX

01108383 del 9 de febrero de
2007 del Libro I X
01117972 del 21 de nmarzo de
2007 del Libro I X
01384920 del 20 de nayo de
2010 del Libro I X

01511076 del 9 de septienbre

de 2011 del Libro IX

01531977 del 1 de dicienbre de
2011 del Libro I X

01785412 del 28 de novi enbre
de 2013 del Libro I X

01793200 del 26 de dicienbre
de 2013 del Libro I X

01795334 del 2 de enero de
2014 del Libro I X

01834978 del 15 de nayo de
2014 del Libro I X
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E. P. No. 1785 del 28 de julio de 01855845 del 30 de julio de
2014 de la Notaria 42 de Bogota 2014 del Libro IX

D. C.

E. P. No. 3376 del 30 de dicienbre 01901553 del 7 de enero de
de 2014 de la Notaria 42 de Bogota 2015 del Libro IX

D. C.

E. P. No. 0805 del 28 de abril de 01937628 del 8 de mayo de 2015
2015 de la Notaria 42 de Bogota del Libro I X

D. C.

E. P. No. 1423 del 6 de julio de 01955329 del 9 de julio de
2015 de la Notaria 42 de Bogota 2015 del Libro IX

D. C.

E. P. No. 1170 del 13 de junio de 02113174 del 15 de junio de
2016 de la Notaria 42 de Bogota 2016 del Libro IX

D. C

Cert. Cap. No. sinum del 26 de 02355675 del 9 de julio de
junio de 2018 de | a Revisor Fiscal 2018 del Libro IX

E. P. No. 2938 del 28 de dicienbre 02412352 del 10 de enero de
de 2018 de la Notaria 42 de Bogota 2019 del Libro IX

D. C

E. P. No. 0503 del 21 de narzo de 02442181 del 30 de narzo de
2019 de la Notaria 42 de Bogota 2019 del Libro IX

D. C

SI TUACI ON DE CONTROL Y/ O GRUPO EMPRESARI AL

Por Docunento Privado No. sinnum del 11 de enero de 2019 de
Representante Legal, inscrito el 21 de enero de 2019 bajo el nuamero
02415262 del libro I X, se cormunicd que se ha configurado una situacién
de control por parte de |la sociedad matriz: ALI ANZA FIDUCI ARI A S A,
respecto de | as siguientes soci edades subor di nadas:

- ALI ANZA VALORES COM SI ONI STA DE BOLSA S A

Dom ci li o: Bogota D. C.
Pr esupuest o: Nunmeral 3 Articulo 261 del Cbédigo de Conercio
Fecha de configuraci 6n de | a situaci 6n de control : 2019-01-01

CERTI FI CAS ESPECI ALES

Por Contrato de representacién |egal de tenedores de bonos suscrito
el 30 de junio de 2009, entre | as soci edades ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A
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y HELM TRUST S. A, inscrito el 09 de novienbre de 2009, bajo el No.
1339394 del Ilibro [IX, fue nonbrada representante legal de |Ios
tenedores de bonos ordinarios en una em sién de dos m| millones de
UVR ($2. 000. 000. 000) a | a soci edad HELM TRUST S. A..

Por Contrato de representacién |egal de tenedores de bonos suscrito
el 5 de agosto de 2009, entre | as soci edades ALI ANZA FI DUCI ARI A S. A
Quien actua cono vocera Yy admnistradora del fideicomso GRUPO
NACI ONAL DE CHOCOLATES S.A. y HELM TRUST S. A, inscrito el 23 de
novi enbre de 2009, bajo el No. 1342270 del libro I X, fue nonbrada
representante legal de |los tenedores de bonos ordinarios en una
em si6n de hasta quinientos ml mllones de pesos ($500.000.000.000)
a |la soci edad HELM TRI UST S. A.

Por Contrato de representacién |egal de tenedores de bonos suscrito
el 28 de septienbre de 2010, entre | as soci edades ALI ANZA FI DUCI ARl A
S A y HELMFIDUCIARIA S.A Inscrito el 07 de dicienbre de 2010, bajo
el No. 01434372 del libro I X, fue nonbrada representante | egal de |os
tenedores de bonos ordinarios en una ensién de hasta dos ml
gui ni ent os mllones de UVR (2.500.000.000) a la sociedad HELM
FI DUCI ARI A S. A

Por Contrato de representacion legal de tenedores de titulos,
suscrito el 09 de febrero de 2012, entre |as sociedades ALI ANZA
FIDUCIARITA S. A, quién actua conmpb vocera del patrinonio autdnono
fideicomso cartera conercial COLTEJER y FIDUCI ARIA COLPATRIA S A,
inscrito el 01 de agosto de 2012, bajo el No. 01655236 del libro IX,
fue nonbrada representante legal de tenedores de titulos, en una
em si 6n de hast a treinta y ci nco m | mllones de pesos
($35. 000. 000. 000), a la sociedad fiduciaria COLPATRI A S. A

Por Contrato de representacion legal de tenedores de titulos,
suscrito el 12 de agosto de 2019, entre |as sociedades ALI ANZA
FIDUCIARIA S. A, quién actia conpo vocera del patrinonio autdénono
TI TULARI ZACION TMAS-1 y FIDUCIARIA CENTRAL S. A, inscrito el 22 de
Agosto de 2019, bajo el No. 02498664 del libro I X, fue nonbrada
representante legal de tenedores de titulos, en emsién, a la
soci edad FI DUCI ARI A CENTRAL S. A

Por Docunmento Privado Sin Nim del Representane Legal del 25 de
septienbre de 2019, inscrito el 1 de Novienbre de 2019 bajo el numero
02520872 del libro 11X se aclara el Registro No. 02498664 del libro
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I X, en el sentido de indicar que l|la fecha del Contrato de
representacion legal de tenedores de titulos fue suscrito el 25 de
junio de 2019 y no conop se indico.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cbdigo de Procedimento
Adm nistrativo y de lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de
2005, los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcion,
sienpre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para |la Camara de Conerci o de Bogotda, |os sabados NO son
di as habil es.

Una vez i nt er puest os los recursos, |los actos admnistrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snps sean
resuel t os, conf or me e} prevé el articulo 79 del Cddigo de

Procedimento Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm nistrativo.

A la fecha y hora de expedici én de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASI FI CACl ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U

Actividad principal Cédigo CIU 6431
Actividad secundaria Codigo Cl I U 6611

TAMVANO EMPRESARI AL

De conformdad con |o previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y |l a Resoluci 6n 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de |l a enpresa es G ande

Lo anterior de acuerdo a la informaci én reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:
I ngresos por actividad ordinaria $ 324.975. 266. 000
Acti vi dad econém ca por |a que percibi 6 mayores ingresos en el
periodo - Cl1U: 6431
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| NFORVACI ON COVPLEMENTARI A
Que, los datos del enpresario y/o el establecimento de conercio han

sido puestos a disposicion de la Policia Nacional a través de |la
consulta a | a base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén son informativos:

Contri buyent e inscrito en el registro RIT de la Direccion de
| mpuestos, fecha de inscripcion : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacion a Planeacion : 6 de octubre de 2022. \n \n Sefior

enpresario, Si su enpresa tiene activos inferiores a 30.000 SM.MW vy
una planta de personal de nenos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de | os parafiscales de 75%
en el prinmer afio de constituci 6n de su enpresa, de 50% en el segundo
aifo y de 25%en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.

Recuerde ingresar a ww. supersociedades. gov.co para verificar si su
enpresa esté obligada a remtir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye perm so de funcionamento en
ni ngun caso.

kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhhhhk k khkkhkhk k k khkkkhkkhk k kikkkk***%

Este certificado refleja la situacion juridica registral de la
soci edad, a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhkhkhkhkhkhhhhkhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhkhhkhk k khkhkhkhk k k khkkkkk k k kikkkk***%

Este certificado fue generado electronicanmente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
ER R R I S I 6 I S S b I S b S b E b S I 0 S R b S b I b R S R S R S R S kI S R b I R R I

kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhhkhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhhkhkhk k khkhkhhk k k khkkkkk k * kikkkk***%
kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhhhhkhk k khhkhkhk k k khkkkhkkk k kikkkk***%
kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhhkhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhhkhhk k khkhkhkhk k k khkkkkkhk * kikkkk*x**%
kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhhhhhkhkhkhkhhhkhhhkhkhkhhhkhkhk k khkkhkhk ),k khkkkkkhk k kikkkk***%
kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhhhhhkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhhhhkhk k khhkhhk k k khkkkkk k * kikkkk***%
kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhhkhkhkhkhhhkhhhkhkhkhkhkhkhk k khkhkhkhk k k khkkkhkkhk k kikkkk***%
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Camara
cheCnn'her:in
CD de Bogota Camara de Conercio de Bogota

Sede Virtual
CERTI FI CADO DE | NSCRI PCl ON DE DOCUMENTOS

Fecha Expedici 6n: 11 de novi enbre de 2022 Hora: 11:07:37
Reci bo No. AB22612971
Valor: $ 6,500

CODl GO DE VERI FI CACI ON B2261297183494

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. cch. org. co/certificadosel ectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice |la
i mmgen generada al nonento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de nmanera
ilimtada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha de su expedi ci 6n.

kkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhhkhhkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhhhhkhk k khkkhkhk k k khkkkhkkhk * kikkkk***%

Firma nmecanica de conformdad con el Decreto 2150 de 1995 vy la
aut ori zaci 6n i npartida por la Superintendencia de Industria vy
Conercio, nediante el oficio del 18 de novienbre de 1996.

Loarnf b

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVA@CCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
PARA SU SEGURIDAD DEBRE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES

R I AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b db 4 b b b b b b A g b b b b b b g b b b 4

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

| ADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE|
| RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON LOS DATOS CORRESPONDEN|
| A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL |
| FORMULARIO DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO : 2020 |

CERTIFICA:
NOMBRE : MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S A S
N.I.T. : 900451525 4 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02121972 DEL 19 DE JULIO DE 2011
CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :5 DE AGOSTO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

Signature Not Verified

Lonmslansa
- il Py

T rajiis



ACTIVO TOTAL : 4,500,974

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 13 # 97 - 76 OF 501
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARLOSVMORAQ@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CR 13 # 97 - 76 OF 501
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : CARLOSVMORAQGMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
7 DE JULIO DE 2011, INSCRITA EL 19 DE JULIO DE 2011 BAJO EL NUMERO
01496834 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
IDEAL TECHNOLOGIES CORPORATIONS COLOMBIA S A S QUE PODRA USAR LA
ABREVIATURA IDEAL TECH SAS.

CERTIFICA:

QUE POR ACTA NO. 2 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 27 DE ABRIL DE 2013,
INSCRITA EL 7 DE MAYO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01728588 DEL LIBRO IX, LA
SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: IDEAL TECHNOLOGIES CORPORATIONS COLOMBIA
S A S QUE PODRA USAR LA ABREVIATURA IDEAL TECH SAS POR EL DE: MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S A S.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
2 2013/04/27 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/05/07 01728588
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBRJETO SOCIAL LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: 1. LA PROMOCION, CONCEPTUALIZACION, ESTRUCTURACION,
PLANIFICACION, DIRECCION, EJECUCION Y CONSTRUCCION DE TODA CLASE DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS, Y/0 DESARROLLOS RELACIONADAS CON LA

ARQUITECTURA, LA INGENIERIA CIVIL Y ELECTRICA Y CUALQUIERA DE SUS
RAMAS. 2. DISENO Y CONSTRUCCION DE TODA CLASE DE OBRAS RELACIONADAS
CON LA ARQUITECTURA, LA INGENIERIA CIVIL Y CUALQUIER OTRA CONEXA,
COMPLEMENTARIA O AFIN, TALES COMO EDIFICIOS, OFICINAS, CONSULTORIOS,
CLINICAS, CENTROS COMERCIALES, CLUBES, HOTELES Y CUALQUIER OBRA
RELACIONADA DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON LAS AREAS MENCIONADAS YA SEA
POR CUENTA PROPIA O DE TERCEROS. 3. LA FABRICACION, IMPORTACION,
EXPORTACION Y COMERCIALIZACION DE TODA CLASE DE ARTICULOS ELECTRICOS,
ELECTRONICOS, MUEBLES, SANITARIOS E INSUMOS PARA LA CONSTRUCCION. 4.
PLANEACION, DESARROLLO Y EJECUCION DE OBRAS DE URBANISMO, VIAS, OBRAS
PUBLICAS EN PREDIOS PROPIOS Y DE TERCEROS MEDIANTE CONTRATOS DE
CONSTRUCCION EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES. 5. LA ADQUISICION A
CUALQUIER TITULO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES Y LA POSTERIOR
ENAJENACION DE LOS MISMOS A CUALQUIER TITULO. 6. LA PRESTACION DE
SERVICIOS DE CONSULTORIA RELACIONADAS CON EL AREA INMOBRILIARIA, EL
DISENO  ARQUITECTONICO, LA CONSTRUCCION, GERENCIA DE OBRRA, E
INTERVENTORIA DE PROYECTOS. . 7. LA PROMOCION Y COMERCIALIZACION DE
BIENES MUEBLES E INMUEBLES NUEVOS O USADOS. 8. EL ALQUILER DE
MAQUINARIA Y EQUIPOS PARA LA CONSTRUCCION O CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD
RELACIONADA. 9. LA VENTA DE ACABADOS DE CONSTRUCCION CUALQUIERA SEA SU
TIPO. 10. LA PARTICIPACION EN CONCURSOS Y LICITACIONES PARA CUALQUIER
ACTIVIDAD RELACIONADA CON EL NEGOCIO DE LA CONSTRUCCION, 11. LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE TRANSPORTES Y ACARREOS. 12. LA
ADMINISTRACION Y MANEJO DE NEGOCIOS Y BIENES DE TERCEROS.13. EL
EJERCICIO DEL MANDATO DENTRO DE SU MAS AMPLIA CONCEPCION CON LAS
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RESTRICCIONES LEGALES. 1. LA AGENCIA Y REPRESENTACION DE CASAS
NACIONALES Y EXTRANJERAS QUE TENGAN ACTIVIDADES IGUALES, SEMEJANTES,
CONEXAS O COMPLEMENTARIAS CON LA SOCIEDAD EN GENERAL, LA SOCIEDAD
PODRA DESARROLLAR EN GENERAL CUALQUIER ACTIVIDAD QUE TENGA RELACION
DIRECTA O INDIRECTA CON EL OBJETO SOCIAL. EN DESARROLLO DE LOS MISMOS
PODRA LA SOCIEDAD EJECUTAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE FUEREN
CONVENIENTES O NECESARIOS PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO
SOCIAL Y QUE TENGAN RELACION CON EL OBJETO MENCIONADO, TALES COMO:
OBTENER LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y URBANISMO, PERMISOS E VENTAS Y
TODOS AQUELLAS ACTOS NECESARIOS PARA LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR
ENAJENACION DE LOS INMUEBLES, TRAMITES ANTE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS Y DEMAS LICENCIAS Y PERMISOS A QUE HAYA LUGAR, ADQUIRIR,
ENAJENAS Y EXPLOTAR A CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E
INMUEBLES YA SEAN ESTOS ULTIMOS URBANOS O RURALES, HIPOTECARLOS O
DARLOS EN PRENDA SEGUN EL CASO O GRAVARLOS EN CUALQUIER OTRA FORMA,
ADQUIRIR Y ENAJENAR ACCIONES, DERECHOS, CUOTAS O PARTES DE INTERES
SOCIAL, GIRAR, CREAR, O NEGOCIAR TITULOS VALORES COMO BONOS, LETRAS DE
CAMBIO, CEDULAS, PAGARES, PAPELES, CIRCULARES, ETC., PUDIENDO
DESCONTARLOS Y CELEBRAR TODAS LAS OPERACIONES RELACIONADAS CON ESTOS,
AST COMO CON ESTABLECIMIENTOS DE CREDITOS Y COMPANIAS DE SEGUROS,
ORGANIZAR, PROMOVER, FORMAR Y FINANCIAR SOCIEDADES O EMPRESAS QUE
TIENDAN A FACILITAR, ENSANCHAR Y COMPLEMENTAR LOS NEGOCIOS SOCIALES,
DENTRO Y FUERA DEL PAIS Y SUSCRIBIR ACCIONES O CUOTAS EN ELLAS, DAR Y
RECIBIR DINERO U OTROS VALORES A TITULO DE MUTUO, CON O SIN INTERESES,
CON GARANTIAS REALES, PRENDARIAS O CON GARANTIAS PERSONALES, SUSCRIBIR
PRESTAMOS CON PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, CELEBRAR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, ABRIR CUENTAS BANCARIAS,
GIRAR, AVALAR, ENDOSAR, ACEPTAR, ADQUIRIR, PROTESTAR, CANCELAR, PAGAR
Y RECIBIR EN PAGO INSTRUMENTOS NEGOCIABLES U OTROS TITULOS VALORES Y
EN GENERAL REALIZAR EN CUALQUIER PARTE DEL PAIS O DEL EXTERIOR TODA
CLASE DE OPERACIONES CIVILES Y MERCANTILES QUE TENGAN RELACION CON EL
OBJETO PRINCIPAL ENUNCIADO. PODRA TAMBIEN LA SOCIEDAD CONSTITUIR
COMPANIAS FILIALES PARA EL ESTABLECIMIENTO Y EXPLOTACION DE EMPRESAS
DESTINADAS A LA REALIZACION DE CUALQUIERA DE LAS ACTIVIDADES
RELACIONADAS CON EL OBJETO SOCIAL Y TOMAR INTERESES COMO PARTICIPE,
ASOCIADA O ACCIONISTA EN OTRAS EMPRESAS, ENAJENAR SUS CUOTAS, DERECHOS
O ACCIONES Y EN GENERAL CELEBRAR O EJECUTAR TODA CLASE DE CONTRATOS,
ACTOS Y OPERACIONES DE CARACTER CIVIL, COMERCIAL, QUE GUARDEN RELACION
DE MEDIO CON EL OBJETO SOCIAL EXPRESADO EN EL PRESENTE ARTICULO Y
TODAS AQUELLAS QUE TENGAN COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS Y
CUMPLIR LAS OBRLIGACIONES LEGALES Y CONVENCIONALES DERIVADAS DE LA
EXISTENCIA Y DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA COMPANIA TALES
COMO REGISTRAR PATENTES, MARCAS, NOMBRES Y ENSENAS COMERCIALES, LEMAS
COMERCIALES Y TODOS LOS DERECHOS DE PROPIEDAD INDUSTRIAL E INTELECTUAL
ANTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES. LA SOCIEDAD NO PODRA CANCELAR CON



SUS BIENES OBLIGACIONES DIFERENTES A LAS SUYAS PROPIAS.
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4390 (OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS PARA LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)
OTRAS ACTIVIDADES:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)

CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $100,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 10,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $100,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100,000.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $100,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100,000.00
VALOR NOMINAL : $1,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO PARA UN
TERMINO INDEFINIDO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 02 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 16 DE ENERO DE
2012, INSCRITA EL 16 DE ENERO DE 2012 BAJO EL NUMERO 01599082 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
VALDERRAMA MORA CARLOS ALBERTO C.C. 000000079411933

QUE POR ACTA NO. 2 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 27 DE ABRIL DE 2013,
INSCRITA EL 7 DE MAYO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01728591 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
CRISTO TREJOS VIVIANA C.C. 000000052205926
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE, QUIENES NO TENDRAN RESTRICCIONES DE
CONTRATACION POR RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS
QUE CELEBRE SIEMPRE Y CUANDO ESTOS NO SUPEREN UNA SUMA DE DINERO
EQUIVALENTE A MIL (3000) SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES. POR LO
TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL Y/O SU SUPLENTE PODRAN
CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL
OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL
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FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA
INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS
CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS
FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO
LOS ACCIONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD
QUEDARA  OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS
DEMAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA
PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS
POR PARTE DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL,
FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES
PERSONALES.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 19 DE JULIO DE 2011
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 5 DE AGOSTO DE
2020

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA



EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $0

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 4390
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA **
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,500
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Loef b

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO



TRIBUNAL ARBITRAL
DE
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS VS. MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA S.A.S.
123788

Acta No. 8

En la ciudad de Bogota D.C., el tres (3) de marzo del dos mil veintiuno (2021),
mediante el uso de medios tecnoldgicos tal como lo autorizan los articulos 23
y 31 de la Ley 1563 de 2012, 10 del Decreto Legislativo 491 del 2020 y el
Decreto Legislativo 806 del 2020, se reunio el Tribunal de Arbitraje constituido
para dirimir las controversias surgidas entre las partes antes referidas,
integrado por los Arbitros EDGAR RAMIREZ BAQUERO (Presidente),
ANTONIO PABON SANTANDER y FRANCISCO IGNACIO HERRERA
GUTIERREZ y se constituyd en audiencia.

También se hizo presente el doctor CARLOS MAYORCA ESCOBAR,
secretario del Tribunal quien rindid el siguiente,

INFORME SECRETARIAL
Dentro del término previsto en el articulo 27 de la Ley 1563 de 2020, ninguna
de las partes realizd el pago de la proporcion de gastos y honorarios que le
correspondia.

Hasta aqui el informe secretarial.

A continuacion, el Tribunal se dispuso a surtir el tramite establecido en la Ley
1563 de 2012, y procede a resolver mediante,

AUTO 14

Bogota D.C., tres (3) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

RESUELVE:

PRIMERO: Declaranse extinguidos para este caso los efectos de la clausula
compromisoria que dio lugar a la constitucion de este Tribunal.
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TRIBUNAL ARBITRAL
DE PEDRO ARTURO ROJAS CASAS VS. MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S.
123788

SEGUNDO: Declarense concluidas las funciones de este Tribunal Arbitral.

TERCERO: Ordénase la expedicion de copia auténtica de la presente
providencia con destino a cada una de las partes.

CUARTO: Por Secretaria, devuélvase el expediente al Director del Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota con toda la
actuacion surtida hasta la fecha.

Notifiquese y camplase,

§DGAR RAMIREZ BAQUERO I,\NTONIO PABON SANTADER
Arbitro-Presidente Arbitro

lfRANCISCO I. HERRERA GUTIERREZ CARLOS MAYORCA ESCOBAR
Arbitro Secretario del Tribunal

0 | }E

CARLOS MAYORCA ESCOBAR
Secretario

La presente decision fue adoptada en los
términos del articulo 23 de la Ley 1563 de
2012, el articulo 10 del Decreto Legislativo
491 del 2010 y el Decreto Legislativo 806
del 2020 y se suscribe por el secretario en
constancia de lo anterior.
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JUZGADO VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., dieciocho de enero de dos mil veintitrés.

Radicado. 110013103025 2022 00448 00 C-2 (Demanda

Acumulada)

Satisfechos los requisitos del numeral 2° del articulo 148 del
Estatuto Procesal, y por reunir las exigencias legales se ADMITE la presente
demanda acumulada VERBAL promovida por BERTHA MIRYAM ROJAS DE
SERRANO, ROSARIO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO y
PATRICIA ROJAS CASAS contra CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA,
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (como

vocera del Fideicomiso Potosi Ricaurte)

Tramitese por el procedimiento verbal.

De la demanda y sus anexos, coOrrase traslado a la parte
demandada por el término legal de VEINTE (20) DIAS.

Notifiguese por estado la presente providencia a la parte
demandada, atendiendo que los mismos se encuentran notificados por conducta
concluyente en el cuaderno principal, (inciso 2° numeral 3° articulo 148 C. G. P.) No
obstante, el lapso para ejercer su derecho de defensa en esta acumulada, empezara
a contar una vez le sea enviado el expediente digital por parte de la secretaria de
despacho, a fin de que tenga acceso a la presente demanda acumulada. Secretaria,
proceda de conformidad, remitiendo a la parte pasiva el expediente, y contabilizando

los términos legales, de lo cual deberé obrar constancia.

Se reconoce personeria a la abogada LAURA MICHEL NEME
ACUNA como apoderado judicial de la parte actora, en los términos y para los

efectos del poder conferido.

Notifiquese.
El Juez,

LUIS AUGUSTO DUENAS BARRETO
(3)



JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
Secretaria

Notificacion por Estado

Laprovidencia anterior se notificé por anotacion en estado el 19 de enero
de 2023

KATHERINE STEPANIAN LAMY
Secretaria

DLR

Firmado Por:
Luis Augusto Duefias Barreto
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 025
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: ae9914400327f85c54adbbbadc5506b1a3631b00a4a446f2a94d6flbedb5508e
Documento generado en 18/01/2023 03:47:34 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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OTORGAMIENTO PODER - AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL RAD. 139555

Notificaciones Judiciales Alianza Fiduciaria <notificacionesjudiciales@alianza.com.co> 8 de noviembre de 2022, 21:39
Para: Jromero& Asociados <jromeroasociados@gmail.com>

Cc: Esneider Estivens Leguizamén Sierra <eleguizamon@alianza.com.co>, Claudia Arenas Rodriguez <carenas@alianza.com.co>, Angela Milena Alsina Posada
<aalsina@alianza.com.co>, Tatiana Andrea Ortiz Betancur <tortiz@alianza.com.co>, Diana Carolina Prada Jurado <diprada@alianza.com.co>

Sefnores:

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

E. S. D.

Convocante: Patricia Rojas Casas, Rosario Rojas Casas y Otros.
Convocado: Marco Promotora Inmobiliaria S.A.S y Otros.

Referencia: 139555.

Asunto: Poder.

DIANA CAROLINA PRADA JURADO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogot4, identificada con la cédula de ciudadania nimero 53.013.785 de
Bogota, en calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente constituida
mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
Décima (10a) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera, que anexo; sociedad que para efectos del presente poder especial, actia unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, confiero poder especial, amplio y suficiente a JAVIER AUGUSTO ROMERO
CASTANEDA, en los términos del documento adjunto.

Por favor confirmar recibido.

Atentamente,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=61d43f4c29&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1748984496656180077&simpl=msg-f%3A1748984496656180077 12
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Diana C. Prada Jurado

Abogada Senior Procesos
Alianza Fiduciaria

Tel: 60 (1) 6447700
diprada@alianza.com.co
Direcciéon Av Cr 15 No. 82 - 99
Bogota - Colombia

A Alianza

UMA EMFRESA DE Lo ORGANIZACIDN DELIMA

En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dra Ana Maria Giraldo -
Principal y Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo Electronico Alianza Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com o Alianza
Valores: defensoriaalianzavalores@legalcrc.com - Teléfono: +60 (1) 6108161 - +60 (1) 6108164 - Direccidn: carrera 10 #97a-13 oficina 502,

Bogota - Pagina Web: https.//legalcrc.com/alianza-fiduciaria/

"Si no es necesario, no imprima este correo. Todos somos responsables por el cuidado del medio ambiente".

3 adjuntos

E Poder. Fid potosi Ricaurte.pdf
250K

ﬂ SUPERFINANCIERA AF NOVIEMBRE 2022.pdf
47K

E CAMARA AF NOVIEMBRE 2022.pdf
155K
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Sefores: )
CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

E. S. D.

Convocante: Patricia Rojas Casas, Rosario Rojas Casas y Otros.
Convocado: Marco Promotora Inmobiliaria S.A.S y Otros.
Referencia: 139555.

Asunto: Poder.

DIANA CAROLINA PRADA JURADO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 53.013.785 de Bogot4, en calidad de Representante Legal para
Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Financieros legalmente
constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10a) del Circulo Notarial de Cali,
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, que anexo; sociedad que para efectos del presente poder especial, actla
Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo denominado
FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, confiero poder especial, amplio y suficiente a JAVIER AUGUSTO
ROMERO CASTANEDA, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.817.233 de Bogota y portador
de la Tarjeta Profesional No. 186.838 del C. S. de la J., cuyo correo electrénico es
jromeroasociados@gmail.com, para que en nombre y representacién del citado patrimonio Autbnomo
asista a la Audiencia de Conciliacion extrajudicial de la referencia, que tendra lugar el 9 de noviembre de
2022 alas 10:00 a.m., o para una nueva fecha si la audiencia es aplazada o suspendida.

El Doctor JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA cuenta con todas las facultades inherentes para
el ejercicio del presente poder, en especial las de transigir, sustituir, conciliar, desistir, renunciar, reasumir,
suscribir, aportar y todas aquéllas que tiendan al buen y fiel cumplimiento de su gestién, asi como también
las atinentes al articulo 77 del C.G.P.

Mi apoderado esté facultado para realizar todos los actos, gestiones, y diligencias que sean necesarias
para el perfeccionamiento del presente mandato, siempre dentro de los limites del mismo.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE recibira
notificaciones en el correo electrénico notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Confiero, Acepto,

DIANA CAROLINA PRADA JURADO JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA
C.C. No. 53.013.785 de Bogota D.C. C.C. 80.817.233
Representante Legal para Asuntos Judiciales T.P. No. 186.838 del C. S. de la J.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. voceray
administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE
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J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S.
Asesores Empresariales, Juridicos,
Inmobiliarios, Financieros y de RRHH

SENOR

JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E.S.D.

DEMANDANTE: PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO

DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA Y OTROS

TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA
RADICADO: 2022-00448

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA, identificado con Cédula de
Ciudadania numero 80.817.233 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 186.838
del Consejo Superior de la Judicatura obrando en mi calidad de apoderado judicial
de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y
administradora del Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE
identificado con NIT No. 830.053.812-2 por medio del presente escrito, dentro del
término legalmente establecido me permito CONTESTAR LA DEMANDA
ACUMULADA en los siguientes términos con fundamento en la informacion
brindada por mis poderdantes;

I. A LOS HECHOS

Al Hecho Primero: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan a
mi representada.

Al Hecho Segundo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan
a mi representada.

Al Hecho Tercero: No nos consta, son hechos que no tienen relaciéon ni vinculan a
mi representada.

Al Hecho Cuarto: No nos consta, son hechos que no tienen relacién ni vinculan a
mi representada, méxime cuando de los documentos aportados no se encuentra el
contrato de promesa de compraventa.

Al Hecho Quinto: No es cierto que para garantizar los pagos de la promesa de
compraventa los promitentes vendedores se hayan tenido que constituir como
beneficiarios del contrato de fiducia pues i) de acuerdo con los hechos sefalados
por el demandante, el contrato de promesa de compraventa que centra el litigio de
este proceso se suscribié entre los sefiores Rojas y MARCO INMOBILIARIA
PROMOTORA S.A.S por lo que, mi representada no suscribié dicho contrato,
mucho menos hace parte del mismo; ii) no existe documento alguno donde
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. haya manifestado su voluntad en indicar que
garantizaria las obligaciones derivadas del contrato de promesa de compraventa,
por lo que no es cierto lo manifestado por la apoderada de la parte demandante.

J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S | Confidencial

jromeroasociados@gmail.com
Movil: 3108507462
Calle 127 D # 70 C-34 de Bogota
www.jromeroasociados.com
Bogota D.C.
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J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S.
Asesores Empresariales, Juridicos,
Inmobiliarios, Financieros y de RRHH

Al Hecho Sexto: Es cierto.

Al Hecho Séptimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan
a mi representada.

Al Hecho Octavo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan a
mi representada.

Al Hecho Noveno: No es cierto.

Es importante que Su sefioria revise el contrato de cesion sobre derechos fiduciarios
aportado por la misma apoderada de la parte demandante, pues ella misma se
contradice e incurre en falacias al manifestar que la sefiora PATRICIA ROJAS
CASAS no firmé el documento porque cuestionaba la validez juridica del mismo.
Esto no es cierto porque el mismo documento indica en su encabezado que la
sefilora ROSARIO ROJAS CASAS actua en nombre propio y en representacion de
PATRICIA ROJAS CASAS, por lo que lo dicho por la abogada carece de sustento
factico y probatorio.

No es cierto que el contrato de cesion de derechos fiduciarios haya sido firmado y
aceptado por mi representada. mi representada no participé en ese negocio juridico
porque los cedentes fueron los demandantes y el cesionario fue MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S. La firma del representante legal de mi
representada se encuentra alli porque ALIANZA FUDUCIARIA S.A se notifico de
la cesion que realizaron, mas no porque haga parte de dicho negocio. Es claro
que si se realiza una cesion de derechos fiduciarios obligatoriamente se debe
notificar la cesién a la Fiduciaria. Lo anterior no demuestra ninguna actuacién
engafiosa. Esta manifestacion es una afectacion al buen nombre de mi
representada pues no existe prueba siquiera sumaria que demuestre que su actuar
estuvo permeado de mala fe, mas alla del dicho de la apoderada de la parte
demandante.

Al Hecho Décimo: No es cierto que para garantizar los pagos de la promesa de
compraventa los promitentes vendedores se hayan tenido que constituir como
beneficiarios del contrato de fiducia pues i) de acuerdo con los hechos sefalados
por el demandante, el contrato de promesa de compraventa que centra el litigio de
este proceso se suscribio entre los sefiores Rojas y MARCO INMOBILIARIA
PROMOTORA S.A.S por lo que, mi representada no suscribié dicho contrato,
mucho menos hace parte del mismo; ii) no existe documento alguno donde
ALIANZA FIDUCIARIA S.A haya manifestado su voluntad en indicar que
garantizaria las obligaciones derivadas del contrato de promesa de compraventa,
por lo que no es cierto lo manifestado por la apoderada de la parte demandante.

Al Hecho Décimo Primero: No nos consta. Mi representada en calidad de
Fiduciaria solamente se le debe notificar la cesion de derechos fiduciarios realizada,
mi representada no tiene injerencia en la relacion contractual u obligaciones que
tengan las partes que suscriben la cesion de derechos por lo que no se puede
realizar manifestacion alguna respecto a esto.

J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S | Confidencial
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Al Hecho Décimo Segundo: No es cierto. teniendo en cuenta que cada contrato
tuvo su negociacion previa y las fechas que fueron sefialadas en los documentos
corresponden a la materializacion de esta.

El contrato de cesién de derechos y obligaciones fiduciarias se celebrd el 25 de
septiembre de 2014, junto con la firma de la escritura. La fecha de la Escritura es
diferente por el tiempo en que tomd la Notaria para enviar a la Fiduciaria el
documento para que fuera firmado por el representante legal de la misma, como
consta en la remision de esta.

Al Hecho Décimo Tercero: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Décimo Cuarto: No nos consta, son hechos que pertenecen a un
fideicomiso diferente del cual represento por tanto no me puedo pronunciar frente a
este.

Al Hecho Décimo Quinto: Solo le consta a mi representada el Contrato de Cesion
de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso POTOSI RICAURTE. Las demas
manifestaciones contenidas en este hecho no le constan a mi representada y no le
son oponibles.

Al Hecho Décimo Sexto: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Hecho Décimo Séptimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Décimo Octavo: Solo le consta a mi representada el Contrato de Cesion
de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso POTOSI RICAURTE. Las demas
manifestaciones contenidas en este hecho no le constan a mi representada y no le
son oponibles.

Al Hecho Décimo Noveno: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan
a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Primero: Solo le consta a mi representada el Contrato de
Cesion de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso POTOSI RICAURTE. Las demas
manifestaciones contenidas en este hecho no le constan a mi representada y no le
son oponibles.

Al Hecho Vigésimo Segundo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion
ni vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Tercero: Solo le conta a mi representada el Contrato de Cesion
de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso POTOSI RICAURTE. Las demas

J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S | Confidencial
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manifestaciones contenidas en este hecho no le constan a mi representada y no le
son oponibles.

Al Hecho Vigésimo Cuarto: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Quinto: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Sexto: No nos consta, son hechos que competen directamente
a MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA y no a la compafiia que represento.

Al Hecho Vigésimo Séptimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Octavo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Vigésimo Noveno: No nos consta, son hechos que no tienen relacién ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni vinculan
a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Primero: No nos consta, son hechos que no tienen relacion
ni vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Segundo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion
ni vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Tercero: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Cuarto: No nos consta, son hechos que no tienen relacién ni
vinculan a mi representada, sino que vinculan directamente al fideicomitente y
beneficiario del fideicomiso.

Al Hecho Trigésimo Quinto: No nos consta, son hechos que no tienen relacién ni
vinculan a mi representada, sino que vinculan directamente al fideicomitente y
beneficiario del fideicomiso.

Al Hecho Trigésimo Sexto: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Séptimo: No nos consta, son hechos que no tienen relacion
ni vinculan a mi representada.

Al Hecho Trigésimo Octavo: No nos consta, son hechos que no tienen relacién ni
vinculan a mi representada.
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Al Hecho Trigésimo Noveno: No nos consta, son hechos que no tienen relacion ni
vinculan a mi representada.

Al Hecho Cuadragésimo: No es cierto. la Abogada incurre en falacias por cuanto,
primero, el proceso ante el Tribunal de Arbitramento nunca se llevé a cabo porque
los Promitentes Vendedores, quienes actuaron en calidad de demandantes, no
cancelaron los gastos ni los honorarios de los arbitros. Esto lo evidencia su Sefioria
en el mismo documento que fue aportado por la parte demandante.

Segundo, el Tribunal de Arbitramento solamente fue iniciado por el aqui
demandante, no se conformoO la totalidad de la parte (los 06 Promitentes
Vendedores) para acudir a dicha instancia, incumpliéndose la clausula
compromisoria.

Tercero, en dicha instancia de acuerdo con lo manifestado por mi poderdante no se
realiz6 ningun ofrecimiento toda vez que el Tribunal de Arbitramento no concluy6
porque no se pagaron los gastos y honorarios de los arbitros.

Al Hecho Cuadragésimo Primero: No es cierto. De acuerdo con lo sefialado en
dicha Acta no es posible que se haya declarada extinguida para ese caso los efectos
de la clausula compromisoria que dio lugar a la constitucion del Tribunal, pues
primero, los gastos y honorarios no fueron pagados; segundo, como se ha reiterado
en lineas atras, la parte que inicié el Tribunal de Arbitramento no se conformé en
debida forma, razén por la cual no se agoto la clausula compromisoria como lo
indica la apoderada de la parte demandante.

Al Hecho Cuadragésimo Segundo: No es cierto. De acuerdo con lo sefialado en
dicha Acta no es posible que se haya declarada extinguida para ese caso los efectos
de la clausula compromisoria que dio lugar a la constitucion del Tribunal, pues
primero, los gastos y honorarios no fueron pagados; segundo, como se ha reiterado
en lineas atras, la parte que inicié el Tribunal de Arbitramento no se conformé en
debida forma, razén por la cual no se agoto la clausula compromisoria como lo
indica la apoderada de la parte demandante.

Al Hecho Cuadragésimo Tercero: No es cierto. la Abogada incurre en falacias por
cuanto, primero, el proceso ante el Tribunal de Arbitramento nunca se llevd a cabo
porque los Promitentes Vendedores, quienes actuaron en calidad de demandantes,
no cancelaron los gastos ni los honorarios de los &rbitros. Esto lo evidencia su
Sefioria en el mismo documento que fue aportado por la parte demandante.

Segundo, el Tribunal de Arbitramento solamente fue iniciado por el demandante
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, no se conformd la totalidad de la parte (los 06
Promitentes Vendedores) para acudir a dicha instancia, incumpliéndose la clausula
compromisoria.

Tercero, en dicha instancia de acuerdo con lo manifestado por mi poderdante no se
realizd ningun ofrecimiento toda vez que el Tribunal de Arbitramento no concluy6
porque no se pagaron los gastos y honorarios de los arbitros.

Al Hecho Cuadragésimo Cuarto: No es un hecho es una actuacion procesal.
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Al Hecho Cuadragésimo Quinto: No es un hecho es una actuacion procesal.

Al Hecho Cuadragésimo Sexto, Cuadragésimo Séptimo, Cuadragésimo
Octavo: No es cierto, de acuerdo con lo manifestado por mi representada en la
audiencia de conciliacion celebrada se presentaron una serie de irregularidades de
las cuales yo, como apoderado del Fideicomiso Potosi Ricaurte en dicha audiencia
de conciliacién también evidencié y que me permito traer a colacion:

1. Existié una indebida representacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A pues
la representante legal designada para asuntos judiciales so6lo se encargaba
de la representacion de la compafia Alianza Fiduciaria S.A, mas no ejercia
representacion del Fideicomiso Potosi Ricaurte, pues yo lo estaba
representando de acuerdo al poder que me fue debidamente otorgado y que
se anexa a esta contestacion. Es de su conocimiento que una Fiduciaria
constituye varios Fideicomisos, por lo que cada uno resulta independiente
del otro y el que era objeto de conciliacion era el Fideicomiso Potosi Ricaurte,
la conciliacién no era directamente con Alianza Fiduciaria S.A.

2. Teniendo en cuenta esta grave irregularidad, procedi a manifestar esto en la
audiencia, a lo que la representante legal para asuntos judiciales de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A manifest6é que también podia ejercer loa representacion del
Fideicomiso Potosi Ricaurte, sin documento alguno que acreditara que habia
sido asignada para representar dicho fideicomiso. A pesar de lo anterior la
conciliadora de la Camara de Comercio, continio de manera arbitraria la
audiencia.

3. En mi calidad de apoderado del Fideicomiso Potosi Ricaurte huevamente
adverti dicha irregularidad y le indiqué a la conciliadora que debia incluir esa
situacion en el acta de conciliacion, situacion que no fue incluida.

4. Al advertir que en la audiencia de conciliacion no se le estaban brindado las
garantias suficientes me retiro de la audiencia, indicandole a la conciliadora
gue me retiraba por dicha situacion.

Al Hecho Cuadragésimo Noveno: No nos consta, son hechos que no tienen
relacion ni vinculan a mi representada.

II. A LAS PRETENSIONES

Con el debido respeto, me permito manifestar a su Sefioria que, ME OPONGO A
CADA UNA DE LAS PRETENSIONES, DECLARACIONES Y CONDENAS
deprecadas por la parte demandante, las cuales no deben tener prosperidad alguna
por carecer las mismas de los fundamentos facticos y juridicos necesarios para ello,
como claramente se demostrara en el proceso ya que, el Contrato de Promesa de
Compraventa objeto de litigio no fue suscrito por mi representada, razon por la cual,
las obligaciones contenidas en él y en los documentos modificatorios no le son
vinculantes y mucho menos exigibles.

[ll. EXCEPCIONES

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S | Confidencial

jromeroasociados@gmail.com
Movil: 3108507462
Calle 127 D # 70 C-34 de Bogota
www.jromeroasociados.com
Bogota D.C.

Pagina
6de9



J.ROMERO & ASOCIADOS S.A.S.
Asesores Empresariales, Juridicos,
Inmobiliarios, Financieros y de RRHH

De conformidad con lo expuesto frente a los Hechos de la Demanda es claro que;
primero, el Contrato de Promesa de Compraventa se suscribié por una Parte
denominada Promitente Comprador y otra denominada Promitente Vendedor; esta
tltima se encuentra conformada por seis (6) miembros entre los cuales se
encuentran las aqui demandantes; segundo, el Contrato de Promesa de
Compraventa es un contrato de indole comercial y se acoge a la normatividad del
Caodigo de Comercio; tercero, al ser un Contrato Mercantil se presume la existencia
de solidaridad entre los miembros que componen una parte y; cuarto, el Contrato
de Promesa de Compraventa fue prorrogado entre las Partes. Por ende, el Contrato
objeto de litigio se encuentra vigente por cinco de los seis miembros de la parte
contractual denominada Promitente Vendedor, es claro que, los efectos de esta
permean a todos sus miembros incluyendo a las demandantes.

Por otra parte, las demandantes pretenden que se declare el Incumplimiento del
Contrato objeto del litigio careciendo de legitimitad para hacerlo por cuanto, no
representa a la totalidad de la parte contractual denominada Promitente Vendedor,
hace falta una persona para gue se entienda que la parte vendedora se encuentra
conformada.

Es importante destacar a su Sefioria que, lo que se suscita aqui simplemente es un
conflicto al interior de la parte denominada Promitente Vendedor quienes a
diferencia de lo que argumenta las demandantes, debe ser identificada como una
sola por cuanto, la contratacion se dio como una unidad y no por separado ademas
de que, el objeto contractual es comun y proindiviso por ende, para que, el
demandante pueda deshacer el contrato como es su objetivo debe representar a la
parte contractual denominada Promitente Vendedor y no solo a ellas cuatro por
cuanto, no se encuentra legitimada para desconocer la voluntad de los demas
miembros de la Parte.

Con fundamento en lo anterior es claro que, la parte demandante por si mismo sin
gue exista la representacion de la totalidad de la parte contractual que para el
presente caso hace falta el sefior FERNANDO ROJAS CASAS que componen la
parte denominada Promitente Vendedor, no se encuentra legitimada para rescindir
un contrato, podria encontrarse legitimado para hacerlo frente a su Parte pero, no
respecto a la totalidad del mismo como efectivamente se expone y, el Juzgado
carece de competencia para ajustar y/o modificar las pretensiones del demandante
por cuanto, al hacerlo incurriria en una extralimitacion de funciones asi como
también, en una violacién a la objetividad que se profesa de quien ostenta la calidad
de Juez.

2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

De acuerdo con las confesiones realizadas por la apoderada de la parte
demandante las partes que suscribieron el contrato de promesa de compraventa
fuer entre los sefiores } PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, ROSARIO, ROJAS
CASAS, BERTHA MIRYAM ROJAS CASAS, FERNANDO ROJAS CASAS, MARIA
TERESA ROJAS CASAS Y PATRICIA ROJAS CASAS en calidad de
PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA S.A.S. en calidad de PROMITENTE VENDEDOR. Supuestamente,
ese contrato fue modificado en cuatro ocasiones.
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Mi representada no suscribié ningun contrato de promesa de compraventa sobre el
bien inmueble que es objeto de litigio, mucho menos suscribié los documentos
modificatorios que manifiesta la abogada de la parte demandante. No existe prueba
alguna que demuestre la relacién de mi representada con la suscripcion de dicho
contrato. Es por ello que, mi representada no puede satisfacer las pretensiones que
fueron sefialas en el escrito de la demanda pues no tienen vinculacion alguna dentro
del negocio juridico que es objeto de resolucién, no tiene la calidad de parte, su
Sefioria no puede adoptar una decision sobre las pretensiones, por lo que se le
solicita a su Sefioria que declare la presente excepcion de mérito en la medida que
la misma tiene la calidad de prosperar.

3. IMPOSIBILIDAD DE DECRETO DE SOLIDARIDAD COMERCIAL

No existe la solidaridad que alega la parte demandante toda vez que son negocios
juridicos ajenos en los cuales las obligaciones, responsabilidades y derechos que
se derivan de los mismos recaen entre las partes que suscriben directamente los
documentos y como en ninguno de los documentos que dieron origen a los negocios
juridicos de Alianza Fiduciaria S.A se hace referencia a otro tipo de negociacion no
ser& posible conocer si existian o no obligaciones mas aun cuando cada uno de los
documentos se expone que las obligaciones se han cumplido a cabalidad y se
otorgan los paz y salvos correspondientes.

4. IMPROCEDENCIA DE LAS PRETENSIONES

La presente excepcion se formula con fundamento en las pretensiones expuestas
en la demanda las cuales involucran a terceros ajenos al Contrato de Promesa de
Compraventa primigenio quienes, al actuar de buena fe, los efectos que llegaren a
generarse de una sentencia en contra, no le serian oponibles y como consecuencia
de ello las pretensiones se tornan improcedentes y de imposible cumplimiento y/o
ejecucion. También debido a la existencia de una mezcla entre dos contratos
totalmente diferente como lo son el Contrato de Promesa de Compraventa y el
Documento privado, en el primero obviandose la clausula compromisoria, por lo que,
su Sefioria carece de competencia para pronunciarse al respecto.

IV. PRUEBAS
1. INTERROGATORIO DE PARTE
A la demandante sefora PATRICIA ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM ROJAS
DE SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS Y MARIA
TERESA ROJAS DE QUINTERO, estos ultimos quienes entrarian a conformar el
litisconsorcio necesario al ostentar la calidad de Promitentes Vendedores dentro del
Contrato objeto de litigio.

2. TESTIMONIOS

En caso que su Sefioria considere que, los sefiores:
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1. Fernando Rojas Casas, quien es el otro hermano de los demandantes que
aun no hace parte del litisconsorcio necesario

2. Carolina Ojeda Artunduaga identificada con cédula de ciudadania
52.452.947 para que rinda testimonio sobre los hechos ocurridos en la
audiencia de conciliacion celebrada en el Centro de Conciliacion de la
Camara de Comercio.

Las direcciones de notificacion de los testigos seran otorgadas al momento del
decreto de las pruebas testimoniales y, nosotros asumimos la responsabilidad de la
comparecencia de los testigos a la audiencia respectiva.

3. Documentales
Solicito a su Sefioria tenga como prueba las documentales aportadas en la primera
contestacion de la demanda, no se relacionan nuevamente teniendo en cuenta que

las partes ya tuvieron acceso al expediente judicial y ya las conocen.

De igual manera se solicita tenga como pruebas documentales las siguientes;
1. Poder debidamente conferido para la audiencia de conciliacion celebrada
ante la Camara de Comercio el 09 de noviembre de 2022.

V.ANEXOS

No se adjunta poder ni certificado de existencia y representacion legal de mi
representada teniendo en cuenta que ya me encuentro reconocida dentro del
proceso judicial.

VI.- NOTIFICACIONES

Mi  representada recibe notificaciones en el correo electronico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

El suscrito recibe notificaciones en la direccién electrénica
jromeroasociados@gmail.com

Del sefior Juez con el mayor respeto.

Atentamente,

JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA
C.C No. 80.817.233
T.P. No. 186.838 del H. C. S. de la J.
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22/2/23, 15:47 Correo: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

2022 448 EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

J. Romero & Asociados SAS <jromeroasociados@gmail.com>
Mié 22/02/2023 12:23 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (913 KB)

ACUMULADA EXCEPCIONES PREVIAS 2022-0448 ALIANZA FIDUCIARIA.pdf; ACUMULADA C ALIANZA FIDUCIARIA 2022-
00448.pdf; TPRUEBAS ALIANZA FIDUCIARIA.pdf;

SENORES
JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
ESD

DEMANDANTE: PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM ROJAS DE
SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE

QUINTERO

DEMANDADO: MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.AS'Y ALIANZA

FIDUCIARIA S.A

TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA

RADICADO: 2022-00448

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

En mi calidad de apoderado reconocido dentro del proceso de la referencia y teniendo en cuenta que
el link del expediente fue enviado el 25 de enero de 2023 me permito allegar escrito de excepciones
previas y contestacion de la demanda de conformidad con los documentos que se adjuntan.
Atentamente,

JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA

C.C No. 80.817.233
T.P. No. 186.838 del H. C. S. de la J.

Cordialmente,

Aviso de Confidencialidad: La informacion contenida en este mensaje es estrictamente confidencial y pertenece

a J. ROMERO & ASOCIADOS S.A.S. Si Usted no es el destinatario real, por favor destruya este mensaje. Queda
prohibida la reproduccion parcial o total de la misma sin autorizacion expresa del Emisor. 3. ROMERO &
ASOCIADOS S.A.S. no se hace responsable por los dafios que los equipos puedan sufrir por consecuencia de
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este mensaje.

Confidentiality Notice: The information contained in this message is strictly confidential and is the exclusive
property of 3. ROMERO & ASOCIADOS S.A.S. If you are not the intended recipient please delete this message.
It is prohibited the partial or total reproduction without subsequent written confirmation. 3. ROMERO &
ASOCIADOS S.A.S. is not liable for the presence of any virus in it that causes or may cause damage to your
equipment or software.
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SENOR

CAMARA DE COMERCIO

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION CCB
E.S.D.

ASUNTO: DERECHO DE PETICION CASO 139555

CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA, identificado con Cédula de Ciudadania numero
79.411.933de Bogota D.C. obrando en mi calidad de representante legal de MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA S.A.S., identificada con el NIT.900451525-4 de conformidad con el certificado de
Existencia y Representacion Legal de la Camara de Comercio de Bogota, sociedad demandada
dentro del proceso verbal de Resolucién de Contrato de Promesa de Compraventa con humero de
radicado 2022-448 que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota, haciendo uso del articulo
23 de la Constitucién Policita me permito indicar lo siguiente;

1. La parte demandante del proceso judicial de la referencia corresponde a PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS identificado con cedula de ciudadania 19072184, PATRICIA ROJAS CASAS
identificada con cedula de ciudadania 41793163 , ROSARIO ROJAS CASAS identificada con
cedula de ciudadania 51624866, BERTHA MYRIRAM ROJAS DE SERRANO CASAS
identificada con cedula de ciudadania 41696016 Y MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO
CASAS identificada con cedula de ciudadania 41663153.

2. Los demandantes sefialados anteriormente citaron a mi representada a audiencia de conciliacion
ante su entidad el dia 09 de noviembre de 2022 y se profirié acta de imposibilidad de acuerdo
por parte de la conciliadora CAROLINA OJEDA ARTUNDUAGA.

Teniendo en cuenta lo anterior, y haciendo uso del articulo 173 del Cddigo General del Proceso se
solicita rinda la siguiente informacion en aras de que la misma obre como prueba dentro del proceso
judicial con numero de radicado 2022-448 que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotj;

1. Sirvase remitir copia del expediente del caso 139555
2. Sirvase remitir copia de la grabacién de la audiencia de conciliacion celebrada el 09 de
noviembre de 2022.

No siendo otro el objeto del presente se adjunta:
- Certificado de existencia y representacion legal de MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
SAS.

Puedo recibir respuesta a esta peticibn al correo electrénico carlosvmora@gmail.com vy
jromeroasociados.empresarial@gmail.com

Atentamente,

candse wablaanmeda

CARLOS ABERTO VALDERRAMA MORA
REPRESENTANTE LEGAL
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S
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DERECHO DE PETICION

webmaster@supersociedades.gov.co <webmaster@supersociedades.gov.co> 21 de febrero de 2023, 10:41
Para: LINA BARRETO <jromeroasociados.empresarial@gmail.com>

Apreciado usuario,

De acuerdo a su solicitud le informo que se le asigné el numero de radicado 2023-01-093097

En razén a la inmensurable e imprevisible demanda de solicitudes de radicacién electrénica que viene recibiendo la Superintendencia de Sociedades, durante
el periodo de Aislamiento Preventivo Obligatorio decretado por el Gobierno Nacional como consecuencia de la pandemia generada por el Coronavirus COVID-
19, sumado a problemas técnicos inesperados, presentados en nuestra plataforma, por medio del presente, le informamos que el proceso de radicacion se ha
visto afectado y presenta retrasos. En consecuencia, en virtud de las disposiciones contenidas en el paragrafo del articulo 14 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, nos permitimos informarle que su peticién inicia su tramite a partir de la fecha y procederemos a dar
respuesta en el término fijado por la ley, el cual en ningun caso superara del doble del inicialmente previsto.

“Articulo 14. Términos para resolver las distintas modalidades de peticiones. Salvo norma legal especial y so pena de sancion disciplinaria, toda peticion
debera resolverse dentro de los quince (15) dias siguientes a su recepcion.

Estard sometida a término especial la resolucién de las siguientes peticiones:

1. Las peticiones de documentos deberan resolverse dentro de los diez (10) dias siguientes a su recepcion. Si en ese lapso no se ha dado respuesta
al peticionario, se entendera, para todos los efectos legales, que la respectiva solicitud ha sido aceptada y, por consiguiente, la administraciéon ya no
podra negar la entrega de dichos documentos al peticionario, y como consecuencia las copias se entregaran dentro de los tres (3) dias siguientes.

2. Las peticiones mediante las cuales se eleva una consulta a las autoridades en relaciéon con las materias a su cargo deberan resolverse dentro de
los treinta (30) dias siguientes a su recepcion.

Paragrafo. Cuando excepcionalmente no fuere posible resolver la peticion en los plazos aqui sefialados, la autoridad debera informar de inmediato, y
en todo caso antes del vencimiento del término sefialado en la ley, esta circunstancia al interesado expresando los motivos de la demora y sefialando
a la vez el plazo razonable en que se resolvera o dara respuesta, el cual no podra exceder del doble del inicialmente previsto.”
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“Para el caso en concreto de los Procesos de Insolvencia y Mercantiles adelantados en nuestra Entidad, se advierte que para el control de términos, los
radicados se entenderan recibidos con la fecha del envio del correo electrénico y no con la fecha del dia de la radicacion en la Superintendencia’.

Agradecemos su comprension y presentamos excusas.

Cordialmente,

Gestion Documental

Superintendencia de Sociedades

Av. El Dorado No. 51-80, Bogota 111321, Colombia
Tel. (571) 2201000

L o
le#.Nueva imagen

AVISO LEGAL: Este correo electronico, incluyendo cualquier informacion adjunta, es emitido para la(s)
persona(s) o sociedad(es) nombrada(s) y puede contener informacién sujeta a reserva y/o confidencialidad.
Usted no debera divulgar, difundir, copiar, socializar o usar esta informacion sin autorizacion previa del emisor o
titular de la informacién. Si Ud. no es el destinatario nombrado, por favor borre este mensaje y notifique a su

emisor.

De: LINA BARRETO <jromeroasociados.empresarial@gmail.com>

Enviado: martes, 21 de febrero de 2023 8:32

Para: webmaster@supersociedades.gov.co <webmaster@SUPERSOCIEDADES.GOV.CO>; Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@
SUPERSOCIEDADES.GOV.CO>

Asunto: DERECHO DE PETICION

SENORES
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
E.S.D

En documento adjunto se remite derecho de peticiéon y anexos para su respectivo tramite.

Atentamente,
LINA MARIA BARRETO FORERO
C.C 1032489570
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SENOR

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

DELEGATURA PARA PROCEDIMIENTOS DE INSOLVENCIA
E.S.D.

SUJETO DEL PROCESO: CONSTRUCCIONES PENALISA
S.A.S EN REORGANIZACION

RADICADO: 89.509

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

LINA MARIA BARRETO FORERGO, identificada con Cédula de Ciudadania nimero
1.032.489.570 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 346.290 del Consejo
Superior de la Judicatura obrando en mi calidad de apoderada judicial de la sociedad
demandada MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., dentro del proceso
verbal de Resolucion de Contrato de Promesa de Compraventa con numero de
radicado 2022-448 que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota,
haciendo uso del articulo 23 de la Constitucion Policita me permito indicar lo
siguiente;

1. La parte demandante del proceso judicial de la referencia corresponde a PEDRO
ARTURO ROJAS CASAS identificado con cedula de ciudadania 19072184,
PATRICIA ROJAS CASAS identificada con cedula de ciudadania 41793163 ,
ROSARIO ROJAS CASAS identificada con cedula de ciudadania 51624866,
BERTHA MYRIRAM ROJAS DE SERRANO CASAS identificada con cedula de
ciudadania 41696016 Y MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO CASAS
identificada con cedula de ciudadania 41663153.

2. De conformidad con la certificacion expedida por el representante legal de
CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S EN REORGANIZACION indica que la
compafiia fue admitida dentro de la reorganizacién empresarial mediante auto
del 28 de mayo de 2019 bajo el nimero de radicado 89509.

3. Que los demandantes sefalados en el numeral primero se encuentran incluidos
como en la graduacion y calificacion de créditos.

Teniendo en cuenta lo anterior, y haciendo uso del articulo 173 del Cédigo General
del Proceso se solicita rinda la siguiente informacién en aras de que la misma obre
como prueba dentro del proceso judicial con numero de radicado 2022-448 que
cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota;

1. Sirvase certificar si los demandantes se encuentran reconocidos como
acreedores de CONSTRUCCIONES PENALISA SAS EN
REORGANIZACION y a que clase pertenecen

2. Sirvase certificar por cuales obligaciones fueron incluidos los demandantes
como acreedores en dicho proceso concursal
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3. Sirvase indicar cuales son las consecuencias de iniciar demanda en contra
de una sociedad concursada, cuando los acreedores se encuentran incluidos
en el proyecto de graduacion y calificacion de créditos.

No siendo otro el objeto del presente se adjunta:
- Certificacion expedida por el representante legal de CONSTRUCCIONES
PENALISA SAS EN REORGANIZACION
- Poder debidamente otorgado para representar a MARCO PROMOTORA
INMOBILIARIA SAS dentro del proceso juridico

Puedo recibir respuesta a esta peticibn al correo electronico
jromeroasociados.empresarial@gmail.com
Atentamente,

5 {1/
"*-"'E.r B et
— '

LINA MARIA BARRETO FORERO
C.C No. 1.032.489.570 de Bogota
T.P. No. 346.290 del H. C. S. de la J.
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M Gma ]I LINA BARRETO <jromeroasociados.empresarial@gmail.com>

Derecho de peticiéon

Carlos Valderrama M. <carlosvmora@gmail.com>
Para: INFOCAC@ccb.org.co
Cco: jromeroasociados.empresarial@gmail.com

Respetados Sefiores:
Por medio de la presente envio el siguiente Derecho de peticion.

Cordialmente

Carlos A.Valderrama
Marco Promotora Inmobiliaria SAS
Representante Legal

2 adjuntos

ﬂ DERECHO DE PETICION CAMARA DE COMERCIO MPI.pdf
37K

.D camara.pdf
127K
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SENOR

JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E.S.D.

DEMANDANTE: PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO

DEMANDADO: MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.ASY
OTROS

TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA
RADICADO: 2022-00448

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

LINA MARIA BARRETO FORERO, identificada con Cédula de Ciudadania numero
1.032.489.570 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 346.290 del Consejo
Superior de la Judicatura obrando en mi calidad de apoderada judicial de la
sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., dentro del término
legalmente establecido me permito CONTESTAR LA DEMANDA ACUMULADA en
los siguientes términos con fundamento en la informacion brindada por mis
poderdantes;

I. A LOS HECHOS
Al Hecho Primero: No nos consta.

Al Hecho Segundo: Es cierto que, el 04 de septiembre de 2014 se suscribi6 entre
los Promitentes Vendedores y mi poderdante un Contrato de Promesa de
Compraventa sobre el Inmueble denominado “Finca Potosi” (En adelante “Contrato
de Promesa de Compraventa”); respecto al objeto nos acogemos a lo que se expone
en la Clausula Primera del Contrato antes referido.

Al Hecho Tercero: Parcialmente cierto. Como se menciono en el hecho sexto, son
documentos diferentes de los cuales, mi poderdante no recuerda cual se suscribi6
primero pues el contrato de promesa de compraventa también tiene fecha del 04 de
septiembre de 2014, ademds, en ninguna parte del documento denominado
“Documento Privado de la Promesa de Compraventa 2014 del Lote N°1 Potosi” (En
adelante “Documento Privado”) se establece conexidad alguna con el Contrato de
Promesa de Compraventa, se determina predio alguno, el cual tampoco es
determinado, el valor no corresponde por ende, no es admisible la afirmacién
realizada por la apoderada de la parte actora.

Ahora, respecto al numeral 3 no nos conta como se realizaron la division del dinero

por parte de los demandantes, es un hecho ajeno a mi representada. Respecto al
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numeral 4 de dicho documento privado, los Promitentes Vendedores aceptaron que
el pago de los DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
SETECIENTOS ONCE MIL PESOS ($ 2.354.711.000) se realizara con la entrega
de apartamentos del proyecto PENALISA RESERVADO desarrollado por la
sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA SAS hoy CONSTRUCCIONES
PENALISA SAS EN REORGANIZACION. Sociedad con la cual los Sefores Rojas
firmaron promesas de compraventa y vinculaciones al Fideicomiso Pefalisa
Reservado cuyo Fideicomitente era la sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA
SAS. Lo anterior claramente evidencia que hubo una subrogacién de la obligacion
pues quien seria el encargado de cumplir con esta forma de pago es
CONSTRUCCIONES PENALISA SAS y no mi representado en calidad de
Promitente Comprador. Para probar lo anterior se adjuntan las promesas de
compraventa suscrita entre los Promitentes Compradores y Construcciones
Pefalisa S.A.S.

Al Hecho Cuarto: Parcialmente cierto. De acuerdo con la interpretacion contractual
gue se le debe dar al mencionado contrato, dicho numeral se debe entender de la
siguiente manera, el patrimonio autébnomo regulara los derechos y obligaciones de
las partes, en dado caso que existan o subsistan obligaciones y derechos en el
tiempo de ejecucion del Fideicomiso.

Al Hecho Quinto: Parcialmente cierto. Mi poderdante entregé como parte de pago
de sus obligaciones consagradas en el Contrato de Promesa de Compraventa a sus
Promitentes Vendedores por lo que, no es cierto que se haya hecho a titulo de
garantia de una obligacion como equivocadamente lo expone la apoderada del
Demandante, es mas, los Promitentes Vendedores eran conocedores de la Alianza
existente entre Construcciones Pefialisa S.A.S. y mis poderdantes por ende, el
dinero del pago de los Apartamentos entregados no se transferiria a la Fiduciaria
del Proyecto sino que, esos Apartamentos serian entregados por la Constructora
como pago por las gestiones realizadas por mis poderdantes respecto al proyecto
Pefalisa Reservado, tan es asi que Construcciones Pefalisa S.A.S. emitio los
respectivos paz y salvo en los que consta que, fueron pagados integramente por
parte de mi poderdante, como claramente consta en la certificacion que adjunté la
parte demandante.

Se debe tener en cuenta igualmente que fruto de los siguientes documentos
privados que se suscribieron entre los Promitentes Vendedores y mi representado
se acordé la subrogacion de una parte de la obligacién con los contratos de promesa
de compraventa que suscribieron estos con CONTRUCCIONES PENALISA S.A.S.

Al Hecho Sexto: Es cierto

Al Hecho Séptimo: No es cierto. El lote no fue entregado en satisfaccion fisica ni
material pues el lote tenia varios vicios en sus linderos. Los Promitentes Vendedores
anteriormente habian subdividido el lote y vendieron parte de él a otro comprador.
La parte del lote vendido traspasaba o cubria parte del predio que fue vendido a mi
representada. Lo anterior conllevo a que se iniciaran querellas policivas en contra
de mi prohijada que entorpecieron el desarrollo y el disfrute de manera idénea, pues
los Promitentes Vendedores faltando a la obligacién contenida en la clausula quinta
y sexta del contrato de promesa de compraventa debian hacer la entrega real y
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material del inmueble realizando todos los saneamientos que tuvieran que hacerse
sobre el mismo.

No es cierto que se hayan realizado pagos tardios. Dichos pagos se realizaron
oportunamente, de acuerdo a lo manifestado por mi representado, algunos de ellos
fueron realizados por mi representada directamente a la Secretaria de Hacienda por
impuestos que los Promitentes Vendedores debian por varios afios. Nuevamente
esto demuestra otro incumplimiento a las obligaciones sefialadas en el contrato de
promesa de compraventa, pues claramente en la clausula quinta se especifico que
los promitentes vendedores entregarian a paz y salvo el inmueble por todo
concepto, incluyéndose aqui, todo tipo de impuestos.

Al Hecho Octavo: Es cierto.

Al Hecho Noveno: No es cierto, la cesion de los derechos fiduciarios suscrita por
los Promitentes Vendedores se dio en virtud de las obligaciones previas y
necesarias para llevar a cabo el Contrato de Compraventa prometido en el Contrato
de Promesa de Compraventa.

Ahora, me permito llamar la atencion de su Sefioria pues la apoderada de la parte
demandante esta usando falacias para hacer incurrir en error a su Sefioria por lo
siguiente; no es cierto que la sefiora PATRICIA ROJAS CASAS no haya firmado la
cesidn “supuestamente” porque cuestiona la validez juridica del documento. Si su
Sefioria evidencia el mismo contrato de cesion que aporto la apoderada de la parte
demandante, visible en folio 56 de los anexos se evidencia que la sefiora ROSARIO
ROJAS CASAS actia en nombre propio y en representacion _de PATRICIA
ROJAS CASAS, por lo que lo dicho por la abogada carece de veracidad.

uu

CONTRATODE CESION SOBRE DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDICOMISO POTOS]I RICAURTT

PEDRO ARTURD ROJAS CASAS, qulen dyo sor mayor de edad, domiciliado en
Bogotd D C.. identiNcado con la cédula de cdudadania numern 19072 184 lfl[l!.".j"(lfl
on Bogotd D C. quien actia en su proplo nombire y representacion, FERNANDO
ROJAS CASAS qulen dilo sor mayor de edad, domiciliado en Bogolda D.C,
dentificada con la cédula de cludadania ndmem 18.397 000 expedida en Bogota
0.C, quien actda en su propio nombre y representacion; MARIA TERESA ROJAS
DEF QUINTERO, quien dijo ser mayor de ecdad, domiciliada en Bogota D.C,
identificada con la cédula de cludadania numero 41.663.153 expedida en Bogota
D.C. quien actas on su propio nombre y representacion, BERTHA MYRIAM ROJAS
DE SERRANO, quien dllo ser mayor de edad, domiciiada en Bogotda D.C
identifionda con la cédula de ciudadania numero 41.686.016 expedida en Bogota
D.C quien actia en su proplo nombre y representacion, ROSARIO ROJAS CASAS,
quien dijo ser mayor de edad, domicliiada en Bogota D.C, identificada con la cédula
de cludadania nimero 51.624 886 expedida en Bogotd D.C quien actla en su
propio nombre y en representacidn de PATRICIA ROJAS CASAS, mayor de edad,
domicliada en Bogotd D.C identfficada con la cédula de ciudadania numero
41.793 163 expedida en Bogota D C, segin poder adgjunto, quienes en adelante y
para todos los efectos del presente contrato se denominara EL. CEDENTE, por una
pate v por la otra MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.AS, sociedad

Es claro que, si las demandantes hubieran visto en el sefior CARLOS ALBERTO
VALDERRAMA MORA una actitud insinuadora, ladina y amafada, es obvio que las
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agui demandantes no hubieran firmado dicha cesion, pues al realizar un negocio
juridico que tiene gran cuantia, hubiera actuado con delicada diligencia. Las
descripciones que hace la abogada de la parte demandante sobre el supuesto
actuar que tuvo mi representada, es una clara injuria sobre su buen nombre, pues
como lo puede evidenciar su Sefioria en la cesion de derechos sobre derechos
fiduciarios del Fideicomiso Potosi Ricaurte, los promitentes vendedores de manera
libre y voluntaria, haciendo uso de su autonomia de la voluntad deciden ceder el
100% de sus derechos, en ningln momento hubo vicios sobre su consentimiento,
por lo que, lo manifestado por la abogada del demandante es una falacia que no
tiene sustento factico ni juridico.

Al Hecho Décimo: Es cierto siempre y cuando se interprete que, existe la
posibilidad de existencia de Pacto en contrario entre las Partes. Ademas, se indica
que dicha clausula se pact6 Unicamente para el contrato de Promesa de
Compraventa, no haciéndose extensiva para los negocios juridicos que se derivaran
de ella o se suscribieran aparte.

De igual manera no se puede olvidar que el contrato de promesa de compraventa y
el contrato de cesion sobre derechos fiduciarios son negocios totalmente
independientes y prevalece la autonomia privada de las partes, por lo que, si los
demandantes decidieron ceder su posicién contractual, lo hicieron de manera
voluntaria, siendo este acto valedero.

No se puede olvidar lo establecido en el numeral 1.3 de la Clausula Primera del
Contrato de Promesa de Compraventa “1.3 Las Partes acuerdan que la adquisicion
del derecho de propiedad del Inmueble, sera estructurada mediante la constitucion
de un patrimonio auténomo en una fiduciaria autorizada por la superintendencia
financiera de Colombia, el cual requlara los derechos y obligaciones de las partes”
en concordancia con el numeral 9 de la clausula segunda “Que conoce y acepta
gue el PROMETIENTE COMPRADOR podra disefiar un vehiculo legal para adquirir
el Inmueble en los términos del presente Contrato a su total discrecion y eleccion”
Aceptar lo afirmado por la apoderada de los actores, daria lugar a la existencia de
un incumplimiento del Contrato de Promesa de Compraventa por parte de los
Promitentes Vendedores por lo que, el demandante careceria de legitimidad para
iniciar la presente accion.

Al Hecho Décimo Primero: No es cierto, es una afirmacion carente de sustento
factico y probatorio por cuanto, el mismo Contrato de Promesa de Compraventa
permite determinar que, la transferencia de dominio del inmueble objeto de
promesa, se haria antes del pago de las obligaciones pecuniarias previstas a cargo
de mi poderdante. Adicional a ello, no existe ningun incumplimiento por parte de mi
poderdante

Al Hecho Décimo Segundo: No es cierto. teniendo en cuenta que son negocios
juridicos complejos y por tanto tienen etapas de negociacién. Las fechas sefialadas
en cada uno de ellos corresponde a la materializaciébn de una negociacion previa.

El contrato de cesion de derechos y obligaciones fiduciarias se celebr6 el 25 de
septiembre de 2014, junto con la firma de la escritura. La fecha de la Escritura es
diferente por el tiempo en que tomé la Notaria para enviar a la Fiduciaria el
documento para que fuera firmado por el representante legal de la misma, como

consta en la remision de esta.
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Al Hecho Décimo Tercero: No es cierto, la obligacién contenida en la clausula
quinta, numeral 4 fue subrogada a la sociedad CONTRUCCIONES PENALISA SAS
hoy en reorganizacion empresarial, lo anterior con total anuencia y consentimiento
de los Promitentes Vendedores, razon por la cual el cumplimiento de la entrega de
los apartamentos a cada uno de los Promitentes Vendedores, no puede ser una
obligacion atribuible a mi representada.

Esta situacion fue aceptada de manera voluntaria por parte de las demandantes,
tan es asi, que ellas hace parte del Proyecto de Calificacion y graduacion de créditos
de la concursada y en la oportunidad otorgada para realizar las objeciones
pertinentes, no manifestaron ninguna objecidbn ante la Superintendencia de
Sociedades, por lo que, no pueden ahora, para el aflo 2022 mediante la presente
demanda manifestar su inconformidad a lo que ellas mismas aceptaron hace unos
afos, lo anterior se prueba con la constancia emitida por CONSTRUCCIONES
PENALISA S.A.S que se adjunta.

Teniendo en cuenta lo anterior, los demandantes buscan mediante la presente
accion judicial cobrarle a mi representado una deuda que en primer lugar le
corresponde a CONSTRUCCIONES PENALISA SAS EN REORGANIZACION vy
que se encuentra dentro del Proyecto de Calificacion y graduacion ante la
Superintendencia de Sociedades, por lo que, al ser una deuda anterior a la
confirmacion del acuerdo, quedaran sujetas al proyecto de graduacion y calificacion
de créditos y coma son conocedores que no pueden interponer demanda alguna en
contra de CONSTRUCCIONES PENALISA SAS EN REORGANIZACION, buscan
mediante esta accion judicial cobrarle a mi representada lo adeudado por un tercero
incurriendo en lo sefialado en el articulo 20 de la Ley 1116 de 2006, actuando de
mala fe.

Al Hecho Décimo Cuarto: No nos consta, es un hecho que no tiene relacién directa
con mi representada.

Al Hecho Décimo Quinto: No nos consta, es un hecho que no tiene relacion directa
con mi representada.

Al Hecho Décimo Sexto: Es cierto
Al Hecho Décimo Séptimo: Es cierto

Al Hecho Décimo Octavo: No nos consta, es un hecho que no tiene relacién directa
con mi representada.

Al Hecho Décimo Noveno: Es cierto.
Al Hecho Vigésimo: Es cierto.

Al Hecho Vigésimo Primero: No nos consta, es un hecho que no tiene relacion
directa con mi representada.

Al Hecho Vigésimo Segundo: Es cierto.
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Al Hecho Vigésimo Tercero: No nos consta, es un hecho que no tiene relacion
directa con mi representada.

Al Hecho Vigésimo Cuarto: Es cierto.
Al Hecho Vigésimo Quinto: Es cierto.

Al Hecho Vigésimo Sexto: No es cierto. el Otro si firmado fue por CUATRO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO TREINTA MIL PESOS
($4.294.130.000) no por DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MILLONES CIENTO TREINTA MIL PESOS.

Respecto al numeral 4 de dicho documento privado, los Promitentes Vendedores
aceptaron que el pago de los DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS
MILLONES CIENTO TREINTA MIL PESOS ($ 2.666.130.000) se realizara con la
entrega de apartamentos del proyecto PENALISA RESERVADO desarrollado por la
sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA SAS hoy CONSTRUCCIONES
PENALISA SAS EN REORGANIZACION. Sociedad con la cual los Sefiores Rojas
firmaron promesas de compraventa y vinculaciones al Fideicomiso Pefalisa
Reservado cuyo Fideicomitente era la sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA
SAS. Lo anterior claramente evidencia que hubo una subrogacién de la obligacién
pues quien seria el encargado de cumplir con esta forma de pago es
CONSTRUCCIONES PENALISA SAS y no mi representado en calidad de
Promitente Comprador. Para probar lo anterior se adjuntan las promesas de
compraventa suscrita entre los Promitentes Compradores y Construcciones
Pefalisa S.A.S.

Al Hecho Vigésimo Séptimo: Es cierto.

Al Hecho Vigésimo Octavo Noveno, Trigésimo: No es cierto. Mi poderdante
entregé como parte de pago de sus obligaciones consagradas en el Contrato de
Promesa de Compraventa a sus Promitentes Vendedores. El Contrato de Promesa
de Compraventa ha sido prorrogado en cinco oportunidades por los Promitentes
Vendedores existiendo plena voluntad, conocimiento y solidaridad en sus
decisiones de conformidad con lo establecido en el articulo 825 del Codigo de
Comercio.

No es posible que, argumente exigencia de cumplimiento de obligaciones cuando,
estas han sido prorrogadas por los Promitentes Vendedores y las mismas son
comunes y proindivisas, lo que hace inviable la escindirlas como equivocadamente
lo pretende el demandante.

Al Hecho Trigésimo Primero: No es cierto. El proyecto PENALISA RESERVADO
no pertenece a mi representada sino a CONSTRUCCIONES PENALISA SAS EN
REORGANIZACION por lo que, mi representado no podia modificar la fecha en que
los apartamentos iban a ser entregados.

Al Hecho Trigésimo Segundo: No es cierto. el Contrato de Promesa de
Compraventa ha sido prorrogado en cinco oportunidades por los Promitentes
Vendedores existiendo plena voluntad, conocimiento y solidaridad en sus
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decisiones de conformidad con lo establecido en el articulo 825 del Cdédigo de
Comercio.

No es posible que, argumente exigencia de cumplimiento de obligaciones cuando,
estas han sido prorrogadas por los Promitentes Vendedores y las mismas son
comunes y proindivisas, lo que hace inviable la escindirlas como equivocadamente
lo pretende el demandante.

Al Hecho Trigésimo Tercero: No es cierto. el Contrato de Promesa de
Compraventa ha sido prorrogado en cinco oportunidades por los Promitentes
Vendedores existiendo plena voluntad, conocimiento y solidaridad en sus
decisiones de conformidad con lo establecido en el articulo 825 del Codigo de
Comercio.

No es posible que, argumente exigencia de cumplimiento de obligaciones cuando,
estas han sido prorrogadas por los Promitentes Vendedores y las mismas son
comunes y proindivisas, lo que hace inviable la escindirlas como equivocadamente
lo pretende el demandante.

Al Hecho Trigésimo Cuarto: Es parcialmente cierto, aunque irrelevante para el
presente caso; de acuerdo con lo manifestado por mi poderdante actualmente existe
un Acuerdo de Pago de las obligaciones expuestas en el hecho.

Al Hecho Trigésimo Quinto: Es parcialmente cierto, aunque irrelevante para el
presente caso; de acuerdo con lo manifestado por mi poderdante actualmente existe
un Acuerdo de Pago de las obligaciones expuestas en el hecho.

Al Hecho Trigésimo Sexto: Es cierto, de conformidad con el certificado de fecha
expedido por el representante legal de CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S que
se aporta a esta contestacion. Desconocemos si el numero del auto corresponde al
indicado por la apoderada de la parte demandante.

Al Hecho Trigésimo Séptimo: No es cierto. al momento de la entrega del inmueble
el demandante incumplié con la entrega del mismo, como se respondié en el hecho
séptimo, los primeros pagos fueron realizados a la Secretaria de Hacienda, pues los
promitentes vendedores tenian deudas con dicha entidad.

De igual manera, como ya se mencion0, parte del lote fue subdividido y parte de él
fue vendida a otro comprador. La parte del lote vendido traspasaba o cubria parte
del predio que fue vendido a mi representada. Lo anterior conllevé a que se iniciaran
guerellas policivas en contra de mi representada que entorpecieron el desarrollo y
el disfrute de manera idonea, pues los Promitentes Vendedores faltando a la
obligacion contenida en la clausula quinta y sexta del contrato de promesa de
compraventa donde debian hacer la entrega real y material del inmueble realizando
todos los saneamientos que tuvieran que hacerse sobre el mismo.

Finalmente, se indica que la obligacién sefialada en el numeral 4 de la promesa de
compraventa fue subrogada a CONTRUCCIONES PENALISA S.A.S sociedad que
actualmente se encuentra en proceso de reorganizacion, la cual es deudora del
demandante frente a este punto.
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Al Hecho Trigésimo Octavo: No es cierto. el Contrato de Promesa de
Compraventa ha sido prorrogado en cinco oportunidades por los Promitentes
Vendedores existiendo plena voluntad, conocimiento y solidaridad en sus
decisiones de conformidad con lo establecido en el articulo 825 del Cédigo de
Comercio.

No es posible que, argumente exigencia de cumplimiento de obligaciones cuando,
estas han sido prorrogadas por los Promitentes Vendedores y las mismas son
comunes y proindivisas, lo que hace inviable la escindirlas como equivocadamente
lo pretende el demandante.

Igualmente, se aclara que el documento privado que se indica en dicho hecho, es
un documento diferente al contrato de promesa de compraventa, mi poderdante no
recuerda cual se suscribid primero pues el contrato de promesa de compraventa
también tiene fecha del 04 de septiembre de 2014, ademas, en ninguna parte del
documento denominado “Documento Privado de la Promesa de Compraventa 2014
del Lote N°1 Potosi” se establece conexidad alguna con el Contrato de Promesa de
Compraventa, se determina predio alguno, el cual tampoco es determinado, el valor
no corresponde por ende, no es admisible la afirmacién realizada por la apoderada
de la parte actora.

Al Hecho Trigésimo Noveno: No es cierto, nuevamente se indica que la entrega
de los apartamentos debia realizarla CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S en
reorganizacion, no MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S pues se recuerda
gue se subrog6 dicha obligacion a los nuevos contratos de promesa de compraventa
que suscribieron los Promitentes Vendedores con CONTRUCCIONES PENALISA
S.A.S de forma independiente al contrato de promesa de compraventa suscrito con
mi representado, lo anterior se realizo teniendo el pleno consentimiento de los
Promitentes Vendedores.

De igual manera, como se ha reiterado a lo largo de este escrito, los demandantes
se encuentran incluidos como acreedores dentro del proyecto de graduacion y
calificacion de créditos por lo que, mediante la presente demanda no pueden buscar
el reconocimiento de una obligacién que mi representada no debe, pues quien la
debe es CONSTRUCCIONES PENALISA SAS y tampoco puede buscar el
reconocimiento de una obligacién que ya se encuentra incluida dentro del proyecto
de calificaciéon y graduaciéon de créditos pues los demandantes estaria actuando de
mala fe y serian acreedores de las sanciones sefialadas en la Ley 1116 de 2006.

Al Hecho Cuadragésimo: No es cierto. La parte demandante pretende que se
declare el Incumplimiento del Contrato objeto del litigio careciendo de legitimitad
para hacerlo por cuanto, no representa a la parte contractual denominada
Promitente Vendedor, hace falta una persona para que se entienda que la parte
vendedora se encuentra conformada. Es importante destacar a su Seforia que, lo
gue se suscita aqui simplemente es un conflicto al interior de la parte denominada
Promitente Vendedor quienes a diferencia de lo que argumenta las demandantes,
debe ser identificada como una sola por cuanto, la contratacion se dio como una
unidad y no por separado ademas que, el objeto contractual es comun y proindiviso
por ende, para que, el demandante pueda deshacer el contrato como es su objetivo
debe representar a la parte contractual denominada Promitente Vendedor y no solo
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a ellas cuatro por cuanto, no se encuentra legitimado para desconocer la voluntad
de los demas miembros de la Parte.

Con fundamento en lo anterior es claro que, la parte demandante por si mismo sin
que exista la representacion de la totalidad de la parte contractual que para el
presente caso hace falta el sefior FERNANDO ROJAS CASAS que componen la
parte denominada Promitente Vendedor, no se encuentra legitimada para rescindir
un contrato, podria encontrarse legitimado para hacerlo frente a su Parte pero, no
respecto a la totalidad del mismo como efectivamente se expone y, el Juzgado
carece de competencia para ajustar y/o modificar las pretensiones del demandante
por cuanto, al hacerlo incurriria en una extralimitacion de funciones asi como
también, en una violacién a la objetividad que se profesa de quien ostenta la calidad
de Juez.

Al Hecho Cuadragésimo Primero: Es parcialmente cierto, se aclara que quien
interpuso la demanda fue Unicamente el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
haciendo falta los otros cinco miembros que componen la Parte Vendedora.

Al Hecho Cuadragésimo Segundo: No es cierto. De acuerdo con lo sefialado en
dicha Acta no es posible que se haya declarada extinguida para ese caso los efectos
de la clausula compromisoria que dio lugar a la constitucion del Tribunal, pues
primero, los gastos y honorarios no fueron pagados; segundo, como se ha reiterado
en lineas atras, la parte que inicié el Tribunal de Arbitramento no se conformé en
debida forma, razén por la cual no se agotd la clausula compromisoria como lo
indica la apoderada de la parte demandante.

Al Hecho Cuadragésimo Tercero: No es cierto. La Abogada incurre en falacias
por cuanto, primero, el proceso ante el Tribunal de Arbitramento nunca se llevo a
cabo porque los Promitentes Vendedores, quienes actuaron en calidad de
demandantes, no cancelaron los gastos ni los honorarios de los arbitros. Esto lo
evidencia su Sefioria en el mismo documento que fue aportado por la abogada del
sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS y ahora por la abogada de las aqui
demandantes.

Segundo, el Tribunal de Arbitramento solamente fue iniciado por el demandante
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, no se conform¢ la totalidad de la parte (los 06
Promitentes Vendedores) para acudir a dicha instancia, incumpliéndose la clausula
compromisoria.

Tercero, en dicha instancia de acuerdo con lo manifestado por mi poderdante no se
realizd ningun ofrecimiento toda vez que el Tribunal de Arbitramento no concluy6
porque no se pagaron los gastos y honorarios de los arbitros.

Al Hecho Cuadragésimo Cuarto: No es un hecho, es una actuacion procesal.
Al Hecho Cuadragésimo Quinto: No es un hecho, es una actuacion procesal.

Al Hecho Cuadragésimo Sexto, Cuadragésimo Seéptimo, Cuadragésimo
Octavo: No es cierto y me permito tachar de falso el documento aportado como
constancia de no acuerdo. Mi representada manifiesta que en dicha diligencia se

presentaron una serie de irregularidades que la apoderada de la parte demandante
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omite y que el documento proferido por la Camara de Comercio plasmoé hechos
contrarios a la realidad por lo siguiente;

1. Existié una indebida representacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A pues
la representante legal designada para asuntos judiciales sélo se encargaba
de la representacion de la compafiia Alianza Fiduciaria S.A, mas no ejercia
representacion del Fideicomiso Potosi Ricaurte. Es de su conocimiento que
una Fiduciaria constituye varios Fideicomisos, por lo que cada uno resulta
independiente del otro y el que era objeto de conciliacion era el Fideicomiso
Potosi Ricaurte, la conciliacion no era directamente con Alianza Fiduciaria
S.A.

2. Mi representado ostentaba la calidad de Fideicomitente dentro del
Fideicomiso Potosi Ricaurte. Esta condicion lo acredita para que los negocios
o las actuaciones que se lleven a cabo respecto al Fideicomiso sean
autorizadas por él. Si quien fue citado a la audiencia de conciliacién fue el
Fideicomiso Potosi Ricaurte, quien debia autorizar quien acudia como
representante legal judicial seria MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
S.A.S, no como lo hizo de manera arbitraria la representante legal para
asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A

3. A pesar de que el abogado que representé al FIDEICOMISO POTOSI
RICAURTE en dicha diligencia dej6 de presente esa situacion, la
representante legal para asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A
manifesté que también ejercia representacion frente al Fideicomiso Potosi
Ricaurte, sin documento alguno que la acreditara. La conciliadora de la
camara de comercio, arbitrariamente continué con la audiencia de
conciliaciéon. La anterior situacion nuevamente fue advertida por el abogado
e incluso dijo que dejaran sefnaladas todas las irregularidades en el acta, y si
su Sefioria la revisa detalladamente, estas situaciones no fueron plasmadas.

4. Lo anterior situacion conllevé a que el apoderado se retirara de la audiencia
de conciliacion antes de que esta terminara porque consideré que a su
representada se le estaba vulnerando sus derechos fundamentales.

Al Hecho Cuadragésimo Noveno: No es cierto y la apoderada de la parte
demandante ha incurrido en falacias e injurias hacia mi representada pues esta
siempre ha estado dispuesta a reunirse y escuchar a los demandantes, lo anterior
se demuestra con los documentos aportados por la apoderada de PEDRO ARTURO
ROJAS. Alli se evidencia los multiples acercamientos que han tenido las partes.

II. A LAS PRETENSIONES

Con el debido respeto, me permito manifestar a su Sefioria que, ME OPONGO A
CADA UNA DE LAS PRETENSIONES, DECLARACIONES Y CONDENAS
deprecadas por la parte demandante, las cuales no deben tener prosperidad alguna
por carecer las mismas de los fundamentos facticos y juridicos necesarios para ello,
como claramente se demostrara en el proceso ya que, el Contrato de Promesa de
Compraventa objeto de litigio se encuentra vigente y sin que obre incumplimiento
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alguno de las obligaciones alli establecidas; por ende, para desvirtuar lo expuesto
por el demandante, me permito proponer las siguientes excepciones;

[ll. A LAS PRUEBAS

Me permito tachar de falso el documento numero 24 sefialado en el acapite de
pruebas del escrito de la demanda por las razones expuestas en los hechos 46. 47
y 48 y que reitero en este aparte;

El documento contiene hechos contrarios a la realidad por lo que su falsedad resulta
ser ideoldgica por lo siguiente;

1.

3.

Existi6 una indebida representacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A pues
la representante legal designada para asuntos judiciales so6lo se encargaba
de la representacién de la compafia Alianza Fiduciaria S.A, mas no ejercia
representacion del Fideicomiso Potosi Ricaurte. Es de su conocimiento que
una Fiduciaria constituye varios Fideicomisos, por lo que cada uno resulta
independiente del otro y el que era objeto de conciliacién era el Fideicomiso
Potosi Ricaurte, la conciliaciéon no era directamente con Alianza Fiduciaria
S.A.

Mi representado ostentaba la calidad de Fideicomitente dentro del
Fideicomiso Potosi Ricaurte. Esta condicion lo acredita para que los negocios
o las actuaciones que se lleven a cabo respecto al Fideicomiso sean
autorizadas por él. Si quien fue citado a la audiencia de conciliacién fue el
Fideicomiso Potosi Ricaurte, quien debia autorizar quien acudia como
representante legal judicial seria. MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA
S.A.S, no como lo hizo de manera arbitraria la representante legal para
asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A

A pesar de que el abogado que representd al FIDEICOMISO POTOSI
RICAURTE en dicha diligencia dejo de presente esa situacion, la
representante legal para asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A
manifestd que también ejercia representacion frente al Fideicomiso Potosi
Ricaurte, sin documento alguno que la acreditara. La conciliadora de la
Céamara de Comercio, arbitrariamente continu6 con la audiencia de
conciliacion. La anterior situaciéon nuevamente fue advertida por el abogado
e incluso dijo que dejaran sefialadas todas las irregularidades en el acta, y si
su Senioria la revisa detalladamente, estas situaciones no fueron plasmadas.
Lo anterior situacién conllevéd a que el apoderado se retirara de la audiencia
de conciliacibn antes de que esta terminara porque consider6 que a su
representada se le estaba vulnerando sus derechos fundamentales.

Para soportar la anterior se solicita se cite como testigos:

1.

Conciliadora asignada por la Camara de Comercio, la doctora CAROLINA
OJEDA ARTUNDUAGA identificada con cédula de ciudadania 52.452.947
para que manifieste lo ocurrido en dicha audiencia de conciliacion.

Natalia Maria Travecedo Correa identificada con cédula de ciudadania
1.082.959.941 quien actu6 como representante legal para asuntos judiciales

de ALIANZA FIDUCIARIA S.A y rendir4 testimonio sobre los hechos
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ocurridos en la audiencia de conciliacion celebrada el 09 de noviembre de
2022.

De igual manera, de conformidad con el articulo 173 del CGP se adjunta peticion
elevada a la Camara de Comercio para que remita el expediente de dicha
conciliacién, asi como la grabacion de la audiencia para que su Sefioria evidencie
gue no se cumplié a cabalidad el requisito de procedibilidad.

IV. EXCEPCIONES
1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

De conformidad con lo expuesto frente a los Hechos de la Demanda es claro que;
primero, el Contrato de Promesa de Compraventa se suscribié por una Parte
denominada Promitente Comprador y otra denominada Promitente Vendedor; esta
tltima se encuentra conformada por seis (6) miembros entre los cuales se
encuentran las aqui demandantes; segundo, el Contrato de Promesa de
Compraventa es un contrato de indole comercial y se acoge a la normatividad del
Caodigo de Comercio; tercero, al ser un Contrato Mercantil se presume la existencia
de solidaridad entre los miembros que componen una parte y; cuarto, el Contrato
de Promesa de Compraventa fue prorrogado entre las Partes. Por ende, el Contrato
objeto de litigio se encuentra vigente por cinco de los seis miembros de la parte
contractual denominada Promitente Vendedor, es claro que, los efectos de esta
permean a todos sus miembros incluyendo a las demandantes.

Por otra parte, las demandantes pretenden que se declare el Incumplimiento del
Contrato objeto del litigio careciendo de legitimitad para hacerlo por cuanto, no
representa a la totalidad de la parte contractual denominada Promitente Vendedor,
hace falta una persona para que se entienda que la parte vendedora se encuentra
conformada. Es importante destacar a su Seforia que, lo que se suscita aqui
simplemente es un conflicto al interior de la parte denominada Promitente Vendedor
quienes a diferencia de lo que argumenta las demandantes, debe ser identificada
como una sola por cuanto, la contratacion se dio como una unidad y no por separado
ademas de que, el objeto contractual es comun y proindiviso por ende, para que, el
demandante pueda deshacer el contrato como es su objetivo debe representar a la
parte contractual denominada Promitente Vendedor y no solo a ellas cuatro por
cuanto, no se encuentra legitimada para desconocer la voluntad de los demas
miembros de la Parte.

Con fundamento en lo anterior es claro que, la parte demandante por si mismo sin
gue exista la representacion de la totalidad de la parte contractual que para el
presente caso hace falta el sefior FERNANDO ROJAS CASAS que componen la
parte denominada Promitente Vendedor, no se encuentra legitimada para rescindir
un contrato, podria encontrarse legitimado para hacerlo frente a su Parte pero, no
respecto a la totalidad del mismo como efectivamente se expone y, el Juzgado
carece de competencia para ajustar y/o modificar las pretensiones del demandante
por cuanto, al hacerlo incurriria en una extralimitacion de funciones asi como
también, en una violacion a la objetividad que se profesa de quien ostenta la calidad
de Juez.
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2. INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO

La parte demandante argumenta la existencia de diversos incumplimientos, varios
de los cuales son inexistentes, otros en los que carecemos de legitimidad en la
causa por pasiva y otros carecen de conexidad con el Contrato del que imputa
incuplimientos. Por ende, consideramos necesario proceder a pronunciarnos frente
a cada uno de ellos;

Las demandantes argumentan incumplimiento del Contrato objeto de litigio bajo el
presupuesto que, no se le ha pagado la suma acordaday, no se le ha entregado los
Apartamentos y garajes prometidos; sea lo primero exponer que, no existe
incumplimiento en el pago de las sumas acordadas y previstas en contrato toda vez
que, el Contrato objeto de Litigio ha sido modificado mediante cinco (5) Otro Si a
saber;

1. Otro Si No. 1 al Contrato de Promesa de Compraventa del 15 de marzo de 2019

2. Otro Si No. 2 al Contrato de Promesa de Compraventa del 20 de junio de 2019

3. Otro Si No. 3 al Contrato de Promesa de Compraventa del 6 de septiembre de
2019

4. Otro Si No. 4 al Contrato de Promesa de Compraventa del 03 de diciembre de
2019

5. Otro Si No. 1 al Contrato de Promesa de Compraventa del 07 de noviembre de 2020

Por ende, es claro que, al existir esa prorroga acordada entre las Partes, no existe
el incumplimiento alegado por la parte demandante mas aun si se tiene en cuenta
que, ellas mismas, expone que recibieron el dinero acordado en uno de los Otro Si
sin manifestar oposicion alguna al mismo por ende, consintiendo claramente en la
Modificacion acordadada ademas que, de conformidad con lo que se ha expuesto
a lo largo de la presente contestacion, es claro que, la negociacion y suscripcién de
las modificaciones se surtieron con el Promitente Vendedor respecto de las cuales
la parte actora es conocedora y no presenté oposicién alguna.

En segundo lugar, frente al supuesto incumplimiento en la entrega de los
Apartamentos y garajes es importante destacar que, dicha modalidad de pago no
aparece consagrada en el Contrato de Promesa de Compraventa sino en un
acuerdo privado suscrito entre las Partes por ende, dicha modalidad carece de
relacion de causalidad frente al Contrato objeto de litigio. Sin embargo, nos
permitimos destacar que, mi poderdante conforme a la certificacion expedida por
Construcciones Pefialisa S.A.S. adquiri6 la totalidad de los inmuebles establecidos
en el Documento Privado y autoriz6 que los mismos fueran entregados acorde lo
establecido en el citado documento, situacion distinta es que dicha Constructora
entrara en proceso de restructuracion empresarial siendo esta la legitimada para
responder por la entrega de dichos inmuebles y no mi poderdante, lo cual era de
conocimiento de la parte demandante y de su hermano quienes ostentan su misma
calidad contractual.

Finalmente, las demandantes argumentan incumplimientos frente a pagos de

impuestos prediales y obligaciones derivadas del predio causadas con posterioridad

a la transferencia de dominio realizada por los Promitentes Vendedores asi las
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cosas, las supuestas obligaciones incumplidas carecen de nexo causal con los
Promitentes Vendedores y por consiguiente con la parte demandante por cuanto,
una vez existe la transferencia de dominio del inmueble, éste entra al patrimonio de
quien recibe el inmueble y por ende, las obligaciones que tenian los anteriores
duefios del predio, cesan ya que, las que se causen de ahi en adelante solo son
imputables al nuevo duefio por ende, dicho argumento no es mas que la prueba del
desespero del demandante para tratar de oponerse a la voluntad de la mayoria de
la Parte Contractual a la cual pertenece y hacer privilegiar su posicion sin
fundamento alguno.

Asi las cosas, es claro que las pretensiones expuestas por el demandante, no estan
llamadas a prosperar

3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Como se sefiald en la excepcion de meérito anterior, los Promitentes Vendedores
aceptaron que el pago de los DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL PESOS ($ 2.354.711.000) se realizara con
la entrega de apartamentos del proyecto PENALISA RESERVADO desarrollado por
la sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA SAS hoy CONSTRUCCIONES
PENALISA SAS EN REORGANIZACION. Sociedad con la cual los Sefiores Rojas
firmaron promesas de compraventa y vinculaciones al Fideicomiso Pefialisa
Reservado cuyo Fideicomitente era la sociedad CONSTRUCCIONES PENALISA
SAS. Esta situacion demuestra que existio una subrogacion de la obligacién pues
quien seria el encargado de cumplir con esta forma de pago es
CONSTRUCCIONES PENALISA SAS y no mi representado en calidad de
Promitente Comprador.

Asi las cosas, al no ser mi prohijado el constructor ni el propietario del proyecto
inmobiliario, la obligaciébn de la entrega no puede recaer en él sino en la
Constructora, por ende, carece de legitimidad en la causa por pasiva frente a este
hecho ya que, mi prohijado cumplié con adquirir los inmuebles como efectivamente
lo expone la certificacibn que se anexa pero, quien debe entregarlo es la
Constructora, no mi prohijado. Tanto es asi que, los demandantes ostentan la
calidad de acreedor dentro del Proceso de Restructuracion Empresarial de la
sociedad Construcciones Pefalisa S.A.S. como claramente lo expone en su
demanda y se ratifica en la certificacién expedida por la sociedad, la cual se aporta.
Por ende, es claro que, tampoco es posible imputar incumplimiento alguno por esta
causa mas aun cuando, la parte demandante aceptd hacerse parte dentro del
proceso de Restructuracion Empresarial.

4. EXISTENCIA DE PROCESO DE REORGANIZACION VIGENTE

Teniendo en cuenta que mi representada subrogo la obligacion de la entrega de los
apartamentos correspondiéndole cumplir esta obligacion a CONTRUSCCIONES
PENALISA SAS EN REORGANIZACION y que esta fue aceptada por los
demandantes al punto de firmar con la constructora contratos de compraventa de
bienes futuros, quien es deudora respecto a esta obligacion es la constructora.
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Como se menciond en los hechos, la constructora entr0 en proceso de
reorganizacion empresarial y dentro del proyecto de graduacion y calificacion de
créditos se incluyé las obligaciones que fueron subrogadas por MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S, esto es, la entrega de los apartamentos y de
los parqueaderos.

Los aqui demandantes se encuentran incluidos como acreedores y han asistido a
las multiples audiencias que ha realizado la Superintendencia de Sociedades, sin
gue hayan realizado manifestacion alguna respecto de su acreencia.

Como la Ley 1116 de 2006 indica que una vez inicie el proceso de reorganizacion,
no pueden admitirse ni continuar demanda en contra del deudor, pretenden por
medio de esta accidn judicial cobrar una deuda que ya no se encuentra en cabeza
de mi representada y que Unica Yy exclusivamente le compete a
CONSTRUCCIONES PENALISA S.A.S EN REORGANIZACION y que peor adn, se
encuentra inmensa dentro del proyecto de graduacion y calificacién, demostrandose
asi una mala fe por parte de los demandantes pues buscan cobrarle a mi
representada una obligacion que le pertenece a un tercero.

5. CONTRATO VIGENTE Y OPONIBLE AL DEMANDANTE

De conformidad con lo expuesto frente a los hechos de la demanda asi como en las
anteriores excepciones, se deduce que el Contrato de Promesa de Compraventa
objeto de litigio se encuentra vigente, sin incumplimiento alguno por ninguna de las
Partes Contractuales y es oponible a la parte demandante quien, pretende
desconocer sus efectos a pesar de haberse beneficiado de los mismos sin haber
presentado oposicion alguna, esto debido a las Otro Si Modificatorios los cuales son
oponibles a las Partes Contratuales y a cada uno de los Miembros de las mismas,
de conformidad con la normatividad comercial en esta materia.

4. IMPROCEDENCIA DE LAS PRETENSIONES

La presente excepcidon se formula con fundamento en las pretensiones expuestas
en la demanda las cuales involucran a terceros ajenos al Contrato de Promesa de
Compraventa primigenio quienes al actuar de buena fe, los efectos que llegaren a
generarse de una sentencia en contra, no le serian oponibles y como consecuencia
de ello las pretensiones se tornan improcedentes y de imposible cumplimiento y/o
ejecucion. También debido a la existencia de una mezcla entre dos contratos
totalmente diferente como lo son el Contrato de Promesa de Compraventa y el
Documento privado, en el primero obviandose la clausula compromisoria, por lo que,
su Sefioria carece de competencia para pronunciarse al respecto.

IV. PRUEBAS
1. INTERROGATORIO DE PARTE

Comedidamente solicito a su Sefioria se decrete la practica de los siguientes
interrogatorios;
1. A la demandante sefiora PATRICIA ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS
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CASAS Y MARIA TERESA ROJAS DE QUINTERO, estos Ultimos quienes
entrarian a conformar el litisconsorcio necesario al ostentar la calidad de
Promitentes Vendedores dentro del Contrato objeto de litigio.

2. TESTIMONIOS
En caso que su Sefioria considere que, los sefiores:

3. Fernando Rojas Casas, quien es el otro hermano de los demandantes que
aun no hace parte del litisconsorcio necesario

4. Carolina Ojeda Artunduaga identificada con cédula de ciudadania
52.452.947 quien fungid como conciliadora celebrada en el Centro de
Conciliacion de la Camara de Comercio el 09 de noviembre de 2022 y rendira
testimonio sobre los hechos ocurridos en la audiencia de conciliacion
celebrada.

5. Natalia Maria Travecedo Correa identificada con cédula de ciudadania
1.082.959.941 quien actué como representante legal para asuntos judiciales
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A y rendira testimonio sobre los hechos
ocurridos en la audiencia de conciliacién celebrada el 09 de noviembre de
2022.

Las direcciones de notificacion de los testigos seran otorgadas al momento del
decreto de las pruebas testimoniales y, nosotros asumimos la responsabilidad de la
comparecencia de los testigos a la audiencia respectiva.

3. Documentales

Solicito a su Seforia tenga como prueba las documentales aportadas en la primera
contestacion de la demanda, no se relacionan nuevamente teniendo en cuenta que
las partes ya tuvieron acceso al expediente judicial y ya las conocen.

De igual manera se solicita tenga como pruebas documentales las siguientes;
1. Derecho de peticion radicado ante la Superintendencia de Sociedades
2. Constancia de envio derecho de peticion Superintendencia de Sociedades
3. Derecho de peticién radicado ante la Camara de Comercio
4. Constancia de envio derecho de peticién

OFICIAR:

Su sefioria, de conformidad con el articulo 173 del Codigo General del Proceso, mi
representada radico con anterioridad a la presentaciéon de esta demanda los
derechos de peticiéon sefialados en el acépite de pruebas. En caso de no obtener
respuesta o que la misma sea negada solicito a la sefiora Juez que oficie a las
respectivas entidades en la oportunidad procesal correspondiente para que den
respuesta a la solicitud.

De igual manera se indica que en caso de recibir respuesta a los derechos de
peticion, se enviara la respuesta al despacho.
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V.ANEXOS

No se adjunta poder ni certificado de existencia y representacion legal de mi
representada teniendo en cuenta que ya me encuentro reconocida dentro del

proceso judicial.

VI- NOTIFICACIONES

Mi  representada recibe notificaciones en el correo
carlosvmora@gmail.com

La suscrita recibe notificaciones en la direccion
jromeroasociados.empresarial@gmail.com

Del sefior Juez con el mayor respeto.

Atentamente,
il fus
(
LINA MARIA BARRETO FORERO

C.C No. 1.032.489.570 de Bogota
T.P. No. 346.290 del H. C. S. de la J.

i
i
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22/2/23, 15:55 Correo: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

2022 448 EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA

LINA BARRETO <jromeroasociados.empresarial@gmail.com>
Mié 22/02/2023 12:29 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENORES
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

DEMANDANTE: PEDRO ARTURO ROJAS CASAS

DEMANDADO: MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S'Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A
TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA

RADICADO: 2022-00448

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

LINA MARIA BARRETO FORERO, identificada con Cédula de Ciudadania nimero 1.032.489.570 de
Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 346.290 del Consejo Superior de la Judicatura obrando en mi
calidad de apoderada judicial de la sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.AS., dentro del
término legalmente establecido me permito CONTESTAR LA DEMANDA ACUMULADA de
conformidad con los documentos que se adjuntan.

Atentamente,
LINA MARIA BARRETO FORERO

C.C No. 1.032.489.570 de Bogota
T.P. No. 346.290 del H. C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADKONGUWMGQ1LTQ20WYtNDIyNS05ZTexLTk2ZWNmZTk2YjI2MwAQAMWRWGYKLNZDjNSLEOXjhfg...  1/1



JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 31 de marzo de 2023

TRASLADO No. 002/T-002
PROCESO No. 11001310302520220044800

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 10 de abril de 2023

Vence: 14 de abril de 2023

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria
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CUADERNO EXCEP.
PREVIAS DDA.
ACUMULADA No. 6

Clase de Proceso:
VERBAL
Demandante(s):
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
Demandado(s):

MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (como vocera del Fideicomiso Potosi
Ricaurte) y CARLOS ALBERTO VALDERRAMA MORA.

Radicado No.

11001310302520220044800
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SENOR
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.
L
DEMANDANTE: PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO ;
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO
DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A Y OTROS
TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA
RADICADO: 2022-00448
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS DEMANDA ACUMULADA

JAVIER AUGUSTO ROMERO CASTANEDA, identificado con Cédula de Ciudadania
namero 80.817.233 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 186.838 del Consejo
Superior de la Judicatura obrando en mi calidad de apoderado judicial de la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Autonomo FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE identificado con NIT No. 830.053.812-
2 por medio del presente escrito, respetuosamente me dirijo a su Sefioria con el fin de
interponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS RESPECTO A LA DEMANDA
ACUMULADA, que se fundamentan en los siguientes hechos;

1.

De conformidad con los hechos de la demanda, el supuesto contrato de Promesa
de Compraventa fue suscrito Unicamente entre los sefiores PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, BERTHA MIRYAM ROJAS
CASAS, FERNANDO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS CASAS Y
PATRICIA ROJAS CASAS en calidad de PROMITENTES VENDEDORES y la
sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S. en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR

De conformidad con lo expuesto por los demandantes el contrato de promesa
de compraventa contiene una clausula compromisoria, la cual, fue
indebidamente agotada, ya que esta solo fue agotada respecto al demandante
PEDRO ARTURO ROJAS CASAS, no frente a los demas demandantes, por
ende, la clausula compromisoria se encuentra vigente para las demandantes en
esta demanda acumulada.

No existe documento alguno que, permita acreditar que el demandante PEDRO
ARTURO ROJAS CASAS representa a los demas promitentes vendedores que
de conformidad con lo expuesto en los hechos, constituyen la parte denominada
promitente vendedor, todos en conjunto y no de forma independiente como
equivocadamente lo pretende el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
demandante, aceptar lo buscado por el demandante, viola la solidaridad
contractual prevista en materia comercial y que se encuentra regulada por el
articulo 825 del Cddigo de Comercio; lo mismo sucedi6 frente a la convocatoria
efectuada por este demandante del Tribunal de Arbitraje.
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4. El demandante PEDRO ARTURO ROJAS CASAS presentdé demanda ante el
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota, encontrandose
satisfecho el requisito de la clausula compromisoria solamente para él y no
para las cinco (5) personas restantes que conforman la parte Promitente
Vendedor.

EXCEPCIONES PREVIAS
1. EXISTENCIA DE CLAUSULA COMPROMISORIA.

De conformidad con los hechos de la demanda, se destaca claramente la existencia de
una clausula compromisoria o de pacto arbitral acordada entre las Partes del citado
contrato.

Esta circunstancia claramente permite determinar a la luz de lo establecido por la Ley
1563 de 2012 que los conflictos suscitados frente al supuesto contrato de promesa de
compraventa deben ser dirimidos ante un Tribunal Arbitral y no ante su Sefioria como
equivocadamente lo pretende el demandante.

Si bien PEDRO ARTURO ROJAS CASAS en su calidad de demandante, argumenta
ser un miembro de los seis (6) que componen la Parte contractual denominada
Promitente Vendedor, de los documentos aportados en el escrito de la demanda no se
evidencia que él REPRESENTE A TODA LA PARTE DENOMINADA PROMITENTE
VENDEDOR, no la representa dentro de la presente demanda, ni tampoco la representé
cuando acudié al Tribunal Arbitral por cuanto, de lo aportado, claramente se observa
que;

Primero, el Tribunal Arbitral fue convocado Unicamente por el demandante, omitiendo
vincular a sus hermanos por lo que, claramente no representa a la parte y como tal, no
hay lugar a agotar la clausula compromisoria como equivocadamente lo afirma.

Segundo, el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS demandante se encuentra en
clara contraposicién con los demas que integran la parte denominada PROMITENTE
VENDEDOR tan es asi que, los convocé como contraparte a una audiencia de
conciliacion para dirimir este asunto, sin obtener respuesta por parte de ellos, como
claramente obra en el plenario dentro de la constancia de inasistencia caso 136576 que
el mismo demandante aporto.

Asi las cosas, como la parte denominada Promitente Vendedor es plural, el requisito de
la clausula compromisoria se debid satisfacer por parte de las 6 personas que
conforman la parte Promitente Vendedora. Cuestion que, al no haberse efectuado,
ocasionada la procedencia de la presente excepcion previa.

Ahora, de acuerdo con el documento aportado en el escrito de la demanda, me permito
indicar que en el Acta No. 8 del Tribunal Arbitral sefialan que “ninguna de las partes
realizé el pago de la proporcidén de gastos y honorarios que le correspondia” razdn por
la cual el Tribunal de Arbitramento nunca se llevo a cabo.
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Por otra parte, me permito llamar la atencion de su sefioria, frente a lo sefialado por la
Corte Constitucional en sentencia C-662 de 2004 que sefiala “La excepcion de
compromiso o clausula compromisoria es una excepcion que surge o se origina del
pacto previo establecido entre las partes, tendiente a someter el contrato o
convenio suscrito entre ellas, ala resolucion de un tribunal de arbitramento, bajo
un procedimiento y condiciones sefialado en el contrato. Asi, resulta
aparentemente claro que si las partes voluntariamente se han sometido a este
mecanismo de resolucidon de conflictos conocido de antemano por ellas, deba ser
esa la instancia ante la cual se resuelva el debate juridico por lo que podria
considerarse infundado, que ellas mismas desconozcan la clausula
correspondiente y acudan a la jurisdiccién ordinaria para la solucion de su
controversia. Por consiguiente, la excepcion descrita le permite al demandado alegar
la existencia de ésta clausula dentro del proceso, a fin de desvirtuar la competencia
funcional del juez ordinario para conocer del asunto, y llevar el conflicto a instancias del
tribunal de arbitramento previamente pactado para el efecto.”

En el mismo sentido, el jurista Hernando Morales Molina ha indicado “el compromiso
y la clausula compromisoria determinan la renuncia a hacer valer las
pretensiones consiguientes ante los jueces, por lo cual en caso de que existiendo
ellos se someta la cuestion a la jurisdiccion ordinaria, el demandado puede hacer valer
la excepcidn previa de compromiso (...) pues si ello ocurre en el primer momento el juez
no puede darle curso a la demanda por carencia de jurisdiccion, y en el segundo debe
decretar de plano la nulidad de lo actuado por igual motivo, porque dicha causal es
insaneable™

Con fundamento en lo antes expuesto, solicito a su Sefioria declarar la existencia de la
clausula compromisoria y como consecuencia de ello rechace la presente demanda por
carecer de jurisdiccion para conocer la presente causa.

2. FALTA DE JURISDICCION

Su Sefioria, como claramente se expuso anteriormente, es clara la existencia de una
clausula compromisoria dentro del contrato de promesa de compraventa objeto de
litigio, asi las cosas, teniendo en cuenta lo anterior, las partes alli involucradas de forma
voluntaria, clara y sin que haya lugar a dudas, expresaron su consentimiento frente a
gue los conflictos que se derivaren del referido contrato, debian ser resueltos ante un
Tribunal de Arbitraje; por ende, la jurisdiccion ordinaria de la cual, su Seforia hace
parte, no puede dirimir el presente asunto hasta tanto la jurisdiccién arbitral efectie un
pronunciamiento frente a todas y cada una de las partes involucradas en el contrato.

3. INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE

La ley 2213 de 2022 en su articulo 5 sefala en primer lugar “Los poderes especiales
para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensaje de datos, sin
firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumirdn auténticos y no
requeriran de ninguna presentacion personal o reconocimiento” si se revisa la direccion

1 Curso de Derecho Procesal Civil, Parte Especial, 72 edicion, Ed. ABC, Bogota, p. 423
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electrénica desde la cual fue otorgado el poder, la misma no coincide con los correos
electronicos de los demandantes que fueron sefialados en el acapite de notificaciones
de la demanda. Con esta situacion no se puede acreditar verdaderamente que el poder
se haya conferido por los demandantes, pues lo confirié
juancamiloserrano23@amail.com JUAN CAMILO SERRANO ROJAS, quien no es parte
dentro del proceso judicial.

Para que el poder sea debidamente confiero por mensaje de datos debe emitirse desde
los correos electronicos de las demandantes, situacion que no ocurrié en el presente
caso. El documento que se allega en el correo electrénico no acredita que el poder
proviene de las personas que solicitan la representacion.

De igual manera, el mencionado articulo sefiala “en el poder se indicara expresamente
la direccidn del correo electronico del apoderado que deberé coincidir con la inscrita en
el Registro Nacional de Abogados”. De la revision que se realiza al poder se evidencia
qgue en el mismo no se incluyd el correo electronico de la apoderada de la parte
demandante.

Es por lo anterior que al no realizarse el procedimiento establecido en la ley 2213 de
2022, las demandantes se encuentran indebidamente representadas, por lo que se le
solicita a su Seforia que declare esta excepcion pues la misma esta llamada a
prosperar.

4. INEPTITUD DE A DEMANDA POR FALTA DE AGOTAMIENTO DEL
REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

La constancia de no acuerdo contiene hechos contrarios a la realidad por lo que su
falsedad resulta ideoldgica por lo siguiente;

1. Existié una indebida representacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A pues la
representante legal designada para asuntos judiciales sélo se encargaba de la
representaciéon de la compafiia Alianza Fiduciaria S.A, mas no ejercia
representacion del Fideicomiso Potosi Ricaurte, pues yo lo estaba
representando de acuerdo al poder que me fue debidamente otorgado y que se
anexa a esta contestacion. Es de su conocimiento que una Fiduciaria constituye
varios Fideicomisos, por lo que cada uno resulta independiente del otro y el que
era objeto de conciliacion era el Fideicomiso Potosi Ricaurte, la conciliacion no
era directamente con Alianza Fiduciaria S.A.

2. Teniendo en cuenta esta grave irregularidad, procedi a manifestar esto en la
audiencia, a lo que la representante legal para asuntos judiciales de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A manifesté que también podia ejercer loa representacién del
Fideicomiso Potosi Ricaurte, sin documento alguno que acreditara que habia
sido asignada para representar dicho fideicomiso. A pesar de lo anterior la
conciliadora de la Camara de Comercio, continio de manera arbitraria la
audiencia.

3. Enmicalidad de apoderado del Fideicomiso Potosi Ricaurte nuevamente adverti
dicha irregularidad y le indiqué a la conciliadora que debia incluir esa situacion
en el acta de conciliacion, situacion que no fue incluida.
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4. Al advertir que en la audiencia de conciliacion no se le estaban brindado las
garantias suficientes me retiro de la audiencia, indicandole a la conciliadora que
me retiraba por dicha situacion.

Teniendo en cuenta que la presente causa corresponde a un proceso declarativo, y que
la misma parte demandante manifiesta que no solicitd la practica de medidas
cautelares, debié satisfacer en debida forma el requisito de procedibilidad de la
conciliacion, por lo que, al no haberse cumplido claramente se configura la presente
excepcion por lo que se le solicita a su Sefioria que declare la misma.

5. INEPTITUD DE LA DEMANDA- FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA
POR ACTIVA

Su Sefioria, como claramente se ha expuesto a lo largo de este memorial, se encuentra
plenamente probado y confesado por la parte demandante que; primero, la parte
denominada promitente vendedor se encontraba conformada por seis personas
incluyéndolo a las demandantes y; segundo, no existe documento alguno ni prueba si
quiera sumaria que permita determinar que, representa a los demas integrantes de la
parte; asi las cosas, salta a la vista la falta de legitimacion gue como demandantes
tienen para obligar a los demas que integran la parte a hacer algo de lo cual, claramente
discrepan, como ya lo demostraron tanto en el supuesto Tribunal de Arbitraje que omitié
esta circunstancia asi como también en la conciliacion fracasada en la que, los cita
como convocados otorgandoles la calidad de demandados, circunstancia que fue
corregida por su seforia en el auto admisorio al ordenar la conformacion del
litisconsorcio necesario.

También es importante destacar que, se desconoce si existid 0 no un incumplimiento
del contrato frente a la parte como tal debido a la omisién de pronunciamiento de
quienes la conforman, y, a diferencia de lo que equivocadamente interpreta las
demandantes, no puede atribuirse la representacion de los deméas que conforman la
parte denominada Promitente Vendedor quienes de conformidad con lo expuesto por
ellas mismas, han suscrito OTROS Si al contrato de promesa de compraventa por lo
cual, se desconace y la misma parte demandante tampoco tiene conocimiento de Si
verdaderamente hay o no un incumplimiento.

De igual forma, es claro que, al tratarse de una obligacion conjunta adoptada por los
miembros de la parte contractual denominada Promitente Vendedor y no propia de las
demandantes como equivocadamente lo interpretan, el conflicto del demandante se
debe suscitar inicialmente al interior de la Parte Contractual y no le es dable atribuirse
una calidad que no ostenta para argumentar un incumplimiento contractual cuando,
para la Parte que dice representar es clara la inexistencia del mismo.

Asi las cosas, debido a que, las demandantes no acreditan tener toda la representacion
de quienes componen la parte contractual denominada Promitente Vendedor, es claro
gue, incurre en una indebida representacion ya que, se alude ostentar una calidad que
no tiene y que ellas claramente asi lo confiesan en la demanda.
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Por otra parte, es claro que, el Contrato objeto de litigio es un Contrato Mercantil por
ende, le son aplicables las normas del Libro IV del Cédigo de Comercio en especial las
del Titulo | Capitulo | del libro sefialado; asi las cosas, es claro que, cuando se tratan
de Contratos cuyas Partes se encuentran conformadas por varios miembros, se
presume la existencia de solidaridad entre los mismos por ende, en el presente caso al
existir Otro Si al Contrato de Promesa de Compraventa que prorroga las obligaciones
y lo mantiene vigente suscrito por cinco de los seis miembros de la parte contractual
denominada Promitente Vendedor es claro que, los efectos de la misma permean a
todos sus miembros incluyendo a las Demandantes quienes, dentro de su demanda
pretenden la terminacién del Contrato de Promesa de Compraventa por incumplimiento
de las obligaciones, circunstancia que claramente se encuentra desvirtuada lo cual
ocasiona que, las demandantes carezcan de legitimidad en la causa por activa para
solicitar la terminacién de un contrato sin representar a la Parte que integra pero, Si
contradecir los acuerdos y voluntades consagradas por éstos en los Otro Si suscritos,
mas aun cuando, de conformidad con lo expuesto en la misma demanda, los efectos
de estos acuerdos modificatorios, han cobijado al demandante prueba de ello, es la
afirmacion de que, ha recibido pagos a titulo de intereses que, son un efecto de los Otro
Si suscritos.

6. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

Por otra parte, me permito destacar a su Sefioria que, existe una ineptitud en la
demanda frente a las siguientes circunstancias;

Primero, existe una indebida acumulacién de pretensiones que no guardan conexidad
entre ellas, no guarda coherencia, ni consecuencialidad entre las pretensiones
principales y las consecuenciales toda vez que, se tratan de negocios juridicos
totalmente distintos.

Su Seforia, frente a este aspecto es claro que, las demandantes buscan que se declare
el incumplimiento de un contrato de promesa de compraventa y que de conformidad
con lo confesado en la demanda, solo se encuentran involucrados como parte, las
demandantes y un hermano mas, respecto a los cuales, cinco han demandado, faltando
uno, claramente desvirtla la legitimidad en la causa pretendida por activa, ostentando
la calidad de promitente vendedor y; por la otra se encuentra el demandado MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., excluyéndose como claramente manifiesta el
demandante, a mi prohijada ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE.

Por otra parte, la ineptitud de la demanda, también se desprende frente al argumento
de ostentar una calidad que tiene que es la de Promitente Vendedor ya que, al ser la
parte plural, se requiere que su composicion sea integrada por el 100% de esta,
circunstancia que no ocurre.

También es importante sefialar a su Sefioria que, la promesa de contrato
supuestamente suscrita entre las Partes, se prometia en venta supuestamente el
inmueble a favor de la sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., el
demandante no aportd ningin documento que permita inferir que, transfirio el inmueble
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al PROMITENTE COMPRADOR o0 que éste le pidi6 que constituyera una fiducia,
recalcando que, UNO DE LOS REQUISITOS DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA
DE UN BIEN INMUEBLE ES QUE CONSTE POR ESCRITO POR ENDE, AL NO
CONSTAR POR ESCRITO, SE ELIMINA UNO DE LOS REQUISITOS NO SOLO DE
EXISTENCIA SINO TAMBIEN DE VALIDEZ DE LA SUPUESTA PROMESA Y COMO
CONSECUENCIA DE ELLO, DEJA DE TENER OPONIBILIDAD FRENTE A LAS
PARTES. Esta circunstancia, solicito de forma respetuosa que sea estudiada por su
Sefioria.

Volviendo al asunto, no existe comunicacién dirigida a mi prohijada ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. que permita inferir que, la constitucion del FIDEICOMISO POTOSI
RICAURTE se dio en virtud al supuesto contrato de promesa de compraventa, le cual
pretende el demandante la declaracion de incumplimiento. Por ende, NO EXISTE
VINCULO ALGUNO ENTRE UN SUPUESTO INCUMPLIMIENTO DE UNA PROMESA
DE COMPRAVENTA QUE, NO CUMPLE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA
LEY Y LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE, mas ain
cuando, es el demandante junto con sus hermanos quienes entregan a mi prohijada de
forma voluntaria el inmueble para constituir el fideicomiso, de esta forma, incumplen el
contrato de promesa de compraventa objeto de litigio por cuanto, la promesa de
compraventa de bien inmueble busca la transferencia del bien inmueble al promitente
comprador pero, con la constitucion del fideicomiso, el bien inmueble se convierte en
un patrimonio autonomo el cual continda en cabeza de los promitentes vendedores al
ostentar la calidad de fideicomitentes, circunstancia diferente es que, ellos a través de
un contrato totalmente diferente, cedan sus derechos fiduciarios a favor de un tercero.
Asi las cosas, no existe conexidad alguna entre las pretensiones principales y las
consecuenciales, al versar cada una de ellas sobre negocios juridicos independientes,
suscritos con partes diferentes.

Finalmente, es importante recalcar que, la parte demandante confunde los efectos y los
requisitos de tres contratos que segun ellas y sin prueba alguna manifiesta que, se
encuentran atados a saber; el primer contrato es uno de promesa de compraventa que
de conformidad con la ley, debe versar Unica y exclusivamente por escrito, por ende,
los supuestos otro si y modificatorios, también corren la suerte del principal; segundo,
en ese contrato, él al igual que los demas que integran la parte de Promitente Vendedor,
se obligan a vender al Promitente Comprador, circunstancia que nunca sucedié y solo
funda sus pretensiones en su afirmacion carente de sustento factico, juridico y
probatorio al exponer que, en virtud de esa promesa, constituyd el fideicomiso; el
segundo contrato, es el contrato de fiducia por medio del cual, él junto con sus
hermanos constituyeron un fideicomiso denominado POTOSI RICAURTE en el que
ostenta la calidad de fideicomitentes y beneficiarios, mientras que mi prohijada de
fiduciaria, el cual es totalmente independiente del contrato de promesa de compraventa
y; finalmente, el contrato de cesién de derechos fiduciarios que se da nuevamente entre
los mismos intervinientes del contrato de promesa de compraventa pero, en ninguna
parte se hace referencia que, surge o tiene como sustento el cumplimiento de
obligaciones previstas en el contrato de promesa de compraventa.

De igual manera, y no menos importante, como se sefialé en la excepcion numero 2
“‘indebida representacion” De conformidad con el articulo 84 del Cédigo General del
Proceso, dentro de los requisitos formales de la demanda se encuentra el poder
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debidamente conferido, que para el presente caso, como se confiri6 mediante mensaje
de datos, debe cumplir lo sefialado en la Ley 2213 de 2022 cumpliendo a su vez las
caracteristicas del articulo 73 y 74 del Codigo General del Proceso. Si el poder no
cuenta con los requisitos establecidos alli consecuentemente la demanda carecera de
los requisitos formales para que se le dé curso.

Asi las cosas, solicito a su Sefioria, declarar la presente excepcion previa y ordenar el
archivo del proceso.

7. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

Como se ha mencionado a lo largo de este escrito, la parte demandante esta
conformada por seis (6) personas, y no soélo por el sefior PEDRO ARTURO ROJAS
CASAS y las seforas PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO, asi las cosas no se da cumplimiento a lo sefialado en el articulo 61 del
Caodigo General del Proceso, pues de la lectura que se da al escrito de la demanda, el
acto juridico que se estudia en esta demanda debe ser resuelto de manera uniforme y
no puede decidirse sin la comparecencia de todas las personas que componen la parte
Promitente Vendedor pues son ellos quienes intervinieron directamente en dichos actos
y la demanda debera formularse por todos ellos.

Para sustentar las presentes Excepciones Previas al igual que, las Excepcione de
Mérito expuestas en la Contestacion de Demanda se solicita tenga en cuenta los
documentos aportados en el escrito de excepciones previas de la demanda de PEDRO
ARTURO ROJAS CASAS.

Del sefior Juez con el mayor respeto,

Atentamente,

/ — = = _
MR-AUGUS‘FO ROMERO CASTANEDA
C.C No. 807817.233 de Bogota

T.P. No. 186.838 del H. C. S. de la J.
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SENOR
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.
/'.
DEMANDANTE: PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO Aapcerios
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE
QUINTERO
DEMANDADO: MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA Y OTROS
TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA
RADICADO: 2022-00448
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS DEMANDA ACUMULADA

LINA MARIA BARRETO FORERO, identificada con Cédula de Ciudadania numero
1.032.489.570 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 346.290 del Consejo Superior de
la Judicatura obrando en mi calidad de apoderada judicial de la sociedad MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S., por medio del presente escrito, respetuosamente
me dirijo a su Sefioria con el fin de interponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIAS
RESPECTO A LA DEMANDA ACUMULADA, gue se fundamentan en los siguientes
hechos;

1. De conformidad con los hechos de la demanda, el supuesto contrato de Promesa
de Compraventa fue suscrito Unicamente entre los sefiores PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS, ROSARIO ROJAS CASAS, BERTHA MIRYAM ROJAS CASAS,
FERNANDO ROJAS CASAS, MARIA TERESA ROJAS CASAS Y PATRICIA
ROJAS CASAS en calidad de PROMITENTES VENDEDORES vy la sociedad
MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S. en calidad de PROMITENTE
VENDEDOR

2. De conformidad con lo expuesto por los demandantes el contrato de promesa de
compraventa contiene una clausula compromisoria, la cual, fue indebidamente
agotada, ya que esta solo fue agotada respecto al demandante PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS, no frente a los demas demandantes, por ende, la clausula
compromisoria se encuentra vigente para las demandantes en esta demanda
acumulada.

3. No existe documento alguno que, permita acreditar que el demandante PEDRO
ARTURO ROJAS CASAS representa a los demas promitentes vendedores que de
conformidad con lo expuesto en los hechos, constituyen la parte denominada
promitente vendedor, todos en conjunto y no de forma independiente como
equivocadamente lo pretende el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS
demandante, aceptar lo buscado por el demandante, viola la solidaridad contractual
prevista en materia comercial y que se encuentra regulada por el articulo 825 del
Caddigo de Comercio; lo mismo sucedio frente a la convocatoria efectuada por este
demandante del Tribunal de Arbitraje.

4. El demandante PEDRO ARTURO ROJAS CASAS present6 demanda ante el
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota, encontrandose
satisfecho el requisito de la clausula compromisoria solamente para €l y no para
las cinco (5) personas restantes que conforman la parte Promitente Vendedor.
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EXCEPCIONES PREVIAS
1. EXISTENCIA DE CLAUSULA COMPROMISORIA.

De conformidad con los hechos de la demanda, se destaca claramente la existencia de una
clausula compromisoria o de pacto arbitral acordada entre las Partes del citado contrato.

Esta circunstancia claramente permite determinar a la luz de lo establecido por la Ley 1563
de 2012 que los conflictos suscitados frente al supuesto contrato de promesa de
compraventa deben ser dirimidos ante un Tribunal Arbitral y no ante su Sefioria como
equivocadamente lo pretenden las aqui demandantes.

Si bien PEDRO ARTURO ROJAS CASAS en su calidad de demandante, argumenta ser
un miembro de los seis (6) que componen la Parte contractual denominada Promitente
Vendedor, de los documentos aportados en el escrito de la demanda no se evidencia que
él REPRESENTE A TODA LA PARTE DENOMINADA PROMITENTE VENDEDOR, no la
representa dentro de la presente demanda, ni tampoco la representé cuando acudié al
Tribunal Arbitral por cuanto, de lo aportado, claramente se observa que;

Primero, el Tribunal Arbitral fue convocado Unicamente por el demandante, omitiendo
vincular a sus hermanos por lo que, claramente no representa a la parte y como tal, no hay
lugar a agotar la clausula compromisoria como equivocadamente lo afirma.

Segundo, el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS demandante se encuentra en clara
contraposicion con los demas que integran la parte denominada PROMITENTE
VENDEDOR tan es asi que, los convoc6 como contraparte a una audiencia de conciliacion
para dirimir este asunto, sin obtener respuesta por parte de ellos, como claramente obra en
el plenario dentro de la constancia de inasistencia caso 136576 que el mismo demandante
aporto.

Asi las cosas, como la parte denominada Promitente Vendedor es plural, el requisito de la
clausula compromisoria se debi6 satisfacer por parte de las 6 personas que conforman la
parte Promitente Vendedora. Cuestion que, al no haberse efectuado, ocasionada la
procedencia de la presente excepcion previa.

Ahora, de acuerdo con el documento aportado en el escrito de la demanda, me permito
indicar que en el Acta No. 8 del Tribunal Arbitral sefialan que “ninguna de las partes realiz6
el pago de la proporcién de gastos y honorarios que le correspondia” razén por la cual el
Tribunal de Arbitramento nunca se llevé a cabo.

Por otra parte, me permito llamar la atencion de su sefioria, frente a lo sefialado por la Corte
Constitucional en sentencia C-662 de 2004 que sefala “La excepcion de compromiso o
clausula compromisoria es una excepcion que surge o se origina del pacto previo
establecido entre las partes, tendiente a someter el contrato o convenio suscrito
entre ellas, a la resolucién de un tribunal de arbitramento, bajo un procedimiento y
condiciones sefialado en el contrato. Asi, resulta aparentemente claro que si las partes
voluntariamente se han sometido a este mecanismo de resolucién de conflictos
conocido de antemano por ellas, deba ser esa la instancia ante la cual se resuelva el
debate juridico por lo que podria considerarse infundado, que ellas mismas
desconozcan la clausula correspondiente y acudan a la jurisdiccion ordinaria parala
solucion de su controversia. Por consiguiente, la excepcién descrita le permite al
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demandado alegar la existencia de ésta clausula dentro del proceso, a fin de desvirtuar la
competencia funcional del juez ordinario para conocer del asunto, y llevar el conflicto a
instancias del tribunal de arbitramento previamente pactado para el efecto.”

En el mismo sentido, el jurista Hernando Morales Molina ha indicado “el compromiso y la
clausula compromisoria determinan la renuncia a hacer valer las pretensiones
consiguientes ante los jueces, por lo cual en caso de que existiendo ellos se someta la
cuestion a la jurisdiccién ordinaria, el demandado puede hacer valer la excepcion previa de
compromiso (...) pues si ello ocurre en el primer momento el juez no puede darle curso a la
demanda por carencia de jurisdiccion, y en el segundo debe decretar de plano la nulidad
de lo actuado por igual motivo, porque dicha causal es insaneable™

Con fundamento en lo antes expuesto, solicito a su Sefioria declarar la existencia de la
clausula compromisoria y como consecuencia de ello rechace la presente demanda por
carecer de jurisdiccién para conocer la presente causa.

2. FALTA DE JURISDICCION

Su Sefioria, como claramente se expuso anteriormente, es clara la existencia de una
clausula compromisoria dentro del contrato de promesa de compraventa objeto de litigio,
asi las cosas, teniendo en cuenta lo anterior, las partes alli involucradas de forma voluntaria,
clara y sin que haya lugar a dudas, expresaron su consentimiento frente a que los conflictos
gue se derivaren del referido contrato, debian ser resueltos ante un Tribunal de Arbitraje;
por ende, la jurisdiccion ordinaria de la cual su Seforia hace parte, no puede dirimir el
presente asunto hasta tanto la jurisdiccién arbitral efectde un pronunciamiento frente a todas
y cada una de las partes involucradas en el contrato.

3. INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE

La ley 2213 de 2022 en su articulo 5 sefiala en primer lugar “Los poderes especiales para
cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante mensaje de datos, sin firma
manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumirdn auténticos y no requeriran de
ninguna presentacion personal o reconocimiento”si se revisa la direccion electronica desde
la cual fue otorgado el poder, la misma no coincide con los correos electrénicos de los
demandantes que fueron sefialados en el acapite de notificaciones de la demanda. Con
esta situacion no se puede acreditar verdaderamente que el poder se haya conferido por
los demandantes, pues lo confiri6 juancamiloserrano23@gmail.com JUAN CAMILO
SERRANO ROJAS, quien no es parte dentro del proceso judicial.

Para que el poder sea debidamente confiero por mensaje de datos debe emitirse desde los
correos electronicos de las demandantes, situacion que no ocurrié en el presente caso. El
documento que se allega en el correo electrénico no acredita que el poder proviene de las
personas que solicitan la representacion.

De igual manera, el mencionado articulo sefiala “en el poder se indicara expresamente la
direccion del correo electrénico del apoderado que debera coincidir con la inscrita en el

1 Curso de Derecho Procesal Civil, Parte Especial, 72 edicion, Ed. ABC, Bogota, p. 423
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Registro Nacional de Abogados”. De la revision que se realiza al poder se evidencia que en
el mismo no se incluy6 el correo electrénico de la apoderada de la parte demandante.

Es por lo anterior que al no realizarse el procedimiento establecido en la ley 2213 de 2022,
las demandantes se encuentran indebidamente representadas, por lo que se le solicita a su
Sefioria que declare esta excepcion pues la misma esta llamada a prosperar.

4. INEPTITUD DE A DEMANDA POR FALTA DE AGOTAMIENTO DEL REQUISITO
DE PROCEDIBILIDAD

La constancia de no acuerdo contiene hechos contrarios a la realidad por lo que su falsedad
resulta ideoldgica por lo siguiente;

1. Existi6 una indebida representacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A pues la
representante legal designada para asuntos judiciales sélo se encargaba de la
representacion de la compafia Alianza Fiduciaria S.A, mas no ejercia
representacion del Fideicomiso Potosi Ricaurte. Es de su conocimiento que una
Fiduciaria constituye varios Fideicomisos, por lo que cada uno resulta independiente
del otro y el que era objeto de conciliacion era el Fideicomiso Potosi Ricaurte, la
conciliacion no era directamente con Alianza Fiduciaria S.A.

2. Mi representado ostentaba la calidad de Fideicomitente dentro del Fideicomiso
Potosi Ricaurte. Esta condicién lo acredita para que los negocios o las actuaciones
que se lleven a cabo respecto al Fideicomiso sean autorizadas por €l. Si quien fue
citado a la audiencia de conciliacion fue el Fideicomiso Potosi Ricaurte, quien debia
autorizar quien acudia como representante legal judicial seria MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S, no como lo hizo de manera arbitraria la
representante legal para asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A

3. A pesar de que el abogado que represent6 al FIDEICOMISO POTOSI RICAURTE
en dicha diligencia dejé de presente esa situacion, la representante legal para
asuntos judiciales de Alianza Fiduciaria S.A manifest6 que también ejercia
representacion frente al Fideicomiso Potosi Ricaurte, sin documento alguno que la
acreditara. La conciliadora de la Camara de Comercio, arbitrariamente continu6 con
la audiencia de conciliacion. La anterior situacion nuevamente fue advertida por el
abogado e incluso dijo que dejaran senaladas todas las irregularidades en el acta,
y si su Sefioria la revisa detalladamente, estas situaciones no fueron plasmadas.

4. Lo anterior situacion conllevé a que el apoderado se retirara de la audiencia de
conciliacion antes de que esta terminara porque consideré que a su representada
se le estaba vulnerando sus derechos fundamentales.

Teniendo en cuenta que la presente causa corresponde a un proceso declarativo, y que la
misma parte demandante manifiesta que no solicitd la practica de medidas cautelares,
debié satisfacer en debida forma el requisito de procedibilidad de la conciliacion, por lo que,
al no haberse cumplido claramente se configura la presente excepcién por lo que se le
solicita a su Sefioria que declare la misma.

5. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

Por otra parte, me permito destacar a su Sefioria que, existe una ineptitud en la demanda
frente a las siguientes circunstancias;
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Primero, existe una indebida acumulacién de pretensiones que no guardan conexidad entre
ellas, no guarda coherencia, ni consecuencialidad entre las pretensiones principales y las
consecuenciales toda vez que, se tratan de negocios juridicos totalmente distintos.

Su Sefioria, frente a este aspecto es claro que, los demandantes buscan que se declare el
incumplimiento de un contrato de promesa de compraventa y que de conformidad con lo
confesado en la demanda, solo se encuentran involucrados como parte, las demandantes
y un hermano mas, respecto a los cuales cinco han demandado, faltando uno, claramente
desvirtia la legitimidad en la causa pretendida por activa, ostentando la calidad de
promitente vendedor

Por otra parte, la ineptitud de la demanda, también se desprende frente al argumento de
ostentar una calidad que tiene que es la de Promitente Vendedor ya que, al ser la parte
plural, se requiere que su composicién sea integrada por el 100% de esta, circunstancia
que no ocurre.

Finalmente, es importante recalcar que, los aqui demandantes confunden los efectos y los
requisitos de tres contratos que segun ellos y sin prueba alguna manifiesta que, se
encuentran atados a saber; el primer contrato es uno de promesa de compraventa que de
conformidad con la ley, debe versar Unica y exclusivamente por escrito, por ende, los
supuestos otro si y modificatorios, también corren la suerte del principal; segundo, en ese
contrato, los Promitentes Vendedores, se obligan a vender al Promitente Comprador,
circunstancia que nunca sucedi6 y solo funda sus pretensiones en su afirmacion carente de
sustento factico, juridico y probatorio al exponer que, en virtud de esa promesa, constituyé
el fideicomiso; el segundo contrato, es el contrato de fiducia por medio del cual, las
demandantes junto con sus hermanos constituyeron un fideicomiso denominado POTOSI
RICAURTE en el que ostenta la calidad de fideicomitentes y beneficiarios, mientras que mi
prohijada de fiduciaria, el cual es totalmente independiente del contrato de promesa de
compraventa y; finalmente, el contrato de cesion de derechos fiduciarios que se da
nuevamente entre los mismos intervinientes del contrato de promesa de compraventa pero,
en ninguna parte se hace referencia que, surge o tiene como sustento el cumplimiento de
obligaciones previstas en el contrato de promesa de compraventa.

De igual manera, y no menos importante, como se sefialé en la excepcion numero 2
“‘indebida representacion” De conformidad con el articulo 84 del Cédigo General del
Proceso, dentro de los requisitos formales de la demanda se encuentra el poder
debidamente conferido, que para el presente caso, como se confiri6 mediante mensaje de
datos, debe cumplir lo sefialado en la Ley 2213 de 2022 cumpliendo a su vez las
caracteristicas del articulo 73 y 74 del Cédigo General del Proceso. Si el poder no cuenta
con los requisitos establecidos alli consecuentemente la demanda carecera de los
requisitos formales para que se le dé curso.

Es por lo anterior su Sefioria que se encuentran elementos que tienen la calidad de
prosperar y que impiden continuar con el presente proceso teniendo en cuenta las
consecuencias procesales que se deriven de la misma.

Asi las cosas, solicito a su Sefioria, declarar la presente excepcion previa y ordenar el
archivo del proceso.
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6. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

Como se ha mencionado a lo largo de este escrito, la parte demandante esta conformada
por seis (6) personas, y no sélo por el sefior PEDRO ARTURO ROJAS CASAS vy las

sefioras PATRICIA ROJAS CASAS, ROSARIO
ROJAS CASAS, BERTHA MYRIAM
ROJAS DE SERRANO, MARIA TERESA ROJAS DE

QUINTERO asi las cosas no se da cumplimiento a lo sefialado en el articulo 61 del Codigo
General del Proceso, pues de la lectura que se da al escrito de la demanda, el acto juridico
gue se estudia en esta demanda debe ser resuelto de manera uniforme y no puede
decidirse sin la comparecencia de todas las personas que componen la parte Promitente
Vendedor pues son ellos quienes intervinieron directamente en dichos actos y la demanda
debera formularse por todos ellos.

Para sustentar las presentes Excepciones Previas al igual que, las Excepcione de Mérito
expuestas en la Contestacion de Demanda se solicita tenga en cuenta los documentos
aportados en el escrito de excepciones previas de la demanda de PEDRO ARTURO
ROJAS CASAS.

Del sefior Juez con el mayor respeto,

Atentamente,

& ... g r
& e L
'\"-I-'_:r_; 3 ey S W

LINA MARIA BARRETO FORERO
C.C No. 1032489570 de Bogota
T.P. No. 346.290 del H. C. S. de la J.
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2022 448 EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA MARCO
PROMOTORA INMOBILIARIA

LINA BARRETO <jromeroasociados.empresarial@gmail.com>
Mié 22/02/2023 12:29 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENORES
JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

DEMANDANTE: PEDRO ARTURO ROJAS CASAS

DEMANDADO: MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.A.S'Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A
TIPO DE PROCESO: RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA

RADICADO: 2022-00448

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS Y CONTESTACION DEMANDA ACUMULADA

LINA MARIA BARRETO FORERO, identificada con Cédula de Ciudadania nimero 1.032.489.570 de
Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No. 346.290 del Consejo Superior de la Judicatura obrando en mi
calidad de apoderada judicial de la sociedad MARCO PROMOTORA INMOBILIARIA S.AS., dentro del
término legalmente establecido me permito CONTESTAR LA DEMANDA ACUMULADA de
conformidad con los documentos que se adjuntan.

Atentamente,
LINA MARIA BARRETO FORERO

C.C No. 1.032.489.570 de Bogota
T.P. No. 346.290 del H. C. S. de la J.
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JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 31 de marzo de 2023

TRASLADO No. 002/T-002
PROCESO No. 11001310302520220044800

Articulo: 101

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 10 de abril de 2023

Vence: 12 de abril de 2023

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria



