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CONTESTACION DE LA DEMANDA DE Rd. 11001310302520220017000 RESTITUCION DE
BIEN INMUEBLE ARRENDADO

claudia baron gomez <cbarongomez@yahoo.com>
Mar 21/03/2023 3:09 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: newcorp_eu@yahoo.com <newcorp_eu@yahoo.com>;elfersantana@yahoo.es <elfersantana@yahoo.es>

PROCESO DE RADICADO No. 11001310302520220017000 — RESTITUCION DE
BIEN INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE: MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS
DEMANDADOS: MARIA CONSUELO PARDO ROJAS
SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
VISION CITY CORP. SAS —
Buena Tarde Sefores Juzgado 25 Civl del Circuito: Encontrandome dentro
del termino de traslado, procedo apresenetar el escrito de
CONTESTACION DE LA DEMANDA con sus anexos en un solo archivo y de
manera separada asi:
Atentamente;

CLAUDIA BARON GOMEZ
Cel: 315-3607029

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADKONGUWMGQ1LTQ20WYtNDIyNS05ZTexLTk2ZWNmZTk2YjI2MwAQAM21DQONYX1MmvfikuMung...  1/1



Senor Juez

JUZGADO 25 - CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

REFERENCIA: PROCESO DE RADICADO No. 11001310302520220017000 -
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE:  MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS

DEMANDADOS: MARIA CONSUELO PARDO ROJAS
SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
VISION CITY CORP. SAS -

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - DESCORRE TRASLADO

CLAUDIA BARON GOMEZ, mayor de edad, identificada con la C.C. No. 41.770.501
de Bogotd D.C., abogada en ejercicio con T.P. No. 70.913 del C. S. de la J., en mi
condicién de Abogada Principal segun poder otorgado de manera virtual por los
tres (3) demandados llamados en referencia, que son: SERGIO DAVID MOGOLLON
VELANDIA, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 1.030.561.523 de Bogotd
D.C., actuando en nombre propio y en mi condicién de Representante Legal de Ia
Empresa VISION CITY CORP S.A.S., constituida segun obra en el certificado de
existencia y representacion legal emanado de la Cdmara de Comercio de Bogotd
y NIT No. ?007062774-7 y MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, igualmente mayor de
edad, identificada con la C.C. No. 1024476581, al tenor del poder otorgado y la
personeria juridica reconocida por su despacho a la suscrita, por el presente escrito
PROCEDO A CONTESTAR LA DEMADA INCOADA en contra de mis representados
segun se indica en referencia; asi:

l. EXCEPCIONES
1.1. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Sea lo primero manifestar que, mis clientes han estado siempre dispuestos a cumplir,
de hecho, ala fecha de este escrito, el canon arrendatario se encuentra al dia, aun
en presencia del incumplimiento de las obligaciones del arrendador. Vale también
decir que, mis representados han sido responsables al informar al arrendador el
avance del deterioro de la cubierta del predio arrendado e igualmente, ya estdn
cansados de no obtener respuesta sobre el punto.

En esta linea, establece la Ley 820 de 2003, en su articulo 8 las obligaciones del
arrendador, entre ellas la del numeral “... 2. Mantener en el inmueble los servicios,
las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido en el contrato...”, concordante con el numeral 2 del articulo 1982 del
Cddigo Civil que establece “... 2.) A mantenerla en estado de servir para el fin a que
ha sido arrendada...”

Y es que, mis clientes han venido requiriéndole al arrendador desde el ano 2021, que
por favor readlice las jornadas de mantenimiento en la cubierta del predio
arrendado, misma que viene en franco deterioro generando malestar y haciendo
danos a los bienes de terceros que por la actividad comercial que alli se realiza, son
resguardados bajo dicha cubierta. Han sido varios los videos que se le han enviado
al arrendador para que valore la necesidad de adoptar las medidas del caso, sin
obtener respuesta alguna. El ultimo video se tomd el 21 de febrero de 2023,
imagenes que se pueden evidenciar en el siguiente link:

https://drive.google.com/file/d/127EnYGOMO1TIC GkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view<eus
p=drivesdk

Ese dia la lluvia no fue fuerte y pareciera que un par de goteras son inofensivas, el
problema no estd en la tolerancia que mis clientes puedan tener frente a la
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inactividad y despreocupacion del arrendador, el tema es que existe y estd vigente
la Ley 820 de 2003 y su numeral 2 del articulo 8, concordante con el numeral 2 del
articulo 1982 del Cédigo Civil, arriba transcritos, normas que, en mi sentir, tienen
fuerza vinculante frente conducta omisiva del arrendador. El Ultimo video tomado,
no es dramdatico porgue la lluvia no fue agresiva, pero en presencia de un aguacero
fuerte, como ya ocurrié y fue de conocimiento del arrendador, la cosa se torna bien
dificil para mis clientes y su actividad comercial, reitero.

En este sentido debo manifestar al despacho que, ademds de tener que soportar
los aguaceros y tomar todas las medidas para evitar que el agua produzca los
danos que ya se han tenido que enfrentar, es asombroso que los diferentes
comunicados verbales y los dos (2) Ultimos que se realizaron de manera escritq,
segun se evidencia en los anexos y pantallazos de los envios, a través de los cuales
se le ha exhortado vy propuesto al arrendador, permitir que mis clientes realicen Ias
intervenciones locativas frasladando los costos al canon arrendatario, con los
descuentos pertinentes; sugerencia que simplemente no es respondida o se evade
manifestando que él hard las intervenciones, mismas que se estan esperando.

1.2 CONTRATO NO CUMPLIDO - IMPROCEDENCIA DE LA MORA

Senala el arficulo 1609 del cdodigo civil colombiano: «En los confratos bilaterales
ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras
el ofro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo
debidos.»

En consecuencia y conforme a nuestra jurisprudencia sobre contrato no cumplido,
aqui lo que se ha demostrado es que mis clientes estdn dispuestos a cumplir, aun en
presencia de las omisiones del arrendador, lo cual desencaja el argumento del
demandante en cuanto afirma que mis prohijados se encuentran en “MORA",
calificativo desatinado segin las pruebas allegadas al despacho e inclusive,
ratificadas con las manifestaciones realizadas por la parte actora al haber recibido
el canon arrendatario de manera oportuna. Si ocurre un atraso, pero en igual
sentido, el despacho debe valorar, de manera proporcionada, la conducta e
incumplimiento en el cual se encuentra incurso el arrendador. La mora purga la
mora; léase atfraso.

Asilas cosas, sivale y se requiere el pronunciamiento del senor juez de conocimiento,
a fin de obtener el equilibrio en la relacion contractual que, se halla confundido en
la medida que, pareciera que los Unicos llamados a cumplir son los arrendatarios y
el arrendador puede omitir, a su arbitrio, las obligaciones concebidas tanto en la ley
de arrendamientos como en el cédigo civil colombiano, con resonancia puntual en
el confrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

Y es que, sobre el punto vale mencionar al despacho, que mis prohijados le han
requerido al arrendador, segun se dijo en el item 1.1. de este escrito en varias
oportunidades, siendo el ultimo el realizado a través del WhatsApp, segun se ilustra
en la siguiente imagen tomada del teléfono del cual fue enviado al del arrendador,

solicitdndole disponerse a cumplir con su obligacidn de arreglos locativos:

@ sev

RV: Requerimiento 3
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Ahi con toda claridad se evidencia el envio del “*Requerimiento 3" el 4 de junio de
2022, que en su texto reza:

“(...) POR TERCERA VEZ, (...) en razdbn a que el local requiere de
intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado conforme al uso
acordado y previendo que mi solicitud no ha sido atendida ni mis
propuestas han sido objeto de atencion y respuesta; nuevamente someto
a su consideracion las siguientes alternativas para lograr el uso eficiente y
adecuado del local que me ha sido arrendado.

En consecuencia, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le
presentaria a usted para que autorice la que considere soluciona de la
mejor manera la problemdtica. Una vez realizado el trabajo, usted me
autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes
siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija
la mejor opcion, realizando usted el pago y el control de la infervencion.

3. Usted puede redlizar las cotizaciones y elegir quien realizard el
arreglo y el suscrito, una vez se culmine con el frabajo, cancela lo realizado
previa autorizacidon del descuento de dicho costo del arriendo del mes
inmediatamente siguiente.

4, Usted puede realizar de manera directa la eleccion de quien
realizara el arreglo y cancelarlo sin mi intervencion. ..."

De igual manera en dicho comunicado se le dijo que:
“(...) el articulo 2028 del codigo civil, aclara diciendo:

“(...) Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o
arrendatario de casa, se reducen a mantener el edificio en el estado que
lo recibid; pero no es responsable de los deterioros que provengan del
tiempo y uso legitimos, o de fuerza mayor, o de caso fortuito, o de la mala
calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por
defectos de construccion.y (...)"

En el anterior contexto normativo, queda claro que tratdndose de arreglos
locativos que, ademds, son necesarios para mantener el local en las
condiciones para el cual fue arrendado, corresponde al arrendador
realizarlos.

La falta de intervencién de su parte en el techo del local arrendado, estd
causdndome danos que ya han sido informados a usted sin que a la fecha
se haya pronunciado. En consecuencia, de manera respetuosa solicito
que, ala mayor brevedad posible, se realicen los arreglos a la cubierta del
local.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de
las alternativas que le propongo, en especial porque de no realizarse el
trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted me estd induciendo a
contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no
queridas...”

Es el momento que no ha llegado la respuesta, pero, si es claro y lo manifiesto al
despacho en nombre de mis procurados, que ellos se encuentran en disposicion de
cumplir las condiciones del confrato que, si en algin momento incurrieron en
retardo, es la consecuencia de las condiciones y comportamiento del mercado; no
asi sucede con el arrendador y su conducta omisiva.
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1.3. CARENCIA ACTUAL DEL OBJETO POR HECHO SUPERADO ASI:

En razdn a que el demandante aduce mora en el pago del cdnon arrendatario de
conformidad al hecho séptimo de la demanda, y en presencia de prueba idénea
que desnaturaliza la mora al encontrarnos en un retardo involuntario en el pago de
los cdnones y, para los fines procesales pertinentes, también acompano a este
libelo las pruebas magnéticas de los pagos realizados, item por item al tenor de la
demanda, estudio que debe cotejarse con el incumplimiento de las obligaciones
del arrendador; solicitando en consecuencia la Despacho que DECLARE EL HECHO
SUPERADO, por pago de la obligaciéon, segun las siguientes pruebas:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $§ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacion 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 $ 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacion a la mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

- Canon junio de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
26/07/2022, con numero de aprobacion 50663.

- Canon julio de 2022 $11.220.300: - PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 30/07/2022, con numero de comprobante 0000081 100.

- Canon agosto de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 18/08/2022, con numero de comprobante 0000028400.

- Canon septiembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.230.000.00 mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros —
**#%5080 de fecha 05/09/2022, con numero de aprobacion 142090.

- Canon octubre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.230.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - fransferencia a la cuenta
destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-76 de fecha 02/10/2022,
con numero de comprobante 15945,
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- Canon noviembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.220.000.00 mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA —
Ahorros — 054-213419-76 de fecha 03/11/2022, con numero de
comprobante 0000064100.

- Canon diciembre de 2022 $11.854.246.00: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante tfransferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente —
*#*#%5080 de fecha 04/12/2022, con numero de aprobacion 562780

- Canon enero de 2023 $11.854.246.00-0oo: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 05/01/2023, con numero de comprobante
0000007600.

- Canon febrero de 2023 $11.854.246.00-0oo0: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 03/02/2023, con numero de comprobante
00000056245.

- Canon marzo de 2023 $11.854.246.00: PAGADO el valor de $11.854.246.00
mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de origen Ahorros
%1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente — ****5080 de
fecha 07/03/2023, con numero de aprobacion 940630.

1.4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION E IMPROCEDENCIA DE LA “CLAUSULA
DE RESTITUCION” por PAGO DE LA MISMA:

Indica el demandante en el hecho decimo de la demanda que mis clientes en
calidad de arrendatarios se encuentran “incurso en la causal de MORA' Y FALTA DE
PAGQO”, de cdnones de arrendamiento de varios meses y otros atrasados, lo que
finalmente suma $28.771.050.00, lo cual, segun los documentes aportados que
ilustran el retraso frente a los incumplimientos del arrendado, NO HAY MORA a lo
cual desde sumarse que, A LA FECHA, NO ES CIERTO que se presente “FALTA DE
PAGQO”. MIS CLIENTES SE ENCUENTRAN AL DIA, pues los cdnones de arrendamiento,
conforme a los documentos arrimados, se encuentran cancelados segun se ha
discriminado item por item en este libelo.

Il. ALOS HECHOS:

PRIMERO: ES CIERTO. Entre mis clientes y el demandante se suscribié contrato de
arrendamiento. No se discutirdn los linderos.

SEGUNDO: ES CIERTO. Segun reza en la cldusula “DECIMA TERCERA: VIGENCIA. -El
termino de duracion del presente contrato serd de veinticuatro meses (24) contados
a partir del 1° de diciembre de 2.020 y podrd ser prorrogado de comun acuerdo
entre las partes al vencimiento del mismo. ----"

TERCERO y CUARTO: PARCIALMENTE CIERTO:
En el contrato de arrendamiento consta del item folio 1:
“PRECIO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan que el precio del

canon de arrendamiento se fija en la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES que se pagard de la siguiente forma:

1.- Por los primeros seis (6) meses, es decir de Diciembre de 2020 a Mayo de 2021 se
fija en la suma de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
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($9.800.000M/CTE) MENSUALES; por el descuento de SETECIENTOS MIL PESOS $700.000
mensuales otorgado por EL ARRENDADOR

2.- Desde el 1° de Junio de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES

3.- A partir del 1° de diciembre de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES, mdas un incremento del IPC+2
puntos.

Y asi se confinuard haciendo el incremento anual del IPC+2 puntos al finalizar cada
anualidad”

LO CIERTO ES que el canon en LA VIGENCIA 2022 ascendia a la suma de DIEZ
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) y empezd a
regir a partir del 1 de diciembre de 2021.

Es cierto que se ha venido aplicando el incremento con base en el IPC+2 PUNTOS.

NO ES CIERTO que desde el inicio se haya pactado el canon sobre DIEZ MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000), se pactd, segun la
clausula trascrita, una gradualidad en su incremento hasta lograr el valor aqui
mencionado.

QUINTO y SEXTO: ES CIERTO. El canon mensual fue reajustado en $720.330 quedando
el valor del arrendatario, vigencia diciembre 2021 a diciembre 2022, en la suma de
ONCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS PESOS ($11.220.300) M/CTE
MENSUALES.

SEPTIMO: NO ES CIERTO. Como se indicd en el acdpite de excepciones a la
demanda, a la fecha mis clientes de encuentran a paz y salvo por concepto de
pago de canones arrendatarios hasta marzo de 2023, siendo el detalle de pagos de
los cdnones referidos en este hecho, los siguientes:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacion 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 $ 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacién a la mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300" PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

OCTAVO: NO ES CIERTO. NO ES CIERTO que a la fecha mis clientes adeuden al
arrendador la suma de $28.771.050; mis clientes se encuentran al dia en su
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obligacién de pagar el canon arrendatario, segun los anexos presentados, hasta
marzo de 2023 incluyendo el incremento pactado.

NOVENO: CIERTO PARCIALMENTE. ES CIERTO que la ley otorga al arrendador, en
presencia del incumplimiento del pago de los cdnones arrendatarios, a “... dar por
terminado unilateralmente ... el presente contrato y exigir la enfrega inmediata del
inmueble...”, no obstante, vale aclarar en este punto que, mis clientes no han
incumplido ni se encuentran incursos en MORA sino en RETARDO, hecho que no ha
sido una decisidn motu proprio, las condiciones del mercado y el desinterés del

arrendador en cumplir sus obligaciones, han minado la relacion contractual.

A pesar de ello, debe decirse al despacho que, el retraso en el pago de los cdnones
fue inducido por el incumplimiento y falta de interés del arrendador en cumplir con
su obligacibn de mantener en adecuadas y Optimas condiciones de
funcionamiento el local arrendado. Mis clientes han manifestado su disposicion a
cumplir con lo pactado, prueba de ello es que, a la fecha se encuentran al dia en
el pago del canon arrendatario.

Es necesario que haya resonancia en el despacho, en cuanto a que los
arrendatarios le han solicitado al arrendador, de manera directa, verbal y escrita,
desde el ano 2021, el favor para que realice las intervenciones de mantenimiento
en la cubierta del predio o que permita que los arrendatarios las hagan con cargo
y descuento al canon, propuesta que no genera respuesta alguna en uno u otro
sentido. La Ultima solicitud fue enviada via WhatsApp el dia 4 de junio de 2022 desde
el teléefono y correo del Senor Sergio Mogollédn al senor Mario Parada.

Adicionalmente, se le han venido enviando al arrendador los videos, similares al que
se anexa en el link, en los cuales se le ilustran las goteras que existen, realidad que
no despierta el interés del arrendador; lo cual produce para mis clientes, una clara
perturbacion al usufructlo y tenencia del predio arrendado, que debe ser
acompanado de los sobrecostos al tener que reparar los danos que se causan a los
vehiculos sobre los cuales cae de manera persistente las goteras que, usted puede
observar en el siguiente video tomado el 21 de febrero de 2023:

https://drive.google.com/file/d/127EnY GOmMO1ITIC GkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view<eus
p=drivesdk

Si bien en cierto el contrato firmado concibe en la “DECIMA PRIMERA:
INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento o violaciéon de cualquiera de las obligaciones
por parte de LOS ARRENDATARIOS dard derecho AL ARRENDADOR para dar por
terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley a los cuales renuncian LOS
ARRENDATARIOS”, (subrayado mio) no es menos cierta que ésta tipifica la
prohibicién contenida en el articulo 42 de la Ley 1480 de 2011, realidad que solicito
al despacho hacer referencia. El desequilibrio en los derechos y obligaciones de las
partes, es evidente.

DECIMO: NO ES CIERTO. A la fecha mis clientes se encuentran al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones, no asi el arrendador a quien se le ha venido
requiriendo cumplir con sus obligaciones frente al mantenimiento del inmueble, sin
obtener una respuesta adecuada, oportuna y eficaz, como se ha probado, a lo
cual debe sumarse la presencia de la prohibicion contenida en el articulo 42 de la
Ley 1480 de 2011.

Debe aclararse al despacho, que existe un claro desequilibrio enfre las partes
vinculadas en el contrato aqui llamado. Mientras el arrendador tiene pleno
conocimiento de la normatividad ya por su bagaje y capital educativo, ya por su
experiencia; mis clientes son comerciantes de buena fe, frabajadores, dispuestos a
cumplir con la palabra dada, acostumbrados a reconocer y pagar los costos de las
cosas, valoran en especial del tiempo porque éste representa ingresos o gastos. En
su recorrido han aprendido que ellos también tienen derechos y que, en el caso
puntual bajo examen, no se sienten en igualdad de condiciones, toda vez que, al
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momento de realizar sus reclamos, la respuesta resulta siempre en su contra, como
esta ocurriendo.

Es claro que, en el escenario planteado por el actor, no se puede hablar de MORA
en la medida que, la jurisprudencia del Corte Suprema de Justicia, en
pronunciamiento SC3666-2021 Radicacion N° 66001-31-03-003-2012-00061-01, ha
dicho:

“(...) En efecto, anotdé la Corte en sede de casacioén, que “El Cddigo de don Andrés
Bello fue el primero en el mundo que reguld el fendmeno del mutuo incumplimiento
en los contratos bilaterales.

Es nuestro famoso articulo 1609 [...] La norma es de una claridad extraordinaria [...]
Con su simple lectura se encuentra su verdadero sentfido. Que, si ambos
contratantes han incumplido, ninguno de los dos estd en mora. En parte alguna el
articulo dice que en los contfratos bilaterales los contratantes pierden la accidén
resolutoria o ejecutiva dejando de cumplir. Siambos han incumplido ninguno de los
dos contratantes estd en mora [...] Pero ambos pueden, a su arbitrio, demandar la
obligacién principal sin cldusula y sin indemnizacién de perjuicios. Y obviamente
pueden pedir la resolucion, también sin indemnizacidon de perjuicios. Ese es el
verdadero y Unico sentido del articulo 1609 {...)"

Asi entonces, no es aceptable que la parte actora hable de mora y sobre ella
construya su demanda y pretensiones que deben despacharse de manera
desfavorable para el actor.

lll. A LAS PRETENSIONES

Ruego al senor Juez, que antes de evaluar la pertinencia de acceder a las
pretensiones formuladas por la parte actora, valore su inviabilidad como resultado
del cotejo de lo solicitado con las excepciones formuladas y el comportamiento de
la parte actora frente a sus obligaciones; de tal manera que me opongo a todas y
cada una de las pretensiones de la parte demandante, asi:

A LA PRIMERA: Me opongo a la declaracion de la terminacién del contrato aqui
llamado, en la medida en que la causal aducida para su exigencia es la MORA 'Y
FALTA de pago de los cdnones arrendatarios, afirmacion que, de conformidad con
las excepciones planteadas, las pruebas aportadas y la conducta desplegada por
mis representados, a la fecha de la presente contestacién, la obligaciéon ha sido
PAGADA EN SU TOTALIDAD, lo cual implica un hecho superado por haber cumplido
a cabalidad sus obligaciones sin adeudar un peso al arrendador por concepto de
cdnones arrendatarios, segun me referi y explique en el hecho séptimo de la
demanda. A lo anterior debe sumarse que no existe MORA sino RETARDO y mutuo
incumplimiento, en caso extremo.

A LA SEGUNDA: Me opongo a que el Senor Juez ordene desocupar y entregar el
bien inmueble arrendado, objeto de la presente demanda, toda vez que la parte
demandante afirma como causal la mora vy falta de pago del canon arrendatario,
mismo que no es cierto al encontrarse mis representados al dia por dicho concepto.
Es decir, existe pago de la obligacién y hecho superado. De no prosperar las
excepciones planteadas y si se ordenare por su despacho desocupar y entregar el
predio, solicito al Senor Juez ordene al Arrendador, previo a la entrega delinmueble,
hacer la devolucion del depdsito dejado como garantia por los arrendatarios.

A LA TERCERA: Me opongo a la prosperidad de dicho procedimiento en la medida
que se advierte como no viable, al no estar presente prueba alguna de la causal
gue viabilice su procedencia.

A LA CUARTA: Solicito al Senor Juez escuchar a mis representados toda vez que se

encuentran al dia en el pago de su obligacién contractual y en consecuencia, no
se encuentran incursos en la causal de mora y falta de pago, segun aduce el actor.
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A LA QUINTA: Me opongo a la condena en costas en la medida que la parte actora
también ha incumplido con sus obligaciones contractuales y legales.

IV. SOLICITUD RESPETUOSA

En el escenario y pruebas anexas a la presente contestacion, de manera
respetuosa solicito al Senor Juez 25 Civil del Circuito, desestimar por
improcedentes las pretensiones de la parte actora y en su lugar, declarar
probadas las excepciones propuestas o las que en el desarrollo del
procedimiento verbal sumario que nos ocupaq, logre el despacho probar, en
favor de mis representados.

V. PRUEBAS y ANEXOS

Téngase la documental la presentada con la contestacion de la demanda asi:

- Reproduccion en PDF de todos y cada uno de los comprobantes de pago
del canon arrendatario segin se discrimina en el cuerpo de esta
contestacion.

- Pantallazo de fecha 8 de octubre de 2021 del correo electrénico enviado
al Senor Mario Parada, informando los arreglos locativos pendientes, al
cual se anexa la solicitud - Con el adjunto Solicitud 2

- Link del video de fecha 21 de febrero de 2023

- Oficio de fecha Bogotd, D.C. 31 de mayo de 2022, enviado vio WhatsApp
Con el adjunto Solicitud 3

- Reproduccion del pantallazo de envio del documento anterior.

VI.NOTIFICACIONES

1. EL DEMANDANTE Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como lo
expresaron en la demanda.

2. LOS DEMANDADOS: Recibirdn comunicaciones y noftificaciones, asi:

a. SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, como persona natural, en el
correo electrénico: sergiotarget@hotmail.com; celular: 314-2392379.

b. VISION CITY CORP S.A.S., a fravés de la representacion legal del Senor
Sergio David Mogolldbn Velandia, en el correo electronico:
visioncitycorp@hotmail.com; celular: 314-2392379.

c. MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, como persona natural, en el correo
electrénico: visioncitycorp@hotmail.com; celular: 311-5329428 .-

3. LOS ABOGADOS DE LA PARTE DEMANDADA
a. CLAUDIA BARON GOMEZ, en mi condicién de Abogada Principal, en
el correo electronico: cbarongomez@yahoo.com; celular: 315-
3607029
b. YEISON FABIAN VILLALBA GOMEZ, en su condicidn de abogado
suplente, en el correo electrénico: yfvillalba@gmail.com; celular: 311-
203462

Con todo respeto del senor Juez,

@%’7 @

CLAUDIA BARON GOMEZ

C.C. No. 41.770.501 de Bogotd D.C.
T.P.No. 70.913 del C. S. de la J.
Abogada Principal
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Senor Juez

JUZGADO 25 - CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

REFERENCIA: PROCESO DE RADICADO No. 11001310302520220017000 -
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE:  MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS

DEMANDADQOS: MARIA CONSUELO PARDO ROJAS
SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
VISION CITY CORP. SAS -

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - DESCORRE TRASLADO

CLAUDIA BARON GOMEZ, mayor de edad, identificada con la C.C. No. 41.770.501
de Bogotd D.C., abogada en ejercicio con T.P. No. 70.913 del C. S. de la J., en mi
condicién de Abogada Principal segin poder otorgado de manera virtual por los
tfres (3) demandados llamados en referencia, que son: SERGIO DAVID MOGOLLON
VELANDIA, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 1.030.561.523 de Bogotd
D.C., actuando en nombre propio y en mi condicién de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.AS., constituida segun obra en el certificado de
existencia y representacion legal emanado de la Cdmara de Comercio de Bogotd
y NIT No. 9007062774-7 y MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, igualmente mayor de
edad, identificada con la C.C. No. 1024476581, al tenor del poder otorgado y la
personeria juridica reconocida por su despacho a la suscrita, por el presente escrito
PROCEDO A CONTESTAR LA DEMADA INCOADA en contra de mis representados
segun se indica en referencia; asi:

I EXCEPCIONES
1.1. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Sealo primero manifestar que, mis clientes han estado siempre dispuestos a cumplir,
de hecho, ala fecha de este escrito, el canon arrendatario se encuentra al dia, aun
en presencia del incumplimiento de las obligaciones del arrendador. Vale también
decir que, mis representados han sido responsables al informar al arrendador el
avance del deterioro de la cubierta del predio arrendado e igualmente, ya estdn
cansados de no obtener respuesta sobre el punto.

En esta linea, establece la Ley 820 de 2003, en su articulo 8 las obligaciones del
arrendador, entre ellas la del numeral “... 2. Mantener en el inmueble |os servicios,
las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido en el contrato...”, concordante con el numeral 2 del articulo 1982 del
Caodigo Civil que establece “... 2.) A mantenerla en estado de servir para el fin a que
ha sido arrendada...”

Y es que, mis clientes han venido requiriéndole al arrendador desde el ano 2021, que
por favor realice las jornadas de mantenimiento en la cubierta del predio
arrendado, misma que viene en franco deterioro generando malestar y haciendo
danos alos bienes de terceros que por la actividad comercial que dlli se realiza, son
resguardados bajo dicha cubierta. Han sido varios los videos que se le han enviado
al arrendador para que valore la necesidad de adoptar las medidas del caso, sin
obtener respuesta alguna. El ultimo video se tomd el 21 de febrero de 2023,
imdgenes que se pueden evidenciar en el siguiente link:

https://drive.google.com/file/d/127EnY GOMOtTICGkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view<eus
p=drivesdk

Ese dia la lluvia no fue fuerte y pareciera que un par de goteras son inofensivas, el
problema no estd en la tolerancia que mis clientes puedan tener frente a la
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inactividad y despreocupacion del arrendador, el tema es que existe y estd vigente
la Ley 820 de 2003 y su numeral 2 del articulo 8, concordante con el numeral 2 del
articulo 1982 del Cédigo Civil, arriba transcritos, normas que, en mi sentir, tienen
fuerza vinculante frente conducta omisiva del arrendador. El Ultimo video tomado,
no es dramdatico porque la lluvia no fue agresiva, pero en presencia de un aguacero
fuerte, como ya ocurrié y fue de conocimiento del arrendador, la cosa se torna bien
dificil para mis clientes y su actividad comercial, reitero.

En este sentido debo manifestar al despacho que, ademds de tener que soportar
los aguaceros y tomar todas las medidas para evitar que el agua produzca los
danos que ya se han tenido que enfrentar, es asombroso que los diferentes
comunicados verbales y los dos (2) Ultimos que se realizaron de manera escrita,
segun se evidencia en los anexos y pantallazos de los envios, a través de los cuales
se le ha exhortado y propuesto al arrendador, permitir que mis clientes realicen las
intervenciones locativas tfrasladando los costos al canon arrendatario, con 10s
descuentos pertinentes; sugerencia que simplemente no es respondida o se evade
manifestando que él hard las intervenciones, mismas que se estdn esperando.

1.2. CONTRATO NO CUMPLIDO - IMPROCEDENCIA DE LA MORA

Senala el articulo 1609 del cédigo civil colombiano: «En los contratos bilaterales
ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras
el ofro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo
debidos.»

En consecuencia y conforme a nuestra jurisprudencia sobre contrato no cumplido,
aqui lo gue se ha demostrado es que mis clientes estdn dispuestos a cumplir, aun en
presencia de las omisiones del arrendador, lo cual desencaja el argumento del
demandante en cuanto afirma que mis prohijados se encuentran en “MORA”,
calificativo desatinado segun las pruebas adllegadas al despacho e inclusive,
ratificadas con las manifestaciones realizadas por la parte actora al haber recibido
el canon arrendatario de manera oportuna. Si ocurre un atraso, pero en igual
sentido, el despacho debe valorar, de manera proporcionada, la conducta e
incumplimiento en el cual se encuentra incurso el arrendador. La mora purga la
mora; leéase afraso.

Asi las cosas, si vale y se requiere el pronunciamiento del senor juez de conocimiento,
a fin de obtener el equilibrio en la relacion contractual que, se halla confundido en
la medida que, pareciera que los Unicos llamados a cumplir son los arrendatarios y
el arrendador puede omitir, a su arbitrio, las obligaciones concebidas tanto en laley
de arrendamientos como en el cédigo civil colombiano, con resonancia puntual en
el confrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

Y es que, sobre el punto vale mencionar al despacho, que mis prohijados le han
requerido al arrendador, segun se dijo en el item 1.1. de este escrito en varias
oportunidades, siendo el ultimo el realizado a través del WhatsApp, segun se ilustra
en la siguiente imagen tomada del teléfono del cual fue enviado al del arrendador,
solicitdndole disponerse a cumplir con su obligacién de arreglos locativos:

@ sev

RV: Requerimiento 3
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Ahi con toda claridad se evidencia el envio del “Requerimiento 3" el 4 de junio de
2022, que en su texto reza:

“(...) POR TERCERA VEZ, (...) en razdbn a que el local requiere de
intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado conforme al uso
acordado y previendo gque mi solicitud no ha sido atendida ni mis
propuestas han sido objeto de atencidn y respuesta; nuevamente someto
a su consideracioén las siguientes alternativas para lograr el uso eficiente y
adecuado del local que me ha sido arrendado.

En consecuencia, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le
presentaria a usted para que autorice la que considere soluciona de la
mejor manera la problemdtica. Una vez realizado el trabajo, usted me
autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes
siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija
la mejor opcidn, realizando usted el pago vy el control de la intervencion.

3. Usted puede readlizar las cotizaciones y elegir quien readlizard el
arreglo y el suscrito, una vez se culmine con el frabajo, cancelalo realizado
previa autorizacion del descuento de dicho costo del arriendo del mes
inmediatamente siguiente.

4, Usted puede readlizar de manera directa la eleccidon de quien
realizara el arreglo y cancelarlo sin miintervencion. ..."

De igual manera en dicho comunicado se le dijo que:
“(...) el arficulo 2028 del codigo civil, aclara diciendo:

“(...) Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o
arrendatario de casa, se reducen a mantener el edificio en el estado que
lo recibid; pero no es responsable de los deterioros que provengan del
tiempo y uso legitimos, o de fuerza mayor, o de caso fortuito, o de la mala
calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por
defectos de construccion.y (...)"

En el anterior contexto normativo, queda claro que tratdndose de arreglos
locativos que, ademds, son necesarios para mantener el local en las
condiciones para el cual fue arrendado, corresponde al arrendador
realizarlos.

La falta de intervenciéon de su parte en el techo del local arrendado, esta
causdndome danos que ya han sido informados a usted sin que ala fecha
se haya pronunciado. En consecuencia, de manera respetuosa solicito
que, ala mayor brevedad posible, se realicen los arreglos a la cubierta del
local.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de
las alternativas que le propongo, en especial porque de no realizarse el
trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted me estd induciendo a
contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no
queridas...”

Es el momento que no ha llegado la respuesta, pero, si es claro y lo manifiesto al
despacho en nombre de mis procurados, que ellos se encuentran en disposicion de
cumplir las condiciones del contrato que, si en algln momento incurrieron en
retardo, es la consecuencia de las condiciones y comportamiento del mercado; no
asi sucede con el arrendador y su conducta omisiva.
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1.3. CARENCIA ACTUAL DEL OBJETO POR HECHO SUPERADO ASI:

En razdn a que el demandante aduce mora en el pago del cdnon arrendatario de
conformidad al hecho séptimo de la demanda, y en presencia de prueba idénea
que desnaturaliza la mora al encontrarnos en un retardo involuntario en el pago de
los cdnones y, para los fines procesales pertinentes, también acompano a este
libelo las pruebas magnéticas de los pagos realizados, item por item al tenor de la
demanda, estudio que debe cotejarse con el incumplimiento de las obligaciones
del arrendador; solicitfando en consecuencia la Despacho que DECLARE EL HECHO
SUPERADO, por pago de la obligacion, segun las siguientes pruebas:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $§ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacidén 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 $ 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacién ala mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

- Canon junio de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
26/07/2022, con numero de aprobacion 50663.

- Canon julio de 2022 $11.220.300: - PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 30/07/2022, con hnumero de comprobante 0000081100.

- Canon agosto de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 18/08/2022, con numero de comprobante 0000028600.

- Canon septiembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.230.000.00 mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros —
**%5080 de fecha 05/09/2022, con numero de aprobaciéon 142090.

- Canon octubre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.230.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - transferencia a la cuenta
destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-76 de fecha 02/10/2022,
con numero de comprobante 15945.
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- Canon noviembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.220.000.00 mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA -
Ahorros — 054-213419-76 de fecha 03/11/2022, con numero de
comprobante 0000064100.

- Canon diciembre de 2022 $11.854.246.00: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente —
*¥*%5080 de fecha 04/12/2022, con numero de aprobaciéon 562780

- Canon enero de 2023 $11.854.246.00-00: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 05/01/2023, con numero de comprobante
0000007600.

- Canon febrero de 2023 $11.854.246.00-o0: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 03/02/2023, con numero de comprobante
00000056245.

- Canon marzo de 2023 $11.854.246.00: PAGADO el valor de $11.854.246.00
mediante fransferencia de DAVIVIENDA - cuenta de origen Ahorros
x1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente — ****5080 de
fecha 07/03/2023, con numero de aprobacion 940630.

1.4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION E IMPROCEDENCIA DE LA “CLAUSULA
DE RESTITUCION” por PAGO DE LA MISMA:

Indica el demandante en el hecho decimo de la demanda que mis clientes en
calidad de arrendatarios se encuentran “incurso en la causal de MORA'Y FALTA DE
PAGQO", de cdnones de arrendamiento de varios meses y ofros atrasados, lo que
finalmente suma $28.771.050.00, lo cual, segun los documentes aportados que
ilustran el retraso frente a los incumplimientos del arrendado, NO HAY MORA a lo
cual desde sumarse que, A LA FECHA, NO ES CIERTO que se presente “FALTA DE
PAGQO". MIS CLIENTES SE ENCUENTRAN AL DIA, pues los cdnones de arrendamiento,
conforme a los documentos arrimados, se encuentran cancelados segun se ha
discriminado item por item en este libelo.

Il. ALOS HECHOS:

PRIMERO: ES CIERTO. Entre mis clientes y el demandante se suscribid confrato de
arrendamiento. No se discutirdn los linderos.

SEGUNDO: ES CIERTO. Segunreza en la cldusula “DECIMA TERCERA: VIGENCIA. -El
termino de duracion del presente contrato serd de veinticuatro meses (24) contados
a partir del 1° de diciembre de 2.020 y podrd ser prorrogado de comun acuerdo
entre las partes al vencimiento del mismo. ----*

TERCERO y CUARTO: PARCIALMENTE CIERTO:
En el contrato de arrendamiento consta del item folio 1:
“PRECIO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan que el precio del

canon de arrendamiento se fija en la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES que se pagard de la siguiente forma:

1.- Por los primeros seis (6) meses, es decir de Diciembre de 2020 a Mayo de 2021 se
fija en la suma de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
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($9.800.000M/CTE) MENSUALES; por el descuento de SETECIENTOS MIL PESOS $700.000
mensuales otorgado por EL ARRENDADOR

2.- Desde el 1° de Junio de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES

3.- A partir del 1° de diciembre de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES, mds un incremento del IPC+2
puntos.

Y asi se continuard haciendo el incremento anual del IPC+2 puntos al finalizar cada
anualidad”

LO CIERTO ES que el canon en LA VIGENCIA 2022 ascendia a la suma de DIEZ
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) y empezd a
regir a partir del 1 de diciembre de 2021.

Es cierto que se ha venido aplicando el incremento con base en el IPC+2 PUNTOS.

NO ES CIERTO que desde el inicio se haya pactado el canon sobre DIEZ MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000), se pactd, segin la
clausula tfrascrita, una gradualidad en su incremento hasta lograr el valor aqui
mencionado.

QUINTO y SEXTO: ES CIERTO. El canon mensual fue reajustado en $720.330 quedando
el valor del arrendatario, vigencia diciembre 2021 a diciembre 2022, en la suma de
ONCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS PESOS ($11.220.300) M/CTE
MENSUALES.

SEPTIMO: NO ES CIERTO. Como se indicd en el acdpite de excepciones a la
demanda, a la fecha mis clientes de encuentran a paz y salvo por concepto de
pago de cdnones arrendatarios hasta marzo de 2023, siendo el detalle de pagos de
los canones referidos en este hecho, los siguientes:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $§ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacion 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente -
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 S 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacion ala mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante tfransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

OCTAVO: NO ES CIERTO. NO ES CIERTO que a la fecha mis clientes adeuden al
arrendador la suma de $28.771.050; mis clientes se encuentran al dia en su
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obligacién de pagar el canon arrendatario, segun los anexos presentados, hasta
marzo de 2023 incluyendo el incremento pactado.

NOVENO: CIERTO PARCIALMENTE. ES CIERTO que la ley otorga al arrendador, en
presencia del incumplimiento del pago de los cdnones arrendatarios, a “... dar por
terminado unilateralmente ... el presente contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble...”, no obstante, vale aclarar en este punto que, mis clientes no han
incumplido ni se encuentran incursos en MORA sino en RETARDO, hecho que no ha
sido una decisidn motu proprio, las condiciones del mercado y el desinterés del
arrendador en cumplir sus obligaciones, han minado la relacion contractual.

A pesar de ello, debe decirse al despacho que, el retraso en el pago de los cdnones
fue inducido por el incumplimiento y falta de interés del arrendador en cumplir con
su obligacibn de mantener en adecuadas y O6ptimas condiciones de
funcionamiento el local arrendado. Mis clientes han manifestado su disposicion a
cumplir con lo pactado, prueba de ello es que, a la fecha se encuentran al dia en
el pago del canon arrendatario.

Es necesario que haya resonancia en el despacho, en cuanto a que 1os
arrendatarios le han solicitado al arrendador, de manera directa, verbal y escrita,
desde el ano 2021, el favor para que realice las infervenciones de mantenimiento
en la cubierta del predio o que permita que los arrendatarios las hagan con cargo
y descuento al canon, propuesta que no genera respuesta alguna en uno u otro
sentido. La Ultima solicitud fue enviada via WhatsApp el dia 4 de junio de 2022 desde
el teléfono y comreo del Senor Sergio Mogollén al sefior Mario Parada.

Adicionalmente, se le han venido enviando al arrendador los videos, similares al que
se anexa en el link, en los cuales se le ilustran las goteras que existen, realidad que
no despierta el interés del arrendador; lo cual produce para mis clientes, una clara
perturbacion al usufructVo y tenencia del predio arrendado, que debe ser
acompanado de los sobrecostos al tener que reparar los danos que se causan a los
vehiculos sobre los cuales cae de manera persistente las goteras que, usted puede
observar en el siguiente video tomado el 21 de febrero de 2023:

https://drive.google.com/file/d/127EnY GOMOtTICGkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view2us
p=drivesdk

Si bien en cierto el contrato firmado concibe en la “DECIMA PRIMERA:
INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones
por parte de LOS ARRENDATARIOS dard derecho AL ARRENDADOR para dar por
terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley a los cuadles renuncian LOS
ARRENDATARIOS”, (subrayado mio) no es menos cierta que ésta tipifica la
prohibicién contenida en el articulo 42 de la Ley 1480 de 2011, realidad que solicito
al despacho hacer referencia. El desequilibrio en los derechos y obligaciones de las
partes, es evidente.

DECIMO: NO ES CIERTO. A la fecha mis clientes se encuentran al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones, no asi el arrendador a quien se le ha venido
requiriendo cumplir con sus obligaciones frente al mantenimiento del inmueble, sin
obtener una respuesta adecuada, oportuna y eficaz, como se ha probado, a lo
cual debe sumarse la presencia de la prohibicion contenida en el articulo 42 de la
Ley 1480 de 2011.

Debe aclararse al despacho, que existe un claro desequilibrio entre las partes
vinculadas en el contrato aqui llamado. Mientras el arrendador tiene pleno
conocimiento de la normatividad ya por su bagaje y capital educativo, ya por su
experiencia; mis clientes son comerciantes de buena fe, frabajadores, dispuestos a
cumplir con la palabra dada, acostumbrados a reconocer y pagar los costos de las
cosas, valoran en especial del tiempo porque éste representa ingresos o gastos. En
su recorrido han aprendido que ellos también tienen derechos y que, en el caso
puntual bajo examen, no se sienten en igualdad de condiciones, toda vez que, al
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momento de realizar sus reclamos, la respuesta resulta siempre en su contra, como
esta ocurriendo.

Es claro que, en el escenario planteado por el actor, no se puede hablar de MORA
en la medida que, la jurisprudencia del Corte Suprema de Justicia, en
pronunciamiento SC3666-2021 Radicacion N° 66001-31-03-003-2012-00061-01, ha
dicho:

“(...) En efecto, anotd la Corte en sede de casacion, que “El Coddigo de don Andrés
Bello fue el primero en el mundo que reguld el fendmeno del mutuo incumplimiento
en los contratos bilaterales.

Es nuestro famoso articulo 1609 [...] La norma es de una claridad extraordinaria |[...]
Con su simple lectura se encuentra su verdadero senfido. Que, si ambos
confratantes han incumplido, ninguno de los dos estd en mora. En parte alguna el
articulo dice que en los contratos bilaterales los contratantes pierden la accién
resolutoria o ejecutiva dejando de cumplir. Si ambos han incumplido ninguno de los
dos contratantes estd en mora [...] Pero ambos pueden, a su arbitrio, demandar la
obligacién principal sin cldusula y sin indemnizacion de perjuicios. Y obviamente
pueden pedir la resolucién, también sin indemnizacién de perjuicios. Ese es el
verdadero y Unico sentido del articulo 1609 {(...)"

Asi entonces, no es aceptable que la parte actora hable de mora y sobre ella
construya su demanda y pretensiones que deben despacharse de manera
desfavorable para el actor.

lll. A LAS PRETENSIONES

Ruego al senor Juez, que antes de evaluar la pertinencia de acceder a las
pretensiones formuladas por la parte actora, valore su inviabilidad como resultado
del cotejo de lo solicitado con las excepciones formuladas y el comportamiento de
la parte actora frente a sus obligaciones; de tal manera que me opongo a todas y
cada una de las pretensiones de la parte demandante, asi:

A LA PRIMERA: Me opongo a la declaracion de la terminacion del confrato aqui
llamado, en la medida en que la causal aducida para su exigencia es la MORA Y
FALTA de pago de los cdnones arrendatarios, afiirmacion que, de conformidad con
las excepciones planteadas, las pruebas aportadas y la conducta desplegada por
mis representados, a la fecha de la presente contestacion, la obligacién ha sido
PAGADA EN SU TOTALIDAD, lo cual implica un hecho superado por haber cumplido
a cabalidad sus obligaciones sin adeudar un peso al arrendador por concepto de
cdnones arrendatarios, segun me referi y explique en el hecho séptimo de la
demanda. A lo anterior debe sumarse que no existe MORA sino RETARDO y mutuo
incumplimiento, en caso extremo.

A LA SEGUNDA: Me opongo a que el Senor Juez ordene desocupar y enfregar el
bien inmueble arrendado, objeto de la presente demanda, toda vez que |la parte
demandante afirma como causal la mora y falta de pago del canon arrendatario,
mismo que no es cierto al encontrarse mis representados al dia por dicho concepto.
Es decir, existe pago de la obligacion y hecho superado. De no prosperar las
excepciones planteadas y si se ordenare por su despacho desocupar y entregar el
predio, solicito al Senor Juez ordene al Arrendador, previo ala entrega del inmueble,
hacer la devolucion del depdsito dejado como garantia por los arrendatarios.

A LA TERCERA: Me opongo a la prosperidad de dicho procedimiento en la medida
que se advierte como no viable, al no estar presente prueba alguna de la causal
que viabilice su procedencia.

A LA CUARTA: Solicito al Senor Juez escuchar a mis representados toda vez que se

encuentran al dia en el pago de su obligacién contfractual y en consecuencia, no
se encuentran incursos en la causal de mora y falta de pago, segun aduce el actor.
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A LA QUINTA: Me opongo ala condena en costas en la medida que la parte actora
también ha incumplido con sus obligaciones contractuales y legales.

IV. SOLICITUD RESPETUOSA

En el escenario y pruebas anexas a la presente contestacion, de manera
respetuosa solicito al Senor Juez 25 Civil del Circuito, desestimar por
improcedentes las pretensiones de la parte actora y en su lugar, declarar
probadas las excepciones propuestas o las que en el desarrollo del
procedimiento verbal sumario que nos ocupa, logre el despacho probar, en
favor de mis representados.

V. PRUEBAS y ANEXOS

Téngase la documental la presentada con la contestacion de la demanda asi:

- Reproduccion en PDF de todos y cada uno de los comprobantes de pago
del canon arrendatario segin se discrimina en el cuerpo de esta
contestacion.

- Pantallazo de fecha 8 de octubre de 2021 del correo electrénico enviado
al Senor Mario Parada, informando los arreglos locativos pendientes, al
cual se anexa la solicitud - Con el adjunto Solicitud 2

- Link del video de fecha 21 de febrero de 2023

- Oficio de fecha Bogotd, D.C. 31 de mayo de 2022, enviado vio WhatsApp
Con el adjunto Solicitud 3

- Reproduccion del pantallazo de envio del documento anterior.

VI.NOTIFICACIONES

1. EL DEMANDANTE Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como lo
expresaron en la demanda.

2. LOS DEMANDADOS: Recibirdn comunicaciones y nofificaciones, asi:

a. SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, como persona natural, en el
correo electrénico: sergiotarget@hotmail.com; celular: 314-2392379.

b. VISION CITY CORP S.AS., a través de la representacion legal del Senor
Sergio David Mogolldn Velandia, en el correo electrénico:
visioncitycorp@hotmail.com; celular: 314-2392379.

c. MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, como persona natural, en el correo
electrénico: visioncitycorp@hotmail.com; celular: 311-5329428.-

3. LOS ABOGADOS DE LA PARTE DEMANDADA
a. CLAUDIA BARON GOMEZ, en mi condicion de Abogada Principal, en
el correo electronico: cbarongomez@yahoo.com; celular: 315-
3607029
b. YEISON FABIAN VILLALBA GOMEZ, en su condicion de abogado
suplente, en el correo electronico: yfvillalba@gmail.com; celular: 311-
203462

Con todo respeto del senor Juez,

@%’7 @

CLAUDIA BARON GOMEZ

C.C.No. 41.770.501 de Bogotda D.C.
T.P.No.70.913 del C. S. de la J.
Abogada Principal
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Senor Juez

JUZGADO 25 - CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

REFERENCIA: PROCESO DE RADICADO No. 11001310302520220017000 -
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE:  MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS

DEMANDADQOS: MARIA CONSUELO PARDO ROJAS
SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
VISION CITY CORP. SAS -

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - DESCORRE TRASLADO

CLAUDIA BARON GOMEZ, mayor de edad, identificada con la C.C. No. 41.770.501
de Bogotd D.C., abogada en ejercicio con T.P. No. 70.913 del C. S. de la J., en mi
condicién de Abogada Principal segin poder otorgado de manera virtual por los
tfres (3) demandados llamados en referencia, que son: SERGIO DAVID MOGOLLON
VELANDIA, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 1.030.561.523 de Bogotd
D.C., actuando en nombre propio y en mi condicién de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.AS., constituida segun obra en el certificado de
existencia y representacion legal emanado de la Cdmara de Comercio de Bogotd
y NIT No. 9007062774-7 y MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, igualmente mayor de
edad, identificada con la C.C. No. 1024476581, al tenor del poder otorgado y la
personeria juridica reconocida por su despacho a la suscrita, por el presente escrito
PROCEDO A CONTESTAR LA DEMADA INCOADA en contra de mis representados
segun se indica en referencia; asi:

I EXCEPCIONES
1.1. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Sealo primero manifestar que, mis clientes han estado siempre dispuestos a cumplir,
de hecho, ala fecha de este escrito, el canon arrendatario se encuentra al dia, aun
en presencia del incumplimiento de las obligaciones del arrendador. Vale también
decir que, mis representados han sido responsables al informar al arrendador el
avance del deterioro de la cubierta del predio arrendado e igualmente, ya estdn
cansados de no obtener respuesta sobre el punto.

En esta linea, establece la Ley 820 de 2003, en su articulo 8 las obligaciones del
arrendador, entre ellas la del numeral “... 2. Mantener en el inmueble |os servicios,
las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin
convenido en el contrato...”, concordante con el numeral 2 del articulo 1982 del
Caodigo Civil que establece “... 2.) A mantenerla en estado de servir para el fin a que
ha sido arrendada...”

Y es que, mis clientes han venido requiriéndole al arrendador desde el ano 2021, que
por favor realice las jornadas de mantenimiento en la cubierta del predio
arrendado, misma que viene en franco deterioro generando malestar y haciendo
danos alos bienes de terceros que por la actividad comercial que dlli se realiza, son
resguardados bajo dicha cubierta. Han sido varios los videos que se le han enviado
al arrendador para que valore la necesidad de adoptar las medidas del caso, sin
obtener respuesta alguna. El ultimo video se tomd el 21 de febrero de 2023,
imdgenes que se pueden evidenciar en el siguiente link:

https://drive.google.com/file/d/127EnY GOMOtTICGkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view<eus
p=drivesdk

Ese dia la lluvia no fue fuerte y pareciera que un par de goteras son inofensivas, el
problema no estd en la tolerancia que mis clientes puedan tener frente a la
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inactividad y despreocupacion del arrendador, el tema es que existe y estd vigente
la Ley 820 de 2003 y su numeral 2 del articulo 8, concordante con el numeral 2 del
articulo 1982 del Cédigo Civil, arriba transcritos, normas que, en mi sentir, tienen
fuerza vinculante frente conducta omisiva del arrendador. El Ultimo video tomado,
no es dramdatico porque la lluvia no fue agresiva, pero en presencia de un aguacero
fuerte, como ya ocurrié y fue de conocimiento del arrendador, la cosa se torna bien
dificil para mis clientes y su actividad comercial, reitero.

En este sentido debo manifestar al despacho que, ademds de tener que soportar
los aguaceros y tomar todas las medidas para evitar que el agua produzca los
danos que ya se han tenido que enfrentar, es asombroso que los diferentes
comunicados verbales y los dos (2) Ultimos que se realizaron de manera escrita,
segun se evidencia en los anexos y pantallazos de los envios, a través de los cuales
se le ha exhortado y propuesto al arrendador, permitir que mis clientes realicen las
intervenciones locativas tfrasladando los costos al canon arrendatario, con 10s
descuentos pertinentes; sugerencia que simplemente no es respondida o se evade
manifestando que él hard las intervenciones, mismas que se estdn esperando.

1.2. CONTRATO NO CUMPLIDO - IMPROCEDENCIA DE LA MORA

Senala el articulo 1609 del cédigo civil colombiano: «En los contratos bilaterales
ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras
el ofro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo
debidos.»

En consecuencia y conforme a nuestra jurisprudencia sobre contrato no cumplido,
aqui lo gue se ha demostrado es que mis clientes estdn dispuestos a cumplir, aun en
presencia de las omisiones del arrendador, lo cual desencaja el argumento del
demandante en cuanto afirma que mis prohijados se encuentran en “MORA”,
calificativo desatinado segun las pruebas adllegadas al despacho e inclusive,
ratificadas con las manifestaciones realizadas por la parte actora al haber recibido
el canon arrendatario de manera oportuna. Si ocurre un atraso, pero en igual
sentido, el despacho debe valorar, de manera proporcionada, la conducta e
incumplimiento en el cual se encuentra incurso el arrendador. La mora purga la
mora; leéase afraso.

Asi las cosas, si vale y se requiere el pronunciamiento del senor juez de conocimiento,
a fin de obtener el equilibrio en la relacion contractual que, se halla confundido en
la medida que, pareciera que los Unicos llamados a cumplir son los arrendatarios y
el arrendador puede omitir, a su arbitrio, las obligaciones concebidas tanto en laley
de arrendamientos como en el cédigo civil colombiano, con resonancia puntual en
el confrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

Y es que, sobre el punto vale mencionar al despacho, que mis prohijados le han
requerido al arrendador, segun se dijo en el item 1.1. de este escrito en varias
oportunidades, siendo el ultimo el realizado a través del WhatsApp, segun se ilustra
en la siguiente imagen tomada del teléfono del cual fue enviado al del arrendador,
solicitdndole disponerse a cumplir con su obligacién de arreglos locativos:

@ sev

RV: Requerimiento 3
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Ahi con toda claridad se evidencia el envio del “Requerimiento 3" el 4 de junio de
2022, que en su texto reza:

“(...) POR TERCERA VEZ, (...) en razdbn a que el local requiere de
intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado conforme al uso
acordado y previendo gque mi solicitud no ha sido atendida ni mis
propuestas han sido objeto de atencidn y respuesta; nuevamente someto
a su consideracioén las siguientes alternativas para lograr el uso eficiente y
adecuado del local que me ha sido arrendado.

En consecuencia, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le
presentaria a usted para que autorice la que considere soluciona de la
mejor manera la problemdtica. Una vez realizado el trabajo, usted me
autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes
siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija
la mejor opcidn, realizando usted el pago vy el control de la intervencion.

3. Usted puede readlizar las cotizaciones y elegir quien readlizard el
arreglo y el suscrito, una vez se culmine con el frabajo, cancelalo realizado
previa autorizacion del descuento de dicho costo del arriendo del mes
inmediatamente siguiente.

4, Usted puede readlizar de manera directa la eleccidon de quien
realizara el arreglo y cancelarlo sin miintervencion. ..."

De igual manera en dicho comunicado se le dijo que:
“(...) el arficulo 2028 del codigo civil, aclara diciendo:

“(...) Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o
arrendatario de casa, se reducen a mantener el edificio en el estado que
lo recibid; pero no es responsable de los deterioros que provengan del
tiempo y uso legitimos, o de fuerza mayor, o de caso fortuito, o de la mala
calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por
defectos de construccion.y (...)"

En el anterior contexto normativo, queda claro que tratdndose de arreglos
locativos que, ademds, son necesarios para mantener el local en las
condiciones para el cual fue arrendado, corresponde al arrendador
realizarlos.

La falta de intervenciéon de su parte en el techo del local arrendado, esta
causdndome danos que ya han sido informados a usted sin que ala fecha
se haya pronunciado. En consecuencia, de manera respetuosa solicito
que, ala mayor brevedad posible, se realicen los arreglos a la cubierta del
local.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de
las alternativas que le propongo, en especial porque de no realizarse el
trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted me estd induciendo a
contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no
queridas...”

Es el momento que no ha llegado la respuesta, pero, si es claro y lo manifiesto al
despacho en nombre de mis procurados, que ellos se encuentran en disposicion de
cumplir las condiciones del contrato que, si en algln momento incurrieron en
retardo, es la consecuencia de las condiciones y comportamiento del mercado; no
asi sucede con el arrendador y su conducta omisiva.
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1.3. CARENCIA ACTUAL DEL OBJETO POR HECHO SUPERADO ASI:

En razdn a que el demandante aduce mora en el pago del cdnon arrendatario de
conformidad al hecho séptimo de la demanda, y en presencia de prueba idénea
que desnaturaliza la mora al encontrarnos en un retardo involuntario en el pago de
los cdnones y, para los fines procesales pertinentes, también acompano a este
libelo las pruebas magnéticas de los pagos realizados, item por item al tenor de la
demanda, estudio que debe cotejarse con el incumplimiento de las obligaciones
del arrendador; solicitfando en consecuencia la Despacho que DECLARE EL HECHO
SUPERADO, por pago de la obligacion, segun las siguientes pruebas:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $§ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacidén 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 $ 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacién ala mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

- Canon junio de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
26/07/2022, con numero de aprobacion 50663.

- Canon julio de 2022 $11.220.300: - PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 30/07/2022, con hnumero de comprobante 0000081100.

- Canon agosto de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.220.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 18/08/2022, con numero de comprobante 0000028600.

- Canon septiembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.230.000.00 mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros —
**%5080 de fecha 05/09/2022, con numero de aprobaciéon 142090.

- Canon octubre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de $11.230.000.00
mediante transferencia de BANCOLOMBIA - transferencia a la cuenta
destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-76 de fecha 02/10/2022,
con numero de comprobante 15945.
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- Canon noviembre de 2022 $11.220.300: PAGADO el valor de
$11.220.000.00 mediante transferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA -
Ahorros — 054-213419-76 de fecha 03/11/2022, con numero de
comprobante 0000064100.

- Canon diciembre de 2022 $11.854.246.00: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante transferencia de DAVIVIENDA - cuenta de
origen Ahorros ****1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente —
*¥*%5080 de fecha 04/12/2022, con numero de aprobaciéon 562780

- Canon enero de 2023 $11.854.246.00-00: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 05/01/2023, con numero de comprobante
0000007600.

- Canon febrero de 2023 $11.854.246.00-o0: PAGADO el valor de
$11.854.246.00 mediante fransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de
origen Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros
— 054-213419-76 de fecha 03/02/2023, con numero de comprobante
00000056245.

- Canon marzo de 2023 $11.854.246.00: PAGADO el valor de $11.854.246.00
mediante fransferencia de DAVIVIENDA - cuenta de origen Ahorros
x1264 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Corriente — ****5080 de
fecha 07/03/2023, con numero de aprobacion 940630.

1.4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION E IMPROCEDENCIA DE LA “CLAUSULA
DE RESTITUCION” por PAGO DE LA MISMA:

Indica el demandante en el hecho decimo de la demanda que mis clientes en
calidad de arrendatarios se encuentran “incurso en la causal de MORA'Y FALTA DE
PAGQO", de cdnones de arrendamiento de varios meses y ofros atrasados, lo que
finalmente suma $28.771.050.00, lo cual, segun los documentes aportados que
ilustran el retraso frente a los incumplimientos del arrendado, NO HAY MORA a lo
cual desde sumarse que, A LA FECHA, NO ES CIERTO que se presente “FALTA DE
PAGQO". MIS CLIENTES SE ENCUENTRAN AL DIA, pues los cdnones de arrendamiento,
conforme a los documentos arrimados, se encuentran cancelados segun se ha
discriminado item por item en este libelo.

Il. ALOS HECHOS:

PRIMERO: ES CIERTO. Entre mis clientes y el demandante se suscribid confrato de
arrendamiento. No se discutirdn los linderos.

SEGUNDO: ES CIERTO. Segunreza en la cldusula “DECIMA TERCERA: VIGENCIA. -El
termino de duracion del presente contrato serd de veinticuatro meses (24) contados
a partir del 1° de diciembre de 2.020 y podrd ser prorrogado de comun acuerdo
entre las partes al vencimiento del mismo. ----*

TERCERO y CUARTO: PARCIALMENTE CIERTO:
En el contrato de arrendamiento consta del item folio 1:
“PRECIO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan que el precio del

canon de arrendamiento se fija en la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES que se pagard de la siguiente forma:

1.- Por los primeros seis (6) meses, es decir de Diciembre de 2020 a Mayo de 2021 se
fija en la suma de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

Pégina 5 de 9



($9.800.000M/CTE) MENSUALES; por el descuento de SETECIENTOS MIL PESOS $700.000
mensuales otorgado por EL ARRENDADOR

2.- Desde el 1° de Junio de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES

3.- A partir del 1° de diciembre de 2021 la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) MENSUALES, mds un incremento del IPC+2
puntos.

Y asi se continuard haciendo el incremento anual del IPC+2 puntos al finalizar cada
anualidad”

LO CIERTO ES que el canon en LA VIGENCIA 2022 ascendia a la suma de DIEZ
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000) y empezd a
regir a partir del 1 de diciembre de 2021.

Es cierto que se ha venido aplicando el incremento con base en el IPC+2 PUNTOS.

NO ES CIERTO que desde el inicio se haya pactado el canon sobre DIEZ MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.500.000), se pactd, segin la
clausula tfrascrita, una gradualidad en su incremento hasta lograr el valor aqui
mencionado.

QUINTO y SEXTO: ES CIERTO. El canon mensual fue reajustado en $720.330 quedando
el valor del arrendatario, vigencia diciembre 2021 a diciembre 2022, en la suma de
ONCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS PESOS ($11.220.300) M/CTE
MENSUALES.

SEPTIMO: NO ES CIERTO. Como se indicd en el acdpite de excepciones a la
demanda, a la fecha mis clientes de encuentran a paz y salvo por concepto de
pago de cdnones arrendatarios hasta marzo de 2023, siendo el detalle de pagos de
los canones referidos en este hecho, los siguientes:

- Canon diciembre 2021 $720.300 (Saldo)” PAGADO el valor de $720.300.00
mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen Ahorros ----
8336 ala cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----5080 de fecha
30/04/2022, con numero de aprobacion 254822,

- “Canon marzo de 2022 $§ 5.610.150 (Saldo)” PAGADO el valor de
$5.000.000.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente ----
5080 de fecha 09/05/2022, con numero de aprobacion 561293 vy
$6.220.300.00 mediante transferencia DAVIVIENDA de la cuenta de origen
Ahorros ----8336 a la cuenta destino MARIO ENRI PARADA. Corriente -
5080 de fecha 05/03/2022, con numero de aprobacion 493412

- “Canon abril de 2022 S 11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante consignacion ala mano de BANCOLOMBIA - cuenta de origen
Ahorros 639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-
213419-76 de fecha 13/05/2022, con numero de comprobante
0000028400.

- “Canon mayo de 2022 $11.220.300” PAGADO el valor de $11.220.300.00
mediante tfransferencia de BANCOLOMBIA - cuenta de origen Ahorros
639-000006-08 a la cuenta destino BANCOLOMBIA — Ahorros — 054-213419-
76 de fecha 16/05/2022, con numero de comprobante 0000040000

OCTAVO: NO ES CIERTO. NO ES CIERTO que a la fecha mis clientes adeuden al
arrendador la suma de $28.771.050; mis clientes se encuentran al dia en su
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obligacién de pagar el canon arrendatario, segun los anexos presentados, hasta
marzo de 2023 incluyendo el incremento pactado.

NOVENO: CIERTO PARCIALMENTE. ES CIERTO que la ley otorga al arrendador, en
presencia del incumplimiento del pago de los cdnones arrendatarios, a “... dar por
terminado unilateralmente ... el presente contrato y exigir la entrega inmediata del
inmueble...”, no obstante, vale aclarar en este punto que, mis clientes no han
incumplido ni se encuentran incursos en MORA sino en RETARDO, hecho que no ha
sido una decisidn motu proprio, las condiciones del mercado y el desinterés del
arrendador en cumplir sus obligaciones, han minado la relacion contractual.

A pesar de ello, debe decirse al despacho que, el retraso en el pago de los cdnones
fue inducido por el incumplimiento y falta de interés del arrendador en cumplir con
su obligacibn de mantener en adecuadas y O6ptimas condiciones de
funcionamiento el local arrendado. Mis clientes han manifestado su disposicion a
cumplir con lo pactado, prueba de ello es que, a la fecha se encuentran al dia en
el pago del canon arrendatario.

Es necesario que haya resonancia en el despacho, en cuanto a que 1os
arrendatarios le han solicitado al arrendador, de manera directa, verbal y escrita,
desde el ano 2021, el favor para que realice las infervenciones de mantenimiento
en la cubierta del predio o que permita que los arrendatarios las hagan con cargo
y descuento al canon, propuesta que no genera respuesta alguna en uno u otro
sentido. La Ultima solicitud fue enviada via WhatsApp el dia 4 de junio de 2022 desde
el teléfono y comreo del Senor Sergio Mogollén al sefior Mario Parada.

Adicionalmente, se le han venido enviando al arrendador los videos, similares al que
se anexa en el link, en los cuales se le ilustran las goteras que existen, realidad que
no despierta el interés del arrendador; lo cual produce para mis clientes, una clara
perturbacion al usufructVo y tenencia del predio arrendado, que debe ser
acompanado de los sobrecostos al tener que reparar los danos que se causan a los
vehiculos sobre los cuales cae de manera persistente las goteras que, usted puede
observar en el siguiente video tomado el 21 de febrero de 2023:

https://drive.google.com/file/d/127EnY GOMOtTICGkGpliwdFQKF3DN7A2Y /view2us
p=drivesdk

Si bien en cierto el contrato firmado concibe en la “DECIMA PRIMERA:
INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones
por parte de LOS ARRENDATARIOS dard derecho AL ARRENDADOR para dar por
terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del
desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley a los cuadles renuncian LOS
ARRENDATARIOS”, (subrayado mio) no es menos cierta que ésta tipifica la
prohibicién contenida en el articulo 42 de la Ley 1480 de 2011, realidad que solicito
al despacho hacer referencia. El desequilibrio en los derechos y obligaciones de las
partes, es evidente.

DECIMO: NO ES CIERTO. A la fecha mis clientes se encuentran al dia en el
cumplimiento de sus obligaciones, no asi el arrendador a quien se le ha venido
requiriendo cumplir con sus obligaciones frente al mantenimiento del inmueble, sin
obtener una respuesta adecuada, oportuna y eficaz, como se ha probado, a lo
cual debe sumarse la presencia de la prohibicion contenida en el articulo 42 de la
Ley 1480 de 2011.

Debe aclararse al despacho, que existe un claro desequilibrio entre las partes
vinculadas en el contrato aqui llamado. Mientras el arrendador tiene pleno
conocimiento de la normatividad ya por su bagaje y capital educativo, ya por su
experiencia; mis clientes son comerciantes de buena fe, frabajadores, dispuestos a
cumplir con la palabra dada, acostumbrados a reconocer y pagar los costos de las
cosas, valoran en especial del tiempo porque éste representa ingresos o gastos. En
su recorrido han aprendido que ellos también tienen derechos y que, en el caso
puntual bajo examen, no se sienten en igualdad de condiciones, toda vez que, al
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momento de realizar sus reclamos, la respuesta resulta siempre en su contra, como
esta ocurriendo.

Es claro que, en el escenario planteado por el actor, no se puede hablar de MORA
en la medida que, la jurisprudencia del Corte Suprema de Justicia, en
pronunciamiento SC3666-2021 Radicacion N° 66001-31-03-003-2012-00061-01, ha
dicho:

“(...) En efecto, anotd la Corte en sede de casacion, que “El Coddigo de don Andrés
Bello fue el primero en el mundo que reguld el fendmeno del mutuo incumplimiento
en los contratos bilaterales.

Es nuestro famoso articulo 1609 [...] La norma es de una claridad extraordinaria |[...]
Con su simple lectura se encuentra su verdadero senfido. Que, si ambos
confratantes han incumplido, ninguno de los dos estd en mora. En parte alguna el
articulo dice que en los contratos bilaterales los contratantes pierden la accién
resolutoria o ejecutiva dejando de cumplir. Si ambos han incumplido ninguno de los
dos contratantes estd en mora [...] Pero ambos pueden, a su arbitrio, demandar la
obligacién principal sin cldusula y sin indemnizacion de perjuicios. Y obviamente
pueden pedir la resolucién, también sin indemnizacién de perjuicios. Ese es el
verdadero y Unico sentido del articulo 1609 {(...)"

Asi entonces, no es aceptable que la parte actora hable de mora y sobre ella
construya su demanda y pretensiones que deben despacharse de manera
desfavorable para el actor.

lll. A LAS PRETENSIONES

Ruego al senor Juez, que antes de evaluar la pertinencia de acceder a las
pretensiones formuladas por la parte actora, valore su inviabilidad como resultado
del cotejo de lo solicitado con las excepciones formuladas y el comportamiento de
la parte actora frente a sus obligaciones; de tal manera que me opongo a todas y
cada una de las pretensiones de la parte demandante, asi:

A LA PRIMERA: Me opongo a la declaracion de la terminacion del confrato aqui
llamado, en la medida en que la causal aducida para su exigencia es la MORA Y
FALTA de pago de los cdnones arrendatarios, afiirmacion que, de conformidad con
las excepciones planteadas, las pruebas aportadas y la conducta desplegada por
mis representados, a la fecha de la presente contestacion, la obligacién ha sido
PAGADA EN SU TOTALIDAD, lo cual implica un hecho superado por haber cumplido
a cabalidad sus obligaciones sin adeudar un peso al arrendador por concepto de
cdnones arrendatarios, segun me referi y explique en el hecho séptimo de la
demanda. A lo anterior debe sumarse que no existe MORA sino RETARDO y mutuo
incumplimiento, en caso extremo.

A LA SEGUNDA: Me opongo a que el Senor Juez ordene desocupar y enfregar el
bien inmueble arrendado, objeto de la presente demanda, toda vez que |la parte
demandante afirma como causal la mora y falta de pago del canon arrendatario,
mismo que no es cierto al encontrarse mis representados al dia por dicho concepto.
Es decir, existe pago de la obligacion y hecho superado. De no prosperar las
excepciones planteadas y si se ordenare por su despacho desocupar y entregar el
predio, solicito al Senor Juez ordene al Arrendador, previo ala entrega del inmueble,
hacer la devolucion del depdsito dejado como garantia por los arrendatarios.

A LA TERCERA: Me opongo a la prosperidad de dicho procedimiento en la medida
que se advierte como no viable, al no estar presente prueba alguna de la causal
que viabilice su procedencia.

A LA CUARTA: Solicito al Senor Juez escuchar a mis representados toda vez que se

encuentran al dia en el pago de su obligacién contfractual y en consecuencia, no
se encuentran incursos en la causal de mora y falta de pago, segun aduce el actor.
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A LA QUINTA: Me opongo ala condena en costas en la medida que la parte actora
también ha incumplido con sus obligaciones contractuales y legales.

IV. SOLICITUD RESPETUOSA

En el escenario y pruebas anexas a la presente contestacion, de manera
respetuosa solicito al Senor Juez 25 Civil del Circuito, desestimar por
improcedentes las pretensiones de la parte actora y en su lugar, declarar
probadas las excepciones propuestas o las que en el desarrollo del
procedimiento verbal sumario que nos ocupa, logre el despacho probar, en
favor de mis representados.

V. PRUEBAS y ANEXOS

Téngase la documental la presentada con la contestacion de la demanda asi:

- Reproduccion en PDF de todos y cada uno de los comprobantes de pago
del canon arrendatario segin se discrimina en el cuerpo de esta
contestacion.

- Pantallazo de fecha 8 de octubre de 2021 del correo electrénico enviado
al Senor Mario Parada, informando los arreglos locativos pendientes, al
cual se anexa la solicitud - Con el adjunto Solicitud 2

- Link del video de fecha 21 de febrero de 2023

- Oficio de fecha Bogotd, D.C. 31 de mayo de 2022, enviado vio WhatsApp
Con el adjunto Solicitud 3

- Reproduccion del pantallazo de envio del documento anterior.

VI.NOTIFICACIONES

1. EL DEMANDANTE Y SU APODERADO. Conservan las direcciones tal como lo
expresaron en la demanda.

2. LOS DEMANDADOS: Recibirdn comunicaciones y nofificaciones, asi:

a. SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, como persona natural, en el
correo electrénico: sergiotarget@hotmail.com; celular: 314-2392379.

b. VISION CITY CORP S.AS., a través de la representacion legal del Senor
Sergio David Mogolldn Velandia, en el correo electrénico:
visioncitycorp@hotmail.com; celular: 314-2392379.

c. MARIA CONSUELO PARDO ROJAS, como persona natural, en el correo
electrénico: visioncitycorp@hotmail.com; celular: 311-5329428.-

3. LOS ABOGADOS DE LA PARTE DEMANDADA
a. CLAUDIA BARON GOMEZ, en mi condicion de Abogada Principal, en
el correo electronico: cbarongomez@yahoo.com; celular: 315-
3607029
b. YEISON FABIAN VILLALBA GOMEZ, en su condicion de abogado
suplente, en el correo electronico: yfvillalba@gmail.com; celular: 311-
203462

Con todo respeto del senor Juez,

@%’7 @

CLAUDIA BARON GOMEZ

C.C.No. 41.770.501 de Bogotda D.C.
T.P.No.70.913 del C. S. de la J.
Abogada Principal
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$ 11.220.300,00

% 24,
. Realizar otra
Compartir transferencia Pagar facturas

() it 3o

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

(<0 |Uge Opuslly



10:01 ¥ all ¥ @)

a Cerrar sesion &

iTransferencia exitosal!

Comprobante No. 0000040000
16 May 2022 - 10:01 a.m.

Producto origen W

Cuenta de Ahorro

Ahorros

639-000006-08

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.300,00

% 4,

Realizar otra

: Pagar facturas
transferencia

Compartir

() s 1ot

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

220 OB OpUBLLY



@ T onvivienon ©

SERGIO DAVID MOGOLLON

-—w A otras cuentas Davivienda
Resultado

Q Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
****8336

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

Monto
$11,220,000

Fechay hora
04/06/2022, 6:05 p.m.

Numero de aprobacion
50663

Costo de la transaccion 0

$0

220z olunl opualuy



. 87400 ahora
. Bancolombia le informa Transferencia por
' $11,220,000 desde cta *0608 a cta 054213419...

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000081100
05 Jul 2022 - 08:07 p.m.

Producto origen W

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.000,00

220z olnl opusiy

Categoria de transferencia

Categoria
Sin categoria

Referencia
Sin referencia

Dentro de 2 dias podras consultar

esta informacién en Dia a Dia.

h oo
(@) s {S
Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes




814 9 al 4G @

.'a Cerrar sesion &

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000028600
18 Ago 2022 - 08:14 p.m.

Producto origen %

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.220.000,00

Categoria de transferencia

Categoria
Sin categoria

Referencia
Sin referencia

(@) Dentro de 2 dias podrés consultar

esta informacién en Dia a Dia.

() ik 1o

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

ZZ0¢ 01sobe opusly



8:14 all 4G (1

@ T onvivienon

MARIA CONSUELO PARDO

—w A otras cuentas Davivienda
Resultado

0 Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
%1264

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

****5080

Monto
$11,230,000

Fechay hora
05/09/2022, 8:14 p.m.

Numero de aprobacion
142090

Costo de la transaccion (§ )

$0

Z20¢ 9Jqwaildas opuslily



6:48 al T ED

- 5
” Cerrar sesién E%

Transferencia exitosa

Comprobante No. 15945
02 Oct 2023 - 06:48 p. m.

Datos de la transferencia N

Valor de la transferencia

$11.230.000,00

Costo de la transferencia

$ 0,00

Observaciones

>
-5
=.
D
-
Q
O
o
N
—
-
o
9
0!
NJ
o
N
N

Producto destino A\

Ahorros - Bancolombia
054-213419-76

Anadir a favoritos @

a T QO =

Inicio Transfgm ;ggwlﬁ; Ayu da Mi empresa




,.:-': Cerrar sesién [=

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000064100
03 Nov 2022 - 12:38 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro

Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.300,00

Categoria de transferencia
Categoria
Hogar

Referencia
Sin referencia

Q Dentro de 2 dias podras consultar
esta informacién en Dia a Dia.

@) GE

Inicio Transacciones Explorar Tramites y
solicitudes

3o

Ajustes

2202 JgUIBIAOU OPUBLLY



9:56

G T onvivienDdA

MARIA CONSUELO PARDO

=+ Aotras cuentas Davivienda
Resultado

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
*¥¥*1264

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

**¥%5080

Monto

O

$11,854,246

Fecha y hora
04/12/2022,9:56 p.m,

Numero de aprobacion
562780

Costo de la transaccion

$0

70T 21qWBDIP OPUBLLY



I (el 65

,"_.-': Cerrar sesion 2

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000007600
05 Ene 2023 -08:20 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahaorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.854.246,00

Categoria de transferencia
Categoria

Sin categoria

Referencia
Sin referencia

Q Dentro de 2 dias podras consultar
esta informacion en Dia a Dia.

@ 55

Inicio Transacciones Explorar Tramites y
solicitudes

b

Ajustes

€707 0J3Ud OpULLIY



I (el 65

,"_.-': Cerrar sesion 2

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000056245
03 feb 2023 -03:25 p.m.

Producto origen v

Cuenta de Ahorro

Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahaorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.854.246,00

Categoria de transferencia
Categoria

Sin categoria

Referencia
Sin referencia

Q Dentro de 2 dias podras consultar
esta informacion en Dia a Dia.

@ 85 3o

Inicio Transaccionges Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

€70 042103} OpuUaLIY



9:56

G T onvivienDdA

MARIA CONSUELO PARDO

=+ Aotras cuentas Davivienda
Resultado

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
*¥¥*1264

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

**¥%5080

Monto

$11,854,246

Fecha y hora
07/03/2023, 5:36 p.m.

Numero de aprobacion
940630

Costo de la transaccion

$0

€707 OzZJew opualLy
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» The Best of Piano - 50 Greatest

(_
© Gmail

» YouTube

A INiCIO CORREO
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No leidos

Destacado
Borradores 3
Enviados

Archivo

Spam

Papelera

A Menos

Vistas Ocultar

P Fotos
B Documentos

i Suscripciones

Carpetas Ocultar

+ Carpeta nueva

B whatsapp video...mpa

A Maps s

X = (5noleidos) - charongom Vestido camisero cinturén - My X | (@) WhatsApp

& mailyahoo.com/

5 Aplicaciones g Comreo: Claudia Bar.. ym VICEPRESIDENCIA... Informacién y Aten...

NOTICIAS FINANZAS DEPORTES CELEERIDADES VIDA Y ESTILO MAS...

Busca mensajes, documentos, fotos o personas

B Archivar  BY Mover ﬁ Borrar o Spam

€ Aris @ @ B

De: Vision City Corp

Enviade: viernes, 8 de octubre de 2021 12:22p. m
Para: marioe parada

Asunto: ARREGLOS LOCATIVOS

Buen Dia.
Sefior: Mario Parada. X
Este correo tiene como fin de informarle los siguientes arreglos locativos que tenemos pendientes:

1. Las tejas aun se levantan y dejan filtar agua y esto nos genera reprocesos en los vehiculos los cuales debemos asumir este problema lo tenemos
ya hace 4 meses.

2. En el mes de septiembre del 2021 los ladrones dafiaron las rejas del ingreso a lo cual le comunicamos al sefior Mario Parada, y el muy
amablemente me informo que podia hacer la debida reparacion la cual tuvo un costo de $ 600.000 que fue comprar el angulo para ponerlo en
la parte inferior de las rejas y mano de obra.

3. las rejas de el ingreso necesitan mantenimiento de manera urgente ya que en las horas de abrir y cerrar no abre de la manera adecuada y esto
va generando mal uso de ella.

-
o

CONTRATO ARRE...pdf

-y |E & 1oc Mayorm. soleado

X ™ {4 noleidos) - cbarongome: Vestido camisero cinturén - Muje X

1 7U4ER

Aplicaciones ;g Correo: Claudia Bar... g VICEPRESIDENCIA... Informacién y Aten...

NOTICIAS FINANZAS DEPORTES CELEBRIDADES VIDA Y ESTILO MAS_

Busca mensajes, docume

o Spam

B Archivar h Mover @ Borrar

€& Atris @ P

Grcias

SOLICITUD....docx

-
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Bogotd, D.C. diciembre 30 de 2021

Sefior

MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS
Arrendador — Cel: 316 4709374
Carrera 29 B #76-32

Referencia: SOLICITUD DE ARREGLOS LOCATIVOS DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 93 NO. 57-
25 DE BOGOTA D.C - Matricula Inmobiliaria No. 50C-864458

Buen dia Sefior Parada Bustos:

El suscrito, SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, en mi condicidon de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.A.S., arrendadora del local comercial llamado en referencia, segun
contrato vigente a partir del 1 de diciembre de 2020, me permito manifestar que en razén a que el
local requiere de intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado conforme al uso acordado
y previendo que mi solicitud no ha sido atendida, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le presentaria a usted para que
autorice la que considere soluciona de la mejor manera la problematica. Una vez realizado el
trabajo, usted me autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija la mejor opcion,
realizando usted el pago y el control de la intervencidn.

3. Usted puede realizar las cotizaciones y elegir quien realizara el arreglo y el suscrito, una vez
se culmine con el trabajo, cancela lo realizado previa autorizacion del descuento de dicho costo del
arriendo del mes inmediatamente siguiente.

4. Usted puede realizar de manera directa la eleccion de quien realizara el arreglo y cancelarlo
sin mi intervencién.

Debo manifestarle que para mi es muy importante que el arreglo se realice a la mayor brevedad
posible, en la medida que la falta de intervencion adecuada, me esta causando dafos en los
vehiculos y obstaculiza el uso del espacio Util requerido para mi labor comercial.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de las alternativas que le
propongo, toda vez que, de no realizarse el trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted me
estd induciendo a contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no queridas.
Atentamente,

SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
Arrendador



Bogota, D.C. 31 de mayo de 2022

Sefior

MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS
Arrendador —Cel: 316 4709374
Carrera 29 B #76-32

Referencia: TERCERA SOLICITUD DE ARREGLOS LOCATIVOS DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 93
NO. 57-25 DE BOGOTA D.C - Matricula Inmobiliaria No. 50C-864458

Buen dia Sefior Parada Bustos:

El suscrito, SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, en mi condicién de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.A.S., arrendadora del local comercial llamado en referencia, seguin
contrato vigente a partir del 1 de diciembre de 2020, me permito manifestar, POR TERCERA VEZ,
gue en razon a que el local requiere de intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado
conforme al uso acordado y previendo que mi solicitud no ha sido atendida ni mis propuestas han
sido objeto de atencién y respuesta; nuevamente someto a su consideracién las siguientes
alternativas para lograr el uso eficiente y adecuado del local que me ha sido arrendado.

En consecuencia, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le presentaria a usted para que
autorice la que considere soluciona de la mejor manera la problematica. Una vez realizado el
trabajo, usted me autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija la mejor opcidn,
realizando usted el pago y el control de la intervencién.

3. Usted puede realizar las cotizaciones y elegir quien realizard el arreglo y el suscrito, una vez
se culmine con el trabajo, cancela lo realizado previa autorizacién del descuento de dicho costo del
arriendo del mes inmediatamente siguiente.

4. Usted puede realizar de manera directa la eleccion de quien realizara el arreglo y cancelarlo
sin mi intervencién.

Sea el momento para recordar que es una reparacion locativa, respuesta que se puede encontrar
en el primer inciso del articulo 2.2.6.1.1.10 del decreto 1077 de 2015 que reza:

“(...) Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su
estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o
volumétricas.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos,



enchapes, pintura en general, y la sustitucién, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas.».

En consecuencia, atendiendo a la explicacion de ley, también tuve precaucién de atender lo que la
norma establece frente a la obligacidon de efectuar dichas reparaciones locativas, hecho que se
encuentra en el articulo 1985 del cédigo civil que establece las obligaciones del arrendador, asi:

“(...) «La obligacion de mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer, durante el
arriendo, todas las reparaciones necesarias, a excepcion de las locativas, las cuales corresponden
generalmente al arrendatario. (...)"

No obstante, el articulo 2028 del cédigo civil, aclara diciendo:

“(...) Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o arrendatario de casa, se
reducen a mantener el edificio en el estado que lo recibid; pero no es responsable de los deterioros
que provengan del tiempo y uso legitimos, o de fuerza mayor, o de caso fortuito, o de la mala calidad
del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por defectos de construccién.» {...)”

En el anterior contexto normativo, queda claro que tratandose de arreglos locativos que, ademas,
son necesarios para mantener el local en las condiciones para el cual fue arrendado, corresponde al
arrendador realizarlas.

La falta de intervencion de su parte en el techo del local arrendado, esta causandome dafios que ya
han sido informados a usted sin que a la fecha se haya pronunciado. En consecuencia, de manera
respetuosa solicito que, a la mayor brevedad posible, se realicen los arreglos a la cubierta del local.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de las alternativas que le
propongo, en especial porque de no realizarse el trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted
me estd induciendo a contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no queridas.
Atentamente,

SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
Arrendador



11:42¢ a =T B
< Enviado N/

Sergio Mogollon 11:41p.m.
Para: marioe parada >

RV: Requerimiento 3

Buenas tardes sr Mario parada

A continuacion envio documento con los
requerimientos que necesitamos de la bodega
que venimos pidiendo desde el afio pasado y no
se ha cumplido

Quedo atento a sus comentarios

Enviado desde mi iPhone
Inicio del mensaje reenviado:

De: Yeison Fabian Villalba Gomez
<yfvillalba@gmail.com>

Fecha: 4 de junio de 2022, 12:34:32 p.m. COT
Para: VISIONCITYCORP@hotmail.com
Asunto: Requerimiento 3

Sergio Buenas Tardes,

Remito requerimiento de arreglo locativo para
bodega para su firma y envio al arrendador.

I - A |
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@ T onviviendn

SERGIO DAVID MOGOLLON

—w A otras cuentas Davivienda
Resultado

O Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
****83 36

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

****SOBD

Monto

X

$720,300

Fechay hora
05/12/2021, 1:25 p.m.

Nuamero de aprobacion
254822

Costo de la transaccion

1 0 21qUISDIP OpP[ES
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@ T onvivienon

SERGIO DAVID MOGOLLON

—v A otras cuentas Davivienda
Resultado

Q Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
-I***BS 36

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

****SDBU

Monto

X

$6,220,300

Fecha y hora
05/03/2022, 5:49 p.m.

Numero de aprobacion
493412

Costo de la transaccion

220 0ziew op|es



.'a Cerrar sesion &

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000028400
05 Abr 2022 - 04:56 p.m.

Producto origen N7

Cuenta de Ahorro
Ahorros

639-000006-08

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.220.300,00

% 24,
. Realizar otra
Compartir transferencia Pagar facturas

() it 3o

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

(<0 |Uge Opuslly
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a Cerrar sesion &

iTransferencia exitosal!

Comprobante No. 0000040000
16 May 2022 - 10:01 a.m.

Producto origen W

Cuenta de Ahorro

Ahorros

639-000006-08

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.300,00

% 4,

Realizar otra

: Pagar facturas
transferencia

Compartir

() s 1ot

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

220 OB OpUBLLY



@ T onvivienon ©

SERGIO DAVID MOGOLLON

-—w A otras cuentas Davivienda
Resultado

Q Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
****8336

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

Monto
$11,220,000

Fechay hora
04/06/2022, 6:05 p.m.

Numero de aprobacion
50663

Costo de la transaccion 0

$0

220z olunl opualuy



. 87400 ahora
. Bancolombia le informa Transferencia por
' $11,220,000 desde cta *0608 a cta 054213419...

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000081100
05 Jul 2022 - 08:07 p.m.

Producto origen W

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.000,00

220z olnl opusiy

Categoria de transferencia

Categoria
Sin categoria

Referencia
Sin referencia

Dentro de 2 dias podras consultar

esta informacién en Dia a Dia.

h oo
(@) s {S
Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes
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.'a Cerrar sesion &

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000028600
18 Ago 2022 - 08:14 p.m.

Producto origen %

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.220.000,00

Categoria de transferencia

Categoria
Sin categoria

Referencia
Sin referencia

(@) Dentro de 2 dias podrés consultar

esta informacién en Dia a Dia.

() ik 1o

Inicio Transacciones Explorar Tramites y Ajustes
solicitudes

ZZ0¢ 01sobe opusly
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@ T onvivienon

MARIA CONSUELO PARDO

—w A otras cuentas Davivienda
Resultado

0 Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
%1264

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

****5080

Monto
$11,230,000

Fechay hora
05/09/2022, 8:14 p.m.

Numero de aprobacion
142090

Costo de la transaccion (§ )

$0

Z20¢ 9Jqwaildas opuslily



6:48 al T ED

- 5
” Cerrar sesién E%

Transferencia exitosa

Comprobante No. 15945
02 Oct 2023 - 06:48 p. m.

Datos de la transferencia N

Valor de la transferencia

$11.230.000,00

Costo de la transferencia

$ 0,00

Observaciones

>
-5
=.
D
-
Q
O
o
N
—
-
o
9
0!
NJ
o
N
N

Producto destino A\

Ahorros - Bancolombia
054-213419-76

Anadir a favoritos @

a T QO =

Inicio Transfgm ;ggwlﬁ; Ayu da Mi empresa




,.:-': Cerrar sesién [=

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000064100
03 Nov 2022 - 12:38 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro

Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$11.220.300,00

Categoria de transferencia
Categoria
Hogar

Referencia
Sin referencia

Q Dentro de 2 dias podras consultar
esta informacién en Dia a Dia.

@) GE

Inicio Transacciones Explorar Tramites y
solicitudes

3o

Ajustes

2202 JgUIBIAOU OPUBLLY
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G T onvivienDdA

MARIA CONSUELO PARDO

=+ Aotras cuentas Davivienda
Resultado

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
*¥¥*1264

Cuenta destino
MARIO ENRI PARADA
Corriente

**¥%5080

Monto

O

$11,854,246

Fecha y hora
04/12/2022,9:56 p.m,

Numero de aprobacion
562780

Costo de la transaccion

$0

70T 21qWBDIP OPUBLLY



I (el 65

,"_.-': Cerrar sesion 2

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000007600
05 Ene 2023 -08:20 p.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

*0608

Producto destino
Arriendo bodega

Ahaorros / Bancolombia A la mano

054-213419-76

Valor enviado

$ 11.854.246,00

Categoria de transferencia
Categoria

Sin categoria

Referencia
Sin referencia

Q Dentro de 2 dias podras consultar
esta informacion en Dia a Dia.

@ 55

Inicio Transacciones Explorar Tramites y
solicitudes

b

Ajustes

€707 0J3Ud OpULLIY
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De: Vision City Corp

Enviade: viernes, 8 de octubre de 2021 12:22p. m
Para: marioe parada

Asunto: ARREGLOS LOCATIVOS

Buen Dia.
Sefior: Mario Parada. X
Este correo tiene como fin de informarle los siguientes arreglos locativos que tenemos pendientes:

1. Las tejas aun se levantan y dejan filtar agua y esto nos genera reprocesos en los vehiculos los cuales debemos asumir este problema lo tenemos
ya hace 4 meses.

2. En el mes de septiembre del 2021 los ladrones dafiaron las rejas del ingreso a lo cual le comunicamos al sefior Mario Parada, y el muy
amablemente me informo que podia hacer la debida reparacion la cual tuvo un costo de $ 600.000 que fue comprar el angulo para ponerlo en
la parte inferior de las rejas y mano de obra.

3. las rejas de el ingreso necesitan mantenimiento de manera urgente ya que en las horas de abrir y cerrar no abre de la manera adecuada y esto
va generando mal uso de ella.
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Bogotd, D.C. diciembre 30 de 2021

Sefior

MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS
Arrendador — Cel: 316 4709374
Carrera 29 B #76-32

Referencia: SOLICITUD DE ARREGLOS LOCATIVOS DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 93 NO. 57-
25 DE BOGOTA D.C - Matricula Inmobiliaria No. 50C-864458

Buen dia Sefior Parada Bustos:

El suscrito, SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, en mi condicidon de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.A.S., arrendadora del local comercial llamado en referencia, segun
contrato vigente a partir del 1 de diciembre de 2020, me permito manifestar que en razén a que el
local requiere de intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado conforme al uso acordado
y previendo que mi solicitud no ha sido atendida, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le presentaria a usted para que
autorice la que considere soluciona de la mejor manera la problematica. Una vez realizado el
trabajo, usted me autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija la mejor opcion,
realizando usted el pago y el control de la intervencidn.

3. Usted puede realizar las cotizaciones y elegir quien realizara el arreglo y el suscrito, una vez
se culmine con el trabajo, cancela lo realizado previa autorizacion del descuento de dicho costo del
arriendo del mes inmediatamente siguiente.

4. Usted puede realizar de manera directa la eleccion de quien realizara el arreglo y cancelarlo
sin mi intervencién.

Debo manifestarle que para mi es muy importante que el arreglo se realice a la mayor brevedad
posible, en la medida que la falta de intervencion adecuada, me esta causando dafos en los
vehiculos y obstaculiza el uso del espacio Util requerido para mi labor comercial.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de las alternativas que le
propongo, toda vez que, de no realizarse el trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted me
estd induciendo a contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no queridas.
Atentamente,

SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
Arrendador



Bogota, D.C. 31 de mayo de 2022

Sefior

MARIO ENRIQUE PARADA BUSTOS
Arrendador —Cel: 316 4709374
Carrera 29 B #76-32

Referencia: TERCERA SOLICITUD DE ARREGLOS LOCATIVOS DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 93
NO. 57-25 DE BOGOTA D.C - Matricula Inmobiliaria No. 50C-864458

Buen dia Sefior Parada Bustos:

El suscrito, SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA, en mi condicién de Representante Legal de la
Empresa VISION CITY CORP S.A.S., arrendadora del local comercial llamado en referencia, seguin
contrato vigente a partir del 1 de diciembre de 2020, me permito manifestar, POR TERCERA VEZ,
gue en razon a que el local requiere de intervenciones necesarias para que pueda ser utilizado
conforme al uso acordado y previendo que mi solicitud no ha sido atendida ni mis propuestas han
sido objeto de atencién y respuesta; nuevamente someto a su consideracién las siguientes
alternativas para lograr el uso eficiente y adecuado del local que me ha sido arrendado.

En consecuencia, propongo lo siguiente:

1. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones de arreglo que le presentaria a usted para que
autorice la que considere soluciona de la mejor manera la problematica. Una vez realizado el
trabajo, usted me autoriza para que yo lo pague y descuente el costo del arriendo del mes siguiente.

2. Se me autorice a realizar tres (3) cotizaciones a fin que usted elija la mejor opcidn,
realizando usted el pago y el control de la intervencién.

3. Usted puede realizar las cotizaciones y elegir quien realizard el arreglo y el suscrito, una vez
se culmine con el trabajo, cancela lo realizado previa autorizacién del descuento de dicho costo del
arriendo del mes inmediatamente siguiente.

4. Usted puede realizar de manera directa la eleccion de quien realizara el arreglo y cancelarlo
sin mi intervencién.

Sea el momento para recordar que es una reparacion locativa, respuesta que se puede encontrar
en el primer inciso del articulo 2.2.6.1.1.10 del decreto 1077 de 2015 que reza:

“(...) Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su
estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o
volumétricas.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos,



enchapes, pintura en general, y la sustitucién, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas.».

En consecuencia, atendiendo a la explicacion de ley, también tuve precaucién de atender lo que la
norma establece frente a la obligacidon de efectuar dichas reparaciones locativas, hecho que se
encuentra en el articulo 1985 del cédigo civil que establece las obligaciones del arrendador, asi:

“(...) «La obligacion de mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer, durante el
arriendo, todas las reparaciones necesarias, a excepcion de las locativas, las cuales corresponden
generalmente al arrendatario. (...)"

No obstante, el articulo 2028 del cédigo civil, aclara diciendo:

“(...) Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o arrendatario de casa, se
reducen a mantener el edificio en el estado que lo recibid; pero no es responsable de los deterioros
que provengan del tiempo y uso legitimos, o de fuerza mayor, o de caso fortuito, o de la mala calidad
del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por defectos de construccién.» {...)”

En el anterior contexto normativo, queda claro que tratandose de arreglos locativos que, ademas,
son necesarios para mantener el local en las condiciones para el cual fue arrendado, corresponde al
arrendador realizarlas.

La falta de intervencion de su parte en el techo del local arrendado, esta causandome dafios que ya
han sido informados a usted sin que a la fecha se haya pronunciado. En consecuencia, de manera
respetuosa solicito que, a la mayor brevedad posible, se realicen los arreglos a la cubierta del local.

Solicito de manera comedida, atender mi solicitud eligiendo cualquiera de las alternativas que le
propongo, en especial porque de no realizarse el trabajo en la cubierta del predio arrendado, usted
me estd induciendo a contemplar opciones que implican decisiones y consecuencias no queridas.
Atentamente,

SERGIO DAVID MOGOLLON VELANDIA
Arrendador
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PRONUNCIAMIENTO ACCION POPULAR 110013103025202200272

Magda Bolena Rojas Ballestero <magda.rojas@habitatbogota.gov.co>
Jue 30/03/2023 3:04 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Sefores

JUZGADO VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Expediente: 110013103025202200272

Accién: ACCION POPULAR ENTRE PARTICULARES

Demandante: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA INCLUSION DE LA DIVERSIDAD FUNCIONAL EN
COLOMBIA - VEEDUR

Demandado: AGRUPACION DE VIVIENDA ALCAZAR DE SUBA P.H.

Actuacién: PRONUNCIAMIENTO ACCION POPULAR

Por medio del presente, respetuosamente se remite pronunciamiento sobre la Accidén Popular del
asunto.

Cordialmente,

Magda Bolena Rojas Ballestero

Contratista - No 446 - 2023

Subsecretaria Juridica

Secretaria Distrital del Habitat

Teléfono: (+57) 1 358 1600 -

Bogotd, Colombia
"Antes de imprimir este mensaje, compruebe que es necesario hacerlo. Una tonelada de papel implica la tala de 15
arboles y el consumo de 250 mil litros de agua. El medio ambiente es compromiso de TODOS. "
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Bogota D.C.

Sefores
JUZGADO VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
Expediente: 110013103025202200272
Accidn: ACCION POPULAR ENTRE PARTICULARES
Demandante: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA

INCLUSION DE LA DIVERSIDAD FUNCIONAL EN
COLOMBIA - VEEDUR

Demandado: AGRUPACION DE VIVIENDA ALCAZAR DE SUBA
P.H.
Actuacion: PRONUNCIAMIENTO ACCION POPULAR

MAGDA BOLENA ROJAS BALLESTEROS, mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania n.° 1.032.382.293 de
Bogota, abogada portadora de la tarjeta profesional n.° 195616 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderada especial de la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT, entidad informada de la presente Accion Popular, a través del oficio 1710 del 29
de julio de 2022, con fundamento en el poder que para tal efecto se adjunta; encontrandome
dentro la oportunidad legal, me permito pronunciarme sobre la accion de la referencia
notificada el 21 de marzo de 2023 via correo electronico, solicitando que se declare la falta de
legitimacién en la causa por pasiva con fundamento en las consideraciones juridicas y de
hecho que se exponen a continuacion.

l. Cuestion Previa

La Secretaria Distrital del Habitat y el deber de representar al Distrito Capital —
Alcaldia Mayor De Bogot4, en el presente asunto.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 1° del Decreto Distrital 089 de 24 de marzo de 2021,
“Por medio del cual se establecen lineamientos para el ejercicio de la representacion judicial
y extrajudicial de Bogotd, D.C. y se efectan unas delegaciones” se dispuso:

“Articulo 1°.- Representacién judicial y extrajudicial del sector central de la
administracién Distrital. Delegase a los Jefes y/o Directores de las Oficinas o
direcciones Juridicas y/o Subsecretarios Juridicos de las entidades y organismos
distritales del sector central la representacion judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito
Capital, en relacién con sus respectivos organismos, para todos aquellos procesos,
acciones de tutela, diligencias, y/o actuaciones judiciales, extrajudiciales o
administrativas que se adelanten con ocasion de los actos, hechos, omisiones u
operaciones que realicen, en que participen o que se relacionen con asuntos inherentes a
cada uno de ellos, conforme a su objeto, misionalidad y funciones; con las facultades,
limitaciones y reglas previstas en el articulo 5° de este decreto.

Paragrafo. En los casos en que la entidad cuente con mas de una dependencia con
funciones juridicas, la delegacion recae en aquella que, atendiendo a su estructura
interna, desempeiie la funcion de representacion judicial y extrajudicial.”

Por lo expuesto y a pesar que se discute la competencia y jurisdiccién del Despacho en el
presente asunto, como quiera que se vinculd a esta Secretaria dentro de la

Sistema de
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misma, resulta oportuno hacer un pronunciamiento de cara a las funciones y competencias de
esta Secretaria.

1. A las pretensiones

Sefior Juez respetuosamente me permito manifestar que nos oponemos a todas y cada una de
las pretensiones formuladas por la accionante, como quiera que nos encontramos frente a la
configuracion de la excepcion de legitimacion en la causa por pasiva, teniendo en cuenta que
no existe nexo de causalidad entre la presunta vulneracién a los derechos colectivos invocados
por el demandante, en la medida que este Secretaria, de conformidad con sus competencias,
carece de facultades para adoptar medidas tendientes al ingreso, egreso y evacuacion de
emergencia al interior de la copropiedad demandada, tal como se demostrara a la largo de la
presente contestacion.

Lo anterior, aunado a que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda informé
que una vez consultado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y
Control — SIDIVIC de la Secretaria Distrital del Habitat, por nombre de la propiedad
horizontal y direccion sefialada en el escrito de la accion popular “AGRUPACION DE
VIVIENDA ALCAZAR DE SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL, que se ubica en la
CARRERA 93 # 147 A - 51 (ANTIGUA) O CALLE 150 # 96 A - 71 (NUEVA) de la
localidad Suba en la ciudad de Bogota”, no se localizo informacion alguna sobre el proyecto
de vivienda, por lo que en todo caso se encuentra fuera de los términos de oportunidad para
actuar esta Entidad, conforme el articulo 14 del Decreto 572 de 2015.

Por lo anterior, de manera respetuosa se solicita al Despacho se desestime la vinculacion de la
Secretaria Distrital del Habitat por carecer de fundamentos de hecho y de derecho que lo

sustente.

A los hechos formulados por el accionante

A continuacién, me permito hacer referencia a los fundamentos de hecho de la accién
constitucional incoada, a fin de demostrar la configuracion de la excepcion de falta de
legitimacidn por pasiva y la falta de jurisdiccion.

1. Al hecho 1: Segun la informacion reportada por la Subdireccion de Investigaciones y
Control de Vivienda, una vez consultado el Sistema de Informacion Distrital de
Inspeccion, Vigilancia y Control — SIDIVIC de la Secretaria Distrital del Habitat, no se
localiz6 informacidn alguna sobre el proyecto de vivienda.

2. A los hechos 2 al 10: Corresponden a hechos, descripciones o apreciaciones de la
copropiedad que en todo caso a esta Secretaria no le constan, como quiera que no tiene
relacion alguna con el complejo demandado.

3. Al hecho 11: No es un hecho, corresponde a una apreciacion subjetiva de la
demandante.

4. Al hecho 12: De conformidad con la informacién suministrada por la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda, una vez consultado el Sistema de Informacion
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Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control — SIDIVIC de la Secretaria Distrital del
Haébitat, no se localiz6 informacion alguna sobre el proyecto de vivienda, por lo que no
existié queja al respecto en su momento.

5. A los hechos 13 al 21: No son hechos, corresponden a apreciaciones subjetivas de la
demandante frente al presunto desconocimiento de los derechos colectivos invocados
por parte de la copropiedad demandada.

6. Al hecho 22: A esta Secretaria no le consta, como quiera que hace referencia a acciones
judiciales adelantadas por la parte demandante en las que la Entidad no ha sido

notificada y/o vinculada.

V. Fundamentos de la defensa

1. Excepcion Previa.
e Falta de jurisdiccion respecto de la Secretaria Distrital del Habitat.

El derecho fundamental al debido proceso esta consagrado en el articulo 29 de la Constitucion
Nacional, el cual establece,

“ARTICULO 29. El debido proceso se aplicara a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas.

Nadie podréa ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que se le imputa,
ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud de las formas propias de
cada juicio.

En materia penal, la ley permisiva o favorable, aun cuando sea posterior, se aplicara de
preferencia a la restrictiva o desfavorable.

Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado judicialmente
culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la defensa y a la asistencia de un abogado
escogido por él, o de oficio, durante la investigacion y el juzgamiento; a un debido
proceso publico sin dilaciones injustificadas; a presentar pruebas y a controvertir las
gue se alleguen en su contra; a impugnar la sentencia condenatoria, y a no ser juzgado
dos veces por el mismo hecho.

Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacion del debido proceso.”

Para el caso del Distrito Capital, a través de la Secretaria Distrital del Habitat, por ser esta una
entidad de derecho publico como organismo del Sector Central de la Administracion Distrital,
es el Juez de lo Contencioso Administrativo quien posee la competencia para analizar la
conducta de la administracion.

Por lo anterior, respetuosamente se solicita ante el Despacho se declare la excepcién previa de
falta de jurisdiccién el numeral 1° del articulo 100 del Cédigo General del Proceso, que
sefala:
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“Articulo 100. Excepciones previas. Salvo disposicion en contrario, el demandado podra
proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la
demanda:

[...]

>

1. Falta de jurisdiccion o de competencia.”.

Como antecedente constitucional sobre un asunto debatido sobre la materia, esta Entidad
cuenta con sentencia T-686/17* en Accidn de Tutela presentada por la Secretaria Distrital del
Hébitat, en contra de los Juzgados Cincuenta y Tres Civil Municipal y Veintiséis Civil del
Circuito de Bogota, a través de la cual la Corte Constitucional considero:

“En ese sentido, los jueces civiles que decidieron el proceso de rendicion provocada de
cuentas incurrieron también en una violacién directa de la Constitucion, (i) toda vez que
no eran el juez natural llamado a resolver sobre la actuacién desarrollada con ocasion
de la funcion de inspeccion y vigilancia atribuida a la Alcaldia Mayor de Bogota —
Secretaria Distrital, lo que generd una vulneraciéon a la garantia del debido proceso
consagrada en el articulo 29 de la Constituciéon, dado que le impidieron a la entidad
demandada, aqui demandante, acudir al tramite procesal pertinente y defender su gestion
ante su juez natural y (ii) también evitaron que la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo realizara el examen del cardcter antijuridico de los eventuales dafios
causados a ASONAVI o a sus terceros, con lo que se vulnero el articulo 90 de la
Constitucion el que exige que, para poder condenar la responsabilidad del Estado, es
necesario _gue el dafio _sea antijuridico[129], es decir, que en las circunstancias
concretas de cada caso, se concluya que los perjudicados con la medida administrativa
no se encuentren juridicamente en el deber de soportar los dafios causados por la
actividad administrativa.” (Subrayado y resaltado fuera del texto original)

En consecuencia, ordeno:

“I...]

SEGUNDO.- REVOCAR las sentencias de tutela proferidas el 13 de julio de 2016 y el 24 de
agosto de 2016 por la Corte Suprema de Justicia en sus Salas de Casacion Civil y Laboral,
respectivamente, y, en su lugar, CONCEDER el amparo del derecho fundamental al debido
proceso, vulnerado por la materializacién de un defecto organico y de una violacién directa
de la Constitucion.

TERCERO.- DEJAR SIN EFECTOS todo lo actuado dentro del proceso de rendicién
provocada de cuentas No. 2006-1578, incluso el auto admisorio, promovido por los
asociados de ASONAVI contra la Alcaldia Mayor de Bogota — Secretaria Distrital del
Habitat, de acuerdo con la parte motiva de la presente providencia.

CUARTO.- ORDENAR al Juzgado Tercero Civil de Descongestién de Bogota que dentro del
término perentorio de cuarenta y ocho (48) horas contado a partir de la notificacion de la
presente sentencia, proceda a devolver la demanda de rendicion provocada de cuentas,
junto con todos sus anexos, a los asociados de ASONAVI, con el fin de que ellos decidan la

! Referencia: Expediente T-5.766.763 - Accion de tutela presentada por el Distrito Capital, a través de la
Secretaria Distrital de Habitat de Bogot4, en contra de las decisiones judiciales proferidas por los Juzgados
Cincuenta y Tres Civil Municipal y Veintiséis Civil del Circuito de Bogota. Magistrado Ponente: Alejandro
Linares Cantillo
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accion judicial que consideren pertinente tramitar, conforme con lo expuesto en la parte
motiva de esta providencia.

[..]”

En ese orden de ideas, se demuestra que respecto de la Secretaria Distrital del Habitat nos
encontramos frente a una falta de jurisdiccion dentro de la presente accion popular de
conocimiento del Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogoté D.C.

2. Excepcion de mérito:

Haciendo un analisis de la situacion planteada por la parte accionante, en el presente caso se
configura la falta de legitimacidn en la causa por pasiva respecto a Bogota, Distrito Capital -
Secretaria Distrital del Habitat al no existir una razén de hecho o de derecho relacionada con
la actuacion propia que originé la presentacion de la presente demanda de accion popular. En
consecuencia, solicito respetuosamente al Despacho la desvinculacion del extremo pasivo de
la presente accion popular respecto a esta entidad.

e Falta de legitimacion en la causa por pasiva respecto a la Secretaria Distrital del
Habitat.

La falta de legitimacion en la causa por pasiva segun el radicado n.° 27001-23-33-000-2013-
00271-01(51514), Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativa, Seccion
Tercera, C.P., Carlos Alberto Zambrano Barrera, se configura por la falta de conexion entre la
parte demandada y la situacion factica constitutiva del litigio; asi, quienes estan obligados a
concurrir a un proceso en calidad de demandados son aquellas personas que participaron
realmente en los hechos que dieron lugar a la demanda.

Es preciso recordar que la Secretaria Distrital del Habitat es un organismo del sector central
de la administracion distrital con autonomia administrativa y financiera y tiene por objeto
formular las politicas de gestion del territorio urbano y rural en orden a aumentar la
productividad del suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los asentamientos y de las
operaciones Yy actuaciones urbanas integrales, facilitar el acceso de la poblacion a una
vivienda digna y articular los objetivos sociales econémicos de ordenamiento territorial y de
proteccion ambiental.

El Acuerdo Distrital 257 de 2006 “Por el cual se dictan normas bésicas sobre la estructura,
organizacion y funcionamiento de los organismos y de las entidades de Bogotd, Distrito
Capital, y se expiden otras disposiciones” Yy el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del
cual “se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del
Habitat” establecen las funciones de esta entidad de la siguiente manera:

“ARTICULO 3°. FUNCIONES. La Secretaria Distrital del Habitat tiene las siguientes
funciones bésicas:

“a. Elaborar la politica de gestion integral del Sector Habitat en articulacion con las
Secretarias de Planeacion y del Ambiente, y de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT y el Plan de Desarrollo Distrital.
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b. Formular las politicas y planes de promocion y gestion de proyectos de renovacion
urbana, el mejoramiento integral de los asentamientos, los reasentamientos humanos en
condiciones dignas, el mejoramiento de vivienda, la produccion de vivienda nueva de
interés social y la titulacion de predios en asentamientos de vivienda de interés social.
Ver el Concepto de la Sec. General 079 de 2008

c. Promover la oferta del suelo urbanizado y el apoyo y asistencia técnicas, asi como el
acceso a materiales de construccion a bajo costo.

d. Gestionar y ejecutar directamente o a través de las entidades adscritas y vinculadas
las operaciones estructurantes definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial - POT y
demas actuaciones urbanisticas que competan al Sector Habitat.

e. Formular la politica y disefiar los instrumentos para la financiacion del habitat, en
planes de renovacion urbana, mejoramiento integral de los asentamientos, los subsidios
a la demanda y la titulacion de predios en asentamientos de vivienda de interés social.

f. Orientar, promover y coordinar las politicas y acciones para la prestacién eficiente,
bajo adecuados estandares de calidad y cobertura de los servicios publicos
domiciliarios, en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de
Desarrollo y el Plan de Gestion Ambiental y velar por su cumplimiento.

g. Formular la politica y disefiar los instrumentos para la cofinanciacion del habitat,
entre otros sectores y actores con el nivel nacional, las Alcaldias locales, los
inversionistas privados, nacionales y extranjeros, las comunidades, las organizaciones
no gubernamentales ONG’s y las organizaciones populares de vivienda — OPV’s, en
planes de renovacion urbana, mejoramiento integral de los asentamientos subnormales,
produccion de vivienda nueva de interés social y titulacién de predios en asentamientos
de vivienda de interés social.

h. Coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de
mejoramiento integral, de asentamientos, produccién de vivienda de interés social y de
renovacion urbana.

i. Disefiar la politica de subsidios y contribuciones en la prestaciéon de los servicios
publicos, con base en los recursos del Sistema General de Participaciones y otros
recursos de financiacion definidos en la Ley 142 de 1994, sus reglamentaciones y demas
normas concordantes.

j. Coordinar las gestiones de las entidades distritales ante las autoridades de regulacion,
control y vigilancia de los servicios publicos domiciliarios.

k. Coordinar las gestiones orientadas a la desconcentracion y descentralizacion de la
gestion de planes de produccién o mejoramiento del habitat en cada jurisdiccion, segin
las competencias asignadas a las alcaldias locales.

I. Promover programas y proyectos para el fortalecimiento del control social de la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios, evaluar los sistemas de atencién a los
usuarios y orientar las acciones para la mejor atencién a las peticiones, quejas y
reclamos.

m. Controlar, vigilar e inspeccionar la enajenacién y arriendo de viviendas para
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proteger a sus adquirientes.

n. Participar en la elaboracion y en la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial,
en la articulacién del Distrito Capital con el ambito regional para la formulacion de las
politicas y planes de desarrollo conjunto, y en las politicas y planes de Desarrollo
urbano del Distrito Capital.

fi. Formular conjuntamente con la Secretaria Distrital de Planeacién y con la Secretaria
Distrital de Ambiente, la politica de ecourbanismo y promover y coordinar su ejecucion.

0. Definir coordinadamente con la Secretaria Distrital de Ambiente, la politica de gestion
estratégica, del ciclo del agua, la cual incluye la oferta y demanda de este recurso para
la ciudad como bien publico y derecho fundamental a la vida.

p. Promover y desarrollar los lineamientos ambientales determinados por el

>

ordenamiento juridico en lo relacionado con el uso del suelo.’

Dichas competencias y funciones han sido reglamentadas mediante el Decreto Distrital 121 de
2008, modificado por Decreto Distrital 535 de 2016, todas ellas relacionadas con mejorar de
la vivienda y el urbanismo en el Distrito Capital.

Ahora bien, en materia de inspeccidn, vigilancia y control a la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, el legislador, a traves de la Ley 66 de 1968, modificada por
los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 78 de 1987, entre otros, establecié un sistema de
intervencién que permite cumplir dichas competencias, con el fin de garantizar la efectividad
del derecho a una vivienda digna, el cual es de rango constitucional.

Mediante el Decreto Ley 78 de 1987, le fueron asignadas al Distrito Capital y a todos los
municipios del pais beneficiarios de la cesién del impuesto al valor agregado - IVA, las
funciones de intervencion ejercidas hasta ese momento por la Superintendencia Bancaria,
relacionadas con el otorgamiento de permisos para el desarrollo de actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda y con el otorgamiento de permisos para el desarrollo de
los planes y programas de vivienda realizados por el sistema de autoconstruccion y de las
actividades de enajenacion de las soluciones de vivienda resultantes de los mismos, en los
términos de la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 y sus disposiciones
reglamentarias.

La Constitucion Politica de 1991, en el capitulo III sobre “Régimen Municipal”, en su articulo
311 destaca que a los municipios les corresponde prestar los servicios publicos, construir las
obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las
demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes. Por su parte el articulo 313 ibidem
enuncia las funciones que corresponden a los Concejos, determinando en el numeral 7:
“Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar
las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda”.
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Por su parte, el articulo 187 de la Ley 136 del 2 de junio de 19942, determind que la vigilancia
y control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
correspondian a los concejos municipales, dentro de los limites sefialados por las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes y dispuso claramente que el ejercicio de tales
atribuciones: “se llevara a cabo por parte de los municipios después de transcurridos seis (6)
meses a partir de la vigencia de esta Ley”. Ademas, impuso a la Superintendencia de
Sociedades la obligacién, para que, dentro del término indicado, se traslade “a los municipios
los documentos relativos a tales funciones e impartira la capacitacion que las autoridades de
éstos requieran para el cabal cumplimiento de las misma”.

El Decreto 1421 del 21 de julio de 1993, “Por el cual se dicta el régimen especial para el
Distrito Capital de Santa Fe de Bogota”, dispuso en el numeral 12 del articulo 12 que
corresponde al Concejo Distrital expedir las reglamentaciones que le autorice la ley para la
vigilancia y control de las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda en el Distrito Capital.

El Acuerdo Distrital 079 de 20033, en su articulo 201, derogado por el articulo 34 del Acuerdo
735 de 2019* design6é como autoridad administrativa de policia con competencias especiales a
la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, con el objeto de promover, prevenir, mantener, preservar o restaurar el derecho a la
vivienda digna, al patrimonio y al orden publico, de conformidad con lo dispuesto por la Ley
66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 19875 la Ley 56 de 1985°, en
concordancia con las leyes 9 de 19897, 388 de 1997, 400 de 19978, la Ley 820 de 2003°, el
Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto 572 de 2015 y las disposiciones que los
modifiquen, complementen o adicionen.

El Decreto Distrital 121 de 20082, modificado por el Decreto Distrital 535 de 20163, en lo
relativo a la estructura organizacional de la Secretaria Distrital del Habitat, en su articulo 4°,
dispuso:

“I...]
5. Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
5.1 Subdireccion Prevencidn y Seguimiento.

2 Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios.

3 Por la cual se expide el Cédigo de Policia de Bogota, D.C.

4 Por el cual se dictan normas sobre competencias y atribuciones de las Autoridades Distritales de Policia, se
modifican los Acuerdos Distritales 79 de 2003, 257 de 2006, 637 de 2016, y se dictan otras disposiciones.

5 Por el cual se asignan unas funciones a entidades territoriales beneficiarias de la cesion del impuesto al
Valor Agregado (1.V.A)).

& Por el cual se asignan unas funciones a entidades territoriales beneficiarias de la cesion del impuesto al
Valor Agregado (I.V.A.). (Derogado por el art. 43, Ley 820 de 2003).

7 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y
se dictan otras disposiciones

8 Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

® Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.

10 Compila los Decretos 619 de 2000 por el cual expidié el Plan de Ordenamiento Territorial, y 469 de 2003,
por el cual se Reviso el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.

11 Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para el cumplimiento de las
funciones de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

12 Por medio del cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del
Habitat.

13 Por medio del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital del Habitat.

Carrera 13 #52-25

Conmutador: 3581600 é i
www.habitatbogota.gov.co 150 8001:2015
TOVRheiniand

Codigo Postal: 110231 certiricano_) IR

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.



R
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

Pronunciamiento Accion Popular P4gina 9 de 13
Referencia: 2022-00272

Accionantes: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA INCLUSION DE LA DIVERSIDAD
FUNCIONAL EN COLOMBIA - VEEDUR

5.2 Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda [ ...] .

Conforme al articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Subdireccidn de Investigaciones
y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda,
ejerce las siguientes funciones:

“..]

a. Adelantar las investigaciones y demas actuaciones administrativas pertinentes cuando
existan indicios de incumplimiento a las normas vigentes por parte de las personas
naturales y juridicas que realicen las actividades de enajenacion o arrendamiento de
vivienda.

b. Expedir los actos administrativos que sean necesarios para tramitar, sustanciar y
resolver las investigaciones y las demas actuaciones administrativas que se adelanten en
gjercicio de las facultades de inspeccidn, vigilancia y control a las actividades de
anuncio, captacion de recursos, enajenacion y arrendamiento de vivienda. Estas
facultades comprenden las de imponer sanciones, impartir drdenes, decretar medidas
preventivas, resolver recursos, entre otras.

[...]
0. Realizar el seguimiento al cumplimiento de las instrucciones, 6rdenes o requerimientos
que el Subsecretario de Control de Vivienda imparta con relacion a las funciones a cargo

>

de esta Direccion.’

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto Distrital 578 de 20114, que
modifico el articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Subsecretaria De Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda ejerce las siguientes funciones:

“b. Ejercer las funciones de inspeccidn, vigilancia y control de las personas naturales y
juridicas que desarrollen actividades de anuncio, captacion de recursos, enajenacion y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda con el objeto de prevenir, mantener o
preservar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden publico, en los
términos de la Ley y los reglamentos.

[..]

i. Emitir los actos administrativos para resolver los recursos de la via gubernativa que se
interpongan en contra de los actos administrativos emanados de las direcciones que

b

dependan de esta Subsecretaria.’

De la norma en cita se advierte, que la iniciacidn de las actuaciones administrativas tendientes
a investigar la existencia y responsabilidad de deficiencias constructivas se dan con la puesta
en conocimiento, por parte de los usuarios y/o ciudadanos afectados, ante la Secretaria
Distrital del Habitat de los hechos que consideran son infracciones al régimen de inspeccion
vigilancia y control de vivienda.

Para el caso en concreto, se tiene que una vez consultado el Sistema de Informacion de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda — SIDIVIC de la Secretaria
Distrital del Habitat, en relacién con el proyecto de vivienda “AGRUPACION DE VIVIENDA

14 Por el cual se reasignan unas funciones previstas en el Decreto Distrital 121 de 2008.
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ALCAZAR DE SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL, que se ubica en la CARRERA 93 # 147
A - 51 (ANTIGUA) O CALLE 150 # 96 A - 71 (NUEVA) de la localidad Suba en la ciudad de
Bogota”, se informd por parte de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda lo
siguiente:

“De conformidad con la referencia del asunto, por parte de la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda se verifico el sistema SIDIVIC por nombre de la
propiedad horizontal y direccion sefialada en el escrito de la accion popular
“AGRUPACION DE VIVIENDA ALCAZAR DE SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
gue se ubica en la CARRERA 93 # 147 A - 51 (ANTIGUA) O CALLE 150 # 96 A - 71
(NUEVA) de la localidad Suba en la ciudad de Bogota” y no se localizo informacion
alguna sobre el proyecto de vivienda; razon por la cual, via correo electrénico se
solicité informacion sobre la radicacion de documentos del proyecto de vivienda a la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento del cual nos comunica:

“(...)

Una vez revisada la base de datos de la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control
de Vivienda SIDIVIC se encontr6 que:

Para la direccion antigua Carrera 93 # 147 A - 51 existe la radicacion de documentos
400020050232 Pero corresponde al proyecto "Conjunto Residencial Reserva del Pinar".

Para la Direccion nueva Calle 150 # 96A-71 no existe radicacion de documentos
alguna.

Ahora bien, también existe por nombre "El Alcazar de suba" con radicacién 000293 del
2 de marzo 1998, pero al ser un proyecto tan antiguo, no es posible confirmar que se
trate del mismo, ya que la direccion no se encuentra completa en el sistema.” (SicC)

De igual forma se realizé la busqueda geogréfica del conjunto residencial con base a la
direccion brindada y en SINUPOT de la secretaria Distrital de Planeacion indica que se
trata del barrio “Bosques de San Jorge”. (Se anexa copia)

Ahora bien y pese a la informacién brindada por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento, es importante sefialar que teniendo en cuenta la antigliedad del conjunto
residencial , este Despacho se encuentra fuera de los términos de oportunidad que trae el
articulo 14 del Decreto 572 de 2015 "Por el cual se dictan normas que reglamentan el
procedimiento especial para el cumplimiento de las funciones de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat" que en su articulo catorce
estipula:

().

Como se puede apreciar de la informacion suministrada y que obra en la Entidad, no se han
presentado quejas por parte de la Administracion y/o propietarios para adelantar una
investigacion administrativa contra el constructor por presuntas deficiencias constructivas y/o
desmejoramiento de especificaciones técnicas de las zonas comunes, relacionadas con los
hechos objeto de la presente Accion.

Como complemento de lo descrito, cabe aclarar que la Secretaria Distrital del Habitat cuenta
con un término de competencia sancionatoria en términos del articulo 14 del Decreto Distrital
572 de 2015 “Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para
el cumplimiento de las funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Hdbitat”, por lo que a la fecha, esta Secretaria perdio la
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oportunidad sancionatoria para las afectaciones leves, graves y gravisimas por el transcurso
del tiempo entre la entrega de las zonas comunes y el conocimiento de la afectacion
presentada dentro del proyecto de vivienda demandado.

El mencionado articulo 14 del Decreto 572 de 2015, establecio:

“Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones Yy Ordenes. Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberan sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de conformidad
con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, seran sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la
fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes, segun el caso,
o dentro del afio siguiente a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o
enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, seran sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios
siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas comunes,
segun el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que hubiera
hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, se sancionaran cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10)
anos siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las areas
comunes, o dentro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que
hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Paragrafo 1°. Si una vez cerrada la actuacion administrativa reaparecen los hechos
intervenidos por el constructor o enajenador dentro de los términos previstos para las
reparaciones de conformidad con el presente articulo se dard inicio a una nueva
actuacion administrativa, con fundamento a este nuevo evento.”

En el presente asunto, la parte accionante sefiala dentro de sus pretensiones principales:

i) “Que se declare que en la copropiedad (...) no cuenta con los medios técnicos,
tecnol6gicos o arquitecténicos de ingreso, egreso y evacuacién de emergencia
accesible, segura, autdénoma e independiente para las personas mayores, infantes, con
algun grado de discapacidad o movilidad reducida en las areas comunales necesarias y
sociales desde los primeros pisos a los pisos superiores en cada uno de los blogues y
edificaciones de la copropiedad ”, ii) “Que se declare que en la copropiedad (...) vulnera
o violenta los DERECHOS HUMANOS regulados en la Convencién de Derechos de las
Personas con Discapacidad, EL DERECHO A LA IGUALDAD Y NO
DISCRIMINACION, EL DERECHO A LA SEGURIDAD PROTECCION EN
SITUACIONES DE RIESGO COMO EMERGENCIA HUMANITARIA, INCENDIOS Y
DESASTRES NATURALES, DERECHO A LA ACCESIBILIDAD, DERECHO A LA
INTEGRIDAD PERSONAL, DERECHO A VIVIR DE FORMA INDEPENDIENTE Y A
SER INCLUIDO EN LA COMUNIDAD, EL DERECHO A LA MOVILIDAD PERSONAL,
EL DERECHO A GOZAR DE NIVEL DE VIDA ADECUADOS, de las personas con
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algun grado de discapacidad o movilidad reducida (...).” iii) “debe realizar los disefios,
construccion y/o adecuaciones técnicas, tecnoldgicas o arquitectonicas direccionadas a
proveer los AJUSTES RAZONABLES NECESARIOS para el ingreso, egreso y
evacuacion de emergencia accesible, segura, autdnoma o asistida e independiente para
las personas mayores, infantes, con algin grado de discapacidad o movilidad reducida
en todas las areas comunales esenciales, de servicios o sociales de todos los bloques o
torres, desde los primeros pisos hasta los pisos mas altos.(...)”

Asi las cosas, se tiene que, aunque no existié queja relacionada con los hechos que motivaron
la presente accién, de conformidad con el lapso transcurrido entre la entrega de las zonas
comunes Y el conocimiento de la presunta afectacion, este Despacho se encuentra fuera de los
términos de oportunidad del que trata el articulo 14 del Decreto 572 de 2015 para imponer
sanciones y ordenes por la existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas, lo que confirma aun mas la falta de competencia de esta Entidad a
ser llamada dentro del curso de la Accion, aunado a que tampoco le compete adelantar
adecuaciones y obras, tal como se pretende en el petitum de la demanda.

Las pretensiones abarcan obligaciones de caracter particular exclusivamente, que escapan de
la esfera de la Secretaria Distrital de Habitat, tal como lo ha indicado de manera expresa el
Consejo de Estado (Seccion Primera), en sentencia de 8 de noviembre de 2007. Accidn
Popular No. 25000-23-25-000-2004-02407-01. Actor: GABRIEL ALFONSO PALACIOS
PANTOJA. C.P. Camilo Arciniegas Andrade en la que se indico lo siguiente:

“El perentorio cumplimiento de las obligaciones que para los particulares surgen de la
Ley 361 de 1997 fueron corroboradas por esta Seccion en la sentencia del 8 de
noviembre de 2007, donde precisé que “No se necesitan mayores disquisiciones para
hacer inteligible su texto, pues es concluyente y claro al disponer que los propietarios de
edificaciones abiertas al publico realizaran las construcciones, ampliaciones y reformas
tendientes a permitir la accesibilidad de las personas con movilidad reducida”

Al respecto, se precisa que de acuerdo con las competencias y funciones de mi representada,
no guardan relacion con los hechos que presuntamente ocasionaron el presunto dafio que se
demanda, teniendo en cuenta que a la fecha no se han presentado quejas por deficiencias
constructivas y/o desmejoramiento de especificaciones técnicas de las zonas comunes o areas
privadas del proyecto de vivienda objeto de demanda, por lo que no se configura el nexo de
causalidad entre la Secretaria Distrital del Habitat y los hechos que sirven como fundamento
para declarar la posible responsabilidad de la entidad.

V. Conclusion

Como fue demostrado a lo largo de todo este escrito, las situaciones causantes de los
supuestos dafios no son atribuibles a la Secretaria Distrital del Habitat, pues las mismas NO
guardan relacion con las funciones y competencias asignadas a esta entidad; por lo tanto, no
existe relacion juridico sustancial que permita vincularla en el extremo pasivo del litigio.

En conclusion, en el presente caso se configura la falta de legitimacion en la causa por pasiva,
respecto a la Secretaria Distrital del Habitat al no existir una razén de hecho o de derecho
relacionada con las funciones, competencias o con la actuacion propia que origind la
interposicion de la presente Accidn Popular; por lo tanto, se solicita respetuosamente al
Despacho, la desvinculacién del extremo pasivo de la accion respecto a esta entidad.
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VI. Pruebas

Documentales

- Consolidado sINUPOT

VII. Notificaciones

En atencion a lo establecido en el Ley 2213 de 2022 el correo electrénico registrado en el
Registro Nacional de Abogados es: magda.rojas@habitatbogota.gov.co.

No obstante, segln lo previsto en el articulo 197 de la Ley 1437 de 2011, la Secretaria
Distrital del Habitat y el suscrito recibirn notificaciones en la Secretaria de su Despacho, o
en la Calle 52 No. 13 — 64 de Bogota D.C. PBX: 358 1600
notificacionesjudiciales@habitatbogota.gov.co.

Cordialmente,

e

MAGDA BOLENA ROJAS BALLESTEROS
C.C. n.° 1.032.382.293 de Bogota
T.P. n.° 195.616 del C.S.J.

15 Articulo 197. Direccion electrénica para efectos de notificaciones. Las entidades publicas de todos los
niveles, las privadas que cumplan funciones publicas y el Ministerio Publico que actle ante esta jurisdiccion,
deben tener un buzén de correo electronico exclusivamente para recibir notificaciones judiciales. Para los
efectos de este Codigo se entenderdn como personales las notificaciones surtidas a través del buzon de
correo electrénico
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Buzon Judicial Sdp <buzonjudicial@sdp.gov.co>
Lun 17/04/2023 5:00 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Cordial saludo
Remito informe a lo sefialado en el “Asunto”. Por favor acusar recibo.

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 197 de la Ley 1437 de 2011,Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), informé que el buzén de correo electrdnico de
esta Entidad destinado para recibir notificaciones judiciales es:

buzonjudicial@sdp.gov.co.
Agradezco la atencién prestada.

Atentamente,

Yuhely Alexandra Camacho Delgado
Auxiliar Administrativo

Direccién de Defensa Judicial
Secretaria Distrital de Planeacién

BUZON JUDICIAL SDP

Direccion de Defensa Judicial
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Bogota, D. C., 17 de abril de 2023

Sefiora

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria

Juzgado Veinticinco Civil del Circuito de Bogota D.C.
Carrera 10 # 14-33 Piso 12
ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad.

Asunto: Accion Popular 2022-00272

Demandante: Jose Alberto Mayorga Contreras

Demandado: AGRUPACION DE VIVIENDA ALCAZAR DE SUBA P.H.
Vinculados: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Y OTROS

Rad. De traslado: 21 de marzo de 2023

INFORME DEL ARTICULO 19 DEL DECRETO 2591 DE 1991.

LUIS GUSTAVO FIERRO MAYA, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.953.861,
en condicion de Director de Defensa Judicial de la Secretaria Distrital de Planeacion, en
adelante SDP, de acuerdo con la Resolucion No. 2333 de 30 de diciembre de 2.022" y el
Acta de Posesion de 02 de enero de 2023, obrando con facultades delegadas mediante los
articulos 1y 7 del Decreto Distrital 089 de 24 de marzo de 2.0212, en concordancia con el
articulo 42 del Decreto Distrital 432 de 05 de octubre de 2.0223, para la representacion
judicial de la SDP como organismo del sector central de la administracién distrital, por medio
del presente escrito rindo informe dentro de la accion popular de la referencia de acuerdo
con la comunicacion recibida en el buzdon de notificaciones judiciales de la SDP
(buzonjudicial@sdp.gov.co) el 21 de marzo de 2023, en los siguientes términos:

1 “Por la cual se efecttia un nombramiento”.

2 “por medio del cual se establecen lineamientos para el ejercicio de la representacion judicial y extrajudicial de
Bogota D.C, y se efectuan unas delegaciones”. - Fuente:
https.//www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=109150.

3 “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan

otras disposiciones”
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I. CUESTION PREVIA.
1. De la falta de agotamiento ante la Secretaria Distrital de Planeacioén.

Respecto del sector planeacion, el accionante no acredita haber agotado el requerimiento
previo a que se refiere el articulo 144 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, para la adopcién de medidas de proteccion sobre los derechos
colectivos reclamados, que en su tenor literal establece:

“Proteccion de los derechos e intereses colectivos. Cualquier persona puede
demandar la proteccion de los derechos e intereses colectivos para lo cual podra
pedir que se adopten las medidas necesarias con el fin de evitar el dafo
contingente, hacer cesar el peligro, la amenaza, la vulneracion o agravio sobre los
mismos, o restituir las cosas a su estado anterior cuando fuere posible.

Cuando la vulneracion de los derechos e intereses colectivos provenga de la
actividad de una entidad publica, podra demandarse su proteccion, inclusive
cuando la conducta vulnerante sea un acto administrativo o un contrato, sin que
en uno u otro evento, pueda el juez anular el acto o el contrato, sin perjuicio de
que pueda adoptar las medidas que sean necesarias para hacer cesar la amenaza
o vulneracion de los derechos colectivos.

Antes de presentar la demanda para la proteccion de los derechos e intereses
colectivos, el demandante debe solicitar a la autoridad o al particular en ejercicio
de funciones administrativas que adopte las medidas necesarias de proteccion del
derecho o interés colectivo amenazado o violado. Si la autoridad no atiende dicha
reclamacién dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion de la
solicitud o se niega a ello, podra acudirse ante el juez. Excepcionalmente, se
podréa prescindir de este requisito, cuando exista inminente peligro de ocurrir un
perjuicio irremediable en contra de los derechos e intereses colectivos, situacion
que debera sustentarse en la demanda” (Subraya y negrillas fuera del texto).

En efecto, revisados los documentos aportados con el oficio que vincula a la entidad, no se
evidencia que el interesado hubiere cumplido con ese presupuesto procesal, teniendo en
cuenta que es un requisito de procedibilidad esencial para la presentacion de la demanda.
Ademas, no se acredita o prueba que se presenta un perjuicio irremediable ocasionado por
parte de la SDP, que permita acudir ante la jurisdiccion sin agotar dicho medio administrativo
a su alcance.
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En igual forma, se consulté en el Sistema de Informacion Procesos Automatico -SIPA* de
esta Secretaria, tampoco evidenciamos que el demandante, hubiere elevado requerimiento
previo ante la SDP.

Sobre la reclamacion previa como requisito de procedibilidad, el articulo 161 Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, impone este requerimiento,
asi:

“Requisitos de Procedibilidad

Articulo 161. Requisitos previos para demandar. La presentacion de la demanda se
sometera al cumplimiento de requisitos previos en los siguientes casos:

(...)

4. Cuando se pretenda la proteccion de derechos e intereses colectivos se
debera efectuar la reclamacién prevista en el articulo 144 de este Cédigo”
(Subraya y negrillas fuera del texto).

Por lo expuesto, se aprecia que la demanda carece del agotamiento del requisito de
procedibilidad de reclamacion previa ante las autoridades administrativas involucradas,
imposibilitando la admision del proceso objeto de pronunciamiento.

Ahora bien, en atencién al articulo 29 de la Constitucién Politica, y por ser la Secretaria
Distrital de Planeacion una entidad de caracter publico del sector central del Distrito Capital,
los Juzgados Civiles del Circuito carecen de competencia para tramitar procesos contra la
administracion publica, toda vez que por expresa consagracion del articulo 15 de la Ley 472
de 1998, toda demanda entablada en contra de una entidad publica debe ser de
conocimiento exclusivo de la jurisdiccion de lo contencioso administrativa.

Asi lo ha expresado la Honorable Corte Constitucional, mediante Auto 799 de 2001, al
resolver un conflicto entre jurisdicciones:

“En efecto, la determinacion objetiva del juez competente para el tramite de las
acciones populares se encuentra dada por la naturaleza de la persona, natural o
juridica, que con su acciéon u omisiéon ha violado o amenace violar los derechos
e intereses colectivos. Es decir, si se trata de actos, acciones u omisiones de
las entidades publicas y de las personas privadas que desempenan funciones

4 Sistema de Informacion y documentacion de la SDP, en el cual se radican las diferentes peticiones de los

ciudadanos.
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administrativas, Ia jurisdiccion competente para conocer de la accion popular
es la Contenciosa Administrativa; en los demas casos, conocera la jurisdiccion
ordinaria civil.”

Il. EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

De una lectura del escrito de demanda de la accidén popular de proteccion de derechos e
intereses colectivos promovida por VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA
INCLUSION DE LA DIVERSIDAD FUNCIONAL EN COLOMBIA -VEEDUR, se puede inferir
que los mismos se refieren, entre otros, a que la copropiedad AGRUPACION DE VIVIENDA
ALCAZAR DE SUBA - PROPIEDAD HORIZONTAL no cuenta con las condiciones de
accesibilidad para las personas que cuentan con algun grado de discapacidad o con
movilidad reducida dentro de sus areas comunales.

Conforme a los hechos referidos se observa que estos no hacen relacion a actos u omisiones
de esta Secretaria, por cuanto este organismo no tiene dentro de sus competencias, alguna
relacionada con el tipo de posibles omisiones o actuaciones administrativas como las que se
relacionan, tal y como lo establece el Decreto Distrital 432 de 05 de octubre de 2.022, ya
citado.

Igualmente, al leerse en su integridad los hechos que presenta la parte activa para configurar
la posible amenaza o quebrantamiento de los derechos e intereses colectivos, no se atribuye
su vulneracién a este organismo, ni mucho menos aporta elementos probatorios para
establecer cémo la SDP, pudo haber participado en la posible transgresiéon de los derechos
colectivos de los posibles afectados.

Es del caso precisar, que frente al asunto en particular se realizé consulta a la Direccion de
Desarrollo del suelo para que informara sobre la norma urbanistica y el uso del suelo frente
a las obligaciones de las copropiedades para garantizar los derechos e intereses de las
personas con algun grado de discapacidad o movilidad reducida, quien mediante
memorando con radicado 3-2023-13350, manifesto:

“(...) De acuerdo a lo expuesto en la demanda, la personeria juridica de la
Agrupacion de vivienda Alcazar de Suba P.H. fue inscrita ante la Alcaldia local de
Suba el 27 de junio de 2003; por lo cual la licencia de construccién de dicho
inmueble es anterior a la entrada en vigencia del Decreto 1538 de 2005 que
reglamenté parcialmente la Ley 361 de 1997.

Asi las cosas en concepto de esta subdireccion sera la Agrupacion de vivienda
Alcazar de Suba P.H. quien deba adelantar el tramite de modificacién de licencia
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de construccion ante alguna curaduria urbana con el fin de «(...) realizar las
adecuaciones de disefio, construccion, técnicas y arquitectonicas, adquisicion e
instalacion de la totalidad de medios o dispositivos eficaces de ingreso, egreso y
evacuacion de emergencia segura, autbnoma o asistida e independiente para las
personas con algun grado de discapacidad o movilidad reducida en la
copropiedad (...) », y sera la SDP, en segunda instancia, quien tenga
conocimiento de la modificacion de dicha licencia en caso que la misma sea
recurrida (...)”

En este sentido, se indica que la Secretaria Distrital de Planeacién no tiene dentro de sus
funciones las de ejercer control sobre las actuaciones urbanisticas de los particulares, e
imponer las sanciones de ley por presunta infraccion a las normas de urbanismo.

Se aclara que La SDP desarrolla funciones que apuntan a orientar y liderar la formulacién y
seguimiento de las politicas y la planeacién territorial, econémica, social y ambiental del
Distrito Capital, conjuntamente con los demas sectores; coordina la elaboracion, ejecucion y
seguimiento de los planes de desarrollo distrital y locales; coordina la elaboracién,
reglamentacion, ejecucién y evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-; al igual
que la regulacién del uso del suelo, de conformidad con la normativa que expida el Concejo
Distrital y en concordancia con la normatividad nacional, tal y como lo establece el Decreto
Distrital 432 de 05 de octubre de 2.022.

L. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones elevadas, en
consideracion a que la SDP, no ha amenazado ni vulnerado los derechos e intereses
colectivos que estima el accionante como se demostrara conforme los argumentos de
defensa que se expondran a continuacion:

IV. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA DEFENSA

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

La legitimacion en la causa por pasiva es un principio del derecho procesal que determina
que las obligaciones juridicas son exigibles respecto de quien se encuentra llamado a
responder por ellas, asi, en el desarrollo de esta figura se ha dispuesto que la accion judicial
es favorable siempre y cuando ademas de ciertos requisitos de la accién, haya ademas
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coincidencia entre el titular de la obligacion pretendida y el sujeto frente al cual se reclama
la conducta®.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 144 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, la presente demanda no procede en contra de la Secretaria
Distrital de Planeacion, en tanto que no ha vulnerado o amenazado derechos e intereses
colectivos que aduce el accionante, asi como, tampoco ha omitido realizar actividad o funcién
alguna de su competencia:

“Articulo 144. Proteccion de los derechos e intereses colectivos. Cualquier
persona puede demandar la proteccion de los derechos e intereses colectivos
para lo cual podra pedir que se adopten las medidas necesarias con el fin de evitar
el dafio contingente, hacer cesar el peligro, la amenaza, la vulneraciéon o agravio
sobre los mismos, o restituir las cosas a su estado anterior cuando fuere posible.

Cuando la vulneracion de los derechos e intereses colectivos provenga de
la actividad de una entidad publica, podra demandarse su proteccion,
inclusive cuando la conducta vulnerante sea un acto administrativo o un confrato,
sin que en uno u otro evento, pueda el juez anular el acto o el contrato, sin perjuicio
de que pueda adoptar las medidas que sean necesarias para hacer cesar la
amenaza o vulneracion de los derechos colectivos.

Antes de presentar la demanda para la proteccion de los derechos e intereses
colectivos, el demandante debe solicitar a la autoridad o al particular en ejercicio
de funciones administrativas que adopte las medidas necesarias de proteccion del
derecho o interés colectivo amenazado o violado. Si la autoridad no atiende dicha
reclamacion dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion de la
solicitud o se niega a ello, podra acudirse ante el juez. Excepcionalmente, se
podréa prescindir de este requisito, cuando exista inminente peligro de ocurrir un
perjuicio irremediable en contra de los derechos e intereses colectivos, situacion
que debera sustentarse en la demanda” (Negritas fuera del texto original).

Sobre el presupuesto procesal de la legitimacion en la causa, la Subseccion C, de la
Seccidén Tercera del Consejo de Estado, en sentencia de 26 de septiembre de 2012,
con ponencia del consejero Enrique Gil Botero, dentro del expediente 05001-23-31-
000-1995- 0057501(24677), se pronuncio en los siguientes términos:

5 Corte Constitucional - Auto de 8 de marzo de 2001 — Auto 115 de 2005
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“La legitimacién en la causa constituye un presupuesto procesal para
obtener decision de fondo. En otros términos, la ausencia de este requisito
enerva la posibilidad de que el juez se pronuncie frente a las suplicas del
libelo petitorio.

(...) la legitimacion en la causa corresponde a uno de los presupuestos
necesarios para obtener sentencia favorable a las pretensiones contenidas
en la demanda y, por lo tanto, desde el extremo activo significa ser la
persona titular del interés juridico que se debate en el proceso, mientras
que, desde la perspectiva pasiva de la relacién juridico - procesal,
supone ser el sujeto llamado a responder a partir de la relacion
juridica sustancial, por el derecho o interés que es objeto de
controversia.

(...) la legitimacion material en la causa alude a la participacién real
de las personas en el hecho o acto juridico que origina Ila
presentacion de la demanda, independientemente de que éstas no
hayan demandado o que hayan sido demandadas.

(...) la legitimacién en la causa no se identifica con la titularidad del
derecho sustancial sino con ser la persona que por activa o por pasiva
es la llamada a discutir la misma en el proceso” (negrita fuera de texto).

Teniendo en cuenta lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion carece de legitimacion
en la causa por pasiva frente a los hechos y pretensiones narrados por el accionante.

2. AUSENCIA DE VULNERACION DE DERECHOS INDICADOS POR LA PARTE
ACCIONANTE FRENTE A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION.

Como se expuso previamente, la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de la 6rbita de
sus funciones en relacién con los hechos narrados en la demanda de accién popular, no se
observa que de estos se pueda establecer de manera evidente que actos u omisiones de
este organismo, amenacen o vulneren derechos colectivos indicados por el accionante, por
cuanto esta Secretaria no tiene dentro de sus competencias, alguna relacionada con el tipo
de actuaciones como a las que se refiere en el escrito de demanda, tal y como lo establece
el ya citado Decreto Distrital 432 de 05 de octubre de 2.022.

En este sentido, no se observa ninguna amenaza o vulneracion de los derechos e intereses
colectivos por parte de la SDP, puesto que no tiene dentro de sus competencias ninguna
alusiva a la realizacion de adecuaciones de disefio, construccion, técnicas y arquitectonicas,
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adquisicion e instalacion de la totalidad de medios o dispositivos eficaces de ingreso, egreso
y evacuacion de emergencia segura, autbnoma o asistida e independiente para las personas
con algun grado de discapacidad o movilidad reducida en inmuebles sometidos al Régimen
de Propiedad Horizontal, que por su naturaleza son bienes privados.

Finalmente debe tenerse en cuenta que el problema juridico en esta Accion Popular, radica
en un negocio juridico que se da entre particulares frente a lo cual ninguna entidad distrital
tendria competencia.

V. PETICION

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, de manera respetuosa solicito al sefior Juez
que se DESVINCULE y EXCLUYA a esta entidad como quiera que no esta legitimada para
actuar dentro del mismo pues se trata de un litigio entre particulares, y ademas no tiene a su
cargo la competencia para proteger los derechos e intereses colectivos afectados en la
accion popular.

VL. NOTIFICACIONES

En atencion a lo dispuesto en el articulo 197 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), me permito
indicarle que el buzén de correo electronico de esta Entidad destinado para recibir
notificaciones judiciales es buzonjudicial@sdp.gov.co el cual se encuentra disponible en la
pagina web de la entidad (www.sdp.gov.co).

VIl.  ANEXOS

Copia de la Resolucion No. 2333 de 30 de diciembre de 2022;
Copia del acta de posesion de 02 de enero de 2023;

Copia del Decreto Distrital No. 089 de 2021.

Memorando 3-2023-13350 Direccién de Desarrollo del Suelo

BN =

Cordial saludo,

%ﬁ,&u/

Luis Gustavo Fierro Maya
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RESOLUCION No. DE 2333
( 30 de Diciembre de 2022 )
“Por la cual se efectua un nombramiento”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades consagradas en el numeral 1° del articulo 1° del
Decreto Distrital 101 de 2004, en el literal n) del articulo 5° del Decreto 432 del 4 de
octubre de 2022 y en el articulo 23 de la Ley 909 de 2004

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - NOMBRAR con caracter ordinario a LUIS GUSTAVO j:
FIERRO MAYA, identificado con cédula de ciudadania No. 79.953.861, en el cargo 3
de Director Técnico Cédigo 009 Grado 06 de la Direccion de Defensa Judicial.

ARTICULO SEGUNDO. -La presente rige a partir de su comunicacion y surte efectos
fiscales a partir de su posesion.

www.sdp.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd, D. C., a los 30 dias de diciembre de 2022.

Maria Mercedes Jaramillo Garces
Despacho Secretaria
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

ACTA DE POSESION

En Bogota D.C., el dia 02 del mes de Enero  del afio 2023 comparecio el(la) sefor(a)
LUIS GUSTAVO FIERRO MAYA con éI objeto de tomar posesion déi cargo de
DIRECTOR TECNICO CODIGO 009 GRADO 06 DE.LA DIRECCION DE DEFENSA JUDICIAL
para el cual fue nombrado mediante Resolucién No. 2333 de fecha 30 de diciembre del 2022.

Para tal efecto'pfesenté los siguientes documentos:
= Cédula de Ciudadania No. _79.953.861 de BOGOTA _
= Libreta Militar No.___80010810748 - Distrito Militar No: _55 Cla.se: SEGUNDA
= Certificado Médico de Aptitud de fecha: : Diciembre 28 del 2022
= Certificado de Antlecedentes de’la Personeria de Bogota _ 8444735

* Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria. _ 211598391
= Certificado “SIBOR” de Contraloria. General de la Republica No ?99538612_21216163004
= Antecedentes judiciales de la Policia Nacional: Sl YAl

» Declaracién Juramentada de Bienes y Rentas(SIDEAP): __SI
» Registro de Conflicto de Intereses(SIDEAP): __._ Sl

= Tarjeta / matricula Profesional No: 145177

= Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC__SI

= QOtros:

= QObservaciones:

Cumplidos los requisitos de hombramiento se procede a dar posesion, previo el juramento que
ordena el articulo 251 del Codigo d'e Régimen Politico y Municipal, bajo cuya gravedad se
comprometié a cumplir fiel y legalmente las funciones que el cargo le impone y defender la
Constituciony las Leyes. ’ |

Lot gQ@? we Q{(/(DC .'

| }i (LA) P9§’ES|0.NADO(A) " “SQUIEN DA POSESION




DECRETO No. UB 9 DE

C 2.4 MAR 2091

“Por medio del cual se establecen lineamientos para ¢l gjercicio de la representacién
judicial y extrajudicial de Bogota D.C., y se efectian unas delegaciones”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion Poiitica, los articulos 35, 38 numerales
1, 3, y 6; los articulos 39 y 53 del Decreto Ley 1421 de 1993; el articulo 9 de 1a Ley 489 de

1998, los articulos 159 y 160 de la Ley 1437 de 2011, el articulo 17 del Acuerdo Distrital
257 de 2006 v,

CONSIDERANDO:

Que el numeral 3 del articulo 315 de la Constitucién Politica atribuye a los alcaldes la funcién
de dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones
y la prestacion de los servicios a su cargo; y representarlo judicial y extrajudicialmente.

Que ¢l articulo 322 idem establece que el régimen politico, fiscal y administrativo de Bogota,
Distrito Capital, sera el que determinen la Constitucién, las leyes especiales que para el
mismo se dicten y las disposiciones vigentes para los municipios.

Que el articulo 35 del Decreto Ley 1421 de 1993 dispone que el/la Alcalde/sa Mayor es el/la
jefe/a del gobierno y de la administracion distrital, representa legal, judicial y
extrajudicialmente ai Distrito Capital, y por disposicion del articulo 53 del mismo Estatuto,
ejerce sus atribuciones por medio de los organismos o entidades creados por el Concejo
Distrital.

Que el articulo 9 de Ia Ley 489 de 1998 faculta a las autoridades administrativas, en virtud
de lo dispuesto en la Constitucién Politica para delegar las funciones a él conferidas por el
ordenamiento juridico, a sus colaboradores o a otras autoridades con funciones afines o
complementarias, mediante acto de delegacion expreso.
/ ~

Que asi mismo el articulo 53 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, en adelante CPACA dispone que los
procedimientos y trimites administrativos podran realizarse a través de medios electrénicos
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Continuacion del Decreto N°. Q 8 9 DE 12 E ‘MAR 2021 Pig.2 de 22

“Por medio del cual se establecen lineamientos para el ejercicib de la representacioén
judicial y extrajudicial de Bogota D.C., y se efectiian unas delegaciones”

¥, para garantizar la igualdad de acceso a la administracién, la autoridad deberd asegurar
mecanismos suficientes y adecuados de acceso gratuito a los medios electrénicos o permitir
el uso alternativo de otros procedimientos.

Que el dltimo inciso del articulo 159 del CPACA, determina que las entidades y 6rganos que
conforman el sector central de las administraciones del nivel territorial, estan representadas
por el respectivo gobernador o alcalde distrital o municipal. En los procesos originados en la
actividad de los organos de control del nivel territorial, la representacién judicial
correspondera al respectivo personero o contralor.

Que el ultimo inciso del articulo 160 del CPACA seifiala que los abogados vinculados a las
entidades publicas pueden representarlas en los procesos contencioso-administrativos

mediante poder otorgado en la forma ordinaria, o mediante delegacion general o particular
efectuada en acto administrativo.

Que el articulo 186 del CPACA dispone que “todas las actuaciones judiciales susceptibles de
surtirse en forma escrita deberan realizarse a través de las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, siempre y cuando en su envio y recepcion se garantice su autenticidad,
integridad, conservacion y posterior consulta, de conformidad con la ley”.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 197 del CPACA, las entidades publicas
de todos los niveles, que actiien ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, deben tener
un buzén de correo electronico exclusivamente para recibir notificaciones.

Que la anterior disposicién es concordante con lo previsto en el articulo 103 del Codigo
General del Proceso - Ley 1564 de 2012, en adelante CGP, al determinar que en todas las
actuaciones judiciales debera procurarse el uso de las tecnologias de la informacién y las
comunicaciones en la gestién y tramite de los procesos judiciales, con el fin de facilitar y
agilizar el acceso a la justicia, asi como ampliar su cobertura.

Que conforme lo establece el numeral 13 del articulo 2.2.22.2.1 del Decreto Nacional 1083
de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1499 de 2017 dentro de las politicas de gestion
y desempeiio institucional se encuentra la defensa juridica.
*
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Que el articulo 17 det Acuerdo Distrital 257 de 2006, faculta a las autoridades administrativas
del Distrito Capital para delegar el gjercicio de sus funciones a sus colaboradores o a otras
autoridades con funciones afines o complementarias, de conformidad con la Constitucion
Politica y 1a ley, especialmente con la Ley 489 de 1998.

Que el articulo 1 del Acuerdo Distrital 638 de 2016 creo el Sector Administrativo Gestién
Juridica integrado por la Secretaria Juridica Distrital como una entidad del Sector Central,
con autonomia administrativa y financiera.

Que el Decreto Distrital 323 de 2016 modificado por el Decreto Distrital 798 de 2019 y por
el Decreto Distrital 136 de 2020, establecié la estructura organizacional y funciones generales
de la Secretaria Juridica Distrital.

Que conforme con el articulo 2 del Decreto Distrital 323 de 2016, modificado por el articulo
1 del Decreto Distrital 798 de 2019 la Secretaria Juridica Distrital se constituye como el ente
rector en todos los asuntos juridicos del Distrito Capital y tiene por objeto formular, orientar,
coordinar y dirigir la gestién juridica de Bogota D.C.; asi como la definicién, adopcidn,
coordinacién y ejecucion de politicas en materia de gestion judicial y representacion judicial
y extrajudicial, entre otras. Por consiguiente, es necesario articular y orientar ¢l ejercicio de
la representacion judicial y extrajudicial a la actual organizacion administrativa.

Que el numeral 4 del articulo 3 del referido Decreto Distrital 323 de 2016, establece en cabeza
de !a Secretaria Juridica Distrital el ejercicio del poder preferente a nivel central,
descentralizado y local en los casos que la Administracion lo determine.

Que el articulo 9° del Decreto Distrital 430 de 2018 “Por el cual se adopta el Modelo de
Gestion Juridica Pablica del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones” establece
competencias especiales a cargo de la Secretaria Juridica Distrital, para ejercer el poder
preferente a nivel central, descentralizado y local en los casos en que asi lo determine.
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Que todas la entidades y organismos distritales del sector central, dentro de su estructura,
cuentan con una dependencia que, entre otras funciones, se encarga de la representacion
Judicial y extrajudicial de la respectiva entidad.

Que es necesario reducir los tramites asociados a la suscripcion de poderes generales,
favoreciendo la celeridad y la economia procesal que demandan los tramites ante la
Jurisdiccidén. Asi como armonizar las delegaciones otorgadas a los jefes juridicos de las
entidades en los Decretos Distritales de funciones de éstas, con €l Decreto Distrital que
concentra las reglas de la actividad litigiosa del Distrito.

Que se requiere incorporar reglas generales en relacién con las acciones tutelas, mejorar las
delegaciones especiales en cabeza de las entidades del sector central y en general, impartir
lineamientos que actualicen, orienten, unifiquen, articulen y fortalezcan la gestién judicial y
extrajudicial, de acuerdo con los principios de la funcién administrativa y con los objetivos
trazados por el Modelo Integrado de Planeacién y Gestion.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

CAPITULOI

REPRESENTACION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LAS ENTIDADES DE
LA ADMINISTRACION DISTRITAL

Articulo 1°.- Representacién judicial y extrajudicial del sector central de Ila
administracién Distrital. Delegase a los Jefes y/o Directores de las Oficinas o direcciones
Juridicas y/o Subsecretarios Juridicos de las entidades y organismos distritales del sector
central la representacién judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito Capital, en relacién con
sus respectivos organismos, para todos aquellos procesos, acciones de tutela, diligencias, y/o
actuaciones judiciales, extrajudiciales o administrativas que se adelanten con ocasion de los
actos, hechos, omisiones u operaciones que realicen, en que participen o que se relacionen
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con asuntos inherentes a cada uno de ellos, conforme a su objeto, misionalidad y funciones;
con las facultades, limitaciones y reglas previstas en el articulo 5° de este decreto.

Paragrafo. En los casos en que la entidad cuente con mas de una dependencia con funciones
juridicas, la delegacion recae en aquella que, atendiendo a su estructura interna, desempefie
la funcién de representacidn judicial y extrajudicial.

Articulo 2°.- Representacion judicial y extrajudicial del sector descentralizado de la
administracién Distrital. Las entidades del sector descentralizado conforme su naturaleza,
se representan a si mismas en lo judicial y extrajudicial a través de sus representantes legales
y conforme los actos de delegacion internos. En armonia con las disposiciones y
orientaciones contenidas en este Decreto se debera garantizar la coordinacion estratégica de
la gestién judicial y extrajudicial con ¢l sector central de la administracion.

Pardgrafo, Cuando en un mismo proceso o actuacion se vincule genéricamente al Distrito
Capital, la Alcaldia Mayor de Bogota, y/o el/la Alcalde/sa Mayor de Bogota y a una entidad
descentralizada, la entidad cabeza del sector central al que ésta pertenezca, atendera, en
coordinacién con la entidad descentralizada, la representacion judicial y extrajudicial del
sector central de la administracion Distrital, sin perjuicio de las disposiciones contenidas en
los articulos 8° y 9° de este Decreto.

Articulo 3°.- Representacién judicial y extrajudicial de los érganos de control del orden
distrital. Los drganos de control del orden distrital ejerceran su representacion judicial y
extrajudicial de conformidad con lo previsto en los articulos 104, 105 y 118 del Decreto Ley
1421 de 1993 y los articulos 159 y 160 del CPACA, o de las normas que los sustituyan.

Paragrafo. Los procesos judiciales que se adelanten contra los 6érganos de control distritales,
en los cuales se disponga la vinculacién de Bogota, Distrito Capital, la representacion judicial
y extrajudicial del sector central de la administracion, sera ejercida por la Direccion Distrital
de Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital, con las facultades previstas en el
articulo 5 de este Decreto y en coordinacion con el ente de control.
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Articulo 4°- Representacién judicial y extrajudicial del Concejo de Bogota. En los
procesos judiciales y extrajudiciales, tramites administrativos que se deriven de los actos,
hechos, omisiones u operaciones que expida, realice o en que incurra o participe el Concejo
de Bogoti, D.C., como corporacion, la representacion judicial y extrajudicial le corresponde
a la Direccion Distrital de Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital, conforme las
siguientes reglas:

4.1. La Oficina Asesora Juridica del Concejo de Bogot4, con el fin de lograr una adecuada
gestién judicial, deberd coordinar los aspectos juridicos y misionales requeridos, con
la Direccion Distrital de Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital. Conforme lo
dispuesto por ¢l sub numeral 4 del numeral IV del Capitulo 1 del Acuerdo Distrital 492 de
2012, en concordancia con el articulo 10 del Decreto Distrital 323 de 2016, modificado por
el Decreto Distrital 798 de 2019.

4.2. Con el objeto de garantizar la imparcialidad en la defensa de los actos administrativos
expedidos por el Concejo de Bogota, en los cuales se pueda presentar una conflicto de
intereses en razén a la posiciéon contradictoria de la administracién publica frente al
respectivo acto, el Concejo de Bogotd cuando lo considere oportuno, podra asumir
directamente la defensa judicial, para lo cual la Direccion Distrital de Gestién Judicial
otorgara el respectivo poder al Director Juridico del Concejo de Bogota o a quien determine
la mesa directiva de esta corporacion.

Articulo 5°- Facultades inherentes a la representacion judicial y extrajudicial. La
representacion judicial y extrajudicial que mediante el presente Decreto se delega,
comprende las siguientes facultades:

5.1. Actuar, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente, desistir, interponer recursos,
participar en la practica de los medios de prueba o contradiccién y en general todo lo
relacionado con las actuaciones a que hubiere lugar para el cumplimiento del mandato y la
defensa de los intereses de la entidad, en nombre de Bogota, Distrito Capital.

5.2. Atender, en nombre de Bogota, Distrito Capital, los requerimientos judiciales o de
autoridad administrativa, relacionados con las funciones inherentes a la respectiva entidad.
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5.3. Constituir apoderados generales y especiales con las facultades de ley, para la atencidon
de los procesos, diligencias y/o actuaciones, judiciales, extrajudiciales o administrativas de
su competencia, conforme a lo dispuesto en el presente decreto. El poder debera ajustarse a
los parametros de identidad corporativa fijados en el articulo 22 de este Decreto.

5.4. Iniciar las acciones judiciales y actuaciones administrativas que fueren procedentes para
la defensa de los intereses de Bogota, Distrito Capital. Esta facultad podra ejercerse respecto
de los actos que la entidad haya proferido, o respecto de asuntos asignados, sin perjuicio de

‘la facultad de la Secretaria Juridica Distrital para iniciar o intervenir en nombre y en defensa
de los intereses de Bogota, Distrito Capital, en las acciones judiciales contra leyes, decretos
y/o actos de autoridades administrativas del orden nacional.

5.5. Atender directamente las solicitudes de informes juramentados, conforme al
articulo 217 del CPACA, 195 del CGP y demas normas procesales concordantes, o aquellas
que las sustituyan.

5.6. Adoptar todas las medidas necesarias para dar cumplimiento a las providencias
judiciales y decisiones extrajudiciales y administrativas, en las cuales resulte condenada u
obligada directamente la respectiva entidad, de conformidad con las disposiciones especiales
fijadas por el/la Alcalde/sa mayor.

Pardgrafo. Los delegatarios ejerceran estas facultades conforme a la normatividad aplicable
y en observancia de las politicas y competencias de los Comités de Conciliacién de las
entidades, procedimientos internos y las directrices que imparta la Secretaria Juridica
Distrital.

Articulo 6. Representacion del Distrito Capital en audiencias o requerimientos
judiciales y extrajudiciales. El/la Alcalde/sa Mayor, designara mediante acto
administrativo los servidores publicos que tendran la facultad de comparecer en su nombre
y representacion ante los Despachos Judiciales o autoridades administrativas, cuando
ademas del respectivo apoderado, se requiera su presencia expresa como representante legal
del Distrito Capital.
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El acto administrativo que realice la designacion debera indicar de manera expresa las
facultades con que el/los designado/s concurre/n a la instancia judicial o extrajudicial y
cumpliendo los requisitos del articulol0 de la Ley 489 de 1998 y demds normas
concordantes.

En los casos donde sea un requisito legal deberén aportar la autorizacion del Comité de
Conciliacién de la respectiva entidad.

Articulo 7°.- Reglas para la representacién judicial en acciones de tutela. Cada
organismo integrado o vinculado a una accién de tutela, debe responder directamente ante
el despacho judicial por los hechos, peticiones y derechos fundamentales presuntamente
vulnerados y aperturas de incidentes de desacato. Para tal efecto se deberan atender las
siguientes reglas:

7.1. Cuando la respectiva entidad se notifique de una accién de tutela, o tenga conocimiento
de ésta y advierta que la respuesta, o informe de tutela debe ser emitido por otra entidad del
sector central que no estd vinculada, 0 que no ha sido informada, deberd advertirlo
inmediatamente a través del buzon de notificaciones a la Secretaria Juridica Distrital, quien
se encargara de realizar el traslado para su integracion al tramite.

7.2. En caso de que varias entidades sean vinculadas o integradas por la Secretaria Juridica
Distrital a una acci6n de tutela, los informes y respuestas que se alleguen al despacho judicial
de conocimiento deberdn versar sobre los argumentos de defensa, pronunciarse frente a los
hechos, derechos y pretensiones en relacion con la misionalidad de la respectiva entidad,
evitando sefialar a otra entidad como responsable de la vulneracién del derecho.

7.3. Cuando una acci6n de tutela vincule genéricamente a el/la Alcalde/sa Mayor de Bogota
D.C., o el Distrito Capital de Bogotd. La Direccion Distrital de Gestion Judicial de la
Secretaria Juridica Distrital determinara las entidades del sector central que, conforme a la
relacion misional con los hechos y peticiones, deberan pronunciarse ante el despacho
Jjudicial.
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7.4. Las acciones de tutela que vinculen a la Secretaria Juridica Distrital, como representante
del/la Alcalde/sa Mayor de Bogota, D.C., o al Distrito Capital de Bogota seran remitidas a
las entidades y organismos a los que corresponda la defensa de los intereses del Distrito
Capital conforme con su misionalidad y competencias.

7.5. La apertura de incidentes de desacato debera ser atendido por la entidad condenada o
involucrada mediante acto administrativo en el cumplimiento. En el caso de que este se inicie
de manera genérica en contra de Bogota Distrito Capital y/o el/la Alcalde/sa Mayor de la
Ciudad, este sera direccionado a la entidad responsable del cumplimiento en consideracion
de lo previsto en el inciso segundo del articulo 53 del Decreto Ley 1421 de 1993,
exceptuando los que sean considerados asuntos de alta importancia, los cuales seran
atendidos por la Direccion Distrital de Gestién Judicial de la Secretaria Juridica Distrital.

Pardgrafo. Cuando se presenten las situaciones descritas en los numerales 7.3 y 7.4 del
presente articulo, 1a Direccidn Distrital de Gestién Judicial de la Secretaria Juridica Distrital,
comunicara al Despacho Judicial que el/la Alcalde/sa Mayor de la Ciudad de Bogota, como
méxima autoridad de la administracién distrital, ejerce sus atribuciones por medio de los
organismos y entidades creados por el Concejo de Bogota y que corresponde a las entidades
a las cuales se les ha dado traslado de 1a tutela, ejercer la defensa del Distrito Capital.

CAPITULO IT

DELEGACIONES SECTORIALES
SECTOR GESTION JURIDICA

Articulo 8°.- Poder preferente de la Secretaria Juridica Distrital. La Secretaria Juridica
Distrital podré ejercer, en aquellos asuntos de alta relevancia o importancia estratégica para
Bogota D.C., el poder preferente establecido en el articulo 9 numeral 9.5 del Decreto Distrital
430 de 2018, con lo cual asumird la representacion judicial del nivel central, descentralizado
o local con el objeto de centralizar la defensa judicial y extrajudicial del Distrito Capital, en
los procesos que se tramiten ante cualquier jurisdiccion y en cualquier estado del proceso.
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En ejercicio de estas facultades la Secretaria Juridica Distrital también podrd asumir la
representacion judicial para interponer nuevas acciones judiciales y constituirse como
victima o como parte civil en procesos penales.

Pardagrafo 1. Para el efecto, la respectiva entidad le otorgara poder especial al abogado que
designe la Secretaria Juridica Distrital y serd otorgado de conformidad con las facultades
especiales previstas en el numeral 5.3. del articulo 5 de este decreto y las demas normas
procesales aplicables.

Paragrafo 2. De conformidad con lo previsto en el articulo 131 del Acuerdo Distrital 761
de 2020, la responsabilidad contingente del proceso cuya representacion es asumida por la
Secretaria Juridica Distrital, recaera sobre las entidades demandadas que estan siendo
representadas por ésta.

Asi mismo, la entidad o entidades distritales que han sido desplazadas en 1a defensa judicial
por la Secretaria Juridica Distrital asumiran los gastos, costas, honorarios, agencias en
derecho y demds erogaciones que se generen como consecuencia del proceso judicial.

En el caso de encontrarse vinculadas varias entidades del sector central y/o descentralizado,
se podran suscribir convenios interadministrativos para designar un mismo apoderado, aunar
esfuerzos financieros y establecer parametros especificos frente a la defensa técnica.

Paragrafo 3. La entidad distrital que ha sido desplazada en la defensa judicial de que trata
el presente articulo deberd continuar haciendo el seguimiento y acompafiamiento a las
actuaciones adelantadas por la Secretaria Juridica Distrital y podra hacer recomendaciones
sobre el proceso, para lo cual podra acceder a toda la informacién que se requiera para el
efecto. Asi mismo la respectiva entidad debera prestar de forma eficaz y eficiente toda la
informacion e insumos que requiera la Secretaria Juridica Distrital para ejercer la defensa
judicial.

Articulo 9°.- Delegaciones especiales en la Direccion Distrital de Gestién Judicial de 1a

Secretaria Juridica Distrital. Delegase en el/la Director/a Distrital de Gestién Judicial de
la Secretaria Juridica Distrital la representacion judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito
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Capital, con las facultades previstas en el articulo 5 del presente decreto, respecto de los
siguientes asuntos:

9.1. En los procesos, diligencias y actuaciones iniciadas contra el/la Alcalde/sa Mayor de
Bogota, Distrito Capital, que, por razones de importancia juridica, econémica, social,
ambiental, de seguridad, cultural, o de conveniencia, se estime procedente.

9.2. En las acciones populares y de grupo que s¢ adelanten contra Bogotd, Distrito Capital,
y/o entidad del sector central, que se hubieren notificado con posterioridad al 1 de agosto de
2005.

9.3. En los procesos para el levantamiento de fuero sindical que deba adelantar Bogota,
Distrito Capital, y/o cualquier entidad del sector central.

9.4. En los procesos judiciales y mecanismos alternativos de solucion de conflictos,
notificados con anterioridad al 31 de diciembre de 2001, en los que se vincul6 al Distrito
Capital, las Secretarias de Despacho, los Departamentos Administrativos, la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Pablicos (antes UESP), las Localidades, los Alcaldes
Locales, las Juntas Administradoras Locales y/o los Fondos de Desarrollo Local.

9.5. En los medios de control o mecanismos alternativos de solucién de conflictos en contra
o donde se dispuso la vinculacidn de la Secretaria de Obras Publicas - SOP, hasta su
transformacion.

9.7. En los medios de control contra leyes, decretos y/o actos de autoridades administrativas
del orden nacional, en defensa de los intereses de Bogota, Distrito Capital.

9.8. En los medios de control iniciados contra los decretos distritales expedidos por el/la
Alcalde/sa del Distrito Capital de Bogota, D.C.

9.9. En la coordinacién con la Agencia Nacional de Defensa Juridica del Estado para la
eventual solicitud y tramite del concepto de controversias juridicas del que trata el numeral
7 del articulo 112 del CPACA, modificado por el articulo 19 1a Ley 2080 de 2021.
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Parigrafo 1. Corresponde a cada una de las entidades y organismos distritales que estan
siendo representados por la Secretaria Juridica Distrital, proporcionar los antecedentes
administrativos necesarios para la adecuada gestién judicial, asi como apoyar la defensa
técnica cuando asi lo requiera la Direccion Distrital de Gestién Judicial.

Para el ejercicio de la delegacion efectuada en el numeral 9.2, corresponde a la Secretaria
Distrital de Gobierno a través de la respectiva alcaldia local coordinar, centralizar y presentar
de manera unificada la informacion del sector de las localidades, cuyas dependencias son
mencionadas en el articulo 11° del presente Decreto.

Parigrafe 2. Cuando en un mismo medio de control se acumulen pretensiones de nulidad
simple y de nulidad y restablecimiento del derecho en contra de un acto administrativo de
caracter general que disponga la modificacion de planta de personal de las entidades del
Sector Central y del acto administrativo de carcter particular de desvinculacion, ejecucion
o cumplimiento, la representacion judicial sera ejercida por la respectiva entidad.

Articule 10°.-Facultades especiales delegadas en la Direccién Distrital de Gestion
Judicial de la Secretaria Juridica Distrital. Delegase en el/la Director/a Distrital de
Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital, las siguientes facultades:

10.1. Notificarse personalmente de autos admisorios de demandas o del inicio de acciones
judiciales o extrajudiciales y de actos proferidos en actuaciones administrativas iniciadas
contra Bogota, Distrito Capital, y/o cualquiera de sus Secretarias de Despacho,
Departamentos Administrativos, Unidades Administrativas Especiales sin personeria
juridica, Localidades, Alcaldias Locales, Juntas Administradoras Locales o Fondos de
Desarrolio Local, o contra el Concejo Bogota.

10.2. Otorgar poderes y/o designar apoderados especiales, comparecer directamente en los
asuntos y reclamar ante las entidades u organismos correspondientes, la entrega de titulos
judiciales a favor del Distrito Capital.

Carrera 8 No. 10 - 65

Cédigo Postat: 1117144 k-4
Tel: 3813000 bt
wwwLbogota.gov.co

Info: Linea 195 ! BOGOT

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA OC.

Continuacion del Decreto N°. 0 8 g DE 2 4 MAR 202 1 Pig. 13 de 22

“Por medio del cual se establecen lincamientos para el ejercicio de la representacién
judicial y extrajudicial de Bogota D.C., y se efecttian unas delegaciones”

10.3. Comparecer directamente o a través de apoderado en las circunstancias previstas en
los articulos 8 y 9 del presente decreto y las que sean de competencia de la Secretaria Juridica
Distrital.

10.4. Determinar la entidad del sector central de la Administracion Distrital que atendera la
representacion legal en lo judicial y extrajudicial de Bogot4, Distrito Capital, cuando en un
mismo proceso o actuacién se vincule a mas de una entidad Distrital, o cuando se demande
genéricamente al Distrito Capital, la Alcaldia Mayor de Bogota, y/o el/la Alcalde/sa Mayor
de Bogota y el asunto no esté previsto en el articulo 9 del presente decreto.

10.5. Conformar Comités de Coordinacion Interinstitucional para el desarrollo de la defensa
judicial o extrajudicial de la Administracion Distrital. En aquellos procesos que requieran
un alto nivel de coordinacion.

10.6. Conformar Comités de Coordinacion Interinstitucional para ¢l cumplimiento de
sentencias o decisiones judiciales o extrajudiciales, que involucren a mas de una entidad del
nivel central, entidad descentralizada o localidad de la Administracion Distrital, cuyos
mandatos requieran un despliegue de actuaciones que correspondan a entidades del Distrito,
aun cuando no hubieren sido expresamente establecidos a su cargo.

Parigrafo. Los Comités de los que trata el presente articulo también podran ser
conformados por solicitud de las entidades distritales, a través de escrito donde se
fundamente su necesidad. Dicha solicitud sera evaluada por la Direccion Distrital de Gestion
Judicial de la Secretaria Juridica Distrital.

SECTOR GOBIERNO

Articulo 11°.-Delegaciéon especial de la representacién judicial y extrajudicial en la
Secretaria Distrital de Gobierno. Delegase en el Jefe de la Direccién Juridica de la
Secretaria Distrital de Gobierno la representacion judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito
Capital, con las facultades previstas en el articulo 5 de este decreto. En relacién con todos
aquellos procesos, diligencias y/o actuaciones, judiciales, extrajudiciales o administrativas

A
BOGOT.
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que se adelanten con ocasion de los actos, hechos, omisiones u operaciones que expidan o
realicen las Alcaldias Locales, las Juntas Administradoras Locales, los Fondos de Desarrollo
Local y las Inspecciones de Policia.

Pardgrafo. Se exceptian de esta asignacion, los procesos relacionados en el numeral 9.4 del
articulo 9 de este decreto.

Articulo 12°.- Delegacién especial de la representacion judicial y extrajudicial en el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico-DADEP. Delegase
en ¢l/la Jefe de la Oficina Asesora Juridica del DADEP, con las facultades previstas en el
articulo 5 de este decreto, la representacién legal en lo judicial y extrajudicial de Bogota,
Distrito Capital, en lo que se refiere a la defensa y saneamiento de los bienes inmuebles que
conforman el patrimonio inmobiliario Distrital, incluidos los procesos necesarios para la
defensa, custodia, preservacion y recuperacion de los bienes del espacio piblico del Distrito
Capital, iniciados con posterioridad al 1 de enero de 2002.

Parigrafo 1. Exceptiense de esta delegacion las acciones judiciales que deban iniciarse
como consecuencta de la adquisicion de inmuebles por via de expropiacion, conforme a lo
dispuesto en el articulo 2 del Decreto Distrital 61 de 2005, o la norma que lo modifigue.

Paragrafo 2. La presente delegacion no comprende la asuncién de las cargas u obligaciones
a cargo del inmueble, relacionadas con pagos pendientes o deudas de este, las cuales son
responsabilidad de las entidades distritales a las que se les haya entregado la administracién
del respectivo inmueble.

SECTOR HACIENDA

Articulo 13°.~-Delegaciones especiales de la representacién judicial y extrajudicial en la
Secretaria Distrital de Hacienda. Delegase en el/la Directora/a Juridico/a de la Secretaria
Distrital de Hacienda la representacion judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito Capital,
con las facultades previstas en el articulo 5 de este decreto, en las siguientes materias:
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13.1. En la presentacion de reclamaciones ante entidades financieras publicas o privadas, o
de cualquier otra indole, relativas a recaudos por concepto de impuestos distritales o ingresos
no tributarios,

13.2. En los procesos judiciales en materia fiscal y tributaria.

13.3. En los procesos, diligencias y actuaciones que se adelanten con ocasién de los procesos
concursales — Acuerdos de reestructuraciéon, Régimen de Insolvencia Empresarial,
Insolvencia de Persona Natural No Comerciante y Liquidacién Administrativa, en los cuales
las entidades de la Administracién Central del Distrito Capital y del sector de las Localidades
tengan interés, exceptuando las liquidaciones voluntarias.

Los entes distritales cumpliran con los requerimientos de las autoridades judiciales y
administrativas en procura de la defensa de los intereses de su entidad. Para efecto de atender
dichos requerimientos, deberan cumplir con los lincamientos que expidan la Secretaria
Distrital de Hacienda y la Secretaria Juridica Distrital.

13.4. En los asuntos de cardcter administrativos relativos a temas de administracion de
personal, acciones contractuales, entre otros, de las entidades liquidadas o en procesos de
liquidacion que deben ser atendidos y resueltos por la Secretaria Distrital de Hacienda. Lo
anterior sin perjuicio de las facultades especiales previstas en el numeral 14.2 articulo 14 de
este decreto.

Articulo 14°.- Delegaciones especiales en el Fondo de Prestaciones Econémicas,
Cesantias y Pensiones -FONCEP. Delegase en el Jefe de la Oficina Asesora Juridica del
FONCERP la representacion legal en lo judicial y extrajudicial de Bogota, Distrito Capital,
con las facultades previstas en el articulo 5 de este decreto, en las siguientes materias:

14.1. En los procesos del Fondo de Pensiones Publicas de Bogota, D.C., Fondo de Ahorro
.y Vivienda Distrital -FAVIDI (ahora FONCEP), relacionados con el reconocimiento y pago
de las pensiones legal, convencional, sancién, indexacion, asi como los demés procesos que
se refieran a dichas pensiones.
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14.2. En los procesos de los entes liquidados Caja de Prevision Social Distrital -CPSD,
Empresa Distrital de Transporte Urbano -EDTU, Centro Distrital de Sistematizacién y
Servicios Técnicos -SISE, Empresa Distrital de Servicios Publicos -EDIS, Fondo de
Educacion y Seguridad Vial -FONDATT y de la Secretaria de Obras Publicas -SOP,
relacionados con pensiones legal, convencional, sanci6n y otras obligaciones pensionales.

Paragrafo. El FONCEP asumird y pagard las condenas judiciales ordenadas por las
diferentes instancias judiciales, derivadas de las entidades liquidadas o suprimidas en
materia pensional con cargo al Fondo de Pensiones Publicas de Bogota, D.C., efecto para el
cual debe liquidar las condenas a que haya lugar y expedir la resolucién de cumplimiento y
pago de estas, con cargo al Fondo de Pensiones Publicas de Bogota, D.C.

De la misma manera, las costas que se decreten en providencias judiciales en las cuales la
condena principal se refiere a los derechos antes referidos, se pagaran con cargo a los Fondos
de Pasivos de las entidades liquidadas o suprimidas.

SECTOR MOVILIDAD

Articulo 15°- Delegacion especial de la representacion legal en lo judicial y
extrajudicial en la Secretaria Distrital de Movilidad. Delegase en el/la Director/a de
Representacion Judicial de la Secretaria Distrital de Movilidad la representacion judicial y
extrajudicial, de Bogota, Distrito Capital, con las facultades previstas en el articulo 5 de este
decreto, para iniciar los procesos judiciales 0 mecanismos alternativos de solucién de
conflictos derivados de asuntos del resorte exclusivo de la suprimida Secretaria de Transito
y Transporte, y del liquidado Fondo de Educacién y Seguridad Vial -FONDATT, en los
cuales tenga interés Bogotd, Distrito Capital.

De la misma forma, asumira la representacion judicial de los procesos activos contra el
FONDATT iniciados a partir del 1 de enero de 2012. Lo anterior sin perjuicio de las
facultades especiales previstas en el numeral 14.2 articulo 14 de este decreto.

CAPITULO III
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DE LAS NOTIFICACIONES

Articule 16°.- Direccion para notificaciones judiciales, extrajudiciales y
administrativas. La direcciéon oficial para notificaciones de autos admisorios, inicio de
actuaciones extrajudiciales o administrativas, en los que Bogotd, Distrito Capital o el/la
Alcalde/sa Mayor sea sujeto procesal, corresponde a la sede administrativa donde funcione
la Direccién Distrital de Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital.

En consecuencia, las entidades del sector central deberan abstenerse de notificarse en sus
respectivas sedes administrativas de las referidas actuaciones en representacién de Bogota,
Distrito Capital.

Paragrafo. Se exceptian de la aplicacion de este articulo y pueden ser recibidas
directamente ya sea de manera fisica o a través de mensajes de datos, las notificaciones que
se describen a continuacién.

a) La admision de acciones de tutela.

b) La admisién de acciones de repeticion.

¢) La apertura de querellas contra una entidad determinada.

d) La apertura de actuaciones administrativas que involucre a una entidad especifica.

Articulo 17°.- Direccion para notificaciones electréonicas enm lo judicial y
extrajudicial. La direccion electronica oficial para la notificacion de autos admisorios de
demanda y citaciones a audiencia de conciliacion extrajudicial de Bogota Distrito Capital,
es el buzén de correo electronico rotificacionesjudiciales@secretariajuridica.gov.co

Paragrafo 1. Corresponde a la Direccién Distrital de Gestion Judicial de la Secretaria
Juridica Distrital administrar ¢l buzdn electronico sefialado en el presente articulo. Asi como
remitir los mensajes de datos contentivos de las notificaciones de autos admisorios de
demandas a las entidades que conforme con criterios fijados en el presente decreto deban
ejercer la representacion en lo judicial y extrajudicial. La remision deberd llevarse a cabo
maximo al dia siguiente de su recibo. Para la contabilizacion de los términos sefialados en la
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ley se debera tener en cuenta la fecha en la que el Despacho Judicial remitié la notificacién
en ¢l buzén expresamente sefialado en este articulo.

Paragrafo 2. Todas las entidades deben contar con una direccién electronica para recibir el
traslado de las notificaciones judiciales, en los términos sefialados en las Circulares
Nos. 086 de 2012, 028 de 2013 y 51 de 2015 de la Secretarfa General de la Alcaldia Mayor
de Bogota, D.C., o las que las sustituyan o modifiquen. En caso de generarse cambio de
dominio o direccién electronica, debera informarse de manera inmediata a la Direccion
Distrital de Gestién Judicial de la Secretaria Juridica Distrital.

Articulo 18°.- Radicacion en el Sistema de Informacién de Procesos judiciales. Surtida
la notificacién de un auto admisorio de demanda, del inicio de actuaciones, extrajudiciales
o administrativas, corresponde a la Direccién Distrital de Gestién Judicial de la Secretaria
Juridica Distrital realizar la radicacién en el Sistema de Informacién de Procesos Judiciales,
para posteriormente ser aceptada y actualizada por parte de ia entidad competente para
ejercer la representacién en lo judicial o extrajudicial del Distrito Capital.

Paragrafo. Las acciones de tutela y de cumplimiento deberan radicarse y controlarse
judicialmente de manera directa por las entidades y organismos distritales de todos los
niveles y sectores.

CAPITULO IV
COORDINACION INTERADMINISTRATIVA

Articulo 19°.- Conflictos o controversias entre organismos y/o entidades
distritales. Cuando se presenten conflictos o controversias juridicas, administrativas o
econémicas entre organismos y/o entidades distritales, éstas antes de iniciar cualquier accién
Judicial, extrajudicial, o administrativa, deberan solicitar la intervencion de la Secretaria
Juridica Distrital, para que a través de una negociacion interadministrativa se procure un
acuerdo voluntario que ponga fin a la controversia, procurando evitar que las entidades
acudan a la jurisdiccidn.,
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Corresponde a la Subsecretaria Juridica Distrital de la Secretaria Juridica Distrital, dirigir 1a
negociacion, para lo cual establecera los lineamientos internos para adelantar la intervencion,
determinara la concurrencia de las dependencias que conforme a la tematica deban apoyar
la intervencion, segin lo previsto en el numeral 13 del articulo 9 del Decreto Distrital 323
de 2016 modificado por el articulo 7 del Decreto Distrital 798 de 2019 y en concordancia
con el numeral 9.3 del articulo 9 del Decreto Distrital 430 de 2018.

19.1. Se debera llevar un registro del namero de mediaciones realizadas, indicando como
minimo los siguientes aspectos: entidades participantes, naturaleza de la controversia,
problema juridico, resultado de 1a intervencion.

19.2. En los casos en que se identifiguen causas reiterativas, la Subsecretaria Juridica
Distrital, establecera lineamientos o politicas distritales, sectoriales o tematicas para evitar
que se presenten nuevas intervenciones susceptibles de ser llevadas a la jurisdiccion.

19.3. La naturaleza de la intervencion realizada por la Secretaria Juridica Distrital es una
buena practica de cardcter administrativo que no suspende términos de caducidad ni
constituye un requisito de procedibilidad fijado por la ley.

Articulo 20°- Representacién judicial y extrajudicial en caso de traslado de
competencias. En los casos en que se presente un trasiado de competencias funcionales
entre entidades del sector central, o entre una entidad del sector central y una del sector
descentralizado, la representacion judicial y extrajudicial en los procesos y actuaciones que
se encuentren en tramite, asi como en aquellos que se 1nicien con posterioridad, sera asumida
por la entidad en cabeza de la cual quedaron fijadas las competencias funcionales y
misionales que se relacionen con ¢l objeto del proceso.

En todo caso, las entidades interesadas deberdan adoptar las medidas necesarias para
garantizar que la defensa de los intereses del Distrito Capital no se vea afectada o
interrumpida. La transferencia documental se debera realizar con sujecidn a las normas
archivisticas vigentes. Adicionaimente, se debera actualizar la totalidad del proceso en el
Sistema de Procesos Judiciales

Carrera & No. 10 - 65
Codigo Postak 111711
Tel.: 3813000
Vwiw.bogota.gov.eo
Info: Lines 195

A
BOGOT

2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA OC.

Continuacién del Decreto N°, 0 8 9 DE . ¢2 éﬂiMAR 2021 Pag. 20 de 22

“Por medio del cual se establecen lineamientos para el gjercicio de la representacion
judicial y extrajudicial de Bogotd D.C., y se efectiian unas delegaciones”

Articulo 21°.-Actuaciones en acciones populares entre particulares. Corresponde a cada
entidad atender las acciones populares entre particulares en las que conforme su
misionalidad y competencia deban concurrir ante los Jueces Civiles del Circuito como
entidad encargada de proteger el derecho o el interés colectivo afectado por un particular.
Lo anterior en los términos del dltimo inciso del articulo 21 de la Ley 472 de 1998 o aquellas
que la modifiquen o droguen.

En el caso de que en el auto de apertura o medida cautelar se vincule a la entidad de la
administracion distrital con la calidad de demandada. Esta debera recurrir la decisién y alegar
falta de jurisdiccién conforme lo previsto en el articulo 104 de laLey 1437 de 2011 o aquellas
que la sustituyan.

Articulo 22°.- Identidad corporativa de Bogotd, Distrito Capital, en materia de
representacion judicial y extrajudicial. En el cuerpo de todas las intervenciones
procesales, de las entidades del sector central deberd sefialarse al respectivo Despacho
Judicial que se estd obrando en nombre de “BOGOTA, DISTRITO CAPITAL”, y seguido
entre guiones €l nombre de la respectiva entidad distrital. Cuando se esté representando a
mas de una entidad, solo se debera sefialar “BOGOTA, DISTRITO CAPITAL- SECTOR
CENTRAL”.

Todas las entidades distritales deberan incorporar en el encabezado o margen superior del
cuerpo de los poderes que se otorguen, el escudo de la ciudad de Bogota y la expresion
“Bogota, D.C.”. Cuando se otorgue poder para asistir a audiencia de conciliacion o de pacto
de cumplimiento, debera dejarse expresa constancia que el apoderado queda facultado para
conciliar o presentar proyecto de pacto de cumplimiento en nombre de “Bogotd, Distrito
Capital”.

Articulo 23°.- Buenas pricticas y lineamientos para el ejercicio de los apoderados del
Distrito Capital. Los abogados que representen al Distrito Capital de Bogota, D.C., deberan
observar los siguientes lineamientos:
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23.1. Cuando en un proceso se encueptren vmcu%aga,s varias entidades distritales, debera
promover la defensa estratégica de la adleinis c‘iil'(jn distrital, coordinado con los sectores
administrativos estrategias conjuntﬁ"’stf-%‘fwﬁ.ﬁ ; v

23.2. Debe conocer los sistemas de informacion y las herramientas disponibles por la
administracién distrital que facilitan la obtencion de informacién relacionada con la defensa
judicial y extrajudicial del D{?trito Capital. Ksi como mantener actualizada la informacién
de los procesos a su cargo. e VI N

Paragrafo: Corresponde a los Jefes y/o Directores de las Oficinas Asesoras Juridicas y/o
Subsecretarios Juridicos de las entidades y organismos distritales del sector central, en
coordinacién con las dependencias de contratacion de la respectiva entidad, verificar que los
abogados externos que sean contratados para defender los intereses de la administracion
distrital, no se encuentren asesorando o adelantando procesos judiciales en contra del Distrito
Capital, y mantener dicha prohibicion durante,la vigencia del contrato, conforme al
paragrafo del articulo 45 del Decreto Distrital 430 de 2018.

Articulo 24°.- Coordinacién del Sistema de procesos judiciales. La Direccién Distrital de
Gestion Judicial de la Secretaria Juridica Distrital, tendra a su cargo la coordinacién general
¢ interinstitucional del Sistema de Procesos Judiciales.

Corresponde a los Jefes y/o Directores de las Oficinas Asesoras Juridicas o Subsecretarios
Juridicos de las entidades de todos los niveles y sectores, garantizar la actualizacion oportuna
de la informacién.

Articulo 25°- Cobro de costas judiciales y agencias en derecho. Las entidades Distritales
deberan realizar el cobro de costas judiciales y agencias en derecho, de manera preferente, a
través del cobro persuasive y/o de la jurisdiceidn coactiva reglamentada en el Decreto
Distrital 397 de 2011, o el que lo sustituya.

Articulo 26°.- Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a
la fecha de su publicacion y deroga los Decretos Distritales 212 y 270 de 2018.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.
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Dado en Bogotd, D.C., a los

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ

24 MAR 2021 Alcaldesa Mayor

Proyectd: Paola Andrea Goinez Vélez - Abogada — Conteatista Direccicn de Gestion judicial. )"‘
Revist: Luz Elena Rodriguez Quimbayo - Directora de Gestion judicial. ,

Paulo Andrés Rincén Garay — Asesor -Subsecretaria Juridica
Aprobd:  Ivan David Marquez Castelblanco - Subsecretario Juridico Dt'slritaJ:
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MEMORANDO

Para: TATIANA VALENCIA SALAZAR
Direccion de Desarrollo del Suelo

De: LIDIS IVONNE BOHORQUEZ ROJAS
Subdirectora de Consolidacion

Fecha: 10 de abril de 2023
Radicado: 3-2023-12370

Asunto:

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 2
Anexos:

No. Radicacién: 3-2023-13350 No. Radicado Inicial: 3-2023-
12370

No. Proceso: 2168913 Fecha: 2023-04-11 09:23

Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: XSubdireccion de Consolidacion

Clase Doc: Interno Tipo Doc: Memorandos Consec:

Concepto sobre norma urbanistica y el uso del suelo frente a las obligaciones

de las copropiedades para garantizar los derechos e intereses de las
personas con algun grado de discapacidad o movilidad reducida

Cordial saludo, doctora Tatiana,

En respuesta a la solicitud del doctor Luis Gustavo Fierro Maya, director de defensa judicial

de la entidad,

para emitir el concepto asuntado con destino al radicado

110013103025202200272 que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogota D.C.
cuyas partes son: demandante: Veeduria urbanistica nacional por la inclusion de la
diversidad funcional en Colombia, y demandado: Agrupacién de vivienda Alcazar de Suba
P.H. de acuerdo al oficio numero 1709 del 29 de julio de 2022 emitido por el juzgado dentro

de ese proceso, me permito manifestar lo siguiente:

De acuerdo a lo expuesto en la demanda, la personeria juridica de la Agrupacion de
vivienda Alcazar de Suba P.H. fue inscrita ante la Alcaldia local de Suba el 27 de junio de
2003; por lo cual la licencia de construccion de dicho inmueble es anterior a la entrada en
vigencia del Decreto 1538 de 2005 que reglamento parcialmente la Ley 361 de 1997. Asi
las cosas en concepto de esta subdireccién sera la Agrupacion de vivienda Alcazar de Suba
P.H. quien deba adelantar el tramite de modificacién de licencia de construccién ante alguna
curaduria urbana con el fin de «(...) realizar las adecuaciones de disefio, construccion,
técnicas y arquitectonicas, adquisicion e instalacion de la totalidad de medios o dispositivos
eficaces de ingreso, egreso y evacuacion de emergencia segura, autbnoma o asistida e
independiente para las personas con algun grado de discapacidad o movilidad reducida en
la copropiedad (...) », y sera la SDP, en segunda instancia, quien tenga conocimiento de la
modificacion de dicha licencia en caso que la misma sea recurrida.

Ante cualquier inquietud adicional o aclaracion sobre este asunto esta Subdireccion estara

atenta para resolverlas.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproducciéon de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (’C':‘
©

Archivo Central de la SDP
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018

icontec

iiNet &=

PBX: 335 8000

www.sdp.gov.co
Cadigo Postal: 1113111

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 2
Anexos:
No. Radicacion: 3-2023-13350 No. Radicado Inicial: 3-2023-

*
* 12370
SECRETARIA DE No. Proceso: 2168913 Fecha: 2023-04-11 09:23

BOGOT’\ PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

Dep. Radicadora: XSubdireccion de Consolidacion
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Memorandos Consec:

Cordialmente,

OL?&M 8Ly P

Lidis Ivonne Bohorquez Rojas
Subdireccion de Consolidacion

Elaboré: Abg. Fabio Enrique Bernal Carvajal - Subdireccion de Consolidacion de la S.D.P

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproducciéon de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (’C':‘
©)
Archivo Central de la SDP icontec
Cra 21 N*69B-80 ext. 9014-9018
IS0 i
PBX: 335 8000 A&-EQ;Z'S%AJ?:R

www.sdp.gov.co
Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.

Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
SECRETARIA
Bogota D.C. 19 de abril de 2023

TRASLADO No. 003/T-003
PROCESO No. 11001310302520220027200

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 20 de abril de 2023

Vence: 26 de abril de 2023

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria
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