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PROYECTO SIERRA BEACH RESORT
CARTA DE INSTRUCCIONES

ADartamento 904

74.38 M2M2

Garaje 162 EN SEGUNDO NIVEL

Yo, JOSE LUIS GOMEZ MORENO C.C. No. 79.531.500 de Boqot6. actuando en nombre propio y
quien (es) para efectos del presente documento se denominara (n) el (los) ENCARGANTE (s)
manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos). el contrato de Encargo Fiduciario de
Administraci6n e Inversl6n celebrado entre Fiduciaria Bogota s.A., en calidad de Fiduciaria y
CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMTNGO LTDA. en catidad de F|DE|COM|TENTE, para
la administracion de los dineros del PRoYEcro SIERRA BEACH RESoRT cuyo contenido
manifiesto (amos) conocer y aceptar en su integridad, y autorizo (amos) irrevocablemente a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. quien en adelante se denominard la F|DUC|ARIA para que por mi
(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, realice lo siguiente:

1. Recibir los pagos que realizare de acuerdo con lo senalado en el presente documento, en
la Cuenta CORRIENTE N' 000-91786-4 del Banco de Bogota a favor del Encargo
FidUCiAriO FIDUBOGOTA S.A. -SIERRA BEACH RESORT NIT NO. 800,142.383-7 A fiN IC
que sean administrados por la FIDUCIARIA, en las Carteras Colectivas administradas oor
la FIDUCIARIA. Lo anterior de conformidad con el procedimiento operativo que manifiesto
conocer y aceptar estipulado en el Capitulo euinto del Encargo Fiduciario de
Administraci6n e Inversi6n antes senalado. Se entiende que ta FIDUCIARIA recibe estos
recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamenre
diligenciados por los ENCARGANTES. En consecuencia, la FlDUclARlA, hasta tianto no
reciba los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES, no responderd por el destino que se le d6 al dinero que supuestamente
haya ingresado a la cuenta de recaudo

Paragrafo. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminuci6n de los
rendimientos, modificaci6n o perdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que Ie hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de
la perdida de valor de ros recursos entregados a la Fiduciaria, es asumido o-or er
ENCARGANTE.

2. Entregar los dineros a coNSTRUcroRA slcLo xxr sANTo DoMrNGo LTDA. s.A. en
su calidad de FlDElcoMlrENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las condiciones que se relacionan a continuaci6n, durante el-termino de
duracion estipulado en la clausula 8.1. del capitulo octavo del contrato de Encargo
Fiduciario de Administraci6n e Inversi6n antes mencionado, respecto de cada una de lls
etaoas:. Que el FIDEICOMITENTE presente a ta FIDUCIARIA la radicaci6n para obtener el permiso
de Enajenaci6n de tas UNTDADES DEL PROYECTO DE CO]\STRUCC|ON, en tos
terminos establecidos en la Ley 9630 DE 2005 y demas normas concordantes.

' Que la FIDUCTARTA reciba copia de por ro menos CARTAS DE rNsrRuccroN
correspondientes al sesenta por ciento (60%) del 6rea total vendible, correspondientes a
los encargos fiduciarios individuales constituidos por los ENCARGANTES en las carteras
colectivas administradas por la FlDUclARlA, suscritas por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.
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. Que el FIDEICOMITENTE haya pagado la comisi6n fiduciaria mencionada en la clausula
7.2 del capitulo septimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la clausula 7.1 del
mismo capitulo.

3. Manifiesto que conozco que el punto de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE
y que su determinacidn no comoromete la viabilidad del PROYECTO.

4. El FlDElcoMlrENTE declara que el termino aproximado de construcci6n del pRoyEcro
sera de catorce (14) meses.

5. Autorizar al FlDElcoMlrENTE para prorrogar el contrato por un termino de catorce (14)
meses, para cada una de las etapas, si asi lo consldera necesano.

6. Entregar al FlDElcoMlrENTE, los rendimientos producidos por dichos recursos, como
contraprestaci6n a la conservaci6n obligatoria de las condiciones econ6micas pactadas en
el presente documento, sin perjuicio de la comisi6n prevista para la FIDUCIARIA.

7. En caso de que me retire del negocio antes del vencimiento del termino de duraci6n del
contrato, o incumpla el pago consecutivo de dos cuotas pactadas en esta carta de
Instruccion, autorizo a que s_e me descuente la suma equivalente al diez por ciento (10%)
del valor del inmueble a titulo de pena. La FIDUCIARIA pondra a mi disposicion e'i
remanente de los recursos si los hay, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente, en la cuenta indicada en esta carta de instrucciones, dentro de los
9r.1c9 -(.5)_g las hebires siguientes a ta fecha en que er FtDErcoMrrENTE notifique a ta
FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente mencionadas.

8. Poner a mi disposici6n, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminaci6n delggntrtq de Encargo Fiduciario de Administraci6n e Inversi6n cerebrado entre
CONSTRUCTORA StcLO XXt SANTO DOMTNGO LTDA. y Fiduciaria Sogota S.i-
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separacion unicamente, en-la cuenta
indicada en esta carta, ros recursos de dinero que haya aportado junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la Fiduciaria, mencionadien la clSusula
7.2. numeral 5' del contrato de Encargo Fiduciario de Administraci6n e Inversi6n
mencionado y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territoriaio
administrativo) a que haya lugar; al no cumplirse, dentro del termino de duraci6n del
contrato mencionado, ras condiciones pactadas en ra creusura segunda (2a) aet presente
documento Maniflesto que conozco que si LA FIDUCTARTA no puoiere efectuar la
consignaci6n en ra cuenta indicada en esta carta de instrucciones dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la terminaci6n del contrato, los recursos se depositaran en un
encargo fiduciario en las carteras colectivas administradas por la FlduclARlA a mi
nombre, lo mismo ocune en el evento en que desista del nelocio y no me presente a
reclamar los recursos deoositados.

9. Descontar la comisi6n prevista para la FIDUCIARIA en los t6rmlnos y condiciones
estipuladas en la cl6usula 7.2. del capitulo s6ptimo del contrato de Encargo Fiduciario de
Administraci6n e Inversion cerebrado entre coNSTRUcroRA srGLS xx sANTo
DOMINGO LTDA. y Fiduciaria Bogot6 S.A.

10. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a la clFlN en los mismos
t€rminos del capitulo Decimo Tercero der contrato de Encargo Fiduciario de
Administraci6n e Inversi6n celebrado entre coNSTRUcroRA slcLo xxl sANTo
DOMINGO LTDA. y Fiduciaria Bogota S.A.

11. El precfo_ del inmueble pactado con er FlDErcoMrrENTE sere ra suma de TREscrENTos
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS
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Fecha ABRIL 6 DE 2012

Fecha ABRIL 25 DE 2012

Fecha MAYO 30 DE 2012

Fecha JUNIO 30 DE 2012

Fecha JULIO 30 DE 2012

Fecha AGOSTO 30 DE 2012

Fecha SEPTIEMBRE 30 DE 2012

Fecha OCTUBRE 30 DE 2012

Fecha NOVIEMBRE 30 DE 2012

Fecha DICIEMBRE 30 DE 2012

Fecha ENERO 30 DE 2013

Fecha FEBRERO 28 DE 2013

Fecha MARZO 30 DE 2013

Fecha ABRIL 30 DE 2013

Fecha MAYO 30 DE 2013

Fecha JUNIO 30 DE 2013

Fecha JULIO 30 DE 2013

Fecha AGOSTO 30 DE 2012

Fecha SEPTIEMBRE 30 DE 2013

Fecha OCTUBRE 30 DE 2013

Fecha NOVIEMBRE 30 DE 2013

Fecha DICIEMBRE 30 DE 2013

Fecha ENERO 30 DE 2014

Fecha FEBRERO 28 DE 2014

($304'363.000,oo) M/CTE., de acuerdo
obligo a cumplir expresamente, asi:

con el siguiente cronograma de pagos que me

Cuantia I 1 '000.000.oo

C.uantfa$ 4'000.000.00

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia S 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

Cuantla $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702. 152.38

cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702. 152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

crran a $ 5'702.152.38

Cuantia $ 5'702.152.38

cuantia $ 5'702.152.38

Cuantia I '1 79.617.800.oo

12. Manifiesto que conozco que el desarrollo del pRoyEcro SIERRA BEACH REsoRT ser6
unjca y erclusivamente responsabilidad del FrDElcoMlrENTE, coNSTRUcroM slGLo
xxr sANTo DOMTNGO LTD1._9!.rien esta16 encargado de rearizar, sin participaci6n argun-ni responsabilidad de la FlDUclARlA, los estudios de factibilidad, la promociSn y
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construcci6n del Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la eiecuci6n del
mismo.

13. Manifiesto que conozco que la FIDUcIARIA BoGorA s.A. no garantiza el manejo futuro oe
los recursos, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veldor, ni participa en manera
alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsabie ni puede serlo en
ninguno de los eventos reracionados con ra construccion y desarrolo der proyecto de
construcci6n en especiar por ra terminaci6n, caridad, cantidjd o precio de las Lnidaoes
resultantes del PROyECTO DE CONSTRUCCiON.

14. Manifiesto que conozco y acepto que ra responsabiridad que adquiere ra FTDUCTARTA es oe
medio y no de resurtado y, por ro tanto, respondere hasta por ra curpa reve en er desarrolo
de su gesti6n conforme a la definici6n que de 6sta trae el inciso segunoo Oeinrtcuro OC ou'
COdigo Civil.

15. Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia der regramento de ras carteras
colectivas administradas por la FIDUCIARIA, en el cual ser6n inlertidos los recursos a mrnombre.

16. Manifiesto que conozco y acepto que ra presente carta de rnstruccion, no constituye unaPromesa de compraventa. La FTDUCTARTA no suscribir6 ninguna eromeii 
-oe

Compraventa, ni participare en su definici6n.

lT lnformo que el numero de mi cuenta para la devoluci6n de mis recursos entreqados iunrocon sus rendimientos previo descuento de la comisi6n de la Fiduciaria, menciJnaOa bn taCldusula 7.2. numeral 5" del contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e lnveisi6n
mencionado y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territoriat o
administrativo) a que haya rugar, en ros eventos mencionados en ros numer"rei i y a-"" ra
cuenta de AHoRRos numero 5383s8001s der BANco crrBANK ta cuat iL "i"r*,r"a mi nombre. De no suministrar un numero lE-i-uenta a ra firma de esta carta oeinstrucciones se compromete con ra FTDUCTARTA a informarro con po"terioiioao,
entendiendo que la FIDUCIARIA solo efectuare devolucion de los recursos meOiante aUono
en cuenta a nombre del titular de la separacion Unicamenre.

18. Autorizo ar FrDElcoMrrENTE para instruir a ra FIDUCTARTA para que ceda er presente
contrato a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia.

19. Autorizo a FTDUCTARTA BocorA s.A. para que envre mensuarmente arFIDEICoMITENTE el extracto del movimiento de los recursos por mi (nosotros) entregados
a la FTDUCTARTA discriminando ros dep6sitos rearizados, ros rendimientos g"n"rid-o; r""
comtstones y retenciones causadas.

20, cualquier modificacion a las condiciones financieras y tecnicas der pRoyEcro STERRA
BEACH RESORT debere contar con mi aprobaci6n previa y por escnto.

21. La presente Carta de Instrucciones constituye el escrito informativo al cual hace referencia
la Circular 54 de 2.004 de la Superintendeniia Financiera de Colombia.

Recibire comunicaciones y notificaciones en la ciudad de Bogota, D.c., en la siguiente direccidnce(era 65 No. .100-15 Torre 3 Aplo . N9. 804 terefono "o2SzlElgcetutar 
sz6zzsaS6i 

-e;ait
Lqs-el,gomqzlaeou-r.on,eneroia.com oblig6ndome a notificar por escrito a taTtoue y arFIDEICOMITENTE todo cambio que se produzca en los mismos.

Anexo a la presente er formurario de solrcrruD DE vrNcuLAcroN debrdamente dirigenciado,
manifestando que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en cum-plimiento
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del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera, y que el resultado del
estudio podra constituir causal de terminaci6n de las presentes instrucciones.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en ra
ciudad de Booote. D.c.. a los veinticinco (25) dias del mes de Abril det ano Dos mil doce (2012).

FIRMA AUTORIZADA FIDEICOMITENTE
NOMBRE: DUGLAS GERARDO HERNANDEZ AVILA
C.C. No. 19.414.376 de Bogot6

Suscribo la presente
de la misma.

LUIS
C.C. No. .500 de Bogota

de instrucciones en seffal de aceptaci6n de los termjnos y condiciones





















Este es un registro de las instrucciones realizadas en Citibank® Online. Para imprimirlo, por 
favor haga click en Imprimir. Cuando termine la impresión, cierre esta ventana. 

Número de referencia interna: XXXXXX3580

 
Realizar una Transferencia

06/04/2012 10:39 A.M. Hora Colombia

Cuenta origen: Cuenta de Ahorros: XXXXXXX015 

Destinatario: Siglo XXI

Banco: BANCOLOMBIA-Ahorros

Cuenta destino: 20737680018

Cantidad: $ 1.000.000,00

Fecha de la primera transferencia: 6 Abril 2012

E-mail del destinatario (opcional): nefertiti212010@hotmail.com

Descripción de la transferencia (opcional): Separacion Apto 904 Sierra Beach Resort

 

Número de confirmación: 42

 
 

Page 1 of 1Citibank Online - Transferencias a Citibank y otros bancos

4/6/2012https://www.citibank.com.co/COGCB/jba/mp4/ViewRecord.do
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16/12/23, 12:55 Gmail - Fw: Resp; Fecha de entrega - APTO 904 en proyecto Sierra Beach Resort (Santa Marta)

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7135d810a9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1785005435375990746&simpl=msg-f:1785005435375990… 1/2

johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Fw: Resp; Fecha de entrega - APTO 904 en proyecto Sierra Beach Resort (Santa
Marta)
José Luis Gómez <jose_luis_gomez@hotmail.com> 11 de diciembre de 2023, 11:57 a.m.
Para: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>
CC: Juan Pablo <juanpagomo11@gmail.com>

Johanna
Por favor encuentra abajo 2 correos preguntando por la fecha en que la constructora cumpliria  el contrato. No recuerdo
haber recibido respuesta. No encontre respuesta entre mis correos.

Juanpa
Por favor reconfirmar si ud recibio respuesta.

________________________________________
From: José Luis Gómez <jose_luis_gomez@hotmail.com>
Sent: 03 July 2017 19:34
To: INMOBILIARIA E INVERSIONES SIGLO XXI LTD LTDA
Cc: Juan Pablo Gómez Moreno; joselu.gomez@ecopetrol.com.co; Juan Pa
Subject: Re: Resp; Fecha de entrega - APTO 904 en proyecto Sierra Beach Resort (Santa Marta)

Buenas tardes

Desde el 15 de Mayo (ver nota abajo) estamos esperando que nos informen acerca del progreso en la obras del
Proyecto Sierra Beach Resort, donde nosotros compramos el apto 904.

En Noviembre de 2016, el Arquitecto DOUGLAS G. HERNANDEZ de su Constructora, nos informo que una vez mas se
posponía la fecha de entrega y que ahora seria en Mayo de 2017. Esto claramente no ha sido así.

Por favor dejarnos saber a la mayor brevedad cual es la nueva fecha de entrega.

Cordialmente

JOSE LUIS GOMEZ & JUAN  PABLO GOMEZ

________________________________
From: Juan Pablo Gómez Moreno <juanpagomo11@gmail.com>
Sent: 15 May 2017 16:57
To: INMOBILIARIA E INVERSIONES SIGLO XXI LTD LTDA
Cc: José Luis Gómez
Subject: Re: OTRO SI No. 2 - APTO 904 S.B.R. DEBIDAMENTE FIRMADO.

Gracias Dora

Tengo una pregunta: como van las obras? Al día de hoy, cual es su mejor estimado de fecha de entrega del apto?

Saludos

Juan Pablo

mailto:jose_luis_gomez@hotmail.com
mailto:joselu.gomez@ecopetrol.com.co
mailto:juanpagomo11@gmail.com


16/12/23, 12:55 Gmail - Fw: Resp; Fecha de entrega - APTO 904 en proyecto Sierra Beach Resort (Santa Marta)

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7135d810a9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1785005435375990746&simpl=msg-f:1785005435375990… 2/2

El may. 13, 2017 12:32 PM, "INMOBILIARIA E INVERSIONES SIGLO XXI LTD LTDA" <inmsigloxxi@hotmail.com<
mailto:inmsigloxxi@hotmail.com>> escribió:

Señores

Juan Pablo Gómez y/o

Jose Luis Gómez

Cordial saludo.

Adjunto al presente otro si No. 2 debidamente firmado por el representante.

Cordialmente,

Dora Ruidiaz Cadena
Asistente
Constructora Siglo XXI Santo Domingo SAS

mailto:inmsigloxxi@hotmail.com
mailto:inmsigloxxi@hotmail.com


16/12/23, 12:53 Gmail - Fw: OFICIO REUNIÓN CON PROPIETARIOS DELEGADOS

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7135d810a9&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1785005096813790805&dsqt=1&simpl=msg-f:1785005096… 1/1

johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Fw: OFICIO REUNIÓN CON PROPIETARIOS DELEGADOS
José Luis Gómez <jose_luis_gomez@hotmail.com> 11 de diciembre de 2023, 11:51 a.m.
Para: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>
CC: Juan Pablo <juanpagomo11@gmail.com>

Johana

Y esta la respuesta q le dimos a la constructora en relacion a el acta de la reunion con copropietarios delegados... y  en
mis correo veo q nunca obtuvimos respuesta.

Juan Pablo
Por favor reconfirmar si obtuvimos respuesta
________________________________________
From: Juan Pablo Gómez Moreno <juanpagomo11@gmail.com>
Sent: 28 March 2018 12:06
To: INMOBILIARIA E INVERSIONES SIGLO XXI LTD LTDA
Cc: José Luis Gómez
Subject: Re: OFICIO REUNIÓN CON PROPIETARIOS DELEGADOS

Dora buenas tardes, gracias x copiarnos esta importante información.

Quiero saber por qué no nos invitaron a la reunión? cómo escogieron a los delegados de los propietarios y cuándo será
la proxima reunión?
Te manifiesto que queremos ser invitados sin falta a esta nueva reunión que mencionan pues tenemos varios aportes e
ideas que dar a la discusión.

Saludos,

Juan Pablo Gómez
Cel 3152446360

El mar., 27 de mar. de 2018 4:16 PM, CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS CONSTRUCTORA SIGLO
XXI SANTO DOMINGO SAS <inmsigloxxi@hotmail.com<mailto:inmsigloxxi@hotmail.com>> escribió:

Cordial saludo.

Adjunto al presente oficio reunión con propietarios delegados y acta, para su conocimiento.

Cordialmente,

Dora Ruidiaz Cadena
Asistente
Constructora Siglo XXI Santo Domingo SAS

mailto:juanpagomo11@gmail.com
mailto:inmsigloxxi@hotmail.com
mailto:inmsigloxxi@hotmail.com










16/12/23, 14:20 Fw: Derecho de Petición - cumplimiento de requisitos legales - Sierra Beach Resort - juridicaspyg@gmail.com - Gmail

https://mail.google.com/mail/u/0/#search/juanpagomo11%40gmail.com/FMfcgzGwJJSScptwFTVclsWvnnTwHbzq 1/1

Redactar

Más

Recibidos 214

Destacados

Pospuestos

Impo�antes

Enviados

Borradores 2

Categorías

Social 7

Noti�caciones 250

Foros

Promociones 243

________________________________________
From: Juan Pablo Gómez Moreno <juanpagomo11@gmail.com>
Sent: 22 January 2020 21:54
To: INMOBILIARIA E INVERSIONES SIGLO XXI LTD LTDA; palomacastro17@gmail.com; José Luis Gómez
Subject: Derecho de Petición - cumplimiento de requisitos legales - Sierra Beach Resort

Buenas tardes

Adjuntamos derecho de petición radicado en sus oficinas el pasado 17 de enero de 2020.

Quedamos atentos, recuerden que según el articulo 14 de la Ley 1437 de 2011, cuentan con un término de 10 días para resolver esta pe

Cordialmente

Juan Pablo Gómez
Cc 79.756.335
...

[Mensaje acortado]  Ver mensaje completo

U hi dj t A li d G il

3 de 21

juanpagomo11@gmail.com 

https://mail.google.com/mail/u/0/
mailto:juanpagomo11@gmail.com
mailto:palomacastro17@gmail.com
mailto:palomacastro17@gmail.com
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=7135d810a9&view=lg&permmsgid=msg-f%3A1785011122821832058&ser=1
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johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Fw: ACCIÓN DE TUTELA 0079 DE 2020. CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE
PETICIÓN A LOS QUEJOSOS
johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com> 16 de diciembre de 2023, 2:23 p.m.
Para: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

________________________________________
From: Juzgado 78 Penal Municipal Funcion Control Garantias - Bogota - Bogota D.C. <j78pmgbt@cendoj.ramajudicial.
gov.co>
Sent: 05 October 2020 10:18
To: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS;
juanpagomo11@gmail.com; jose_luis_gomez@hotmail.com
Subject: Re: ACCIÓN DE TUTELA 0079 DE 2020. CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE PETICIÓN A LOS QUEJOSOS

Buenos día, este correo ya lo habian enviado, y si se solicitó aclaración, es porque en el mismo no hay prueba alguna de
la respuesta al derecho de petición, no hay ninguna anexo que lo demuestre. No entiende el despacho porque lo vuelven
a reenviar sin anexo alguno.

Por favor acreditar con urgencia el cumplimiento al fallo de tutela.

Gracias

De: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS
<inmsigloxxi@hotmail.com>
Fecha: domingo, 4 de octubre de 2020, 7:07 p. m.
Para: "Juzgado 78 Penal Municipal Funcion Control Garantias - Bogota - Bogota D.C." <j78pmgbt@cendoj.ramajudicial.
gov.co>, "juanpagomo11@gmail.com" <juanpagomo11@gmail.com>, "jose_luis_gomez@hotmail.com"
<jose_luis_gomez@hotmail.com>
Asunto: Fwd: ACCIÓN DE TUTELA 0079 DE 2020. CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE PETICIÓN A LOS QUEJOSOS

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:
De: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS
<inmsigloxxi@hotmail.com>
Fecha: 20 de septiembre de 2020, 7:51:46 p. m. COT
Para: "Juzgado C." <j78pmgbt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: ACCIÓN DE TUTELA 0079 DE 2020. CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE PETICIÓN
Septiembre 20 de 2020

SEÑOR
JUEZ 78 PENAL MUNICIPAL DE CONTROL DE GARANTÍAS
BOGOTA
j78pmgbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

CON COPIA A : JOSE LUIS GÓMEZ MORENO Y JUAN PABLO GOMEZ MORENO

CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE PETICIÓN INVOCADO EN LA ACCIÓN DE TUTELA  0079 DE 2020 EN LOS
SIGUIENTES TÉRMINOS:

1. La copia fidedigna del certificado de estratificación del Edificio Sierra Beach, debe solicitarce directamente al IGAC o a
la entidad competente.

2. La copia fidedigna de la Licencia de Construcción , prorrogas modificaciones, revalidaciones y aprobación del proyecto
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de división o propiedad horizontal del proyecto Sierra Beach Resort, debe solicitarce a la misma Curaduría Urbana de
Santa Marta.

3. La información referente a si se tiene investigaciónes en curso en la DIMAR , debe ser solicitada ante la misma
DIMAR, al igual que la copia fidedigna de expedientes .

4. La copia fidedigna del radicado previo al inicio de la construcción del edificio, debe solicitarce ante el DAGMA o en la
Entidad Competente.

5. Las copias fidedignas de la constancia de disponibilidad de servicios públicos, deben solicitarlo en las Entidades
Competentes correspondientes.

6. La copia fidedigna de los recibos de Impuestos predial de los últimos 5 años del predio donde está construido el
edificio Sierra Beach , deben solicitarlo en la Secretaría de Hacienda de Santa Marta o en la entidad competente.

7. La copia del documento fidedigno del permiso de ventas deben solicitarlo en la entidad correspondiente.

9. El proyecto se construye por Etapas, La etapa 1 tiene un avance del 90% y con licencia de modificación vigente
Obvio se cumple con la Norma NSR-10 .

Atentamente

Constructora Siglo XXI
Douglas Hernández A
Representante Legal

Enviado desde mi iPhone
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CIRCULO REGISTRAL: 080 - SANTA MARTA  DEPTO: MAGDALENA  MUNICIPIO: SANTA MARTA  VEREDA:  GAIRA

FECHA APERTURA: 24-03-2021  RADICACIÓN: 2021-080-6-2359  CON: ESCRITURA  DE: 30-12-2020

CODIGO CATASTRAL: 47001011000800003000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON EXTENSIÓN DE 0 HECTAREAS 3162 METROS 37 CENTIMETROS   CUYOS LINDEROS Y DEMÁS ESPECIFICACIONES OBRAN

EN ESCRITURA 844, 30/12/2020, NOTARIA UNICA DE LA CALERA. ARTICULO 8 PARÁGRAFO 1º. DE LA LEY 1579 DE 2012

                                                                                                                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                                                                                                                                 

                    

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 3162 CENTIMETROS CUADRADOS: 37

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

 

 

4. -ESCRITURA 556  DEL 27/2/2015 NOTARIA SESENTA Y NUEVE 69 DE BOGOTA D. C.  REGISTRADA EL 6/3/2015  POR COMPRAVENTA DE: NUBIA

INES TOVAR CADENA , A:   CONSTUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S NIT # 9000492540   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-6752 .-- 3. -

ESCRITURA 757  DEL 24/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 25/8/2010  POR COMPRAVENTA DE: LOURDES DEL

ROSARIO ANGULO DE FIGUEROA , DE: JOSE JAIME FIGUEROA DIAZGRANADOS , A: NUBIA INES TOVAR CADENA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA

080-6752 .-- 2. -ESCRITURA 164  DEL 8/3/1977   NOTARIA 1 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 15/3/1977  POR COMPRAVENTA DE: CARMEN

FIGUEROA DIAZ GRANADOS , A: LOURDES ANGULO DE FIGUEROA , A: JOSE FIGUEROA DIAZ GRANADOS ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-

6752 .-- 1. -ESCRITURA 736  DEL 5/10/1961   NOTARIA 2 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 1/12/1961  POR COMPRAVENTA DE: JULIO CARO

VARGAS , A: CARMEN FIGUEROA DIAZ GRANADOS ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-6752 .--

2. -ESCRITURA 741  DEL 19/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 20/8/2010  POR PERMUTA DE: ALVARO GARAVITO

RIVERA , A:   CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO LTDA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19815 .-- 1. -ESCRITURA 2033  DEL

19/12/1983   NOTARIA 1 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 1/2/1984  POR COMPRAVENTA DE: SARA CURIEL WILCHES , A: ALVARO GARAVITO

RIVERA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19815 .--

2. -ESCRITURA 864  DEL 21/9/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 22/9/2010  POR COMPRAVENTA DE: ALVARO GARAVITO

RIVERA , A:   CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO LTDA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19816 .-- 1. -ESCRITURA 2033  DEL

19/12/1983   NOTARIA 1 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 1/2/1984  POR COMPRAVENTA DE: SARA CURIEL WILCHES , A: ALVARO GARAVITO

RIVERA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19816 .--

2. -ESCRITURA 741  DEL 19/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 20/8/2010  POR PERMUTA DE: ALVARO GARAVITO

RIVERA , A:   CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO LTDA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19817 .-- 1. -ESCRITURA 2033  DEL

19/12/1983   NOTARIA 1 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 1/2/1984  POR COMPRAVENTA DE: SARA CURIEL WILCHES , A: ALVARO GARAVITO

RIVERA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-19817 .--

4. -ESCRITURA 741  DEL 19/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 20/8/2010  POR PERMUTA DE: ALVARO GARAVITO

RIVERA , A:   CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO LTDA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-25754 .-- 3. -ESCRITURA 2447  DEL

30/11/1988   NOTARIA 1. DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 6/12/1988  POR COMPRAVENTA DE: REINIRA HELENA QUINTERO ZARATE , A: ALVARO

GARAVITO RIVERA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-25754 .-- 2. -SENTENCIA SN  DEL 25/5/1988   JUZGADO 3 CIVIL DEL CTO. DE SANTA

MARTA   REGISTRADA EL 14/10/1988  POR ADJUDICACION (SUC) DE: JUAN NAVARRO FREYTE , A: REINIRA QUINTERO ZARATE ,  REGISTRADA EN

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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LA MATRÍCULA 080-25754 .-- 1. -ESCRITURA 313  DEL 6/7/1961   NOTARIA 1 DE SANTA MARTA   REGISTRADA EL 13/7/1961  POR COMPRAVENTA DE:

JULIO CARO VARGAS , A: JUAN NAVARRO FREYTE ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-25754 .--

3. -ESCRITURA 741  DEL 19/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 20/8/2010  POR PERMUTA DE: ALVARO GARAVITO

RIVERA , A:   CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO LTDA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-31857 .-- 2. -ESCRITURA 715  DEL

11/8/2010 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA  REGISTRADA EL 17/8/2010  POR COMPRAVENTA DE: SARA ILSE WILCHES CURIEL , A: ALVARO

GARAVITO RIVERA ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-31857 .-- 1. -ESCRITURA 946  DEL 11/5/1988   NOTARIA 2 DE SANTA MARTA   REGISTRADA

EL 18/5/1988  POR DESENGLOBE A: SARA CURIEL WILCHES ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 080-31857 .--
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE DE TERRENO

2) CARRERA 2 # 80-28/36, CALLE 81 N° 1A-77 - EDIFICIO "SIERRA BEACH RESORT" PROPIEDAD HORIZONTAL

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   080 - 6752

   080 - 19815

   080 - 19816

   080 - 19817

   080 - 25754

   080 - 31857
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-03-2021 Radicación: 2021-080-6-2359

Doc: ESCRITURA 844 DEL 30-12-2020 NOTARIA UNICA DE LA CALERA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S NIT# 9000492540X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-03-2021 Radicación: 2021-080-6-2359

Doc: ESCRITURA 844 DEL 30-12-2020 NOTARIA UNICA DE LA CALERA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S NIT# 9000492540X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-03-2021 Radicación: 2021-080-6-2361

Doc: ESCRITURA 128 DEL 09-03-2021 NOTARIA UNICA DE LA CALERA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

jovi-
Resaltado
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DE: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S - NIT 900049254-0  X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 164650

2 -> 154111

2 -> 154110

2 -> 154199

2 -> 154109

2 -> 154112

2 -> 154198

2 -> 154200

2 -> 154104

2 -> 154105

2 -> 154106

2 -> 154203

2 -> 154107

2 -> 154108

2 -> 154202

2 -> 154201

2 -> 154026

2 -> 154103

2 -> 154192

2 -> 154121

2 -> 154193

2 -> 154191

2 -> 154119

2 -> 154122

2 -> 154123

2 -> 154120

2 -> 154118

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA
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2 -> 154114

2 -> 154196

2 -> 154197

2 -> 154115

2 -> 154195

2 -> 154117
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CONSTRUCTORA 

SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS. 

………… Arquitectos, Constructores e Ingenieros 

Santa Marta 

08 de junio de 2023 

Señores 

LUIS GOMEZ MORENO  

JUAN PABLO GOMEZ MORENO  

Apartamento 906 edificio SIERRA BEACH RESORT 

REF: CITACIÓN FIRMA ESCRITURA DE COMPRAVENTA APTO 906, No. MATRICULA 

080-154186 Y GARAJES No. 162 CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 080-154128 Y 

DEPOSITO DESIGNADO. 

 

Cordial saludo, 

Por medio de la presente, se cita a LOS PROMITENTES COMPRADORES a la firma de 

escritura pública y entrega real y material de los inmuebles prometidos en venta el 

día LUNES siete (07) de agosto del 2023, es decir cincuenta (50) días posterior a él 

envió del presente documento. 

 

La firma se realizará el día siete (07) de agosto del 2023 a las once de la mañana 

hora local, (11:00 AM) en la notaría cuarta de la ciudad de Santa Marta; La entrega 

real y material del inmueble como cuerpo cierto se realizará posterior a la firma 

realizada, es decir a las tres de la tarde (3:00 PM) del mismo día, mediante acta de 

entrega e inventario correspondiente. 

 

El saldo adeudado a la fecha corresponde a la suma de CIENTO VEINTISIETE 

MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO 

PESOS MONEDA CORRIENTE ($127.935.475.oo), valor que deberá ser cancelado 

mediante consignación o cheque de gerencia de manera simultánea a la firma de 

la escritura pública de los inmuebles prometidos en venta, a la cuenta de ahorros 

No. 65800014284 de Bancolombia a nombre de la empresa ARQUITECTURA Y OBRA 

CONSTRUCCIONES SAS con número Nit. 901238462-0. 
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CONSTRUCTORA 

SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS. 

………… Arquitectos, Constructores e Ingenieros 

Adjuntamos cuadro de “ORDEN DE ESCRITURACION” para su diligenciamiento con 

la información de las personas naturales o jurídicas que quedarán en cabeza de las 

firmas de las escrituras de los inmuebles prometidos en venta. 

 

En caso de no presentarse a la citación pactado o incumplir lo antes expuesto, dará 

ocasión a la resolución total del contrato por incumplimiento de LOS PROMITENTES 

COMPRADORES, en las obligaciones contenidas en la promesa de compraventa 

firmada entre las partes. 

 

Estaremos atentos a cualquier duda y/o aclaración. 

 

Cordialmente,  
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DUGLAS GERARDO HERNANDEZ AVILA  
Representante Legal  
CONSTRUCTORA SIGLO XXI STO DOMINGO S.A.S  
NIT: 900.049.254-0. 
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Lo anterior, no solamente demuestra que el apartamento no está en condiciones de ser 
entregado, si no también que constatamos en el recorrido que no existe numeración del 
apartamento 904, y el apartamento 906 no corresponde a las características del 
apartamento que queríamos comprar.  

Respecto de las zonas comunes, hemos evidenciado un estado que además de ser 
peligroso, se encuentran en un estado de no habitabilidad, para el efecto tomamos el 
siguiente registro tomado hace menos de una semana:  



 

  

 

 

 
 
 

  
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 

 

Evidenciamos condiciones inseguras, que valdría la pena establecer por los organismos de 
control y vigilancia si cumplen o no con la ley de vivienda segura Ley 1796 de 2.016, y con las 
condiciones establecidas en las normas de sismo resistencia NSR.  



Bogotá D.C., 04 de agosto de 2023  

  
Señores   
CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS  
Atn: Sr. Duglas Gerardo Hernández Ávila  
Gerente o quien haga sus veces  
inmsigloxxi2023@outlook.com  
Ciudad   

  
Asunto: Respuesta comunicación fechada 08 de junio de 2023   

  
Respetado señor Hernández,   

 

Hemos recibido comunicación de fecha 08 de junio de 2023, por medio de la cual usted en su calidad de 
representante legal, nos cita a la suscripción de la escritura pública de compraventa para el apartamento 906 
y el garaje 162 del edificio SIERRA BEACH RESORT; para el próximo lunes siete (7) de agosto de 2023, a las 11 
de la mañana en la notaría cuarta de la ciudad de Santa Marta. En consideración a ello, nos permitimos dar 
respuesta a su comunicado en los siguientes términos:   
  

I. ANTECEDENTES RELEVANTES  
 

1. Con fecha veinticinco (25) de abril del año dos mil doce (2012), suscribimos carta de instrucciones con 
el ánimo de vincularnos a un proyecto de desarrollo inmobiliario, en el cual se pactó que se pretendía 
comprar el apartamento 904, con un área de 74.38 M2, y el parqueadero 162, con precio de 
$304.363.000 pesos colombianos; y en ella se estipularon las instrucciones correspondientes para 
llevar a cabo la promesa de compraventa. Para dicho proceso se encontraba Fiduciaria Bogotá como 
garante de los cumplimientos.    
 

2. En febrero del año 2013, fuimos notificados que se habían cumplidos todas las condiciones pactadas 
en la carta de instrucciones, y nos indicaron que a partir de allí debíamos realizar los pagos 
directamente a ustedes, lo cual hicimos.    
 

3. Con fecha dieciséis (16) de junio del año dos mil quince (2015), suscribimos promesa de compraventa, 
en la cual las condiciones esenciales pactadas fueron las siguientes:   
  

a. Inmueble: Apartamento 904, con un área de 74.38 M2, y parqueadero 162 de la 
urbanización Pleno Mar proyecto SIERRA BEACH RESORT, ubicado en la ciudad de Santa 
Marta.   
b. Precio: TRESCIENTOS CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS 
MCT ($304.363.000)  
c. Fecha, lugar y hora para cumplimento de la promesa: Treinta (30) de abril del año 
dos mil dieciséis (2016) a las 4:00 pm en la notaría sesenta y nueve (69) de Bogotá   
d. Fecha de la entrega: Treinta (30) de abril del año dos mil dieciséis (2016)  

  
4. Con fecha veintinueve (29) de abril del año dos mil dieciséis (2016) se suscribió un otrosí a la promesa 

de compraventa, en el cual se modificó la fecha, lugar y hora para cumplimento de la promesa; 
pactándola para el quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016) a las 10:00 am en la 
notaría sesenta y nueve (69) de Bogotá, así mismo se modificó la fecha de la entrega para el mismo 
día quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016)   
 

5. El día el quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016) no se suscribió la escritura pública 
de compraventa; ya que a esa fecha los inmuebles prometidos en venta, no existían,  ni físicamente ya 
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que el edificio no se encontraba construido, ni jurídicamente ya que no se había constituido el 
reglamento de propiedad horizontal.   
 

6. Por nuestra parte, si habíamos cumplido con los pagos pactados; siendo que a la fecha hemos 
acreditado pagos por la suma de $176’427,525 correspondiente al 58% del precio total; el saldo del 
precio, por fortuna nos abstuvimos de pagar, al evidenciar el estado en que se encontraba el proceso 
de construcción.   
 

7. Con fecha treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020), ustedes realizaron el englobe de los 
inmuebles que se mencionan en la promesa de compraventa como los lotes en mayor extensión; dicho 
acto fue realizado por medio de la escritura pública número 844 de fecha treinta (30) de diciembre de 
dos mil veinte (2020) de la notaría única del municipio de la Calera. En dicha escritura pública, también 
se llevó a cabo, sobre el lote englobado, e identificado con la matricula inmobiliaria 080-154008 de la 
oficina de instrumentos públicos de Santa Marta, la constitución del régimen de propiedad 
horizontal.   
 

8. Posteriormente mediante escritura pública número 128 de fecha nueve (09) de marzo del año dos mil 
veintiuno (2021) de la notaría única del municipio de la Calera, se registró una aclaración al reglamento 
de propiedad horizontal.  
 

9. Lo anterior da cuenta, que sólo hasta que quedó registrado el reglamento de propiedad horizontal, 
esto es quince (15) de marzo del año dos mil veintiuno (2021), nació a la vida jurídica los apartamentos 
y garajes del proyecto.    
 

10. Han pasado ocho (8) años, desde que se suscribió la promesa de compraventa, sin que se haya suscrito 
la correspondiente escritura pública, y sin que se haya entregado el inmueble.    
 

11. A la fecha actual, es decir agosto del año dos mil veintitrés (2023) el estado constructivo del proyecto, 
no se ha culminado al 100%.   

  
 

II. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO 
  
DE LA PROMESA DE HACER  

 

El contrato de promesa de compraventa trae consigo una obligación de aquellas que las leyes y la doctrina han 
denominado, obligaciones de hacer; en este caso, la promesa de compraventa de bien inmueble tiene como 
fin obligar a las partes a suscribir una escritura pública, toda vez que la única manera en que se adquiere un 
bien inmueble, es por medio de la solemnidad de suscribir una escritura pública. Es por ello que el artículo 1611 
de código civil colombiano, al regular los requisitos de la promesa indica:   

 

“ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Artículo subrogado por el artículo 89 de la Ley 153 
de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligación alguna, salvo que concurran las 
circunstancias siguientes: 1) Que la promesa conste por escrito. 2) Que el contrato a que la promesa 
se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que 
establece el artículo 1511 <sic 1502> del Código Civil. 3) Que la promesa contenga un plazo o 
condición que fije la época en que ha de celebrarse el contrato. 4) Que se determine de tal suerte el 
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contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradición de la cosa o las formalidades legales. Los 
términos de un contrato prometido, solo se aplicarán a la materia sobre que se ha contratado.”   

 

En ese orden ideas, el contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, debe determinar, la cosa, el 
precio y las condiciones del perfeccionamiento; requisitos todos que tiene incluido el contrato suscrito; pero 
que ustedes han incumplido en lo siguiente:   

 

➢ La fecha del perfeccionamiento del contrato esta vencida desde el quince (15) de diciembre 
del año dos mil dieciséis (2016). Es decir, hace ya casi siete (7) años.  
 
➢ El documento fechado 08 de junio de 2023, no solamente es inapropiado, sino que desde 
nuestro punto de vista es contrario a la ley, por lo siguiente:   
 

a. Hablan ustedes del apartamento 906, cuando el apartamento que se prometió en 
venta es el apartamento 904.   
 
b. Por el contenido de la comunicación, pareciera que ustedes no tienen ningún sentido 
de la legalidad, toda vez, que fijan una fecha, hora y lugar de cumplimiento de un 
contrato, mediante una carta, es decir de manera unilateral, cuando eso sólo es viable 
hacerlo mediante un otrosí a la promesa de compraventa, del cual nunca hemos citado 
o convocados.   
 
c. Adicional a todo lo anterior, citan fijando como fecha, un día festivo en todo el 
territorio nacional. (Se nota el total caos en el que desarrollan este proyecto)   
 
d. Así mismo, indican que debemos hacer el pago del saldo del precio a un tercero que 
nada tiene que ver con la relación contractual, que está por demás incumplida por parte 
de ustedes. (dejando un sin sabor de irregularidades)  
 
e. Por último, se atreven a referenciar un incumplimiento al contrato si no acudimos 
en sus términos.   
 

En el particular, en necesario también llamar la atención en lo reglado en el artículo 1857 del código civil 
colombiano que reza:   

 

“ARTICULO 1857. <PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE VENTA>. La venta se reputa perfecta 
desde que las partes han convenido en la cosa y en el precio, salvo las excepciones siguientes: La venta 
de los bienes raíces y servidumbres y la de una sucesión hereditaria, no se reputan perfectas ante la 
ley, mientras no se ha otorgado escritura pública. (…)”  

  
 
DEL CAMBIO EN EL OBJETO  
 
Por otro lado, ustedes han cambiado el inmueble objeto de compraventa, y lo han hecho de manera arbitraria, 
sin nuestro consentimiento; pues como bien lo indicamos el apartamento que prometimos en venta 
corresponde al apartamento 904, no al 906.   

 

De la lectura del certificado de tradición y libertad en mayor extensión identificado con el folio número 080-
154008 de la oficina de instrumentos públicos de Santa Marta, puede uno inferir que el apartamento 904 no 
existe, es decir que la aprobación de la PH en curaduría no se aprobó este inmueble, salvo que ustedes nos 
demuestren que en efecto se aperturó y que nos indiquen cual es número de matrícula inmobiliaria, o que 



hubieran cumplido con el deber legal regulado en el estatuto del consumidor de entregar la información, 
completa veraz y oportuna.   

 

Dicho lo anterior, evidenciamos que estamos frente a un cambio de uno de los elementos esenciales del 
contrato, lo cual, bajo ninguna circunstancia se puede realizar de manera unilateral, menos cuando se trata de 
un bien inmueble, los cuales por su naturaleza son catalogados: “bienes de especie”.   
 
En el particular, queremos llamar la atención en lo regulado en el artículo 1870 del código civil colombiano:   

 

“ARTICULO 1870. <VENTA DE COSA INEXISTENTE>. La venta de una cosa que al tiempo de 
perfeccionarse el contrato se supone existente y no existe, no produce efecto alguno. Si faltaba una 
parte considerable de ella al tiempo de perfeccionarse el contrato, podrá el comprador, a su arbitrio, 
desistir del contrato, o darlo por subsistente, abonando el precio a justa tasación. El que vendió a 
sabiendas lo que en el todo o en una parte considerable no existía, resarcirá los perjuicios al comprador 
de buena fe.”  

 

En el entendido que el apartamento 904 no existe, (salvo que nos demuestren lo contrario), y que la venta no 
se ha perfeccionado, y que obviamente al no existir no podrá perfeccionarse, deja completamente claro del 
incumplimiento de ustedes, y de nuestro derecho de que nos resarzan los perjuicios causados a nosotros 
compradores de buena fe.   

 

 

 

DEL ESTADO DEL BIEN  
 
Los bienes inmuebles objeto de la promesa de compraventa incumplida por parte de ustedes, se encuentran 
sometidos a propiedad horizontal, por tanto, las personas interesadas, no solamente compran una unidad 
privada, si no, que están sujetas a ser copropietarios de los bienes comunes de dicha propiedad horizontal.    

 

Así las cosas, se hace necesario manifestar que hemos evidenciado el estado actual, del apartamento 906, que 
en todo caso no es el apartamento prometido en venta, sino, el que ustedes de manera atrevida e ilegal 
pretenden que compremos, encontrándonos que el apartamento no se encuentra en condiciones de ser 
entregado, para el efecto tomamos el siguiente registro tomado hace menos de una semana:   
  
  
  
 

  

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lo anterior, no solamente demuestra que el apartamento no está en condiciones de ser entregado, si no 
también que constatamos en el recorrido que no existe numeración del apartamento 904, y el apartamento 
906 no corresponde a las características del apartamento que queríamos comprar.   

 

Respecto de las zonas comunes, hemos evidenciado un estado que además de ser peligroso, se encuentran en 
un estado de no habitabilidad, para el efecto tomamos el siguiente registro tomado hace menos de una 
semana: 

 
 

  

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

  
 

 

  
  

  
Evidenciamos condiciones inseguras, que valdría la pena establecer por los organismos de control y vigilancia 
si cumplen o no con la ley de vivienda segura Ley 1796 de 2.016, y con las condiciones establecidas en las 
normas de sismo resistencia NSR.   
  
 

III. SOLICITUD 
 
Dicho todo lo anterior, de la manera más atenta y respetuosa, so pena de iniciar todas y cada una de las acciones 
administrativas y legales pertinentes, solicitamos la devolución de las sumas de dinero entregadas a título de 
pago del precio del apartamento, para lo cual sugerimos procedamos con la suscripción de un acuerdo 
transaccional, para fijar los términos de la transacción, es decir, fecha y forma de pago de las sumas de dinero 
que exigimos sean reintegradas. En ese sentido reiteramos la importancia de surtir una reunión como lo 
propusimos por mail de fecha 10 de julio de 2023.   

 

Lo anterior, ya que estamos frente a un incumpliendo más que evidente y del cual no será difícil probar en un 
litigio y en una investigación sancionatoria.  
  
Es así, como invocamos la resolución del contrato, y a manera de tasación anticipada de los perjuicios, tasamos 
en esta etapa amigable, una suma equivalente a: $89.060.510, esta suma es tasada aplicando el DTF histórico 
desde el año 2017 al 2023, sobre la suma de dinero que fue pagada como parte del precio de los bienes 
inmuebles; en orden de ideas, solicitamos que nos reintegren la suma total de $ 265.488.035.  
 
Vale la pena manifestar que esta suma de dinero que aquí tasamos no corresponde a todos los perjuicios que 
podemos demostrar en un litigio, pero, que, en aras de resolverlo de manera amigable, solamente hacemos 
una proyección de lo que hubiese pagado un depósito a término fijo en una entidad financiera. De tal manera 
que, de vernos obligados a iniciar todas las acciones legales y administrativas correspondientes, tasaremos los 
perjuicios debidamente demostrados.  
 



 
 

“ARTICULO 1546. <CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En los contratos bilaterales va envuelta la 
condición resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal caso 
podrá el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolución o el cumplimiento del contrato con 
indemnización de perjuicios.”  

 

“ARTICULO 1870. <VENTA DE COSA INEXISTENTE>. La venta de una cosa que al tiempo de 
perfeccionarse el contrato se supone existente y no existe, no produce efecto alguno. Si faltaba una 
parte considerable de ella al tiempo de perfeccionarse el contrato, podrá el comprador, a su arbitrio, 
desistir del contrato, o darlo por subsistente, abonando el precio a justa tasación. El que vendió a 
sabiendas lo que en el todo o en una parte considerable no existía, resarcirá los perjuicios al comprador 
de buena fe.”  

  
Con lo anterior damos por contestado su comunicación de fecha 08 de junio de 2023 y el correo electrónico de 
fecha 27 de julio de 2023; esperando recibir respuesta de su parte dentro de los términos legales que establece 
el derecho de petición consagrado en el artículo 23 de la constitución política de Colombia, so pena de iniciar 
los procesos legales y administrativos correspondientes  
 
Cordialmente,   
 

  

AÑO DTF $ 

2016 176.427.525,00$   

2017 5,99% 186.995.533,75$   

2018 4,71% 195.803.023,39$   

2019 4,50% 204.614.159,44$   

2020 3,38% 211.530.118,03$   

2021 2,07% 215.908.791,47$   

2022 8,50% 234.261.038,75$   

2023 13,33% 265.488.035,21$   
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johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Re: CITACIÓN ESCRITURA PUBLICA APTO 906-SBR
Juan Pablo Gómez Moreno <juanpagomo11@gmail.com> 4 de agosto de 2023, 4:53 p.m.
Para: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS <inmsigloxxi2023@outlook.com>
CC: "Jose_luis_gomez@hotmail.com" <Jose_luis_gomez@hotmail.com>, "juanpagomez11@gmail.com"
<juanpagomez11@gmail.com>, Julian Hernandez <julianhernandezw@gmail.com>, "arquitecturayobra@outlook.com"
<arquitecturayobra@outlook.com>, "laciudadinmobiliaria@hotmail.com" <laciudadinmobiliaria@hotmail.com>,
"juridicaspyg@gmail.com" <juridicaspyg@gmail.com>

Buenas tardes

A continuación, en documento adjunto, damos respuesta a su comunicación

Cordialmente

Juan Pablo Gomez
CC 79756335

On Thu, Jun 8, 2023 at 2:11 PM CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS
<inmsigloxxi2023@outlook.com> wrote:

Buenas Tardes
Cordial saludo, 

A continuación adjuntamos lo mencionado, favor confirmar recibido.
Estaremos atentos a cualquier duda.

Cordialmente,

Respuesta a SIGLO XXI_4ago2023.pdf
455K

mailto:inmsigloxxi2023@outlook.com
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7135d810a9&view=att&th=189c28a7024f15b5&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_lkx4gdm81&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7135d810a9&view=att&th=189c28a7024f15b5&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_lkx4gdm81&safe=1&zw


 

JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL 

  
Bogotá, D.C., 4 de septiembre de 2023   

 

  TUTELA No. 2023-0808  

 

Como quiera que el anterior escrito reúne los requisitos legales, el 

juzgado,  

  

RESUELVE:  

  

1.- ADMITIR la acción de tutela instaurada por JOSE LUIS y JUAN PABLO  

GOMEZ MOREN contra CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO 

S.A. 

  

2.- De la acción córrase traslado a la entidad demandada por el término de 

un (1) día, dentro del cual deberá ejercer su derecho de defensa 

pronunciándose respecto de los hechos en que se fundamenta y allegando 

la documentación que crea necesaria con ese fin, advirtiéndoles que en 

caso de que no dé respuesta dentro del término concedido se dará 

aplicación a lo previsto en el artículo 20 del Decreto 2591/91, esto es, 

teniendo por ciertos los hechos narrados en el escrito de tutela.  

  

3.- Notifíquese la presente providencia al representante legal de la 

demandada mediante oficio enviado por el medio más expedito, de lo que 

se deberá dejar constancia en el expediente.  

  

4.- Ofíciese a la entidad accionada comunicándole lo aquí decidido y para 

que además nos suministre la información necesaria  para emitir el fallo 

respectivo.  

 

5.- Se reconoce personería a la abogada NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS 

como apoderado judicial de los accionantes. 

 

6.- Se advierte que, para los fines de desacato de la orden que se llegue a 

impartir en la sentencia, el responsable de su cumplimiento es el 



representante legal de la entidad accionada, independientemente de que 

hubiese delegado en algún subalterno la función de responder la acción de 

tutela y de dar cumplimiento a la orden que se llegue a impartir.  

  

Se le previene  al accionante que en caso de que haya promovido otra 

acción de tutela por los mismos hechos y derechos, incurrirá en 

acciones penales por falso testimonio.    

  

 

NOTIFÍQUESE.  

 

  

JESSICA LILIANA SAEZ RUIZ    

Juez  
  
 s.p.s.o.  
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Juez Municipal
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Civil 015
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Bogotá D.C., 5 de septiembre de 2023 
 
Señores 
JOSE LUIS GOMEZ MORENO 
JUAN PABLO GOMEZ MORENO  
Apartamento 904 – Edificio Sierra Beach Resort  
 
 
 
Asunto: Respuesta a la comunicación del 4 de agosto de 2023.  
 
Estimados,  
 
Por medio de la presente nos permitimos dar respuesta a la comunicación relacionada en el 
asunto, en los siguientes términos:  
 
En primer lugar, vamos a invitarlos a una reunión virtual o presencial, en la que en los mejores 
términos posibles encontremos de mutuo acuerdo una fórmula de arreglo útil para ambas partes.  
 
 

I. Respecto al acápite: DE LA PROMESA DE HACER 
 

 
El pasado 8 de junio de 2023, con dos meses de antelación fueron citados para llevar a cabo la 
firma de la escritura de compraventa.  
 
Siempre fue intención de la CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S. acordar 
con los compradores la fecha y hora para llevar a cabo la diligencia y realizar el alistamiento del 
apartamento. 
 
Sin embargo, la única respuesta por parte de los compradores llegó el 4 de agosto de 2023, 
pasando dos meses en los que no hubo respuesta alguna por parte de los compradores.  
 
A su vez, se ha de señalar que, durante ese lapso, los compradores realizaron una visita irregular 
a la copropiedad, con la finalidad de tomar fotos a bienes privados sin consentimiento de los 
propietarios.   
 
De igual manera, se ha de señalar que por parte de la CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO 
DOMINGO S.A.S. siempre ha existido voluntad de entregar el inmueble y de adelantar la 
escrituración del mismo, pese a existir cuotas pendientes de pago por parte de los compradores.  
 
 
 
 
 

II. Respecto al acápite: DEL CAMBIO EN EL OBJETO 

mailto:inmsigloxxi2023@outlook.com%20/%20arquitecturayobra@outlook.com
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Al respecto, es necesario indicar que, si bien inicialmente el inmueble prometido en venta tenía 
la nomenclatura 904, este debido a cambios en el proyecto quedó definido con la nomenclatura 
906.  
 
Los cambios aquí anunciados constan en las Licencias de Construcción:  
 

a) RESOLUCIÓN NO. 47001-1-12-0233 del 24 de julio de 2012 por la Curaduría Urbana No. 
1 de Santa Marta. 

b) RESOLUCIÓN NO. 017 otorgada por la Curaduría Urbana No. 1 de Santa Marta.  
 
En ese sentido, vale la pena señalar que el apartamento identificado con la matrícula inmobiliaria 
080-154186, piso 9, apto 906 se mantiene en la misma ubicación y con las mismas características 
e incluso con un área ligeramente mayor a la inicialmente acordada.  
 
 

III. Respecto al acápite: DEL ESTADO DEL BIEN 
 

 
Al respecto es importante señalarle a los compradores que a la fecha el inmueble se encuentra 
con el avance necesario para proceder a la entrega del mismo, previa reunión para acordar el 
alistamiento de este.  
 
Es menester señalar que la antelación de los dos meses previo a la fecha de escrituración tiene 
su razón en la necesidad de acordar saldos pendientes, y acabados del inmueble. 
Lastimosamente, los compradores no dieron respuesta a las comunicaciones y no se pudo 
avanzar con lo respectivo.  
 
Por otro lado, el señalamiento de no habitabilidad o incumplimiento de la ley de vivienda segura 
Ley 1796 de 2016 o de las normas de sismo resistencia NSR, carece de fundamento jurídico y 
son afirmaciones que rayan en lo temerario.  
 
También, es necesario señalar que las imágenes aportadas con la comunicación fueron 
obtenidas de manera irregular, sin la compañía de algún responsable del proyecto que pudiera 
dar las especificaciones o aclaraciones del caso, donde las mismas constaran en un acta que 
diera claridad a las partes.  
 

IV. Respecto a la SOLICITUD 
 

 
Estamos de acuerdo con evaluar una posible transacción respecto del negocio jurídico entre las 
partes. Sin embargo, para ello consideramos importante que los involucrados tengan presentes 
los siguientes puntos:  
 

mailto:inmsigloxxi2023@outlook.com%20/%20arquitecturayobra@outlook.com
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El valor pactado fue de TRESCIENTOS CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y 
TRES MIL PESOS M/CTE ($304.363.000) 
 
A la fecha, el valor pagado efectivamente es de CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES 
CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS VEINTICINCO PESOS M/CTE 
($173.427.525), sin embargo, ustedes mismos en su comunicación reconocen haber decidido 
unilateralmente cesar los pagos a los que contractualmente estaban obligados. 
 
A la fecha, los promitentes compradores tienen cuotas vencidas desde el 30 de diciembre de 
2016 por valor de NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($90.000.000).  
 
El saldo pendiente de pago ha generado intereses por valor de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS 
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL SETENTA Y SEIS PESOS M/CTE 
($236.878.076).  
 
En ese sentido, a la fecha, existe un saldo pendiente a cargo de los compradores y a favor de la 
CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S. de TRESCIENTOS NOVENTA 
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL 
PESOS ($390.549.851) 

Valor pagado por JOSE LUIS GOMEZ MORENO Y JUAN PABLO GOMEZ MORENO: CIENTO 
SETENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS 
VEINTICINCO PESOS M/CTE ($173.427.525) 
 

 
Expuesto lo anterior, queda debidamente acreditado que teniendo en cuenta la naturaleza de 
contrato bilateral, el de compraventa, se generan obligaciones en cabeza de todas las partes. 
Para una la obligación de pagar de conformidad a lo estipulado y la otra a entregar el bien.  
 
En ese sentido, no se puede desconocer que todo contrato bilateral trae consigo la condición 
resolutoria tácita establecida en el artículo 1546 del Código Civil así:  
 
“En los contratos bilaterales va envuelta la condición resolutoria en caso de no cumplirse por uno 
de los contratantes lo pactado. 
 
Pero en tal caso podrá el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolución o el cumplimiento del 
contrato con indemnización de perjuicios.” 
 
Por lo tanto, teniendo en cuenta que fueron los mismos compradores quienes reconocieron haber 
decidido unilateralmente a cesar los pagos, causando el atraso en el avance de obra de 
su inmueble, se encuentran actualmente en incumplimiento de sus obligaciones, lo cual se 
puede verificar en el estado de cuenta remitido con la presente respuesta. 
 
En ese orden de ideas, como fórmula de arreglo, es posible contemplar la siguiente 
compensación de obligaciones: 
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Que la suma equivalente a intereses moratorios y cláusula penal de la promesa de compraventa 
por el apto 906 corresponde a DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS 
CATORCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS ($267.314.376) 
 
Saldo a favor de CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO S.A.S.: NOVENTA Y TRES 
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN 
PESOS M/CTE ($93.886.851) sobre los cuales es viable llegar a un acuerdo para el pago.  
 
Atentamente, 

 
 

 
DUGLAS GERARDO HERNANDEZ  

Representante Legal 
Constructora Siglo XXI Santo Domingo SAS  
NIT 900.049.254-0 
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Calle 74 N° 58 – 79 Segundo Piso. Tel: (605) 3509509 Ext: 3636 – 3610 
cca@uninorte.edu.co 

 

Barranquilla, 21 de septiembre de 2023 
 
Señor 
JOSE LUIS GOMEZ MORENO 
Carrera 65 # 100 - 15 Torre 3 Apto 804 
Convocado 
E.  S.  M 

Expediente N° 2023-021 
 
Asunto: Citación a audiencia de conciliación de CONSTRUCTORA SIGLO XXI 
SANTODOMINGO S.A.S con JOSE GOMEZ MORENO Y JUAN GOMEZ MORENO. 
 
Cordial saludo.  

Por medio del presente escrito nos permitimos convocarle a audiencia de conciliación 
programada en atención a la solicitud del asunto, audiencia que se llevará a cabo en la 
modalidad VIRTUAL / REMOTA, conforme a los siguientes datos: 

Fecha: lunes, 02 de octubre de 2023 
Hora: 03:00 PM 
Lugar: sesión a través de Microsoft Teams  
Asunto a conciliar: Resolución del contrato de promesa de compraventa y restitución de 
inmueble prometido en venta 
 
De conformidad con la Ley 2220 de 2022, se advierte que en caso de que la conciliación se 
constituya como un requisito de procedibilidad, su inasistencia a la audiencia podrá ser 
considerada como indicio grave en contra de las pretensiones o de sus excepciones de mérito 
en un eventual proceso judicial y el juez impondrá multa a la parte que no haya justificado 
su inasistencia a la audiencia, el término para justificar según lo estipulado por la Ley, será 
de tres (3) días hábiles contados a partir de la fecha de la audiencia y deberá ser por escrito.  

Por último, quisiéramos recordar que la conciliación es un mecanismo alterno de solución 
de conflictos, el cual presenta los siguientes beneficios:   

● Ahorro de tiempo 
● Confidencial 
● Voluntario 
● El acuerdo al que llegan las partes es de obligatorio cumplimiento. 
 

Esperamos contar con su puntual asistencia y traer consigo su documento de identificación.  
Atentamente, 
 

 

Martha Luz Cuadro Herrera 
Directora de Centro de Conciliación y Arbitraje 









JUZGADO VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO 

Bogotá, D.C., diez  de noviembre de dos mil veintitrés. 

 

Radicado No. 110013103025 2023 00516 00. 

   

Por reunir las exigencias legales se ADMITE la presente 

demanda VERBAL DE MAYOR CUANTÍA, promovida por CONSTRUCTORA 

SIGLO XXI SANTODOMINGO S.A.S. contra JOSÉ LUIS GÓMEZ MORENO y JUAN 

PABLO GÓMEZ MORENO. 

 

Tramítese por el procedimiento verbal. 

 

De la demanda y sus anexos, córrase traslado a la parte 

demandada por el término legal de veinte (20) días. 

 

Notifíquese a la parte demandada y los litisconsortes necesarios 

conforme lo prevén los artículos 291 y 292 del C.G.P., en armonía con el artículo 8 

de la Ley 2213 de 2022. 

 

Se reconoce personería jurídica al abogado ANTONIO JOSÉ 

BATISTA GAMARRA, como apoderado judicial de la parte actora, para los efectos 

y conforme el poder conferido. 

 

Notifíquese. 

El juez, 

 
 

LUIS AUGUSTO DUEÑAS BARRETO 
 
 
 

JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ, 

D.C. 

Secretaría 

 
Notificación por Estado 

La providencia anterior se  notificó por anotación en 

estado el 14 de noviembre de 2023  

 

 
ANDREA LORENA PÁEZ ARDILA 

Secretaria 

 

DLR 
 



Firmado Por:

Luis Augusto Dueñas Barreto

Juez

Juzgado De Circuito

Civil 025

Bogotá, D.C. - Bogotá D.C.,
 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
 

Código de verificación: 574254fae28489902d238f04511581df13434df881a62e2b0e4caf5badbd9ed4

Documento generado en 10/11/2023 04:25:28 PM

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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.:: CONSULTA DE TRAMITES ::.

Paginación cada 100 Registros

Datos del Trámite (PENDIENTE)

Radicación:
Año: 2013   Número: 61527   Ctrl:     Cons Rad: 37   Secu Even: 0

Código único
Numérico: IO:   AA:   CR: 

Tipo Trámite:
400  DEMANDA PROTECCIÓN CONSUMIDOR JURISDICCIONAL  

Tipo Evento:
362. DEMANDA  

Tipo Actuación:
432. COMUNICACION ACTO ADMINISTRATIVO  

Dependencia Origen:
4006. GRUPO DE TRABAJO DE SECRETARÍA  

Dependencia Destino:
 

Solicitante/Destinatario:
Ley Colombiana de Protecci&oacute;n de Datos 1266 d   Tipo: Contenida

Identificación
NI . NIT    Número:  1266 de 2008

Dirección:
Ley Colombiana de Protecci&oacute;n de Datos No.1266 de 2008

Tipo de Radicación:
SA . SALIDA   Folios:    1

Fecha de Radicación:
Dia: 15  Mes: Septiembre  Año: 2014  15:42:22

Entrega
PRESENTACION PERSONAL               

Guia
 fecha: 

Observaciones: g p

Solicita corrección grupo numeración--                                                                     

Solicita corrección grupo numeración-evento 362 - 362                                              

Solicita corrección grupo numeración--                                                                     

Otros Datos

 |<  |<   <   <  >   >   >|  >| 

https://www.gov.co/home/
https://www.gov.co/home/
http://www.sic.gov.co/
http://www.sic.gov.co/
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Año  Número  Ctrl  Cons Rad  Sec Eve  Trámite  Evento  Actuación  Tipo  Fecha  Solicitante Asig
E

Corres

13  61527    37  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2014-09-15
15:42:22

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    41  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2014-12-03
17:06:02

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    47  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2017-06-28
06:31:28

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    48  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2017-06-28
12:00:56

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    51  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   ACREDITACION
PAGO MULTA  

 EN  2017-12-12
09:19:05

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    4  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2013-04-11
09:40:28

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    6  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2013-04-17
08:11:25

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    7  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2013-05-02
11:50:49

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    8  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2013-05-07
08:48:19

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    9  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2013-05-31
15:37:22

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    31  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2014-05-06
06:35:44

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    32  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2014-05-15
15:08:48

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.
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13  61527    49  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACIÓN
 

 EN  2017-07-04
16:40:35

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

13  61527    50  1  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2017-07-13
16:16:46

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

15  19965    3  0  PROCESOS
DISCIPLINARIOS
 

 INVESTIGACION
DISCIPLINARIA  

 COMUNICACIÓN
 

 SA  2015-02-12
17:28:47

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

16  121672    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2016-05-11
10:30:31

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

16  423952    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2016-11-17
16:02:36

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

17  104120    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2017-05-02
10:49:16

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

17  372487    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2017-11-01
15:43:43

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  46948    4  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2018-06-25
20:01:19

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  46948    5  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2018-06-25
20:01:21

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  46948    6  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   COMPLEMENTO
DE
INFORMACION  

 EN  2018-07-16
16:18:56

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  46948    8  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   ARCHIVO NO
COMPETENCIA  

 SA  2018-11-27
09:33:35

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  111381    2  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2018-04-13
07:09:42

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  111381    3  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2018-04-13
16:46:43

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  111381    4  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   PRESENTACION
RECURSO
REPOSICION  

 EN  2018-04-18
14:16:02

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  111381    6  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2018-07-04
12:05:59

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.
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18  111381    29  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2020-09-04
06:07:48

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  111381    31  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2020-09-04
09:36:35

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  167886    10  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2018-08-15
09:15:25

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  167886    11  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2018-08-15
09:17:30

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  167886    12  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   COMPLEMENTO
DE
INFORMACION  

 EN  2018-09-04
10:51:27

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

18  167886    15  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   ARCHIVO NO
COMPETENCIA  

 SA  2018-11-27
09:38:24

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    3  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2019-07-10
20:19:44

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    4  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2019-07-10
20:19:46

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    7  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2020-10-30
23:08:52

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    14  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2021-12-07
11:42:15

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    16  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2022-11-03
16:58:09

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    17  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   SOLICITUD DE
INFORMACIÓN  

 SA  2022-11-03
17:03:52

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  114838    19  0  PROTECCION
DEL
CONSUMIDOR  

 DENUNCIAS   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2022-11-03
20:29:24

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

19  263696    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2019-11-12
16:07:33

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

20  80739    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2020-04-06
17:19:51

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

20  422461    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2020-11-09
16:07:17

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

21  43830    5  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2021-03-05
04:40:27

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

21  43830    6  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2021-03-05
09:35:05

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.
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21  195737    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2021-05-12
10:15:35

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

21  447579    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2021-11-10
15:45:17

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  184703    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2022-05-10
14:35:53

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  187881    16  1  PROTECCION
DE DATOS
PERSONALES  

 INVESTIGACION
 

 REQUERIMIENTO
INFORMACION
TERCEROS  

 SA  2023-08-08
09:29:31

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  187881    17  1  PROTECCION
DE DATOS
PERSONALES  

 INVESTIGACION
 

 AVISO DE
RECIBO  

 EN  2023-08-08
10:05:27

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  187881    18  1  PROTECCION
DE DATOS
PERSONALES  

 INVESTIGACION
 

 RESPUESTA
REQUERIMIENTO
INFORMACION
TERCEROS  

 EN  2023-08-24
11:54:32

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  187881    19  1  PROTECCION
DE DATOS
PERSONALES  

 INVESTIGACION
 

 COMUNICACIÓN
 

 SA  2023-11-02
23:18:51

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  402392    0  0  DP-SOLICITUD
COPIAS  

 SIN EVENTO   PRESENTACION   EN  2022-10-11
12:02:52

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  402392    4  0  DP-SOLICITUD
COPIAS  

 SIN EVENTO   RESPUESTA   SA  2022-10-19
15:06:10

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  402392    5  0  DP-SOLICITUD
COPIAS  

 SIN EVENTO   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2022-10-19
18:29:16

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  434027    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2022-11-02
12:36:23

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  439753    4  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2022-11-17
05:21:16

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  439753    6  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2022-11-17
08:58:39

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  439753    7  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2022-12-20
15:59:47

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  439753    8  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2022-12-26
14:11:07

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

22  439753    9  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2022-12-26
14:12:20

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

23  11384    8  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR

 DEMANDA   COMUNICACION
ACTO
ADMINISTRATIVO
 

 SA  2023-01-31
05:30:52

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.
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23  11384    11  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   AVISO DE
RECIBO  

 EN  2023-01-31
11:34:54

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

23  11384    13  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2023-02-07
10:59:32

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

23  11384    14  0  DEMANDA
PROTECCIÓN
CONSUMIDOR
JURISDICCIONAL
 

 DEMANDA   MEMORIAL   EN  2023-02-14
09:38:41

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

23  172044    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2023-04-11
21:47:28

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.

  

23  502406    0  0  REMISION DE
INFORMACION  

 SIN EVENTO   REMISION DE
INFORMACION
EXTERNA  

 SA  2023-11-08
14:43:54

 CONSTRUCTORA SIGLO XXI
SANTO DOMINGO S.A.S.
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johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Poder para contestar demanda
Jose Luis Gomez Moreno <Joselu.Gomez@ecopetrol.com.co> 9 de enero de 2024, 7:39 p.m.
Para: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

Hola Johanna

 

Por favor encuentra adjunto el Poder para que me representes en la demanda que me interpuso la Constructora Siglo XXI.

 

 

 

Saludos,

 

Jose Luis Gomez

Jefe Regional Piedemonte (.e)

 

Este mensaje puede contener información de tipo personal, clasificada o reservada; si usted no es el destinario, por
favor, hacer caso omiso de su contenido y abstenerse de compartirlo, reenviarlo o copiarlo. Si recibe este mensaje por
error, agradecemos informarlo inmediatamente al remitente y borrarlo permanentemente de su cuenta. Si usted está
autorizado para recibir la información de tipo personal, se le recuerda que esta información debe ser manejada con la
finalidad con la que ha sido solicitada y en virtud de la normativa que habilita el acceso a la misma. Así mismo, deberá
ser usada bajo los parámetros de la ley 1581 de 2012 de protección de datos personales y la normativa que la desarrolla,
siendo responsabilidad del área receptora del cumplimiento de la citada normativa de protección de datos personales.
CONFIDENTIALITY NOTICE: This electronic transmission (including any files attached hereto) (this "Communication")
contains information that is or may be legally privileged, confidential, and exempt from disclosure without our express
permission in advance. The information is intended only for the use of the individual or entity named above. If the reader
of this message is not the intended recipient or any employee or agent responsible for delivering the message to the
intended recipient, you are hereby notified that any disclosure, dissemination, copying, distribution, or the taking of any
action in reliance on the contents of this electronic Communication is strictly prohibited. If you have received this
Communication in error, please notify the sender immediately and destroy permanently the transmitted information in its
entirety and do not disclose its contents to any other person. Para conocer la Declaración de Tratamiento de Datos
Personales de Ecopetrol, favor consultarla en www.ecopetrol.com.co Responsabilidad Corporativa – Declaración de
Tratamiento de Datos Personales.
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johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>

PODERES
Juan Pablo Gómez Moreno <juanpagomo11@gmail.com> 14 de enero de 2024, 3:52 p.m.
Para: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>
CC: Jose Luis Gomez Moreno <Joselu.Gomez@ecopetrol.com.co>, José Luis Gómez <jose_luis_gomez@hotmail.com>

Jhoana 

Adjunto poder firmado

Gcs
[Texto citado oculto]
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Señor 
JUEZ VEINTICINCO (25) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ  
E.    S.                 D.  

 
ASUNTO: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE  
REFERENCIA: VERBAL DE MAYOR CUANTÍA No.  110013103025 2023 00516 00. 
DEMANDANTE: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS 
DEMANDADOS: JOSE LUIS GOMEZ MORENO Y JUAN PABLO GOMEZ MORENO 

 

JOSE LUIS GOMEZ MORENO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Cota, identificado con la 
cedula de ciudadanía número 79.531.500, de la manera más atenta, obrando en mi propio nombre 
y representación, confiero  PODER ESPECIAL, en los términos del artículo 75 de Código General del 
Proceso, tan amplio y suficiente como se requiera, a la Doctora NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS, 
abogada en ejercicio, identificada con la cedula de ciudadanía número 65.831.541 expedida en 
Chaparral, Tolima, y portadora de la Tarjeta profesional número  229.414 del Consejo Superior de la 
Judicatura, para que  en mi nombre y representación,  me represente y ejerza la defensa de mis 
derechos en el proceso verbal de mayor cuantía admitido por su despacho e iniciado en mi contra 
por parte de la sociedad CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS, NIT 900.049.254-0 

Mi apoderada queda expresamente facultada para contestar la demanda, proponer excepciones, 
pedir y aportar pruebas, asistir a las audiencias judiciales, interponer recursos, presentar nulidades, 
alegatos, tachar documentos, recibir, transigir, desistir, sustituir, conciliar, interrogar, confesar y en 
general, todas las gestiones y facultades encaminadas al cabal cumplimiento del mandato de acuerdo 
con lo consagrado en el artículo 77 del Código General del Proceso. 

De acuerdo con la Ley 2213 de 2022, este poder se presume auténtico y no requiere de presentación 

personal o reconocimiento; informo que el correo electrónico de la apoderada aquí designada, es la 

dirección electrónica que se encuentra inscrita en el Registro Nacional de Abogados, es: 

juridicaspyg@gmail.com y que los  míos son: indistintamente,  Joselu.Gomez@ecopetrol.com.co   y/o    

jose_luis_gomez@hotmail.com  

Sírvase reconocerle personería a mi apoderada,  

Atentamente, 

 

JOSE LUIS GOMEZ MORENO 
C.C.  79.531.500 
 

Acepto,  

NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS 
65.831.541 expedida en chaparral Tolima 
T.P. Nº 229.414 del Consejo Superior de la Judicatura 

mailto:juridicaspyg@gmail.com
mailto:Joselu.Gomez@ecopetrol.com.co
mailto:jose_luis_gomez@hotmail.com


 





Señor 
JUEZ VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ  
E.    S.   D. 

Referencia:  VERBAL DE MAYOR CUANTÍA 
Radicado:  110013103025 2023 00516 00 
Demandante: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTODOMINGO S.A.S. 
Demandados: JOSÉ LUIS GÓMEZ MORENO y JUAN PABLO GÓMEZ MORENO 
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA  

NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS, abogada en ejercicio, identificada con la cedula de ciudadanía 
número 65.831.541 expedida en chaparral Tolima, y portadora de la Tarjeta profesional número  
229.414 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de APODERADA ESPECIAL de JOSE 
LUIS GOMEZ MORENO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado con la 
cedula de ciudadanía número 79.531.500 y JUAN PABLO GOMEZ MORENO mayor de edad, 
domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado con la cedula de ciudadanía número 79.756.335, 
por medio del presente escrito me permito, dentro del término legal concedido, contestar la 
demanda interpuesta por la sociedad CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS, sociedad 
legalmente constituida identificada con el NIT  900.049.254-0,  en contra de mis poderdantes, lo 
cual hago de la siguiente manera:  

 
I. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LO QUE DENOMINO LA PARTE DEMANDANTE COMO 

“FUNDAMENTOS FACTICOS” 
 

1. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 1”:  ES CIERTO, en el particular es necesario manifestarle a 
su despacho que en dicho contrato se pacto lo siguiente:  

 
a. Inmueble: Apartamento 904, con un área de 74.38 M2, y parqueadero 162 de la 

urbanización Pleno Mar proyecto SIERRA BEACH RESORT, ubicado en la ciudad de 
Santa Marta.  

b. Predio en Mayor extensión: conformado por cinco inmuebles identificados con las 
siguientes matriculas inmobiliarias: 080-19815, 080-19816, 080-19817, 080-25754 y 
080-31857 de la oficina de instrumentos públicos de santa marta.  

c. Precio: TRESCIENTOS CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS 
MCT ($304.363.000) 

d. Fecha, lugar y hora para cumplimento de la promesa: Treinta (30) de abril del año dos 
mil dieciséis (2016) a las 4:00 pm en la notaría sesenta y nueve (69) de Bogotá  

e. Fecha de la entrega: Treinta (30) de abril del año dos mil dieciséis (2016) 
 

2. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 2”: ES CIERTO. Como también lo es que:  
 

a. La sociedad demandante no entrego el apartamento en la fecha pactada.  
b. Que dicha clausula regula que el vendedor se reserva el derecho de entregar en una 

fecha posterior, para lo cual debía demostrar la fuerza mayor, o, el caso fortuito. LO 
CUAL NUNCA HIZO.  

c. Dicha cláusula también indica que, el plazo se prorrogaría por 6 meses, y otros 6 meses 
más, contados a partir en que cese la fuerza mayor o el caso fortuito, para lo cual 
debía notificar al comprador, LO CUAL NUNCA HIZO.  



 
3. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 3”: NO ES CIERTO, mis poderdantes no firmaron un otrosí 

con fecha 7 de marzo, de 2016, lo que si existe de esa fecha es un correo electrónico que 
enviaron mis poderdantes solicitando que se suscribiera un otrosí donde se reflejara la 
nueva fecha de entrega y escritura del inmueble.  

 
4. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 4”: Es cierto, con fecha veintinueve (29) de abril del año dos 

mil dieciséis (2016), mis poderdantes suscribieron un otrosí a la promesa de compraventa, 
en el cual se modificó la fecha, lugar y hora para cumplimento de la promesa; pactándola 
para el quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016) a las 10:00 am en la notaría 
sesenta y nueve (69) de Bogotá, así mismo se modificó la fecha de la entrega para el mismo 
día quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016), así mismo se modifico las 
fechas y montos de pago del precio, pues lo lógico, era que si el vendedor corría las fechas 
de entrega, también se corrieran los pagos.  

 
Vale la pena señalar que el documento que adjunta la parte demanda no corresponde al 
documento suscrito por ambas partes, no obstante, el otrosí No. 1 de fecha veintinueve (29) 
de abril del año dos mil dieciséis (2016), lo aporto como anexo 3 del presente escrito.  
 

5. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 5”: NO ES CIERTO, mis poderdantes no tienen copia del 
documento suscrito por ambas partes.  
 

6. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 6”: NO ES CIERTO, la única versión de otrosí firmada por 
ambas partes es la de fecha veintinueve (29) de abril del año dos mil dieciséis (2016).  

 
 

7. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 7”: NO ES CIERTO. Y considero importante manifestar a su 
despacho lo siguiente:  

7.1. Es necesario manifestarle a su despacho que mis poderdantes cumplieron con los 
pagos pactados, (anexo soportes de pago – anexo 4), el último pago realizado fue 
certificado por la sociedad demandada el 28 de noviembre del año 2016, cumpliendo con 
lo pactado en otrosí de fecha (29) de abril del año dos mil dieciséis (2016).  
 

7.2. Ahora bien, mis poderdantes suspendieron pagos, al notar que el estado de 
construcción del conjunto residencial y al ver los INCUMPLIMIENTO DE LA SOCIEDAD 
DEMANDANTE 

 
7.3. Afirma la sociedad demandante que , la entrega del inmueble no pudo llevarse a cabo 

por que el incumplimiento de mis poderdantes, cuando omiten decir que, al 15 de 
diciembre de 2016 fecha en la que se debía escriturar el inmuebles, o, en gracia de 
discusión, a abril de 2017, NO se suscribió la escritura pública de compraventa; ya que a 
esa fecha los inmuebles prometidos en venta no existían, ni físicamente (ya el edificio no 
se encontraba construido), ni jurídicamente (ya que no se había constituido el reglamento 
de propiedad horizontal).  

 
7.4. Al quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016), mis poderdantes, habían 

cumplido con los pagos pactados; por la suma de $176’427,525 correspondiente al 58% 
del precio total; el saldo del precio pactados en las últimas dos cuotas se abstuvo de pagar, 



ya que a esa fecha no existía una construcción considerable, ni información clara, 
completa, veras y oportuna del proceso de construcción.  

 
7.5. Solamente hasta el treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020), la sociedad 

demandante, realizó el englobe de los inmuebles que se mencionan en la promesa de 
compraventa como los lotes en mayor extensión; dicho acto fue realizado por medio de 
la escritura pública número 844 de fecha treinta (30) de diciembre de dos mil veinte 
(2020) de la notaría única del municipio de la Calera. (anexo 8 certificado de tradición y 
libertad en mayor extensión)  

 
7.6. Producto del Englobe, se generó la matricula inmobiliaria 080-154008 de la oficina de 

instrumentos públicos de Santa Marta, y en la misma escritura pública número 844 de 
fecha treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020) de la notaría única del municipio 
de la Calera, se constituyó el reglamento de propiedad horizontal.  

 
7.7. Posteriormente mediante escritura pública número 128 de fecha nueve (09) de marzo 

del año dos mil veintiunos (2021) de la notaría única del municipio de la Calera, se realizó 
una aclaración al reglamento de propiedad horizontal, la cual fue registrada el 15 de 
marzo del año 2021.  

 
7.8. Lo anterior da cuenta, que solo hasta que quince (15) de marzo del año dos mil 

veintiuno (2021), quedo registrado el reglamento de propiedad horizontal, dando origen 
a las matrículas inmobiliarias de los apartamentos y garajes del proyecto SIERRA BEACH 
RESORT, ubicado en la ciudad de Santa Marta. Con lo cual se demuestra que la entrega y 
escritura del apartamento no se hizo antes, porque la parte vendedora, INCUMPLIO EL 
CONTRATO, pues no podía entregar y escriturar un inmueble que no existía.  

 
8. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 8”: ES PARCIALMENTE CIERTO. Al respecto es necesario aclararle 

a su despacho lo siguiente:  
 

8.1. Con fecha ocho (08) de junio del año dos mil veintitrés (2023), es decir, más de (7) 
años, desde que se debió recibir el inmueble y escriturar el mismo, mis poderdantes 
recibieron una comunicación de la parte demandante, en la cual los citaban a firma la 
escritura pública del APARTAMENTO 906, para el día siete (07) de agosto del 2023 a las 
once de la mañana hora local, (11:00 AM) en la notaría cuarta de la ciudad de Santa Marta. 
 
Se deja salvedad que el 07 de agosto era un día festivo, cosa que es irrelevante frente a 
todos los incumplimientos de la parte demandante, pero que se hace hincapié, para que 
se note el desorden de esa sociedad.  
 

8.2. Vale la pena manifestarle a su despacho, que, en dicha comunicación, también 
indicaron a mis poderdantes, que el saldo del precio deberían pagarlo a la cuenta de 
ahorros No. 65800014284 de Bancolombia a nombre de la empresa ARQUITECTURA Y 
OBRA CONSTRUCCIONES SAS con número NIT. 901238462- Se deja salvedad, que mis 
poderdantes no han tenido ninguna relación contractual con la sociedad ARQUITECTURA 
Y OBRA CONSTRUCCIONES SAS., pero que al parecer, presuntamente la sociedad recauda 
por allí los dineros, ya que cuenta con sus cuentas embargadas por los más de los 67 
procesos entre demandas y denuncias, por hechos que suponen una vulneración grave a los 



consumidores y todos en su papel de promotor de vivienda, la mayoría sobre el proyecto 
inmobiliario donde mis poderdantes pretendían comprar. (se puede comprobar en la página de 
consulta de la superintendencia de industria y comercio) 

 
8.3. La citación donde convocan a mis poderdantes para la suscripción de la escritura 

pública de compraventa fue recibida con 7 años de incumplimiento, teniendo en cuenta 
que la fecha prevista contractualmente era el quince (15) de diciembre de 2016.  

 
8.4. Ante el hecho de no tener información, clara, completa, veraz y oportuna, mis 

poderdantes viajaron a la ciudad de Santa Martha, el día 29 de julio de 2023, con el fin de 
evidenciar el estado constructivo del proyecto, y querían entender porque los citaban a 
firmar escriturar del apartamento 906, cuando ellos habían prometido en venta el 
apartamento 904, en ese orden de ideas, ingresaron como visitantes de un residente, y 
tuvieron la oportunidad de ver el estado de construcción del proyecto, de lo cual se puede 
observar que no estaba en condiciones óptimas (anexo 10) 

 
8.5. Con fecha cuatro (04) de agosto de dos mil veintitrés (2023), mis poderdantes 

respondieron a la comunicación donde los citaban a firmar escrituras para el 07 de agosto 
de 2023, y en dicha comunicación, se hizo varias precisiones frente al incumplimiento de 
la sociedad demandante, pero, se hizo especial énfasis en dos situaciones graves: (anexo 
11) 

Lo anterior da fe, que hubo una respuesta por parte de mis poderdantes, en la cual se OPONIAN a la 
citación realizada para firmar escrituras, y en dicha comunicación, se solicitó en calidad derecho de 
petición que informaran porque la citación correspondía a un apartamento diferente al que mis 
poderdantes habían prometido en venta.  

9. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 9”: NO ES CIERTO. Al respecto es necesario aclararle a su despacho 
lo siguiente:  

9.1. La citación de fecha ocho (08) de junio del año dos mil veintitrés (2023) SI fue atendida, 
y lo fue, como consta en la comunicación y derecho de petición presentado por mis 
poderdantes con fecha cuatro (04) de agosto de dos mil veintitrés (2023) 
 

9.2. No es cierto que mis poderdante hubieren realizado una visita irregular al proyecto, lo 
que si es cierto es que, ante el hecho de no tener información, clara, completa, veraz y 
oportuna, mis poderdantes viajaron a la ciudad de Santa Martha, el día 29 de julio de 
2023, con el fin de evidenciar el estado constructivo del proyecto, y querían entender 
porque los citaban a firmar escriturar del apartamento 906, cuando ellos habían 
prometido en venta el apartamento 904, en ese orden de ideas, ingresaron como 
visitantes de un residente y no de manera irregular.  

 
10. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 10”: ES CIERTO, pero omite decir la parte demandante que:  

 
10.1. Con fecha primero (01) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), la suscrita, 

debidamente facultada, interpuso acción de tutela por encontrar vulnerado el derecho 
fundamental de petición de mis poderdantes, toda vez que no se dio respuesta oportuna 
al derecho de petición radicado a la demandada, con fecha cuatro (04) de agosto de dos 
mil veintitrés (2023).  
 



10.2. Con fecha 04 de septiembre de dos mil veintitrés (2023) el juez de tutela admitió la 
acción impetrada (Anexo 12), y con fecha 05 de septiembre de 2023 la demandada, 
contesto el derecho de petición (anexo 13). Siendo así y con base en el “hecho superado” 
el juez de tutela emitió el correspondiente fallo el 14 de septiembre de 2023Para que ellos 
procedieran a dar respuesta con fecha 5 de septiembre de 2023, fue necesario interponer 
una acción de tutela, y solamente para alegar ante el juez un hecho superado, fue que dio 
respuesta a la solicitud de mis poderdantes.  

 
10.3. En la respuesta de fecha 5 de septiembre de 2023 la demandada indicó: (Anexo 13) 
 

a. Que en efecto el 08 de junio de 2023, realizo una citación a mis poderdantes para 
que suscribieran la escritura pública. 
 

b. Que, siempre hubo por parte de ellos, intención de acordar la fecha de la escritura 
pública y la entrega del apartamento. Pero, en su respuesta nunca explicaron que 
paso durante el periodo comprendido entre el 15 de diciembre de 2016 y el 08 de 
junio de 2023, ósea durante 7 años, donde hubo silencio absoluto por parte de ellos 
(de la parte demandada) para informar de manera clara, completa, veraz y oportuna, 
que pasaría con la compraventa.  

 
c. Respecto del cambio en el objeto, es decir el cambio del apartamento (recordemos 

que mis poderdantes prometieron en compraventa el apartamento 904 y la 
demandada los citó a escriturar el apartamento 906) de esto se limitaron a decir que, 
de acuerdo con las aprobaciones en curaduría la nomenclatura del apartamento 
cambio, de 904 a 906, pero que se trataba del mismo apartamento, con la misma 
ubicación y más grande.  
 
De esto vale la pena manifestar que NUNCA, hubo una modificación por medio de 
otrosí, en la nomenclatura del inmueble, ni una simple explicación a mis poderdantes, 
en ese sentido,  
 

d. Por último, de una manera descarada e irrespetuosa, se atrevieron a cobrar, además 
del saldo del precio del apartamento, la suma de $90.000.000, a título de intereses 
por el saldo pendiente de pago.  

 
11. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 11”: NO ES CIERTO. Al respecto es necesario aclararle a su 

despacho lo siguiente:  
 

11.1. El valor pagado por mis poderdantes es la suma de  CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES 
CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS VEINTICINCO PESOS ($176.427.525). lo 
cual se prueba con los soportes del anexo 4 
 

11.2. El saldo pendiente de pago del precio es la suma de CIENTO VEINTISIETE MILLONES 
NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y PESOS ($127.935.475)  

 
12. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 12”: ES PARCIALMENRE CIERTO: Al respecto es necesario aclararle 

a su despacho lo siguiente:  
 



12.1. El veintiuno (21) de septiembre del año dos mil veintitrés (2023) mis poderdantes 
recibieron citación por parte del centro de conciliación y arbitraje de la universidad del 
norte, para que el día dos (02) de octubre de dos mil veintitrés (2023), se presentaran a 
audiencia de conciliación cuya pretensión era: “Resolución del contrato de promesa de 
compraventa y restitución de inmueble prometido en venta” (anexo 14) 
 

12.2. Con fecha dos (02) de octubre de dos mil veintitrés (2023) mis poderdantes, 
asistieron a dicha conciliación, en la cual, la sociedad demandante  propuso como 
fórmula de arreglo, que se fijara una fecha para la suscripción de la escritura pública y el 
pago del saldo del precio, sin que importara que a mis poderdantes se les había 
cambiado la unidad inmobiliaria que ellos había optado para comprar, y sin que 
importara que habían pasado 7 años de incumplimientos, y evasivas para el 
perfeccionamiento del contrato.  

12.3. De parte de mis poderdantes y como fórmula de arreglo se propuso la devolución 
inmediata de las sumas de dinero pagadas a buena parte del precio de la compraventa, 
incluso renunciando al pago de perjuicios y a la indexación del dinero; pero, la parte 
demandante no acecido. 
 

12.4. Por tanto, de dicha diligencia se expidió la correspondiente constancia de no 
conciliación. (anexo 15) 

 
13. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 13”: ES CIERTO. 

 
14. “AL FUNDAMENTO FACTICO # 14”: NO ES UN FUNDAMENTO FACTICO, se trata del argumento de 

la parte demandante para iniciar el presente proceso.  
 

II.  PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LO QUE DENOMINO LA PARTE DEMANDANTE COMO 
“FUNDAMENTOS JURÍDICOS” 

 
1.  “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 1”: ES CIERTO, así mismo es cierto que, el contrato de 

promesa de compraventa implica:  

 

1.1. CUMPLIR LA PROMESA DE HACER 

El contrato de promesa de compraventa trae consigo una obligación de aquellas que las leyes y la 

doctrina han denominado, obligaciones de hacer; en este caso, la promesa de compraventa de bien 

inmueble tiene como fin obligar a las partes a suscribir una escritura pública, toda vez que la única 

manera en que se adquiere un bien inmueble, es por medio de la solemnidad de suscribir una 

escritura pública. Es por ello por lo que el artículo 1611 de código civil colombiano, al regular los 

requisitos de la promesa indica:  

“ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Artículo subrogado por el artículo 89 de 
la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligación alguna, salvo 
que concurran las circunstancias siguientes: 1) Que la promesa conste por escrito. 2) Que el 
contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por 
no concurrir los requisitos que establece el artículo 1511 <sic 1502> del Código Civil. 3) Que 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1511
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la promesa contenga un plazo o condición que fije la época en que ha de celebrarse el 
contrato. 4) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la 
tradición de la cosa o las formalidades legales. Los términos de un contrato prometido, solo 
se aplicarán a la materia sobre que se ha contratado.” 

En ese orden ideas, el contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, debe determinar, la 
cosa, el precio y las condiciones del perfeccionamiento; requisitos todos que tiene incluido el 
contrato suscrito; pero que la sociedad demandante ha incumplido en lo siguiente:  

➢ La fecha del perfeccionamiento del contrato esta vencida desde el quince (15) de diciembre 
del año dos mil dieciséis (2016). Es decir, hace cerca de siete (7) años. 

➢ La cosa: el contrato pacto la compraventa del apartamento 904, pero la citación a escriturar 
dice que el apartamento es el 906.  

➢ En el particular, en necesario también llamar la atención en lo reglado en el artículo 1857 del 
código civil colombiano que reza: “ARTICULO 1857. <PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO 
DE VENTA>. La venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido en la cosa y en 
el precio, salvo las excepciones siguientes: La venta de los bienes raíces y servidumbres y la 
de una sucesión hereditaria, no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado 
escritura pública. (…)” 

1.2. NO PUEDE HABER CAMBIO EN EL OBJETO - COSA 

Por otro lado, la parte demandante ha cambiado el inmueble objeto de compraventa, y lo han hecho 
de manera arbitraria, sin el consentimiento de mis poderdantes; pues como bien lo indicamos el 
apartamento que se prometió en venta corresponde al apartamento 904, no al 906.  

De la lectura del certificado de tradición y libertad en mayor extensión identificado con el folio 
número 080-154008 de la oficina de instrumentos públicos de Santa Marta, puede uno inferir que el 
apartamento 904 no existe, es decir que la aprobación de la PH en curaduría no se aprobó este 
inmueble. 

Dicho lo anterior, evidenciamos que estamos frente a un cambio de un elemento esencial del 
contrato, lo cual no es dable realizar de manera unilateral, menos cuando se trata de que el bien 
inmueble que por su naturaleza es un bien catalogado de especie.  

En el particular, queremos llamar la atención en el regulado en el artículo 1876 del código civil 
colombiano:  

“ARTICULO 1870. <VENTA DE COSA INEXISTENTE>. La venta de una cosa que al tiempo de 
perfeccionarse el contrato se supone existente y no existe, no produce efecto alguno. Si 
faltaba una parte considerable de ella al tiempo de perfeccionarse el contrato, podrá el 
comprador, a su arbitrio, desistir del contrato, o darlo por subsistente, abonando el precio a 
justa tasación. El que vendió a sabiendas lo que en el todo o en una parte considerable no 
existía, resarcirá los perjuicios al comprador de buena fe.” 

En el entendido que el apartamento 904 no existe, y que la venta no se ha perfeccionado, y que 
obviamente al no existir no podrá perfeccionarse, deja completamente claro del incumplimiento de 
la parte demandante.  



2. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 2”: ES CIERTO 
 

3. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 3”: ES CIERTO, solo que el articulo citado no le aplica a la parte 
demandante. 
 

4. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 4”: no es un fundamento jurídico, es una apreciación de la 
parte demandante. 
 

5. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 5”: NO ES CIERTO. La parte demandante NO HA CUMPLIDO 
con las obligaciones derivadas del contrato de promesa de compraventa, pues después 8 años 
de incumplimientos de su parte, pretende que mis poderdantes suscriban una escritura 
pública para mis poderdante compren un apartamento diferente al que pretendían comprar.  
 

 
6. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 6, 7, 8 y 9”: NO ES CIERTO, ya hemos indicado que ese otrosí 

no fue firmado.  
 

7. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 10: NO ES CIERTO: es necesario reiterar a su despacho lo 
siguiente:  
 

7.1. El cumplimiento de la parte demandada de entregar y escriturar el inmueble estaba 
previsto para el El día el quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016), no para 
el día 08 de junio de 2023, como equivocadamente afirma la parte demandante, pues no 
existe un otrosí que de común acuerdo se haya pactado dicha fecha de 
perfeccionamiento, solamente hay una carta de citación a firmar una escritura de un 
apartamento diferente al que se pretendió comprar en otrora.  

7.2. El día el quince (15) de diciembre del año dos mil dieciséis (2016), la parte demandante 
no podía cumplir con la obligación de escriturar el inmueble, ya que negligentemente no 
tenia, ni construido el inmueble, ni tampoco tenía matricula inmobiliaria individual, pues 
solo  hasta que quince (15) de marzo del año dos mil veintiuno (2021), quedo registrado 
el reglamento de propiedad horizontal, dando origen a las matrículas inmobiliarias de los 
apartamentos y garajes del proyecto SIERRA BEACH RESORT, ubicado en la ciudad de 
Santa Marta. 

7.3. Ni siquiera con fecha actual, la parte demandante puede escriturar y entregar el 
apartamento prometido en venta, ya que ese apartamento NO EXISTE, y a cambio quiere 
que mis poderdantes reciban un apartamento diferente.  

8.  “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 11 y 12: ES CIERTO, solo que el articulo citado no le aplica a 
la parte demandante. 

9. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 13: ES CIERTO.  

10. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 14: Esto no es un fundamento jurídico, es una apreciación de 
la parte demandante.  

11. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 15: Esto no es un fundamento jurídico, es una apreciación de 
la parte demandante. De la cual me atengo a lo que se pruebe en el presente litigio, pues en 
el presente caso no hubo un mutuo incumplimiento contractual, como lo he fundamentado 
en todo el escrito y lo demuestro con las pruebas aportadas y solicitadas.  



 

12. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 16 y 17: esto no es un fundamento jurídico, se trata de la 
transcripción de parte de una sentencia Suprema Corte de Justicia, en la cual se analiza el 
mutuo disenso, en ese sentido es necesario manifestar lo siguiente:  
 

12.1. No compartimos la posición de la parte demandante, con la cual pretende ilustrar a su 
despacho que existe aquí un mutuo incumplimiento contractual, ya que mis poderdantes 
siempre tuvieron voluntad de cumplimiento, en sus obligaciones, no obstante, los pagos 
pactadas como pago del precio del inmueble, se distribuyeron en el tiempo, teniendo en 
cuenta que en ese mismo tiempo se adelantaría por parte de la sociedad demandante la 
construcción de un proyecto inmobiliario, mismo, que a finales de diciembre de 2016, 
fechas de lo último pagos realizados por mis poderdantes, y fecha en la que se debía 
realizar la suscripción de la escritura pública, el avance evidente de construcción era 
mínimo, casi nulo. Lo cual alertó a mis poderdantes en seguir girando dineros.  

12.2. La alerta que le generó a mis poderdantes no fue infundada, pues ya he demostrado que 
la única manera de poder escriturar un apartamento sujeto a propiedad horizontal es que 
se genere la matricula inmobiliaria de este, lo cual solo paso hasta el mes de marzo de 
año 2021, conforme al registro del reglamento de propiedad horizontal, según certificado 
de tradición y liberta del lote.  

12.3. Dicho lo anterior, NO puede ahora la sociedad demandante alegar un mutuo 
incumplimiento.  
 

13. “AL FUNDAMENTO JURÍDICO # 18: esto no es un fundamento jurídico, de trata de los 
argumentos que, a juicio de la parte demandante, pretende se tenga en cuenta por su 
despacho para declarar un incumplimiento mutuo, a sabiendas que, ante su IMPOSIBILIDAD 
de cumplir con un contrato, donde se obligó a trasferir el Apartamento 904, con un área de 
74.38 M2, y parqueadero 162 de la urbanización Pleno Mar proyecto SIERRA BEACH RESORT, 
ubicado en la ciudad de Santa Marta. Y, teniendo en cuenta que ese apartamento NO EXISTE, 
no podrá nunca cumplirlo.  

 
 
 

III. EXCEPCIONES DE MERITO 
 

1. EXPECION DE MALA FE CONTRACTUAL  
 
Esta excepción se fundamenta en el Art. 79.-numeral 1:  

“ARTÍCULO 79. TEMERIDAD O MALA FE. Se presume que ha existido temeridad o mala fe en 
los siguientes casos: 1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, 
excepción, recurso, oposición o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la 
realidad. (…)” 

Existe mala fe de la parte demandante al narrarle los hechos a su despacho, de manera incompleta y 
mentirosa, y lo demuestro así:  
 



1. Dice el demandante en el hecho 7, lo siguiente: “(…) que con ocasión al incumplimiento por 
parte de los DEMANDADOS en el pago de las cuotas del 30 de diciembre de 2016 y 14 de abril 
de 2017 no se llevó a cabo la entrega material y real del inmueble.”  
 

Esto carece de realidad, y además lo afirma con dolo, a sabiendas, que la entrega material y real del 
inmueble no fue posible llevarla a cabo, porque a diciembre del año 2016, fecha en la cual se debió 
entregar el inmueble, el inmueble prometido en venta: 

 
a) No estaba construido, pues nótese que con fecha 21 de enero del año 2020, se notificó 

personalmente la resolución No. 017 del 14 de enero de 2020, por medio de la cual se aprobó 
la licencia de construcción en modalidad de modificación, en la cual se modifica todo el 
proyecto, como un “rediseño del edificio multifamiliar” (ANEXO 17 del presente escrito de 
contestación de demanda) 
 

b) No existía jurídicamente: Para recibir el inmueble, primero debe surtirse la transferencia de 
dominio del inmueble, situación que solamente podía llevarse a cabo, cuando el mismo 
existiera en la vida jurídica, lo cual solo sucedió el 15 de marzo del año 2021, fecha en la cual 
se califico el reglamento de propiedad horizontal del edificio, y por tanto se dio apertura a las 
matriculas inmobiliarias de los apartamentos y parqueaderos. (ver anexo 8) 
 

2. Entre el hecho 7 y 8 de la demanda, el demandante omite, a propósito, y a conveniencia, 
todos los años que pasaron sin que existiera información por parte de ellos en que iba a pasar 
con la construcción del proyecto, al respecto le informo a su despacho lo siguiente:  
 
 

a) Con fecha quince (15) de mayo de dos mil diecisiete (2017), replicado el tres (03) de julio de 
dos mil diecisiete (2017), mis poderdantes preguntaron a la sociedad demandada, cuál era el 
progreso de las obras, y cuál sería la fecha en que entregarían el apartamento, esto nunca se 
tuvo respuesta. (anexo 5 – los emails que soportan esta afirmación)  
 

b) Con fecha veintisiete (27) de marzo de dos mil dieciocho (2018), mis poderdantes recibieron 
un email de la sociedad demandada, que decía lo siguiente: (anexo 6)  
 

“Cordial saludo. 
Adjunto al presente oficio reunión con propietarios delegados y acta, 
para su conocimiento. 
Cordialmente, 
 
Dora Ruidiaz Cadena 
Asistente 
Constructora Siglo XXI Santo Domingo SAS” 

 
El adjunto anunciado corresponde a el acta de una reunión (anexo 6A) que al parecer se llevó a cabo 
el día 23 de marzo de 2018, la cual dice haber sido realizada con “los propietarios delegados” y en la 
cual se plasmas algunas conclusiones dentro de la cuales estaba que, se pretendía la creación de un 
patrimonio autónomo que administrara los recursos pendiente por ingresar por pago del precio de 
los inmuebles, del orden de los $6.000 millones de pesos, y que causalmente correspondía a la suma 
de dinero que le haría falta  a la constructora para culminar el proceso de construcción, así mismo se 



indicó que, harían las entregas en agosto del año 2018.  
 

c) Mis poderdantes enviaron como respuesta, un email de fecha 28 de marzo de 2018, en la cual 
indicaron: (anexo 6)   

 
 
“Dora buenas tardes, gracias x copiarnos esta importante información. 
 
Quiero saber por qué no nos invitaron a la reunión? cómo escogieron a los 
delegados de los propietarios y cuándo será la proxima reunión? 
Te manifiesto que queremos ser invitados sin falta a esta nueva reunión que 
mencionan pues tenemos varios aportes e ideas que dar a la discusión. 
 
Saludos, 
 
Juan Pablo Gómez 
Cel 3152446360” 

 
De dicho email, nunca hubo una respuesta.  
 

d) Con fecha diecisiete (17) de enero del año dos mil veinte (2020) mis poderdantes, y altamente 
preocupados por el incumplimiento de la sociedad demandada, presentaron un derecho de 
petición a la demandada, con el ánimo que le informaran y entregaran copia de los 
documentos pertinentes a la legalidad de la construcción, el permiso de ventas, las 
investigaciones ambientales administrativas que se estaban adelantando. (anexo 7) 
 

e) Con fecha veinte (20) de septiembre del año dos mil veinte (2020), y por medio del juzgado 
78 penal municipal de control de garantías de Bogotá, la sociedad de demandante contestó 
el derecho de petición, por efectos de la acción de tutela que mis poderdantes iniciaron por 
violación al derecho fundamental de petición. Vale mencionar a su despacho que, la respuesta 
de la sociedad demandada se limitó a indicar que mis poderdantes debían acudir a cada 
entidad a pedir copia de todos los documentales solicitados. (anexo 7 A) 

 
 

 
 

3. Asegura la parte demandante en el hecho 9 de su escrito de demanda, que mis poderdantes 
no dieron atendió la comunicación de la parte demandante de fecha 08 de junio de 2023, lo 
cual es falso, esto es fácilmente probado con los anexos 11,12 y 13 del presente escrito.  
 

Con lo anterior queda demostrada la mala fe de la parte demandante, y solicito se declare probada.  
 

 
2. VENTA DE COSA INEXISTENTE 

Esta excepción se fundamenta en el artículo 1876 del código civil colombiano:  



“ARTICULO 1870. <VENTA DE COSA INEXISTENTE>. La venta de una cosa que al tiempo de 
perfeccionarse el contrato se supone existente y no existe, no produce efecto alguno. Si 
faltaba una parte considerable de ella al tiempo de perfeccionarse el contrato, podrá el 
comprador, a su arbitrio, desistir del contrato, o darlo por subsistente, abonando el precio a 
justa tasación. El que vendió a sabiendas lo que en el todo o en una parte considerable no 
existía, resarcirá los perjuicios al comprador de buena fe.” 

En ese orden de ideas, volveré sobre la cosa prometida en venta, esto es, según el contrato suscrito 
entre la parte demandante y mis poderdantes, el apartamento 904, con un área de 74.38 M2, y 
parqueadero 162 de la urbanización Pleno Mar proyecto SIERRA BEACH RESORT, ubicado en la ciudad 
de Santa Marta. Como ya lo he informado, el apartamento 904 NO EXISTE, pues en el entendimiento 
de este extremo procesal, este apartamento no fue sujeto de aprobación por la curaduría, en su 
lugar, la parte demandante reemplazo el inmueble, por el denominado 906, pero nunca informo a  
mis poderdantes de tal situación, nunca explico porque cambio el inmueble, él solo se limitó a decir 
que el apartamento 906 fue el que aprobó la curaduría, pero no olvidemos que la curaduría aprueba 
el diseño arquitectónico que le es presentado, no es la curaduría la que diseña, ni la que define la 
numeración de los apartamentos. También es menester informar a su despacho, que la parte 
demandante indica que se trata del mismo apartamento, pero mas grande, lo cual es contradictorio, 
porque ni es el apartamento 904, ni es el área, distribución y disposición que se pretendía comprar.  

Dicho lo anterior, la cosa NO EXISTE, y, por tanto, el comprador no tiene obligación alguna de 
perfeccionar el contrato. En ese orden de ideas, tampoco puede afirmarse que se está frente a un 
mutuo incumplimiento. Pues lo único que hay, es un incumplimiento del vendedor ya que la cosa que 
prometió en venta no existe, y además de ello, después de ocho años de incumplimiento, pretende 
que los compradores paguen el saldo del precio de un inmueble que no fue el que pretendían 
comprar.  

Ahora bien, en gracias de discusión, el apartamento 906, y la urbanización Pleno Mar proyecto SIERRA 
BEACH RESORT NO cuenta con la calidad de construcción adecuada, como se demuestra en el anexo 
10 del presente escrito, y cuyas fotografías fueron tomadas de la visita que mis poderdantes 
realizaron a la edición el día 29 de julio de 2023, en aras de entender en que estado se encontraba el 
inmueble y por qué se les citaba a firmar escrituras de otro apartamento.  
 
 

3. FALTA AL DEBER DE INFORMACION - VULERACION DEL DERECHO DEL CONSUMIDOR 

Esta excepción se fundamenta en el artículo 23 de la ley 1480 de 2011 y en Circular 006 del 08 de 
febrero de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. 

“artículo 23. información mínima y responsabilidad. los proveedores y productores deberán 
suministrar a los consumidores información, clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, 
comprensible, precisa e idónea sobre los productos que ofrezcan y, sin perjuicio de lo 
señalado para los productos defectuosos, serán responsables de todo daño que sea 
consecuencia de la inadecuada o insuficiente información. en todos los casos la información 
mínima debe estar en castellano” 

El demandante ha infringido lo reglado en la Circular 006 del 08 de febrero de 2012 de la Super 
Intendencia de Industria y Comercio, mediante la cual se regula la información mínima que deben 



informar las personas naturales y jurídicas que venden y/o promocionan bienes inmuebles 
destinados a vivienda, tales como:  1) área privada y construida, pues la parte demandada indicó, 
siete años después de la fecha en que debía escriturarse el inmueble, que el apartamento había 
cambiado el área, vale precisar que esta obligación debe cumplirse, así la justificación sea que las 
modificaciones fueron como consecuencia de las ordenadas por la curaduría en la expedición de la 
licencia de construcción. 2) nunca información si el proyecto se iba, o no, a construirse por etapas, ni 
que zonas comunes se entregarían con ellas. 3) nunca fue informado el valor aproximado de la cuota 
de administración, 4) nunca fue informado el estrato socioeconómico del proyecto 

La sociedad demandante ha vulnerado los derechos de mis poderdantes, al no cumplir con el deber 
de información, toda vez que, el inmueble que se pretende escriturar es otro diferente al que ellos 
pretendían comprar, esto sin mencionar que mis poderdantes llevan 7 años esperando que les 
informen las razones por la cuales no se escrituró el inmueble con fecha 15 de diciembre de 2016, 
sintiendo que habían perdido su inversión por la suma de $176.427,525.  

Actualmente y en aras de defender sus derechos como consumidores, mis poderdantes han  iniciado 
ante la super Intendencia de industria y comercio, delegatura para asuntos jurisdiccionales, una 
demanda de protección al consumidor, mediante la cual se busca que se declare que la sociedad aquí 
demandante, vulneró los derechos de mis poderdantes, de obtener la información mínima; clara, 
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea, en concordancia con el 
artículo 23 de la Ley 1480 de 2011 y de Circular 006 del 08 de febrero de 2012 de la Super Intendencia 
de Industria y Comercio, y demás normas pertinentes y se ordene a la sociedad demandante a realizar 
la devolución inmediata de los dineros entregados como pago de parte del precio, debidamente 
indexados.  

Con ocasión a lo anterior, solicito al señor juez, suspenda el presente proceso y tenga en cuenta la 
existencia de esta demanda para que sea tenida en cuenta en la defensa de mis poderdantes; en ese 
sentido, hemos solicitado al juez de ese proceso que notifique a su despacho la existencia de este.  

 
 

IV. PETICIÓN 
 

De acuerdo con todo lo argumentado, las pruebas presentadas, le solicito muy respetuosamente, a 
su señoría, se sirva:  
 

1. NEGAR todas las pretensiones solicitadas por la parte demandante dentro del presente 
proceso  
 

2. Declare que prosperan las excepciones propuestas declarándolas probadas. Por tanto, se 
ordene a la parte demandante a reintegrar todos los dineros pagados por mis poderdantes a 
buena parte del precio, debidamente indexadas, así como el pago de la sanción por 
incumplimiento acordada.  
 

3. CONDENAR en costas a la parte demandante.  
 
 

V. PRUEBAS 

 



DOCUMENTALES:  
 

1. Anexo 1: carta de instrucciones, con fiduciaria Bogotá de fecha veinticinco (25) de abril del 
año dos mil doce (2.012 

2. Anexo 2: Promesa De Compraventa de fecha dieciséis (16) de junio del año dos mil quince 
(2015), 

3. Anexo 3: otrosí a la promesa de compraventa veintinueve (29) de abril del año dos mil 
dieciséis (2016) 

4. Anexo 4: soporte de pagos realizados y estado de cuenta expedido por la demandada.  
5. Anexo 5: Email de mis poderdantes preguntando por el progreso de las obras 
6. Anexo 6: Email de fecha 27 de marzo de 2018 y respuesta del 28 de marzo de 2018 
7. Anexo 6 A: acta de una supuesta reunión a la cual mis poderdantes nunca fueron invitados.  
8. Anexo 7: Derecho de petición de fecha 17 enero de 2020 presentado por mis poderdantes.  
9. Anexo 7 A: respuesta al derecho de petición con fecha veinte (20) de septiembre del año dos 

mil veinte (2020) intermediada por el juez 78 penal municipal de control de garantías de 
Bogotá, por acción de tutela.  

10. Anexo 8: certificado de tradición y libertad en mayor extensión 
11. Anexo 9: comunicación de fecha ocho (08) de junio del año dos mil veintitrés (2023) donde la 

demandada cita a mis poderdantes a firmar escrituras.  
12. Anexo 10: registro fotográfico del proyecto, tomado con fecha 29 de julio de 2023.  
13. Anexo 11: derecho de petición presentado por mis poderdantes de fecha cuatro (04) de 

agosto de dos mil veintitrés (2023).  
14. Anexo 12:  Auto Admisorio de la acción de tutela impetrada por mis poderdantes, por la 

violación al derecho fundamental de petición.  
15. Anexo 13: respuesta de la sociedad demandada de fecha 05 de septiembre de 2023, dentro 

del trámite de tutela.  
16. Anexo14: citación del centro de conciliación y arbitraje de la universidad del norte, para llevar 

a cabo conciliación con la sociedad demandada.  
17. Anexo 15: constancia de no conciliación.  
18. Anexo 16: Auto de Admisión de demanda de fecha veintitrés (23) de noviembre de dos mil 

veintitrés (2023), donde se notifica demanda ordinaria en conta de mis poderdantes.  
19. Anexo 17: Licencia de construcción en modalidad de modificación, en la cual se modifica todo 

el proyecto, como un “rediseño del edificio multifamiliar 
20. Anexo 18: Récord de las demandas que tienen en contra la sociedad demandante, todas 

relacionadas con violación a los derechos del consumidor en el ámbito inmobiliario.  

INTERROGATORIOS  

1. Solcito se decrete como prueba el interrogatorio de parte que haré al representante legal de 
la demandante.  

2. Solcito se decrete como prueba el interrogatorio de parte que haré a mis poderdantes. 
 

INSPECCION 

1. Solicito se realice una inspección a la dependencia administrativa de la obra realizada en el 

proyecto SIERRA BEACH RESORT, ubicado en la ciudad de Santa Marta, ubicado en la carrera 

2 No. 80-28/36 EDIFICIO "SIERRA BEACH RESORT" PROPIEDAD HORIZONTAL: con el fin de que:  



a. Inspeccione la calidad de la construcción, y que con certeza se explique a su despacho, 

si el proyecto cuenta, o no, con la CERTIFICACIÓN TÉCNICA DE OCUPACIÓN, suscrita 

por el supervisor técnico independiente.  

b. Conociendo el nombre e identificación del supervisor técnico independiente, se le cite 

a este despacho para que bajo la gravedad de juramento manifieste si a diciembre de 

2016, el inmueble que se pretendía comprar por mis poderdantes estaba o no 

construido.  

 

VI. ANEXOS 
 

 
1. Poder especial amplio y suficiente otorgado por el señor  
2. Poder especial amplio y suficiente otorgado por el señor  
3. Los enunciados en el acápite de pruebas.  

 
 

VII. NOTIFICACIONES 

 

DEMANDANTE:  
 
 
NOMBRE: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS 
NIT: 900.049.254-0 
DOMICILIO: CALLE 128 No. 7D-25 DE BOGOTÁ D.C. 
CORREO ELECTRONICO: inmsigloxxi2023@outlook.com 
REPRESENTANTE LEGAL: DUGLAS GERARDO HERNANDEZ AVILA (O QUIEN HAGA SUS VECES) CEDULA: 
19.414.376 
 
 

DEMANDADOS 
 
NOMBRE: JUAN PABLO GOMEZ MORENO: 
CEDULA DE CIUDADANIA: 79.756.335 
DOMICILIO:  CALLE 77 No. 1-30 Este apartamento 601 de la ciudad de Bogotá 
CORREO ELECTRONICO: juanpagomo11@gmail.com 

 
NOMBRE: JOSE LUIS GOMEZ MORENO 
CEDULA DE CIUDADANIA: 79.531.500 
DOMICILIO: casa 34 Conjunto residencial serrato variante cota chia.  
CORREO ELECTRONICO: jose_luis_gomez@hotmail.com 
 

APODERADA DE LOS DEMANDADOS:  
 

NOMBRE: NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS 
CEDULA: 65831541 DE CHAPARRAL TOLIMA  
TARJETA PROFESIONAL: 229414 DEL C.S. DE LA J.  

mailto:inmsigloxxi2023@outlook.com
mailto:jose_luis_gomez@hotmail.com


DOMICILIO: CALLE 141 No. 9-92 APTO 508 DE BOGOTÁ D.C. 
CORREO ELECTRONICO: juridicaspyg@gmail.com 

 

 

Atentamente,  

 

 
 
NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS 
C.C. No. 65.831.541 de Chaparral Tolima 
T.P. No. 229.414 del C. S. de la J. 

 

 
 
 

 
 

mailto:juridicaspyg@gmail.com
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Fwd: CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO 110013103025 2023 00516 00

johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>
Lun 15/01/2024 2:13 PM

Para: Juzgado 25 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> 

28 archivos adjuntos (22 MB)

ANEXO 4 - ESTADO DE CUENTA- JOSE LUIS y JUAN PABO GOMEZ.pdf; ANEXO 2 - PROMESA COMPRAVENTA JOSE LUIS GOMEZ APTO 904-SBR Version
FINAL_SIGNED (1).pdf; ANEXO 1 - Carta de Instrucciones Fiduciaria.pdf; ANEXO 3 - OTRO-SI #1 completo y Firmado APTO 904 SBR.pdf; ANEXO 6 - Gmail
- Fw_ OFICIO REUNIÓN CON PROPIETARIOS DELEGADOS.pdf; ANEXO 5 - Gmail - Fw_ Resp; Fecha de entrega - APTO 904 en proyecto Sierra Beach
Resort (Santa Marta).pdf; ANEXO 4 - PAGOS.pdf; ANEXO 6 A - ACTA DE REUNION.pdf; ANEXO 7 - Derecho de Petición - cumplimiento de requisitos
legales - Sierra Beach Resort.pdf; ANEXO 7 A - Gmail - Fw_ ACCIÓN DE TUTELA 0079 DE 2020. CONTESTACIÓN DEL DERECHO DE PETICIÓN A LOS
QUEJOSOS.pdf; ANEXO 7 - DERECHO DE PETICION DE ENERO 2020.pdf; ANEXO 10 - ESTADO DEL PROYECTO AL 29 DE JULIO DE 2023.pdf; ANEXO 11 -
Gmail - Re_ CITACIÓN ESCRITURA PUBLICA APTO 906-.pdf; ANEXO 8 - CTL MAYOR EXTENSION.pdf; ANEXO 11 - RTA Y DERECHO DE PETICION
RADICADO 4 DE AGOSTO DE 2023.pdf; ANEXO 9 - CITACION_ESCRITURACION_APTO_906.pdf; ANEXO 12 - AutoAdmisorio TUTELA.pdf; ANEXO 14 -
citacion a conciliar.pdf; ANEXO 13 - Respuesta Constructora - Apto 906- Señores-Gomez-Moreno-050923.pdf; ANEXO 16 - Auto_Admite.pdf; ANEXO 15
-CONSTANCIA DE NO CONCILIACIÓN 2023-021 REGISTRADA.pdf; ANEXO 18 - Consulta de Trámites - www.sic.gov.co DEMANDAS EN CONTRA DE LA
SOCIEDAD DEMANDANTE.pdf; ANEXO 17 - Resolucion_017_Licencia_Sierra_Beach_20200213104758.pdf; ESCRITO DE CONTESTACION DE
DEMANDA.pdf; Gmail - PODER JUAN PABLO.pdf; Gmail - Poder JOSE LUIS.pdf; Poder JOSE LUIS.pdf; Poder Juan pablo.pdf;

Señores Juzgado 25 C CTO, agradezco el acuso de recibido de la contestación de la demanda. Gracias, 

Nidy Johanna García Campos

---------- Forwarded message ---------
De: johanna garcia <juridicaspyg@gmail.com>
Date: lun, 15 ene 2024 a la(s) 11:04 a.m.
Subject: Fwd: CONTESTACION DE DEMANDA - PROCESO 110013103025 2023 00516 00
To: <ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señor
JUEZ VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ
E.                                       S.                                       D.

Referencia:  VERBAL DE MAYOR CUANTÍA
Radicado:  110013103025 2023 00516 00
Demandante: CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTODOMINGO S.A.S.
Demandados: JOSÉ LUIS GÓMEZ MORENO y JUAN PABLO GÓMEZ MORENO
Asunto: CONTESTACIÓN DE DEMANDA

NIDY JOHANNA GARCIA CAMPOS, abogada en ejercicio, iden�ficada con la cédula de ciudadanía número 65.831.541 expedida en
chaparral Tolima, y portadora de la Tarjeta profesional número  229.414 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de
APODERADA ESPECIAL de JOSE LUIS GOMEZ MORENO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, iden�ficado con la cédula de
ciudadanía número 79.531.500 y JUAN PABLO GÓMEZ MORENO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, iden�ficado con la
cédula de ciudadanía número 79.756.335, por medio del presente escrito me permito, dentro del término legal concedido, contestar la
demanda interpuesta por la sociedad CONSTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO SAS, sociedad legalmente cons�tuida iden�ficada con
el NIT  900.049.254-0,  en contra de mis poderdantes

Cordialmente, 

mailto:juridicaspyg@gmail.com
mailto:ccto25bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Nidy Johanna García Campos



JUZGADO 25 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTÁ  
SECRETARÍA  

 

 

Bogotá D.C. 25 DE ENERO DE 2024  
 

 

TRASLADO No. 002-T- 002 
 

PROCESO No. 11001310302520230051600 
 

Artículo: 370 CGP 
 
 

Código: Código General del Proceso  
 

Inicia: 29 DE ENERO DE 2024  
 

Vence: 02 DE FEBRERO DE 2024 

 

 

 

 

ANDREA LORENA PAEZ ARDILA 

Secretaria  
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