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Sefior
JUEZ VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref: PROCESO VERBAL de MARIA VICTORIA
BERNAL BAEZ contra EDIFICIO MULTIFAMILIAR
SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL.
Radicacion No. 11001310302520210018000.

JOSELIN OSORIO GUERRERO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 19.267.171 de Bogota, domiciliado
en la Calle 17 No. 9-21 Oficina 305 de esta ciudad, correo electronico
jogjuris@gmail.com, abogado titulado en ejercicio con T.P. No. 45.758 del C.S.J.,
actuando en mi calidad de apoderado judicial de la persona juridica demandada
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL, segun poder
anexado al escrito de contestacion de la demanda y previamente a imprimir el tramite
a la contestacion de la demanda y a las excepciones de mérito propuestas, al sefior
Juez con el debido respeto me permito solicitar emita pronunciamiento acerca de
esta peticion que se contrae a dejar sin efecto el auto admisorio de la demanda
proferido en este proceso el 15 de octubre de 2021, por ilegal; peticion que sustento
de la siguiente manera:

1.- Las decisiones materia de la demanda de impugnacion fueron tomadas en la
asamblea general ordinaria de propietarios del EDIFICIO SAN DIEGO P.H., la
cual tuvo lugar el dia 17 de marzo de 2021, tal como aparece probado con la
documentacion correspondiente adosada al escrito de contestacion de la
demanda y de proposicion de excepciones de mérito.

2.- La demanda instaurada por la sefiora MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ fue
radicada de manera virtual el dia 20 de mayo del afio 2021, es decir, cuando
habian transcurrido dos (2) meses y dos (2) dias contados desde la fecha en que
tuvo lugar la realizacion de dicha asamblea que fue el 17 de marzo del afio 2021.

3.- Es preciso sefalar, que pese a haber sido inadmitida la demanda por auto del 27
de agosto del afio 2021, para que la parte accionante la subsanara dando
cumplimiento al fundamento de dicha inadmisién que se refirid a que: “precise la
fecha en la que fue notificada a todos los copropietarios el acta de la asamblea
realizada el dia 17 de marzo del afio en curso y por que medio se realizo dicha
intimacion.”; considero, con todo respeto que la causal de inadmision invocada
por el Despacho, fue equivocada, porque el término para impugnar las decisiones
tomadas en las asambleas de los edificios y conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal ya no se cuenta desde la fecha en que se comunica, publica
o intima el acta de dichos actos de propietarios, sino desde la fecha en que tiene
ocurrencia la asamblea, tal y como asi lo establecié el articulo 382 del Codigo
General del Proceso, precepto que textualmente reza: “La demanda de
impugnacion de actos o decisiones de asambleas, juntas directivas, juntas de
socios o de cualquier otro 6rgano directivo de personas juridicas de derecho
privado, solo podra proponerse, so pena de caducidad, dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha del acto respectivo y debera dirigirse contra la
entidad. Si se tratare de acuerdos o0 actos sujetos a registro, el término se
contara desde la fecha de la inscripcion.”
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Vale resaltar que el término para impugnar las decisiones tomadas en
asambleas de propietarios de los edificios y conjuntos residenciales como lo
establecia el inciso segundo del articulo 49 de la Ley 675 de 2001, que fue el
precepto tenido en cuenta por el Despacho para inadmitir la demanda, es decir,
dos (2) meses contados a partir de la comunicacién o publicacién del acta de la
asamblea de propietarios, fue derogado expresamente por el literal c) del articulo
626 del Codigo General del Proceso que literalmente consagra “Derogaciones”,
abrogacion que se extendio también a lo establecido en el articulo 194 del
Cddigo de Comercio o en las normas que lo modifiguen, adicionen o
complementen, pues este articulo del Codigo de Comercio también establecia,
en forma idéntica a la norma de la Ley 675 de 2001, derogada, la misma forma
para contabilizar dicho término de la caducidad de dichas acciones.

4.- De manera, sefior Juez que por haberse enfocado la inadmision en una norma
derogada, y no en la vigente en el momento de admitir la demanda, lo condujo,
con todo respeto, de manera errada, a admitir la demanda, cuando lo que debio
proceder fue a dictar auto rechazandola, tal y como asi lo establece el inciso
segundo del articulo 90 del Cdédigo General del Proceso, que textualmente
gobierna: “El juez rechazara la demanda cuando carezca de jurisdiccién o de
competencia o cuando esté vencido el término de caducidad para instaurarla. En
los dos primeros casos ordenara enviarla con sus anexos al que considere
competente; en el Ultimo ordenard devolver los anexos sin necesidad de
desgloses.”

5.- El auto admisorio es ilegal porque contraviene una norma procesal que, como tal,
se trata de una norma de orden publico que no debe ser desconocida por el
funcionario dispensador de justicia ni por los particulares, por ser de obligatorio
cumplimiento.

6.- Se tiene que conforme a reiterada jurisprudencia de la sala de casacion civil de la
Honorable Corte Suprema de Justicia y de la Honorable Corte Constitucional, los
autos ilegales no cobran ejecutoria material asi no se hayan impugnado a través
de los recursos ordinarios procedentes, tan solo tienen ejecutoria formal, que los
hace vulnerables en cualquier momento procesal, es decir, que tampoco tienen
términos para la viabilidad de su impugnacion, pues vale adicionar el axioma que
reza “que los autos ilegales no atan al juez ni a las partes del proceso”.

7.- Asi las cosas y teniendo en cuenta que la accion judicial fue instaurada cuando ya
habia fenecido el término legal establecido por la normatividad imperante,
entonces, consecuentemente dicha accion se encontraba caducada, de tal
suerte, que no queda otra alternativa que la de dejar sin efectos el auto admisorio
de la demanda y fulminar su rechazo, pues asi lo solicito muy comedidamente al
sefor Juez.

Del sefior Juez,

Atentamente,

<t

SODEC I OO EZTTS

JOSELIN OSORIO GUERRERO
C.C. No. 19.267.171 de Bogota
T.P. No. 45.758 del C.S.J.
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Sefior
JUEZ VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref: PROCESO VERBAL de MARIA VICTORIA
BERNAL BAEZ contra EDIFICIO MULTIFAMILIAR
SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL.
Radicacion No. 11001310302520210018000.

JOSELIN OSORIO GUERRERO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 19.267.171 de Bogot4, domiciliado
en la Calle 17 No. 9-21 Oficina 305 de esta ciudad, correo electronico
jogjuris@gmail.com, abogado titulado en ejercicio con T.P. No. 45.758 del C.S.J.,
actuando en mi calidad de apoderado judicial de la persona juridica demandada
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL, segun poder
anexo, dentro del término legal, al sefior Juez muy respetuosamente me permito
manifestar que procedo a dar respuesta a la demanda y proponer excepciones de
mérito dentro del proceso de la referencia, de la siguiente manera:

| — EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: NO ES CIERTO en la forma como aparece redactado el
hecho, toda vez, que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en
la Escritura Publica No. 645, de fecha marzo 13 de 2003, de la Notaria 32 del Circulo
de Bogota, la razén social del ente demandado es EDIFICIO SAN DIEGO -
PROPIEDAD HORIZONTAL.

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO.
AL HECHO TERCERO: ES CIERTO.
AL HECHO CUARTO: ES CIERTO.

AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, porque como estad estipulado en el
CAPITULO Il del clausulado de la Escritura Publica 645 del 13 de marzo de 2003,
corrida en la Notaria 32 del Circulo de Bogota, aparte que se refiere a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, NOOTIFICACIONES Y MODULOS DE
CONTRIBUCION, se contempla la TABLA No. 2, que como la misma demandante
inflere de manera acertada, esta se refiere a los modulos de contribucion para el
pago de las expensas ordinarias y extraordinarias que cada unidad privada debe
erogar por tales conceptos; tabla que fue aprobada por asamblea general ordinaria
que fungia cuando el reglamento de propiedad horizontal fue adoptado conforme al
texto de la Ley 675 de 2001.

AL HECHO SEXTO: ES CIERTO, conforme a la documental allegada con la
demanda.

AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO, conforme a la documental allegada con la
demanda.
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AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO, el dia 13 de marzo de 2019 no se llevé a
cabo asamblea general ordinaria alguna en el EDIFICIO SAN DIEGO PROPIEDAD
HORIZONTAL, luego entonces, la sefiora demandante mal pudo haber asistido y
participado en una asamblea que no tuvo ocurrencia.

AL HECHO NOVENO: ES PARCIALMENTE CIERTO, porque para votar las
decisiones tomadas en las asambleas efectivamente se aplica el coeficiente de
copropiedad, tal y como asi lo han establecido el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del edificio en su articulo 17, numeral 1, en armonia con lo establecido
en el numeral 2 del articulo 25 de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001; mas no es
cierto, que las cuotas extraordinarias de administracion se establezcan con base en
los coeficientes de copropiedad, para las cuales se aplican los moédulos de
contribucion de la misma manera como se aplican para las cuotas ordinarias.

AL HECHO DECIMO: NO ES CIERTO. No ha existido ni existe transgresion alguna y
tanto menos arbitraria e ilegal. Al contrario, el sistema adoptado por la copropiedad
para el cobro de las expensas ordinarias y extraordinarias se ajusta estrictamente a
la preceptiva de los articulos 3° y 25° de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, con
base en la cual fue disefiado y aprobado el nuevo reglamento de propiedad
horizontal, para lo cual es preciso sefialar que tales expensas se acordaron y
aprobaron de acuerdo a los modulos de contribucion teniendo presente que se trata
de una copropiedad de caracter mixto, es decir, de uso residencial y comercial, tal
como la demandante misma lo consigna en su libelo de demanda en donde relaciona
apartamentos, garajes y locales comerciales. Es preciso agregar lque dicha
modalidad para el cobro de dichos emolumentos por médulos de contribucion es de
caracter imperativo en tratdndose de inmuebles de uso mixto, sin que sea dable
ignorar dicho mandato.

De otra parte, tampoco le asiste razéon a la demandante cuando afirma que a las
unidades privadas de mayor extensién deban pagar mas que los de menor area
pues, precisamente esa diferencia radica en el sistema establecido en la ley, la cual
no se debe ignorar por parte del destinatario.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. La accionante
presento el derecho de peticion aludido, el cual retir6 posteriormente, mas en cuanto
a su reclamo, no le asiste razon, por lo dicho al contestar el punto décimo de la causa
petitum, que, para no incurrir en tautologias, me remito a lo afirmado en dicho
acapite.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Los asambleistas
le sugirieron a la peticionaria retirar el derecho de peticion, mas no se
comprometieron y tanto menos aprobaron que se citaria a una asamblea
extraordinaria para deliberar sobre los temas propuestos por ella, precisamente
porque la asamblea tenia el convencimiento que lo sugerido por la sefiora
demandante carecia de sustento legal, de manera que resultaba superfluo convocar
a una asamblea general extraordinaria para tratar temas improcedentes desde el
punto de vista legal.

Es cierto que la persona que fungia como administradora del edificio por ese
entonces, propuso buscar una persona experta para que se revisaran y ajustaran los
coeficientes conforme a la Ley 675, lo cual, tal vez obedecié a ignorancia de su parte,
puesto que ello iria en contravia de la ley que regla la materia.
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AL HECHO DECIMO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. La sefora
demandante retiré el derecho de peticion, pero no lo hizo motivada por los supuestos
compromisos de la asamblea, que ella refiere. En cuanto a que ella no impugno las
decisiones tomadas por la asamblea general de copropietarios de marzo de 2019, a
la parte demandada no le consta que fue por esa razén, pues los motivos que ella
pudo haber tenido para proceder de la manera sefalada por ella correspondia a su
subjetividad, a su intimo conocimiento y convencimiento respecto de lo cual, el
edificio no tenia conocimiento.

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO ES CIERTO. Por lo dicho al replicar los puntos
anteriores.

AL HECHO DECIMO QUINTO: NO ES CIERTO. La demandante olvida que la orden
del dia originaria presentada en la asamblea del 17 de marzo del 2021, no fue
aprobada, precisamente por contener en el numeral 7° una propuesta de revision de
informe de coeficientes, por tal razén, el orden del dia fue modificado excluyendo
dicho tema.

AuUn asi, la accionante siguié insistiendo durante el transcurso de la asamblea sobre
dicho topico, siendo que la asamblea en votacidon registrada por mayoria de un
noventa por ciento (90%) no aprobd la revision de coeficientes y dej6 a la
reclamante en libertad para demandar.

Respecto del informe rendido por el experto JORGE ALBERTO LONDONO LUGO,
en relacién con el tema de la revision de los coeficientes, tampoco es cierto por
cuanto que al no ser aprobada la proposicion de la inconforme, tanto menos daba
lugar a recepcionar el citado informe pericial.

NO ES CIERTO que se haya violado la ley de propiedad horizontal al establecer la
nueva cuota de administracion, la asamblea aprobé dichos emolumentos conforme a
lo establecido en el reglamento y en la Ley 675 de 2001, esto es, por médulos de
contribucion, tal como estatutaria y legalmente corresponde.

AL HECHO DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO. El supuesto experticio juridico no fue
objeto de recepcidon, consideracion y examen, por lo dicho precedentemente.
Ademas, que si hubiese sido admitido, tendria que haber sido inaprobado por
contemplar un error garrafal, al sefialar que las expensas se debian determinar y
cobrar de conformidad con coeficientes de copropiedad, que son improcedentes en
tratandose de propiedad horizontal de uso mixto.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, que a la demandante sefiora
MARIA VICTORIA BERNAL le estén imponiendo una cuota de administraciéon igual
que a otros apartamentos de mayor area. Las cuotas de administracion que debe
pagar dicha copropietaria, se han fijado con fundamento en lo establecido en la ley
que regla la materia, y no se trata de imposiciones sino de obligaciones contraidas
desde el momento en que optdé por adquirir un inmueble sujeto al régimen de
propiedad horizontal, lo que supone el concurso de su voluntad libre y espontanea.

Tampoco es cierto que se le estén vulnerando sus derechos constitucionales
fundamentales al debido proceso y de igualdad, como quiera que el procedimiento
adoptado por la copropiedad desde el momento en que se erigio el edificio en P.H.,
para la fijacion de las cuotas de administracion, se procedio de conformidad a la ley
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vigente y con fundamento en la misma normatividad se ha proseguido el
seflalamiento de dichos emolumentos, fijandose un tratamiento en cuanto a dichas
obligaciones, igualitario para todos los copropietarios, de manera que resulta
descabellado invocar que la accionante estd siendo discriminada en cuanto al
cumplimiento de sus obligaciones.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: ES CIERTO, por lo reiteradamente afirmado en
precedencia, ademas de que no es cierto que la cuota de administracion para el afio
2021 sea de DOSCIENTOS SETENTA MIL PESOS MONMEDA CORRIENTE
($270.000,00)M/cte., mensuales, pues realmente el valor de dicha cuota es de
DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($260.000,00)M/cte.

Ahora bien, si fuere cierto que el copropietario ERNESTO OSORIO se opone la
modificacién del sistema de fijacion y cobro de cuotas de administracion, es porque el
sabe que no se debe ni se puede torcer el cuello a la ley, que es de caracter
imperativo.

AL HECHO DECIMO NOVENO: ES CIERTO. El copropietario sefior ERNESTO
OSORIO, esta obrando de conformidad con la ley que regla la propiedad horizontal
para inmuebles de uso mixto y no puede exigirsele que obre en sentido contrario a
sus postulados, pues al propugnar porque las cuotas de administracion sean
establecidas y cobradas con fundamento en los médulos de contribucion
establecidas en el reglamento de propiedad horizontal y en la ley 675 de 2001, lo que
en verdad esté es obrando conforme a derecho.

AL HECHO VIGESIMO: ES CIERTO. La sefiora administradora tenia que en la
asamblea del afio 2021 presentar el proyecto de presupuesto, de conformidad al
reglamento de propiedad horizontal y la ley, en el cual esta4 cimentado.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: ES CIERTO. Las cuotas de administracion
ordinarias y extraordinarias deben ser fijadas con base en los médulos de
contribucion, que es lo convencional y legal.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: NO ES UN HECHO. Se trata de apreciaciones
subjetivas y conclusiones de las mismas. La sefiora demandante hace una confusion
de apreciaciones subjetivas y conclusiones, que por ser tales, no pueden ser objeto
de respuesta.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO; puesto que la
cuota de administracion que pagan todos los apartamentos es de DOSCIENTOS
SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($260.000,00)M/cte.; habida
consideracion que todas las unidades privadas, grandes o pequefas, reciben de la
administracion los mismos servicios en las areas comunes de vigilancia, aseo,
servicios publicos, porteria, etc. y ademas porque asi lo determina el reglamento y la

ley.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: NO ES CIERTO que al apartamento 101 se le
haya aprobado en el afio 2003 pagar la cuota de administracion por coeficiente de
copropiedad. Este inmueble cancela sus cuotas de administracion conforme lo
establecido en el mddulo de contribucion para las demas copropiedades.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: NO ES CIERTO que se trate de un exabrupto
juridico, toda vez, que asi fue disefiada y aprobada la TABLA No. 2, contentiva del
modulo de contribucion, mediante la cual, se determinan y cobran las expensas
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ordinarias y extraordinarias, pues es la voluntad de la ley y el consenso de los
copropietarios del edificio, en tratandose de un inmueble de uso mixto.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: NO ES CIERTO lo afirmado por la sefiora
demandante en este punto. Se desprende que soslayo lo establecido en los articulos
3y 25 delaley 675 de 2001, en donde de manera expresa se estipula: “Mdédulos de
contribucién: indices que establecen la participacion porcentual de los propietarios
de bienes de dominio particular, en las expensas causadas en relaciébn con los
bienes y servicios comunes cuyo uso y goce corresponda a una parte o sector
determinado del edificio o conjunto de uso comercial o mixto.”.

Por su parte, el numeral 3 del articulo 25 del cuerpo legal citado, que hace parte del
Capitulo VII que se refiere a los coeficientes de copropiedad. Obligatoriedad vy
efectos, que impera: “Todo reglamento de propiedad horizontal deberd sefialar los
coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular que integran el
conjunto o edificio, los cuales se calcularan de conformidad con lo establecido en la
presente ley. Tales coeficientes determinaran: 3. El indice de participacion con que
cada uno de los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensa
comunes del edificio o conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion, salvo cuando éstas se determinen de acuerdo
con los modulos de contribucion en la forma sefialada en el reglamento.”.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, por lo reiteradamente explicado
anteriormente; pues, de otra parte, no le asiste razén laguna a la demandante
cuando afirma que los modulos de contribucién segun el articulo 3 de la Ley 675 de
2001, “son unos indices porcentuales para sumar ademas a la cuota de
administracion y jamas fueron determinados por la ley para igualar, empatar que
todos los inmuebles paguen lo mismo asi sean los mas pequefios, o los mas
grandes.”

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: ES CIERTO. Asi lo establece la norma transcrita,
esto es, que los mdédulos de contribucion se aplican para determinar la participacion
porcentual de los propietarios de bienes de dominio particular, en las expensas
causadas en relacion con los bienes y servicios comunes cuyo uso y goce
corresponda a una parte o sector determinado del edifico o conjunto de uso
comercial o mixto, como es el caso objeto de esta controversia juridica.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: Sl ES CIERTO, pues asi esta establecido en el
reglamento de propiedad horizontal que rige para la copropiedad, y en la Ley 675 de
2001, habida cuenta que no se trata de que los propietarios de dominio particular
reciban mas o menos servicios que sus similares grandes o pequefios, porque al finy
al cabo todos los inmuebles reciben los mismos servicios.

AL HECHO TRIGESIMO: No se trata de la afirmacién de un hecho, sino de una
inferencia subjetiva de la accionante, por demas totalmente equivocada, porque en el
caso concreto que nos ocupa, no se ha presentado ninguna transgresion a la ley 675
de 2001, y menos con la connotacion de que se tengan por no escritas las
decisiones adoptadas en las asambleas y en el reglamento de propiedad horizontal,
gue han sido ajustadas conforme a derecho.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: NO ES CIERTO que se haya infringido el
articulo 29 de la Constitucién Politica de Colombia, que consagra el debido proceso,
toda vez, que precisamente, al adoptar el sistema de determinacion vy fijacion de las
cuotas de administracién conforme al reglamento de propiedad horizontal ajustado a
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los parametros sefialados en la Ley 675 de 2001, esto es, por modulos de
contribucion, cuya aprobacion fue sometida a consideracion de la asamblea general
ordinaria de copropietarios el dia 13 de julio de 2002; asamblea en la cual todos los
copropietarios de unidades de domino particular tuvieron la oportunidad de deliberar,
discutir y proponer, culminando con su aprobacion por unanimidad, como quiera que
no hubo un (1) solo voto en contra; con tal procedimiento se agoto el debido proceso.
Entonces, la reclamacion que hace la sefiora demandante es a todas luces
intempestiva, aparte de que posteriormente, dentro del término sefialado en el
articulo 382 del Cédigo General del Proceso, como quiera que se trata de un acto
sujeto a registro, no se presentd impugnacion alguna, es decir, que el derecho
indicado por la demandante, como transgredido no tuvo lugar. De manera que no es
arbitrario ni ilegal el cobro de las cuotas de administracion de la forma indicada, de tal
suerte, que no se corresponde con los calificativos utilizados por la demandante de
cobros arbitrarios e ilegales.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO que se le haya violado a la
demandante el derecho constitucional fundamental a la igualdad, toda vez, que lo
afirmado en el sentido de que a la sefiora Margarita Lopez, propietaria del
apartamento 101 del edificio se le haya concedido la dispensa de pagar las expensas
ordinarias y extraordinarias causadas con respecto a su propiedad, por el sistema de
coeficiente de copropiedad, tampoco es cierto. A la demandante le corresponde
probar su dicho.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: NO ES CIERTO. De hecho como la
demandante es propietaria del apartamento 203, esta obligada legal vy
estatutariamente a pagar las expensas causadas por su copropiedad; de manera,
que no se trata de la erogacion de dineros por razén de actos injustos e ilegales;
pues de ser asi el edificio tendria que indemnizar a todos los copropietarios que
estan cumpliendo con sus obligaciones econdémico-patrimoniales con el ente
demandado.

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: NO ME CONSTA que los hechos invocados en
este punto, sean ciertos, pues el documento aducido para darle sustento probatorio a
sus dichos proviene de un tercero, se trata de un documento de contenido declarativo
y por lo tanto, en este estadio procesal no se le puede atribuir fuerza probatoria dado
gue no esta ratificado, y esta parte del proceso solicitara su ratificacion en la etapa
procesal correspondiente; pues de otra parte, dicho documento adolece de fecha
cierta como lo establece el articulo 253 del Cédigo General del Proceso.

AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: NO ES CIERTO que se le hayan causado
perjuicios a los propietarios del EDIFICIO SAN DIEGO P.H., y para complementar
esta respuesta me remito a lo predicado al dar respuesta al punto 33 de los hechos
de la demanda.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: ES CIERTO, mas esa situacion advertida por la
demandante no le afecta para nada sus derechos como tampoco le perjudica su
patrimonio.

AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, que la demandante “se ha
visto obligada a pagar la cuota de administracibn que no se establecido por
coeficiente como lo instituye la Ley 675 de 2001 en su articulo 25 numeral 3.” La
obligacion de pagar las cuotas de administracion que asumio la accionante desde
cuando adquirié el derecho de propiedad sobre el apartamento 203 del EDIFICIO
SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL, es una obligacion que ella adquiri6 de



. . . ;
,/g.m dimw Chonen s irese
I-.Efu'r:r..r.lﬂ' mlrnﬁd:::n’;nfﬁﬁ'r"’;f# -

manera voluntaria y libre, es decir, que no es una obligacién caprichosa ni mucho
menos arbitraria establecida a su cargo por la asamblea de copropietarios, sino que
se trata de una obligacion que tiene su raigambre legal conforme la prevision de la
normativa citada, la cual, también es sustento del reglamento de propiedad horizontal
adoptado y aprobado por la asamblea de copropietarios que la ajustd a dicha nueva
normatividad .

La demandante, de manera reiterada y caprichosa pretende sustraerse de su
obligacion de contribuir al pago de las expensas comunes del edificio demandado,
conforme a lo previsto en los articulos 3 y 25 de la Ley 675 de 2001, en el articulo 43
de la Ley 2079 de 2021 y en el articulo 19 del Reglamento de Propiedad Horizontal,
gue impera para los edificios y conjuntos de uso mixto, como lo es, el EDIFICO SAN
DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL, en donde se establece que las expensas
ordinarias y extraordinarias se determinan de conformidad con los modulos de
contribucion, y no por coeficientes, como tercamente lo pretende la demandante,
pues asi lo sefiala el ultimo segmento del numeral 3 del articulo 25 de la Ley 675 de
2001, que la accionante, de manera reticente, maliciosa, es decir, obrando de mala
fe, omite al transcribir la norma anteriormente sefialada y que textualmente prescribe:
“3. El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de bienes privados
ha de contribuir a las expensas comunes del edificio o conjunto, mediante el pago de
cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion, salvo cuando éstas se
determinen de acuerdo con los modulos de contribucion en la forma sefialada
en el reglamento.”

El segmento transcrito en negrilla fue cercenado por la sefiora demandante,
pretendiendo engafiar al respetable operador judicial y de paso, presumiendo
negligencia de parte de éste, es decir, como si se diera por sentado que su sefioria,
en su labor hermenéutica no se tomara la diligencia de leer, interpretar y aplicar las
normas legales que reglan los casos sometidos a su examen.

Es preciso sefalar, que el comportamiento procesal de la accionante y su apoderada
judicial, es antiético como quiera que se abstiene de transcribir el segmento
normativo que consagra la contribucion en las expensas comunes de los edificios y
conjuntos de uso mixto, por modulos de contribucion, como excepcion a la regla de
su determinacion por coeficiente en tratandose de inmuebles de uso residencial.

AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: NO ES CIERTO, como ampliamente se ha
explicado al replicar los hechos de la demanda, aparte de que se trata de reflexiones
subjetivas y por demas equivocadas.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: NO ES CIERTO. La demandante esta obligada
a pagar las expensas comunes causadas respecto de su propiedad privada, de
conformidad a la ley y a los estatutos legalmente aprobados, obligacion que impera
para todos los propietarios del edificio, de manera igualitaria y sin discriminacion
alguna.

AL HECHO CUADRAGESIMO: NO ES CIERTO. La audiencia de conciliacién se
llevo a cabo, pero se declaré fracasada, toda vez, que el asunto pretendido por la
convocante era inconciliable habida consideraciéon de que tratandose de una reforma
al reglamento no era del arbitrio de la administradora sino de la asamblea general de
propietarios, a la cual la administradora no puede suplantar, ademas de que la
asamblea ya habia tratado y resuelto en forma ajustada a la ley.



. . . ;
,/g.m dimw Chonen s irese
I-.Efu'r:r..r.lﬂ' mlrnﬁd:::n’;nfﬁﬁ'r"’;f# -

AL HECHO CUADRAGESIMO PRIMERO: NO ES CIERTO. La sefora
administradora le respondié oportunamente el derecho incoado, suministrandole para
tal efecto el correo electronico del EDIFICIO SAN DIEGO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, prueba de ello es que para la audiencia de conciliacién en comento la
persona juridica fue convocada a través del correo electronico suministrado, esto es,
sandiegoadmon@gmail.com.

AL HECHO CUADRAGESIMO SEGUNDO: SI ES CIERTO.
Il — EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Esta parte del proceso se opone a la prosperidad de esta
pretensién por lo siguiente:

En la asamblea general de copropietarios del EDIFICIO SAN DIEGO — PROPIEDAD
HORIZONTAL realizada el 17 de marzo de 2021, se deliber6 sobre diferentes temas
relacionados con el funcionamiento de la persona juridica en mencion, tales como
verificacion del quérum, lectura y aprobacion del orden del dia, lectura del acta
anterior, eleccion del presidente y secretario de la asamblea, informe del
administrador, lectura y aprobacién de estados financieros a 31 de diciembre de
2019, lectura y aprobacion de estados financieros a 31 de diciembre de 2021,
andlisis y presupuesto del afio 2021, eleccion consejo de administracion,
nombramiento revisor fiscal, nombramiento administrador, y proposiciones y varios.

Se observa que la totalidad de los temas tratados en dicha asamblea, son de
competencia de este organismo, de acuerdo a lo establecido en la ley y en el
reglamento de propiedad horizontal, de tal suerte, que resulta un disparate pretender
gue se declare la nulidad de todas las decisiones adoptadas por los asambleistas en
dicha sesion, pues fueron los puntos a tratar en la asamblea, los cuales no atafien
para nada a los motivos de la inconformidad planteada en los hechos de la demanda,
a lo que concurren todos los argumentos facticos y juridicos expuestos en la
contestacion de la demanda, a los que esta parte del proceso de remite.

Aqui es menester recordar, que la orden del dia originalmente propuesta, no fue
aprobada por los asambleistas por unanimidad, precisamente por contener en el
numeral 7 el tema de “Revisién de informe de coeficiente”, el cual, una vez excluido
no se incluyo en la segunda orden del dia propuesta, que fue finalmente la aprobada
y desarrollada por los asambleistas.

Pese a lo anterior, la demandante MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ obrando de
manera habilidosa logréo que en el punto 12, relativo a proposiciones y varios, se
discutiera su propuesta de tener los coeficientes de propiedad como base para la
determinacion y pago de las expensas ordinarias y extraordinarias del edificio,
sustituyendo ilegalmente los médulos de contribucion imperantes; propuesta que al
comportar una clara y evidente reforma al reglamento de propiedad horizontal, se
sometié, como legalmente correspondia, a votacién en los términos del numeral 5°
del articulo 46 de la Ley 675 de 2001, teniendo como resultado que los asambleistas,
una vez mas y por una mayoria absoluta del noventa por ciento (90%), improbd la
proposicion elevada por la aqui demandante, dejandola en libertad para que
demandara si a bien lo tenia, como en efecto lo hizo.

Ahora bien, la decision de la asamblea de copropietarios, de improbar la proposicion
elevada por la sefiora MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ de modificar la forma de
cobrar las expensas comunes, esto es, de pasar de mddulos de contribucién a
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coeficientes, no esta erigido como causal de nulidad y contrario sensu, esa decision
se ajustdé al ordenamiento legal y estatutario, como ha quedado ampliamente
explicado en la réplica a los hechos de la demanda, esto es, que en tratdndose de
inmuebles de uso mixto, el sistema para la determinacién y pago de las expensas
comunes es por moédulos de contribucion y no por coeficientes, atendiendo las
salvedades hechas tanto en la definicion que sobre los coeficientes de copropiedad
se hace en el articulo 3°, asi como en el articulo 25 de la Ley 675 de 2001, con base
en lo cual, fue propuesto, discutido y aprobado en el reglamento de propiedad
horizontal.

Al contrario sensu, de haber tenido éxito la pretension de la demandante, ahi si se
hubiera dado al traste con todas las decisiones tomadas en dicha asamblea, por
trasgredir el mandato establecido en el paragrafo 1 del articulo 5° de la Ley 675 de
2001, que, gobierna: “En ningun caso las disposiciones contenidas en los
reglamentos de propiedad horizontal podran vulnerar las normas imperativas
contenidas en esta ley, y, en tal caso, se entenderan no escritas.”

A LA SEGUNDA: Es predicable lo dicho al controvertir la primera pretension, pues
las dos (2) pretensiones conducirian al mismo resultado. Se evidencia indebida
acumulacion de pretensiones puesto que son excluyentes entre si, toda vez, que si el
operador judicial denegara la primera pretension, forzosamente tendria que denegar
la segunda habida cuenta que tienen el mismo sustento factico y supuestamente
juridico. Siendo asi y para no incurrir en tautologias, la oposicion a la prosperidad de
esta pretension tiene asidero en los mismos fundamentos facticos y juridicos de la
oposicion a la prosperidad de la primera.

A LA TERCERA: Esta parte del proceso se opone también al buen suceso de esta
pretensién por cuanto al ser imprésperas las dos (2) primeras pretensiones, por las
razones invocadas en sus replicas, mal podria fulminarse condena al pago de
agencias en derecho y perjuicios, los cuales ademas no se han causado, por cuanto
el procedimiento adoptado por el organismo competente del edificio ha sido conforme
a derecho.

Il = EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

3.1 EXCEPCION DE CADUCIDAD DE LA ACCION DE IMPUGNACION DE
DECISIONES DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS, REALIZADA
EL 17 DE MARZO DE 2021.

3.1.1 La asamblea general de propietarios del edificio demandado cuyas decisiones
adoptadas y debidamente aprobadas y que son objeto de impugnacion a través de la
demanda, tuvo lugar el 17 de marzo de 2021.

3.1.2 A partir del dia siguiente a la realizacién de la asamblea, esto es, a partir del dia
18 de marzo de 2021, comenzd a correr el término de caducidad de la accion de
impugnacién deprecada, o sea, de dos (2) meses siguientes a la fecha del acto
respectivo, como lo establece el inciso primero del articulo 382 del Codigo General
del Proceso; de manera que dicho término, en el caso de autos, fenecié el 18 de
mayo de 2021.

3.1.3 Se tiene que de acuerdo a la evidencia procesal, la demanda de impugnacion
de las decisiones aprobadas en dicha asamblea, fue radicada a los dos meses y dos
dias, esto es, el 20 de mayo de 2021, a la hora de las 12:52 P.M.
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3.1.4 Por esta situacion factica la demanda fue impetrada de manera extemporanea y
por lo tanto, tuvo lugar la caducidad de la accion, tal y como lo prevee la norma
anteriormente citada.

3.1.5 Asi las cosas, la demanda ha debido ser rechazada como lo establece el inciso
segundo del articulo 90 ibidem, que textualmente sefala: “El Juez rechazara la
demanda cuando carezca de jurisdiccion o de competencia o cuando esté vencido el
término de caducidad para instaurarla.”

3.1.6 Por contera, la accion judicial instaurada lo fue estando caducada y por
consiguiente, el funcionario judicial no podia asumir competencia para darle tramite al
proceso, lo cual, denota que el auto admisorio de la demanda acusa ilegalidad que,
como tal, no ata al sefior Juez ni a las partes del proceso.

3.1.7 Es preciso sefalar, que el término de los dos (2) meses para impugnar las
decisiones de asambleas generales de propietarios de los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, ya no se cuenta como lo establecia el inciso
segundo del articulo 49 de la Ley 675 de 2001, esto es, desde la fecha de la
comunicacién o publicacion de la respectiva acta, sino a partir de la fecha del acto
respectivo, como lo establece el inciso primero del articulo 382 del Codigo general
del Proceso, pues, de otra parte, el inciso segundo del articulo 49 de la Ley 675 de
2001 fue expresamente derogado por el literal ¢ del articulo 626 del Cédigo General
del Proceso.

3.2 EXCEPCION DE CADUCIDAD DE LA ACCION JUDICIAL DE IMPUGNACION
DE LAS DECISIONES TOMADAS EN LAS ASAMBLEAS, REALIZADAS EN
FECHAS 17 DE MARZO DE 2021 Y POR CONSIGUIENTE, LA EFECTUADA EL 13
DE JULIO DE 2002.

3.2.1 Debemos rememorar que en la asamblea general de propietarios del EDIFICIO
SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL, realizada el 17 de marzo de 2021, no se
tomaron decisiones atinentes a la forma como se deberian determinar y cobrar las
expensas ordinarias y extraordinarias de la copropiedad, aunque la sefiora
demandante, de manera obstinada traté de llevar a la asamblea a ocuparse de tales
menesteres; proposicion que le fue rechazada por mayoria del noventa por ciento
(90%) de votos presentes; sin embargo, la sefiora accionante, obrando de manera
temeraria, instauro la accion judicial que nos ocupa, tratando de revivir situaciones de
antafio, pues tales situaciones debieron impugnarse dentro de los términos legales
teniendo como punto de referencia la asamblea de propietarios realizada el 13 de
julio de 2002 en donde fue aprobado el reglamento de propiedad horizontal del
edificio demandado, en la cual, ademas, se establecidé y fue aprobado el sistema a
tener en cuenta para determinar y cobrar dichas expensas, es decir, por médulos de
contribucion, determinacion que se adoptd en acatamiento a lo establecido en los
articulos 3y 25 de la Ley 675 de 2001.

Al rompe, se advierte que la sefiora demandante tarta de revivir una accion judicial
caducada desde hace mas de dieciocho (18) afios, lo cual, a todas luces se trata de
una accion temeraria, pues asi mismo, de manera habilidosa, pretendié que al
impugnar la asamblea del 17 de marzo de 2021 podria remolcar la nulidad de las
decisiones tomadas en la asamblea del 13 de julio de 2002.

No sobra agregar, para enrostrar y hacer clarividente la mala fe y temeridad de la
demandante, que de los hechos de la demanda se colige claramente que la
verdadera inconformidad motivo de la accion, reside en el hecho de que la
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copropiedad esta determinando y cobrando las expensas ordinarias y extraordinarias,
con base en los modulos de contribucion, establecidos en la tabla No. 2 contenida en
el reglamento de propiedad horizontal, por demas, ajustado a la ley y no conforme al
gusto, deseo y antojo de la pretensora, como es por coeficientes, violatorio de la ley.

3.2.2 La sefiora MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ se duele de la situacion
consistente en que cuando ella adquiri6 el dominio de su apartamento 203, el
sistema de determinacién y cobro de las expensas ordinarias y extraordinarias en el
EDIFICO SAN DIEGO P.H., esto es, por modulos de contribucién, ya estaba vigente,
estado de cosas que ella debié haber advertido y analizado para determinarse a
comprar el inmueble, es decir, si le convenia o no le convenia, maxime si ella tiene la
condicién de abogada, y no aventurarse a adquirir un bien en condiciones que a ella,
segun su criterio personal, le perjudicaba, para expresar su disentimiento en forma
tardia, pues, de otra parte, al adquirir el inmueble estuvo, de paso, asumiendo las
obligaciones consagradas en la ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad
horizontal del edificio. La sefiora demandante debid tener presente que el Régimen
de Propiedad Horizontal es el sistema juridico que regula el sometimiento a
propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido o por construirse y que el
reglamento de propiedad horizontal es el Estatuto que regula los derechos y
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal. Estas definiciones fueron tomadas del articulo 3 de
la Ley 675 de 2001.

Lo anteriormente expuesto armoniza con lo establecido en el articulo 1 del
reglamento de propiedad horizontal del extremo pasivo demandado, precepto que se
refiere al objeto de dicho consenso, que alude a los derechos y las obligaciones de
los copropietarios y titulares de derechos reales, simples tenedores, ocupantes y de
futuros adquirentes a cualquier titulo y de los que por cualquier concepto usen o
gocen en forma permanente o transitoria, de las unidades del EDIFICIO SAN DIEGO-
PROPIEDAD HORIZONTAL.

3.3 EXCEPCION DE ILEGITIMIDAD POR ACTIVA EN LA CAUSA

3.3.1 En el EDIFICIO SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL, desde su génesis,
los propietarios, atendiendo a su uso de caracter mixto y a las normas legales que
rigen para esta especie de propiedad, convinieron y aprobaron que el sistema para
determinar y cobrar las expensas ordinarias y extraordinarias que se causaran a
cargo de los propietarios de las unidades privadas, seria por moédulos de
contribucion.

Ese mismo régimen fue el propuesto, discutido y aprobado para adecuarse a las
previsiones de la Ley 675 de 2001, decisién que fue plasmada en el reglamento de
propiedad horizontal protocolizado mediante Escritura Publica 645 del 13 de marzo
de 2003 otorgada en la Notaria 32 del Circulo de Bogotd, aclarada por medio de la
Escritura Publica 964 del 14 de abril de 2003 del mismo despacho notarial.

Dicho sistema, desde sus origenes, se ajusto a la ley que regla la propiedad
horizontal, pues no podia ser de otra manera, de tal suerte que proceder en sentido
contrario, es decir, por coeficientes de propiedad, seria desconocer los mandatos de
la ley, de manera flagrante.

3.3.2 Cuando la sefiora pretensora adquiri6 el derecho de dominio sobre el
apartamento 203, se sometio, de manera tacita a las normas legales que reglan la
propiedad horizontal, esto es, las consagradas en la Ley 675 de 2001, las que la
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adicionan, complementan o modifican y al reglamento de propiedad horizontal que
rige en el EIDFICIO SAN DIEGO P.H.

Como el sistema adoptado por la propiedad horizontal que represento judicialmente,
es el legalmente consagrado, esto es, por modulos de contribucion, es al que debe
sujetarse y cumplir la sefiora copropietaria demandante, de tal modo que no goza del
derecho o facultad de que para cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias del
edificio, referentes a su dominio privado del que es titular, no debe ser por
coeficiente, pues no hay razén para sustraerse al cumplimiento de su obligacién, de
manera excepcional, habida consideracion que el régimen legal referido, ni el
reglamento de propiedad horizontal, adoptado conforme al mismo, no establecen
excepciones a la regla general, coligiéndose, de manera diafana, que la sefiora
accionante no goza de ningun derecho subjetivo para demandar que ella debe pagar
las expensas referidas por coeficientes de propiedad, y por contera, para demandar
la nulidad de las decisiones adoptadas en la asamblea del 17 de marzo de 2021 y
por rebote, de las tomadas en la asamblea del 13 de julio de 2002, de Ilo cual
emerge que la sefiora demandante no esta legitimada en la causa para pretender
semejante desafuero, de modo que dichas aspiraciones deben despacharse
desfavorablemente, pues asi lo pido, desde ya, muy respetuosamente al sefior Juez.

3.4 EXCEPCION DE VIA PROCESAL INADECUADA, EJERCIDA EN EL
PRESENTE CASO

Como la verdadera inconformidad motivo de la accion judicial planteada, reside en el
cobro de las expensas comunes con base en los mdodulos de contribucion,
contentivos de la tabla No. 2 y no por coeficientes, como lo exige la accionante, y
teniendo en cuenta, que dicho sistema de cobro se propuso, discutié y aprobo en la
asamblea general extraordinaria de copropietarios de fecha 13 de julio de 2002, que
adopto el régimen de propiedad horizontal actualmente vigente en el EDIFICIO SAN
DIEGO P.H. y dado que lo pretendido con la presente accién es la nulidad de dicho
sistema de cobro, entonces, la via procesal escogida, resulta inapropiada, toda vez,
que lo pretendido se dirige a que se deje sin valor y efecto juridico los médulos de
contribucion y que se establezca como base de cobro de las expensas, los
coeficientes de copropiedad, lo cual, conllevaria la declaratoria de nulidad del acapite
atinente en el reglamento de propiedad a dicho sistema de cobro, desprendiéndose
que la accion debio dirigirse a obtener dicho resultado, ya no mediante la
impugnacién de las decisiones adoptadas en la asamblea del 17 de marzo de 2021,
sino mediante la accion de nulidad del acéapite del reglamento que consagra el cobro
de las expensas comunes del edificio demandado, esto es, por mddulos de
contribucion; reglamento de copropiedad que como ya se advirtio fue aprobado en la
asamblea llevada a cabo el 13 de julio de 2002 y registrado el 5 de mayo de 2003, de
tal suerte, que al ser atacado dicho estatuto, por simple légica juridica, no podia ser
por la via de la impugnacion, por estar dicha accion caducada desde mas de
dieciocho (18) afos, sino que debid intentarse a través de otra via procesal diferente
a la contentiva en la presente accion.

3.5 EXCEPCION GENERICA.

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 282 del Codigo General del Proceso,
muy respetuosamente me permito solicitar al sefior Juez, que si hallare probados los
hechos que constituyen una excepcion de mérito que no hubiere sido invocada
expresamente, se sirva reconocerla oficiosamente en la sentencia.
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IV — FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los fundamentos de derecho que dan sustento a la réplica quedaron plasmados en
los acapites correspondientes a la contestacion de los hechos, a las pretensiones de
la demanda y en las excepciones de mérito invocadas, a los cuales me remito.

V — PRUEBAS

Para demostrar los hechos invocados en la contestacion a la demanda, en la
contestacion de las pretensiones y en las excepciones de mérito formuladas, muy
respetuosamente le solicito al sefior Juez se sirva decretar, practicar y apreciar las
siguientes:

V.| DOCUMENTALES

1.- Copia virtual del acta de reparto de la demanda que dio origen a este proceso, de
fecha 20 de mayo de 2021, la cual obra en el expediente. Mediante este
documento me propongo demostrar la extemporaneidad de incoaccion de la
demanda y por consiguiente la caducidad de la accién judicial.

2.- Copia del acta de asamblea ordinaria del 17 de marzo de 2021, realizada en el
EDIFICIO SAN DIEGO P.H., en ocho (8) folios. Mediante este documento
pretendo probar el orden del dia de dicha asamblea y las decisiones tomadas por
los asambleistas y en general, el desarrollo de dicho acto.

3.- Copia virtual de la ESCRITURA PUBLICA No. 645 del 13 de marzo del afio 2003,
otorgada en la Notaria 32 del Circulo de Bogota,D.C., en cuarenta y siete (47)
folios escritos por ambas caras. Mediante este documento me propongo
demostrar el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO SAN DIEGO
PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue aprobado en la asamblea extraordinaria
de copropietarios del 13 de julio de 2002, ajustdndose a las exigencias
establecidas en la Ley 675 de 2001, en el cual, los asambleistas aprobaron por
unanimidad entre otras propuestas la referente al sistema de determinacién y
cobro de las expensas ordinarias y extraordinarias causadas a cargo de los
propietarios de las unidades privadas, por modulos de contribucion, contenidos
en la tabla No. 2, y no por coeficientes.

4.- Copia virtual de la ESCRITURA PUBLICA No. 964 del 14 de abril de 2003,
otorgada en la Notaria 32 del Circulo de Bogota,D.C., en tres (3) folios;
instrumento publico mediante el cual se protocolizé el acto 0901, referente a
aclaracion de la ESCRITUA PUBLICA No. 645 del 13 de marzo de 2003,
otorgada en la misma notaria. La aclaracion se refirio al nimero de matricula
inmobiliaria matriz del EDIFICIO SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL en
cuanto a que el numero del circuito registral es 50C-704582, y no como se anot6
en el instrumento aclarado.

5.- Copia virtual del documento fechado 3 de junio de 2021, en dos (2) folios, por
medio del cual la administradora del EDIFICIO SAN DIEGO PROPIEDAD
HORIZONTAL sefiora STTEFAN JOHANNA CARDENAS GARZON, quien funge
como administradora y representante legal del EDIFICIO SAN DIEGO P.H., junto
con el presidente del consejo de administracion sefior ERNESTO OSORIO
GUERRERO, dan respuesta al derecho de peticién formulado por la sefiora
MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ, y le informan, por consiguiente, que el correo
electronico del edificio es sandiegoadmon@gmail.com.
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6.- En cuanto fueren pertinentes y conducentes en orden a probar los hechos
invocados en la contestacion de la demanda y en las excepciones de meérito
propuestas por el extremo pasivo de la relacion juridico procesal, invoco los
documentos aducidos con la demanda, en atencién a que las pruebas allegadas
al proceso por las partes pertenecen a este y no exclusivamente a quien las haya
invocado y aportado.

VI - PEDIMENTOS

Muy respetuosamente solicito al sefior Juez, que en la sentencia que profiera en el
presente asunto, se sirva declarar y decretar lo siguiente:

1.- Declarar probadas las excepciones de mérito propuestas en este libelo por esta
parte del proceso.

2.- Que se condene en costas y agencias en derecho a la parte accionante.
VIl - ANEXOS

Todos los documentos relacionados en el capitulo de las pruebas y poder
debidamente otorgado por el EDIFICIO SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL.

VIII = NOTIFICACIONES

1.- Para la demandante MARIA VICTORIA BERNAL BAEZ: En la direccion
suministrada por dicha parte del proceso en la demanda.

2.- Para el demandado EDIFICIO SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL: En la
Calle 22B No. 40-11 de la ciudad de Bogota,D.C., correo electronico
sandiegoadmon@gmail.com.

3.- Para el suscrito: En la secretaria de su Despacho, en la Calle 17 No. 9-21 Oficina
305 de la ciudad de Bogot4,D.C., correo electrénico jogjuris@gmail.com.

Del sefior Juez,

Atentamente,

> 5

v

SOAE LI LONOBEZT DS

JOSELIN OSORIO GUERRERO
C.C. No. 19.267.171 de Bogota
T.P. No. 45.758 del C.S.J.
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ACTA D01 ASAMBLEA ORDINARIA 07 DE FEBRERO DE 2002 J:F
EDIFICIO SAN DIEGO ¥

En la ciudad de Santa Fe d= Bogota, a los 07 dias del mes de Febrero del 2002,
siando las 7.30 p.m. seé dio comienzo a la Asamblea Ordinaria la cual conto con la

siguiente asistencia

MARGARITA LOFPEZ 101
BEATRLZ JARAMILLO 20
ERNESTO OSORIO 202
LEONCOR APOLINAR 203
YOLANDA SEGURA, 3
CARMEN GARZON 302
JORGE OBREGON (POCER) 304
MARTA DE SUAREZ 402
JUVENAL ZULUAGA 404
OMAR D, CASTELLANOS =01
RAFAEL GONZALEZ 502
XIMENA LEAL P 503
CARLOS SUAREZ Locales 1y 2

Se da inicio a esta Asamblea con la Intervencion del Sefior OMAR DARIO
CASTELLANOS FPresidente de la junta de administracion quien informa a ks
asistentes la necesidad de nombrar un presidente y un secretario para actuar
comao tal durante el desarrollo de la presente asamblea. Al respecto la comunidad
aprueba que sean los mismos integrantes de la junla Sefores OMAR DARIO
CASTELLANOS y AURA PEREZ DE GONZALEZ quiengs OCupen 2505 Cargos.

ORDEN DEL DIA

Verficacion dal Qudrum

Lectura del acta anterior
Informe de la administracion ano 2001 (balance, actividades, etc. ) )

Analisis presupuestal de ingresos v egresos del aflo 2002
Informe del estado de cuentas relacionado con la pintura dal adificio

b Elaceibn de Junts Administradara
Proposiciones y vanos.

i DESARROLLO

_.?u. VERIFICACION DEL QUCORUM

[ ]

preeed Se verifica la asistencia del quorum el cual nos da un coeficienta suliciente par

|
L

deliberar y decidir, de acuerdo con la lista de propietarios mencionados
anterionmente.
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LECTURA DEL ACTA ANTERIOR “’-?ﬁ

Se dio lectura al acta de la asamblea ordinaria anteror del 15 de Marzo del 2001 s

cual fue aprobada por la asambloa.

INFORME DE LA ADMINISTRADORA, ARD 2001 (BALANCE Y ACTIVIDADES)

Interviens la sefionta JOHANMNA, CARDENAS GARZON Administradora del edificio
haciendo referencia a las aclividades que se Hlevaron a cabo durante su gestion al
11 de diciembre dal 2001, como fueron.

C:ambio del sistema de citoforia
Camnbia dal mueble de la recepcion en ol cual fuedd empolirada la urna para

laves de emergencea,
Sa hizo mantenimiento a los extinlores de los dos bloques del edificio.

Se hizo limpieza a los langues de aguas residuales.

Acto saguido reparte a la comunidad dos consolidados (de Noviembre y Diciembre
2001) que hacen referencia al estado de cuentas.

El sefior presidente de la asamblea pregunia a la sefonta Administradora hasla
qué fecha hubo auditoria fiscal, para lo cual informa a la asamblea que hasta

aoctubre del 2001.

Da esta manera el sefior presidente concluye con la aprobacion de los asistenles,
gue estos consolidados no =0n vélidos como balance, debe haber aprobacion del

Revisor Flscal.

Interviene nuevamente Johanna, informa los suecldos actustes de Alonso en
calidad de porlero quien quedo despues de haberle hecho incremente de 8.04%
de ley con un valor de § 392,150 y Glona (asec) con 5327 400, y los domingos con

T 32.400

Se toma por parte de la asamblea el tema de la dotacion para o cual s& acordo
por unanimidad comprarle 2 vestidos a Alonsor Uno azul y otro gris con sus
respectivos buzos y zapatos. A Glona 2 delantales azul oscuro y 2 pares de

zapalos. Esla dotacion en lebrero y agoslo.

Sa discutid sobre si Alonso y Gloria debian pagar o no el recibo por consumo de
gas: Al respeclo s somelid a votacién la cual amoj@ 7 volos a favor  por 6 en

conlra.

Se acordd enviarles una carla solicitandoles no prestar el homo a ninguna
persuna puesto gue esle debe ser de uso exclusivo de los funcionanas (portero y

aseadora) quienes habitan en esta umdad,



Leonor Apolinar, duefia del aparlamento 203 manifiesta que el costo de luz ha
aumentado vy que por ende debe tenerse la precaucion de no  prender
simultaneamente las luces del pasillo y del patio, Se concuyd que por infermedio
de la Administracion se les solicitara por escrito al portero y aseadora su

colaboracion.
ANALISIS PRESUPUESTAL DE INGRESOS Y EGRESOS DEL AND 2002

Se analizd un proyecto que presentd en manuscrite la Sria. Administradora, Sin
embargo se acordo nombrar una comision gque se encargue de hacer el analisis
del presupuesto y presentarlo en una fecha postenor en Asamblea Extracrdinana
para su aprobacién. Esta comision quedo conformada asi.

OMAR DARIO CASTELLANOS
ERNESTO OS50RIO

XIMENA LEAL P.

JOHANNA CARDENAS G

Se hablo sobre la necesidad de hacerle mantenimiento a las bombas pero no se
definio nada  en esie senbdo.

PINTURA DEL EDIFICIO
Aura de Gonzalez, tesorera nombrada por el comite de pintura del Edificio nnde su

informe respecto de cuentas. Entregd a los asistentes una relacion de ks valores
ingresados y pagados por este concepto, la cual se anexa a esta acta. .

Se recogieron § 6.600.000.00, hay un saldo pendiente de $ 1.350 00,00 para un
total de $-7.950.000,00 que &s lo que esta previsto a recaudar.

La obra costd § 7. 300000 00, los $300 000,00 por sobrecosto  autorizado por 13
comunidad.

Se pagd la totalidad al contratante con préstamo de la administracion de §
1.000.000,00. Una vez paguen los propielanos los valores pendientes, quedars a

favor de la Administracion un saldo de $650.000 00
El presidante hizo referencia a la necesidad de cancelar el saldo pendiente por

pagar de parle de algunos propietarios segin lo establecido en Asamblea
Extraordinaria del 13 de Mowviembre del 2001 relacionada con un interes del 3%
sobre saldos insolutos @ partir del lo. de Febrero del 2002  Agrega el 5r,
Presidente que si se paga, 25 posible ajustar con este salde el presupuesto para el
2002 y de esta manera reducir @l incremento de la cuota.

ELECCION JUNTA ADMINISTRADORA

La comunidad manifiesta que Johanna Cérdenas puede tener voluntad de
administrar  pero no tiene tiempo disponible. De todos modos la comunidad le
agradece la gestion y proponen se elija en esia Asamblea la nueva junta
administradora para que el nuevo administrador empiece a asumir sus funciones a
partir 08 de Febrero en curso, previa enfrega de las cuentas, libros y demas
glementos por parte de la Administradora saliente a su corespondiente reemplazo.

Ly
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ﬁcat.ar.'-d-:r ha sugerencia de la asamblea, se procedid a elegir la nueva
administracion la cual guedo conformada asi:

Presidents OMAR DARIO CASTELLANGS
Hewvizor Fiscal BEATREIZ JARAMILLD
Secrotana HIMEMA LEAL

Administrador . ROSA AURA PEREZ DE GONZALEZ

Conocido este resultado, |a Sra , de Gonzalez le agradece a la comumidad &l volo
de confianza, promete asumir este cargo con el mayor cuidado y responsabilidad
Le manifiesta a la Asamblea llevar al dia los libros de contabilidad, los cuales
estaran a disposicion de los propietarios en el momento gue requieran de eliog
para revision. Le manffiesta a los asistentes que cuando se abra la alcancia de!
teléfonc monedero, le solicitara a dos miembros de la comunidad que se hagan

presentes para el respectivo conteo.
PROPOSICIONES Y VARIOS

El sefior presidente entera a la comunidad el caso relacionado con el apartamento
101 teniendo en cuenta la carta enviada con antelacién a esta asamblea por su
propietana Sra. MARGARITA LOPEZ, quien manifiesla una vez mas que por ser
este el apartamente mas pequefio del edificio, pagara Gnicarmenie & cosficents
que le comesponde de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal vigente gque
es dal 4 %, Al respecto los asistentes aprueban esta sohalud relacionada con el

coeficiente, el cual lo dara el total del presupueslo aprobado para cada afio.

A continuacion inlerviene la nifia MARIA ANGELICA OSORIO, del Apto. 202,

Nos habla sobre la necesidad de reciclar en nuestro edifico; nes hace ver sobre la
mportancia y los beneficios ransformando los productos como;  Carton, hierro,
acriicos, latas, penodicos, repuestos de aulomolores y vidrios, Informa tener
contactado al sefior RICARDO MARTINEZ, para la compra de estos elementos.

Esta propuesta fue escuchada y acogida por la asamblea, a la vez que se |e
felicité: por esa inquietud  la cual lendra el apoyo de la comunidad.

Siando las 10:30 pm, se did por ferminada esta Asamblea.

En conslancia s ;
! ;,fy/:
Uil
g‘_"’,-_;".:.'.f-".r{);'r ..:.-"..-‘5-'.- fa/:*f

OMAR DARIO ELLANOS PEREZ E*'GGI LZALEZ
Secretana




ACTA ORDIMNARLA 0T 2005
Ly

¥

En la vinelacl de Bogold, o bos diee Yy nueve (19 dias del mes de febrero del 20008, siendo Lax
70 pom. se dio comienzo 8 la ASAMELEA ORDI NARIA DE COPROPIETARIOS,

previd convocatoria, la eoal conld com la siguiende asistem i

MARCARITA LOPEZ !
BEATRES JARAMILL il

ERNESTO OSORICH A2

TECMNOR APOLINAR 203

FERNAMNDO RAMUYS M (PODER)Y OMAR DARIOCASTELLANDS
YOLANDA SECURA ani

ENRIOUL BERNAL 15!

RUGA ABRIL Al (PODER) MIEYAM LUNA DE OBRIGON
CARLOSSUAREZ 42

JORGE ACOSTA A3

JUVENAL ZULUAGA 04

OMAR DARIQ CASTELLANOS 501
MARTHA LUCIA CONZALEZ 502 !

KIMENA LEAL PINTO 503
L CARLOS SUAREZ LOC, 1
CARTLS STTAREZ T, 2
ALICIA DE RUBIAND LOC. 6 (PODER) HELBERTH GUZMAN
ALICTA DI RUBIANO LA 7 (PONER) NELBEETTICUZMAN

Se da inicio a la Asamblea con la intervencidn del Sr. OMAR DARID CASTELL AN,
Presidente de la junla Administradera, quien solicith  a o comunidad nombrar un
presidente y un secretario para el desarrollo de la presente asamblea, Para ol efecto v paor
unanimidad los asambleistas nombran al Presidente de L laeska Adminisiradora  yoa la
Administradora del Edificio SAN DIECO, quienes aceplin y asumen eslos cargos.

ORDEN DEL DIA

a2

|
I Verificacidn del Oodrum .|
|

2 Lectura del Acla Anterior i

3 Informe sobre el Nueve Reglamenlo de Mopiedad florizontal v Personeria
Juridica i
Ky Fi
o 4 Informe de la Adminisiracion afo 2002 I

-

; 3 Aprabacion Presumpuesio ™03 _
3 : . !
5— i, Eleccidn junta Administradora :
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7 Proposiciones y Yarins

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

|- Verilicacion del qudnim.

S verifica Ta asistencia def quérum el cual nos da un coelicienle vidido para deliberar ¥
decidir de acuerdo con B asistoncia de propiclarios anotada anteriormenle

2« Laevturas ebel Acla arkerior

G dlio levlura al acta de ks Asambiea Crdinaria anterior de fecha 07 de Febrero del 2002 L
cual fee aprobada por b comunidad asislente.

1~ Informe subre el Nuevo Reglamento de Propicdad Horizenkal y Personeria Juridica.

[ Sr OMAR DARIO CASTELLANCS, hace un breve informe sobre el proceso que se ha
drsarrollads  desde o] momento en que se contrald la fiema DATA ARRIENIO
INMOBILIAREA LTDA, para Lo elaboracion del Beglamenio de Propiedad Horizontal y
consecucion de Ja Personcrka Juridica para el Bdificio San Dhegeo.

Hace referenia &l comunicado qoe se entrepd a los  propietarios con antelacidn a esta
reumion par informarios respecto del Beglamente, of cual goedaa disposicidn de lodos en
la recepeion del Edificio para su andlisis y sugerencias, las gue se inserlaran al MNurvo
Eeglamento anles de registrarlo en la Nolaria.

i este sentido interviene la propiclaria  LEONOR APOLINAK, solicilando se aclare lo
consignado en el reglamento de propiedad Horizontal, respecto  la venta de licores en el
eslablecimirmio de la cigarreria | en el cual aparece ue se autoriza la venta pero no el
congume. A este respecto so le informd que esta delerminacion proviene directamente de
la normatividad existente pam ol predio on razon a su ubicacion de acuerdo con el Plan de
Ovdenamiento Terrilorial normado en la UPZ, que eslablece los usos por zona y sus

reslFicy nes.

Acto sepuide imerviene la Diae MARIA NELCY VASOULS, abogada de la lirma
anleriormenle mencionada quien e inferma a los Asambleistas el moelivo de b demora en
la achyuisiciin de la PERSONERIA JURIINCA, la cual s¢ ha centrado en Jos tramiles ante
la Curaduria Isisicamente por las inconsislencias gque se han encontrade en el sétano del
edificio  desde el mismo momenlo de la construccion, variando las dreas y el numero de
pavgieaderes, sitnacion que delit enlregarse saneada a los propictarios de la cormunidad

directamente por la Consbroglona.

El trdmile indcial ante Ly Curadurfa consistic en selicitar la supregion del garape Mo, 06 el
cunl se envuentra pagando impuestos sin existic. Después de presentados bos planos
corespondientes, el conceplo inicial — fue negadeo leniendo on cuenla que los planos
iniciales del edificio fueron aprobados con 1% parquecs ¥ esla circunslancia no puede
variarse. Al respecte el Arg. ALFONSO SANCHEZ  en el dllimo plano diseio ol
reemplize de ese garaje on el lugar en que actualmente estan nbicadas las canevas para la
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basura, ¥ pOr averiguaiones que &l mimne hizn en b Caralors, con esba mdilicaaon
kas tramiles miciados pueden sepuir s curse norml,

Prosigne la Dra. Visgques, comunicando  a la Asamblea la viabililad de adelantar vy
culminar con el Replamento de Propiedad Hortzontal  nuevo, a lin de abloner ya Li
Personeria [uridica. Lo referente al procedimiento para ia desalec lacitn del garap nunero
06 se conlinuard  va gue requicre de ko Hinlarizacion del parqueadero 06 de LA
COMNSTRUCTORA SAN DIFGH) al Hepresenlanle Legal del IDETCTO SAN DIRGO
Propiedad Horezontal para postecivrmente levar @ cabo la desafectavian de bien privado
4 comiin provia aprobacion en Asamblea , para lo cual se procede en ol aclo a colocarla a
consideracion de los presentes sioestan de acuerdo 0 nd en ki desaleclac i de bivn
privado a bien comin del garaje numero (6 que actualmente paga impueshos; para b cual
vt la mavoria Diee v ocho (18] volos 4 favor por cere (U) en conlr, voa los Irdmites de
apeobacion de planos ante la Coraduria, para linalmente  efectuar una  Relorma ol
Roplamenta de Prapiedad |lorizontal por Bscrilura Publica.

fgualmente se informa por parle de la representante de la lioma DATA ARRIENDO
INMOBILIARIA LIDA gue dos dnicos  costos para el EDIFICIO SAN DIEGEY que se
generent  como consecuencia Je la legalicacin Jdir este paraje (Mo 6} son st los
relscionadas con la elaboracidn de la mimota. La medilicacién del reglamento no
ocasionard ningidn costo, excepto los de notariado y regstro,

Ce somiele @ volacion de la asamblea la elovacion a escrilura publica el nueve Beglamianio-

de Propiedad Horizontal v la consecucion de kb Personeria Juridica independientemente
el proceso de kegalizaciaon del garaje No (6.

Fstan de severdo con llevar a cabo por separade el tramite del nueve Reglamento de
Fropiedad Horizontal y de Persaneria Juridica v paralelamente ] de s desalectacion del
garaje 6 de propiedad privada a comin: Diez v ol (18} volos a favor, v cero () en
v,

Cantinga I Dra. Vasquez explicando gue segin la normatividad vigente, a este Edificio b
correspondio una clasificacion de tipe mixto por existir  comencia en Editicio, o que
conlleva contratar un Revisor Fiscal que debe poseer titulo de Contador Pablice, kb que
deberia tenerse en cuenla para el presupuesta del prosente ano para sulragar el costo de
esle profesional

Propone que el maduly de contribucion diferencial seria de un S00% al comerdo y el otro
1% enitre 105 residentes.

Dhicho lo anterior, los  senores Carlos Sudrez ¥ elberh Guemin cueslionaron esle
planbesmiients haciendo ver gque los locales no generan virilanwin, Servicios popenciabes ni
porleria

Intervicrne la seiwra Beatriz Jaramillo quien sugicre que el costo del Bevisor Fiscal sea
repartido entre 24 unidades por partes ignales, o sea ealee 17 Apartamentos y 7 lncaks. Al
mesperto ¢ 5t Presidente se dirige o la Asa mblra para ser sometido @ votaciin:

Estan dbe acuerdo en que e valor de los henorarics del Kevisor Piscal se asuma por paries
igmales entre locakes v apartamentos: A lo que la Asamblea votd ast: Diez y ocha (18]
vilos @ lavor , cero () volos en conltri.
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' 4~ Informe de la Administraciin ano 2002
La administradora ROSA AURA PERES DE GONFALE? rmde su informe  ante la

4 Asambica.
Fxplica que a linales del ano anterior se asegurd el Edificio contra tode riesgo: incendio,

jerremoin, asouada, por un valor de $30K0,000.00000 cuva poliza tuvo un coslo de
gadh 79200, Inflonma ademis que  duranie osle perioday s prosenlaron [ dcamenile
trabsajos sobre obres de manienimienlo y prevencion
G Iyizo mantenimiento a las motilwmbas sumergibl
il fue revisado, enconlrandose aciualmenle on garantia.

s Ullimamenie se daiio el flotador el

nide presenbando o el wkélone monedero, para

Informa respecio del desfase que se ha ve
Al respecto se lonuron varias

ko cual el Edificio ha tenido que subsidiar el sobrecosio.
medidas comao el de suspender larga distancia y celulares, cumbio de moneda de SI00 a
§200), cambio de Hempos entrando y saliendo ete. Informa que Exisle una allemativa para
ovitar Jos inconvenienies preseniados con relaciéin @ los mayores consumos ¥ los Lajos
ingresos por este concepla. Hay una olerla que esta haciendo actualmente la 11T
mediante un aparato disefado para tarjeta, Esta ullima opcion fue acogida por
ynanimidad por la Asamblea, aprobanda hacer las dilige ncias pard su instalacion.

.- Aprobaciin presu puestal ano 2003,

S b enbrega @ la comunidad un  proyecio de presupuesio para la vigencia 2003, 5
discute inicialmente sabre los sucldos de los emplradoes (Alonso ¥ Gloria), para QUICTIES
esta previsto en el presupucste un aumenlo salarial de $23.000,00 sobre el sucldo vigente
del 2002, 6 °sea el incremento de gobierno sobre ¢l anterior salario minimo legal, El Sr.
Presidente de la Asamblea le presenta a fos asistentos la anlerior allernativa, ¢ un
i penenio scebre el salario anterior del TN,

In este sentide la Asamblea aprobi por unanimidad el primer punto. Pe esta manca
Alanso Zamorano quecta con un sucldo de $415.000,00 Cloria P.Munoz con F350.000,00 v
Enpida Castilky  SER3SNLo00, sumandose ¢l coslo del Revisor Fiscal, quien ofrece Sus
servicios por wnes honaratios de §100.000,00 mensuales para wn total de &1.700,000,00 al
aii, @ benerse en cuenla para el presupuesto del 2003, asi como el costo de Ta poliza
asegnrando el edeficie. [puakmente se analizan cada uno di los demids conceplos incluidos

en el provecto de presupuesiu.

Tenionde en cuenka los anteriores vakres y los demis consignados en el presupuesto, las
cuofas de Administracion a pagar duranle el presente ande a parlir de Marzo ¥ pof ko quer

pesta del ano sun los ::iﬂuienl_:-:-a:
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Aty 101 5 O K00
: wy  Fluesho de Apartamentos 5 9500000
: E Towales 1-2 S 11 AR
ot ik ales 67 S L AHEY o
o Liwakes 345 S L0000
B
7 Hecha la anterior exposicion, se aprucba por la asamblea ol presupuesto para el aio 20,
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6~ Eleceion Junta Administradora.

En primer lugar. el Sr. Presidente de la junta Administradora  Sr. OMAR DARIO
CASTELLANGS, Ia Secretaria Srka. XIMENA LEAL 15 y ROSA AURA PEREZ DB
GONZALEE en calidad de Administradora, manificstan a Lo Asamidia las renuncias & sus

A,

Al respecto bos Asistentes be soliwitan al Sr. Castellanos por unanimidad que continne on la
Junta como presidente, cargo que volvig a aceptar.

Ante [a negativa de la Srta. XIMENA LEAL I de contingar como secrelaria, se procedio a
nonbrar enire los asistentes, aceplando la Sra, MIEYAM LINA T OBREGON,

Como Revisor Fiscal el Sr. FDGAR USCATRC UL CIENDUA, sebsccionado por fa Asamblea
enitre Ires hopag de vida,

Hespecto a la Administradora, los Asambleistos le solicitan a la Sra, ROSA AURA PEREZ
DE COMZALEZS, conlinuas por ki owenos mientras sale la personeria Juridica para el
LEdificio, teniemdo en cuenta que hay papebes en curso a su nombre, hMas sin embargo se
sumetic este cargo a votacion entre las sigulentes personas: XIMENA LEAL P, LEONOR
APOLINAES. ¥ RUSA AURA PEREZ DE GOMNZALEZ.

Volos por XIMENA LEAL I Dos voles (2)
Yotos por LEONOR APOLINARS. Lino (1)
Votos por ROSA AURA PEREZ DE CONZALEZ, Trore {179)

Teniendo s coenta la anterior votscitn, L Junta Adminisiradiora queda conformada asi;

FRESILENTE OMAR DARIO CASTELLANDOS
SECRETARIO MIEYAM LUNA DE OBRECGOMN
REVISOR FISCAL  EDGAR USCATEGUICIENDUA

Como adminisiradora del edificio San Diepo la sefiora ROSA AURA PEREZ DE
CGONZALEZ,

Conocido el anterior resultado by Sra. De Conssdles acepla ol cargo por dos o tres meses
mds, lempo calculado para el trmite de lo que falts para que ol Fdilicio San Mepo
oblenga su Personeria Juridica.

- Mroposiciones y varios

Ei primer lugar se da a conocer una carta de la Familia Obregon del apto. 304 relacionada
i la pérdida en el parqueadera del edificio entoe olras cosas, de un casco para ¢f uso de
Bucticheta, .

Al mespecio se hizo alusion a una reaniin de propietarios, ademdas die una circalae quic s
habfa pasado el ano anterior solicitando toner of mavor caidado con los EOSEIEE QU S0




dojan fuora do Ios carros. e olea pacle la comunidad moesird su desconlento,  pues no
lizne porué perderse nada en ol Bdificio,

e kes solivild a Alonso v a Glorka requisar en caso de adverlirse la salida de paguetes a
olreres cuando en raeon de algin tralajo ontren al edificio.

G somelio a volacion respecto de sila Administracion debe pagar el mene wraclo casco
Portn page: Doce votos {12)

P si page cuatro volos (4)
Se les selicila a Alonse v a Gloria  que las personas de fuera que Lienen armendados

paraics, una ver defen los carros, salgan por kb puerta principal defedificio.

La Sea. Aura de Gonesilez manifiesta que algunos residentes se han quejado por el mal
civrdy ber de Adonsa prues no 5.'i|-|1||'.||:|.= eald oen by mﬁjur l:.I'Ei].H.IS i |YaTa Lrabajar.

A o anterior comenta la Sra. de Gonzdler  que no siempre sucede esto, y que hay que
ener en cuenta tambictn su colaborackon con el Bdificio en asunlos inherentes a su cargo.

S menciona igualmente que se han presentado oees de parle de este trabajador con
algunos residentes: Fs el caso que se presentd con el Sr, Rafael Gonzdlez quien ke lamd la
atencién por no haber abierto la puerta oporlunamente y haberle heche de malky manera,
para quien lomd come represalia no volver a conlestarle el salude. Bl S, Gonzdles
ennsidera gue ust_a situacion es inaceplable pues como pn:rpiELariu, inquilim:l O COII ST
haumans, hava un suballerne en el edifivio que tome esla clase de actitudes.

Lo anberior fue rechazado por la asamblea guien considerd que situaciones como esla
delen desaparecer v por el contrario el trote con las Familias que conviven en ¢l ed ificio,
debe ser ol de personas civilizadas.

Respecto a la entrega en cada apartamente del periddive, se acorda gue si Alonse v Gloria

le hacen woluntariamente deben hacerlo con todes los proplelanos a  guienes
peritdicamente o nid Ip reciben. De lo contranio, no deben hacerlo conninguno,

Shemdo Las Iu_:tlj da por terminada la presente Asambea,

vy
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ACTA 004 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
13 de JULIO 2002

En la ciudad de Bogota a los trece (13) dias dal mes de Julio del 2002, siendo las
245 A M. se dio comienzo a la Asamhblea Fxtraordinana, previa convocatoria, la

cual contd con la siguente asistencia:

Apto. 101 MARGARITA LOPEZ

Apto. 201 BEATRIZ JARAMILLO

Apto. 202 ERNESTO OQS50RI0 (PODER) RAFAEL A GONZALES
Apto. 203 LEONOR APOLINAR

Apto. 204 FERNANDO RAMOS (PODER) OMAR D CASTELLANOS
Apto, 301 YOLANDA SEGURA

Apto, 303 ENRIQUE BERMNAL

Apto. 304 ROSA ABRIL

Apto. 402 MARTHA DE SUAREZ

Apto, 403 JORGE ACOSTA (FODER) RAFAEL GONZALES

Apto. 404 JUVENAL ZULUAGA

Apto. 501 OMAR D.CASTELLANGS

Apta. 502 RAFAEL A GONZALEZ

Apto. 503 ALVARO LEAL

Apto. 504 NELSON LOPLEZ

LOC. 1 CARLOS SUAREZ (CARSUAWI)

LOC. 2~ CARLOS SUAREZ(CARSLAVI)

LOC. 3. JULIO CESAR TORRES (CONSTRUYECOOR)

LOC. 4 JULID CESAR TORRES (CONSTRUYECOOP)

LOC. 5 JULIO CESAR TORRES (CONSTRUYECOOP

Se dic inicio a la Asamblea con la intervencion del Sefor OMAR DARIO
CASTELLANQOS, (Presidente de la actual Junta Administradora) quien presenta a
los Asambleistas, los funcionarios de la firma contralada para la ejecucion del
NUEVQD REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL EDIFICIO
SAN DIEGQO, Ing. LUIS CARLDS MALDONADO Y LUZ MILA JARA ORTIZ.

Acto seguidn e axplica a la Asamblaa la necasidad de nombrar un Presidente y un
secretario para actuar como tal en el desarrollo de la presente Asamblea Los
asstantes manifiestan su deseo porgue el sedor OMAR DARIO CASTELLANDOS Y
LUZ MILA JARA ORTIZ asuman estos cargos como Presidente vy secretano
respectivamente, quienas aceptan esta denominacion.

ORDEN DEL DiA

1) VERIFICACION DEL QUORLIM
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7) PRESENTAGION POR PARTE DE DATA ARRIENDO INMOBILIARIA LTDA.
DEL NUEVO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y MANUAL DE
CONVIVENCIA DEL EDIFICIO SAN DIEGO PARA ANALISIS Y APROBACION

POR PARTE DE LA ASAMBLEA,

3) ELECCION JUNTA ADMINISTRADORA
4) VARIOS

DESARROLLO

1- VERIFICACION DEL QUORUM

Ge verifica la asislencia dol Quoiwin, @ cual nos da un coeficiente vahdo para
deliberar y decidir

Sa consulta a la Asamblea la posibilidad de omitir el punto No. 3 que hace
referencia a la eleccidn de la Junta Administradora para asi centrar |a reunion en
al punto No. 2 de la Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
San Diego, para o cual la Asamblea dio su aprobacion por unanimidad

2. PRESENTACION POR PARTE DE DATA ARRIENDO INMOBILIARIA LTDA
DEL NUEVQO REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ MANUAL DE
CONVIVENCIA DEL EDIFICIO SAN DIEGO PARA ANALISIS Y APROBACION

FOR PARTE DE LA ASAMBLEA.

Inicia su inhMiﬂ11 el Ingeniero LUIS CARLOS MALDONADO, dando lectura del
borrador de |a nueva reforma del Reglamento que nos ocupa, Ley 673 del 2001.

En primera instancia explica a los asistentes la clasificacion asignada al EDIFICIO
SAN DIEGO segun la normalividad vigente articulo 330, decrelo 619, la cual le

corresponde Tipo Residencial (R.G),

Habla sobre Ia division de bienes privados y comunes, destinacion y uso de los
bienes privados, disposicion y uso de los bienes comunes, descripcion de los
hisnas do propiedad comin, bienes comunes esenciales, desafectacion de bienes
comunes no esenciales, procedimiento para la desafectacion de bienes comunes,

_ bienes comunes de uso exclusivo, regimen especial de los bienes comunes de

S0 exclusvo.

amplia la informacion relacionada con los coeficientes de propiedad honzontal y
modificacion de loe mismos, asi como la contribucion de cada propietario de

¢ acuerdo con el area respectiva
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Se analizd lo referente a los dos depdsitos construidos aclualmente en el
solano del edficio. en el sentido de que esla Asamblea apruebe o nd ls
exisiencia de los mismos, para lo cual la comunidad manifestd por unanimidad
dejarics tal como estan, dejando constancia de que en &l futuro los Propietanos
qua quieran construir nuevos depdsitos, deben hacerdo de  iguales
caracteristicas de los ya existentes sin necesidad de hacer la corespondiente
consulta a la Asamblea; gestionando previamenta el permiso de construccion
ante la entidad respectiva. Ilguzlmente se puso en consideracion las
riadhficaciones realizadas en el sotano respecto al parqueaderg Mo, 6, &l cual
gin existir genera costos de impuestos y en &l gue a la fecha heng construido
un cuarto da bombas, vy la legalizacion de modificaciones tales como (depdsilo,
cuario de wigilante y sub-estacion eléctrica) para lo cual consultada la
Asamblea dio su aprobacion por unanimidad.

Surge |a inguietud del propictario da CARSUAM {localas 1 v 2) respaecto de los
locales comerciales en cuanto a las consecuencias que se podrian generar en
gl evento de no acogerse a la Nueva normatividad. En este sentido le explica el
Ing. Maldonado las dos slternativas: a) Puede acogarse al nuevo reglamento y
englobar. b) Dejar como astan actualmente (dos unidades).

Seguidamente expone a la Asambiea sobre los derechos, deberes y normas de
convivencia, Se enfatizd de parte de la comurnidad la prohibicién de tener en el
edificio mascotas (Pt bull, Béxer, Rottweiler). En este sentido, el Ing. Amplid
las inquietudes dando a conocer la ley vigente en este tema.

De ofra parie, la Asamblea manifiesta su inconformidad con las personas que
eslan fumando en areas comunas y escaleras; se ha presentado el caso de
que en algunos apartamentos fuman dejando la puerta abierta v el humo se
expande por las escaleras incomodando a la comunidad que transita por las
mismas. Surge tambien la inquietud con respecto a la cigarreria, en al santido
da que la venta de licor conlleva a los clientes a colocar l6s radios de las carros
an allo volumen y en algunos casos formando escandalos perfurbando la
tranquitidad ¥ el suefio de Ios residentes. La respuesta a estas inquistudes
gslan consignadas en & manual de convivencia inserio en el Nuevo
Heglamento de Propiedad honzontal para el Edificic San iago

Retoma la palabra &l Ing. Maldonado refinéndose & las obliigacionas de 0s
Copropeetarios  relacionadss con  expensas comunes, obligaciones no
pecunianas, procedimiento ejecutivo y sanciones, para lo cual la Asamblea
manifestd su plena aprobacion en cada uno de sus puntos ahanzando o
relacionado con las multas por inasistencia a las Asambieas.

Se dw explicacion por parte del Ing o concerniente a las Asambleas,
integracion, funciones, reuniones, quorum, mayorias, parametros, aclas a
impugnacion, asi como del consejo de administracion:  quorum, fungignes,
dignatanos y comités de cooperacion.
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splica lo relacionado con el nombramiento y las funciones del adminisirador y del
Reovisor Fiscal,
E] Presidents manifiesta a la Asamblea que lodas las ingquietudes gque sUrjan por
parle de los Copropietanos y sean aprobadas por esla, formaran parte del NUEVO

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL EDIFICIO SAN DIEGO,
el cual se pm!ﬂmlizaré ante las instancias commaspondientes para su aprabacion ¥

consecucion de la Personeria Juridica
Una vez finalizado este lramde, se entregara una copia del nuevo Reglamenio a
cada propietanu.

Nuevamenle el Sr. Presidenla se dirige a la Asamblea para someter a votacion la
aprobacion o no de la REFORMA DEL NUEVO REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual
arroit el siguiente resultado:

Votos a favor DIEZ Y NUEVE (19) INCLUYENDO LOCALES

Volos en contra;  CERC (0}

Con el anterior resultado, queda APROBADO EL MUEVD REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL EDIFICIO SAN DIEGO, objeta ceniral da

esta Asamblea.

Mo se desarrolls el punte No. 4, previslo en el orden del dia.

Siendo las 12.40 P.M_ se dio per terminada la Aszamblaa

RO
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Bogola, de 2002

CERTIFICACION PARA PROTOCOLO
DE PERSONA JURIDICA SOMETIDA A REGIMEN DE PROPIEDAD
* HORIZONTAL
LEY 675 DE 2001

La presente liene por objelo certificar que he aceplade el cargo de Administrador
de| EDIFICIO SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL- ubicado en la Calls 228 N
42B — 11 Bogotd D.C, de acuerdo a nombramients segun acla de Asambles
Ordinaria No. 001 de fecha dia 7 de Febrero dal afo 2002,

La presente certificacion serd valida para protocolizar 1a reprasentacion lagal del
Inmueble sometido a Régimen de Hropiedad  Horizontal, antericrmente

mencionado.

Para constancia se firma en la Ciudad de Bogota a los dias del mes
de del afio ,
Cordiaimente,
Kt Zezelfectar by s i Edel |
054 : ﬂ;é D; N.EJ‘!.[ =7 kel Ll LLIP
C.C. No. 20.321.588 de Bogota 007 § @
od F
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CERTIFICACION PARA PROTCCOLS
DE PERSONA JURIDIGA SOMETIDA A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
LEY 675 DE 2001

La presenle tiene por objeto certificar gue he aceptado el cargoe de Reviscr Fiscal
Principal (suplente} del EDIFICIO SAN DIEGO PROPIEDAD HORIZONTAL-
ubicado en la Calle 228 N* 428 - 11 Begota D.C., de acuerdo a nombramiento
sagun acta de Asamblea Ordinana Mo, 001 de fecha dia 19 de Febrerc del afio

2003.

La presente cerlificacion serd valida para protocolizar la representacion legal del
Inmueble sometidc a Régimen de Propiedad Horizontal, anleriormente
menzionado.

Para constancia se firma en la Giudad de Bogola a los 27 dias del mes Febrero
d=l afto 2003.

Cordialmente,

v
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Bogotd D.C., 3 de junio de 2021

Sanora

MARIA VICTORIA BERNAL BAET
Propietario Apto 203

Edificic Mulfifamiliar San Diege
Ciudad

ASUNTO: RESPUESTA DERECHO DE PETICION

Respetoda Sefiora Maria Victoria:
Cordial saludo, en respuesta o su solicitud medionte el presente le informo
Que;

1. Frente a requerimientio de que e le informe por escrito el comeo del
edificio. este es: sondiegoadmon@gmailcom coreo en el cudl. puede
remifir Ios soportes de pago vy realzar sus peficiones, quejos o reclomos.
Lamentaolamente, de manera eguivocoda por fo suscrita administradora,
debido a un lapsus © eror calami involuntario, se les informo a todos los
residentes y/o propietorios. 5in embargo, la informacion del comeo fue
suministrada, ya que llegd a aste, la segunda citacion para audiencio de
conciliocion convocada por usted, la cual s& llevd a cobo el 27 de abil.

2 Raspecto a su segunda inguietud, en la que solicita gue se le informe
cual fue la rardén por la cual el edificio no se hizo presente a fraves de su
representante a la audiencia del 19 de abril, reitero o indicade: primearo
que todo dicho citacion fue dejoda en la recepcion del edificio en horas
de la tarde del jueves 15 de abril, momente en el que la administradora ya
ca hobia refrodo. Motive por @ cual, esta corespondencia fue enfregada
en sobre sellcdo o lo administradora hosta el dio 19 de abril a los 4 pm,
momento en el que fue a la copropiedad, y para ese momento ya habia
posado la audiencia. Se debe tener presente que, por orden de los
auloiidades Distitoles en la ciudad de Bogotd D.C.. habio cuarentena
generolizoda en la ciudad de Bogotd a partir de las 11:59 prm del jueves 15
de abril hasta los 4 om del lunes |7 de abril del afo en curse. For lo que no

fue posible desplararme al edificio.



Aolecional o vlmishioctorer, pronar olle b Tese hirg R LY LR T T 8 L T L B MR
tepTeaetilaion el cet odiichy, documento IS rare il ey argeey porles
foevarse acalw o audioncio, 1o cugl ge CHPNS0 nn W) fnddniende o by
audieondia de conciocidn de locha del 97 de ot dol pnsanin,

Es de aclorar que la represenlaclén legal so obluvo, hosto of 14 ga e s
de 2021, siendo remilida por 1o alcoldio local da Tewsuquills G i coros,
elechionco a las 11:33 am. Tambidgn, es buero roecaolear que, sl Blan no e
posible asstic a lo oudiencio del 19 de abvil, se esluve pretenio on g
fechas progromodos postedommente, es decr en las oudiencios dal 27 ey
abril v del 1 4 de mayo del presenta,

No siendo mas, sus inguietudes, por el presente se do fromite a su selieitud ¥
e :}b-F:-ﬁE:::E o ordenado por el JUIGADO CUARTO MUMICIPAL OF
FEQUENAS CAUSAS LABORALES en falic de tutela de fecha 2 de junio ge

2021, dentro del {émino otorgado. ¥ se odjuntan a ka presente los anexos o
g -iutelo

atentomente,

HE 7 RDENAS GARION
€. $17.002 de Bogotd
Administradorg y Represenlanie Legal
Edificic Mullilomiliar San Diego P.H

1%
EVnus by
ERMNESTO OS0ORIO GUERERERD
C.C. No. 19.077.288 de Bogold

Presidente Consejo de Adminislracidn
Edificio Mullifarmifar San Dlego PH
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Senor
JUEZ VEINTICINCO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. .

Ref: PROCESO VERBAL de MARIA VICTORIA
BERNAL BAEZ contra EDIFICIO
MULTIFAMILIAR SAN DIEGO P.H.
RADICACION No. 11001 31 030 25 2021
00180 00.

STTEFAN JOHANNA CARDENAS GARZON, mayor de edad y vecina
de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

52.517.002 de Bogotd, con correo electrénico sjcardenasi@amail.com,
domiciliada en la Calle 22B No. 40-11 de Bogota,D.C., obrando en mi

calidad de administradora y al mismo tiempo, representante legal de la
persona juridica denominada EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN DIEGO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, identificada con &l NIT 800.206.499-9,
ubicado en la Calle 22B No. 40-11 de la ciudad de Bogota.D.C.. con

correo electronico sandiegoadmon@gmail.com, al sefior Jusz muy

respetuosamente me permito manifestar que otorgo PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE, a los sefores abogados JOSELIN OSORIO
GUERRERO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con Ia
cédula de ciudadania nimerc 19.267.171 de Bogotd, con correo
electronico jogjuris@gmail.com, domiciliado en la Calle 17 No. 9-21
Oficina 305 de Bogota,D.C., Abogado en ejercicio con T.P. No. 45.758
del C.8.J. y LUIS ERNESTO MONTEALEGRE PORTELA, mayor de
edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 19.086.723 de Bogotd,D.C., con correo electrénico
lempabogado@gmail.com, domiciliddo en la Calle 17 No. 9-21 oficina
305 de Bogota,D.C., Abogado en ejercicio con T.P. No. 21.495 D1 del
C.S.J., el primero como principal y el segundo como suplente, para que
en nombre y representacion de la persona juridica denominada
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN DIEGO-PROPIEDAD HORIZONTAL,
ejerzan dentro del proceso de la referencia, el derecho de contradiccion
que le asiste a dicha persona juridica como demandada, para lo cual,
quedan ampliamente facultados para contestar la demanda, proponer
excepciones y en general, para promover e intervenir en todas y cada
una de las ritualidades propias de dicho proceso judicial.

La representacién conferida a mis apoderados se extiende a las dos
instancias del proceso judicial referido, conforme a lo establecido en el
articulo 77 del Codigo General del Proceso, asi como la de proponer
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tachas de falsedad de documentos, bajo mi responsabilidad, y sustituir y
reasumir este poder bajo su responsabilidad y para cobrar
ejecutivamente las condenas a pagar costas procesales.

lgualmente, mis apoderados quedan expresamente facultados para
recibir, cobrar, conciliar, transigir, renunciar, interponer recursos, las
deméas facuitades de que trata el articulo 77 del Cédigo General del
Proceso v las establecidas en las normas legales sustantivas civiles
consagradas en el Cédigo Civil para el contrato de mandato.

Sirvase sefior Juez, reconocerles personeria juridica, en su orden, a mis
apoderados judiciales en los términos y para los fines del poder
conferido.

Atentamente,

STTEFAKLIS S GARZON
~No. 53517.002 de Bogota
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN DIEGO- PROPIEDAD HORIZONTAL

Administradora y Representante Legal

Aceptamos:
-

SOAE LI LOSOEZTOS

JOSELIN OSORIO GUERRERO
C.C. No. 19.267.171 de Bogoté
T.P. No. 45,758 de! C.S.J.

o

¢ == - =
LUIS ERNESTO M
C.C. No. 19.096.723 de Bogot4
T.P. No. 21.495 D1 del C.5.J.
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SECRETARIA
Bogota D.C. 27 de enero de 2022

TRASLADO No. 001/T-001
PROCESO No. 11001310302520210018000

Articulo: 370

Cadigo: Cddigo General del Proceso

Inicia: 28 de enero de 2022

Vence: 03 de febrero de 2022

KATHERINE STEPANIAN LAMY

Secretaria



