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Sefior(a)

JUEZ 33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Email: ccto336t@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA:  VERBAL REIVINDICATORIO

RADICADO: 110013103033202200428-00

DEMANDANTE:  LEONARDO OLNIVOS VALENCIA

DEMANDANDOS: PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS y MARIA AMINTA
VANEGAS VANEGAS

ASUNIO: CONTESTACION DE DEMANDA

ARECIO CASTRO MORENO, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi correspondiente firma, acudo a su despacho respetuosamente
dentro de los términos de ley dando contestacion de la demanda en referencia y proponiendo

las excepciones de mérito o de fondo de acuerdo a lo siguiente:

A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda y en consecuencia solicito

lo siguiente:

1. Se nieque reivindicar el inmueble por ser improcedente la accion, conforme a los
postulados jurisprudenciales de la Corte Suprema de Justicia, Sala Civil y normas
concordantes aplicables al caso.

2. Que se ordene la terminacion y archivo del presente proceso.

3. Que se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante.
A LOS HECHOS:
AL PRIMER HECHO: Es cierto.

AL SEGUNDO HECHO: Es cierto por cuanto como se adquirié la vivienda a través de
un contrato de promesa de compraventa de inmueble, pero no es cierto de acuerdo a las
manifestaciones de mis mandantes que hayan incumplido, quien incumplio fue el sefior

JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ (Ver documentos anexos de prueba).
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AL TERCER HECHO: Manifiestan mis mandantes que no les consta, como quiera que
suscribieron contrato con el sefior JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, tal como
aparece en la promesa de compraventa inmueble de fecha 14 de febrero de 2018, debidamente
autenticada en la Notaria 19 del circulo de Bogotd y se desconocia que el sefior en mencion

hubiese hecho un contrato de venta con el demandante.

AL CUARTO HECHO: Manifiestan mis mandantes que no es cierto, como quiera que ellos
son los que han ejercido actos de sefior y duefio, que incluso le hicieron mejoras al inmueble
y que las mismas fueron reconocidas pero no canceladas por el seior HELIODORO, ademds
de ello han cancelado las facturas de los servicios piiblicos domiciliarios, lo cual por ello se
reputan como duefios de la cosa (ver documentos otro si que anexo en razon de las mejoras

que se hicieron al inmueble).

AL QUINTO HECHO: Es parcialmente cierto, frente a la escritura piiblica que anexa, pero
no es cierto frente a lo demds porque mis demandados tienen la posesion y se reputan como
propietarios de acuerdo al articulo 1873 del Cédigo Civil, que reza:

Articulo 1873. Preferencia en [a venta de cosa a dos personas
Si alguien vende separadamente una misma cosa a dos personas, el comprador que haya
entrado en posesion serd preferido al otro; si ha hecho la entrega a los dos, aquel a quien se
haya hecho primero serd preferido; si no se ha entregado a ninguno, el titulo mds antiguo

prevalecerd.

AL SEXTO HECHO: Es cierto.

PRUEBAS
Allego las siguientes:

DOCUMENTALES
® Promesa de compraventa inmueble Cod 1708 celebrada entre JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ EN REPRESENTACION DE MI REMATE SEINCO
SAS y MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, PEDRO JAVIER LEAL
VANEGALS, de fecha 14 de febrero de 2018 (4 folios)

® (Cheque de Gerencia por el valor de $150.000.000 girados a favor del promitente
vendedor (1 folio)
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OTRO SI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 30 de abril de 2018
firmado por las partes (1 folio)

OTRO SI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 24 de mayo de 2018
firmado por las partes (1 folio)

Documento de acuerdo entre las partes de fecha 6 de junio de 2019 (3 folios)
Recibo de Pago de cheque de gerencia donde recibe el promitente vendedor (1 folio).

Recibo de devolucion de dinero por el valor de $3.000.000 mcte a los promitentes
compradores (1 folio)

Recibo de pago por el valor de $3.000.000 mcte a los promitentes compradores (1
folio)
Recibo de pago por el valor de $1.000.000 mcte a los promitentes compradores (1
folio).
Recibo de pago por el valor de $1.000.000 mcte a los promitentes compradores (1
folio)
Recibo de pago por el valor de $195.000 mcte a los promitentes compradores (1 folio)

Recibo de devolucion de dinero por el valor de $4.000.000 mcte a los promitentes
compradores (1 folio)

Acta de Conciliacion ante la Camara de Comercio de Bogotd de fecha 28 de octubre
de 2021 (4 folios)

Poder a mi favor debidamente diligenciado (2 folios).

INTERROGATOR]O DE PARTE

Solicito respetuosamente, sea interrogado el sefior demandante LEONARDO OLIVOS
VALENCIA conforme al articulo 198 del C.G.P.

INSPECCION JUDICIAL

No me opongo a ello.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Fundo mi peticion en los articulos 73, 74, 75, 76, 77, 82, 84, 368, 370 del Codigo General
del Proceso; articulo 762 inciso 2°, 1873 del Codigo Civil; jurisprudencias SC 15644-2016
Mag Ponente ALVARO FERNANDO GARCIA, Sentencia SC del 5 de mayo de 2006
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radicado No. 1999-00067-01; Sentencia 11001 del 30 de julio de 2010 Mp WILLIAM
NAMEN VARGAS, y demds normas concordantes aplicables al caso.

FUNDAMENTOS JURIDICOS EN QUE FUNDO MIS ALEGACIONES
PROCEDENCIA DE LA ACCION REIVINDICATORIA

Segiin lo afirma la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC15644-2016
con ponencia del Mag. ALVARO FERNANDO GARCIA, la accién reivindicatoria

procede cuando se cumplen los siguientes presupuestos:

1. Que el bien objeto de la misma sea propiedad del actor.

2. Que este siendo poseido por el demandado

3. Que corresponda a aquel sobre el que el primero demostré dominio y el sequndo su
aprension material con dnimo de sefior y duefio.

4. Que se trate de una cosa determinada o de cuota singular de ella.

5. Que el titulo de propiedad exhibido por el demandante sea anterior al inicio de la

posesién del demandado.

A primera facie se dilucida que si el demandante impetra la accion reivindicatoria, debe
demostrar, que el titulo (escritura) que respalda el dominio que alega, fue otorgada en fecha

anterior a la fecha que iniciaron la posesion mis mandantes.

Aqui se presenta un problema y es que la ley favorece a los poseedores con la presuncion de
dominio, de manera que quien ocupa un bien como dnimo de sefior y duefio, la ley presume
que le pertenece, de manera cualquiera el que llegue a reclamar su propiedad debe desvirtuar

esa posesion.

Asi lo deja claro la Corte Suprema de Justicia en la misma sentencia: “sobre el punto, la
Corte tiene dicho “como poseedor material el demandado se encuentra amparado por la
presuncion de propietario, segiin los términos del articulo 762, inciso 2° del Codigo Civil, al
demandante en calidad de duefio de la cosa pretendida y quien aspira a recuperarla, le
corresponde la carga de la prueba desvirtuar esa presuncion, bien oponiéndose a titulos
anteriores al establecimiento de esa posesion, ya enfrentando dichos titulos a los que el

demandado esgrime como sustento de posesion (...). Tratdndose de la confrontacion de
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titulos, al Juez le corresponde decidir cudl de éstos titulos es el que debe prevalecer, teniendo
en cuenta para el efecto, entre otros factores su antigiiedad o eficacia”. (C.8.9., S.C. del 5 de
mayo de 2006, radicado No. 1999-00067-01).

Lo anterior denota lo importante de hacer la evacuacion concienzuda de los documentos
antes de hacer cualquier negocio, porque se puede dar el caso en que se compra un dominio
cuando esta poseido por otra persona desde hace mucho tiempo, y luego vienen los problemas

para hacer efectiva la ocupacion de la propiedad negociada.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia, Sala Civil en sentencia 11001 del 30 de Julio de
2010 con ponencia del Mag. WILLIAM NAMEN VARGAS, en la cual avizora la

reiterada en la ya sefialada y sefialo:

“cuando quiera que alguien posea en virtud un contrato, es decir, no contra la voluntad del
duefio que contratd, sino de su pleno consentimiento, la pretension reivindicatoria queda de
suyo excluida, pues solo puede tener lugar en los casos en que el propietario de la cosa
reivindicada ha sido privado de la posesion sin su aquiescencia. La accion reivindicatoria
es por su naturaleza una pretension contractual que repugna en la hipétesis en que los
interesados han convenido en que uno de ellos autoriza al otro para poseer un determinado
contrato celebrado entre el uno y el otro. Este tipo de problema surge cuando por ejemplo
se firma una promesa de compraventa, se entrega el inmueble antes de hacerse el pago

completo y el comprador no termina de cumplir con su parte.

FRENTE AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENIA

En estos casos procede la accion contractual para declarar incumplido o nulo el contrato de

promesa de compraventa, y entonces si exige la restitucion del inmueble.

Si el demandante en su lugar de una accion contractual intenta la accion reivindicatoria,
esta serd denegada después de muchos afios de litigio, razon la cual éste tipo de errores se
debe evitar, y sorprende encontrar de los mds comunes y muchos han llegado a la Corte

Suprema de Justicia.
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De lo anterior se advierte que la accién reivindicatoria solo procede cuando el inmueble ha
sido ocupado ilegalmente, como en el caso de las invasiones o cuando se le da permiso a un

familiar o un amigo para que viva en una casa y luego no se quiere desocupar.

Ahora bien, el demandante habla de los presupuesto de la accion reivindicatoria segin la
Corte Suprema de Justicia Sala Civil, que empero se ha olvidado que los otros son
presupuestos de mayor importancia o relevancia para que él pueda accionar a reivindicar,

por lo tanto la accion se hace improcedente e tneficaz o nugatoria.

EXCEPCION DE MERJTO O DE FONDO

Para tener mayor estructura y eficacia en esta contestacion de la demanda invoco las

siguientes:

1. Articulo 1873 del Codigo Civil. Preferencia en la venta de cosa a dos personas. Si
alguien vende separadamente una misma cosa a dos personas, el comprador que haya
entrado en posesion serd preferido al otro; si ha hecho la entrega a los dos, aquel a quien se
haya hecho primero serd preferido; si no se ha entregado a ninguno, el titulo mds antiguo

prevalecerd.

Esta accion esta [lamada a prosperar, por cuanto de acuerdo a los hechos y pretensiones de

la demanda se cumplen los presupuestos procesales.

2. Inexistencia de la Mala Fe De los Demandados. Si observamos Honorable Juez el
acervo probatorio allegado a la contestacion de la demanda, nos damos cuenta que mis
poderdantes siempre han actuado de buena fe en cumplimiento de sus deberes contractuales
y buenas costumbres, en ningiin momento han tergiversado lo pactado en la promesa de
compraventa, ni en los otro si, ni mucho menos en la conciliacion, lo que trasluce una real
carga probatoria que fue el sefior HELIODORO quien ha incumplido con dicho contrato

causandoles a mis mandantes perjuicios econdmicos y morales.

COMPETENCLA Y CUANTIA

Es usted Honorable Juez competente por la casa de proceso y cuantia, ademds por el

domicilio del inmueble.
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TRAMITE

Debe ddrsele el tramite de un proceso declarativo verbal, aplicable en el capitulo I del Titulo
I, libro 111 del Codigo General del Proceso, art. 368 ibidem

ANEXOS
Lo relacionado en el acdpite de pruebas

NOTIFICACIONES
A los suscritos demandados

PEDRO LEAL VANEGAS en el email:
pedroleva7721@gmail.com, a la demandada MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS

al email pedroleva7721@gmail.com

Al demandante LEONARDO OLIVOS VALENCIA al email:lolivos@gmail.com

Al suscrito apoderado de los demandados en el email: arecamo@hotmail.com, cel.

3135251609, direccion carrera 26 No. 4-32 Barrio el centro de la ciudad de Villavicencio
— Meta.

Con 6enep[dcito

MWW ==

CC 71.187.771 dZ Puerto Berrio 4ntza§(uu
T.®. 200597 delC. S. De la 7.

/
Email- arecamo@hotmail.com
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PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE COD 1708 CELEBRADA ENTRE JOSE
HELIODORO BOADA BOHORQUEZ EN REPRESENTACION DE MI REMATE SEINCO S.
(Apoderado de LUZ MARINA CRUZ ARCOS Y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO) Y MARIA AMI

VANEGAS VANEGAS, PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS.

Conste por medio del presente escrito que JOSE HELIODORO ROADA RQH(’IRQUFZ mayor de

Ll

domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.406. 157 expedi
en Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrando en representacion de' Mi
REMATE SEINCO 8.A.S., identificada con Nit. 900657000-5, (quien actua de acuerdo al poder conferido éer
las sefiorasl.UZ MARINA CRUZ ARCOS, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada” *
con la cédula de ciudadania numero 41,791.304 expedida en Bogotd D.C., de estado civil casada con
sociedad conyugat vigeiite, y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELD, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogotad D.C., identificada con la cédula de ciudadania namero 41.722.813 expedida en Bogota D.C., de
estado civil casada con sociedad conyugal vigente),en el presente contrato se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte y, por la otra, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, mayor de edad, domiciliada
y residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.392.125 expedida en Bogota
D.C., de estado civil soltera sin unién marital de hecho, PEDRQ JAVIER LEAL VANEGAS, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con ia céduia de ciudadania nimero 79.608.006 expedida
en Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho,quienes obran en su propio nombre, y en el
presente conirato se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES, hemos celebrado el contrato de
Promesa de Compraventa que se determina en las siguientes Clausulas: PRIMERA: OBJETO: El promitente
vendedor, promete vender y los promitentes compradores prometen comprar, el derecho de propiedad posesién
plena y completa, junto con todas sus mejoras, usos costumbres y servidumbres que legal y naturaimente le
corresponde sobre el siguiente inmueble. Un lote de terreno con la construccidén gue en el mismo se ha levantado
que se denomina hoy casa de habitacion de tres pisos con sotea, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57 que se
segrega del predio denominado SAN FELIPE situado en la zona menor de Suba, Barrio el Rincon, con una cabida o
;ig, xtension superficiaria de tres mil doscientos freinta y cinco metros cuadrados (3.235.00 mis 2) y cuyos linderos
erales son: POR EL NORTE, en extension en ochenta y nueve metros noventa centimetros (89.90 mts), con
iedad particular. POR EL SUR, en extensién de noventa y siete metros con setenta centimetros (97.70 mts),
opiedad de Santiago Bulla. POR EL ORIENTE. En extensién de veintiiin metros con veinte centimetros (21.20
‘con la carrera noventa y tres (93) via publica, por una parte y en trece metros (13.00 mis) con propiedad de
J'JoseAdonal Yopasa por la otra. POR EL OCCIDENTE, en extension de treinta y cuatro metros (34.00 mts) con
4}1‘ piedad particular. Que el lote materia de esta venta tiene una extension superficiaria'de ochenta y cuatro metros
c, drados con cincuenta decimetros de metro cuadrado (84.50 mts 2) y cuyos linderos especiales son: POR EL
',MﬁRTi: an extension de seis metros con cincyenta centimetros {6 50 mis) con la calle 117 via publica hoy numero
93-83. POR EL SUR, en extensién de seis metros con cincuenta centimetros (6.50_mts), con propiedad particular,
POR EL ORIENTE, en extension de trece metros (13.00 mts) con propiedad del vendédor. POR EL OCCIDENTE,
‘@ extensién de trece metros (13.00 mts) con propiedad particular. No obstante las medidas y especificaciones, esta
vefita se hace como cuerpo cierto. (Objeto tomado de fa escritura), Cuyos linderos se encuentran descritos en la
yra pulblica nimero 2348 del 31 de Mayo del afio 1983, en la Notaria 2A de Bogota D.C.A este predio le
: sponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-7456232 de la Oficina de Registro de Instrumentos
ublicos de Bogota D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y Chip AAAO136KKSK. Paragrafo
rimero: No obstante la mencién del area, cabida y linderos, de la presente promesa de compraventa sobre el
; inmueble antes mencionado, se hace como cuerpo cierto y comprende todas las mejoras, usos, costumbres,
o A7 anexidades y serwdumbres que legal y naturalmente le corresponda. SEGUNDA: TRAD!CIONLas promitentes
7 uy_endedoras adquirieron el inmueble objeto de este contrato mediante compra hecha a PEDRO PABLO
;2 ~RODRIGUEZ ROMERDO, identificado con cédula de ciudadania nimerc 17.009.932 expedida en Bogota D.C.,
mediante escritura pablica nimero 2348 del 31 de Mayo del 1983 de la Notaria segunda de Bogota D.C.,
debidamente inscrita en la anotacién numero 01 del folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-746232.
TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO DEL INMUEBLE: E! promitente vendedor inscrito garantiza que no
ha enajenado ni prometido enajenar a ninguna persona distinta a los aqui promitentes compradores, el derecho de
dominio o propledad sobre el inmueble mencionado en esta promesa de compraventa; ademas garantiza que tiene el
dominic y la posesion material del mismo y declara que hard su entrega libre de registro por demanda civil,
embargos, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, afectacion a




vivienda familiar y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, hipotecas, y en general fibre de fimitgg
gravamenes; pero que en todo caso se compromete a salir al saneamiento por cualquier vicio oculto que ¢
inmueble que agui promete vender, conforme lo establece la ley. CUARTA: EXISTENCIA DE GRA
HIPOTECARIO VIGENTE EN PRIMER GRADO:Las partes contratantes manifiestan que conoce
existencia de un pasivo con cuantia indeterminada a cargo de la promitente vendedora sefiora LUZ MA

2

CRUZ ARCOS y a favor de SATURIA LUZ VASQUEZ DE TRIVELLA, identificada con cédula de ciuda a
nGmero 20.207.216, que a la fecha asciende aproximadamente a treinta y ocho millones de peso
($38.000.000) m/cte., constituida mediante escritura pablica nimero 965 del 21 de abril del 2015 de la Notarta
tercera de Bogota D.C., debidamente inscrita en la anotaciéon nimero 10 del folio de matricula inmobiliaria‘No.’
50N-746232 de la Oficina de Registro de Iinstrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte., obligacién *
hipotecaria que fue ampliada mediante las escrituras publicas nimeros 2859 del 14 de septiembre de 2015 de
la Notaria tercera de Bogota D.C v la 963 del 21 de junio de 2016 de la Notaria tercera de Bogota D.C,
debidamente inscritas en las anotaciones nameros 11 y 12 del folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.Todos los gastos generados por la
cancelacion del referido gravamen en  primer grado, los asumira el promitente
vendedor.QUINTA:EXISTENCIA DE GRAVAMEN HIPOTECARIO VIGENTE CON CUANTIA
INDETERMINADA EN SEGUNDO GRADO: Las partes contratantes manifiestan que conocen de la existencia
de un pasivo con cuantia indeterminada a cargo de las promitentes vendedoras ya favor del sefiorJOSE
HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, identificado con la cédula de ciudadania nGmero 19.406.157 expedida
en Bogota D.C., constituida mediante escritura publica nimero 1477 del 29 de marzo del 2017 de 1a Notaria
novena de Bogota D.C., debidamente inscrita en la anotacion nimero 13 del folio de matricula inmobiliaria No.
50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, Zona Norte. Todos los gastos
generados por la cancelacién del referido gravamen en segundo grado, los asumird el promitente
vendedor SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGQ: E! precio total del inmueble materia de este contratc es la
suma de DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS ($229.900.000) micte., los
cuales LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a pagar al promitente vendedor asi: 1) La suma de
DOSCIENTOS MiL PESOS ($200.000) micte., mediante recibo provisional de caja No. 0892, del 13 de
Febrero de 2018, los cuales el promitente vendedor declara recibidos a su entera satisfaccion.2) La suma de
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) m/cte., mediante cheque de gerencia No.
1002354 Dei Banco Caja Sociai a nombre de Mi Remate Seinco S.A.S, que debera ser eniregado a ia finna
de la presente promesa de compraventa. 3) El saldo, es decir la suma SETENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS ($79.700.000) micte., con crédito hipotecario con Banco Caja Social que los
promitentes compradores tomaran y que sera desembolsado al promitente vendedor José Heliodoro Boada
Bohorquez, previa firma de escritura y registro de la misma. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos derivados de la
comespondiente negociacién, seran sufragados asi: a) La retencién en la fuente serd cancelada por el
promitente vendedor. b)Los derechos notariales originados por el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa mediante la cual se dé cumplimiento a esta Promesa, entre los contratantes de acuerdo a la
liquidacién que realice la notaria. ¢) El impuesto predial correspondiente al afio 2018 a prorrata enfre los
contratantes de acuerdo al tiempo de posesion del bien inmueble objeto de este contrato. d) El impuesto
predial correspondiente al afio 2017 y afios anteriores a 2017 por el promitente vendedor. e) El pago de
Beneficencia y Registro correspondientes a la compraventa seran sufragados por los promitentes
compradores. f) Los gastos correspondientes a servicios plblicos causados hasta la fecha de entrega real y
material del inmueble seran cancelados por el promitente vendedor. Paragrafo: Las partes contratantes
acuerdan desde ahora, que en el evento de otorgarse en la misma escritura publica de venta cualquier otro
acto juridico distinto a la compraventa tales como: a) hipotecas, b)arrendamiento por escritura publica, c)
patrimonio de familia inembargable, d) afectacién a vivienda familiar, y en general cualquier otro acto distinto a la
~ venta, los gastos notariales v de Beneficencia y Registro que se generen por la constitucién de los anteriores actos
“ seran a cargo del promitente comprador. OCTAVA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el evento en que

cualquiera de las partes incumpla alguna de las obligaciones establecidas en la presente Promesa de

Compraventa, el promitente cumplido, hara efectiva, a titulo de Clausula Penal Pecuniaria, la suma de
VEINTE MILLONES DE PES0S($20.000.000) m/cte., sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales a que
haya lugar por el incumplimiento. Esta clausula seré exigible a partir del dia siguiente del incumplimiento y el
promitente incumplide tendré cinco (5) dias para pagaria en efectivo, en la calle 63 nro. 11- 45 piso 6, de
martes a viernes, desde las nueve (9) de la mafiana y hasta las cuatro (4) de la tarde. Esta es una obligacion
clara expresa y exigible y presta mérito ejecutivo. NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: La




al y material dei bien inmueble compietamente desocupado, y libre de personas, animales y cosas,
ar al dia siguiente se haberse otorgado la correspondiente escritura publica, fijando como hora las
.pn.DECIMA PRIMERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA:La Escritura Publica que de
£ miento al presente contrato de promesa de compraventa, se otorgara el dia martes 15 de Mayode 2018,

a las 9:00 a.m,, en la Notaria Diecinueve 19 de Bogota D.C. o en la fecha, hora y notaria que para tal fin
indique el Banco Caja Social.Paragrafo Primero: En caso que para la fecha establecida, no se encuentre aun
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimero No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte., lasanotaciones que evidencien el registro de las escrituras
publicas de lascancelaciones de las hipotecas y sus respectivas ampliaciones, la fecha estipulada en la
presente clausula, se prorrogard automaticamente por parte del promitente VENDEDOR por un término igual
al inicialmente pactado, informando de tal circunstancia por lo menos con veinticuatro (24) horas de antelacién
a la fecha presupuestada, lo cual se notificard alos promitentes compradores, a alguna de las direcciones
fisicas o al teléfono o correc electrénico que se dejan registrados en la Clausula de Notificaciones en la
presente promesa de compraventa.Paragrafo Segundo: Lo anterior no obsta para que la firma de la escritura
de compraventa que dé cumplimiento a lo establecido en el presente contrato, se pueda realizar antes de lo
pactado, lo cual se notificara a los promitentes compradores a alguno de los datos gue dejan registrados en la
Clausuia de Notificaciones en ia presente promesa de compraventa. DECIMA PRIMERA: PRELACION DEL
PRESENTE CONTRATO: E! presente Contrato primard scbre cualguier otro gue haya sido celebrado
anteriormente entre las mismas partes y en relacibn con el mismo bien. DECIMA SEGUNDA:
NOTIFICACIONES: El promitente vendedor, recibira las notificaciones en la direccién Calle 63 nro. 11-45 piso
6, o al correo electronico juridica@seinpro.co, o al celular 3132939841 y los promitentes compradores recibirdn
las notificaciones en la direccién calle primera (1) No 87-71 patio bonito segundo sector casa , o al correo
pedroleva7721@ Gmail.com, o al celular 3202549986 o 3188975892.En fe de lo anterior suscribimos el
presente documentofgn Bogotd D.C., a los 14 dias del mes defebrero del afic 2018, en tres (3) ejemplares del
mismo tenor, con aufgnti acuén de firmas y reconocimiento de contenido ante Notario Pablico.

Por el promitente v

JOSE HELIQDORO BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.406.157 expedida en Bogota D.C.
Apoderado {del.UZ MARINA CRUZ ARCOS y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO

Los promitenies compradores,

tﬂ/ﬂ/w‘* - w,b 6
MARIA AMINTA VANEGAS

C.C. No. 41.392.1 25 expedida en Bogota D.C

PEDRO JAVIER LEAL VANEGA
C.C. No. 79.908.006 expedida en _




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el catorce {14) de febrero de dos mil dieciocho
{2018), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogota D.C., comparecid:

MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041392125 vy
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

£ H SorTunl, g

-------- Firma autégrafa ---~---- 14/02/2018 - 10:02:18:085

PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0072908006 v declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

1249zki5Lhi5

-------- Firma autografa -------- 14/02/2018 - 10:03:25:485
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidon de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA vy en,
partes MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, PEDRO JAVIER LEAL VANEGHS;:

rgParecen como

NUBIA INES SABOGAL PINZON
Notaria diecinueve (19} del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

El presente documento puede ser consultado en ia pdgina web www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: 2x0cmmuxrsua
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OTROSI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA ENTRE JOSE HELIODORO BOADA
BOHORQUEZ EN REPRESENTACION DE MI REMATE SEINCO S.A.S. (Apoderado de LUZ MARINA
CRUZ ARCOS Y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO) Y MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, PEDRO
JAVIER LEAL VANEGAS.

Conste por medio del presente Otrosi que nosotros, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la cedula de ciudadania nimero 41.392.125 expedida en
Bogota D.C., de estado civil soltera sin unidn marital de hecho, PEDRO JAVIER L EAT VANEGAS, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 79.908.006 expedida en
Bogoté D.C., de estado civil soltero sin unidn marital de hecho, quienes obran en sy propio nombre, y en el presente
documento se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES por una parte y, por la ofra, JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ, mayor de edad, domiciliado vy residente en Bogota D.C,, identificado con la cédula de
ciudadania ntimero 19.406.157 expedida en Bogoté D.C., de estado civil casade con sociedad conyugal vigente,
obrando en representacion de WMi REMATE SEINCO $.A.8., identificada con Nit. 900657000-5, (quien actia de
acuerdo al poder conferido por las sefioras LUZ MARINA CRUZ ARCOS, mayor de edad, domiciliada y residente
en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.791.304 expedida en Bogota D.C., de estado
civil casada con sociedad conyugal vigente, y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO, mayor de edad, domiciliada y
residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.722.813 expedida en Bogota D.C.,
de estado civil casada con sociedad conyugal vigente) v en el presente documento se denominard EL
PROMITENTE VENDEDOR, hemos celebrado el presente otrosi al contrato de Promesa de Compraventa celebrado
el 14 de febrero de 2018, en relacion con el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 €
Bis A No. 93-57, en la zona menor de Suba, Barrio el Rincén en la ciudad de Bogota D.C. A este predio le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y Chip AAA0136KKSK. Con relacién a las siguientes clausulas:
PRIMERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: A la firma de! preseme otrost el promitente vendedor realizara una
devolucién alos promitentes compradores porla suma de UN MILLON DE PESOS {$1.000.000) M/CTE., es decir,
que a la fecha los promitentes compradores, les quedaria un saido final pendiente por pagar al promitente vendedor
por la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($ 85.700.000)M/CTE. En fe de lo
acordado procedemos a suscribir el presente documento, en Bogota, D. C., a los treinta (30) dias del mes de abril
de 2018, en tres (3) ejemplares del mismo tenor.

“l“\‘m'

Por el promitente vendedor,

0 /N
JOSE HELISDORO BOADA BOHORQUEZ

406.157 expedida en Bogota D.C.
do de LUZ MARINA CRUZ ARCOS

Abod%
/ ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO

Los promitentes compradores,

_ ’/ wﬁfﬂyﬂﬂﬂ
o (e
MARIA AMINTA VANEGAS
C.C. No. 41.392.125 expedida en Bogof

=g
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
C.C. No. 79.908.006 expedida en Bogota D.C.
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OTROSI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA ENTRE JOSE HELIODORO BOADA
BOHORQUEZ EN REPRESENTACION DE M! REMATE SEINCO S.A.S. (Apoderado de LUZ MARINA
CRUZ ARCOS Y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO) Y MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, PEDRO
JAVIER LEAL VANEGAS.

Conste por medio del presente Otrosi que nosotros, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, mayor de edad,

domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con Ia cédula de ciudadania namero 41.392.125 expedida en
Bogota D.C., de estado civil soltera sin unidn marital de hecho, PEDRO JAVIER LEAL VAMEGAS, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.908.008 expedida en
Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quienes obran en su propio nombre, y en el presente
documento se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES por una parte y, por la otra, JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogoté D.C., identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.406.157 expedida en Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
obrando en representacion de Ml REMATE SEINCO $.A.S., ideniificada con Nit. 8900657000-5, (quien actia de
acuerdo al poder conferido por las sefioras LUZ MARINA CRUZ ARCOS, mayor de edad, domiciliada y residente
en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania namero 41.791.304 expedida en Bogota D.C., de estado
civil casada con sociedad conyugal vigente, y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO, mayor de edad, domiciliada y
residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania namero 41.722.813 expedida en Bogota D.C.,
de estado civil casada con sociedad conyugal vigente) y en el presente documento se denominard EL
PROMITENTE VENDEDOR, hemos celebrado el presente otrosi al contrato de Promesa de Compraventa celebrado
el 14 de febrero de 2018, en relacion con el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C
Bis A No. 93-57, en la zona menor de Suba, Barrio el Rincén en la ciudad de Bogotd D.C. A este predio le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y Chip AAA0136KKSK. Con relacién a las siguientes clausulas:
PRIMERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: A la firma del presente ofrosi &l promitente vendedor realizaré una
devolucién a los promitentes compradores por la suma de DOS MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000) M/ICTE.,,
es decir, que a la fechados promitentes compradores, les quedaria un saldo final pendiente por pagar al promitente
vendedor por la suma de OCHENTA CUATRO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS {$84.700.000) MICTE.,
en cheque corriente a nombre del sefior PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS. SEGUNDO: ACUERDO ENTRE LAS
PARTES: A la firma del presente otrosi el promitente vendedor reconocera a titulo de compensacién a los
promitentes compradores ia suma de UN MILLON DE PESOS ($1 -000.000) MICTE., que seran pagados en cheque
corriente a nombre del seil6r\PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS. En fe de lo acordado procedemos a suscribir el
presente documento, eq Bogotd, D. C., a los veinticuatro (24) dias del mes de mayo de 2018, en tres (3) ejemplares

del mismo tenor. 'I

ele g

JOSE HELIODORO 'BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.406.157 expedida en Bogota D.C.

Apoderado de LUZ MARINA CRUZ ARCOS y ALBA ROSA CRUZ DE SOTELO

Los promitentes compradores,

g{ gl %) /’&Wf@M
ARIA AMINTA VANEGAS
C.C. No. 41.392.125 expadida en Bogota D.

e
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. f{ "y i
PEDRO JAVIER LEAL VANEGA
C.C. No. 79.908.006 expedida en Boaota D.C.
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RECIBO DE PAGO

FECHA » 14 de Febrero de 2017
QUIEN ENTREGA : MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS.

QUIEN RECIBE : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ
VALOR : CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000)m/cte.

FORMA  : Cheque de Gerencia No. 1002354, del Banco Caja Social girado a
riombre de Ml REMATE SEINCO 8.A.S NiT. $606.657.0060-5

CONCEPTO : Abono a la compra del predio

OBJETO . Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57,
en la zona menor de Suba, Barrio el Rincon en la ciudad de Bogotd D.C.A este predio le
corresponde el felio de matricula inmebiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publi e Bogotd D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y
Chip AAAD136KKS

Quien recibe, ‘ *

|

JOSE HELIODi)RO BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.406.157 expedida en Bogota D.C.

i

i
b
Yy

Quien entrega,

Y / : f;‘ w4 Pk
/e / 3 Elafrd - p 'y, 17, /g -
h%\/ R AMINTA VAKEGAS /
C.C. No. 41.392.125 expedida en Bogota D.C

P

=g

Cez ST
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS' .~
C.C. No. 79.908.006 expedida en Bogota D.C




RECIBO DE DEVOLUCION DE DINERO

A LOS COMPRADORES

FECHA . 30 de Abril de 2018
QUIEN ENTREGA  : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ
QUIEN RECIBE - MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS

PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
VALOR : Tres millones de pesos ($ 3.000.000)m/cte.
FORMA
CONCEPTO : Devolucién a bono a la compra del predio (reintegro

gue s e realiza a los anpr.qdnrmc:\

Syt Hw wd Swies b

OBJETO - Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en
la zona menor de Suba, Barrio el Rincén en la ciudad de Bogoté D.C.A este predio le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Bogota D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. TM7C 93 29 v
Chip AAAD138KKSK.

Quien recibe,

MAWW%%@@“'

C.C. N,ow44=-3~92.w1@5 expedlda en B&got D‘.C

?’Eﬁﬁﬁ JAVIER AL VANEGAS
C.C. No. 79.908.00@ expkdida en B

Quien entrega,\

I+
JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.406.157 expedida en Bogota D.C.

l




RECIBO DE PAGO

FECHA : Mavo 24 de 2018
QUIEN ENTREGA : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ
QUIEN RECIBE ~ : MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS y PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS

VALOR . Tres millones de pesos ($3.000.000) m/cte.

FORMA : En Cheque No_ 4 7 067 -7 dei barico ,»c;w%afemc&a . & normbre del sefior PEDRO
JAVIER LEAL VANEGAS.

CONCEPTO : Devolucion y compensacion.

a) Lasuma de DOS MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000) M/CTE., por concepto de devolucion.
b) La suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE., por concepto de compensacion.

OBJETO : Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en la zona menor de
Suba, Barrio el Rincén en la ciudad de Bogota D.C.A este predio le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona
Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29y Chip AAAD136KKSK.

Quien recibe,

C.C. No. 41.392.125 expedida en Bogota D.C

PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
C.C. No. 79.908.006 expedida en Bogota D.C

Quien entrega,

JOSE HELIOD ADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.408[157 expedida en Bogota D.C.

¢



RECIBO DE PAGO

FECHA : 15 de junio de 2018

QUIEN ENTREGA : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ

QUIEN RECIBE - MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS

VALOR . Un millén de pesos ($1.000.000) m/cte.

FORMA . Efectivo

CONCEPTO - Reintegro

OBJETO - Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en la zona menor de Suba,

Barrio el Rincon en la ciudad de Bogota D.C.A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No.

50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C., Zona Norte, Cédula Catastral
No. 117C 93 29 y Chip AAAD136KKSK.

Quien recibe,

",../--m) -

MARIA AMINTA VANEGAS
C.C. No. 41.392.125 expedida en Bogota D

PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
C.C. No. 79.908.006 expedida en Bogotd D.C

~

Quien entrega,

()

JOSE HEL}AQ%“BO‘ADA BOHORQUEZ
C.C. Na./@.t&/ﬁé.‘tﬁ? expedida en Bogota D.C.




RECIBO DE PAGO
FECHA : 09 de Julio de 2018
QUIEN ENTREGA  : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ

QUIEN RECIBE : MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS

VALOR : Un millén de pesos ($1.000.000) m/cte.

FORMA : Efective

CONCEPTO : Reintegro

OBJETO : Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en la zona menor de Suba,

Barrio ef Rincon en la ciudad de Bogota D.C.A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No.
S50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, Cédula Catasiral
No. 117C 93 29 y Chip AAAD136KKSK.

- Quien recibe,

. }

~ e |
ARIA AMINTA VANEGAS ‘
C.C. No. 41.392.125 expedida en Bogotsd D.C

_—émhm» . ‘:

PEDRO JAVIER LEA

Quien enirega, , |/

S
JOSE HELIDDORO BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19[406.157 expedida en Bogota D.C.



RECIBO DE PAGO

FECHA : 17 de Septiembre de 2018

QUIEN ENTREGA  : MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS

QUIEN RECIBE : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ

VALOR - CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL PESOS($195.000) M/CTE

FORMA . Efectivo

CONCEPTO : Abono al recibo publico - Acueducto, que incluye consumo y
aseo

OBJETO . Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en

la zona menor de Suba, Barrio el Rincdn en la ciudad de Bogotd D.C.A este predio le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Bogoté D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y
Chip AAAD138KKSK.

Quien entrega, ..

f\,’g) ! -, ~, "} ]

MARIA AMINTA VANEGAS

C.meedida en Bogota D.C
A

o

PEDRO JAVIER LE NEGAS
C.C. No. 79.908.006 pXpedida en Bogota D.C

Quien recibe, \
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RECIBO DE DEVOLUCION DE DINERO
A LOS COMPRADORES

FECHA . 27 de noviembre de 2019
QUIEN ENTREGA  : JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ
QUIEN RECIBE " MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
VALOR : CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000) M/CTE.
FORMA : Efectivo
CONCEPTO : Devolucion a bono a la compra del predio (reintegro

que se le realiza a los compradores)

OBJETO - Un lote de terreno, ubicado en la Calle 127 C Bis A No. 93-57, en la
zona menor de Suba, Barrio el Rincon en la ciudad de Bogota D.C.A este predio le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-746232 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd D.C., Zona Norte, Cédula Catastral No. 117C 93 29 y Chip
AAAG13BKKSK,

Quien recibe,
MARIA AMINTA VANEGAS
ogota D.C

C.C. No, 5 expedi

PEDRO JAVIER LEAY VANEGAS
C.C. No. 79.908.00 qexﬁ‘i‘@adi'crae‘n’Bogoté D.C
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Quien entrega, % %}
N

JOSE HELIODQRO BOADA BOHORQUEZ
C.C. No. 19.406157 expedida en Bogota D.C.
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Ganvarsa COLDMEBIANA DE LA CONCILIACION
Avtorizado por el Ministerio de Justicia v del Derecho RES. 0038 de 2003 4 W
Av. Calle 19 No. 7-48 piso 10 Bogota-Colombia Tel.- 5800536 Fax: 2814736
www.camaracolombianadelaconciliacion.com  e-mail:
secretaria@camaracolombianadelaconciliacion.com

ACTA DE CONCILIACION 7L

En Bogotd, a los veintiocho (28) dias del mes de Octubre 2021, siendo las nueve de la
mafiana (9:00 a.m.), se reunieron en la sede virtual plataforma zoom del Centro de
conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la CAMARA COLOMBIANA DE LA
CONCILIACION cuyo funcionamiento esta autorizado por el Ministerio de Justicia
mediante resolucion No 0038 de 2.003, medios virtuales, LEONARDGO OLIVOS
VALENCIA, identificado con la c.c. 80.825.304, junto con su apoderado ULISES
ANDRES FELIPE ESCOBAR ARANGO, identificado con la c.c. 1.018.410.900 abogado
en ejercicio, portador de la tarjeta profesional 217.036, C.S de la J. y por la convocada,
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, identificado con la c.c. 79.908.006, MARIA AMINTA
VANEGAS VANEGAS, identificada con la c.c. 41.392.125, JOSE HELIODORO BOADA
BOHORQUEZ, identificado con la c.c. 19.406.157 junto con su apoderada doctora
CARMEN LILIANA ESTRADA RODRIGUEZ, identificada con la c.c. 52.266.227 v t.p.
220.516 del C.S de la J.

Bajo la direccién del Dr. CARLOS ALBERTO ROJAS BARRERA, mayor, vecino y
domiciliado en Bogota, identificado con cédula de ciudadania No 79.650.599 de Bogots,
abogado titulado, portador de la tarjeta profesional 194.536 C.S de la J. Y cédigo
conciliador 11450144 quién actia como Conciliador, declara abierta la audiencia.

OBJETO DE LA CONCILIACION

Llegar a un acuerdo entre LEONARDO OLIVOS VALENCIA, PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, JOSE HELIODORO BOADA
BOHORQUEZ, Respecto de la entrega a LEONARDO OLIVOS VALENCIA del inmueble
de la Calle 127C Bis A Numero 93 — 57 de la ciudad de Bogota, matricula inmobiliaria
50N 746232.

El Conciliador, adelanta audiencia conjunta y privada, donde las partes tuvieron la
oportunidad de discutir formulas de arreglo, luego de varias deliberaciones llegan al
siguiente:

ACUERDO

1.- Declaran expresamente y asf lo aceptan al firmar la presente acta LEONARDO
OLIVOS VALENCIA, PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS
VANEGAS, JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ que son ciertos los negocios
juridicos entre las partes respecto del inmueble de la Calle 127C Bis A Numero 93 — 57
de la ciudad de Bogota, matricula inmobiliaria 50N 746232, esto es una resolucion de
contrato de compraventa del inmueble entre PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA
AMINTA VANEGAS VANEGAS, como prometientes compradores y JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ como prometiente vendedor, y un contrato de compraventa entre
JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, como vendedor y LEONARDO OLIVOS
VALENCIA como comprador.

2.- Declaran expresamente y asi lo aceptan al firmar la presente acta JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ, que ofrece a PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA AMINTA
VANEGAS VANEGAS, la suma de CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($186.200.000), como restitucion de dineros gastos
de cobranza, intereses y en general cualquier otro concepto que se haya generado con
la resolucién del contrato de compraventa entre ellos.

3.- Declara expresamente y asi lo acepta al firmar la presente acta PEDRQ JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, que acepta la oferta que hace JOSE
HELIODORO BOADA BOHORQUEZ.
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4.- Declaran expresamente y asi lo aceptan al firmar la presente acta JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ, que es deudor de PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA
AMINTA VANEGAS VANEGAS, en la suma de CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($186.200.000), suma de dinero que se obliga a pagar
asi:

4.1- la suma de CUATRO MILLONES DE PESOS, ($4.000.000) Que el sefior PEDRCO
JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, reconocen haber
recibido anteriormente de manos de JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ.

4.2- la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE, ($20.000.000) el dia 25 del
mes de Noviembre de 2021, asi: QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($15.000.000)
mediante consignacion en la cuenta corriente Davivienda 008160020874 a nombre de
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS Y La suma de CINCO MILLONES DE PESOS,
($5.000.000) mediante subrogacion de la deuda que hace con LEONARDO OLIVOS
VALENCIA, quien desde ya se obliga para este pago con PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS.

4.3- la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE, ($20.000.000) el dia 25 del
mes de febrero de 2022, asi: QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($15.000.000)
mediante consignacion en la cuenta corriente Davivienda 008160020874 a nombre de
PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS Y La suma de CINCO MILLONES DE PESOS,
($5.000.000) mediante subrogacion de la deuda que hace con LEONARDO OLIVOS
VALENCIA, quien desde ya se obliga para este pago con PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS,

4.4-1a suma de TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE, ($34.000.000) el
dia 25 del mes de marzo de 2022, mediante consignacion en la cuenta corriente
Davivienda 008160020874 a nombre de PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS.

4.5- la suma de TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE, ($34.000.000) el
dia 25 del mes de Abril de 2022, mediante consignacion en la cuenta corriente
Davivienda 008160020874 a nombre de PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS.

4.6- la suma de SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MiL. PESOS MCTE,
($74.200.000) el dia 25 del mes de mayo de 2022, asi: VEINTIOCHO MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($28.200.000) mediante consignacion en la cuenta
corriente Davivienda 008160020874 6 cheque de gerencia, a nombre de PEDRO JAVIER
LEAL VANEGAS Y La suma de CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS,
($46.000.000) mediante subrogacion de la deuda que hace con LEONARDO OLIVOS
VALENCIA, quien desde ya se obliga para este pago con PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, por compensacion de la clausula
penal por otrosi firmado entre JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, vy
LEONARDOQO OLIVOS VALENCIA.

5.- Declaran expresamente vy asi lo acepta al firmar la presente acta JOSE HELIODORO
BOADA BOHORQUEZ, que a PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA AMINTA
VANEGAS VANEGAS pagara a titulo de interés e indemnizaciones junto con los
numerales 4.3 al 4.6 una suma adicional de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($500.000)
suma de dinerc que consignara con cada cuota correspondiente.

6.- Declara expresamente y asi lo acepta al firmar la presente acta PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, que acepta el punto anterior, y el

pago acelerado de la obligacién, caso en cual lo libraria de la obligacién contenida en el
numeral 5 de esta acta.

7.- Declara expresamente y asi lo acepta al firmar la presente acta PEDRO JAVIER LEAL
VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS, gue se obliga restituir el inmueble
objeto de esta acta: Calle 127C Bis A Numero 93 — 57 de la ciudad de Bogota, matricula
inmobiliaria 50N 746232, libre de animales personas y cosas, el dia 25 de Mayo de 2022
a la hora de las ocho de la mafiana, o contra el pago total de la obligacién del punto 4 de
esta acta. Enifrega que se hara directamente a LEONARDO OLIVOS VALENCIA en su
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inmueble por JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, para este efecto se equiparara

lo establecido en el articulo 69 ley 446 de 1998, dos dias antes se hara la previsita del
inmueble y se presentara el medio de pago final.

8.- Declaran expresamente y asi lo aceptan al firmar la presente acta LEONARDO
OLIVOS VALENCIA, JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ, que respecto del pago
del numeral 4.6 de este acuerdo se aplicara la compensacion de las sumas que deba
JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ a LEONARDO OLIVOS VALENGIA por las
sumas debidas en el otrosi del 18 de Agosto de 2020, que ascienden a la suma de DOS
MILLONES DE PESOS MENSUALES ($2.000.000) debidos desde el mes de Junio de
2021 y hasta que se realice el pago o la entrega del inmueble.

9.- Declaran expresamente y asi lo aceptan al firmar la presente acta LEONARDO
OLIVOS VALENCIA, PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS, MARIA AMINTA VANEGAS
VANEGAS, JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ que con el cumplimiento de este
acuerdo se declaran a paz y salvo por cualquier negocio juridico anterior entre las partes.

El presente documento se firma a los 28 dias del mes de Octubre del afio 2021 a través
de la plataforma de firma digital DOCUSING, la cual es legalmente vinculante conforme
a lo establecido en la ley 527 de 1999.

El conciliador advirtié a las partes que el acuerdo a que han llegado hace transito a cosa
juzgada en relacién con el asunto objeto de la conciliacién vy tiene el mismo valor que
las sentencias judiciales debidamente ejecutoriadas y presta mérito ejecutivo.

Para constancia firman las partes y el conciliador, una vez leida y aprobada, siendo las
doce del dia. (12:00 m).

DocuSigned by:

(eonards Blives Ualundia
LEONARDOG OLIVESVALENCIA,
c.c. 80.825.304,
tel. 3142085904
e~-mail; lolivos@gmail.com

(Bocusigned by:

[9C9009590E3D460. .

PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS,
¢.c. 79.908.006,

tel 3202549986
e-mail: pedroleva7721@gmail.com

DocuSigned by:
MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS,
c.c. 41.392.125,

tel: 3188975892
e-mail: pedroleva7721@gmail.com

DecuSigned by:

s

63173CABC0O204B2...

JOSE HELIODORO BOADA BOHORQUEZ,
c.c. 19.406.157

tel: 3008800320

e-mail: juridica@seinpro.co

Apoderados
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51608346814A449...

ULISES ANDRES FELIPE ESCOBAR ARANGO,
c.c. 1.018.410.900

t.p. 217.036,

tel: 3057768361

e-mail: afescobaramparolegal@gmail.com

Conciliador,

DocuSigned by:

CARLOS ALBEETHHEIAS BARRERA
C.C.No 79.650.599.
T.P.194.536 C.S.J.

CONTROL DE REGISTRO INTERNO ACTAS Y CONSTANCIAS
CAMARA COLOMBIANA DE LA CONCILIACION

CODIGO CENTRO 1145

CODIGO CONCILIADOR 00194

NUMERO INTERNO REGISTRO |+

FECHA DE REGISTRO ctober 29, 2021 I 9:16 W( SAPST
FOLIO p LIBRO |20 !

rhdviama Bojas Bazvezra
DIRECTOR (A) CENTRO
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= ARECIO CASTRO MORENO
s ABOGADO A
“LA MENTIRA NO ENGANA -
SINO A QUIEN LA DICE, SENFCA”

SENOR (A)

JUEZ TREINTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL
E. 5. D.

RADICADO: No. 2022-0428

CLASE DE PROCESO: ACCION REIVINDICATORIA.

DEMANDANTE: LEONARDO OLIVOS VALENCIA

DEMANDADOS: MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS
PEDRO JAVIEFR LEAL VANEGAS Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

ASUNTO: PODER

MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS Y PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS,
mayores de edad y vecinos de la ciudad de Bogotd distrito capital, identificados
civilmente como aparecemos al pie de nuestras correspondientes firmas, manifestamos
a su despacho respetuosamente que otorgamos poder amplio y suficiente al doctor
ARECIO CASTRO MORENO, abogado en ejercicio, identificado con cédula de
ctudadania No. 71.187.771 de Puerto Berrio Antioquia y T.P. 200597 del C.S.J., y email
de notificacion: arecamo@hotmail.com para que en nuestros nombres y representacion
conteste DEMANDA VERBAL DE REIVINDICACION DE LA PROPIEDAD, con
forme alradicado No. 2022-0428, en el cual aparecemos como demandados.

Nuestro apoderado se encuentra legalmente facultado para proponer excepciones
previas y de mérito a que haya lugar, conciliar, desistiv delproceso, sustituir, transigir,
reasumir el caso, recibir dinero y demds en (o preceptuado de los Articulos 73, 74, 76 y
77 del C.G.P.

Sirvase honorable Juez reconocerle personeria juridica a mi apoderado de acuerdo a (o
consignado en el presente poder.

Cordialmente. g‘ """ ) 3
MARIA AMINTA VANEGAS VANEGAS PEDRO JAVIER LEAL VANEGAS
CC. No. 41.092.125 de Bogotd - D. C. CC. No. 79.908.006 de Bogotd - D. C.

Acepto,

EMAIL:arecamo@hotmail.com
313 525 1609
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