Sefor

JUEZ

Juzgado Treinta y Tres Civil del Circuito de Bogota, D.C.
ccto33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA: PROCESO No. 110012103033201800029000

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE
APELACION CONTRA EL AUTO DE FECHA 23 DE
FEBRERO DE 2023 - VERBAL DE RESTITUCION DE
TENENCIA 2018 - 00290

Respetado sefior Juez;

MILTON REYES REYES, Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
nuamero 329806 del Consejo Superior de la Judicatura, e identificado con cedula
de ciudadania numero 19070819 de Bogota, obrando como apoderado judicial del
sefor Gustavo Zafra Reyes, identificado con cedula de ciudadania numero
13957242 de Vélez-Santander, quien para los efectos del presente proceso obra
como tercero civilmente responsable, me permito entablar el asunto de la
referencia con base en sus:

CONSIDERACIONES

“Advierte el Despacho, que el dia 25 de febrero de 2019 este Despacho
profiri6 sentencia dentro del presente asunto declarando el
incumplimiento del contrato de arrendamiento por parte del sefior
URIEL MORA URREA, la terminacion del mismo y ordeno hacer la entrega
real y material del bien inmueble objeto del contrato de leasing.” (negrillas
mias)

...” para que la transaccion produzca efectos procesales debera solicitarse
por quienes la hayan celebrado, dirigida al Juez o Tribunal que conozca del
proceso o de la respectiva actuacion posterior a este, segun fuere el caso,
precisando sus alcances o acompafiando el documento que la contenga.
Dicha solicitud podra presentarla cualquiera de las partes, acompafiando el
documento de transaccion, en este caso se dara traslado del escrito a las
otras partes por tres (3) dias...”

“Como quiera que el senior Gustavo Zafra Reyes, quien se denomind
‘tercero civilmente responsable” no fue ni es parte en el proceso, no es
dable reconocerle personeria apoderado judicial para que solicite la
terminacion del proceso por pago total de la obligacion, se archive el



proceso y se ordene al Juzgado comitente suspender la diligencia de
entrega del bien inmueble objeto del proceso.”

El articulo 278 del C.G.P. manifiesta: Son sentencias las que deciden sobre las
pretensiones de la demanda, las excepciones de mérito, cualquiera que fuere la
instancia en que se pronuncien......

Por lo anterior se entiende ejecutoriada una sentencia, desde que se notifique el
decreto que la mande cumplir, mas aun si esta no fue apelada en su oportunidad
por la parte demandada y si esta no ejercio los medios legales para oponerse en
su debida oportunidad en la practica de las diligencias de restitucion del inmueble.

Asi mismo, me permito trascribir el correo recibido por parte del Banco de
Colombia, donde envian a su despacho la documentacion requerida para la
terminacidn del proceso y coadyuvan el escrito por mi presentado objeto del
presente recurso:

“Al respecto debo manifestar sefior Juez que, mi mandante BANCOLOMBIA
SA, mediante correo electronico de fecha 31 de enero de 2023, radico el
Contrato de Transaccién suscrita por su representante legal judicial, Doctor
Manuel Velandia Pantoja, desde el correo electronico de notificacién judicial
para su debido tramite, del cual anexo imagen del comprobante de
radicacion. No esta por demas anotar sefior Juez que, segun consta en la
pagina web de la rama judicial se observa que el apoderado de la parte
demandada, doctor Milton Reyes, radic6é memorial con solicitud de
terminacién, de la cual desconocemos su contenido, ya que no fue remitida
copia a la suscrita. En este sentido, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo antes mencionado, manifiesto sefior Juez que coadyuvo
dicha solicitud, por lo cual, solicito amablemente, se sirva correr traslado
al contrato de transaccion y posteriormente se dé efecto a la transaccién
por parte del sefor Juez (negrillas mias) .

Por lo anterior la coadyuvancia se puede ejercer por una persona que tenga una
relacion sustancial con una de las partes, a la cual no se le extenderan los efectos
juridicos de la sentencia, pero podra verse afectada si dicha parte es vencida

Asi mismo al Juzgado comitente: “En virtud de lo anterior, solicito
amablemente, se sirva realizar la devolucion del Despacho Comisorio No.
019-0060 sin diligenciar, al Juzgado 33 civil del circuito de Bogota D.C, cuyo
correo electronico es ccto33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co En efecto de lo
anterior, se pone a disposicion de su despacho la direcciéon de correo
electronico. como inscrita en el registro nacional de abogados, para que se
sirvan enviar copia del correo electronico mediante el cual se hace la



devolucion del despacho comisorio, a fin de hacer el respectivo
seguimiento.”

Ahora en cuanto a mi poderdante senor Gustavo Zafra Reyes, es preciso
manifestar a Usted sefior Juez, que el Banco le requiridé la documentacion
necesaria para su estudio de la provision de fondos y por consiguiente una vez
evaluado el origen de sus ingresos, le ordeno el deposito en una cuenta
provisional del Banco de Colombia, como pago total de la obligacion, documentos
que también se han anexado al proceso y son de su conocimiento, a continuacion
el correo enviado con los documentos requeridos: .

‘De acuerdo con las directrices, recibidas telefonicamente, me permito
anexar los siguientes documentos, referente a la provision de recursos,
para el pago de lo ofertado y consecuentemente la autorizacién para
transferir los derechos reales:

1°.- Certificado Camara de Comercio de Bogota

2°.- Fotocopia cedula de ciudadania

3°.- Certificacion expedida por Contadora publica
4° .- Fotocopia Tarjeta Profesional de la Contadora
5°.- Fotocopia cedula de ciudadania de la contadora

OTROS ASPECTOS QUE SON RELEVANTES PARA DETERMINAR LA BUENA
FE EXENTA DE CULPA POR PARTE DE MI PODERDANTE SENOR GUSTAVO

1°.-

2°.-

3°.-

ZAFRA REYES

Estamos hablando de unos bienes inmuebles de propiedad real del Banco
de Colombia

Estos inmuebles pasan a disposicion del Banco, teniendo en cuenta que se
encontraban en arrendamiento y el arrendatario no cumpli6 con las
obligaciones contraidas, ya que se encuentra incurso en un proceso de
extincion de dominio de todos sus bienes inmuebles, sociedades
comerciales, y otros, adelantado por la Fiscalia 35 especializada de
extincion de dominio y trasladado para lo de su competencia al juzgado
Tercero Penal Especializado de Extincion de Dominio, con el Radicado:
2022-034-3 (E.D. 201700064)

Por lo anterior La extinciéon de dominio es una consecuencia patrimonial
de actividades ilicitas consistente en la declaracion de titularidad a favor del
Estado, de los bienes patrimoniales que pasan a ser propiedad del Estado,



5°.-

por sentencia de autoridad judicial, sin contraprestacion, ni compensacion
de naturaleza alguna. Motiva lo anterior no poder adquirir propiedades,
porque de lo contrario pasarian a 6rdenes de la Fiscalia 35 Especializada
de Extincion de Dominio.

4°-  “De hecho, fue por esta razén que originalmente el articulo 33 de la
Ley 333 de 1996 establecid que “la extincion del dominio se
declarara, cualquiera sea la época de la adquisicion o
destinacion ilicita de los bienes o derechos, aun tratandose de
situaciones juridicas existentes con anterioridad a la vigencia de
esta Ley, siempre que dicha adquisicion o destinacion ilicita de
los bienes o derechos haya sido realizada con posterioridad a la
existencia de los delitos que dan lugar a esta medida de
extincion, asi la legislacion haya modificado o modifique la
denominacion juridica, sin perjuicio del término de prescripcion de
que trata el articulo 9° de esta Ley” (negrillas y subrayas fuera del
texto original) (EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO EN
COLOMBIA Nuevo Codigo de Extincion de Dominio colombiano
Coordinador Académico: Wilson Alejandro Martinez Sanchez)
(negrillas mias)

Mi poderdante sefior Gustavo Zafra Reyes, obrando como tercero de buena
fe ha probado que es calificado, es decir, que tiene la carga probatoria para
demostrar que hizo todo lo que estaba a su alcance para cerciorarse de la
procedencia aparentemente licita del bien, asi como para acreditar el origen
licito del patrimonio usado para la adquisicion del bien, por lo cual
acreditando su calidad queda exento de cualquier relacion con quien se
encuentra involucrado en un proceso de extincion de dominio.

Fue asi como la SAE, le arrendo a mi poderdante los inmuebles de
propiedad del Banco de Colombia, para su explotacién comercial y le hizo
entrega de los mismos por ser tenedor de buena fe y no encontrase
inmerso en ninguna relacién de caracter penal que le impida acceder a la
adquisicién de bienes inmuebles, adjunto contrato de transaccion entre el
depositario de la SAE y mi poderdante:



Bogota, D.C. 20 de febrero de 2023

ONBERCIA

Sefiora 2023 TEB. 20 ¢
ALIX ADRIANA RAMIREZ GARCIA R [ T I g
Asesor Negociador Bogota, D.C. e Gt ot
Direccion de Criginacion y Cobranza,
Banco de Colombia - Leasing
aaramire@bancclombia.com.co

PROCESO: 110012103033201800029000.

ASUNTO: CONTRATO DE TRANSACCION CON EL DEPOSITARIO DE LA
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE Y EL SENOR
GUSTAVO ZAFRA REYES

Respetada sefiora Alix Adriana,

Con el fin de aclarar lo pertinente para definir la transaccién a favor de mi poderdante
sefior Gustavo Zafra Reyes, dentro del proceso de la referencia, me es preciso
informar y dar a conocer a usted, los siguientes aspectos, para que haya claridad
en cuanto a la pretensién de mi poderdante con el pago por consentimiento y
aprobacion del Banco, de la obligdcion dingraria para acceder a la transferencia de
los bienes inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos: 505-90394
y 505-40488438 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,

D.C., Zona Sur. s

Resulta relevante, manifestar que el establecimiento comercial Merkandrea-
Santalibrada, que funcionaba en estos inmuebles se encuentra en extincion de
dominio, por medida adoptada por la Fiscalla 35 Especializada de Extinciéon de
Dominio, establecimientc comercial trasladado para su administracién a la Sociedad

de Activos Especiales SAE.

La Ley 1708 de 2014, en su articulo 15, define la extincion de doniinio como una
consecuencia patrimonial de actividades ilicitas o que deterioran gravemente la
moral social, consistente en la declaracion de titularidad a favor del Estado de los
bienes a que se refiere esta ley, por sentencia, - sin contraprestacion ni
compensacion de naturaleza alguna para el afectado, asi mismo en el articulo 16
ibidem en su numeral 4, sefiala que los bienes gue formen parte de un incremento
patrimonial no justificado, cuando existan elementos de conocimiento que permitan
considerar razonablemente gue provienen de actividades llicitas.



Ahora bien, adentrandome en el concepto de Leasing o arrendamiento financiero
por el objeto de Ia locacién de inmuebles para el uso del arrendatario mediante pago
de cuotas periadicas y con opcién a favor del arrendatario de comprar dichos bienes,
es preciso sefalar que el incumplimiento a este contrato- genera la pérdida total del
objeto para el cual se compromelié a su explotacion y conllevo a gue la entidad,
donde usted presta sus servicios iniciara un proceso de restitucion por mora en el
pago de las obligaciones contraidas, correspondiéndole dicha demanda al Juzgado
33 Civil del circuito, quien profirid sentencia de reslitucion a favor del Banco de
Colombia Leasing, comisionando al Juzgado 48 Civil Municipal para su ejecucion y
entrega de los inmuebles a su arrendador Banco de Colombia,

Que como ustedes pueden observar nunca hubo oposicién por parte del
arrendatario como tampoce hizo valer sus derechos dentro del framite procesal,
razén por la cual el Unico y como consta en el certificado de tradicion de los
inmuebles su propiedad real es del Banco de Colombia. e

Por lo cual si el locatario o arrendatario no cumplié con las obligaciones a su cargo,
a pesar de usar y gozar los inmuebles en virtud de un titulo precaric de mera
tenencia, pierde todos sus derechos de adquirir los inmuebles, mas teniendo en
cuenta que esta implicito en un proceso de extincidn de dominio, sobre los bienes

inmuebles de su propiedad.

Es de entender que el Banco no puede verse afectado indireclamente dentro del
tramite de extincién de dominio que alegue ser titular de derechos sobre algunos de
esos bienes, va que se considera afectada toda persona natural o juridica que
alegue estar legitimada para reclamar el cumplimiento de la respectiva obligacion.

Mas aun teniendo en cuenta que existe conexidad sobre los bienes que pertenecen
a una misma perscna, al mismo nicleo familiar o al mismo grupo empresarial o
societario, como se puede evidenciar en el contrato de transaccion de entrega de
los inmuebles por parte de la SAE, a mi poderdante sefior Gustavo Zafra Reyes,
que para el caso se tuvo en cuenta un factar preponderante, como es la salvaguarda
de los derechos de terceros de buena fe exentos de culpa.

Quedo a la espera de sus instrucciones para garantizar al serior Gustavo Zafra
Reyes, una vez el Juzgadeemita el Auto de levantamiento de la medida cautelar
que afecta los inmuebles pala la firma de las escrituras correspondientes, no sin
e se debe cancelar por concepto de impuesto predial
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CONTRATO DE TRANSACCION PARA LA ENTREGA DE LOS INMUEBLES
IDENTIFICADOS CON LA MATRICULA INMOBILIARIA Nos. 505-90394 y
505-40488438, QUE HACIAN PARTE DEL GLOBO DE TERRENO DONDE
FUNCIONABA EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO MERKANDREA SANTA
LIBRADA

I PARTES
Entre los suscritos a saber:

De una PARTE:

i i El sefior GUSTAVO ZAFRA REYES, mayor de edad, identificado con la cédula
! de ciudadania No. 13.957.242 expedida en Vélez- Santander en su calidad de
adquiriente de los derechos litigiosos que ostenta Bancolombia dentro del
proceso de restitucion de inmueble que cursa en el Juzgado 33 Civil del Circuito
de Bogotd cuyas partes son BANCOLOMBIA Vs URIEL MORA URREA Exp. No.
11001310303320180029000, quien se encuentra representado por el Doctor
MILTON REYES REYES, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 19. 070.819
yla T.P. No. 329.806 del C.S. de la J., seg(in poder que hace parte del presente
documento como Anexo No. 1.

De otra PARTE,

ii. El sefior MARIO ERNESTO GOMEZ MELO, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.131.216 expedida en Fontibén en su calidad de depositario
provisional — representante legal del EST. ABLECIMIENTO DE COMERCIO
denominado MERKANDREA SANTA LIBRADA de propiedad del sefior URIEL
MORA URREA, mayor de edad, identificado con Nit. No. 79.321.309-5 hoy en
proceso de Extincion de Dominio seg(n lo dispuesto en el articulo 99 de la ley
1708 de 2014, en los Capitulos IV Y VI del Decreto 2136 de 2015y Resolucion
4372 de octubre 26 de 2018 de la Sociedad de Activos Especiales SAE SAS, de
igual forma obrando en nombre y representacion de INVERSIONES MARLU S.A.,
sociedad domiciliada en esta ciudad, cuyo Nit. Es el nimero 900.155.599-1

Quienes, en adelante se denominaran conjuntamente como las "PARTES” e
individualmente como una “PARTE” o la "OTRA PARTE”, han decidido suscribir el
presente contrato de transaccion, previa las siguientes:

|
/ II. CONSIDERACIONES -
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I

M. la Direccién de Fiscalias Nacional Especializada de Extincién de Dominio - Fiscalia
+35 Especializada - mediante Resolucién de inicio de fecha 15 de febrero de 2018,

“inicio de manera oficiosa proceso de extincién del derecho de dominio de algunos

3:

bienes; dentro de los cuales se encuentra el Establecimiento de Comercio
Merkandrea Santa Librada de propiedad Uriel Mora Urrea.

Una de las consecuencias de la medida cautelar de toma de posesion segin lo
dispuesto en el Articulo 104 de la Ley 1708 de 2014 (Cddigo de Extincion de
Dominio), es la suspensién en ejercicio de los derechos sociales frente a los
afectados en el proceso de extincion de dominio, por lo que las personas que
aparezcan inscritas como titulares de los bienes, NO podran ejercer ningdn acto de
disposicién, administracion o gestidn sobre la sociedad ni sus establecimientos de
comercio, asi como tampoco podrén hacerlo las personas que tengan vinculos
familiares con aquellos mientras se adelanta dicho proceso, durante el cual la
administracién de los establecimientos de la referencia pasa a estar en cabeza del
Estado a través de la Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014, la
Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S., que es una Sociedad de economia mixta
del orden nacional, autorizada por la Ley, de naturaleza (nica y sometida al régimen
del derecho privado, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico, es la
encargada de la administracién del FRISCO (Fondo para la Rehabilitacion, Inversion
Social, y lucha contra el Crimen Organizado), el cual fue creado como una cuenta
especial sin personeria juridica, a través del cual se administran todos los bienes
afectados con medidas cautelares dentro de los procesos de Extincion de Dominio.

La administracién de los establecimientos de comercio como se sefiald anteriormente
y se reitera, pasa a estar en cabeza del Estado a través de la Sociedad de Activos
Especiales SAE S.A.S., utilizando para ello el mecanismo de administracion de bienes
denominado depdsito provisional consagrado en el articulo 92 de la Ley 1708 de
2014, definido en el articulo 99 de la misma Ley, en virtud del cual designo como
depositario provisional a MARIO ERNESTO GOMEZ MELO con C.C.79.131.216
mediante Resolucion No. 4372 del 26 de octubre de 2018, inscrita en la Camara de
Comercio de Bogotd el 6 de noviembre de 2018. Acta de Posesion del 13 de
noviembre de 2018.

El articulo 102 de la Ley 1708 de 2014, establece que el depositario provisional,
ademds de tener todos los derechos, atribuciones y facultades y estar sujeto a todas
las obligaciones, deberes y responsabilidades que las leyes sefialan para los
depositarios judiciales o secuestres, ostenta la calidad de representante legal de la
sociedad y para el caso en concreto del Establecimiento de Comercio Merkandrea
Santa Librada en los términos del Cadigo de Comercio y lo dispuesto en la Ley 222
de 1995, 1116 de 2006 y demas normas gue las modifiquen o reemplacen.

£
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Yo

. Qué\ el depositario provisional de los establecimientos de comercio Merkandrea
N “MARIO ERNESTO GOMEZ MELO con C.C.79.131.216 en su calidad de representante
\ ; gal de los mismos, y para el caso en concreto del Establecimiento de Comercio

Merkandrea Santa Librada, celebré CONTRATO DE ADMINISTRACION O MANDATO
“BE INMUEBLES O ESPACIOS COMERCIALES PARA ARRENDAMIENTO bajo custodia
judicial o administrativa del establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada,

el 26 de febrero de 2020 con la sociedad Inversiones Marlu S.A.

7. Que el globo de terreno donde funcionaba el Establecimiento de Comercio
Merkandrea Santa Librada se encuentra integrado por las siguientes matriculas
inmobiliarias de conformidad al plano que como Anexo No. 2 hace parte del presente

documento:
FOLIOBE | MATRICULA ABIERTA CON NOMENCLATURA PROPIETARIO OBSERVACIONES
NUMERO | MATRICULA | BASEENLASSIGUIENTES: | OLTIMA ANTERIOR NOMBRE | ESCRITURA PUBLICA e :
IN MOBILIARIO 5
506 - 3592, 505 - 287447,
505 - 40317118, 505 EF. 4327 del 22-05- ’
Al |
oa1 05.40488438 | 40276324, 505- 285324, Kax:;;asa AK 174834 SUR Lesing B:vl‘m\umhla 2013 f;é?;o de Arrendamienta Financlera Leasing No,
Englobe: £.P. 3803 de| 20-05 - Hotaria 38
2007 Notaria 24.
et E.P. 4327 del 22-05-
e i ombi damient tero L !
g i — - KRIBTABAT |y oo | LS Boncolombia g Contrato de Arrendamienta Financiera Leasing No,
e 0L sUR SA. 2 150647
DE LUk . Notaria 38
Proceso de Extincién de Dominio, Oficio 62 del 15,
EP 1075 del 18-06-
KR13 74853 Inversiones Marlu 02. 2018 FGN- FISCALA 35 Especialiiada E.D.
¥, TE 748 5: 2014
i pig; | sociSiead SN sp [TPLESTERMERSUR SA o s [anotacion Mo 009 v 010, Fecha 1303 2018
B -HO‘J\‘ ) Radicacion 2018-15725
b4 e Proceso de Cxtincion de Dominlo. Oficio 1507-16 de]
WA 505 - 711596, Division EP.820 del 5-04-
_ et oo i 8 37 is Aliri -02-; - FI LI iali .0
Rt 023 |505-40201507 |Materia, £ . 6aa el 26-10] "1 P48 g g et ag 3y su| LA More 2014 1502 0B VECH. FSCALY, 5 Expecliads B
1994 Notarla 14, SUR Urrea Notaria1d Anotacion Nro 004, Fecha 16-03-2018. Radicacidn|
2 - e 2018-16841
505 - 961781, Division
05 incion de ?
Rk BB R M il e | AR o, | EPAIE] 0B:00-. [Procuin den et de Bopine Ofido a0t o
o35 5054073 1375 o0 Dot e e A ke s 2017 20188 FGN- FISCALIA 35 Especializada E.D. Anotacidn|
i Notara66 |Nro. 004, Fecha 13-03-2018. Radieacién 2013-15751

8. Que, Como se evidencia INVERSIONES MARLU S. A., sociedad domiciliada en esta
ciudad, identificada con el Nit. 900.155.599-1 es propietaria de uno de los inmuebles
que conformaban el globo de terreno donde funcionaba el Establecimiento de
Comercio Merkandrea Santa Librada y que se distingue con el folic de matricula
Inmobiliaria No. 505-531283 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pilblicos Zona
sur de la ciudad de Bogota, D. C.

9. Que LEASING BANCOLOMBIA celebré un contrato de arrendamiento financiero
LEASING con opcién de compra No. 150647 el 19 de marzo de 2013 con el sefior
URIEL MORA URREA, respecto de los inmuebles que se identifican con los Folios de
Matriculas Inmobiliarias No. 505-90394 y 50S-40488438 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Zona sur de la ciudad de Bogota, D. C.

10.Que el espacio comercial donde funcionaba el Establecimiento de Comercio
Merkandrea Santa Librada, constituye un espacio comercial Unico, sin englobe, no
estan alinderados fisicamente los inmuebles que lo componen, existen diferentes
nomenclaturas y folios de matricula inmobiliaria independientes, los registros y

y ’




PUU '\( l

MdE“) \”;
rﬁ pRAB

i w;-l" R

\‘c;mtadores de servicios publicos no se encuentran debidamente individualizados, las
des eléctricas e hidraulicas prestan servicio comUn a todos los inmuebles.

11 Que atendiendo las funciones de su cargo, mediante comunicacién con radicado
CE2019-031764 del 29 de noviembre de 2019, El sefior Mario Ernesto Gémez Melo
en calidad de Depositario Provisional informo a SAE SAS, la NO VIABILIDAD de los
establecimientos de Comercio Merkandrea, e igualmente manifestd la necesidad de
acelerar las actividades de transicionalidad que permitieran el desmonte progresivo
de estos establecimientos, proceso del que son objeto a partir del 1 de diciembre de
2019, en el que se incluye el establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada.

12.Que el sefior Mario Emesto Gémez Melo en calidad de depositario provisional -

representante legal del Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa Librada y
obrando en nombre y representacion de INVERSIONES MARLU S.A., celebrd
contratos de arrendamientos respecto del espacio comercial ocupado en su
momento por el establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada en calidad
de ARRENDADOR. con las siguientes personas: (i) Contrato de Arrendamiento de
Aproximadamente 1486,68 Mts2 con el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES propietario
del establecimiento de comercio denominado “FRUVER LA CANASTA CAMPESINA”
como ARRENDATARIO los sefiores ALEXIS DAMIAN GALEANO GONZALEZ Y
ROSEMBERG GALEANO ZAFRA como Deudores Solidarios, por un periodo inicial de
tres (3) afios, con fecha de inicio el 11 de junio de 2020 al 10 de junio de 2023. y
(i) Contrato de Arrendamiento con la sociedad LUCKY MARKET S.A.S. como
ARRENDATARIO, por un periodo inicial de dos (2) afios, con fecha de inicio el 1 de
mayo de 2021 hasta el 30 de abril de 2023. Estos contratos hacen parte integral del
presente contrato como Anexo 6.

13. Que BANCOLOMBIA formulé demanda de RESTITUCION en contra del sefior URIEL
MORA URREA respecto de los inmuebles de propiedad de LEASING BANCOLOMBIA
S.A. que se identifican con los Folios de Matriculas Inmabiliarias No. 505-90394 y
50S-40488438 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos Zona sur de la
ciudad de Bogotd, D. C., objeto del contrato de leasing No. 150647, con ocasién al
incumplimiento del contrato y mora en el pago de las cuotas fijadas y que el proceso
le correspondié al Juzgado 33 Civil de Circuito de Bogotd Exp. No.
11001310303320180029000 quien comisiond al Juzgado 48 Civil Municipal de
Bogotd para que realizara la diligencia de entrega de los inmuebles referenciados.

14. Que Teniendo en cuenta la afectacion consecuente del proceso judicial adelantado,
frente a los bienes colindantes el sefior Mario Ernesto Gomez Melo en calidad de
Depositario Provisional de la sociedad Inversiones Marlu S.A. y del establecimiento
de Comercio Merkandrea Santa Librada, se opuso a la diligencia de entrega de los
inmuebles de propiedad de LEASING BANCOLOMBA oposicién que fue resuelta
mediante auto de fecha 13 de Junio de 2022 por el Juzgado 33 Civil del Circuito en
el cual se ordend la entrega de los inmuebles de propiedad de LEASING

BANCOLOMBIA S.A.

L
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5. Que ell%dl'a 19 de enero de 2023 se llevd a cabo la diligencia de entrega por parte del
- Nluzdado 48 Civil Municipal de Bogotd, quién fue comisionado por el Juzgado 33 Civil

1oy ALY i : i -

B delCircuito de Bogota, la cual fue suspendida dado que no se contaba con los planos

iy pE w’r;fel “predio para determinar el alinderamiento de los diferentes inmuebles que

= onforman el globo de terrena fijandose por parte del juzgado comisionado la fecha

del 10 de febrero de 2023 para reanudar la misma y adquiriendo el compromiso el

sefior Mario Ernesto Gémez Melo de entregar los inmuebles desocupados y libre de

ocupantes.

16. Que mediante correo electrénico del dia 7 de febrero de 2023 suscrito por el Doctor
Milton Reyes Reyes le manifiesta al sefior Mario Ernesto Gomez Melo que de acuerdo
con el poder otorgado por el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES como adquiriente de los
derechos litigiosos ante el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota y cancelacién de
las obligaciones ante el Banco de Colombia S.A., se encuentra facultado para atender
lo pertinente a la devolucién y entrega de los inmuebles relacionados.

17.Que el dia 8 de Febrero de 2023 mediante correo electrénico dirigido al sefior
GUSTAVC ZAFRA REYES el sefior Mario Ernesto Gomez Melo le remite carta de
terminacion del contrato de arrendamiento suscrito el pasado 11 de junio de 2020
sobre un drea aproximada de 1486,68 Mts2 que hace parte del globo de terreno
donde funcionaba el establecimiento de comercio Merkandrea Santa librada.

18.Que el dia 8 de Febrero de 2023 mediante correo electrdnico dirigido a la sociedad
LUCKY MARKET S.A.S. el sefior Mario Ernesto Gomez Melo le remite carta de
terminacién del contrato de arrendamiento suscrito el pasado 1 de mayo de 2021
sobre un area aproximada de 400 Mts2 que hace parte del globo de terreno donde
funcicnaba el establecimiento de comercio Merkandrea Santa librada.

bl
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19. Que mediante su apoderado el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES radicd el pasado 31
de enero de 2023 ante el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota y ante el Juzgado
comitente 48 Civil Municipal de Bogota, memorial solicitando la terminacién del
proceso, solicitud y anexos que a la firma del presente contrato se encuentra al
Despacho de cada uno de los Juzgados para decidir de fondo y que como Anexo 7
hace parte integrante de este contrato.

T, o

En atencién a las anteriores consideraciones y atendiendo la comin intencidn de LAS
PARTES, han decidido suscribir el presente acuerdo de transaccidn, en donde se
establece la forma y condiciones de entrega de los inmuebles y los compromisos
adquiridos por cada una de las partes para lo cual se estipulan las siguientes: (

III. CLAUSULAS
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imero. Que dando cumplimiento con lo ordenado por el Juzgado 33 Civil de Circuito
&\ Bogotdi dentro del proceso de  restitucién,  expediente  No.
‘13-510303320180029000 demandante: Bancolombia S.A. Demandado: Uriel Mora
&y teniendo en cuenta que se acredita la compra de los derechos litigiosos de que
- Yera titular Bancolombia S.A. por parte del sefior GUSTAVO ZAFRA REYES con la entrega
de la copia de los documentos suscritos y radicados ante los Juzgados para a
terminacion del proceso que hiciera su apoderado, se procede a realizar la entrega real
y material de los siguientes inmuebles que hacen parte del globo de terreno en el cual
funcionaba el establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada, ubicado en la
direccidn Carrera 14 No. 74 B — 34/47 Sur Este de la ciudad de Bogota D.C., objeto del
contrato de leasing No. 150647 con LEASING BANCOLOMBIA y de conformidad con el
inventario y registro fotografico que hace parte del presente documento como Anexo 3
y que se identifican as:

\ »;'_.:\1,

FOLIODE | MATRICULA ABIERTACON | NOMENCLATURA PROPIETARID =] : GBSERVACIONES
NUMERD | MATRICULA | BASEEN LAS SIGUIENTES: |  ULTIMA 3 3 g i
: Rl Al
| mmosimro CATASAL ANTERIOR NOMBRE ESCRITURA PUBLICA
505- 3592, 505 - 287447,
505- 40317118, 505- . £ P.4327 del 22.05- 2 2
031 | 505-a04mBa3s | 40276324, 505- 285324, K“':J:BM ac1p3sson |18 B;”:“""'H“ 2013 f:g;:’;" de:Arrenda iento Financlero: Leasing: Ko:
Englabe: E.P, 3803 del 20-05 Motaria38
2007 Notaria 24

[ £.7.4327 del 2205
ing Bancolor damiento F ing Na.
i skt i KRIBTABAT | o g | LesinB Bancolombia e Contrata de Arrendamiento Financiere Leasing Na

sur SA. Noriag  [150547

Segunda. - se realiza la entrega real y material de conformidad con el inventario y
registro fotografico que hace parte del presente documento como Anexo 4 de los
siguientes inmuebles gue hacen parte del globo de terreno en el cual funcionaba el
establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada, ubicado en la direccién Carrera
14 No. 74 B — 34/47 Sur Este de la ciudad de Bogota D.C., cuyo propietario registrado
es el sefior LUIS ALIRIO MORA URREA y sobre los cuales esta vigente proceso de
extincién de dominio y que se identifican asi:

FOUODE | MATRICULA ABIERTA CON| NOMENCIATURA ; PROPIETARIO OBSERVACIONES
NOMERO | MATRICULA | BASE EN LAS SIGUIENTES: |  ULTIMA : g
i o | ANTERIOR -NOMBRE |ESCRITURA PUBLICA
Proceso de Extincién de Daminio. Oficio 1507-16 del
505 711595, Division £0.820 del 25.04- ;
0 | 50540201507 |matenil £ 6868 det26-10| KR 17437 |yq s et pansy sug LAl Mora 201 TSR0l Bale PUOMM 25 Eipiceiid £,
el iy sur Urrea Nomys  [Anotacion Nro 00¢. Fecha 16:03-2013. Radlcacidn
2018-16841
505 - 961781, Division
5 ot EP.841 dol 09-05- |Praceso de Extincién de Gominio. Ofclo 20 del 15-02
| E.P. 129 del 17- 02 4 CAl - Luis Alirio M
o5 | sosan7aiars M“’;'l"?' N LI Lml::im 1] e e 2017 2018 Fai- FISCALIA 35 Especislizsta E.0. Anoiacién
P Notara66  [Nro.00A. Facha 13-03-2016. Radicacién 2018-15751

PARAGRAFO: Sobre estos inmuebles el sefior Mario Ernesto Gémez Melo tenia la
tenencia con ocasion del ejercicio de sus funciones como depositario provisional del
Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa Librada y en su calidad de
representante legal de la sociedad Inversiones Marlu S.A.

El adquirente de los derechos litigiosos que ostentaba Bancolombia, sefior GUSTAVO
ZAFRA REYES, se compromete con la firma del presente contrato a realizar la
legalizacién de la ocupacion si la hubiere, de estos predios ante la Sociedad de Activos
Especiales SAE S.A.S y/fo con el depositario provisional que esta entidad haya désignado
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manifestando desde ya que libera de cualquier respensabilidad en relacion
inmuebles al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ MELO.

) fércéra.— INDEMNIDAD: El sefior GUSTAVO ZAFRA REYES, mayor de edad,

identificado con la cédula de ciudadanfa No. 13.957.242 expedida en Vélez- Santander
en su calidad de adquiriente de los derechos litigiosos que ostenta Bancolombia S.A.
dentro del proceso de restitucién de inmueble que cursa en el Juzgado 33 Civil del
Circuito de Bogotd, cuyas partes son BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL MORA URREA Exp.
No. 11001310303320180029000, declara que exonera al ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO MERKANDREA SANTA LIBRADA a INVERSIONES MARLU S.A., a la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S., v al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ
MELO en su calidad de depositario provisional del Establecimiento de Comercio
Merkandrea y como Representante Legal de Inversiones Marli S.A., de cualquier
responsabilidad relacionada con la posesidn, tenencia o destinacién sobre los inmuebles
descritos en la CLAUSULA PRIMERA y SEGUNDA del presente contrato, asi mismo, son
liberados de responsabilidades frente a terceros, y en ning(n caso se les endilgaran
dafios por el estado actual o futuro de los inmuebles, asi como los eventuales dafios a
terceros relacionados con derrumbes, humedades y en general cualquier circunstancia
que pueda generar indemnizaciones frente a terceros derivadas de la posesion o
tenencia de los inmuebles, ni indemnizaciones con ocasion a la suscripcion y ejecucion
de los contratos de arrendamiento generados durante la administracién ejercida y hasta
la fecha de la suscripcidn del presente de contrato de transaccion

Cuarta: LAS PARTES acuerdan liberar al ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
MERKANDREA SANTA LIBRADA a INVERSIONES MARLU S.A., a la SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S., y al sefior MARIO ERNESTO GOMEZ MELO en su
calidad de depositario provisional del Establecimiento de Comercio Merkandrea y como
Representante Legal de Inversiones Marll S.A., de cualquier RESPONSABILIDAD civil
contractual o extracontractual, penal y administrativa que pudiera haberse generado en
perjuicio del adquiriente de los derechos litigiosos que poseia Bancolombia S.A., dentro
del Proceso de Restitucién adelantado en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota Exp.
No. 11001310303320180029000, como consecuencia de la posesion y tenencia
sostenida por el sefior MARIO ERNESTO GOMEZ MELO sobre los inmuehles
relacionados en la cldusula primera y segunda del presente contrato; en consecuencia
declaran, aceptan y pactan que el ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO MERKANDREA
SANTA LIBRADA, INVERSIONES MARLU S.A., la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
SAE S.AS., v el sefior MARIO ERNSTO GOMEZ MELO en su calidad de depositario
provisional del Establecimiento de Comercio Merkandrea y como Representante Legal
de Inversiones Marld S.A. no tienen pendiente ninguna obligacidn o responsabilidad con
el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 13.957.242 expedida en Vélez- Santander en su calidad de adquiriente
de los derechos litigiosos que ostenta Bancolombia dentro del proceso de restitucion de
inmueble que cursa en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota cuyas partes son
BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL MORA URREA Exp. No. 11001310303320180029000, por

{kﬁual estaran LIBERADOS de cualquier indemnizacién, penalidad, pago, restitucion y
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general, cualquier concepto relacionado con su actuar sobre los inmuebles descritos
LCLAUSULA PRIMERA Y SEGUNDA del presente documento.

s,

Manifiestan los comparecientes que se encuentran libres de cualquier vicio del

congéntimiento y que han acordado en forma espontanea, madura, deliberada y
¢ UaPsolutamente voluntaria este contrato de transaccin y, en consecuencia, constituye
una transaccidn definitiva e irresoluble sobre todo los hechos positivos y negativos, las
reclamaciones, diferencias, controversias e incumplimientos de cualquiera de LAS
PARTES que se hayan presentado en relacién con la posesidn ejercida sobre el globo
de terreno en el cual funcionaba el establecimiento de comercio MERKANDREA Santa
Librada desde la fecha de su inicio hasta la fecha de la firma de este Acuerdo de
Transaccion, y en general cualquier controversia que se presente o se pueda presentar
hace trénsito a cosa juzgada, conforme a los términos del articulo 2469 y 2483 del
Cddigo Civil, e implica una solucidn definitiva de los mismos y una renuncia a toda
accion, derecho o pretension de cualquier naturaleza que reciprocamente LAS PARTES
hubieren podido promoverse, las cuales se extinguen definitivamente y presta mérito
ejecutivo para la exigibilidad de las obligaciones aqui contenidas.

Sexta: De conformidad con la facultad otorgada en el poder al apoderado MILTON
REYES REYES de renunciar, se entiende entonces que RENUNCIAN a realizar
cualquier demanda civil, penal y administrativa ante la justicia ordinaria yfo arbitral, o
iniciar cualquier actuacién administrativa ante cualquier autoridad en el territorio
colombiano, en contra del ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO MERKANDREA SANTA
LIBRADA en contra de INVERSIONES MARLU S.A., en contra de la SOCIEDAD DE

.,

‘{){‘:E‘(ﬁ"‘l ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S., y en contra del sefior MARIO ERNESTO GOMEZ MELO
5p ;}.{;‘ en su calidad de depositario provisional del Establecimiento de Comercio Merkandrea y
B _'f como Representante Legal de Inversiones Marli S.A.,, como consecuencia de su
19607, actuacion como DEPOSITARIO PROVISIONAL del establecimiento de comercio

merkandrea Santa Librada y su consecuente posesion de los inmuebles identificados en
las cldusulas Primera y segunda del presente contrato. Asi mismo, en adelante se
considerara conciliado y terminado todo lo relacionado con esta posesion y entrega de
los inmuebles.

Séptima - Entrega de los Inmuebles. - La entrega de los inmuebles a que hace
referencia la clausula primera y segunda, se entiende realizada con la firma del presente
documento en las condiciones conocidas y aceptadas por el adquiriente de los derechos
litigiosos.

A partir de la fecha de la firma del presente contrato el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 13.957.242 expedida en
Vélez- Santander en su calidad de adquiriente de los derechos litigiosos que ostenta
Bancolombia centro del proceso de restitucién de inmueble que cursa en el Juzgado 33
Civil del Circuito de Bogota cuyas partes son BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL MORA URREA
Exp. No. 11001310303320180029000, y en relacién con los inmuebles descritos en la )
c!;’usula primera y segunda del presente contrato, se hace responsable del pago d@-‘os )



“g¢ cause, que garanticen su saneamiento legal, fiscal, administrativo y de
antenimiento fisico de los mismos.
NG s |
OTAAS ' mismo, se compromete a realizar la plena identificacidn de los predios referenciados
. 1.-€en la comsideracion 7, realizando fisicamente el alinderamiento, levantando los muros,
. individualizando las acometidas eléctricas e hidradlicas y realizando las adecuaciones
‘bhécesarias de cada uno de los inmuebles que forman parte del globo de terreno donde
funcionaba el establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada, para que se
puedan identificar e individualizar, todo esto, de conformidad con el plano catastral que
hace parte integrante del presente contrato, asi como el dictamen pericial que contiene
el levantamiento topografico del predio en mencién y que se encuentra allegado al
expediente No 11001310303320180029000 del Juzgado 33 civil de Circuito de Bogota
y que hace parte integrante del presente contrato como anexo 5.

ervicios publicos, impuestos prediales, impuestos de valorizacién y cualquier otro gasto
}’m

Octava. — Cesién contratos de arrendamiento. — Los contratos de arrendamientos
referidos en el numeral 12 de las consideraciones y que gravan el globo de terreno
donde funcionaba el establecimiento de comercio Merkandrea Santa librada, quedaran
terminados en relacién con el sefior Mario Ernesto Gémez Melo en su calidad de
depositario provisional del establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada, y
como representante legal de la sociedad Inversiones Marli S.A., asi: : (i) Contrato de
Arrendamiento de Aproximadamente 1486,68 Mts2 con el sefior GUSTAVO ZAFRA
REYES propietario del establecimiento de comercio denominado "FRUVER LA CANASTA
CAMPESINA” como ARRENDATARIO y los sefiores ALEXIS DAMIAN GALEANO
GONZALEZ Y ROSEMBERG GALEANO ZAFRA como Deudores Solidarios, por un periodo

G e

EPUBLICA inicial de tres (3) afios, con fecha de inicio el 11 de junio de 2020 al 10 de junio de

ANED Vv 2023, terminard el dia 10 de marzo de 2023. y (if) Contrato de Arrendamiento con la

OTARIA 75 sociecjad LUCKY MARKET S.A.S. como ARRENDATARIO, por un periodo inicial de dos

’ ‘me' (2) afios, con fecha de inicio el 1 de mayo de 2021 hasta el 30 de abril de 2023,
R terminara el dia 28 de febrero de 2023.

PARAGRAFQ: El adquiriente, Sr. Gustavo Zafra Reyes, de los derechos litigiosos que
ostenta Bancolombia S.A. dentro del proceso de restitucién de inmueble que cursa en
el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota cuyas partes son BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL
MORA URREA Exp. No. 11001310303320180029000, con la firma de este documento
manifiesta que recibe de conformidad y a paz y salvo de servicios publicos las dreas en
arrendamiento referidas en la presente cldusula.

Novena. - Otras obligaciones. - (i) En relacién con el inmueble de propiedad de
INVERSIONES MARLU S.A que hace parte del globo de terreno en el cual funcionaba el
establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada, ubicado en la direccién Carrera |
14 No. 74 B — 34/47 Sur Este de la ciudad de Bogotd D.C. y que se identifica asi:

1
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MATRICULA ABIERTA CON NOMENCLATURA 2 PROPIETARIO OBSERVACIONES
HASE EN LS AIGIIENTES [ OLTIANY ANTERIOR NOMBRE | ESCRITURA PUBLICA i

Proceso de Extincién de Dominio. Oficio 62 del 15-|

del 18.06-
KR 13 74853 Inversiones Marlu E7 MR Ar0n 02- 2018 FGN- FISCALIA 35 Especializada E.O.

i SUR T ETE AR AE I SA A |Anotecion Nro D03 y D10, Fecha 13-03- 2018
Hotaria 66 i
2018-15725

El sefior GUSTAVO ZAFRA REYES, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 13.957.242 expedida en Vélez- Santander en su calidad de adquiriente
de los derechos litigiosos que ostenta Bancolombia S.A. dentro del proceso de restitucion
de inmueble que cursa en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota cuyas partes son
BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL MORA URREA Exp. No. 11001310303320180029000,
cancelard el canon de arrendamiento sobre el drea actualmente arrendada hasta el 10
de marzo de 2023. A partir del 11 de marzo de 2023, manifiesta voluntariamente tomar
en arriendo el espacio comercial 1er y 2do piso y espacio habitacional del 5 piso ubicado
en el FMI 505-531283 de Propiedad de Inversiones Marlu S.A. ubicado en la Kra. 13
Este No. 74B-53 Sur, bajo la directriz y formato de arrendamiento de SAE por valor de
$4.200.000 mas IVA. De no ser asf, debera realizar a su costa el alinderamiento del
predio, el levantamiento de muros y la individualizacion de las acometidas de los
servicios publicos.

Décima. El sefior GUSTAVO ZAFRA REYES, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadanfa No. 13.957.242 expedida en Vélez- Santander en su calidad de
adquiriente de los derechos litigiosos que ostenta Bancolombia S.A. dentra del proceso

de restitucidn de inmueble que cursa en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota cuyas ’
partes son BANCOLOMBIA S.A. Vs URIEL MORA URREA Exp. No.
11001310303320180029000, se compromete a dar por terminado el proceso que cursa f

en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogotd, asi como, el de la diligencia de entrega
comisionada al Juzgado 48 Civil Municipal de Bogotd, solicitando la no condena en costas
para ninguno de los intervinientes.

IV. ANEXOS

Hacen parte integrante de este contrato como Anexo los siguientes documentos:

{
Anexo 1. Poder otorgado por el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES al Doctor MILTON L\

% REYES REYES ,
) i
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Anexo 4.

Anexo 5.

Anexo 6.

Anexo 7.

11

Plano Catastral del globo de terreno donde funciona el establecimiento
de comercio Merkandrea Santa Librada.

Inventario y Registro fotografico de los inmuebles identificados con las
matriculas inmobiliarias 505-40488438 Y 505-903%4

Inventario y Registro fotogréfico de los inmuebles identificados con las
matriculas inmobiliarias 505-40201507 Y 505-40731375

Dictamen pericial que contiene el levantamiento topografico del globo
de terreno donde funciona el establecimiento de comercio Merkandrea
Santa Librada y que se encuentra allegado al expediente No
11001310303320180029000 del Juzgado 33 civil de Circuito de Bogota.

Contratos de Arrendamiento con el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES
propietario del establecimiento de comercio denominado “FRUVER LA
CANASTA CAMPESINA" y contrato de Arrendamiento suscrito con la
sociedad LUCKY MARKET S.A.S

Memoriales de terminacion del proceso y anexos radicados ante el
Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogoté y 48 Civil Municipal de Bogota
dentro del proceso de restitucion Exp. No.
11001310303320180029000.

V. NOTIFICACIONES:

Mario Ernesto Gémez Melo. Direccién: Transversal 60 No. 115-58 Torre B Ofc, 317
Centro Ilarco Bogotd D.C. Correo Electrénico: depositariomarlusa@yahoo.com,

depositario@merkandrea.com.

Apoderado del Sr. Gustavo Zafra Reyes, Dr. Milton Reyes Reyes. Direccion: Calle 59

A Sur No. 64-20 Bogota D.C. Correo Electrénico: mireyrey@hotmail.com. Cel. 310
8752710, '

( %
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En constancia de lo anterior, se firma en Bogotd en dos juegos originales, para su
presentacion personal y reconocimiento de firma y huella ante Notaria, a los 9 d!as del mes

febrero de 2023, por las partes que en esta acta intervinieron:
FIRMA AUTENTICADA
Nommo?s

g

STAVO ZAF EYES
C.C. 13.957.242 de Vélez Santande

ZC.C. 79.131%216 de Fontibon
Depositario Provisional
Inversiones Marlu S.A.

% FIRMA AUTENTICADA
: NOTARIO 75
BOGOTA D.C. coLm_mth

TO GOMEZ MELO
C.C. 79.131.216 de Fontibdn
Depositario Provisional
Establecimiento de Comercio
Merkandrea Santa Librada

Hacen parte de la presenta acta y se anexa:

o Registro fotografico.
e Plano Catastral inmuebles objeto de entrega.

A
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br[ﬂ_[ozaﬂa‘de La Cruz
e

RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO

Bogota D.C., 2023-02-15 10:22;40 2425-240868b3

Ante mi YANED VIVAS CIFUENTES NOTARIA ENCARGADA 75 DEL CIRCULO DE
BOGOTA comparecié;

GOMEZ MELO MARIO ERNESTO, Identificado con C.C. 79131216
Quien declard que las firmas de este documento son suyas y el contenido del mismo es

cierto.
Usuario no requirié certificacion de huella

Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
CODIGO VERIFICACION: gdm8i

NOTARIA ENCARGADA 75 DEL CIRCULO DE BOGOTA
RESOLUCION 0869 DEL 03 DE FEBRERO DE 2023
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ANEXO 1

Poder otorgado por el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES al Doctor MILTON REYES REYES
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Bogota, D.C. 17 de enero de 2023

Senores
BANCO DE COLOMBIA S.A.
Direccion de Originacion y Cobranzas

E: S.

REFERENCIA:  PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO No. 11001210303320180002900¢

Respetados sefiores;

GUSTAVO ZAFRA REYES, vardn, mayor de edad, con domicilio permanenle en |a
ciudad de Bogota, D.C., e identificada con cedula de ciudadania No: 13.957.242 de
Vélez Santander, por medio del presente escrito, me permilo ofergar PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor MILTON REYES REYES, Abogado
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimero 329806 del Consejo Superior
de la Judicatura, e identificado con cedula de ciudadania nimero 19'070.819 de
Bogota, para que realice todos los trdmites perfinentes referente al pago de la
obligacién aprobada por ustedes, aporie los documentos requeridos para el
traspaso de los bienes inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos:
505-90394 y 505-40488438 de la Oficina de registro de Instrumentos Puablicos de
Bogota, Zona Sur. incursos dentro del proceso de la referencia y lleve hasta su
terminacion la legalizacion y escrituracién a mi nombre de los citados inmuebles.

Mi apoderado cuenta con las facultades de formular las acciones pertinentes en
derecho; desistir, sustituir, delegar, reasumir, interponer nulidades, inlerrogar,
conciliar, reponer, recibir, nofificarse, transigir, negociar y sustentar los recursos
procedentes y en general a gestionar todas las diligencias legales segun el articulo
7*1 del C.G.P. y que considere imprescindibles en defensa de mis derechos e
intereses.

g

Aiejt/am’gnle. / / T
dsTAvO AFRAREYES .
C.C.No.13,957.242 de Vélez S‘jrlander

vy
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ANEXOC 2

Plano Catastral del globo de terreno donde funciona el establecimiento de comercio
Merkandrea Santa Librada.
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ANEXO 3

Registro fotografico de los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias
50S-40488438 Y 505-90394
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ANEXO 4

Registro fotogréfico de los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias 505-
40201507 Y 505-40731375
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ANEXO 5

Dictamen pericial que contiene el levantamiento topografico del globo de terreno donde
funciona el establecimiento de comercio Merkandrea Santa Librada y que se encuentra
allegado al expediente No 11001310303320180029000 del Juzgado 33 civil de Circuito de
Bogota.
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ANEXO 6

Contratos de Arrendamiento con el sefior GUSTAVO ZAFRA REYES propietario del
establecimiento de comercio denominado “FRUVER LA CANASTA CAMPESINA"y contrato de
Arrendamiento suscrito con la sociedad LUCKY MARKET S.A.S



| CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ DE No. 001

{ MARLU™

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO - ESPACIO COMERCIAL
EN EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO MERKANDREA
SANTALIBRADA CARRERA 14 # 74B-34 SUR ESTE

INMUEBLE COMERCIAL

FECHA INICIO | Mayo 11 de 2020

ARRENDADOR E INVERSIONES MARLU S.A.

IDENTIFICACION NIT 900.155.599-1

DEPOSITARIO MARIO ERNESTO GOMEZ MELO e,

IDENTIFICACION C.C. 79.131.216 de Fonlibon

ARRENDATARIO o GUSTAVO ZAFRA REYES (FRUVER LA CANASTA &
CAMPESINA) S

IDENTIFICACION C.C. 13.957.242 de Vélez 4 =

OBJETO Contrato de Arrendamiento - Espacié Comerclal en el

Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa
Librada, Area Aproximada 1.486,68 Mts2 (Local fer
Piso parcial 866,86 Mis2, Lote parqueadero 415,98
Mts2, Satane parqueadero 203,84 Mts2), ubicado en la
direccion principal Carrera 14 # 74B-34 Sur Esle, espacio
que se encuentra y liene relacion con los FMI 508-531283,
50S-00394, 508-40488438, 50S-40201507 y 50S-
40731875,

CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL | Diez millones novecientos veinticuatra mil trescientos setenta
pesos mote. ($10.924.370) Mas VA,

PLAZO TRES (3) ANOS

Entre los suscritos a saber: por un parte INVERSIONES MARLU S.A., NIT 900.155.599-1, quien para
efectos del presente contralo se denominara EL ARRENDADOR, representado por MARIO ERNESTO
GOMEZ MELOQ mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C. identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.131.216 de Fonlibon, en su calidad de Depositario Provisional y Representante
Legal, y por la otra GUSTAVO ZAFRA REYES, identificado con cédula de ciudadania No, 13.957.242
de Vélez - Santander, mayor de edad, residenciado en Bogota, actuando en nombre propio y como
persona nalural, propietario de FRUVER LA CANASTA CAMPESINA, guien en lo sucesivo se llamara
EL ARRENDATARIO y ALEXIS DAMIAN GALEANO GONZALEZ identificado con la cédula de
ciudadania nimero 80.192.556 y ROSEMBERG GALEANO ZAFRA identificado con la cédula de
ciudadania niimero 80.755.257, quienes en lo sucasivo se llamaran los DEUDORES SOLIDARIQS,
hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento - Espacio Comercial en el

Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa Librada. Area Aproximada 1.486,68 Mis2 (Local |
1er Piso parcial 866,86 Mts2, Lote parqueadero 415,98 Mis2, Sotano parqueadero 203,84 Mts2), el |
cual se regira por las clausulas que en adelante se expresan de conformidad a las disposiciones legales |
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tables en materia vigente en la Legislacion Colombiana, previas las siguientes consideraciones:1)
en virtud de las fzcullades que le otorga la Ley 1708 de 2014, se designo ala Sociedad de Activos
eciales SAS como administrador de los bienes que forman parte del Fondo para la Rehatilitacion,
: ersion Social y Lucha contra el Crimen Organizado FRISCO; 2) Que en virlud de las facultades que
‘_ﬁ_,.-ﬁfie oforga la Ley 1708 de 2014, se designo a EL ARRENDADCR come administrador de los bienes que
forman parte del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado
FRISCO, entre los que se encusntra el espacio dentro del establecimientos de comercio de Merkandrea
Santa Librada.; 3) Que el espacio comercial objefo de arrendamiento del presente Contralo,
corresponde y hace parte de inmuebles sometides a la administracion y disposicion de la SAE-SAS, en
virtud de la iniciacion de un proceso de extincién de dominio por narcotrafico, lavado de activos y delitos ’
conexos: snconlrandose en curso la definicion judicial que indique si el aclivo sera declarado como - "
extinto a favor de la Nacion o devuelto al tercero investigado en la accion penal; 4) INDEMNIDAD: EE
ARRENDATARIO declara conocer y aceptar que en dos de los inmuebles sobre los cualps se
encuentra conslruido el establecimiento de comercio o local comercial Santa Librada Merkandr objeto
de arendamiento, identificados con las malriculas inmobiliarias 505-90384 y 50S-40488438 de la
Oficina de Registro de Instumentos Publicos de Bogota Zona Sur, pesa proceso de géslitucion de
tenencia de BANCOLOMBIA contra URIEL MORA URREA ante el Juzgado 33 Civil del Circuite de
Bogoté, dentro del cual se produjo sentencia que ordend la restitucion de la tenencia de los citados i
inmuebles y que a la fecha se encuenlra en ejecucion a través de despacho comisorio tramitado por el
Juzgado 48 Civil municipal de Bogota. En consecuencia, EL ARRENDATARIC manifiesta que en la
celebracion y ejecucion del presente contralo asume lodos los riesgos jurldicos y econdmicos derivados
de tal siluacién, exonerando expresamente a EL ARRENDADOR y/o a la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SA.S de toda clase de responsabilidad derivada del tramite del citado proceso y de una :
evenlual entrega anticipada del local comercial. Que teniendo en cuenta las consideraciones expuestas,
el presente contrato se regira por las siguientes: CLAUSULAS: PRIMERA. - OBJETO: Mediante la
suscripcion del presente contrato EL ARRENDADOR entrega a los ARRENDATARIOS a titulo de
arrendamiento el uso y goce del Espacio Comercial en el Establecimiento de Comercio Merkandrea
Santa Librada. Area Aproximada 1.486,68 Mts2 (Local 1er Piso parcial 866,86 Mis2, Lote
parqueadero 415,98 Mis2, Sotano parqueadero 203,84 Mts2), ubicado en la direccion principal
Carrera 14 # 74B-34 Sur Esle, espacio que se encuenlra y tiene relacion con los FMI 50S-531283, 505-90394,
505-40488438, 508-40201507 y 508-40731875, y este recibe, a fiulo de arrendamiento el bien
anteriormente deserito, para uso de la empresa (Establecimienlo de Comercio) FRUVER LA CANASTA
CAMPESINA, donde funcionaba el establecimiento Merkandrea Santa Librada, de propiedad de URIEL
MORA URREA, identificado con el NIT: 79.321.309-5, hoy en proceso de extincion de dominio, segun
o dispuesto en el articulo 99 de la Ley 1708 de 2014, capitulos Cuarto y Sexlo del Decreto 2136 de
2015 y en la Resolucion 4372 de oclubre 26 de 2018. SEGUNDA. - DURACION: Las partes acuerdan
como plazo de duracion del presente conlrato en un periodo de Tres {03) afies, contados a partir de 11
de mayo de 2020 y hasla el 11 de mayo de 2023, PARAGRAFQ PRIMERQ: El confrato podra ser
profrogado por las partes por periodos sucesivos &l pactado inicialmente. Para lo anterior, seis (6)
meses antes del vencimiento del plazo del contralo, las partes manifestarén por escrito su intencion de
prorrogar o terminar el contrato. Las partes expresamente acuerdan que no habra prorrogas
automaticas. De no prorrogarse el contralo se procedera por parle de los ARRENDATARIOS a la j
restitucion del predio al ARRENDADOR al vencimiento del término del contrato y la no entrega del |
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mismo dara lugar a que se adelante un proceso de desalojo sobre &l bien. PARAGRAFQ SEGUNDO:
.. Laentrega del espacio objeto de arrendamienta a que hace referencia la clausula primera, se realizara
“ el -4} de marze de 2020, mediante el acta respectiva, fecha a partir de la cual los ARRENDATARIOS
+“tgndren un periodo de gracia sin cobro del canon de arrendamiento de sesenta dias calendario para
gfei:t ar las adecuaciones pertinenles. En lodo caso, los ARRENDATARIOS, a partir de esta fecha
: "as;{ﬁen el pago de la totalidad de los servicios plblicos dispuestos para cada uno de los folios de
\ "l‘)‘“o . myiricula en el que se encuentra y tiene relacion el espacio arrendado. TERCERA. - VALOR Y FORMA
-2 177"DE PAGO: Para efectos legales v fiscales el valor del total del conlralo de arrendamiento es la suma de
DIEZ MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA PESOS MCTE.
($10.924.370) Més IVA. pagaderos a titulo de canon mensual, valor que serd cancelado por parte del
ARRENDATARIO, dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mes, por anticipado durante | 7
la vigencia del contrato, enfregando dicha suma de dinero en efectivo o consignado en la cuenla de Y.
ahorros Bancolombia No. 63.9000.12324 que para lal efecto indica EL ARRENDADOR. Copia de esta
consignacion debera ser remitida al ARRENDADOR dentro de los fres (3) dias siguientes de su
deposito en el Banco respectivo, camo prueba del cumplimiento de esta obligacion. PARAGRAFO x
PRIMERO: Sin perjuicio de la forma de pago de canones dispuesta en la presente clausula y'los valores
variables que la misma puede llegar a generar, EL ARRENDATARIO no podré alsgar copfo justa causa
para la terminacian del presente confrato, el no cumplimiento de las expectativas eoé%micas par &l
proyectadas con la explotacion de la empresa (Esleblecimiento de Comercio) FRUVER LA CANASTA
CAMPESINA. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no pagarse en el plazo sefialado se cobrara
intereses en los siguientes términos: Del sexlo (6) dia al treinta (30), se causaran intereses corrientes a
una tasa del 1.5%. A partir del diz Ireinta (30), se causaran intereses moratorios a una tasa del 2.25%, ]
se enviar a cobranzas y se adicicnaran a la cuenta, los honorarios de cobro que se llegasen a causar, ]
sobre el valor de la mora adeudado. En ningtin caso el interés pactado podra ser superior a la tasa de
usura certificada por la Superintendencia Financiera, si ésta llegare a ser inferior las tasas aplicables se
ajustaran autométicamente de tal manera que no superen la tasa de usura, PARAGRAFO TERCERO:
Que el valor del canon de arrendamiento de referencia establecido en la clausula tercera correspondio

al minimo estimado de renta del o los inmuebles o del espacio comercial, el cual consta en el o
documento emilido por la Gerencia Técnica de la SAE. EI ARRENDATARIO, acepta conccer tal 53
situacion y autoriza al ARRENDADOR a realizar el ajuste anual del canon de arrendamiento de =

referencia establecido en la clausula cuarta a partir de la fecha que le sea notificada por el arrendador.
PARAGRAFO CUARTO: En la fecha de enlrega del espacio objeto de arrendamiento a que hace
referencia el paragrafo segundo de la clausula sequnda, EL ARRENDATARIQ realizara el pago por
anticipado del primer canon de arrendamiento, estipulado en la clausula tercera. CUARTA. - AJUSTE
DEL CANON: La suma indicada en la clausula anterior, se ajustara anualmente al vencimiento de cada
periodo (anual) en un porcentaje igual al IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR). QUINTA.-
SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION: E! arendamienlo incluye el uso de los servicios
pliblicos de que este dotado el inmueble al momento de la entrega, asi como los que se instalen a futuro
para uso del mismo, cuyo costo sera cancelado tnica y exclusivamente por el ARRENDATARIQ tan
pronto lleguen las cuentas de cobro, de llegar a estar instaladas lineas telefonicas en el inmueble el
ARRENDADOR se reserva la facultad de relirarlas, siendo facultad del ARRENDATARIO la conexién
de una nueva, la cual se hara a su nombre y cargo. PARAGRAFO PRIMERQ: Son de cargo del
ARRENDATARIO Ios reclamos que por daiios y perjuicios puedan hacer las Empresas Piblicas en
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cualquier tiempo, por infracciones a su reglamento ocurridas por culpa del ARRENDATARIO y los
gastos que por esia causa se ocasionaren. PARAGRAFO SEGUNDO: si en el desairollo del presente

. contrato, las empresas presladoras de los servicios piiblicos delectan que los sellos han sido violados y
“Jos contadores alterados, las multas, cargos, sanciones o reconexiones por esta causa serén a cargo
-del ARRENDATARIQ. SEXTA. - RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDADOR hace la enfrega material del
pacio comercial €l dia de iniciacién del presente contrato, en el eslado en que este se encuentre, el
¥ gual es de pleno conocimiento del ARRENDATARIO y pondra a disposicion los servicios plblicos que a
JPtario & /la fecha se encuentren conectados, las cosas, usos y anexidades convenidos, asi como de una copia
»ff,f"m 0" del contrato. EL ARRENDATARIO se obliga a entregarlo en el mismo eslado, salvo el daterioro
proveniente del uso normal. SEPTIMA.- REPARACIONES Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO se

obliga a mantener el espacio comercial en el estado en que lo recibid, las reparaciones, reformas o

mejoras de cualquier clase que quisiere hacer el ARRENDATARIO seran por cuenta de eslos y para

efecluarlas se requiere permiso o aulorizacion escrita DEL ARRENDADOR, siendo entendido que en

ningtin caso el ARRENDADOR quedara obligado & pagar tales mejoras y reformas o a indemnizar en

forma alguna AL ARRENDATARIO, quien tampoco podra separar o llevarse los materiales ulilizados

en dichas mejoras, atin en los casos en que EL ARRENDADOR las haya autorizado expresamente.

Queda expresamenle estipulado que cualquier cerradura o implementos j}cpﬂales que el -

'

ARRENDATARIO instale en las puertas y ventanas interiores o extericres del espgéio, no las podra
refirar y quedaran de propiedad DEL ARRENDADOR sin que haya lugar a reconficimiento de suma
alguna por este conceplo. No obstante, lo dispuesto en esta clausula, EL ARRENDATARIO estad’
obligado a efectuar en el espacio comercial las reparaciones locativas o sustituciones necesarias a que
haya lugar. La violacion de esta clausula dara derecho AL ARRENDADOR para la terminacion
unilateral del contrato con la consiguiente indemnizacion de perjuicios a cargo del ARRENDATARIO y a
favor DEL. ARRENDADCR, sin que le sea exigible lo previsto en el paragrafo de la clausula 2 del
presente contrato. En ningin caso tendrd EL ARRENDATARIC derecho de relencion del espacio
comercial por razon de las mejoras ni derecho a indemnizacion alguna, OCTAVA, — OBLIGACIONES
ESPECIALES DE LAS PARTES: Ademas de las obligaciones generales de las partes, contempladas
en la ley para esta clase de contrato y que las mismas se comprometen a cumplir, se eslablecen las
siguientes: A) EL ARRENDADOR: 1) Hacer la entrega material del espacio comercial el dia de
iniciacion del contrato; entrega que puede realizar directamente o a través de terceros autorizados. 2)
Atender las peticiones del ARRENDATARIO respeclo del mantenimiento fisico del espacio cuando éste
asi lo requiera, siempre y cuando se trate de reparaciones necesarias para mantener en buen estado el
espacio. 3) Efectuar las reparaciones locativas solicitadas por el ARRENDATARIO, cuando los
deterioros que las hagan necesarias provengan de fuerza mayor o caso fortuilo, 4) Las demés
consagradas para EL ARRENDADOR en el Capitulo Il, Titulo XXV, Libro [V del Cédigo Civil, y demas
normas que regulen la materia, B) EL ARRENDATARIO: 1) Cancelar mensualmente dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes el precio tolal del arrendamiento establecido en la clausula Tercera
del presente contrato. 2) Mantener en buenas condiciones el espacio comercial de que trata el presente
contrato. 3) Restituir al ARRENDADOR ¢l espacic comercial arrendado a la terminacion del plazo
pactado o cuando en cualquier lismpo que lo requiera EL ARRENDADOR, en el mismo estado en que
fue entregado por éste, salvo por el deterioro normal causado por el uso y goce legitimo del bien. 4)
Cancelar oportunamente los gastos que se generen por servicics plblicos (Energia, agua, y teléfono,
gas natural, larga distancia, recoleccion de basuras, servicios de television por cable y antena
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parabdlica, o los que tenga en servicio el espacio comercial. 5) Conservar la integridad interior del

"‘:_ espacio paredes, techos, pavimenlos, cafierias etc. 6) Reparar los cristales, cerraduras, puertas, etc. 7)

'Permitir en cualquier tiempo las visitas del ARRENDADOR o de sus representantes, para constatar ¢l
estado y la conservacion del espacio u ofras circunstancias que sean de su interés. 8) Suministrar la
iformacion y documentos que tenga en su poder y que el ARRENDADOR le requiera para el cabal
umplimiento del objetc del contrato. 9) Utilizar el espacio arrendado tnica y exclusivamente para el
desarrollo del objeto previsto. 10) Las demas consagradas para el ARRENDATARIO en las normas que
lo regulen. NOVENA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del
contrato las de ley y especialmente las siguientes: POR PARTE DEL ARRENDADOR: 1) La no
cancelacién por parte del arrendatario de los canones y reajustes dentro del término estipulado en ol
contrato. 2) El pago de las expensas comunes o cuotas de contrato de mandato cuando su pago este a/
cargo del arrendatario. 3) El subarriendo total y la cesién del contrato o del goce del espacio o el cambj
de destinacion del mismo por parte del arrendatario, sin expresa autorizacion del ARRENDADOR. 4)
incursion reiterada del arrendatario en actividades que afecten la tranquilidad ciudadana dg/los vecinos
o la destinacidn del espacio para aclos delictivos o que impliquen contravencidny debidamente
comprobados ante la autoridad policiva. 5) La realizacion de mejoras, cambios o gihpliaciones del ;f
espacio sin expresa autorizacion del ARRENDADOR c la destruccion total o parcial dfl espacio o area  /
arrendada por parte del amendatario. 6) La violacion por el ARRENDATARIO a las normas del
respeclivo reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de espacios somelidas a ese régimen.
POR PARTE DEL ARRENDATARIO: 1} La suspension de la prestacion de los servicios plblicos al
espacio, por accion premeditada de EL ARRENDADOR o porque incurra en mora en pagos que
estuvieren a su cargo. 2) La incursién reiterada de EL ARRENDADOR en procederes que afecten
gravemente el disfrute cabal por EL. ARRENDATARIO del espacio comercial arrendado, debidamente
comprobada ante la autoridad policiva. 3) El descenocimiento por parte de EL ARRENDADOR de
derechos reconocidos a EL ARRENDATARIO por la Ley o contractualmente. Cumplidas estas
condiciones EL. ARRENDATARIO estara abligado a entregar el espacio comercial en el plazo que sea
requerido por EL. ARRENDADOR y este a su vez estara obligado a recibir el espacio en los casos de
configurarse las causales por parte de EL ARRENDATARIO. DECIMA. - INSPECCION: EL
ARRENDADOR podra, visitar en cualquier tlempo el espacio arrendado o de5|gnar la persona que el
considere pertinente para realizar la visita, previa coordinacion con el ARRENDATARIO con un aviso
minimo de dos dias, con el fin de comprobar el cumplimiento de todas y cada una de las obligacicnes
estipuladas a cargo de EL ARRENDATARIC. EI ARRENDATARIO igualmente permitira el ingreso del
personal que autorice EL ARRENDADOR para la realizacion de avaliios, mostrar el espacio para
efectos de venlas o posteriores arrendamientos etc., como permilir la instalacion de avisos alusivos a la
venta o posteriores arrendamientos u otros similares. DEGIMA PRIMERA. - SUBARRIENDO, CESION
Y VENTA: EL ARRENDATARIO, podra subarrendar dentro del espacio comercial objete del presente
contrato, solo si, al subarrendar se utilizan espacios para desarrollar objetos sociales similares o
complementarios al del establecimiento de comercio FRUVER LA CANASTA CAMPESINA. EI
rncumphmhenro de esta obligacion dara derecho AL ARRENDADOR para dar por terminado el confrato
y exigir la entrega del espacio. Queda expresamente prohibida la cesién o venta. PARAGRAFO
PRIMERO: CESION DE DERECHOS DEL ARRENDADOR. - El ARRENDADOR en cualquier liempo
podra transferir sus derechos a lerceras personas. Especialmente en el evento previsto en el numeral 4) ||
de las consideraciones del presente confrato, asi como, en el articulo 95 de la Ley 1708 de 2014, en el

e
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cual se preve que sobre un espacio arrendado por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS en
el cual se adelante proceso de extincion de dominio y se declare la devolucion del bien en sentencia
judicial definitiva, se efectuara la cesion del contrato de arrendamiento al tituiar del derecho respectiva.
EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir sus obligaciones con el cesionario desde la fecha en que tal

" acto se les comunigue por correo certificado al espacio materia del presente contrato. Cumplida de esa

“Yorma Ia nofificacion, se entendera que lo ha sido personalmente a las partes y no habré necesidad de
calizar ofras diligencias para esa misma finalidad. PARAGRAFO SEGUNDO; EL ARRENDATARIO

fexpresa que conoce que el espacio objeto del presente contrato de arrendamiento, es administrado por
E

L. ARRENDADOR, y que por lo tanto, en desarrollo de su objeto social puede proceder a su venta y‘

comercializacion durante la vigencia del contrato, y desde ya manifiesta que acepta tal condicion y se
sujeta a las instrucciones que para tal efecto se imparte, ya sea restituyendo el espacio o aceptando la
cesion de los derechos del contralo de arrendamiento conforme a lo establecido en el Pardgrafo,
Primero de la presente clausula. DECIMA SEGUNDA, - ABANDONO DEL ESPACIO COMERCIAL, En
caso que el ARRENDATARIO abandone el espacio comercial arrendado por mas de dos (2) meses!
desde ya autoriza AL ARRENDADOR para ocupar el mismo sin necesidad de orden judicial,
salvaguarda de la integridad del mismo y evitar la subcontratacion o deterioro de los bienes que la
integran. DECIMA TERCERA. - RESTITUCION ESPECIAL DEL ESPACIO CQMERCIAL: EL
ARRENDADOR podréd solicitar AL ARRENDATARIO la resfitucion del espacjd amendado do’
conformidad con lo previsto en las normas que regulan la materia. DECIMA CUARTA:
DESTINACION: EL ARRENDATARIO se compromele a deslinar el espacio objelo de este con[rato
exclusivamente para: uso de |a empresa y desarrollo del objeto social del Eslablecimiento de Comercio
FRUVER LA CANASTA CAMPESINA. En lodo caso, en el espacio objelo del presente contralo
solamente podrén desarrollarse actividades licitas. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDADOR no se
hace responsable por cualquier menoscabo, pérdida o detrimento que EL ARRENDATARIO sufra en
sus proyecios de explofacion econdmica, agricola, ganadera o de cualquier ofra indole como
consecuencia de desastres naturales, incendios, uso inadecuado del suelo, topografia del espacio,
estado fisico de la tierra y en general cualquier deterioro que afecte su destinacion, por lo cual EL
ARRENDATARIO no podré usar como justificacion para el incumplimiento de sus obligaciones
contractuales dichos sucesos. Asi mismo EL ARRENDATARIO acepta que el canon acordado en el
presente contrato corresponde a una tasacion acordada y reconocida por las partes. DECIMA QUINTA
MORA - MULTA DE APREMIO: Las parles acuerdan que en caso de mora o retardo en el cumplimiento
de cualquier obligacion consagrada en el presente contrato a cargo del Arrendatario, diferente a la mora
o retardo en el pago del canon de arrendamiento estipulado en la Clausula Tercera, y como apremio
para que se allane a su cumplimiento, este pagara al Arrendader multas sucesivas y diarias del cero
punto uno por ciento (0.1%) del valor del canon mensual de arrendamiento por cada dia comin de
incumplimiento en la respectiva obligacion, hasta el momento en que se efectiie su cumplimiento. Lo
anterior, salvo gue el Amendataric demuestre que su tardanza o mora obedecieron a hechos
constitutivos de case fortuite o fuerza mayor debidamente comprobados. EL ARRENDADOR podra
deducir el valor de las multas de cualquier suma que le deba EL. ARRENDATARIO, descuente que
desde ya autoriza realizar, con fa firma del presente contrafo. En todo caso el incumplimiento, mora o
violacion de cualquiera de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, dara derecho al
ARRENDADOR para resolver el contralo y exigir la enlrega inmediata del espacio comercial , sin
necesidad de desahucio ni de los requerimientos previstos en la ley, para Io cual EL ARRENDATARIO
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renuncia expresamente a los requerimientos de que Iratan los articulos 2007 y 1594 del Cédigo Civil y el
articulo 384 del Codigo General del Proceso y demas normas concordantes como lambién al derecho
de oponerse a la cesacion del arrendamiento y a la restitucion del espacio comercial, DECIMA SEXTA.
- CLAUSULA PENAL: Las partes establecen como sancion pecuniaria a cargo de quien incumpla
cualquiera de las obligaciones consagradas en el presenle conlrato un valor equivalente al doble del
canon de arrendamiento que se esté aplicando al momento del incumplimiento. Este contrato sera
prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el arrendatario como el deudor solidario
renuncia expresamenle a cualquier requerimiento probado o judicial para constituir en mora del pago de
esta o de cualguier obligacion derivada del confrato. PARAGRAFQ 1: Las partes precisan que los
honararios del abogacdo, costos judiciales o extrajudiciales en que se incurra para el cobro de cualquier
suma de dinero a cargo del ARRENDATARIO o para la reslilucion del espacic comercial arrendado
seran en su totalidad y asumidos por el arrendatario. DECIMA SEPTIMA. - TITULO EJECUTIVO: Las
partes acuerdan que el presente confrato presta mérito ejecutivo en los términos del articulo 422 del
Cédigo General del Proceso, en caso de mora en el pago del canon EL ARRENDADOR podr4 cobrar
los canones pendientes, los servicios dejados de pagar y la indemnizacion de los perjuicios causados
bastando la sola afirmacion y la presentacion del contrato, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia a
su derecho de ser requerido para conslituifo en mora. DECIMA OCTAVA. — POLIZA DE
ARRENDAMIENTO O GARANTIA: Para garanlizar las obligaciones emanadas del presenle contrato el
ARRENDATARIO se compromete a otorgar una garantia aceplada por el ARRENDADOR ¢ péliza de
cumplimiento de arrendamiento por medio de la cual se ampara al ARRENDADQR contra el
incumplimiente del ARRENDATARIO en el pago de los canones de arrendamiento, ?Nji?:ios publicos,
cuotas de administracion o expensas comunes de haberlas. PARAGRAFO 1; diefia garantia sera
expedida por una compafifa de seguros o sociedad legalmente constiluida y vigilada por la /
Superintendencia Financiera o por la Superintendencia de Sociedades y deberd ser olorgada y
presentada por el ARRENDATARIO dentro de los 5 dias calendarios siguientes a la suscripcion del
presente contralo, siendo beneficiario el ARRENDADOR, quién por ese hecho asumira el pago de la

péliza respecliva. PARAGRAFO 2: En caso de no ser factible la expedicion de la poliza de
arrendamiento, como garantia se exigira un deudor solidario y el pago anticipado de seis (6) canones de
arrendamiento, pagaderos el 1 de marzo de 2020. Para el dia primero (1) del mes de septiembre del

2020, se aplicara la misma garanlia y asf sucesivamente feniendo en cuenta los incrementos legales.
PARAGRAFO 3: En caso de prorrogar las partes de comiin acuerdo el plazo de duracién inicial del
conlrato, la garantia deberé ajustarse en los términos pactados con los incrementos en el canon de
arrendamiento correspondiente.  DECIMA NOVENA. AUTORIZACION PARA CONSULTA Y
REPORTE A CENTRALES DE RIESGO E INFORMACION COMERCIAL SOBRE EL
ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO. EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) DEUDOR(ES)
SOLIDARIO(S) autorizan de manera irrevocable AL ARRENDADCR, o a quien en un futuro sea el
cesfonario, para que con ocasion de la obligacion contraida derivada del centrato de arrendamiento
suscrito hasta la fecha o que se contraiga en adelante, pueda llevar a caho las siguienles actividades: 1)
Consultar en cualquier tiempo, en las centrales de riesgo, toda la informacion relevante para conocer mi
desempefio como deudor, mi capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de suministrarme un

bien en arrendamiento y contraer cualquier obligacion para con EL ARRENDADCR o para con los
terceros con quienes tiene suscrilo convenio con fal proposito. 2) Reportar a las centrales de
informacién de riesgo, que administren bases de datos, la informacion scbre el comportamiento de mis |

/
/
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‘obf\gamones especialmente las de contenido patrimonial que adquiera para con EL ARRENDADOR o

. wn terceros con quienes esla ha celebrado convenio de tal naluraleza, asi como la. informacién que se

- *" genere por la facturacion de los bienes, servicios y obligaciones que EL ARRENDADOR o terceros con
quienes ésta ha celebrado convenios de facluracion o recaudo; de tal forma que las centrales presenten
una informacion veraz, pertinente, completa, actualizada y exacla, de mi desempefio como deudor,
después de haber cruzado y procesado diversos datos ililes para obtener una informacién significativa,
3) Enviar la informacion mencionada a las centrales de riesgo de manera directa y, también, por
intermedio de cualquiera de las Superintendencias que ejercen funciones de vigilancia y control, con el
fin de que éstas puedan tratarla, analizarla, clasificarla y luego suministrarla a dichas cenlrales, si fuere
el caso. 4) Conservar la informacion reportada en la base de datos de la central de riesgo, con las
debidas actualizaciones y durante el periodo necesario. VIGESIMA: PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION: El presente contrato se entiende perfeccionado con la firma de las partes que en él
intervienen y para su ejecucion se requiere de la aprobacion de la garantia por parte de EL
ARRENDADOR, ademés de la suscripcion por ambas parles de la respectiva acta de entrega del bien
espacio comercial. VIGESIMA PRIMERA. - SUPERVISION: La Supervision del presente contrato la. 7
ejercerd EL ARRENDADOR vy la persona que este autorice o de poder. VIGESIMA SEGUNDA. -
INHABILIDADES, INCOMPATIBILIADES Y PROHIBICIONES: EL ARRENDATARIQ declara bajo |
gravedad del juramento que no se haya incursa en causal alguna sefialada en la Ley, la Gonstitugigh
Politica, que la inhabilite o la ponga en situacion de incompatibilidad con ocasion de la gelebracmn
presente contrato y no se encuentre incurso en alguna de las prohibiciones comer?‘en el Codigo de

Conducta, Etica y Buen Gobiemo de SAE, el cual se encuentra publicgflo en la pagina
www.saesas.gov.co . Como tampoco se encuentra inmerso en algin conflicto®e interés, y no ha /
incurrido en responsablhdad fiscal, razon por la cual no aparece reportado en el Boletin preparado por la
Contraloria General de la Repblica. Asi mismo EL ARRENDATARIO, declara que el origen de lo
fondos que ocupa para el desarrollo del presente contrato, tiene procedencia licita. VIGESIMA
TERCERA: NOTIFICACIONES: Tada comunicacion en relacion con esfe contrato deberé hacerse por
escrito y enviarse & las siguientes direcciones que a continuacion se sefialan: AL ARRENDADOR: En la
Transversal 60 # 115-58 Torre B Oficina 317, Cenlro llarco, &rea administrativa o en el E-mall:
depositario@inversionesmariusa.com, AL ARRENDATARIO Y DEUDORES SOLIDARIOS: En la
carrera 85 A # 167 A- 08 o en e E-mal jmvc tributaric@hotmal.com - ]
bodegaslocalescolombia@gmail.com VIGESIMA CUARTA. - DOMICILIO: Para todos los efectos ‘
legales el domicilio contractual serd la ciudad de Bogota. VIGESIMA QUINTA. - GASTOS DEL
PRESENTE CONTRATO: Correran a cargo del ARRENDATARIO los gastos que ocasione el presente

contralo. VIGESIMA SEXTA. - LEY ¥ JURISDIGCION: Este centrato se rige y se interpretar4 conforme

a la ley colombiana y estara sujeto a la jurisdiccion colombiana. En constancia de aceptacion de lo aqui \
contenido, se firma por las Partes en tres ejemplares del mismo tenor, a los 11 dias del mes de marzo i

de 2020.
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DEPOSITARIO PROVISIONAL Y REPRESENTANTE LEGAL
INVERSIONES MARLU S.A.
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GUSTAVO ZAFRA REYES
CEDULA CIUDADANIA No. 13.957.242 de Vélez - Santander

PERSONA NATURAL Y PROPIETARIO

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO FRUVER LA CANASTA CAMPESINA.

-

ALEXIS DAMIAN GALEANO GONZALEZ - /
CEDULA CIUDADANIA No. 80.192.566

A
DEUDOR SOLIDARIO 2
ROSEMBERG GALEANO ZAFRA
CEDULA CIUDADANIA No. 80.755.257
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADC
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el diecisé¢is (16) de marzo de dos mil veinte
(2020), en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

ROSEMBERG GALEANO ZAFRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #10080755257 vy declaré
que la firma que aparece en el presente documento ¢s suya y el conlenido es cierto.

= S8caud pbix
-------- Firma aulografa -------- 16/03/2020 U3 31:09:817 S o
/ Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificade mediante
© cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion hiogréafica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion cstablecidas por fa Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO vy que contiene la siguiente
informacion BIOMETRIA A SOLICITUD .

/ ?{24,% ;JWZ w?,;a/ln
3 O

¥

7-;-: § / i P,
CTORIA)ONSUELO SAAVEDRA SAAVEDRA
Notaria cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www. notariasequra.com.c
Numero Unico de Transaccion: 58easd2jpojx
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Replblica de Colombia, el dieciséis {16) de marzo de dos mil veinte
(2020), en la Notaria Cuarenta {40) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

ALEXIS DAMIAN GALEANO GONZALEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0080192556 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto,

- 6ywrpkdeiq17 !
-------- Firma autdgrafa - - - - .. - . m,m,g;;g’_ gg'?qu:ﬂ:m

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo hiométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de Ia base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Givil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamientao legal relacionado con la prateccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO vy que contiene la siguiente
informacién (BIOMETRIA A SOLICITUD). .

/

VICTORIA CONBUELO SAAVEDRA SAAVEDRA
Notaria cuarenta (40) del Circulo de Bogotd D.C.

Consulte este documento en www, notqrigsegura.com.co
" Nimero Unico de Transaccign: Gywrpkaeig17
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Bogota D.C., 2020-03-16 11:07:30 38-326dfeed

Ante mi RAMON ALBERTO LOZADA DE LA CRUZ NOTARIO 75 DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C. comparecio:

GOMEZ MELO MARIO ERNESTO, Identificado con la C.C. 79131216, y

DECLARO
gue las firmas de este documento son suyas y el contenido del mismo es cierto.

* Asi mismo, autorizé previamente el tratamiento de sus datos personales, con el fin de ser
cotejada Ia identidad del titular de la huella con la base de datos de la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

* Huella dactilar capturada mediante la utilizacion de medios electronicos.
* Procedimiento adelantado por solicitud del usuario, en ejercicio del principio de rogacién.

Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
CODIGO VERIFICACION: 5u7ma

“&"‘ wﬂw!&

/ F irma’ comparemente

h

RAMON ALBERTO LOZADA DE LA CRUZ
NOTARIC 75 DEL CFRCULO DE BOGOTAD.C.

Yo
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JOLICIHNEL TKUBRILIARIAS INTEERALES

DE ARRENDAMIENTO - ESPACIO COMERCIAL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO MERKANDREA SANTALIBRADA - SOTANO
Cra 14 # 74B-34 Sus Este

CONTRATO DE ARRENDAMIENTODE | No. 004
INMUEBLE COMERCIAL
FECHA INICIO 01 de Mavo de 2021
EL ARRENDADOR INVERSIONES MARLU S.A,
IDENTIFICACION | 'NIT 900.155.599-1
DEPOSITARIO WARIO ERNESTO GOMEZ MELO. {R
IDENTIFICACION C.C. 79.131.216 da Fontibon : _&
ARRENDATARIO LUCKY MARKET SAS
IDENTIFICACION NIT 901.261.920-9
OBJETO Conlraio de Arrendamiento - Espacio Comercial en el
Establecimiento de Comerclo Merkandrea Santa
Librada. Area Aproximada 400 Mts2 (Espacio:
Sétano) ubicado en la direccion principal Carrera 14 #
74b-34 Sur Este.
CANON DE ARRENDAMIENTO Seis milones trescientos mil pesos mete. (86.300.000) Més
MENSUAL IVA.
| PLAZO DOS (2) AflOS ]

Entre los suscrilos a saber: por un parte INVERSIONES MARLU §.A., NIT 900,155.509-1, quien para

efectos del presente contrato se denominard EL ARRENDADOR, representado por MARIO ERNESTO

GOMEZ MELO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogata D.C. identificado con la cédula de
ciudadania niimero 79.131.216 de Fontibon, en su calidad de Depositario Provisional y Represenlante = =~
Legal, y por la otra LUCKY MARKET SAS, NIT 901.261.920-9 represenlada por la sefiora HONGFEI . - i
YAN, mayor de edad, de nacionalidad china, domiciliada y residenciada en Bogotd, idenlificadaconla -~ _ -
cedula de Extranjerfa 511.988 de Bogotd, actuando en nombre prepio y como representante legal de _-'f :
LUCKY MARKET SAS, NIT 801.261.920-9 quien en lo sucesivo se llamard EL ARRENDATARIO hemos 2=
convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento - Espaclo Comercial en el B
Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa Librada, Area Aproximada 400 Mts2 (Espacio: i -
Sétano) ubicado en la direccién principal Carrera 14 # 74b-34 Sur Este, hemos convenido en celebrar
el presente contralo de arrendamienlo, el cual se tegird por las clusulas que en adelante se expresan,
de conformidad a las disposiciones legales aplicables en materia vigente en la Legislacion Colombiana,
previas las siguientes consideraciones: 1) Que en virtud de las facultades que e otorga, la Ley 1708 de
2014, se designé a la Sociedad de Activos Especiales SAS como administrador de los bienes que
forman parle del Fondo para la Rehabilitacitn, Inversién Sacial y Lucha conlra el Crimen Organizado
FRISCO; 2) Que en vidud de las facultades que le olorga la Ley 1708 de 2014, se designo a EL
ARRENDADOR como administrador de los bienes que forman parte del Fondo para la Rehabilitacién,

Paulnawob:www.lnvnrnmn mariusa.com
Toléfone: (081) 2363298 - Celular: 350 600 866 8
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Inversion Soclal y Lucha conlra el Crimen Organizado FRISCO, enfre los que se encuentra el Espacio
denlro del establecimientos de comercio de Merkandrea Sanla Librada. 3) Que el Espacio comercial
objeto de arrendamiento del presenle Contrato, corresponde y hace parte de inmuebles somelidos a la
administracién y disposicion de la SAE-SAS, en virtud de la iniciacion de un proceso de extincion de
dominio par narcolréfico, lavado de activos y delilos conexos: enconlrandose en curso la definicion
judicial que indique si el aclivo serd declarado como extinto a favor de la Nacion o devuelto al lercero
investigado en la accidn penal, 4) INDEMNIDAD: EL ARRENDATARIC declara conocer y aceplar que
endos de los inmuebles sobre los cuales se encuentra consliuido el establecimiento de comercio o
local comercial Santa Librada Merkandrea objeto de arrendamiento, identificados con las matriculas
inmobiliarias 505-00394 y 50-40483438 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogotd Zona Sur, pesa proceso de restitucion de tenencia de BANCOLOMBIA contra URIEL MORA
URREA anle el Juzgado 33 Civil del Circuilo de Bogola, dentio del cual se produjo senlencia que
ordend la reslilucion de la tenencia de los cilados inmuebles y que a la fecha se encuentra en ejecucion
a fravés de despacho comisorio tramitado por el Juzgado 48 Civil municipal de
Bagola. En consecuencia, EL ARRENDATARIO manifiesta que en la celebracion y ejecucion del
presente conlralo asume lodos los riesgos juridicos y economicos derivados de tal situacion,
exonerando expresamente a EL ARRENDADOR ylo a 1aSOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
S.ASde foda clase de responsabilidad derivada del tramite del citado procesc y de una.eveniual
entrega anlicipada del local comercial. 5) Que en cumplimiento al lema de celebracion de contralos por
parte de Deposilarios Provisional y /o Repressnlantes Legales de Sociedades aclivas, se dara
cumplimiento a la adicion de Reglas especiales para los contratos celebrados por sociedades activas
(Metodologia de administracion da los bienes del FRISCO) enviadas a los Depositarigs en fecha 21 de
julio de 2020. Que leniendo en cuenta las consideraciones expuestas, &l presente conlrato se regira por
las siguientes: CLAUSULAS: PRIMERA. - OBJETO: Mediante la:suscripcién del presente contrato EL
ARRENDADOR enlrega a los ARRENDATARIOS a litulo de arrendamiento el uso y goce del Espacio
Comercial en el Establecimiento de Comercio Merkandrea Santa Librada. Area Aproximada 400
Mts2 (Espacio: Sétano) ubicado en la direccion principal Carrera 14 # 74b-34 Sur Esle y este recibe, a
fitulo de arrendamiento el bien anleriormente
MARKET SAS, NIT 901.261,920-9, donde funcionaba el establecimiento Merkandrea Santa Librada, de
propiedad de URIEL MORA URREA, idenlificado con el NIT: 79.321.309-5, hoy en proceso de
extincion de dominio, segun lo dispuesto en el articulo 99 de Ia Ley 1708 de 2014, capitulos Cuarlo y
Sexto del Decreto 2136 de
DURAGION: Las partes acuerdan como plazo de duracién del presente contrato en un periodo de DOS
(02) afios, contados a partir de 01 de mayo de 2021 y hasta el 30 de abril 2023. PARAGRAFO
PRIMERQ; El conlralo podra ser prorrogade por lag partes por periodos sucesivos al pactado
inicialmente. Para lo anlerior, seis (6) meses antes del vencimiento del plazo del contrato, las parles
manifeslardn por escrito su intencién de prorrogar o lerminar el contrato, Las partes expresamente
acuerdan que no habra prérrogas automalicas. De no prorrogarse el contrato se procedera por parte de
los ARRENDATARIOS a la restitucion del prediv al ARRENDADOR al vencimiento del témino del
contralo y la no entrega del mismo dard lugar a que se adelanle un proceso de desalojo sobre el bien,
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TERCERA, - VALOR Y FORMA DE PAGO: Para afectos legales y fiscales el valor del total del
conlrato de armendamiento es la suma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE.
{$6.300.000) MAS IVA, pagaderos a lilulo de canon mensual, valor que sera cancelado por parte del
ARRENDATARIO, deniro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada mes, por anticipado
durante la vigencia del conlrato, enlregando dicha suma de dinero en efectivo o consignado en la
cuenta de ahorros Bancolombia No. 63.9000.12324 a nombre de Inversiones Marlu S.A.
NIT900.155.599-1. Copia de esta consignacién debera ser remilida al ARRENDADOR dentro de ios
tres (3) dias siguientes de su depésito en el Banco respeclivo, como prueba del cumplimiento de esta
obligacién. PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de la forma de pago de canones dispuesta en la
presente cldusula y los valores variables que la misma puede llegar a generar, EL ARRENDATARIO
no podré alegar como justa causa para la terminacién del presenle contrato, &l no cumplimiento de las
expectativas econdmicas por él proyectadas con la explolacion del Establecimiento de Comercio
LUCKY MARKET SAS. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no pagarse en el plazo sefialado
se cobrar4 inlereses en los siguientes iérminos: Del sexto (6) dia al Ireinta (30), se causaran inlereses
corrientes a una tasa del 1.5%. A parlir del dfa lreinta (30), se causaran intereses moratorios & una tasa
del 2.25%, se enviara a cobranzas y se adicionardn :a la cuanta, los honorarios de cobro que se
llegasen a causar, sobre el valor de la mora adeudado. En ningtn caso el interés pactado podra ser
superior a la fasa de usura cerfificada por la Superintendencia Financiera, si ésta llegare a ser inferior
las tasas aplicables se ajustardn automaticamente de tal manera que no superen la tasa de usura.
PARAGRAFO TERCERO: Que el valor del canon de arreridamiento de referencia establecido en la
presenle clusula debe corresponder como minimo al estimado de renta del o los inmuebles o del
Espaclo comercial, el cual constara en el documento emitido por el Avaluador yio la Gerencia Téenlca
de la SAE. EI ARRENDATARID, acepta conocer lal situacién y autoriza al ARRENDADOR a realizar el
ajuste del canon de arrendamiento de referencia establecido en la clausula anterior en caso de ser este
inferior al estimado de renta, a parlir de la fecha que le sea nolificada por el arrendador. PARAGRAFO
CUARTO: En la fecha de entrega del Espacio objeto de arrendamiento a que hace referencia el
paragrafo segundo de la clausula segunda, EL ARRENDATARIO realizaré el pago por anticipado del
primer canon de arrendamiento, estipulado en la cldusula lercera. PARAGRAFO QUINTO: Se
establece un descuento del 30%, sobre el canon mensual de arrendamiento, para los periodos de 01
de junio al 31 diciembre de 2021, es decir la factura sera por valor de $ 4.410.000 méas IVA, motivado
en la crisis econdmica, social a raiz de la pandemia covid 19, PARAGRAFO SEXTO: Se mantiene fijo
el valor del contrato de arrendamiento para los periodos comprendidos entre 01 de enero de 2022 al 30
de abril de 2023. CUARTA. - AJUSTE DEL CANON: La suma indicada en la clausula anterior, se
ajustara anualmente al vencimiento de cada periodo (anual) en un porcentaje igual al IPC (INDICE DE
PRECIOS AL CONSUMIDOR). PARAGRAFO PRIMERO: Que el valor, para ajustar el canon de
arrendamiento se eslablecera conforme al estimado de renta de los inmuebles, el cual consta en el
documento emilido por la Gerencia Técnica del SAE). PARAGRAFCSEGUNDO: Se mantiene fijo el
valor del contralo de arrendamiento para los periodos comprendidos entre 01 de enero de 2022 al 30
de abril de 2023, por lo cual no se realizara ninguin lipo de ajuste. QUINTA.- SERVICIOS PUBLICOS Y
ADMINISTRAGION: EI arrendamiento incluye el uso de los servicios publicos de que este dotado el
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inmueble al momento de la entrega, asl coma los que se instalen a fuluro para uso del mismo, cuyo
coslo serd cancelado tnica y exclusivamente por el ARRENDATARIO tan pronto lleguen las cuentas
de cobro, de llegar a estar inslaladas lineas telefonicas en el inmueble el ARRENDADOR se reserva la
facullad de retirarlas, siendo facullad del ARRENDATARIO la conexién de una nueva, la cual se haréd a
su nombre y cargo. PARAGRAFO PRIMERO: Son de cargo del ARRENDATARIC los reclamos que
por dafios y perjuicios puedan hacer las Empresas Pablicas en cualquier tiempo, por infracciones a su
reglamento ocurridas por culpa del ARRENDATARIO y los gastos que por esla causa se ocasionaren.
PARAGRAFO SEGUNDO: si en el desarrollo del presente contrato, las empresas prestadoras de los
sevicios piblicos detectan que los sellos han sido violados y los conladores alterados, las multas,
cargos, sanclones o reconexiones por esta causa serén a cargo del ARRENDATARIO, PARAGRAFO
TERCERO: Estan a cargo del arrendatario, el pago de las facturas de servicios Pablicos, con que
cuenta el espacio comercial objelo de este contralo. Los Servicios Publicos no hacen parte del
arrendamiento, ni se descontaran de este. PARAGRAFO CUARTO: Se analizard Ia viabilidad de la
individualizacion de los servicios Publicos. RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDADOR hace la entrega
material del espacio el dia de iniciacion del presente conlrato, en el eslado en que este se encuentre, el
cual es de pleno conocimiento del ARRENDATARIO y pondra a disposician los servicios publicos que a
a fecha se encuenlren conectados, las cosas, usos y anexidades convenidos, asi como de una copia
del contralo. EL ARRENDATARIO se obliga a entregarlo en el mismo estado, salvo el deterioro
proveniente del uso normal, SEPTIMA.- REPARACIONES Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO se
obliga a mantener el Espacio comercial en el estado en que lo recibid, las reparaciones, reformas o
mejoras de cualquier clase que quisiere hacer el ARRENDATARIO seran por cuenta de estos y para
efectuarlas se requiere permiso o autorizacion escrila DEL ARRENDADOR, siendo entendido que en
ningtin caso el ARRENDADOR guedara obligado & pagar lales mejoras y reformas o a indemnizar en
forma alguna AL ARRENDATARIO, quien fampoco podra separar o llevarse los materiales utilizados
en dichas mejoras, aun en los casos en que EL ARRENDADOR las haya autorizado expresamente.
Queda expresamente esfipulada que cualquier cerradura o Implementos adicionales que el
ARRENDATARIO inslale en las puerfas y venlanas interiores o exteriores del Espacio, no las podréa
relirar y quedaran de propiedad DEL ARRENDADOR sin que haya lugar a reconccimiento de suma
alguna por este concepto. No abstante, lo-dispuesto en esta cldusula, EL ARRENDATARIO esla
obligado a efecluar en el Espacio comercial las reparaciones locativas o sustituciones necesarias a que
haya lugar. La violacion de esta clausula daré derecho AL ARRENDADOR para la terminacion
unilateral del conlrato con la consiguiente indemnizacion de perjuicios a cargo del ARRENDATARIO y
a favor DEL ARRENDADOR, sin que le sea exigible lo previsto en ¢l paragrafo de la clausula 2 del
presenle conlralo, En ring(n caso fendra EL ARRENDATARIO derecho de refencion del Espacio
comercial por razén de las mejoras ni derecho a indemnizacién alguna. OCTAVA, — OBLIGACIONES
ESPECIALES DE LAS PARTES: Ademés de las obligaciones generales de las partes, contempladas
en la ley para esta clase de contralo y que las mismas se comprometen a cumplir, se establecen las
siguientes: A) EL ARRENDADOR: 1) Hacer la enlrega malerial del Espacio comercial el dia de
iniciacién del contralo; enfrega que puede realizar directamente © a travéss de terceros autorizados. 2)
Alender las peliciones del ARRENDATARIO respecto del mantenimiento fisico del Espacio cuando
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éste asl lo requiera, slempre y cuando se trate de reparaciones necesarias para manlener en buen
eslado el Espacio. 3) Efecluar lns reparaciones localivas solicitadas por el ARRENDATARIO, cuando
los deterioros que las hagan necesarias provengan de fuerza mayor o caso fortuilo, 4) Las demas
consagradas para EL ARRENDADOR en el Capltulo 11, Titulo XXV, Libro IV del Codigo Civil, y demés
normas que regulen la materia. B) EL ARRENDATARIO: 1) Cancelar mensualmente dentro de los
cinco (5) primeres dias de cada mes el precio total del amendamienlo establecido en la cléusula
Tercera del presente conlrato. 2) Mantener en buenas condiciones el Espacio comercial de qué trata el
presente contrato. 3) Restituir al ARRENDADOR el Espacio comerclal arrendado a la terminacion del
plazo pactado o cuando en cualquier tiempo que lo requiera EL. ARRENDADOR, en el mismo estado
en que fue entregado por ésle, salvo por el deterioro normal causado por el uso y goce legitimo del
bien. 4) Cancelar oportunamenle los gaslos gue se generen por servicios publicos (Energia, agua, y
teléfono, gas natural, larga distancia, recoleccion de hasuras, servicios de television por cable y antena
parabdlica, o los que lenga en servicio el Espacio comercial, ) Conservar la integridad interior del
Espacio paredes, techos, pavimentos, cafierfas stc. 6) Reparar los cristales, cerraduras, puertas, etc. 7)
Permilir en cualquier tiempo las visitas de! ARRENDADOR o de sus representantes, para constatar el
estado y la conservacion del Espacio u olras cireunstancias que sean de su inferés. 8) Suministrar la
informacion y decumentos que lenga en su poder y que el ARRENDADOR le requiera para el cabal
cumplimiento del otjeto del contrato. 8) Ulilizar ¢l Espacio arendado Onica y exclusivamente para el
desarrollo del objeto previsto. 10) Las demés consagradas para el ARRENDATARIO en las normas
que lo regulen. NOVENA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Sen causales de terminacion unilateral
del contrato las de ley y especialmente las siguientes: POR PARTE DEL ARRENDADOR: 1) La no
cancelacion por parte del arendatario de los canones ¥ reajustes dentro del término estipulado en el
contrato. 2) El pago de las expensas comunes o cuolas de contrato de mandalo cuando su pago este a
cargo del arrendatario. 3) El subarriendo tolal y la cesion del contrato o del goce del Espacio o el
camblo de destinacion del mismo por parte del amendatario, sin expresa autorizacion del

ARRENDADOR. 4) La incursion reiterada del arrendatario en actividades que afecten la tranquilidad

los vecinos o la destinacion del Espacio para actos delictives o que impliquen
contravencién debidamente comprobados ante la auloridad policiva. 5) La realizacion de mejoras,
cambios o ampliaciones del Espacio sin expresa autorizacion del ARRENDADOR o la deslruccion folal:
o parcial del Espacio o area arendada por parte del amendalario. 6) La violacién por el
ARRENDATARIO a las normas dal respeclivo reglamento de propledad horizonlal cuando se frate de:
Espacios somelidas a ese régimen. POR PARTE DEL ARRENDATARIO: 1) La suspensién de [a
prestacion de los servicios piblicos al E
porque incurra en mora en pagos que esluvieren a su cargo. 2) La incursion reiterada de EL
ARRENDADOR en procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por EL ARRENDATARIO del
Espacio comercial arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva, 3) El
desconocimiento por parte de EL ARRENDADOR de derechos reconocidos a EL ARRENDATARIO
por la Ley o contractualmente. Cumplidas estas condiciones EL ARRENDATARIO estard obligado a
entregar el Espacio comerclal en el plazo que sea requerido por EL ARRENDADOR vy este a su vez
eslard obligado a recibir el Espacio en los casos de configurarse las causales por parte de EL

ciudadana de
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ARRENDATARIO. DECIMA, - INSPECCION: EL ARRENDADOR podré, visllar en cualquier tiempo el

"+ Espacio arrendado o designar la persona que el considere pertinente para realizar la visita, previa
.+ coordinacién con el ARRENDATARIO con un aviso minimo de dos dias, con el fin de comprobar el

cumplimiento de todas y cada una de las obligacicnes estipuladas a cargo de EL ARRENDATARIO. El
ARRENDATARIO igualmente permilira el ingresa del personal que autorice EL. ARRENDADOR para la
realizacién de avallios, mostrar el Espacio para efeclos de venlas o posteriores arrendamientos ele.,
como permitir la instalacién de avisos alusivos a fa venla o posteriores arrendamientos u olros
similares. DECIMA PRIMERA. - SUBARRIENDO, CESION Y VENTA: EL ARRENDATARIO, No podré
ceder total o parcialmente, ni subarrendar en lodo o en parte el espacio objelo del presente conlrato, el
incumplimiento de esta obligacién daré derecho AL ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y
exigir la entrega del espacio. Queda expresamente prohibida la cesion o venta. PARAGRAFO_,
PRIMERO: CESION DE DERECHOS DEL ARRENDADOR, - El ARRENDADOR en cualquier iempo
podra fransferir sus derechos a terceras personas. Especialmente en el evento previsto en el numeral
4) de les consideraciones del presente contralo, asi como, en el articulo 95 de la Ley 1708 de 2014, en
el cual se prevé que sobre un Espacia arrendado por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS
estan en lramite de: 1) Devolucion a un Depositario Provisional que sea asignado por las SAE SAS
para dichos Inmuebles, se efectuara la cesion del contrato de arrendamiento al litular del derecho
respeclivo. 2) Se adelanle proceso de exlincion de dominio y se declare la devolucion del bien en
sentencia judicial definitiva, s¢ cfectuard la cesion del contralo de arrendamiento al titular del derecho
respeclivo. EL ARRENDATARIO se obliga & cumplir sus obligaciones con el cesionario desde la fecha
en que lal aclo se les comunique por correo certificado al Espacio maleria del presenle contrato.
Cumplida de esa forma la nofificacion, se entendera que lo ha sido personalmente a las partes y no

habra necesidad de realizar olras diligencias para esa misma finalidad. PARAGRAFO SEGUNDO: EL ~
ARRENDATARIO expresa que cm;oce' que el Espacio objeto del presente conlrato de arrendamiento,
es administrado por EL ARRENDADOR, y que por lo tanto, en desarrollo de su objelo social puede” .

proceder a su venta y comercializacién durante la vigencia el contrato, y desde ya manffiesta que -

acepla tal condicion y se sujeta a las instrucciones que para tal efecto se imparta, ya sea reslituyendo

el Espacio o aceptando la cesion de los derechos del contrato de arrendamiento conforme a lo -
establecido en el Paragrafo Primero de la presente cliusula. PARAGRAFO TERCERO: EL 5

it

ARRENDATARIO. No le esté permitido subarrendar, con terceros que lengan procesos de extincion d
dominio. DECIMA SEGUNDA, - ABANDONO DEL ESPACIO COMERCIAL, En caso que el
ARRENDATARIO abandone el Espacio comercial arrendado por mas de dos (2) meses, desde ya

autoriza AL ARRENDADOR para ocupar el mismo sin necesidad de orden judicial, para salvaguarda

de la integridad del mismo y evitar la subcontralacion o delerioro de los bienes que la inegran.
DECIMA TERCERA. - RESTITUCION ESPECIAL DEL ESPAGIO COMERGIAL: EL ARRENDADOR
podré solicitar AL ARRENDATARIO [a reslilucién del Espacio arrendado de conformidad con lo
previsto en las normas que regulan la maleria. DECIMA CUARTA. - DESTINACION: EL (.
ARRENDATARIO se compromete a destinar el Espacio objeto de este contrato exclusivamente para:
uso de la empresa y desarrcllo del objeto sccial del Eslablecimiento de Comercio LUCKY MARKET
SAS. En fodo caso, en el Espacio objeto del presente confralo solamente podrén desarrollarse
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-aclividades licltas, PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDADOR no se hace responsable por

cuslquier menoscabo, pérdida o defrimento que EL ARRENDATARIO sulra en sus proyectos de

“ekplotacion econdmica, agricola, ganadera o de cualguier olra Indole como consecuencia de desaslres

naturales, incendios, uso inadecuado del suelo, lopogralia del Espacio, estado fisico de la lierra y en
general cualquier deterioro que afecle su destinacion, por o cual EL ARRENDATARIO no podré usar
como justificacién para el incumplimiento de sus obligaciones contractuales dichos sucesos. Asi mismo
EL ARRENDATARIO acepla que el canon acordado en el presente conlralo corresponde a una
lasacién acordada y reconocida por las partes. DECIMA QUINTA MORA - MULTA DE APREMIO: Las
pares acuerdan que en caso de mora o retardo en el cumplimiento de cualquier obligacion consagrada
en el presente contrato a cargo del Arrendatario, diferente a la mera o retardo en el pago del canon de
arrendamiento eslipulado en la Clausula Tercera, y como apremio para que se allane a su
cumplimiento, este pagaré al Arrendador multas suceslvas y diarias del cero punto uno por ciento
(0.1%) del valor del canon mensual de.arrendamiento por cada dia comin de incumplimiento en la
respecliva obligacion, hasta el momento en que se efectiie su cumplimiento. Lo anterior, salvo que el
Arrendatario demuestre que su tardanza o mora obedecieran a hechos conslitulivos de caso fortuito o
fuerza mayer debldamente comprobados. EL ARRENDADOR podra deducir el valor de las multas de
cualquier suma que le deba EL ARRENDATARIO, descuento que desde ya auloriza realizar, con la
firma del presenle contrato, En todo caso el incumplimiento, mora o violacion de cualquiera de las
obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, dard derecho al ARRENDADDR para resolver el contrato y
exigir la entrega inmediata del Espacio comercial , sin necesidad de desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos de
que tratan los articulos 2007 y 1594 del Cédigo Civil y el arliculo 384 del Codigo General del Proceso y
demas normas concordantes como también al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento y
a la restitucion del Espacio comercial,, DECIMA SEXTA. - CLAUSULA PENAL: Las partes establecen
como sancién pecuniaria a cargo de quien incumpla cualijuiera de las abligaciones consagradas en el
presente conlrato un valor equivalente a TRES CANONES de arrendamiento que se esté aplicando al
momento del incumplimienlo. Este contrato sera prueba sumaria suficlente para el cobro de esla pena
y el arrendalario como el deudef solidario fenuncia expresamente a cualquier requerimiento prabado o
judicial para censtiluir en mora del pago de esta .o de cualquier obligacion derivada del contrato.
PARAGRAFO 1: Las parles precisan que los" honorarios del abogado, coslos judiciales o

extrajudiciales en que se incurra para el *cobro de cualquier suma de dinero a cargo del .
ARRENDATARIO o pera la resfitucian del Espacio comercial arrendado serén en su totalidad y -
asumidos por el arrendatario. DECIMA SEPTIMA. - TITULO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el :

presente conlrato presta mérilo ejeculivo en los términos del arliculo 422 del Codigo General del -
Proceso, en caso de mora en el pago del canon EL ARRENDADOR podré cobrar los cénones

pendientes, los serviclos dejados de pagar y la indemnizacién de los perjuicios causados bastando la
sola afirmacion y la presentacion del contrato, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia a su derecho
de ser requerido para consliluirlo en mora, DECIMA OCTAVA. - POLIZA DE ARRENDAMIENTO O
GARANTIA: Para garanlizar las obligaciones emanadas del presente conlrato el ARRENDATARIO se
compromete @ olorgar una garanlia aceplada por &l ARRENDADOR o péliza de cumplimienlo de

Trangversal 60 No. 115-58 Torre B oflcina 317, Contro lfarco.
a-moall: depositario@@invorsionesmarlusa.co f\
Paglnawoh:M.Inverslnng;msrlugg com I‘i',:,f.. R '.:‘."-‘k e
Toldfono: (001) 2363298 - Celular: 350 600 866 8 | /{\', 15,60GC
Bogota D.C -~ Calonibla : i ;‘ L \}
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arendamiento por medio de Ja cual so ampara al ARRENDADOR conlia el incumplimiento del
ARRENDATARIO cn ¢l pago do los canones de arrendamiento, serviclos publicos, cuotas de
administracion o expensas comunes de haberlas. PARAGRAFO 1: dicha garantia sera expedida por
una compaiiia de seguros o sociedad legalmenle constituida y vigilada por la Superinlendencia
Financiera o por la Superintendencia de Socledades y debera ser otorgada y presentada por el
ARRENDATARIO dentro de los 5 dlas calendarios siguientes a la suscripcion del presente contrato,
siendo beneficiario el ARRENDADOR, quién por ese hecho asumira el pago de la poliza respectiva.
PARAGRAFO 2: Como Garanlia el arrendatario pagara el valor de Tres (3) cénones de arendamiento
correspondiente a la suma total de §18.900.000, pagaderos el 06 de mayo de 2021. Para el 06 de
agosto del 2021, se aplicara la misma garanlia y asi sucesivamente teniendo en cuenta los
incrementos legales. PARAGRAFO 3: En caso de prorrogar las partes de comiin acuerdo el plazo de
duracién inicial del conlrato, la garantia deber4 ajuslarse en los términos paclados con los incrementos
en ¢l canon de amendamiento correspondiente. PARAGRAFO 4. RENUNCIA AL BENEFICIO DE
EXCUSION: En el evento que la garantia constiluida a favor de INVERSIONES MARLU S .A. sea una
fianza debera constar expresamente que la socledad garante de las obligaciones del presente contrato,
renuncia &l beneficio de excusion en dicha garantia (aplica cuando sea fianza) DECIMA NOVENA.
AUTORIZACION PARA CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE RIESGO E INFORMACION
COMERCIAL SOBRE EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO. EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) autorizan de manera irrevocable AL ARRENDADOR, o a
quien en un futuro sea el ceslonario, para que con ocasion de.la obligacién confraida derivada del
contrato de arrendamiento suscrito hasta la feche o que se contréiga en adelante, pueda llevar a cabo
las siguientes actividades: 1) Consullar en cualquier tiempo, en las centrales de riesgo, toda la
rmacién relevante para conocer mi desempeno como deudor, mi capacidad de pago o para valorar
me un bien en arrendamiento y conlraer cualquier obligacion para con EL
los lerceros con quienes tiene suscrilo convenio con tal propésito. 2)
Reportar a las centrales de, informacion de riesgo, que administren bases de datos, la informacion
sobre el comportamiento de mhis obligaciones, especialmente las de contenido patrimonial que adquiera
para con EL ARRENDADCR o con lerceros con quienes esta ha celebrado convenio de tal naluraleza,
asi como la informacién que se genere por la facturacion de los bienes, servicios y obligaciones que
EL ARRENDADOR o lerceros con quienes ésla ha celebrada convenios de facturacion o recaudo; de
tal forma que las cenlrales presenten ufa informacién veraz, pertinente, completa, aclualizada y exacta,
de mi desempeiio coma deudor, después de haber cruzado y procesado diversos dalos tliles para
oblener una informacién significativa. 3) Envlar la infarmacion mencionada a las centrales de riesgo de
manera directa y, también, por inlermedio de cualquiera de las Superintendencias que gjercen
funciones de vigilancia y control, con el fin de que éstas puedan Iratarla, analizarla, clasificarla y luego
suministrarla a dichas centrales, si fuere el caso. 4) Conservar la informacion reportada en la base de
dalos de la central de riesgo, con las debidas aclualizaciones y duranle el periodo necesario.
VIGESIMA: PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato sa enliends perfeccionado
con la firma de las partes qua en él inlervienen y para su ejecucion se requiere de la aprobacitn de la
garantfa por parte de EL ARRENDADOR, ademas de la suscripcion por ambas partes de la respectiva

info
el riesgo fuluro de suministrar
ARRENDADOR o para con
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acta de entrega del bien Espacio comerclal. VIGESIMA PRIMERA, - SUPERVISION: La Supervision

_ del presente conlrato la cjercerd EL ARRENDADOR y la persona que este aulorice o de poder.
_VIGESIMA SEGUNDA.- INHABILIDADES, INGOMPATIBILIADES Y PROHIBICIONES: EL

" ARRENDATARIO declara bajo la gravedad del juramento que no se haya Incursa en causal alguna
sefialada en la Ley, la Conslitucion Polilica, que la inhabilite o la ponga en situacion de
incompatibilidad con ocasién de la celebracion del presente contralo y no se encuenlre incurso en
alguna de las prohibiciones cantenidas en el Cddigo de Conducta, Etica y Buen Gobierno de SAE, el
cual se encuenlra publicado en la pAgina www.saesas.qov.co . Como lampoco se encuentra inmerso
en algtn conflicto de interds, y no ha incurrido en responsabilidad fiscal, razén por la cual no aparece
reportado en el Boletin preparado por la Confraloria General de la Replblica. Asi mismo EL
ARRENDATARIO, declara que el origen de los fondos que ocupa para el desarrollc del presente
contrato, tiene procedencia licila. VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES: Toda comunicacion en
relacion con este conlralo debera hacerse por éscrito y enviarse a las siguienles direcciones que a
continuacion se sefialan: AL ARRENDADOR: En la Transversal 60 # 115-68 Torre B Oficina 317,
Centro llarco, area administrativa o en el E-mail: depositario@inversionesmarlusa.com, AL
ARRENDATARIO en la Cra. 14 No. 74B-34 Bamio Santa librada o en el E-mai
zhouiun19811020@foxmail.com. VIGESIMA CUARTA, - DOMICILIO: Para todos los efectos legales el
domicilio contractual serd la ciudad de Bogota. VIGESIMA QUINTA. - GASTOS DEL PRESENTE
CONTRATO: Correrdn a cargo del ARRENDATARIO los gastos que ocasionz el presente contrato.
VIGESIMA SEXTA. - LEY Y JURISDICCION: Este conlrato se‘rige y se interpretard conforme a la ley
colombiana y estara sujefo a la jurisdicc'\én colombiana.

En constancia de aceptacion de lo aqul contenido, se firma por las Partas en tres ejemplares del mismo
tenor, a los 23 dias del mes de abrit de 2021.

o EL ARRENDATARIO
MARIO ERNESTO GOMEZ MELO * Representanle Legal -LUCKY MARKET SAS
Depositario Provisional Y Representante Legal  HONGFEI YAN-CEDULA E. 511.988
INVERSIONES MARLU S.A. . Persona Natural
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO &\%
Artlculo 68 Decreto Ley 960 de 1370 y Decreto 1069 de 2015 EEt

6607216

b En (3 ciudad de Bogotd D.C., Repblica de Colombia, el slete (7) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), en
; : la Nutarl:f Sesenta Y Uno (61) del Clreulo de Bogota D.C., comparecld: HONGFEI YAN, identificado con Cédula
, - | Extranjeria 511988 y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es

cierto.
how B

dxzgodkewl7d
07/09/2021 - 10:23:48

----- Firma autégrafa - - - -«

El compareciente no fue identificado mediante biometrfa en Iinea debido a: Extranjero (Pasaporte - Cédula de
‘ extranjeria).

Acorde a la autarizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de |a informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil,

#+= | Este folio se vincula al documenta de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA INMUEBLE DE USO COMERCIAL
= \| signado por el compareciente, sobre: MERKANDREA SANTALIBRADA - SOTANO. '

B v,
MARIBEL FORALES RIVERA
Notario Sesenta Y Uno (Gil,del Clrculo de Bogota D.C. - Encargado

‘. ‘Consulte este dacumento en www.notariasegurd.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 4xzgodkewl7d

‘ Acta 1l _J
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ANEXO 7

Memoriales de terminacién del proceso y anexos radicados ante el Juzgado 33 Civil del
Circuito de Bogotd y 48 Civil Municipal de Bogota dentro del proceso de restitucidn Exp. No.
11001310303320180029000.
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Bogola, D.C. 17 de enero de 2023

Senores

BANCO DE COLOMBIA S.A.

Direccién de Originacion y Cobranzes

E; S. D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO No. 1100121030332018000290p0

Respetados sencres;

GUSTAVO ZAFRA REYES, varan, mayor de edad, con domicilio permanente en |5
ciudad de Bogota, D.C., e identificado con cedula de ciudadania No: 13.957 242 dea
Vélez Santander, por medio del presenle escrito, me permito olorgar PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor MILTON REYES REYES, Abogado
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional ndmero 329806 del Consejo Superior
de la Judicatura, e identificado con cedula de ciudadania nimero 19°070.819 de
Bogota, para que realice lodos los tramites pertinentes referente al pago de la
obligacién aprobada por usledes, aporte los documentos requeridos para el
traspaso de los bienes inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos:
508-90394 y 505-40488438 de la Oficina de registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota, Zona Sur. incursos dentro del proceso de la referencia y lieve hasta su
terminacion la legalizacion y escrituracién a mi nombre de los citados inmuebles.

Mi apoderado cuenta con las facultades de formular las acciones pertinentes en
derecho; desistir, sustituir, delegar, reasumir, interponer nulidades, inlerrogar,
conciliar, reponer, recibir, notificarse, transigir, negaciar y sustentar los recursos
procedentes y en general a gestionar todas las diligencias legales segun el arliculo
?4 del C.G.P. y que considere imprescindibles en defensa de mis derechos e
intereses,

Alen/taménte. / ‘,/’”‘ 7
ey T
dsTAVO AFRA-REYES . _

C.C.No. 13.957.942 de Vélez Saptander

Powered by CS| CamScaAiner
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' Bogota, D.C. 17 de enero de 202.’3

Sefior

jSZEgido Treinta y Tres Civil del Circuito de Bogotd, D.c,
S. D

E. N

REFERENCIA:  PODER ESPECIAL AMPLIO v SUFICIENTE
ASUNTO: PROCESO EJECUTIVO Np, 11001210303320180!}929000
Respelado sefor Juez;

GUSTAVO ZAFRA REYES, vardn, mayor de edad, con domicilio permanente enla
ciudad de Bogota, D.C., e identificado con cedula de ciudadania No: 13.957.242 de
Vélez Santander, por medio del presente escrilo, me permilo otorgar PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor MILTON REYES REYES, Abogado
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimere 329806 del Consejo Superior
de la Judicatura, e identificado con cedula de ciudadania nimero 19°070.819 de
Bogotd, para que nos represente ante su despacho, para que conozca, se notifique,
solicite copias, asuma mi defensa judicial para Ia adquisicion de los derechos
litigiosos y lleve hasta su terminacion lo pertinente en cuanto al proceso de la
referencia.

Mi apoderado cuenta con las facultades de formular las acciones pertinentes en
derecho; desislir, sustituir, delegar, reasumir, interponer nulidades, interrogar,
conciliar, reponer, recibir, notificarse, transigir, negociar v sustentar los recursos
procedentes dentro del proceso en general. y en general a gestionar todas las
diligencias legales segln el articulo 74 del C.G.P. ¥ que considere imprescindibles
en defensa de mis derechos e intereses.

&

Alentamerite, L /

o A

L
GUSTAVG zAFRA BEVEE—

C.C.No. 13.957.242 de \;é?mander

s
-19'070.819de Bogota
T.PMo. 328806 def C.5.0—

Uy v
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NOTARIA SEAENTAY TRES EL.
BOGOTA D.gf.-

Anle ella) Nolado(a.} y Tres del
Circulo de Bcgnla D.C. Com Pareclﬁ

Venhcacion Biomelrica Decrelo ley D15 de 2012

ZAFRA REYES GUSTAVO

\dentificado con C.C. 13957242
¥ declaré que reconace el conlenido de
este documento, ~la firma y huella - como
suyasY - - declard  ° que: reconoce Tl
conlenido ~ de este documenlo,  [a firma ¥
huella como suyas. El
solicité y autorizo™ el tralamiento  de - su!
datos personales  al ser verificada
identidad cotejando sus huellas§
digitales y datos biog €0l

Verifique eslos dates ingresando a
wwaw.notariaenlinea.com
Documente: gildt
ORLANDO MUROZ NEIRA
NOTARIO 63 DEL CIRCULO DE BOGOTADC.

suyasY ..

tontenida

; glneﬁ(ia} Namno(a) aj:q
Pkl fﬁ;‘l‘,’a‘.?" S

REYES REYES MILTON

Identificado con C.C. 19070819,

¥ declard que reconoce e) ronlenido | de
esle documento, * la fitma Y huella como
declaro + que.  reconore’ ‘el
de este documento, Ja fima - ¥;
huella  como  suyas. - El mpar

solicits  y emriuu:au
dalos  persona) al ser vennnma

Donumente g1l 9

NOTARIO 63 DEX CIRCULO DE BOGOTADC.

5]

sus

ORLANDO MUNOZ NEIRA
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6°.-

La Sentencia C-327/20, nos ilustra muy claramente sobre el origén y las
consecuencias del enriquecimento ilicito:

El articulo 16 de la Ley 1708 de 2016 consagra un catdlogo cerrado de
hipotesis en las que el Estado se encuentra habilitado para suprimir
definitivamente el derecho de propiedad de los particulares sobre
determinados bienes. En general, la disposicion lo permite sobre dos
tipos de bienes: primero, sobre aquellos que tiene una relacion de
conexidad, directa e inmediata, o indirecta y mediata, con las
actividades ilicitas, y segundo, sobre aquellos que, sin tener esta
relacion de conexidad, ni siquiera indirecta pertenecen o han
pertenecido a los mismos sujetos que se han lucrado o beneficiado de
las actividades ilicitas.

(...) su fundamento material es el enriquecimiento ilicito, el perjuicio al
Tesoro Publico y el deterioro grave de la moral social. Por lo anterior,
la facultad persecutoria debe tener como sustrato estos tres resultados
que, por atentar gravemente contra los bienes fundamentales de la
organizacion social, constituyen el eje estructural y el referente objetivo
de esta figura. De este modo, en principio la accion se proyecta sobre
todos aquellos activos a través de los cuales se materializan las
actividades ilicitas, el danio provocado al Tesoro Publico, y la
afectacion a la moral social.

(...) una comprension adecuada del articulo 34 de la Carta Politica lleva
a concluir que la extincion del dominio alli prevista se orienta a suprimir
el provecho patrimonial que se haya derivado de las actividades alli
enunciadas. De este modo, si bien, en principio, la disposicion alude a la
extincion de dominio sobre los bienes adquiridos en las condiciones alli
serialadas, lo que denota el caracter real de la accion, no es menos cierto
que, en cuanto que la extincion opera en virtud del provecho ilicito que
se materializa en un determinado patrimonio, no es contrario a la
Constitucion que la facultad persecutoria a la que se refiere el precepto
constitucional se predique, no exclusivamente de los bienes ilicitos como
tal, esto es, de aquellos que son producto directo o indirecto de una
actividad contraria al ordenamiento juridico, sino que pueda extenderse
a otros que pese a tener origen licito, hacen parte del patrimonio que se
ha visto incrementado par las actividades ilicitas. De este modo, como
quiera que el enriquecimiento hace alusion al incremento patrimonial de
las personas, el corolario necesario de lo anterior es que no resulta



contrario al ordenamiento constitucional que, de manera subsidiaria, la
accion se dirija contra los activos adquiridos licitamente y con
destinacion licita, pero que integran el patrimonio de quien se ha
enriquecido ilicitamente, y hasta por el monto de dicho incremento
patrimonial ilegitimo.

7°.- La Ley 1708 de 2014, en su articulo 41, trata la conexidad, por lo cual la
Fiscalia podra acumular en una misma investigacion distintos bienes,
cuando se constate el factor de

1. Cuando los bienes aparentemente pertenezcan a una misma
persona, al mismo nucleo familiar o al mismo grupo empresarial o
societario.

8°.- Lo anterior conlleva a que el Banco de Colombia tiene a su libre disposicion
los bienes inmuebles incursos dentro de este proceso de restitucion y no
puede verse afectado, por conductas de personas que han querido a través
de una institucién lograr objetivos diferentes a su persecucion de que es
objeto

ademas, si se sabe que el bien tiene origen licito §cémo reprocharle a un
nuevo adquirente esta situacién y afectarlo en su patrimonio?, como es el
caso de mi poderdante sefior Gustavo Zafra Reyes.

PETICIONES

De manera respetuosa sefor Juez, le solicito decretar la nulidad del Auto recurrido
y se dé tramite a lo solicitado en el memorial previo a su pronunciamiento para que
mi poderdante y el suscrito, sean reconocidos dentro del proceso en comento.

Cordialmente

MILTON REYES REYES
C.C.No. 19070819 de Bogota
T.P.No. 329806 del C.S.J-
Movil: 3108752710

Email: mireyrey@hotmail.com







