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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.5. INGENIERIA & CIA. 5. en C. y PROESAC LTDA.

E."""’. nosotros los suscritos, de una parte, LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA,

ntficado con Ia cédula de cwdadania nimero §1.231.733, quien obra en nombre y
mgﬂ;gﬂh de la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. en C., con NIT
g £ y domicilio en el municipio de Ricaurte (Cundinamarca), y quien para los efectos
v coniralo se denominard EL CONTRATANTE; y de la otra parte, ISMAEL ZIPA PATINO,

ntificado con la cédula de cwdadania numero 159 2684 618, qwen obra en nombre y
representacion de la socedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LTDA., con NIT

900.320.013-3 y domicitio en la ciudad de B
: ogota D C.. quen para los eleclos del presente
m‘lﬂ'ﬂ: se denominard EL CONTRATISTA, hemas celebrado el presente Contrato de Obra
'nu:‘i":'n_“fﬂ!ﬂﬂennﬂemﬂnpm las declaraciones, definiciones y cliusulas expresadas a

DECLARACIONES:

* Los sefiores LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA & ISMAEL ZIPA PATIRD,
declaran que estdn cada uno debidamente facultados por las socadades que aqui
fepresentan, sin kmitaclones y con conocimiento pleno de los alcances impllcitos, para
celebrar y comprometarze en e presante contrato

* EL CONTRATANTE posee el 100% de los derechos sobre el patnmono autbnomo
denominado FIDEICOMISO CASAS NUEVA AUTOPISTA - FIDUBOGOTA S.A
derivado del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION 3.4 2468
celabrado con la FIDUCIARIA BOGOTA S A

» EL FIDEICOMISO CASAS NUEVA AUTOPISTA - FIDUBOGOTA S A tiens estabiecido

un patnmonio autbnoma sobre los cuatro (4) predios ublcados en Bogotd D C | descritos
a continuacion;

DIRECCION MAT. INMO REG. CATASTRAL
Camera 20 No 13737 S0N-20236353 UQD13sATIZ 21
Carrara 20 No 137-43 S0MN-221371 UQD1WATIZA
Carera 21 No 137-28 SOM-104713 U D 1308 T2 31
Carrera 21 No 137-42 SOM-104707 Ug 136 Tiz1s

Que sobre el drea de termeno resullante del englobe de los cuatro predios identificados
en ol numeral antenor, EL CONTRATANTE construira un edificio de apartamentos para
vivienda que se denominard EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA. en adelante;’ EL
EDIFICHD.

« El EDIFICIO se construré mediante e sislema estructural tradiconal (estidctura
aporticada y placas aligeradas), soportada sobre una cimentacidn que descansd anbre
sus respectivos pdotes Tendrd dos fachadas la principal sotwe la Carrora 21,
posterior sobre ta Carrera 20. Se tata de la construcodn de cuarenta apartamentos
distribuidos squitativamante en dos torres cada una de dnco niveles. En general, tendrd
un sétanc de parqueadercs para vehiculos, y un pnmer piso en donde se ubicardn las
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.5. INGENIERIA & CIA. S. on C. y PROESAC LTDA.

Z0Nas sociales y oiros parqueadercs. Dentro de! EDIFICIO habra un saidn de eventos,
un teatrino, un saidn infantl de jusgos, un parque infanti, una terraza BBQ por forre, un
Sscensor por tome, diez uridades de parqueaders para vistanies, setenta y ocho
unidades de parqueadercs privados, cuarenta depdsdos, y tanque subtermdnea para
almacenamiento de agua potable

: THNQMMMWTMMWMMh
Curaduria Urbana No 3 de Bogeta D.C hasta la obtencidn de la comespondiente
Licencia de Conmstruceidn, como la informacin integral del Proyecio que el
WMTIETﬂmmrmdﬁdamuumMrﬂmdﬂm
especificaciones, dimensiones, rades e infraestructura de todo tipo, acabados, y en
maltmmmamwm.mmemlmmmm.r
obfgan al CONTRATISTA a su cabal sjscucién En todo caso, las partes efectuardn el

dia 28 de Enero de 2011, uf acta escnta en donde se den por recibedos y entregados las
especficaciones definttivas de! Proyecto,

* Llas actividsdes de construccion que EL CONTRATISTA dabard ejecutar en la
construccion del EDIFICIO, estdn descritas de manera general y resumida en el anexo a
ests contrato: CUADRO DE ACTIVIDADES ¥ CANTIDADES MINIMAS DE OBRA, en
adelante: EL ANEXO, el cual hace parte integrante de aste contrato

« EL QG‘HTFIATM{TE declara tener acceso cportuno a los recursos econdmicos que
requiere EL CONTRATISTA para la ejecucicn de las labores aqui encargadas

. E.L CONTRATISTA declara que Biene ia expenencia y capacdad econémica para
ejecutar 1o aqui contratade, bajo la modalidad U8 pago que este contrato estiputa,

DEFINICIONES:

+ CRONOGRAMA: Con este término se definird en adelante al CRONOGRAMA
;mmcm DE EJECUCION DE LAS OBRAS, el cual grafica y determing los
gm@ymmmmﬁnaqmmmnmmﬂ CONTRATISTA para la
éjscucion de todas las diferentes actividades de construccién mdicadas en el ANEXD

Este documento, parte integrante del Conirato, sers s >
; L
antes del dia 18 de Enero de 2011, entregado por EL CONTRATISTA

* AMEQ: Con esle téming se definicd en adelante a cada ACTA MENSUAL DE
EJECUCION DE OBRA recibida a satisfaccin por EL CONTRATANTE. En el desarrolig
del Contrato se idenificard cada AMEO con la indicacién del mes en que desarrolia
las corespondientes actividades y sus cantidades de obra. Cada AMEO se afu::m::
una vez finalizado el mes calendario de trabajo, y dentro de los cinco (3) dias calendarip
M.LHHHIWFMMMINTERUEHTE}RM. '

ﬁdamul.hmpwaumpndivahm:mmﬁwmdﬂ CONTRATISTA. &
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.5. INGENIERIA & CIA. S. en C. y PROESAC LTDA.

» ACTA DE INICIO: Con este término se definis en adelante al ACTA DE INICIO DE LAS
OBRAS. En éste documento, pare integrante del Contralo, se indicardn la fecha de
inicio de labores, las observaciones a que haya lugar, el recibo de los planos, detalles,
cantidades, modificaciones y especificaciones de construccion,

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL CONTRATISTA cbrando por su cuenta y riesgo, se
compromele para con EL CONTRATANTE, a ejecutar por el Sistema de Precio Global Fijo ¥
Plazo de Ejecucién Fijo, LA EJECUCION INTEGRAL DE LAS ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION DESCRITAS Y RELACIONADAS EN EL ANEXO, y que haran parte

fundamental del EDIFICIO, de acuerdo en un todo a los planos, modficaciones Y
especificaciones del Proyecto a la fecha.

Para la ejecucién de estas actividades EL CONTRATISTA asumird por su cuenta todos los
coslos directos e indirectos inherentes a su comecta ejecucion. Dentro de estos costos se
deslacan los materiales de construccion, la mano de obra y sus prestaciones sociales legales,
ta Direccidn y administracion de los trabajos, pagos a sus sub-contratistas, las pdlizas de

seguros comespondientes, los equipos y heramientas, la celaduria, y las indemnizaciones
denvadas de sus acciones

Como quiera que EL CONTRATISTA conoce tlodas las dimensiones, especificaciones y
alcances del EDIFICIO, no habré lugar ni a reclamacién, ni a solhicitud de reajuste de éste por
ejecucién de mayores cantidades de chra, ni por alzas en los matenales de construccidn

EL CONTRATANTE suministrara en obra el acero figurada de refuerzo y el concreto que solicite
EL CONTRATISTA, a manera de abono en dinero a este Gitimo por las obras a ejecutar. Las

cantidades que de eslos matenales se entreguen y reciban en obra, seran hquidadas a ios
precios establecidos en las nolas del ANEXO.

Como Unica excepcidn, EL CONTRATANTE asumird para el acero y el concreto, las diferencias

antre los precios estipulados en las notas del ANEXO, y los nuevos precios que se pudieran
presentar por alzas en el mercado

EL CONTRATISTA asumird a su cargo los desperdicios y mayores cantidades de concreto y
acero que se presenten en 12 ejecucién de las obras

En caso de que aparecieran nuevas actividades constructivas no contempladas a la fecha,
estas deberan ser pagadas como adicionales al CONTRATISTA, al precio que las partes
acuerden con antelacibn a su efecticion

CLAUSULA SEGUNDA. DE LA INTERVENTORIA: EL CONTRATANTE comunicars por
escrito al CONTRATISTA, la designacitn del prefesional idéneo que ejercerd su representaci
. en Obra en calidad de interventor, en adefante LA INTERVENTORIA

A continuacidn se enuncian las principales funciones de la INTERVENTORIA: 1) Resolver ey
momento y con agikdad, iasl nqueetudes técricas y administrativas que tenga { EL
CONTRATISTA sobre la ejecucion de las labores contratadas. 2) Coordingr con s otros

coniratisias la epecucidn oporiuna de las actividades a éstos encomendadas, evitando retrasos

A en &l CRONOGRAMA. 3) Ejecutar mensualmente junta al CONTRATISTA cada AMED. 4) Dar o

: M por reciidas las diferentes activdades constructivas Cuande alguna obra ejecutada por EL
3 | VoBo |
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VONTRATO DE OBRA CIVIL entre 1.5, INGENIERIA & CIA. S en C. y PROESAC LTDA.

CONTRATIZTA oo cumphese con los planda  cantidades de obva y especificaciones
icEeate coilialadas enfonces LA INTERVENTORIA le notificary por escrito, la ubicacion
Mera o la sosntomudad § s molives por los cudles no se recibe a satistaccion dicha
actiontad 8} Inchm on el AMEO soky aqueltas actividades que hayan sido recibwdas a plena
satwfacciv ) Gesbonar peomanente anle los provesdores del ACERO DE REFUERZO
CONCRETO el mumiistio oportuno que e estos malenales pida EL CONTRATISTA con su
debwia sivlelacsdn T) Apobar o desapvobar ks matenales de construccdn que ubhoe EL

CONTRATISTA an la eeucidn de las actvidades constuctvas 8) Seguir y exgrr el
cumplimeento del CRONOGRANMA

CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES DEL CONTRAYISTA Ademas de las obigaciones

Khgean devvadas del espintu del Contialo, del conocimvento pievio que tiene del Proyecto y de

s evpenencia, EL CONTRATISTA se obbga a 1) Ejecutar los trabayos de acuerda con los

panos el Proyects maditicackanes, cantidades. especificaciones y detalies técricos recibidos

g0 mana del CONTRATANTE a la fuma del presente contrato No obstante lo antenor, EL

CONTRATISTA dabeid speculan la obia con cnteno expanenta, tecnico y profesional, indicando

M eSS0 B0 hvma opartuna a EL CONTRATANTE . cuakyuier inconsistencia en &l Proyedto,

Vo las mekoras que a su cnteno se puedan ejecular durante 1A ejecucion 2) Desarroliar a su

CATGO COM su pOPK personal v los sub-conlialistas @ SU  CONVenencia, la deeccion,

WSt acOn, desamolio vigilancia y entrega @ satistaccidn de los trabajos a &l encargados

medante este contrato 3 Imciar los trabagos el dia 07 de Enero de 2011, fecha desde la cual

correrd o plane contractual parm 1a eecucion de las obias 4) Entregar antes del 18 de Enero de

3011 el CRONOGRAMA ol cusl usardn las partes como una de las medidas prncipales I::

cumplinrento de! Contrate  8) Adquenr con sufisenca y debuda antelacon, los matenales

construceson las hemamientas. elementos, y equipos requendos en la ejecucion de m;mrmbaiﬂ;

con la debsia oporunaiad, garantizando asi ol cumpimiento fiel dei CRONOGRAM }

Comtratar 2 su costa y bajo su responsabiidad, |a cantkiad de personal que a su JUicio 580

necesany para la busra marcha de los trabaos 7) Realizar a su cargo o8 pagoes que pn;

poupacin de personal requrera la eyecucon del Contrato, v que por Ley ke correspondan a

SENA. Cmas de Compensac:on Famdbar ICBF y FIC 8) Presemar mensuaimente a LA

INTERVENTORIA, Jos comprobantes que acrediten el pago de a) Salanos y Prestaciones

Spoakes. b) pages al Srstema de Segundad Socal (Sakud, Pensiones v Resgos Profesionales)

y ¢} Indemnzaconas a que haya lugar en el ranscurso del desamrolio def contrate. La no

presentacion de estas constancias, faculta a EL CONTRATANTE a retener las sumas de dinero

comeapondsente a los pages pendentes hasta que EL CONTRATISTA se altane a cumphr con

osta obbgacion §) Acatar las digposiciones legales de las autondades Distntales, en cuanto a

aseo y manterimiento de la obia y Bus perferdas 10) Asume 8 su cargo todos los sobrecostos

casados pod PTOreS (eCNECos, Constiuchivos, adrmmvstratvos o cuakoueer otra fafla que provenga

de la culpa o dolo de EL CONTRATISTA y/o de su personal. 11} Responder ante lerceros u

alros contratistas, por 108 danos que 5@ les DCAsIONen a estos. cuando ellos sean generados ﬂ

causas imputables a EL CONTRATISTA yio su personal 12) Efectuar el pago de todas

cuentas y ohligaciones gue contraiga yio genere en @l transcurso de la obia por oCasiin de su

' 131 Umcar en botadaros detidamente icenciados 1o residuos sdlidos que resulien \

o ta obwa 14) Cumplis con todas las normas de segundad industnal en a obra, rmngrwtmrn

todo su personal s adecueda dorRCl KoLKt . Scondando e INTERVENTORIA |8 /'
i otros contralistas de ' _ _ ]

mﬁILMﬁmﬂMWﬂHMMﬂﬂm .'fr'

arménico y dgil del Proyecto 16} Cuando sunan mﬁmﬂ; mm;lmdwu ne contempNadas . //

al imicio de! Contrato, debard oblener de la INTERVENTORIA en Hmm;' hempo pﬂlﬁll .m b/

antes de sU SECUCKHN, la aprobacon escrita, en donde se precise e bpo W\. /
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CONTRATO DE QBRA CIVIL entre 1.8, INGENIERIA & CIA. §. en C, y PROESAC LTDA.

el astecfcactn detalles y preci 17) Acatar lodas las instiociones escritas y verbales
de @ INTERVENTORIA No chstante. cuando por consideracion del CONTRATISTA. dichas
euhfx:n.m ST e alonies con las necessiades del Proyecto, este podrd acud al
Pw.h“amf‘ USRS dentre del mer Anima envontrar ia mas conveniente sokucidn 18]
YRR 8 Gines neatwios come anbicpo. exclusivamente en el adelantamento de los
s Bl meobo G los bhenes raices de que hatla la Cldusula Sexta del Conlialo, no
SaTe @ i CONTRATISTA del cumplimmnto del CRONOGRAMA en caso de que adurca fala

R TRGLAIOS DO @ epeduondn de 0 contratado. sempre y cuando EL CONTRATANTE cumgla
2O 108 DE0S PRGOS pactatos.

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE Adcional a las i0gicas
PIgAsONeS dervadas del espintu del Contrato, se precisan a continuacdn 1) Efectuar en
T seortuna @ CONTRATIETA. los pagos en dnero y bienes raices de que habia abajo 1
CLAUSURA SEXTA 2) Asegurar que ios olros contraistas del EDIFICIO. ejecuten a tiempo las
FIVOades 2 #5N0s encomendadas, a obyelo de no afectar EL CRONOGRAMA 3) Coordinar
oo edermedio de la INTERVENTORIA W ejecucion oportuna de las activdades construchivas
ancomendadss 3 ks olros contralistas del EDIFICIO. 4) Awsar en forma oportuna al
CONTRATISTA, los cambve gue sunan en ocasidn de 1a construccsdn del EDIFICIO, entregando
o PeEpeCtVOS plands detalles. especificaciones y canhdades de obra que se requieran en la
posbie mocficacsdn S) Pagar ol CONTRATISTA. las sumas comespondientes a la ejecucion de
Be obvas eecutacas come adconales y'o modificacsones. ) Mantener en vigenca todos 108
permsas Bgales v kencias que raquiera o EDIFICIO durante su construccén T) Suministrar
oportunamente en Dbra, ¥ a cango del CONTRATISTA, ef ACERO DE REFUERZO FIGURADO

y & CONCRETO que s8 requera de acuerdo a a) las cantidades especificadas en el ANEXQ, y

b} 3 peoagramacn e summistio entregada por EL CONTRATISTA a la INTERVENTORIA 8)

Agspntsr oS ramites comespondientes 2 la consecucidn dol suministro de 10S  SENVICIOD

WMMWumJ}mwmmmmumﬂnm

xmq.uummtﬁmelrnmm-,qmpmdu:tanunwﬂhﬂ&nﬂdmmdulpihmnu
Ererdacain

CLAUSULA OQUINTA. VALOR DEL CONTRATO: EL CONTRATANTE pagara al
CONTRATISTA come Unco pago, y en la forma descrta en hdmmaugum._hmadu
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS MICTE ($4.870°000.000). la
cual mciuye o VA, por a eecudon total e itegral de las actvidades constructivas precisadas
ar gl OBJETO DEL CONTRATO y conforme al ANEXD

: PRIMERO: Adicionalmente le deberdn ser pagadas al CONTRATISTA, todas las
mﬂmMHMMqumsmhMEmtm,m
mmwmmenmemmmumawmmm
EL(:{}NTHATIETAMmmeIlmm.mhmwaMWmmm-
la INTERVENTORIA, en donde se ke hayan precisado el tipo de obra. su cantidad, sus
sspecicaciones, delales y e pago que recibird por la misma

USULA SEXTA. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO: EL CONTRATANTE deberd
E;;HHH calor el contrato al CONTRATISTA de la siguiente forma:

T ' valor de UN MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MAQTE
; mm'ﬁiﬂuﬁwmmmmnmmumn.
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.S. INGENIERIA & CIA. S. en C. y PROESAC LTDA.

Este anlicipo serd legalizado por EL CONTRATISTA a favor del CONTRATANTE,
reconociendo a favor de este Oimo la suma de CIENTO ONCE MILLONES DE PESOS
M/CTE (5111000 000) en cada una de las siguientes dwez (10) facturas mensuales gue
ne generen por cada AMEQ, a partr dal AMEQ DE FEBRERO/2011.

2 Un abono por valor de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 300°000.000)
para sév enfregados antes del dia 29 de marzo de 2011

4 Un abone por valor de CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($430°000.000), representados en el suminisiro de acero para refuerzo, figurado y
pueslo en nbra Este suministro serd liquidado a los precios estipulados en |a notas del
ANEXO, y sus en entregas parciales se efectuardn de acuerdo al requerimiento de la
programacidn determinada por EL CONTRATISTA

4 Un abono por valor de SEISCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS MICTE
($660°000.000), representados en el suministro programado de los varios concretos
redquendos y puesios en obra Esle suministro serd liquidado a los precios estipulados en
las notas del ANEXO, y sus entregas parciales se efecluaran de acuerdo a la
programacion de deterrminada por EL CONTRATISTA.

Un abono por valor total de NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES
VEINTICUATRO MIL PESOS MICTE ($948°024.000), representados en la entrega
lutura de dos apartamentos de habitacion, identificadas de acuerdo al Reglamento de
Fropiedad Horizontal como los No 310 y No 410 del EDIFICIO Cada uno de los
mmuebles lendrd un drea habitable de 130,90 m* El Apartamento No. 310 contara con
dos parqueaderos (el No. 30 y No. 31) junto al depasito No 32 El Apartamento No. 410
contard con los parqueadero Nos. 18 y 19, junto al depdsito No. 18 Los inmuebles
recién wantificados los entregard EL CONTRATANTE al CONTRATISTA, debidamente
termunados y dotados de acuerdo a las especificaciones del Proyecto, y libres de toda
limitacidn a la propiedad

M

El valor de este abono ($949°024 000) sera legalzado al favor del CONTRATANTE.
apkcando como amorlizacidn al valor del contrato, mediante la aplicacdn a favor del
CONTRATANTE de doce (12) cuotas mensuales, cada una por valor de SETENTA Y
NUEVE MILLONES OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS MICTE {§79°085.333.33) a las facluras
mensuales presentadas por el CONTRATISTA. En otras palabras, EL CONTRATISTA
dard mensualmente por recibida y abonada a su favor la suma equivalente a la cuota
($79°085 333.33), las cuales en su conjurto se aplicardn a su facturacidn
cormespondiente.

EL CONTRATISTA queda ibremente facultado desde la firma de esle contrato a vender
ceder |a propiedad y/o a enajenar a cualquier tulo los derechos que liene desde ',ra
sabie los futuros Apartamentos. Los gastos notariales de escrturacidn o pagaran las

partes a mitades. El reslo de gastos por traspaso de los bienes inmuebles '
enire lag parles de acuerdo a Ia usanza comercial. fa

B Nueve pbonos, cada uno por valor de CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLON
ES DE
PESOS MICTE ($145'000.000), los cuales enfregard EL  CONTRATAMTE
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entra T.S, INGENIERIA & CIA. S. en C. y PROESAC LTDA.

sucesivamante al CONTRATISTA todos los dias quince (15) calendario de cada mes, a

partir del dia veinlinueve (15) de Mayo de 2011

7. El sakdo que resulten, los pagara el CONTRATANTE al CONTRATISTA una vez se
hayan recitudo la totabdad de las abras a cabalidad, se haya efectuado el ACTA DE
LIGUIDACION DE OBRA, y la INTERVENTORIA haya recitxdo los comprobantes que
demuestren o pago de todo lo comespondiente a la debida hquidacén de todo el

personal utthzago

8 Comao quiera que las sumas abonadas al CONTRATISTA en razén de los suministros de

ACND y/0 concreto, se pueden disminur o aumentar,

las partes calculardn al finalizar las

obras ef valor total de este abono, ajustando asi la suma del numeral anterior que
determinard el saldo real adeudado al CONTRATISTA

9. Al finalizar los trabajos, EL CONTRATANTE tambié

n entregara al CONTRATISTA los

saidos faltantes por pago, comespondientes al valor de las obras ejecutadas como obras

adicionales

CLAUSULA SEPTIMA. PLAZO DE EJECUCION EL CONTRATISTA se obliga a ejecutar las

obras dentro de un términe mavimo de TRESCIENTOS
CALENDARIO contados a partr del dia 07 de Enero de 2011

SESENTA Y CINCO (365) DIAS
dia en que se firmara el ACTA DE

INICIO Este plazo podra ser ampliado a juicio de las partes, siempre y cuando los motivos que asi
0 amentan sean por causas aenas al CONTRATISTA Pero en mingln caso por rarones
cmatoldgicas  falta de personal atraso por comeccidn de malos lrabajos ejecutados ylo

ncumplmeenio de sus sub-contratslas

CLAUSULA OCTAVA. LOGISTICA EN OBRA: Para el mejor desamollo de la obra se estipula

que umicamente EL CONTRATISTA impartira drdenes a

su personal en obra. Cualquier

Aciaracion o recomendacion la hara EL CONTRATANTE mediante LA INTERVENTORIA a EL
CONTRATISTA 0 a su representante De igual manera actuara EL CONTRATISTA

En la medda en que las necesidades de la obra lo requieran. se celebrardn reuniones en el

$fi0 de la obra con amslencia de EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, yio sus
representantes  ademas de las personas que las partes consideren convenientes con el fin de

tratar asuntos que fleven a un mejor desarrolio del Contrato
sef convecadas por EL CONTRATANTE en cualquer tiem
detard conatancia escrita medante la elaboracion de AC
oblgard a ias partes al cumplimiento de lo alli acordado

CLAUSULA NOVENA. IMPUESTOS Y RETENCIONE
CONTRATISTA, se aphicaran las retenciones que por Ley
tributanas y fiscales para éste tipo de contratos

Tales reumiones o comités podran
po. ¥ sobre lo tratado en ellas. se
TAS DE COMITE DE OBRA que

S A cada pago efectuado al

CLAUSULA DECIMA. PERSONAL DE LA OBRA Las partes contratantes dejan expresa

conslancia de que EL CONTRATISTA es totaimante auldnomo e independiente para

el persunal drecto. indirecto y sub-contratistas que requiera para Ia ejecucidn de este contrato

Poe consiguiente, EL CONTRATISTA como empleador es el
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.S. INGENIERIA & CIA.S.en C. ¥ PROESAC LTDA.

CONTRATANTE, éste podra repetir contra EL CONTRATISTA, por las sumas pagadas mas los
costos, gastos y perjuicios que por tal circunstancia se presentaren.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. GARANTIAS: EL CONTRATISTA para la ejecucidn cel
presente conirato deberd presentar a su costa y a través de una compafia de seguros
legalmente autorizada para operar los ramos comespondientes. y con la necesana a:daramﬁnﬁ!
todos los digites que precisan el lapso de la vigencia establecida para cada caso, las siguienes
pblizas a favor de EL CONTRATANTE. a) Poliza de cumplimiento por un valor del diez por
ciento (10%) del valor tolal del contrato, y una vigencia igual a la duracion del r_nls.rnn y cuatro
meses mas. b) Poliza de responsabilidad civil frente a terceros por un valor equivalente al diex
por clento (10%) del valor del contrato, por un término de la duracion del contrato, y S&Is (8)
meses mas c) Poiiza de estabilidad y calidad de obra por un valor equvalente al veinticince
por ciento (20%) del valer del contrato y cubriendo dos (2) afos a partir de 12 fecha del acta de
entrega del objeto del contrato. d) Pdliza de manejo y buena inversion del anbitipa por un 'n!'a'ﬁr
del cien por ciento (100%) del anticipo entregado con una vigencia de CinCo meses a partir de
la entrega de éste. PARAGRAFO PRIMERO: Las pdlizas pactadas en los numerales antenores
seradn presentadas maximo dentro de los siete (7) dias siguientes a la firma del Contrato, salve
la garantia descrita en el literal ¢), y seran modificadas al momeanto de finalizar el contrato,
ajustandoles su valor final y su vigencia. PARAGRAFO SEGUNDO Sobre el valor total del

Contrato incluido el IVA, se calculan las diferentes polizas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Las
partes acuerdan como causales para la terminacién del Contrato las siguientes:

1. La extincion fisica da alguna de las partes.
2. Los desastras naturales que se conviertan en razén de fuerza mayor.
3. El no page por parte del CONTRATANTE de las sumas estipuladas en la Clausula Sexta
del Contrato
4. El no cumplimiento del CRONOGRAMA por parte del CONTRATISTA
5 La ejecucion de los trabajos de manera deficiente por pare del CONTRATISTA. ‘
6 La cancelacién de las Licencias y permisos legales por parte de la autondades
Distritales.
CLAUSULA DECIMA TERCERA. DEL INCUMPLIMIENTO Y SU CONSECUENTE MULTA:
Las partes acuerdan gue, exislird una multa de cbligatorio pago a la parte afectada por el
incumplimiento de la otra parte a alguno de los apartes del presente contrato. Cuando una de
las partes persista en el incumplimiento del contrato, y producto de su comportamiento cauce
demostrables perjuicios a la otra. la parte incumplida pagara a la parte_ afectada a manera de
multa la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($300°000.000). Desde ya ias
partes renuncian a la ejecucion de cuglesquier accion legal y de todo bpo que mtentg Eu_ﬂar el
pago de la multa. lgualmente la parte afectada tendra derecho a las llndemmzamner.,
reparaciones y reconocimientos a que haya lugar como producto del incumplimiento

CLAUSULA DECIMA GCUARTA. CESION DEL CONTRATO. EL CONTRATISTA nc podra

ceder este contrato, ni en todo ni en pane, sin la ammm_ previa y escrita de EL

CONTRATANTE. EL CONTRATISTA no podra hacerse sustituir, ni en todo ni en parte ‘por
| terceros en el cumplimiento de sus obligaciones. i

S B
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.S. INGENIERIA & CIA. S. en C. y PROESAC LTDA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. CLAUSULA COMPROMISORIA Toda controversia o
diferencia que suna entre EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, relativa a este contrato,
par la interpretacion, su ejecucién, cumplimiento, lerminacién o las consecuencias futuras del
misma, no pudiendo arreglarse amigablemente entre las pares. se resolvera por un Tribunal de
Arbitramento, que se sujetara al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Gamara
de Comercio de Bogotd, de acuerdo a las siguientes reglas: a). El tribunal estar integrado por
TRES (03) drbitros designados por las partes de comun acuerdo, En caso de que no fuere
posible, los arbitros seran designados por el Centro de Arbitraje y Congiliacion de la Camara de
Comercio de Bogotd, a solicitud de cualquiera de las partes. b). El Tribunal decidira en derecho.
Los arbitramentos que ocurrieren se regirdn por lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1.891, ley

23 de 1.891, y en las demas normas que los modifiquen o adicionen. Los gastos que ocasionare
el juicio arbitral seran por cuenta de la parte vencida. s

CLAUSULA DECIMA SEXTA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte integral del
presente contrato los siguientes documentos: EL ANEXO. EL CRONOGRAMA. EL ACTA DE
INICIO, LAS ACTAS DE COMITE DE OBRA, las comunicaciones dirigidas desde las paries por
sus representantes reconocidos. y las ordenes de ejecucién de obras adicionales.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EL CONTRATISTA

deja constancia en forma expresa que su utilidad es del tres por ciento (3%}, y por lo lanto
sobre ese valor se aplicara el IVA a las tarifas vigentas

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. LEGALIZACION: El presente contrato se entendera legalizado
una vez se encuentre firmado por las pantes.

CLAUSULA DECIMA NOVEMNA. DOMICILIOS CONTRACTUALES: Para los efectos legales
judiciales y extralegales se sefiala como domicilios: Para EL CONTRATISTA, las oficinas
ubicadas en la Carrera 29 No. 40A-20 de la cudad de Bogota D.C.; y para EL CONTRATANTE,
las oficinas ubicadas en la Carrera 15 No. 8-70 del municipio de Ricaurte (Cundinamarca).

CLAUSULA VIGESIMA, LIQUIDACION: Una vez se encuentre finalizada la labor contratada, EL
CONTRATISTA tendra un término de treinta (30) dias calendario para la suscripcion del ACTA DE
LIQUIDACION DE OBRA, junto a la presentacién de los documentos ya indicados

En sefial de aceptacidn, acuerdo y compromiso, las partes firman para constancia el presente
contrato en la ciudad de Bogota D.C. a los siete (07) dias del mes de Enero del afio dos mil once
{2011), en dos (2) ejemplares de igual contenido, asl:

EL CONTRATANTE: EL CONTRATISTA:
T.5. INGENIERIA & CIA S. en C. PROESAC LTDA.

_H cp s ~
IS L ZIPA PATINO

C.C 19284618
Representants Legal

—

L
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CONTRATO DE OBRA CIVIL entre T.S. INGENIERIA & CIA. §. en C.y PROESAC LTDA.

ACTA DE INICIO DE OBRA

Entre nosotros, de una parte, LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA, quien obra en

nombre y representacion de la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA 5.
en C., con NIT 900.186.312-6, quien es EL CONTRATANTE; y de la otra parte, ISMAEL
ZIPA PATIRO, quien obra en nombre y representacién de la sociedad PROYECTOS
ESTRUCTURALES Y ACABADOS LTDA., con NIT. 900,320.013-3, quien es EL
CONTRATISTA; nos hemos reunido para efectuar la presenta ACTA DE INICIO DE
OBRA, en cumplimiento de lo establecido en el CONTRATO DE OBRA CIVIL celebrado
entre nuestras empresas, y que trata de la ejecucién de determinadas actividades de
construccién correspondientes a la edificacion del proyecto EDIFICIO FLORESTA DE

ALCALA.
Por tal motivo se hacen las siguientes declaraciones:

1. Las partes manifiestan en su orden, entregar y recibir, el lote en donde se
construird EL EDIFICIO en las condiciones previamente acordadas.

2. EL CONTRATISTA declara haber recibido la totalidad de la informacidn atinente al
EDIFICIO, Namense: Disefos, planos, especificaciones, detalles constructivos,
cantidades de obra y modificaciones a la fecha,

3. Se fija al dia de hoy, como la fecha de inicio del plazo contractual de ejecucion

de las cbras.
4. EL CONTRATANTE nombra al Arquitecto DARIO ALEJANDRO AGUILAR CADAVID a

cargo de LA INTERVENTORIA.
5. EL CONTRATISTA nombra al Ingeniern NELSON ZIPA PIMIENTO como Director de

las obras.

Manifiesto lo anterior, las partes dan inicio formal a las obras, Se firma para constancia
per las partes, el dia de hoy, siete (7) de Enero de 2011, en dos ejemplares de igual

contenido, asi:

EL CONTRATISTA:
PROESAC LTDA,

ELCONTRATANTE:
T.5. INGENIERIA & CIA 5. en

= = Z
et -gf;—;—f—‘gz’:ﬁ 2=
e
ISMAEL ZPA PATIROD
ch19184 618

Representante Legal
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ANEXO: EL ANEXO al Contrato de Obra Civil entre T.5. INGENIERIA & Cla y PROESAC LTDA.

CUADRO DE ACTIVIDADES Y CANTIDADES MINIMAS DE OBRA

|
PROYECTO: EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA ]
L | ACTHVOAD oo | ot | weusr | VR PARCIAL |
I E—— - = e =
ErROr | 1 o I Th 7085
FREL e D e, A d TR ] RS ! SR | = } o o | 8 14, Y.
THEY AT T G BEE DO T R T RD T ' 0 TTIT YL Lo B
i L e i | ; 2
R =L e R ] e I ar | e S M b kg
AT PO D B | wd | ] 5 £ 3 A | b L L T
| l} L} T
ILE  [watod bohbC BECDAD BUEBAL 0 G0N MOMART Mdtey, 1 AN TNTS EAL] ':'.I'I;5 L 194238 | L]
LB (RED B AN MATURAL ] . LFL YR
ILET  |MED Rt 3A5 & CINTRCT DE MATSRICN T =T ¢ 3ok 97 | 8 FE I
1 1 i_l'.|: Tt A TS S & PR TRLAT T ¢ FINAd CORE TR ) sief 4 [CE - Ak 2 -'l-‘-"i--'ll"'
ILIT A0 CRGAD CEG GAs GLY 1 E it s )
PPN . TR Mk B [RAAATTE 08 [ | ol % el § 7R
LRSS PR A O el AT ERCITAD BTG b SRR | o | o] § iz s ¥allld
L L | e | L 8 Limi e | § % 2861
BEED  RWUT B BATURAS ] I )
| OF e MaCERS Lo PROVESITON ST AMCEAA =030 OO R BOCA OF £%TRLDA DF . [ Thi £
ST [A2Ees C0% W TANDAATE A FUTOS GAANE 1 AOANAL L1TA 810 87 T R s (L wix| b a-e-.i.
Bl & APRAR Gl | .
"B LT T AL TRTE R A LD LADRIADG DTN FIERA D VNG [ i ELE 154
A e TNrd 0T 0w RV RSy S B0 S RADT § WOAGRR ASTV AR AT T L% '|.'Jl.|5 "'.'H.‘ “ldd
Sl s E [T aa ol
T | TRARL ok Oy ASFTRRGE DF L ADED T TUBE DE WENT DO DF 8" %7 iy LB AR = e
T i e - e Wl S £
TRET gt g o o
sage [ ETAALCN MM WS aTa] Bk oy AT il DF §7RL/S, WARTER AL PREA i .'.'.II!!I- saem |3 LB B
EPEGIEY ACRSATLT Y IfRAF LTS gy 1 S FTY
e |F A mE e, ™ RAECLILANTT FTFE T, T4 ACE D NOTCAR L ax|y i |6 i
[ cverhatimel b [ Err
lcane a, PR R TE0 LOPT S TR BICRA EORDG BICW ¥ LTE O |
Ty oo '. ™ ; ¥ % Gl F L tE o) & I".Ll-l::ll LR Uil k4
B (aOCA LM 0N ol S T Dl b LA G LD DB AL e v | N .
luu'pwf'i'ﬂ'- . }
T || ||
[FL ] & raie 7§30
Hao ;u,;u SRS~y BAAN e 8 bk CENT AL FIOL A RA N | FLA- A i e
1 T i 1 . | 8400 | L e |
B Ueaom B 1 e il % WA Sk Gl DACA T, Lk 1ol § i
- . - 2 e R T a 1 |
LA AN FLD ] B TRAST . A rl.i.-_' l.-‘nr' ;.'-1.- h '.ir:'l \-:Lt!h"-l o :'.I: i — I
W [eow pair B DUETD 00 [ AW IR DA AGLULE She 1 RRARTAMENTTY {
s L r AX 3 e | 1L R K
BUET  |ACRAE R PRACT AR FARA CritE ST spwTaL FOER hE x| : S
. 2 E 9001 § o e | Lo
Fbe  |oucm oE L oaoe Dedt [ GARR A ALWAN JACA LA, A Lt | B0 §
COSTO DIRECTO TOTAL s [ETrTEy |
ALMNIS T RALIOM 1 8 s & a0 A
I IMPREVISTOS 20 5 A5 B30 107
i | 8. Ta% 8%
! UTILIDAD | T ] 138,145 1 :
1 B
PVASTHIDAD 5 0N
e
CiE COSTO TOTAL DE CONSTRUCOON |E
! i
e P e ]

Scanned by CamScanner
£SCdIeduo Corl udinS(



ANEND: EL ANEXO sl Contrato de Obra Civil entre T.5. INGENIERIA & CIA. y PROESAC LTDA.
PROYECTO: EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA

NOTAS: LOS SIGUIENTES SON LDS PRECIDS UNITARIOS A LOS QUE EL CONTRATANTE SUMINISTRARA AL
CONTRATISTA EL ACERO DE REFUERZO Y LOS VARIOS CONCRETOS

':: EO DE REFWNAID / FIGURADD Eg % LT5
BEE NEGAD PARA AMARRE [ Cpiih. 18 Hg 1 1718
hml..’,d FLECTROSDIDADA Eg % iiod
[CEH".'ELTG L0000 Bl S Gewag 57 ml | 37.000
I-!DH;‘IE T BOE0 85l Terme § Todhille Comtinuo m3 8 TEL 500
I_EﬂHJHE 10 3000 Pa: f Cowmidn § Giaes 1 md 5 140060
lmﬂ-:ilt‘.L‘. 2%00 Ped / Comdn J Grava 1/ impermesbiizads mi 4 163000
Ir: [:un:nﬂt.ux Pl J Carmides ) Grpaa 17" ml b ] 185,000
' |mOmEA CONCRETO ml |5 M0N0
ORSEAVACION: : Todos los materiales incluyen el IVA, y serdn entregados en obra.

L CONTRATANTE: EL COMNTRATIATA:
T.5 INGEMIERIA & CIA 5. &n L PROESAC LTDA
\ S

1
I': i 1 = ,L:.n-
LS EDUARDO T SEFULVEDA 1 vPapaTifio
Hepressntymts Ly L antante Legal

l..:| Paisea SO §
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B RESOLUCION No. 775 DE 22 DE MAYO DE 2015

1. L _E... II-

E: i “Por la cual se impone una sancion ™ .

kil ' i

; IM SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA

*. suBs ECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

i

‘En ejercicio de las atribuciones conferidas por los Decretos Ley 2610 de 1979, 078 de 1987, Decretos Distritales
121 de 2008, 419 de 2008, Acuerdo 079 de 2003, demds normas concordantes, ¥,

CONSIDERANDO:

Due |a Subdireccién de Investigaciones de la Subsecretarfa de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria Distrital del Habitat asumid conocimiento de la gueja presentada por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ SAN JUAN en su calidad de Propietario del apartamenio 502 de la torre A del PROYECTO

‘RESIDENCIAL FLORESTA DE ALCALA ubicado en la carrera 21 No. 137-38, por las irregularidades
presentadas en los parqueaderos 61 y 62 en conlra de In Sociedad enajenadormn CONSTRUCTORA TORRES

SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S.EN.C con NIT. 900.186.312-6 representada legalmente por el sefior
LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA {0 quicn haga sus veces) a la cual le comespondid el radicado No.
1-2012-75636 de 4 de Diciembre de 2012, (Folios 1-3)

Que una vez revisado cl Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda
SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constatd que la responsable del proyecto es la enajenadora
:FDNS'J'RLIC FORA TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S.ENC con NIT. 900.186.312-6
representada legalmente por el sefior LUIS EDUA RDO TORRES SEPULVEDA (o quien haga sus veces) a la
gue le fue otorgado el Registro de Enajenacion No. 2011003 {fol. 11). i

* (Jue este despacho de acuerdo a lo precepuado enel articulo 4 del decreto 419 de 2008, procedié a correr
- traslado de la qucja a la Sociedad enajenadora, mediante  escrito con radicado No. 2-2012-78349 de 17 de
- diciembre de 2012 (fol, 13) . La sociedad no se pronuncid al respecto.- [

- Quie cn cumplimiento del articulo Quinto del decreto 419 de 2008 se procede a convocar al quejoso a traves de
- radicado 2-2013-18480 de 10 de abril de 2013 (fol.20) 'y a la enajenadora por radicado No.2-2013-18481 de la
~imisma fecha (fol.21), ala prictica de visita de verificacion de hechos para ol dia 8 de mayo de 2013 a Jas 10.0D
A a la cual asiste el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ SAN JUAN en su calidad de' propietario y por la
}:: Sogicdad enajenadora el sefior MAURICID RODIIGUEZ , en calidad de Delegado, como quedo constatado ‘en
Fé,_'lﬁflt'qur: obra a' (fal, 22), la cual dio lugor a que se expidiera el informe de verificacion de hechos No. 377 dql;z_
i !ﬂn miyo 2013, (fol. 23) gue concluyd: |
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RESOLUCION N& 775 DE 32 DE MAYO DE 2015 Hoja No. 2 de 14

Continuacién de la resolucion “Por | : . e
HECHOS VERIFICADOS 16n “Por la cual se impone una sancion

El quejoso denvncia en su quefa escrita filtraciones desde cubierta y problemas con los parqueadgros 61 y 62, adquiriclos

cent swe apariamento, En la visita ol quefoso ofirm que :H'a,g filtraciones fueron corregidas y cenlra su quaja en dos hechos
sobre los parqueaderos, Se dejd constaneia en of acta

I — Distancia entre colummay de parquemderos 61 y 62 i

QH‘J“‘T” reclam que lo medida de tos pargueaderos en'plavo ex de 230 x 4.50, pero gue en la realidod tlenen 1.93 x 4500
Adjunta plara con licencia de propiedad horizontal .{jl":,-j.fn!f ). En dicho plane se ve que los estos tienen 2,30 m. de ancha,
pero ambas cuentan con columnas e se aderiran 30 cemimetros, lo que defa tna distancia efectiva de 2,00 m. medida al
lhowde de codwmna, Se recuerdu gue el Decreto 321 de 1992 on sy Articulo 8 dice:

Pardgrafo 2°- Cuando el cupo de estacionamiento estd limitado por wno de sus lados por columnas, los dimensiones
citadus se pueden tomar al efe de las mismas, En ningrin case ef ancho minime del clipo fomedo al borde de las colummnas
pueede ser inferior a .00 mretros. (subrayada Juera oe fexin)

Al medirse la distancia enfre caras se obiuve 1958 metvas o nivel de piso y 3.99 metros a nivel medio de altura, donde como
mininse —segii: plano y norma— deberia medirse 4 metror fver imagen). Se constota que en ambos parqueaderos ne se

cumple la medida mivima. El hecha es wna deficiencio constructiva gre ajecta lay coiidiciones de uso de ambos
pargueaderos, razdn por la gue se cataloga come afectacidn grave.

2 = Tamadie de colnmmas diferente a la de los planos

ET quefoso alega gue de acierde al plane con licencia apoviado (felio 10), las colunnas son de 30 x 40, pero que se
ficieran de 40 x 400 perjudicando su drea de pargueadere,

El plana en cxestion es de propiedad hovizontal, las medidas én él establecidas indican el perimetro de la propiedad y no el
tamailo de las columnas. De alli se toma que las colummay se adentran 30 centimerros en el pargueadere —medida que se
corrabord en sitio—, pero no que exie soa sie fmmoio fofel. B plamo de sdtane de fo redicacion del endjenador anfe esia
Secretaria (carpeta 31228) no Hene geotuciin en colupnas. No se establece deficiencia comitrnictiva ni desmejoramiento
v este hecho,

QQue en cumplimiento del Articulo 6 del Decreto Distrital 419 de 2009 se ordena Apertura de investigacién
Medians= Awig e, 162 de § de Febrero de 2014 (folios 25-27 ), acto del que se comié traslado  a la sociedad
enajenadora mediante  escrito con radicado No. 2-2014-07743 de 6 de febrero de 2014 (Fol. 28) para que
dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo de dicha comunicacion aportara las pruchas que pretendieran
hacer valer y del yque se comunico al quejoso con oficio de radicacion No., 2-2014-07745 de la misma fecha
(f01.29).

-~ Que la Sociedad enajenadora se pronuncia al traslade a través de escrilo con radicado No. 1-2014-12638 de
o fecha 27 de lebrero de 2014 (fol. 30-32) centrando sus argumentos de defensa en hechos que no fueron objeto del
. auto de apertura de investigacion por cuanto no fueron hallazgos del informe ;
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Continuacion de la resolucion “Po i ion™

: rla cual 5 ci
b o o 377 de 14 de mayo de 2013, a cual se impone una sancion
¢ una VEZ 5¢ percaid del en la respuesia al traslado de apertura de investigacion, mediante eserilo co
! paciicado No.1-2014-13134 d‘F 28 de febrero de 2014, (fol. 33-34) la Sociedad enajenadora nuevamente radica
 espuesta al auto de aperturajmanifestando:
lo dispueste en el Auto mencionadn del aswo de esta comunicacion, me permito de manera

anifestarle que:

L Atendiend?
j.ﬂ;muﬂm n
sira eRipresa e encuenlra en disposicion immediata de dar una 3o
dentra del marco téenico viable.

INFORME DE VERIFICACION DE HECHOS No. 377, qué lo que
L fumedodes detnnciadas por el quereliante ya ha sido corregldas; gueda tun solo por resolver
Lo el pargueadero asignado al querellante, especificamente e la cabida horizontal entre 1as dos columines 1
piene el ancho nrinim requerids,

PM. se resmieron en el Edificio dos de nuestros Sfuncionar
con objeto de verificar dinensiones y disiancios.

] Mue lucidn satigfactoria a favor del

; 'qqu-ruﬂmr:e
respecta de laz

el hecho de gue

e Constutado en el
o 3¢

ios —no técnico y el

._.__il. Eo el ofa de ayer, @ ferx G200
' ptro administrativo- con el querellanie,

IS4 v por ende sus

las columnas fue traida de 1
faltantes ahara

fada, Tox wio yo tres cenlimelros
tre colinieds,

snaleta nsada para la construccian oe
en pulgadas. Por tanto quitarod d lada ¥
al del parqueaders solamente fer Lz en

'.'..Sh'.:,‘-:'Jr'{i quee la S

= dimensiones viench

L gn la cabida horizont

ealeulista del Edificio, s¢ procederd a pulir eslos elementos, quitando el exceso
wiada: 1.5 cmi en su parts inferior, y 0,6 em en su parte media,

grificar con el quercllarnie los nuevas medidas, que deherdn

b ¢ Con previa autoriza cidn del
B e material a cada columna ‘enfre
1 :;i Realizudo el procedimienio, procedereinos a v
& njustarse a la norma.

o Agraddezco su atencion, condialmente” (fol. 33-34)
I

o con Mo, 1-2014-15906 de 12 de marzo de 2014 (fol. 36-38)

'1::? la Sociedad enajenadora radica esCril

et enviada por notolras el dia 27 de febrero de
as que en ¢l dia e ey infeiamas ef refir

61-62 del edificio. las cules son prop
ral el ingentero Estructural, aval del cual

bl g s ML 2014 hajo el radicade No, 1-2014-13134, en
i o i : e o del moterial sobrante de fas caras
i respuesia al asunio ovviba citalo, Ie inforina {adad del Sr. Cesar Augnsto rimes

B e das colummas yinwadas en fos pangie Fits

) S Jugan, N i
! dimignta s iniciaria coR € previo o ,
dsfe procedail {e fas coluspras de wnery momual jcincel o hachuela),

.t ¢ Jir mucprnifestaneeg,
bt l-!:{.lmrmmr:r copia, ©n wloerdles nos
1 climnand sl i contimetrd en far it

o,

it jear la superficie ¢
[ m,j;”mfﬂm'ﬁ” gue compeler ala hee e meneidn, ¥ Inego proveder al resane de log
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Continuacié :
on de la resolucion “Por la cual se impene una sancion™

e L

L
1]
5
A
=
=
=
B
£
g
-
£

Nl nos i
un comunicade oficial de mmmﬁd"ﬁna s imp

esla direccidn, con objeto de dar pront

tdid efeciuar las labores corvectivas mencionadas, hasta tanto no exista

POr parte de ln Secretaria. De manera comedidamente pedimos su colaboracidn en
0 fermito af asunto domemeigds, ™

El quejoso a través de escrito con No. de radi
: . de radicado 1-2014-
pronuncia al auto de apertura \gaco 1-2014-16344 de 13 de marzo de 2014 (fol. 39-40) se

e de investigacion asi: “En resesta al comunicado recibido el 6 de febrero de 2014, la
conshruciora TS hgemiera se¢ preseatd en ¢f apartamento del d'rE; martes || de marzo sin ninguna m.rﬂmfg;mu con ¢f ﬂnl e
c_,l"..fmmr una desmefora en las columnas 2 em, afermmadamente los vigilantes nos permitieron el ingrese, Yo he dado fa
r_wderr de gue las colimnas no se deben tocar, priniere parqie es de drea comunal, na es propiedad mia. ¥ segundo io que
intenton hucer es debilitar s estructnra, Qe al golpear generoria grietas microscepicas que nos e detectaria inmediato si
no con el Henro,

Por worema las estructuras se hocen con un revestinients minimo para evilar gue ¢l acero entre en contacto con ef aire v lo
e prefende hacer lo constiriclora e iv contra la norma, independiente que o ingenlere caloulisia les de su aval, a ffn de

crentus es su cliente o lo que yo lamaria es wia respuesta inducid y de conveniencia no voy a permitir que las colwmmas
xe fogaen,

Quiero dejar o ustedes este precedente  debido af malestar y falta de seriedad con la constructora, por gue de forma
chusiva estaba haclendo algo sin o debida antorizacidn, * {fal, 19),

FFrente a lo manifestado por el quejoso, el despacho por oficio con rad. 2-201419733 de 27 de marzo de 2014
(fol. 41) le hace saber:

“Atendiende su solicitud, a trovés del vadicads de la veferencia, me permito darle respuesta en los siguientes términos:

: 2. Fremte af Hecho [ denomingdn Distancia enfre columnas do pargueadera 61 v 62 deniro de la actvacidn inicioda, se
L establecic a iravés del informe de verificacion de hechos del drea técnica No. 377 de 14 de mayo de 2013, la existencia de
I o anadeficiencia constructiva con afeclacidn grave.

A Por radicede 1-2004-15906 de 12 de marzo de 2014, la Socledad enajemadora informa que no se le permite o
. realizacidn de las obras, o lo que se le face saber gue previcemente @ lo infervencidn o realizar deberd comtar con el

f  cmceplo de curadurla srbana, asi como el de Drgeniero Estrucivral que certifique gue las estruchira de las cofumnas no se
S verdn afectadas por las obras de correccidn,

Asi less cosay se deberd lener en cuenta gue si la Sociedod engjenadora cimple eon las condiciones gue se le exigen para
proder infervenir fas dreas ohfeto de imvestigacidn, me se le pisdre fmpedir, se infervencion por cuaedle corme yo se e lndice
a s lo ordema of Articule 23 momeral 12 del Acwerdo 79 de 2003 y al tratarse de intervencidn de muro comuin la
Administraciden deberd permitiv las obras gue sean autorizadas por caraduria v ‘o avaladas por el fngenterg estructiural
Fol 41
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__ oLUCION No 775 DE 22 DE MAYO DE 2015 Hoja No. Sde 14

| Continuacion de la resolucidn “Por la cual se impone una sancidn”

3 . 3 o
| 4 s aserior respuesta. nusvamente of qusjosa replica por escrito con radicado No. §-2014-21330 de 3 de mﬁ,ﬁﬂﬂm
o oo £ que aduce: “En referencia o comuricads emviads por witedes v por ¢f cual hago referemcis di e

B s dov respuesia a lo sipdene:
L i
i, £y correcto que I curaduria wrbang del (sici concepes y aprobacidn para que o sociedad ;ue%iﬁ:ﬁﬁ
= sgios i fuesen mezesarios. no ohgtante en cuentn ¢ gue 2l ingreiers enractursl Je la vociedad fM";H < }urr.r ael
F |z columnas RO S8 vean gfectadas por las obras. se ertigndy de por si que bz respuesta va a ser fave e o
§ e ers xtructural R —
: 'Lﬂlr::mnfs el supuesto de wmg respuesta positivg del ingenigre estructiral. po puddo "':"wf!j’r ‘m_ velar por la
.I’#'?::rﬂ? gue gfectins suy calowdor despuéds tenga que retraciarse v of a0 cuandsy fa ‘1""'“:'?'-‘“'] ""“f’ J-mr“. con fas
b idad imsegridad 3 calidad de lav vivienday convruidas La sociedad engienadora debia prover ¥ ol
& g, of fin v ool cobo para eso 32 elaborgron ¥ umedes como eries conroladones velar que se cumplan.

i ; > . i a 27 de
2, independizrte 3t lu sogiedad ergienadora, cumple. mé perritn moniferiories gue en ':'1 aFaEmET fﬂ-ﬂ;uada e.fu i L7 x
é’p:-:r de propietarior v que Iz rige la proplecad horizoreal la cual reglomersa la ey 675, por u-um_m: Lad ro aprobare
'Fg-.-i-.:—'-m.: columngs te foguen, va gue ven un riesgo larerte de dafias en un futuro & Sus wmidades de vivienda.

BB [ grterior quedare arenlo sofre o culminacide de exte proceto
g

il
L g

':3. of despacho a lo anteriormente manifestado por el sefior quajose. per escrito con radicado Wo. 2-2014-
§123565 d 10 de abril de 2014(fol. 43}, le informa:
AT

L,
-

I Por radicadn 1-201275636 de OF de diciembre do 2012 presentd Usied gueja por deficiencias construciivas,

siends la segunda peticion del escrita” “Se ordene o la constructons corregir las medicas de los parqueaderos o
e su defecto se realice el cambin de los parqueaderos gue compre por dor pargueaderos de visdanfes.
R
g 1. dwie su seliciud se imicio le actwaciin por Decreto 419 de 20905 y fue ati como s¢ expidic of Auto 102 de 3 de
'.';* : febrero de 2014, con el gue se inicia la respeciiva imvestigacian. cuyo abjeto ¢5 que se cumpla rorma que rige en
b5 estan caviT

i )
Ha manifestade que se impedird ol sefior Constructor 2 correccicn del hecko ante el temor de afectacion

estructural, por Jo que éste despacho fe indico gue requisites debe cumplir la Sociedad enafenadora para la
IErvE Rt

No obstunte kaber recibids wsted lo informaciin, aduce muevamente qué por decision de la asamblea de
copropfetarios, s¢ impedird aiin cumplienda con fot reguisitas Iz intervenciin de la engienadora

S Ad far comus le fmformd que de todus formas por ser las normas de construccian de orden piblico v de obligatorio
e cumplimiento dadns los requisitos de ley. s¢ deberd prm-g.d.-:ru la correccion de los hecis por Usted demunciado,
f 5 todis vex gue ¢f cumplimiento de la ley NO ex de libre albedrio cumplirla v es precisamente el objelo que encierra
TELy ameatrus foculiodes.

B persistir lo nepativa de fo intervencidn por parte de la comumidad, el despacho decidirg de fonde "‘.[i.u
CERtFTYEr o,
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oja No. 6 de

Continuagj
2 Uacion de |3 resolucidn “Por 1 cyal se impone ién
e l:ﬂl:lﬁr] tangdn con e .y una sancian™
radicado Ng 2-2014.3 trimile dej BDecreto Disirs
. -30997 sirilal 419 e : p . i
(1 49 o iminsner 0 2030150 s ot s s e
anualidad (fol, 46) . con el fin de A Copropiedad a través de radicado N 0, 2-2014-30998 de la misma fecha
N de realizar Audiencia de lnmrrnediacjﬁnir d?::u i&?: Idlﬂiﬁﬂzg? ﬂ":!-'mn 0 am,
Junio de 2014 a las .00 am,

diligencia a [a Isti
QUE asistié solameny '
devuelta y el seffor quejose no se hj:.-,: [‘]]:EE':TI:]IT Admmmmdﬂm' SRR SRR

-
A

Por tal razdn se convoed g ny i

tva audiencia, | I s& ki "
2014-36083 de 04 de m » 10 cual se hizo a la Sociedad enai : ;
ehiiintstoies da T Eiﬁ;}:ﬁfﬁé“ﬁ Lﬁidﬁjmwi 2-2014-36088 de 04 de rr':::?: o 204 tl? ol %“2?? ;q.: "
i o : _con radicado No.2-2014-36092 4 - % bt
'51|'.;:'r gue ‘i"E‘LLI‘.'T_bI'ﬂi‘-:‘I el dia 25 de junio de 9014 Teclia et 1o e o : I?ld;msma [';.-:;:I:m.-fj'l;,q,jz.sl;iu]I1 tﬁﬂﬂlémﬂltﬁ
en 1 que se consign:, q Xpide la constancia de audiencia (fol. 54)

i

Tl

Par la parte Querellante: NO ASISTE 1 (TS

Asiste la seora Representante de la Copropiedad MARLA INES GONZALEZ GANTIVA; Identificad: &
i ; a con .C.

No. 52031 204 Rogord

Por la parte querellada: Fl sefor JORGE LU CGARCIA 7
] . e Bl " = LULY GARCIA ARANGE), identificad
Monteria, quien aeredita ser representante legal suplente de e Sociedad enq.l'e;f:;fwfr mheREy

HECHOS
hos camtenidos en o radicaciin No, Expediente N° 1-201276536 de 4 de

Son motive de fa quefa, los hec
técnico No. 377 de 14 de Maye de 2013, (ol 23-24) que concluyd:

Diciempre o 2042, en el informe
b= Distancia entre cotumnas de parqueaderos 61 y 62
e &t fcreintoncnt . .
mmmm;u;::::: neia del quigioso y teniendo en cuenta gue el hecho afecta zonas privadas y la columna que
. comun de la copropiedad; se concede el uso de la palabra a la sefiora administradora, quien

e g
Wadet previgmenge porel despacho;

- DMy
1 d
| lﬂmhllﬂ'.l' fior Cdmez;  en

rﬂ-"'.ﬁ']-:] .f 'F]

R4 i '
Wﬁﬁd}uﬁjﬁf al parqueadero por el que fuimos citados de propiedad del se
T — tbleg poy fﬁi?d :i; 27 de marzo de 2014, en el punto 10 del acta denominado préposiciones y
7™ ;,-WJH""T COMUNES prohibe a la firma constructora realizar cualquier obra para alterar las
i %3 W v demds en consecuencia ¥ como prucha de lo manifestado anexo siete (7) folios
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& Continuacién de la resolucidn “Por la cual se impone una sancion”

r: . EHR_.[I.—[;:f . ."-!.r:. ST GO o5 m‘fﬂfﬂr fis colummas dade IS fenEnTas & concepio Py -FE!FI-I'ﬂ'N.FHiIII.ﬂ:'i en el
- '}inm ques 19 hay afectaciin estructural con la intervencion que 5 haga. por lo que 1o compartinios
o expresudo por la sefiora Administradora en el sentido de que vayan o quedar micro {fisuras, pueste que hay
i ;:::..-mn_i ii.: L.'u:[ﬂr:rwir.iu gue se Hama abwsar dado que no crea #I:Ih'ﬁfﬁﬂ-""ﬂf-
Em.. TANCIA: El despache defa constancia, que fremte a la intervencidn a realizarse en Jas columrnas,
i_'_n-ﬂ!;:rm_'m.,- dle zonas comunes vo existe acuerdo alguno v teniendo en ciignta que ¢5 la segunda vez que B0 ol
el quejosa, s DECLARA TERMINADA LA ETAPA DE INTERMEDIACION y s¢ confinuara con la elapa
© giguiente del Decreto 419 de 2008, |

: En r-‘-'-lfr.ffcma‘fdj.?rmﬂn quicncs asisiieron. 1{-;,4‘_ 40

-I_Ei sefior  César Augusto Gomez San Judn radica escrito con Mo 1301449079 de 31 de julio de 2014 (fol. 55-
- 36) en el que aduve:

“REF- Repuesta a su Comunicado por Radicado No 2-2014-10998 - lera Citacion de Audiencia
Expediente No: 1-201.2- 75636 de 4 de diciembre de 2002

. Respetado Seftor.

En referencia al comunicado enviado por ustedes o la primera citacicn det 3 de junio de 2014, el cual no prude
o asistir por profiemas ajeroes a mi volurad v gre @ su veZ por pari de la comstruciora Torres Septilveda no se
| presentd porgue s€ canstatis que el correo les fue devielto, razdn por o cul se progranaria ofra citacion

< formai. (3ic)
¢ La sarpresa fue mia el dia de hoy cunando la administradora me Manifesto gie ya s habia efectuado la renmidn
hace un mes ¥ Vo ne recibi por parte de wstedes nodiffcacian algnm. Par tal razdn dejo constancia de que no fui
\potificudo para estd segunda citacidn. Por ofra park solicito a wstedes Si tienen copia del recibide de la carta
- gne por faver me faciliten dicho documettio pard efectmar ung truzabilidad del documenta y verificar si en

i verduad fire recihida por alguios de los ccladores del edificio.

Dado lo anterior procedi a hablar con la doctora Dora Castilly que a pesar de estar en e T
& gentilmente atendid i Hlamadda ¥ me explico que conta 14 habiamas expuesto nuesiro pumta sobre na defar
o igervenir los muros 3 ogue la construciora feni fa intencion de hacerlo, sitiacicn gue no tene sentido ya que
- estamus hablande de las estructrd del edificio v que las consecnencius de tal atropello se verian eit um futuro.
- Adicionalmente, hav que ioner en cuenla que £s um drea comiin ¥ 1o de i uso privativo y que se rigen por s
& mormas de und ;‘-i"nj;m-.;.l’ud hrorizontal. Solo las parqueaderes &8 caiestion son de mi uso privafivo. Par lo anterior
" Ve con precciupaciion cual saria el paso a Seguir renienda de prosemie que la construciord o cumplii con los
& disciios extructurales en los planos prﬂerﬂmﬁu a i coroduria en el diseiio de las mn’:urmu;. crumido :g,fr{;ca;
g -f-. i 1 : : 1 1 i N 3 1 'r -y l MIT i J I!
o Eoncruir en dichos planas salumnas de 40 x30 cmt ¥ fur e :enm.'r}i mfrsfng}r?rfn ﬁr;;l u"..r e M.-g . ; .g: I
£ s, ademds que no cumplic con o mor o s dimensiones de los pavqueadero. De ofra parte fa doe
}E anifesta que los ingenieros fiabiam dicha que futhic problema o devastar las columnas v yo J_'u 5 respondo
Jicho hien: i) seguwudo, que se pongan ¢t mi lugar comog..

e

' .'_"'54_ s eoaas, i} primero, €5 el dlinera que 10 frverid o
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i ___— Continuacion de la resolucidn “Por la cual se impone una sancion™

» HY fercero, no entiend, ; :

B rebunartes un pedazo, o que calculista esiructural disefia unas columnas para luego tener que

- Des
mra:;;:‘irﬁ:ﬂﬂ’: de ustedes que va pasar, cual ex el procedimiento a seguir con la compra que de dos parqueaderos
oo puedo usar uno, en oiras patatras fui azaltado en mi buewa fe por lo constructora.

En respuesta al escrito anterior por escrito con radicade No. 2-2014-53724 de 22 de agosto de 2014
(fol. 57), se le informa al quejoso.

Respetado Seior,
. Atendiendo sus inguietudes a través de escrito de la referencia; Me permito precisarle:

L {Ei"i*c'-r."vmr_:e:rffr anite la devolicion de corren de la citacion a la Sociedad enafenadora a audiencia de
Hif-t!'.'"_l':l':l'?‘cffﬂ:’.’.!{!ﬂ para el dia tres (3) de junio de 2014 a las 8.am, contanda con la presencia de la sefiora
adminisiradora de la copropiedad, debic ser suspendida para citar nuevamente,

2. Tal como lo soportan las consteamcias de correo '
. J , que se adiuntan; se le convoca a audiencia de
::ramm:e_*dhmm para el dia 23 de junio de 2014 o lox 8 am ¥ asi mismo a lo sefiora Adminisiradora
esfas cilaciones fueron recibidas &f 07 de finio de 2014 en la coprapiedad, -

. A la audiencia comparecieron tanto la sefiora Adwministradora MARIA INES GONZ
; ; : - ALES GANTIVA,
carno el Representante legal de la Sociedad enajenadora sefior JORGE LI IS GARCIA ARANGO 4

1. Dentro de la audiencia y a pesar de que el seiior Represemante de la Sociedad enafenadora aduce |
infencion de reparar la deficiencia, lu sefiora Administradora hace manifestacidn expresa de ;
decidida por dsamblea General que no se permitivd la realizacion de obras sobre !{:: mfmqwﬁm
parte de la constructora, hecho éste igualmente manifestado en su escrito de Secha 1-2014215 jﬂ’:li'aeEEP;:

abril de 2014,
%; - 3. Ante lo manifestado por las paries se declara termingda la elapa de intermediacidn y se deja constancia
g 5 de gue se procederd con la elapa siguiente del Decreto 419 de 2008, esto es la decisidn de fondo, la cul

s¢ producird de acuerdo al orden de llegada de la queja, En conclusicn una i ok sl e
de fondo dentro del marco del Decreto 419 de 2008, se le estard comunicande, . L{I;;J' _":%m Ry

ll Decreto 419 de 2008 establece en su articulo 8 Pardgrafo Prime inasi i
. . AN Ea) 1 51 ro, ante la inasistencia de al
; 'Mteresados a la audiencia de intermediacién establece “En los casos en que alguna de los ;,,m,.ﬂﬂ;mgignpﬁf;f:,
v ?&rﬁr a IIIU aucliencia de intermediacicn dfbﬁd}m“mﬂ'ﬂr Sl Iﬂﬂj‘.ﬂl‘f&‘!ﬁ"i‘a;}ﬂr escrito dentra de los cince rj_j dias
. i::-'& -'I-'Ig';.r!gm#.r i la fecha programada para la realizacion de la diligencia. En éste caso se procederd a fijar
M sola vez, wna nueva fecha y hora para llevar a cabo la audiencia dem it
radicacidn de la respectiva ustificacion, " T e waealgicin o mﬁ.ﬁﬁ g
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3 A
s¢ impone und gancidn _
ﬂlplfﬂ haber presentado el quejoso excusd
ocada, no se fija nuevd

Ly . i
%ﬁsmucmm No
L :

.
Continuacion de la resolucién “Por la cual
‘e de acuerdo al anterior precepto normalivo, pard el presente caso 3
:";[mlm del término, por la inasistencia & la avdicncia de ‘ntermediacion previamente cony
r wcha, considerando concluida esta etapa del procedimiento.
&

: e ' _ la administradora del proyecio

1a diligencia de intermediacion por parte de la o n del hecho,

 Que en razén a lo manifestada en

[ Floresta de Alcald, en el sentido que no 5¢ permitiria a la sociedad enajenadora, I

* denominade- Distancia entre columnas de pargueaderas &1 y 62, se concluye gue no . e
¢ habra lugar a prictica de prucbas encaminadas a determinar el estado (fol. actual, considerando asi reunido €
" poervo probatorio necesario parad decidir de fondo, previo el siguiente;

s ANALISIS DEL DESPACHO

[

"'La Subdireccitn precisa que dio inicio a la presente investigacion, en razon 2 Que en la visita de
verificacion de hechos practicada por el equipo téemico el dia 8 de mayo de 2013 en los parqueaderos 61 ¥ 62
- del proyecto de vivienda FLORESTA DE ALCALA, enajenada por TORRES DE SEPULVEDA INGENIERIA
.[': Y CIA, didentificada con NIT. 900,186.312-6 representaca legalmente por ¢l sefior LUIS EDUARDO TORRES
~SEPULVEDA (o quicn haga sus veces) constatd que los hechos molivo de queja presuntamente constituian
" deficiencias constructivas catalogadas en la modalidad de afectaciones Graves, como quedd plasmado en el

*informe téenico No. 177 de 14 de mayo de 2013 (folie 23).

3

una vez revisado el acervo probatorio contenido en el expediente , constituido por la
(Foliv. 23) que concluyd la

I quejz, el informe de verificacion de hechos Mo, 377 de 14 de mave de 2013,
i+ existencia del Hecho [. - Distancia entre colummas de pargueaderas 61 y 62, calificads como afectacicn grave

Eé{!:\hnsmmdn et visita tanto por los quejosn asi como por la Sociedad enajenadora de ello da prueba el acta de
ﬂ}'-'htw, (fol. 22), ¢ igualmente |a constancia de inasistencia a audiencia de intermediacion que obra a ifol. 54) en
_;rf;lu_u que se dejo consignada la manifestzcion expresa de la Administradora de la copropiedad, la decisién de la
- asamblea de copropictarios, asi como del propictario de los parqueaderos, de no permitir la intervencion de las
i-,:,m’aumr:uf., lo que se ratifica por el sefior CESAR GOMEZ SAN JUAN; considera el despacho , que no hay lugar
ddecretar priwctica de pruebas, en el entendida de que [a condicidn de deficiencia constructiva grave se mantiene,

por lo que debe procederse a tomar decision de fonda, toda vez que el debate procesal se ha surtido conforme a

".ll'a etapas del Decreto 419 de 2008Asi las cosas, ¥ siendo como es, que la Sociedad cnajenadora

 CONSTRUCTORA TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA SEM.C con NIT. 900.186.312-6
Tk "'55}‘]11.9:1: legalmente por el seor LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA {o quien j1agg g:ug ﬁcﬂ

£ e en infraccion a lo normado  en el articulo 8 del Decreto 321 de 1992, y Decreto 1108 de 28 4
- dicicimbee de 2000 reglamentario del POT, lo cual tendré coma consecuencia la imposicion de sancidn -de

RRLE

* En este orden de ideas y

_ abstante lo anterior, para efectos de la decision de sancionar se tendrd en cuenta la advertencia tanto de'la

.::'ﬂ::“tmlnm de la Copropiedad, asi como del quejoso de no permitir Ja intervencion de las columnas, podt
i TH SH IreCer que Se Poik en riespo la estructura de las mismas, hecho este al que no puede o : pnr ;
Hlikad, al estar los copropietarios y el quejoso, en pleno gjercicio de sus derechos. st =
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31 Continuacién de la resolucién “Por la cual se impone una sancion”

. El dnimo de correccién manifestado por la Sociedad enajenadora serd tenido en cuenta, pues es claro para la
s subdireccion que estamos frente al principio de derecho de que “nadie estd obligade a lo impasible™, por lo que
no se impondrd  la orden de hacer a la Sociedad enajenadora CONSTRUCTORA TORRES SEFULVEDA
INGENIERIA & CIA S.EN.C con NIT. 900.186.312-6 representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO

TORRES SEPULVEDA (o quien haga sus veces).

Ha de precisarse que acorde con nuestras disposiciones legales toda persona natural o juridica que desarrolle
actividades de construccidn v enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en

las normas especinles sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las consfrucciones.

Esta Subdireccién en ejercicio de las funciones y competencias legales para investigar y sancionar el
incumplimiento de las normas que rigen |z actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, ha
otorgado todas las garantias del debido proceso que permitirin imponer una sancion administrativa a la sociedad
_ enajenadora investigada CONSTRUCTORA TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S.EN.C con NIT.
Q0. 186.312-6 representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA (o quien haga
sus veces) dado gue los compradores de un inmueble, presuponen v parten del principio de buena fe que la
constructora cumplio todas las normas y requisitos iécnicos referentes a la construccidn v desarrollo del proyecto
ofrecido, por lo que en ningin caso podra trasladarse a los  Adquirentes, la obligacion que tiene la sociedad de
responder por el cumplimiento de sus deberes que como enajenador le corresponden.
Por o tanto, teniendo en cuenta el estudio realizado, las pruchas, acta de visita, informe técnico, acta de
audiencia de intermediacidn, defensa del enajenador v demids documentos que obran en el proceso; s considern
procedente imponer sancion administrativa en aplicacion a lo estipulado en el Decreto Distrital 419 de 2008, asi
como al Acuerdo 20 de 1995 Codigo Distrital de Construccion y demds normas concordantes, a la sociedad
enajenadora investigada CONSTRUCTORA TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S.EN.C con NIT.
900.186.312-6 representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA (o quien haga
sus veces) al haber infringido el numeral 12 del articulo 23 y el articulo 114 del Acuerdo 079 de 2003 Cadigo
de Policia Distrital,, Decreto Distrital 419 de 2008; Decreto 321 de 1992 articulo § Pardgrafo 2 v demds
& normas concordantes, motivo por el cual se reitera que serd objeto de sancién consistente en multa la cual se
tazara de acuerdo con la gravedad e importancia que el hecho representa para los propietarios,

La mulla que por este acto administrativo se impondrd, estd encaminada a sancionar la inobservancia de las
~ nhormas seflaladas a cuyo cumplimiento estd obligado quien desarrolle actividades de enajenacion, lo que ha
o g,:lwr.m.ln en el propietario de los parqueaderos, la imposibilidad de su debido uso v funcionalidad para el cual
i'j han sido disefiados.

Ahaora bien, respecta de la indexacion de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento en los criterios
auxiliares de justicia y equidad establecidos en el articule 230 de la Constitucion Politica, consignados alli para
la proteccion ¥ tutela del Estado de Derecho, lo que para este caso, es la vigia de la debida aplicacién de las
:lﬂwmat tue regulan la actividad de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y asi proteger

© manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna. No aplicar la actualizacion de ng sl
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_ Cuqllquanf.mn de la resolucién “Por la cual se impone una sancidn”
“implica que por ser tan irvisorias, el ente de control veria disminuida su facultad coercitiva para conminar a los

_ Administrados a c-.u‘r-_pllir con sus obligaciones impidiendo asi la comision de conductas que infringen la
mmﬁ“ﬂdﬂd de la actividad de cnﬂ_jc“achjn_

Adicipnalmente el este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los incrementos del indice de
 precios consumidor certificados por el DANE, desde el 26 de octubre de 1979, momento en que se [ijaron los
%ﬂ]“"ﬁ de las multas por ¢l Decreto Ley 2610 de 1979, hasta la fecha en que se impone la sancion sin que ello
~signifique el pago de un mayor valor al establecido en la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero pasado a
Eﬁnninus presentes, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en difercntes pmnunciarHicnlﬂs
 jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la
ff'sma de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Fstado y acogidos por esta entidad mediante la Directiva No.

ENI. del 12 de enero de 2010 expedida por 1a Secrelaria Distrital del Habitat
fir

'Cabe adverlir que con relacion a la facultad de indexacidn, EI Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la
Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncid a traves de
* sentencia de 30 de mayo de 2013, indicando que la actualizacion dincraria de las multas impuestas por este

%"Desgmchn son totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracion se procede a transcribir unos aportes
del mencionado fallo, en el que se expresd:

“Extima la Sala que el procedimiento de actualizaciin, indexacion, indizacion o, simplemente,
carreccion maonetaria, no implica el reconocimiento de w derecho adicional comoe un perjuicio o, si se
quiere, la imposicion de una sancidn adicional.

Para la Sala resulic absolufamente clare que las sanciones, cualguiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principio de Legalidod de la Pena, esto es, clehen ser antorizadas por el Legislador y ser
impuestas, previo el iramite de un debido process en el que se le respete el derecho de defensa y
apusicidn al sancionadeo,

Sin embargo, la sala reitera, guo csle no ex el caso en el gue se procede a realizar fa correccidn

mionelaria de Simas r'mﬁ::lgﬂdﬂs. 'r esle eventn lo e e exid haciendo o simplemenle Iracr a valar
presente_las sumas_de dinero gue, por el poso del tiempo, _han perdido poder de adguisicidn o de
compra_Nada mds que eso. Esid lejos ele constifnirse en una sancion econdmica a favor de quien se
FECORGZCA,

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio {21 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella s gjusta a lns principios y reglas propios de la
Actualizacidn Monetaria, ya que en plla no se prevén mulias adicionales ni sanciones diferentes o las
previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979, Lo tinice que_hace la Directiva cuestionady es afustar,

actualizar, corregir a valor presente ynos valores que por ¢l paso del tiempo se encuentran depreciados, g
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= v = H Iﬁ‘n“
Continuacion de la resolucién “Por la cual se impone una sancl S
lo gue ohedece a la aplicacidn de los principi jusfici ' #(Negrillas y subrayas
texto).

Para la actualizacion de la sancion se da aplicacidn ala siguiente It ormula:

IPCY
IPCi

valor establecido en la I::.'_E-ﬁ de |
ncial - recogida parcialmente por

VYP=VH x

B0 de 1979 ¥
968 y los decretos 21
el Consejo de Estado m;!i
a5 al consumidor del mess cn 1:1,: 51: ﬁj::;‘lﬁm;::ﬁi:h]_: ds:nlc:ﬂg
indi i icnie a
ropticay nln:ﬂn:sfrfcﬂifmdﬂ por el DANE para el

bla que se incorpora a continuacion:

Siendo (VP) el valor presente de la sancidn y {"-f_ll}rcl
98 de 1987. Los indices, scgin la aplicaciin .junsprud-: 1
concepto 1564 de 2004- corresponderian al Indice de Precias
por la ley ¥ en el que #s1a es aplicada, siendo entonces ¢l IPCi

{fecha de entrada en vigencia del Decrelo 78 de 1979) y el IPCF (indice Fi

i inistrati i i ta
momento en que se expide el acto adminisirative sancionatorio, conforme a la
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ALCALDLE MAYDR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARMS DE bDTAT

- <OLUCION No 775 DE 22 DE MAYO DE 2015 Haja No. 13 de 14

Continuacion de la resolucion “Por la cual se impone una sancion”
_ i iS0S
1 1 . . i wliente a DIES MIL PI:'S'G
de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, ¢l valor correspol NTOS SESENTA v

- por o tanto, )
/CTE, inde : ¢ {ILLON DOSCIE
10.000.00) M/ICTE, indexados a la fecha commesponden a UN N > 58 QUINIENTOS

UATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (§1.264.154) PESOS MICTE. y L Vit i
L. PESOS ($500.000.00) M/CTE. corresponden a SESENTA ¥ TRES MILLONES DOSCIEN ros SIETE

| i SETECIENTOS PESOS ($63.207.700.00) M/CTE.

la

los hechos contenidos en

saluar

I
“UEp razon a los valores descritos en el inciso anterior ¥ luego de ¥ S camoIn
 investigacion, que afectaban las dreas privadas (parqueaderos 61 y 62) de inmucble que nos A¢UR, i ion a
reparacion de las deficiencias, procederd esta Subdirecel it
0

r orden de hacer respect
cado coma afectacion grave:
pacho de oponerse @ las
den de reparacion para.la

W intencion de la Sociedad enajenadora de realizar la
fmponer sancion administrativa a la sociedad enajenadora v se abstendri de impene

f__&;lﬁfhn denominadn [ — Distancia entre columnas de parqueaderos 61 v 62, colifi
" en razon o que fos propietarios han realizado manifestacion expresa ante el des
g;,'cmﬂccinms propuestas por la enajenadora; haciendo que sea improcedente la or

E* Sociedad.
7 _ : :
g" Por lo anterior ¥ siendo que se encuentra establecido que la Sociedad enajenadord no cumplio con el deber legal

‘f de observar Decreto 321 de 1992 articule B Pardgrafo 2 reglamentado por el Decreto 1108 de 28 de diciembre Elt';':
00: el Despacho impondra sancion por valor de diez mil pesos ($101.000) gue indexados a mayo de 2015
cormesponden a UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y
- CUATRO (51.264.154.00) PESOS M/CTE. a la enajenador CONSTRUCTORA TORRES SEPULVEDA

-6 representada legalmente por el sefor LUIS EDUARDO

e ;
las razones que sustentan la parte motiva de esta

?Tﬁ.aﬂ?E
a - T

© TORRES SEPULVEDA (0 quien haga sus veces). por :
- Resolucion:

:-En mérito de lo expuesto este Despacho,
3 ' RESUELYVE:

, :‘jﬁltTi{TlJLﬂ PRIMERO: Imponer a la sociedad enajenadora CONSTRUCTORA TORRES SEPULVEDA
S INGENIERIA & CIA S.EN.C con NIT. 000, 186.312-6 representada legalmente por ¢l sefior LUIS EDUARDO
or valor de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA

& TORRES SEPULVEDA (0 quien haga sus veces), multa p
CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($1.264.154.00) MICTE, por las razones que

IF%’-I'l*hlizl'lt:m la parte motiva de esta Resolucion:
CDISTRITAL Dt TESORERIA, con NIT 89999906 1-9 dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de
INICAMENTE DEBERA REALIZARSE EN LA VENTANILLA DE
ON DISTRITAL DE TESORERIA UBICADA EN - EL

B 2 presente resolucion, PAGO QUE U
G ONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECC ITAL
SUPERCADI, con destino a financiar los programas de reubicacion de los habitantes de zonas de alto riesgo,
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e RESOLUCION M 778 DE 12 DE MAYO DE 2018 Mojs No. Hhde

B
Continuadidn de la resedueiin “Por b cual se impone una sngion

: _ - on deberi
B 1 confoomidad con o dipotaio en ol nciso 4 del articulo 56 Jde la Ley ¥ T <8 “:_:E::;:tm

B acrodhitane makiante presendagiin ante e despache del reeabo de caga gue sigidnle Taomt o8

b 1 1edad perimio
L ARTICULO TERCERO: Nouficar ¢ contemdo de ewa Resoluenm a gpig mﬁﬁlﬁ H"I::‘:
| CONSTRUCTORA TORRES SEPUULVEDA INGENIERIA & CIA SENC con NIE oy

© pepresentada legalmente por ¢l sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA (0 guien hiagh SUs ¥et

ARTICULO CUARTO: Notilicar ¢l contenido de esta Resolucion al scflor CESAR .-\'_l Il'-!.ThiP ’-:“ME"‘ SAN
AN, propectano de bos parqueaderos bl y 62 v a I sefor MARIA INES (W h'“i:'--"'it-i'-f': L*'F"*T’_‘"“"* o ‘:’l
calidad de Admimstradora {0 a quien haga sus veces) del Proyecto FLORESTA DE ALCALA  ubicado en fa
Carvers 21 No 137- 38

. T

C L ARTICULO QUINTO Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este l}ﬁ.mt:'-'m
: de apelacion ante la Subsecretana de Inspecaion, Vigilancia v Control de Vivienda de la Secretaria [hstrital Jel
Habaat, Jos cuabes podian iterponerse por esento en b diligencia de notificacion personal, o dentro e los digz
(101 dias sogusentes a ella o a la potificacion por avise,  de conformudad con o dispuesto en fos articubos 71_? ¥
siguientes de la ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Admimstrative » de lo Contenuioso Admauatrabivo
y en literal i articalo 20 det Decreto Distrital 121 de 2008

= ARTICULO SEXTO La presente resolucion nge a partie de su cpecutona,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd 13.0., a los veintidos (22) dias del mes de mayo del afo dos mil quinee (201 5).

FELIDA DEL O, RODRIGUEZ FERNANDEZ
A Sitbdivectons de livestigacionss v Control Je Vivienda

':' S Fruyectn Brows Castitle Valderedmey - Profeoniad Usiser sinr og S8 b
Bt Keviza y Aprobe wagira Castetbanee M asivatone S0
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ALCALDIS maron
DE BOSOTA DL,

tll:l-!‘h-:ill r}.lil:.'i.l

INFORME DE VERIFICACION DE HECHOS No. 377

14 de mayo de 2013
Radicacion No: 1-2012-75636 de 04 de diclembre de 2012
Queja: 1-2012-75636-1 p
Proyecto: FLORESTA DE ALCALA
Direcclon Proyecto: Carrera 21 # 137 - 38
Inmueble: Apartamento 502, Tome A
Localidad: USAQUEN
Estrato: 5
Quejoso: CESAR AUGUSTO GOMEZ SANJUAN
Direccidn del quejoso: Carrera 21 # 137 - 38, apto. A-502
Enajenador: TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA
Direccion del Enajenador: Carrera 14 B # 108 - 30
Registro enajenador: 2011003

Radicacién documentos: 400020110007-1 de 07 de enero de 2011, 40 apartamentos

VISITA,
Fecha: 08 de mayo de 2013
Funcionario: ARMANDO BLAMCO V. _
Asislentes: Sr. CESAR AUGUSTO GOMEL, quajoso

gr. MAURICIO RODRIGUEZ, delegado del enajenador

Este informe técnico &5 um pre::cedir_rﬂentu
previo para establecer la procedencia de
investigacion en términos del Decreto 418 de
7008, Es el resultado de una inspeccion visual,
por o tanto, los conceptos emitidos estan
basados en  caracteristicas  externas

8 encontradas y acogiendose a lo sefalado en
dicho Decreto.

% La gueja hace relacidn a areas privadas. El
B apartamento se entregb en junio de 2012

HECHOS VERIFICADOS
El quejoso denuncia en su queja escrita fitraciones desde cubierta y problemas con los

parqueaderos 61 y 62, adquiridos con su apariamento. En la visila el quejoso afirma gue

las filtracicnes fueron corregidas y centra su gueja en dos hechos sobre los pargueaderos.
Se dej6 consiancia en el acta.

Bogoti D, C.; calle 52 # 13-64, PRIX. 3581600, www.habitutbogota.gov.co
PMOS-FO264-V]

PR EI ]

Represeptariie Legal
T.S. INGENIERIA & Cia. S, en G,
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. ALcaLnis MaYoR
EIE_EEGGTL DC.

SECRETARLA DL bataT

pagina 2 de 2 .
1 — Distancia entre columnas de parqueaderos &1 y 62

Cluejoso reclama que 13 mEdldEIlJ dz ,iE.EE_'pE
parqueaderos en plano es de 2.33 ¥ 4.50-
pero que en la realidad tienen 1.83 % ﬁad
Adjunta plano con licencia de propie -
horizontal (folio 10). En dicho plano sehn
gue los estos lienen 230 m. de anc 2
peroc ambos cuentan con columnas que

adentran 30 centimetros, lo que de;_a UHEII
distancia efectiva de 2.00 m. medida a'
borde de columna. Se recuerda que e
Decreto 321 de 1882, en suU Articulo B

dice:

; ' ar
Paragrafo 2°- Cuando el cupo de estacionamiento esté fimiaac por LNo o8 Sus S;H;lu:n(flhn
columnas, las dimensiones citadas se pueden tomar al efe de las mismas En n_mm;n_riﬂ ey
minimo del cupo tomado al borde de las columnas pueds Ser inferigr a 2.00 melrgs.
fiera de texto)

Al medirse la distancia entre caras se obtuvo 3.98 melros a nivel de piso y 3_.99 metros a
nivel medio de altura, donde coma minime —segun plano y norma— deberlla medirse =~
metros (ver imagen). Se constata que en ambas parqueadsros no s& cUmpid la medida
minima. El hecho es una deficiencia consfructiva que afecta lE',E‘. condiciones de uso de
ambos parqueaderos, razon por la que se cataloga como afectacion grave.

9 — Tamafo de columnas diferente a la de los planos

El quejoso alega que de acuerdo al plano con licencia aportado (folio 10), las columnas son
de 30 x 40, pero que se hicieron de 40 x 40 perjudicando su area de parqueaderg.

El plano en cuestién es de propiedad horizontal, las medidas en él establecidas indican el
perimetro de la propiedad y no el tamafic de las columnas. De alli se toma que las
columnas se adentran 30 centimetros en el parqusadero —medida que se corrobord en
silic—, pero no que este sea su tamafio total. El plano de sotano de la radicacién del
enajenador ante esta Secretaria (carpeta 31228) no tiene acotacién en columnas. No se
establece deficiencia constructiva ni desmejoramiento por este hacho.

) Pl
/ UUU
e R

Arq. ARMANDO BLANCO V.
SDH - SIVCV \Q’

Bugotd . C., calle 52 8 13-04, P 3381600, !"‘.""l.bllh.j'ﬂ'.un- 580V,
PMOS-FO264-Y) sl LRIV 0)
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RESQ W
LUEIDh:Nn. 1249 DEL 31 DE JULIO DE 2017 Pég. 1 de 11

Por la cual se clerra una invest igacion administrativa y se

LA SUBDIRECTORA D INVESTIGAC
SSTIGACT
LA SUBSECRETARIA o
VIVIENDA DE

aordena su archive "

ONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de lag atribuciones conferidas por lu Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretas Distritales 419, 121 de 2008, ¢l Acuerdn 079 de 2003,
demds normas concordantes, Yy

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investipaciones ¥ Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia v Contro) de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hbitat asumié
conocimiento de la quej interpuesta por los sefiores NORMA MONICA DIAZ T ALERO,
LEONARDO DIAZ TALERO y CARLOS ENRIQUE DIAZ TALERO en su condician
de propietarios del apartamento 201 del proyecto de vivienda EDIFICIO FLORESTA DE
ALCALA ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 21 No. 137-38 de esta
ciudad, por las presuntas deficiencias existentes en las dreas privadas del citado inmueble,
contra la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C.
identificada con NIT. 900.186.312-6, representada legalmente por el sefior LUIS
EDUARDO TORRES SEPULVEDA o guien haga sus veces, a Ja que le correspondid el

radicado No. 1-2015-38932 de 19 de junio de 2015, Queja 1-2015-38932-1) (Folios 1-10).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccitn Vigilancia y Control
de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entided, se constato que la responsable del
proyecto en cuestion es la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA
& CIA S EN C, identificada con NIT. 900.186.312-6, a la que le fue otorgado el registro de
enajenacion No. 2011003 (Folie 23).

A

Que en cumplimiento del Articulo 4° del Decreto Distrital 419 de 2008, a través de oficio
con radicado Mo, 2-2015-41488 del 1 de julio de 2015 (Folio 11), se procedié a correr traslado
de la queja a la sociedad enajenadora, para que se pronunciara al respecto e indicara si darfa
0 no solucidn a los hechos motivo de queja.

"
A

- e b

e i

(Que la enajenadora en atencion al traslado de los antecedentes, mediante escrito al que }c
correspondit el radicado No. 1-2015-50811 del 14 de agosto de 2015 (Folio 1 3), se pr:fnlunlmﬁ
frente a los hechos contentivos de la queja, anexando copia del acta de ecuerdo ¥ conciliacitn
celebrada el din 30 de julio del 2015, con los sefiores NORMA MONICA DIAZ TALERO,
LEONARDO DIAZ TALERO y CARLOS ENRIQUE DIAZ TALERD, en la cual los up

r L - .I 1 i - i
R
e ;

-
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'
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RESOLUCION No. 1249 DEL 31 DE JULIO DE 2017 Pig. 2 de 11

optinuacs 1 Lonzi = ; :
. : ordena su arelive
quejosos reciben una - e s , e
B S l;“m: dineraria. v a cambio asumen bajo su responsabilidad las
todas las anomalias gue denunciaron en la queja. Fximié

ey s . éndolos de cualquier
responsabilidad sobpe cualquier evento :
3 nto que a futuro se presents sobre ome
del inomeble gue == relacionaron en Ia aula presente sobre [os elementos averiados

Que de conformidad con los anteriores antec
del _Al'ﬂ_ﬂ-l!ﬂ 5% del l[lfecr:m Distrital 419 de 2008, esta Subdireccion estimd necesaria la
realizacién de una visiia de cardcter téenico, diligencia que se realizé el dia 25 de febrero de
lﬂ{ﬁ ¥ se contd con la asistencia de la sefiora NORMA MONICA DIiAZ TALERO, en
calidad de propietaria del apartamento 201 del EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA -
FRDI?[E DAD ;:IDRIIUF'E‘AL v del sefior JORGE LUIS GARCIA. en representacion de
la suct_ﬂdﬂd enzjenadora, situacion que se plasmod en el acta de visita obrante a folio 20 del
expediente, de [a mencionada visita se elabord el Informe de Verificacion de Hechos No. 16-
235 de 7 de marzo de 2016 (Folios 21-22), en el que se concluyé:

edentes ¥ en concordancia con ¢l Parigrafo 1°

A--- ) HALIAZGOS

Denitro del requerimiento previo estipulado en el Articulo Cuarto del Decreto 419 de
2008, se solicité a la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERLA &
CId 5 EN C, rendir los descargos pertinentes respecto a los hechos denunciados por
la sefiora NORMA MONICA DIAZ TALERO,

Mediante radicado 1-2015-30811 de 14 de agosto de 2015, ¢l enajenador expuso entre
olfras cosas lo siguiente:

“f...) anexo copia del ACTA DE ACUERDO ¥ CONCILIACION celebrada el dia 30
de julio de 2015, entre nuestra Empresa y la seffora NORMA MONICA DIAZ TALERO

Y OTROS.

En ella, los guejosos reciben una suma dineraria, y a cambio asumen bajo su tinica
responsabilidad y autonomia las reparaciones de 1odas las anomalias que denunciaron

en la queja, (...)"

Con base en lo anterior, en la visita de verificacion se pudo establecer, que la
propietaria del inmueble, con la suma dineraria aportada por el enafenador, intervino
Y subsand las inconformidades denunciadas y que a continuacion de enuncian;

-GRIETAS | EN. EL HALL DE ACCESG Y EN DIFERENTES SITIOS DEL
APARTAMENTO. . - - ¢
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PUERTA DF DIVERION DEL BANO PRINCIPAL DESCUADRADA Y
. DEXNIVRLADA

ENCHAPES DEL BANO PRINCIPAL AGRIETANDOK
PINC DEL BANO PRINCIPAL SUELTO Y DESNIVELADO

LAVAMANGOS DEL RANO PRINCIPAL ¥ EL DEL BANO SOCIAL MAL
INSTALADOS Y CON GOTERAS

FPUERTAS QUE NO CIERRAN

7 Em cucirgo of Aecho demnciado como HUMEDAD EN EL TECHO ¥ LA PARED D
; GOSN DK GARAIES rad ¥ a4) se verifico gue la sociedud ergjenadiory adelanto
!‘r..-.- mtervenciones de cardoter iomico. relacionado con tratamiento Je flvuras en la care
exversw de la placa de entrepiso. con el fin de contrarvestar ¢f efecto de fitraciones
e gue provesdan Je ¢sta super ficie

A M obstare. al momento de La tnspeccion se identificaron patologias en lu carg interny
e e la placa de entrepise. asociidas con flltractones

Cam huase en lo antenior se calaloga este hecho come wia defic renciy CORMPNCT, gue
afecta las comdiciones de habitabilidad comravimendo Ly Ji POsiCiones comlenickay g
Capliulo 8.3 del Acwerds 20 de 1993, gue  letra dice '

CAPITULLY B.S
PEOTECCION CONTERA LA INTEAMPERIE
Secyion B 51 GENERAL

ARTICULD B8 11 Las requisios de

OC e s fone s BNERIMGS HidOE S s Jr

}'.w vpitule establecen las morwas
EREF G it PO / I
e . 5w Frotecoidn auecunds contrg g

ARTICULCY 3.1 2 Deben wtliizarse muteriale

5 pry :
vilificacioney o paartes de elles reststem prisiss ¥ Mioutes Mm

ey it o frete e UMD e exige
exte vapitulo v deben i e ondeemids fos rrquf:ﬂw u;;i'rm;::: .i.!: :ﬁ..- "":;l"—' - d
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RESOLUCION No. 1249 DEL 31 DE JULIO DE 2017 Pig. 4 de 11
Continuacidn de la Resolucion “Por la cual se clerra una investigacidn administrativa y se
ordena su archivo "

fald,
AR?ICLLD B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacidn, estructurales o no, que
esten en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad,
la fﬁmﬂﬂrﬂfﬂrﬂ' ¥ -L'Hl'-lllq uier Filigv .ﬂg‘gﬂfﬂ- exlernog que Pugdg r]'ffn:.'m'r lerrifo la ﬂpﬂriﬂ?‘lﬂjﬂ'

Il Yy caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene,
[ salubridad y comodidad internas bl

Que éste Diespacho en cumplimiento del articulo 6° del Decreto Distrital 419 de 2008, ordent
mediante el Auto No. 1130 de 29 de abril de 2016 (Folios 24 a 28), abrir investigacion
administrativa en contrn de la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA
INGENIERIA & CIA § EN C, identificada con NIT 900.186.312-6, representada
legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien haga sus veces,

acto que se le comunicd al quejoso y del que se corrid traslado a la sociedad enajenadora, de
conformidad con la norma citada (Folios 29 a 37).

Que la sociedad enajenadora investigada mediante documento 1-2017-43178 del 06 de junio
de 2017 (Folios 44 a 45) descorrid el traslado del Auto de Apertura No. 1130 del 29 de abril
de 2016, indicando que ya habian llegado a un acuerdo transaccional con los propietarios del
inmueble afectado y “sus compromisos ya se habian cumplido™. Por otra parte la sociedad
enajenadora expone que ¢l hecho versa sobre “UNA NUEVA ANOMALIA, que nada tiene
que ver con las anomalias que habla motivado la conciliaciin” y que “se cumple en
Agosta/2017, ya cinco afios de haber entregado el apartamento ™.

(Que esta Subdireccién en atencion al Articulo 8° del Decreto Distrital 419 de 2008, programo
audiencia de intermediacion para el dia 25 de mayo de 2017 (folios 38 a 40 ), la cual no se
celebra por la ausencia de las partes convocadas como se documenta con el acta No, 2017-
SDH-1-2015-38932-1, obrante a folio 41 del expediente.

; ento con radicado 1-2017-39549 del 26 de mayo de 2017, los sefiores
| guntnmmcimﬁdjxg:?:i DiAZ TALERO, LEONARDO DIAZ TALERO y CARLOS
. ENRIQUE DIAZ TALERO, en calidad de propietarios del apartamento 201 del proyecto
b viviends EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
" remiten a esta Subdireccion un oficio firmado en cl cual manifiestan que la afectacién
. correspondientes al hecho “HUMEDAD EN EL TECHO ¥ LA PARED DEL B0 LUK 5405
. GARAJES (63 ¥ 64)” habia sido atendida de manera satisfactoria por parte de la sociedad
enajenadora TORRES SEP [LVEDA INGENIERIA & CIASEN C,enla misma misiva
también dan cuenta del acuerdo econdmico alcanzado entre sl s s BURICHRAY
demiis hechos denunciados, por Jo que aseguran que la cnajenadora “ha corregido los
problemas menclonados en la queja elevada”.
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Continuacion de la Resolucisn “Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se
| ordena su archive "

Que teniendo en cuenta que la etapa de intermediacién quedd agotads; que el término
probatorio es potestativo de la administracion y que las pruebas que existen dentro del

proceso son suficientes para su resolucion, esta Subdireccion procederd a decidir de fondo la
presente actuacion, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

1. Competencia |

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de

inspeceion, vigilancia v control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que

realicen actividades de enajenacion de cinco o méas inmuebles destinados a vivienda. Lo !
anterior de conformidad con el numeral 12 del Articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el

Acuerdo Distrital 16 de 1997, Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078

de 1987, Decreto Nacional 405 de 1994, Decreto Distrital 419 de 2008 v Decreto Distrital

121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y
control de la actividad de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7* de articulo 2 del Decreto 078 de 1987, en virtud del citado
articulo 2 y competencias asignadas al Distrito Capital v en particular a la Subsecretaria de
Inspeceidn, Vigilancia v Control de Vivienda se encuentra la de controlar la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, funcidn que desarrolla mediante la facultad
de tomar los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de
las normas que rigen dicha actividad, a través de la imposicitn de 6rdenes y requerimientos,
facultades que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de
1979, que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no
~ cumplan con las drdenes o requerimientos que se expidan,

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles

_ destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad
' dela obra e im nes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las
. correspondient ones”

. En atencion a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente pam_ﬂdelanlur
ln presente investigacion cn contra de la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA
- . INGENIERIA & CIA S EN C,, identificada con NIT 900.186.312-6, representada Gd
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Continuacion de 1g Resalucian

“Por la cual se cierra una investigacidn administrativa y se
ordena su archive "

legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TO RRES SEPULVEDA o quien haga sus veces,

por el hecho correspondiente a: “y UMEDAD EN EL TECHO ¥ LA PARED DEL DE LOS

DOS GARAJES (63 Y 64"

» especificado en el Informe de Verificacién de Hechos No. 16-
235 del 07 de marzo de 2016 (Folios 21 y 22).

2. Desarrollo de la actuacion

La presente investigacion se adelants respetando el debido proceso que se debe ohservar en
todo tipo de actuaciones adminisirativ

as, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en
numerosas jurisprudencias el alcance

del derecho constitucional del debido proceso en lo que
a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

"Es a este diltimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actiaciones Judiciales y administrativas. " La Corte,
€, humerosas sentencias, ha explicade el alcance de este principio, especialmente
cuando se refiere al debido proceso administrative. Ha sefidlado que excluir al
administrado del conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por ende, la
posibilidad de controvertivia antes de su imposicion, vulnera el derecho fundamental al
debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de

derecho. También ha manifestado esta C arporacion, que lo gue la norma constitucional
pretende es que la aplicacidn de una sancidn sea el resultado de un proceso, por breve
que éste sea, ain en el caso de que la norma concreta no lo prevea,

™ (Subrayas y
negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracidn aplica una norma legal, gue al mismo tiempo
limita un derecho, la decision carrespondiente debe ser no sélo producto de un
procedimiento, por sumario que ésie sea, sino que la persona afectada, sea informada
: de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo, De lo contrario, estariamos
:_ . frente a un poder absoluto por parte de la administracién ¥, probablemente, dentro del

campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas eportunidades ha sefialado la
Corte no corresponden al Estado de derecho. ™

Cabe precisar gue la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
.. de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademds, como lo
e expresa el artfeulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa;

- la competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso; ¢l derecho a

—

—

o Semencia T-000 del 1 de febrero de 1998, fvl ", DF, Jorge Arangn Mejla
7 Sentencia T-350 del 3 de agosto de 1997, M.P, Dr. Jorge Arangn Mejla
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Continvaciin de la Resolucisn " Por la cual se clerra una investigacidn administrativa y se

& ordena su archive "

i una resolucién que defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la
& ocasion de presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego,
la plena observancia de las formas propias de cada proceso segiin sus caracteristicas.

Esta situacion efectivamente se evidencia en ¢l caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa dio cumplimiento a los decretos distritales y demds normas sobre la materia,

asi como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a legitimacion,
notificaciones, pruebas, competencias y recursos.

Con fundamento en ello, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la 6rbita de
sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la actuacion administrativa
s adelantd de conformidad con el procedimiento correspondiente (Decreto Distrital 419 de
2008).

3. Anilisis probatorio

Esta Subdircecion precisa que dio inicio a la presente investigacion, en concordancia
con lo establecido en el Informe de Verificacidon de Hechos No. 16-235 del 07 de marzo
de 2016 (folios 21 y 22) por la deficiencia constructiva correspondicente a “HUMEDAD
EN EL TECHOQ ¥ LA PARED DEL DE LOS DOS GARAJES (63 Y 64)™, hallada en los
parqueaderos 63 y 64 del apartamento 506 del proyecto EDIFICIO FLORESTA DE
ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL, enajenado por la sociedad TORRES
SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, identificada con NIT 900.186.312-6,
representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien
haga sus veces, constatando que el hecho objeto de queja corresponde a una afectacidn
: en las dreas privadas del citado inmueble y que fue catalogada como una deficiencia
g constructiva calificada como grave.

Aunado a lo anterior es menester para este Despacho observar lo manifestado por los

. propietarios ¥ quejosos en la comunicacion remitida con radicado 1-2017-39549 del 2 de
© - mayode 2017 (Folios 42 y 43), en la cual los sefiores NORMA MONICA DIAZ TAL ERO,
. LEONARDO DIAZ TALERO y CARLOS ENRIQUE DIAZ TALERO, manifiestan que
_f“ . lasociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, intervino
i‘: ~ satisfactoriamente la afectacion presentada en los parqueaderos 63 y 64 del EDIFICIO
* FLORESTA DE ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL y ratifican que los hechos

denunciados en la queja 1-2015-38932 de 19 de junio de 2015, habian sido subsanados en su
totalidad. :

In conelusion, este Despacho logrd establecer que la deficiencia constructiva calificada Cf

t b
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Continuacion d T
¢ la Resolucion “Por lg cual se cierra una investigacion administrativa y se

erdena su archivo

E]:Ea %;EL referente a “HUMEDAD EN EL TECHO ¥ LA PARED DEL DE LOS DOS
(63 ¥ 64)", especificados en el Informe de Verificacion de Hechos No. 16-235

de 7 de marzo de 2016 (Folio 21 y 22). fue subsanado por la sociedad enajenadora
"Wﬂﬂligﬂfln en coherencia con lo manifestado y firmado por parte de los quejosos ¥
F:“’P'ﬂ“f"lrﬂs de los Pﬂl‘t;]ilendc:rus 63 y 34 del apartamento 201 del EDIFICIO
FLORESTA DE ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL (Folio 42).

4. Aniilisis de descargos

Lin atencidn a lo uxprqsgdu por la sociedad enajenadora en el documento con radicado No.
1-2017-43178 de 6 de junio de 2017 (44 y 45), este Despacho no hard pronunciamiento

algu!w{ por considerar que no lo allegado no aporta nada nueve a la investigacién
administrativa adelantada,

5. Fundamento normativo de la decisidn

De todo lo anterior se colige, que el hecho materia de investigacion pendiente por atender
fue intervenido a satisfaccion, por parte de la sociedad enajenadora en el tema concerniente
a “HUMEDAD EN EL TECHO Y LA PARED DEL DE LOS DOS GARAJES (63 Y 64)"
. especificado en el Informe de Verificacion de Hechos No. 16-235 del 07 de marzo de 2016
(Folios 21 y 22), en observancia de lo establecido en los articulos 23 (Numeral 12), 114 y
121 del Acuerdo Distrital 079 del 2003 y el numeral 4° del Articulo 49 de la Ley 1437 de
2011 que sefialan:

“ (...} ARTICULO 23.- Quienes adelanten obras de construccién, ampliacidn,
modificacidn, adecuacidn o reparacidn, demolicidn de edificaciones o de
urbanizacidn, parcelacion para construccion de inmuebles o de terrenos en las dreas
rurales o urbanas, ademeds de observar todas las normas sobre construccion de obras
y urbanismo, deberdn obtener los conceptos previos y las licencias a que haya lugar y
tienen ademiis la oblipacidn de adoptar las precauciones para que los peatones o los
vecinas de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
consirucciones.

(i) 12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enafenadas y
cumplir con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptanda las
medidas téenicas previstas en las normas ambientales vigentes ¥ lay condiciones

ofrecidas en la venta,
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Continuacion de la Resoludion “Por [a cual se cierra una investigacidn administrativa y se

i ordena su archivo"

.-:lR T{EDLH 114.- Enajenacidn y construccidn de vivienda. Toda persona natural o
jurldica que desarrolle actividades de construccion y enafenacion de inmuebles
{fﬂﬂlﬂﬂdﬂf a ph’l.EFHfﬂ, dﬂ‘bﬂ EHHIPJII.T‘ COH ,ﬂ dfﬁpﬂﬂﬁ[ﬂ en ;m HOF RS E_g:P.Ef,,‘fﬂf-E’.i‘ .ﬁ'ﬂ‘bﬁ?
la materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.(...)

(200))ARTICULO 201.- Subsecretario de Control de Vivienda. Compete al
Subsecretario de Control de Vivienda, con el abjeta de promover, prevenir, mantener,
preservar o restaurar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden piiblico,
de conformidad con lo dispuesto por la ley 66 de 1968, los Decretos leyes 2610 de
1979 y 078 de 1987, la Ley 56 de 1985, en concordancia con las leyes 9 de' 1989
y 388 y 400 de 1997, el Acuerdo Distrital 6 de 1990, ¢l Decreto 619 de 2000 y las
disposiciones que los modifiquen, complementen o adicionen, ejercer las funciones de
inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas dedicadas a la
engjenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda o a planes y
programas de vivienda realizados por el sistema de auto construccidn y de las
actividades de enafenacion de las soluciones de vivienda resultantes de los mismos.

Deberd iniciar las aciuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado
la enajenacian ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fullas en la calidad de los
mismos, que atenten contra la estabilidad de la obra e impartir Grdenes y
requerimientos como medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones.

Ley 1437 de 2011

Articulo 49. Contenido de la decisidn. El funcionario competente proferird el acto

administrativo definitivo dentro de los treinta (30) dias siguientes a la presentacion de
los alegaios. >

El acto administrativo que ponga fin al procedimiento administrativo de cardcter
sancionatorio deberd contener (negrilla fuera de texto);

(...)

4. La decisidn final de archivo o sancidn y la correspondiente fimdamentacidn "

En conclusion, este Despacho logrd establecer que la deficiencia constructiva calificada
como grave referente a “HUMEDAD EN EL TECHO Y LA PARED DEL DE L0OS DOS
GARAJES (63 ¥ 64)”, y especificada en el Informe de Verificacién de Hechos No. 16-235

del 07 de marzo de 2016 (folios 21 y 22), fue subsanada por parte de la sociedad
cnajenadora.

Asl lag cosas, teniendo en cuenta que desaparece para la Administracién el hecho referente o aﬂ
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Continuaciém de la Rebolucién " Por fa cual x¢ clerra una investigacion aclminisirativa y s¢
i ordeng su archivo”

“HUMEDAD EN ELTECHO ¥ LA PARED DEL DE LOS DOS GARAJES (63 ¥ 64)",
especificado en el Informe de Verificacion de Hechos No. 16-235 del 07 de marzo de 2016
(Folios 21 y 22), violatorios u las normas que rigen su competencia, habiéndose probado la
imposibilidad de q:mli'l_hnr responsabilidad en contrn de la sociedad investigada, en razon a
que corrigid el hecho mencionado anteriormente, este Despacho procederd a ordenar el cierre
de la investigacidn ﬁlmhﬁmrmivu y su correspondiente archive, sin perjuicio dr:' la
responsabilidnd que le ntafic por la reaparicidn de los hechos dentro de los términos
dispuestos por el artlculo 14° del Decreto Distrital 419 de 2008,

Lin mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVLE

ARTICULO PRIMERO: Cerrar y archivar In investigacion administrativa adelantada en
contra la socicdad enajenadors TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIASENC,
wentificodn con NIT 900.186.312-6, representada  legalmente por el seflor LUIS
FDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien haga sus veees, scluacion a la cual
correspondit el rdicado No, [-2015-38%32 del 19 de junio de 2015, de conformidad con lo

expuesto en los numernles 3. Andlisis probatorio y 5. Fundamento Normative de la decisidn
de la parte motiva del presente acto.

ARTICULO SEGUNDO: Nfgiilitar el conlenido de esta Resolucidn al sefior LUIS
EDUARDO TORRES SEPULVEDA o guien haga sus veces, en su calidad de

representante legal de la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA &
CIASENC.

ARTICULO TERCERQ: Notificar el contenido de la presente Resolucion a los sefiores
NORMA MONICA DIAZ TALERO, LEONARDO DIAZ TALERO vy CARLOS
ENRIQUE DIAZ TALERO , cn calidad de quejosos y propietarios de los parqueaderos 63

y 64 del apartamento 201 del proyecto de vivienda EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA
= PROPIEDAD HORIZONTAL de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante
este Despacho y el de apelucion ante la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia v Control de
Viviendn de ln Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podrdn interponer en la diligencia
i e notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion
. Poraviso, o al vencimiento del término de publicacion segin el case, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimients
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se
ordena su archivo”

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo v en literal i articulo 20 del Decreto
Distrital 121 de 2008.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria y ordena el
archivo del expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogotd D.C., a los treinta y un (31) dias del mes de julio del afio dos mil diecisiete

(2017). :
@ L N~ C Yoy

DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Cesar Awgusto Gaydn Villabdn - Contratista
Rewird: Dtego Andrds Huertas Barbosa - Conrrariata- 5 -
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.;[NFDRME VERIFICACION DE HECHOS No. 16-135

07 de marzo de 2016
Radicacion N° . SDHT- 1-2015-38932 del 19 de junio de 2015
- Queja | © 1-2015-38932-1
- Quejoso NORMA MONICA DIAZ TALERO
Difeccion Quejoso Carrera 21 N° 137-38; Apartamento 201
Proyecio FLORESTA DE ALCALA
Direccion Proyecto Carrera 21 N® 137-38
Localidad Usaguén
Estrato 2z
Radicacion documentos
enajenacion proyecto 4000201 10007 del 07 de enero de 2011
Enajenador TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C.
Direccion enajenador Carrera 15 N® 9-70 = Ricaurte (Cundinamarca)
- Fecha entrega inmueble 29 de julio de 2012

SINTESIS DE LA SOLICITUD

La queja hace alusion a irregularidades al interior del inmueble relacionadas con grietas en el hall de
acceso v en diferentes sitios del apartamento, la puerta de division del bafio principal esta descuadrada
desnivelada, los enchapes del mismo bafio se estin agrietando, el piso del bafio principal esta suelto y

- desnivelado, los dos lavamanos del bafio principal y el del bafio social estin mal Enstu]ﬂdus y tienen
goteras, las puertas que no cierran porque quedaron con medida menor a la necesaria y humedad en el

~ techo v la pared de los dos garajes (63 y 64)
.

i

2y VISITA

- Visita N |
b Fecha: 25 de febrero de 2016
* Funcionario: Mauricio Cepeda A.

.'I'.. L 'iiE’]'ILHd“ por: DI_IEj (S0, Norma DiﬂE
: Enajenador:  Jorge Luis Gareia - Representante Legal suplente,

- """-_.._'m-'- -

w1
k

E;"f-_'l'.us conceptos técnicos emitidos en el presente informe, son producto de la experticia y conocimiento
~ del profesional, no contemplan [a realizacién de pruebas: destructivas, ensayos de laboratorio o

b

Bogotd D. C., calle 52 § 13-64, PBX. 3581600, www habitathogota.gov.co
el - PMO5-FO264-V2
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Continuacidn informe de visita No. 16-235

similares y se basan en la observacion de Jas nraitert

z isticas externas encontradas, acogiendosa 2 lo
establecido en el Decreto 419 del 3 de diciembre de 200

HALLAZGOS
E¥gnirg el l‘Eunrimicntu previo estipulado en el Anticule Cuarto del Decreto 419 de 2008, se soliciié a
la sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C.. rendir los descargos
pertinentes respecto a los hechos denunciados por la sefiora NORMA MONICA DIAZ TALERO.

Mediante radicado 1-2015-50811 de 14 de agosto de 2015, el enajenador expuso entre otras cosas lo
siguiente;

"(...) anexo copia del ACTA DE ACUERDO ¥ CONCILIACION celebrada el dia 30 de julio de
2015, entre nuestra Empresa y la sefiora NORMA MONICA DI4Z TALERO ¥ OTROS.

En ella, los quejosos reciben wna suma dineraria, v a cambio asumen bajo su tinfca
responsabilidad y autonomia las reparaciones de today las anomaliias gue denunciaron en la

quefa, (...} "
Con base en lo anterior, en la visita de verificacion se pudo establecer. que la propietaria del
inmueble, con la suma dineraria aportada por el enajenador, inmtervino v subsand las
inconformidades denunciadas v que a continuacion de enuncian:

-GRIETAS EN EL HALL DE ACCES0O Y EN DIFERENTES SITIOS DEL
APARTAMENTO.

PUERTA DE DIVISION DEL BANO PRINCIPAL DESCUADRADA Y
DESNIVELADA.

.ENCHAPFES DEL BANO PRINCIPAL AGRIETANDOS.
PISO DEL BANO PRINCIPAL SUELTO Y DESNIVELADO.,

LAVAMANOS DEL BANO PRINCIPAL Y EL DEL BANO SOCIAL MAL
INSTALADOS Y CON GOTERAS.

-PUERTAS QUE NO CIERRAN.

L 1
el i
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En cuanto al hecho denunciado como: HUMEDAD EN EL TECHO Y LA PARED DE LOS DOS
GARAJES (63 Y 64), se verifico que la sociedad enajenadora adelantd intervenciones de caricier
técnico, relacionado con tratamiento de fisuras en la cara externa de la placa de entrepiso, con el fi

de contrarrestar el efecto de filtraciones que provenian de esta superficie

Bogoti D. C., calle 52 # 13-64, PBX. 31581600, www _h t
PMO05-F0264-V2 www.habitathogota.gov.co
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No obstante, al momento de la inspeccion se identificaron patologias en la cara intema de la placa
de entrepiso, asociadas con filtraciones,

~ Con base en lo anterior, se cataloga este hecho como una deficiencia constructiva, qu
condiciones de habitabilidad contraviniendo las disposiciones contenidas en Capitulo

Acuerdo 20 de 1995, que a letra dice;

e afecta las
B.5 del

CAPITULO B.5

PROTECCION CONTRA L4 INTEMPERIE
Seccicn B.5.1 GENERAL i

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas ¥ remmenda-:_'r'ane.f
minimas necesarias para lograr uma proteccion adecuada contra la intemperie en

edificaciones.

ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos y métodos adecuados para lograr
edificaciones o partes de ellas resisientes a la intemperie tal como se exige en este capitulo y
L deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este codigo.

ARTICULO B.5.1.3. Todas los elementos de una edificacidn, estructurales o no, que estén
en confacto con el extevior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la

temperatura o cualguier ofro agenie exierno que pueda afectar tanto la apariencia'y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y

comodidad internas.

.
§
5

| .. '._1. JP_H__E ' I|I1 E__i{.,l_.-- -:-"'
Gird _hiﬂuri%i(; ‘.r:peJ;I'i:ﬁ._"’.- % :
L Argudtecto Spbdiredeitn de Investigaciones y Conlrol de Vivienda |
o SDH - SIVCY 11&11'&,';‘

¥

L] f]
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‘ ACTA DE ACUERDO Y coNcILIACION

La presente Acla es el acuerdo de voluntades de Jag partes v 1a aceptacian de los términos
aqul contenidos, entre la Sefiora NORMA MONICA D'JJ:..-:E'I?AIEEG y OTROS, y 18 S
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & Cla, 5§ en ¢

ANTECEDENTES:

1. La empresa TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & Cia. S. en C.. representada
legalmente por el Sr. Luls Eduardo Torres Sepitveda, construyd el Edificio Floresta de
Alcald, ubicado en la Cafrera 24 No, 137-38 de la ciudad de Bogoléa D. C

2. La Sra. Norma Mdnica Diaz Talero, junlo @ sus hermanas Carlos Enrigue ¥ Lecnardo
compra, el apartamenio 201 del mencionado Edificio. Los copropietarios declaran gue
la Sra. Norma Ménica Dlaz Talero estd plenamente autorizada para comprometerse,
adelantar, transar y aceptar plenamente lo fue se acuerda en esta Acta.

3. Los copropietarios del Apto. 201, los sefores Dlaz Talero, preseniarcn una queja con
radicado SDHT 1-2015-38932 del 19-06-2015, en donde sefalan las anomalias que
por defecto constructivo se presentan en el inmuebée en referencia.

radicacion

4. Como consecuencia de |a queja, la SECRETARIA DEL HABITAT bajo la ra
o ULVEDA

2-2015-41488 'cormid trasiado de la misma a la empresa TORRES SEF
INGEMIERIA & Cia, 8. &n C.

5. En atencidn de la quefa, la empresa TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & Cia. S. en

C. mediante dos de sus funcionarios, realizo el dia 21-07-2015 de manera conjunta
con la Sra. Diaz Talero, la verificacidn directa en el inmueble de las avmnaﬂa_s

denunciadas en la quegja.

6. En desarrollo del asunto la Constructora presentd a los Sres. Diaz talero, la Fuﬁzal:iﬁ!n
correspondiente de una tercera empresa especializada en el lipo de reparaciongs que

la queja involuecraba.

EL ACUERDD:
1. Los sefiores Diaz talere, manifiestan que ellos lisnen de su parte: &l per;ungl il:iﬁr._tq-u
para ejecutar las reparaciones de que habla la queja; ¥ que per tanto quedaran m-fllEl
salisfechos &l son ellos mismos, quienes contraten y dirjan su ejecucion.

2 Por tanto, y con base en la colizacidn previemente presentada, las parles acuerdan
que la Constructora entregue la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL

FPESOS M/Cle (COL $4°500.000) a los copropietarios del inmueble, como (nica suma
dineraria para que ellos bajo su absolula responsabilidad v autonomia, adelanten las
reparaciones requeridas para sanear de manera definitiva lo denunciado en la queja.

3. Asilas cosas, entregada y recibida la suma de dinero de que habla el numeral anterior,
queda en adelante eximida la Conslructora de cualquier responsabilidad que se
pudiese derivar, sobre el estado de los elementos integrantes del inmueble que se

expusieron en |a queja en referencia.

En sefal de acuerdo y aceptacion, se firma por las partes en Bogota D. C. a los 30'dias del

mes de |ulio de 2015, asi:
P e

Opielana Aparibmento 201
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RESOLUCION No. 102 DEL 10 DE FEBREROQ DE, 2015

LE - -r '
Por la cual se impene ung SNCion ¥ sc imparte ura orden™

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPFECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades confe

ridas por los Decretos Ley 2610 de 1979, 078 de 1987, Decretos
Distritales 121 de 2008, 419 de

2008, Acuerdo 079 de 2003, demés normas concordantes, Y:

CONSIDERANDO:

Que la Subdircecion de Investigaciones de la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia v Control de
Vivienda de la Scoretaria Distrital del Habitat asumié conocimiento de la gueja, presentada por el sefior
HUGO BAQUERO ESCOBAR, en su condicidn de propietario del Apantamento 508 del provecto de
vivienda FLORESTA DE ALCALA, ubicado en la Carrera 21 No. 137 - 38 Localidad Usaquén de
esta civdad, por las presuntas anomalias presentadas en las dreas privadas del mencionado inmueble
contra la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con NIT. 900.186.312-6,
representada legalmente por cl sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien haga sus

veces, 4 la cual le correspondid el radicado No, 1-2012-62101 del 4 de Octubre de 2012, Queja 1-2012-
162101-1(folio 1). |

Que una vez revisada la base de datos de registros v proyectos con la que cuenta esta entidad, se
leterming que la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con NIT.

Eﬂﬂ.lﬂﬁj]z-ﬁ, representada legalmente por el scfior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o

uien'haga sus veces, ¢s la responsablé del provecto de vivienda FLORESTA DE ALCALA y le fue
plorgado ¢} Registro de Enajenaci éf'm ' :

Jue esta Subdircccion en cumplimiento del articulo 4 del Decreto Distrital 419 de 2008 cormit traslado

r.‘ 12 queja inicial a Ia constructora para que se manifieste respecto de cada uno de los hechos e b
P eorregiria los mismos (folio 5).

U2 la sociedad enajenadora mediante escrito con radicado No. 1-2012-66770 del 23 de octubre de
012 ':ﬂ?ﬁﬁﬂ 6 y 7) descorrid el traslado de la queja inicial Yy expuso que el apartamento fue entregado a
Propictario el dia |1 de Jjulio de 2012 y que se atendieron todas las quejas presentadas, as{ mismo
Aue el propietario realizo varias adecuaciones e | inmueble,

Hmp:]:-.mimmc"te se fijo fecha y hora para la prictica de la visita de venficacion de hechos,
" que se realizg of din 12 de dicicmbre de 2012'y que conté con la asistencia de ambas partes
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RES'.’JI-UCTUT\ No. 102 DEL 10 DE FEBRERO DE 2013

Continuacion de la resolucion “Por la custl s¢ impone una
n

como consta en el acta que aparece a folio 10
de diciembre de 2012 (folios 12 ¥ 13} que concluyo:

“HECHOS VERIFICADOS

El quejose manifestd que los he
7) ya estaban soluclonados. Dur
relacionados en el acta de visha.

1. Rotura de vidrio ducha
El guejoso denuncio que el cuerpoe fijo
“exploté sole”, el pusado 23 de octubre]
enafenador precisé que los vidrios de s
que el hecho responde al inadecuado use. ALm
f!ﬁﬂﬂf&ﬂ'h‘e_&f'ﬂﬁlﬂﬂ estaghlecer «

por el hecho (fmagen 1).

2. Dafio piso laminado vestier

chos relacionados de su pufio
ante la visita se regisirarohl ©

.{_-._w‘”‘ R =

gancion

y de la cual, se rindid ¢l informe técn

de vidrio de la ducha en el ha
despuds de la radicacion de
duchas son de 5 puridad ¥
amento de la visita po € . ohgervan hechos o

feflcigneia_constrictiva o responsabilidad del enajenador

wunios de daflo en piso laminado de madera, en el vestier

y letra en el
cho hechos

Haja ™o, 2 de 14

y s¢ impartc una orden”

jco Mo. 1263 del 17 Ogpg

acta de entrega (folio
por él prese ntados ¥

jio de la alcoba principal
Ja queja. El delegade del
salicité anotar en el acta

/

Fn este hecho el quefoso sefiald dos p
de la alcoba principal. Lox puntos evidencian deterioro por caida o golpe con ohjeta; no son
nto anterior, el delegado del enajenador

imperfecciones del waterial (imagen 2). Como en el pu
reclama la relacion del hecho’con factores de 1o y pide que se' deje constancia en el acta He
visita, No_se_gncuentran | elementos pard estallecer deficiencia _constructiva a_cargo_del

fﬂqfﬂmg&gt

3. Manchas en puertas de bafios
Se constatd que las puertas del bafio de la alcaba principal y del bafio de alcobas presentan

manchas, ambas' en la cara que da al interior de los bafios. 'Las manchas no remueven,
evidencian roclado con agente quimico que afecid la capa de pintura (imagen 3). El hecho E;

ung_deflciencia_constructiva corriente en el p 4 ronniuciloo. v =i ik idvmisey e

garantia, que no afecta el uso de los baiips. Se califica come afectacidn leve,

4. Agua calfente en lavamaras i ! ' .

Se denuncia que el lavamanos del bafio 2 ho cuenta co 1 |
5 @ n agua caliente. Ll quejoso
documento que avalara su queja. El delegado del englenador afirma qlmq:vjuna }:E:dj?:;i

mhem_'zre a la emirega de todos los apartamentos y de la cwal se dio conocimiento previd
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RESOLUCION No. 102 DEL 10 DF. FEBRERO DE 2015 Hoja No. 3 de 14
Continuacion de la resolucitn “Por la cual se impone una sancion y se impatte una orden™

Al confrontarse los documentos de radicacion del enajenador en esta Secretaria fEIPE:d"E"m
31228) no se encuentran elementos que permitan definir desmejoramienio de especificaciones a

cargo de enajenador. No se establece afectacién por este punto,

5. Resane guardaescobas

El quejaso informa que en el procese de ajuste a los guardaescobas que le hicieron como
posventa requerida, queds wuna imperfeccién en ef muro; indicd un sitio en la alcoba auxiliar
donde es apenas perceptible el levantamiento de la capa de pintura del muro, en el borde con el
guardacscobas. No se observa deficiencia en el puardaescoba ni en la aplicacion de la capa de
pintura. El hecho indica responder a acciones externas al proceso constructivo (posible golpe
en el guardaescoba). No se establece afeciocion por el hecho (imagen 4).

6. Humedad de techo :

El quejoso acusa lmmedad en el techo, frente a la puerta de la alcoba principal. En el sitio no
se aprecia —ni a la vista, ni al tacto— humedad activa o inactiva. Se observa irregularidad en
fa pintura que evidencia falencias en la dosificacion de agua del acabado o su aplicacion
{imagen 5). El hecho es yna_deficiencia_consiructiva no_afecia las _condiciones de
habitabilidad del apartamento. Se califica como afectacidn leve, R

7. Irregularidad de techo ' '

In este punio ef quejoso denuncia que el acabado del techo es defeciuoso, especialmente en la
zona social. En visita se observa que el fecho én cuestidn, tipo “Drywall ", no muestra junta de
los paneles, fisuras, desniveles, ni dafio en la pintura. El acabado es el normal 'y esperado para
el material y mane de obra que lo caracteriza. La zona social, por ser un espacio mds amplio,
evidencia tenues sombras segin el dngulo de observacidn, las gue este informe no congidera
como deficiencia constructiva {imagen 6).

& Filtracion en ventana de alcoba 2

s¢ califica como gfectacidn leve. Se incumple lo prescrito en el Acuerds 20 de 1995, Codigo

Distrital de Construccion, que dice.

ARTICULO B.5.1.3. Todos los 'efem.e_-ﬁ}fm de una edificacion, estructurales o no, gue
extén en contacto con el exterior deben Fﬁ]!ﬁgﬂ'!:ﬂ adecnadamente comira la jmmedmt
la temperatura o cualguier ofro agente éxterno que pueda afectar tamto la apariencia y
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Continuacion de la resolucidn “Por la cual se impone una sancidn y se imparte una orden”

caracteristicas fisicay dej elemenfo, como las condiciones minimas de higiene,
salubridad y comodidad internas. ” (Subrayado v negrita fuera de texto).

Que continuando con el trimite correspondiente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 6 del Decreto
Distrital 419 de 2008 y existiendo mdrito para ello, se ordend abrir investigacion administrativa contra
a saciedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con NIT. 900.186.312-6,
representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien haga sus
veces, mediante Auto No. 1094 del 4 de julio de 2013 (folios 15 a |7}, acto administrativo del que se le

comunico a la quejosa vy del que s¢ le corrid traslado a la investigada de conformidad con la norma en
cita (folios 18 y 19),

Que el querellante mediante escrito con radicado No. 1-2013-33002 del 11 de junio de 2013 (folio 21)
solicité informacion acerca del estado de su queja, peticidn que fue resuclta por el Des pacho el dia 4 de
julio de 2013, mediante escrito radicado bajo el nimero 2-2013-38559 (folio 22).

Que el representante legal de la enajenadora con el eserito radicado bajo el nimero 1-2013-43252 del
1% de julio de 2013 (folio 24), descorrio el traslado del auto de apertura de investigacién expedido en
contra de su representada e indico que los hechds pendientes fueron corregidos. |1 | -

Que acto seguido, fa Subdireccidn citd a las pertes coi el fin de realizar audiencia de intermediacidn
para cl dia 26 de septiembre de 2013 (folios 25 y 26), diligencia que no pudo realizarse por la
inasistencia de la parte querellante como aparecé en el acta a folio 27, i - -

Que el querellante via mail (folio 32), el dia 28 de octubre de 2013 informd que la enajenadora no
corrigié los hechos pendienies, solicitd la prictica de una visita de verificacin para corroborar su
afirmacion, se excuso por su inasistencia a la audiencia de intermediacidn, alegando que nd recibié 1a
citacion porque cambio de domicilio ¥ solicitd su reprogramacion, B PRE IR 103

Que en vista de la excusa presentada por el querellante, el Despacho reprogramd -la” audiencia de
intermediacion para el dia 19 de diciembre de 2013 (folios 33 y 34), diligencia que no pudo llevarse a
cabo por [a inasistencia de la sociedad enajenadora, pese a que fuvo conocimiento de |g realizacién de
la misma, puesto que la citacién fue recibida en su direccion de notificacion el dia 13 de diciembre de
2013 como aparece en la copia de |a constanciadle entrega (reverso folio 33),

receidn mediante Auto
prueba solicitada por el
afectado, para establecer

fQue teniendo en cuenta que la etapa de intermediacion quedo agotada, la Subdj
No. 02 del 6 de enero de 2015 (folios 38 a 40), negd la prictica de ung
quercliante consistente en practicar una visita de verificacion en el inmueble

5
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Continuaciin de la resolucion “Por |a eual se impone una sancion y se imparte una orden”

que :rﬁ]j[‘ﬂﬂl'.lﬂ:ﬂ o realizd ninguna labor correctiva, toda vez que este Despacho considerd que la
isima resultaba Imutll. en razon a que en el expedicnte se encuentra probado que la enajenadora no
gjecutd ningln tipo de obra correctiva para acogerse a las normas que presuntamente infringio,
primero, debido a que el querellante el dia 20 de diciembre de 2013 envié un mail que aparece en el
expediente o folios 36 y 37 en el que nuevamente afirma que la enajenadora no realizé ninguna
intervencion en el apartamento afectado y allego un registro fotografico del estado deteriorado del
inmucble y segunde, porque la investigada no aportd prucha alguna de las supuestas obras correctivas
que psegurd haber ejecutado.

De igual manera, la Subdireccion considerd que Ia prueba en comento era contraria al principio de
cconomin procesal, puesto que si un hecho estd debidamente probado en el expediente, resulta
inoficioso y dilatorio practicar otra prueba dirigida a demosirar nuevamente tal situacion, toda vez que
este principio lo que persiguc cs que la administracién agilice las actuacioncs, solucione las
investignciones en el menor tiempo posible y consiga un mayor resultado con el minimo de actividad
de la putoridad administrativa, -

El citado acto administrativo fue comunicado a las partes en sus direcciones de notificacién judicial
(falios 41 a 43) y fueron recibidas entre los dias 16 y 19 de cnero de 2015 como consta en las copias de
las constanciag de entrega descargadas de In pagina web de In empresa de mensajerfa COLDELIVERY

vistas a folios 44 » 46,

Que siendo que la totalidad del procedimiento contefnplado en el Decreto Distrital 419 de 2008 fue
agolado en debida forma, la Subdireccidn procederd a decidir de fondo la actuacion, previo el
Seguiente: ' |

ANALISIS DEL DESPACHO
!41 Subsecretarla de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
Mipeceidn, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacidn de cinco o més inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior
de conformidad con el numeral 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el Acuerdo Distrital 16 de
1997, Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, Decreto Nacional
405 de 1994, Decreto Distrital 419 de 2008 y Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro de 1y competencins asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia ¥
¥ :’Hrul de la actividad de enajenncion de inmuchles destinados a vivienda, se encuentra I
SWagrada en el pumernl 7° de articulo 2 del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado articulo 2y
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Continvacidn de la resolucion “Por la cual se impone fina sancitn y se imparte una orden”
I

i asignadas al Distrite Capital y en pur:iJui:‘:r n la Subsceretaria de Inspecciim,
:'*"!-"'“F'*“‘ y '-—'_““W'l de Vivienda se encuentrn la de controlar In actividad de enajenacion de
inmuebles d:sltlmd_us a vivienda, funcién que desarrolla mediante la facultad de tomar los
COrFEClIVOS NECCsarios para contrarrestar las situaciones! de meumplimiento de las normas gue
rigen dicha aﬂlw_1d:1d, a través de la imposicion de ﬁrdg;nﬁg y requerimientos, facullades que se
enn:pf_nir:m también consagradas en la Lev 66 de 1964 y Decreto 2610 de 1979, que establecen la
T"'-‘S'E"I_ldifd de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las Grdenes o
requerimientos que se expidan.

En e_:s%e SE_TI'['.I:dEI. -::1_:"-.11, 201 del Acuc[dg 79 de 2003, sefiala: “imiciar las actuaciones
.J;ff!lf?ﬂ.!‘l’?‘d!‘ﬁ‘ﬂ.? perfinentes, cuwandoe haya comprobade la enagjenacion ilegal de inmuchles
destinados a vivienda o fallas en la ealidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de

la obra e _u_ngﬂr.r.‘r drdenes v reguerimiemtos comoe medidas preventivas e _imponer las
correspondientes sanciopnes™

Por lo anterior, esta Subdireccion adelantd ln presente investigacion respetando el debido proceso
que se debe observar en todo tipo de actuaciones administrativas, sc ajusté a las normas
preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial o administrativa que
orienta el proceso; el derecho a una resolucion que defina las cuestiones juridicas planteadas sin

dilaciones injustificadas; la ocasion de presentar pruebas v de controvertir las que s¢ alleguen en
contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada proceso segin sus
caracteristicas. b - .

O

Con fundamenlo en ello, este Despacho ha'actuado conforme a l1a ley, dentro de la 6rbita de sus

funciones v en congruencia con ¢l principio de legalidad, pues la actuacién' administrativa e
adelantd de conformidad con el procedimiento correspondiente (Decreto Distrital 419 de 200 ).

Aclarado lo anterior y concluido el trdmite dispuesto por la norma en cita, este Despacho precisa
que dio inicio a la presente investigacion, debido a que en la visita de verificacion de hechas
practicada por el equipo técnico el dia 12 de diciembre de 2012 en las 4reas privadas del
apartamento 508 del proyecto de vivienda FLORESTA DE ALCALA enajenado por la sociedad
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con NIT. 900.186.312-6, representada
legalmente por ¢l sefior LUIS EDUARDO TORRES SEFULVEDA o quien haga sus veces. constatd
que los hechos “3. Manchas en puerfas de banos”, “6. Humedad de techo” vy “8. Filtracidn en

ventang de afcoba 2%, presuntamente constituian Deficiencias Constructivas calificadas coma

Alectaciones Leves, como quedo plasmado en el informe téenico No. 1263 del 17 de diciembre de
2002 {folios 12 ¥ 13).
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Ahora bien, revisado ¢l acervo probatorio contenido en ¢l expediente, la Mhd_ﬁ“‘l’;nlﬁ?:ﬂé! de los
que pese @ que la enajenadora en su escrito de descargos afirmo haher correg! ol querellante desde
hechos denunciados, no existe prucha que confirme tal aseveracidn, en tanto que, € 4 uejas y que la
o inicio de la actuacién se quejo de la falta de atencién de la enajenadora a sUS ?ﬂmgrﬁﬁﬂﬂﬂ que
estigada no ejecttd ninguna labor correctiva, afirmaciones que probd con “’}Eﬁ“:z

hacen parte del expedicnte y que muestran ¢l estado deteriorado del inmuchle atectado.

En este orden de ideas, este Despacho decidird la viabilidad de imponer sancion E 'aﬂ:ﬁm;':?[d_

engjenadora sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & EM o ]_'E',P"I:II VEDA o

900.186.312+6, representada legalmente por el sefior LULS EDUARDO TORRES S los argumenios
quicn haga sus veces, para tomar esta decision se deb= tener en cuenta las pruebas y los arg e e
relacionados a lo largo del proceso, puesto que todas las pruebas documentales aportadas y rea vo de
S mismn, pc'rmittn deducir sin i“gm 5 ninguﬂa duda que el rﬁpﬂﬂEﬂbk‘. _lanlﬂ del PT'U‘_‘{'EF 4] r

vivienda como de la cnajenacién del mismo, el cual es objeto de la queja, es el mengcionado
anteriormente, y esle s precisamente el tema de compelencia de esta Subdur_ﬂcmﬁﬂ (HI'E113“1'“ r
numeral 6° del decreto Distrital 078 de 1987), la cual se encarga de recibir y tramitar las quejas que se
presenten con ocasion de la actividad enajenadora y las deficiencias constructivas ¥ desmejoramiento
de' especificaciones técnicas quie se predican o pueden constituirse en cjercicio de esta ackividad, por

ofra parte la sociedad enajenadora investigada no desvirtud la tipificacion de los hechos objeto de
investigacion.

En el informe téenico emitido por este Despacho, eljcual condensa las conclusiones de la visita de
cardicter técnico realizada por esta Subdireccion el dia |2 de diciembre de 2012, de la que se elabord
¢l informe No. 1263 del 17 de diciembre de 2012 (folios 12 y 13), las manifesiaciones emitidas por la
parte querellante, sumado a que los hechos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad al
eonstructor en esta investigacion, fueron tipificados'como Deficiencias Constructivas calificadas como
Afectaciones Leves, esta Subdireccion realizara un estudio mas profundo de los mismos, con el fin de
establecer si es viable imponer una sancion administrativa al enajenador investigado en aplicacion de
las funciones y competencias asignadas a esta entidad, por el incumplimiento de las normas, que son el
Uhjelo de nuestras funciones de vigilancia y control, el cual se ejerce sobre las personas naturales o
juridicas que desarrollen la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, |

La Subdireecion logro constatar que los hechos “3. Manchas en puertas de bafios”, “6. Humedad de

":E"’ﬂ" Y “8. Filtracidn en ventana de alcoba 2%, que lucron tipificados como Deficiencias

iﬂmfuﬂiw?ﬂ calificadas como Afectaciones Leves, viblan ademés del articulo B.5.1.3 del Acuerdo 20

B 1995 - Cédign de la Construeeitn de Bogota, asi como el numeral 12 del articulo 23 ¥ el articulo
4 del Acuerdo Distrital 079 de 2003 -Cédi go de Policia de Bogoté que exponen:

¥
ki

5
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1
Continuacion de 1a resolucion “Por la cual se impone una sancién v se imparte una orden’”

= Acuerdo 20 de 1995 - Cédigo de la Corstruccion de Bogoth

"ARTICULQ B.3.1.3. Todos los elemenios de una edificacion, eslruciurales o no, gue gxlén en coftacto
con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la hwnedad, la temperatura o cualguier oro
agente externc que pueda afectar tanto la apariencia y caracieristicas fisicas del elemento, coma las
cendiciones minimas de higiene, salebridad y comodidad internas. ™

o Acuerdo Distrital 079 de 2003 _ﬂﬁ'ﬁT Policia de Bogota
wd RTICULO 23.- Comportamiemtos que favorecen lo seguridad en las COMSIPUCE iomes.

ford

2. Reparar las deficiencios de construccién de las viviendas erm_ierra:::‘m_ ¥ r::unpﬁ_r eon las }:mdiei-_:.rui
de calidad pemeralmente acepladas, adoptando las medidas [écnicas previsias €n as mormi
ambientales vigentes y las condiciones afrecidas ex la venta,

ARTICULO 1i4.- Enajenacion ¥ constriiccign de vivienda. Todo persona natural o juridica gue

desarrolle actividades de construceion y enajenacidn de mmuebles destinados a vivienda, debe jm;fﬂp;f r
con o dispuesto en las novmas especiales sobre la materia y guarartizar la seguridad y calidad de las

construcciones.” "

1 ih juridica que desarrolle actividades de construccion ¥
or cuanto toda persona natural % jus : .
EﬁujT:::;]iE:; Iil.'lq: snmucbles destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas

especiales sobre la materia y garantizar la seguridad ¥ gg'liflg,g de las construcciones.

: wtydio. realizado, las pruebas, el informe tbenico ¥ demdbs
sy tanﬁndug:nﬂc;ﬂ;:nil;:z ::;Siﬂﬂlﬂ':iﬁﬂ a qu;: ya ha transcurrido un tiempo mas que
documentos que Db:fl:lﬂ do cabal cumplimicnto a estos puntos que a la fecha se encuentran [j?ndtmtﬂ
suficiente para ha < la enajenadora no ha allegado pruchas para demostrar la_ correccion de los
ot lﬂahmﬂm“}r:,.-_:?j+ P::ca imponer sancidn administrativa al investigado en aplicacidn a lo ?stfpuladﬂ
mismgs, 1o Prod Tﬂl*ll? de 2008 y demds norMAas concordanies, asi como por el incumplimicnto al
b EIIwll Acuerdo 20 de 1995 - Cédigo de la Construccion de l_lngmi-., asi como el nurperal
:;rlﬂzu‘iﬁillfzgﬁy uliﬂ{culﬂ 114 del Acuerds Distrital 079 de 2003 -Codigo de Policla de Bogota.

g |

' P, o i ¢to a los hechos constatados
ciedad ﬂﬁﬂ]ﬁnﬂqﬂnt‘ﬂ investigada, con respe ;

Intﬁrﬂns calificadas como Afectaciones Leves, en este caso los referentes a {.
ho" y “8. Filtraclon en ventana de alcoba 2",

La conducta asumida por

Deficiencias Construc
;ﬁ;':-:ﬂucmr_; en puerfas de bafios”, “6. Humedad de 1ec
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_iicados €0 el informe téenie, ilere 1263 : impare wna orden™

il H . 5 [ a_ -

ebr,a_ﬂ!:urllh l;:::!};u::dﬁ‘ﬂ;t f:;:{mu'l{; _”'5"]'.3 el *\Ellilt'{lLTzaﬁdSﬁ;Th{E drl 2012 (folios 12 ¥ 13,
gt thﬂ‘ old L_:l D;{. : l;_i.‘uifw <3y el articula 114 el '"li“L':-;l.u-i‘j.' Sdigo de a Cﬂm""f'fc!m" i
wli.;lﬁuk ¢ S:E::;;n et '-‘T" I-51rl1_l.:'|1 419 de 2008 e D '“"lﬂil 079 de IEIIH3 -Lﬂd!gl.:: de
i reitera que § ebjeto de sancidn, la cugl s \azira de il concorduntes, motivo por ¢l cual
s representan. o con la gravedad e importancin que

£l inciso segundo, numeral §° del articyulg 70
; multas sucesiv i -
ﬁ:ﬁzrhs personas nnL:fﬂiT{f'Etg‘z Hlll- 10.000) v Quinientos Ml pesos ($500.000) moneda

zal, i i 11 p Juridicas Spetas al conlrgl ¥ ".'igil.mu:i;. de esta S'I.Ih‘if.‘l:fﬂﬂfiﬂ, cuando se
s que se_ Til vilado una norma o reglaments g que debe estar sometido con relacion a la
sctivided de enajenacion de inmuebles destis

'l-"ldu‘g q Vveen ﬂa.. qm ‘Sﬁrﬂn 'll'ldﬂml.'lDE e .:l ti':lﬂl_.":l on qlu:

s¢ verifique el incumplimienta, por cada seis (6) meses (calendarin) de i
fecha establecida para el efecto, ) 5 (talendario) de retardo al vencimiento de la

cle conformidad con lo dispuesio en el inci do del fenl
42l Decreto Ley 078 de 1987, il NEE0 segun articulo 9°

(3
el

¥ 078 de 1987, faculta a este Despacho para

Las multas antes deseritas se actualizacdn, toda vez que la inaplicacitn de la indexacion dejaria sin
. fwrra y efectividad las multas a través de las cuales, el legislador bused conminar & las personas
| dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a
persuadirlos de 1a comisién de conductas infractoras al rigimen aplicable.

M_'.e:-m hien, respecto a la indexacidn de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento én los
eriterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucion Politica dentro de los cuales se
Eicuentrin los criterios de justicia y equidad, en la proteccién y tutela del Estado de Derecho, es decir
las normasg que regulan la actividad de construccion'y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
90 en cste casn, se traduce en proteger de manera cfccliva el derecha constitucional a la vivienda
digna. No aplicar la actualizacion de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control
Veria disminvida sy facultad coercitiva para conminar a los a!dllljﬂistmdq& a cumplir con sus
paciones y 2 persuadirlos de la comision de conductas que infringen la nnnna_iivldnd'hajn 50
Cenirol, '

""‘*ifiﬁlul.m enie on este chst concreto 1a mulia se indexa teniendo en cuenta los incrementos del indice
Precios al consumidor certificados por ¢l DANE, dieadle 120 de uitu g8 1R, gk g )
* Taron los valores de las multas por €l Decreto Ley 2610 de 1979, hasta “: fT:lm &0 que s impone la
ficitn sin que ello signilique el pago de un mayar val_mr al establecido cn a Jey, Simo que s¢ aplica el

Um0 valor, pern pasado a términos presentes, postur que adunﬁs‘}m sldulavaladat: NMT;E.: :“l
fifernies pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fucron recogidos en el concepio No, €
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18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado ¥ acogidos

por esti Eﬂﬁif.ll'lll.mﬂdiﬂﬂlﬂ' la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la Secretaria
Distrital del Habitat.

En este sentido, el Consejo de Fstado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de
2004 expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técmco
Aadministrativo del Medio Ambiente de Bogoti D.C. (DAMA), se pronuncid indicando que la
a,;'[lmliz:'!{‘.[l'jll'l dineraria de las mulias imp'ul:slas por este De spﬂ-ﬁhn Lon totalmente ﬂjuﬂ&diﬁ a D':[E'l:hﬂu
para una mayor flustracion se procede a transcribit unos apartes del mencionado falle, en el que se

exprest:

“Estima la Sala que el procedimienio de actualizacion, indexacién, indizacidn o, simpffmﬁfft. 1
correceldn monetaria, no implica el reconocimiento de un dereche adicional como un perjuicic o, 51 5&
guiere, la impasicidm de o sarcidn adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las semciones, cualquiera que ellas sean, deben siempre
respetar el Principic de Legalidad de la Pena, exto es, deben sev antorizadas por el Legislador y ser
impuesias, previo el trdmite de wn debido proceso en el que se le respete el derecho de defensa y
:'ill:rﬂ.ﬂcidr! al semeionada,

Sin embargo, la safa reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar 'la correceivn
monetaria de sumas impagodos. En este eventy, lo que se estd haciendo es simplemente traer a valor

resente lay s de_dinere r el del tiempo, han perdido r de_adgquisicidn o de
compra. Noda mnds gue eso. Estd lejos de constifuirse en una saneidn econdmica a favor de quien se
reconozca.

Revisada, estudiada v analizada la Directiva acusada (anverso y reverse del folio 121 el cuaderno
principal), encuentra la Sala que, en efecio, ella se ajusta a los principios y reglas propios de la
Aetualizacién Monelaria, ya que en ella no se prevén mullas adicionales ni sanclones diferentes a las

previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo dmico que hace la Dirgctiva tionada_es_ajustar

rreeir @ valor CHIE g W HE_por 0 tienpo neueniran

depreciados, lo que obedece a la aplicaciin de los principios de justicia y equidad. "(Negrillas y
subrayas [uera de lexto). <

Para la actualizacion de la sancién se da apliunf'fi:&g a la siguiente formula:

' Co i : 050 Administrativo Seccidn Primera, treinta (30) de may :
Iiluﬂf?{ﬁ;umu J:E_ﬂ"h. Saula de lo Conencioso Adm :-l | 7 i e PO o Mo
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Continuacidn de Iz resolucion “Por la cual se impone una sancibn y s imparte una orden”

VP=VH x rCL
IPCH

siendo (VP) el valor presente de la sancion, v (Vi) al valor de la multa ustlnhhcc'l.dn en cl Decreto Ley
1410 de 1979. Los indices son los acumulados de los Indices de Precios al Consumidaor, 5':]'#“3:'3
entonces €l 1PCi (indice imicial) el corespomdiente al mes de '?I'l:tl_l'l'rl'f_lll: 1979 (fecha de L"I'IILT[:E I.E‘ en
vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1™) y ¢l ].P{,_-,'Tl:lﬁdltl: final) que corresponde al _Lm;
acumulado, certificado mensualmente por el DANE, para aplicar en ¢l momento en que 5C expl

acto administrativo sancionatorio, conforme a la tabla que se incorpora a continuacion:

2 e T T =T wmees | wpaee | i e P
—=r ] 4 . 13 o ] = S —T T e ey -
S ~-ul’|_-E ﬂﬂ;— Tie Jarasna | g st E e
= — L ——Smaud [ Sapazane 1 -.- " -
- — — g TR T YL LATREIT B e = o
- o 4 L | —L2mE [y T Eaim e = L T e T
= ' BT R s e
—— P g s TICETY T ey
£ T et BT ATV . L
= -5 BHmLs I . — LT I|L=erl - u-i..l.!_ll_ WFL] e — e =
- e . = 31 N T LR
=2 HEE el R ER e e RN s et
"-_._v_‘"‘._,': TLI vy 11d4 R F T i ES;L T T YA B
oy 1 = a5 = % T v
_1__.-«.. — tans T N | T ——T g T T ST
] K a2 ik | 1 -
[ — TFRTT
=] i = S0 pe—re ETFCT
[l r sy Wk SR YT
- — L] el
e |
Er=—T aus
e o BT BT
Chempgns d eeies ) sz g
- — =
(. T =
Aagasous_ | oo :
3. r =2y [y 4L —"
A s D
2l AaR L v el : :
;::: k.-_-.:a_
= X Ly ——
. e e
YO T
. Eﬂ“ﬂ_ T
p — P i

- H 'I
Por 1o tanto, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, el valor mrrﬁpumhnmrem a E?;lligﬁ
MIL PESOS (10.000.00) MICTE, que indexados a la Feeh® OERINLn coe (51.235.778)
|m§[‘|éHTnﬂ Tm.:IN"II'A i Sm%ﬂczlchﬂfhsﬁggEmc:newmdtn a SESENTA Y UN
’ ARk 1L PESOS ($500.000.00 : 1 788 900,
::::‘{T E&E‘iﬁ’?&ﬂ?ﬂgﬁ EICHEHTA v OCHO MIL NOVECIENTOS PESOS ($61.788.900.00)

MICTE,
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Continuacion de 1n resolucidn “Por la cual se impone una sancidn y s¢ imparte una orden”
En razon a los valores descritos en
vestigacion, 1a irregularidad ereante

el inciso anterior ¥ lucge de evaluar el hecho conlenido en la
acupa, asi como la incidenc

ada y probada qu: afecta las dreas comunes del inmueble que nos

- £ “: b afectacion que representa el mismo, pr;‘]c:defﬁ_ asla Subdireccion a
imponer sancidn administrativa a la suciedad enajenadora, aclarando que la sancidn de tipo

adminisirativo - mulia - tiene comao fin imponer 4l infracior de una norma, la obligacitn de pagar una
guma de dinero, tasada en aplicacion de I:.[i.|_|_-,-'||_',5. de razonahilidad, proporcionalidad y ag uellgs
wicntadores de las actuaciones adminisirativas, se valoran los puntos no atendidos, su calificacion
fleve, grave o Hp-“'.'!l_'l.-j.l.ljl.i. et coma fo imporiancia de Lo afectacién - Intensidad, extension, pe Fristencia,
soversibilidad, recuperabilidad), asi como ¢l beneficio que reporta para el investigado el
incumplimiento de la norma y la aleciacion que soporta ¢l quercllante, capacidad socipecontmica del
infractor, a fin esta (nulta) tenpa una funcidn disuasiva, aclarando gue dicha multa no corresponde al

pagn de dafios y/o perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco abarca
competencias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control urhanistico.

I ' ' s

Adicionalmente para determinar la imposicion de 1a orden de hacer, se d151mndrai_m:lucnr a la sociedad
enajenadora sm:icdnqt TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S 1:.:{"{ Eﬂ’uﬁ?ﬁf?ﬂ;
‘J[I-IJ.IH(:.EII-'E. l'ﬂ]}ll'l:-tiﬂﬂtadﬂ IEEﬂhﬂtnm [ !’_‘ll seiior LULS EDUM{:“'D _TLTREE:B E;E- : 1t £ det
quicn haga sus veces, pam que dentro de |.1.I."1'Ilrﬂ.'5 meses (calendario) 5|§uLsz¢s a ];:' eletzudq:nmiﬂ
resente acto, se acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberd 'thff Ios tribajos tnd ]
" bses o "f' na definitiva los hechos “3. Manchas en puertas de b"'."“. 4 61 Humedad de fecho
5::';:: Sl enfana de alcoba 27, especificados en el informe técnico mimero IIZ{‘G del 17 de
]E_ R .!';'_:Hnmd;ﬂ;rue{; ‘{lt;nl'tfﬁ 12 y 13). Ello en el evento que dicho hecho no se haya intervenido al

I: Jal =TT
I'r:ulllt:::nt? de Ta notificacion del presente acto admInISLrativo.

imi i ) impidan o no
: nto agui formulado, salve que los quen:llapw:s impi _
De: no atender el urb ammdrr Elﬂ;i:g::; T gnuaﬁmn que deberd poner en conocimiento inmediato
permitan la rrfﬂhzs!r:ufm ‘:ED:ipﬂchU procederé a imponer multas sucesivas, consistente en m_t;!l.a ':yu:l
UE EXBL SuDdIrRe I = ( pesos, que serdn indexados en el liempo en que se verifique
oscilara entre 10,000 a Sﬂ'l.‘-‘r.{][I 5:5&1[“[ ehidario) de retardo al vencimiento de la fecha establecida
'mrumplimicnmi,l 4 E?r?fnffdlir:‘i;::‘:l lo ﬁispucs'lu en el inciso segundo del articulo 9° del Decreto Ley
para ¢l efecto, de con

078 de 1987.

. it uno de los hechos motivo de queja inicial, e
— la cnajenadora no SOTHE | PESOS (533.000.00) M/CTE,

Por lo anterior  siendo ©68 ©/ C 0y ge TREINTA Y Tmcﬁ%s 5FTEN[Fi"a Y m:}Hﬂ MIL

Despacho impondré '“fncmn i sponden 8 CUATRO MIL!F: ) * :IJT\DERES By

que indexados a la lci:'lII:?IE;g:‘ (s4 078.067) MICTE, a la socieda

SESENTA Y SIETE . : .
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Continuacion de la resolucion “Por la cual se impone una%ancion y sé imparte una orden”
(NGENTERIA & CIA S EN C, con NIT, 900.186.312-6, representada legalmente por el seflor LUIS
El‘!l.’Mll] 0 TORRES SEPULVEDA o guien haga sus veces.

i mérite de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad TORRES SEPULVEDA INGEHIERIA & CIAS

BN C, con NIT. 900.186.312-6, representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES
SpPULVEDA o guien haga Sus VECES, multa por valor de TREINTA ¥ TRES MIL PESOS
(§33.000.00) M/CTE, que indexalos a la fecha corresponden a CUATRO MILLONES SETENTA Y
OCHO MIL SESENTA Y SIETE PESOS (54.078.067) MICTE, por las razones expuestas en la

parte motiva de la presente resolucidn.

ARTICULO SEGUNDO: Requerir la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S
tada legalmente por €] sefiar LUIS EDUARDO TORRES

EN C, con NIT. 900.186.312-6, represen ARDO
SEPULVEDA o quien haga sus veces, para que dentro de los tres meses (calendario) siguientes a la

gjecutoria del presente acto, 5€ acoja a la normatividad infringida, para lo cual deberd realizar los

Irsbaios tendientes a solucionar en forma definitiva los hechos «3. Manchas en puertas de bafios”, "6
it ventana de alcoba 2", especificados en el informe técnico

Humedad de techo™ v '“8. Filtracidn

aimero 1263 del 17 de diciembre de 2012 (folios 12 y 13), asi como las consecuencias que se hayan
generado por el transcursa del tiempo por la negligencia de la investigaca ' |
ARTICULO TERCERQ: Ordenar a [a sociedad TORRES SEPTILVEDA INGENIERIA & CIA S
EN C, con NIT. 900.186.312-6, representada legalmente por el seflor LUIS EDUARDO TORRES
SEPULVEDA o quien haga sus Veces, que dentro de los diez (10) dias (habiles) siguientes al
cumplimiento del término dado en el articulo anm[iﬂr.rﬂﬂﬂdlﬂ ante este despacho la realizacidn de las
laberes de correccidn sobre los citados hechos. o | . .
ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en ¢l afticulo segundo, salvo
que los querellantes impidan la realizacion de las ulJnls ordenadas, situacion Hue deberd poner cf
conucimiento inmediato a la Subdireccion de [nvestigaciones ¥ Control de Vivienda, daré lugar a ln
impasicion’de sancion, consistente €0 multa de entre 10,000 2 ?uu.uun DRI, 5105 SERAR LHIGERON S
d tiempo en que se verifique €l inr;umli'ﬁ“‘i““m’ P endil SEI8 {',ﬁ} i {calernda i wtﬂ:dn- al
Yercimiento de la fecha establecida pard el efecto, de conformidad con fo dmmfj v E!."—.mm?

sezundo del articulo 9° del Decreto L 078 de 1987
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RESO™
.+ de a resolucion “Per la cual sc impone una sancién ¥ 58 jmparte-una apden”

i mm;-:cl{:-w
g la

Conlinuac

1.0 QUINTO: El pago di la multa impuesta deberd efectuarse 2 favor de | :
. DE TESORERIA, con NI 890999061-9 dentro de los cinco (3) dias siguientes
a de la presente resolucion, PAGO QUE UNICAMENTE [JE.U-F.R.":& mr_ﬂl_izhusﬁ_ EM I._;.-'a
% LLA DE CONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECCION DISTRITAL DE TESORER 1/
Llle"MH EM El <1 [PERCADE, con destinp a {inanciar los programas de r:.:uh]crm:u&n E':{m[;
] g (k= FONAS de alto respe, de confarmided con lo dispuesio &n gl inciso 4 del articulo S df

. berd [ i ibo
ey ade "':IHH'_ 1| ;L-:Il'l.i.{'li'_;_-llili'l tebhera acredilarse medante ]J'n-'ﬁtl"“fl'.:.l-ﬂl'l anle esle dE";Fﬂlﬁhﬂ [_1£1 e

pakitante

Je caja que expida b Fesoreria Distrital.

ra TORRES

sociedad enajenado
galmente pot

CLO SEXTO: Notificar ol contenido de esta Resolucion, a la
7.6, representada le

18 EDUARDO TORRES SEPUL WEDA o quicn haga sus Yeets.

sefor TTUGL BAQUERO

ARTIC
SEPULYVE
¢l sefor 1.1

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de esid Resolucién al

FSCOBAR, en Su candicidn de I.:l'-lE:"i_'.It'rII'lll."_

ARTICULY OCTAVO: Contra la presente resoiucion procede ¢l 1't3"?1ll5uqﬂl“_' reposicion anie esle
Despachi ¥ el de apelacion ante la gubsecretaria de Inspeccion, "-"Ihilllﬂr'n;m_ ¥ L:::-mn_::{ de I‘-.fwmnda de la
Sacretaria Distrital def Hahitat, los cyzles podrin interponcr en la d1llgenc1u_dr: nol lﬂEEFL:}]I Frl:'['ﬂl]naL o
dentro de los de los diez (10} dias siguientes elia o la :nnliﬁr:uuiu':-n por aviso, ue :mﬂnrmudaﬂl con I
dispueslo en Jos articulos 74 ¥ siguientes de 1a Ley 1437 de 2011- Codigo de Procedimienio
Administrativo y de lo Contencioso ¥ €0 o] Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO NOVENO: [.a presente resolucitin rige a partir de 5u ejecutoria.

£

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE e

Dada en Bogota D.C., a los diez (10) dias del mes de febrero del afia dos mil quince (201 5);

=

m___,t'-r_:p,.,.. #;J
FiLIDA RODRIGUE ERNANDEZ

subdirectora de Invesligaciones ¥ Control de Vivienda

Proprend Angie Lorenn Suontha Berslidas= I""I"I?:I"li-'-'l'l'":'mr .|_|'||1|1.;r
Kt Grmairn Casteionas M T Abopada Comtratizia - SIC
nrs
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RESOLUCION No. 1390 pEy, 31 DE MAYO DE lﬂlf-l
“Por la cual se impone wna 5 ancicn y se imparte wa orden”
LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES v CONTROL DE VIVIENDA DE

LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

n EjEI‘-:it:i'ﬂ de las atnbuciones conferidas por la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610
de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 419, 121 de 2008, el Acuerdo 079 de 2003,
. demds normas eoncordantes, ¥,

CONSIDERANDO

Que la SHM‘IW‘N“'—&":‘ de Investigaciones v Control de Vivienda de la Subsecretaria {ll:
ispeccion, Vigilancia y Control de Vivienda dé la Secretaria Distrital del Habitat asumié
conpcimiento de la queja abierta de oficio por la por las presuntas deficiencias
| onstructivas en el Apartamento 502 Torre A del proyecto de vivienda FLORESTA DE

ALCALA, ubicado en la Carrera 14B No. 137-38 de esta ciudad, por las presuntas
afectaciones presentadas en el citado inmueble, contra la sociedad TORRES SEPULVEDA
INGENIERIA & CIA S. EN C., con Nit. 900.186.312-6 y representada legalmente por el
sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien haga sus veces, a la cual le
comespondid el radicado No. 1-2013-43817 del 22 de julio de 2013 {folio 1).

vez revisado el Sistema cllu::_.Infﬂrmm:ién Distrital da: '[115pﬁébu:m‘.in‘frnjL "'v"igilan_cia ¥
Control de Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constatd que, la sociedad

. {NIE it. 900.186.312-6, es la
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA 8. EN C., con Nit, 9 \
responsable del proyecto de vivienda FLORESTA DE. ALCALA y le fue otorgado el

rgistro de enajenacion N° 2011003 (folio 5) !

Que esta Subdireccion en cumplimiento del articulo 4° del Decreto Distrital 419 de 2008
corrif traslado de la queja inicial a la constructora, para que se manifieste respecto de cada

o de los hechos e indique si corregiria los mismos (folio 7).

Que una

practicd visita de verificacion de hechos el dia 2 de
bas partes como consta en el acta que figura a folio

(ue posteriormente esta Subdireceion
e elabord el informe técnico No. 1025 del 7 de

Octubre de 2013 a la que asistieron ar
12 del expedicnte, diligencia de 1a que s
stubre de 2013 (folio 14) que concluyd:

"HECHOS VERIFICADOS

ia q;ﬂe el e a
de ocupacion.

dido las garantias a dafios tras
'E”ﬂdﬂ'.l" il ha alen 2 ! .
La gueja escrita denunc ndj 4] momento de la visita la delegada del quejoso

haberse cumplido wn aflo
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RESOLUCION No. 1390 DEL 31 e MAYO DE 2016
4 ]

Pig. 2 de 16
Continuacion de la Resolucign »p

ar la cual v i ) :
la cual se in iPone una sancion v se imparte una
orden™

‘!':lr'|"|‘--|’1.lf-"5 ef hecho verhre

el QHE B Fepe ;
E L Illl'l'”ilﬂ' r]_l'r::'_rrr”.'lll o
gn el el 1 s

% en alcobas. Se defd constancia

e observar T T P
e ULH{. ﬂruu-.u fisuras cn alcoba principal: en muro de ven s St s bl S,
ERCIHETLTO A€ Nros y en cielo raso (imdgenes | a 4)

En la alcoba 2 se constatd fisura en el antepe

se phser I;a f_;"‘f.'mi'ﬂ en muro aledaiio a la ventana (imagen 4), Todas las fisuras estdn a nivel
.;f.::.ef acavi ﬂ'r-m} preseptan rasiro de humedad y responden al asentamiento de la
edificacion. Ningung representa dafio o compromiso en la capacidad portante de la

estructi '”'_*'L_’-” fisuras se producen en el mdrco de la garantia y no afectan las condiciones
de habitabilidad. Se califican come afeetacion leve.

‘cho de la ventana (imagen 3). kn la alcoba 3

Hf" Hﬂl’iﬁcd T Irl"'l".ﬁ' Pﬂrfﬁ'.ﬁ' gue, I:-I?I'.?I".II-D que Y se adelania LM [:'lrugjg subr,g el misno inmuehle
con visita de verificacion del pasada 08 de mayo de 2013, lo relacionado en este informe

se anexard a dicho expediente, de radicacidn 1-2012-75636.

(Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6° del citado Decreto Distrital y
existiendo mérito para ello, mediante Auto No. 008 del 7 de enero de 2015 (folios 18 a 20)
ordend abrir investigacion administrativa contra la sociedad TORRES SEPULVEDA
INGENIERIA & CIA S. EN C., con Nit. 900.186.312-6, acto administrativo del que se
comunico a la quejosa y del que se corrié traslado a la investigada de conformidad con la
norma en cita (folios 21 a 23).

Que mediante docunento No. 1-2015-11686 del 7 de febrero de 2015 obrante a 26y 27 la sociedad
emjenadora, presento descargos al auto de apertura en los siguientes (cminos:

“Consideramos que en aras de dar satisfccion al Sr. ULIMES SAILTULN, reparao de
manera inmediata y debida las fisuras de que ha.?:‘n; y ewté::do a su de.?gﬁc}m -La
Secretaria- el desgaste de funcionarios y el gasto inoficioso recul:"_s?;s"dpﬂ h:*lnt:. nos
comprometemos a radicar en la semand en curso en el Edificio, una i}: :!;::5 e.:tmn Fﬂ:;
que el guejoso nos conceda una cita con el objeto de que person neo de nues

apartamento. "
empresa realice las reparaciones correspondientes en st
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RpsﬂL”cmH No. 1390 nElenEnmmeznm Pig 3del6 1 25 (-

- ion de la Besolucian = ;
C,-_mulll]“':"j' e i}ﬂ: € IMpone wna sancidn y se imparte wnd
ﬂ En N

,:mﬂ[rm,:n!d':'.l con el tramite dispuestq por el Decreto Distrital 419 de 2008, la

irl-ﬂ':":ién.mm 5 lm- partes para el dia 6 de octubre de 2013, con el fin de llevar a cabo 1a
S:diFHCia de ]Etequlﬂulﬂn (folios 28 a 31), diligencia a la gue asistieron las partes como
:msi 4 a folio 32 en la que se consignaron los siguientes:

“MANIFESTACIONES

pESPACHD: Dado que ninguna de la parte QUERELLADA no se hace presente en esta
diligencia no es posible realizar fa audiencia.

gin embarge, el sefior Gémez manifiesta al despacho que los hechos "En la alcoba 2 s
encontrd fisura en el antepecho de la ventana (Imagen 3) En la alcoba 3 se observa fisura
en muro aledafio a la ventana (imagen 4)..". no han sido subsanados por parte de la

sociedad enajenadora.”

(uela audiencia fue reprogramada para el dia 24 de noviembre de 2015 (folios 23 y 34) en
olla se consignaron las siguienles:

“MANIFESTACIONES

La investigada se ;‘:ﬂmprﬂmﬂe a subsanar los hechos "En la nl'c::l;: 2 se enconiro j;:;;_r ::-
: hserva fistra en mure a

la ventana (Imagen 5) En la alcoba 1se o .
jj T:;ﬁf:?hﬁzgzﬁ 4)..." el dia 2 de diciembre del presente ario y d allegar ﬂIId;;pachng rd
!:'r zﬂm de recibide a satisfaccion de los trabajos realizados a mds tardar el dia

diciembre del ario en curso.

i ediacion quedo agotada, que cl tErmino
H::I;' qlle las pruebas que existen dentro del
ion procederd a decidir de fondo

(ue teniendo en cuenta que la etapa de
pobatorio es potestativo de 1a m:lmml_strﬂ_cﬂ L
proceso son suficientes para su resolucion, esta

b presente actuacién, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

? bl | ‘
Competencia | : Il 4e Vivienda cumple las ifl-ll'lﬂlli.'l[lcs de
4 Subsecretaria de [nspeccion, Vigilancia ¥ Cﬂ;{:;e las personas naturales o juridicas que

“peccion, vigilancia y control
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1[r|ualm3jflﬂ de la Resolucion “p . r |
= or la cual se HMpane wra sancion y se imparie wnd

arglen ™

L ;'IL"Ii."-'i_d-ﬂ:l.fﬂ de ﬂ'[]alL'\-_"-lc' 5 i o ) . .
ccalicen jenacion de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo

o de conformidad con el : j
B erior numeral 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el Acuerdo
]}jsirit“] 16 .:[..; 1?}9?‘, Ley 66 de 1968, Decreto Ley 26140 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987,
Decrclo Nacional 4035 de 1994, Deeretn Distrital 419 de 2008 y Decreto Distrital 121 de
2008

F | Dentro de las c':rmpn_tcncms asignadas a la autoridad encargada de la inspeceitn, vigilancia
« control de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra
', consagrada en el numeral 7° de articulo 2 del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado
grticule 2 y competeneias asignadas al Distrito Capilal y en particular a la Subsecretaria de
[nspeceitn, "'-""lJ-_Iltlﬂll'-:Jﬂ ¥ CUTﬂTDlI de Vivienda se encuenira la de controlar la :.!_:;'[h-'lida].d de
enajenacion de inmuebles deslinados a vivienda, funcion que desarrolla mv:-fi'lamf la
feultad de tomar los correctivos neceSarios para contrarrestar las situaciones de
iseumplimiento de las normas que rigen dicha actividad, a través de la imposicion de
'\ ¢rdenes y requerimientos, facultades que se encuentran también consagradas en la L_c:':r_ ﬁ_ﬁ
Jo 1968 v Decreto 2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer 131L11+a5
ccesivas a las personas que no cumplan con las drdenes o requerimientos que se expidan.

' En esle sentido, ¢l articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
' administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles

destinados a vivienda o_fallas en la calidad de Im‘_ misnos, que_atenten -_:nn.[:"ﬂ la
extabifidad de lu obra ¢ impartir drdenes v requerimientos como medidas preventivas ¢

imponer las correspondientes Eﬂﬂﬂfﬂﬂ&a‘“ _ : : |

: i ; Subdireccion es competente para adelantar
- Enatencion a lo expuesto resulta claro que esta Subd |
' lapresente investigacion contra la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA
" S EN C. con Nit. 900.186.312-6 y representada legalmente por el sefior LUIS
| EDUARDO TORRES SEPULVEDA o quien hags sus cocs resposible e i3
- tonstruccidn y/o enajenacion del proyecto de vivienda FLORE ; . -.I

2. Desarrollo de la actuacion . |
etando el debido proceso que se debe observar

al respecto la Corte Constitucional ha expuesto
ncl;;:; constitucional del debido proceso en

- Lapresente investigacion se adelanto resp
- “lodo tipo de actuaciones administrativas, &7
e Mumerosas jurisprudencias €l aleance ch| pri e
"que a procedimientos de tipo administrativo s TEHETE, €5
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Continuacion de la Resolucidn

IIP

or la e - o 2
il e Hnpone una sancion y se imparie 1N
orden ™

" gste witimo aspee g
Fs a peclo a donde remije ¢ articulo 29 de la Constitucion: "El debido

ceso se aplicard a to - . ;
Erc:.w . :; el if: !Ef-'-’-’&'_f de actwaciones judiciales y administrativas. " Lo
arte, : nencias, ha explicado el aleance de este principio,

specialmente cuando s ;
i Lr. I admini Se refiere al debido Procese administrative, Ha seflalado que
excluir al administrado del cﬂn.gﬂfm;fnmp

ool revio de la sancion a aplicar y negar, por
EHdEp .Irl:']I ﬁij;f;c;iﬂélgﬂ E‘ﬂﬂﬂ'ﬂl-'ﬁ!‘ﬁﬂ'ﬂ ﬂ”fﬁ'j :fe S fﬂfﬂﬂ.‘;f{!fﬂﬂ. 'r'”.lrﬂ'ﬂrﬂ l’! dﬂf‘fc}iﬂ
I Jundamentai a 1o proceso, pues puede convertirse en un aclo arbitrario,

confrario al Estado de derecho, También ha "rﬂ.i'l'['fe.ﬂa;fﬂ sl f_'nrpu;'ﬂgfﬁnl e ‘fﬂ

que la_norma constitucional pretende es que fa_aplicacion de una sancion sea el
resultado_de_iin_proceso I breve que dste sea, min en el caso de que la norma

concreta 1o lo prevea.™ (Subravas y negrillas fuera de texta)

"Por ofra parte, cuando la adminisiracidn aplica una norma legal, que al misno
tiempo limita un derecho, la decision correspondiente debe ser no silo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada
de la determinacion, pues se trata de' wn acto administrative. De lo contrario,
estarigmos  fremte a un poder absoluto por parte de la administracion  y,
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asunfos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho. o

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las
psibilidades de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige
demds, como lo expresa el articulo 29 de la Carta, el ajuste a lusln!:m'na? preexistentes al
40 que se imput'u; la competencia de la autoridad judicial 0 ud:m_mairgtwa que orienta el
Mrocesn; ¢l derecho a una resolucion que defina las cuestiones juridicas p_!anteadas sin
Gilaciones injustificadas; la ocasion de presentar pruebas y de controvertir las que se
tleguen en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada

Pioeeso segiin sus caracteristicas. : : e o Tkt depw g gt

dencia et ¢ ciso que se analiza, por cuanio fa actuacién
los decretos distritales y demds normas sobre la materia,
los mismos cstablecen, cn cuanto a legitimacion,

] fﬁlﬂﬁ[“ﬂciﬂn efectivamente se evi
- Histrativa dip cumplimiento a
“0mo al procedimiento que

i Miﬁmi“"l‘-&, pruebas, competencias y recurss.

Cop g . tuado conforme a la ]..E}’,. dentro de la érbita
& . ‘"amento en ello, este Despacho e Tpﬁncipib de legalidad, pues la actuacidn

Ca

s funciones y en congruencia con €
Ix“"—-q_.___q =i
'h'"'ﬂll' Jnrﬂlwmﬂl )

g I“‘Jﬂdd 10 de febrera de 1998, vl P DI

S LI del 5 de pposin de 1997, MP. Dr. Jarpe Arangi Hﬂlla
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Continuacion de la Resolucian "Por

|!1ﬂ Ol .
l e IMpone una sancidn v se fmparte wna
Fden

\inistrativa s adelantd de confoy,

Ndad con ol mreeois. :
E‘;ﬂfﬁa] 419 de 2008}, “on el procedimiento correspondiente (Deeretd

3. Analisis probatorig

s del caso precisar. que este Despacho dig

ganto €N [3 ! ;s';:rlaq dw; "-1_'-'.‘I'lf'lt‘:=11:mn de racticada por ¢l equipo téenico ¢l dia 2

d&e pﬂﬂlbl’f Ed...- rr_"'. ." olio | 2-'}1 ﬂ'l'll- h'l:fh areas pri""'ﬂ-d.-_"lf‘ del apartamento 502 de la Torre A
I.{'-':I Fl—ﬂ:l,':ﬂ-[ﬂ E ':- 1 ]_-’::'Idﬂ FLDR}_‘H-I- A DE _"'.,I_,{'_-'—"l.l_l;__.l'.l enajenado por la sociedad [NL-}].{R]_S
gePULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C. con NIT. 900.186.312-6. sc constald que
los hechos del mﬂ:-m%e tecnico No. 1025 del 7 de octubre de 2013 (folio 14). constituye
deficiencias constructivas catalogada como afectacion leve,

inicio a la presente imvestigacion, por

4. Analisis de descargos

L1 constructora no presento descargos al auto de apertura.

5. Fundamento Normativo de la decision.

Para tomar esta decision deben tenersc en cuenta las pruebas y los argumentos
relacionados a lo largo del proceso, como quiera que el material probatorio que obra en el
expediente, permite deducir sin lugar a ninguna duda que el responsable tanto del proyecto
de vivienda como de la enajenacion del mismo, objeto de la presente investigacion, es
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA S. EN C., y este es precisamente el tema de
competencia de esta Subdireccion (articulo 2° numeral 6° del decreto Distrital 078 de
[987), que se encarga de recibir y tramitar las quejas que s presenten con uﬂas}c'ln de la
wtividad enajenadora, y las deficiencias constructivas  y dtsmg:jnr?:glﬂmu de
especificaciones técnicas que se predican o ;}IIE:[[EIEI. constituirse en 'E:jl‘.:._l'c'.lcmlde esta
wlividad, por otra parte la sociedad enajenadora investigada no logré desvirtuar la

tpificacion de los hechos objeto de investigacion.

Con base en el informe técnico No. 1025 del 7 de octubre de 2013 (folios 24), , :as
Manifestaciones emitidas por la parte querellante y la parte F[ue:l'ellilda, sx;lmrﬂn a ;:lrs;me ;5
“chos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad al con s t:;m mmz
Westigacion, fueron tipificados como deficiencias constructivas call

W= jzard ilisis de los mismos, con el
dfeetacio bdireccion realizara un andlisis mos, ¢t
nes graves v leves, csta Su - R ;
o de ﬁlﬁh!r:gar si es viable imponer una sancion 'adﬂ'ﬂ“!m::j”“ “;“nﬂlaﬁﬂiﬁrll‘:'i!‘;:;’ﬂi%ﬂﬂ;
 aplicacién de fas funciones y competencias asignacas @ S
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fe urd
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iones de vigilancia
de

func Lo
n la ﬂﬂh"u"ldﬂd

cento de las normas, que son el objeto de nuestras
desarrolle

'.|t1!F'“ml :
ccidas sobre las personas naturales o juridicas gue

rol, gjererct .
o de inmuebles destinados a vivienda.

Ly}

in

cort

jenacid

Y

través de la visita de verificacién, la Gubdireccion de prevencion ¥
tgsuirﬂiﬂﬂ'-':' Jogrd constatar que los hechos que afectan el inmuehle que I‘ILGS GEUI;?
e a: “En la alcoba 2 se constatd fistra en el aniepecha de la ventana (imagen -/
rva fisura en muro aledafio a la ventana’ tipifica
alificadas como afectaciones leves yulneran 1o dispuesto en el
9 de 2008, asi como ¢l numeral 12 del articulo 23 en

14 del Acuerdo 079 de 2003 que disponen:

|
1 gsl come: @

.j:,ﬁﬂil:t‘nﬂ[ﬂ-ﬁ constructivas c
40 del Decreto 41

grticule = ;
cordancia coT ¢l articulo 1

70 de 2003 - Codigo de Policia de Bogotd D.C..

ciaf

s Acuerdo
o,
ciones. (Juienes

P ARTI'E‘I 110 23.- G omportanientos Gue f.:.rvni-ecen o :regnrt’i:fnd en las consiFuc At
adelanten  obras de construccion, ampliceion, modificacion, adectacion 0 J_reparm:mn.
anizacion, parcelacidn pard construccion de':rmme’bl'e.;} 0

re

demolividn de edificaciones o de wrh

Jo ferrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de observar todas las normas S0
construccion de obras y urbanismo, deberdn oblener los concepios previos ¥ lus licencias a que
haya lugar ¥ tienen ademes la abligacidn de adoptar las precaticiones pa
fos vecinos de la construccion no corran peligro.

ra que los pealones 0
i |1 Ll «l

12, Reparar las defi i de las viviendas enajenadas ¥ cumplir con las
i ralmente aceptadas, adoptando las medidas téenicas previstas en

condiciones de calidad gene fa .
las normas ambientales vigentesy las condiciones ofrecidas en fa vepia; |

Goigncias de cORSIFRCe

natural o juridica que
ados a vivienda, debe
la seguridad y

() e I
ARTICULO 114.- Enajendeidn y construccion de Vivienda. Toda persond
desarrolle actividades de construccion ¥ enajenacion de inmuebles destin
obre la materia y garantizar

| i i

cumplir con lo dispuesto €n ls normas especiales §
calidad de las construcciones. W i ha

» Decreto Distrital 419 del 2008, articulo segundo:

“"Afectaciones leves: Son las deficiencias constructivas. © ¢l desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que S€ presentan deniro del (érmino de garantia por aquellos defectos
que ncurren como resultado de y no afectan la habitabilidad de la
Cemsirueeion.. :

I proceso constructivo

|

| 8l

O i ] H E
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I:_'|_1'|!|I.E:'I'II.I.l.'il.'1:|'| de la R l..‘:-l-l'|||.'ll."i|_"|r'| “Por L sari
! clial gp i|'I'I||":-\.||_-:-. e sancidn v e fmparie wid

arden

st '!IJ‘:"'."'I‘-'-i_"Ir"‘ ".I“I”'".rr“.r'll.l:l Ex e Weclacion_presentady en fos Pienes |'|,r_--|_,_,._.r'.n, o e
;ﬁlrJ?fJ?'i" ;x:r.l:.-_-m'ur- 1 e .-el-'.- hienes L'f_i'?I.Ilﬂlf'_l_,l'ﬂ'ur_mm.-_r;l_rg}'a.-r-;r'i-;.-r,u de las mormas o reglameniog @
los 4 L‘I“HEH ﬂ;r'-”imf#ﬂ“ {EJTI?[EF'”FM- Maiuril e ,-"II"‘_J'iffe-':r.li_h:;_| ﬂ;':ﬂ;.:]&;f]l_.ll_l.'_hu aetividpdes de
._'43."'25‘1'13".'1—?”&"! wﬂﬁy”‘h'{t']'l'l_ﬂr",'ﬂnluﬁb'r':l‘f{"-_n'g1r?¢J'-'J_‘F_Lr_l'jl.'r]'.l?,.l'.r ~tSubraya y negrilla fuera de
;.;:’H-'.l. e

Decrelo Ley 078 de 1987

.-‘-1_r'.rFL'rr!n 2. Por virind de .".';l :'.'-l'f.'.i"-'irE'.'I:fr'.l P |:|I l|'.i'."l.“'.=|.’.'.'|'|.' Decrein, el Distrito -"'.'.'.'_rr-['t'r':ﬂ' e

Bagotd v los mmicipios ejercerdn las siguientes funciones:

Faadt

7 Ejm-cp.i- el control necesario para lograr que en los relaciones fﬂrr{rm:.l‘lrfﬂf.'t c.”” I?:
adguirentes, las personas que desarrollen lay actividades a e se reficren fox L? m:rﬁ :-!
1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979, no desmejoren las especificaciones cmm‘::'i:-, :1:; .
los planas arquitecidnicos, den cumplimiento a los reglamentos e pfnpaedm‘ _ ;_I::; ¥

ratos aprobados por esas mismas entidades terviloriales.

se ajusten a los modelos de cont

Lo anterior, por cuanto toda persona natural 0 juridica que desarrolle acl.wﬁmi-; d{:;

construccion y enajenacion de inmuebles destinados a wn_enﬂa, debe c%m{;: |1 o

dispuesto en las normas especiales sobre la materia y garantizar la segunidad v caticag
15

de las construccioncs.

en cuenta ¢l estudio realizado, l::us pnmfl::!s r:lu::n[?:mh;
léenico ¥ demis documentos que obran _cn el proceso ¥ il:n “T;?:.;if}m;; I:-. ;. ;‘.em}a e
varscurido un tiempo mds que Suficiene B B i rativa o investigado
sormaividad qu infringid, lo procedente s IMPOXEl T T To 008y demis nommas
en aplicacion a lo estipulado en el Decreto Distrita

st rmas antes (ranscritas.
concordantes, asi como, por el incumplimiento de las nommes

Fn este orden de ideas, teniendo

6. Graduacion de la sancion. | o
. | cardcter leve, gIa

4n de las multas ¢s ¢ r :
E [ 1al para la Er"ad'lam smite de la actuacion, conforme a
E.:nﬁmrrj?r:n“:z: l::‘iﬂz?;na Ep:las afectacinncﬁqdlugnhrz gnﬂl}:]ruﬂ; e mndulnnlla
G ; 2 dal Decrelo = g lado dentro de las

E}':Eggil?ﬂln;:rg:;j Tlcﬂu:'?\rzicndﬁz digna como miximo bien juridico tute
a
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orden

lenci ' : .eci[icaclones
ciones POt deficiencias constructivas yfo desmejoramientos de especiiicdct

gctud que adelanta esta Subdireccion,

onics
0 i iar si L tabilidad 0
schi Eﬂtﬂgﬂﬁzﬂmﬂn apunta a diferenciar si se vulncran las condiciones de hﬂbllﬂblhd i
i o de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto constituyen cl ms:]I}::‘fcﬂm
dﬂ:pli;auién de los principios de razonabilidad y proporcionalidad en la motivacio
I3

' rualta-

Es por ello que esta Subdireccion _gmdﬁa las multas que impone, _cqand?i hagifﬁi?ﬁﬁﬂ?é
E‘Iﬂl:jigndﬂ los critetios ::slabicm-flus en El.ﬂ]-l-[““!.ﬂ 50 del Cadigo de e
Mministmtim y de lo Contencioso Admimsirativo que se logren €5

scluacion administrativa, que para el caso en concreto son:

s, Dafo o peligro generado a los intereses juridicos tutelados™:

ite rq ien juridi es el patrin"llmtiiﬂ
' | cibr se permite aclarar que el bien juridico que protege no
E::E ﬁllr:;f; s'mnpel orden legal que impone que u;l wgllad_nldebe c@esaxrullarrs:.u
acti 1-:'lm;u:l mntb}rnel 4 la normatividad que regula la matena, €3 decir, no es la wlt:ll::m;l:c;
de IT:rts derechos del comprador en un negocio de compraventa, lo que el ﬁspa.;ﬂr e
i ien juridi lado es el respeto que dcben
| contrario, el bien juridico tule pel

gﬁ?ﬁuﬁ ;c}r el orden juridico vigente en cuanto a su Ia-:tmflad se EF“E’ EST]';
'Ilhil!gadus a construir vivienda de calidad respetando las exigencias ;ir las :::::;: q o
normatividad especifica, requiere ¥ cumpliendo con lo ofrecido y lo apro por la
' Curaduria Urbana que corresponda. | - .

| : : de las partes, no puede ir en contra del
\s las lta claro que el acuerdo :
;iﬂmmwﬂt&s,lcrﬁ:;l especificamente €n contra de todas aquellas normas rE\aclnnaqas con
hfﬂﬂjctil:;;n dE v;vieﬂr.la pues es claro que los hechos “En la alcoba 2 se constaig fisura

n el nmfpfﬂfm' de la Pé"""?”

lcoba 3 se observa fisura en muro
imagen 5). En la aico serva Ji
dledaiio g la ventana” tipmg;;[ﬂs como deficiencias mnsiructlvas&;:a_:zfiic;dﬂ;i hn;mdc;
tectaciones leves en ¢l informe de verificacion de hechos No. 1025 e

1013 (folio 14), vulneran lo dispuesto en el articulo el articulo 2° del Decreto 419 de 2008,

% como ¢l pumeral 12 del articulo 23 en mncqrdan_cia con el articulo 114 del Acuerdo

19 de 2003-Codigo de Policia de Bogotd-

'iﬁvca'tigada que la voluntad privada esti
al imperio de la ley y que en este caso en
s producen reciprocas, concesiones, es

Esta Subdireccion le recuerda a la u.:najenadqmm
rdinada al orden pablico, es decir, estd sWe
‘cular, por tratarse de un acuerdo N el que
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Continuacion de la Resolucian "Por lg cual se iy

MORE ung sancion y se imparte L
OFdlen

(cesano que las partes posean g facultad g
Hansiﬂi"' 0S4 qUE N oculTe ¢ ] o

ﬁpec[ﬁﬂmmm las relativas a |a activid
i susceptibles de negociacion alguna,

Aynado @ lo anterior ¥ en consideracion
atidad son 1as nomas de orden pibl;
consiruccion de vivienda y por ende ¢l
Jebe proteger ¥ garantizar el mismo, ¢
politica.

2 que ¢l bien juridico tutelado por parte de esia
CO que regulan la actividad de enajenacion ¥
derecho a una vivienda digna, esta Subdireccion
omo lo ordena el articulo 51 de la Constitucion

Asi mismo, ‘fl i'mm'lﬂ'ﬂl I del articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos,
gociales y Culturales, sefiala: “Los Estados Partes en el presenie Pacto reconocen el

derecho de toda persona a un nivel de vida adecuade para si y su familia, incluso
alimentacicn, vestido y vivienda adecvados, ¥ a una mejora continua de las condiciones de
cuistencia. Los Estados Partes tomarin medidas aprapiadas para asegurar la efecc‘iuir!ﬁif
de este derecho, reconociendo a esie efecto la imporiancia esencial de la cooperaciin
imernacional fundada en el libre consentimiento” (negrilla fuera del texto).

Al respecto, la Corte Constitucional en sentencia T-330/11, sefiald las siete condiciones

que configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad juridica de la

lenencia; b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades ¢ infraestructura; -;}'
gastos soportables; d) habitabilidad; ¢) asequibilidad; f) lugar v g) adecuacion cultural,

condiciones que fueron pasadas por alto por parte de la sociedad enajenadora, pues es
claro que los hechos referentes a: “En la alcoba 2 se constaio fisura en el antepecho de la
vemtana (imagen 5). En la alcoba 3 _selub.rerua fisura en muro aledao a la ventana”,
lipificados como deficiencias constructivas calificadas como afectaciones leves en el
mforme de verificacion de hechos No. 1025 del 7 de octubre de 2013 (folio 14), atentan
directamente contra el derecho constitucional que tiene el propietario de acceder a una

Wvienda en condiciones dignas y seguras.

B. Grado de 'diligennia con que e hayan atendido los ﬂehl:rlu se haf““.
aplicado las normas legales pertinentes. e

Dentro de 1 actuacion administrativa, se logré corroborar que a pesar de que los hechos

-
= o PR

:* ' T —

Hl'limi. 5L *Todar loy colombianas tienen dere
F tf!ffrl.lu Fife f:t'ﬂ‘{'f]u_}r ;.rml'rlm'\ﬂ'-'-i FJW’ e ﬂp"ﬂ'l‘l!jﬂ ; =
*¥ foemas asoclativas de efecucidn de estos programas de viviends.

e

cha a vivienda digna. El Estada fijard las condiciones necesarias para
de interés social, sistemas adecuados de financiacidn a larga
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7. Tasacion ¢ indexacion de |y multa @ imponer

plinciso segundo, numeral 9° del articulo 2* del Decreto Ley 078 de 1987, faculta a cste
b Despacho para imponer multas sucesivas entre Diez Mil ($10.000) ¥y Quinientos Mil

pesos ($300.000) moneda legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control ¥
vigilancia de csta Subsecretaria, cuando se cerciore que se  ha violado una norma o
reglamento A que debe estar sometido con relacion a la actividad de cnajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, que serdn indexados en of tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (¢

| ! alendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lo dis

puesio en el incise segundo numeral 9°
del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987,

| ! b ! ; b )

Las mullas anles descritas se actlualizardn, toda vez que la inaplicacion de la indexacion
dejarfa sin f'u-:r,r_ﬂI y cfectividad las multas a wavés de las cuales, el legislador buscd
conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de inmuchles destinados a vivienda a

eomplir con sus obligaciones, y a persuadirlos de la comision de conductas infractoras al
rémmen aplicable.

i i
Abora bien, respecto a la indexacion de la multa, este Despacho la actualiza con

. ento cn los criterios auxiliares E_:slta]nlmiclipsl en el articulo 230 de la Constitucién
Politica dentro de los cuales se encueniran los criterios de justicia v equidad, en la
Proteceion y tutela del Estado de Derecho, es decir las normas que regulan la actividad de.
“instruccion y enajenacion de immucbles destinados a vivienda, que en este caso, se
Maduce en proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, No
iear la actualizacion de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control
Y¥tia disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con
% obligaciones 'y a persuadirlos de la comision de conductas que infringen la
ividad bajo su control. '

fl‘difinnnlnm“tt caso concreto la multa se indexa teniendo en cuemta los
]mfﬁnl:nl.us dei.i:;c:fjlz ]:II'E'EJDS al Imnﬂul'llidﬂl' certificados por el DANE, desde el 26 de

¢ de 1979, momento en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto Ley
3610 ge 1979, hasta la fecha en que se impone la sancion sin que ello signifique el pago de
" Mayor valor al establecido en la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero pasado a
Ermings presentes, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en diferentes

|
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- uacion de la Resolucion “pq i . .
Contint™ " la cual se INpone una sancion y se imparte una
arden”

ﬂuﬂ.:iamiﬂntﬂs _iIlF'EHI}!'Ll[’EE.‘I‘ILLEiﬂlE.‘E,, los cuales fueron rec ogidos en ¢l concepto No. 1564
{8 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta vy Servicio Civil del Consgjo de

¥ acogidos por ::E:ta Elntidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010
xpedida por la Secretaria Distrital del [abitat.

n este sentido, el Ccrnsej-::_- de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién
) primera, al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004 expedida por
o entonces Subdireetor de Control de Vivienda del Departamento Técnico Administrativo
jel Medio Ambiente de Bogotda D.C. (DAMA), se pronuncié indicando que la
sepualizacion dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas
4 Derecho, para una mayor ilustracion se procede a transcribir unos apartes del fallo
contenido en el expediente No. 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil trece
(2013), en el que se expreso:

"Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
| . E.ao '} - > T | AR, i i
simplemente, corréceidn’ monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho
adicional como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional,

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualgquiera que ellas
sean, deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben
ser autorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el rt‘r-:imii‘c de un debido
proceso en el que se le respele el derecho de definsa y oposicion al sancionado. | |

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la

correccidn monetaria de sumas impagadas, En este evento, lo que se estd haciendo
es simplemente traer_a_valor presente las sumas de_dinero que, por el paso del

tiempo, han perdido poder de_adquisicion o de ¢ . Nada mds que eso. Estd
Iejos de comstituirse en una sancion economica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio
121 el cuaderno principal), encuenira la .Sﬂrfr que, en efecto, sia 3¢ o ufi‘q a los
Principios y reglas propios de la Ar:!ua.i_:mmdn Monetaria, ya que en ella no se
Prevén multas adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley

2610 de 1979, Lo iinico que hace la Directiva cue onada_es_ajustar, actualizar

a valor presente unos valores gue por el pas _F{Ef Iim_i,pﬂ.# encuentran
reciados, lo aue obedece a la aplicacidn de los principios de justicia v equidad.

egrillas y subrayas fuera de texto).
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la actualizacion de la sancidn se da aplicgeisn a1 o o
ard aplicacion a |4 sizuiente fommula

VP =vy X IPCE
IPCi

siendo (VT) €l valor presente de la sancion, y (VH) al valor de la multa establecida en el
pecreto FLIE}' 2!511:' de 1979, Los indices son los acumulados de los indices de Precios al
mmunldﬂfs siendo entonces e H‘“:1 I:Il'ld.lf-'E i_]'lici_ﬂ]} el CU]TCE[‘IﬂndiE]'I[E al mes de ﬂmﬂjrﬂ
g 1979 (fecha de entrada en vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “17) y el
ipCf {indice ﬁ"%'[]' que corresponde al tdltimo acumulado, certificado mensualmente por el
DANE, para aplicar en el momento en que se ex pide el acto administrativo sancionatorio.
por lo tanto, de acuerdo con la férmula enunciada anteriormente, el valor correspondiente a
los DIEZ MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, que indexados 2 1a fecha corresponden a UN
MILLON TRESCIENTOS CUATRO CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y NUEVE PESOS ($1.341.869.00) M/CTE. y los QUINIENTOS MIL PESOS
($500.000.00) M/CTE, corresponden a SESENTA Y SIETE MILLONES NOVENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS (567.093.450.00) M/CTE.

F

En razon a los valores descritos en el inciso anlerior y luego de evaluar los hechos
contenidos en la investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afectan el
inmueble que nos ocupa, asi como la incidencia y afectacion que representan los mismos,
procederd esta Subdireccion a imponer sancién administrativa a la sociedad enajenadora,
aclarando que la sancidn de tipo adminjsl.raﬁvq - multa - liene como fin imponer al
infractor de una norma, la obligacién de pagar una suma de dinero. tasada en aplicacion de
ciiletios de razonabilidad, proporcionalidad; asi como, los eriterios seilalados en el articulo
30 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y,de lo Contencioso Administrativo® y
wuellos orientadores de las actuaciones administrativas, se valoran los puntos no

alendidos, su calificacion (Teve, grave o g_rﬂ'lrffsf?_ﬂlﬂ,_ asi como la importancia de la
Afectacién - Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad), asi como

e — | i |
1 : ;
Artlealy S0, Groduacidn de las sanclones. Salvo lo dispuesio en leyes :Eptl:iB'E. la ﬂﬂ-'ﬂflhd- de las falas '!||"H HEJ:II‘ de las sanciones
:Ill:lrln[I.::imH administrativas se Eﬂd“ﬂﬂ atendiendo 2 Hﬂii[ﬂim'ﬁ ﬂil;:r_im, £n cuanite resuliaren aplicables: [
0 peligro peneradn a los intereses juridicos tutelados |
i. :mr“, ccontunica oltenido por el infractor para sf o a favor de us feroero, . | f
i R::::;I:Fﬂm" comisifn de |a infraccidn. " & et L bt
i, megativa u ohstruccicn 3 |a acciém investigadora o R i :

': l:ﬁhﬂmﬂ i meding fraudulentos o utilizacién de persona INeCpRE pﬂnl:ltﬂﬂ' %&&:ﬂﬁ“m“ mml:gdﬂw 5'-‘: m;
) ﬁ“‘h e prudencia y diligencia con que se hayan atendido los w‘; ;:'M:ym mw_ eme ' '
g " 0 desacato en el cumplimiento de las Grdenes impartidas por ;:
E"'m"“i-mh'.rumptmm expresa de |a infraccidn anies del decreto de pruehas.
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-ouacion de la Resolucian f
rontl 1 "Por la cual ge iinpone wna sancidn y se imparte wma

orgen ™

eficio que reporta para el investips . o N
e a el querellante, capacid; 5 d.'n ¢l incumplimicnto de la norma y la afectacion
goporta £ 4 ante, capacidad socioecandmica del inf A,
funcion disuasiv {ia mica del infractor, a fin que esta (multa}

uljﬂ ios cuya com E?:, a:_ arando que dicha multa no mm:gpc-m!r_' al paga de dafios
i 05 © *ncia . N For

EFHJ”J;M G il P ; ﬁi’ﬂm?F“ﬂdE 8 la justicia ordinaria, ni tampoco abarca
cumpetencias 4 rla Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

que

¢ las cosas ¥ siendo que la enajenadora se acogié parcialmente a la normatividad que
- fringi6 y no corrigid los hechos “En la alcoba 2 se constaté fiswra en el antepecho de la
ntana (fmagen ). ‘[-"”_ la alcoba 3 se observa fisura en muro aledaiio a la ventana”,
fipificados como deficiencias constructivas calificadas como afectaciones leves en cl
forme de verificacion de hechos No. 1025 del 7 de octubre de 2013 (folio 14), este
Despacho impondra sancion por valor de TREINTA Y CINCO MIL PESOS (835.000.00}
MICTE, que indexados a la fecha corresponden a CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($4.696.541.00)
MCIE, a la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERA Y CIlA, con
Nit. 900.186.312-6 v Tepresentada legalmente par ¢l sefior LUIS EDUARDO TORRES
SEPULVEDA o quien haga sus veces.

Enmérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE .-

ACuLS Phovio: | Trponer |8 .l ; socwedad TORRES SEPULVEDA

i ! -0 tada legalmente por el
INGENIERIA & CIA S. EN C., con Nit. 900.186.312-6 ¥ representada
sior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA o guien hﬁE&F“ﬁ veces, multa por valor
d L‘UA‘]‘mj MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA ¥ SEIS MIL QU].:N]_EHT?S
CUARENTA Y UN PES 08 ($4.696.541 ,00), por las razones expuestas en los literales 3.

Fundamenty Normativo de la decision”, 6. Graduacion de la sancidn” y "7. Tasacion e

dexaciin de fq multa a imponer” de 18 parte motiva de la presenie resolucion.

. , . TORRES SEPULVEDA INGENIERIA
ARTiCULO SEGUNDO: Requerir a I8 Emmdadres.:nmda legalmente por el seflor LUIS

&ClAS BN © - 5.312-6 y rep :
: . EN C., con Nit 600.180. _ sus veces), para que dentro de los seis
r'HL‘!‘“T}I'JTE!RRES SEPULVEDAJ” li'ulv.':cﬁff:i"a del presente acto, se acoja a la

j m:ﬂf'{ .[ E H 1 a ]ﬂ Ej , 9 4 i
ses (calendario) siguientes ; tendientes a solucionar en
At vidad infringidi paﬁ:. lo cual deberd m:]mm:n:::ﬂgg{i?imcs a: "En la alcoba 2 se
a definitiva los hechos que afecta® zoni

- fn la nlcoba 3 se observa fisura
tn ; na (imagen 3). : ; ;
"hald fisura en el antepecho de f_ﬂ }E:::lflﬂﬂ- t;.:um o deficiencias constructivas calificadas
FF llpl

en
Muro aledafio a lg ventana

”.ﬂﬁm"':lr_l
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ESOLUC ION No. 1390 DEJ, 3 DE MAYO b 295 % ael] 2
i . Pag. 15de 16 |
[-ﬂﬂ[jn_ua{!h:.‘rn ‘-h-'- lﬂ R_Eﬂﬂluciﬁ" "Pﬂ?' ]I,ﬂ ':“ﬂI . -B- '
JE iy

ﬂ‘!’dﬂr ia

YPane wna sancidn y se imparte una

o alectaciones leves en el infor P
:JL*HEDIE (folio 14). '@ de verificacion de hechos No. 1025 del 7 de octubre
'mﬂ:: 2 lﬁl ltl'lll{iﬁﬂ*gt: %ré'ﬁ NAr 2 la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA
TA 5. iy L = ‘ b . i
. {[JJ. RDO TORRES SEFULRFEE%H}‘E ¥ representada legalmente por el sefior LUIS
J-D e 0 dias fl]"ihj]l’.‘ﬁl} & - 1 (ﬂ fJuien hﬂl‘gﬂ SNE l'-l.".'i.'.'-l'_".‘_'i‘l,lF para que dentro de Il}_’o‘,.
P diet I.l r. ;1- {*q;r;' ey glluuml::«: al _cun-L_plimicmu del témino dado en el articulo anterior,
;lili'dll‘-' ante €51e¢ Lespacho [a realizacion de las labores de curreccion sobre el cilado
hech.

*Trli{[_l.[} f"e\RTﬂ: El i_;|'|_|:-|_-|“-|
egundo. salvo que |
l,;-,;l._-rlﬂl_l!_‘;. situacion

S poeol P]Imllemn al ruq!JEri:!nienm fum!ula:_in en el articulo

treretiantes o interesados impidan la realizacion de las obras
_ ' que deberd poner en conocimiento e b B diseat b
vestigaciones ¥ Lontrol de Vivienda, dara lugar a la imposicién de sancién, consistente
en multa de enfre 10,000 a 500.000 pesos, que serin indexados en el tiempo en que se
werifique ol incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento
de la echa establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo
rumeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

.-'LRTiIf[.'I:.[I QUINTO: El pago de la multa impuesta deberd efectuarse a favor de la
NMRECCION DISTRITAL DE TESORERIA, con NIT 89%999061-9 dentro de los cingo
i3 dias siguicntes a la gjecutoria de la presente resolucion, PAGO QUE UNICAMENTE
DEBERA REALIZARSE EN LA VENTANILLA DE CONCEPTOS VARIOS DE LA
DRECCION DISTRITAL DE TESORERIA UBICADA EN EL SUPERCADE, con
- destino a financiar los programas de reubicacion de Iﬂs_t:aabiiantns de zonas de alto riesgo,
e confonmidad con i[}.dfﬁpuﬂslﬂ en el inciso 4 del articulo 56 ".'EE la L-E:r" 9 de Ig?bg Su
ancelacion deberd  acreditarse mediante preseplacion ante este despacho del, recibg de

- wia que expida la Tesorerda Distrital. | o

' - i . ‘do de esta resolucion a la sociedad enajenadora
- ARTICULO SEXTO: Notificar el comento 16 ECh e o "con Nit. 900.186312-6

 TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & L8 0 o0 CRRES SEPULVEDA o quicn

- "Presentad legalmente por el sefior LUIS ED
B 5us veges,

, 4 la presente resolucién al sef
+TiCULO SEPTIMO: Notificar EIN ﬂ“"ﬁﬂ:’lﬁ -:’izcjﬂsﬁ el sprameto 02 el
- SAR AUGUSTO GOMEZ SANJUAN 28 50y
| LCALA.
e A de] Proyecto de Vivienda FLIURETSTA DE
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= E‘h‘u‘rgmum-r
ol UGION'N0. 1390 DEL 31 DE MAYO DE 2016 Pig. 16 de 16

Conlinuacion de la Resolucion "Por la cual se impone una sancién y se imparte una
orden"

jlﬂTif['L[] OCTAVO: Contra |':'! presente resolucién procede el recurso de Lre_pnﬂir_:iﬁli
" este Despacho y ¢l de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia ¥
e | de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales podrin interponer €i
e notificacion persoral, o dentro de los dicz (10) dias siguicntes a ella, 0 ala

ficacion por aviso, o al vencimiento del término de puh]icauiffn segin el caso, de
H:annnidﬂd con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento
B ﬂ':dmij|jstr:1u'n'u y de lo Contencioso Administrativo.

;],jjligunuiﬂ. de

QTICULO NOVENO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria.

He .
t anac _lHZUnJ

DIANA CAROLINA PINZON ‘FEL&SQPEE d
Subdirectora de Investigaciones ¥ Control de Vivienda

; miver, i 219-15 SICV
shar- fniw Mavimimg Moz Telies, FJq.ﬁ'Jwan'lrt&'r;Em Silaria
sred Jumn Framcisce Colderdn H.- Cohtratista 5

T

B TR T
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INFORME DE VERIFICACION pE HECHOS N ADiS
7 de ectubre de 2013

| jan No: 1-2013-438 :
gadicac! 17 de 22 de jul
| o ;LEI:U}1 3438171 Julio de 2013
b ooyecto: - RESTA DE ALcaLA
E.r.niciérﬂ Prayecio: Carrera 21 # 137 _ Eﬂm
nuehle: Apartamento 502 T,
:_“.;.;HIF':'“':“ USAQUEN T
e gEEI—‘nF-‘.
Quejos@: - AUGUSTO GOMEZ SANJUAN
' pireccion del uejose: ?Errem 21 #137 - 38, apto. A-502
najenador: : ORRES SEPULVEDA INGENIERI
E”Em,ﬁ,n del Enajenador: Carrera 14 B ¢ 109 an FHiERA B o
Registro enajenador: 2011003

Ra&iﬂi{:i‘jn documentos: 40002011 D00O7-1 de 07 de enero de 2011, 40 apElr'[Elﬂ'lEl"liﬂﬁ

VISITA
Fecha 02 de octubre de 2013
FunCIoNAND ARMANDO BLANCO W
spstentes Sra. DIANA ROCID CASTRO, delegada del quejoso
Sr. MAURICIO RODRIGUEZ, delegado del enajenador
b - "" Este informe técnico es un procedimiento
2 L iy previo para establecer la procedencia de
# 7" i r'f! Z L g investigacion en términos del Decreto 419 de
- h s E i s 2008. Es el resultado de una inspeccion visual,
b Y ! ﬁﬁT por lo tanto, los conceptos emitidos estan
) e .-:-I."" T basados en caracteristicas externas
& 2 i i I'E;; coa ey 3% encontradas ¥ acogiendose a lo sefialado en
= i #: -1l dicho Decrato,

24371 La queja hace relacién a éreas privadas. El
-l apartamento se entregd en junio de 2012
ViSRS eeain el quejoso.

?4 HECHOS VERIFICADOS

ndido las garantias a dafios tras
la visita la delegada del quejoso
s en alcobas, Se dejé constancia

' Queja escrita denuncia que el enajenador no ha adte
"sberse cumplido un afio de ocupacidn. Al rnnn_'llent? B
PESenld el hacho sobre el que se reclama atencion: Tisura

muro de ventana, en muro del citdfono, en

e W0seryaran fisuras en alcoba principal £=r‘I*I ad)

o _ !
uenlre de muros y en cielo raso {imagenes

T -_I_. ! £ .JE‘
| 1 I . I I I I =b1n ;"I'l .ﬁh"l '1\,1

e — R ——
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SECAETARA OF wigiray

. FoeT
|+

Enla alcoba 2 se constato fisura en el ante pecho de la ventana {imaggn 5). En Iz: a!mpa 3 se
thserva fisura en muro aledario a la ventana (imagen 4). Todas las f|_5uras estan a_nwelfiel
#abado, no presentan rastro de humedad y responden al asentamiento de la edificacion.
linguna representa dafio 0 compromiso en la capacidad portante de la eslructura. Las
l5urag g producen en el marco de la garantia y no afectan las condiciones de habitabilidad,

*talifican como afectacién leve.

: ja sobre el mismo inmueble
% nolificd ue. dado que ya se adelanta una queja so _
10 vigikey ::I: Jf?zsrif?c:aar::?:nqdefpasadﬂ 08 de mayo de 2013, lo relacionado en esle informe se
¥erard a dicho expediente, de radicacién 1-201 2-75636.
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RESOLUCION Ny, 27 DEL 12 DE ENERO DE 2016

uPor la cual Se clerra ung investigacion admin istrativay se ordena su archivo”
sUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA

CRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

LA~
EUHEE
. icio de las facultades conferidas por Ia Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979, 078 de
;EEJ;]EH:FI Decretos Distritales 121 de 2008, 419 de 2008, Acuerdo 079 de 2003, demas normas
concordantes, y,

CONSIDERANDO:

rcccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Slfl?sacrttqﬁg de 133:“;2;1;
ontrol de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumi¢ conocimiento q

la sefiora MARIA INES GONZALES GANTIVA, en calidad de mﬁemﬁ;:gﬁ.ﬁ
d . . 5 €I
STA DE ALCALA, por las presuntas imegularidades preseBacce, W 5o hy

ad ubicada en la Carrera 21 No. 137-18 de esta ci

; A S EN C conNIT 900.186.312.- 6
' i RRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CL .
m;rd;:?aﬂﬂa:g:rngte por el seiior LUIS EDUARDO TORRES (0 quien haga sus veces), a la cual
i ;

ccarrespondio el radicado No. 1-2013-15096 de 19 de marzo de 2013 (Folio 1-3).

o la Qubdi
figilancia ¥ €
rseniada por
wyecto FLORE .
omungs de la citada copropied

el ALMEP P 1 de
: | de Inspeccion, Vigilancia ¥ Contro} d
isado el Sistema de : iedad TORRES SEPULVEDA

?x u:l?: ;ﬁlﬁﬁﬂz Zn que cuenta la entidad, se constato que ln ;W’Eﬂgﬂ oL sefior LUIS
NGENIERIA Y CIA S EN C con NIT 900.186.312-6 y represent :hl vk i i
iﬂrtjﬂqplgémmmsl (o quien haga sus veced, © b gy N, 2011003 (fol. 62)
i]ﬂF{L“iTh DE ALCALA y le fue otorgado el registro de enaj

| d Distrital 419 de 2008 corrio traslado

— .o io del articulo 47 del Decreto g

EJLE:E ﬂuhdmril‘ll; :S;f;lfnﬂ;:m que se manifieste respecto de cada uno de los hechos st
G CJd IMICIal &

icorregiria los mismos (Folio 64)- .
EI | descorrio el traslado de la queja inicial

su representante lega 2013 (Folios 65 a 66) en el que

Tt la sociedad Enajcnad{:rra: mfé?jf]u-ﬁﬂﬂg de 8 de mayo de

Nediante escrito con radicad
| . i Tado en et
i jda y caréce &l piche de veracidad, Miﬁﬂ:ﬂgﬂ:{:ﬁjﬁsﬁ; :ﬁ::ma i "
"....I.La queja es clesnedida y € o resiili i o scdigfes .
los wumerales a, b, y ¢ de la queENT £, mane 5

lo demastrara, Por favor fife fecha.
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i h : g ALCALDA i
P oy e DEBOGOTA B e

E:nhﬁamﬁ
q:'LUC]ﬁH No. 27 DEL 12 DE ENERO DF, 2016
ik

H.Bjﬂ Mo, 2de 14
puecion de a resolucion
(o

“Porlg ¢ :

ual & ; B g s ,

€ ﬂiﬁ‘!‘f:ﬂ wha imvestigacidn administrativa y se ordena su
archivo™

s fueron entregados o

3. Los plat £AL0S de manery completa a la e e .
: : Timera ad rac nuvo ef edificio

A momento de la entrega y recibo da} Mhso Fesns st primera administracion que ifi

de dotacion del Edificio, el manual de operacidn
J.;mﬂ‘ff[.’u?f'_{".‘-’ Junino .:1! l”';:‘l- ubicaciones, le fueron entregadas a la primera administracion en wn
sompletisimo anual Hustrado, 5, Como usted comoce, los originales del REGLAMENTO DE
H PROPIEDAD HORIZONTAL reposan en la Curaduria }: en | ettt

B : A a Notaria en donde se efectuaron las
corresponaienies escriiras de propiedad. Nosotros entregamos a la administracion que nos recibid el

Edificio, una copic debidamente sellada por las autoridades.6. Respecto de las pérgolas en terrazas,
IERENIES En la Asambleq de enlrega del [—:dJ_'ﬁ::'i.-} a propietarios, se explicaron las razones técricas por
las que era mejor no instalar tales elementos. Asi o aceptd la Asamblea. También motivados por el
hecha de que nuestra constructora, habia instalado en el Edificio wna serie larga de elementos
adicionales que mejoraban el confort de la construccion. La valoracién econdmica de estos adicionales
e modo prapio habiamos entregado, superabmm de manera superlativa el pequefic monto que

representaban los pérgolas (Ver relacion de adicionales). 7. Los ascensores se entregaron en perfecto
estodo como consta en el acla de recibo, La

Administracion conoce de hace raio, que este elemenio fue golpeado en una mudanza de propieiario. 8.
lgual sucede con otros elemenios del edificio. Verbigracia: si golpea une puerta de vidrio v aluminio
que da a una terraza, y de contera dafian la chapa ; Qué responsabilidad nos cabe? ! :

Le hemos manifestado en varias ocasiones a la sefiora Maria Inés Gonzdlez, gue no podemos responder

por el tipo y modo en que se efectus o sucesidn de [a primera Administracidn a ésta segunda que ahora
ella ejerce. ' '

i | L R L

También respuesta a su requerimiento, el manifiesto que seguiremos atenios a resolver las anomalias
que obligue a nuestra infervencion, y que por ahora cﬂ.rirmm:rﬂ.'!' como desde la entrega, de manera
permanente wn funcionario nuestro en el Edificio atento al asunto. " (fol. 63-66)

Qe este Despacho fijé fecha y hora para la préctica de la ﬁs?ta de verificacién de hechos para el diael
dia 30 g julio de 2013 (Folios 76-17), diligencia que contd con la asmttm:u‘a de .ambas paﬂc? mmu
“nsta en ¢l aeta que figura en el expediente folio T8y de la que el funcionario de conocimiento
€labord el informe téenico No. 13-957 de 23 de septiémbre de 2013 (folios 80 y 81) que contluyé: « |

| “HALLAZGOS . '
Se constataran los hechos de la queja: |

. Humedades de cubierfas, rerﬂﬁffdﬂ.l depis ﬁﬂ-‘f.-'-" parqueaderas.

% - g
Se hace referencia en la reclamacion a varios Upos e inmedtadt
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. acion de
(¢ archive "

por filracicn de aguas lluvias a través de los espacios lateraies de la cubierta del vaclo del punio fijo,
L E . - a
1 sirvent para I ventilacion del mismo.

i

: SR ' 1, B SE
o los planos aportados en el expediente de radicacicn de documentos pard engienacion

i establecer la

ietalla ¢f drea libre lateral para ventilacidn del punto fijo, por lo que no s posible
l eyisfencia de 1t desmejoramiento de especificacidn, |

En cuanito al ingreso de aguas llwvias, hay evidencia de humedades ocasipnadas por este uﬁ'ﬂ?iﬂl ;j' qr:g

coustituye wna deficiencia constructiva que se califica como afectacidn leve, dado que el grado

1umedad no afecta las condiciones de habitabilidad

Al respecto se debe dar cumplimiento al Codigo de la Consiruccidn de Bogotii:
PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE.

Soccion B.5.1 GENERAL.

ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulo establecen las normas y :'ec?n:endﬂcfmles mifnimas

necesarias para lograr wna proteccion adecuada contra la intemperie en edificaciones.

ARTICULe) B.5.1.2. Deben wtilizarse maleriales, procesos y méfu:fczr.s adecuados para lograr

edificaciones o partes de ellas resistentes a la fﬂfﬂf‘!r;li'frr't' 1ol como se exige en este capittlo y deben

cumplirse ademds los requisifos aplicables de este m_:f;gu. |

ARTICULO B.5. 1.3 Todos los elementos de una edificacidn, estructurales o no, que estén en c::m.'acm

con ol exterior deben protegerse adecuadamente contra la .Frair::ﬂr:fchfi la femperatura o cualquier ofro
A agenie evierno que pueda afectar tanto la c;rpan'cm:_!r: ¥ a:.rnmr:rermwas fisicas del elemento, como las
: condiciones mimimas de higiene, salubridad y comodidad internas.

* Denuncia la queja presencia de hum edades en | os apartamentos de los tiltimos pisos, por filtraciones

a través de Ja placa de cublerta. Indica la Eﬂprﬂjﬂiﬁ_-’dﬂﬂr que el acabado de la placa en tapete verde,
| Propicia el encharcamiento ¥ las consecuenies filtraciones. 5
. Noobstante. durante la visita, informen las partes que las humedades que se venian presentando fueron
| ervenidas  hace aproximadamente |3 meses ¥ que a la fecha no e .im.r: vuelto a presentar. |
En evtas condiciones y temiendo en cuenta que en las especificaciones técnicas que reposan en el
expediente de radicacicn de documentos no se detalla el acabado de la parte plana de la cubierta, no se
etablece la existencin de deficiencia constructiva 0 desimeforamiento de especificacidn,

MRS I b

" Presuntas inundaciones por filtraciones a través de la marquesing en primer piso en el lobby, que no

. Jue Posible constatar al momento de la visita, No hay evidencia de humedades que se presenten por esta |
Situacign, A i
No se estable la existencio de deficiencia consiructiva al momenio de la diligencia, JI?-;
]
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, Humedad ent muro adjunto a cugryy

de hasyr

f s as

simple IRSPECCION visual, aunqgue ex claro de la torre A,
cualquier, forma no se trata de ung situge;

mi-gw'fyp.iﬂ'ff{ﬂ.

cuya origen no se determina con la
e obedece a una filtracidn proveniente de este recinto. De
il

n atribuible a mal uso o falta de mantenimiento por parfe dF

por encontrarse deniro del términe de garantia e

califica el hecho come afectacidn leve.
v Humedad por caitwela pargueadero 27,

: x ifue se presenta por el inadecuado tratamiento de su
acabado inferno que propicia la filtracidn de oy gy cmmncﬁs.

_Fﬂr enconirarse dﬂ'””'l"} ﬂ‘t"lr !-E‘?'”“;"I:" df gﬂi‘ﬂﬂi’r’ﬂ. Ié' fﬂ[]:ﬁﬂﬂ EI h,!f&ﬂ COMD I%F.Efl'.ﬂfiliﬂ .'Em

b Acabados en zonas conunes:

Por encontrarse dentro del término de garantin, se califican como afectacion leve los siguientes
hechos:

* Detalles de pintira de gabinetes y'redes contra incendio, que ya habian sido intervenidos por el
endienador,

*La chapa de la puerta de acceso a la cubierta se encuentra instalada en forma invertida, con el seguro
hacia adentro.

* Los portones de las entradas vehiculares funcionan manualmente toda vez que los brazos hidrdulicos

han venido presentando }‘ﬂﬂm en su funcionamiento a pesar de las reparaciones efectuadas por-el
CONSIFLCior. ; i i i ' C

* Fistras por asentamiento normal de la edificacion,

* RE'I-"J.'.'H-dH del ﬁ{.l'i'{.‘iﬂﬂﬂ'm ferto dﬂf azscensar con la Ffﬂﬂ[ﬂ' e EMEF‘EEH{EEH. PHES .TEE_'I;H la Mmi‘n-[xmfdn
‘Fresenia inconvenientes. Ly itk G

* Oxidacién del elemento metdlico de, pérgola frente a teatrine, por inadecuado tratamiento
@nlicorrosivo,

En cuanto a la aboelladura que presentad la pueria del ascensor de la torre B, no es posible f-‘ﬂ'fiﬁcﬂrfq

COmo una afectacidn, toda vez que mo se conocen las condiciones iniciales de entrega.

¢ Entrega de documentaciin,
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¥ T

. de | resolucion “Por lg o ) . . |

uactn g tal se cierra una investigacion administrativa y se ordena su
archive”

o R los parfes que
Jn

_ S¢ emiregaron por parte del constructor los planos record de obra y las
R,}mm}n ile los eqriipos.,

[ Pérgola ent BEQ.

1 geclama fa copropiedad gue le fue ofrecida una pérgola en el drea de BBQ. sin embargo, no fue
" fmplenrent ciedi1.

Verificados los planas aprobados y las especificaciones téenicas aportados en el expediente 2
I|'|';I|:'|I].|:'.|'.|l;'.'nl.lj?l' I:!Il:' f!FF{'rf"?ﬂ”iﬂJ:. N E'Jfﬂhfi'fﬂ e Iﬂ' fﬂfﬁfm T 52 encuenira ifLTEﬁ[ﬂfﬁ' }| ﬂﬁ'i."(-‘fdﬂ. Pﬂp h} q’ﬂe i
s confignra desmejoramiento de especificacion.”

e actn seguido. de conformidad con lo dispuesto por el articulo 6 del Decreto Distrital 419 de 2008
-qcantrando merito para ello, la Subdireccion por Aute No. 66 de 31 de enero de 2014, ordend abrir
sestigacion administrativa contra la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA S EN C
s NIT900.186.312.- 6 v representada Legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES (o quien
u sus veees), acto administrativo del que se comunico a la quejosa y del,que se corrio traslado a !a
mestipads de conformidad con la norma en cita (folios 97 y 100), del que no se recibid
mnmciamiento alguno por parte de la sociedad enajenadora. ! R

(¢ conlinuando con el tramite correspondiente, esta Subdireccién citd a las partes a audiencia de
memediacion el dia 3 de junio de 2014 (Folios 105 a 107), diligencia que no fue posible realizar por
hinasistencia de la parte querellada, como figura en el acta que aparece en el expediente a folios (110-
‘re‘ 11}, pese a que tenia pleno conocimiento de la realizacion de misma.

Wt en atencion a lo anterior, se convocd por segunda vez a audiencia de intermediacion para el dia 25
% junio de 2014 (fol. 112-117), contando con la presencia de ambas partes como consta en el acta que
Tirece en ef expediente a folios 129 y 130 en la que manifestaron:

I

“HALLAZGOS 2 g Lt

. Humedades de cubiertas, recepeidn, depdsitos y p_ur.-fuen:ie.rm. el b -

rl a fam 1 Ei
| §e hace referencia en la reclamacion a varios ﬂf’m de humedad

* Por filtracidn de aguas luvias a través de los espacios laterales de la cubleria del vacio del punto

i, que sirven para la ventilacidn del mismo. A
Ve
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Ia resolucion P : : _
T Forlacual se cierra una invest igacion administrativa y se ordena su
archive "

i

2R FLLANTE: A {a fecha Jl'.:'n.‘!!'.!“f,ﬁf ¥ actrre por gue cuaido Hueve, se anega el pasillo del quirte
- 10 considera que ta solucidn seria ampliar el doma que cubre la zona,

]"ERH-L"" DA: Esto se no sale de las manos por cuanto se hizo con las disposiciones de gas natural
e st 10 exigio; sin embargo revisaremos este hecho.

. Penenrcian fa queja presencia de humedades en los apartamentos de los aliimos pisos, por ﬂfﬂﬂiﬂg
* o s de a placa de cubierta. Al momento de la visita no pude constatarse por gue _,:"'uﬁ f:: .:.::F;-eus .
epar perd (nego cuando empezd la luvia se empezaron a preseniar, por fo que s enviard i s
i cocipdod enajenadaora los cuales voy a anexar. Este hecho persisie para I!-::u: apariamer.
:;J.;IIHM'F"-“"-’-T 303, 504, 508, a pesar de que hubo Errfcnwzcr'mms a la fecha persisten,

- : ' a subsanar el
OUERELLADA: §i efectivamenie 1os enteramos por los correos esiantos dispuesios
Techn, solicitamos se nos olorgue w plaza para hacerlo.

Pre ey por filtracienes a fra de la marquesiia en primer p bby, que no
unfay inwndaciones por fi iones a fravés de la marguestind imer pise en el FIﬂ q

; E For |} I | 1

fue posible constatar al mome i de la visita.

; j bi i hiro en Hempos!'eco,
1 informe, pues si bien la visita se :
AE 1 No eatoy de acutris 60" qales se ha informado a la
ﬁﬂiﬁﬁuj‘;’:’;ﬂ“ﬂ{; Juien apozamientos en la zona -:-l'nt‘:| lohby de los cuales se ha info
sambién § Eak
Sociedad enajenadora por correos de los gue dportare pri

U constructiva: Nos acogemos al r'nﬁm}m
QUERELLADA: En el informe no establoce: deficiencia coNSITUCHVL Nos acog
‘# lécnico, pero sin embargo lo revisaremos.

: A, cuyo origen no s¢ defermina con
de basuras de o sy n i recinto.
* Humedad en muro adji® ¥ “.;:r;::m que obedece @ una filtracicon pmﬂ?n!em: de este
simple inspeccion visual, aungue _ ol :

QUERELLANTE: Persiste alo fecha. o -. iy

' ; itgmas wn plazo. oo bl e
OUERELLADA: Estamos dispuesios @ corregir PETC B e

: ' facion leve.
' t L dare 3 se catficn  Neche S afectac

* Humedad por cafinela pm
UERELLAN “ A FEISIC £ ol
gﬂgﬂhaﬂﬁ&mmﬁ dispuestos @ corregir Fe
b. Acabudas en gomas COMIENRES: .

o de. garanfia, 5€

solicitamas wi plazo.

i i i § 'I.' F: I
l.‘lﬂii'i:i'ﬂﬂ come afectacidn leve los siguientes
Por encontrarse dentro del rérmin

|
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or - 1
fa cual e clerrg yung investi

acion administrativa y 5 ordernea su
archivg" g administrativa y

y hos:

(s chapar de [a puerta de acceso q la cuby . ;
. adentro. SUBSANADO #rla Se encitentra instalada en forma irvertidu, con el seguro

Jumcionan manuatmerse zos hidrciulicos
0 vERiD presentande fallas en sy fn erle toda ver que los br

| (a5 parianes de las entradas vehiculgres
d& clohamienio o pesar de Jas reparaciones efectuadas por el
qrirnchor

QUERELLANTE: Persiste a pesar de las intervenciones realizadas, fas correcciones no han sido
fectivias. )
U ERELLADA: La seiiora Administradora sabe quee lemos infentado wna solucion efectiva y no ha

i pusible, solicitaremos la garantia a las empresas contratadas para corregir el hecho, pero de

s formas daremos una solocion definitiva solicitamos un plaze Estamos dispuestos a e ir pera
splicitamas 1 plaze, orreg

+ Fisuras por asewtamicnio normal de la edificaciin,

QUERELLANTE: Aun persisten en algunos punios. i :
QUERELLADA: Hemos realizado tntervenciones, pero de igual forma procederemos a corregir lo que
haga falta solicitamos wn plazo.

o Revision del funcionamiente del nscensor con la planta de emergencia, pues segin la
“:: ardministraciin presenta inconvenienies.

QUERELLANTE: A la fecha persiste.
QUERELLADA ; Procederemos @ revisary subsanar

o Uridacicn del elemento metdlico de pérgola fremle a tealring, por iadectado tratamiento
dlicorrasive

QUERELLANTE: A la fecha persiste . r
QUERELIADA: Procederemos @ revisar y subsimnar . .

¢. Entrepa de documentacidn.
SUBSANADO

rdan que se realizaran las correcciones en el Wrmino
ta, compromeliémiose a radicar ante ¢l despacho F“'

el

' acue
CONSTANCIA Se hace constar que 1as pares
de dos meses (2) contados a partir de la fecha de esta ac
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o yacion € Ueldm “p
B orla cygy ¢ clepy, HokaNo. 8 0e 14
ierrg _
o sty
:| acta de t'E'EIl.ZII{lI._] i :"mjﬁrﬂtujm . ﬂfﬂ'ﬂ_}l R 'lJ-l"th'I'.rLr S
presenta actn de recibigy de obrgg r;.f Tis ] ¢ 5

se enlenclers AGOTADA 1, ETApy
1l Decreto 419 de 2008, eg decir ooy la degiere ACION
o de " ¥ se Procederd con |

wie Ia falta de informacign gop oy o
L la administracic Umplimieny, 4 ] —
vide I stracion de |; . e las gl .
o ¢ ante Jegal de I ln FOPropiedad, 4 Lo CACIONES, 1anto de |a sociedad enajenadora
rﬂﬂﬁﬂl!:ﬁttc E'I::l.l. (S | 1]]"'IEE1-]-EEE[|_H. Pa_r.-.l I
y o, ] - 4
prigieron 0 10 las deficienciag ::uustml;:tjvﬂsqucrnstut d
doas,

¢ [ administracion de la eq - .r
j: nbre de 2014, informo sobre I iﬂiﬁéﬁﬁf&fﬁi ento con radicado No. 1-2014-64314 ge 2
eipicd que o recibio una respucsta aceplable por parge g::ﬁlz? ?w - mmdmc"f',“ de la enajenadors,
ncifa ofrecida por la esty (Tol. |3ﬁ_]33}_ nvestigada, en razan g menor valor e
e 8 su vez, la sociedad enajenadora presents escrito con radicado No. 1-2014-67027 de 14 g
fﬂllbf‘c de IF]'H, 4 lravés del cual informg que la copropiedad 1c pmscm;:: colizaciones de mnm;s
elcesivos ¢ :g,ruallmemc que realizo algunas reparaciones de las que no han recibo respuestade g

I| qerellante, asi mismo expreso que la copropiedad Menosprecio su criterio téenico (fol, 144-145),

.I (el querellada mediante escrito con radicada No. 1-2014-67033 de 14 de octubre de 2013, présentd
&0t esle Despacho ¢l presupuesto de obras que puso en consideracién de la copropicdad, solicitindole
Uintervencion (fol, 150-154). ¥
e siendo evidente el desacuerdo entre las partes y ante la falta de competencia de la entidad pera
Atvenir en relacion con las transacciones econémicas que se pretendan, se solicitd al drea, técnica
Plicar una visita de verificacion al inmueble, a fin de constatar las correcciones que se hayan
Heeutado (fol, 105),

s (o ] s voco a las partes para la realizacion de la visita al
e e atencion a lo anterior, o) SquipD et S mnlﬂiﬂ diligencia que contd con la asistencia de |a
"eble (fol, 156-157) para el dia 27 de abril de 2015, e I socioia cosionadon B ok
"presentante de la copropiedad asi como de un representante ¢ del informe de verificacion No, 15-
g qu:l hI:ﬂ {I;bl 156) y que dio lugar a la expedicion del in .

M que o o > ; ;-

W7 i 10 de enero de 2015 (fol. 159-160}) que Lillnl;:]ll’_'r’u
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ales

Hiraciibee de agiay Hiviow i
: f : ;, l'i.'l BN 0t Frinvey oo oy gy iy |
i et it W larterales e i cubierta det vacio del punio fijo

Este heches ue ha sido objeto de fnterven i,

Denuncia la queja presencia de humedudes oy fs a
Annqgie 10 5S¢ CONStala S0 existencia en Jo Vil r'u'r:-l:'! T‘;’"'ﬂ:i!mﬁ de los diltimos pisos.
7 o — ; ; 0 bar celmeinisiracion i )
capropiedad, se realizaron tre thajos de correceign v el hechn f;riij'::;::”i;:&'-ﬁmm :i""fr FE-:"L“E;“ B
' v ¥e encuentra subsanado,

TR K ’mdﬂnm‘fﬂ por filtraciones a través de la Harguesing en primer piso en el lobh
Awngue no se constafo su existencia en la visita inicial, por haberse realisade durante IHF.E'PDEE e

verane, actucimente hay evidencia de humedead tanto por la marquesing como en el techo del lobby,
Estas humedades afectan las condiciones de uso de las dreas cornmes por lo que se califican mnﬁ
afectaciones graves gue contravienen el Cidigo de lo Construccicn de Bogotd:

ARTICULO B.3.1.3. Todos los elementos de una edificacidn, estructurales o no, que estén en contacto
con ¢l exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la temperatura o cualquier otro

agente externo que pueda afectar tanio la apariencla y caractersiicas fisicas del elemento, como las
condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas,

“Humedad en muro adjunto a cuario de basuras de fa torre A.
wenira inactiva. Explica la administracidn que esto se debe a que

Se observa que esta humedad se enc cid e de
uera ubicada dentro del cuarto, condicidn que se verifice.

Jue necesario suspender la lHave mang O _
En estas condiciones, se establece que el hecho no fra sido subsanaido.

neadere 27,

“Humedad por cafiuela parq :
1 rvenida. £l hecho persisie.

Esta humedad no ha sido infe

b. Acabados en zonas comunes:

_?-u

- it )
*Fisuray por asentamiento normal de la ﬂﬂf‘:‘j;ﬂ:fﬂ:m normal de la edificacidn. EI hecho persiste,
D . - X

No han sido intervenidas las fisuras p _
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i Hoja Mo. 10 de 14
pacidn de la resolucian N
i7 o
A Cierra una investigacidn adminisirativa y se ordena su
archivg ™

Comfin

!ﬂjfdﬂﬂ';éﬂ EF-E; Eﬁ'_l"!e‘"ﬂ "
grifcorresiv,

Fefe e e - B g ;g -
Persiste la evidencia dv oxidacign, No se ha dado intervencicn ai regprecto, ™

rdii
Wico e Pérgola frente a teatrinn, por imadecuade tratamiento

e 1,3[,:?]3 EDFl;dHIIJI EFI:I]EL_IBI;;'JdDJ‘.-I mediante escrito con radicado No. 1-2015-59829 de 24 de sepliembre de
] 200, md ":i an::;u |E @IS ¢n 14 que consta como hechos corregidos y recibidos a salisfaccion por la
adiﬂlﬂﬂtm'; ara de a [_:Dpl‘ﬁ_rp]-Edﬂlj, los Tcibrt:me_q a " Humedades en c‘uhf.eﬂmi"; ik, Acabados en
somas ::ijmm-.-— chapa de acceso a [a cubierta, portones de enirada vehicular, fisuras por
gEEnfanienios en ZoNas Comunes, Juncionamientos ae los ascensoves con la planta eldetrica) oxidacion
del elemento metdlico frente a teatring y * ¢ Entrega de documentacion™.

(Que en -.*ill'tud del IJIiTICiPl'D de cconomia procesal y existiendo en ¢l expediente las pruchas suficientes
que permiten & la entidad dar por superados los hechos objeto de investigacion, este Despacho
Fmﬂd{‘.‘l"ﬁ. a decidir de fondo la actuacién, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de inspeecion,

vigilancia ¥ control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que realicen actividades de
inco o mis inmuebles destinados @ vivienda, Lo anterior de conformidad con ‘el

» engjenacion de c g
L numeral 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el Acuerdo Distrital 16 de 1997, Ley 66 de 1968, Decreto
Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, Decreto Nacional 403 de 1994, Decreto Distrital 419 de

2008 y Decreto Distrital 121 de 2008. L
gnadas a la autoridad encargada de la inspe::lx:l,iujn..vigi:!ah:i{a ;*_r.rlpx;r:}tl-p} de
inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la consagrada Ien‘e}
numeral 7° de articulo 2 del Decreto 78 de }E.'ET, En W'il'l'!ldld!:] ‘*".‘3,‘3“3_ rart{c?lclr 'la: ¥ .:urgpﬁlgw?::
asignadas al Distrito Eapiléll ¥ en paﬂiculﬂr__ﬂl_lﬁ,ﬁ_!-lﬁﬁﬂj:rﬁﬂflf@_'flﬂ h@?ﬁ“lﬂﬂs “:iE* _T"Ena'; Yy mmnda
Vivienda se encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de mmueblga estinados a vivie : .
funcion que desarrolla mediante la facultad de tomar Jas saEcivm necesams:-p:{alm.“mﬂ?? 35
situaciones de incumplimiento de las normas que TIgen -d_].li:hﬂ.- actividad, a través de la imposicion de

n también consagradas en la Ley 66 de 1968 y

E facultades que se encucntran .
E':tﬂ;: gﬁr]ﬂ{? Etfl]f;l;';“t:z; l:;ijblc:tnc:u posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no

cumplan con las drdenes o requenmien

Dentro de las competencias asi
la actividad de enajenacion de

{0s que 5€ expidan.
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/ yCION No. 27 DEL 12 DE ENERO DE 201
| F_ﬁﬂl—l

Tloja No. 11 de 14

-I:-'.lrJrLrlll-HGf"JiII de la resolucion “Por la cual se cierra una tervestigacidn administrative ) 5€ ordend su
crchive

este sentido. el Art. 201 del Acverdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actiactones administrativas

cucndn hava comprobade la enajenaciin ilegal de immuehies destinados @ vivignda o
caffifad de los mismax fir drdemn

jnientos contd mediday preventfivas e imponer fay correspondignfes sanciones”

F A

e fo anteriot, esta Subdireccion adelantd la presente investigacion respetando el debido proceso Iq:ﬁ
o debe observar en todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte I:Tnnsnlucmud I.d
expuesio €0 mumerosas jurisprudencias el aleance del principio constitucional del debido proceso en 10
que o procedimientos de tipo administrativo se refiere:

“Ey g este tiltime aspecto a donde remite ¢l articulo 29 de lo Constitucidn: "El debido proceso
se aplicend foda clase de octuaciones fudiciales p odministrativas. ™ La Corte, an, n!fIJIEFU'fﬂT
seitencias, fa explicado el alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido
proceso administrative. Ha seflalado que excluie ol administrads del conocimignia grw:‘n Ide far

sancidn a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion,
vidnera el dereche fundamental al debido procese, pues puede converiirse en un aclo
arbitrario. contrario af Extado de derecho. Tambidn ha manifestado esta Corporacidn, que lo
quie la norma constitucional pretende es que fa aplicacidn de una sancion sea el resultado de
un provese, por breve gue ésie sea, atin en el case de que la norma concreta no lo prevea.”
(Subrayas y negrillas fuera de fexto

\u2

" "Par atra parte, cuando la adminisiracidn aplica wuna norma fegal, que al mismo tiempo limita

un derecho, la decision correspondicnte debe ser no silo producto de un procedimiento, por
sumario que dxfe sea, sino que la persong afectada, sea informada de la determinacion, pues se
wrata de 1 arte adminisirative. De lo contrario, estarfamos frente a un poder absoluto por
purte de la administracion y, probablemente, dentra del campo de la arbitrariedad. Asuntos que
en numierosas oportimidades ha sefialado la Corte no corr esponden al Estado de derecha, ™

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no cnm._isl:e: solamente en las posibilidades de defensa
91 la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademés, como lo expresa el articulo 29 de
1a Carta, o] gjuste a las normas precxistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad
Idicial o administrativa que orienta el proceso; ¢l derecho a una resolucidn que defina las cuestiones

Jutidicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasion de presentar pruebas y de controvertir las

Pl _ o=

I
y "t T-000 ded |0 de febeere de 1998, Iyl 1. DF Jorge Armgo Meila D
SSencia 1359 el § de mprata de 1997, M P. Dr. konge Assago Majia :
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ol pCION Ne. 27 DEL 12 DE ENERO DE 2016 Hoja No. 12 de 1
FE 4

-y [ ? o N " S{." ﬂf{iﬁmju
(uAcion de 1a resolucion “Por la cual se cierra una investigacion administrativa ¥
e arofiive

¥ e
. ; jag de cada pro
¢ alleguen en contra y, desde luego, la plena ohservancia de las formas prop
5 i
; Ticas.
- als carpclers
S'EEI']D

- inistrativas
: e ; ones adminst
srden de ideas, es claro que esta Subdireceidn ba llevado o cabo las m?m'm:nms  iemplados en
e ondientes, de conformidad con sus competencias, sujetas & los Pmc':dlmmnbﬂi oomicas que CON
e'l ;:Mﬁfmms Distritales expedidos para tal efecto, asi como las visitas ¥ las prucba:
o 08

f 7 dJlas s acompaiian.

acion
; - , i yr cuanto la actu
cituacion clectivamente se evidencia cn el caso que se mwhzﬂ,m P[mdw:cifm de los actos
| e istrativa, se desarrolle dentro del contexto de garantizar la correc li;miemn - veglas e O
Edmmiﬁmltim:; En garantia de csle principio constitucional, se dio mmp:iaﬁ ecursos €lc., ¢lapas
@“;:f, estahlece en cuanio a legitimacion, notificaciones, prucbas, competencias, o
s & i e
que s llevaron a cabo dentro de la presente mvestigacion.

: . onforme a la ley, dentro de la Prhila de 5u::;
{:ﬂn-ﬁ!ﬂdamﬂnm 2 &lfm; T;ngfh;?z::]pi};nd?;:;ﬁ?d:g?pur.-s la actuacion administrativa se adelanto
gm;g?ﬁiﬂd?;f :;mecwdimimlu correspondiente (Decreto Distrital 419 de 2008). tyal

e g
. : - - Despac b dio '!'ni:.in ala pl’ﬂﬁﬂntﬂ il‘l\fES’ll.gaE_l.ﬂT_ln
AT ciﬁﬂcﬁ%ﬂ:ﬂi‘;ﬂs&; E:Ei:c:;epra; tjr.:;adu por el equipo téc nii-:ﬂ el dia 30 n:;J“h‘?;
por cuanto ¢n la visita de S el proyecio 8 vivienda FLORESTA DE PLI;LALA enaje -3 0 Eﬂ
de 2013 en las Z0M & PULVEDA INGENIERIA Y CIA S EN C con NI 900.186.312.- &)
(N e i | sefior LUIS EDUARDO TORRES (o quien haga sus veces) const
' representada legﬂmm}m oL los literales “a. Humedades de cubiertas, recepcion, d‘-’l‘.df.'?m:.-]!’
que los hechos rq:].a;:mnﬂdu? .!;izns on zomas comunes”, presuntamente ;;.m,gluman qqﬁ?&qlqlps
Pﬂrq:'t:ll;i_'erﬂs“ 1;;3-;&;5 f;;u Jfectaciones leves, como quedd plasmado en el informe téenico No. 13-
constructivas ca

957 del 23 de septiembre de 2013 (folios 80 a 81).

A lvego de revisar €l acervo probatorio obrante en el expediente, la Subdireccion encontro que
5U vez, luego de revi:

, |a obras correctiva dirigidas a subsanar las

:: Eﬂ_ﬂjﬂll_adnm Epf}ﬂ'?' Wlﬂ? q:haiﬁ: e?lc ]ut?iteﬁtsdhmmﬂmﬂedﬂdﬁ en cu!lifrfaa;:', “h. Acabados en

eliciencias constructivas 1: mg;ccﬁm a la cubierta, porfones de entrada vehmu!ar_, ﬁsurgj por

ﬁ:ﬁfuﬁfﬂ:’:ﬁ; zgﬂzﬁiﬂminﬂ, funcionamienios de los a;ce:::zist ::; ,ﬁ- ptl:s ::ﬁi;é;r::;;;f ;-.:Jgiqf; r;

b f’EﬁlEnmlmﬁfrﬂfﬂﬂf Penle. a teairie) e ;E 1.: dan cuenta q'ue dichas intervenciones se
la adminisiradora de la copropicdad (folio 166) y en ‘2 q -

i ' 15.
levaron a cabo entre los dias 2y 16 de septiembre de 20
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- uacion de la resolucign
{'ﬂnflnltﬂﬂm lucitn Por la eual se cigry
q Mha invesy

igacid i '
ki Bacidn administrativa y se ordena su

s las coses, este Despacho logrg egyypyg
_,;NMJM en 1_*-5-'"5-"-' CUNILI e - chapa de frc';et:-_,. qu}: los ]I'Ir:n':]'-ns “a. Humedades en cubiertas, *“b.
o ASERIQIIENIOS €n Zoneas comunes _.-"?fm:i. ) a cubierta, Partones de entrada vehicular, fisuras
dacidn del elemento metilico fron ORainicntos de los ascensores con la planta eléctrica,
2 “E @ tediring y e, Entrega de documentacidn”, fueron

® : {‘.Thszllﬂﬂc'-‘1 par [a investigada, dandg eyl e
i ; : Bmplim B ;
corresponden, tal como lo dispone g Kiuards ]J:-‘iﬂll']ifir:'l]t?}j.'?} j:ﬁlgtl;?g;jumts que como enajenador le
» fuE cxpone:

“Articule 23.- 1...) Se deh
; i g en observar log siguiense ;
.TEgJ'I'-"J'f-"tT-ri" en las construcciones- foy Hguienles comportamienios e famrﬁ{.‘&!n la

A 12, Reparar Ia e 'h

LI;” fars t'mrfi"j'rn'r:rn : -Zj sdﬂ.ﬁ%mmm de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir

E : e5 de mﬂ'rfffm" Beneralmente aceptacas, adoptando las medidas técnicas
previstas en las normas ambientales vigenies y las condiciones ofrecidas en la venia. "

En :_;n-_n-:rus‘mn, _em:: Despacho logrd establecer que los hechos motive de la presente actuacidn
administraliva fueron subsanados por la investigada, motive por el cual, resulta claro que los
incumplimientos normativos en los que incurrid la enajenadora cesaron, por lo que procederd a cerrar la

presente actuacion administrativa.

En este sentido, este Despacho se abstiene de sancionar a la investigada y por consiguiente considera
& Srocedente cerrar la investigacion administrativa ordenada mediante Auto No. 66 del 3] de erero de
W 2014 (folios 91 a 95) contra la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA SEN C con
NIT 900.186.312.- 6y representada Legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES (o quien
haga sus veces), sin perjuicio de la responsabilidad que le ataile por la reaparicion de los hechos dentro
los términos dispuestos por el articulo 14 del Deereto Distrital 419 de 2008.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTiCULO PRIMERO: Cerrl"ar la investigacion administrativa cnﬁ_mdical.‘lu No. 1;2{113}15@6 de 19
© marzo de 2013 adelantada contra Ja sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA S EN

on NIT 900.186.312.- 6 y representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES (o
WUien haga sus veces), de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto. i
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oLUCION No. 27 DEL 12 DF pae
) EENERO b, 39y
Hoja No. 14de 14

t—-ﬂn:jnuaciﬁln de la resoluciay “PBor 1
a ctal gg i
] I'.-]ff'.l'a u”‘ﬂ ‘u] i .
T 8l
arehivg " Sligacién administrativa v se ordena su

.’
] J.RTI'-':"»-'LU SEGUND): Notificar | .
; A INGENIE . ©l contenido d socieda RRE
SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA S EN ¢ g NIT 900 186 n '.”E’?”mim’“ e le;almeﬁ:ne p;

|
E
/ el sefior LUIS EDUARDO TORRES {0 qQuien haga S8 v )
& ¥eoes),

B B
l‘f}ﬂfﬁ[ﬂtrj T? {;r;:'rf:']:'}txlifjf Notificar cl contenido de esta resolucion a la sefiora MARIA INES
ek °f su condicion Administradora del Conjunto residencial FLORESTA DE

ARTICULO CUART 0: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante este

UEE!HI{.'JIL'P ¥ el de EI]'.I‘L‘-J.’II'.'!I"II] anle [a Subsecrelaria de |I|_51]|.=_',|::.-|:i1:'r|'|,| Vigi]anﬁia ¥ Contral de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Tabitat, los cuales podran interponer en la diligencia de notificacion personal, o
a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion segin el caso, de conformidad
con lo dispuesto cn los articulos 76 y siguientes de la ley 1437 de 2011 Cadigo de Procedimiento

Administrativo v de [o Contencioso Administrativo y en literal i articule 20 del Decreto Distrital 121 de

2008,

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y ordena el archivo del

expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ; bV
es de encro del afio dos mil dieciséis (2016).

¥ Dada en RBogota D.C., a los doce (12) dias del m

-

o sl - Dﬁrﬂgﬁﬁ UEZ FERI‘JIANI'}EE
i EL C- Rﬂ T
s ‘.2 de Investigaciones Y Control de Vivienda
I i

Subdirecto
i -_sjri:'i"f*—/
prara
mal [infeers SFCV){’& T TRt
i jil &)

| ' Profesio
Proveerd: Dova Castillo thfdfm"'}'frq;i,:?f:mf [ Iniversitaria -
i i ! L |

evind Amgrie Suanche Bastidas -
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INFORME VERIFICA CION DE HECHOS No. 13-957

23 de septiembre de 2013 |
Radicacion Hlm- 1-2013-15096 del 19 de marzo de 2013 |
No. de la queja 1-2013-15096
Quejoso : MARIA INES GONZALEZ GANTIVA
Direccidn quejoso Carrera 21 No. 137- 38
Proyecto Floresta de Alcald
Direccién provecto Carrera 21 No. 137- 38
Localidad Usaguén
Estrato 5

Radicacion documentos enajenacitn proyecto |
400020110007 dell7 de enero de 2011 (40 apartamentos)

Enajenador TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN .54
Dir;.cr:ic'm enajenador  Carrera 15 No. % - 70, Rigaune (Cundinamarca)
No. de registro 2011003

SINTESIS DE LA QUEJA

Humedades, entrega de documentacion y pérgolas pendientes..

VISITA
;‘E;ﬂa s Z]EEI de julio dcﬂg
i AN GIL IS
i:m;qgﬂuué ﬁﬁig INES GONZALEZ GANTIVA
L (011

A } |
(ﬁdJﬂlmﬂﬂ‘ﬂﬂﬂl'ﬂ RODRIGUEZ T.

0 MAURICIO :
?ﬁiﬁt{jﬂm de la wci::ldad enajenadora), ;

b A S ML s T.B.Intn los conceptos son

| una il'lSF'ﬁ':'-':!'IflII ocular, por ; epos son

Este informe €5 €l rﬁiﬂuﬁil:::ﬂ ﬂ:ﬁgﬁ;;as exiernas encontradas ¥ mngl&udﬂse aloe
iti con base en 1as cars i

c:r:{ﬁ:mem 419 del 3 de diciembre de

julio de 2012
unes del edificio. fueron m_ltmgur:*_.as en julio d
Las dreas com

' # 13-64, PEX. 3581600, www habitathogota.gov.co
ﬂngﬂ'[ﬁ D G-p ':a-!]t' 51 FHI:]‘E-F{}EH'\"
] II |
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: " ALCALDIA MAYoR
OE BOGOTA DL,
| o BECAETRAL, OF by iy
Continnacion informe de visita Ng, 13-957

Phgina 2 de 4

HALLAZGOS
Se constataron los hechos de la gueja:

a. Humedades de cybie re i £

|
Se hace referencia en la reclamacion a varios tipos de humedades

i = Por filtracion de aguas luvias a través de Jos espacios laterales de la cubierta del vacio
del punio fijo. que sirven para la ventilacion del mismeo.
Verificados los planos aporiados en el expediente de radicacion de documentos para
enajenacion, no se detalla el drea libre lateral para ventilacién del punto fijo, por lo que
no es posible establecer Ya existencia de un desmejoramiento de especificacion.
En cuanto al ingreso de aguas liuvias, hay evidencia de humedades ocasionadas por este
hecho. Jo gue constituve una deficiencia constructiva que se califica como afectacidn
leve. dado que el grade de humedad no afiecta las condiciones dz_l-mhilabiiidad.
Al respecto se debe dar cumplimiento al Cadigo de la Construccion de Bogota:
PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE
Seccion B.5.] GENERAL
ARTICULE B 5.1.]. Los requisitos e esle capitule esiablecen las normas y re-::_ammda;mm
minimas necesarigs para lograr ung profeccidn  adecwada  contra lo intemperie en
ﬁ};‘:"giﬁgjﬁ_iil Deben wtilizarse materiales, procesos y méiodos adcwadm para lograr
edificaciones o partes de ellas resistentes d fa intemperie m‘.r come se exige en este capitulo y
deben cumplirse ademds los requisitos apliccbles de este cddigo.
ARTICULO B.5.1.3. Todor los elementos de una edificacion, estructurales o no, gue estén en

el exterior deben protegerse aele cuadamente cnn@ F.n hmedad, {a .&'Ww o

clmlgﬂc.::g:-‘::?m agente externo que pueda afectar tanto la apariencia y caracieristicas flricas del
:Enil;rp. cam las condiciones mitimas de higiene, solubridad y comodidad internas. | |,

- P

- : :a presencia de humedades en los apartamentos de lps Gltimos pisos, por

Denuncia 12 Qo e 1a placa de cubierta. Indica la copropiedad que cl acabado de Ja
laca en tapete verde, propicia el encharcamiento y las cansecuentes filtraciones.

541:: obstante, durante la visita, informan las partes que las humedades que se venian
pmsmtﬂndu' fueron intervenidas hace aproximadamente 3 meses ¥ que a la fecha ng se
han vuelio a F;r;i’::::}, teniendo en cuenla que en las especificaciones técnicas que
El:miﬁ:;ﬂ; expediente de radicacién de documenios no se detalla el acabado de la
e

parte plana de la cubierts, no se establece la existencia de deficiencia construciiva o
e p

desmejoramiento de E-?P“'iﬁmiﬁn'_ i )

Je 52 # 13-64, PBX. 3581600, www.habitalborota gov.co
Bogoit D £y 575 . PMOS-FO264-V1
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Continuacion informe de visita No, 13-957

Phgina 3 de 4

» Presuntas inunda::iun-:spur hitraciones a través de la marquesina en primer piso en el
lobby, que no fue posible constatar al momento de Ia visita. No hay evidencia de
bhumedades que se presenten por esta situacitn.

No se estable lajexistencia de deficiencia constructiva al momento de la diligencia.
| , |
-‘E—Iumad.ad en "@“"ﬂ adjunto a cuarto de basuras de la torre A, cuyo origen no se
determina con la simple inspeccidn visual, aunque es claro que obedece a una ﬁlum
provemente de este recinto. De cualquier, forma no se trata de una situacion atribuible a
mal uso o falta de mantenimiento por parte de la copropiedad.

Por encontrarse dentro del término de garantfa, se califica el hecho come afectacion
leve.

« Humedad por cafiuela parqueadero 27, que se presenta por ¢l inadecuado tratamiento de
su acabado interno que propicia la filtracidn de las aguas conducidas. )
Por enconlrarse dentro del término de garantia, se califica el hecho como afectacion
leve. i

A 0% &n nunes: b

Por encontrarse dentro del término de garantia, se califican como afectacion leve, los
siguientes hechos: ! bl
-E):miles de pintura de gabinetes ¥ redes contra incendio, que ya habian sido

1 idos por el enajenador. | b i
. ?:E;;:npfde iI]a puerta de acceso 2 la cubierta se encuentra instalada en forma invertida,
| seguro hacia adentro. . - pas 4l T
;E‘;" T{%ngs de las entradas vehiculares funcionan h‘nﬂmmllmenb_: toda vez {que-los
hmzuiﬂhidréulims han venido preseniando fallas en su funcionamiento a pesar de las
reparaciones efectuadas por el construcior. | - B
Fi or asentamiento normal de la edificacion. - i
. I:m““‘lﬁ del jonamiento del ascensor con la planta de emergencia, pues segin la
» Revis! func

4 H venenies,
inistracion presenta MEONVE . e
-Ed:ii o gel.clementom otilico de pérgola frente & teatrino, por inadecuado

fratamiento anticorrosivo. . del ascensor de la torre B, no es posible
.que presenta la pueria del asc it ol
En L;Eu.an':u ala :hullﬁdﬂfur:m:;fm toda vez que no Se Conocen las condiciones iniciales de
calificarla como una

entrega.

-
1 1 i

JPTOTT RO £ AR B | L 600, www habilatbogola gov.co
| . # 13-64, PEX. 35810604,
S \Bogoth D. C.s calle 328 1 0264-V ' b0

T nl
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ALTALDIA maYoR
DEBOGOTADS,
BECRETARLA, DE wimsy

Continuacién informe de visita No. 13-957 Pégina 4 de 4

Informan las partes que se entregaron por parte del constructor los planos record de obra
y las garantias de los equipos.
d. Pérgola en BBO

Reclama la copropiedad que le fue ofrecida una pérgola en el drea de BBQ, sin embargo,
no fue implementada.

. : ok el
Verificados los planos aprobados y las especificaciones técnicas ﬂmﬂﬁ'ﬂ:im":nm
expediente de radicacion de documentos, se establece que la misma '}F g 5
disefiada v ofrecida, por lo que no se configura desmejoramiento de especilicacion.

": T
_TE7re .
ING. IVAN GIL 1SAZA
Profesional Especializado
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rom R
E VERIFICACION DE HECHOS No. 15448
25 de 2015
Expediente No. 1-2014-02397
. D
E:Jﬂtﬂ.l FLORESTA DEEAII..IIZS DE ENERO DE 2014
l'EH'ﬂ' m |
Direccién Proyecto: Carrenn 21 17738 |
Quejoso: MARIA 127-38 (Nomenclatura actual)
Adming GONZALEZ GANTIVA, calidad de
ALCALA ~ Representante Legal del edificio FLORESTA DE
Ensjenador: TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA 8. EN C
ANTECEDENTES

:lhmm“'m. radicado con el nimero 3-2015-08401 del 12 de febrero de 2015, se reasigna |
Fmdﬁx]ﬁd'_m. para Efﬂctmdt:wriﬁmrel nuevo hecho consistente en dafios presentados en
;Lﬂum, enunciado mediante el oficio radicado con el nimero 1-2014-64312 del 2 de octubre de

VISITA

Fecha: Abril 10 de 2015

Funcionario: PATRICIA CALLEJAS. Profesional Especializado Grado 222-27

Asistentes: Sra. MARIA INES GONZALEZ GANTIVA, en calidad de Administradora y |
Representante legal del edificio FLORESTA DE ALCALA y el Sr. FRANCISCO |
MAURICIO RODRIGUEZ TALERO, en calidad de Gerente de provectos de la a
sociedad enajenadora TORRES SEPULVEDA INGENIERIA Y CIA S. EN C., quien
se rehuso a firmar el acta de visilta, pero quien aportd durante la diligencia, la
correspondiente autorizacion otorgada por el sefior LUIS EDUARDO TORRES
SEPULPEDA, en calidad de Representante legal de la citada sociedad enajenador,
para atender la visita de verificacién.

: una inspeccion visual, por lo tanto los conceptos emitidos estdn
Emmmﬁ:?;:mc]m@mm% encontradas y acogiéndose a lo establecido en el Decreto 419
del 3 de diciembre de 2008. -
HALLAZGOS

i se procedié a verificar el nuevo hecho denunciado mediante el
-2014-64312 y de manera oficiosa, se procedit a verificar la
informe de visita nimero 14-381 del 10 de marzo de 2014,

Durante la diligencia de verificac
oficio radicado con el mimero 1
condicién de los hechos contenidos en el

encontrindose lo siguiente:
ddmdnlumhndud:mmdﬂﬁu&:hmmpmﬁndﬂ

L. Con relacién al desprendimiento 1 i de :
e - dalc:tad:mbadu.mpmmm_ carencia de
ﬂﬁqnm:nm_ﬁtlfmm{ﬁhmmmdMMhmmmmju
XK. 3581600, www habitatbogota gov.co

Bngmin.c..adhﬂ“}mmmw
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‘SECRCTARLS D HASIERT
Pigina 3 4, ,

Lo forme de visita No. 15-548 ' 2
Continnacidn jurante la dﬂjgm;fﬂihi’ﬂﬁ.ﬁﬂﬂlfmqmﬁﬂ g T
Hmaimaya]aﬂmnmranivcldg] :

Wmﬂmdm*m : iencia constructiva, que a la postre ¥ al mom,.."
aspecto que de igual Tm“:iﬁ afectaria notoriamente la utilizacion de lag g,
Tjﬂﬂ Por ello y con el fin de descartar que esta falencia que deriva degge
comunes ccnatraelive, gt#mmamwmm@mm%
KR ﬂmmmdﬂ edificio, efectuar la revisién de la totalidad de los epchy.,
il Iu”nm]d;pimmcldiﬁcinyasidetﬂqﬁngrlaumdiciéndamlﬂ:amhﬂm.h@?
el evento de persistir el h:ahuenumheasdﬂcd:ﬁglqmmmn}u,scprmnqwmmm“
wgimfmmwaﬁlmdchhumademmmwmm.lammmammsaamm
edad "
 Frente a la carencia de detectores de incendio en los dos (2) bloques que conforman el prg -
FLORESTA DE ALCALA, se tiene que este aspecto, alin persiste. I

. Afin persiste la carencia de sefializacion de ruta de evacuacion en el punto fijo de los blog
demds dreas comunes que conforman el proyecto FLORESTA DE ALCALA. :

Afin persiste el deterioro del acabado de muro bajo érea requerida de ventilacion por parte de gas
natural 3"

Atin persiste la carencia de dilatacion en muro de dreas comunes, segin registro fotogrifics
contenido en el informe de visita nimero 14-381 )

En cuanto a las presuntas falencias en el funcionamiento de las chimeneas de las dos (2) tomes que’
conforman el proyecto FLORESTA DE ALCALA referidas en el informe de visita 14-381 anfes
mencionado, se tiene que durante la diligencia de verificacion se aportd por la Administradora del
edificio, las respectivas reclamaciones elevadas por los propietarios de los Apartamentos 501, 410
305 y 509, situacion que fue evidenciada en la chimenea del apartamento 501 con el olor a hum
como consecuencia de la puesta en funcionamiento de la chimenea del Apartamento 401, luego,!
presente hecho constituye una deficiencia constructiva catalogada como afectacién grave, P
cuanto afecta la habitabilidad de los inmuebles, incumpliéndose lo establecido en el Acuerdo
de 2003 — Cédigo de Policia de Bogotd D.C.. “(...).CAPITULO 8 EN LAS CONSTRUCCIONESS
WDEJ-EMMMMHWWHW{MHEWE 8
de constriccidn de las viviendas enajenadas y cumpiir con las condiciones de calidad generalments aceptadss
adoptando las medidas técnicas previstas en las nomas ambientales vigentes y fas condiciones offecides 61 1.
vent’, reiterdndose la necesidad de efectuarse una revisién de la totalidad de las chimeneas del
proyecto, con el fin de verificar el funcionamiento de las mismas, i

7. Persiste la carencia de ganchos o anclajes sobre la cubierta de los b ues que conforman & =
proyecto FLORESTA I}E ﬁLCALA, con el fin de facilitar labores dﬂl?-fluntm?mmmn sobre los =
muros de fachada, deficiencia constructiva que constituye una afectacién grave, incumpliéndose 10
establecido en el Anexo al Acuerdo 20 de 1995 — Cédigo de la Construccion: *Seccisn B41

PMUO5-FO264-V1
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. m
_DEBOGOTA D.C.
m“m

s i :
thmfﬂmﬂ visita No. 15-548

Pigina 3 de 4
UPIEZA DE EPANAS. ARTICULO B.4.14.1. General. Todas o ventanas de s edficacones de més de 15m 0
‘mwmmm ﬂmmﬁ,mm;'!‘ MMMHJSHWWW‘EW
Tﬂm BSEQUIErse i , Construirse en material anticomosivo y anclarse @ los marcos de
H,mmd;mmaﬂﬂ?mkﬁuum de la edficacin. PARAGRAFO B.4.14.1.1. Los anclajes x
jmploza exterior anciada en la azofea”, omitirse cuando Ja edificacin esté provista de una plataforme

4 Finalmente, se denuncia de manera verbal por parte de la Administradora del edificio, que las
Hﬁ]m;quemmdamndmde EVACUACin, carecen de pasamanos en uno de sus costados, hecho
;Fnc«mﬂi“ﬁ'euﬂﬁdﬂﬁﬂ!ﬂnciﬂ constructiva catalogada como afectacién grave, incumpliéndose lo
establecido en €l Decreto 1538 de 2005, por medio del cual se reglamenta parcialmente la Ley 361
de 1997, cuya ambito de aplicacion recae sobre el disefio y ejecucién de obras de construccion,
ampliacion, adecuacion y modificacién de edificios, establecimientos ¢ instalaciones de propiedad
piblica o privada, abiertos y de uso al publico: “CAPITULO SEGUNDO. Accesibiidad a los espacios de uso
W.WF.MHWMMMHMMMWMy
WMWMEMSMEW;A.mmmmJ.mmm
amyamﬂsmwmm@mmmrm;wmmmmr
aniidesizantes en seco y en mojado. 2. Para pemitir la continuidad enire fos andenes o senders peatonales se

los elementos necesarias que superen los cambios de nivel en los cruces de calzadas, ciclomutas y oiros.

Emmmsawmmum.mm.mmwmmmmfmaEiEnmmpm:fMﬁ
mmmmmﬁmmmﬂhmﬂmmmwmﬁmm . Sobre

a:srmammmmmmmwsmfmewﬂdﬂﬂfﬂmhhm

Jarings ios de circulacion en generdh CAPITULO TERCERO. Accesibiidad a edificios ablertos
y espacios de . %%M“W-M”TWGM
8 piblico. Articulo 9°. Caracterisiicas HMWEEW parametros de eccesibilided:
edificios paui:um?ﬂm"ﬂ' DeIToS . sillas de ruedas, bastones y demas elementos
e e of acceso de peS QU e Lt racion pera su movlded y

con anganes mﬁﬂﬁhﬁﬂ&l&:ﬁﬁﬂﬂnﬁmnﬁﬁm&&f
Pl O edificios de Uso PUBICO: T 00/ e de un conjunto de edificios o instalaciones de
que se presenten @n Miﬂ%’:ﬂmmmmmﬂrmum
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mmmwmmm (M
m.mmmmmﬁ“m'mimmammm.ﬁm

interior de las edificaciones de uso pabiico. 1. Al menos uno de movilidad reducida y deberd congy
mmmmmmmwdﬂmmm;ﬁﬁm 2 ma'mmﬁ

Continuacién informe de visita No. 15-548

redhucida sillas de ruedss. 3. Las puertas prncipales
samgnh;wnmymfarnmmmﬁm deberdn asi mismo contar mﬂds”mrhlmmsimmm al
empujar. En ningdn caso, pueden invadir las &reas de peatonal. 4. Las pusrtas

. 6 Todas las puertas Confardn Con Mecanisnys gy

mmm,mmmmrmmmmamam.@mnmmmm
de uso piblico: a) NTC 4140: “Accesibilidad ! . ;

Caracteristicas Generales”, b) NTC 4143 'Amemhﬂﬂaddﬂiaﬁq&munasa!mﬁdhﬁsm Edificios, rampas ffas". ¢)
- "Accesibilidad de las personas & medio fisico. B 2 S a1 de

BONmNaS

- i 1 3 05 V AgaTa0E aS
de personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”. Articulo 10. fidad a
vivienda, Sin perjuicio de Jo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 29 de la Ley 940 ae 1993, para & disefo
construccién de vivienda nueva, se dara aplicacion en lo pertinente, a las normas fécnicas previstas en ef

3 0 varlas edificaciones, las ruta:

articulo anterior y cuando se trate de un conjunto residencial ge

nfre espacics v servich nales del

ja_via puiblica”_(negrilla y subrayado fucra de texto), estableciendo la NORMA TECNICA

que cumplan con a NTC 4201, confinuo en fodo su recomido y con prolongaciones horizontales mayores a 0 om
comienzo y al final de aquelias (...)". (Subrayado y negrilla fuera de texto).

......
=S .

Area en stano donde se presenta oquedad en [ Carencia de pasamanos en costado de escalérd

CIA'CA AS
Profesional Especializada Grado 222-27 |

Bogotd D. C,, calle 52 # 13-64, PBX. 3581600, www habitatbogota gov,co
PMO5-FO264-V1
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“NCIA AUDIENCIA DE INTERMEDIACION
HOJA1 Expediente N°, 1-2013.15096 de 19 de marzo de 2013

g Bogotd D.C. & los veinticinco (25) dias el mes de Junio de 2014, siendo las 10.00, AM., se da inicio a
|a Audiencia de Intermediacién, previamente citada por este Dﬁ;ﬂ,nm ordenada en el trdmite de la
igvestigacion del asunto de la referencia, que se surte contra la Sociedad CONSTRUCTORA TORRES
SEPULVEDA INGENIERA & CIA S.EN.C con NIT. 900.186.312-6 representada legalmente por el
sefior LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA {0 quien haga sus veces) con ocasion de la queja

presentada por la sefiora MARIA INES GONZALES GANTIVA, en calidad de Representante Legal del
yecto FLORESTA DE ALCALA, por las presuntas irregularidades presentadas en las zonas comunes
Je 1a citada copropiedad ubicada en la earrera 21 No. 137-38.

por Ia parte Querellante: MARIA INES GONZALES GANTIVA identificada con C.C. No.
£2.031.204 de Bogota; en calidad de Administradora de la Copropiedad, conforme a certificacion
sdjunta,

Por la parte querellada: JORGE LUIS GARCIA ARANGO, Identificado con C. C. 13.6?4.359 de
Monteria, quien acredita la calidad de Representante Legal Suplente de la Sociedad enajenadora.

HECHOS
i ' ] ' icacid i -2013-15096 de 19
Son motivo de la queja, los bechos contenidos en la radicacion No. Expediente N* |
de marzo de 2013, en el informe técnico No. 13-957 de 23 de Septiembre de 2013, (fol. 80-89) que

concluyd:

HALLAZGOS

a. Humedades de cubiertas, recepcion, depdsitos y pargueaderos.

Se hace referencia en la reclamacion a varios tipos de humedades.

Por filtracion de aguas Huvias a través de los espacios laterales de la cubierta del vacio del punto fijo,
3 1 1on

que sirven para la ventilacion del mismao.

QUERELLANTE: A la fecha persiste y ocurre por ie m;:—*;; fﬁ- se anega el pasillo del quinto piso,
Yo considero que la solucion seria ampliar el domo que cu

QUERELLADA: Esto se nos ale de las manos por cuanto se hizo con las disposiciones de gas natural
que asi lo exigio,; sin embargo revisaremos este hecho.

de humedades en los apartamentos de los iltimos pisos, por filtraciones

* Denuncia la queja F"m 4] momento de la visita no pude constatarse por que fie en época de

a través de la placa de cubierta.
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ACTA DE ASISTENCIA A AU DIENCIA DE INTERMEDIACION
Expediente N° 1201315096 de 19 de marzo de 2013
Junio 25 de 2014

; Taron corrg
verano pero cuande empezd la luvia se empezaron a presentar, por lo que se env P08
ion ; Este hecho persisie para los apartamenios de log (i

sociedad enajenadora los cuales vay a anexar. :
pisos 503, 504, 508, a pesar de que hubo intervenciones @ la fecha persisten.

QUERELLADA: 5i efectivamente nos enteramos por los correos estamos dispuestos a subsanar ] §,
soliciiamas se nos olorgue un plaze para hacerlo.
« Presuntas inundaciones por filtraciones a través de la marquesina en primer piso en el lobby,

Jfue posible constatar al momento de la visita,

QUERELLANTE: No estoy de acuerdo con el informe, pues si bien la visita se hizo en :."_.:
también 5 cierto que se hacen apozamientos en la zona de lobby de los cuales se ha informada’g

Sociedad enajenadora por correos de los gue aportare prueba.

QUERELLADA: En el informe no es establece deficiencia constructiva; Nos acogemos al

tecmico, pero sin embargo lo revisaremos.

* Humedad en mure adjunto a cuarte de basuras de lo torre A, cuyo origen no se determina col
simple inspeccién visual, aungue es claro gue obedece a una filiracion proveniente de este 0.

QUERELIANTE: Persiste a la fecha.

QUERELLADA: Estamos dispuestos a corregir pero solicitamos un plazo.
* Humedad por cafiuela parqueadero 27, se califica el hecho com
' oa
QUERELLANTE: Auin persiste Sachin o
QUERELLADA: Estamos dispuestos a corregir ici
pero solicitamos un .
“\b. Acabados en zonas comunes: e
Por encontrarse den 7 1
tro del término de garantia, se califican como afectacion leve los siguientes hechos:

* La chapa de la puerta de acceso * ,
hacia adentro, SUBSANADG a la cubierta se encuentra instalada en forma invertida, con el seguro._§

* Log
han iﬁﬂ"ﬁiﬁnﬁﬁ'”ﬁ” Vs iculares funcionan manualmente toda vez que los brazos hidel
o fallas en sy Suncionamiento g pesar de lag reparaciones efectuadas
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ACTA DE ASISTENCIA A AUDIENCIA DE INTERMEDIACION
Expediente N® 1201315096 de 19 de marzo de 2013
Junio 25 de 2014

QUERELLANTE: Persiste a pesar de las intervenciones realizadas, las correcciones no han sido
gfectivas- ;

QHEREMJ‘: La sefiora ..-"dﬂllﬂjmiﬂﬂm sabe qice hemos infeniade HRa solticion Ef#fﬂm y no ha
mwﬂtﬁ, solicitaremos la garantia a las empresas contratadas parva corregir el hecho, pero d:E todas

daremos una solucion definitiva solicitamos un plazo Estamos dispuesios @ COTTEGIr perc
solicitamos un plazo.

« Fisuras por asentamiento normal de la edificacion.

E[m.[, LANTE: Aun persisien en algunos punios. ) _ )
QUERELLADA: Hemos reclizado intervenciones, pero de igual forma procederemos @ COrregir lo que

haga falta solicitamos un plozo

« Revision del funcionamiento del ascensor con la planta de emergencia, pues segin la administracién
presenia inconvenienies.

QUERELLANTE: A la fecha persiste.
QUERELLADA: Procederemos a revisar y subsanar

« Oiducicn del elemento meidlico de pérgola frente & teatrino, por inadecuado iratamienio GHECONTOIING.

QUERELLANTE: A la fecha persisie -
QUERELLADA: Procederemos a revisar y 5i nar

{Euﬂ'tg.n de documentacion.
SUBSANADO
' las correcciones en el
135 pEl‘l'EE a,:uﬂrdm'l ql.lﬂ o= rﬁﬂ]l:ﬁl‘ﬂﬂ : .
CGN:ET.{NEI{ Se hﬂctﬁﬂcﬁiﬁ d?:::ca partir de |a fecha de esta acta, comprometiéndose a ratihf:ar
término de dos meses ( ¢ ibido a satisfaccion de obras el dia 25 de agosto de 2014, Tml?}nu
ante el despacho el acta de rec de obras, se entenderd que no se cumplio el

: acta de recibido
L -::io del culiml ;E;m lo ifm sul entenderi AGOTADA LA ETAPA DE
0 aq

INTE g 419 de 2008, es decir
era con la etapa siguiente del Decreto 3
RMEDIACION y se proced

con la decision de fondo.
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HECHETARLA LE HARTAT

ACTA DE ASISTENCIA A AUDIENCIA DE INTERMEDIACION

Expediente N® 1201315096 de 19 de marzo de 2013
Junio 25 de 2014

En constancia se expide el acta en fres juegos (3) de la que se entrega copia a cada
{
M
MARIA INES GONZALES G A
C.C.No. 52.031.204 de Bogoti:
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ALEALDES Mayon
DESOGOTADE.
BECATands ir wdara

INFORME VERIFICA CION DE HECHOS No. 13-957

23 de septiembre de 2013
Radicacién No. 1-2013-15096 del 19 de marzo de 2012
No. de la queja 1-2013-15096
Quejoso MARIA INES GONZALEZ GANTIVA
Direccidn quejoso Carrera 21 No. 137- 38
Proyecto Floresta de Alcald
Direccion proyecto Carrera 21 No. 137- 38
Localidad Usaguén
" E 5

Radicacion documentos enajenacién proyecto
400020110007 del 7 de enero de 2011 (40 apartamentos)

Enajenador TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C
Direccién enajenador  Carrera 15 No. 9 - 70, Ricaurte (Cundinamarca)
No. de registro 2011003

SINTESIS DE LA QUEJA

Humedades, entrega de documentacion ¥ pérgolas pendientes..

VISITA
Visita Técnica No 1
Fecha 30 de julio de 2013
Funcionario VAN GIL 15;@%
ﬁtﬂu;ﬁdn Por MARIA INES GONZALEZ GANTIVA

inistradora)
(FﬁRAdmNICISCG MAURICIO RDDBJGUEE T.
(Representante de la sociedad enajenadora)

una inspeccidn ocular, por lo tanto los conceptos son

E“Fti;lu . bezsslmmfai] t:ai:;cf:risﬁm externas encontradas y acogiéndose a lo establecido
emitidos con

en el Decreto 419 del 3 de diciembre de 2008,

Las #reas comunes del edificio fueron entregadas en julio de 2012.

& 13-64, PBX. 3581600, www habitathogota.gov.co
Bogota D. C-, calle 52 PMOS-FO264-V1
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTADE.
BECRETARLA DE HARITAT

13-957

Pégina 2 de 4
Continuacion informe de visita No.

HALLAZGOS

Se constataron los hechos de la queja:

Se hace referencia en la reclamacién a varios tipos de humedades

e Por filtracién de aguas lluvias a través de los equcins laterales de la cubierta del 4
del punto fijo, que sirven para la ventilacion dc} mismo. .,
Verificados los planos aportados en el expediente de1rad‘1camnn de dﬂtm
enajenacién, no se detalla el drea libre lateral para ventilacion del punto fijo, por lo

no es posible establecer la existencia de un desmejoramiento de :ﬁpcciﬁ?a::i-:':.n_
En cuanto al ingreso de aguas lluvias, hay evidencia de humedades ocasionadas porg
hecho, lo que constituve una deficiencia constructiva que se califica como afecty
leve, dado que el grado de humedad no afecta las condiciones de habitabilidad.
Al respecto se debe dar cumplimiento al Cédigo de la Construccion de Bogota:
PROTECCION CONTRA LA INTEMPERIE

Seccidn B.5.] GENERAL
ARTICULO B.5.1.1. Los requisitos de este capitulp establecen las normas y recomendacioy

n;!nmm necesarias para lograr wna proteccion adecuwada contra la imem .
edificaciones. '
Agﬂca_m B.3.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos v métodos adecuados para log
edificaciones o paries de ellas resistentes a la intemperie tal como se exige en esle capitu
deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de esie codigo.

ULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no que estén g
contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la humedad, la .' e
cualquier otra agente EXiErne que pueda afectar tanio la dapariencia y Em’ac:glriﬂjcﬂ; fisicas d
elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y comodidad internas

En estas condiciones y teniendg en
. cue . 2
reposan en el expediente de radicacién dnm que en las especificaciones técnicas

parte plana de la Cu.biﬂl'tﬂ_ no se establ . 8
desmejoramiento de especificaciap. ece la existencia de deficiencia constructivé ©

Bogotd D. C., calle 52 # 13.64, ppy 3581600

PMOS-FO264.y, | ehabitatbosota gov.co
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ALCALGIE mevog
-SE BOGOTA DG,
SECRITARLS O ikl

I d
P
o

Continuacion informe de visita No, 13.957 Pagina 3 de 4
.Pr;sn.mtasu;nundafiun:s‘pgr filtraciones a través de la marquesina en primer piso en ¢l
lobby, que no posidle constatar al momento de la visita. No hay evidencia de
humedades que se Presenten por esta situacion.
No se estable la existencia de deficiencia constructiva al momento de la diligencia.

¢Humedad en muro adjunto a cuarto de basuras de la torre A, cuyo origen no se
determina con la simple inspeccién visual, aungue es claro que obedece a una filtracion
proveniente de este recinto. De cualguier, forma no se trata de una situacion atribuible a
mal uso o falta de mantenimiento por parte de la copropiedad.

Por encontrarse dentro del término de garantia, se califica ¢l hecho como afectacion
leve,

« Humedad por cafiuela parqueadero 27, que se presenta por el iual.de-mmdu tratamiento de
su acabado interno que propicia la filtracion de las aguas conducidas.

Por encontrarse dentro del término de garantia, se califica el hecho como afectaciom
leve.

b. Acabados en zonas comuUDes:

Por encontrarse dentro del término de garantia, se califican como afectacion leve los
iguientes hechos: | . _
i%fmlles de pintura de gabinetes y redes conira incendio, que ya hablan sido
i i el enajenador. | ‘ _

. EE:;:;:{;: fpuerta gi: acceso @ la cublerta se encuentra instalada en forma invertida,

. oy
iy h.fzdﬂm vehiculares funcionan manualmente toda vez que los
. .11;:5 Pﬂ;ﬁfmms han venido presentando fallas en su funcionamiento a pesar de las
AZ0S
reparaciones efectuadas por ﬁﬁz;ﬁmiéu
' - Hﬂ' " ) ;
-Fm"f . ﬂ?ﬁﬁmm del ascensor con la planta de emergencia, pues segin la
- [LE IEI P
iministraci enta inconvenientes. . :
-Dxidan;iﬁn Ig;pr;menm metélico de pérgola frente a teatnno, por inadecuado

tratamiento anticorrosive. presenta la puerta del ascensor de la torre B, no es posible
En cuanto a la abﬂllﬂda}léztgﬂ‘liﬂm toda vez gue no se conocen las condiciones iniciales de
calificarla como una

entréga.

. Entrega de documentacion

57 # 13-64, PBX. 3581600, www. habitatbopota,gov.co

Bogoté D. C., calle PMOS-FO264-V1
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ALCALDLA MAYOR
DE BDGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

Continuacién informe de visita No. 13-957 Pégina 4 de 4

Informan las partes que se entregaron por parte del constructor los planos record g :_
y las garantfas de los equipos. :

d. Pérgola en BB

Reclama la copropiedad que le fue ofrecida una pérgola en el drea de BBQ, sin emby

no fue implementada.
Verificados los planos aprobados y las especificaciones técnicas aportados en

expediente de radicacion de documentos, se establece que la misma no se gy
disefiada y ofrecida, por lo que no se configura desmejoramiento de especificacidy

_,I{E"?fg'

ING. IVAN GIL ISAZA
Profesional Especializado
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. HABTTAT
ACTA DE AUDIENCY

A DE INTERMEDIACION
RADICACION INTERNA No. 1-2014-02302

n Bogotd D.C.. a los doce (12) dias de|

: s e b mes de noviembre de 2015, siendo las 10:00 AM.
o da inicio a la diligencia de INTERMEDIACION ordenada en el trémite de la

yestigacion d;! Esuntm que se surte en contra de la sociedad TORRES SEPULVEDA

RINGENIERIA & CIA § EN C con Nit. 900.186.312-6, Representada Legalmente por el

~ gefior ;.T_{[IS EDUARDO TORRES SEPULVEDA (o quien haga sus veces) con ocasion de

" la queja interpuesta por la sefiora MARIA INES GONZALEZ GANTIVA por las posibles

o1 deficiencias construclivas quel presentan las Zonas Comunes del proyecto de vivienda
ED.;ECID FLORESTA DE ALCALA, ubicado en la Carrera 21 No. 127 - 38 de esta .

ciu . 1

Por la parte QUERELLANTE acude la sefiora MARIA INES GONZALEZ GANTIVA,
identificada con C.C. 52.031.204, en su calidad de Representante Legal de la copropiedad
objeto de queja, segun constancia que aporta en audiencia.

Por la parte QUERELLADA acude el sefior JORGE LUIS GARCIA ARANGO,
identificado con C.C. 78.694.369. en su calidad de Representante Legal Suplente de la
sociedad enajenadora. segin cdmara de comercio de Girardot que aporta en audiencia.

HECHOS

Son motivo de la queja los hechos contenidos en el escrito ﬂﬁn_rﬂditﬂdt} No. 1—1‘]]4-[’;3?2
' del 15 de enero de 2014, verificados en las visitas técnicas realizadas los dias 28 de febrero
de 2014 v 10 de abril de 2015, plasmados en los informes No. 14-381 del 10 de marzo de
2014 y No. 15-548 del 25 de mayo de 2015, documentos que son ampliamente conocidos

por la querellada. ooy

= U : tada la calidad de las parles concurrentes, se procede a leer los hallla.zgn;is_
-'“‘ ﬁ;ﬁﬁﬁ Li ini"nr?ne:s de verificacién de hechos No. 14-381 del 10 de marzo de 2014 y

No. 15-548 del 25 de mayo de 201 5, sobre los cuales argumentaron:

i i R ! . LY £k EAEN
1. “DESPRENDIMIENTO DEL ENCHAPE DEL ACABADO DE PISO DEL AREA DE
LA RECEPCIOON....

ue la sociedad enajenadora subsano el tema del piso del drea
la oquedad presente en el piso del hall de acceso a las

{ano persiste.

La querellante: Manifiesta q
de la recepcion, pero aclara que
escaleras y al ascensor a nivel del s0

: . disposicién de intervenir en los préximos dias los hechos que
La querelfada: Manifiesta su qUEfEIlmtﬂ y radicara el dia 30 de noviembre de 2015 ante

Berciasct rsistentes la ; k 4
bl o o e o4 i,

il =

'
[
. ci b B
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2. “CARENCIA DE DETECTORES pf: ;ﬁ:?}mﬂiﬂﬂ.

Hecho subsanado por la sﬁlmiedad enajenadora, La querellante manifiesta estar de acuerdo.

3.“CARENCIA DE SENALIZACION DE RUTA DE EVACUACION™:

Hecho subsanado por la sociedad enajenadora, La querellante manifiesta estar de acuerdo.

' i
4. "ﬂETEE_!.GRﬂ DEL MURO BAJO AREA REQUERIDA DE VENTILACION™:

HE# subsanado por la sociedad enajenadora. La querellante manifiesta estar de acuerdo.

5. “CARENCIA DE DILATACION EN MURQ DE AREAS COMUNES™: |

d
1

Hecho subsanado por la sociedad enajenadora, La querellante manifiesta estar de acuerdo.
6. “FALENCIAS EN EL FUNCIONAMIENTO DE LAS E‘HIMENHS":

Hecho subsanado por la sociedad enajenadora. La querellante manifiesta estar de acuerdo.

7 “GANCHOS O ANCLAJES SOBRE LA CUBIERTA™
Hecho subsanado por la sociedad enajenadora. La querellante manifiesta estar de acuerdo.,

8 “ESCARELRA QUE SIRVEN DE MEDIO DE EVACUACION, CARECEN DE
PASAMANOS™: . TS

Hecho subsanado por la sociedad enajenadora. La querellapte manifiesta estar de acuerdo.

CONCLUSION it | i i e e sl

. . romete a intervenir y subsapar de fondo los hechos que
La spmedad anajena?_ir; 'fﬂa FE{TPGII” edad en el enchape del piso del hall de acceso a las
mfﬂ Y ‘ﬁﬂaﬁ::j or @ nivel del sétano”, que asi mismo radicard la respectiva acta de
recibo :js.xi:isfacciﬁn ante esta Subdireccion a mis tardar el dia 30 de noviembre de 2015.

: - anci . 'la querellante manifiesta que sobre la
S ::E:_Ins:l-?;;: ql?:e F'.Eff:ﬂ':iﬂ al drea técnica de esta gubdi;mi,in y

mada E,; .;% informe técnico No. 15-548 dr:'l 25 de mayo de 2015 en E.l
que s¢ encuentra plas imos 10 dias habiles, 51 es del caso mfhcari en esta dependencia si
E:"PI;Z::E;‘ ’ﬁ:g::?ﬁmﬂ?:ifﬂmg en otros enchapes instalados a nivel del piso.

Adicionalmente, _
recomendacion que le izo la

- | .t as PARTES QUE CUMPLIDO EL TERMINO
EL 'DESPACHO ADvIER&TE ‘:LI[SSLEIFI COMPROMISOS  SIN QUE ASI LO
ESTABLECIDO | PARA . Ch X" qUE NO' SE CUMPLIO EL ACUERDO'Y SE
HICIEREN, SE ENT | GUIENTE ETAPA DEL DECRETO 419 DE 2008,
PROCEDERA CON LA SI i ik e |

¢ i 1 s I _‘: q :;-:':I
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HABITAT

E] ﬁiﬂ;ﬂﬁd‘? ‘;;]jitz];e clii s aﬂigm‘;iﬂ se da por terminada a la 11:30 AM., se
Intermediaci :
continuard su curso de acuerdo a 1acion, informando el Despacho que ¢l proceso

lo establecido en el istri

I n el Decreto Distrital 419 de 2008 y se
firma la presenta acta por 1?5 que en ella intervinieron, el original reposard en el archivo
de este Despacho y una copia para los asistentes,

La léuereliant&, :
Mﬁh' iA INES GONZALEZ GANTIVA
C.C. 52.031.204 E

Atendio la diligencia,

. s Pt Kt e
Neaalegely 0
NANCY E ' y Conirol de Vivienda

Abogado - Subdireccion de Investigaciones
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P | ‘
o A :Eﬂﬂm hudicial |
OIS S |
19 Uperior de 1a Judicatyg, OFICINA DE APOYO PARA LOS JUIGADO CIVILES |
Repiblica de Colgmpis ————  MUNICIPALES DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE _

. BOGOTA D.C .i
i Il|
E ! OFICIO No. 21241 |
Bogald D. C.. 16 de mayo de 2018 | i
sefior Represeniante Lg;gm . , \
. TSINGENIERIA & CIAS ENC
‘Cm?d ; | ]

4 "-"*-'! conleshar fovar clfar i r:EIErenv:u:i completa”,

¥

REF: Ejecutivo Singular No. 1][}m.m{}g.m.ﬂf-gmg_ﬂ{jy.ﬁ,mL‘ iniciado  por
PLANTIDIESELES S.A.5 NIT. 800.032.069-7 confra ISMAEL ZIPA PATINO C.C
19.284.618 Y PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LTDA -PROESAC NIT.

900.320.013-3 Juzgado 14 de Ejecucion Civil Municipal [origen Juzgado 14
Civil Municipal)

Comunico a usted gue mediante auto de fecha 8 de mayo de 2018, proferido
dentro del proceso de la referencia, se decretd LA AMPLIACION DEL LIMITE DE LA
MEDIDA de embargo y retencién previa de los créditos que le odeude Q 0
- sociedad demandada hasta la suma de $147,000.000.00; lo anterior por cuqqfa
luego de auscultar el contenido de las piezas procesales obrantes en la actuacion,
| se pudo consiatar que, el monto por el cual se imitd la medida cautelor decre’rc:dﬂ:
en el sub exdanime, esto es, $50.000.000, resulta insuficiente de cara al valor pe- -~
cual se aprobd la liquidacion del v:récii*lc- y las cos!qs, pues _Ix_: primera ascend
107 .899.050,98 (fls. 39 Cuaderno principal} ¥y a lo I|::|L.|u::l‘c:|v:1ﬂr’1 de costas delz ;
nstancio se impartié aval por valor de $3.146.236.00 {0-39 -:uc:cjgrn% F*F'f;lf-llluur
¥ guarismos que sumados entre si ascienden 4 un total de 3111 .Uda.zldls. entonces,
resulia necesario garantizar el poge total de la obligocion perseguida.

Se anexa copia de los folios 39, 44y 70. ‘

P e oficio NI\0400 del 3 de marzo de 2014,

Hembargo fue comunicadg

i ' tenidos, - por
dad consignondo 105 cﬂll'ua:n:ms re

::::E r;nel Colembia - Depositos Judicioles No. de cuenta
AgfecoRon Civil Municipal de Bogotd D.C.

Sivase proceder de
3 infermedio del Banc
11001204800 Ofici
TR

Sirvase procedef de §o armickad.

< ercios PIAA LS N° 9962, 9984, 9991 dle 2013 y
e por o Salo AGmgies#EESSl Consejo

as Lope? B

oM v
Lo presente actuacin fue remitichgs s =
PSAA 14 N° 10187 of 21 de julio de R4
upetior de la Judigoturd.

AN
e
i

LV / ; ‘\ it Grade 17 A
,.ﬂd- ran- ; ol L \ : :l S .
entame s Yon AW IVERSITARIG | asE= :|
e FE0 ;
o do gidlucion Rwunigdel ERAETE 3
oren Carrera 10 No- N3 1 “aglipa| 40 Bg®
Tel 24350 p
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_ S
v PUPeRar de la Judicany,,  OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADO CIVILES i

cade Colompe ————  MUNICIPALES DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C
|

|
OFICIO No. 35370

Bogota D. C., 15ide dgosto de 2018

Sefor Fagudcarj:
T.5 INGEMIERIA B @A 5.
Ciudad | N

REF: -IIUEQ‘:'C“:' 16 Civil Municipal de Ejlecucién de Bogotd, Proceso Eecutivo
singular No. 11001-40-03-014-2013-00769-00 iniciado por PLANTIDIESELES
S.AS NIT. 800.032.069-7 confra ISMAEL ZIPA PATINO C.C 19.284.618 Y

PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LTDA -PROESAC NIT. 900.320.013-3
(Qrigen Juzgado 14 Civil Municipal)

“al condesor favar cilar io referenclo compiada®,

Comunico a usted que mediante outo de fecha 8 de agosto.de 2018,
proferido dentro del proceso de la referencia, se ordend OFICIARLE a fin de
solicitarle que informe al despache-el valtt exacto de los dineros que tenga
en favor de la aqui darnr.::;r]dd' PROESAC 5.A.5., por conceplo de contratgs
de obra civil celebrad (‘gf.éhhe ambas sociedades.

Sirvase proceder de conformisqd.
3 e
La presente actuocign fue ramitidalen vituckde los Acuerdos PSAATS N° 9962, 9984, 9971 de 2013y

PEAA L4 N° 10187 21 de julio de §014, que jueran emifidos por la Salo Adminisiraiva del Conseso

Superior de ia J;{F‘i-:mua_ Ly
" e B,
Aien’rﬂm?nle, y 'j'-‘__.
‘7 PROFESIONANJIERSHIARIO |
\ Oficina de Eiecucirf: G (N, goté
Currerﬂl -\ n |
>

ﬁw@

Scanned with CamScanner

Scanned by CamScanner
£SCdIeduo Corl udinS(



PR

ACT
""E":-'“mﬂmﬁn OBRA EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA
ADA EN LA CRA 21 No: 137-138 - BOGOTA D.C.

CONTRANTANTE:
CONTRATISTA: PROESAC LTDA

Los siguientes son los valores pagados y acordados de la Obra en mencion

con los Sefiores de PROESAC LTDA asi'

TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIAS.ENC.

1) |Contrato Inicial / Estructuras y acabdos / 07-Ene-2011 4.870.000.000
2) |Contrato adicionales / Estructuras y acabados /16/may/2011 B76.229.033
3) |Adicionales Ejecutados generales Floresta de Alcala 149.612.758
4) |Adicionales Ejecutados en Edificaciones Vecinas 23.524 672
5) |Adicinales Ejecutados al Interior de los Apartamentos 47.143.245
TOTAL CONTRATOS 5.966.509.708

RETE FTE 47.325.308

ABONOS 5.848.183.612

SALDO A FAVORDETS INGENIERIA |- 26.999.213

TS INGENIE CIAS.ENC. ..52 Zipa Patifio
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CERTIFICAD'{] DE RETENCIDN E
- ANO GRAVABLE 2012 S
- TORRES SEPULVED,,
m&.ﬁdﬂl 900188312
i CRA 15 No. 5.7
Cludad
: PROESAC LTDA

NTCadula 800,320,013

£l walor retenido fué consignado oportunamente 8 la Direccién de mpuestos y Aduanss Nacionales DIAN, de
Girardat
Este cedificado se expide &l 13 de Diciembre  da 2018

1,714,123 415.00 17,141,235.00

; Ora £, ot
3' / D
NUSIA ANDREA CORDOBA M
503335
CONTADOR PUBLICO
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ANO GRAVABLE 3941

et Retenedor TORRES SEPULVEDA
..ﬁnﬂ.ﬂl 800186312
— CRA 15 No. -0
cuded
Relenido @ PROESAC LTDA
NTiCadula 900,320,013
: - Consacutive 1
(ONTRATOS DE CONSTRUCCION 3,018,407 500.00 30,184,075.00
F1 glor retenido fué consignado oportunamente a la Direceidn de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. de
(Girardt
Esle cerificado se expide el 13 de Diciembre  de 2019
4 —fy lf:'ﬂr.?-#
$iRl '
* -; :Er 9&?6_??4:&' ﬂ
--—"II L] '-.-_J
NUBIA ANDREA CORDOBA N.
2002335
CONTADOR PUBLICO
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EDIFICIO Il"r RE
y
$TA DE ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

L
4, Carrera 21 N, 137-38 Bogota

ok

!

i
[
L
L

:
i
f

Bogotd, D.C., febréro 28 de 2014

Sefiores | | A
T.S. INGENIERIA & CIA S. EN C. ' W
Ing. LUIS EDUARDO TORRES - Gerente General

At. Sr. MAURICIO RODRIGUEZ - Gerente del Proyecto

Edif. Floresta de Alcald Carrera 21 No. 137-38
Ciudad

Ref: Derecho de Peticion
Bl
Respetados Sefores:

Con la presente anexamos copia de los repurtez'de dafios al interior dé
17 apartamentos: 201, 206, 208, 210, 305, 307, 309, 401, 402, 406,
501, 502, 503, 505, 507, 509 y 510. Total: _21 _ folios.

De la manera mas atenta solicitamos solucion a los dafios que se
evidenciaron hace muchos méses, tal como lo corroboran los correos

enviados en su debido momento.

Quedamos atentos a su: gestiﬁ-n y sin otro particuiar, atentamente se suscribe:
: W '
1] 1 1

. i
§ M i

MARIA INES GONZALEZ G
Administradora Righ e i Fitss e

e L

i T
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EDIF
ICIO FLORESTA pE ALCALA — PROPIEDAD HORIZONTAL

b Carrera 21 Ng. 137-38 Bogota

ENCUE
STA DE DANOS aL INTERIOR DE LOS INMUEBLES

APARTAMENTO No., M_GARMES £ serGEo %1
prortEranio sy Lzt Aeuspech G Do

DANOS EN PISOS: ﬂgpwgﬁ i:} ; > DS E >l

Zv YUEEAOS D HOVE Follsile
A

NOS EN PAFiEDES ﬁafypgmnq@) thu.?.i Lf ;bﬂrfﬁp
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' OTR an:-'llww B C SERC/O Ap ofF rw-? ff Pw.z

f Jﬂ Wi ‘ﬁ"] Hﬂm% J/h ?’Wf}r})@’f /fs‘ £y Pﬂi‘wu? HHMEE
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DD CUMENTOS ANEXOS:
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FICIO FLORESTA D ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL |

Carrera 21 No. 13738 Bogoté
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UIH:L:'&NDEI }LIDR]:LZ {nrlanduﬂmezﬁd@lmtmaiLES] '
miércoles, 16 de octubre de 2013 9 00:29 p.m, .

)
gerencia@ mmgﬂr“’“ﬂ -com {gerencia@tsingenieria.com)

i
=]
o
'.
bl

ing. TOITEs | |
como lo hablamos telefoni !‘CEI'I'nentE hoy miercoles, me permito comunicarle que estan pendientes |
de reparaciones cosas importantes como el paso de humo por la chimenea cuando en el apto
vecino 505 se prende y lo mismo pasa hacia al'd cuando se prende en el 501,

Enun parqueadero cae gotera por filtracion desde el primer piso por una ranura que tiene el piso y
en el otro se hace un pozo de agua porgue la esquina no tiene 5a|=idalaunque el desnivel se hizo
para ese lado.

Los techos no muestran reguiandad sino ondulaciones.
Otros puntos estdn incluidos en las comunicaciones de Jul.2, y 28, que reenvio para enterarlo gue

desde mucho antes del afio de la entrega se estd avisando de esto. i
En Agosto 12 el Arg. Mauricio Rodriguez en visita que hizo pidit) copia de los mismo e,mail para

atenderlos, pero han pasado dos meses y tampoco.
Estoy co nvencido que las soluciones se logran mediante el dialogp entre pepspnas sensatas, pero

en nuestro caso no he tenido respue sta de 5u parte.

Atencidn a los reenvios.
ORLANDO FLOREZ DIAL. EDIFILID FL{}H[Siﬁ. :IE ALCALA AFTEI 501,

i |
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Fw: REPARACIONES.

ORLANDO FLOREZ (orla

ndoflorezs4iam
lunes, 12 de agostoide 2013 11:31:05 g
mrodriguez(@disen ISy construcciones.com

(mrodriguez@dise syconstrucciones.com)

hotmail es)

ado arg. M. Rodrigueg,

o hablg mos el dia 30 de Julio, estoy remitiendo el altimo mensaje enviado a! r.Torres.
gse (ue Vienen cosas pendientes de hace algunas semanas y hasta meses y ayer resulto

mente |a gotera sobre los garajes por filtracion de agua a traves de una pequefia grieta que
ga nota en la parte inferior del primer piso, entrada vehicular.
Gracias por su atencion.

from: orlandofiorez54@hotmail.es
To: Egren:a:a@tsingenie rla.com
gubject: FW: REPARACIONES.

pate: Sun, 28 Jul 2013 20:12:36 -0500

sr. Torres. -
En Jun.27 y Jul. 2 envié informacion so bre algunas cosas que se presentan en el apa rtf m;:;zs
del Edificio Floresta de Alca 1a y mi esposa y ¥ nos encontramos verdaderamente ex ranterarﬂ .
porque desde esa fecha no hemos tenido visita de alguno de sus representantes para e

. ; ; coyesta de su parte.
solucionar las cosas, como tAMPOCH Lna respl . _
Considera que el tiempao tra ascurrido es mas que suficiente para ohtener una solucion alos
problemas, me permito soliciar nuevamente su atencién. Un saluda.
ORALMDO FLOREZ DIAZ .
APTO 501 .
EDIFICIC) FLORESTA DE ALLALA.

From: orfandaflorez 4@ hotmatl.es
To: gerencia@tsingenieria.cam
Subject: REPARACIONES.

Date: Tue, 2 Jul 2013 10:13:19 -0500

1 i 7 rio una
: f. y j n rl.“ Cﬂ‘rfEﬂ' d.E- _!Uﬂlu 1 i ﬂﬂiﬂ F: | EDI'lT.ﬂI']E qllE' B85 neces
M. i il -aﬂﬂE 2
H:m-nai d 1135 pu tas trat

idn. si en su funcionamiento,
_ s de |a chimenea, pero no &n s Prﬂﬁ:ﬂ*ﬂ;gg R .
revision sobre la 1n5taIaEIdI:|'F:' |a chimenea en &l apartamento 505 ¥
En el dia de ayer se prendi0

[ tra, apto 501
ada, prendimos [a nuestra,
depuns 55 00 estaba pasando
para agi apto.501. Dos 0 Tmslh::r;:l apto 505 queD as comentaron que el humo P .
; o .
¥ hablamas con los propietar

para alla. x sankh Aix
Nubvamente mi agradecimiento pat i |

ORLANDO FLOREZ DIAZ

APTD 501
EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA.
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av: Pendientes,

1
oo lunes, 12 de agostg de 2;‘;"; ﬂ:‘liduf'mrnsq,

mrodriguez@disenosyconstryce

{mrndrlg'l.lE@dlﬂenusymnauucgmmg_gmﬁ |

from: orlandoflorezS4@hotmail e
To: gerencia@tsingenieria.com
: Pendientes,

Agradezco su atencion para solucionar algunos detalles que aparecieron en lo relacionado con el
r mento 5':'1 pero aun quedan pendientes los gue comento a continuacidn.

mérmolde la chimenea, pieza superior del frontal, segin los técnicos enviados por ustedes
no tiene arreglo, es un imperfecto de la pieza. No hemos tenido la visita de ningln representante
de la firma que usted representa, para observar el estado despues de la visita de los técnicos y por
lo tanto no tenemos propuesta sobre la solucidn. W
2o. Las fisura de las alcobas 1y 2 estan penduz ntes para un arreglo general por asentamiento,
segin informe del ingeniero.
30. El agua que se deposita en un mstadu del parqueﬂdel'ﬂ &7 ra tiene salida. El ingeniero nos
manifestd que era de facil solucién pero no hemos visto accion y el agua sigue acumulandose y se
~ disminuye seguramente par evaporacion.
40. La humedad del bafio de alcobas con color azul, atendido en primera visita, sigue apareciendo
¥ aumentando.
. Importante solucionar esto antes que se lleg
- Ofistruccién, donde segur‘a-menie habra muc

Uh saludo cordial.

ue la fecha de vencimiento de la garantia para
ha cosas por solucionar dado el tamafio del edificio.

edificio Floresta de Alcala.

ORLANDO FLOREZ DIAZ. Apartamento S01.
| i | |
I W { ' I I
8, L=l ! : i i
0. | . ! U . i . T 800 mb Mo mearda o
I i IR - I_J' ﬁ?"‘ 3 |ﬂ‘j‘f+‘” ﬂ'ﬂ‘m LA i T N E S LT 1 I
| z - ¥l
IJis. 2 du res b i
J/n | . o P
[ : . | s ity g ‘-_.'.
P . r| -?-E‘f i i 1 IR I i
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. Pendientes,

RLAN
? ﬂI.;D FLOREZ {nrlundnﬂﬂr&ziq@h s
viernes. 02 de agosto de 2073 07:20:23 p.m S

erenciaid@itsingeniey i
o ajans geruet::a,mm {gr::renma@rsingenmria.umn]
imado Ing. Mauricio.

eenvio 5te mensaje i
pNVio 1€ Que contiene lo pendiente hasta ese momento y adn hoy. Mil gracias.

ergm: orfandofiorezS4@hotmail es
1o: gerencia @tsingenieria.com

ubject: Pendientes.

ate; Thu, 27 Jun 2013 21:52:23 -0500

Estimado sefor Torres.

Agraderce su atencion para solucionar algunos detalles que aparecieron en lo relacionado con el

- gpartamento 301, pero adn quedan pendientes los que comento a continuacién.

lo. El marmolde la chimenea, pieza superior del frontal, segun los técnicos enviados por ustedes
no tiene arreglo, es un imperfecto de la pieza, No hemos tenido la visita de ningun representante
de la firma que usted representa, para observar el estado despues de la visita de los técnicos y por

lo tanto no tenemos propuesta sobre la solucian.
20. Las fisura de las alcobas 1 v 2 estan pendientes para un arreglo general por asentamiento,

segun informe del ingeniero. _
30. El agua que se depasita en un costado del parqueadero 67 no tiene salida. El ingeniero nos

manifesté que era de facil solucién pero no hemos visto accian y el agua sigue acu mulandose y se

disminuye seguramente por evaporacion.
40. La humedad de! bafio de alcobas con €

aume : T
Tmmmn:: n:; s ek e $ llegue la fecha de vencimiento de la garantia para
construc tIEﬁ n dl:j nde seguramente habrd mucha cosas por solucionar dado el tamaiio del edificio.

Un saludo cordial. i 2
ORLANDO FLOREZ DIAZ. Apartamento 501, Edificio Floresta R

slor azul, ‘atendido en primera visita, sigue apareciendo
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" EDIFICIO 'FILE RESTA DE ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Carrera 21 No. 137-38 Eugnt&
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& TI : -
LA'SUBSECRETAR| mggggwﬂﬁmm&?, DE VIVIENDA DE
DEJA SECRE » ¢ GILANCIA Y CONTROL DE!
& [ $ TARIA DISTRITAL DEL ] ITAT '
gjercicio de las atribucianes conferidqs b i ;
istritales 121 de 19s Decretos Leyes 2610

,Dﬁcrmnsﬂxsmm%es l:i 1 de 2008, 419 de 2 giﬁcuardnLEEﬂmu géﬂ??zzhg?ﬂ de

| . Normas mmﬂmﬁg. y, ] , demas

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de|la Secretaria Distrital del Hdbitat, asumid
conocimiento de la queja presentada por la sefiora MARIA INES GONZALEZ GANTIVA,
‘en calidad de administradora del EDIFICIO FLORESTA DE ALCALA, ubicado en la
Carrera 21 # 127 — 38 (nomenclatura actual) de la Localidad de Usaquén de esta ciudad,
por las presuntas irregularidades presentadas en el citado inmueble objeto de enajenacitn,
contra la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con NIT.
900.186.312-6, representada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TORRES
SEPULVEDA o quien haga sus veces, actuacion a la cual correspondi6 el radicado No. 1-
2014-02392 del 15 de enero, de 2014, Queja 1-2014-02392 (Fols. 1all). .., . ., 1y,

Que una vez revisado ¢l Sistema de Informacion Distital de Inspescion Vigilancia y
Control de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constatd que la responsable
del proyecto es la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S EN C, con

hli,r.mﬂ.lsﬁ,glz.ﬁfgegis@'ﬁn.zﬂ1lm3 (Fols, 12y 13). | SR

- _ 1o 4° del Decreto Distrital 419 de 2008, esta Subdireccién
E;m segiin lo dispuesto fidﬂiull;qufj“ interpuesta 3 la sociedad enajenadors, toda vez que
. Pml:ﬁc::g a h{:bermr;::ﬁtﬂ los hechos objeto de inconformidad en conocimiento del

engjenador (Fols. 9a 11). |, Ay » : _
5 g | Decreto Distrital 419, de 2008, esta Subdireccion
B T e B e TS S
Procedid a fijar fecha y NOIR B £ . s 1a sefiora _ : : : /
dia 28 de febrero de 2014 818 qgﬁﬁﬁ;ﬂﬁéxscﬂ MAURICIO RODRIGUEZ in?:ELERﬁ)
en calidad de qut:rellﬂ,l]: i f1as p,mmi:'r consta en el acta (Folio 16), en cuyo informe de
?E mpmmmi de o .‘1‘-;‘??3 Han] del 10 de marzo de 2014 (Fols. 21 a 25) concluyd: | g,
1 Gﬂﬂlﬁﬂd&hﬂﬂ DS__:?; iy : (bt KR il I i il TR |

-'..'.'chﬂ’asﬁ‘ﬂﬁs}jﬁf@f}w;’. g

¥ . T TR [ L
[ 1k L
| ke ! . } | .
""' " EI" s | 1w ! I it : s
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‘bE B00OTADS.

SECRETASA DE HABTA™

AUTO No. 1097 DEL 24 DE JULIO DE 2015 Phg.2dell

Continuacion del Auto “por el cual se abre una investigacidn administrativa e

Durante la diligencia de verificacidn se informa que las dreas comunes del edificio
FLORESTA DE ALCALA, fueron entregadas el 8 de septiembre de 2012,

: k Ahora y frente al hecho denunciado, se constalo:

1. Desprendimiento del enchape del acabado de piso del drea de la recepcidon del edificio y

| oguedad en otras de las piezas del citado acabado, como consecuencia de carencia de

' material de pega y/o pérdida de adherencia de la misma, MM
en el procesp constructivo, catalogade come afectacion grave por cuanio encuenira

afectando la wtilizacion de las dreas comunes del edificio, incurriéndose con ello, en
incumplimiento con lo establecido en el articulo B.10.3.2 - Anexo al Acuerdo 20 de 1995 -
Cédigo de la Construccion: “Enchapes. En iodo caso debe buscarse la mefor adherencia a
la edificacién para evitar en lo posible su desprendimiento bajo cargas excepeionales™. El
anierior hecho no puede ser atribuible a falta de labores de mantenimiente y (ampoco
’ obedece a inadecuado uso. (1 foto)

Rl i e bl
Adicionalmente, DE OFICIO, se constatd:

9 Carencia de detectores de incendio en los dos (2) blogues que conforman el proyecto
FLORESTA DE ALCALA, hecho constit una deficiencia wctivia
como_afectacidn grave, por cuanio incumple lo establecido en el Anexo al Acuerdo 20 de
1995 — Cédigo de la Construccion: “Seccidn D.7.6 DETECTORES AUTOMATICOS,\DE
INCENDIO. ARTICULO D.7.6.1. General. En esta seccidn se especifican los requisitos
minimos que deben cumplir los detectores awtomdticos de incendio para que emitan sus
sefiales a tiempo, con el fin de proteger las, vidas y los bienes de los ocupantes de una
edificacion. ARTICULO D.7.6.2. Alcance. Esta seccidn cubre los requisitos de localizacidn,
miontaje, mantenimiento y espaciamiento entre detectores para que ofrezcan la adecuada
proteccion a los habitantes, edificios, dreas, estructuras y objetos que intenien protegerse.
Los detectores automdticos deben implementarse junto con otros equipos como los descritos
en las secciones D.7.3, D.7.4 y D.7. 5, con el fin de incremenfar las medidas de pm!';aﬁ:id&
contra incendios. ARTICULO D.7.6.3. Requisitos generales. Los siguientes son los requisitas
generales que deben cumplir los sistemas de . deteccidn automdticos de incendio,
PARAGRAFO D.7.6.3.1. Seleccion del tipo de detector. Deben seleccionarse después de
determinar la clase y el tamafio del fuego esperado, asi como la respuesta requerida.
PARAGRAFO D.7.6.3.2. Tipos de sistemas. Existen sistemas de deteccidn y alarma, asi como
sistemas de deteccion, alarma y extincion. PARAGRAFO D.7.6.3.3. Aprobacidn y pruebas.
Antes de instalarse todos los dispositivos de deteccion de incendios deben ser aprobados por
el cuerpo de bomberos del Distrito Especial de Bogotd. D.7.6.3.3.1. Después de completada
la instalacidn deben efectuarse pruebas requeridas segin el tipo de sistema en presencia del
persongl. encargado de la supervision técnica de la obra para demostrar el correcto
Sfuncionamiento del sistema, ARTICULQ D.7.6.4. ﬂiﬁi@t@!&u‘mﬂ requieren., Deben
instalarse detectores gutomdticos. de incendio ficaciones de de uso
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B tasla CE HARITET Fﬁ_g.jdtll

comercial bienes y servicios (C-2),

; R-3),
residencial hoteles (R-3) (.2}, institucional de

By ), institucional de salud o incapacidad

1 de ruta de evacuacidn en el punto fijo de los bloques y demds

~ dreas comunes que confboman el proyecto FLORESTA DE ALCALA, h i
I i tritctivg ':__LL._".- omo una afectacidn grave, incumpliéndose lo |
H i NormalSismo Resistente NSR-98, Tilo K, el'cual corresponde a los

{ ‘ i pardmetros y especificaciones arquitectdnicas y constraictivas tendientes a la seguridad y la

preservacion de la vida de los ocupantes y uswarios de las distintas edificaciones cubiertas
por el alcance de la citada norma sismo resistente y para el caso que nos atafie, Ocupacion
Residencial R-2 Multifamiliares: “K. 3.2.4 - SENALIZACION E [LUMINACION- Los medios
de evacuacion deben cumplir con los requisitos sigufentes en cuanto a seflalizacion e
tuminacidn se refiere. K.3.2.4.1 - Toda safida o via de escape debe ser claramente visible y
estar completamente sefializada de tal manera que todos los ocupantes mentalmente capaces
de la edificacidn, puedan encontrar sin prablema la direccidn de salida y en tal forma que la
via conduzca, de manera ineguivoca a sitio seguro. K.3.2.4.2 - Cualquier salida o pasadizo
que no sea parte de una via de escape, pero que por su cardcier pueda tomarse como tal,
debe estar dispuesta y seflalizada de tal manera que se minimicen fos riesgos de confusion y
el peligra resultante para las personas que busquen escapar del fuege o de otra emergencia,
asi como para evitar que se llegue a espacios ciegos” y “K.3.10 - SENALIZACION DE
SALIDAS. K 3.10.1- Toda sefial requerida en la ubicacidn de medios de evacuacion, debe
dimensionarse y disefiarse con colores blanco v rojo, en tal forma que sea claramente visible.
La localizacion de estas seflales debe ser tal gue ningtin punio en los accesos de salidas se
encuenfre a mds de 30 m de la sefial mds cercana. K3.10.2 - Toda sefial debe tener la
palabra “"SALIDA" escrita en caracteres legibles, no menores de 150 mm de alto, y trazo no
menor de 26 mm de ancho, iluminados por una fuente de energia confiable. K.3.10.3 ~ La
sefial debe tener, ademds una flecha que indique la direccidn apropiada, cuande no sea
evidente cucdl ha de. seguirse para llegar a la salida mds prixima K3.104 -
RESTRICCIONES- Las puertas, corredores o escaleras que, no siendo salida ni formen parte
de un acceso de salida, estén localizadas en forma tal que se presten a equivocaciones deben
Sfﬁﬂﬁzﬂrﬁ'g con wn E'pf_ﬂ} qug {:ﬁ‘gﬂ‘, “N-ﬂ P-"{SE 12 dfspﬂﬂfﬂ de .m'ﬂdu I?T-I'E Ho 58 'Cﬂﬂ_ﬁﬂldﬂ Coft

los avisos de salida .

Por otra parte, de igual forma se dE'ﬂlﬂ'l'ﬂil'd- de manera verbal dwrante la diligencia por parte
de la Administradora del edificio, lo siguiente: .

' 0 d : tilacién por. parte de gas
4 Deterioro del acabado de muro bajo area requerida ve . L._._..-'.-]_u-_;-_ i

TR CEOATY IS B e BLRA

natural segim registro fotogrdfico (sic), Becin viane ;Efgc la utilizacidn de las dreas

Crcnio no
e da T umpliéndose lo establecido en el Anexo al .i::uerdrls 20 de WM'ET
biY €N Y PROTECCION CONTRA LA INTEMPERI

CAPITULO B.3.

Cédigo de la Construccion: citne de este capitulo establecen las gy,
: - 5.1.1, Los requisitos ae -
TICULO B.3 gt -

Seccion B.5.1 GENERAL, AR

i ‘:i]‘ J ¢ ; Tal ik ij
i Tl P H
ke i ! La ' : [
j |

i . i "
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SECRETARI, DE HAETAT

,UTO No. 1097 DEL 24 DE JULIO DE 2015 pig. 4 de 11

Continuacion del Auto “por el cual se abre una investigacién administrativa”

normas y recomendaciones minimas necesarias para lograr una proteccidn ﬂfwﬂﬂ!ﬁﬂ conira
la intemperie en edificaciones. ARTICULO B.5.1.2. Deben utilizarse materiales, procesos »
métodos adecuados para lograr edificaciones o partes de ellas resistentes a la intemperie I
como se exige en este capitulo y deben cumplirse ademds los requisitos aplicables de este
codigo. ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, ql;e
estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamenie confra la humdﬂi a

wra o cualquier ofro agenfe externo gue pueda afectar tanio la apariencia y
caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de higiene, salubridad y
comodidad internas ", (2 fotos)

5. Carencia de dilatacidn en muro de dreas comunes seguin regisiro fotagrdfico, ﬁ_eg_qu'H

facion
obedece a_un_defecto_en el proceso_consiructivo_catalogado_como_afec ion_leve,
incumpliendo lo establecido en el Acuerdo 20 de 1993 - Cédigo de la Construccion.
“B.10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de ancho consianie. En los planos y
especificaciones particulares debe indicarse su forma y los sitios donde sea necesario
hacerlas”. (1 foto)

6. Prem:ﬂu: falencias en el funcionamiento de las chimeneas de las dos .E?’} forres que
conforman el proyecto FLORESTA DE ALCALA y aunque en la diligencia no se logro

evidenciar el hecho, se_hace necesarip que se efectile una revision_de la totalidad de las
ch 0 dajustes co jenies.

7. Carencia de ganchos sobre la cubierta de los blogues, que conforman. el proyecto
FLORESTA DE ALCALA, con el fin de facilitar labores de mantenimienta sobre los muros de

fachada, deficiencia constructiva que constituye una afectacién grave.
" (Subraya y negrilla fuera de texto para resaltar). P .

Mediante comunicacién 1-2014-64312 del 2 de octubre de 2014 (folio 27), la quejosa
denuncié nuevos hechos, razén por la cual esta Subdireccion procedio a fijar fecha y hora
para practicar nueva visita técnica, di[igﬂncia que se llevd a cabo el dia 10 de abril de 2015,
a la que asistio la sefiora MARIA INES GONZALEZ GANTIVA en calidad de querellante
y el sefior FRANCISCO MAURICIO RODRIGUEZ TALERO 'como representante de la
querellada como consta en el acta (Folio 35), en cuyo informe de verificacion de hch:hqs
No. 15-548 del 25 de mayo de 2015 (Fols. 44 y 45) concluyd:

"HALLAZGOS
Durante la diligencia de verificacion se procedid a verificar el nuevo hecho denunciado
mediante el oficio radicado con el nimero 1-2014-64312 y de manera oficiosa, se procedié a

verificar la condicidn de los hechos cpnfgm’dq.; en el informe .d'e visita numero 14-381 de:' 1 0
de marzo de 2014, encontrdndose lo siguiente. . B
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vef

{Jﬂmrreiamdﬂ al de,lkprendr'mfemg del ench
ﬂ-é? edificio y Oqueaga en otras de qq pie
cdrencia de material de pega y/o pérdidy e

,:cﬂﬂmwﬂr a nivel del stano
ructiva, que a la postre y al momento

el cual
| | ' ¢ abre una Investigacién administrativa”

@ipecto que de igual forma, constituye una deficlencia
de llegar a presentarse el levantamiento del piso,

aféctaria notoriamente la wtilizacign de las dreas comunés del edificio. Por ello y con el fin

de descariar que esta falencia que deri

va desde el mismo proceso constructivo, se esté

presentando de manera generalizada en el edificio, s recomends a la administradorg del

edificio y asi determinar [

@ a _falta de labores
copropiedud.

1 .-_:.Ee:.'r electuar ta revision de la iotalidad de.los ench i a nivel d en ef

e enimiento, la misma no puede ser airib a_la

2. Frente a la carencia de detectores de incendio en los dos (2) blogues que.conforman; el
proyecto FLORESTA DE ALCALA, se tiene que este aspecto, aiin persiste.

i. Aun persiste la carencia de sefializocion de ruta de evacuacidn en el punto fijo de los
blogues y demds dreas conmunes que conforman el proyecto FLORESTA DE ALCALA.

4 Aun persiste el i del do de jo_drea werida de ventilacion .

parte de gas natural.

5. Aun persiste la_ca
fotogrdfico contenido en

6. En cuanto a las presunfas fa
forres que conforman el proyecio

14-38] anies mencionado, ¢ fiene

el informe de visita nimero 14-381

dil n dreas |

€3, Segun  regisiro

lencias en el funcionamiento de las chimeneas de las dos (2)
M;LGRE.?TA DE ALCALA referidas en el informe de visita

que durante la diligencia de verificacidn se aportd por la
clamaciones elevadas por los propietarios de

af oo s cfivas re
Administradora del edificio, ?;;jjﬁ;y sitiacién que fue evidenciada en la chimenea del

los: Apartamentos 301, 410,

apartamento 501 con el olor @ 1
to 401, luego, e r cuantoe afecta la habitabilidad de los

o, COMO Consecuencia de la presia en funcionamiento de
-0 he constituye una 1

la chimenea del Apartamen i o ‘
Mﬁﬁﬁ Lierdo 79 de 2003 - Cidigo de Policia de

inmuebles, incumpliéndose :?'I;L 0 &

Bogotd D.C.: “(.)-CAP
Comportamientos que Javore

deficiencias de construccidn
calidad generalmen
ambientales vigentes ¥

[AS CONSTRUCCIONES. ARTICULO 23.-

jones. (...).12. Re I
idad en las construcciones. {...) parar las
cen la ;ﬁf:i das enajenadas y cumplir con las condiciones de
de las do las, medidas técnicas previstas en, las. normas

fam s .
te. acepladas, _ﬂd"a"ﬂﬁeﬂdﬂ,.m Ja venta", reiterdndose la necesidad de 5

Jas, ondiciones

is o
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UNERTa Gf (08 D iNes queE
fin de facilitar labores de
constructiva que constituye una

; nexo al dcuerdo 20 de 1995 — Codigo
(reneral. Todas las mmﬂ;m s LIMPIEZA DE VENTANAS. ARTICULQ B.4.14.1.

1 ; 0 asegurarse en los muros exteriores de la edificacidn.
PARAGRAFO B.4.14.1.1. Los anclajes en ventanas indicados en el articulo B.4.14.1 pueden

' pmitirse cualrlm'-:;r la edificacion esté provista de una plataforma de limpieza exterior anclada
en la azotea " _

8. Finalmente, se denuncia de manera verbal por parte de la Administradora del edificio, que
las escaleras que sirven de medio de evacuacidn, carecen de pasamanos en uno de sus
costados, hecho que constituve wna deficiencia constructiva_catalogada come afectacion
grave, incumpliéndose lo establecido en el Decreto 1538 de 2005, por medio del cual se
reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997, cuya dmbito de aplicacidn recae sobre el
disefio y ejecucion de obras de construccion, ampliacidn, adecuacion y modificacidn de
edificios, establecimientos e instalaciones de propiedad publica o privada, abiertos y de uso
al piblico: “CAPITULO SEGUNDO. Accesibilidad a los espacios de uso puiblico. Articulo
7 Accesibilidad al espacio publico, Los elementos Iﬂ’fil espacio publico deberdn ser
disefiados y construidos dando cumplimiento a fi SRErHED, PAvemenos:: 4. Hies i
circulacion peatonal. 1. Los andenes deben ser continuos y a nivel, sin Em'qukm
con los predios colindantes y deben ser fratados. con wxssricles ol y. auiideRisantes

; Hi nes,wa senderos peat
seco y en mojado. 2. Para permitir Iﬂf;;m:-;f;ﬁ r&;ﬂ:’e a_fﬂm ; :.a‘:j i Iﬂfﬂﬂ;:?,ix
se dispondrdn los elementor En estos casos S uiilizardn vados, rampas, senderos
calzadas, ciciorras ¥ :i:ﬁi 3 En los cruces peatonales los. vados 'deben coneciar
e&:caiﬂnmfﬂ.r, puentes Pb > -LI'.rHﬂ' demarcada, para gl trdnsifo de pear:lzrues. 4. Sobre la
dwec-l’ﬂm:en:e con la ce ra I;;ﬁﬂﬂfﬂ de circulacion P.:ramnm‘ se debﬂ.fﬁmﬁm"y constriir
superficie correspondiente a o aterial de la superficie de la via de circulacidn peatonal
una guia de diferente fﬁ::gﬁ;‘; de las personas imvidentes o de bajafvmﬁn. 5. Para gm;;qmm-
e O ciralacion Pocknel e 6 2T, i on o o, &
;.r:ré;m,:;s desniveles existentes con me?: ;&E prever el disefio y la construccion de una

Cuando se integre €l anden o7 la idn de elementos de prateccion para los peatones,

ac £ _
franja de W!dlﬁﬁﬁtﬂly la IFI-T::I; e la vehicular. 7. IM}T;EEF de ;;cﬂ H;c;i 3::: :
Fﬂﬁ: delimiiar fa ﬂfmufmﬁpfimimﬂ a partir mﬂ Se deberdn eliminar f{;ﬁdﬂs%::
de las ﬂiiﬁcﬂﬂiﬂﬂﬁf 'défecjrmfaﬂfﬁﬂ Pgﬂ;maf del . A oa
caso sobre la franj@ : ih,
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- -] ldn- dﬂl P&utﬂ .:Fﬂr EIE | K
1l : Cual se ﬂﬁﬂE $ i A
Yna investigacign

|
oS y estructuras gue obstaculicen

ollic gspacfﬂ:r piblicos Peatonal la continuidad de la franja de circulacion peatonal.

sobresalientes o proyectados peli ente mbr:e la
tonal, s :
ahiertos al piblico, Arﬂf::;n 9°, Cr"‘)- E:!P}TULG TERCERQO Accesibilidad a edificios
: . -aracieristicas de los edificios abiertos al publico. Para el
disefio, construccidn o adecuacidn de los edificios d e b gty
limiento a los siguienies sesllaoitngd a0 fu NN O e
o S s el gulenies parametros de accesibilidad: A. Acceso a las edificaciones. 1.
e per: mlﬂ‘ﬂ a el acceso de perros guia, sillas de ruedas, bastones y demds elementos o ayudas
NEREROT 08T, [N Perle de fﬂu’: Personas que presenten dificultad o limitacion para su movilidad
¥ ‘{fﬁﬁfﬂzﬂ’”’f’”m- 2. Se dispondrd de sistemas de guias ¢ informacién para las personas
invidentes o con vision disminuida que facilite y agilice su desplazamiento seguro y efectivo.
|| B. Entorno de las edificaciones. 1. Las hojas de las ventanas del primer piso; que colinden
*  con andenes o sendas peatonales, no podrdn abrir hacia afuera 2. Los desniveles que se
' presenten en edificios de uso publico, desde el anden hasta el acceso del mismo, deben ser
superados por medio de vados, rampas o similares. 3. Cuando se frate de un conjunto de
edificios o instalaciones de uso piblico, deberd garantizarse por lo menos que una de las
rutas peatonales que los unan entre si y con la via piblica, se construya segun las
condiciones establecidas en el Capitulo Segundo de este decreto. C. Acceso al interior de, las
edificaciones de uso puiblico. 1. Al menos uno de los accesos al interior de la et'!;ﬁcm:&n,
debe ser construido de tal forma que permita el ingreso de personas. con aig.lm tipo de:
mavilidad reducida y deberd contar con un ancho minimo que garantice la libre circulacidn
ruedas. 2. Cuando el disefio contemple ascensores, el ancho de los.
maniobrabilidad de las personas con movilidad

; -tas de vidrio siempre llevardn franjas anaranjadas
dreas de circulacion pemanﬂ!. Lf:ﬂ fwudfg{:dﬂ. (). 6 Todas las puertas contardn con
o blancofluorescente a la dfmanuﬂ-’ para garantizar una segura vy fdcil evacuacion, en
me-:ani._smﬂs de f..:.:..::;.f ﬂPf’} i:; o do los sistemas de apertura eléctricos y de sensores. Pfu-a tal
cualgquier emergﬂﬂ{m}eT‘:fE ' edificacion W,,,mﬁnr con planos :;;;;m dﬁfﬂ;ﬂr‘.:gmqmdy la
Efﬁmﬂ’ m._:i}u: i i de acuerdo con los pardmietros adopiados por _i::{:?ﬂﬂ ela
sefializacion de emergenct o, Ademds de lo dispuesto en e:T presente articulo, serdn, de
Proteccion Social. ( -'-J"P ip pertinente, las Efgﬂfﬂﬂfe.i‘ﬂﬂrim Temic::; E:fﬂmm el
obligatoria aplicacion, en adecuacion de los edificios d"“’_ pu S 4140:
g, comiicatn, Sl e i, s P, o
| "Accesibilidad de . fﬂ; J{E 5) NIC 4143; "ﬁﬂﬂﬂg‘ﬁiﬂ, g ;,mas iy ﬁf
i Caracteristicas G‘-’j;:;f ¢) NTC 4145 "Aﬂﬂlﬁﬂ i o o4
Igr Edificips, rampas JJ45 o e :

: | || F o m |' B ] it o i LT
i Bil i .
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ion del Auto “por ¥
* Por el cual s gp, € Una investigacign administrativa
nistrativa "

ios. Escaleras™; d) NTC i ,

gnms. Barﬂ’ff.fisl Pﬂ&‘:i:i; Acces:bffugddg las personas al media fisico. Edificios.
hersonas al medio fisico. Edificios, fsponoorn ot " €& NIC 4349; *Accesibilidad de las
qra vivienda. Sin perjuicio de |p 4 e Articulo 10. Accesibilidad a edificaciones

'&FHEE.I'E cn E.f £ o
nstruccidn e FM'::.J del articulo 29 de la Ley 546

_ - edificaciones, las onales cumplir las
ondiciones de u.-::cesmtf:‘.tfad establecidas en el ﬂﬁc"&’% p;::mg df:f;"n. s mﬂ:m
e 3¢ aSEENTE la E‘f’"iﬂdn enire espacios y servicios comunales del conjunto o agrupacién
y con la via piblica”. (negrilla y subrayado fuera de texto), estableciendo la NORMA
] NICA COLOMBIANA NTC 4145 “33 PASAMANOS. Las escaleras deben lemer
| pasamanos a ambos lados que cumplan con la NTC 4201, continuo en todo su recorrido y
L gon prolongaciones horizontales mayores a 30 em al comienzo v al final de aquellas (...)".
(Subraya y negrilla fuera de texto para resaltar).

hechos mencionados, posiblemente constituyen una presunta violacién a lo dispuesto
| numeral 7° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987 en concordancia con' los
culos 23 numeral 12, 114, 201 del Acuerdo 079 de 2003 (Cédigo Distrital de Policia),
eulos 7, 9 y 10 del Decreto 1538 de 2005, el Decreto Distrital 419 de 2008, los
fulos, B.4.14.1., (parigrafo B.4.14.1.1), BS5.L1, BS5.12, B.5.1.3, B.103.2,
103.1.2.3., D.7.6.1.,, D.7.6.2, D.7.6.3., D.7.64. (parigrafos D.T.G.'_’a_.ll., I]Tﬁ]nl,
7633, y D.7.6.3.3.1.) del Acuerdo 20 de 1995, Cédigo de Construccion del Distrito
pital de Bogotd, los articulos K.3.2.4, K3.24.1, K324.2, K3.10, K.3.10.1, 1«;.3,1055
.3.10.3 , K.3.10.4, de la Norma Colombiana de sismo resistencia NSR-98, numeral 3.3,

Norma Técnica Colombiana NTC 4145 ¥ demds normas EQTE& por ﬂu&ﬂ_t; ES
dligacién de la persona natural 0 juridica que desarrolle activi :S-d . f““mm“mlﬂu}'
Bienacion de inmuebles destinados a vivienda, dar ¢W“PHF‘EE‘“"T " :i 'Enzhras-'q';
gen su actividad, en particular, 1as referentes 'a las especificaciones ¥

. los adquirentes de vivienda. :
mpimi igaciones pactadas con .
dimplimiento de las obligac! pactad

. iculo 2 del Decreto. Ley
" a con el Numera 9 del Art : o

W relu 2610 de 1979 cnwm[';;:;iﬂﬂg' para Lmponer multas If:dc:ﬂ?f;;ﬂf;ﬂhsn'ﬂ, Mil
ﬂd‘" 1987, faculta B % T gl Pesos (§500.000.00) 1o ; sl “T?““E
#10.000.00) y Q“‘ﬂfﬂmij ntrol y vigilancia de €12 o tido con rel ﬁrcmrlt;
._;-an ales ﬂju:idii::as sujﬂtﬂﬁ (Wi} [ﬂmentﬂ a que debe gg,tar Eﬂl:l..'l:ﬂl i aci n a 1

M se ha violado una norma © r;fﬁ Jestinados a vivienda, o s incumplan !;:"d*““?i.‘?
hividad de enajenacion de !:nmllt’? que € sujeten a 15:5.m“ exigidas  por as
RQuerimientos que S€ expidan, pard iropolitanas, municipales y distritales y/o pata

) ' I.'Es: m I+ -
“ioridades nacionales, depara™ E“; la Ley 66 de 1968 ¥ U3 normas complementarias.
| %€ se ajusten a las preseripelofes T T L 3 |

T ' e i} 1 | [lha & £ | =11
i
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cion del Auto “por el cual se abre una investigacion administrativa”

o clim:EdE ﬁfﬂlﬂ& s& Impondran con base en los criterios establecidos en el articulo
< ] 1g0 de Pr f»‘-ﬁdnmegtu Administrativo y de lo Contencioso Administrativo , toda
#que 2 tnaplicacion de la indexacion dejarfa sin fuerza y efectividad las multas g través
fe las cuales, l’:l legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la enajenacién de
muebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a persuadirlos de la
‘comision de conductas infractoras al régimen aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexacién de la multa, este Despacho la actualiza con
ﬁmt:lslimentu, en los criterios auxiliares establecidos en el Articulo 230 de la Constitucién
F::rhtlr:a: dentro de los cuales se encuentran los criterios de justicia y equidad, en la
Ffﬂtﬂﬂﬂﬁljl!r’ tutela el Estado de Derecho, es decir las normas que regulan la actividad de
ﬂnnﬁlt:uﬂ:mn ¥ enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso
especifico, se traduce en proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda
filglna, postura que ademds ha sido avalada v reiterada en diferentes pronunciamientos
_Junspmdtznlciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564 del 18 de mayo de
2004, cmﬂuip'pur la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado v expresados
por esta entidad mediante la Directiva No, 001 del 12 de enero de 2010 expedida por la
Secretaria Distrital del Habitat, ]

El Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004
expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departarnento Técnim;:'m
Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante
sentencia de mayo 30 de 2013, Magistrado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzdlez
| indicando que la actualizacion dineraria de las multas impuestas por este Despacho |5‘m

 totalmente ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos
. aportes del mencionado fallo, en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, Mm,d_., o
simplemente, correccign monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adiciqn?f
como un perjuicio o, si se quiere, la imposicion de una sancion adicional.

Para la Sala resulta absolutamente’ claro que las sanciones, cualguiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Légalidail de la Pena, esto es, deben ser autorizadas
por el Legislador y 'ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se le

respete el derecho de defensa y oposicion al sanc ionado. |
I i | [

este no es el caso en el que se procede a realizar la

Sin embargo, la sala reitera, quo e
mpagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es

i ja de sumas 1
f:lrreccmﬂmﬂrmfﬂf" i 1 de dinero que, por el paso del tiempo,

TN E I HIE fraer @ Vil A LIS =
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oso, Estd lejos de constituirse en

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y%rﬂfer.m del folio 121 el I
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y
reglas propios de| la Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas
adi¢ionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. La

tinico que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente
unos valores que por el paso del fie ERCHE %, lo

aplicacidn de los principios de justicia y equidad. "(Negrillas y subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine se encuentra que la sociedad querellada, podria estar mclu;nmdﬂ en
la violacién de normas de enajenacion de bienes inmuebles desnnad-:ts a xrme:?da, las
cuales son objeto de nuestras funciones de vigilancia y mntrn}, lo anterior en razon a msi
irregularidades que afectan las areas comunes del inmueble _::-hjetu de queja, motivo Fﬂ;—f

cual una vez verificada la querella y practicada la visita técnica por este Despacho, sumado
a los antecedentes obrantes en el expediente, considera procedente esta Subdireccion
ordenar la apertura de investigacion correspondiente. (Art. 6 del Decreto Distrital 419 de
snog; v | |

 En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

i MER g I tipacién de cardcter administrativo contra ' la
@de”?{?mfg SEFI%E';]E;: IrillgES:NgIEcRIﬂ & CIA S EN C, con Nit. 900.186.312-6,
. fpll-:semada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO TDRRES ‘E‘:«E‘.E'UL"iqf’l]i[hﬂllr (o q'I;.I.'IBIII.

haga sus veces), en virtud de lo expuesto en el presente Auto. | i
i | i de apertura de la investigacion
J DO. Correr traslado del presente auto 1
ﬁgringEI: E:;si'tjﬂécnica de verificacion de.cunfﬂrqnda:f'ls ng;;?j EthE-eﬁqin I""'?Itl.:l} Eﬁuﬁ;
: ) : i TO ) ,
etrital 419 de 2008, a la slﬂcladad RRE , :

T&dglgegmgq ng;zin Nit. 900.186.312-6 Feprﬂsmtadﬂ l:ga;n';e?:c];; r:l lﬁﬂ; _I;;JIS
ARD RRES SEPULVEDA (o quien haga sus veces), a la #9170
e wo paa g Finda I explicaciones e consder becrpspian 073
ﬂuc:euﬁrff ﬂﬂgmé solicite las Pmsh?ﬁ.i‘;;f:t;“‘uf; e g i S 1

] " : i . Iljn e -p ¥ ﬂJIE:l.‘-.lHIIl g
igddjﬂﬁ Slgnl}lﬂﬂtﬂgn; :a ;ﬁfml}:]::::a la totalidad de las actuaciones s¢ encuentran a su
erado, informandolc

: ] expediente.
ﬁiquaiciﬁn para su mﬂm;i[mentu Y EDIIEUHH én ¢ Pedl

y (|
|': Ll i [
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARLA £ MABITAT

n No. 1097 DEL 24 DE JULIO DE 2015 Pig. 11 de 11

snuacion del Auto “por el cual se abre una investigacidn administrativa”

riCULO TERCERO. Comuniquese el contenido de este auto la sefiora MARIA INES
PNZALEZ GANTIVA, en calidad de Administrador EDIFICIO FLORESTA DE
A, (0 quien haga sus veces), en la Carrera Zil #127 - 38 (nomenclatura actual), de

ciudad.

\RTICULO CUARTO. El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
" @pedicion, y contra el mismo no procede recurso alguno.

"Dada en Bogota D.C., a los veinticuatro (24) dias del mes de julio de de dos mil quince
(2015).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

FELIDA DEL C. ODRIGUEZ FERNANDEZ

Subdireﬂﬂmdt Investigaciongs ¥ Control de Vivienda, | |
| g

ya 7uluaga Contratista, Subdireccion de Invmlipnnmf.fa : e e i),
igaCiones. GH

Elabord: Ana Vicleta Bedo
[ st e Invest
Revist: Clandia Esperanza Medina Pefin — Contratista, Subdireccebii
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S SEPULVED J AL -
EDUARDO TORR NIERIA & CIA § EN Gecht ania bismrse oeecorvar
atante Legal .S EPULVEDA AL RESPOMDER CITAR EL NR.
8 N 3049 5 o duien haga sus veces) 2201811874
0 ['.'-4..'1 APTO 505 EDIF CORALINO frgin INeI-052 PRO 163867 FOLOE: 1
ot - Cundinamarca ABUNTD: -2 4-0maz

DEETIGD: EDIFICSD FLDREESTA DE ALDALA
TFD: RECLAMO CONTRA COMSTRUCTORA €

co ORGEM SOHT - Gubsecretaris de Inspeccisn,
Asunto: Requerimiento del cumplimiento de u umEm Cortror de Vivienda

Referencia: Exp. 1-2014-02392
RESOLUCION No. 2736 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2016

Cordial Saludo,

Teniendo en cuenta que la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIASEN C
con Nit 900.186.312-6 fue sancionada mediante la Resolucitn No. 2736 DEL 24 DE OCTUBRE
DE 2016 *Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden”’, y que el mencionado acto
administrativo quedd debidamente ejecutoriado el dia 03 de enero de 2017 (Folio 172), toda vez que
no se interpusieron los recursos en el término establecido por la ley. Y que se rechazo solicitud de
revocatoria directa mediante Resolucion No 1278 del 08 de agosto de 2017 (folio 152).

Que los articulos primero v segundo de la Resolucién No. 2736 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2016
“por la cual se impone una sancion y se imparte una orden ", sefialan:

“4RTICULO PRIMERO: Imponer ala sociédad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA
EN C con Nit. 900.186.312-6 y represeniada legalmente por el sefior LUIS EDUARDO
TORRES SEPULVEDA o quien haga sus veces, multa por valor de CIENTO TREINTA MIL
PESOS ¢$130.000.00) MCTE, que indexados a la fecha corresponden a _IHECISIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO

PESOS (517.643.548.00) M/CTE, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente
resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA

3, {ILVEDA o quien haga sus veces, para que dent : ok
i !.rm 2 ﬂr.fn cual deberd realizar los trabajos :eudien:e.-fawfucmmjg ;?;JEEH ol
Eﬁ:ﬁﬁ gﬁ:;@ﬂan las dredas comunes fgﬁwﬂﬁo‘”ﬂ% iigd REQUERIDA DE

g . 4 DETEM[?R ik _E‘,-]_S' 7
ALCALA mﬁ;mﬁﬂFiL E,:’CM s EN EL FUNCIONAMIENTO DE LAS CHIMEN.
VENTILACION, ©.

L4
Calle 52 No. 13-64 ED’GOTA
Conmutador: 358 16 00 MEJOR
| whabithosoREVCY PARA TODOS
Cote o o =
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GANCHOS O ANCLAJES SOBRE LA CUBIERTA", calificados como graves y leves
especificados en los informes técnicos Nos. 14-381 del 10 de marzo del 2014 (folios 21 g 25)y
15-548 del 25 de mayo de 2015 (Folios 51 a 52). Ello en el evento que dichos hechos no se

hayan intervenido al momento de la notificacion del presente acto administrative.

Que los articulos tercero y cuarto de la Resolucion No. 2736 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2016
“Por la cual se impone una sancion y se imparte una orden ", sefialan:

"ARTICULO TERCERO: Ordenar al enajenador sociedad TORRES SEPUL VEDA

INGENIERIA & CIAENC, con Nit. 900.186.312-6 y representada legalmente por el sefior L1/1g
EDUARDQ TORRES SEPULVEDA o quien haga sus veces, para que dentro de los die= (10)
dias (hdbiles) siguientes al cumplimiento del término dado en el articulo anterior, acredite ante
este Despacho la realizacién de las labores de correccion sobre el citado hecho,

ARTICULO CUARTO: El incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo segundo
salvo que los querellanies o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas
ii:mr:ﬂﬂugu:ﬂd?bem poner en conocimiento inmediato a la Subdireccion de .frwe.r-'-"gam'mes.:l:
.5;! ; 00 & I;;Enﬂd;ﬂ dard lugar a la ‘:'mplma'-:r:'ﬁn de sancidn, consistente en multa de entre
f'ﬂi'!..-rmpﬁ ; . pesos, que serdn indexados en el tiempo en que se verifigue el
Esfabfecfl- Eﬂft:;r ..:?; j;aﬁa ;:rs (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
articulo 2° del Focrubi L m‘é’fﬁ’;&‘,—f"ﬁf con lo dispuesto en el inciso segundo numeral 9 del

Que a la fecha la sociedad enajenadora no ha acreditado la subsanacion de Jas irregularidades

presentadas en las Zonas com d
s unes del proyecto de vivienda EDIFICIO FLORESTA DE

En virtud de lo expuesto, se requiere que se alle T
dia:{ siguientes al recibo de 1a phﬂsentqe mmunicﬂrﬁ:‘ﬁft:hizg :nsa';f T;:irmum de diez (10)
ﬁl a:zziaj;t-i:nn I:s cuales se constate |a s:uju:iﬁn definitiva de las deﬁcienciass s n“:z las ﬂlfﬂs
, gacion, so pena de quedar sujeto a la imposicién de miiltos 'S constructivas objeto
seis (6) meses (calendario) de retardo a) vencimiento de la fechg e mbl;‘frp:t por Eﬂdalgufm
su cumplimiento.

__ ; ivienda
Revisd: Dﬂmﬂwjm l:'mrr:muﬂc‘r i
Calle 53 No. 1364
Conmutador: 358 16 00 e
www habitatbogaiapoves el
@‘T\'M@miﬁm;mm&m z _I @ ﬁES}EAR

Cioligo Postal: 110231
PARA TODOS
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FECHA: 211172018
RECIBO Me; 30403

A INGEMIERIA & CIA S EN ¢

NOMBRE O RAZON 5QCHAL:  TORRES SEPULVED

TIPD IDENTIFIGACHH * HIT
Rininorlesiny TELEFOMNG - 3187 120 147
: 200186312 CORRED ELEGTRONICO
DEECCOHN | KR 15 8 70 RICAURTE CuNp, 2
ENTIDAD ORIGEN : ENTIDAD nEé
TING BASE PORCENTAJE VALOR
SECRETARIA DISTRIT
i L AL DEL mﬂm DISTRITAL DEL o 0 17,843, 548.00
17.843,548.00

RVACIONES : OBSERVACIONES: Expadiente de 2018, Piooess OGE-2018-40064. N;umwumm 1 \]

T —
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TRIBUNAL ARBITRAL
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
Vs.
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C.
(Tramite 118029)

ACTA No. 2

El veintiocho (28) de noviembre de dos mil dieciocho (2018), deliber6 el Tribunal Arbitral
constituido para resolver las controversias entre la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS
Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA, como Parte Convocante y la sociedad
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C. como Parte Convocada, integrado
por los arbitros JOSE MANUEL GUAL ACOSTA (Presidente)) DARIO LAGUADO
GIRALDO y FRANCESCO ZAPPALA SASTOQUE yLYDA MERCEDES CRESPO
RIOS, secretaria del Tribunal.

El consenso de los arbitros se alcanzd mediante correos electrénicos, conferencias
telefénicas y documentos digitalizados, todo ello con fundamento en el articulo 23 de la Ley
1563 de 2012 bajo las formas y medios indicados.

Esta audiencia se llevd a cabo sin la presencia de las partes, tal y como expresamente lo
autoriza el articulo 31 de la Ley 1563 de 2012.

Posesion de la Secretaria:

Una vez transcurrido el término contemplado en el articulo 15 de la Ley 1563 de 2012 y
habiendo las partes guardado silencio en relacion con la designacion como Secretaria de la
abogada LYDA MERCEDES CRESPO RIOS, el Tribunal procedié a posesionarla, para lo
cual el Presidente le tomd el juramento de rigor y la Secretaria manifestd cumplir bien,
éticamente y con imparcialidad los deberes que el cargo le impone.

Posesionada la Secretaria, rindid el siguiente Informe Secretarial:

El cinco (5) de noviembre de 2019, la parte demandante, encontrandose dentro del término
concedido en la providencia de inadmision, presentd memorial mediante el cual manifiesta
subsanar la demanda arbitral.

Hasta aqui el informe secretarial.

Rendido el Informe Secretarial, el Tribunal ordena agregar el documento presentado al
expediente y profiere el siguiente:

AUTO
Bogota D.C., noviembre 28 de 2018
Le corresponde al Tribunal resolver sobre la admisién de la demanda arbitral propuesta
por la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC
LTDA.
Revisado el escrito presentado dentro del término legal, se encuentra que la demanda se

ha subsanado satisfactoriamente, dandose asi cumplimiento a los articulos 82 y siguientes

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION — CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA



TRIBUNAL ARBITRAL
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
Vs.
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C.
(Tramite 118029)

del Cédigo General del Proceso en lo que respecta al cumplimiento de los requisitos de
forma alli previstos, motivo por el cual el Tribunal,

RESUELVE:
PRIMERO.- Por reunir los requisitos legales, se admite la demanda arbitral instaurada
por la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC
LTDA, en contra de la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIAS.ENC.. Lo
anterior, sin perjuicio del pronunciamiento que sobre su competencia debe hacer el Tribunal
en oportunidad procesal posterior.
SEGUNDO.- Por secretaria notifiquese personalmente a la parte demandada el presente
Auto admisorio y corrase el traslado correspondiente por el término de veinte (20) dias,
haciendo entrega de una copia de la demanda, del escrito de subsanacién y sus anexos.
Notifiquese.
Sin mas temas que tratar, el Presidente levantd la sesidn y la Secretaria dejo constancia de

la intervencion de todos los que a ella intervinieron por medios electrénicos tal y como lo
autoriza el articulo 23 de la Ley 1563 de 2012.

Los arbitros,

JOSE MANUEL GUAL ACOSTA
Presidente

DARIO LAGUADO GIRALDO FRANCESCO ZAPPALA SASTOQUE

G

LYDA MERCEDES CRESPO RIOS
Secretaria

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION — CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
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TRIBUNAL ARBITRAL
DE
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
Vs,
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. ENC.

(Trimite 118029)

ACTA1

En Bogotd, el 29 de octubre de 2019, siendo las 11:30 a.m,, en las oficinas del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, se dio comienzo a la audiencia de instalacion del
Tribunal Arbitral que dirimird las diferencias surgidas entre la sociedad PROYECTOS
ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA, como Parte Convocante v la
sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA 8. EN C., como Parte Convocada.

Se hicieron presentes los abogados FRANCESCO ZAPPALA SASTOQUE, DARIO LAGUADOQ
GIRALDO y JOSE MANUEL GUAL ACOSTA, arbitros designados por sorteo piblico celebrado
el 19 de septiembre de 2019, para integrar el Tribunal que dirimira las diferencias surgidas entre las
partes. El Tribunal nombra como presidente al abogado JOSE MANUEL GUAL ACOSTA.

Por la parte convocante, comparecio ¢l abogado CARLOS ALBERTO RUGELES GRACIA en

calidad de apoderado judicial, de conformidad con el poder que obra en el expediente.

Por la parte convocada, comparecié el abogado JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON

en calidad de apoderado judicial, de conformidad con el poder que obra en el expediente.

En representacion del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cimara de Comercio de Bogotd asistié
MARIO ALEJANDRO VANEGAS MONTOYA, quien hizo entrega del expediente y las

actuaciones surtidas hasta el momento al Tribunal Arbitral.

Seccitn Nacional de la Comisitn Inleramericana de Arbitraje Comercial, CIAC Centro de Arbitrae y Gongillacién: Calle 76 No. 11 - 52, Tel.: 3830300 Ext.: 2303 - 2306 - 2323
Comité Naciona! de la Cémara de Comercia Inlernacional, CCI - Paris Centro Empresarial Chapinero: Calle 67 No. § - 32144, Tel.. 3830300 Ex. 4617 - 2312 - 4310
Sede Centro Inlernacional de Arreglo de Difarencias Relativas a Inversiones, GIADI Cedritos: Av. 19 No. 140 - 29, Piso 2, Tel.; 3830300 Ext..4520

Fusagasuga: Av. Lag Palmas No. 20 - 55, Tel.: 3830300 Ext. 4211
Zipaguird: Calle 4 No. 9 - 74, Tel.: 3830300 Ext.:4221

www.centroarbitrajeconciliacion.com - Nit, 860.007.322-9 —_—
infocac@ccb.org.ctja VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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En este punto de la diligencia, el funcionario del Centro informé que se dio cumplimiento al articulo
2.27 del Reglamento General del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de

Bogot4, sin manifestacion alguna de las partes respecto de la aceptacion de los arbitros.

A continuacion, el Tribunal profirié el siguiente

AUTO 1

Para promover ¢l impulso del proceso, ¢l Tribunal

RESUELVE

Declarar legalmente instalado el Tribunal Arbitral constituido para dirimir en derecho las
controversias surgidas entre la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS
LIMITADA - PROESAC LTDA, como Parte Convocante, y la sociedad TORRES
SEPULVEDA INGENIERIA & CIA 8. EN C,, como Parte Convocada,

. Nombrar como Secretario Ad-hoc a MARIO ALEJANDRO VANEGAS MONTOYA.

Designar como Secretaria del Tribunal Arbitral a la abogada LYDA MERCEDES CRESPO
RIOS, secretaria inscrito en la lista de Secretarios del Centro de Arbitraje y Conciliacién de ta
Camara de Comercio de Bogotd, a quien se le comunicard la presente designacion y deberd
posesionarse ante el Tribunal, dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 2.27 del

Reglamento General del Centre de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota.

Fijar como lugar de funcionamiento y secretaria, el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la

Camara de Comercio de Bogota, ubicado en la Calle 76 No. 11-52, de esta ciudad.

Reconocer personeria a CARLOS ALBERTO RUGELES GRACIA, en calidad de apoderado

judicial de la convocante, en los términos y condiciones establecidos en ef poder otorgado.

Camara
de Comercio
de Bogotd

Seccién Naclonal de a Comigidn Interamericana de Arbilraje Comercial, CIAC
Comilé Nactonal de Ja Cdmara de Comercio Internacional, CCl - Paris
Sede Cenlro Internacional de Arreglo de Diferencias Relativas a Inversiones, CIAD]

www.centroarbitrajeconciliacien.com - Nit. 860.007.322-9

infocacgcch.org.co

Centro de Arbltra]e y Conciliacidn: Calle 76 No. 11~ 52, Tel.: 3830300 Ext.; 2305 - 2306 - 2323
Centro Empresarial Ghapinero: Calle 67 No. 8 - 32/44, Tel.: 3830300 Ext..4617 - 2312 - 4310
Cedritos: Av. 19 No. 140 - 29, Piso 2, Tel.: 3830300 Ext.-4620

Fusagasuga: Av. Las Palmas Mo. 20 - 55, Tel.: 3830300 Ext..4211
Zipaquira: Callz 4 No. 9- 74, Tel.: 3830300 Ext.:4221

VIGILADG Ministerio de Justicia y det Derecho
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6. Reconocer personeria a JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON, en calidad de
apoderado judicial de la convocada, en los términos y condiciones establecidos en el poder

otorgado.

7. Seflalar que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2.13 del Reglamento General del
Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cimara de Comercio de Bogota, se utilizaran medios
electrdnicos en todas las actuaciones, inclusive para la presentacion y tramite de [os diversos
escritos y sus anexos. Para el efecto, se tendran en cuenta las siguientes direcciones electrdnicas

hasta el momento registradas en el Expediente:
PARTE CONVOCANTE:

PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA:

proesaci@gmail.com

APODERADO PARTE CONVOCANTE. CARLOS ALBERTO RUGELES GRACIA:

presidente@rpabogados.com.co
PARTE CONVOQCADA:

TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S, ENC.:

gerencia@tsingenieria.com.co

APODERADOQ DEL CONVOCADOQ: JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON:

vaselegalsas@gmail.com

SECRETARIA

lidacrespo@gnail.com; lydacrespro@icloud.com

De todos los correos electronicos remitidos, las partes y Ia secretaria deberdn acusar recibo. No

obstante, la notificacion se entendera surtida en conformidad con la ley.

Secclén Nacional de ta Comisldn Interamericana de Arhitmie COmerdaL CIAC Cantro de Arbitl'aja y Conciliacién: Calle 76 No. 11 - 52. Tel.: 3830300 Ext.: 2305 - 2306 - 2323
Comilé Nacional de Ia Camara de Comercio Internacional, CCl - Parls Centro Empresarial Chapiners: Cafle 67 No. 8 - 32/44, Tel.: 3830300 Ext.4617 - 2312 - 4310
Sede Centro Internacional de Amegly de Diferencias Relalivas a Inversiones, GIADI Cedritos: Av. 19 No, 140 - 29, Piso 2, Tel.: 3830300 Ext.:4620

Fusagasugd: Av, Las Palmas No, 20 - 55, Tel.; 3830300 Ext.:4211
Zipagquird: Calle 4 No, 8 - 74, Tel.: 3830300 Ext.4221

www.centroarbitrajeconciliacion.com - Nit. 860.007.322-9 _
infocac@ccb_org_c(j) VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Las comunicaciones remitidas digitalmente al Tribunal, firnadas por el respectivo apoderado o
suscriptor, se entenderén presentadas dentro de! término, coando éstas sean recibidas antes de las

11:59 p.m., del dia sefialado, en la direccidn electronica del secretario designado.

De optar por la presentacion de documentos en fisico, las partes deberan tener en cuenta el horario
de atencion al pablico del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cémara de Comercio de

Bogota, esto es, en dias habiles de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m., en jornada continua.

Los escritos dirigidos por las partes al Tribunal deberdn copiarse a la respectiva contraparte,
utilizando los correos elecirénicos antes mencionados, de acuerdo con lo indicado en el articulo

78 numeral 14 del Cddigo General del Proceso.
La anterior providencia quedoé notificada en audiencia.
A continuacién, el Tribunal profirié el siguiente:
AUTO 2

Corresponde al Tribunal pronunciarse sobre la admision, inadmision o rechazo de la demanda. Para

tal efecto, realiza las siguientes:
CONSIDERACIONES

El 02 de septiembre de 2019, la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS
LIMITADA - PROESAC LTDA, actuando por intermedio de apoderado judicial, formulé demanda
arbitral en contra de 1a sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA 8. EN C,, la cual,
en virtud de lo previsto en el articulo 2.32 del Reglamento General del Centro de Arbitraje y
Congiliacion de la Camara de Comercio de Bogot4, debe reunir los requisitos de toda demanda, en

los términos del Codigo General del Proceso.

Una vez examinado ese escrito, encuentra el Tribunal que el mismo no cumple con los requisitos

formales para su admisidn, por las razones que se exponen a continuacion:

AN e L A
Seccidn Nacional de la Comisidn Interamericana de Arbitraje Comercial, CIAC Centro de Arbitraje y Conciliacidn: Calle 76 No. 11 - 52, Tel.; 3830300 Ext.: 2305 - 2306 - 2323
Comité Nacional de la Camara de Comercie Inlernzcional, CCl - Paris Centro Empresarial Chapinere; Calle 67 No, § - 32044, Tel.: 3830300 Ext..4617 - 2312 - 4310
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1. Elnumeral 4 del articulo 82 del Cédigo General del Proceso indica que la demanda

debera contener:
“4. Lo que se pretenda, expresado con precisidn y claridad.”

El Tribunal considera que la convocante debera aclarar en su subsanacion a qué inmuebles se refiere

en la pretensidn 2 de las pretensiones subsidiarias a la pretension principal 2.

2. El articulo 82 del Cédigo General del Proceso dispone en el numeral 7 que la demanda

debera contener:
“7. el juramento estimatorio, cuando sea necesario”,

El articulo 206 del Codigo General del Proceso regula lo ateniente al juramento estimatorio y al

respecto dispone:

“4RTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de una

indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo

furamento en la demanda o peticicn correspondiente, discriminande cada uno de sus concepios.

Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria
dentro del traslado respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique razonadamente la

inexactitud gque se le atribuya a la estimacion,”

A este respecto, y en atencidn a que la pretensién 1 de las pretensiones subsidiarias a la pretension
principal 2, en la cual se solicita una suna de dinero que resulte de avaluar tos bienes, se advierte que
la mistma no ha sido cuantificada en los términos del articule 206 del Codigo General del Proceso,
por lo cual deber# la parte convocante estimarla razonadamente bajo juramento, discriminando cada

uno de los conceptos cuya condena se solicita.

A su vez, la convocante deberd incluir en su juramento estimatorio la suma consignada como multa
en la pretensidn 3 de las pretensiones principales, teniendo en cuenta la naturaleza de ta clausula del
contrato.

En mérito de las consideraciones que anteceden, el Tribunal:
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RESUELVE

Inadmitir la demanda arbitral, para que el convocante subsane los defectos que contiene de acuerdo
con la parte motiva de esta providencia en el plazo legal de cinco (5) dias habiles, so pena de rechazo.

La subsanacion deberd ser integrada con la demanda inicialmente presentada en su solo documento,

del cual deberan aportarse las copias para los traslados de ley.

La anterior providencia quedé notificada en audiencia.

Para constancia se firma por quienes asistieron.

JOSE MANMYEL GUAL ACOSTA

: -'-\___,-"" .
fRANCESCO ZAPPALA SASTOGUE

[}ARiO LAGUADO GI F
Arbitro Arbitro

./ CARLOS ALBERTO RUGELES GRACIA JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON
Apoderado Convocante Apoderadd del convocado

MARIO ALFAANDRO VANEGAS MONTO
Secretario Ad -hoc
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TRIBUNAL ARBITRAL
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
vs.
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C.
(Tramite 118029)

ACTA No. 8

El doce (12) de mayo de dos mil veinte (2020), delibero el Tribunal Arbitral constituido para
resolver las controversias entre la sociedad PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS
LIMITADA - PROESAC LTDA, como Parte Convocante y la sociedad TORRES
SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C. como Parte Convocada, integrado por los
arbitros JOSE MANUEL GUAL ACOSTA (Presidente), DARIO LAGUADO GIRALDO
y FRANCESCO ZAPPALA SASTOQUE y LYDA MERCEDES CRESPO RIOS, secretaria
del Tribunal.

El consenso de los arbitros se alcanzd mediante correos electronicos, conferencias
telefénicas y documentos digitalizados, todo ello con fundamento en el articulo 23 de la Ley
1563 de 2012 bajo las formas y medios indicados.
Esta audiencia se llevd a cabo sin la presencia de las partes, tal y como expresamente lo
autoriza el articulo 31 de la Ley 1563 de 2012.
Informe Secretarial:
Abierta la audiencia por el Presidente, la Secretaria informo:
Que vencido el término contemplado en el articulo 27 de la Ley 1563 de 2012, no se verifico
el pago a cargo de la parte convocante y convocada por concepto de las expensas para el
funcionamiento del Tribunal.
Hasta aqui el informe secretarial.
Una vez rendido el anterior informe secretarial, el Tribunal profiri6 el siguiente,

AUTO
Bogota D.C., 12 de mayo de 2020
Teniendo en cuenta que vencido el plazo fijado por la ley para la consignacion de los honorarios
y gastos establecidos por este Tribunal Arbitral, éstos no fueron sufragados por las partes, el
tribunal declarara concluidas sus funciones y adoptara las decisiones que correspondan en

relacion con la terminacién de este proceso arbitral, de conformidad con el articulo 27 de la
Ley 1563 de 2012, y en consecuencia,

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION — CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA



TRIBUNAL ARBITRAL
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
vs.
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C.
(Tramite 118029)

RESUELVE:
Primero.- Declarar concluidas las funciones del Tribunal Arbitral de la sociedad
PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA, como Parte
Convocante y la sociedad TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C. como
Parte Convocada.

Segundo.- Declarar extinguidos los efectos de la clausula compromisoria para este caso,
quedando las partes en libertad de acudir a la justicia ordinaria para dirimir este conflicto.

Tercero.- Ordenar la devolucién del expediente al Centro de Arbitraje y Conciliaciéon de la
Camara de Comercio de Bogota.

Cuarto.- Ordenar la devolucién a las partes, sin necesidad de desglose, de los documentos
que ellos soliciten, diligencia que se cumplira ante el Centro de Arbitraje y Conciliacion de
la Cdmara de Comercio de Bogotd, en los términos sefialados en el Reglamento de dicho
Centro.

NOTIFIQUESE.

Sin mas temas que tratar, el Presidente levantd la sesion y la Secretaria dejé constancia de
la intervencion de todos los que a ella intervinieron por medios electrénicos tal y como lo
autoriza el articulo 23 de la Ley 1563 de 2012.

Los arbitros,

JOSE MANUEL GUAL ACOSTA
Presidente

DARIO LAGUADO GIRALDO FRANCESCO ZAPPALA SASTOQUE

G

LYDA MERCEDES CRESPO RIOS
Secretaria

CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION — CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA



I]ORGE
VALDERRAMA

Seiior
JUEZ TREINTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Demandante: PROESAC LTDA'

Demandado: T.S. INGENIERIA & Cia. S. en C.
Radicado: 2020-326

LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA mayor de edad, de nacionalidad colombiano, con
domicilio en la ciudad de Girardot, de estado civil soltero, identificado con la Cédula de
Ciudadania numero 91.231.733 de Bucaramanga, quien obra en representacion de TORRES
SEPULVEDA INGENIERIA & Cia. S. en C. identificada con el NIT. 900.186.312-6, confiero
poder especial, amplio y suficiente al Doctor JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON,
abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de su firma, para que en mi nombre y
representacion inicie y tramite y lleve hasta su culminacion la defensa técnica y judicial, sea
notificado, conteste la demanda y presente demanda de reconvencion, y demas funciones
propias de la representacion judicial.

El apoderado goza de las facultades expresas en el Articulo 77 del C.G.P Ademas de las de
recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir y reasumir y todas las demas inherentes al presente
Poder, al igual que para conciliar y adelantar ante su despacho el cobro de honorarios y
expensas a que alude el Art. 363 del C.G.P, en relacién con este mismo proceso.

Que de conformidad con el articulo 5 del decreto 806 de 2020, se le informa al despacho que
la direccidn de correo electronico es vaselegalsas@gamail.com siendo la contenida igualmente
en el Registro Nacional de Abogados.

Del Juez,

2 )

T. S. INGENIERIA & Cia. S. en C.

NIT N°. 900.186.312-6

LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA
Representante Legal

Acepto,

>

7

JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON
C.C. N0 1098.671.035 De Bucaramanga
T.P. No. 225.057 Del C. S. J.


mailto:ccto33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:vaselegalsas@gmail.com
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ABOGADO

Sefor
JUEZ TREINTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Demandante: PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC
LTDA

Demandado: T.S. INGENIERIA & Cia. S. en C. y otros

Radicado: 2020-326

JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON, mayor y vecino de Bucaramanga, abogado
en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 225.057 del C. S. J. Identificado con
cédula de ciudadania nimero 1.098.671.035 de Bucaramanga, actuando como apoderado
TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & Cia. S. en C., identificada con el NIT: 900.186.312-
6, representada legalmente LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA mayor de edad, de
nacionalidad colombiano, con domicilio en la ciudad de Girardot, de estado civil soltero,
identificado con la Cédula de Ciudadania numero 91.231.733 de Bucaramanga, por medio
del presente escrito procedo a contestar la demanda, elevada ante usted, encontrandose
dentro del término legal de conformidad con el auto de fecha 17 de febrero de 2021, el cual
fuere notificado mediante correo electronico de fecha 3 de marzo de 2021.

Asi las cosas, encontrandonos dentro del término del traslado otorgado por su despacho,
me permito dar contestacion, en los siguientes términos:

A LAS PRETENSIONES

Manifiesto al despacho, que, en nombre de mi Poderdante, me opongo a todas y cada una
de las declaraciones, condenas y pretensiones solicitadas en la demanda, toda vez que
como quedara demostrado en el tramite arbitral, no hay lugar a ellas conforme se expresa a
continuacion:

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL HECHO PRIMERO: Es Cierto.

AL HECHO SEGUNDO: No es Cierto. Efectivamente se dio la construccion del denominado
Edificio Floresta de Alcala, ubicado en la carrera 21 No. 137-38 de Bogota D.C., en el cual
el CONTRATISTA NO CUMPLIO lo establecido en el Contrato de Obra Civil que celebraron
las partes; la construccion presentd numerosos defectos constructivos, que terminaron
siendo motivo de procesos de investigacion y posterior sancién pecuniaria por la
SECRETARIA DEL HABITAT DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA.
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Entre otras precisiones al respecto, el Contrato de Obra Civil en cuestion, dice en su
CLAUSULA TERCERA.OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA, en su numeral “10) asumir
a su cargo todos los sobrecostos causados por errores técnicos, constructivos,
administrativos o cualquier otra falla que provenga de la culpa o dolo de EL CONTRATISTA
y/o de su personal”

Aln a la fecha existe proceso abierto en la Secretaria en contra de mi representada. Los
procesos y multas abajo relacionados son prueba clara de que la construccion NO SE
EJECUTO A CABALIDAD, y que el por el contario las deficiencias constructivas acarrearon
a mi poderdante perjuicios econémicos, que en ningin momento PROESAC asumio.

Que, por infracciones a la normatividad de construccién de vivienda, se dieron las siguientes
actuaciones:

A. Mediante audiencia de intermediacion de fecha 25 de Junio de 2014, con radicacion
interna No. 1-2013-15096, ante la Subdireccién de Control de Vivienda- Secretaria
del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C, se acordd con la administracién de
la copropiedad, realizar las actividades respecto de humedades en cubiertas,
recepcion, parqueaderos y depoésitos, portones, fisuras de asentamiento etc. lo
anterior por valor de ($9.329.000,00).

B. Mediante auto 1097 del 24 de julio de 2015 dentro del expediente 1-2014-02392 se
abrié investigacion y se conden6 a mi representada al pago de DIECISIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUERENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($17.643.548,00), donde se constataron
hechos que constituyen deficiencias constructivas graves y leves, sancionadas
mediante Resolucion 2736 del 24 de octubre de 2016 por medio de la cual se imparte
una orden y se impone una sancion.

C. Mediante Resolucion 102 del 10 de febrero de 2015, la Subdireccion de Control de
Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., impuso una
multa por concepto de deficiencias constructivas catalogadas en la modalidad de
afectaciones leves en el apartamento 508 de la Torrea A, la anterior Ascendi6 a la
suma de ($4.078.067,00).

D. Mediante Resolucion 775 del 22 de mayo de 2015, la Subdireccion de Control de
Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., impuso una
multa por concepto de deficiencias constructivas catalogadas en la modalidad de
afectaciones graves, hechos que fueron verificados por la entidad distrital el cual
evidencio que el tamafio de los parqueaderos 61 y 62 es menor al minimo requerido
consignado en el plano de la propiedad horizontal, la anterior Ascendi6 a la suma de
UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y
CUATRO ($1.264.154,00).
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E. Mediante Resolucion 1249 del 31 de julio de 2017, la Subdireccion de Control de
Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., mediante visita
y posterior informe de verificacion de hechos No. 16235 del 7 de marzo de 2016
concluyo que:

“al momento de la inspeccion se identificaron patologias en la cara interna de la
placa de entrepiso, asociadas con filtraciones.

Con base en lo anterior, se cataloga este hecho como una deficiencia constructiva,
gue afecta las condiciones de habitabilidad contraviniendo las disposiciones
contenidas en el Capitulo B.5 del acuerdo 20 de 1995”

Que este hecho probado por la autoridad distrital, se logré acuerdo concertado con el
guejoso respecto los Garajes 63 y 64, asumido por mi representado, subsanado asi,
la deficiencia constructiva calificada como grave.

F. Mediante Resolucién 27 del 12 de enero de 2016, la Subdireccion de Control de
Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., mediante visita
y posterior informe de verificacion de hechos No. 13957 del 23 de septiembre de 2013
concluyo que:

“hay evidencia de humedad tanto por la marquesina como en el techo del lobby. Estas
humedades afectan las condiciones de uso de las areas comunes por lo que se
califican como afectaciones graves que contravienen el Caodigo de la Construccién de
Bogoté Articulo B.5.1.3

Se evidenciaron deficiencias constructivas calificadas como leves las humedades de
cubiertas, recepcién, depositos y parqueaderos.

Que este hecho probado por la autoridad distrital, se logré acuerdo concertado con el
guejoso, asumido por mi representado, subsanando asi, la deficiencia constructiva.

G. Mediante Resolucion 1390 del 31 de mayo de 2016, la Subdireccion de Control de
Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., impuso una
multa por concepto de deficiencias constructivas catalogadas en la modalidad de
afectaciones leves en el apartamento 502 de la Torrea A, la anterior Ascendi6 a la
suma de ($4.696.541,00).

H. Mediante audiencia de intermediacion de fecha 12 de noviembre de 2015, con
radicacion interna No. 1-2014-02392, ante la Subdireccién de Control de Vivienda-
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C, se acordd con la
administracion de la copropiedad, realizar las actividades respecto de enchapes de
piso, ganchos y anclajes de la cubierta, detectores de incendio etc. lo anterior por
valor de ($19.407.854,00).
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Ha de aclararse que los valores de los perjuicios acarreados por el incumplimiento de
PROESAC, no se limita solo a las multas. A estas deben sumarse los costos de atender
cada proceso, los costos de subsanar fisicamente las anomalias, y las sumas de dinero que
hubo de reconocerle a algunos propietarios quejosos.

AL HECHO TERCERO: Es parcialmente Cierto, toda vez que la totalidad del pago
acordado se efectuaria como compensacion al cumplimiento cabal por parte de PROESAC
del CONTRATO DE OBRA CIVIL en cada uno de sus apartes.

AL HECHO CUARTO: Es Parcialmente Cierto. T. S. INGENIERIA & Cia. _cumplié con
todos los pagos parciales a cordados, a excepcion de un saldo restante, que como dice la
CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO, en su numeral 7, se pagara una
vez las obras se hayan ejecutado a cabalidad, y se haya recibido constancia del pago de
liquidacion prestacional del personal utilizado en la construccién, para el caso de marras
ninguna de las dos condiciones se dio.

La obligacion en la forma de pago se daria si el CONTRATISTA realizaba a manera cabal,
todas y cada una de las actividades incluidas en el Contrato, pues mi poderdante recurrio a
terceros para la ejecucion de las enmiendas a las deficiencias constructivas. Conforme al
Contrato, y demostrado el incumplimiento, se tiene la razén por la cual no se accedi6 al pago
total.

AL HECHO QUINTO: Es Cierto.

AL HECHO SEXTO: No _es Cierto. Como se expres6 anteriormente el demandante no dio
cumplimiento a cabalidad del Contrato, ni asumid el saneamiento y costeo de las deficiencias
constructivas, PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA
no dio cumplimiento a las obligaciones especificas contenidas en la Clausula Tercera, toda
vez que en primer lugar no ejecuto los trabajos de acuerdo con los planos del proyecto,
modificaciones, cantidades, especificaciones y detalles técnicos del contratante.

PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA, no asumio los
sobre costos causados por errores técnicos, de calidad, constructivos y administrativos,
provenientes de fallas imputables a este evidenciando deficiencias constructivas graves y
leves, las cuales fueron resarcidas y pagadas por TORRES SEPULVEDA INGENIERIA &
CIA S. EN C., causando detrimento directo de su patrimonio.

Que TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA' S. EN C. - T.S INGENIERIA & CIA S. EN
C, no podia realizar el pago en virtud de la orden del JUEZ DIECISEIS DE EJECUCION
CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, el cual decreto el embargo de CIENTO SESENTAY SIETE
MILLONES DE PESOS M/CTE ($167.000.000,00) con ocasién del mandamiento de pago
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en contra de PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LTDA y en favor de
PLANTIDIESEL S.A.S bajo el expediente radicado 2013-769

AL HECHO SEPTIMO: No es Cierto. La transferencia del dominio del inmueble, no ha de
ser posible, hasta tanto no se de resolucion al Contrato, toda vez que se encuentra un saldo
a favor del demandado, como lo demuestra el acta suscrita por las partes; aunado a los
costos que asumié mi poderdante para dar cumplimiento a terceros, como enajenador de los
apartamentos del Edificio, y que el contratista no ha asumido como suyos.

AL HECHO OCTAVO: Es Cierto.

AL HECHO NOVENO: No es Cierto. Lo descrito en este hecho, solo contiene apreciaciones
subjetivas del accionante, las cuales no han de tenerse en cuenta, en tanto, no contienen
fundamentos facticos o juridicos que deban ser apreciados por este tribunal, pues en mismo
sentido mi poderdante se ha comunicado para solicitar el pago de los saldos a favor,
condenas impuestas y medios de arreglo.

AL HECHO DECIMO: Es Cierto. Y se mantendra, hasta tanto que PROESAC, tenga en
consideracion su incumplimiento, y la voluntad de asumir los perjuicios e indemnizaciones
causados por su negligencia, y convenga devolver las sumas adeudadas.

Igualmente se encuentran demostrados los pagos realizados, y que por el contrario la
existencia de saldos en favor de mi representada.

Que como consta en el acta de obra del Edificio Floresta de Alcald, las partes acordaron que
se tendria como valor total de los trabajos realizados la suma de CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS
OCHO PESOS ($5.966.509.708,00); que los abonos realizados por mi representada
ascendieron a la suma de CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES
CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SEICIENTOS DOCE PESOS ($5.946.183.612,00), que de
la realizacion de la conciliacion contable, donde se tienen en cuenta los pagos realizados a
la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN por concepto de retencién en la
fuente por un valor de CUARENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS VEINTICINCO MIL
TRECEINTOS NUEVE PESOS M/CTE ($47.325.309,00); arroja un saldo a favor de mi
representada de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS TRECE PESOS ($26.999.213,00).

Entendiéndose que al inmueble se le otorgd un valor de CUATROCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL PESOS ($ 474.512.000,00). Mi
representado no niega el valor establecido; lo que manifiesta es la deduccidn a este valor de
las sumas dinerarias que existen a su favor.
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Que se encuentra probado que PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LIMITADA -
PROESAC LTDA debe a TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & Cia. S. EN C. la suma de
VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS TRECE
PESOS ($26.999.213,00).

Que se demostrara el incumplimiento contractual de PROYECTOS ESTRUCTURAS Y
ACABADOS LIMITADA - PROESAC LTDA, sociedad a la cual habra de imputarsele la
CLAUSULA DECIMO TERCERA. DEL INCUMPLIMIENTO Y SU CONSECUENTE MULTA.
Y el derecho a las indemnizaciones reparaciones y reconocimientos a que haya lugar como
producto del incumplimiento.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, como se manifestd con anterioridad se
evidencio un incumplimiento del contrato, demostrado técnicamente por las autoridades
administrativas posteriores a la fecha del documento que aduce como prueba, pretendiendo
con ello no garantizar el cumplimiento del Contrato y la garantia que para tal fin debe darse.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, toda vez que mi representada,
pretendia realizar acuerdos amigables conciliatorios y extrajudiciales, con el fin de no acudir
a instancias mayores, no obstante lo anterior, lo expresado en este hecho por la demandante
no impiden las acciones a que hubiere lugar hasta el Ultimo dia en el cual existiera
oportunidad legal.

AL HECHO DECIMO TERCERO: Es parcialmente Cierto. T. S. INGENIERIA & Cia. S. EN
C. si realizo la hipoteca descrita, pues el inmueble esta en cabeza de mi representada y
goza de todas las facultades legales para realizarlo. Adicionalmente, esta enajenacién no
fue a espaldas de nadie, les fue comentada con antelacion a los REPRESENTANTES de
PROESAC, con la advertencia de que se haria entre tanto ellos entregaran las sumas
adeudadas.

Como ya se expreso, mi poderdante no ha realizado el pago de saldo alguno, en caso de
existir, por el incumplimiento probado al CONTRATO DE OBRA CIVIL, y por la renuencia de
PROESAC en asumir sus responsabilidades al respecto.

Si bien es cierto no se realizé tradicion, la demandante ha ejercido la tenencia del inmueble
y ha gozado de sus frutos. Pero ha sido mi representada, la encargada de pagar los
impuestos y administracion del inmueble en comento.

De hecho, sin gozar de la tenencia, tuvimos que asumir una demanda ejecutiva de la
Administracion del Edificio, por el NO PAGO de las cuotas mensuales de administracion.
Resultado: mi poderdante fue embargado, y obligado a pagar en el Juzgado del momento,
las cuotas atrasadas, costas y afines bajo el radicado 1001400303220130143100 del
Juzgado Treinta y Dos Civil Municipal de Bogota
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AL HECHO DECIMO CUARTO: No es cierto. Consideramos que el perjuicio fue y ha sido
en contra del demandado. Lo descrito en este hecho, solo contiene apreciaciones subjetivas
del accionante, las cuales no han de tenerse en cuenta, en tanto, no contienen fundamentos
facticos o juridicos que deban ser apreciados por este tribunal.

AL HECHO DECIMO QUINTO: No _es Cierto. El contrato solo cuenta con VEINTE (20)
CLAUSULAS

OBJECION RAZONADA DE LA CUANTIA DESCRITA EN EL JURAMENTO
ESTIMATORIO

Me permito objetar razonadamente la cuantia, en virtud de las siguientes razones:

En primer lugar el juramento estimatorio hace referencia al apartamento 301, arrojando un
valor catastral, el cual se depreca de otro inmueble y no del que aqui nos ocupa el cual es
el identificado con la nomenclatura 310 del edificio en comento.

Ahora bien el demandante allega avallos, sobre inmuebles que si bien es cierto fueron dados
como futuros, se les asigno un valor en el contrato de obra, independiente de su valor actual,
el incumplimiento se aluce en la demanda versa sobre un valor de CUATROCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL PESOS MI/CTE
($474.512.000,00), Bajo lo cual incluye el inmueble y sus anexos (parqueaderos y deposito).

En virtud de lo anterior la cuantia se encuentra determinada en el contrato y el presunto
incumplimiento ha de someterse a los valores contractuales.

PRUEBAS

Solicito al sefior juez tener y practicar como tales las siguientes:

A: DOCUMENTALES:

e Contrato de obra y anexos.

e Acta de audiencia de fecha 25 de Junio de 2014, con radicacion interna No. 1-2013-
15096, de la Subdirecciéon de Control de Vivienda- Secretaria del Habitat de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C.

e auto 1097 del 24 de julio de 2015.
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Recibo de Caja No. 30403 de la Secretaria Distrital de Hacienda, de la Alcaldia Mayor
de Bogota D.C.

Resolucion 102 del 10 de febrero de 2015, de la Subdireccion de Control de Vivienda-
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Recibo de Caja No. 519772 de la Secretaria Distrital de Hacienda, de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C.

Resolucion 775 del 22 de mayo de 2015, de la Subdireccion de Control de Vivienda-
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

informe de verificacion de hechos No. 377 del 14 de mayo de 2013.

Recibo de Caja No. 516898 de la Secretaria Distrital de Hacienda, de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C.

Resolucion 1249 del 31 de julio de 2017, de la Subdireccién de Control de Vivienda-
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

informe de verificacion de hechos No. 16235 del 7 de marzo de 2016.

Acta de acuerdo de fecha 30 de julio de 2015

Acta de audiencia de fecha 12 de noviembre de 2015, con radicacion interna No. 1-
2014-02392, de la Subdireccién de Control de Vivienda- Secretaria del Habitat de la

Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

Resolucién 1390 del 31 de mayo de 2016, de la Subdireccion de Control de Vivienda-
Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

informe de verificacion de hechos No. 1025 del 7 de octubre de 2013.
Resolucion 27 del 12 de enero de 2016.

informe de verificacion de hechos No. 13957 del 23 de septiembre de 2013
informe verificacion de hechos no 15548 del 25 de mayo de 2015.

Acta de Liguidacién de obra edificio floresta de alcala.

Certificado de retenciones correspondientes al periodo 2011.
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Certificado de retenciones correspondientes al periodo 2012.

Encuesta de dafos en inmuebles del edificio Floresta de Alcala.

B. INTERROGATORIO DE PARTE

Se sirva sefior Juez, fijar fecha, dia y hora para llevar a cabo diligencia de interrogatorio de
parte a:

1. Al sefior ISMAEL ZIPA PATINO en su calidad de representante legal de la sociedad

PROYECTOS ESTRUCTURAS Y ACABADOS LTDA, identificada con Nit.
900.320.013-3 o quien haga sus veces.

C. TESTIMONIALES.

Solicito al sefior Juez, se sirva recibir testimonio a las personas que a continuacion
relaciono quienes depondran de los hechos de la demanda:

A la Sefiora NUBIA STELLA TORRES SEPULVEDA, quien rendira testimonio en la
fecha y hora por usted sefialados por su despacho.

A la Sefiora NUBIA ANDREA CORDOBA NAGLES, quien rendira testimonio en la
fecha y hora por usted sefalados por su despacho.

Al Arquitecto MAURICIO RINCON, quien rendira testimonio en la fecha y hora por
usted sefialados por su despacho.

A la sefiora MAIRA ALEJANDRA GUZMAN, quien rendira testimonio en la fecha y
hora por usted sefialados por su despacho.

A la sefior NESTOR VINCHERY, quien rendira testimonio en la fecha y hora por usted
sefalados por su despacho.

A la sefior WILSON CASTELLANOS, quien rendira testimonio en la fecha y hora por
usted sefalados por su despacho.

EXCEPCIONES PREVIAS

De conformidad con el articulo 100 del Cédigo General del Proceso, y estando en término
legal, formulo en la presente contestacion las siguientes:
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EXCEPCIONES

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

Por cuanto mi poderdante no esté obligada al reconocimiento de los derechos exigidos en la
demanda, maxime teniendo en cuenta que el pago de las sumas pactadas en el contrato de
obra han sido pagadas, que se evidencia el incumplimiento por el contratista, una vez
realizadas las investigaciones por parte de los entes de vigilancia de las deficiencias
constructivas imputables al aqui demandante.

COBRO DE LO NO DEBIDO

Fundamento esta excepcion en cuanto a que a mi representada se le estan cobrando valores
y rubros por concepto de indemnizaciones y prestaciones que fueron pagadas, como ya lo
explique al contestar los hechos de la presente demanda.

ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

El demandante, ha pretendido el cobro total del contrato, cuando se evidencia y prueba que
fue este el que genero el incumplimiento contractual razén por la cual no es posible atender
a lo reclamado por este, y que como versa en el contrato de obra suscrito el CONTRATISTA
manifestd tener la experiencia para la realizacion del mismo, la cual se demostré con las
deficiencias constructivas graves y leves encontradas; que igualmente no cumplié con las
Obligaciones Contractuales tales como las descritas en la CLAUSULA TERCERA numerales
1, 10 y 11; y que a su vez se gener0 una causal de terminacion unilateral descrita en la
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA numeral 5, pues ejecuto los trabajos de manera deficiente.

INEXISTENCIA DE PERJUICIOS RECLAMADOS

TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C, no le es posible endilgarle
responsabilidad alguna como lo pretende el accionante, alegando haber sufrido unos
perjuicios, los cuales no se encuentran generados materialmente y el accionante no ha
demostrado la existencia de los mismos ya que el objeto contractual no fue cumplido.

No puede olvidarse que quien pretende la indemnizacion del perjuicio debera demostrar,
tanto su existencia como su cuantia adecuadamente, ademas de demostrar que el perjuicio
es cierto y directo, lo que no aparece dentro del presente asunto teniendo en cuenta que los
perjuicios son sobre supuestos y no sobre hechos reales.

MALA FE Y DOLO EN LAS ACTUACIONES DEL DEMANDANTE
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Las actuaciones del demandante, evidencian su mala fe pues se ha desvirtuado la
presuncion de esta, teniendo en cuenta que quien ha resultado perjudicado por la mala
practica en la ejecucion contractual ha sido TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S.
EN C., quien bajo su patrimonio cumplié con las deficiencias constructivas y se sometio a
decisiones administrativas que le resultaron adversas pues el CONTRATISTA incumplié
sistematicamente sus obligaciones y aunado a lo anterior nunca tuvo disposicion de atender
las reparaciones y dafios ocasionados por sus errores ni de devolver los saldos que en
consideracion se encuentran a favor de mi representada, la cual cumplié a cabalidad con los
pagos.

Que dice pretender reclamar una suma de dinero, la cual se encuentra contenida en la
CLAUSULA DECIMA TERCERA proveniente del incumplimiento de mi representada, siendo
la sociedad aqui demandante quien incumplié el contrato razén por la cual no se realizo la
tradicion siendo esta la Unica forma de garantizar el pago de las sumas que se probaran y
reclamaran en reconvencion.

ANEXOS
Comedidamente me permito allegar a su despacho, las pruebas documentales relacionadas.
NOTIFICACIONES

Para efectos de las notificaciones y en cumplimiento del numeral 5, articulo 96 de la Ley
1564 de 2012.

1.-ElI Demandado, recibira notificaciones en la Carrera 8 # 30-42, Apto 505, Girardot;
direccion de correo electrénico gerencia@tsingenieria.com.co

2.-El suscrito en la calle 32 # 47-17, de Bucaramanga; al correo electrénico
vaselegalsas@gmail.com , o0 en la secretaria de su despacho.

Atentamente,

JORGE ARMANDO VALDERRAMA PINZON
C.C. No 1098.671.035 De Bucaramanga
T.P. No. 225.057 Del C. S. J.
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NOS PERMITIMOS INFORMARLE QUE AL MOMENTO DE LA EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO, EXISTEN PETICIONES EN TRAMITE,
LO QUE PUEDE AFECTAR EL CONTENIDO DE LA INFORMACION QUE CONSTA EN EL MISMO

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: TORRES SEPULVEDA INGENIERIA & CIA S. EN C.
SIGLA: T.S. INGENIERIA & CIA S. EN C.

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD COMANDITA SIMPLE

CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900186312-6

ADMINISTRACION DIAN : GIRARDOT

DOMICILIO : NILO

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 51751

FECHA DE MATRICULA : NOVIEMBRE 26 DE 2007

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : JUNIO 25 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 8,222,521,684.00

GRUPO NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : MINA CERRO ALTO VDA LA ESMERALDA
MUNICIPIO / DOMICILIO: 25488 - NILO

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3203043382

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3132072773

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3142966809

CORREO ELECTRONICO No. 1 : gerencia@tsingenieria.com.co

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 8 NO: 30-42 APTO 505 EDIF CORALINO
MUNICIPIO : 25307 - GIRARDOT

TELEFONO 1 : 3132072773

TELEFONO 2 : 3203043382

TELEFONO 3 : 3142966809

CORREO ELECTRONICO : gerencia@tsingenieria.com.co

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del correo electrdnico
de notificacidén : gerencia@tsingenieria.com.co

CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
ACTIVIDAD SECUNDARIA : G4663 - COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, ARTICULOS DE FERRETERIA,
PINTURAS, PRODUCTOS DE VIDRIO, EQUIPO Y MATERIALES DE FONTANERIA Y CALEFACCION
OTRAS ACTIVIDADES : H4923 - TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA
OTRAS ACTIVIDADES : F4210 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL

CERTIFICA - CONSTITUCION

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2352 DEL 20 DE NOVIEMBRE DE 2007 OTORGADA POR NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT,
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REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 6869 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE
NOVIEMBRE DE 2007, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA TORRES SEPULVEDA INGENIERIA &
CIA S. EN C..

CERTIFICA - CAMBIOS DE DOMICILIO
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 98 DEL 27 DE ENERO DE 2010 OTORGADA POR NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT, REGISTRADO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 7768 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 08 DE FEBRERO DE 2010,
SE DECRETO : REFORMA ESTATUTARIA (CAMBIO DE DOMICILIO DENTRO DE LA MISMA JURISDICCION) DE GIRARDOT A RICAURTE
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 655 DEL 29 DE ABRIL DE 2017 OTORGADA POR NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT DE
GIRARDOT, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 12475 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL

26 DE MAYO DE 2017, SE DECRETO : CAMBIOS DE DOMICILIO EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE RICAURTE A NILO.

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO  FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

EP-1320 20081009 NOTARIA SEGUNDA GIRARDOT RM09-7210 20081009
EP-1354 20090704 NOTARIA PRIMERA GIRARDOT RM09-7533 20090707
EP-2401 20091114 NOTARIA PRIMERA GIRARDOT RM09-7682 20091204
EP-2376 20101213 NOTARIA PRIMERA GIRARDOT RM09-8105 20101215
EP-1344 20120801 NOTARIA PRIMERA GIRARDOT RM09-9219 20120802
EP-1674 20150924 NOTARIA PRIMERA GIRARDOT RM09-11203 20150928
EP-1729 20161026 NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT RM09-11993 20161104

GIRARDOT

CERTIFICA - VIGENCIA
QUE LA DURACION DE LA PERSONA JURIDICA (VIGENCIA) ES HASTA EL 19 DE NOVIEMBRE DE 2050
CERTIFICA - SERVICIO PUBLICO DE TRANSPORTE DE CARGA

NO HA INSCRITO EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE LO HABILITA PARA PRESTAR EL SERVICIO PUBLICO DE TRANSPORTE
TERRESTRE AUTOMOTOR EN LA MODALIDAD DE CARGA

CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO: CONSTRUCCION DE VIVIENDA Y DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS, CONSTRUCCION Y/O EJECUCION
A CUALQUIER TITULO Y/O ENCARGO, DE TODO TIPO DE OBRAS: CIVILES, ELECTRICAS, MECANICAS, HIDRAULICAS,
SANITARIAS Y METALMECANICAS; MONTAJES DE TODO TIPO, MOVIMIENTOS DE TIERRA, PRESAS Y/O REPRESAS,
PRODUCCION DE CONCRETOS HIDRAULICOS Y MEZCLAS ASFALTICAS; CONSTRUCCION, MANTENIMINETO Y
REHABILITACION DE VIAS; ACOMETER CUALQUIER TIPO DE ACTIVIDAD DE EXPLORACION Y EXPLOTACION MINERA Y
SUS ACTIVIDADES AFINES Y/O INHERENTES.; COMERCIALIZACION, PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE TODO TIPO DE
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION; DISENO, EXPORTACION, COMERCIALIZACION, REPARACION TECNICO-
MECANICA DE MAQUINARIA PESADA, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS; ALQUILER DE TODO TIPO DE MAQUINARIA; LA
REPRESENTACION COMERCIAL DE MARCAS Y EMPRESAS AFINES; TRANSPORTE DE TODO TIPO DE CARGA. EN DESARROLLO DE
TAL OBJETO, LA EMPRESA PODRA ASOCIARSE CON UNA O VARIAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS QUE DESARROLLEN UN
OBJETO SOCIAL SIMILAR O QUE SE RELACIONE DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON EL. EN GENERAL LA SOCIEDAD PODRA
EJERCITAR TODO ACTO O CELEBRAR TODO CONTRATO LICITO QUE LOS SOCIOS GESTORES CONSIDEREN
CONVENIENTES PARA EL LOGRO DEL OBJETO SOCIAL, TALES COMO: ADQUIRIR Y ENAJENAR A CUALQUIER TITULO
BIENES MUEBLES, INMUEBLES, RURALES Y URBANOS, VEHICULOS, ETC.; CELEBRAR CONTRATOS DE PRESTACION DE
SERVICIOS; CELEBRAR CONTRATOS DE OBRAS CIVILES; RECIBIR (0] DAR DINEROS CON O SIN INTERES; CELEBRAR
CONTRATOS DE CUENTA CORRIENTE O DE AHORROS Y EN GENERAL NEGOCIOS CON ENTIDADES DEL SECTOR FINANCIERO. DAR EN
GARANTIA REAL SUS BIENES Y LEVANTAR DICHAS GARANTIAS; RECIBIR GARANTIAS REALES 0] PERSONALES Y
LEVANTARLAS; ADQUIRIR O ADMINISTRAR CUALQUIER DERECHO, LICENCIA, PATENTE O MARCAS; SUSCRIBIR, EJECUTAR,
CEDER, TERMINAR O HACER VALES CUALQUIER CONTRATO O CONVENIO CON ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO. ACTUAR
COMO AGENTE O REPRESENTAR FIRMAS NACIONALES O EXTRANJERAS EN EL DESEMPENO DE ACTIVIDADES AFINES AL
OBJETO SOCIAL; TRANSFORMARSE EN OTRO TIPO LEGAL DE SOCIEDAD, INVERTIR TEMPORALMENTE LOS MEDIOS
DISPONIBLES DE LA SOCIEDAD QUE ESTA POR CUALQUIER CAUSA NO REQUIERA TRANSITORIAMENTE PARA  SUS FINES
PRINCIPALES, O SERVIR DE INTERMEDIARIO EN TODA CLASE DE ACTIVIDADES Y OPERACIONES COMERCIALES Y
DE AGENTE REPRESENTANTE PARA LA DISTRIBUCION DE PRODUCTOS, ARTICULOS Y MERCANCIAS DE CASAS NACIONALES
o] EXTRANJERAS; SER SOCIO O ACCIONISTA EN OTRA EMPRESA NACIONAL O INTERNACIONAL, CUYOS OBJETIVOS SEAN
SIMILARES A LOS SUYOS Y SI FUERE EL CASO FUSIONARSE CON ELLA O FUSIONARLAS CON ELLAS EN CUALQUIER
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EPOCA, LLENO EL CUMPLIMIENTO DE LAS RESPECTIVAS FORMALIDADES LEGALES; GIRAR, ENDOSAR, ACEPTAR, TENER Y
COBRAR TODA CLASE DE TITULOS, ASI COMO PAGARLOS, COBRARLOS, NEGOCIARLOS, NEGARLOS, AVALARLOS Y
PROTESTARLOS; CONSTITUIR LEASING, FACTORING Y EN GENERAL CUALQUIER FIGURA JURIDICA SIMILAR A LAS
ANTERIORES, QUE SE ENMARQUEN DENTRO DE SU OBJETO SOCIAL O EN ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL MISMO;
CELEBRAR TODO TIPO DE CONTRATOS CON PERSONAS NATURALES Y JURIDICAS, PUBLICAS O PRIVADAS, QUE SEAN
NECESARIOS, APROPIADOS O CONVENIENTES PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL DE LA EMPRESA; PODRA TENER
LA REPRESENTACION COMERCIAL EXCLUSIVA O NO DE FIRMAS O MARCAS NACIONALES O EXTRANJERAS; FUNDAR
O NO OTRAS COMPANIAS O ASOCIACIONES Y ENAJENAR SUS ACCIONES O PARTES DE INTERES SOCIAL CUANDO ELLO
RESULTE CONVENIENTE; GRAVAR CON PRENDA O CON CUALQUIER OTRA FORMA LOS BIENES SOCIALES; ADQUIRIR
EMPRESAS INDUSTRIALES, COMERCIALES O DE SERVICIOS CUYO OBJETO SEA SIMILAR, AUXILIAR O COMPLEMENTARIOS DE
LAS OPERACIONES DE LA EMPRESA; TRANSFORMARSE EN OTRO TIPO LEGAL DE SOCIEDAD; INVETIR Y EN GENERAL
EJECUTAR O LLEVAR A CABO CUALQUIER ACTO O CONTRATO NECESARIO PARA EL DESARROLLO SOCIAL DE
LA COMPANIA.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR CUOTAS VALOR NOMINAL
CAPITAL SOCIAL 890.000.000,00 890.000,00 1.000,00

CERTIFICA - SOCIOS
SOCIOS GESTORES

NOMBRE IDENTIFICACION CUOTAS VALOR
TORRES SEPULVEDA LUIS EDUARDO CC-91,231,733 830000 $830.000.000,00

CERTIFICA - SOCIOS

SOCIOS COMANDITARIOS

NOMBRE IDENTIFICACION CUOTAS VALOR
TORRES MAYORGA MARIA ALEJANDRA cc-1,020,816,376 30000 $30.000.000,00
TORRES CONVERST DANIELA ESTHER cc-1,070,610,497 30000 $30.000.000,00
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2352 DEL 20 DE NOVIEMBRE DE 2007 DE NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 6869 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE NOVIEMBRE DE 2007,
FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL TORRES SEPULVEDA LUIS EDUARDO CC 91,231,733
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - ESPECIALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1344 DEL 01 DE AGOSTO DE 2012 DE NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 9220 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 02 DE AGOSTO DE 2012, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE GARCIA ARANGO JORGE LUIS CC 78,694,369

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

ADMINISTRACION Y REPRESENTACION: LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, QUE DE
CONFORMIDAD CON LA LEY CORRESPONDE AL SOCIO GESTOR, LA CUAL SE HA RESUELTO DELEGARLA, DE COMUN ACUERDO,
EN EL SOCIO LUIS EDUARDO TORRES SEPULVEDA, COMO REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL; PARAGRAFO PRIMERO: LAS
FACULTADES DE INSPECCION Y VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD SERAN EJERCIDAS POR PEDRO LUIS VELASQUEZ
JIMENEZ PORTADOR DE LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 11.305.849 EN CALIDAD DE REVISOR FISCAL, CUYO
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NOMBRAMIENTO SE PROTOCOLIZA EN ESTE INSTRUMENTO. PARAGRAFO SEGUNDO: LA REPRESENTACION
DE LA SOCIEDAD ESTABLECIDA EN LA FORMA EN QUE DA CUENTA EL PRESENTE ARTICULO LLEVARA
IMPLICITA LA FACULTAD DE USAR LA FIRMA SOCIAL Y CELEBRAR LAS OPERACIONES CORRESPONDIENTES DENTRO DEL
GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. PARAGRAFO TERCERO: SIN PERJUICIO DE

LAS FACULTADES QUE LA LEY ASIGNA A LOS SOCIOS GESTORES O SUS DELEGADOS, COMO REPRESENTANTES
LEGALES O ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD TENDRAN ESTOS LAS SIGUIENTES FACULTADES: A. EJECUTAR LAS
DETERMINACIONES DE LA JUNTA Y PRESIDIR SUS SESIONES; B. CREAR LOS CARGOS QUE SEAN INDISPENSABLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD Y VELAR PORQUE LOS EMPLEADOS Y FUNCIONARIOS DE LA SOCIEDAD CUMPLAN SUS

DEBERES; C. CONSTITUIR APODERADOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES QUE ESTIME NECESARIOS PARA
REPRESENTAR LA SOCIEDAD Y DELEGAR EN ELLOS LAS FACULTADES QUE A BIEN TENGA; D. CELEBRAR LOS ACTOS O
CONTRATOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL; E. CUIDAR DE LA RECAUDACION Y LOS FONDOS DE LA
SOCIEDAD; F. ELABORAR EL INFORME QUE DEBEN PRESENTAR A LA JUNTA DE SOCIOS EN SUS REUNIONES; G. CONVOCAR A
LA JUNTA DE SOCIOS, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO OCTAVO DE LOS ESTATUTOS; H.
CUMPLIR CON LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE ASIGNE LA JUNTA DE SOCIOS Y LAS QUE POR NATURALEZA DEL CARGO
CORRESPONDAN DE ACUERDO CON LA LEY Y ESTOS ESTATUTOS.

CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1354 DEL 04 DE JULIO DE 2009 DE NOTARIA PRIMERA DE GIRARDOT, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 7535 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 07 DE JULIO DE 2009, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL VELASQUEZ JIMENEZ PEDRO LUIS cC 11,305,849 78077-T

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA CAMARA DE
COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : TORRES SEPULVEDA INGENIERIA

MATRICULA : 51752

FECHA DE MATRICULA : 20071127

FECHA DE RENOVACION : 20200625

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

DIRECCION : KM 14 VDA LOS COBOS SECTOR PACOLI CANTERA LA COLINA VIA GDOT BTA
MUNICIPIO : 25488 - NILO

TELEFONO 1 : 3203043382

TELEFONO 2 : 3142966809

TELEFONO 3 : 3132072773

CORREO ELECTRONICO : gerencia@tsingenieria.com.co

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
ACTIVIDAD SECUNDARIA : G4663 - COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, ARTICULOS DE FERRETERIA,
PINTURAS, PRODUCTOS DE VIDRIO, EQUIPO Y MATERIALES DE FONTANERIA Y CALEFACCION
OTRAS ACTIVIDADES : H4923 - TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA

OTRAS ACTIVIDADES : F4210 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 8,222,521, 684

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de
2019 del DANE el tamafio de la empresa es PEQUENA EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $3,115,283,994
Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo — CIIU : G4663

CERTIFICA

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 8 DE FEBRERO DE 2013, INSCRITO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 27 DE MARZO DE
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2013, BAJO EL NUMERO 100 DEL LIBRO X, SE INSCRIBIO RESERVA DE DOMINIO SUSCRITA ENTRE TORRES SEPULVEDA
INGENIERIA & CIA S. EN C. ( COMPRADO R) Y CATERPILAR COMERCIAL S.A., DE C.V., SUCURSAL COLOMBIA
(VENDEDOR) SOBRE UN CAMION ARTICULADO NUEVO CATERPILAR MODELO 730 MOTOR DIESEL.

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION DILIGENCIADO POR
EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,200

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (SlI)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE GIRARDOT, ALTO MAGDALENA Y TEQUENDAMA contenida en este certificado
electrénico se encuentra emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las

exigencias establecidas en la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electronicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https:/siigirardot.confecamaras.co/cv.php seleccionando la cdmara de comercio e indicando el codigo de verificacion 5sP4xr9FdB

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la CaAmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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