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CRA58 # 128 - 60
Teléfono 7552105

DECLARACION EXTRAJUICIO No.31986

EL dia 04 de AGOSTO de 2021, EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. REPUBLICA DE COLOMBIA, ANTE M|,
ORLANDO MURNOZ NEIRA NOTARIO SESENTA Y TRES (63) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.;
COMPARECIO: El(la) sefior(a) ALEXANDER VILLANUEVA GUERRERO, mayor de edad, identificado(a) con la
C.C. 19.136.885 DE BOGOTA, de estado civii Casado (cscv), residente y domiciliado(a) en la carrera
59a#128b-87, de ocupacién pensionado, de cuya identificacién personal doy fe, y manifestd que comparece
ante este despacho con el fin de rendir declaracion juramentada para fines extraprocesales de conformidad con
los decretos 1557 y 2282 de 1989 y bajo la gravedad de juramento de conformidad con el Articulo 442 del
Cédigo Penal y el Articulo 188 del Cédigo General del Proceso de manera libre y espontanea y de acuerdo con
la verdad, rindo la presente declaracion:

PRIMERA: Mis nombres y apellidos son como han quedado dicho y escritos, de las condiciones civiles y
personales antes anotadas. La presente declaracion que consta en esta acta, se realiza bajo la gravedad de
juramento y contiene la explicacion de las razones de este testimonio y conforme a la ley versa sobre hechos
personales, que como declarante realizo o de los cuales tengo conocimiento.

SEGUNDO: DECLARO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO lo siguiente: La familia Villanueva Rodriguez es
duefia del apartamento 102 ubicado en la calle 123#52-41, conocido como “Conjunto multifamiliar Belomar II”
desde el afio 1987. Siempre y durante todo el tiempo hemos asistido a las asambleas generales citadas a los
copropietarios — duefios del conjunto, siendo conscientes del magnifico estado en que lo hemos mantenido en
su totalidad, pues hemos contribuido sin falta en absolutamente todas las cuotas ordinarias y extraordinarias
que ha sido necesario establecer para sostener el magnifico estado en que se ha mantenido todo el conjunto,
asi nunca hemos usufructuado los ascensores pues poseemos apartamento de primer piso. De todos modos
nuestra contribucion al buen estado fisico de los bloques de apartamentos, ha sido integral. Realizo esta
declaracion con la finalidad de ser presentada A QUIEN INTERESE.

TERCERO: Manifiesto que he leldo lo que voluntariamente he declarado ante el NOTARIO, lo he hecho
cuidadosamente y no tengo ningtn reparo, ni nada que aclarar, corregir y/o enmendar; Por lo tanto lo otorgo con
mi FIRMA dado que es real a lo solicitado al sefior NOTARIO. No siendo otro el objeto de la presente diligencia
se termina y se firma en constancia y como prueba de lo anteriormente manifestado.

PARAGRAFO PRIMERO: El Notario ha advertido previa y expresamente a la persona que voluntariamente
realiza esta declaracion, en ejercicio de los principios juridicos del control de legalidad que las leyes le imponen,
el de la rogacién notarial y el de la inmediacién; que las personas son libres conforme a la constitucion politica
de Colombia, de manifestar, expresar, declarar, espontaneamente lo que a bien tengan, pero que esta
declaracion se debe hacer conforme a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. REALIZADA ESTA
OBSERVACION y ASi ACEPTADA SE PROCEDE A SU FIRMA POR PARTE DEL DECLARANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Notario ha explicado al igual que sus funcionarios, al usuario que esta
persona acude libre y espontaneamente ante el Notario en ejercicio del principio de rogacion, y que todo
derecho para su reconocimiento basta la simple afirmacion que haga el particular, ante una entidad (Decreto
2150 de 1995, Instrucciéon Administrativa No. 12 de mayo 7 de 2004), y que por lo tanto esta declaracion extra
proceso se autoriza.
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PARAGRAFO TERCERO: El notario da fe de que el (la) compareciente hizo esta declaracion, pero no puede
certificar la veracidad de su contenido

Esta declaracion se hace por solicitud del compareciente. Ley 962 del 8 de julio de 2005. RESOLUCION
DE TARIFA 00536 DEL 22 DE ENERO DEL 2.021.

IMPORTANTE:_LEA ATENTAMENTE SU DECLARACION, UNA VEZ FUERA DE LA NOTARIA NO SE
ACEPTAN CAMBIOS, NI CORRECCIONES, NI RECLAMOS.

EL (LA) DECLARANTE:

Huella Indice Derecho

s
ALEXANDER VILLANUEVA GUERRERO

C.C. 19.136.885 DE BOGOTA

ORLANDO Muﬂez N&‘!RA
NOTARIO SESENTA Y TRES (63) DEL CIRCULO DE BOGOTE BC_

wristian David Calderon Guerra

'_ S/ DECLARACIONEXTRAMICIO ~ - I -
A:ﬂe el(la) Notario(a) Sesenta y- Tres del

Circulo de Bogota, D.C. Comparecio:
Verificacion Biometrica Decreto ley 019 de 2012

VILLANUEVA GUERRERO ALEXANDER .. =

Identificado con C.C. 19136885

'Y declard que reconoce el contenido de este
documento, lafirma y huella como suyas. E|
compareciente solicitd y autorizo el fratamiento de
sus datos personales al ser verificada su identidad
cotejando sus huellas digitales y datos biograficos :
contra |a base de datos de la Reglﬂadum
Nacional del Estado Civil.
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En Bogota D. C., a los diecisiete (17) dias del mes de noviembre de dos mil diecinueve (2019), siendo
las 9:40 AM se inicid la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Conjunto
Multifamiliar Belomar 1| P. H., previa convocatoria de la Administracion de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad para tratar el siguiente

. orden del dia:
1. Llamado a lista y verificacién del quoérum
2. Lecturay aprobacién del orden del dia
3. Instalacidn de la Asamblea por el presidente del Consejo de Administracién
4. Eleccion de presidente y Secretario de Asamblea 3
5. Nombramiento de la comisidn que aprobara el Acta de esta reunidn
6.

Explicacién del representante de Thyssen Krupp Ascensores, Sr. Ronny Villamizar, sobre la
- _ necesidad de modernizar los ascensores del Conjunto, con urgencia, maxime que el
ascensor del bloque tres, en este momento, ya se encuentra fuera de servicio.
7. Presentacién de propuestas de inversidén y financiamiento preparadas por el Consejo de
Administracion

8. Autorizacion para utjlizar los recursos de |a Cuota extraordinaria y de la reserva legal, de
acuerdo con la decisidn que tome la Asamblea.
9. Cierre

De acuerdo con lo anterior, la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios se adelanté de la siguiente
manera:

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

Se verificd el quorum, contando con la representacion, en el momento del inicio de la reunion, de
un 77,04% de los coeficientes de copropiedad, quérum suficiente para deliberar y decidir. Durante
el desarrollo de la Asamblea se hicieron presentes mas copropietarios hasta lograr una participacion

- de 43 unidades residenciales que representaron el 86,04% de los coeficientes de propiedad, de esta
manera la Asamblea sesiond y adopts las decisiones de manera valida de acuerdo con la siguiente
relacidn:

Apto Coeficiente | Poder 104 1.97
101 1.82 105 1.82 X
102 1.82 106 2.02 X
103 1.82 107 1,82
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Total coeficientes: 86.04%

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN pia

Se procedig 3 dar lectura orden de| dia, el cual fye aprobado por Jos Asambleistag Presentes, sin
ninguna objecidn y de manera unanime,

3. INSTALACION DE LA ASAMBLEA POR PARTE DE LA SENORA NATALIA CEBALLOS TOBON,
PRESIDENTE DEL CONSEJ0 DE ADMINISTRAC[()N

La Sra. Natalia agradece

a los asambleistas sy asistencia e informa el quirum vy |3 posibilidad de
sesionar y adoptar decisiones vélidamente,
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4. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

La sefiora Natalia Ceballos T., presidente del Consejo de Administracién solicité que un
copropietario voluntario presidiera la reunién. La Asamblea aprueba por unanimidad que sea la

misma sefiora Natalia Ceballos T. quien presidiera y como secretaria, la sefiora Gloria Cuevas de
Acevedo, administradora del conjunto.

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION QUE APROBARA EL ACTA DE ESTA REUNION

Se postularon dos copropietarios, los cuales fueron designados en pleno por la Asamblea:

- ® Yolanda Ronderos C: apto 207
* Rene Orjuela Bernal: apto 407

6.— EXPLICACION DEL REPRESENTANTE DE LA FIRMA THYSSEN KRUPP ASCENSORES, SR. RONNY
VILLAMIZAR, SOBRE LA NECESIDAD DE MODERNIZAR LOS ASCENSORES DEL CONJUNTO, CON
PRIORIDAD CON BLOQUE TRES, QUE EN ESTE MOMENTO SE ENCUENTRA FUERA DE SERVICIO.

El Sr. Villamizar presentd a la Asamblea sus compafieros de equipo sefiores: Jeison Guevara, que
hace parte del equipo de modernizaciones; Andrés Pachdn, Técnico; Néstor Buritica, Supervisor de
Zona. El Sr. Villamizar hizo una exposicién a los Asambleistas sobre la necesidad de modernizar los
ascensores, con especial énfasis en el sistema electrénico. Paso a paso fue explicando que, por
tratarse de equipos muy antiguos (33 afios de fabricacion), fallan mucho, especialmente los sistemas

de control. En la actualidad existen nuevos desarrollos tecnoldgicos, que hacen mas eficiente su
funcionamiento.

Una de sus principales funciones es el manejo del freno, ubicado en la maquina o en el motor, que
en este momento es el responsable de que quede desnivelado cuando para en los pisos, lo cual
implica costos mds altos de mantenimiento y de energia eléctrica. Menciondé que el actual sistema
ha trabajado mas de tres décadas, permitiendo el correcto funcionamiento del ascensor, pero cada
vez es mas dificil encontrar repuestos o quién los repare. También comentd que el ahorro de energia
eléctrica, que se va a obtener con el cambio es de un 20%. Comenta también que la obra civil que
se deba adelantar no esta incluida en la cotizacién y que estas obras la tendrian que hacer el
conjunto, aunque no son muy grandes.
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Surgen preguntas por parte de los propietarios que fueron resueltas una a una, el sefior Villamizar;
informé que cuentan con todas las pélizas expedidas por una compaiiia de seguros, legalmente
autorizada para funcionar en Colombia. Aclarg, igualmente, que ni los sistemas de operacion, las
cajas, ni las puertas serian reemplazadas. Sélo los sistemas de control electrénico.

La propietaria del apto 507 sefiora Lucia Méndez pregunto cuanto tiempo duraba la obra, ante lo

cual respondieron que aproximadamente entre cinco a seis meses, incluyendo la importacién vy
legalizacidn.

Seguidamente el sefior Andrés Pachdn técnico hizo una breve descripcion sobre el ascensor que se
encuentra fuera de servicio, informando que desde finales del mes de agosto empezé a presentar
fallas en su parte electrénica. Comentd que varias veces llevaron la tarjeta al Departamento Técnico,
de la Empresa; la instalaban y volvia a presentar falla; también informa que todas las veces que se

solicitaba el servicio acudian vy el equipo se arreglaba y funcionaba por poco tiempo. Finalmente, a

mediados de octubre, se determiné dejarlo fuera de servicio, por seguridad de los residentes.

La propietaria del apto 207, Dra. Yolanda Ronderos pregunto cdmo estan los demas equipos en las
diferentes torres, a lo cual respondieron que estaban operando bien pero que, asi como empezé en
la torre 3, puede que se presente en cualquiera de las otras torres, siempre pensando que los

equipos son bastante obsoletos, pero lo que es el motor y otras partes de los equipos se encuentran
en excelente estado.

7.- PRESENTACION PROPUESTAS DE FINANCIAMIENTO PREPARADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

La sefiora Natalia Ceballos presidente de Asamblea presenta a los sefiores asambleistas las

‘diferentes propuestas con el fin de seleccionar una de ellas, con la cual se espera adelantar la

modernizacion de los cinco ascensores.

Primera propuesta: Unificar costos de la impermeabilizacién de la fachada, estimada en
$140.000.000 y el arreglo de los cinco (5) ascensores, estimado en $180.000.000, para un total de
$320.000.000. Como la reserva legal tiene un saldo de $24.800.000 y la cuota extra aprobada en la
ultima Asamblea, para el mantenimiento de fachadas fue de $546.200.000, se requeriria recaudar
la suma adicional de $249.000.000, lo cual implicaria una cuota extraordinaria adicional por
apartamento, promedio por la suma de $4.980.000, a definir segun el coeficiente de cada
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| apartamento. Se aclara que esta propuesta implica hacer las dos obras que estan pendientes —
| ascensores y fachadas- y no tocar la reserva legal.

Segunda propuesta: Reunir recursos para el arreglo de sélo dos ascensores, un valor de
$72.000.000, lo cual seria financiado con el 50% de la reserva legal, por $12.400.000, el total de la
Cuota extra aprobada y ya recaudada, para fachadas, por $46,200.000 Y una nueva cuota extra de
$13.400.000, la cual que se liquidaria, de acuerdo con el coeficiente de copropiedad, de cada

apartamento y daria $268.000, en promedio. Se aclara que en esta propuesta se pospone el arreglo
de las fachadas. '

Tercera propuesta: Arreglar solamente el ascensor de la torre tres y hacerlo con una nueva cuota
— extraordinaria para recaudar la suma de $36.000.000, lo cual daria una cuota promedio total, por
cada apartamento, de $720.000. La liquidacion definitiva se haria segun coeficiente de cada
-apartamento. Se aclara que aqui se mantiene el arreglo de las fachadas.

Cuarta propuesta: Arreglar solamente el ascensor de la torre tres, mediante una cuota
extraordinaria del 50% $ 18.000.000, 50% recursos de la reserva $18.000.000. La cuota promedio,

por cada apartamento seria de $360.000.000. Liquidacién definitiva segtn coeficiente de cada
apartamento.

Quinta propuesta: El sefior Rene Orjuela, propietario del apartamento 407, propuso que se arreglen
los cinco ascensores y se posponga para una nueva oportunidad el arreglo de las fachadas.
Igualmente propuso utilizar la totalidad de los recursos que se encuentran en la reserva legal,
$24.800.000 y los recursos recaudados, mediante la cuota extraordinaria para las fachadas, por
valor de $46.200.000. El valor de la inversion, aprovechando un 5% que otorgd la Firma contratista,
segun comunicacion presentada por la administracion, seria de $177.000.000.

- Al reducir los valores que vya tiene el edificio en su poder (reserva legal mas cuota extraordinaria
recaudada por-un valor total de $71.000.000) quedaria una cuota nueva extraordinaria por valor de
$100.000.000, que daria un valor promedio, por apartamento de $2.000.000, que se podrian
recaudar en ocho meses. La liquidacién exacta se hara de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad. La reserva legal que se destinara para este proyecto (100%), se ird constituyendo
nuevamente de manera mensual a través del recaudo normal. Se aclara que se aplaza el arreglo de
la fachada, lo que implica cambiar la destinacién de la cuota extra que se venia recaudando para
financiar el arreglo de los cinco (5) ascensores.
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Los sefiores Asambleistas debatieron las diferentes alternativas y la sefiora Presidente de Asamblea,
Sra. Natalia Ceballos T., declard la suficiente ilustracién y propuso que se hiciera la votacidn.

ldentificando el nimero de cada apartamento y verificados los correspondientes coeficientes de
copropiedad, la votacidon quedé de la siguiente manera:

La primera propuesta obtuvo dos (2) votos: Sr. Jairo Osorio del apto 206 (2,12%) y Sigifredo Arce del

apto 302 (1,92%), para un total de 4,04%

La segunda propuesta obtuvo tres votos: Sr. Lida Gonzalez, apto 408, (1.97%) Sr. Rafael Angel,
apoderado del apto 106, (2.02%) Augusto Rangel P., apto 509 (2.27%) para un total de 6.21%.

Los seniores del apto 408 y 509 manifiestan que el afio entrante no se deberia subir la cuota de
administracion dado que quedaria una cuota muy alta. La sefiora Natalia presidente de Asamblea
les manifiesta que esto no podria ser viable ya que las empresas de aseo, vigilancia y demas servicios

suben a partir del 1 de enero.

Por las propuestas tercera y cuarta no hubo ningun voto.

La quinta propuesta obtuvo 38 votos, que representaron el 75,79% de los coeficientes del Conjunto,
de acuerdo con la siguiente relacién:

Apto Coeficiente Poder
101 1,82

102 1,82

103 1,82

104 1,97

105 1,82 X
107 1,82

108 1,82

109 2,03

201 1,92 X
202 1,92

203 1,92 X
204 2,08 X

205 1,92
207 1,92
208 1,92 X
209 219 B
301 2,07
304 2,07
305 1,92
306 2,12
307 1,92
308 1,92
309 2,28
310 1,92
401 1,92
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402 2,07 502 2.08
403 1,92 — 207 -
404 1,92 =08 o
405 2,08 507 214
406 2.27 % — 207
407 1,92 510 2,07 N
409 2437

Coeficientes propuesta #5: 75,79%

Conclusidn: La propuesta #5 fue la aprobada por los asambleistas, con un porcentaje de 75,79%,
frente a la primera propuesta que obtuvo el 4,04% y la segunda que obtuvo el 6,21%. La cuota para
‘todos y cada uno de los apartamentos -sin excepcién alguna- se liquidard de acuerdo con el
coeficiente de copropiedad de cada uno de ellos.

8. AUTORIZACION PARA UTILIZAR LOS RECURSOS DE LA CUOTA EXTRA Y RESERVA LEGAL

La sefiora presidente de la Asamblea, Sra. Natalia informa los recursos con los que cuenta hasta este
momento el Conjunto:

Reserva legal y de asamblea: $24.800.000

Cuota extra-afio 2019 recaudada: $36.200.000

Total: $61.000.000

Por recaudar: $10.000.000

Costo estimado para el arreglo de cada ascensor: $36.000.000

Se debate el tema de los dineros con que cuenta el conjunto y los Asambleistas autorizan gastar los
dineros de la cuota extra del afio 2019 por valor de $46.200.000; gastar el total de la Reserva Legal
por un valor de $24,800.000 y continuar la apropiacién de la Reserva Legal a partir de la fecha, para
constituir nuevamente un ahorro para futuras emergencias y una cuota extraordinaria por el valor
restante de $100.000.000 que se pagara en ocho cuotas a partir de diciembre de 2019, de acuerdo
con el coeficiente de copropiedad de cada uno. Aprobados los recursos y la cuota extra para todos
los apartamentos, la sefiora Natalia presidente de Asamblea pregunta a los presentes si tienen
alguna objecidn al respecto, ninguno de los asistentes se manifestd.
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9. CIERRE

Siendo las 11.:55 AM se da por terminada la sesidon con un quérum del 84,22%

/o
ATALIA CEBALLOS TOBON é%[A C. DE AC VEDO

Presidente Asamblea Secretaria Asanriblea
S
Comisién verificadora del acta: Dra. Yolanda Ronderos C. Apto 207
Sr. Rene Orjuela B. Apto 407
Nota de publicacion: La presente acta se publica el dla 10 de diciembre de 2019 en la oficina de la
administracion.
=




INFORME COMISION APROBACION ACTA NO. 029 DEL DiA 17 DE
NOVIEMBRE DE 2019

Los suscritos integrantes de la comisién para la revisién del Acta No. 029 de |a
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR BELOMAR 11 P. H. celebrada el dia 17 de noviembre de 2019
informamos que una vez revisada encontramos que el contenido de la misma
es correcta y la aprobamos debidamente.




CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR 1
NIT:'800.062.795-4
Calle'123 No. 52-41 Tel 6191848

Bogota D. C., Noviembre 8 de 2019
Sefior (a) es:
COPROPIETARIOS

CONIUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR i
Ciudad

REFERENCIA: CITACION ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
Apreciado (a) (s) Propietario (a} {s)

En mi calidad de Administradora ¥y Representante Legal del CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR
Il Propiedad Horizontal en uso de las facultades legales quele confierelaley 675 de 2001 velarticulo
52 del Reglamento. de Propiedad Horizontal, me permito convocar a todos los propietarios a la
Asamblea General Extraordinaria, que se Hevars a cabo el dia domingo 17 de noviembre de 2019
a las 9.30 a. m. en la sede social del-conjunto,

1. Uamado alista y verificacion del qudrum

2. lectura y-aprobacién del orden del dia

3. Instalacién de la asamblea por el Presidente del Consejo de Administracién

4. Eleccidn de Presidente y Secretario de la Asamblea

5. Nombramiento de la comision queaprobard el Acta de esta reunion

6. Explicacion def representante de Thyssen Krupp Ascensores, Sr. Ronny Villamizar, sobre la
necesidad de madernizar los ascensores del conjunto,con urgencia el bloque tres que en
este momento se encuentra fuera de servicio.

7. Presentacién propuestas de financiamiento preparadas por el Consejo de Administracidn
8. Autorizacion para utilizar los recursos de la cuota extra y reserva legal
9. Cierre

RECUERDE:

¢ S| NO PUEDE ASISTIR CONFIERA PODER PARA EVITARSE EL COBRO DE LA SANCION
ECONOMICA. {No se puede apoderar a los arrendatarios y Miembros del Consejo.)

e EL APODRADO SOLO PUEDE REPRESENTAR HASTA DOS PROPIETARIOS. SE RECOMIENDA
REGISTRARSE 30 MINUTOS ANTES DE LA CITACION.

* NOSE ACEPTAN PODERES QUE NO'ESTEN COMPLETAMENTE DILIGENCIADOS

NOTA: La asistencia es la “concurrencia a un lugar y permanencia en “el”. En consecuencia se
registrard alinicio y finalizacién de lareunién. A quien no figure en cualquiera de las dos ocasiones,
se fe aplicard la sancidn.

Cordialmente,

g}

/ 4 g 7
e Dedy ’\L@M 2

ORIA CUEVAZ DE ACEVEDD

Administra?x’é Representante Legal
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En Bogota D. C., a los catorce (14) dias del mes de marzo de dos mil veintiuno (2021) siendo  {
las 9.30 AM se da inicio a la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios del Conjunto
Multifamiliar Belomar Il P. H. de manera virtual se llevé a cabo la Asamblea General
Ordinaria de Propietarios 2021, previa convocatoria de la Administracion de acuerdo con

lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal de Ia copropiedad y de acuerdo al
articulo 42 de la ley 675,convocatoria cursada los 25 de febrero y con adenda de fecha
marzoly debidamente remitidos a los propietarios, mediante correo electrénico; en donde
ademds se adjuntaron los siguientes documentos citacién asamblea, poder, deudores,
estado de resultados presupuesto afio 2021, liquidacion arreglo ascensores para
conocimiento y estudio de los propietarios.

Conforme a lo anterior, el orden del dia fue el siguiente:

1.- Llamado a lista y verificacién del quérum

2.- Lecturay aprobacion del orden del dia
‘3.~ Instalacién de la Asamblea por el presidente del Consejo de administracién
4.- eleccion de presidente (a) y Secretario de la Asamblea

5.- Informe Comité aprobacién Acta Asamblea General Ordinaria Junio 2020
6.- Eleccién de comisién para revision y aprobacién del acta 2021

7.- Eleccién Comité de Convivencia

8.- Informe de Presidente y Tesorera

9.- Informe Revisor Fiscal
10.- Presentacion y aprobacién estados financieros a diciembre 2020 de acuerdo a las

normas NIFF

11.- Presentacién y aprobacion del proyecto de presupuesto 2021 y cuota de administracién
para el 2021

12.- Eleccién Consejo de Administracién para la vigencia 2021

13.- Eleccion de Revisor Fiscal para la vigencia 2021

14.- Varios:

e Informe proceso apto 106

e Informe equipo de presién
e Informe ascensores

Desarrollo de la Asamblea
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1. VERIFICACION DEL QUORUM
Se verifica el quérum y se determina que al inicio de la reunién se cuenta con un 76.49% de

coeficientes de copropiedad, qudrum suficiente para deliberar, decidir y dar inicio a la
Asamblea.

Quadrum que se discrimina de la siguiente manera:

APTO COEFICIENTE 309 2.28
101 1.82 310 1.92
102 1.82 401 1.92
103 1.82 402 2.07
105 1.82 403 1.92
106 2.02 P 404 1.92
108 1.82 405 2.08
109 2.03 406 2.27
201 1.92 P 407 1.92
202 1.92 P 409 2.12
205 1.92 410 1.92 P
206 2.12 501 2.07
207 1.92 502 2.08
209 2.12 504 1.92
210 2.08 506 2.28
301 2.07 507 2.14
303 1.92 508 2.07 P
304 2.07 509 2.27
305 1.92 510 2.07 P
306 P s TOTAL 76.49%

*P= Poder

Cabe anotar, que se realizé llamado a lista en voz alta en donde los propietarios de los
apartamentos relacionados.
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2. LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

£l sefior Alvaro Torres Presidente del Consejo de Administracién, da lectura al orden del
dia y pregunta a los Asambleistas presentes si hay alguna objecion sobre este, no habiendo
ninguna objecidn se aprueba el orden del dia transcrito.

3. INSTALACION DE LA ASAMBLEA POR FEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

El sefior Alvaro Torres propietario del apartamento 210 Presidente del Consejo de
Administracion, agradece a los asambleistas su asistencia y les da la gran bienvenida a todos
e informa que hay quérum suficiente para deliberar y adoptar decisiones conforme a la Ley.
También informa que la Asamblea va a ser gravada y que por favor apaguen sus microfonos
para el buen desarrollo de esta.

4. ELECCION DE PRESIDENTE (A) Y SECRETARIO (A) DE ASAMBLEA

El sefior Alvaro Torres Presidente del Consejo de Administracién solicita que un propietario
voluntario presida la reunién. El sefior Rafael Angel como apoderado de la propietaria del
apartamento 106 postula al sefior Torres para qué ejerza esta presidencia de la Asamblea;
por unanimidad se aprueba que sea el sefior Torres dirija la Asamblea y como secretaria la

sefora Gloria Cuevas de Acevedo (Administradora).

5. INFORME COMITE APROBACION ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA JUNIO 2020
Se lee la constancia de aprobacion dejada en el texto de las Actas de Asamblea por el comité
designado para tal efecto. La comisién para la revisién y aprobacidon de esta acta del 2020
estuvo conformada por: Sra. Cecilia de Bayona y Alvaro Torres.(Se anexa la constancia de
aprobacién debidamente suscrita por los citados para que haga parte de esta Acta).

6. ELECCION DE COMISION PARA REVISION Y APAROBACION DEL ACTA 2021

Se abren las postulaciones y quedan designados por unanimidad los siguientes propietarios:

Cecilia de Bayona Apto 109
Yolanda Ronderos Apto 207
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7. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

El sefior Torres informa a los asambleistas que en aras de agilizar la reunién pregunta a las
personas que venian en el citado comité del afio 2020 les pregunta si desean continuar, el
seifior Alejandro Paz informa no continuard, la sefiora Sandra Vanegas del apto 403 se

postula e integra el comité.

Quedan elegidos para la vigencia 2021-2022 las siguientes personas:

Stella de Villanueva Apto 102
Sandra Vanegas Apto 403
Luis Manrique Apto 405

8. INFORME DE PRESIDENTE Y TESORERA

El sefior Torres informa, como presidente del Consejo, a los Asambleistas que a pesar de fa
dificil situacién actual, el buen recaudo de las cuotas de administracion y cuotas extras
permitieron cumplir con las obligaciones del conjunto de acuerdo al presupuesto aprobado

en la dltima Asamblea.

A pesar de la situacion piblica y los constantes aislamientos decretados por el gobierno
nacional y autoridades distritales, las reuniones de consejo de administracion se realizaron
de manera virtual mes a mes, contando con la participacién de sus miembros para
compartir ideas y acciones para el buen funcionamiento del conjunto.

Se realizaron los mantenimientos planeados como lavado del tanque de agua de reserva,
impermeabilizacion de las cajas lluvias y aguas negras, y otros mantenimientos que aportan
para el buen estado de las instalaciones y equipos del conjunto.

Se adoptaron estrategias para hacerle frente al Covid 19 como fue la desinfeccion de las
zonas comunes y demds acciones diarias contempladas en los protocolos.

De acuerdo a la seguridad del conjunto tema que fue discutido en asamblea anterior, se
instalaron sensores de movimiento en las torre tres y cuatro, esta solucion hace parte de

™ '
4 Fivips H§
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un plan de seguridad que sera disefiado y ejecutado cuando el conjunto cuente con recursos
suficientes para este proyecto.

Como es de conocimiento de todos, la obra mas importante que tenemos en la actualidad
es la modernizaciéon de los ascensores, cabe resaltar que después de multiples gestiones y
reuniones de trabajo el pasado 28 de octubre de 2020 llegaron los repuestos. A la fecha se
han entregado los ascensores de las torres tres y dos y se ha dado inicio a las obras en la
torre cuatro, en la semana del 15 al 20 de marzo se firmara el contrato de obras civiles para
la torres uno y cinco. Mas adelante la sefiora Administradora presentara un informe mas
detallado de esta obra y hara una actualizacion del cronograma y plan de trabajo para los
ascensores que aun no han iniciado obras.

Entre otros temas de interés se resalta lo siguiente:

El seguro de las zonas comunes se encuentra vigente, en cuanto al proceso del apto106 no
ha presentado ningln avance desde el afio pasado, se estd esperando la citacién del juzgado
para efectos de conciliacién. Como es de su conocimiento no se realizo el bingo navideno

por razones que todos conocemos.

Por ultimo, es importante agradecer al equipo de trabajo del Consejo de Administracion,
tesorera, administradora, revisora fiscal, personal de vigilancia, aseo y varios. Se han
esforzado mucho para cumplir con las tareas a cabalidad en medio de las dificultades y
restricciones. En ese orden de ideas dejo rendido el informe de presidente.

La sefiora secretaria de la Asamblea da lectura al informe de tesoreria, la sefiora Tesorera
informa que todos los ingresos y egresos estdn debidamente registrados en los libros de
contabilidad y que la copropiedad cuenta con los recursos financieros para atender las

cuentas por pagar. ( Informe que hace parte del Acta).

9.- INFORME REVISOR FISCAL

La sefiora secretaria de la Asamblea lee el informe debidamente remitido y presentado por
la sefiora Ana Teresa Ramirez, Revisor Fiscal. Con el siguiente texto y este informe que hace

parte del Acta).
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DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS 2020 Y 2019

En calidad de Revisor Fisca, je examinado el Estado de Situacidn Financiera al 31 de
diciembre de 2020 y 2019; y el Estado Integral de Resultados, o de Ingresos y Egresos, del
Conjunto Multifamiliar Belomar Il p.h., por el periodo de enero 12 a diciembre 31 de los
mismos afios, junto con sus correspondientes notas o revelaciones a los Estados
Financieros, que hacen parte integral de los mismos y son necesarias para el andlisis y
entendimiento de las cifras. Los Estados Financieros son responsabilidad de Ila
administracion, quien los prepara conforme a la Ley 1314 de julio 13 de 2009, al Decreto
2706 de 2012, asi como las directrices de las orientaciones profesionales del Consejo
Técnico de la Contaduria Publica, para la propiedad horizontal, junto con el manual de
politicas contables y de informacion financiera, adoptada al interior de esta copropiedad,
en sesién del Cansejo. Una de mis funciones como Revisor Fiscal consiste en examinar los
estados financieros y expresar una opinién sobre ellos, con base en mi auditoria,

Realicé mi trabajo acorde a las normas de auditoria y de aseguramiento de la informacion,
las cuales requieren que ésta se planifique y se lleve a cabo de tal manera que se obtenga
una seguridad razonable sobre la situacion financiera del ente econdmico. Una auditoria
incluye el examen, sobre una base selectiva, de la evidencia que respalda las cifras y las
notas informativas o revelaciones en los estados financieros. También incluye la evaluacidn
de las normas o principios de la contabilidad utilizados y de las principales estimaciones
efectuadas por la administracion, asi como la evaluacién de la presentacién global de los
Estados financieros. Considero que mi auditoria proporciona una base razonable para

expresar mi opinion.

En mi opinion, los estados financieros arriba mencionados, tomados fielmente de los libros
oficiales de contabilidad, presentan razonablemente la situacion financiera del Conjunto
Multifamiliar Belomar 1l P. H. al 31 de diciembre de 2020 y 2019 de confarmidad con las
normas internacionales de informacidn financiera — NIIF- y Decreto 2706 de Dic/2012,

aplicados de manera uniforme con los del afio anterior.

Ademas en mi opinién, la administracion ha llevado la contabilidad conforme a las normas
legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en los libros y los actos
administrativos del conjunto se ajustan al Reglamento de Propiedad Horizontal, a laleyy a
las decisiones de la Asamblea General, |a correspondencia, los comprobantes de cuentas y
los libros de actas, en su caso, se llevan y se conservan debidamente.



.E B2AG

Conjunto Multifamiliar

Belomar | NO. O 1 g []
E::""f"# CAman

Loim: ir-ﬂ"

| ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS | 3’% o

ActaNo.031 -t

Las empresas de aseo y vigilancia contratadas por el edificio, cumplen con los requisitos en
cuanto a los aportes de seguridad social de los empleados a su cargo.

La copropiedad ha cumplido don diversas obligaciones enmarcadas en la ley como
retenciones tributarias de orden nacional, la presentacién de la informacién exégena.

Me permito informar a la asamblea que a la fecha del presente informe, el acta dela
Asamblea extraordinaria de Noviembre 17 de 2019, fue demandada por la propietaria del
apartamentol106, demanda que cursa en el Juzgado 33 civil municipal de Bogot4, hecho
que puede afectar los resultados del ejercicio en cuanto suceda algtin fallo. Por esta razén
considero que se debe estimar esta contingencia en los estados financieros.

Acatando los decretos emitidos por el gobierno con ocasién de la pandemia por el Covid-
19, la copropiedad no cobré sanciones por pagos tardios entre los meses de mayo a
septiembre de 2020.

ANA TERESA RAMIREZ Z.
Revisor Fiscal
TP 12107-T

10.- PRESENTACION Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 2020 DE
ACUERDO CON LAS NORMAS NIIF.

Los estados financieros fueron enviados a los propietarios con la citaciéon de la Asamblea
para ser evaluados por cada uno, lo pueden ver en la hoja No. 6, de esta manera se dio la
oportunidad de si poder presentar sus inquietudes el dia de la Asamblea.

Acto seguido el sefior Presidente los pone a consideracién de los presentes y se pregunta si
tienen alguna inconformidad con este, acto seguido estos son aprobados por unanimidad.

Finalmente, se aprueban los Estados Financieros pero se indica que se remitird
posteriormente un informe adicional que aclare las dudas del propietario del apartamento

407.
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11.- PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO 2021 Y CUOTA DE
ADMINISTRACION PARA LA VIGENCIA 2021.

Se presenta el presupuesto donde ademds de otros elementos se incluye el incremento de}
3.5% en las cuotas de administracién, que corresponde al incremento aprobado por el
Gobierno. Se recuerda que por Asamblea Ordinaria se aprobé incrementar de manera
automatica las cuotas de administracién todos los afios en enero una vez conocido el indice
para responder a los compromisos que se ajustan cada afio de esta manera.

El sefior presidente de Asamblea pregunta si alguno de los presentes tiene preguntas
objeciones o dudas, el sefior Rene Orjuela propietario del apartamento 407 pregunta a la
sefora Ana Teresa si la contingencia que se refirié es por la demanda del apartamento 106,
por concepto de la deuda por cuota extraordinaria por valor de $2.020.000, para la
modernizacion de los ascensores; en cuanto se estimaria la contingencia considerando el
valor de la cuota extraordinaria, intereses y costas.

Respuesta: dentro del presupuesto hay un rubro disponible para gastos no presupuestados,
se hara una provision contable la cuenta por cobrar porque ya ha pasado un afo para este
ano 2021,

Sobre el punto de la contingencia litigiosa. El sefior Torres presidente comenta. Que el
proceso esta en estado incipiente, esta iniciando esto seria una provisién que ni estaria en
las cuentas de orden y que hay que esperar las resultas del proceso.

La Dra Yolanda propietaria del apto 207 realiza las siguientes precisiones, como quiera que
10 apartamentos son del primer piso, pretender que ninguno de ellos pague la cuota
extraordinaria afectara seriamente las finanzas del conjunto y que solo 40 apartamentos
tendrian que responder por la modernizacion de los ascensores, entonces se debe esperar
a las resultas del proceso y a los argumentas de defensa planteados en la contestacién de

la demanda.

El sefior Rafael Angel apoderado de la propietaria del apartamento 106 manifiesta no
aprobar este item del presupuesto porque entraria en contra posicidon de la demanda que
impetraron y que los primeros pisos no estan obligados a pagar el mantenimiento del
ascensor ni arreglos de estos, el senor Orjuela propietario del apto 407 lee el articulo 29 de
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la ley 675 que concierne al pago de las expensas comunes, segiin comenta el sefior Orjuela
que la apreciacion de él es que el propietario del 106 solicita que lo eximan de ese pago.

La Dra Yolanda propietaria del apartamento 207 informa que la ley 675 de 2001 que regula
propiedad horizontal en Colombia, debe ser interpretada sus disposiciones de manera
sistemdtica y es precisamente que el conjunto se esta defendiendo en la demanda.

El sefior Angel apoderado del apartamentol06, manifiesta no ser enemigos sino los
mejores amigos y llevar unas buenas relaciones, solicita aplicar la ley y que muy
seguramente lleguen a una buena conciliacién deja la inquietud a todos los primeros pisos.

El sefior Orjuela también pregunta si en este presupuesto esta contemplado la certificacion
de las puertas y ascensores, la sefiora Administradora le informa que si lo esta.

El presidente de Asamblea somete a la aprobacién del presupuesto del 2021 y la cuota de
administracién como es un asunto que presenta algunas aristas propone que para
garantizar la tranquilidad del proceso se vote la aprobacién de este llamado a lista cada
uno de los apartamentos y en el uso de la palabra cada uno manifieste el sentido de su voto.

Solicita a la sefiora Ana Teresa Revisor Fiscal hacer el llamado uno a uno para la aprobacion
comenta que muy probablemente esta acta va ser impugnada, después de haber llamado a
los propietarios asistentes uno a uno el porcentaje de aprobacién del presupuesto fue del
74.47% y por el no el 2.02% del apartamento 106

Constancia, la propietaria del apartamento 207 Dra Yolanda Ronderos cuando vota solicita
que se deje constancia en el acta, que a pesar del voto en contra, la ley es muy clara que las
decisiones que ADOPTE la Asamblea con el quérum legal, es de obligatorio cumplimiento

para todos los propietarios.

12.- ELECCION CONSEJQ DE ADMINSTRACION PARA LA VIGENCIA 2021

El presidente de Asamblea informa que en aras de agilizar |la reunién y elegir el nuevo
consejo de administracién, las personas que deseen postularse para él lo hagan el sefor
Luis Manrique propietario del apto 405 agradece a los consejeros su trabajo y propone que

ellos continden, el sefior Torres pregunta uno a uno de los consejeros actuales si desean
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continuar realizando esta labor, la respuesta de todos fue si, la Ginica persona que no desea
continuar es la sefiora Olga Escamilla por su parte el sefior Fernando Botero es la persona
que acepta reemplazarla.

Por su parte la sefiora Lucia Méndez de Gomez propietaria del apartamento 507, quien
ejercié la tesoreria del Conjunto, manifiesta que ella por problemas de salud no puede
continuar con estas funciones y asi lo habia manifestado en reunién de consejo, que
continuarfa en este pero como suplente. La Dra Yolanda propietaria del apto 207 agradece
a la sefora Lucia todo el trabajo tan excelente que siempre realizé en la tesoreria, un trabajo
impecable que se le extrafiara en esas labores, su honorabilidad y certeza en el manejo de
las finanzas del conjunto fueron fundamentales para todo lo que se hizo; a este
agradecimiento se une el sefior presidente de Asamblea pregunta y varios propietarios.

Se somete a los Asambleistas los nombres de los consejeros y si alguien quiere postularse,
acto seguido, el sefior presidente de Asamblea pregunta si alguien esta en desacuerdo con

- esta eleccion lo manifieste; se guarda silencio y queda aprobado el Consejo de

Administracion.

El consejo de Administracién quedo conformado:

No. 0183

k i)
o 4 ; '

PRINCIPALES

SUPLENTES

Susana Merino

Lucia Méndez

Yolanda Ronderos

Natalia Ceballos

Cecilia de Bayona

Omar Quintero

Alvaro Torres

Alfonso Salas

Augusto Rangel

Fernando Botero

13.- ELECCION DE REVISOR FISCAL PARA LA VIGENCIA 2021

El presidente de Asamblea pregunta si llegaron hojas de vida para el cargo de acuerdo a la
solicitud que se habfa hecho, la sefiora secretaria informa que no, la sefiora Ana Teresa
Ramirez informa a los asambleistas que ella proximamente dejara el conjunto y por lo tanto
no padria continuar con su cargo, y si alguien en esta Asamblea quiere postularse lo puede

hace. La Dra Yolanda Ronderos propietaria del apto 207 manifiesta que ella puede

x
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continuar ya que ella lleva muchos aios realizando este trabajo y seria otra baja muy-
sensible y no hay impedimentos de orden legal para que continue. ’

La sefiora Ana Teresa manifiesta no tener ningn problema con la continuidad de su cargo
si la Asamblea lo acepta, manifiesta que ella apoyaria a la persona que vaya a ejercer Ia
tesoreria haciéndole un acompanamiento, agradece a la sefiora Lucia la labor realizada que
siempre fue de transparencia.

El sefior presidente de la Asamblea vuelve y pregunta si hay una persona que se quiera
postular para el cargo de revisor fiscal, se hara votacion para el cargo los propietarios al ser
llamados irdn votando uno a uno, fue ratificada en el cargo de Revisor Fiscal la sefiora Ana
Teresa Ramirez con una votacion del 76.49% .El propietario del apto209 sr. Luis Alberto
Ortiz agradece a la sefiora Ana Teresa su labor.

14.- VARIOS:

El sefior Presidente de Asamblea informa que es tan importante el tema de los ascensores
que se debe abordar de primeras estima que por tiempo.

e |nforme ascensores
La sefiora Administradora saluda a los asambleistas e informa sobre el tema.

Hace un breve recuento desde que se tomd la decision de la modernizacion de los
ascensores en la asamblea extraordinaria de propietarios en noviembre 17/2019.

Comenta que los repuestos llegaron al conjunto el pasado 28 de octubre del afio 2020y a
partir del 10 de noviembre Thyssen presenté su cronograma de trabajo y - se dio inicio a la
obra en el ascensor de la torre tres, de acuerdo al contrato suscrito con Thyssen se
intervendréd uno a uno. Para este equipo se establecié una duracion de dos meses la obra,
se presentaron algunos inconvenientes en la adecuacién de su peso, cabina, luz de
emergencia, ventanas, escalera, baranda, y otros requeridos para cumplir con las normas
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de seguridad. Después de haber realizado estos trabajos y la incomodidad para los
residentes finalmente el 22 de enero del afio en curso se recibid el ascensor.

Acta No.o 371~

El equipo estd amparado por una garantia de calidad, idoneidad, seguridad y buen
funcionamiento durante dieciocho (18) meses.

También se comenta que los ascensores como consecuencia de su madernizacién pasaron
de ser mecanicos a electrénicos quiere decir que estos necesitan mayor peso repuestos
que no estaban contemplados en la cotizacién, la Administracién llegé a un acuerdo con
Thyssen para que el conjunto no tuviera que pagar la suma de siete millones quinientos mil
pesos ($7.5000.000) y Thyssen asumiera la adecuacién en su totalidad.

El pasado 29 de enero del afio en curso se dio inicio a la obra en la torre dos, con las mismas
condiciones y trabajos de la torres tres. Su entrega fue el 12 de marzo/21. Con la misma
garantia del ascensor de la torre tres. A partir del 12 de marzo se dio inicio a la obra en el
ascensor de la torre cuatro; a partir del 20 de marzo se dard inicio a las abras civiles y

eléctricas en las torres uno y cinco.

El sefior Manrique propietario del apto 405 comenta que el ascensor de la torre tres quedé
muy bonito pero que la puerta principal si estd muy fea, que si hemos pensado en pintarlas
la sefiora Administradora informa que hay dos cotizaciones una por valor de 3.800.000 y
otra por 5. 500.000.

La sefiora Administradora informa que en los documentos enviados con la convocatoria
encontraran un documento anexo donde se informaba los gastos de la modernizacion de
los ascensores y el déficit que hay, ya que el primer pago realizado a Thyssen el délar estaba
muy elevado su costo y esto nos implicd mas dinero del presupuestado.

Se pasa a indicar que para finalizar la obra de modernizacién de los ascensores, es necesario
cubrir un saldo faltante en las proporciones que aparecen en el anexo de la Asamblea que
fue enviado. '

Contamos en el fondo de Skandia con la reserva legal del aio 2020 por un valor de cinco
millones de pesos ($5.00 se solicita a la Asamblea autorizacion para disponer de estos
fondos. Para completar el déficit de $11.000.000 se necesita una cuota extraordinaria de
$6.000.000 que se cobrara de acuerdo al coeficiente de propiedad de cada apartamento.
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El sefior Orjuela del apto 407 manifiesta que las cuentas no le satisfacen porque el saldo a
31 de diciembre es de 25.011.238 le agrego los 4.966.550 de la provisidon correspondiente

al aiio 2020 daria 30.000.000 larguitos no ve la provision del ano 2020 lo que él ve es que
no se ha utilizado el fondo de imprevistos que fue autorizado.

La sefiora Lucia, tesorera manifiesta que realmente en el afio 2020 no se hizo la provisién
sino que el conjunto fue prestando para cancelar las obras de los ascensores, dinero que
del fondo no se ha utilizado se ha ido sacando dinero del presupuesto del edificio porque lo
que habia que consignar era 250.000 y realmente era tan paco el dinero que el conjunto
presta de los recursos del presupuesto.

El sefior presidente de Asamblea propone que las cuentas de los ascensores sea
discriminado de donde salieron los dineros para los gatos de los ascensores y enviarles a los
propietarios el informe, también hay dos propuestas, la primera utilizar los $ 5.000.000 del
fondo de imprevistos y cubrir el déficit en una cuota extraordinaria en una sola cuota de
$6.000.000 para completar los recursos del déficit y la segunda una cuota doble de
$12,000.000 para ser pagaderos en dos cuotas abril y mayo.

Se propone hacer la votacién para la aprobacion de la cuota de $6.000.000 la sefiora Cecilia
de Bayona propietaria del apartamento 109 manifiesta que si es una sola cuota su voto es

si.

La Dra Yolanda propietaria del apto 207 ella vota porque se aprueba la cuota extraordinaria
de 6.000.000 porque en estos momentos no se pueden realizar mas obras debido a que la
situacion esta dificil, el sefior Jairo Osorio propietario del apartamento 206 manifiesta que
el dinero estd en Old Mutual solamente que no se ha gastado de este, el piensa que esta
ahi para tener una mayor rentabilidad. El Gnico dinero que esta ahi es los 5.000.000 que
pertenecen al fondo de inversion, el sefiar Orjuela sugiere al consejo de administracion ya
la sefiora administradara enviar un reporte como fue el manejo del fondo de imprevistos
y los gastos que se han realizado. A la fecha lo que si es muy cierto tenemos un déficit de
11.000.000; se aprueba enviarle a todos los propietarios la relacién de los recursos.

VOTACION: Se aprueba la cuota extraordinaria de la siguiente manera el 72%
afirmativamente por $6.000.000 distribuidos por coeficiente copropiedad en una sola cuota
y en contra el apartamento 106 con un coeficiente de 2.02%; cuota que se cancelara con la
administracion del mes de Abril. Sobre el voto en contra se deja constancia de que conforme
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a la ley, si la decision es aprobada afirmativamente con el quérum legal, es obligatoria la
decisién para todos.

El sefior presidente de Asamblea propone que las cuentas de los ascensores sea
discriminado de donde salieron los dineros para los gastos de los ascensores y enviarles a
los propietarios el informe, también hay dos prapuestas , la primera utilizar los 5.000.000
del fondo de imprevistos y la segunda una cuota doble de 12.000.000 para ser pagaderos
en dos cuotas abril y mayo, o una sola cuota de 6.000.000 para completar los recursos del
déficit, se propone hacer la votacién para la aprobacién de la cuota de los 6.000.000, Ia
sefiora Cecilia de Bayona propietaria del apto 109 manifiesta que si es una sola cuota su
voto es si, su porcentaje por el si fue del 72.5% y por el no 2.02% cuota que se cancelard

con la administracidn del mes de Abril.

OTROS VARIOS
e Equipo de presion

La sefiora Administradora informa que el equipo de presién viene presentando algunas
fallas desde hace algiin tiempo, se llamo al sefior Andrés Contreras persona que fue
recomendada por una administradora de otro conjunto para que le hiciera una valoracion
para saber si la persona que le hace el mantenimiento el sefior Jestis Hernandez, lo estaba
realizando bien, su dictamen fue que el mantenimiento estd siendo bien realizado pero que
el cerramiento que hay es muy arcaico y por esto al prender este el ruido se escucha, sugiere
que se le haga otra clase de aislamiento .

Se llamaron a varias empresas para que nos cotizaran, su costo por la sola venida oscilaba
entre ciento cincuenta mil y ciento ochenta mil pesos. Se determind llamar a la empresa
Improyec Ingenieros, el costo de la obra es de $18.500.000 con una garantia del 80 al 90%
de aislamiento del ruido. El sefor lests Herndndez, de Servitanques, aconseja cambiar el
sistema por unas bombas eyectoras tipo lapicero que se colocan en el tanque de reserva de
agua, se le manifestd que seria bueno conocer este sistema personalmente para lo cual yo
visitaré alglin conjunto en su compafiiia donde exista este sistema. En Bogota donde realiza
varios mantenimientos no tiene ningan conjunto, en Chia y Cajica tiene unos conjuntos con
este sistema que estaré visitando con él para tener informacién de su funcionamiento y asi
poder mas adelante informar al consejo. No se va a realizar por el momento ninguna obra
fue mas que todo por informacion.
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El sefor Presidente de Asamblea comenta que este tema fue abordado antes con suficiente
ilustracion.

Finalmente, se volvié a verificar el quérum final de la Asamblea de la siguiente manera:

APTO | COEFICIENTE 309 2.28
101 1.82 310 1.92
102 1.82 401 1.92
103 1.82 402 2.07
105 1.82 403 1.92
106 2.02 P 404 1.92
108 | 1.82 405 2.08
109 2.03 406 2.27
201 1.92 P 407 1.92
202 1.92 p 409 2.12
205 1.92 410 | 1.92 p
206 2.12 501 2.07
207 1.92 502 2.08
209 2.12 504 1.92
210 2.08 506 2.28
301 2.07 507 2.14
304 2.07 508 2.07 p
305 192 509 2.27
306 243 510 2.07 p

TOTAL 74.57%
*P= Pader

Siendo las 12. 25 p. m. da por finalizada la Asamblea.

‘Qm\ wn( i O
LVARO TORRES O A C. DE

Presidente Asamblea Secretaria Asamiblea

T
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SENOR
JUEZ 33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

rroceso: INO. 2020-00017

REF: Proceso Abreviado de Impugnacion de Actos de Asamblea de
NATALIA ANGEL TORO Vs. CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR II
PROPIEDAD HORIZONTAL

PEDRO CONTRERAS REINA mayor de edad, vecino residente y
domiciliado en esta ciudad, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en nombre y
representacion judicial de la parte demandada dentro del proceso de la
referencia, CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR II - PH, domiciliada
en esta ciudad, identificada con Nit. No. 800.062.795-4, representada
legalmente por GLORIA CUEVAS DE ACEVEDO, domiciliada en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania No. 41.383.988, por medio
del presente escrito, descorro el traslado de la demanda de acumulacion,
la cual no esta llamada a prosperar por las siguientes razones de hecho y
de derecho.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En cuanto a la PRETENCION PRIMERA: Me opongo a que se declare la
ineficacia de los actos o decisiones tomada por la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios del CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR II
— PH, realizada el 14 de marzo de 2021 a las 9:30 am. Toda vez que, no
hay defectos en las condiciones de validez como son: La capacidad de los
sujetos, consentimiento, vicios de error, fuerza v dolo; e licitud de causa vy
objeto. @ susravano &s mio) Por el contrario son decisiones tomadas coherente y
consecuentemente acorde a la convocatoria efectuada el dia 25 de febrero
de 2021 con fundamento en el reglamento de propiedad Horizontal de la
copropiedad y de acuerdo al art. 42 de la Ley 675 de 2001, y no, se violo el
debido proceso conforme lo manifiesta la contraparte; como tampoco se
evidencia queja alguna de la parte demandante ante el comité de
convivencia con miras a buscar solucion alguna al respecto conforme lo
estipula el art. 58 de la Ley 675/01; que se pruebe.

En cuanto a la PRETENSION SUBSIDIARIA PRIMERA: No esta llamada a
prosperar la solicitud de nulidad del acto o decisiones tomadas por la
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios realizada el 14 de marzo de
2021. En cuanto al contenido del punto 14 “Informe Ascensores
especialmente en cuanto a la aprobacion de la cuota extraordinaria y
obligar a los primeros pisos a contribuir con las expensas de
mantenimiento de ascensores por violacion al paragrafo 3 articulo 29 de la
ley 675 de 2001” Toda vez que, la asamblea General de copropietarios se
llevéo a cabo conforme al debido proceso. Obsérvese, que se convocd a
todos los copropietarios el dia 25 de febrero de 2021, mediante correo
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electronico; donde ademas se adjuntaron mas documentos conforme se
consagra en el acta No. 031. Luego, no estamos frete a actos contrarios al
orden publico y las buenas costumbres que puedan vulnerar a toda la
sociedad conforme lo establece la ley; por el contrario, con su actuar lo que
buscan es el bienestar de la comunidad como son los copropietarios.
Tampoco se violo el debido proceso, tan es asi, que la demandante no
efectud reparo alguno a la citacion a la asamblea y se le proporciono el
derecho de VOZ Y VOTO dentro de la asamblea a su poderdante, como
tampoco se evidencia queja alguna de la parte demandante ante el comité
de convivencia con miras a buscar solucion alguna al respecto conforme lo
estipula el art. 58 de la Ley 675/01; Que se pruebe.

En cuanto a la PRETENSION SUBSIDIARIA SEGUNDA: No esta llamada
a prosperar la ineficacia de los actos y decisiones tomadas en la asamblea
General ORDINARIA de Copropietarios del Conjunto Multifamiliar Belomar
II P.H., realizada el 14 de marzo de 2021 en cuanto al punto 14, toda vez
que, no hay defectos en las condiciones de validez como son: La capacidad
de los sujetos, consentimiento, vicios de error, fuerza v dolo; e licitud de
causa y objeto. e susravapo &s mio) Por el contrario, son actos coherentes y
consecuentes con la citacion a dicha asamblea y es por ello que se incluyo6
dentro del orden del dia en el numeral 14 como el primer punto a tratar.
La administracion del conjunto efectu6é en dicha asamblea un recuento
desde el momento que se tomo la decision de modernizar los ascensores en
la asamblea extraordinaria de propietarios efectuada el dia 17 de
noviembre de 2019., y hace un recuento de los inconvenientes presentados
con el contratista Thyssen respecto de la ejecucion de la obra y en el
estado en que se encuentra al momento de la asamblea y hace referencia a
los documentos enviados junto con la convocatoria a la asamblea
ordinaria, informado de déficit que hay para el pago cuando Thyssen
termine la obra y explica de donde sacaron los recursos para la ejecucion
de la misma; llegando a la conclusion que se requiere de la utilizacion de
los recursos de la reserva legal del ano 2020 los cuales se encuentran en
una cuenta en Skandia por valor de $ 5.000.000.00 m/cte y solicita a la
asamblea de la disposicion de dichos recursos y manifiesta que para
completar el déficit de $ 11.000.000.00 se necesita de la fijacion de una
cuota extraordinaria de $ 6.000.000.00 que se cobrara de acuerdo al
coeficiente de propiedad de cada apartamento. Posteriormente después de
ilustrar suficientemente de la necesidad de la cuota extraordinaria, la
asamblea aprueba la fijacion de la misma de la siguiente manera el 72%
afirmativamente por $ 6.000.000.00 m/cte distribuidos por coeficiente en
una sola cuota y en contra el apartamento 106 con un coeficiente de
2.02% cuota que se cancelara en el mes de abril; Que se pruebe.

En cuanto a la PRETENSION SUBSIDIARIA TERCERA: No esta llamada
a prosperar, toda vez que, los actos o decisiones tomadas por la Asamblea
General ORDINARIA de Copropietarios del Conjunto Residencial Belomar II
P. H., realizadas el 14 de marzo de 2021 en cuanto al punto 14 respecto de
la aprobacion de la cuota extraordinaria se efectué con fundamento en el
principio de seguridad y solidaridad con el fin de garantizar la existencia,
seguridad y conservacion del bien comun. Ademas, tampoco opera la
nulidad parcial como mal lo infiere la contraparte, toda vez que, esta fue
convalidada al participar activamente su apoderado en las dos asambleas
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realizadas, la extraordinaria efectuada el 17 de noviembre de 2019 en la
cual no manifesté inconformidad o ilegalidad respecto de la asamblea, por
el contrario, plated6 propuesta que no fue acogida por la mayoria de los
convocados. Y la ordinaria efectuada el 14 de marzo de 2021, la cual no
fue objetada por la propietaria del apartamento 106 o su apoderado en
debida forma, ni hizo manifestacion alguna de inconformidad con la
convocatoria ni con los puntos a tratar en el orden del dia en la asamblea
ordinaria, como se prueba con la grabacion magnetofonica allegada al
proceso con esta contestacion. Tampoco se evidencia queja alguna de la
parte demandante ante el comité de convivencia con miras a buscar
solucion alguna al respecto conforme lo estipula el art. 58 de la Ley
675/01; Que se pruebe.

En cuanto al numeral segundo de la pretension Subsidiaria
Tercera: No esta llamada a prosperar toda vez que, los recursos se
recaudaron en legal forma y con un fin especifico los cuales ya
fueron invertidos en busca de bienestar de la comunidad que esta en
cabeza de todos los copropietarios.

En cuanto al numeral tercero de la pretension Subsidiaria
Tercera: No estan llamadas a prosperar

EN CUANTO A LOS HECHOS

En cuanto al PRIMER HECHO: Es parcialmente cierto, me atengo a lo que
se pruebe; toda vez que la prueba arrimada al proceso, da cuenta que
NATALIA ANGEL TORO, actua como propietaria del inmueble en mencion,
y no, como poseedora como mal lo infiere el apoderado de la contraparte.

En cuanto al SEGUNDO HECHO: Es cierto, me atengo a lo que se pruebe.
Toda vez que, el CONJUNTO MULTIFAMILIAR BELOMAR II — PH., se ha
caracterizado por respetar el derecho a la igualdad, teniendo en cuenta
que prima el interés general sobre el particular, acatando lo consagrado en
el Reglamento de Propiedad Horizontal; y es precisamente por ello que se
cumpli6 con el debido proceso desde el mismo momento en que se
efectuaron las convocatorias a las asambleas extraordinaria y ordinaria,
las cuales se efectuaron oportunamente a cada uno de los copropietarios.
Obsérvese que ninguno de los propietarios de los apartamentos ubicados
en el primer piso, ni la demandante, ni su apoderado, objetaron la citacion
a la asamblea; como tampoco presentaron solicitud alguna para que se
incluyera dentro del orden del dia el no cobro de la cuota extraordinaria
para la modernizacion de los ascensores, como tampoco se evidencia queja
alguna ante el comité de convivencia con miras a buscar solucion alguna
al respecto conforme lo estipula el art. 58 de la Ley 675/01. Por el
contrario, siempre se han mostrado a colaborar con la fijacion de dichas
cuotas extraordinarias; asi como también se les ha respetado el derecho de
voz y voto dentro de dichas asambleas, con el fin de aprobar la prestacion
de los servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes. Como se prueba con la grabacion
magnetofonica de la asamblea de 14 de marzo de 2021 allegada al proceso
con esta contestacion.
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En cuanto al TERCER HECHO: No me consta, me atengo a lo que se
pruebe. Obsérvese que la copropietaria siempre ha realizado las asambleas
ordinarias en el mes de marzo, excepto en el ano 2020 por la pandemia la
efectu6 en el mes de junio. No obstante, obsérvese que la propietaria
confirio poder al senor RAFAEL ANGEL AMAYA, para que participara con
voz y voto en las asambleas extraordinaria y ordinaria realizadas el 17 de
noviembre de 2019 y 14 de marzo de 2021 respectivamente; al cual se le
permitié su participacion en el desarrollo de las mismas. Asi se infiere de
lo plasmado en las actas de las asambleas objeto de este litigio y con la
grabacion magnetofonica allegada al proceso con esta contestacion. De
igual manera, no se observa objecion alguna por parte de la demandante,
ni de su apoderado respecto de la citacion a las asambleas ni del orden del
dia en cuanto la inclusion del no cobro de las cuotas que se fijen por parte
de la asamblea general de copropietarios; como tampoco se evidencia queja
alguna de la parte demandante ante el comité de convivencia con miras a

buscar solucion alguna al respecto conforme lo estipula el art. 58 de la Ley
675/01,

En cuanto al CUARTO HECHO: Es cierto, me atengo a lo que se pruebe.
Coincide diametralmente con la citacion a la asamblea ordinaria de
copropietarios de fecha 14 de marzo de 2021., enviada por Ila
administradora GLORIA CUEVAS DE ACEVEDO.

En cuanto al QUINTO HECHO: Es cierto, me atengo a lo que se pruebe.
Coincide plenamente con el acta 031 de fecha 14 de marzo de 2021 donde
participo con voz y voto el apoderado de la copropietaria NATALIA ANGEL
TORO. como se prueba con la grabacion magnetofonica allegada al proceso
con esta contestacion.

En cuanto al HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto, me atengo a lo que
se pruebe. Esta claro y demostrado que la citacion a la asamblea
extraordinaria de copropietarios se efectu6o con el fin de atender la
necesidad de modernizar los ascensores del conjunto con urgencia, debido
a que el ascensor de la torre tres (3) ya se encontraba fuera de servicio; y
los demas presentaban un serio peligro para la comunidad por tratarse de
equipos de mas de 33 anos de antigiedad, que fallan mucho
especialmente los sistemas de control y frenos. Por tal razon se necesitaba
tomar decisiones urgentes al respecto; y fue por ello que se citéo a los
representantes de THYSSEN KRUPP ASCENSORES, para que expusiera
sobre la necesidad de modernizar los ascensores. Es apenas logico, que se
deban tomar decisiones al respecto para solucionar el riesgo en que se
encuentran los copropietarios que habitan en el conjunto. Sin que ello
implique violacion a la Ley sustancial, como mal lo infiere la parte
demandante; se siguieron los lineamientos legales presupuestados por el
ordenamiento juridico, agotandose todas las etapas como son:
convocatoria por parte de la administracion para la celebracion de las
asambleas, objeto y cusa licitas, dado que se necesitaba urgentemente la
modernizacion de los ascensores con el fin de evitar posiblemente una
catastrofe donde estuviera en riesgo la vida de los copropietarios. Aunado
a lo anterior, obsérvese, en el parrafo tercero (3°) del folio seis (6) del acta

aprobada el 17 de noviembre de 2019 se respetd el derecho de voz y voto
“La segunda propuesta obtuvo tres votos: Sr. Lida Gonzalez, apto 408, (1.97%) Sr. Rafael Angel
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apoderado del apto 106 (2.02%) Augusto Rangel P., apto 509 (2.27%) para un total de 6.21%” (El
subrayado es mio). NO oObstante, el apoderado de la copropietaria es un
profesional de derecho y participdé activamente en la asamblea votando por
una de las propuestas a sabiendas que el proceso estaba supuestamente
viciado de nulidad y como no obtuvo el respaldo de la comunidad,
pretende viciar el proceso aprovechandose de su propio dolo; no siendo
consiente que con su actuar subsano la posible nulidad que tanto
promulga. La misma suerte corrid la aprobacion de la asamblea ordinaria
celebrada el 14 de marzo de 2021, dado que, era urgente dilucidar el tema
economico para pagar la modernizacion de los ascensores, tan es asi, que
el tema fundamental de dicha asamblea fue abordar primero lo pertinente
a los ascensores, aprobandose una cuota extraordinaria por la suma de $
6.000.000.00 m/cte donde se infiere que la decision tomada fue por la
mayoria del quérum el cual se verifico en el numeral primero (1°) de acta
(folio 2) el cual era del 76.49% y donde asistieron copropietarios de los
apartamentos 101, 102, 103, 105, 106, 108 y 109 quienes votaron en
favor de fijar la cuota extraordinaria con el 72% y en contra el
representado por el apartamento 106 con un coeficiente del 2.02%. (folio
13). Obsérvese, que los otros apartamentos del primer piso han estado de
acuerdo en las decisiones tomadas en las asambleas objeto de este litigio.
Son conscientes de la necesidad y compromiso adquirido con la
copropiedad. Como se prueba con la grabacion magnetofonica allegada al
proceso con esta contestacion.

En cuanto al HECHO SEPTIMO: No es cierto, me atengo a lo que se
pruebe. A todos los asistentes se le proporciono el uso de la palabra
conforme la solicitaban y ninguno de los participantes se quejo por la
fijacion de las cuotas extraordinarias o que esta fuera ilegal; por el
contrario, el apoderado de la parte demandante avalo la segunda

propuesta “segunda propuesta: Reunir recursos para el arreglo de solo dos ascensores, un
valor de $ 72.000.000 lo cual seria financiado con el 50% de la reserva legal, por $ 12.400.000, el
total de la cuota extra aprobada y ya recaudada, para fachadas, por 46.200.000 y una nueva cuota
extra de $ 13.400.00 la cual que se liquidaria, de acuerdo con el coeficiente de propiedad, de cada
apartamento y daria $ 268.000 en promedio. Se aclara que en esta propuesta se pospone el arreglo

de las fachadas” Es decir, que implicitamente avalo el cobro de otra cuota
extraordinaria para la reparacion de los ascensores, tan es asi, que voto
por esta propuesta. Es importante resaltar que al igual que los propietarios
de los apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109 votaron
por una de las propuestas presentadas en la asamblea extraordinaria del
17 de noviembre de 2019 dicha asamblea, con base en el espiritu de lo

preceptuado en el art. 22 del Reglamento de Propiedad Horizontal “ARTICULO
22 - DE LA CONTRIBUCION EN LAS EXPENSAS COMUNES. Los propietarios de los bienes privados
de la copropiedad estaran obligados a contribuir al pago de las expensas comunes causadas por la
administracién y la prestaciéon de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con lo previsto en el presente reglamento de
propiedad horizontal. Para efectos de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su
pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado, en los

términos del articulo 29 de la ley 675 de 2.001” De igual manera ratificaron su
decision en la asamblea ordinaria celebrada el 14 de marzo de 2021 al
asistir los copropietarios de los apartamentos 101, 102, 103, 105, 108 y
109 excepto el propietario del apartamento 104 que no asistiéo y el
demandante propietario del apartamento 106 quien ahora manifiesta que
las asambleas son ilegales y de caracter obligatorio para todos los primeros
pisos. Lo cual es un exabrupto pretender victimizar a los demas
copropietarios cuando son ellos quienes tomaron la decision de participar
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en la votacion apoyando a la copropiedad teniendo en cuenta el riesgo que
se estaba viviendo en el conjunto con los ascensores.

En cuanto al HECHO OCTAVO: Es parcialmente cierto, me atengo a lo
que se pruebe. Todos los propietarios que conforman una unidad de
Propiedad Horizontal, estan sometidos al cumplimiento de las decisiones
que tome el maximo o6rgano de direccion el cual esta en cabeza de la
Asamblea General de Propietarios quien es la encargada de fijar las
directrices de la copropiedad y fijar su propio reglamento el cual esta
basado en la funciéon social y ecolégica de la propiedad, La convivencia
pacifica y solidaridad social, respeto por la dignidad humana, libre
iniciativa empresarial y derecho al debido proceso. Todos los que hacen
parte de una Asamblea General de Propietarios, esta obligado a acatar sus
decisiones y contribuir econémicamente para el sostenimiento de la
copropiedad de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal. Para
probar mis afirmaciones, allego declaracion juramentada de ALEXANDER
GUERRERO VILLANUEVA propietario del apartamento 102 de la
copropiedad, donde consta que todos los primeros pisos contribuyen con
las cuotas ordinarias y extraordinaria que fija la asamblea de
copropietarios, De igual manera, nadie se puede beneficiar de su propio
dolo; esta plenamente demostrado que, el apoderado de la parte
demandante participé activamente con voz y voto en las asambleas
extraordinaria y ordinaria del 17 de noviembre de 2.019 y del 14 de marzo
de 2021 respectivamente, en la primera asamblea voto por la segunda
propuesta, y en la segunda asamblea se quedod sin apoyo a la hora de la
votacion. Motivo por el cual las decisiones son de obligatorio cumplimiento
conforme lo establece el art. 37 de la Ley 675/01.

EXCEPCIONES DE MERITO

Con forme a lo manifestado anteriormente, me permito proponer la
siguiente excepcion de mérito las cuales formulo y denomino asi.

1. FALTA DE CAUSA E INEXISTENCIA DEL DERECHO:
No existen razones juridicas atendibles en favor de la parte demandante,
faltandole causa para sustentar sus reclamaciones, por lo tanto, no existe
violacion al debido proceso, toda vez que las asambleas extraordinaria y
ordinaria en comento, fueron citadas y desarrolladas conforme lo establece
el reglamento de propiedad horizontal y la Ley 675 de 2001; no habiendo
inconformidad alguna por parte de la demandante cuando se le notifico la
citacion a las asambleas y los temas a tratar dentro de las mismas. De
igual manera tampoco existié oposicion alguna por parte del apoderado de
la demandante NATALIA ANGEL TORO, por el contrario, participo
activamente en la asamblea extraordinaria escogiendo una propuesta de
las planteadas garantizandosele el derecho de VOZ y VOTO. Y en la
segunda asamblea se quedo sin apoyo a la hora de la votacion. Si bien es
cierto que el pardagrafo 3° del art. 29 de la Ley 675 de 2001 establece: Que
los primeros pisos no estan obligados a contribuir con el mantenimiento
reparacion y reposicion de ascensores cuando para acceder a su
parqueadero deposito u otros bienes de uso privado o bienes comunes de
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uso o goce general no exista servicio de ascensor, Para el caso su examine
no aplica, toda vez que el servicio de ascensor no existe para ninguno de
los habitantes de conjunto porque los ascensores paran en los medios
pisos, luego a todos los habitantes de conjunto les toca bajar escaleras
para acceder a los parqueaderos subterraneos, depositos u otros bienes de
uso comun

2. INEPTA DEMANDA
No le asiste la razon a la parte demandante, toda vez, el art. 23 del

Reglamento de Propiedad Horizontal establece “ARTICULO 23. La obligaciéon de
contribuir oportunamente con las expensas comunes de la copropiedad se aplica aun cuando un
propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio

comun”. Luego, este no era el momento para para tramitar solicitudes
personales de los copropietarios e inconformidades de los mismos y mucho
menos para modificar El Reglamento de Propiedad Horizontal como lo
pretendia el apoderado de la parte demandante; toda vez que, se debe
hacer respetando los lineamientos del Art. 46 de la Ley 675 de 2001, la
cual fue declarada por la Corte Constitucional como una norma de orden
publico en la Sentencia C-738/02.

3. LA GENERICA:
No es posible sustentarla en este momento, pues se desprende de la
actividad probatoria del proceso, y la he senalado en la contestacion de la
demanda con base en art. 282 del Cédigo General del Proceso.

PRUEBAS Y ANEXOS

Ademas de las solicitadas y las documentales aportadas con la demanda y
con la contestacion de la misma, solicito senor Juez, tener en cuenta las
pruebas documentales que anexo y decretar las siguientes:

I. DOCUMENTALES:
Ademas de las documentales aportadas con la contestacion de la
demanda principal me permito allegar las siguientes:

1) Declaracion de extra juicio del propietario del apartamento 102 del
conjunto Residencial Belomar II PH. (2 folios)

2) Copia de la asamblea General extraordinaria del 17 de noviembre de
2019 (10 folios).

3) Copia de la asamblea General ordinaria del 14 de marzo de 2021 (15
folios).

4) Prueba magnetofonica de la asamblea ordinaria celebrada el dia 14
de marzo de 2021

II. INTERROGATORIO DE PARTE:
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Sirvase senor Juez, ordenar a la demandante NATALIA ANGEL TORO,
que comparezca personalmente ante su Despacho con el fin de absolver el
interrogatorio de parte con reconocimiento de documentos, que el suscrito
formulara en audiencia.

Sirvase senor Juez, ordenar al apoderado de la demandante en las
asambleas extraordinaria y ordinaria del 17 de noviembre de 2019 y 14 de
marzo de 2021 respectivamente senor RAFAEL MANGEL AMAYA, que
comparezca personalmente ante su Despacho con el fin de absolver el
interrogatorio de parte con reconocimiento de documentos, que el suscrito
formulara en audiencia.

III. TESTIMONIAL:

1) Sirvase Senor Juez tener en cuenta la declaracion extrajucio allegada
por el suscrito con el presente documento del sefior ALEXANDER
VILLANUEVA GUERRERO propietario del apartamento 102 El cual
declaro de manera libre y espontanea bajo la gravedad de juramento su
asistencia a todas las asambleas contribuyendo con todas las cuotas
extraordinarias y ordinarias que se han fijado por la asamblea con el fin
de mantener en magnifico estado el conjunto multifamiliar Belomar II
PH.,

De esta forma doy por contestada la demanda de acumulacion dentro del

término legal para hacerlo

Con todo respeto, sefior Juez.

il

PEDRO CONTRERAS REINA
CC.No. 79.261.832 de Bogota
TP.No. 125.904 del C. S de 1a J.
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Reenvio

Senor
JUEZ 33 CIVIL DEL CIRCUITO DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Ciudad

Cordial saludo,

Me permito adjuntar contestacién de la Demanda de Acumulacion del proceso del asunto y
como pruebas anexas:

. Declaracion de extra juicio del propietario Apto 102 Alexander Villanueva

. Copia de la asamblea General extraordinaria del 17 de noviembre de 2019 (10 folios).

. Copia de la asamblea General ordinaria del 14 de marzo de 2021 (15 folios).

. Prueba magnetofénica de la asamblea ordinaria celebrada el dia 14 de marzo de
2021 https://drive.google.com/file/d/15pZYVypGLY__ JhxXyoPSZhU5GnVcKzIE/view?
usp=sharing

AOWON-

Atento de su confirmacién al recibido de este mensaje,

Cordialmente,

PEDRO CONTRERAS REINA
Abogado
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