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Bogotá, D. C., febrero 11 de 2022 
 
Señores 
JUZGADO 44 C. C., BOGOTÁ, D. C  
Ciudad 

 
Ref.: PROCESO: DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTÍA 

  DEMANDANTE: PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ 
S.A.S. 

DEMANDADO: ACCIÓN FIDUCIARIA S. A.  
 

Respetado Señor Juez:  
 
De acuerdo con la solicitud realizada por el apoderado del Demandante, 
Doctor CARLOS PÁEZ MARTIN, me permito hacer entrega de la experticia 
de los PREDIOS A-29 SECTOR ALPINO; PREDIOS AF-1, AF-2 Y AF-5 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA; PREDIOS FJ-1 y FJ-2 SECTOR EL 
FRAILEJÓN; todos ellos del CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE, P. H.”, 
ubicado en la Vereda del Líbano, Municipio de la Calera en Cundinamarca. 
 
Para efectos del presente informe se han tenido en cuenta los siguientes 
documentos: Certificados de Libertad y Tradición, Escritura 2.220 del 12 
de Agosto de 2011 de la Notaria 40, Escritura 776 del 20 de mayo de 2016 
de la Notaria 36   y Escritura 960 del 10 de Junio de 2016 de la Notaria 36, 
plano de alinderamiento o plano general de implantación, Licencias de 
Construcción, Contrato de Fideicomiso, Certificados de Cámara de 
Comercio, Registro Fotográfico según Inspección Ocular, Licencias 
aprobadas, Resoluciones.  
 
La experticia está compuesta por 137 folios principales, más 111 folio de 
anexos (plano), para un total de 248 folios. 
 
Cordialmente, 
 
 
 
ARQ.  FABIO OLARTE PINZÓN 
C. C. 19.100.516 de Bogotá.  
MAT. 25700-02062 
Registro Nacional de Avaluador Profesional No. RNA / C 01-031 
Corporación Nacional de Lonjas y Registros (CORPOLONJAS). 
Registro Lonja de Colombia 0209-0516. 
Registro RAA AVAL – 19100516 
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INFORME PERICIAL 
CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 

CUNDINAMARCA. 
 

BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  
VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  

CUNDINAMARCA. 
 
La presente experticia trata sobre la solicitud realizada por el Doctor Carlos 
Páez Martin, en su calidad de apoderado de la Demandante y la cual versa 
sobre “LAS MEJORAS” que se encuentren en los predios: A 29 Sector 
ALPINO; AF 1, AF 2 y AF 5 Sector ALTOS DE LA FLORA; FJ 1, FJ 2 Sector 
EL FRAILEJÓN; todos ellos que hacen parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE P. H.” localizado en el Municipio de la Calera en Cundinamarca, 
vereda El Líbano, sector los Patios. 
 
Para tal efecto en la presente experticia se realiza en primera instancia un 
estudio del conjunto urbanísticamente hablando, determinando el sector al 
cual pertenece cada uno de los predios a estudiar y finalmente se 
describen los predios como tal y las mejoras en ellos encontradas.  
 
Para el desarrollo de la experticia se estudian y presentan los siguientes 
capítulos: 
 

1. Información general. 
 

2. Titulación de los predios.  
 

3. Características del predio en general.  
 

4. Estudios realizados.  
 

5. Obras de urbanismo. 
 

6. Sectorización de Prados del Este. 
 

7. Predio en estudio A-29 Sector Alpino.   
 

8. Predio en estudio AF-1 Sector Altos de La Flora. 
 

9. Predio en estudio AF-2 Sector Altos de La Flora. 
 

10. Predio en estudio AF-5 Sector Altos de La Flora. 
 

11. Predio en estudio FJ-1 Sector El Frailejón. 
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12. Predio en estudio FJ-2 Sector El Frailejón. 
 

13. Conclusiones. 
 

14. Indicadores económicos. 
 

15. Certificación de la experticia. 
 

16. Hoja de vida del Perito. Matriculas. 
 

17. Principales experticias realizadas. 
 

18. Anexos. 
 
 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1    OBJETO DEL PROYECTO PRADOS DEL ESTE: 
 

El predio donde se realiza el proyecto 
Conjunto “PRADOS DEL ESTE, P. H.” es 
un terreno con una cabida bruta de diez 
y siete (17) hectáreas, ubicado en la 
Vereda del Líbano, del Municipio de la 
Calera en el Departamento de 
Cundinamarca, con entrada por el 
kilómetro 7 sobre la vía Bogotá - La 
Calera, sector los Patios a cincuenta 
metros antes del peaje.      
 
 

 
LOCALIZACIÓN EN EL TERRENO 
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El proyecto está constituido por 
cincuenta y ocho (58) predios o lotes 
privados y en cada uno de ellos se podrá 
construir una vivienda unifamiliar; dichas 
unidades habitacionales, junto con sus 
lotes, se comercializarán y construirán en 
la medida de las ventas, para lo cual se 
realizó la promoción del conjunto por 
medio del departamento de ventas de 
“HÁBITAT LA CALERA”. 
 
Igualmente se construirán las zonas 
urbanas generales, tales como vías 
peatonales y vehiculares, portería y 
servicios comunales tales como: Club 
House, juegos infantiles, cancha 
múltiple, huerta, cancha de tenis, etc., y 
todo el equipamiento comunal que este 
tipo de proyecto amerita. 
 

 Cabe anotar que los lotes o predios 
que hacen parte de la presente 
experticia, fueron comprados por el 
Demandante junto con las 
construcciones de las viviendas 
que en ellos se levanten, de 
acuerdo a los planos que se 
encuentran en la promoción del 
proyecto. 

 
1.2    SECTORIZACIÓN DEL INMUEBLE:   

 
El lote donde se haya emplazado el 
proyecto Conjunto “PRADOS DEL ESTE 
P. H.” es un terreno suburbano, con 
pendientes irregulares y se desarrolla a 
través de una vía vehicular que toma la 
topografía del terreno y distribuye a cada 
una de las unidades residenciales.  
 
Básicamente linda con la línea que divide 
los terrenos de Bogotá, D. C. y el 
Municipio de la Calera, gozando de esta 
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forma de la cercanía a la capital a 
aproximadamente 15 minutos del Centro 
Comercial Andino. 
 
Para acceder al conjunto no hay que 
pasar por el peaje “Los Patios”, pues la 
entrada se encuentra a cincuenta metros 
antes de éste y a doscientos cincuenta 
metros de la vía principal o vía a la 
Calera. 
 

1.3  TIPO DE INMUEBLE:            
 
Se trata pues, de un terreno suburbano, 
apto para el desarrollo urbano o de 
viviendas unifamiliares dispersas que 
están sometidas al Régimen de 
Propiedad Horizontal, según la Escritura 
No. 776 de la Notaría 36 del Circulo de 
Bogotá del 20 de febrero de 2016 y de la 
Escritura No. 2.220 Notaría 40 del Circulo 
de Bogotá del 12 de agosto de 2011; cada 
uno de los 58 lotes o predios que 
componen el conjunto tiene acceso 
vehicular a los parqueaderos privados de 
las unidades.  
 
En cada uno de estos predios solo se 
puede construir una vivienda, como se ve 
en los planos urbanísticos aprobados y 
en el Reglamento mismo y en el plano de 
implantación que se anexa. 
 

1.4 SOLICITANTE:    
Doctor CARLOS PÁEZ MARTIN. 
 

1.5 DEMANDANTE: 
 

PROSEGUIR SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S. Sociedad identificada 
con el NIT 900.354.306-2. 
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1.6    DEMANDADO: 
 

ACCIÓN FIDUCIARIA S. A. 
 

1.7    PROCESO: 
DEMANDA VERBAL DE MAYOR 
CUANTÍA 

 
1.8  DESTINACIÓN ACTUAL:  
 

El Conjunto “PRADOS DEL ESTE P. H.”, 
como quedó dicho, posee en total 
cincuenta y ocho (58) lotes individuales y 
se encuentra parcialmente ocupado con 
destinación exclusiva para vivienda 
unifamiliar, con el siguiente uso: 
 
Del total de predios, ya están entregadas 
aproximadamente quince (15) unidades 
de vivienda y ocupadas por sus nuevos 
propietarios.  
 
Se encuentran catorce (14) viviendas en 
construcción, las cuales se encuentran 
vendidas, aunque los trabajos de obra 
están paralizados y no tienen otra 
destinación. 
 
Se encuentran ocho (8) predios vendidos 
y sin que hasta la fecha se hayan iniciado 
las obras correspondientes. 
 
Se entregaron tres (3) lotes a 
INVERSIONES OFAC Y CIA S EN CS, 
como parte del pago por el terreno y que 
se denominan reservadas. 
 
Y finalmente diez y ocho (18) lotes 
desocupados y que se encuentran a la 
venta, por lo cual se encuentran vacíos, 
no se ven invasiones a estos predios, ni 
construcciones de ninguna naturaleza, 
pero cada uno de ellos tiene el proyecto 
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arquitectónico que le corresponde 
perfectamente terminado, incluidas sus 
áreas, los cuales se ofrecerán a los 
futuros compradores; para estos ´predios 
se diligenciará la correspondiente 
Licencia de Construcción exclusiva, una 
vez se negocien. 
 
Lo anterior según datos obtenidos 
inicialmente con la Promotora del 
proyecto. 
 

ESTADO DE NEGOCIACIÓN DE LAS UNIDADES (INF. 2017) 
VENDIDAS Y 
ENTREGADA

S 

SIN 
VENDE

R 

VENDIDAS SIN 
CONSTRUCCIÓ

N 

VENDIDAS EN 
CONSTRUCCIÓ

N 
RESERVADAS 

15 18 8 14 3 
 

La zona destinada como “Zona Común” 
se encuentra proyectada, pero no tiene 
ninguna construcción, salvo parte de la 
vía principal adoquinada y la portería del 
conjunto.  
 
La vía vehicular que va desde la portería 
o acceso al conjunto se encuentra en 
parte adoquinada, sin embargo, la parte 
alta y la más baja del conjunto 
únicamente se encuentra recebada o 
trazada.  

 

ESTADO DE LAS VÍAS (INF.2017) 

  

VÍA 
ADOQUINADA 

PRINCIPAL 

VÍA 
ADOQUINADA 
SECUNDARIA 

VÍA 
RECEBADA 

SECUNDARIA 

VÍA 
TRAZADA 

SECUNDARIA 

METROS 

LINEALES 
1,220.00 265.00 234.00 371.00 
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1.9  LOCALIZACIÓN:  
   

Los predios objeto del presente informe 
se encuentran localizados en el Conjunto 
“Prados del Este”, Vereda del Líbano, 
Municipio de la Calera, Cundinamarca y 
están distribuidos en los denominados 
“Sectores”, que más adelante se 
detallan. 
 

1.10  CIUDAD DONDE SE REALIZA EL INFORME: 
    

Bogotá, D. C. 
 

1.11.   FECHA DEL INFORME:        
           
    febrero 11 de 2022. 

 
  

2.   TITULACIÓN DE LOS PREDIOS: 
  

2.1 PROPIETARIOS:  
 

 INVERSIONES OFAC & CIA S. EN 
C., identificada con el NIT. 
800.203.513-0, sociedad que fue la 
propietaria del terreno matriz y a 
quien se le otorgó las Licencias de 
Urbanismo del proyecto. 

 
 ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S. A., como vocera del patrimonio 
autónomo denominado 
FIDEICOMISO RECURSOS 
PRADOS DEL ESTE.  

 
 ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA 

S. A., como vocera del patrimonio 
autónomo denominado 
FIDEICOMISO PARQUEO 
PRADOS DEL ESTE, identificada 
con el NIT 805.012.921-0. 
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Este Fideicomiso se firmó entre la 
sociedad aquí aludida y HÁBITAT 
LA CALERA Y CIA S.A.S. 

 
 Según la Escritura No. 960 del 10 

de junio de 2016 de la Notaria 36 de 
Bogotá, la sociedad HÁBITAT LA 
CALERA S.AS., hace parte como 
promotora y comercializadora del 
proyecto en su calidad de 
Fideicomitente Aportante. 

 
2.2  TÍTULOS DE PROPIEDAD  
 

 Escritura Pública No. 2220 del 12 
de agosto de 2011 Notaria 40 de 
Bogotá. 
 

 Escritura Publica No.776 del 20 de 
febrero de 2016 de la Notaria 36 de 
Bogotá. 
 

 Escritura Publica No. 960 del 10 de 
junio de 2016 de la Notaria 36 de 
Bogotá, donde se establece la 
Acción Fiduciaria. 

 
2.3  VINCULACIÓN DE DEMANDANTE 
 

La Demandante (PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. 
Sociedad identificada con el NIT 
900.354.306-2), suscribió una 
negociación denominada “CONVENIO 
DE VINCULACIÓN” con la Sociedad 
“HÁBITAT CALERA Y CIA. S.A.S.” 
sociedad identificada con el NIT 
900.365.440.-9, mediante el cual se 
firmaron DOCE (12) Contratos de 
Vinculación como Beneficiaria de Área al 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS 
DEL ESTE, entre los cuales se 
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encuentran los SEIS (6) lotes y las casas 
que en ellos se construyan y que son 
objeto de la Experticia. 

  
2.3  MATRICULAS INMOBILIARIAS. 
 

Es importante anotar que el actual 
conjunto residencial “PRADOS DEL 
ESTE P. H.” se denominó inicialmente 
como “AGRUPACIÓN DE VIVIENDA 
RINCÓN ALPINO” y posteriormente 
únicamente como “PRADOS DEL ESTE 
P. H.”, actualmente se divide en siete (7) 
agrupaciones o zonas denominadas:  

 
1) AGRUPACIÓN ALPINO. 
 
2) AGRUPACIÓN ALTOS DEL BOSQUE. 

 
3) AGRUPACIÓN ALTOS DE FLORA. 

 
4) AGRUPACIÓN FRAILEJÓN. 

 
5) AGRUPACIÓN EL LAGO. 

 
6) AGRUPACIÓN LA CAÑADA. 

 
7) AGRUPACIÓN BOSQUE IZQUIERDO. 

 
El terreno donde se realizó el proyecto 
CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE” tiene 
un área total de CIENTO SETENTA MIL 
(170.000.00 Mts2) METROS 
CUADRADOS o DIEZ Y SIETE (17) 
HECTÁREAS. 
 
De tal forma en el predio de mayor 
extensión denominado “CONJUNTO 
“PRADOS DEL ESTE P. H.”, identificado 
con la Matricula Inmobiliaria No. 50N-
286424 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Norte, se conformaron 58 bienes 
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privados que se encuentran identificados 
con las siguientes Matriculas 
Inmobiliarias:  
 
NOTA: Los predios resaltados en color 
verde, corresponden a los 
correspondientes a la presente 
experticia. 
 

SECTOR LOTE MATRICULA 

ALPINO A2 50N-20650820 

ALPINO A3 50N-20650821 

ALPINO A4 50N-20650822 

ALPINO A5 50N-20650823 

ALPINO A6 50N-20650824 

ALPINO A7 50N-20650825 

ALPINO A8 50N-20650826  

ALPINO A9 50N-20650827  

ALPINO A10 50N-20650828 

ALPINO A11 50N-20650829 

ALPINO A12 50N-20650830 

ALPINO A13 50N-20650831 

ALPINO A14 50N-20650832 

ALPINO A15 50N-20650833  

ALPINO A16 50N-20650834  

ALPINO A17 50N-20650835  

ALPINO A18 50N-20650836 

ALPINO A19 50N-20650837 

ALPINO A20 50N-20650838  

ALPINO A21 50N-20650839  

ALPINO A22 50N-20650840 

ALPINO A23 50N-20650841 

ALPINO A24 50N-20650842 

ALPINO A25 50N-20650843 

ALPINO A26 50N-20650844 

ALPINO A27 50N-20650845 

ALPINO A28 50N-20650846 

ALPINO A29 50N-20650847 
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ALPINO A30 50N-20650848 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF1 50N-20650852  

ALTOS DE LA 
FLORA AF2 50N-20650853 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF3 50N-20650854  

ALTOS DE LA 
FLORA AF4 50N-20650855  

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF5 50N-20650856  

ALTOS DE LA 
FLORA AF6 50N-20650857  

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF7 50N-20650858  

ALTOS DE LA 
FLORA AF8 50N-20650859  

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF9 50N-20650860 

EL LAGO L1 50N-20650863 

EL LAGO L2 50N-20650864 

EL LAGO L3 50N-20650865 

EL LAGO L4 50N-20650866 

EL LAGO L5 50N-20650867 

EL LAGO L6 50N-20650868 

EL LAGO L7 50N-20650869 

EL LAGO L8 50N-206508670 

BOSQUE 
IZQUIERDO BI1 50N-20650875 

BOSQUE 
IZQUIERDO 

BI2 50N-20650876 

BOSQUE 
IZQUIERDO BI3 50N-20650877 

CAÑADAS CÑ1 50N-20650871 

CAÑADAS CÑ2 50N-20650872  

CAÑADAS CÑ3 50N-20680873  

CAÑADAS CÑ4 50N-20650874  

CAÑADAS CÑ5 50N-20785769 

ALTOS DEL 
BOSQUE 

AB2 50N-20650850  

ALTOS DEL 
BOSQUE AB3 50N-20650851  

FRAILEJÓN FJ1 50N-20650861 

FRAILEJÓN FJ2 50N-20650862  

 
Para un total de cincuenta y ocho (58) 
predios, identificados y con matrículas 
inmobiliarias independientes. 
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Todas ellas del 10 de febrero de 2017. 
Expedidas por La Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Norte. 

 
2.4 CEDULAS CATASTRALES. 
 

Para los predios de uso privado que 
corresponden a las matrículas 
Inmobiliarias enumeradas en el anterior 
ítem, les fueron concedidas las 
siguientes Cédulas Catastrales:  

   
 

SECTOR LOTE CED CATASTRAL 

ALPINO A2 00 00 0025 0617 804 

ALPINO A3 00 00 0025 0618 804 

ALPINO A4 00 00 0025 0619 804 

ALPINO A5 00 00 0025 0620 804 

ALPINO A6 00 00 0025 0621 804 

ALPINO A7 00 00 0025 0622 804 

ALPINO A8 00 00 0025 0623 804  

ALPINO A9 00 00 0025 0624 804  

ALPINO A10 00 00 0025 0625 804  

ALPINO A11 00 00 0025 0626 804 

ALPINO A12 00 00 0025 0627 804 

ALPINO A13 00 00 0025 0628 804 

ALPINO A14 00 00 0025 0629 804  

ALPINO A15 00 00 0025 0630 804  

ALPINO A16 00 00 0025 0631 804  

ALPINO A17 00 00 0025 0632 804  

ALPINO A18 00 00 0025 0633 804  

ALPINO A19 00 00 0025 0634 804  

ALPINO A20 00 00 0025 0635 804  

ALPINO A21 00 00 0025 0636 804  

ALPINO A22 00 00 0025 0637 804  

ALPINO A23 00 00 0025 0638 804  

ALPINO A24 00 00 0025 0639 804  

ALPINO A25 00 00 0025 0640 804  

ALPINO A26 00 00 0025 0641 804  
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ALPINO A27 00 00 0025 0642 804  

ALPINO A28 00 00 0025 0643 804  

ALPINO A29 00 00 0025 0644 804  

ALPINO A30 00 00 0025 0645 804  
ALTOS DE 
LA FLORA AF1 00 00 0025 0649 804  
ALTOS DE 
LA FLORA 

AF2 
00 00 0025 0650 804  

ALTOS DE 
LA FLORA AF3 00 00 0025 0651 804  
ALTOS DE 
LA FLORA 

AF4 
00 00 0025 0652 804  

ALTOS DE 
LA FLORA AF5 00 00 0025 0653 804 
ALTOS DE 
LA FLORA 

AF6 
00 00 0025 0654 804  

ALTOS DE 
LA FLORA AF7 00 00 0025 0655 804  
ALTOS DE 
LA FLORA 

AF8 
00 00 0025 0656 804  

ALTOS DE 
LA FLORA AF9 00 00 0025 0657 804  

EL LAGO L1 00 00 0025 0660 804  

EL LAGO L2 00 00 0025 0661 804  

EL LAGO L3 00 00 0025 0662 804  

EL LAGO L4 00 00 0025 0663 804  

EL LAGO L5 00 00 0025 0664 804  

EL LAGO L6 00 00 0025 0665 804  

EL LAGO L7 00 00 0025 0666 804  

EL LAGO L8 00 00 0025 0666 804  
BOSQUE 

IZQUIERDO BI1 00 00 0025 0672 804  
BOSQUE 

IZQUIERDO BI2 00 00 0025 0673 804  
BOSQUE 

IZQUIERDO 
BI3 

00 00 0025 0674 804  

CAÑADAS CÑ1 00 00 0025 0668 804 

CAÑADAS CÑ2 00 00 0025 0669 804  

CAÑADAS CÑ3 00 00 0025 0670 804  

CAÑADAS CÑ4 00 00 0025 0671 804  

CAÑADAS CÑ5   
ALTOS DEL 

BOSQUE AB2 00 00 0025 0647 804  
ALTOS DEL 

BOSQUE 
AB3 

00 00 0025 0648 804  

FRAILEJÓN FJ1 00 00 0025 0658 804  

FRAILEJÓN FJ2 00 00 0025 0659 804  
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2.5  LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN 
 
Para el conjunto “PRADOS DEL ESTE, 
P. H.”, les fueron concedidas las 
Licencias de Construcción de urbanismo 
con las Resoluciones siguientes: 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

2.6  PROPIEDAD HORIZONTAL (P. H.) 
 

El Conjunto “PRADOS DEL ESTE, P. H.”, 
fue sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal mediante varias Escrituras, de 
las cuales la final y vigente es la Escritura 
Publica No. 776 de veinte (20) de mayo 
del año dos mil dieciséis (2.016) otorgada 
en la Notaría Treinta y seis (36) del 
Círculo de Bogotá, aunque para algunos 
predios que se especifican puntualmente 
sigue siendo válida la Escritura Pública 
No. 2220 del 12 de agosto de 2011 
Notaria 40 de Bogotá. 
 

2.8  FECHA INSPECCIÓN OCULAR:   
 

enero 3 y 4 de 2022. 
 
 
 
 
 
 
 
 

HISTORIAL LICENCIAS DE URBANISMO 
No. RESOLUCIÓN LICENCIA FECHA 
1 2189 2288 Sept 1 de 2004 
2 3516 3485 Abril 20 de 2009 
3 3803 3495 Abril 20 de 2010 
4 176 3485 Mayo 30 de 2011 
5 194 179 Octubre 3 de 2012 
6 53 179 Abril 5 de 2013 
7 51 179 Abril 22 de 2015 
8 249 179 Diciembre 28 de 2015 
9 261 215 Diciembre 30 de 2015 
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3  CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO: 
  
 

3.1 CARACTERÍSTICAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES 
DEL PREDIO MATRIZ:  

 
Se trata de un conjunto residencial 
sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal, con un área total de ciento 
setenta mil metros cuadrados (170.000 
m²), conformado por cincuenta y ocho 
(58) lotes distribuidos y agrupados en 
siete sectores: 
 

1. Sector Alpino con dieciocho (18) 
lotes. 

 
2. Sector Altos de Flora con nueve (9) 

lotes. 
 
3. Sector Altos del Bosque con tres (3) 

lotes. 
 
4.  Sector Bosque Izquierdo con (3) 

lotes. 
 
5.  Sector Cañadas con cinco (5) lotes. 
 
6. Sector Frailejón con dos (2) lotes. 
 
7. Sector Lago con ocho (8) lotes. 
 
Para los predios de propiedad particular 
se proyectaron básicamente DOS (2) 
tipos de casas con ampliaciones; el 
avance de las obras civiles 
correspondientes a la construcción del 
predio en estudio, se verá más adelante.   
 

3.2  DESTINACIÓN ACTUAL:  
    
Para el predio en estudio la destinación 
es de Vivienda unifamiliar.  
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3.3  EXPLOTACIÓN ECONÓMICA: 
 
El predio correspondiente al CONJUNTO 
RESIDENCIAL PRADOS DEL ESTE P. 
H., tiene como explotación económica 
final vivienda unifamiliar exclusivamente. 
 
Pero el uso actual varía de acuerdo con 
el desarrollo individual de cada lote 
interno, teniendo predios habitados, 
zonas en proceso de construcción y 
zonas en proceso de proyecto y venta.  
 
Las zonas comunes, a excepción de la 
portería ubicada en la entrada del 
conjunto, se encuentran en fase de 
proyecto, y por lo tanto sin ninguna 
explotación de uso para la fecha de este 
informe.  
 

3.4 ESTRATIFICACIÓN:  
   

El inmueble objeto de este estudio está 
clasificado como: Estrato SEIS (6). 

 
3.5 LOCALIZACIÓN GENERAL: 

 
El terreno matriz o general donde se 
desarrolla el proyecto CONJUNTO 
RESIDENCIAL PRADOS DEL ESTE P. 
H., se encuentra localizado en la Vereda 
del Líbano, Municipio de la Calera en 
Cundinamarca. 
 
Dentro del conjunto además de los 
predios individuales se proyectó una 
zona comunal la cual no se encuentra 
construida. 
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LOCALIZACION DE LA VEREDA EL LIBANO. 

 
 

 LOCALIZACION GENERAL  
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LOCALIZACION ESPECIFICA 

 

 
3.6 ESTRATIFICACIÓN   
  

El inmueble producto de este estudio 
está clasificado como: Estrato (6). 
 

3.7 TOPOGRAFÍA Y FORMA DEL PREDIO MATRIZ: 
 

El predio donde se ubica el CONJUNTO 
RESIDENCIAL PRADOS DEL ESTE P. 
H. tiene una topografía pendiente de 
ladera. Con forma irregular de acuerdo 
con los linderos que más adelante se 
expresan.   

 
3.8 VÍA DE ACCESO:  

 
El conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H., tiene su acceso por el 
kilómetro siete (7) sobre la vía Bogotá-La 
Calera, en el sector los Patios, cincuenta 
(50) metros antes del peaje de La Calera.  
 

3.9 SERVICIOS PÚBLICOS: 
 

El predio en estudio se encuentra en una 
zona que posee todos los servicios 
públicos instalados y en funcionamiento, 

CONJUNTO RESIDENCIAL 
PRADOS DEL ESTE P. H. 
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aunque el proyecto se encuentra con 
servicios públicos provisionales en parte 
y en la actualidad Codensa (Empresa 
prestadora del servicio de energía está 
en fase de construcción de las redes 
domiciliarias; el servicio de Recolección 
de Basuras la está haciendo el Municipio 
de La Calera. 

 
3.10 VECINDARIO: 

El vecindario es de uso residencial 
unifamiliar exclusivamente, tanto en lo 
descrito en el P. O. T. de la zona, como 
en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal vigente. 

 
3.11     DESCRIPCIÓN DEL PREDIO Y ÁREAS: 

 
El predio está perfectamente alinderado 
y concordante con las Escrituras y 
Certificado de tradición, no presentando 
ningún tipo de vicio. 
 
Como quedó dicho, se encuentra divido 
en siete zonas que a su vez agrupan 
cincuenta y ocho (58) lotes destinados a 
las unidades de vivienda unifamiliares 
privadas, conectados por una única vía 
interna de circulación peatonal y 
vehicular y cinco (5) vías secundarias en 
proceso de construcción con acabado 
final en adoquín. Algunas vías ya están 
terminadas en adoquín, otras se 
encuentran recebadas y otras apenas 
trazadas. 
 
Cuenta con áreas de servicios y espacios 
comunales, que para la fecha del 
presente informe se encuentran en fase 
de proyecto sin una fecha de inicio de las 
obras civiles definida.   
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ZONA COMUNAL DEL CONJUNTO 

 
3.12 USOS  

 
El uso determinado por el P. O. T. y el 
Reglamento de Propiedad Horizontal 
aprobado y vigente es exclusivamente 
para unidades habitacionales 
residenciales.  
 
Uso único: Vivienda unifamiliar. 

 
3.13 LINDEROS  
  

Según el Certificado de Tradición, las 
Escrituras correspondientes y lo 
encontrado en la Inspección Ocular 
realizada, los linderos generales son 
iguales y plenamente identificados, así: 
 
POR EL SUR: en línea recta y 
longitud aproximada de siete (7) 
metros, finca que es o fue de 
Colinagro, los separa mojones y cerca 
de alambre sostenida en árboles y 
postes de madera. 
 
POR EL ORIENTE: en línea que 
atraviesa una vía de penetración y un 
camino de servidumbre que va de sur 
a norte en longitud de mil doscientos 
un (1201) metros aproximadamente, 
lote de Carlos Alfonso cañas Garzón, 
los separa línea curva mojones 
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marcados con los números siete (7), 
seis (6), cinco (5), cuatro (4), tres (3), 
dos (2), uno (1), hasta encontrar 
tierras de María de Jesús Carreño 
viuda. de Ospina. 
 
POR EL NORTE: inmueble que es o 
fue de María de Jesús Carreño viuda. 
de Ospina, lo separa línea quebrada 
que forma dos ángulos semirrectos, 
mojones y cerca de alambre 
sostenidas en árboles y postes de 
madera.  
 
POR EL OCCIDENTE: con lotes que 
fueron o son de José Angarita, José 
Ramos y tierras de herederos de la 
sucesión de Isauro Sierra, los separa 
línea recta y en longitud aproximada 
de mil doscientos treinta y siete (1237) 
metros, mojones y cerca de madera 
hasta llegar al punto llamado Cerro 
Redondo, y de aquí a encontrar el 
punto de partida en línea sesgada, 
lindando con tierras que fueron o son 
de herederos del a sucesión de 
Navarrete, los separa en la misma 
forma mojones y cerca de alambre 
sostenidas en árboles y postes de 
madera.  
 

3.14 ENTORNO 
 

 
3.14.1   SISTEMAS DE TRANSPORTE: 

 
El sector se encuentra perfectamente 
servido y abastecido en su totalidad, 
mediante transporte Publico interveredal. 
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3.14.2  ACTIVIDADES PREDOMINANTES:  
 

El sector dentro del cual se encuentra el   
inmueble objeto del estudio, es un sector 
cuya destinación actual es de uso para 
residencial. 
 

3.14.3  INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA:  
 
El sector cuenta con toda la 
infraestructura urbanística, al interior del 
predio correspondiente al CONJUNTO 
RESIDENCIAL PRADOS DEL ESTE P. H. 
la infraestructura urbanística se encuentra 
en desarrollo, teniendo zonas construidas 
en su totalidad, zonas en construcción y 
zonas en fase de proyecto.  

 
3.14.4 SERVICIOS EDUCATIVOS:  

 
En el sector se encuentran centros de 
educación básica y media de carácter 
privado: el Colegio Ekirayá, Educación 
Montessori y el Colegio Gran Castillo y 
Peldaños, y públicos: el Colegio 
Campestre Monteverde IED.  

 
3.15  ZONAS Y ÁREAS DEL INMUEBLE EN GENERAL: 

 
El inmueble que nos ocupa, como quedó 
expresado anteriormente, posee siete (7) 
sectores que agrupan un total de 
cincuenta y ocho (58) lotes individuales.  
 
El predio también posee un área 
destinada a la construcción de las zonas 
comunes del conjunto residencial.  
 

3.15.1  SECTORIZACIÓN:     
 

El conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H. está conformado por siete (7) 
sectores que agrupan un total de 58 lotes 
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o unidades de vivienda individuales como 
se explica a continuación: 

 
SECTOR ALPINO: Localizado en la entrada 
principal del conjunto, de norte a sur, 
consta de veintinueve (29) lotes o 
unidades privadas, especialmente el 
predio en estudio se encuentra en este 
sector.  
 
SECTOR EL LAGO: Localizado en la 
primera vía secundaria, consta de ocho 
(8) lotes o unidades privadas.  
 
SECTOR LA CAÑADA: Localizado en la 
segunda vía secundaria, costado 
oriental, consta de cuatro (4) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR BOSQUE IZQUIERDO: Localizado 
en la tercera vía secundaria, costado 
oriental, consta de tres (3) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR ALTOS DEL BOSQUE: Localizado 
en la cuarta vía secundaria, costado 
occidental, consta de tres (3) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA: Localizado 
en la quinta vía secundaria, costado 
occidental, consta de nueve (9) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR EL FRAILEJÓN: Localizado en el 
costado sur del conjunto, consta de dos 
(2) lotes o unidades privadas.  
 
EN GENERAL: El conjunto residencial 
PRADOS DEL ESTE P. H. cuenta con un 
área destinada a las zonas comunes, que 
a excepción de la portería del conjunto y 
un tramo de la vía principal interna que 
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ya están terminadas, la otra parte se 
encuentran en fase de proyecto y sin una 
fecha de inicio definida para las obras 
civiles.  
  
El conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H., tiene adicionalmente un área 
que corresponde a una servidumbre a 
favor del predio EL JACAL, propiedad de 
LUZ MARINA PORRAS Y DOS MÁS y 
otra en favor de la Empresa de Energía, 
las cuales están plenamente 
identificadas y determinadas en los 
planos urbanos.  
 

 3.15.2  ÁREAS: 
 

Las siguientes áreas corresponden a los 
lotes y son de propiedad privada de 
acuerdo al Reglamento de propiedad 
Horizontal. 

 
 

SECTOR LOTE ÁREA LOTE EN MTS2 

ALPINO A2 1.819,10 

ALPINO A3 3.115,92 

ALPINO A4 1.370,76 

ALPINO A5 1.360,82 

ALPINO A6 1.363,37 

ALPINO A7 1.486,72 

ALPINO A8 1.716,51 

ALPINO A9 1.500,16 

ALPINO A10 1.350,34 

ALPINO A11 1.929,14 

ALPINO A12 1.849,49 

ALPINO A13 2.546,87 

ALPINO A14 1.960,36 

ALPINO A15 1.760,60 

ALPINO A16 1.797,53 
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ALPINO A17 1.845,14 

ALPINO A18 1.675,18 

ALPINO A19 1.351,60 

ALPINO A20 1.469,95 

ALPINO A21 1.149,01 

ALPINO A22 1.482,83 

ALPINO A23 1.276,80 

ALPINO A24 1.279,74 

ALPINO A25 1.421,40 

ALPINO A26 1.424,68 

ALPINO A27 1.303,47 

ALPINO A28 1.332,90 

ALPINO A29 1.414,29 

ALPINO A30 1.863,28 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF1 1.395,55 

ALTOS DE LA 
FLORA AF2 1.395,55 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF3 1.569,00 

ALTOS DE LA 
FLORA AF4 1.569,00 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF5 1.569,00 

ALTOS DE LA 
FLORA AF6 1.569,00 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF7 1.569,00 

ALTOS DE LA 
FLORA AF8 2.000,00 

ALTOS DE LA 
FLORA 

AF9 2.000,00 

EL LAGO L1 1.383,19 

EL LAGO L2 1.362,43 

EL LAGO L3 1.659,63 

EL LAGO L4 1.554,70 

EL LAGO L5 1.790,92 

EL LAGO L6 1.318,46 

EL LAGO L7 1.298,40 

EL LAGO L8 1.519,41 

BOSQUE 
IZQUIERDO BI1 1.899,82 

BOSQUE 
IZQUIERDO BI2 1.407,75 

BOSQUE 
IZQUIERDO BI3 1.561,23 

CAÑADAS CÑ1 1.092,97 

mailto:folarquitec@gmaill.com


PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2         PÁG.  27 
   
  

 
 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 27 de 248 

 

CAÑADAS CÑ2 1.123,27 

CAÑADAS CÑ3 1.094,27 

CAÑADAS CÑ4 1.333,13 

CAÑADAS CÑ5 1.093,05 

ALTOS DEL 
BOSQUE AB2 1.817,10 

ALTOS DEL 
BOSQUE 

AB3 1.710,24 

FRAILEJÓN FJ1 1.975,05 

FRAILEJÓN FJ2 2.121,12 

 
Para un área total de lotes vendibles (58) 
de NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS 
SETENTA CON VEINTE METROS 
CUADRADOS (91,970.20 Mts2). 
 

4  ESTUDIOS REALIZADOS: 
  

 
4.1 ESTUDIOS TÉCNICOS: 
 

Para la construcción del conjunto 
residencial PRADOS DEL ESTE P. H., la 
sociedad diseñadora y constructora 
realizaron los proyectos urbanísticos, 
arquitectónicos, de suelos, topográficos, 
estructurales, hidráulicos, eléctricos, 
sanitarios, de propiedad horizontal, de 
presupuesto, de programación y de 
detalles de ventanera, carpintería y 
acabados en general.  
 
Estos estudios fueron aprobados por la 
Secretaría de Planeación de La Calera y 
demás instituciones pertinentes.  
 
Es de anotar que, de acuerdo a la 
ubicación, área de los lotes y 
requerimiento de los compradores, se 
procede al momento de la venta del 
inmueble a ajustar el área final construida 
y a la ejecución del proyecto individual 
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con base en uno de los tipos de vivienda 
ofrecidos y aprobados. 
 

5 OBRAS DE URBANISMO 
 
 

5.1  VÍAS.  
 

En el conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H. se tiene proyectada la 
construcción de una vía principal que 
comunica a las unidades de vivienda 
individuales con la entrada principal del 
conjunto. Dicha vía está siendo 
construida en una base de recebo 
compactado y con acabado en adoquín.  

 
Adicionalmente, se tiene proyectado para 
el conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H.  la construcción de cinco vías 
secundarias, cuyo propósito será 
conectar la vía principal con algunos 
predios y sectores situados en la periferia 
del conjunto.  
 
Las vías internas del Conjunto PRADOS 
DEL ESTE P. H., se encuentran en 
diferente proceso de construcción, una 
parte ya adoquinada, otra parte recebada 
y finalmente una parte únicamente 
trazada con paso de cuchilla. 
 

 
 

VIA 
ADOQUINADA 

PAL

VIA ADOQ 
PAL EJEC ML

VIA ADOQUIN 
SECUNDARIA

VIA ADOQ 
SEC EJEC ML

VIA 
RECEBADA 

SEC

VIA TRAZADA 
SEC

METROS 

LINEALES
1,220.00 1,220.00 265.00 265.00 234.00 371.00

VR. MT 

LINEAL VIA
$3,502,609 $3,277,211

VR TOTAL 

EJECUTADO
$819,610,506 $0

TOTAL 

FALTANTE

PARA VIA 

ADOQUINADA
$1,264,695,944

$1,215,845,429

$5,462,019

$6,663,663,180

$3,277,211

$868,461,021

FALTA PARA 

TERMINAR
$0 $0 $48,850,515
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5.2  SERVICIOS PÚBLICOS.  
 
En cuanto a servicios públicos se puede 
afirmar que: 
 

1. Acueducto: la red de servicio se 
encuentra hasta el acceso de las 
unidades habitacionales en la parte 
donde la vía está adoquinada, en los 
predios que cuentan con la 
infraestructura vial terminada o en 
etapa avanzada de construcción. 

 
2. Aseo: la recolección de basuras la 

está haciendo el Municipio de La 
Calera con sus carros recolectores 

No. SECTOR LOTE VIAS

1 ALPINO A2 Adoquinada

2 ALPINO A3 Adoquinada

3 ALPINO A4 Adoquinada

4 ALPINO A5 Adoquinada

5 ALPINO A6 Adoquinada

6 ALPINO A7 Adoquinada

7 ALPINO A8 Adoquinada

8 ALPINO A9 Adoquinada

9 ALPINO A10 Adoquinada

10 ALPINO A11 Adoquinada

11 ALPINO A12 Adoquinada

12 ALPINO A13 Adoquinada

13 ALPINO A14 Adoquinada

14 ALPINO A15 Adoquinada

15 ALPINO A16 Adoquinada

16 ALPINO A17 Adoquinada

17 ALPINO A18 Adoquinada

18 ALPINO A19 Adoquinada

19 ALPINO A20 Adoquinada

20 ALPINO A21 Adoquinada

21 ALPINO A22 Recebada

22 ALPINO A23 Recebada

23 ALPINO A24 Recebada

24 ALPINO A25 Recebada

25 ALPINO A26 Recebada

26 ALPINO A27 Recebada

27 ALPINO A28 Recebada

28 ALPINO A29 Recebada

29 ALPINO A30 Recebada

No. SECTOR LOTE VIAS

30 ALTOS DE LA FLORA AF1 Trazada

31 ALTOS DE LA FLORA AF2 Trazada

32 ALTOS DE LA FLORA AF3 Trazada

33 ALTOS DE LA FLORA AF4 Trazada

34 ALTOS DE LA FLORA AF5 Trazada

35 ALTOS DE LA FLORA AF6 Recebada

36 ALTOS DE LA FLORA AF7 Recebada

37 ALTOS DE LA FLORA AF8 Recebada

38 ALTOS DE LA FLORA AF9 Recebada

39 EL LAGO L1 Adoquinada

40 EL LAGO L2 Adoquinada

41 EL LAGO L3 Adoquinada

42 EL LAGO L4 Adoquinada

43 EL LAGO L5 Adoquinada

44 EL LAGO L6 Adoquinada

45 EL LAGO L7 Adoquinada

46 EL LAGO L8 Adoquinada

47 BOSQUE IZQUIERDO BI1 Recebada

48 BOSQUE IZQUIERDO BI2 Adoquinada

49 BOSQUE IZQUIERDO BI3 Adoquinada

50 CAÑADAS CÑ1 Adoquinada

51 CAÑADAS CÑ2 Adoquinada

52 CAÑADAS CÑ3 Adoquinada

53 CAÑADAS CÑ4 Adoquinada

54 CAÑADAS CÑ5 Adoquinada

55 ALTOS DEL BOSQUE AB2 Adoquinada

56 ALTOS DEL BOSQUE AB3 Adoquinada

57 FRAILEJON FJ1 Trazada

58 FRAILEJON FJ2 Trazada
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de basuras, esta labor se hace 
desde el punto de acopio para tal fin, 
hasta el botadero destinado por la 
entidad para tal fin.  
 

3. Energía: la empresa Codensa está 
prestando el servicio y suministro 
para las unidades habitadas y en el 
momento el Conjunto PRADOS 
DEL ESTE P. H., en los predios que 
cuentan con la infraestructura vial 
terminada o en etapa avanzada de 
construcción; tiene suministro 
provisional, en la actualidad 
Codensa se encuentra trabajando 
en la red general. 

 
4. Gas: el suministro de este servicio 

se encuentra habilitado para las 
unidades entregadas, los 
propietarios se encargan del pago 
correspondiente. La red para gas 
domiciliario se encuentra listo para 
las unidades. 

 
5. Alcantarillado: la red de aguas 

servidas se encuentra instalada y 
llega hasta tanques recolectores y 
de tratamiento, en los predios que 
cuentan con la infraestructura vial 
terminada o en etapa avanzada de 
construcción. 

 
5.3  EQUIPAMIENTO COMUNAL.  

 
El Conjunto PRADOS DEL ESTE P. H., 
proyectó la construcción de unas zonas 
comunes y de recreación.   
 

1. PORTERÍA: Dentro de estas áreas 
únicamente se encuentra construida 
la portería. 
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2. CLUB HOUSE: es una construcción 
futura comunal con un área cubierta 
de 800.18 mts2., área de terraza de 
285.25 mts2., con los siguientes 
espacios: guardería, administración, 
teatro, salón para pingpong, baños, 
mini gimnasio, spa, sala 
videojuegos, billar, salón, comedor y 
cocineta. Sin construir. 

 
3. CANCHA DE TENIS: Cancha 

convencional en polvo de ladrillo. 
Sin construir. 

 
4. HUERTO: Área para huerto. Sin 

construir. 
 

5. JUEGOS INFANTILES: Área para 
juegos infantiles al aire libre. Sin 
construir. 

 
6. CANCHA MÚLTIPLE: Área descubierta 

para juegos en placa de concreto. 
Sin construir. 

 
7. PARQUEADERO:  Parqueadero para 

visitantes. Construido. 
 

5.4  SERVICIOS ADICIONALES OFRECIDOS.  
 
El Conjunto PRADOS DEL ESTE P. H., 
en la actualidad y bajo sus expensas 
entregará a los usuarios de lotes o casas 
vendidas: la seguridad, la cual se realiza 
mediante un servicio de vigilancia interna 
prestada por una firma especializada. 
 
De igual forma entregará el 
mantenimiento y limpieza de las áreas de 
parqueo, caminos vehiculares y 
peatonales, con personal dedicado para 
tal fin. 
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Prestará adicionalmente el servicio de 
corte y mantenimiento de jardines y zonas 
verdes con sus operarios. 
 
La cancha de tenis se hará en polvo de 
ladrillo con las medidas convencionales. 
La cancha múltiple, tendrá acabado en 
placa de asfalto con demarcaciones y 
accesorios como postes, mallas y 
luminarias. 
 
Los juegos infantiles tendrán los equipos 
normales e incluye arenera. 
 

5.5  ÁREAS E ÍNDICES DE COPROPIEDAD DE PRADOS DEL ESTE.   
 

El siguiente cuadro muestra las áreas, 
índices de copropiedad, sector y numero 
del lote. Las áreas están dadas en metros 
cuadrados, según la Escritura Publica   
No. 2.220 de la Notaría 40 del Círculo de 
Bogotá, D. C. 
 

PRADOS DEL ESTE - ÁREAS E ÍNDICES 

SECTOR PREDIO ÁREA ÍNDICE 

ALPINO 

A2 1,819.10 1.9779% 

A3 3,115.92 3.3879% 

A4 1,370.76 1.4904% 

A5 1,360.82 1.4796% 

A6 1,363.37 1.4824% 

A7 1,486.72 1.6165% 

A8 1,496.11 1.6267% 

A9 1,362.56 1.4815% 

A10 1,708.34 1.8574% 

A11 1,929.14 2.0975% 

A12 1,849.49 2.0196% 

A13 2,546.87 2.7692% 

A14 2,339.06 2.5432% 

A15 1,382.00 1.5026% 

A16 1,797.53 1.9544% 
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A17 1,845.14 2.0062% 

A18 1,675.18 1.8214% 

A19 1,360.83 1.4696% 

A20 1,360.83 1.4796% 

A21 1,367.25 1.4866% 

A22 1,373.71 1.4936% 

A23 1,276.80 1.3882% 

A24 1,279.74 1.3914% 

A25 1,421.40 1.5454% 

A26 1,424.68 1.5490% 

A27 1,303.47 1.4172% 

A28 1,332.90 1.4492% 

A29 1,414.29 1.5377% 

A30 1,863.28 2.0295% 

ALTOS DEL BOSQUE  

AB1 1,632.34 1.7748% 

AB2 1,460.15 1.5876% 

AB3 2,000.09 2.1747% 

ALTOS DE LA FLORA 

AF1 1,312.36 1.4269% 

AF2 1,356.95 1.4754% 

AF3 1,423.06 1.5473% 

AF4 1,470.80 1.5992% 

AF5 1,415.17 1.5387% 

AF6 1,437.63 1.5631% 

AF7 1,542.03 1.6766% 

AF8 1,586.94 1.7254% 

AF9 1,525.92 1.6591% 

FRAILEJÓN 
FJ1 1,975.05 2.1474% 

FJ2 2,121.12 2.3063% 

EL LAGO  

L1 1,383.19 1.5039% 

L2 1,362.43 1.4813% 

L3 1,659.63 1.8045% 

L4 1,554.70 1.6904% 

L5 1,790.92 1.9472% 

L6 1,318.46 1.4335% 

L7 1,298.40 1.9472% 

L8 1,519.41 1.6520% 

CAÑADA CÑ1 1,578.64 1.7164% 
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CÑ2 1,318.04 1.4331% 

CÑ3 1,475.25 1.6040% 

CÑ4 1,364.76 1.4839% 

BOSQUE IZQUIERDO  

BI1 1,899.82 2.0656% 

BI2 1,407.75 1.5306% 

BI3 1,561.23 1.6975% 

TOTAL  91,979.53 100.00% 

 
 

6 SECTORIZACIÓN DE PRADOS DEL ESTE: 
 
 

El Conjunto Habitacional “PRADOS DEL 
ESTE P. H., fue sectorizado, como ya se 
dijo, en siete (7) Sectores, que fueron 
aprobados por Planeación de La Calera 
y que se encuentran determinados en las 
Escrituras de Propiedad Horizontal, así: 
 
SECTOR ALPINO: Localizado en la 
entrada principal del conjunto, de norte a 
sur, consta de veintinueve (29) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR EL LAGO: Localizado en la 
primera vía secundaria, consta de ocho 
(8) lotes o unidades privadas.  
 
SECTOR LA CAÑADA: Localizado en la 
segunda vía secundaria, costado 
oriental, consta de cuatro (4) lotes o 
unidades privadas.  
 
SECTOR BOSQUE IZQUIERDO: 
Localizado en la tercera vía secundaria, 
costado oriental, consta de tres (3) lotes 
o unidades privadas.  
 
SECTOR ALTOS DEL BOSQUE: 
Localizado en la cuarta vía secundaria, 
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costado occidental, consta de tres (3) 
lotes o unidades privadas.  
 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA: 
Localizado en la quinta vía secundaria, 
costado occidental, consta de nueve (9) 
lotes o unidades privadas.  
 
SECTOR EL FRAILEJÓN: Localizado 
en el costado sur del conjunto, consta de 
dos (2) lotes o unidades privadas.  
 
EN GENERAL: El conjunto residencial 
PRADOS DEL ESTE P. H. cuenta con un 
área destinada a las zonas comunes, que 
a excepción de la portería del conjunto y 
un tramo de la vía principal interna que 
ya están terminadas, la otra parte se 
encuentran en fase de proyecto y sin una 
fecha de inicio definida para las obras 
civiles.  
  
El conjunto residencial PRADOS DEL 
ESTE P. H., tiene adicionalmente un área 
que corresponde a una servidumbre a 
favor del predio EL JACAL, propiedad de 
LUZ MARINA PORRAS Y DOS MÁS y 
otra en favor de la Empresa de Energía, 
las cuales están plenamente 
identificadas y determinadas en los 
planos urbanos.  
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Para el presente informe, se desarrollan 
a continuación a partir de este capítulo 
cada una de las unidades que componen 
el estudio o experticia que nos compete, 
así: 
 
Capítulo 7, se estudia el Predio A 29, 
Alpino. 
 
Capítulo 8, se estudia el Predio AF 1, 
Altos de la Flora. 
 
Capítulo 9, se estudia el Predio AF 2, 
Altos de la Flora. 
 
Capítulo 10, se estudia el Predio AF 5, 
Altos de la Flora. 
 
Capítulo 11, se estudia el Predio FJ 1, 
Frailejón. 
 
Capítulo 12, se estudia el Predio FJ 2, 
Frailejón. 
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Para este efecto se estudia en cada uno 
de los capítulos citados, los siguientes 
puntos: 

 
1. Información básica. 
 
2. Titulación. 
 
3. Características del inmueble.  
 
4. Linderos.  
 
5. Estrato.  
 
6. Mejoras o construcciones.  

 
 
NOTA: Para el presente informe se tuvo en cuenta cada uno de los documentos aportados 
por el solicitante. La revisión de los instrumentos descritos no implica que este informe 
constituya un estudio de títulos y se tienen como soporte de la experticia y se anexan en 
el capítulo correspondiente a 18- ANEXOS. 
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7 PREDIO EN ESTUDIO A-29, SECTOR ALPINO.  
 

 
INFORME PERICIAL PREDIO A 29, SECTOR ALPINO 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
LOTE A 29 del “SECTOR ALPINO”.  
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 

 
1. Información básica.  
2. Titulación.  
3. Características del inmueble.   
4. Linderos.  
5. Estrato.  
6. Mejoras o Construcciones. 
7. Conclusiones. 

 
7.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE A 
29” que pertenece al Sector “ALPINO” 
(achurado en color azul), es un terreno 
que se encuentra en la parte baja y más 
alejada del acceso del “SECTOR 
ALPINO” y que, a su vez este sector se 
encuentra longitudinalmente a lo largo del 
predio de mayor extensión denominado 
“PRADOS DEL ESTE”. 
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SECTOR ALPINO 

 
 

 
PREDIO O LOTE A 29 SECTOR ALPINO 
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Se trata pues de un lote con pendiente 
alta, que se encuentra localizado al final 
de la vía interna pública “RECEBADA” en 
regular estado de mantenimiento. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público o servicios. 
 

7.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE A 29” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector ALPINO, se encuentra 
dentro del Reglamento de Propiedad 
Horizontal vigente en la Escritura Pública 
776 del 20 de mayo de 2016, Notaría 
Treinta y Seis del Círculo de Bogotá, D. 
C., y mediante la Escritura Pública 
Aclaratoria 960 del 10 de junio de 2016 
Notaría Treinta y Seis del Círculo de 
Bogotá, D. C.;  además por la Licencias 
Resolución 176 del 30 de mayo de 2009 
de la Secretaría de Planeación de La 
Calera, Cundinamarca; Resolución 194 
del 3 de octubre de 2012 de la Secretaría 
de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
 
El predio que nos ocupa (A 29) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700000720, con fecha 29 de junio de 
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2016; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650847; Certificación 
Catastral No. 00 00 0025 0644 804. 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 
CONTRATO: 1700000720.         CASA A 29 

FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 
Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 

Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 1.414.29  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0644 804  50N-20650847 

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 1 286.00 313.34 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´662.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
  

7.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
 

El inmueble, “LOTE A 29”, es un terreno 
con forma triangular (Isósceles), cuya 
base colinda con el Lote A 30 y los otros 
dos lados colindan con la vía interna 
pública del conjunto. 
 
Tiene la punta más aguda del triángulo en 
la parte más baja del terreno, cerca de 
una cañada natural y la base del citado 
triangulo en la parte más alta del predio; 
recalcando que se trata de un terreno con 
mucha pendiente, de más del 45% en 
conjunto. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
 
El inmueble aquí estudiado PREDIO A 29, 
tiene un área según las Escrituras y el 
Certificado de Tradición, así como lo 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  43 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 43 de 248 

expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de UN MIL 
CUATROCIENTOS CATORCE CON 
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS 
(1.414.29 Mts2), y un coeficiente de 
copropiedad UNO PUNTO CINCO, 
TRES, SIETE, SIETE, SIETE POR 
CIENTO (1.53777%). Según la Escritura 
Pública No. 776 del 20 de mayo del 2016, 
Notaria 36 del Circulo de Bogotá, D. C.  
 

7.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE A 29 
son como sigue: 
 
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojón 
M166, de coordenadas 1006400.27 Este 
y 1006898.11 Norte, que se ubica al 
costado nororiental del lote y colindando 
con la vía principal, se continúa con 
rumbo sur oriental hasta el mojón M167 
con coordenadas 1006418.70 Este y 
1006842.98 Norte, en una distancia de 
58.45 Ml. 
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POR EL SUR: Partiendo del mojón 
M167, con coordenadas 1006418.70 
Este y 1006842.98 Norte, hasta el mojón 
M168, con coordenadas 1006369.81 
Este y 1006846.73 Norte en una 
distancia de 49.03 MI, colindante con el 
Lote A 30. 
 
POR EL OCCIDENTE: Partiendo del 
mojón M168, con coordenadas 
1006369.81 Este y 1006846.73 Norte 
colindando con la vía Principal, se 
continúa con rumbo nororiental hasta el 
mojón M169 con coordenadas 
1006393.58 Este y 1006898.86 Norte en 
una distancia de 57.29 Ml y  continuando 
en curva desde el mojón M169 con 
coordenadas 1006393.58 Este y 
1006898.86 Norte colindando con la Vía 
Principal con rumbo norte hasta el mojón 
M166 con coordenadas 1006400.27 Este 
y 1006898.11 Norte, en una distancia de 
6.73 Ml y cerrando. 
 

7.5  ESTRATO.  
 
El predio que nos ocupa, LOTE A 29 del 
SECTOR ALPINO, está clasificado como 
ESTRATO SEIS (6). 
 

7.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 

El predio en estudio LOTE A 29 no tiene 
ninguna construcción, ni mejora visible y 
no se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (286.00 Mts2) de 
construcción inicialmente y el tipo de casa 
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sería “Tipo 1”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE A 29 de 1.259.22 Mts2. 
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 2 de 1.259.22 Mts2. 
 
Según los planos exhibidos para la venta 
del predio, en su máxima ampliación, se 
podría construir una casa en tres niveles 
con un área final de TRESCIENTOS 
TRECE CON TREINTA Y CINCO 
METROS CUADRADOS (313.35 Mts2), 
con la siguiente distribución: 
 
Con un área en el piso 2 de 138.49 Mts2, 
en el piso 1 o nivel acceso con área de 
147.70 Mts2, con área en el altillo de 27.16 
Mts2, para un área total con ampliación de 
310.64 Mts2, según los planos de la CASA 
AMPLIADA.  
 

 PLANTA DE ACCESO (138.49 
Mts2):  Baño de visitas, Cocina con 
comedor auxiliar, Zona de ropas, 
Alcoba de servicio con baño, Sala 
social con chimenea, Comedor, 
Terraza, Estudio con balcón. 

 
 PLANTA DE ALCOBAS (147.69 

Mts2): Closet de linos, Estar de 
alcobas con chimenea con salidas a 
jardín interior, Alcoba principal con 
baño y vestier, Alcobas 2, 3 y 4 cada 
una con baño y vestier. 
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 PLANTA ALTILLO (27.16 Mts2): 

Espacio amplio con chimenea. 
 

 
 

PLANTAS PISOS 1 Y 2 DE LA CASA A 29,  
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PLANTAS ALTILLO Y CUBIERTAS DE LA CASA A 29 
 
 
 

 
FACHADA PRINCIPAL Y FACHADA DE ACCESO PRINCIPAL CASA A 29 
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FACHADA PRINCIPAL Y CORTE LONGITUDINAL CASA A 29 

 
 

 
CORTE TRANSVERSAL CASA A 29 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  49 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 49 de 248 

 
FACHADA POSTERIOR CASA A 29 

 

 
Como se aprecia en los anteriores planos, 
el diseño para la unidad habitacional que 
corresponde al Lote A 29, se encuentran 
totalmente terminados, aquí no se 
muestran los planos de detalle, 
hidráulicos, sanitarios, eléctricos, etc. los 
cuales igualmente están terminados, pero 
sin aprobación por parte de Planeación de 
la Calera. 
 
Finalmente se ratifica que el LOTE A 29 
se encuentra enmontado y difícil de 
recorrer, sin mejoras visibles. 
 

7.7  CONCLUSIONES.  
 

I. El predio aquí estudiado corresponde 
a un terreno con pendiente alta, que 
supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
triangular. 
 

III. Se encuentra enmontado, sin 
servicios públicos. 
 

IV. La “Vía Vehicular de acceso al predio” 
es de uso comunal del conjunto, se 
encuentra   en RECEBO desde 
mucho tiempo atrás, se encuentra sin 
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terminar y en pésimo estado de 
mantenimiento. 
 

V. No se encuentran los mojones de 
alinderamiento de forma visible a que 
hace referencia el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y los planos de 
alinderamiento.  
 

VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 
acuerdo al R. P. H. y lo establecido 
por el POT y Planeación de La Calera, 
Cundinamarca. 

 
VII. Los planos arquitectónicos se 

encuentran desarrollados en su 
totalidad, pero no tienen aprobación 
por parte de Planeación Municipal de 
la Calera. 
 

VIII. Dentro del predio no se encuentra 
ninguna construcción o mejora. 
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8 PREDIO EN ESTUDIO AF-1, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA.  

 
 

INFORME PERICIAL PREDIO AF 1, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
(AF 1) del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA”.  
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 

 
1. Información básica.  
2. Titulación.  
3. Características del inmueble.  
4. Linderos.  
5. Estrato.  
6. Mejoras o Construcciones. 
7. Conclusiones. 

 
8.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE 
AF 1” que pertenece al Sector “ALTOS DE 
LA FLORA” (achurado en color naranja), 
es un terreno que se encuentra en la parte 
baja del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA” y que a su vez este sector se 
encuentra longitudinalmente a lo largo del 
Paramento que colinda con el predio 
vecino que es o fue de José Angarita o 
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José Ramos y sucesión de Isaura Sierra 
Cañas, en el Norte de este sector. A su 
vez este sector se encuentra 
longitudinalmente a lo largo del predio de 
mayor extensión denominado “PRADOS 
DEL ESTE”. 
 
 

 
 

SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
 

 
 

PREDIO O LOTE AF 1 SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
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Se trata pues de un lote con pendiente 
alta de más del 45%, que se encuentra 
localizado al final de la vía interna pública 
y que se haya “TRAZADA”, es decir que 
únicamente se encuentra en la primera 
fase urbanística, sin ninguna ejecución, 
en mal estado de mantenimiento. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público, o servicios. 
 

8.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE AF 1” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector ALTOS DE LA FLORA, se 
encuentra dentro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente en la 
Escritura Pública 776 del 20 de mayo de 
2016, Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C., y mediante la Escritura 
Pública Aclaratoria 960 del 10 de junio de 
2016 Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C.;  además por la 
Licencias Resolución 176 del 30 de mayo 
de 2009 de la Secretaría de Planeación 
de La Calera, Cundinamarca; Resolución 
194 del 3 de octubre de 2012 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
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El predio que nos ocupa (AF 1) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700013123, con fecha 9 de enero de 
2018; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650852; Certificación 
Catastral No. 00 00 0025 0649 804; con 
un Índice de Copropiedad de 1.51739%. 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 

CONTRATO: 1700013123.         CASA AF 1 
FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 

Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 
Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 1.395.55  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0649 804  50N-20650852  

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 1 286.00 310.64 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´622.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
 

8.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
 

El inmueble, “LOTE AF 1”, es un terreno 
con forma piramidal, cuya base colinda 
con el Lote de predio vecino que es o fue 
de propiedad de José Angarita o José 
Ramos y sucesión de Isaura Sierra 
Cañas; y con los predios AF 3 y AF 2 del 
Conjunto “PRADOS DEL ESTE P. H.” y la 
vía del Conjunto que se encuentra apenas 
trazada.   
 
La base de dicha pirámide esta sobre el 
lindero general de “PRADOS DEL ESTE 
P. H.”, los demás lados de la pirámide se 
encuentran dentro del Conjunto 
estudiado. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
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El inmueble aquí estudiado PREDIO AF 1, 
tiene un área según las Escrituras y el 
Certificado de Tradición, así como lo 
expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de UN MIL 
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO 
CON CINCUENTA Y CINCO METROS 
CUADRADOS (1.395.55 Mts2), y un 
coeficiente de copropiedad UNO PUNTO 
CINCO, UNO, SIETE, TRES, NUEVE 
POR CIENTO (1.51739%). Según la 
Escritura Pública No. 776 del 20 de mayo 
del 2016 de la Notaria Treinta y Seis del 
Círculo de Bogotá, D. C. 
 

8.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE AF 1 
son como sigue: 
 
POR EL OCCIDENTE: Partiendo del 
mojón M229, de coordenadas 
1006410.15 Este y 1006930.70 Norte, 
que se ubica al costado norte del lote, 
hasta el mojón M228 con coordenadas 
1006411.20 Este y 1006921.74 Norte, en 
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distancia de 9.03 MI con zona común de 
la misma agrupación.  

 
POR EL SUR: En línea quebrada 
consecutiva, partiendo del mojón M228, 
con coordenadas 1006411.20 Este y 
1006921.74 Norte, hasta el mojón M227 
1006473.26 Este y 1006929.01 Norte en 
distancia de 62.42 MI, continuando al 
mojón M226 1006411.20 Este y 
1006921.74 Norte en distancia de 13.57 
MI; con el predio AF 2 y con vía Pública 
interna del conjunto que da acceso al 
predio.  

 
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojón 
M226, con coordenadas 1006411.20 
Este y 1006921.74 Norte, hasta el mojón 
M225 con coordenadas 1006471.54 Este 
y 1006958.29 Norte, en distancia de 
28.53 MI con el predio AF 3 del mismo 
conjunto.  
 
POR EL NORTE: Partiendo del mojón 
M225, con coordenadas 1006471.54 
Este y 1006958.29 Norte, hasta el mojón 
M229 con coordenadas 1006410.15 Este 
y 1006930.70 Norte, en distancia de 
67.31 MI, con predio colindante vecino 
que es o fue de José Angarita o José 
Ramos y sucesión de Isaura Sierra 
Cañas. Y cierra.  
 

8.5  ESTRATO.  
 
El predio que nos ocupa, LOTE AF 1 del 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA, está 
clasificado como ESTRATO SEIS (6). 
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8.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 

El predio en estudio LOTE AF 1 no tiene 
ninguna construcción, ni mejora visible y 
no se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (286.00 Mts2) de 
construcción inicialmente y el tipo de casa 
sería “Tipo 1”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE A 29 de 1.259.22 Mts2. 
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 2 de 1.259.22 Mts2. 
 
Según los planos exhibidos para la venta 
del predio, en su máxima ampliación, se 
podría construir una casa en tres niveles 
con un área final de TRESCIENTOS 
TRECE CON TREINTA Y CINCO 
METROS CUADRADOS (313.35 Mts2), 
con la siguiente distribución: 
 
Con un área en el piso 2 de 138.49 Mts2, 
en el piso 1 o nivel acceso con área de 
147.70 Mts2, con área en el altillo de 27.16 
Mts2, para un área total con ampliación de 
310.64 Mts2, según los planos de la CASA 
AMPLIADA.  
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 PLANTA DE ACCESO (138.49 
Mts2):  Baño de visitas, Cocina con 
comedor auxiliar, Zona de ropas, 
Alcoba de servicio con baño, Sala 
social con chimenea, Comedor, 
Terraza, Estudio con balcón. 

 
 PLANTA DE ALCOBAS (147.69 

Mts2): Closet de linos, Estar de 
alcobas con chimenea con salidas a 
jardín interior, Alcoba principal con 
baño y vestier, Alcobas 2, 3 y 4 cada 
una con baño y vestier. 

 
 PLANTA ALTILLO (27.16 Mts2): 

Espacio amplio con chimenea. 
 
A continuación, se muestran los planos 
diseñados para este LOTE AF 1, con la 
ampliación máxima. 
 
 

 
PLANTAS PISO1 Y 2 CASA AF 1 
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PLANTA ALTILLO Y CUBIERTAS CASA AF 1 
 

 
FACHADA PRINCIPAL Y FACHADA ACCESO PRINCIPAL CASA AF 1 
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FACHADA LATERAL Y CORTE C-L CASA AF 1 

 
 

 
CORTE C T CASA AF 1 
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FACHADA LATERAL CASA AF 1 

 

Como se aprecia en los anteriores planos, 
el diseño para la unidad habitacional que 
corresponde al Lote AF 1, se encuentran 
totalmente terminados, aquí no se 
muestran los planos de detalle, 
hidráulicos, sanitarios, eléctricos, etc. los 
cuales igualmente están terminados, pero 
sin aprobación por parte de Planeación de 
la Calera. 
 
Finalmente se ratifica que el LOTE AF 1 
se encuentra enmontado y difícil de 
recorrer, sin mejoras visibles. 
 

8.7  CONCLUSIONES.  
 

I. El predio aquí estudiado corresponde 
a un terreno con pendiente alta, que 
supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
piramidal, cuya base mayor linda con 
el predio vecino al norte, cuyo 
propietario es o fue de José Angarita 
o José Ramos y la Sucesión de Isaura 
Sierra Cañas. 
 

III. Se encuentra enmontado, sin 
servicios públicos. 
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IV. La “Vía Vehicular de acceso al predio” 
es de uso comunal del conjunto, se 
encuentra   TRAZADA desde mucho 
tiempo atrás, se encuentra sin 
construir y en pésimo estado. 
 

V. No se encuentran los mojones de 
alinderamiento a que hace referencia 
el Reglamento de Propiedad 
Horizontal y los planos de 
alinderamiento. 
 

VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 
acuerdo al R. P. H. y lo establecido 
por el POT y Planeación de La Calera, 
Cundinamarca. 
 

VII. Los planos para la construcción que 
se debía entregar se encuentran 
desarrollados, pero sin aprobación; 
de esta construcción no se ha 
realizado ninguna parte o mejora.  
 

VIII. Dentro del predio no se encuentra 
ninguna construcción o mejora. 
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9 PREDIO EN ESTUDIO AF-2, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA.  

 
 

INFORME PERICIAL PREDIO AF 2, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
(AF 2) del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA”.  
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 

 
1. Información básica.  
2. Titulación.  
3. Características del inmueble.  
4. Linderos.  
5. Estrato.  
6. Mejoras o Construcciones. 
7. Conclusiones. 

 
9.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE 
AF 2” que pertenece al Sector “ALTOS DE 
LA FLORA” (achurado en color naranja), 
es un terreno que se encuentra en la parte 
baja del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA” y que, a su vez este sector se 
encuentra longitudinalmente a lo largo del 
predio de mayor extensión denominado 
“PRADOS DEL ESTE”. 
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SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
 
 

 
 

PREDIO O LOTE AF 2 SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
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Se trata pues de un lote con pendiente 
alta, que se encuentra localizado al final 
de la vía interna pública “TRAZADA”, es 
decir que únicamente se encuentra en la 
primera fase urbanística, sin ninguna 
ejecución, en mal estado. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público, o servicios. 
 

9.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE AF 2” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector ALTOS DE LA FLORA, se 
encuentra dentro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente en la 
Escritura Pública 776 del 20 de mayo de 
2016, Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C., y mediante la Escritura 
Pública Aclaratoria 960 del 10 de junio de 
2016 Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C.;  además por la 
Licencias Resolución 176 del 30 de mayo 
de 2009 de la Secretaría de Planeación 
de La Calera, Cundinamarca; Resolución 
194 del 3 de octubre de 2012 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
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El predio que nos ocupa (AF 2) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700013124, con fecha 29 de junio de 
2016; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650853; Certificación Catastral 
No. 00 00 0025 0650 804. 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 
CONTRATO: 1700013124.         CASA AF 2 

FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 
Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 

Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 1.395.55  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0650 804  50N-20650853 

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 2 286.00 310.64 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´662.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
  

9.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
 

El inmueble, “LOTE AF 2”, es un terreno 
con forma piramidal, cuya base colinda 
con el Lote AF 1 del mismo sector y 
conjunto; y con los predios AF 4 y área 
comunal de protección ambiental de la 
cañada del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE P. H.” y en una parte con la 
plazoleta vehicular de la vía del Conjunto 
que se encuentra apenas trazada.   
 
La base de dicha pirámide esta sobre el 
lindero del lote AF 1 de “PRADOS DEL 
ESTE P. H.”, los demás lados de la 
pirámide se encuentran dentro del 
Conjunto estudiado. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
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El inmueble aquí estudiado PREDIO AF 2, 
tiene un área según las Escrituras y el 
Certificado de Tradición, así como lo 
expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de UN MIL 
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO 
CON CINCUENTA Y CINCO METROS 
CUADRADOS (1.395,55 Mts2), y un 
coeficiente de copropiedad UNO PUNTO 
CINCO, UNO, SIETE, TRES, NUEVE 
POR CIENTO (1.51739%). Según la 
Escritura Pública No. 776 del 20 de mayo 
del 2016, Notaria 36 del Circulo de 
Bogotá, D. C.  
 

9.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE AF 2 
son como sigue: 
 
POR EL OCCIDENTE: Partiendo del 
mojón M230, con coordenadas 
1006411.59 Este y 1006918.48 Norte, 
hasta el mojón M228 con coordenadas 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  70 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 70 de 248 

1006411.20 Este y 1006921.74 Norte, en 
distancia de 3.28 MI con zona común de 
la misma agrupación.  

 
POR EL SUR: En línea quebrada 
consecutiva, partiendo del mojón M230, 
con coordenadas 1006411.59 Este y 
1006918.48 Norte, hasta el mojón M231 
1006468.62 Este y 1006899.87 Norte en 
distancia aproximada de 60.00 MI, 
continuando al mojón M232 con 
coordenadas 1006481.64 Este y 
1006902.90 Norte en distancia de 13.85 
MI; continuando desde el mojón M232 
con coordenadas 1006481.64 Este y 
1006902.90 Norte, al mojón M218 con 
Coordenadas 1006490.10 Este y 
1006903.28 Norte en distancia 
aproximada de 8.46 MI; todas ellas con 
el área de protección ambiental de la 
cañada.   

 
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojón 
M218, con coordenadas 1006490.10 
Este y 1006903.28 Norte, hasta el mojón 
M217 con coordenadas 1006483.95 Este 
y 1006928.16 Norte, en distancia de 
25.63 MI; en línea curva desde el mojón  
M217 con coordenadas 1006483.95 Este 
y 1006928.16 Norte, hasta el mojón 
M233 con coordenadas 1006482.42 Este 
y 1006924.15 Norte, en distancia de 4.30 
MI; siguiendo desde mojón M233 con 
coordenadas 1006482.42 Este y 
1006924.15 Norte, hasta el mojón M234 
con coordenadas 1006476.22 Este y 
1006921.78 Norte en distancia de 6.64 
MI; con parqueadero común del conjunto; 
desde el mojón M234 con coordenadas 
1006476.22 Este y 1006921.78 Norte, 
hasta el mojón M227 con coordenadas 
1006473.26 Este y 1005929.01 Norte, en 
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distancia de 7.82 MI con el parqueadero 
comunal del conjunto.  
 
POR EL NORTE: En línea recta 
Partiendo del mojón M227, con 
coordenadas 1006473.26 Este y 
1005929.01 Norte, hasta el mojón M228 
con coordenadas 1006411.20 Este y 
1006921.74 Norte, en distancia de 62.42 
MI, con el lote AF 1, del mismo conjunto 
y sector y cierra. 
 

9.5  ESTRATO.  
 
El predio que nos ocupa, LOTE AF 2 del 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA, está 
clasificado como ESTRATO SEIS (6). 
 

9.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 
El predio en estudio LOTE AF 2 no tiene 
ninguna construcción, ni mejora visible y 
no se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (286.00 Mts2) 
de construcción inicialmente y el tipo de 
casa sería “Tipo 2”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 2 de 1.259.22 Mts2. 
 
Según los planos exhibidos para la venta 
del predio, en su máxima ampliación, se 
podría construir una casa en tres niveles 
con un área final de TRESCIENTOS DIEZ 
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CON SESENTA Y CUATRO METROS 
CUADRADOS (310.64 Mts2), con la 
siguiente distribución: 
 
Con un área en el piso 2 de 135.49 Mts2, 
en el piso 1 o nivel acceso con área de 
150.55 Mts2, con área en el altillo de 24.60 
Mts2, para un área total con ampliación de 
310.64 Mts2, según los planos de la CASA 
AMPLIADA.  
 
PLANTA SOCIAL (135.49 Mts2) y (16.67 
Mts2) de terraza:  Baño de visitas, Cocina 
con comedor auxiliar, Zona de ropas, 
Alcoba de servicio con baño, Sala social 
con chimenea, Comedor, Terraza, 
Estudio con balcón. 
 
PLANTA DE ALCOBAS (150.55 Mts2): 
Hall acceso, Baño de visitas, Closet de 
linos, Estar de alcobas con chimenea y 
baño auxiliar, Alcoba principal con baño y 
vestier, Alcobas 2, 3 y 4 cada una con 
baño y vestier. 
 
PLANTA ALTILLO (24.60 Mts2): Espacio 
amplio con terraza. 
 
A continuación, se muestran los planos 
diseñados para este LOTE AF 2, con la 
ampliación máxima. 
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PLANTAS PISO1 Y 2 CASA AF 2 
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PLANTA ALTILLO Y CUBIERTAS CASA AF 2 
 

 
FACHADA PRINCIPAL Y FACHADA ACCESO PRINCIPAL CASA AF 2 
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FACHADA LATERAL Y CORTE C-L CASA AF 2 

 
 

 
CORTE C T CASA AF 2 
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FACHADA LATERAL CASA AF 2 

 

 
Como se aprecia en los anteriores planos, 
el diseño para la unidad habitacional que 
corresponde al Lote AF 2, se encuentran 
totalmente terminados, aquí no se 
muestran los planos de detalle, 
hidráulicos, sanitarios, eléctricos, etc. los 
cuales igualmente están terminados, pero 
sin aprobación por parte de Planeación de 
la Calera. 
 
Finalmente se ratifica que el LOTE AF 2 
se encuentra enmontado y difícil de 
recorrer, sin mejoras visibles. 
 

9.7 CONCLUSIONES.  
 

I. El predio aquí estudiado 
corresponde a un terreno con 
pendiente alta, que supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
piramidal, cuya base mayor linda 
con el predio vecino al norte. 

 
III. Se encuentra enmontado, sin 

servicios públicos. 
 

IV. La “Vía Vehicular de acceso al 
predio” es de uso comunal del 
conjunto, se encuentra trazada 
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desde mucho tiempo atrás, se 
encuentra sin terminar y en pésimo 
estado. 

 
V. No se encuentran los mojones de 

alinderamiento de forma visible a 
que hace referencia el Reglamento 
de Propiedad Horizontal. 

 
VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 

acuerdo al R. P. H. y lo establecido 
por el POT y Planeación de La 
Calera, Cundinamarca. 
 

VII. Los planos arquitectónicos se 
encuentran desarrollados en su 
totalidad, pero no tienen 
aprobación por parte de Planeación 
Municipal de la Calera. 

 
VIII. Dentro del predio no se encuentra 

ninguna construcción o mejora. 
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10 PREDIO EN ESTUDIO AF-5, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA.  

 
 

INFORME PERICIAL PREDIO AF 5, SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
(AF 5) del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA”.  
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 
 
1. Información básica. 
2. Titulación. 
3. Características del inmueble. 
4. Linderos. 
5. Estrato. 
6. Mejoras o Construcciones. 
7. Conclusiones. 
 

10.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE 
AF 5” que pertenece al Sector “ALTOS DE 
LA FLORA” (achurado en color naranja), 
es un terreno que se encuentra en la parte 
media del “SECTOR ALTOS DE LA 
FLORA” y que, a su vez este sector se 
encuentra longitudinalmente colindando 
con el predio vecino que es o fue de 
propiedad de José Angarita o José 
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Ramos y la sucesión de Isaura Sierra 
Cañas; de tal forma que este predio se 
encuentra localizado en la parte media del 
Sector ALTOS DE LA FLORA del 
conjunto   “PRADOS DEL ESTE”. 
 
 

 
 

SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
 
 

 
PREDIO O LOTE AF 5 SECTOR ALTOS DE LA FLORA 
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Se trata pues de un lote con pendiente 
alta, que se encuentra al centro de la vía 
pública interna del conjunto “PRADOS 
DEL ESTE P. H.” dicha vía se encuentra 
únicamente “TRAZADA”, es decir que 
únicamente se encuentra en la primera 
fase urbanística, sin ninguna ejecución, 
en mal estado. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público, o servicios. 
 

10.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE AF 5” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector ALTOS DE LA FLORA, se 
encuentra dentro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente en la 
Escritura Pública 776 del 20 de mayo de 
2016, Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C., y mediante la Escritura 
Pública Aclaratoria 960 del 10 de junio de 
2016 Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C.;  además por la 
Licencias Resolución 176 del 30 de mayo 
de 2009 de la Secretaría de Planeación 
de La Calera, Cundinamarca; Resolución 
194 del 3 de octubre de 2012 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
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El predio que nos ocupa (AF 5) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700013119, con fecha 29 de junio de 
2016; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650856; Certificación Catastral 
No. 00 00 0025 0653 804; con un Índice de 
Copropiedad de 1.70599%. 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 
CONTRATO: 1700013124.         CASA AF 5 

FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 
Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 

Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 1.569  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0653 804  50N-20650856 

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 6 273.98 313.34 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´662.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
10.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
  

El inmueble, “LOTE AF 5”, es un terreno 
con forma piramidal, cuya base colinda 
con el Lote de predio vecino que es o fue 
de propiedad de José Angarita o José 
Ramos y sucesión de Isaura Sierra 
Cañas; y con los predios AF 3 y AF 7 del 
Conjunto “PRADOS DEL ESTE P. H.” y la 
vía del Conjunto que se encuentra apenas 
trazada.   
 
La base de dicha pirámide esta sobre el 
lindero general de “PRADOS DEL ESTE 
P. H.”, los demás lados de la pirámide se 
encuentran dentro del Conjunto 
estudiado. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
 
El inmueble aquí estudiado PREDIO AF 5, 
tiene un área según las Escrituras y el 
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Certificado de Tradición, así como lo 
expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de UN MIL 
QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE   
METROS CUADRADOS (1.569.00 Mts2), 
y un coeficiente de copropiedad UNO 
PUNTO SIETE, CERO, CINCO, NUEVE, 
NUEVE CIENTO (1.70599%). Según la 
Escritura Pública No. 776 del 20 de mayo 
del 2016, Notaria 36 del Circulo de 
Bogotá, D. C.  
  

10.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE AF 5 
son como sigue: 
 
POR EL OCCIDENTE: Partiendo del 
mojón M224, de coordenadas 
1006527.83 Este y 1006983.49 Norte, en 
línea recta hasta el mojón M223 con 
coordenadas 1006526.21 Este y 
1006948.44 Norte en distancia de 35.09 
MI, con el lote AF 3 del mismo sector y 
conjunto.  

 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  84 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 84 de 248 

POR EL SUR: En línea curva, partiendo 
del mojón M223, con coordenadas 
1006526.21 Este y 1006948.44 Norte 
hasta el mojón M211 con coordenadas 
1006555.86 Este y 1006951.88 Norte en 
distancia aproximada de 30.16 MI, con 
vía interna del conjunto que se encuentra 
únicamente trazada. 

 
POR EL ORIENTE: Partiendo del mojón 
M211, con coordenadas 1006555.86 
Este y 1006951.88 Norte, en línea recta 
hasta el mojón M210 con coordenadas 
1006577.77 Este y 1007005.06 Norte en 
distancia de 58.26 MI, con el predio AF 7 
del mismo conjunto y sector.   
 
POR EL NORTE: Partiendo del mojón 
M210, con coordenadas 1006577.77 
Este y 1007005.06 Norte, hasta el mojón 
BB con coordenadas 1006994.96 Este y 
100655.67 Norte en línea recta y en 
distancia de 23.43 Ml, continuando desde 
el mojón BB con coordenadas 
1006994.96 Este y 100655.67 Norte en 
línea recta y en distancia de 23.43 Ml 
hasta el mojón 224 con coordenadas 
1006983.49 Norte y 1006527.83 Este en 
distancia de 31.04 Ml y cierra. 
 

10.5  ESTRATO.  
El predio que nos ocupa, LOTE AF 5 del 
SECTOR ALTOS DE LA FLORA, está 
clasificado como ESTRATO SEIS (6). 
 

10.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 

El predio en estudio LOTE AF 5 tiene una 
construcción visible que corresponde a 
cimentación estructural con un 
porcentaje, respecto a la construcción 
inicial de la casa AF 5 del 10%, se 
aprecian unas varillas de acero por 
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encima del nivel de terreno, el predio no 
se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES CON 
NOVENTA Y OCHO METROS 
CUADRADOS (273.98 Mts2) de 
construcción inicialmente y el tipo de casa 
sería “Tipo 6”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 147.47 Mts2, Área piso 2 de 105.31 
Mts2, Área altillo 21.20 Mts2, para un área 
total ofrecida de 273.98 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 5 de 1.421.53 Mts2. 
 
No se conocieron los planos de 
ampliación, ni los iniciales de este Modelo 
6, sin embargo, según una 
documentación encontrada tendría los 
siguientes espacios: 
 
PLANTA SOCIAL (piso 2) (147.47 Mts2) 
Hall de acceso, Salón con chimenea, 
Salón, Comedor, Baño Social, Depósito, 
Cocina con comedor, Alcoba de servicio 
con baño, Escalera. 
 
PLANTA DE ALCOBAS (piso 1) (150.31 
Mts2): Hall de alcobas, Closet de linos, 
Alcoba principal con baño y vestier, Estar 
de alcobas, Alcobas 2, 3 y 4 cada una con 
baño y vestier, Escalera, Zona de ropas, 
Gimnasio, Jacuzzi. 
 
PLANTA ALTILLO (21.20 Mts2): Espacio 
amplio con terraza. 
 
En este capítulo no se muestran los 
planos correspondientes a la ampliación 
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de la casa tipo 6 que le correspondería al 
LOTE AF 5, pues no se encontraron. 
 

10.7 CONCLUSIONES.  
 

I. El predio aquí estudiado corresponde 
a un terreno con pendiente alta, que 
supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
piramidal, cuya base mayor linda con 
el predio vecino al norte. 

 
III. Se encuentra enmontado, sin servicios 

públicos. 
 

IV. La “Vía Vehicular de acceso al predio” 
es de uso comunal del conjunto, se 
encuentra TRAZADA desde mucho 
atrás, se encuentra sin terminar y en 
pésimo estado. 

 
V. No se encuentran los mojones de 

alinderamiento de forma visible a que 
hace referencia el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y los planos de 
alinderamiento. 
 

VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 
acuerdo al R. P. H. y lo establecido por 
el POT y Planeación de La Calera, 
Cundinamarca. 
 

VII. Dentro del predio no se encuentra 
ninguna construcción o mejora. 
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11 PREDIO EN ESTUDIO FJ 1, SECTOR FRAILEJÓN 
 

 
INFORME PERICIAL PREDIO FJ 1, SECTOR FRAILEJÓN 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
(FJ 1) del “SECTOR FRAILEJÓN” 
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 
 
1. Información básica. 
2. Titulación.  
3. Características del inmueble.  
4. Linderos.  
5. Estrato.  
6. Mejoras o Construcciones. 
7. Conclusiones. 
 

11.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE 
FJ 1” que pertenece al Sector “EL 
FRAILEJÓN” (achurado en color naranja), 
es un terreno que se encuentra en la parte 
más baja del “SECTOR FRAILEJÓN” y 
que, a su vez este sector se encuentra 
longitudinalmente a lo largo del predio de 
mayor extensión denominado “PRADOS 
DEL ESTE”. 
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SECTOR FRAILEJÓN 
 
 

 
 

PREDIO O LOTE FJ 1 SECTOR FRAILEJÓN 

 
Se trata pues de un lote con pendiente 
alta, que se encuentra localizado al final 
de la vía interna pública “TRAZADA”, es 
decir que únicamente se encuentra en la 
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primera fase urbanística, sin ninguna 
ejecución, en mal estado. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público, o servicios. 
 

11.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE FJ 1” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector FRAILEJÓN, se 
encuentra dentro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente en la 
Escritura Pública 776 del 20 de mayo de 
2016, Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C., y mediante la Escritura 
Pública Aclaratoria 960 del 10 de junio de 
2016 Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C.;  además por la 
Licencias Resolución 176 del 30 de mayo 
de 2009 de la Secretaría de Planeación 
de La Calera, Cundinamarca; Resolución 
194 del 3 de octubre de 2012 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
 
El predio que nos ocupa (FJ 1) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700013125, con fecha 29 de junio de 
2016; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650861; Certificación Catastral 
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No. 00 00 0025 0658 804; con un Índice de 
Copropiedad de 2.14749%. 
 

 
 

CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  91 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 91 de 248 

CONTRATO: 1700013124.         CASA FJ 1 
FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 

Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 
Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 1.975.05  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0658 804  50N-20650861 

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 1 286.00 358.00 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´662.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
11.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
 

El inmueble, “LOTE FJ 1”, es un terreno 
con forma rectangular, con la esquina 
Noroccidental con una línea curva, cuya 
base colinda con el predio FJ 2, del mismo 
sector y conjunto; y con áreas de 
protección ambiental del Conjunto 
“PRADOS DEL ESTE P. H.” y la vía del 
Conjunto que se encuentra apenas 
trazada.   
 
La base de dicho rectángulo esta sobre el 
lindero del predio FJ 2 de “PRADOS DEL 
ESTE P. H.”, los demás lados del 
rectángulo se encuentran dentro del 
Conjunto estudiado. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
 
El inmueble aquí estudiado PREDIO FJ 1, 
tiene un área según las Escrituras y el 
Certificado de Tradición, así como lo 
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expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de UN MIL 
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO 
CON CINCO METROS CUADRADOS 
(1.975.05 Mts2), y un coeficiente de 
copropiedad DOS PUNTO UNO, 
CUATRO, SIETE, CUATRO, NUEVE 
CIENTO NOVENTA Y UNO POR 
CIENTO (2.14749%). Según la Escritura 
Pública No. 776 del 20 de mayo del 2016, 
Notaria 36 del Circulo de Bogotá, D. C.  
 

11.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE FJ 1 
son como sigue: 
 
EL OCCIDENTE: Partiendo del mojón 
M176, de coordenadas 1006276.02 Este 
y 1006840.61 Norte, en línea recta hasta 
el mojón M177 con coordenadas 
1006276.75 Este y 1006864.75 Norte, en 
distancia de 24.37 MI con área de zona 
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de protección ambiental del mismo 
conjunto. 
 
POR EL SUR: En línea recta, partiendo 
del mojón M176, con coordenadas 
1006276.02 Este y 1006840.61 Norte, 
hasta el mojón M175 con coordenadas 
1006333.29 Este y 1005837.45 Norte, en 
distancia de 57.85 MI, con el predio FJ 2 
del mismo sector y conjunto. 
 
POR EL ORIENTE:  En línea quebrada 
continua de la siguiente forma: desde el 
mojón M175 con coordenadas 
1006333.29 Este y 1005837.45 Norte, 
hasta el mojón M174 con coordenadas 
1006333.33 Este y 1006852.91 Norte, en 
distancia de 15.45 MI, con la vía pública 
interna apenas en trazo; continuando el 
mojón M174 con coordenadas 
1006333.33 Este y 1006852.91 Norte, en 
líneas curvas continuas hasta el mojón 
M173 con coordenadas 1006334.86 Este 
y 1006862.52 Norte, en distancias 
sucesivas de 3.20, 3.37, 1.88, 3.54 y 2.77 
MI, con área de parqueadero del 
conjunto; desde el mojón M173 con 
coordenadas 1006334.86 Este y 
1006862.52 Norte, hasta el mojón M179 
con coordenadas 1006334.88 Este y 
1006868.66 Norte en línea recta con una 
zona de protección ambiental del mismo 
conjunto. 
 
POR EL NORTE: partiendo del mojón 
M179 con coordenadas 1006334.88 Este 
y 1006868.66 Norte, en línea recta hasta 
el mojón M178 con coordenadas 
1006291.02 Este y 1006878.50 Norte en 
distancia de 44.96 MI, con una zona de 
protección ambiental del mismo 
conjunto; continuando desde el mojón 
M178 con coordenadas 1006291.02 Este 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  94 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 94 de 248 

y 1006878.50 Norte, hasta el mojón 
M177 con coordenadas 1006276.75 Este 
y 1006864.75 Norte, en línea curva con 
el área de zona de protección ambiental 
del mismo conjunto y cierra. 
 

11.5  ESTRATO.  
El predio que nos ocupa, LOTE FJ 1 del 
SECTOR FRAILEJÓN, está clasificado 
como ESTRATO SEIS (6). 
 

11.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 

El predio en estudio LOTE FJ 1 no tiene 
ninguna construcción, ni mejora visible y 
no se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (286.00 Mts2) de 
construcción inicialmente y el tipo de casa 
sería “Tipo 1”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 2 de 1.259.22 Mts2. 
 
Según los planos exhibidos para la venta 
del predio, en su máxima ampliación, se 
podría construir una casa en tres niveles 
con un área final de TRESCIENTOS 
CINCUENTA Y OCHO METROS 
CUADRADOS (358.00 Mts2), con la 
siguiente distribución: 
 
Con un área en el piso 2 de 140.31 Mts2, 
en el piso 1 o nivel acceso con área de 
182.47 Mts2, con área en el altillo de 35.22 
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Mts2, para un área total con ampliación de 
358.00 Mts2, según los planos de la CASA 
AMPLIADA.  
 
PLANTA SOCIAL (140.31 Mts2):  Baño 
de visitas, Cocina con comedor auxiliar, 
Zona de ropas, Alcoba de servicio con 
baño, Sala social con chimenea, 
Comedor, Terraza, Estudio con balcón. 
 
PLANTA DE ALCOBAS (182.47 Mts2): 
Hall acceso, Baño de visitas, Closet de 
linos, Estar de alcobas con chimenea y 
baño auxiliar, Alcoba principal con baño y 
vestier, Alcobas 2, 3 y 4 cada una con 
baño y vestier. 
 
PLANTA ALTILLO (35.22 Mts2): Espacio 
amplio con terraza. 
 
A continuación, se muestran los planos 
diseñados para este LOTE FJ 1, con la 
ampliación máxima. 
 

 
PLANTA ALCOBAS CASA FJ 1 
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PLANTA SOCIAL CASA FJ 1 

 
PLANTA ALTILLO CASA FJ 1 

 

 
 

PLANTA CUBIERTAS CASA FJ 1 
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FACHADA PRINCIPAL Y CORTE LONGITUDINAL CASA FJ 1 

 
 

 
CORTE TRANSVERSAL CASA A FJ 1 
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FACHADA PRINCIPAL Y CORTE LONGITUDINAL CASA FJ 1 

 
 

 
CORTE TRANSVERSAL CASA FJ 1 
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FACHADA POSTERIOR CASA FJ 1 

 
Como se aprecia en los anteriores planos, 
el diseño para la unidad habitacional que 
corresponde al Lote FJ 1, se encuentran 
totalmente terminados, aquí no se 
muestran los planos de detalle, 
hidráulicos, sanitarios, eléctricos, etc. los 
cuales igualmente están terminados, pero 
sin aprobación por parte de Planeación de 
la Calera. 
 
Finalmente se ratifica que el LOTE FJ 1 
se encuentra enmontado y difícil de 
recorrer, sin mejoras visibles. 

 
 
11.7 CONCLUSIONES.  

 
I. El predio aquí estudiado corresponde 

a un terreno con pendiente alta, que 
supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
rectangular, cuya base linda con el 
predio FJ 2, que es parte del SECTOR 
EL FRAILEJÓN del mismo conjunto 
PRADOS DEL ESTE. 

 

III. Se encuentra enmontado, sin servicios 
públicos. 
 

IV. La “Vía Vehicular de acceso al predio” 
es de uso comunal del conjunto, se 
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encuentra TRAZADA desde mucho 
tiempo desde su intervención, se 
encuentra sin terminar y en pésimo 
estado. 
 

V. No se encuentran los mojones de 
alinderamiento de forma visible a que 
hace referencia el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y los planos de 
alinderamiento.  
 

VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 
acuerdo al R. P. H. y lo establecido por 
el POT y Planeación de La Calera, 
Cundinamarca.  
 

VII. Los planos arquitectónicos se 
encuentran desarrollados en su 
totalidad, pero no tienen aprobación 
por parte de Planeación Municipal de 
la Calera. 
 

VIII. Dentro del predio no se encuentra 
ninguna construcción o mejora. 
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12 PREDIO EN ESTUDIO FJ-2, SECTOR FRAILEJÓN.   
 

 
INFORME PERICIAL PREDIO FJ-2, SECTOR FRAILEJÓN 

CONJUNTO “PRADOS DEL ESTE”, LA CALERA, 
CUNDINAMARCA. 

 
BARRIO: CONJUNTO PRADOS DEL ESTE  

VEREDA DEL LÍBANO, MUNICIPIO DE LA CALERA  
CUNDINAMARCA. 

 
Para el presente informe se desarrolla a 
continuación en este capítulo la unidad 
que compete a esta experticia del 
“CONJUNTO PRADOS DEL ESTE, P. H.” 
(FJ 2) del “SECTOR FRAILEJÓN”.  
 
Se tratan los siguientes subcapítulos para 
este inmueble: 

 
1. Información básica. 
2. Titulación.  
3. Características del inmueble.  
4. Linderos. 
5. Estrato.  
6. Mejoras o Construcciones 
7. Conclusiones. 

 
12.1  INFORMACIÓN BÁSICA.  
 

El predio en estudio denominado “LOTE 
FJ 2” que pertenece al Sector 
“FRAILEJÓN” (achurado en color beige), 
es un terreno que se encuentra en la parte 
baja del “SECTOR FRAILEJÓN” y que, a 
su vez este sector se encuentra 
longitudinalmente a lo largo del predio de 
mayor extensión denominado “PRADOS 
DEL ESTE”. 
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SECTOR FRAILEJÓN 

 
 

 
 

PREDIO O LOTE FJ 2 SECTOR FRAILEJÓN 
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Se trata pues de un lote con pendiente 
alta, que se encuentra localizado al final 
de la vía interna pública “TRAZADA”, es 
decir que únicamente se encuentra en la 
primera fase urbanística, sin ninguna 
ejecución, en mal estado. 
 
No posee anden u otras construcciones 
urbanísticas, tales como alumbrado 
público, o servicios. 
 

12.2  TITULACIÓN.  
 
El predio denominado “LOTE FJ 2” que 
hace parte del Conjunto “PRADOS DEL 
ESTE”, Sector FRAILEJÓN, se 
encuentra dentro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente en la 
Escritura Pública 776 del 20 de mayo de 
2016, Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C., y mediante la Escritura 
Pública Aclaratoria 960 del 10 de junio de 
2016 Notaría Treinta y Seis del Círculo 
de Bogotá, D. C.;  además por la 
Licencias Resolución 176 del 30 de mayo 
de 2009 de la Secretaría de Planeación 
de La Calera, Cundinamarca; Resolución 
194 del 3 de octubre de 2012 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca; Licencia 179 de la 
Secretaría de Planeación de La Calera, 
Cundinamarca, Resolución 053 del 5 de 
abril de 2013 de la Secretaría de 
Planeación de La Calera, Cundinamarca; 
Resolución 249 del 28 de diciembre de 
2015 de la Secretaría de Planeación de 
La Calera, Cundinamarca; Plano 
aprobado por la Resolución 249 del 28 de 
diciembre de 2015, con su respectivo 
plano de Propiedad Horizontal y Cuadro 
de Áreas. 
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El predio que nos ocupa (FJ 2) además 
tiene un Contrato de Vinculación Número 
1700000718, con fecha 29 de junio de 
2016; Certificado de Libertad y Tradición 
No. 50N-20650862; Certificación Catastral 
No. 00 00 0025 0659 804; con un Índice de 
Copropiedad de 2.30631%. 
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CONTRATO DE VINCULACIÓN DE ÁREA “FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE” 
CONTRATO: 1700013124.         CASA FJ 1 

FIDUCIARIA ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante Escritura 
Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, Notaría 10° del Círculo de Calí. 

Fideicomitente 
(Constructor 
Gerencia) HÁBITAT CALERA 

Sociedad que en el presente contrato actuará en su propio 
nombre de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia Mercantil, mediante el cual se constituyó el 
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.  

LOTE 2.121.12  
Beneficiarios de 

Área Estado Civil Identificación Dirección Teléfono 

PROSEGUIR 
SOLUCIONES DE 
LIQUIDEZ S.A.S 

 900.354.306-2 
Cra. 29 C No. 62-

60 
EDIFICIO FÓRUM 

(6)8851555 

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
CÉDULA CATASTRAL MATRÍCULA INMOBILIARIA 
00 00 0025 0659 804 50N-20650862 

TIPO DE CASA Y ÁREAS 
TIPO DE CASA ASIGNADO ÁREA INICIAL MTS2 ÁREA CON AMPLIACIÓN MTS2 

TIPO 2 286.00 400.00 
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO 

Valor Total $ $269´662.538 Cuota Inicial $269´662.538 Crédito   
CRONOGRAMA DE APORTES 

Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha 
1 $269´662.538 09/01/2018    

 
 

12.3  CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE.  
 

El inmueble, “LOTE FJ 2”, es un terreno 
con forma rectangular, cuya esquina 
Suroccidental es con una línea curva, 
cuya base colinda con el predio que es o 
fue de propiedad del Señor Otto Bolaños, 
que se trata del predio que hace lindero al 
sur del conjunto “PRADOS DEL ESTE P. 
H.” y la vía del Conjunto que se encuentra 
apenas trazada.   
 
La base de dicho rectángulo esta sobre el 
lindero del predio de propiedad del Señor 
Otto Bolaños, que se trata del predio que 
hace lindero al sur del conjunto “PRADOS 
DEL ESTE P. H.” y los demás linderos del 
predio FJ 2 pertenecen al conjunto en 
estudio. 
 
Este terreno no tiene los servicios 
públicos de que gozan los demás lotes 
que se encuentran sobre vía adoquinada. 
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El inmueble aquí estudiado PREDIO FJ 2, 
tiene un área según las Escrituras y el 
Certificado de Tradición, así como lo 
expresado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal vigente de DOS MIL 
CIENTO VEINTIUNO CON DOCE   
METROS CUADRADOS (2.121.12 Mts2), 
y un coeficiente de copropiedad DOS 
PUNTO TRES, CERO, SEIS, TRES, UNO 
POR CIENTO (2.30631%). Según la 
Escritura Pública No. 776 del 20 de mayo 
del 2016, Notaria 36 del Circulo de 
Bogotá, D. C.  
 

12.4  LINDEROS.  
 
El siguiente cuadro enseña las 
coordenadas que aparecen en los planos 
aprobados por Planeación de La Calera. 
 

 
 
Así las cosas, los linderos del LOTE FJ 2 
son como sigue: 
 
POR EL OCCIDENTE: En línea recta 
Partiendo del mojón M176, de 
coordenadas 1006276.02 Este y 
1006840.61 Norte, hasta el mojón M181 
con coordenadas 1006274.76 Este y 
1006798.27 Norte, en distancia de 42.36 
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MI, con zona de protección ambiental del 
mismo conjunto. 
 
POR EL SUR: En línea recta, partiendo 
del mojón M181, con coordenadas 
1006274.76 Este y 1006798.27 Norte, 
hasta el mojón M170 con coordenadas 
1006345.23 Este y 1006809.95 Norte, 
con predio colindante al conjunto que es 
o fue del señor Otto Bolaños en distancia 
de 71.44 MI. 
 
POR EL ORIENTE:  En línea quebrada 
continua de la siguiente forma: desde el 
mojón M170 con coordenadas 
1006345.23 Este y 1006809.95 Norte, 
hasta el mojón M171 con coordenadas 
1006344.89 Este y 1006812.46 Norte, en 
distancia de 2.53 MI, con el predio A30 
del sector ALPINO del mismo conjunto; 
continua en línea curva a partir mojón 
M171 con coordenadas 1006344.89 Este 
y 1006812.46 Norte, hasta el mojón 
M180 con coordenadas 1006333.24 Este 
y 1006822.64 Norte, en distancia 
aproximada de 20.15 MI, con la vía 
interna publica del conjunto; continua en 
línea recta a partir del mojón M180, con 
coordenadas 1006333.24 Este y 
1006822.64 Norte, hasta el mojón M175 
con coordenadas 1006333.29 Este y 
1006837.45 Norte en distancia de 14.81 
MI, con vía publica del conjunto. 
 
POR EL NORTE: partiendo del mojón 
M175 con coordenadas 1006333.29 Este 
y 1006837.45 Norte, hasta el mojón 
M176 con coordenadas 1006276.82 Este 
y 1006840.61 Norte en distancia de 
57.36 MI, con el predio FJ 1 del mismo 
sector y conjunto y cierra. 
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12.5  ESTRATO.  
El predio que nos ocupa, LOTE FJ 2 del 
SECTOR FRAILEJÓN, está clasificado 
como ESTRATO SEIS (6). 
 

12.6  MEJORAS Y CONSTRUCCIONES.  
 
El predio en estudio LOTE AF 2 no tiene 
ninguna construcción, ni mejora visible y 
no se encuentra cercado. 
 
A pesar de lo anterior, el área de la casa 
que era parte del encargo de la 
negociación, podría ser construida con 
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (286.00 Mts2) de 
construcción inicialmente y el tipo de casa 
sería “Tipo 2”, según documentos de 
HÁBITAT CALERA.  
 
Las áreas de entrega inicial: Área piso 1 
de 155.07 Mts2, Área piso 2 de 110.49 
Mts2, Área altillo 20.44 Mts2, para un área 
total ofrecida de 286.00 Mts2 y un Área 
Libre del LOTE AF 2 de 1.951.65 Mts2. 
 
Según los planos exhibidos para la venta 
del predio, en su máxima ampliación, se 
podría construir una casa en tres niveles 
con un área final de CUATROCIENTOS 
METROS CUADRADOS (400.00 Mts2), 
con la siguiente distribución: 
 
Con un área en el piso 2 de 157.31 Mts2, 
en el piso 1 o nivel acceso con área de 
199.47 Mts2, con área en el altillo de 43.22 
Mts2, para un área total con ampliación de 
400.00 Mts2, según los planos de la CASA 
AMPLIADA. 
 

 PLANTA DE ACCESO (157.31 
Mts2):  Baño de visitas, Cocina con 
comedor auxiliar, Zona de ropas, 
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Alcoba de servicio con baño, Sala 
social con chimenea, Comedor, 
Terraza, Estudio con balcón. 

 
 PLANTA DE ALCOBAS (199.47 

Mts2): Closet de linos, Estar de 
alcobas con chimenea con salidas a 
jardín interior, Alcoba principal con 
baño y vestier, Alcobas 2, 3 y 4 cada 
una con baño y vestier. 

 
 PLANTA ALTILLO (43.22 Mts2): 

Espacio amplio con chimenea. 
 
A continuación, se muestran los planos 
diseñados para este LOTE FJ 2, con la 
ampliación máxima. 
 
 

 
PLANTAS PISO1 Y 2 CASA FJ 2 
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PLANTA ALTILLO Y CUBIERTAS CASA FJ 2 
 

 
FACHADA PRINCIPAL Y FACHADA ACCESO PRINCIPAL CASA FJ 2 
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FACHADA LATERAL Y CORTE C-L CASA FJ 2 

 
 

 
CORTE C T CASA FJ 2 
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FACHADA LATERAL CASA FJ 2 

 

Como se aprecia en los anteriores planos, 
el diseño para la unidad habitacional que 
corresponde al Lote FJ 2, se encuentran 
prácticamente terminados, pues la 
ampliación a pesar de tratarse de TIPO 2 
no están completamente ampliados para 
esa área, aquí no se muestran los planos 
de detalle, hidráulicos, sanitarios, 
eléctricos, etc. los cuales igualmente 
están terminados, pero sin aprobación por 
parte de Planeación de la Calera. 
 
Finalmente se ratifica que el LOTE FJ 2 
se encuentra enmontado y difícil de 
recorrer, sin mejoras visibles. 
 

12.7  CONCLUSIONES.  
 

I. El predio aquí estudiado corresponde 
a un terreno con pendiente alta, que 
supera el 45%. 
 

II. Se trata de un terreno con forma 
rectangular, cuya base mayor linda 
con el predio vecino al sur que fue o es 
de propiedad de Otto Bolaños. 

 

III. Se encuentra enmontado, sin servicios 
públicos. 
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IV. La “Vía Vehicular de acceso al predio” 
es de uso comunal del conjunto, se 
encuentra trazada desde mucho 
tiempo atrás, se encuentra sin terminar 
y con pésimo estado. 
 

V. No se encuentran los mojones de 
alinderamiento de forma visible a que 
hace referencia el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y los planos de 
alinderamiento.  
 

VI. Pertenece al Estrato SEIS (6) de 
acuerdo al R. P. H. y lo establecido por 
el POT y Planeación de La Calera, 
Cundinamarca.  
 

VII. Los planos arquitectónicos se 
encuentran desarrollados 
parcialmente, pero no tienen 
aprobación por parte de Planeación 
Municipal de la Calera. 
 

VIII. Dentro del predio no se encuentra 
ninguna construcción o mejora. 
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12.8  REGISTRO FOTOGRÁFICO GENERAL.  
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13  CONCLUSIONES GENERALES  
 

Finalmente se puede concluir que los 
predios que están estudiados en la 
presente experticia en general tienen las 
mismas condiciones: 
 

1. Pertenecen todos los predios al 
conjunto de vivienda unifamiliar 
“PRADOS DEL ESTE P. H.”. 
 

2. Los predios aquí estudiados, se 
encuentran con pendientes 
superiores a 45%. 

 
3. A los seis (6) predios estudiados 

en esta experticia no se puede 
acceder mediante vehículo, e 
incluso peatonalmente es difícil 
debido a que las “VÍAS DE 
ACCESO” a los predios no se 
encuentran construidas y 
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únicamente se hayan trazadas o 
recebadas, pero en ambas 
situaciones se encuentran en 
pésimo estado. 

 
4. Ninguno de los predios se 

encuentra cercado por lo cual son 
de difícil visualización, más 
considerando que el 
amojonamiento, no se ve pues los 
lotes se encuentran enmontados, 
sin ningún tipo de corte de prados, 
como debería ser de acuerdo al 
Reglamento de Propiedad 
Horizontal y específicamente con 
lo normado respecto a las 
obligaciones de la administración. 

 
5. El objeto final de la presente 

experticia se trata de verificar la 
existencia o no de mejoras o 
construcciones en cada uno de los 
inmuebles en estudio; de tal forma 
se informa al Despacho que dentro 
de los predios A29, AF1, AF2, FJ1 
y FJ2, no se encuentra ninguna 
mejora o construcción de vivienda, 
ni siquiera de lo mínimo que 
requería un lote de estas 
características como es una simple 
cerca de alambre de púas, que 
permitiese separar e identificar 
cada uno de los predios. 
 

6. Únicamente se verificó que en el 
predio AF5, se encuentra una 
intervención constructiva de cerca 
del 10%, que corresponde a parte 
de la cimentación estructural y se 
ven unas varillas oxidadas por 
encima del nivel actual del terreno; 
esto es evidencia que esta 
iniciación de construcción se 
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encuentra paralizada desde hace 
muchos años. 

 
7. A simple vista, se nota que la firma 

constructora en quien recaía la 
terminación de las unidades 
habitacionales no cumplió con su 
obligación contraída al momento 
de la venta de los predios, e 
incluso la fiduciaria no ha cumplido 
con las obligaciones que se 
derivan del “Encargo Fiduciario”. 
 

 
 

14  INDICADORES ECONÓMICOS  
 

 
A continuación, se determinan a manera informativa y/o para 
los efectos comerciales a que haya lugar los Indicadores 
Económicos a fecha 11 de febrero de 2022: 

 
DÓLAR: Tasa representativa del mercado:    $3.917.75 
 
EURO          $4.472.63 
 
D. T. F (E. A)                  3.65 % 
 
U. V. R.         286.03  
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15  CERTIFICACIÓN DE LA EXPERIENCIA  
 
 
 

POR MEDIO DE LA PRESENTE CERTIFICO QUE: 
 
 
1. No tengo interés presente, ni futuro en presente informe. 
 
2. Este reporte de experticia e informe ha sido elaborado en conformidad 

y está sujeto a los requerimientos del Código de ética y los estándares 
de conducta profesional.   
 

3. Dejo constancia expresa y clara que no tengo relación comercial o 
personal con ninguna de las partes. 
 

4. Igualmente dejo constancia que no me encuentro Incurso para rendir la 
experticia, especialmente con lo normado en el Artículo 50 de la Ley 
1564 de 2012. 

 
 
FECHA DE LA EXPERTICIA: febrero 11 de 2022. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
 
 
ARQ. FABIO ORLANDO OLARTE PINZÓN  
C. C. 19.100.516 de Bogotá 
MAT. ARQ. 25700-02062 
Registro Nacional de Avaluador Profesional No. RNA / C 01-031 
Corporación Nacional de Lonjas y Registros (CORPOLONJAS) 
Registro Lonja de Colombia. 
Registro RAA- ANA vigente.  
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16  HOJA DE VIDA DEL PERITO, MATRICULAS.  
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FABIO ORLANDO OLARTE PINZÓN 
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NOMBRE     FABIO ORLANDO OLARTE PINZÓN 
 

CEDULA DE CIUDADANÍA  19.100.516 de Bogotá 
 

PROFESIÓN    Arquitecto 
 

MATRICULA PROFESIONAL  25700-02062 del Consejo Profesional 
de Cundinamarca, 26 de mayo de 
1980. 

 
MATRICULA S.C.A.  1664 

 
MATRICULA AVALUADOR         R. C. A. /C-01-031 

CORPOLONJAS 
 

DIRECCIÓN OFICINA Carrera 30 No. 55-19, Apto. 301, 
Bogotá, D.C. 

 
TELÉFONOS OFICINA  Telefax: 811 95 95 

Celular: 317 576 1173 y 310 761 5573 
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PRIMARIOS    Colegio El Carmen, Bogotá. 
 

SECUNDARIOS    Gimnasio Académico, Bogotá. 
 

UNIVERSITARIOS Corporación Universidad Piloto de 
Colombia, 23 de febrero de 1979. 

 
MATRICULA PROFESIONAL 25700-02062 del Consejo 

Profesional seccional de Ingeniería 
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y Arquitectura de Cundinamarca, 
26 de mayo de 1980. 

 
OTROS ESTUDIOS 
 
 Seminario de Seguridad Social, 

Corporación Universidad Piloto de 
Colombia, 1981. 

 
 Curso de Licitaciones y Contrataciones, 

CENAC, 1986. 
 
 Seminario de diseño y dibujo por 

computador para arquitectos por el 
sistema CAD-CAM, PROCALCULO 
S.A., 1986. 

 
 Curso para el Programa de División de 

Vivienda, B.C.H., 1987. 
 
 Manejo de Control de Proyectos por 

Primavera Project Planner, Pontificia 
Universidad Javeriana, 1991. 

 
Curso de Perito Avaluador, Corporación 
Nacional de Lonjas, Corpolonjas, 
Bogotá. 
 
Curso de Propiedad Horizontal, Nueva 
Norma, Corporación Nacional de Lonjas, 
Corpolonjas, Bogotá. 

 
PUBLICACIONES 
 Ciudadela Industrial Soacha. Estudio 

para el desarrollo Urbano de Bogotá. 
Programa Industrial, determinantes 
ecológicas, planteamientos generales, 
U.P.C., Biblioteca, 1977. 
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CARGOS DESEMPEÑADOS 
 
 Arquitecto Residente, Delgado y Luque 

Ltda., Urbanización La Campiña, Suba. 
1979. 

 
 Profesor de cátedra, diseño I y IV, 

Facultad de Arquitectura, Universidad 
Piloto de Colombia. 

 
 Profesor de cátedra, diseño IV y VI, 

Facultad de Arquitectura, Universidad 
Piloto de Colombia. 

 
 Miembro Comité Coordinador del 

Proyecto Marandúa, ante DAINCO. 
 
 Asesor de tesis, Facultad de 

Arquitectura Universidad Piloto de 
Colombia. 

 
 Gerente de Construbasic, Ltda., Bogotá. 
 
 Revisor Fiscal de la Sociedad 

Colombiana de Arquitectos, Seccional 
Bogotá y Cundinamarca. 

 
 Gerente de Fabio Olarte Asociados & 

CIA. S.C.A., Bogotá. 
 
 Gerente de Edificio Multifamiliar Juan 

Pablo II, Ltda. 
 
Subgerente Angulares S.A.S. 

 
 
EXPERIENCIA PROFESIONAL, PRINCIPALES OBRAS. 
 
 Construcción de dos viviendas 

bifamiliares, 240 metros, propietario 
Heins Schuster, Los Cedritos, Bogotá, 
1979. 
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 Construcción de veintiocho viviendas 
unifamiliares, 2800 metros, Arquitecto 
Residente, Delgado y Luque Ltda., 
Urbanización La Campiña, Suba. 1979. 

 
 Diseño y Construcción de dos viviendas 

unifamiliares, 320 metros, propietario 
Eugenio Cañón Márquez, Urbanización 
La Campiña, Suba. 1979. 

 
 Diseño Urbanístico de cuarenta y cuatro 

viviendas unifamiliares con zona 
comunal, 8750 metros, propietario 
Clínica La Grama, Villavicencio, 
Concurso, Segundo Premio, 1980.  

 
 Diseño y Construcción de Edificio 

Multifamiliar, seis pisos, 1380 metros, 
propietario Rafael Troncoso, 
Urbanización La Cabrera, Bogotá, 1981. 

 
 Diseño y Construcción de Edificio 

Multifamiliar, siete pisos, 1428 metros, 
propietario Rafael Troncoso, 
Urbanización San Luis Occidental, 
Bogotá, 1981. 
 
Diseño y Construcción de dos bodegas 
industriales, 1980 metros, propietario 
Tulio Olarte Rojas, Urbanización 
Industrial Andalucía, Bogotá, 1982. 

 
 Construcción Hangar No. 2, 2440 

metros, Arquitecto Residente, 
propietario Fondo Rotatorio de La 
Fuerza Aérea Colombiana, Contratista 
Carlos José Téllez León, Melgar, 1983. 

 
 Pavimentación de calles, 5200 metros, 

por subcontrato, Cárdenas y Maya, 
Verbenal, segundo sector, Bogotá, 
1983. 
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 Diseño y Construcción de una vivienda 
unifamiliar, 280 metros, propietario 
Gabriel Castro Arango, Tabio, 
Cundinamarca, 1984. 

 
Diseño y Construcción de una vivienda 
unifamiliar, 340 metros, propietario Luis 
Triana Sicard, Urbanización Los 
Cedritos, Bogotá, 1984. 

 
 Diseño de cuarenta viviendas, 7400 

metros, propietario Álvaro Araujo 
Noguera, Urbanización Los Ejidos, 
Valledupar, Cesar, 1985. 

 
Diseño y Construcción de la 
remodelación de una vivienda 
unifamiliar, 106.75 metros, propietario 
Héctor Ramos Forero, Urbanización 
Entrerios, Bogotá, 1985. 
 
Diseño y Construcción de la 
remodelación del Liceo de Aplicación 
Psicopedagógica, 420 metros, 
propietaria Iralídez González, Bogotá, 
1985. 

 Construcción del Hogar Infantil CAIP, 
476 metros, Propietario Instituto 
Colombiano de Bienestar Familiar, 
Leticia, Amazonas, 1986. 

 
 Diseño, Construcción y Remodelación 

de Cafeterías - Restaurantes, 800 
metros, propietario Instituto Colombiano 
de Bienestar Familiar, Sede Nacional, 
Bogotá, 1986. 

 
 Construcción de los Pórticos de Acceso, 

170 metros, propietario Universidad 
Nacional de Colombia, Bogotá, 1986. 
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 Diseño y Construcción de la Sede para 
Alfa Ortopédica, 170 metros, propietario 
Héctor Ramos Forero, Bogotá, 1987. 

 
 Diseño y Construcción de una bodega 

industrial para Alfa Ortopédica, 488 
metros, propietario Héctor Ramos 
Forero, Urbanización Rionegro, Bogotá, 
1988. 

 
 Diseño de un edificio multifamiliar, siete 

pisos, veintiocho apartamentos, 5200 
metros, propietarios Fernando Grisales 
Patiño y Fabio Olarte Pinzón, Bogotá, 
1988. 

 
Construcción de Laboratorios y oficinas, 
950.oo metros, propietario Instituto 
Nacional de Investigaciones Geológico 
Mineras, INGEOMINAS, Bogotá, 1988. 

 
 Diseño y Construcción de un edificio 

multifamiliar, siete pisos, doce 
apartamentos, 938 metros, propietario 
César Gómez, Divino Salvador, Bogotá, 
1991. 

 
 Diseño de un edificio multifamiliar, siete 

pisos, doce apartamentos, 756 metros, 
propietario Carlos Parada, Urbanización 
Belarcazar Norte, Bogotá, 1992. 

 
 Diseño y Construcción de una bodega 

industrial y tres apartamentos, 730 
metros, propietario Jorge Rojas Melo, 
Bogotá, 1992. 

 
 Diseño y Construcción de una bodega 

industrial, 1300 metros, propietario 
Industrias Saint Moritz, Bogotá, 1993. 

 
 Diseño y Construcción de un edificio 

multifamiliar, siete pisos, doce 
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apartamentos, 1150 metros, propietario 
Edificio Multifamiliar Juan Pablo II, Ltda., 
Urbanización Belarcazar Norte, Bogotá, 
1994. 

 
 Diseño de la Nueva Cárcel de Girardot, 

16.864 metros, propietario Instituto 
Nacional Penitenciario INPEC, 1995. 
 
Construcción de dos edificios 
multifamiliares, 6.572 metros, propietario 
Francisco Londoño & Cia., Unidades 
Residenciales Los Olivos, Cali, 1995. 
 
Diseño y Construcción de seis casas 
unifamiliares, 1.200 metros, propietario 
Omar Sánchez, Anapoima, 
Cundinamarca, 1995. 
 
Construcción de Hangares de Extampa, 
600 metros, propietario Unidad Especial 
de Aeronáutica Civil, Aeropuerto El 
Dorado, Bogotá, 1995. 
 
 
Interventora y Programación del Edificio 
Duarte, 1300 metros, propietario Carlos 
Duarte Gómez, Galerías, Bogotá, 1996. 
 
Interventora y Programación del Hangar 
y Sede Administrativa Aeropuerto de 
Flandes, 3200 metros, propietario 
Aeronáutica Civil, Aerofull Ltda., 
Girardot, 1996. 
 
Diseño y Construcción en desarrollo de 
Tanques de Combustibles y Estación de 
Servicio para ultralivianos, propietario 
Aero Hobby, Aerofull Ltda., Aeropuerto, 
Flandes, Tolima, 1996. 
 
Diseño cuatro edificios multifamiliares de 
tres pisos c/u, con zona recreacional 
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cubierta y al aire libre, propietario Jaime 
Ayala, Chinauta, Cundinamarca, 7580 
metros, 1998. 
 
Diseño y construcción Edificio 
multifamiliar Vásquez, tres pisos y 
bodega, propietario Jairo Vásquez 
Cárdenas, Bogotá, 750 metros, 2007. 
 
Diseño Anapoima Hotel de Parque, 
cuatro pisos y altillo, propietario Nelson 
Olarte, Anapoima, Cundinamarca, 1250 
metros, 2008. 
 
Avalúos varios para particulares y 
Juzgados, desde el año de 2005, 
Bogotá. 
 
Peritazgos para particulares, para 
Inspecciones y Juzgados desde 2005, 
Bogotá. 
 
Avalúos de inmuebles y peritazgos 
varios, para particulares, desde 1998. 
 
Diseño, construcción y restauración 
Iglesia de Bituima, Cundinamarca, 
Arquidiócesis de Girardot, 588 metros, 
2008. 
 
Diseño y construcción, cuatro edificios 
multifamiliares, en el Condominio El 
Imperio, Carmen de Apicalá, Tolima, 
2008.  
 
Diseño Hotel Doral Country, Chinauta, 
Cundinamarca. 2009. 
 
Diseño y construcción, cerramiento 
Agrupación de vivienda Jardines de 
Oriente I, Bogotá. 2011. 
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Construcción y programación para el 
Cirque du Soleil, Ocesa Ltda., en 
Bogotá, 2015. Parque el Salitre Mágico. 
 
Construcción y programación para 
Salitre Mágico, Reforestación y Parques 
S.A., Bogotá, 2015. 
 
Programación diez (10) colegios en 
Guajira y Magdalena para la 
Constructora Castell Camel. 
 
Diseño y Construcción remodelación 
Hotel Decamerón, Armenia, Quindío. 
2013, 2014. 
 
Construcciones para el DADEP, Bogotá, 
2016. 
 
Construcción para el Cirque du Soleil, 
OCESA Colombia, CORTEO Bogotá, 
2016.  
 
Construcción para el Cirque du Soleil, 
OCESA COLOMBIA, SÉPTIMO DÍA 
2017, Bogotá.  
 
Construcción para el Cirque du Soleil, 
OCESA COLOMBIA, AMALUNA 2018, 
Bogotá. 
 
Diseño y construcción edificio DALI, en 
sociedad con Jairo Vásquez en 
desarrollo, Bogotá, Barrio Santa Lucía. 
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EXPERIENCIA PROFESIONAL, ÚLTIMAS EXPERTICIAS, AVALÚOS, 
ALINDERAMIENTOS Y TOPOGRÁFICOS REALIZADOS. 

 
Experticia y Valoración Predio EL 
CANGREJAL, PLAN PARCIAL, Cámara 
de Comercio de Bogotá, Área 176.833.92 
Mts2, 2017.   
   
Experticia y Avaluó para el Juzgado 43 
del Circuito de Bogotá, Predio Urbano en 
Boca Grande Cartagena Bolívar, Área 
1.637 Mts2, 2017.  
 
Experticia y Avalúos Rurales para el 
Juzgado Civil del Circuito de Chocontá 
en Guasca Cundinamarca, Predio EL 
PÉNJAMO Abogado SAMIR TORRES 
AGUILAR, Topografía, Alinderamiento, 
etc. y Avalúo 2018.  
 
Experticia y Avalúos Rurales para el 
Juzgado Civil del Circuito de Chocontá 
en Guasca Cundinamarca, Cuatro 
Predios EL DESCANSO, Abogado 
SAMIR TORRES AGUILAR, Topografía, 
Alinderamiento, etc. y Avalúos 2020.  
 
Experticia y Avaluó Urbano, Rural y 
Obras Civiles para el Juzgado 12 Civil del 
Circuito de Barranquilla del Predio EL 
GENOVÉS LT2, Área 149.741.01 Mts2, 
en Barranquilla, Atlántico; Abogado 
CARLOS PÁEZ MARTIN, Topografía, 
Alinderamiento, etc. y Avalúos del Predio 
y de las Obras Civiles realizadas, 2018.  
 
Experticia y Avaluó Urbano y de Obras 
Civiles para CÁMARA DE COMERCIO 
DE CALI, para el Predio CENTRO 
COMERCIAL MARCAS MALL, Área 
27.178.23 Mts2, y en Área de 
Construcción 58.337.99 Mts2, en Cali, 
Valle del Cauca; Abogado CARLOS 
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PÁEZ MARTIN, Alinderamiento, Obras 
Civiles, Avance de Obra, Recursos 
Invertidos y Ventas y Avalúos del Predio, 
2018.  
 
Experticia, Avalúo, Plan Parcial 
TINTALITO MAZUERA OCCIDENTAL, 
para CÁMARA DE COMERCIO de 
Bogotá, área 50.247.61 Mts2, 
RECONVENCIÓN PLAN PARCIAL 
MANZANA 4, Abogado CARLOS PAEZ 
MARTIN, 2019.  
 
Experticia Avalúo en Cartagena, HOTEL 
SOPHIA, para la constructora LA 
TROCHA, Abogado Carlos Páez Martín, 
2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá, HOTEL 
URAKÚ SUITES, Abogado Carlos Páez 
Martín, 2019. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
BASIKA W, para la constructora LA 
TROCHA, Abogado Carlos Páez Martín, 
2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
BASIKA VIRREY, para la constructora 
LA TROCHA, Abogado Carlos Páez 
Martín, 2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
BASIKA W, para la constructora LA 
TROCHA, Abogado Carlos Páez Martín, 
2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
BASIKA 95, para la constructora LA 
TROCHA, Abogado Carlos Páez Martín, 
2020. 
 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  132 
  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 132 de 248 

Experticia Avalúo en San Andrés 
TROPICAL PARK, para la constructora 
CONSORCIO TROPICAL PARK, en 
ejecución, 2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
TORRE CERVANTES, APTO 1101, 
Abogado Carlos Páez Martín, 2019. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá EDIFICIO 
METROPOLITANO, para la constructora 
LA TROCHA, Abogado Carlos Páez 
Martín, 2020. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá 
LADRILLERA SAN JOSÉ, Abogado 
Carlos Páez Martín, 2019. 
 
Experticia Avalúo en Bogotá LICEO 
WILLIAM MACKINLEY, obras civiles, 
2020. 
 
Experticia Avalúo obras ejecutadas 
Edificio 98-20 en Bogotá, 2020. 
 
Experticia dos predios en Guasca 
Cundinamarca, valoración, Juzgado 
Promiscuo de Chocontá, Abogado Samir 
Torres Aguilar, 2020. 
 
Experticia en Santa Librada, valoración 
Edificio, Bogotá, Juzgado 44 C. C. de 
Bogotá, 2021. 
 
Experticia en San Andrés, Construcción 
Obras de Urbanismo y Espacio Público 
“Tropical Park”, Para el Contratista de 
obra Tropical Park 17. 2021.  
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DIRECCIÓN Y TELÉFONOS DEL 
PERITO: 
 
FABIO ORLANDO OLARTE PINZÓN 
 
DIRECCIÓN: Carrera 30 No. 55-19, 
Apartamento 301, Bogotá, D. C. 
 
TELÉFONO FIJO: 729 1397. 
 
TELÉFONO CELULAR: 317 576 1173. 
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17  PRINCIPALES EXPERTICIAS REALIZADAS   
 
 

  

No. ENTIDAD PROCESO PARTES MATERIA 

1 
TRIBUNAL ADVO. 

CUND. 2013-2224 
ALIANZA FIDUCIARIA  VS 
DISTRITO CAPITAL 
PLANEACIÓN 

CONTROL NULIDAD Y 
RESTABLECIMIENTO 
DEL DERECHO. 

2 PROMISCUO SOPO 2013-287 
L. S. CONSTRUCCIONES VS 
PAULA ARANGO ORDINARIO 

4 15 ADVO. 2006-540 
ACCIÓN POPULAR VS 
CORPORACIÓN LA 
CANDELARIA 

USOS 

5 36 C. C. 2011-682 OTILIA CORTES VS PERTENENCIA 

6 22 C.C. 2008-368 ACCIÓN POPULAR VS 
PARRILLA SANTAFÉ 

AVALÚO 

7 22 C.C. 2011-.682 JESÚS LÓPEZ VS LUIS 
AZUMENDI 

DIVISORIO 

8 22 C. C. 2003-725 
ACCIÓN POPULAR VS 
MCDONALS AVALÚO 

9 14 C. C. 2006-257 ACCIÓN POPULAR VS REST. 
MATIZ 

AVALÚO 

10 2 C. C. 2008-257 VS GUILLERMO CASTRILLÓN 
VILLA ANITA 
PERTENENCIA 

11 14 ADVO. 2005-2118 ACCIÓN GRUPO VS 
ALCALDÍA MAYOR Y OTROS 

URB MIRAVALLE 
DAÑOS VALORACIÓN 

12 28 C. C. 2012-550 CASTILLO RUIZ VS HERNÁN 
DUQUE 

PERTENENCIA 

12 36 C. C. 2011-682 LIGIA QUINTERO VS OTILIA 
CORTES 

PERTENENCIA 

13 27 C. C. 21012-743 JULIÁN REVELO VS CARMEN 
CAÑÓN 

AVALÚO 

14 
TRIBUNAL ADVO. 

CMARCA 2011-407 
ACCIÓN POPULAR CUAN VS 
CODENSA RESTITUCIÓN 

15 28 C. C. 2012-550 
PERTENENCIA EDGAR 
CASTILLO VS HERNÁN 
DUQUE 

PERTENENCIA 

16 21 ADMINISTRATIVO 2006-1811 QUINTAS SANTA BÁRBARA 
VS ALCALDÍA MAYOR 

USOS 

17 CÁMARA DE 
COMERCIO  

EL CANGREJAL 
PLAN PARCIAL. 

2016-143-00 

FEPARVI LTDA. VS VÍCTOR 
HUGO RAMOS Y OTROS  

REIVINDICATORIO, 
AVALÚO  
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No. 

 
ENTIDAD 

 
PROCESO 

 
PARTES 

 
MATERIA 

18 
JUZGADO 43 

CIRCUITO BOGOTÁ  

BOCA GRANDE, 
CARTAGENA 

BOLÍVAR   
2016-376 

NORBERTO SÁNCHEZ 
ROMERO VS PRODECOM 
INMOBILIARIA SAS.  

DECLARATIVO LESIÓN 
ENORME Y NULIDAD DE 
CONTRATO, AVALÚO  

19 

JUZGADO CIVIL 
CIRCUITO 

CHOCONTÁ, 
GUASCA 

CUNDINAMARCA  

PREDIO EL 
PÉNJAMO   

DE RAFAEL MARÍA GANTIVA 
Y OTROS VS YAMILE 
ANDREA GANTIVA Y OTROS  

DECLARATIVO VERBAL 
DE SIMULACIÓN  
AVALÚO RURAL Y 
PARTICIÓN  

20 

JUZGADO CIVIL 
CIRCUITO 

CHOCONTÁ, 
GUASCA 

CUNDINAMARCA  

PREDIO EL 
DESCANSO 

DE RAFAEL MARÍA GANTIVA 
Y OTROS VS YAMILE 
ANDREA GANTIVA Y OTROS 

DECLARATIVO VERBAL 
DE SIMULACIÓN AVALÚO 
RURAL Y PARTICIÓN.  

21  
JUZGADO 12 CIVIL 
DEL CIRCUITO DE 
BARRANQUILLA  

PREDIO EL 
GENOVÉS LT2  

2018-097 

ACCIÓN SOCIEDAD 
FIDUCIARIA  S. A., VOCERA 
DEL FIDEICOMISO EL 
GENOVÉS FA-1973 VS 
NAIRON YECID BARRIOS Y 
CORFIAMÉRICA S.A.  

PROCESO VERBAL 
REIVINDICATORIO 
AVALÚO URBANO, 
RURAL Y OBRA CIVIL  

22 
CÁMARA DE 

COMERCIO DE CALI  

PREDIO CENTRO 
COMERCIAL 

MARCAS MALL  

ACCIÓN FIDUCIARIA VS 
JOSÉ EDUARDO CORTES Y 
OTROS 

AVALÚO URBANO, OBRA 
CIVIL  

23 
CÁMARA DE 

COMERCIO DE 
BOGOTÁ  

RECONVENCIÓN 
PLAN PARCIAL 

MANZANA 4 

ACCIÓN FIDUCIARIA VS 
MARCO ROMERO Y OTROS 

EXPERTICIA, AVALÚO, 
PLAN PARCIAL 
TINTALITO MAZUERA 
OCCIDENTAL 

24 
CONSTRUCTORA LA 

TROCHA LTDA, 

COBRO 
HONORARIOS 

2020 

CONSTRUCTORA LA 
TROCHA LTDA. 

AVALÚO HOTEL SOPHIA 
EN CARTAGENA 

25 HOTEL URAKÚ 
SUITES 

PAGO INVERSIÓN BANCO DE COLOMBIA VS 
CONSTRUCTORES 

AVALÚO HOTEL URAKÚ 
BOGOTÁ, 2019. 

26 EDIFICIO BASIKA W 
COBRO DE 

HONORARIOS 
CONSTRUCTORA LA 
TROCHA LTDA. 

AVALÚO DE 
HONORARIOS BOGOTÁ 
2020 

27 
EDIFICIO BASIKA 

VIRREY 
COBRO DE 

HONORARIOS 
CONSTRUCTORA LA 
TROCHA LTDA. 

AVALÚO DE 
HONORARIOS BOGOTÁ 
2020 

28 EDIFICIO BASIKA 95 COBRO DE 
HONORARIOS 

CONSTRUCTORA LA 
TROCHA LTDA. 

AVALÚO DE 
HONORARIOS BOGOTÁ 
2020 
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No. 

 
ENTIDAD 

 
PROCESO 

 
PARTES 

 
MATERIA 

29 
EDIFICIO TORRE 

CERVANTES, APTO 
101 

COBRO DAÑOS Y 
PERJUICIOS 

PROPIETARIO VS. ADMÓN. 
EDIFICIO TORRE 
CERVANTES 

AVALÚO INMUEBLE Y 
DAÑOS 

30 
EDIFICIO 

METROPOLITANO, 
BOGOTÁ 

COBRO DE 
HONORARIOS 

CONSTRUCTORA LA 
TROCHA LTDA. 

AVALÚO DE 
HONORARIOS BOGOTÁ 
2020 

31 
LADRILLERA SAN 

JOSÉ 

INDEMNIZACIÓN 
POR 

EXPROPIACIÓN 

LADRILLERA SAN JOSÉ VS. 
ALCALDÍA MAYOR DE 
BOGOTÁ 

AVALÚO Y ESTUDIO DE 
NORMATIVIDAD 2019 

32 
LICEO WILLIAM 

MACKINLEY, 
BOGOTÁ 

COBRO 
INDEMNIZACIÓN 

LICEO WILLIAM MACKINLEY 
VS. MINISTERIO DE 
EDUCACIÓN NACIONAL 

AVALÚO, 
LEVANTAMIENTO 
TOPOGRÁFICO Y 
ARQUITECTÓNICO 2020 

33 
EDIFICIO 98-20 

BOGOTÁ 
AVALÚO OBRAS 

EJECUTADAS 
ARGOLIDER SAS VS. ACCIÓN 
FIDUCIARIA AVALÚO OBRAS 2021 

34 
JUZGADO 

PROMISCUO DE 
CHOCONTÁ 

SIMULACIÓN SAMIR TORRES VS. VARIOS 

AVALÚO, 
LEVANTAMIENTO 
ARQUITECTÓNICO Y 
TOPOGRÁFICO 2021 

35 
JUZGADO 

PROMISCUO DE 
CHOCONTÁ 

SIMULACIÓN SAMIR TORRES VS. VARIOS 

AVALÚO, 
LEVANTAMIENTO 
ARQUITECTÓNICO Y 
TOPOGRÁFICO 2021 

36 JUZGADO 44 C. C. 
NULIDAD DE 
CONTRATO 

ANGIE PATIÑO VS. BECKY 
GARCÍA DURAN Y OTROS 

AVALÚO, 
LEVANTAMIENTO 
ARQUITECTÓNICO 

37 EXPERTICIA EN SAN 
ANDRÉS ISLA 

OBRAS DE 
URBANISMO Y 

ESPACIO PÚBLICO 
“TROPICAL PARK” 

AGOSTO 2021 

CONTRATISTA DE OBRA 
“TROPICAL PARK 17” 

AVALÚO Y 
VERIFICACIÓN DE 
OBRAS REALIZADAS, EN 
EL CONTRATO ESTATAL. 
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18  ANEXOS (111)  
 

 
18.1.  Cámara de Comercio PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S. A. S. (8 

folios). 
 
18.2  Cámara de Comercio HÁBITAT CALERA (6 folios). 
 
18.3 Contrato de Fiducia Matriz (A 29) (13 folios). 
 
18.4 Certificado de Tradición Matriz 50N 286424 (14 folios). 
 
18.5 Certificado de Tradición y Libertad A 29 No. 50N 20650847 (7 folios). 
 
18.6 Certificado de Tradición y Libertad AF 1 No.  50N 20650855 AF 1 (7 folios). 
 
18.7 Certificado de Tradición y Libertad AF 2 No.  50N 2065853 (7 folios). 
 
18.8  Certificado de Tradición y Libertad AF 5 No. 50N 20650856 (7 folios). 
 
18.9 Certificado de Tradición y Libertad FJ 1 No. 50N 20650861 (7 folios). 
 
18.10 Certificado de Tradición y Libertad FJ 2 No. 50N 20650862 (7 folios). 
  
18.11 Parte Escritura 2.220, Constitución R. P. H. (6 folios). 
 
18.12 Parte Escritura 776, Modificación R. P. H. (8 folios). 
 
18.13 Parte Escritura 3704, Constitución de Fiducia Mercantil (4 folios). 
 
18.14 Resolución Modificación Licencia de Construcción 249 (4 folios). 
 
18.15 Resolución 261 Culminación Obras Faltantes (4 folios). 
 
18.16 Copia del Registro ANA – RAA (2 folios). 
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ANEXO 18.1.  Cámara de Comercio PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ                
  S. A. S. (8 folios). 
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ANEXO 18.2  Cámara de Comercio HÁBITAT CALERA (6 folios). 
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ANEXO 18.3 Contrato de Fiducia Matriz (A 29) (13 folios). 
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ANEXO 18.10 Certificado de Tradición y Libertad FJ 2 No. 50N 20650862 (7 folios). 
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ANEXO 18.11 Parte Escritura 2.220, Constitución R. P. H. (6 folios). 
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ANEXO 18.12 Parte Escritura 776, Modificación R. P. H. (8 folios). 
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ANEXO 18.13 Parte Escritura 3704, Constitución de Fiducia Mercantil (4 folios). 
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ANEXO 18.14 Resolución Modificación Licencia de Construcción 249 (4 folios). 
 

 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  240 
  

  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 240 de 248 

 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  241 
  

  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 241 de 248 

 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  242 
  

  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 242 de 248 

 

mailto:folarquitec@gmaill.com


 PRADOS DEL ESTE, PREDIOS A 29, AF: 1, 2 y 5, FJ: 1 y 2          PÁG.  243 
  

  

 

 
CARRERA 30 No. 55-19, APTO. 301, TEL: 729 1397, CEL.: 317 576 1173. 

E-MAIL: folarquitec@gmaill.com   BOGOTÁ, D. C., COLOMBIA 
Página 243 de 248 

ANEXO 18.15 Resolución 261 Culminación Obras Faltantes (4 folios). 
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ANEXO 18.16 Copia del Registro ANA – RAA (2 folios). 
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