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1.  PROPÓSITO DEL AVALÚO 
 

Por medio del presente estudio se determinará el valor comercial del inmueble con 
direccion catastral LOTE INTERIOR 10 SUBCONJUNTO LISBOA P.H ubicado dentro del 
CLUB  PUERTO PEÑALIZA, zona RURAL del municipio de RICAURTE - CUNDINAMARCA e 
identificado con el FOLIO de MATRÍCULA INMOBILIARIA 307-71905, de modo que, al ser 
sometido al mercado de oferta y demanda inmobiliaria, en condiciones estables de tiempo, 
lugar y sin coacción; se obtenga por el inmueble un precio justo, en virtud de la 
transparencia y legalidad. 
 
El valor reportado en el siguiente informe valuatorio será expresado en PESOS 
COLOMBIANOS y se obtendrá mediante los métodos establecidos por el INSTITUTO 
GEOGRÁFICO AGUSTÍN CODAZZI (IGAC) en LA RESOLUCION 620 DE 2008. Para la 
realización de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes 
para la fijación del valor comercial de un inmueble; como aspectos de tipo económico, 
jurídico, de normatividad, estado físico y de ubicación los cuales permiten fijar factores de 
comparación con inmuebles similares del mercado inmobiliario.  
 
El propósito principal es que el propietario o interesado en transar el bien inmueble tenga 
una base para toma de decisiones. 
 
2.  INFORMACION BASICA 
 
2.1 SOLICITANTES:   HOSMAN RODRIGUEZ WILLIAM ERNESTO. 

 
2.2 TIPO DE AVALUO:   VALOR COMERCIAL. 

2.3 DESTINO AVALUO:   MERCADO INMOBILIARIO. 

2.4 TIPO DE INMUEBLE:   LOTE DE TERRENO. 

2.5 ZONA:     RURAL. 

2.6 DESTINACIÓN ACTUAL:  RESIDENCIAL. 

2.7 DEPARTAMENTO:   CUNDINAMARCA. 

2.8 MUNICIPIO:    RICAURTE. 

2.9 NOMENCLATURA:   LOTE INTERIOR 10. 
 
2.10 PROPIEDAD HORIZONTAL:           SUBCONJUNTO LISBOA PH. 

 
2.11  ESTRATO:    5 (CINCO). 
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2.12 DOCUMENTOS REVISADOS: CERTIFICADO DE TRADICIÓN Y LIBERTAD, 
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. 

 
2.13  FECHA DE LA VISITA:  LUNES, 24 DE ABRIL DE 2023. 

2.14  FECHA DEL INFORME:  MARTES, 25 DE ABRIL DE 2023. 

 
3.  ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE 
 
3.1 PROPIETARIOS:  
 

NOMBRE  IDENTIFICACION PORCENTAJE 
INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CASTRO 
GOMEZ SAS 

CC: 9006707496 100% 

 
3.2 TITULO DE ADQUISICION 
 

ACTO ESCRITURA FECHA NOTARIA LUGAR 
COMPRAVENTA 700 09-03-2017 39 BOGOTA DC 

 
3.3 IDENTIFICACION PREDIAL:  
 

DIRECCION 
CATASTRAL 

MATRICULA  
INMOBILIARIA 

CEDULA CATASTRAL 

SUBCONJUNTO 
LISBOA Lo 10  

307-71905 256120100000001820811800000558 

 
3.4 OBSERVACIONES: Ninguna. 
 

NOTA: Este capítulo no constituye un Estudio Jurídico de los títulos. 
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4 CARACTERISTICAS DE LOCALIZACIÓN 
4.1  MAPA DE LOCALIZACIÓN: 
 

 
 

 
 
4.1.1 COORDENADAS:           LATITUD: 4.2589. 

        LONGITUD: -74.7537. 
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4.2 TOPOGRAFÍA DEL SECTOR:       B 
 

 
 
4.3 ACTIVIDADES DEL SECTOR: En el sector encontramos viviendas 

unifamiliares, con uso residencial.  
 

4.4 SITIOS RELEVANTES: Humedal el YULO, Estación de Policía y 
Condominio Peñón Verde, Hotel Paraíso 
Hollywood. 
 

4.5 ESTRATO ECONÓMICO:                      CLUB PUERTO PEÑALIZA CINCO (5). 

4.6 SERVICIOS PUBLICOS SECTOR: Agua, luz y alcantarillado. 
 
4.7 TRANSPORTE PÚBLICO: Al sector se puede acceder mediante 

diferentes rutas de transporte público 
colectivo: (Girardot – Bogota DC). 

 
4.8 VÍAS DE INFLUENCIA: Bogotá D.C – Girardot. 
 
4.9 VIA FRENTE A LA PROPIEDAD: Vía terciaria de doble sentido de PRIMER 

ORDEN.   
 
4.10 DESARROLLO DEL SECTOR:    En el sector la actividad edificadora es  
  Media. 
 
4.11 URBANISMO:            Red eléctrica, alumbrado público y sin  
              andenes. 
 
4.12 PAVIMENTO VIA:            No, recebo afirmado. 
 
4.13 USO DEL SUELO SECTOR:           Agropecuario. 
 
4.14 TIPOLOGIA:             Discontinua. 
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4.15 ALTURA PROMEDIO:           2 pisos. 
 
4.16 AIRE:              Sin Contaminacion. 
 
4.17 ZONA COMERCIAL:            Sobre la vía Melgar – Girardot. 
 
4.18 ALUMBRADO PUBLICO:           Si. 
 
4.19 ESTADO VIAS:            Buen estado. 
 
4.20 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: 
  
De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario del sector se puede considerar 
que las perspectivas de valorización son buenas, debido al cambio de usos que ha venido 
presentando el sector; se prevé que, con la construcción y mejoramiento de obras de 
infraestructura como parques y vías, el sector pueda tener una mayor valorización. 
 
4.21  GENERALIDADES DEL SECTOR 
 

 El sector está servido de buenas vías de acceso. 
 El fácil acceso y rápido desplazamiento a diferentes puntos del municipio han 

hecho que este sector tenga una valorización constante. 
 En la periferia del inmueble se observan conjuntos residenciales e inmuebles con 

un buen estado conservación. 
 
5.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO 
 
El predio objeto de avaluo no cuenta con ningún tipo de construcción o edificación. 
 
5.1  LINDEROS TERRENO: 
 

ESCRITURA FECHA NOTARIA LUGAR 
254 23-01-2008 45 BOGOTA DC 

 
5.2       ÁREA DEL TERRENO 
 

ITEM INMUEBLE AREA TERRENO 
1 SUBCONJUNTO LISBOA Lo 10 2830,33m² 

 
5.3  TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO 
 
La topografía donde se encuentra el inmueble es Plano o casi plano (0-3%), y cuenta con 
una forma de Cuadrado irregular. 
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5.4 FUENTES DE AGUA NATURAL O ARTIFICIAL Y DISPONIBILIDAD EFECTIVA DE 
ELLAS, EN FORMA PERMANENTE O TRANSITORIA: Cuenta con acueducto. 

 
5.5  INUNDACIONES Y ENCHARCAMIENTO:  Casi nulas debido a su topografía. 
 
5.6  VIAS INTERNAS Y DE ACCESO:  Cuenta con zona de parqueo y la vía  

de acceso es pública. 
 
5.7  PISO TERMICO:    CALIDO –TROPICAL (100-1.000 msnm) 
 
5.8 TEMPERATURA:    29°C aprox. 
 
5.9 PROB. PRECIPITACION:    26%. 
 
5.10 ALTURA PREDIO:    270 msnm. 
 
5.11 HUMEDAD:     68% 
 
5.12     POSIBILIDADES DE ADECUACION:  Vivienda Campestre. 
 
5.13    CULTIVOS:   Ninguno. 
 
5.14    PRODUCCION ANIMAL:   Uso restringido. 
 
5.15  ZONA COMERCIAL:     600Mts sentido Girardot. 
 
5.16  ZONA EDUCATIVA:    LICEO PEDAGÓGICO PUERTO PEÑALIZA. 
 
5.17  ZONA ASISTENCIAL (hospital):  SAN RAFAEL GIRARDOT. 
 
5.18     VIA DE INFLUENCIA:   600Mts a vía GIRARDOT – BOGOTA. 
 
6.  ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCIÓN: 
 
6.1. AREA CONSTRUIDA:    0m2

7.  ESPECIFICACIONES AREAS COMUNES:      

 campo de golf de 18 hoyos par 72, distribuidos en 4 hoyos par 5, 4 hoyos par 3 y 10 
hoyos par 4, con un total de marcar azules de 6.838 yardas, en marcas blancas 6.289 
yardas y en marcas rojas 5.164 yardas. También cuenta con un campo de practica 
de 300 yardas en el que tanto los socios como los invitados podrán contar con la 
experiencia del profesor de golf para practicar y entrenar. Un Putting Green de 569 
mt2 que puede ser usado para la práctica de lanzamiento en el Green. 
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 El lago nº 1 cuenta con un área de 144.056 m2 en los que se pueden practicar 
deportes como Ski acuático, Wakeboard, Niboard, Sky en dos, Slalom, Dona. 

 Para el lago nº 3 con un área de 52.035 m2 se pueden realizar actividades como lo 
son Kayak y bicicletas acuáticas. 

 12 canchas de tenis y un muro de practica dentro de su sede deportiva, para el 
disfrute de nuestros socios y sus invitados en la que podrán practicar y jugar, a 
parte del día también se puede jugar parte de la noche pues cuenta con buena 
iluminación para su uso. Fuente: (www.clubpuertopeñaliza.com) 

OTRAS AREAS COMUNES: 
 

 BILLAR 
 PISCINA 
 VOLEY PLAYA 
 ACUAPARQUE 
 GIMNASIO 

 
8. VISITA DE INSPECCION: 
 
8.1  INMUEBLE. 
 
No se permite el acceso al CLUB PUERTO PEÑALIZA, mediante FOTOINTERPRETACION 
de las imágenes satelitales e información disponible en el INSTITUTO GEOGRAFICO 
AGUSTIN CODAZZI se puede concluir que el inmueble está bien ubicado y se encuentra 
vacío. 
 
Número predial: 256120100000001820811800000558 
Número predial (anterior): 25612010001820805558 
Municipio: Ricaurte, Cundinamarca 
Dirección: SUBCONJUNTO LISBOA Lo 10 
Área del terreno: 2830.2 m2 
Área de construcción: 0 m2 
Destino económico: LOTE URBANIZADO NO CONSTRUIDO O EDIFICADO 
Fuente: Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 2022 
 
8.2 MERCADO INMOBILIARIO: 
 
Las probabilidades de venta de este inmueble a hoy son buenas por su ubicación, 
distribución interna, estado de conservación y diseño arquitectónico. 
 
9.  METODOLOGÍA EMPLEADA 
 
Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo 
establecido en el decreto número 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia 
de la República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución 
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Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008 expedida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, se utilizó el método Comparativo o de mercado y costo de Reposicion. 
 
9.1  MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO 
 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del 
objeto del avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e 
interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 
Para la aplicación del método de mercado se ha tomado una muestra de inmuebles 
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta 

comparable tras aplicarle un proceso de homogeneización que permita su Estudio 
estadístico. Los factores observados para determinar la homogeneidad del valor son los 
siguientes: Ubicación, Uso permitido y actual, Área construida y terreno, calidad de los 
materiales empleados y acabados, Vetustez y estado de conservación. 

9.2  INVESTIGACIÓN DE MERCADO LOTES SIMILARES. 
 

 
 

 
 

No. Ubicacion Codigo Fuente Valor Inicial

%
 N

eg
oc

ia
ci

on

Valor
 Negociado A

R
EA

 
T

ER
R

EN
O

1
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA
https://fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/puerto-penalisa/girardot/7319515

www.fincaraiz.com 600.000.000$       8,33% 550.000.000$       2123

2
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA
https://fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-
venta/puerto-penalisa/girardot/7846541

www.fincaraiz.com 750.000.000$       4,00% 720.000.000$       2762

3
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA
https://fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-

venta/portal-de-penalisa/ricaurte/7921421
www.fincaraiz.com 500.000.000$       8,00% 460.000.000$       2866

4
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

lote-o-casalote-girardot-br-miraflores/920-42145638
www.metrocuadrado.co

m
500.000.000$       6,00% 470.000.000$       3086

5
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-
lote-o-casalote-girardot-hacienda-penalisa/9947-

M4082350

www.metrocuadrado.co
m

750.000.000$       4,00% 720.000.000$       2762

6
CLUB PUERTO 

PEÑALIZA

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-
lote-o-casalote-girardot-puerto-penalisa/3484-

1073255

www.metrocuadrado.co
m

800.000.000$       6,25% 750.000.000$       2373

Responsable: Juan Andres Diaz

FA
CT

O
R 

AR
EA

Rural- 1
Urbano-2

USO
Residendicial-1
Agropecuario-2

Recreo-3
Comercial-4

VALOR M²
VALOR M²

HOMOGENIZADO
VALOR M² 

ADOPTADO
CONTACTO

0,9100 1 1 259.067$        235.751$               235.751$       311 5214537

0,9900 1 1 260.681$        258.074$               258.074$       3125366017

1,0000 1 1 160.502$        160.502$               3103168729

1,0200 1 1 152.301$        155.347$               3156488002

0,9900 1 1 260.681$        258.074$               258.074$       3188031339

0,9400 1 1 316.056$        297.092$               318 8481801

HOMOGENIZACION
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9.3  INTERPRETACIÓN DE LOS RESULTADOS  
 
De acuerdo con la resolución 0620 de 2088 del IGAC, Cuando el coeficiente de variación 
sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrá adoptar como el 
valor más probable asignable al bien. 
 
Cuando el coeficiente de variación sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es 
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número 
de puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio 
encontrado. 
 
El valor por metro cuadrado de terreno promedio es de $234.881 de predios en el mismo 
sector y de similares características con un coeficiente de variación del 0,27%, después de 
analizar, depurar las muestras y homogenizarlas por área de terreno se adopta el valor 
comercial por metro cuadrado de terreno de $237.745 con un coeficiente de variación del 
5,1%. 
 
10.  ACLARACIONES Y DECLARACIONES DEL AVALUADOR. 
 

 Los valores de terreno y construcción se presentan en forma discriminada pero no 
pueden ser analizados en forma independiente por cuanto hacen parte integral del 
valor total del inmueble que se avalúa. 
 

 Es importante recalcar que el valor reportado en el presente informe puede tener 
una variación o tolerancia según las condiciones de la negociación. 
 

 Para este avalúo no se consideran aspectos de orden jurídico de ninguna índole, 
tales como titulación, servidumbres activas y en general aspectos de tipo legal. 
 

 El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la 
información y documentos que sirvieron de base para el análisis, por lo tanto no 
hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser verificables en su 
debido momento. 

 
 He visitado el inmueble, he estudiado detenidamente los factores que inciden en el 

valor comercial de cada uno de ellos y los he analizado dentro de los parámetros 
que la técnica valuatoria indica, para concluir en el JUSTIPRECIO que permita 
colocarlo en el mercado abierto de Finca Raíz. 

PROMEDIO VENTA 234.881,25$  227.473,41$        250.633,00$       
N° DE DATOS 6 6 3$                           

DESV, ESTANDAR 64.586,72$     57.402,88$           12.887,94$         
COEF. DE VARIACIÓN 0,27 0,25 5,1%

LÍMITE INFERIOR 170.294,53$  170.070,53$        237.745,07$       
LÍMITE SUPERIOR 299.467,96$  284.876,30$        263.520,94$       
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 No tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada. 

 
 No tengo interés ni prejuicios con respecto a este informe de avalúo. 

 
 Mis conclusiones no están influenciadas por los honorarios que reciba. 

 
 He actuado dando lo mejor de mis conocimientos. El reporte, análisis y opiniones 

aquí expresadas, como las conclusiones son verdaderas y correctas hasta donde el 
valuador alcanza a conocer. 

 
 El informe o Memoria Técnica de Avalúo, cumple con los requisitos del código de 

ética y de Conducta Profesional. 
 

 Los valores determinados son el producto de la información obtenida y de la 
experiencia como avaluador profesional por más de 7 años.  

 
 Este informe se ciñe a los parámetros del Decreto 422 de 2000. 

 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avalúo no puede 

ser reproducido total ni parcialmente, sin autorización escrita del Avaluador. 
 

 El presente informe se rige bajo los parámetros exigidos por las Normas 
Internacionales de Información Financiera – NIIF conocidas por sus siglas en inglés 
como IFRS. 

 
11.  INDICADORES ECONÓMICOS  

 
La cotización de los principales indicadores económicos a la fecha de este informe, son los 
siguientes: 

DÓLAR TRM 4.835,51 
UVR 335,75 
DTF 13,49% 
IPC  1,66% 
PIB  7,5% 
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12. RESULTADO DEL AVALÚO. 
 

 

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE DEL LOTE DE TERRENO ES DE SEISCIENTOS 
SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS 
NOVENTA Y CUATRO PESOS, MONEDA CORRIENTE. ($672’896.994.oo) 
   
AVALUADOR, 
  

 

JUAN ANDRES DÍAZ E. 
AVALUADOR – AVAL 11259484. 
LONJA VALOR COMERCIAL S.A.S. 
WWW.AVALUADORES.COM.CO 
CONTACTO: 3213296577. 
NIT: 901.511.764-1. 
CLL 7 7 64 Oficina 205. 
COLOMBIA. 
 
Martes, 25 de abril de 2023. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DESCRIPCION
UNIDAD 

DE MEDIDA
AREA

VALOR
UNIDAD

VALOR 

AREA DE TERRENO METRO CUADRADO 2830,33 237.745$                $              672.896.994 

VALOR TOTAL LOTE DE TERRENO 

LIQUIDACION AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO

672.896.994$                          

http://www.avaluadores.com.co/
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13.  REGISTRO FOTOGRAFICO 
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16. ACREDITACIONES 
 
Telefono: 3213296577 

Web: www.avaluadores.com.co 

Correo electronico: avaluadoracreditado@gmail.com 

Notificaciones: calle 7 7 64 OF 205 ED CENTRAL 

 

http://www.avaluadores.com.co/
mailto:avaluadoracreditado@gmail.com
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Para efectos de cumplir con todos los requisitos contemplados en el código general del 
proceso art 226, me permito realizar las siguientes manifestaciones previas a fin de allegar 
los correspondientes soportes relacionados con mi acreditación como perito avaluador, 
así:  
 
1. Adjunto al presente documento se encuentra copia de mi cédula de ciudadanía y la 
correspondiente certificación del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A).  
 
2. Manifiesto bajo juramento que se me entiende prestado por la firma del presente 
dictamen pericial. Anexo al presente dictamen los documentos que me sirvieron de 
fundamento para obtener el valor comercial del bien objeto de valuación, además anexo 
de aquellos documentos que acreditan mi idoneidad y mi experiencia como perito.  
 
3. yo JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con la cedula de ciudadanía Nro. 11259484 
de Fusagasugá, manifiesto haber participado en la elaboración del presente dictamen 
pericial. 
 
4.  Datos de contacto y/o notificación: 
 NOMBRE:…………………………..JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA. CEDULA:……………………………11259484 de Fusagasugá. DIRECCION OF…………………...Calle 7 7 64 Of 204 Fusagasuga DIRECCION:……………………….Cra 6 25A 49 casa 135 Fusagasugá. CIUDAD DE RESIDENCIA:……Fusagasugá. CORREO ELECTRONICO:…….avaluadoracreditado@gmail.com NUMERO DE CELULAR:………3213296577. 
 
5. Para efectos de demostrar mi formación académica me permito allegar mi hoja de vida 
y los títulos profesionales que acreditan mi habilitación para el ejercicio de la actividad 
profesional en elaboración de dictámenes periciales y/o avalúos comerciales, así como los 
documentos idóneos respectivos que demuestran mi experiencia profesional y técnica en 
esta materia.  
 
6. No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia de peritajes. 
 
7. En los últimos doce meses me permito listar los siguientes procesos judiciales o trámites 
arbitrales en donde he desarrollado actividades como técnico experto en la elaboración de 
pericias o experticias técnicas; 
 
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA  
EXP. 25000-23-41-000-2018-00336-00 – EXPROPIACION.  

 IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE – SAN FELIPE CONTINUA – GERMAN HOYOS.  
 JUZGADO 73 CIVIL MUNICIPAL – BOGOTA PROCESO 2013-0401.  
 JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA  

PROCESO: 11001310303920180038900 – PERTENENCIA.  
 JUZGADO 01 FAMILIA ZIPAQUIRA.  
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PROCESO:201800453 – LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL.  
 JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA  

PROCESO: 2018-08 PERTENECIA. 
 
8. Manifiesto que no he sido designado como perito en ningún proceso judicial en donde 
se encuentre involucrado como parte o tercero de los propietarios del inmueble objeto de 
la valuación y/o demandante. 
 
9. Así mismo, no he tenido ningún proceso disciplinario en mi contra ni me encuentro 
inmerso en ninguna causal de impedimento contenida en el artículo 50 del CGP., para el 
ejercicio de mi profesión.  
 
10. Declaro que los exámenes y metodología que empleé para rendir el presente informe 
técnico son los mismos que utilizo habitualmente para la estimación de valores de 
tangibles, sin ninguna variación sustancial, incluyendo como fuentes de consulta para la 
elaboración de este.  
 
11. En relación con la intervención como perito en otros procesos judiciales en donde se 
discutan relaciones de agencia comercial, el Suscrito manifiesta que no se ha desempeñado 
como auxiliar de la justicia en procesos judiciales que versen sobre relaciones de agencia 
comercial.  
 
12. El Suscrito manifiesta que no se encuentra inmerso en ninguna causal de inhabilidad 
que le impida el ejercicio de su profesión, ni tampoco en las causales establecidas en el 
artículo 50 del C.G.P.  
 
13. Los documentos soporte utilizados en la elaboración del informe técnico se encuentran 
contenidos en el informe técnico aquí rendido, expresándose aquí de manera puntual las 
fuentes empeladas para la rendición de este.  
 
14. Finalmente, el suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento que el contenido del 
informe técnico aquí rendido es el resultado de un trabajo independiente, imparcial y 
corresponde a mi real convicción profesional.  
 
Cordialmente,  
 
 
 
 
JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA  
CC 11259484 
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15  ANEXOS: 
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      AVALÚO COMERCIAL 2023-04-25 

 

30 

 

VIGENCIA DEL AVALUÓ: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y 
con el artículo 19 del 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el 
presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre 
que la condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven 

    LOTE 10  - SUB CONJ LISBOA PH - RICAURTE   

 
 

 
 

 











































JUAN ANDRÉS DÍAZ ESPITIA 
CC 11.259.484, Unión Libre 

Res: Calle 25 5A 49 Fusagasugá 
Of: Calle 7 7 64 Of 205Fusagasugá 

3213296577 
avaluadoracreditado@gmail.com 

avaluoscomercialesdeinmuebles.com 
 

 

PERFIL 
 
 

Cuento con doce años de experiencia en el mercado inmobiliario de estos doce años 
nueve como Perito Avaluador, durante este tiempo he realizado avalúos urbanos, 
rurales y especiales en los cuales he aplicado las cuatro metodologías establecidas en 
la resolución 620 de 2008 del IGAC además de mi experticia para cada caso. Siempre 
me enfoco en encontrar el valor más razonable y justo del inmueble. He realizado 
avalúos comerciales para procesos divisorios, reparticiones, donaciones, 
pertenencias, permutas, créditos hipotecarios para: bancos, cooperativas, fondos de 
inversión y terceros, reclamaciones ante CATASTRO, ANI, IGAC, IDU, hacienda, 
Notarias. Avaluos Especiales como estaciones de servicio y negocios en marcha, 
maquinaria fija y móvil, servidumbres, lucro cesante, daño emergente, entre otros 
peritajes. 

 
Mi último dictamen más representativo fue la elaboración del avaluó de reconstrucción 
del conjunto residencial NIZA IX en total (560 predios) además de estimar la 
depreciación a actual de los bloques desalojados por el IDIGER. 

 
Estoy registrado en el Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A) en 12 categorías a la 
cual me vincule por el periodo de transición en mayo del año 2018 y académico en el 
2019 según lo establecido en la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 556 de 2014, estudie 
tecnología en cartografía en la universidad de Cundinamarca; esta carrera me permite 
interpretar planos topográficos y arquitectónicos, elaborar planos a mano alzada y 
digitales por medio de software como AUTOCAD o ARGIS. 

mailto:avaluadoracreditado@gmail.com


EXPERIENCIA LABORAL 
 

 
CUADRANTE INMOBILIARIO 
Fecha de constitución; Septiembre, 2011 
Actualmente 
Cargo: Avaluador. 
Término Indefinido 

 
Toma de decisiones, elaboración de peritajes y visitas de inspección, captar en frío, 
buscar al cliente vendedor y cliente comprador, agendamiento de citas, cumplimiento 
de citas, cierre del negocio, elaboración contratos de corretaje, asesorar en la 
elaboración de la promesa de venta, diseñar planes de pago, fijar cláusulas, fechas de 
entrega, trámites notariales, Idu y hacienda. Arrendamientos por corretaje, Diseñar 
campañas web a través de portales o Google adwords y Bing. Realizar alianzas 
comerciales con constructoras, inmobiliarias y agentes. Además de esto realizo avalúos 
comerciales de gran calidad, los cuales son aceptados por entidades públicas y 
privadas. 

 
HUMANOS S.A 

 
Asociado a esta cooperativa desde marzo de 2011, con el fin de prestar mis servicios 
como Asesor Comercial a inmobiliaria Juan Gaviria Restrepo & Co S.A 

 
JUAN GAVIRIA RESTREPO & CO S.A 
Fecha de ingreso; Marzo, 2011 
Fecha de retiro: Julio, 2011 
Sector de la Empresa: Arriendos 
Cargo: Asesor Comercial 

Término: Indefinido 
www.inmobiliariajuangaviria.com 

 

Mi labor era coordinar agenda diaria, mostrar los inmueble disponibles, realizar 
seguimientos, cerrar al cliente, solicitar y revisar la documentación, asesorar al cliente 
en el tramite con la aseguradora, consulta de resultados, elaboración del contrato de 
arrendamiento, revisión de los servicios públicos, alistamiento del inmueble para la 
entrega, realizar el inventario de inmueble, captar inmuebles, asesorar al cliente en el  
precio de venta o arriendo, solicitar documentación para la captación. 

 
GESTIONARH 

 
Asociado a esta cooperativa desde junio del 2007, con el fin de prestar mis servicios 
como ejecutivo de cuenta Comercial a las siguientes empresas. 

http://www.inmobiliariajuangaviria.com/


UNIK PROMOTORA S.A.S 
Fecha de Ingreso: Diciembre 2009 
Fecha de Retiro: 6 – 12 – 2010 
Cargo: Ejecutivo de cuenta. 
Tipo de Trabajo: Término Indefinido 
Área de desempeño: Ventas 
Sitio web: www.unikapromotora.com 

 
Vender derechos fiduciarios de proyecto hotelero por medio de VPN, estadística, 
seguimiento de prospectos, realizar visitas a los clientes con gran potencial de compra, 
cotizar y definir las diferentes formas de pagos, recopilar la documentación solicitada 
por la fiduciaria y constructora, asesorar al cliente en la firma del contrato de 
vinculación y vigilar que el funcionamiento de la sala de ventas sea eficiente, coordinar 
la logística de los eventos y reuniones de inversionistas y planear nuevas estrategias 
de ventas. 

 
CONCIERTO INMOBILIARIO 
Fecha de ingreso; Junio 2007 
Fecha de retiro: Noviembre 2009 
Sector de la Empresa: Ventas 
Cargo: Promotor 
Tipo de Trabajo: Término Indefinido 
Proyecto: www.saintsole.com 

 
Mi laborar era mostrar la casa modelo, explicar las especificaciones del proyecto, 
prospectar al cliente y hacerle el debido seguimiento, realizar la cotización del 
inmueble deseado y proyección si el plan de pago lo ameritaba, asesorar al cliente en 
los tramites de vinculación a la fiduciaria, actualizar al cliente en el avance del 
proyecto, coordinar el buen funcionamiento de la sala de ventas. 

http://www.unikapromotora.com/
http://www.saintsole.com/


FORMACIÓN ACADÉMICA 
 

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS 
CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIO 
Tipo: Avaluador 13 CATEGORIAS 
Horas: 1400 
Junio 10 de 2019 

 
CERTIFICACION AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS 
SABER LONJA DE CERTIFICACIONES 
Tipo: Avaluador Urbano 
24 de abril de 2018 
CERTIFICACION AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS 
SABER LONJA DE CERTIFICACIONES 
Tipo: Avaluador Urbano 
24 de abril de 2018 

 
DIPLOMADO AVALUOS INMOBILIARIOS 
LA LONJA DE COLOMBIA 
Tipo: Perito Avaluador 
15 de mayo de 2017 

 
DIPLOMADO GERENCIA EN FINCA RAIZ Y AVALUOS INMOBILIARIOS 
UNICIENCIA-FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA 
Tipo: Perito Avaluador 
15 de septiembre de 2016 

 
DIPLOMADO GERENCIA EN FINCA RAIZ Y AVALUOS INMOBILIARIOS 
FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA 
Tipo: Perito Avaluador 
15 de septiembre de 2011 

 
PERITO AVALUADOR 
FUNDACION NUEVO MILENIO Y LA LONJA DE COLOMBIA 
Tipo: Perito Avaluador 
15 de septiembre de 2011 

 
TECNOLOGÍA EN CARTOGRAFÍA 
UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA 
Tipo: Tecnólogo 
Inicio: 15/02/2007 
Último año cursado: 15/12/2009 
5 SEMESTRES 



INGENIERÍA ELECTRÓNICA 
UNIVERSIDAD DE CUNDINAMARCA 
Tipo: Ingeniero 
Inicio: 15/02/2003 
Último año cursado: 15/12/2006 
6 SEMESTRES 

 

INFORMACIÓN ADICIONAL (seminarios, cursos, etc.) 
 

 
Complementaria: Diplomado. 
Título: Spin 
Centro / Institución: Gestionarh 

 
Nº de horas: 8 
Complementaria: Curso 
Título: curo básico de Excel y Outlook 
Centro / Institución: Ittalent 
Nº de horas: 10 

 
TIPO DE FORMACION: Seminario 
Título: Neurolingüística 
Nº de horas: 8 

 
TIPO DE FORMACIÓN: Seminario 
Título: primera jornada regional de entrenamiento a vendedores 
Centro / Institución: Fenalco 
Nº de horas: 4 

 
TIPO DE FORMACIÓN: Seminario 
Título: segunda jornada regional de entrenamiento a vendedores Centro 
Institución: Fenalco 
Nº de horas: 8 



CONOCIMIENTOS SOFTWARE 
 

EXCEL: 
Nivel: Medio 
Años Experiencia: 3 
Observaciones: formular, gráficas, agilidad en los procesos. 

 
OUTLOOCK: 
Nivel: Medio 
Años Experiencia: 2 
Observaciones: envió y recepción de mensajes, agenda citas configuración 
personalizada. 

 
AUTOCAD: Nivel: 
avanzado Años 
Experiencia: 4 
Observaciones: creación, edición de mapas y planos 2D y 3D. 

 
ARGIS 
Nivel: Avanzado 
Años Experiencia: 4 
Observación: creación de geodatabases, edición de mapas y planos. 



 
 
 
JUAN ANDRES DIAZ E. 
CC 11259484 

REFERENCIAS: 
 

 
ANDREA CAICEDO HERNANDEZ 
ADMINISTRACION PÚBLICA 
3003260129 
HOSPITAL SAN RAFAEL FUSAGASUGÁ 

 
NELMAR RODRIGUEZ 
TECNOLOGO EN CARTOGRAFIA 
3133816808 
EMSERFUSA 

 
JAIME CASTAÑO ING 
INDUSTRIAL PERITO 
AVALUADOR 
3164711730 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CORDIALMENTE 



EXPERIENCIA AVALUOS COMERCIALES 
 

 

 



 
 

 



Procesos Judiciales más recientes: 
 

JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA 
PROCESO: 11001310303920180038900 – PERTENENCIA. 

PARTES: LEYDA LUCIA RODRIGUEZ - LUISA FERNANDA NIÑO RODRIGUEZ CONTRA 
OCTAVIO MENDEZ TEJEDOR E INDETERMINADOS 

 

JUZGADO 01 FAMILIA ZIPAQUIRA., PROCESO:201800453 – 
LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL. DEMANDANTE: 

RUBIELA ROJAS MORA 
DEMANDADO: TOMÁS HERRERA GUTIERREZ 

 



JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA 
PROCESO: 2018-08 PERTENENCIA. 
DEMANDANTE MAURICIO CALDERON 
DEMANDADO: CEFERIN NAVAJAS HERNANDEZ PERSONAS INDETERMINADAS 

 

 

Listado de tasaciones realizadas: 



 



 



CEDULA 
 

 
 

 



ANTECEDENTES DICIPLINARIOS 
 

 



 

 



 

 



CERTIFICACIONES 
 

 

 



 



 



 



 
 



 

 



 



 



 



 

 



 
 

 
 



REPÚBLICA DE COLOMBIA   

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO  

  

  

JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

  

Bogotá D.C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023).  

 

RADICADO: 11001-31-03-044-2020-00463-00 

 
En atención a la solicitud elevada por la parte actora (archivo 115) y en los 
términos del artículo 287 del Código General del Proceso, el cual estipula que 
la sentencia que omita resolver sobre cualquier otro punto que de conformidad 
con la ley debía ser objeto de pronunciamiento deberá adicionarse por medio de 
SENTENCIA COMPLEMENTARIA, a lo cual se procederá.  
  
En consecuencia, el Juzgado Cuarenta y Cuatro Civil del Circuito 
administrando justicia en nombre de la República de Colombia y por autoridad 
de la ley,  

  
RESUELVE:  

  
1. ADICIONAR la sentencia proferida en el siguiente sentido:  
  
SEXTO: ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Pamplona, la APERTURA de un nuevo folio de matrícula inmobiliaria sobre 
el área descrita en el numeral primero de la parte resolutiva de la sentencia 
emitida el día 12 de mayo de 2021. 
 
SÉPTIMO:  ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Pamplona CANCELAR la oferta formal de compra debidamente inscrita en la 
anotación No. 3 del folio de matrícula inmobiliaria No. 272-48033. 
 
En lo demás la precitada sentencia continuará incólume. 
 
2. Notificar esta decisión por estado. 
 
3. En firme, expídanse las copias a que haya lugar. 
 
 

NOTIFÍQUESE (2) 

La Juez, 

 



HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D. C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
Exp. No. 11001-31-03-044-2020-0507-00 
 

A fin de continuar con el trámite del proceso y con apoyo en el artículo 372 del 
Código General del Proceso, se cita a las partes y a sus apoderados para la 
audiencia INICIAL que se llevará a cabo el próximo 6 del mes de septiembre 
del año 2023, a partir de las 9 AM.  
 
Prevéngase a los convocados que en esta audiencia se intentará la conciliación, 
se recepcionaran los interrogatorios a las partes con exhibición de documentos 
(archivo 37), se realizará el control de legalidad, la fijación del objeto de litigio 
y, el decreto y práctica de pruebas. 
 
Asimismo, se les advierte que la inasistencia injustificada a esta audiencia 
acarreará las sanciones procesales y pecuniarias previstas en el numeral 4º del 
artículo 372 ibídem. 
 
Se hará uso de los medios electrónicos, especialmente la aplicación de Lifesize 
o Microsoft teams. Para el efecto, se requiere a las partes y a sus abogados para 
que informen inmediatamente y en todo  caso, antes  de  la  fecha  asignada y  
al  correo  institucional,  el  correo electrónico con el cual, van a ser partícipes 
en la audiencia, posteriormente, deberán confirmar su asistencia  el día anterior. 

 
Igualmente, de no poderse llevar a cabo la audiencia por la precitada aplicación, 
se hará uso de las demás herramientas tecnológicas a nuestro alcance (Zoom, 
WhatsApp, Skype, etc.), por lo que es indispensable que se informen con 
antelación todos los medios de notificación o comunicación, tanto propios de 
los abogados sus representados. 
 
En aplicación de los principios de celeridad, economía procesal e inmediación 
se dispone: 
 
Conceder a la parte demandante de la demanda acumulada el término de UN 
(1) MES para que aporte el dictamen pericial solicitado a folio 10 archivo 05. 

 

 



• Oficiar al EDIFICIO EXELARIS PH y VANTI en los términos deprecados a 
folio 15 del archivo 36 de la demanda acumulada. 
 

• Oficiar al BANCO BBVA en los términos deprecados a folio 7 del archivo 
38 de la demanda acumulada. 

 
Notifíquese (2) 

La Juez, 

 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 

 

 

 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D. C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
Exp. No. 11001-31-03-044-2020-0507-00 

 
Encontrándose en la etapa procesal correspondiente, es del caso decidir sobre 
las excepciones previas formuladas por el -extremo demandado- dentro de la 
demanda acumulada, fincada en la causal 8 del artículo 100 del Código 
General del Proceso, para lo cual se precisan las siguientes, 

 
CONSIDERACIONES 

 
1. La Jurisprudencia y la doctrina han dejado por sentado que el objeto de las 
excepciones previas radica en el saneamiento inicial del proceso, a efectos de 
advertir las causales que pueden impedir el normal transcurso del litigio, y por 
ende adecuarlo. Por tanto, éstas no atacan las pretensiones planteadas, sino que 
tienden a sanear el procedimiento surtido que permita emitir sentencia de fondo. 

 
Y sobre el particular, el Legislador estableció de manera taxativa las causales 
que configuran una excepción previa, las que se encuentran enumeradas de 
manera restrictiva en el artículo 100 del Código General del Proceso, 
clasificadas así: las que tienen por objeto finalizar el proceso (numerales 1, 2, 
3, 4, 6 y 8) y las encausadas a mejorar el procedimiento (numerales 5, 7, 9, 10 
y 11). 
 
2. Descendiendo al sub judice, el togado de la señora MARY LANDINEZ DE 
TORRES alegó la configuración de pleito pendiente, habida cuenta que cursa 
proceso de pertenencia en contra de la aquí demandante. 

 

No obstante, la misma no tiene vocación de prosperidad, como quiera que 
mediante proveído del 11 de octubre de 2022 (archivo 128 cuaderno principal) esta 
sede judicial acumuló aquel proceso, razón por la cual de conformidad con lo 
normado en el artículo 150 ej., estas se tramitarán conjuntamente. Así las cosas, 
no habría lugar a emitir decisiones contrarias como así lo invocó el 
excepcionante, y es el propósito de la excepción. 

 



3. Corolario de lo expuesto, se concluye la frustración de la excepción previa 
planteada. 

 
Por lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Cuatro Civil del Circuito,  

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO.- Declarar no probada la excepción previa planteada por la parte 

demandada –MARY LANDINEZ DE TORRES- dentro de la demanda acumulada, en atención 
a los motivos indicados en la parte considerativa de esta providencia. 

 

SEGUNDO.- Sin condena en costas por no aparecer causadas. 

 

NOTIFÍQUESE (2) 

La Juez, 

 

HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 

 

 



REPÚBLICA DE COLOMBIA  

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023). 

 

 RADICADO: 11001-31-03-044-2020-00463-00 
 

Se reconoce a la Abog. JESSICA DAYANNA PULIDO YAÑEZ como 
apoderada de la Agencia Nacional de Infraestructura en los términos y 
para los efectos del poder conferido. Téngase en cuenta que quien venía 
fungiendo como tal presentó renuncia al poder.  
 
Con respecto a las solicitudes elevadas, el Juzgado RESUELVE: 

 
1. Por Secretaria dese cumplimiento a lo ordenado en proveído de fecha 
12 de enero de 2023 (archivo 91), disponiendo la entrega de las sumas 
consignadas por la demanda como valor reconocido por concepto de 
indemnización, teniendo en cuenta lo dispuesto por el H. Tribunal del 
D.J. de esta ciudad. De existir saldos a favor de la demandante procédase 
a su entrega, previo fraccionamiento de ser necesario.  
 
2. Frente a la solicitud de registro de las sentencias (archivo 115), estese la 
memorialista a la parte resolutiva de la proferida en donde se emitió 
dicha orden, así como la sentencia complementaria emitida en esta 
misma fecha. De no haberse librado los oficios respectivos procédase 
por secretaria. Adjúntese conforme se solicita el acta de entrega 
anticipada y la documentación que se estime necesaria para la apertura 
de un nuevo folio de matrícula inmobiliaria según se dispuso.  
 

NOTIFÍQUESE (2) 
 

La Juez, 
 

                                
HENEY VELASQUEZ ORTIZ 

 



 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., Primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023). 

 

RADICADO: 2021-0055-00 
 
Teniendo en cuenta que la parte demandante no acató la orden emitida 

mediante proveído del 24 de enero del año en curso, misma que había 

sido reiterativa, y superado el término de 30 días que establece el 

numeral 1° del artículo 317 del Código General del Proceso, el 

Despacho 

 
RESUELVE: 

 
PRIMERO.-  DECRETAR la terminación del presente proceso por 

DESISTIMIENTO TÁCITO. 
  
SEGUNDO.-  ADVERTIR que la demanda podrá formularse 

nuevamente, pero serán ineficaces todos los efectos que sobre la 
interrupción de la prescripción extintiva o la inoperancia de la 
caducidad o cualquier otra consecuencia que haya podido producir la 
presentación de esta demanda, tal como lo dispone el literal f) del 
numeral 2° del artículo 317 del C.G.P. 

 
TERCERO.-  DECRETAR el levantamiento de las medidas 

cautelares que se hubieran ordenado en este asunto. En caso de existir 
embargo de remanentes, póngase a disposición del despacho que los 
solicitó, de conformidad con el artículo 466 del C.G.P. Líbrense las 
comunicaciones pertinentes. 
 

CUARTO.- Ante la virtualidad del presente tramite NO se ordena 
la devolución de los anexos. 

 
QUINTO.- Condenar en costas a la parte demandante. Para el 

efecto señálense como agencias en derecho la suma de $200.000.oo 
 
 

NOTIFÍQUESE  

La Juez, 

 
 

HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 



RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023). 

 
RADICADO: Expediente 2021-359 

 
Atendiendo la solicitud que antecede, el Juzgado RESULEVE: 

 

1. RECONOCER al abog. FABIAN ANDRES TORRES LOBO como apoderado 

de la demandante en los términos y para los efectos del poder conferido 

y con la facultad expresa para recibir. 

 

2. Dar por terminado el presente proceso por PAGO total de la obligación 

ejecutada. Como consecuencia, se ordena levantar las medidas cautelares 

previa verificación de la no existencia de remanentes. líbrense los 

correspondientes oficios.  

 

3. Sin condena en costas. 

 

4. No se ordena la devolución de los anexos ante la present6eación virtual 

de la demanda. El acreedor deje las constancias del caso en el título.  

 

5. Cumplido lo anterior, archívese el expediente.  

 

 
NOTIFIQUESE (1) 

 
 
La Juez, 

     
   HENEY VELASQUEZ ORTIZ 

 
 



RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023). 

 
RADICADO: Expediente 2021-437 

 
 

INSISTASELE al Juzgado 5 de familia de esta ciudad para que 
brinde la información pedida y reiterada por este Juzgado. Lo 
anterior por cuánto la información brindada de que “el proceso se 
encuentra al despacho” no hace posible determinar los 
herederos vinculados a ese juicio de sucesión para integrar el 
contradictorio, de ser necesario.  
 
Recuérdeseles el deber de colaboración de las distintas 
entidades del Estado tal como lo prevé el art. 113 de la 
Constitución Política.  
 
Por secretaria contrólese el término de esta contestación que no 
supere quince (15) días hábiles y remítase las comunicaciones 
que se sean necesarias en este interregno para obtener la 
información, cumplido lo cual, ingrese el proceso al despacho 
nuevamente.   
 
NOTIFÍQUESE (1) 

La Juez, 

 

     

HENEY VELASQUEZ ORTIZ 

 



RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023). 

 

 
RADICADO: Expediente 2022-077 

 
 

Previamente a continuar con el trámite del proceso, 
REQUIERASE al actor por cualquier medio expedito para que 
informe las resultas de la suspensión del proceso, so pena de 
continuar con el trámite del mismo.  
 
 
NOTIFÍQUESE (1) 

 

La Juez, 

 

     

HENEY VELASQUEZ ORTIZ 

 



RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023). 

 

 
RADICADO: Expediente 2022-151 

 
 

Se reconoce al Abog. MAURICIO URIBE RUIZ como apoderado 
sustituto de la demandada Caja de Compensación Familiar 
CAFAM IPS en los términos y para los efectos del poder 
conferido.  
 
Acredite el abogado en debida forma su inscripción ante la 
Unidad de Registro Nacional de Abogados –URNA-. 
 
Requiérase nuevamente al demandante y bajo los apremios del 
articulo 317 del CGP, en los mismos términos del inciso final del 
proveído calendado a 7 de diciembre de 2022. 
 
NOTIFÍQUESE (1) 

 

La Juez, 

 

     

HENEY VELASQUEZ ORTIZ 

 



 REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
Exp. No. 11001-31-03-044-2023-0227-00  

 
Reunidos los requisitos que prevén los artículos 82, 422, 430 y 431 del Código 
General del Proceso, el Despacho, 

 
RESUELVE: 

 
I. Se libra mandamiento de pago por la vía ejecutiva singular de mayor cuantía 
a favor de JOSE RAUL NIÑO MERCHAN y a cargo de: 
 
- JORGE ENRIQUE RIAÑO RIAÑO  
- JHON JAIRO RIAÑO RÁTIVA por las siguientes sumas de dinero: 
 
Letra de Cambio No. 002: 
 
$250.000.000 por concepto de capital contenido en la letra de cambio soporte 
de esta ejecución, junto con los intereses de mora a la tasa máxima legal 
autorizada por la Superintendencia Financiera liquidados desde que la 
obligación se hizo exigible y hasta cuando se verifique su pago total. 
 
Sobre costas se resolverá en la oportunidad procesal debida. 
 
Notifíquese esta providencia de manera personal, de conformidad con lo 
previsto en los artículos 291 y 292 del Código General del Proceso, en 
concordancia con el artículo 468 ibidem, la que también podrá efectuarse con 
el envío de la providencia respectiva como mensaje de datos a la dirección 
electrónica o sitio que suministre el interesado en que se realice la notificación, 
sin necesidad del envío de previa citación o aviso físico o virtual. Los anexos 
que deban entregarse para un traslado se enviarán por el mismo medio. Lo 
anterior atendiendo las previsiones de que trata el canon 8º de la Ley 2213 de 
2022, haciéndole saber a la parte ejecutada que cuenta con cinco (5) días para 
pagar o diez (10) para excepcionar.  
 
Dese aviso de que trata el artículo 630 del Estatuto Tributario. 

 
Se reconoce al abog. EDWIN GIOVANNI DURAN BOHORQUEZ como 
apoderado judicial de la parte demandante en los términos del poder conferido. 
 
En razón a la virtualidad del trámite se le pone de presente a la parte actora, que 



deberá aportar los títulos valores del cual se sirve la ejecución, en el momento 
en que sea requerido por la Juez, pues esas piezas procesales son necesarias para 
adelantar el trámite (art. 7º Ley 1223 de 2022). 
 

NOTIFÍQUESE (2) 
 
La juez, 

 
 

HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 
 



 
 

REPÚBLICA DE COLOMBIA  
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO  

  

JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  
  

Bogotá D.C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2.023) 
  
  

RADICADO: 11001-31-03-044-2023-00242-00.  
  
  

Al entrar a proveer sobre la orden de pago pretendida, se advierte que 
como los títulos base del recaudo ejecutivo son facturas electrónicas, éstas 
deben reunir los requisitos previstos en el Código de Comercio, la Ley 1231 de 
2008 y su Decreto Reglamentario 3327 de 2009, el Estatuto Tributario, Ley 1676 
de 2.013, el Decreto 2242 de 2015, Decreto 1625 de 2.016, Decreto 1074 de 
2.016 y demás que regulan la materia, a los cuales se debe dar aplicación y 
acatamiento hasta que se cumpla con el término conferido en la Resolución 0085 
de 2.022 emitida por la DIAN para la implementación del RADIAN según lo 
dispuesto en el Decreto 1154 de 2.020.  

  
En virtud de lo anterior, debe como primera medida que no se acreditó ni 

siquiera la inscripción de las facturas electrónicas ante la DIAN bajo la 
reglamentación del RADIAN, así como tampoco se acreditó la aceptación de las 
facturas en los términos del postulado 773 del C.de.Co., pues se echa de menos 
cualquier instrumento que permita inferir que los títulos fueron entregados y 
recibidos por el deudor.  
  

Bajo ese cariz, resulta evidente que el documento que presta mérito 
ejecutivo es la certificación1 de los tenedores legítimos, la existencia de la 
factura electrónica de venta como título valor y su trazabilidad, de que trata el 
parágrafo 2° del canon artículo 2.2.2.53.14 el Decreto 1154 de 2.020, 
reglamentada en la citada Resolución 0085 de 2.022, la cual se echa de menos. 

 

En consecuencia, se DENIEGA la orden de pago solicitada y sin 
necesidad de desglose, teniendo en cuenta que la demanda fue presentada 
digitalmente. Déjense las anotaciones del caso en el sistema.  

  
  

Notifíquese  
La Juez,  

 
1 Ordinal 9 postulado 2° Resolución 0085 de 2.020. Certificado de existencia y trazabilidad de la factura electrónica 
de venta como Título Valor que circula en el territorio nacional Es el documento electrónico que contiene la trazabilidad 
de los eventos asociados a una factura electrónica de venta como título valor, que han sido objeto de inscripción y que es 
generada por el Sistema de Facturación Electrónica de la Unidad Administrativa Especial Dirección de Impuestos y Aduanas 
Nacionales -DIAN, funcionalidad RADIAN. 



 
 

 
  

HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ  
  
 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
Exp. No. 11001-31-03-044-2023-000247-00  

 
De acuerdo con lo previsto en el artículo 90 del Código General del 

Proceso se inadmite la anterior demanda para que en el término de cinco (5) 
días, so pena de rechazo, se subsanen las siguientes deficiencias: 
 

1. Indique bajo la gravedad de juramento que se entenderá prestado con 
la información que se suministre, el lugar en el cual se encuentran la letra de 
cambio que se persigue con la presentación de la demanda. 

 
2. Adecue las pretensiones aclarando a cuánto asciende el capital 

acelerado y capital vencido de la letra de cambio, habida cuenta que los hechos 
se extraen que se estaba cancelando por emolumentos, discriminando cada una 
de las obligaciones y atendiendo la literalidad del título valor.  

 
3. Así mismo atendiendo la certificación arrimada con la letra, se divisa 

que la parte ejecutada entró en mora en el mes de febrero de 2023, por lo que 
deberán adecuar las pretensiones de intereses de mora y plazo. 
 

3.1. Para un mejor proveer, arrime el plan de pagos del negocio causal, 
que originó la letra de cambio. 

 
4. Infórmese donde reposan los documentos originales de la documental 

anunciada como prueba1. 
 

5. Indíquese si los documentos base de la acción han sido presentados 
ante otro Juez de la República, si están siendo cobrados ejecutivamente, 
debatidos o aportados a otro proceso y para que efecto. 

 
6. El abogado deberá acreditar la inscripción de su correo electrónico ante 

la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA) 2. 
 
7. Apórtese con el memorial subsanatorio, el escrito íntegro de la 

demanda con las correcciones a que haya lugar y de conformidad a las 
inadmisiones estudiadas. 

 
1 Inciso 3° del artículo 6° de la Ley 2213 de 2022 en concordancia con el N° 12 de Art. 78 del Código 
General del Proceso. 
2 Numeral 15, Art. 28 Ley 1123 de 2007 en concordancia con el art. 31 del Acuerdo PCSJA20-11567. 



 
 

NOTIFÍQUESE  

 
LA JUEZ, 

 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 

  
 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
 
Exp. No. 11001-31-03-044-2023-000249-00  

 
 
Atendiendo la solicitud elevada por la parte actora (archivo 5), el Despacho tiene 
en cuenta su manifestación, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 92 
del Código General del Proceso y autoriza el retiro de la demanda y anexos.  
 
Por secretaría, déjense las constancias del caso, teniendo en cuenta que el archivo 
se remitió de manera digital. 
 

NOTIFÍQUESE  

 
LA JUEZ, 

 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 

  
 



 REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
Exp. No. 11001-31-03-044-2023-000251-00  

 
De acuerdo con lo previsto en el artículo 90 del Código General del 

Proceso se inadmite la anterior demanda para que en el término de cinco (5) 
días, so pena de rechazo, se subsanen las siguientes deficiencias: 
 

1. Indique bajo la gravedad de juramento que se entenderá prestado con 
la información que se suministre, el lugar en el cual se encuentran los pagarés 
que se persigue con la presentación de la demanda. 

 
2. Aclare en los hechos de la demanda sobre el diligenciamiento de los 

pagarés que catalogó como 3 y 4, ya que de los adosados sólo se divisa la carta 
de instrucción signada, más no una obligación clara expresa y exigible sobre los 
mismos.  

 
3. Atendiendo lo anterior, adecue la pretensión séptima en adelante, toda 

vez que no se divisa congruencia con los títulos aportados y la carta de 
instrucciones o en su defecto exclúyalos. 

 
4. Infórmese donde reposan los documentos originales de la documental 

anunciada como prueba1. 

 
5. Indíquese si los documentos base de la acción han sido presentados 

ante otro Juez de la República, si están siendo cobrados ejecutivamente, 
debatidos o aportados a otro proceso y para que efecto. 

 
6. El abogado deberá acreditar la inscripción de su correo electrónico ante 

la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA) 2. 
 

7. Apórtese con el memorial subsanatorio, el escrito íntegro de la 
demanda con las correcciones a que haya lugar y de conformidad a las 
inadmisiones estudiadas. 
 

NOTIFÍQUESE  

 

 
1 Inciso 3° del artículo 6° de la Ley 2213 de 2022 en concordancia con el N° 12 de Art. 78 del Código 
General del Proceso. 
2 Numeral 15, Art. 28 Ley 1123 de 2007 en concordancia con el art. 31 del Acuerdo PCSJA20-11567. 



LA JUEZ, 

 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 

 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

 
Bogotá D.C., primero (1) de junio de dos mil veintitrés (2.023) 
 

 
RADICADO: 11001-31-03-044-2023-00252-00. 

 
Sería del caso entrar a calificar la demanda de conformidad con lo 

previsto en el canon 82 el Código General del Proceso, no obstante, se 
advierte acorde con lo establecido en el canon 25 ibídem en concordancia 
con el ordinal 6° del artículo 26 de la misma normatividad, que la cuantía 
del presente asunto es mínima, pues el valor de las pretensiones no 
superan los 40 salarios mínimos mensuales legales vigentes necesarios 
para que se tramite como uno de mayor cuantía. 

 
Así las cosas, su competencia corresponde a los Juzgados de 

Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de esta ciudad (Artículo 17 del 
Código General del Proceso) por lo anterior, el Despacho 

 
RESUELVE 
 
1°. RECHAZAR la presente demanda por falta de competencia 

objetiva –cuantía-. 
 

2°. Remítase el presente expediente al Centro de Servicios 
Administrativos Jurisdiccionales para los Juzgados Civiles y de Familia–
reparto- para que por intermedio de ésta se envíe el proceso a los Juzgados 
de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de esta ciudad dejando las 
constancias del caso. 

Notifíquese. 
La Juez, 

 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 



 REPÚBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO  

 
Bogotá D. C., primero (1) de Junio de dos mil veintitrés (2023) 

 
RADICADO: 11001-31-03-044-2023-00253-00 
 

INADMITESE la presente solicitud, de conformidad con el artículo 90 
del Código General del Proceso, para que la demandante, en el término de cinco 
(5) días la subsane, so pena de rechazo, en lo siguiente: 

 
1. De manera clara, exponga lo que se pretende con el interrogatorio, ya 

que de los hechos objeto de prueba, no se logra esclarecer los “daños ocasionados 
por el incumplimiento de su deber de protección y garantía de los derechos de las mujeres en el 
entorno de la prestación de servicios profesionales contra GRUPO NARANJA MEDIA S.A.S., 
respecto de los hechos ocurridos el 27 de septiembre de 2021 en un integración patrocinada y 

organizada por la entidad citada” (Numeral 2° del artículo 184 del Código General del 
Proceso). 

 
2. Aclare si la solicitud de prueba anticipada se piensa constituir para un 

proceso de naturaleza de penal o de otro tipo. En ese orden de ideas deberá 
ajustar la solicitud de prueba indicando cuál es su objeto. 
 

3. Indíquese si los documentos base de la acción han sido presentados 
ante otro Juez de la República, si están siendo cobrados ejecutivamente, 
debatidos o aportados a otro proceso y para que efecto. 
 

4.  Infórmese de manera cierta y determinada el lugar donde reposan los 
documentos originales y de la documental anunciada como pruebas y anexos1 

 
 5. El abogado deberá acreditar la inscripción de su correo electrónico 

ante la Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA) (Numeral 15, Art. 
28 de la Ley 1123 de 2007 y art. 31 del Acuerdo PCSJA20-11567). 

 
6. Apórtese con el memorial subsanatorio, el escrito íntegro de la 

solicitud con las correcciones a que haya lugar y de conformidad a las 
inadmisiones estudiadas. 
 

NOTIFÍQUESE  
 

LA JUEZ, 

 
1 Inciso 3° del artículo 6° de la Ley 2213 de 2022 en concordancia con el N° 12 de Art. 78 del C.G. P. 



 
HENEY VELÁSQUEZ ORTIZ 
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