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GRUPO JURIDICO

DEUDL SAS.

Seiior:

JUEZ 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.
Referencia : Proceso Declarativo No. 2018-0524.
Demandante : Luz Mery Acevedo Hernandez y Otros
Demandados : Leyla Nayibe Pulido.
Asunto : Recurso de Reposicion.

Obrando como apoderado judicial de [a parte activa en el proceso de la referencia; atenta y
comedidamente comparezco ante su Despacho - estando dentro del término legal para ello- con el
fin de manifestar que mediante el presente escrito INTERPONGO RECURSO DE
REPOSICION, contra el auto de fecha 25 de agosto de 2021, notificado por estado de fecha del
26 de agosto de 2021, con base en los siguientes:

I. FUNDAMENTOS DEL RECURSO:

Mediante el auto que ahora es objeto de impugnacion su Despacho ordena: REQUERIR al
apoderado de la parte contrademandante, para dar cumplimiento al auto fechado el 22 de junio de
2021; dicha decision judicial es desde luego respetada por el suscrito; y compartida en parte, salvo
por las siguientes razones y precisiones de orden factico, logico y juridico que me permito hacer:

Sea lo primero sefialar que, el Despacho ordena al apoderado de la parte confrademandante
dar cumplimiento al auto del 22 de junio de 2021, esto es acreditar correctamente la imposicion de
la valla en los términos del Art. 375 del C.G.P, sin embargo, desde el 29 de octubre de 2020, se ha
venido requiriendo a la contraparte por el mismo evento, sin evidenciar el minimo interés y 4nimo
de adelantar las actnaciones procesales conforme a los requerimientos del despacho, en_ese
sentido, podemos intuir claros indicios que el fin de la contraparte es dilatar la presente
controversia judicial.

Por lo tanto, seiior juez y con fundamento en el principio de Celeridad, solicito se realice el
respectivo requerimiento en los términos del Art. 317 del C.G del P, como quiera que se observa
negligencia, omision y/o descuido de la parte interesada en llevar a cabo el proceso.

IL. PETICION ESPECIAL:

Por lo brevemente expuesto, solicito comedidamente MODIFICAR parcialmente el auto
del pasado 25 de agosto de 2021, y en su lugar adicione requerir a la parte interesada en los
términos del Art. 317 del C.G.P.

g, respetuosamente,
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Sefior:

JUEZ 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.
Referencia : Proceso Declarativo No. 2018-0524.
Demandante : Luz Mery Acevedo Hernandez y Otros
Demandados : LeylaNayibe Pulido.
Asunto : Recurso de Reposicion y en Subsidio Apelacion.

Obrando como apoderado judicial de la parte activa en el proceso de la referencia; atenta y comedidamente
comparezco ante su Despacho - estando dentro del término legal para ello- con el fin de manifestar que mediante el
presente escrito INTERPONGO RECURSO DE REPOSICION, contra el auto de fecha 25 de agosto de 2021,
notificado por estado de fecha del 26 de agosto de 2021, lo que me permito hacer en los términos del DOCUMENTO
ADJUNTO.

Cordialmente,

Oscar fauricio Peldez
Gerente General

Email; gerencia@prupojuridico.co

PBX: (1) 7457211 Ext: 200 | 01-8000-187211
Celular: 320-868-1681

Direccidn: Carrera 42 B # 12 B - 55 Bogetd D.C
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AVISO LEGAL: Este mensaje y Sus anexos pueden contener informacidn de cardcter confidencial o legalmente protegida y no puede ser utilizada ni
divulgada por persona diferente a su destinatarie, si por error usted recibe este mensaje avise inmediatamente a su remitente y destruya toda copia
que tenga del misme. Cualguier use, divulgacién, copia, distribucién, impresién o acto derivade del conocimiento total o parcial de este mensaje
sin autorizacién de GRUPQ JURIDICO PELAEZ & CO S.A.S., serd sancicnado de acuerde a las normas legales vigentes, De otra parte, al destinataric se
le considera custodio de la informacidén contenida y debe velar por su integridad y privacidad. Las opiniones contenidas en este mensaje electrénico

no relacionadas con la actividad de GRUPQ JURIDICO PELAEZ & CO S5.A.S., no necesariamente representan la opinién de los mismos.
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T RASLAD O Para dar cumplimiento a lo ordenado en los arts. 110 y
J1T del Codigo General del Proceso, se fij 1ja el recurso de reposicion, en lista de traslado

en lugar publico.de la Secretaria, hoy 20 de septzembre de 2021, siendo las 8:00 AM,
por el término legal de tres (3) dias, que empieza a correr el dia 21 de septiembre de

2021 a las 8:00 AM, quedando a disposicion de la parte contraria.

7

CARLOS A. GONZALEZ T.

El Srio,



N

Z4

- +ACCION

FIDUCIARIA

Sefiora Juez )

HENEY VELASQUEZ ORTIZ :

JUZGADO CUARENTA Y CUATRO (44) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Carrera 10 No. 14-33 Piso 16

j44cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad. ; ) ﬁ .

E. N S. ' Db

Ref.: CONTESTACION DEMANDA ’

DEMANDANTE: PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S.

DEMANDADO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A A TITULO INSTITUCIONAL,
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEO PRADO DEL
ESTE CUYA VOCERA ES ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Y OTRO.

Radicado: 1100131030442019046300

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio,.'fdenﬁﬂcado con cedula de ciudadania
nimero 1.026.272.654 de Bogota D.C., abogado en ‘ejercicio; portador de a tarjeta profesional nimero 280.877 del
Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado especial de Accidn Sociedad Fiduciarla SA,

sociedad que actia en nombre propic y en su calidad de vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos )

denominados: FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL
ESTE, tal y como consta en el poder que obra dentro del-expediente, por medio, del presente escrito y estando
dentro del término legal procedo a contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

l. ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Antes de pronunciamos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y operativo
de los Fideicomisos, por lo que a continuacion pasaremos a describir los lineamientos generales del Contrato de
Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como
vocera y adminisiradora de los Patrimonios Auténomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacton legal de Accion Sociedad Fiduciaria S.A, este tipo
de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de fiducia.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente
transfiere uno o més bienes especificados a ofra llamado fiduciario, quien se obliga a-administrarios o enajenarlos,
para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero llamado beneficiario.
Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

. Una separacién absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacién total entre su
propio pafrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos altimos, de
manera que no se'confundan entre si.

. La formacion de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo es como' una especie de
bolsa {que contiene los bienes entregados por un solo cliente). EI patrimonio auténomo es.administrado
por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia absoluta

Teniendo en cuenta que los patrimonios aiténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos los
efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran,

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005 dispuso:

*Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de fos efectos gue debe reflejar
para.cuando con ocasion de fa realizacion de un aclo juridico, como es la celebracion de un contrato, se

-
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ve precisado el fiduciario al demandar al ofro contralante o por ef contrario a recibir el reclamo judicial que
hace éste en lomo al mismo, importa iguaimente deferminar cémo debe darse su comparecencia al
respectivo proceso, lo que se traduce en establecer su condicién pracesal en asuntos que alafien con el
susodicho patrimonio autdnomo, punto en ef cual cabe hacer fas siguientes reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por lal
circunstancia en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no liene
capacidad para ser parte en un proceso, pera cuando sea menester deducir en juicio derechos u
obligaciones que Jo afectan, emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue
constifuido, su comparecencia como demandante o como demandado debe darse por conducto del
fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio permanece separado de los
bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como
duerio o administrador de los bienes que le fueron transferidos a titulo de fiducia como patrimonio
auténomo afecto a una especifica finalidad. {Negrita y subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse que cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio auténomo,
es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular de los bienes
fideicomitidos asume el debate judicial para proteger inlereses en razdén de esa su condicidn, “sin que en taf caso se
pueda decir, ni que esté en juicio en nombre propio (va que no responde personalmente), ni que esté en juicio en
nombre de otro (ya que no hay tras éf un sujeto de quien sea representante). Surge més bien de ahi un fertium
genus, que es el de estar en juicio en razén de un cargo asumido y en calidad particular de tal".

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de
manera general respecto de [os patrimonios autnomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser personas
jurfdicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste fior ia calidad de que estan
revestidos y no en nombre propio aun cuando tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la carencia de
personeria juridica impide el concepto de representacion, el cual implica necesariamente que se actide en nombre
de una persona natural o juridica"; y de manera especifica en torno a la fiducia mercantil que prevista en el articulo
1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien como demandante o como demandado, por intermedio del
fiduciario por disponerlo asi la ley sustancial, para la proteccién y consecucion de los fines del contrato.

A Sabiendas que los patrimonios auldnomos no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacion del
extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para todos ios efectos legales por
conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningln caso se entiende que la Fiduciaria act(a
en nombre propio.

En relacién con este tema, la ley 1564 de 2012, Cadigo General del Proceso, dispuso:
“Articulo 53. Capacidad para ser parte.

Padrén ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimontos auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4, Los demas que determine la ley.”
Por Io anterior, es preciso traer a colacidn la sentencia de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia,
del catorce (14) de febrero-de dos mil seis (2006) Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01, que al respecto
dispone:
‘Esta puntual referencia a los antecedentes de fa fiducia mercantil, permite subrayar algunas de sus especiafes

caracteristicas, de marcada incidencia en el asunto escritado por la Corte, las cuales afloran de la definicién
consagrada en ef arficulo 1226 del Cadigo de Comercio;

www.ut:ciqn.com‘.c'o
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1.1.2.1.  En primer lugar, implica fa transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante al fiduciario,
quien, por tanto, adquiere la tifufaridad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni definifiva,
stricto sensu {arf. 1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para atender los fines establecidos primigeniamente
por ef fideicomitente (propiedad instrumental). En rigor, el fiduciario enfonces no recibe -ni se le transfiere- un
derecho real integral o a plenitud, a fuer de concluyente y con vocacion de perpetuidad, no sélo porgue en ningln
caso puede consolidar dominio sobre los bienes objeto de la fiducia, ni elfos forman parte de su patrimonio (arts.
1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u ofro moado, esta condicionada por el fiduciante, quien no
solo defermina el radio de accion del fiduciario, sino que es la persona -0 sus herederos- a fa que pasara
nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que ef mismo fideicomitente hubiere sefialado ofra cosa
(art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia def dominio, esa singular forma de recibir ef fiduciario fa propiedad, explica que ef
fegislador hubiere previsto que, por regle, los bienes fideicomitidos constituirian un patrimonio auténomo —o especial
para otros- afecto a la finafidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.), cuyo titular formaf es ef fiduciario, aunque
no puede desconocerse que, multatis mutandis, “bajo ciertas condiciones y limitaciones” subsiste una titularidad en
el constituyente, “en cuyo patrimonio pueden considerarse, en ocasiones, los bienes fideicomitidos, los cuales,
inclusive, pueden regresar a dicho constituyente”, como lo precisan las actas de la referida Comision Redaciora
del Proyecto de Codigo de Comercio de 19587, muy (tiles para reconstruir la intentio del fegistador mercanti,

Por eso fa Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizo que e fiduciario “es quien se expresa en todo 1o que concierne
con el patrimonio auténomo, &l cual, desde esa perspectiva, no fe fafta entonces un sujeto titular del mismo asi lo
sea de un modo muy peculiar” (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005; exp.: 1909), pues bien ‘especial” es Ia
titularidad def derecho, como en el mismo faflo se reconocid, acogiendo lo que sobre ef punto afirma un sector de la
doctrina vernacula.

1.1.2.2. En segundo lugar, destécase fa ley precisé el conlenido de la obligacion del fiduciario: administrar o
enajenar fos bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso fimitacion alguna en lo tocante con ef proposito de
la fiducia, de suere que este puede ser defineado con libertad por e! fideicomitente, desde luego que no en témminos
absolutos, como quiera que siempre deberan respetarse los limites impuestos por la Constitucion, Ia ley, ef orden
piblico y las buenas costumbres (arts. 16y 1524 inc. 2 C.C.).

Por st importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es fa que
hace de la fiducia mercantil un negocio juridico dindmico, amén que “efastico”, en fa medida en que puede servir
para mattiples propasitos, como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de inversion, inmobiliaria, de
administracion, en garantia, efc., todas effas manifestaciones de un negocio juridico duefio de una propia y singular
fisonomia, a la vez que arquitectura, que no puede ser confundido con otras instituciones, como ef mandalo, Ia
estipulacidn para ofro, o incluso el encargo fiduciario, como recientemente fo sefiald esta Sala (Sent. de noviembre
de 2005; exp.: 03132-01).”

Asi mismo, es preciso fraer a colacidn la sentencia $U143/20 de 1a Sala de plena de la Corte Constitucional, del
trece (13) de mayo de dos mil veinte (2020) Expediente T-7.478.061, que al respecto dispone:

Sobre el particular, la Sala aclara el alcance de las relaciones de las fiduciarias y del patrimonio auténomo, de la
siguiente forma:

Acorde con el fitulo X! def Cddigo de Comercio y su decreto reglamentario D-1049 de 20086, ef contrato de fiducia
mercantil es un acuerdo de voluntades? por medio del cual una persona (fiduciante) transfiere a ofra {fiduciaria) uros
bienes determinados (patrimonio autdnemo), con la obligacion, por parte de la fiduciaria de administrarios o de
enajenarlos para cumplir una determinada finalidad. Al ser personas independientes sus palrimonios esfan
separados de conformidad con las siguientes normas:

! Proyecto de Cédigo de Gomercio. Ob cit. T. Il. Pag, 291,
4

Cédigo de Comercio, articulo 1239. CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL. “La fidueia mercantit es wr negocio jusidico en virtud del eual una perzona, Hemada fiduciante o fide: of
wie @ mas bienes especificadon a atra, flamada fidueiavio, guice e oiliga a odwinisirarlos p enajenarfos para cmpliv una finolidad d isad: . ent provecho de dste o de un revcero
dlamada hencficiarin 5 fideicomitario. # Una persona puede ser ol mitmp tivmpo fiducianie v hensficiario. # Sate fos extabtesinventos de erédita rlas fanas, iz izadas par In
Superintendencia Bancaria, podein tener la calidad de fiduciarion™,
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....... “FIDUCIARIA . " PATRIMONIO AUTONOMO -

CCo ART. 1233, SEPARACION DE BIENES -

FIDEICOMITIDOS. Para todos los efectos legales, los gg’.ﬂ ngrééfﬁc_g gﬁ;ﬁﬁggﬁﬁgﬁtggﬂ%ﬁé

grelnes fde:;o;mtrd?s dzbfra;: ” ma n.tenersz se,,g zradsz Los bienes objefo de Ia fiducia no forman parte de fa

cgrrel.-s;soﬁdanea gtcrc‘a?negicigs L;%f:gizdzs yefonnanqun garantia gene{ra! de !;,s acreedores def ﬂni;;ciario y sé!o’
S . Sy garantizan las obligaciones conlraidas en e

patrimonio autdonomo afecto a la finafidad confemplada cumplimiento de fa finalidad perseguida.

en el acto consfitutivo.

C.Co. ART. 1238. PERSECUCION DE BIENES
OBJETO DEL NEGOCIO FIDUCIARIO. Los bienes
objeto del negocio fiduciario no podrén ser perseguidos
por los acreedores del fiduciante, a menos que sus
acreencias sean anteriores a la constitucidn def mismo.
los acreedores del beneficiario solamente podran
perseguir los rendimientos que le reporten dichos
bienes./ El negocio fiduciario celebrado en fraude de
terceros podra ser impugnado por los interesados.

C.Co. ART. 1234. OTROS DEBERES INDELEGABLES
DEL FIDUCIARIO. Son deberes indelegables del
fiduciario, ademés de los previstos en el acto
constitufivo, los siguientes: (...} 2) Manfener fos bienes
objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que
correspondan a ofros negocios fiduciarios®.

lll.- PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS.
Respecto a los hechos referidos por la parte demandante manifiesto lo siguiente:
HECHOS:

HECHO 1: ES CIERTO, no obstante se precisa que, mediante Escritura Piblica No. 3704 de actubre de 2011,
proferida en la notaria 21 del circulo de Bogota D.C. cuyos otorgantes son: la sociedad INVERSIONES OFAC y Cia.
S. en C.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, la socledad HABITAT CALERA S.AS. como
fideicomitente aportante, y Accion sociedad Fiduciaria S.A. en su calidad de FIDUCIARIA, acluando esta tltima
tinica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEl. ESTE
constifuido mediante la escritura anteriormente mencionada.

HECHOS 2: ES CIERTO, de conformidad con lo consagrado en la Escritura Pithlica No. 3704 de octubre de 2011,
proferlda en la notaria 21 del circulo de Bogota D.C., a folio 4 y 5, en donde se evidencia lo siguiente:

AGRUPACIOH DE VIVIENDA RINCON ALFINQJ wpotados  por ol
FIDEICOMITENTE TRADENTE, fdarr!‘xﬁaadus con fes folios de matricula inmobiana
y denaminzcidn siguientos; §0650820 Agrupacién  Alpine ot AL 20650?2!

Agrapacién Alpino ko A3, 20854822 Agrupacién Alpino h‘t@ﬁA 206 D&zangmpwén
Alnlng b:ags 2 4 Agrupatiin Afpino hteﬂ% 20850825 Agrupacisn Alaino lots
AT, 20950828 Agnpacdn Alpino ta A8, 206‘?827 Agrupasidn Alping Jote AS,
20850 “8 Agrupaclén Apino lste A1D, 20 0 8 Agrupscidn Alpino lote AT,
l:lg Agrupacién Aplng loin A1R, 2%71 Agrupacidn Aloino leta A13,
Agrmacin Alpine fote Al4.2 3 Agrupacitn Alplne lote A 15,
D;gzwAgmpad‘mNphnh:aAWK stampa&nmpmmamr
Agrupasidn Alpine lste A18, 2055 37 Agrupasiin Alpine lota A18,
éées Agrupacidn Alpino late AZ0, 20B50B38 Agrupacidn Alpine late AZ1.
Wungmammmrmm 2m3% Agrupadiin Alpino ote 3.
20830842 Agrupackn Alpino lola A4, mi';“ 3 Agrupaciin Alpihe lote
& Agrupacidn Alping late A28, 206&%5 Agtupasiin Alpiio lota A27,
20350545 Agrupacidn Alpino lote AZS, 2085047 Agrupncidn Alpine lole AZ9,

* De igua) modo, cf Decreto 1049 de 2006 aclara en eu artfeuls 1° sohre los derechos y lit.h.‘l‘i_'l del fiduciario que. Lm,m.!nmmxwt auidsomos conformadus en dmrrm‘fu def conlralis de fiducia mﬂv:mml agn
cuando it son persanas juridicas, se constituyen en receptores de los devechas y ob, i Jt-gnl ¥ comvenci derivaus e o actos y r dos por ol fiduciario en
ctenplinienio del contrato Je fidvcia i El fiduciario, comio vocero y edminittrador del patriniosit lebrard ¥ e dnleb Ioudas fas aetos jurldicas necesarios para lograr b finalidiud
del fideicomisa, comprometiendn af patrimaonio auténomao denteo de los térmis Aalados en ef ucta irutive de la ﬁd’ucm Para esie efecto, ! fiduciario deberd expresar

we actire en calidad de vocero v administrador del respectivo patrimoniv aurdnemo, En desarrolfo de la obligucidn legal indelegable establecida en el numeral 4_del
articulo 1234 del Codigo de Comercio, el fiduciario flevard ademds Ia personcria dol patrimonio autdnomoe en fodas lns actuacienes proceseles de earderer administrative o

jurisdiccional que deban realizarse para proteger p defender los bienes que lo conforman contra actos de erceros, del beneficiario o del ¢ ] , 0 para gjercer los
derechos y acciones que le correspondun en dt ile del de flducia (resaltade fucra de tex10). # Pardgrafo. Ef negocie fiduciario no pedrd servie de instrumento
para realizar actos o contratos que no pueda cclebrar di el fideicomni de lo con las disposici legales”.
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A s B Ay - 0y . & ¢ N
#T7i5e54 ¥ 1615240 = ;_z; 57 %1‘"“:«',:;
20050848 Agrupaeisn Alpin lote A0, 206 “Altos del 5~
Bosque fois ABY, 20850850 Ates det iote ABZ{ ¢
20850951 Atiog del KtE AS3, 20550852 Alls da
1a iota AF1, 206 ALos de la ke AF2, 4
20650564 Atioe de ba Flcea bots AF3, 2 Allos de la
Flacie Yoto AF g, Aoy der fa Fioa | 5
A5, 20650558 Aos de la Frora 1ots 3 zms”
Allos de ta AFA, 0 Ia Fiora lotp AFS, 208 UG Fmﬂe}bn::
ot FI1. s anmmmaﬁsm@amu. 0R54 £i Lage”
mu.gésaugomu. El Logo Tole L4, 2DE5USET B Laga ketg."
15,3 5 B Legoletn (5. BlLego ke 17, 26550870, El Lago bote LB
20650871 mcﬂ:.zés’%au lets CR 2, -QP tont™ |
R 3, 2065887 Canada lote 04 4, 205 75 Bosque ierdo o Bif 2 wares

Bosgue bquierdo lote BI2, 200 Basque Lzquiendo lote BI3,

Asi mismo, en el aludido instrumento ptiblico, se establecié que el FIDEICOMITENTE TRADENTE, esto es la
sociedad INVERSIONES OFAC y Cia. S. en C.S. aportaria los inmuebles indicados anteriormente.

HECHO 3: ES CIERTO, el pasado 30 de seplismbre de 2011, se suscribié un Contrato de Fiducia Mercantil
constituivo del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, con las sociedades HABITAT CALERA & CIA
SAS en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, URBAN GROUP COLOMBIA SA. en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, MBC — MARKET BUSINNES CENTER SAS en su la calidad de FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, en su calidad de FIDUCIARIA, actuando esta dltima tnica ¥y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

HECHO 4: ES PARCIALMENTE CIERTO, y se aclara, que de conformidad con los tratos de vinculacion al
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, se establecié como antecedente bajo el literal lIL. Lo siguiente:

ll. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) como talfes) al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL
ESTE, con el proposito de que a la terminacitn del proyecto EL FIDEICOMITENTE le haga entrega material de fa
unidad inmobiliaria cuyo nimero y caraeteristicas generales quedaron menclonadas en la primera parte de este
contrato, y que ACCION como administradora del FIDEICOMISO DE PARQUEQ PRADOS DEL ESTE le efectie la
transferencia del derecho de dominio de la misma mediante escrifura efectis Iz transferencia del derecha de dominio

de fa misma mediante escritura piiblica que igualmente Ir& suscrita por EL FIDEICOMITENTE como responsable de la
constreecion del PROYECTO.

De la transcripcion anterior, resulta claro, que la intervencion de Accidn sociedad Fiduciaria S.A. en el presente
contrato es Unica y exclusivamente como vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos denominados:
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE identificados

con NIT. 805.012.921-0, y en ninglin momento en nombre propio, como lo plantea desacertadamente el apoderado
de la sociedad demandante.

Situacién que es conocida por el apoderado de [a parte actora, como se evidencia en la manifestacion gue realiza
en el hecho N° 5 de la demanda.

HECHO 5: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA y
se aclara, que Accion sociedad fiduciaria S.A,, en su calidad dnica y exclusiva de vocera y administradora del
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE procede a suscribir los confratos de vinculacién con los

beneficiarios de area, y a su vez con la sociedad fideicomitente, esto es, la sociedad HABITAT CALERA & CIA
SAS.

Ahora bien, se precisa que el objeto del contrato de vinculacion establece:
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PRINERA, UBJETC: EI objsto de! presents contrats consists en establecer (2s condickonges por las cuales ELLOS)
BENEFIGIARIO(S) DE AREA se vinculaln) & FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIONDE RECURSOS PRAGOS DEL

ESTEmu'm.elam!regaderecmosendmm qmleswnfxrenelde:ednamubrwmmﬁwtapmpaeda!
1

TS ¥ i
uniﬂad(es) ianbl‘ma(s). EL(LOS) BENF.F!CIARIO{S] DE hREA suscﬂbe(n} &l presante contrato, of cual gglamema
¢l actuar de las pastes en el presents negoch, bal el entendido de que las furciones de LA FIDUCIARIA estdn
circunseritas &l cumpiimianto de Las instrucciones gue en el contratd de fducia mercantd se establecen, con tolal
independencia del desarrollo del proyecto, 1a cudl es respansahildad dnica v exciusiva de EL FIDEICOMITENTE. La
descripcidn, especificaciones, disefios, descripcionss y deimds caractenisticas del inmuebis ya han sido definidas por
EL FIDEICOMITENTE y aceptadas por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el ANEXO UNo, que hace parte del
presante contrato. EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA aceptan qua EL PROYECTO Inicial pueden ser objeto de
madificaciones en razdn de las exigencias que pusdan formular las auteridades competentes al expedir la ficencia de
coasbucibn o en razdn de situaciones inprevistes generadas en € mezcado de malerlales, qua obliguen a realizar
cambigs, que nd sean de cafidad inferdor a los materiales initiaimenta provistos. No es obiigacion de LA FIDUCIARIA
€l confrol de kos eambios o modificaciones que pueda sur EL PROYECTO, puss las mismas son responsabildad
Ginica y exchusiva ¢a EL FIDEICOMITENTE.

En consecuencia, resulta equivoca [a afirmacidn que realiza el apoderado frente a que °la suscripcién de los
respectivos contratos de vinculacién se hace con guienes en efecto entregaron los recursos en los términos y
condiciones especificadas en cada contrato y respecto de cada inmueble”, en razén a que derivado de la suscripcidn
del contrato de vinculacién con los beneficiarios de area, se procede a dar cumplimiento al plan de pago
correspondiente establecido en el mencionado contrato de vinculacion y no de forma confraria, como lo plantea el
apoderado de la parte actora.

HECHO 6: ES CIERTO. No obstante reitero lo manifestado en la contestacion del hecho N° 5 anterior.
HECHO 7: NO ES UN HECHO, ES UNA TRANSCRIPCION DE UNA CLASULA DEL CONTRATO DE

VINCULACION AL FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, por lo cual me atengo al contenido integrat
de la clausula cuarta de| contrato de vinculacién, que establece:

CUARTA VINCULACISN DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA se tendran
cemo t2lfes) para todos los efectas, respecto del FIDEICOMISO RECURSOS, ¥ en 1a virlud, una vez entregados por
ellos 1a totalidad de Yos recursos 2 que o obligan en ef cronograma de aportes contenido en la primera pagina del
presente documento, medianie ta suscripcion del presente contralo, y terminado EL PROYECTO por parte de EL
FIBEICOMITENTE, les sera transferido el dominio y 2 posesion a fitulo de beneficio del Area mencionada en la primera
pagina-del presenta docymento, transferencia que hard LA FIDUCIARIA como vocera de FIDEICOMISO LOTE, La
nomenclatura e identificacidn del inmueble es provisianal, T2 defnilva serd 1a que 2 que asignz la entidad comrespondionte.

Nétese que de la transcripcion anterior, resulta claro, que la intervencion de Accidn sociedad Fiduciaria S.A. en el
presente contrato es dnica y exclusivamente como vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos
denominados: FIDEICOMISQ RECURSQS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEQ PRADOS DEL ESTE
identificados con NIT. 805.012.921-0, y en ningdn momento en nombre propio, como [o plantea desacertadamente
el apoderado de la sociedad demandante. Sumade a lo anterior, téngase en cuenta que el Fideicomiso transfiere la

propiedad del inmueble, una vez cumplidas todas las obligaciones a cargo del Beneficiario de Area, mas no tiene a
su cargo la entrega material de lo mismos.

Situacién que es conocida por el apoderado de [a parte actora, como se evidencia en la manifestacién que realiza
en el hecho N° 5, 6 v 7 de la demanda,

Téngase en cuenta que frente a la entrega material del inmueble se debe precisar que de conformidad con lo
estipulado en el contrato de vinculacidn en su clausula DECIMO PRIMERA, se dice;

H(“l)

DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE informarg a EL {LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA 1a fecha de la enlrega material de la unidad inmobiliaria, la cual se perfeccionara mediante acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) BENEFICIARIC{S) DE AREA. No podran abstenerse EL {LOS) BENEFICIARIO(S) DE %
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AREA de recibir Is unidad inmobitaria, por razdn de no aceptar el estado de acabados o detalies, para lo cual podran
dejar las constancias que consideren pertinentes en el acla de entrega. Por tanto si se abstienen de recibir la unidad sin
causa justificada, ésta se tendra por eniregada para todos los efectos a satisfaccidn. En este evento, la llave de la
unidad quedara a disposicion de EL (LOS) BENEFICIARIQ(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE. Si
por cuaiquier circunstancia las partes atordasen entregar ef inmueble antes de que sea desembolsado el crédito
hipotecario o firmado la escritura piblica de transferencia, a entrega se hard a titulo de mera tenencia.

(...’

En consecuencia en relacién con la entrega material esto serd obligacion del FIDEICOMITENTE de acuerdo a lo
estipulado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA ftranscrita en precedencia, y por Io tanto no es una obligacion de
resorte de la fiduciaria ni de los fideicomisos que esta administra.

Asi mismo, debe tenerse en cuenta las indicaciones establecidas en la CLAUSULA DECIMA del confralo de
vinculacién anteriormente mencionade, donde se establece:

"DECIMA.OTORGAMIENTO'DE LA ESCRITURA-PUBLICA: La escritura pibfea medianta la cua! se franshiora of
derecto de dominlo y fa posesiin de fa(s) unldad(es) a fafs) que constituye{n} el beneficio en este contrato, la cual se
efectuard como cuerpo clento, Junto con fos coeficientes da copropledad que Jo comespondan de acuerdo con el
Reglamentn de Propledad Horizontal, seré otorgada por LA FIDUCIARIA coma vogera dat FIDEICCMISO LOTE, EL
FIDEICOMITENTE como respansable ¢z la gerercia y construacién y por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o
por sus cestonarios, emia:fedza:y;numﬁa:que:hfmn:mE[DEICO&%ITENTE:&EL:(LOS):BENEE!C!AR:O{S);BE
AREA; cbii ol EROS B (30) 01 Caishdans o8 enticipacion; 98 Bcuemdd con 1 HreVSITen 1 prmera Hoja o4 asta™
mmrah;siemprefyhcuando,El:_(LGS):BENEElClABiO(SI:D&ARERhaya.mmmiﬂa:mdas.ias;ob&ga:icms;a.sucamo
emanadas;del presenta contraior especiziments; haber, caneeiaga 1a totalidad: de.sus:aportes y. en.caso da fequerr
financlaciin tener el crédito aprobado, con el cumptimiento de los requisites exigidos por Ia enfidad financiera, o la
firna del contrato de leasing con la entidad comespondients. No obstante o anterior, |a fima de 1a escritura de
transferencia de dominio a fitulo da benafici podrd apiazarse o adelantarse por acusrdo previo ¥ escrito def
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, sin perjuiclo do que confinen causdndosa interases da
mora para EL (LOS} BENEFICIARIO(S) DE AREA por a primoga que EL FIDEICOMITENTE le concada en e evento
en que alin existan gportes pendientes. LA FIDUCIARIA otorgara ta Escritura Piiblica por fuera de! despacho notarial, sl
es gd de conformidad con ks facultades olorgadas por el Decrelo 2148 de 1383, Serd responsailidad do EL
FIDEICCMITENTE ¥ do EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tener fistos los documentos qus deban protocolizarse
con a escritura piiblica contentiva de la ransferencia, St EL (LOS) BENEFICIARIOLS) DE AREA so nregare{n) a fivmarla
Escritura Pijbfica de transferencta de dominio a Utulo de bensficia dentio de los cinco (5) dias hablles siquisntes ala
fecha en que 54 le{s) requiera para 121 fin, es deolr, si transcurtido este plazo no comparecen a la frma da [a clada
escriura, EL (LOS} BENEFICIARIC(S) DE AREA sa otiigatn) a cancelar a favor da LA FIBUCIARIA una remymeraciin

Como se desprende de la siguiente clausula, la. sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de
area, foda vez que la misma desistio del contrato de vinculacion y en consecuencia no puede en ningtin momento
pretender le sean entregados y transferidos el inmueble objeto del aludido contrato.

BAJO EL TITULO CASA A.29 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE:

HECHO 8: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA y
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribio un contrato de vinculacion entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de area, la sociedad HABITAT CALERA & CIA S.A.S comp
Fideicomitente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE.

El cual tenia por objeto que mediante la entrega de recursos en dinero, se le confiere el derecho a recibir como
beneficio, la propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Casa A29, Por un valor total de
$269.662.538,00 Pesos Mcle.

Asi mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacién, fue desistida, en razon a la comunicacion radicada en las instalaciones
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de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta a intencién de desistir de los contratos de vinculacitn respecto de las unidades: AF5,
FJ1, FJ2, A28, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y asi mismo se ilustra a
continuacion:

Asunto: E;smlmlen?o 8 confratos de wnculc‘:cién de Beneficlario de
'S
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE y
HDICOM[SO PARQUED PRADOS_DEL ESTE

Conforme con lateuni
de Accion fiduci
lotes Al4, A20, ARG,
-encuenrra vinculdak

-w.m. de U ufde

dnculn glagund eo fe]

referenciados.

idlsepiiveda Abdald
K2presentante Legal :
freseguirfolucionses de Liquldez SAS 16 uAN el ?

Lo anterior, se evidencia igualmente can el certificado de aportes se indica que los recursos aportados por la
beneficiaria de area al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual
nimero 1700000720, por valor de CERO PESOS ($0,00} MCTE., encontrandose el encargo cancelado,

HECHO 9: NO ES CIERTO se reitera lo manifestado en [a contestacion al hecho N° 8 anlerior. Asi las cosas, se
evidencia con el certificado de aporfes los recursos aportados por la beneficiaria de area al FIDEICOMISO
RECURSOS PRADOS DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual niimero 1700000720, por
valor de CERO PESOS ($0,00) MCTE., encontrandose el encargo cancelado.

En consecuencia, la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficlaria de area, toda vez que la misma
desistié del contrafo de vinculacidn y en consecuencia no puede solicitar el cumplimiento del contrato,

BAJO EL TITULO CASA AF.1 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE: "

HECHO 10: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA vy
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribié un contrato de vinculacion entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.8. como beneficiario de &rea, Ja sociedad HABITAT CALERA & CIA S.A.S como
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Fideicomitente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE.

El cual tenfa por objeto que mediante la entrega de recursos en dinero, se le confiere el derecho a recibir como
beneficio, la propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Casa AF.1, Por un valor total de
$269.662.538,00 Pesos Mcte.

Asi mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacién, fue desistida, en razon a la comunicacion radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aquf demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las unidades: AFS5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacién que se adjunta con el presente escrilo y asi mismo se ilustra a
continuiacion:

Asunfo: Desistimiento 8 controlos de vinculdclén de Beneficlario de
ea L
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DELESIE Y
FIDEICOMISO PARQUEQ) PRADOS DEL-ESTE.
o L R

e 7Y,
R

Cordial saludo Dot

e!,dfgg de enefé’de 2018 en los oficings
55 H p

elefercicio: de Ic§ derechos sobre los
Sguir:Soliciones de:Liguidez SAS se

Conforme con la -}9,
de Acclén RAduciaria;

lofes Ald, A20, AfS.

Proseguirfoluciones de Liquidez SAS

No obstante, de conformidad con el certificado de aportes se indica que los recursos aportados por la beneficiaria de
area, al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual nUmero
1700013123, por valor de CERO PESOS ($0,00) MCTE. Encontrandose el encargo cancelado.

HECHO 11:

NO ES CIERTO se reitera lo manifestado en la contestacién al hecho N° 10 anterior. Asi las cosas, se evidencia con
el certificado de aportes los recursos aportados por la beneficiaria de 4rea al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual nimero 1700000720, por valor de CERO PESOS
($0,00) MCTE., encontrandose el encargo cancelado.
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En consecuencia, la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la misma
desistio del contrato de vinculacién y en consecuencia no puede solicitar el cumplimiento del contrato.

BAJO EL TITULO CASA AF.2 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE:

HECHO 12: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA y
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribid un contrato de vinculacidn entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como heneficiario de area, la sociedad HABITAT CALERA & CIA 5.A.S como
Fideicomitente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera del FIDEICOMISO RECURSQOS
PRADOS DEL ESTE.

El cual tenia por objeto que mediante la entrega de recursos en dinero, se le confiere el derecho a recibir como
beneficio, la propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Casa AF2, Por un valor total de
$269.662.538,00 Pesos Mcle.

Asl mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacién, fue desistida, en razdn a la comunicacidn radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencidn de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las unidades: AF5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacidn que se adjunta con el presente escrito y asi mismo se ilustra a
continuacion:

Asunto: Desistimlento 8 conitatos de vmcuiuclén de Beneficioio de
Area '«' v
EIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTEy
FIDECOMISO PARGUEO PRADOS DEL EST E

g4 de enero.’de 2018 en los oficines

v

e eierclclo de losdetechos sobre los
fc.segulr Soliclones de- -Uquidez SAS se

brosequtr foluciones de Liquidez SAS LR GANTES LT

No obstante, de conformidad con el certificado de aportes se indica que los recursos aportados por la beneficiaria de
area al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual numero
1700013124, por valor de CERO PESOS ($0,00) MCTE,, encontrandose el encargo cancelado.

HECHO 13:
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NO ES GIERTO se reitera lo manifestado en la contestacion af hecho N° 12 anterior. Asi las cosas, se evidencia con
el cerlificado de aportes los recursos aportados por la beneficiaria de drea al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual nimero 1700000720, por valor de CERO PESOS
($0,00) MCTE., encontrandose el encargo cancelado.

En consecuencia, la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez gue la misma
desistia del contrato de vinculacién y en consecuencia no puede solicitar el cumplifiento del contrato.

BAJO EL TITULO CASA FJ.2 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE:

HECHO 14: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA y
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribi6 un contrato de vinculacion entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de area, la sociedad HABITAT CALERA & CIA S.A.S como
Fideicomitente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE.

El cual tenia por objeto que mediante la entrega de recursos en dinero, se le confiere el derecho a recibir como
beneficio, la propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Casa FJ2, Por un valor total de
$269.662.538,00 Pesos Mcts.

Asi mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacién, fue desistida, en razén a la comunicacién radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad agui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacién respecto de las unidades: AF5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y asi mismo se ilustra a
confinuacion:

Asunto: Desistimlento 8 conirolos de vinculﬁclén de Beneliciaio de
a N
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEbE&}TE Y
FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS D L-ESTE.

de Accldn Fduciar
lotes Al4, AZ0, AF
encuentra vlncuiﬁd'

gl procadi mnnlo indic
vinciflgcion como:Be

RE presen'f re Legal .
“roseguirfoluclones de Liquidez SAS 1
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No obstante, de conformidad con el certificado de apories se indica que los recursos aportados por la beneficiaria de
area al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual ndmero
1700000718, por valor de CERO PESOS ($0,00) MCTE. Encontrandose el encargo cancelado.

HECHO 18:

NO ES CIERTO se reitera lo manifestado en la contestacion al hecho N° 14 anterior. Asi las cosas, se evidencia con
ef certificado de aportes los recursos aportados por {a beneficiaria de area al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual nimero 1700000720, por valor de CERQ PESOS
($0,00) MCTE., encantrandose el encargo cancelado.

En consecuencia, la sociedad adui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la misma
desistio del contrato.de vinculacldn y en consecuencia no puede solicitar el cumplimiento del contrato.

BAJO EL TITULO CASA AF.5 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE:

HECHO 16: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA v
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribid un contrato de vinculacion entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de area, la sociedad HABITAT CALERA & CIA §.A.8 como
Fideicomitente y ACCION. SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera de! FIDEICOMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE. .

El cual tenia por ohjeto que mediante la entrega de recursos en dinero, se le confiere el derecho a recibir como
beneficlo, fa propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Casa AFS, Por un valor total de
$260.662.538,00 Pesos Mcte.

Asi mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacion, fue desistida, en razon a la comunicacién radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacion respecte de las unidades: AFS5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y asf mismo se ilustra a
continuacion:

Asunto: Desistimisnto 8 confratos de vinculhclén de Beneficiorio de
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No obstante, de conformidad.con el certificado de aportes.se indica que los recursos aportados por la beneficiaria de
area al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual nimero
1700013119, por valor de CERO PESOS ($0,00) MCTE. Encontrandose el encargo cancelado.

HECHO 17:

NO ES CIERTO se reitera lo manifestado en la contestacion al hecho N° 16 anterior. Asf las cosas, se evidencia con
el certificado de aportes los recursos aportados por la beneficiaria de &rea al FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual nimero 1700000720, por valor de GERO PESOS
($0,00) MCTE., encontrandase el encargo cancelado.

En consecuencia, la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de 4rea, toda vez que la misma
desistio del contrato de vinculacidn y en consecuencia no puede solicitar el cumplimiento del contrato,

BAJO EL TITULO CASA FJ.1 FIDEICOMISO PRADOS DEL ESTE:

HECHO 18: NO ES CIERTO EN LOS TERMINOS EXPUESTOS POR EL APODERADO DE LA PARTE ACTORA y
se aclara, que en fecha 29 de junio 2016, se suscribié un contrato de vinculacién entre la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de area, la sociedad HABITAT CALERA & CIA S.A:S como
Fideicomitente y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria, vocera-del FIDE{COMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE.

El cual tenia por objeto que mediante |a entrega de recursos en dinero, se le confiere -l derecho a recibir como
beneficio, la propiedad y entrega material de la unidad inmobiliaria apartamento Gasa FJ.1, Por un valor total de
$269.662.538,00 Pesos Mcte. .

Asi mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacién, fue desistida, en razén a la comunicacion radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la infencién de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las unidades: AFS5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacién que se adjunta con el presente escrito y asi .mismo se ilustra a
continuacion: '

Asunte: Desistimlento 8 conlratos de vinculdckén de Beneficiarie de
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No obstante, de conformidad con ¢l certificado de aportes se indica que los recursos aportados por [a beneficiaria de
drea al FIDEICOMISO RECURSQS PRADOS DEL ESTE registra en aportes al encargo individual nGmero
1700013125, por valor de CERQ PESOS ($0,00) MCTE. Encontrandose el encargo cancelado.

HECHO 1¢:

NO ES CIERTO se reitera lo manifestado en la contestacion al hecho N® 18 anterior. Asi las cosas, se evidencia con
el cerfificado de aportes los recursos aportados por la beneficiaria de area al FIDEICOMISO RECURSQOS PRADOS
DEL ESTE, en donde se registran aportes al encargo individual nimero 1700000720, por valor de CERO PESOS
{$0,00) MCTE., encontrandose el encargo cancelado.

En consecuencia, la sociedad aqui demandante no ostenta [a calidad de beneficiaria de érea, toda vez que la misma
desistio del contrato de vinculacidn y en consecuencia no puede solicitar el cumplimiento del contrato.

HECHO 20: NO ES CIERTO, y me remito a la contestacion de los hechos Nros., 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19
anteriores,

Asl mismo debe precisarse que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacion, fue desistida, en razén a la comunicacion radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta [a intencidn de desistir de los contratos de vinculacién respecto de las unidades: AF5,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y asi mismo se ilustra a
continuacion:
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HECHO 21: NO ES CIERTO, téngase en cuenta que frente a la entrega material del inmueble se debe precisar que
de conformidad con lo estipulado en el contrato de vinculacion en su clausula DECIMO PRIMERA, se dice:

“(.)
DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE informara a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE

AREA 1a fecha de la entrega material de a unidad inmobiliaria, ka cual se perfeccionaré mediante acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. No podrén abstenerse EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ¥}
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AREA de recibir ia unidad inmobiliatia, por razin de no aceptar el estado de acabados o detalies, para lo cual podrin
cejar 1as constancias que consideren pertinentes en el acta de enlrega. Por tanto si se abstienen de reciir la unidad sin
causa justificada, ésta se tendra por entregada para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la lave de la
unidad quedara a disposicion de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE. Si
por cualquier circunstancia fas partes atordasen entregar el inmuebla antes de que sea desembolsado e crédito
hipotecario o firnado la escritura publica de transferencia, [a entrega se hara a titulo de mera tenencia.

(oo

En consecuencia en relacién con la entrega material esto sera obligacion del FIDEICOMITENTE de acuerdo a lo
estipulado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA transcrita en precedencia, y por lo tanto no es una obligacién de
resorte de la fiduciaria ni de los fideicomisos que esta administra.

HECHO 22: NO ES CIERTO, debe tenerse en cuenta las indicaciones establecidas en la CLAUSULA DECIMA del
contrato de vinculacion anteriormente mencionado, donde se establece con respecto a la fransferencia de los
bienes, a los beneficiarios que han cumplidos con sus obligaciones:

DECIMAOTORGAMIENTODE LA’ ESCRITURAPUBLICA: La escrtura piblica mediante la cuml se transfiera ef
derectia de dominio y fa posesién de fa{s) unidacies) a lafs) que canstituye{n) e beneficlo en este contrato, Ia cual se
efectuard como cuerpo cferto, junio con los coeficientss de copropisdad que Je comespondan de acuenda con el
Reglamentn ce Propledad Hodzontal, serd oforgada por LA-FIDUCIARIA camo vocera del FIDEICOMISOLOTE, EL
FIDEICOMITENTE como responssbly de la gerencia y construccidn y per EL {LOS} BENEFICIARIONS) DE AREA o
por sus cesionantos, en:ta;fecha y.notaria:qua-informen; EL: FIDEICOMITENTE:a:£1:(LOS) BENEFICIARIQIS):DE
AREATCo 2 afios it (301 23 Calendano 08 BRYEI5aN; U5 B00GTI0 con 10 Provsto an 13 prmera Foja da esie s
contralor siempra.y. cuando EL-(LOS) BENEFICIARIONS) DE-AREA haya cumpiido todas las obligaciones a su camgo
enmadas;dei.mm;mmmesmdammmw:mmoja:m{afﬁadﬁum:amms;mnrcasmemk
financiacién tener ef ctéctito aprobado, con el cumplimiento de los requisitos exigidos por la entidag fnangiera, 0 la
firma de! conlrzto de keasing con fa entidad comespondiente. No obstante Io antesior, Ja frma de la escritura de
transferencia de dominio a fituld de benaficio podr aplazarse o adelantarse por acusndo pEvD y estiito del
FIDEICOMITENTE y EL {L0OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sin perjulcio de quo continden causéndosa Intereses de
mpra para EL (LOS} BENEFICIARIO(S) DE AREA por la prémoga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el evenig
en que ain existan aportes pendisntas. LA FIDUCIARIA atongard ta Escitura Piibiica por fuera del despacho notarial, st
es del caso de conformidad con [ facuitades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983, Serd respansabiigad de EL
FIDEICOMITENTE y da EL (LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA tener fstos los documentos que deban protocolzarse
con 13 escritura plblica contertiva de t2 transferencla. S1 EL {LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA se negare(n) a fimmaria
Escritura Piblica de fransferencia de dominio a titulo de bensficio dentro de o5 clnco (5) dias hibles siypsientes s la
fecha en que se lefs) requiera para tal fin, es dadlr, £l transcurido este plazo no comparecen a la firma de 1 citada
escrittra, E1. (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sa cbfigaln) a ¢ancelar a favor de LA FIDUGIARIA una remunsracién

Como se desprende de la siguiente clausula, la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de
area, toda vez que la misma desisti del contrato de vinculacion y en consecuencia no puede en ninglin momento
pretender le sean entregados y transferidos el inmueble objeto del aludido contrato.

HECHO 23: NO ES CIERTO, y se reitera que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como
beneficiario de 4rea, frente a dicho contrato de vinculacion, fue desistida, en razon-a la comunicacién radicada en
las instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui
demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala, manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacién respecto
de las unidades: AFS5, FJ1, FJ2, A28, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y
asi mismo se ilustra a continuacion:
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Para tales efectos la sociedad aqui demandante no oslenta la calidad de beneficiaria de érea, toda vez que la
misma desistio del contrato de vinculacidn y en consecuencia no puede en ningin momento pretender le sean
entregados y transferidos fos inmuebles objeto de los aludidos contratos de vinculacion.

BAJO EL TITULO INCUMPLIMIENTO DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

HECHO 24: NO ES UN HECHO, es una apreciacion subjetiva del apoderado de la parte demandante frente a las

obligaciones de la fiduciaria en relacién con una transcripcién del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, ahara bien

se reitera que el mismo no [e es aplicable a la scciedad demandante en razén a que no ostenta la calidad de .
beneficiatia de area, toda vez que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como heneficiario

de area, frente a dichos contratos de vinculacian, fue desistida, en razén a la comunicacidn radicada en las

instalaciones de mi representada e! 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui

demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdald, manifiesta la intencidn de desistir de los contratos de vinculacion respecto

de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito.

HECHO 25: NO ES UN HECHO, es una apreciacion subjetiva de! apoderado de la parte demandante frente a las
obligaciones de la fiduciaria en relacién con una transcripcion de la clausula tercera del contrato de vinculacion,
clausulade que como ya se indicd no es aplicable a la sociedad demandante en razén a que no ostenta la calidad de
beneficiaria de area, loda vez que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario
de area, frente a dichos contratos de vinculacién, fue desistida, en razén a la comunicacion radicada en las
instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui
demandante Sr. Uriel Sepuiveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacién respecto
de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito.

Asl mismo, el apoderado de la parte demandante, hace referencia a la Resolucion 0638 de 2017, proferida por la
Superintendencia Financiera De Colombia, la cual en primer Jugar, no determina nexo causal entre esta y las
pretensiones de la demanda.

En segundo lugar, y para claridad del despacho, frente a los cargos franscritos por el apoderado de la demandante,
estos fueron subsanados con el plan de ajuste que gestiond mi representada en el afio 2017, el cual entre olros
planes incluia la presentacién de un modelo de contrato aprobado ante la Superintendencia Financiera De
Colombia, y la reclasificacion de los beneficiarios de 4rea dentro de los estados financieros del fideicomiso.

A la fecha, la Superintendencia Financiera De Colombia ha verificado el modelo de fideicomisos inmobiliarios
utilizados en la fiduciaria y los ha aceptado, reconocido y no ha realizado ningtn tipo de pronunciamiente adicional,

En tercer lugar, y en gracia de discusidn, el suscrito apoderado pone de presente al despacho, que mediante
confratos de vinculacion de fecha 29 de junio de 2016 suscrito entre PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ
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8.A.S. camo beneficiario de Area de doce (12) lotes: A14, A20, A26, A28, A29, AF1, AF2, AF6, FJ1, FJ2,BL2 y

AFS; (unidades objeto de los contratos aqui debafidos), la sociedad HABITAT CALERA & CIA SAS y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de fiduciaria.

En linea con lo anterior, debé precisarse que de los doce (12) contratos relacionados con los Iotes: A14, A20, A26,
A28, A29, AF1, AF2, AF6, FJ1, FJ2, BL2 y AFS5, el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencin de desistir de los contratos de vinculacién respecto de las unidades: AFS,
FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2y A28,

En consecuencia, se informa que respecto de los cuatro (4) contratos restantes relacionados con los lotes: A14,
A20, AF6 y BL2, los mismos fueran cumplidos en su totalidad, procedienrdo de conformidad con la trasferencia a la
sociedad aqui demandante, como se puede evidenciar en los folios de matricuilas relacionados a continuacion:

DENOMINACION DEL
# UEALE MATRICULA INMMOBILIARIA TRANSFERIDO A
_ PROSEGUIR SOLUCIONES
1 BI2 S0N-20650876 DE LIQUIDEZ S.A.S.
PROSEGUIR SOLUCIONES
2 A14 50N-20650832 DE LIQUIDEZ S.AS.
PROSEGUIR SOLUCIONES
3 AF6 50N-20650857 R LOUDEr S A S
PROSEGUIR SOLUCIONES
4 A20 50N-20650838 DE LIQUIDEZ S.AS.

Por lo que no se explica este apoderado, como habiéndose dado el cumplimiento a los contratos de vinculacion
vigentes con la sociedad demandante, se plantea que la estructura del negocio Prados del este, cuenta con
deficiencias que imposibilitan dar cumplimiento a los contratos de vinculacién. Que dicho sea de paso, se reitera, a
la fecha no se cuenta con contratos de vinculacién pendientes de dar cumplimiento mi representada-con la sociedad
aqui demandante.

HECHO 26: NO ES CIERTO, y se reitera' lo manifeslado en la contestacion de los hechos Nros., 2324y 25
anteriores. | .

HECHO 27: NO ES CIERTO, y se reitera lo manifestado en la contestacion de Jos hechos Nros., 2324y25
anteriores

HECHO 28: No ES UN HECHO, es una apreciacion subjetiva del apoderado de la parte demandante. Sin embarao
me permito senalar que no NO ES CIERTO, y se reitera que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE
LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de area, frente a dicho contrato de vinculacian, fue desistida, en razén a la
comunicacidn radicada en las instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal
de la sociedad aqui demandante Sr. Urigl Sepulveda Abdal, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de
vinculacion respecto de las unidades: AF5, FJ1, FJ2; A26, A29, AF1, AF2 y-A28, comunicacidn que se adjunta con
el presente escrito y asi mismo se ilustra a continuacion:
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Para tales efectos la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la
misma desistid del contrato de vinculacidn y en consecuencia no puede en ningin momento pretender le sean
entregados y transferidos los inmuebles objeta de los aludidos contratos de vinculacién.

HECHO 29: NO ES CIERTO, y se reitera lo manifestado en la contestacién de los hechos Nros., 23,24 y 25
anteriores.

HECHO 30: NO ES CIERTO, y se reitera que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como
beneficiario de &rea, frente a dicho contralo de vinculacion, fue desistida, en razon a la comunicacion radicada en
las instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui
demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacion respecto
de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y
asi mismo se ilustra a continuacion:
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Igualmente, NO ES CIERTO, que haya realizado el apories de las sumas de dinero a las que se comprometio, lo
cual se demuestra con los estados de cuenta de los encargos asignados a PROSEGUIR SOLUCIONES DE
LIQUIDEZ 8.A.S. para [a vinculacion de las casas AF5, FJ1, FJ2, A29, AF1, AF2; chjefo de este litigio.

HECHO 31: NO ES CIERTO, y me remito a la contestacion de los hechos Nros,, 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19
anteriores.
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HECHO 32: NO ES UN HECHO, sino una apreciacion subjetiva del apoderado.

IV.- EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

En cuanto las pretensiones de la demanda, me opongo a todas y cada una de ellas, teniendo en cuenta que Accion
Sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio ni como vocera de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, no fienen
relacién contractual alguna con la sociedad aqui demandante, en atencion a que la sociedad. PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ $.A.S. como beneficiario de area, frente a los contratos de vinculacion objeto de la
presente demanda, fue desistida, en razén a la comunicacion radicada en las instalaciones de mi representada el 10
de enero 2018, donde el representante legal dela socledad aqui demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala,
manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacién respecto de las unidades: AF5, FJ1 y FJ2, A28,
A29, AF1, AF2 y A28,

Lo anterior, con fundamento en las siguientes excepciones de mérito:
V.- EXCEPCIONES DE MERITO.

A. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR EL EXTREMO ACTIVO Y PASIVO. '

Un requisito fundamental de cualquier escrito judicial es la legitimidad en la causa por activa, en el caso del actor o
demandante, o por pasiva, en el caso del accionado o demandado.

En primer lugar, existe falta de legitimacion en la causa por el extrémo activo la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S., en razon a que una vez validado el sistema, la sociedad PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ $.A.S. identificada con Nit N° 900.354.306-2., NO SE ENCUENTRA VINCULADA
ACTUALMENTE al patrimonio auténomo denominado: FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

Lo anterior, obedece’a que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacitn, fue desistida, en razon a la comunicacion radicada en las instalaciones
de.-mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacién respecto de las unidades: AFS,
FJ1, FJ2, A26, A28, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y asi mismo se ilustra a
continuacion: '
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Para tales efectos la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la
misma desistio del contrato de vinculacién y en consecuencia no puede en ninglin momento pretender le sean
entregados y fransferidos los inmuebles objeto de los aludidos contratos de vinculacion,

Prueba de la procedencia de esta excepcion la constituye la extincion de los contratos de vinculacion de fecha 29 de
junic de 2018, respecto de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A29, AF1 y AF2, objeto de la presente Litis, en los que se
evidencia que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ni en nombre propio ni como vocera del patrimonio Auténomo
FIDEICOMISC RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificado con NIT: 805.012.921-0 tiene vinculo vigente alguno
con la aqui demandante y por esta razén, la presente excepcion de falta de legitimacion en la causa por activa, esta
lamada a prosperar.

Ahora bien, aunado a lo anterior, s menester informar al Despacho que mediante escritura plblica No. 3704 de
octubre de 2011 se celebrd contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO PARQUEOD
PRADOS DEL ESTE.

As] mismo, el pasado 30 de septiembre de 2011, se suscribié un Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, con las sociedades HABITAT CALERA & CIA SAS en su calidad
de FIDEICOMITENTE APORTANTE, URBAN GROUP COLOMBIA S.A, en su calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE, MBC - MARKET BUSINNES CENTER SAS en su la calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su calidad de FIDUCIARIA, actuando esta Gitima Gnica y exclusivamente
como vacera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

Mediante contratos de vinculacion de fecha 29 de junio de 2016 suscrito entre PROSEGUIR SOLUCIONES DE
LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de Area de doce lotes: A14, A20, A26, A28, A29, AF1, AF2, AF6, FJ1, FJ2, BL2
y AF5, la sociedad HABITAT CALERA & CIA SAS y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de fiduciaria.
Se hace necesario indicarle al Despacho la labor que desempefia mi representada, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., en su calidad de FIDUCIARIA, actuando Gnica y exclusivamente como vocera y administradora
del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

TERCERO. OBJETO: £l presente contrato fene gor chjetc que LA FIDUCIARIA retiba pamm EL
FIDEICOVISO los zportes ded FICEICOMITENTE APORTANTE asi como los de LOSBENEFICIARIOS DE
AREA que se cbligan a entregar mediante I3 suscripcion ce las conlratos de vincu'acitn y los invierta de
confermidad con lo previsio en el presente documento v, jos recursos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA
una vez cumplides los requisitos que se establecen adelante, s entregue al FIDEICOMITENTE
APCRTANTE. En el evento en que no se den 125 condiciones den'ro del taarine que se establ2zes en Yos
comespendientes contrales de vinculacitn, LA FIDUCIARIA proceder @ reintegrar a LOS BENEFICIARICS
DE AREA lo5 recursos que se encuentren en ef encargo fiducizrio per éstos abiefte, descontada la
remunerscién de LA FIDUCIARIA establacida en el contrato de vinculacidn y descontado ef gravamen a s
regyimienics fnancieros y demds impuestos viganies en s facha del tesambelse.

Manifestado lo anterior Sefiora Juez, habiendo expuesto los aspecios fundameniales del confrato de fiducia
mercantil, el contexto normativo y operativo de los Fideicomisos y el papel que desempefia la Fiduciaria, para este
caso, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora de los FIDEICOMISOS RECURSOS Y
PARQUEO PRADOS DEL ESTE, y la labor que desempefia cada sociedad FIDEICOMITENTE dentro del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, nétese que los demandantes dirigen su demanda en contra de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. identificada con el NIT. 800.155.413-6 a titulo institucional.

Resulta importante aclarar que todas las actuaciones relacionadas con ia ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL se encuentran a cargo de los patrimonios autdnomos y NO a cargo de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como persona juridica, razén por Ja cual, la presente demanda debié ser incoada directamente a
los FIDEICOMISOS PARQUEO Y RECURSOS PRADOS DEL ESTE con NIT 805.012.921-0, y NO directamente a
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con NIT 800.155.413-6, pues como se puede evidenciar en el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL suscritc mediante escritura plblica No. 3704 de octubre de 2011 constitutiva del
FIDEICOMISO PARQUEO-PRADOS DEL ESTE.,

Y el contrato de Fiducia Mercantil suscrito el pasado 30 de septiembre de 2011 constitutivo del FIDEICOMISO
RECURSOS PRADOS DEL ESTE, ACCION SOCIEDAD FIDUGIARIA S.A, lo hace en calidad de FIDUCIARIA, y
esta, actlia Unica y exclusivamente como vocera y adminisiradora de los aludidos fideicomisos.

Con el fin de darle mayor claridad al argumento expuesto, entraremos a continuacion a analizar la naturaleza
juridica de la Fiduciaria y de los Fideicomisos por ésta administrados, lo que nos permitira concluir con claridad que
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como persona juridica absolutamente independiente, no debe ser el sujeto
pasivo de [a presente demanda.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,
adjunto, este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de
fiducia, entre ellas la celebracion, como fiduciario, de contratos de fiducia mercantil. Asi las cosas y para ilustrar
mejor, debe precisarse que la fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada
fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificados a ofra llamado fiduciario, quien se obliga a
administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un
tercero llamado beneficiario.

Ahora bien, bajo el enfendido de que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la
debida conformacion del extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para todos
los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran: pero en ninglin caso se
entiende que la Fidudiaria actita en nombre propio,

En relacion con este tema, la Ley 1564 de 2012 dispuso:
“Articulo 53. Capacidad para ser parte.

Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3 El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demés que determine la ley.”

En virtud de los argumentos anies presentados, es claro que la demanda de la referencia presentada por el
EDIFICIO FORTE NOVO P.H., carece de los presupuestos de procedibilidad minimos para ser resuelto por el .

Despacho, razén por la cual, debera rechazarse.

Con relacion al tema de la legitimacion en la causa, la seccién segunda del Honorable Consejo de Estado, en
sentencia del 25 de marzo de 2010 expediente 05001-23-31-000-2000-02571-01 (1275-08), M.P. Dr. Gustavo
. Eduardo Gomez Aranguren, sostuvo:

“...En reciente jurisprudencia, esta Corporacion ha manifestado en cuanto a Ia legitimacion en la
causa, que la misma no es constitufiva de excepeion de fondo sino que se trata de un presupuesto
necesario para proferir senfencia de mérito favorable bien a las pretensiones del demandante, bien a
fas excepciones propuestas por el demandado. {...); dicha vertiente de Ia legitimacion procesal se
traduce en facultar a los sujetos lifigiosos para intervenir en el trémite def plenario y para ejercer sus
derechos de defensa y de conlradiccion; pues la existencia de tal relacion conslituye condicion
anlerior y necesaria para dictar sentencia de mérito favorable a una o a ofra...”

Igualmente, por expresa disposicién legal del Articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2.555 de 2010 que reglamentd los
articulos 1.233 y 1.234 del Cadigo de Comercio, corresponde a la Entidad Fidugiaria ser la vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo, toda vez que, éste lfimo carece de personera juridica por mandato legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.
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Los patrimonios auténomos conformados en desarrolio del confrato de fiducia mercantil, aun
cuando no son personas juridicas, se constituyen en receplores de los derechos y
obligaciones legales y convencionalmente derivados de los acfos y contralos celebrados y
ejecutados por ef fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia. (subraya y negrita fuera de texto).
El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrard y ejecutard
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomisa,
comprometiendo _al patrimonio _autdnomo denfro de los términos sefalados en el acto
constitutivo de fa fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actua en calidad
de vocero y administrador del respectivo patrimonio_autdnomo. (subraya y negrifa fuera de
texto).

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del
Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria def pafrimonio auténomo en todas fas
acluaciones procesales de carécter adminisitrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger
y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, def beneficiario o del constituyente,
o para ejfercer los derechos y acciones que fe correspondan en desarrofio del contrato de fiducia.
Paragrafo. El neqocio fiduciario no podra servir de instrumenlo para realizar aclos o contratos que no
pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.”

Para una mayar ilustracion del Despacho sobre los aspeclos procesales de los Patrimonios Autdnomos, fraemos a
colacion lo sefialado por la Circular 046 de 2008, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que
sefiala, al hacer referencia al alcance del articulo 1.232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente en relacidn con los
aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio aufénomo y dada su afectacién al
cumplimiento de la finalidad seflalada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro receptor
de derechos subjetivos pudiendo ser, desde ef punto de vista sustancial, titufar de derechos y
obligaciones, _y desde el punto de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o
demandado a fravés de su titufar -el fiduciario-." (Subraya y negrita fuera de texto).
Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria de los Patrimonios
Auténomos administrados por LA FIDUCIARIA, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala el deber legal para la
Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de idenfificacién tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se
identifica la Entidad Fiduciaria en s misma considerada a los Patrimonios Autdénomos que ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1.995, arficulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre fa renla en los coniratos de fiducia
mercanlil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articufo 82. Con relacion a cada uno de los
pafrimonios autonomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las
obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, fos retenedores y
los responsables, segln sea ef caso. Para tal efecto, se le asignard un NIT diferente al de fa
sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los fideicomisos que
administre.”

Para el efecto ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT. 800.155.413-6, v sus distintos
pafrimonios auténomos se idenfifican con el NIT. 805.012.921-0., entre ellos los patrimonios auténomos
denominados FIDEICOMISO PARQUEQ PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE .

Ahora bien sefiora Juez, ndtese que lo anteriormente expuesto, es de pleno conocimiento de la parte actora, pues a
lo largo de! escrito de la demanda, manifiesta que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA $.A. actila como vocera y
administradora de los FIDEICOMISOS PARQUEO Y RECURSOS PRADOS DEL ESTE:

“HECHOS”
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2. FIDEICOMISO RECURSOS Y PARQUELO PRADOS DEL ESTE, Patrimonic Auténomo,
legalmente constituida, administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.,
socledad comercial legalmente constituida, identificada con Nit. 800.155.413-6,
rapresentada legaimente por PAULO ARMANDO ARANGLIREN RIANO, también mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogots, Identificado con cedula de ciudadania N°.
70.601.281

(-.e)

Pero que, errbneamente identifica los patiimonios autdnomos con el Nit de [a fiduciaria a fitulo institucional, siendo
que ya se dijo, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT. 800.155.413-6, y sus dislintos
patrimonios auténomos se identifican con el NIT. 805.012.921-0. entre ellos los patrimonios autdnomos
denominados FIDEICOMISO PARQUEC PRADGS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

Por lo que no se entiende Sefiora Juez, el por qué el actor instauré la demanda en contra de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. con el NIT. 800.155.413-6, y no en contra de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO PARQUEQ PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificados
con NIT. 805.012.921-0, cuando es de su pleno conocimienta la labor que desempefia mi representada, Unicamente
como vocera y administradora del aludido fideicomiso.

Ahora bien, en linea con lo anterior Sefiora Juez, y en concordancia con las mencionadas estipulaciones
contractuales del Contrato de Fiducia Mercantil, es importante mostrar al Despacho cual es la dinamica de los
proyectos inmobiliarios que se comercializan a fravés de un esquema fiduciario, en especial sobre el rol y el alcance
de las responsabilidades de la Fiduciaria y el FIDEICOMISO dentro de dicho esquema.

Por lo tanto, me permito traer a colacion lo dicho por la Superintendencia Financiera de Colombia, entidad
encargada de la supervisién, control y vigilancias de las entidades financieras, entre ellas Accién Sociedad
Fiduciaria 8.A. actuando dnica y exclusivamente como vocera y administradora de los patrimonios auténomos
denominados FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE,
en la cartilla denominada “NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS" la cual contiene una descripcin general de
los principales aspectos a tener en cuenta al vincularse en un proyecto inmobiliario administrado por una sociedad
fiduciaria, como lo son los siguientes:

v La fiduclaria no garantiza ni la viabifidad del proyecto ni su adecuada aperacién. No cubre los
riesgos de construccion y/o los riesges financieros propios de lainversion.

L-~¢""En lafase de preverita, una de las mayores bondades del niegocio fiduciario as que durante ia
recepcién de los recursos y antes del inido de la construccidn, la fiduciaria mantiene
separados sus recursos de los de! constructor y de los demas Inversionistas, por lo qua si el
punto de equilibrio no se cumple, los recursos seréndevuelios.

+ Una vez alcanzado el punto de equilibrio los recursos de los inversionistas son entregados al
constructor para fa ejecuciéndatacbra.
+ Durante la gjecucion también se corren riesges ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria,
) como los relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre>
[~  ofros. ' el

Al e T
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Prequrtte si el proyecto cuenta con sequros (polizas) que lo amparen frente a los riesgos
mencionados antgriorments, esto le permitiratener una mayor seguridad ensu inversion,
« Apartir de latercera etapa, la de operacidn, 8s cuando el proyecto Inicia las aclividades para

las que ha sidodestinado.
+ Enlafasede operaciones cuando suinversion puade generar beneficios; sin embargo, puede

verse afectado por otro tipo de riesgos como los financieros, de gestion, operativos y legales,
entra otros.

FParatenercn cucenta___

~ Cusndo transfiere lOos recursos a la fiduciaria,
asta debe velar porque, previo al giro de os
recuarsos, se hayan cumplido las condiciones
tSonicas v financisras descritas en sl contrato.
JCOonGroealas, pues plraeden sor diforentes aerntre
unr proyecto v otrof

« INformasa sobrea los plarzos en los qQue Sse estima
lograr el punto e sguilibrio vy cuales son sus
dara2chos en caso das gque dichos plazos Nno so
cumplan v sa requiaran prarrogas.

-~ Anzlice muy bien las multas que so aestipulan en
caso de que no pueda cumplir con los pagos
acordados vy deba desistir de ta compra. asi
como por el retrasso an los pagos.

- Adguanes Fidaciarias solo administran los
recLrsos en la etapa de prevernita vy, una vex
alcanzado el punto de equilibrio, ya no
participan en la etapa de construcc/aon. Indague
sobre el alcance de la participacicon de la
fiduciaria.

Se anexa la cartilla NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS de la Superintendencia Financiera de Colombia
para mayor ilustracion proyectos inmobiliarios en esquema fiduciario.

En ese orden de ideas, queda plenamente comprobado, que mi representada ACCION SOGIEDAD FIDUGIARIA
S.A., actlta Unica y exclusivamente como vocera vy administradora de los patrimonios autdnomos denominados
FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSCS PRADOS DEL ESTE, por lo que
respetuosamente solicito desvincular de la presente demanda a Accidn sociedad Fiduciaria a titulo institucional
identificada con NIT. 800.155.413-6.

: B. DEBIDO CUMPLIMIENTO A LAS ESTIPULACIONES CONTRACTUALES DEL CONTRATO DE
VINCULACION POR ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS DENOMINADOS FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE Y
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE.

Es principio general el que los contratos se celebran para ser cumplidos y como consecuencia de su fuerza
obligatoria, el que las partes deban ejecutar las presentaciones que emanan de él en forma integra, efectiva y
oportuna, tal cual como hasta la fecha lo han hecho los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO
PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE cuya vocera y administradora
es Accion Sociedad Fiduciaria S.A., de suerte que el incumplimiento de las mismas, por falta de ejecucion o
gjecucion tardia o defectuosa, es sancionada por el orden juridico a titulo de responsabilidad subjetiva y por culpa,
que sdlo admite exoneracion, en principio, por causas que justifiquen la conducta no imputables al contratante fallido
(fuerza mayeor, caso fortuito, hecho de un tercero o culpa del contratants, segln el caso y los términos del contrato).
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En ese sentido, los contratos de vinculacion de fecha 29 de junio de 2016 suscritos entre PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como.beneficiario de Area de doce lotes: A14, A20, A26, A28, A29, AF1, AF2,
AFB, FJ1, FJ2, BL2 y AFS, la sociedad HABITAT CALERA & CIA SAS y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en
calidad de fiduciaria., son una expresién de la autanomia de la voluntad, y se rige por el principio de “fex contracius,
pacta sunt servanda” consagrado en el articulo 1602 de! Cddigo Civil, segin el cual los “contratos validamente
celebrados son fey para las partes y sofo pueden ser invalidado por consentimiento mutuo de quienes los celebran o
por causas legales”. En concordancia con [a norma anterior, el articulo 1603 de la misma obra, prescribe que los
contratos "deben ser ejecutados de buena fe y, por consiguiente, obligan no sdlo a lo que en ellos sé expresa, sino a
fodas las cosas que emanan precisamentede la naturaleza de la obligacion o que por ley le pertenecen a elfa sin
clausula penal”.

Asi. las cosas, la CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO de los CONTRATOS DE VINCULACION, determinan con
exactitud que los BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan al FIDEICOMISO para que mediante la enfrega de
recursos de dinero les confiera el derecho de recibir como beneficio de propiedad v la entrega matetial las unidades
inmobiliarias respecto de [as cuales se vinculan. Asf mismo indica, que los BENEFICIARIOS DE AREA suscriben el
presente contrato, el cual reglamenta a las partes en el presente negocio, bajo en el entendido que ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando Gnica y exclusivamente como vocera y administradora dél FIDEICOMISO
RECURSOS PRADOS DEL ESTE, estan circunscritas al cumplimiento de- las instrucciones que en el contrato de
fiducia mercantil se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad
dnica y exclusivamente del FIDEICOMITENTE del contrato de fiducia mercantil mediante el cual se
constituyé el FIDEICOMISG. '

Ahora bien, en la-CLAUSULA TERCERA.- ADMINISTRACION DE RECURSOS, indica que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. actuando (nica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS
PRADOS DEL ESTE administrara los recursos de conformidad con lo previsto en el contrato de vincuiacién yen el
contrato de fiducia por medio del cual se constituyd e FIDEICOMISO. ’

i
De acuerdo con lo anterior, es menester indicarle al Despacho que ACCION.SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando
unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE ha
actuado conforme las estipulaciones contractuales del contrato de vinculacién y el contrato de fiducia mercantil
mediante cual se constituyo el FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE, de conformidad conlo establecido
en ¢l contrato de Fiducia mercantil,

Ahora bien, en la CLAUSULA CUARTA.- VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA, indica que los
beneficiarios de area !) una vez entreguen Ia totalidad de los recursos a que se obligaron en el cronograma: de
aportes contenido en la primera pagina del contrato de vinculacion , y II) terminado por el FIDEICOMITENTE ei
PROYECTO, les sera transferido el dominio a fitulo de beneficio del &rea mencionada en la primera pagina del
mismo conlrato, trasferencia que les hara ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. actuando tnica y exclusivamente
coma vacera y administradora del FIDEICOMISO PARQUEQ PRADOS DEL ESTE en su oportunidad, requisitos
7 gue no se acreditaron, pues como ya se indico, la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S.
o como beneficiario de érea, frente a dicho contralo de vinculacion, fue desistida, en razén a la comunicacién radicada
~ en las instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui
demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala, manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacian respecto
de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta con el presente escrito y
asi mismo se ilustra a continuacion: .
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Para tales efectos la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la
misma desistid del contrato de vinculacion y en consecuencia no puede en ninglin momento pretender le sean
entregados y fransferidos los inmuebles cbjeto de los aludidos contratos de vinculacidn.

Asi las cosas, claramente se puede evidenciar que mi representada ha cumplido a lo que contractualmente se habia
obligado en los mencicnados contratos de vinculacion y en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE,

C. AUSENCIA DE VINCULO CONTRACTUAL VIGENTE CON LA AQUI DEMANDANTE

Se reitera al Despacho, sefiora Juez, que luego de la validacion interna en los aplicativos de esta entidad Fiducfaria,
la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ 8.A.8. identificada con Nit 900.354.306-2., NO SE
ENCUENTRA VINCULADA ACTUALMENTE con ACCION SQCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre propio ni
como vocera de los palrimonios autdnomos denominades: FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y
FIDEICOMISO RECURSCS PRADOS DEL ESTE identificados con NIT: 805.012.921-0.

Lo anterior, obedece a que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de
area, frente a dicho contrato de vinculacion, fue desistida, en razon a la comunicacion radicada en las instalaciones
de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las unidades: AFS5,
FJ1, FJ2, A28, A29, AF1, AF2 y A28, comunicacion que se adjunta can el presente escrilo y asi mismo se ilustra a
confinuacion:
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Para tales efectos la sociedad aqui demandante no ostenta la calidad de beneficiaria de area, toda vez que la
misma desistio del contrato de vinculacidn y en consecuencia no puede en ninglin momento pretender le sean
entregados y transferidos los inmuebles objeta de los aludidos contratos de vinculacion.
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En el escrito de demanda se aprecia que, las pretensiones de la demanda no invocan la declaracién de
existencia o inexistencia de una relacién juridica y. del dafio causado, para que comio consecuencia de ello

se declare a pagar las sumas de dinero solicitadas por la parte demandante.

En tal sentide se ha pronunciado la Corte Consfitucional en Sentencia C - 1008/10:

(...) “3.1. La responsabilidad civil contractualf3] ha sido definida por fa doctrina especializada como
aquella que resulta de la inejecucidn o efecticion imperfecta o-fardfa de una obligacion estipulada en
un contrato vélidof4]. De este modo, el concepto de responsabilidad civil contractual se ubica en el
confexto de un derecho de crédito de orden privado, que solo obra en un campo exclusive y limitado,
vale decir, entre las partes del contrato y unicamente respecto de los perjuicios nacidos de ese
negocio juridico.”f...) (Subraya y en negrilla-fuera del texto)

“Cuando se acuda a teorfas como fa que pregona la unidad de la culpa civil o a cualquiera otras de alcance
simifar, orienladas a poner de manifiesto por diversos caminos que s6fo son accesorios o secundarios los
matices diferenciales que registran los dos tipos de responsabilidad en cuestion, algo si resulta ser
indiscutible y es que-en la tarea de distinguirlos e imprimirles ef correspondiente tratamiento juridico siempre
habra de tenerse en cuenta que fa responsabilidad llamada “contractual”, concreta por esencia, juega
de ordinario entre personas que se han ligado voluntariamente y que por lo mismo han procurado
especificar el contenido de los compromisos emergentes del negocio por ellas celebrado, mientras
que la responsabilidad extracontractual opera enfre quienes ha vinculado dnicamente el azar y la extension
de los imperativos de conducta incumplidos en los que toma causa la respectiva prestacion resarcitoria del
dafio en que dicha responsabilidad se traduce, es definida con frecuencia con normas de notoria abstraccion,
fo que en titimo anélisis lleva a concluir que no es indiferente en modo alguno el régimen en que de hecho
se sittie una demanda entablada para obtener el pago de perjuicios’{9]. (Subraya y en negrilla fuera del
texto)

Con ocasion de lo anterior, en primer lugar es necesario indicar que la responsabilidad civil contractual exige la
preexistencia de un contrato o relacion contractual entre las partes y que los dafios sean debido al incumplimiento
de lo estrictamente pactado en el contrato, teniendo en cuenta lo anterior es preciso sefialar que solo es contrato
lo expresamente pactado y bajo este escenario operard la responsabilidad contractual, mientras que la
responsabilidad extracontractual presupone la ausencia de relacion previa entre las partes, por lo que la presunta
causacién del daflo debe ser ajena a la estricta orbita de lo confractual aungue haya acaecido en ejecucién de un
negocio contractual ajeno a una de las partes, adicionalmente. requiere la concurrencia de tres elementos UN

HECHO GENERADOR, UN NEXO CAUSAL Y UN DANO, ELEMENTOS QUE TAMPOCO SE INDICAN.

En vista de lo anterior, puede concluirse que no existe relacién entre los hechos narrados por el apoderado de la

parte actora y las prefensiones invocadas frente a mi representada en nombre propio, pues claramente puede
evidenciarse que el stpuesto incumplimiento que manifiesta la parte demandante, i. no son ‘de resorte de la ‘
Fiduciaria ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre propio ni como vocera de ninguno-de los patrimonios
auténomos que esta  administra ii. Los contratos de vinculacion como beneficiaria de drea de la sociedad aqui
demandante, se encuentran extintos en virtud de la ejecucion del proceso de desistimiento, aqui tantas veces
mencionado.

En sintesis, en la medida que no existe una relacién contractual.de la cual emanen obligaciones a cargo de la
fiduciaria para con la demandante, fa imputacién de responsabilidad efectuada en los contratos de vinculacion ya
resueitos de fecha 29 junio 2016 resulta emrada, dado que no se le puede endilgar responsabilidad alguna frente a
unos contratos ya extintos y a su vez a quien no ha desplegado [a actividad que ha ocasionado el presunto dafio.

Asi las cosas Sefiora Juez, las pretensiones. de la demanda frente a Accién sociedad Fiduciaria S.A. en nombre
propio y como vocera de los FIDEICOMISOS estan llamadas al fracaso.

D. LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA NO GUARDAN RELACION A LA CLASE DE ACCION
INCOADA.
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En el escrito de demanda se aprecia que la misma fue formulada como una demanda VERBAL DE MAYOR
CUANTIA conforme lo consagrado el articulo 368 del Codigo General del Proceso, sin embargo, Tas pretensiones de
la demanda no invocan 13 declaracién de existencia o inexistencia de una relacién juridica y del dafio

causado, para que como consecuencia de ello se declare a pagar las sumas de dinero solicitadas por la

parte demandante como perjuicios.

Anudado lo anterior, tampoco existe congruencia ni claridad suficiente respecto del régimen de responsabilidad que
se pretende invocar en el presente proceso frente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ,es decir, segiin
manifiesta el apoderado del Demandante, se trata de una responsabilidad civil contractual; y en primer lugar es
necesario indicar que la responsabilidad civil contractual exige la preexistencia de un_contrato o relacién
contractual entre las partes y que los dafios sean debido al incumplimiento de lo estrictamente pactado en el
contrato, teniendo en cuenta lo anterior es preciso sefialar que sélo es confrato lo expresamente pactado y bajo
este escenario operara la responsabilidad contractual, elementos que brillan por su ausencia; en razén a que no
existe una relacién contractual de |a cual emanen obligaciones a cargo de la fiduciaria para con la demandante, la
imputacion de responsabilidad efectuada en los contratos de vinculacién de fecha 29 de junio 2016 ya resueltos, en
cumplimiento al contrate de fiducia mercantil y a los mismos contratos de vinculacion, objeto de la Litis.

Por lo anterior Sefiora Juez, las pretensiones de la demanda frente a Accidn sociedad Fiduciara S.A. en nombre
propig y como vocera y administradora de los patrimonios autnomos denominados: FIDEICOMISC PARQUEO
PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificados con NIT: 805.012.921-0.
estan llamadas al fracaso.

E. AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD

En primer lugar vale la pena llamar la atencién del Despacho, en que la parte actora pretende con la presente
demandada obtener una sentencia favorable donde se condene a pagar unas sumas de dinero sin_invocar la
declaracion de existencia o inexistencia de una relacién juridica y del dafio causado en relacion con
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre propio ni como vocera y administradora de los patrimonios
aulénomos denominadcs: FIDEICOMISO PARQUEC PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE identificados con NIT: 805.012.921-0.

En segundo lugar, la parte demandante pretende obtener una sentencia favorable donde se declare solidariamente
responsable a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA, de los presuntos incumplimientos a los contratos de
vinculacion de fecha 29 de junio 2016, cuando es claro que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ
8.A.S. como beneficiario de area, frente a dichos conlratos de vinculacién, fue desistida, en razon a la comunicacién
radicada en las instalaciones de mi representada el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad
aqui demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala, manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacion
respecto de las unidades: AF5, FM, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28,

En fal senfido se ha pronunciado la Corte Constitucional en Sentencia C — 1008/10:

(...) “3.1. La responsabilidad civil contractual[3] ha sido definida por fa doctrina especializada como

aquella gue resulta de la inejecucion o ejecticidn imperfecta o tardia de una obligacién estipulada en
un contrato valido[4]. De este modo, ef concepfo de responsabilidad civil contractual se ubica en el

contexto de un derecho de crédito de orden privado, que solo obra en un campo exclusivo y limitado,
vale decir, entr decir, entre ias parfes del contrato y tinicamente respecto de fos gegu:clos nacidos de ese
neqocio jisridico.”(...) (Subrayayen negnlla fuera del te; texto)

“Cuando se acuda a teorias como la que pregona Ja unidad de la culpa civil 0 a cualguiera otras de alcance
simifar, orientadas a poner de manifigsto por diversos caminos que solo son accesorios 0 secundarios los
mafices diferenciales que registran los dos fipos de responsabilidad en cueslion, algo si resulta ser
indiscutible y es que en la tarea de distinguirios e imprimirfes el correspondiente tratamiento juridico siempre
habra de tenerse en cuenta que Ia responsabilidad Hamada “contractual”, concreta por esencia, juega
de ordinario entre personas que se han ligado voluntariamente y que por lo mismo han procurado
especificar el contenido de los compromisos emergentes del negocio por ellas celebrado, mieniras
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que la responsabilidad extracontractual opera entre quienes ha vincufado tnicamente el azar y la extension
de fos imperativos de conducta incumpiidos en los que toma causa la respectiva prestacion resarcitoria del
dafio en que dicha responsabilidad se traduce, es definida con frecuencia con narmas de notoria abstraccion,
fo que en ditima anélisis lleva a concluir que no es indiferente en modo alguno el régimen en que de hecho
se sittie una demanda enfablada para obtener ef pago de perjuicios’f9]. (Subraya y en negrilla fuera del
texto)

Asi las cosas Sefiora Juez, queda plenamente comprobado que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. no es
responsable de las presuntos incumplimientos mencionados por la parte demandante en su escrito de demanda,
pues no existe relacion contractual vigente alguna entre mi representada y ia aqui demandante, pues como ya se
indico que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. como beneficiario de érea, frente a dicho
contrato de vinculacion, fue desistida, en razén a la comunicacion radicada en las instalaciones de mi representada
el 10 de enero 2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdala,
manifiesta la intencién de desistir de los contratos de vinculacian respecto de las unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26,
A29, AF1, AF2 y A28,

Ahora bien, también se ha pronunciado la Corte Constitucional en la citada sentencia:

3.4. En lo que concieme a la responsabilidad extracontractual, fa jurisprudencia especializada a define como
el encuentro accidental fortuito de una fuente de la obligacion resarcitoria generada por mandato legal. Sobre
el particular sefiala que: “como desde antafio lo viene predicando la Corporacion con apoyo en el tenor def
articulo 2341 del Céaigo Civil, para_que resuite comprometida la responsabilidad de una persona
natural o juridica, a titulo extracontractual, se precisa de la concurrencia de tres elementos que Ja
doctrina mds fradicional identifica como “culpa, dafio y relacién de causalidad entre aquélla y este”.
Condiciones estas que ademas de considerar el cuadro_axjolégico de Ia pretension en comentario,
definen el esquema de la carga probatoria del demandante, pues es a este a quien le corresponde
demostrar el menoscabo patrimonial 0 moral (daiio) y que este se originé en la conducta culpable de
quien demanda, por que a fin y al cabo la responsabilidad se engasta en una relacién juridica entre

dos sujetos: el autor del dafio y quien lo padeci6” (Subraya y en negrilla fuera del texto)
F. AUSENCIA DE DANO

|a responsabilidad civil en general existe cuando el incumplimiento ya sea de un contrato o de la ley ha causado un
dafio, y todo el que causa un dafio debe pagarlo, dafio que evidentemente no se evidencia en el libelo de la
demanda frente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre propio y como vocera de los patrimonios
autonomos denominados: FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS
DEL ESTE identificados con NIT: 805.012.921-0.; al respecto la Corte Constitucional en Sentencia de fecha 18 de
diciembre de 2008, Exp: 88001-3103-002-2005-00031-01, considera al dafio como un elemento estructural de la
responsabilidad civil;

De suyo, gue si el dafio es uno de los elementos estructurales de Ia responsabilidad civil, tanto
confractual como extracontractual, st plena_demostracion recae en quien demanda, salvo las
excepciones legal o convencionalmente establecidas, fo que traduce que, por regla general, el sclor en
asuntos de taf finaje, estd obligado a acreditarlo, cualquiera sea su modalidad, de donde, en el supuesto
sefialado, era -y es- imperioso probar que ef establecimiento producia utiidades, o estaba disefiado para
producirias en un deferminado lapso de tiempo, sin que este ditimo caso, pueda confundirse con ef dafio
meramente eventual o hipotético, que desde ningtin punto de vista es admisible.» (Subraya ¥y en negrilla
fuera del texto)

Teniendo en cuenta io expresado, si no hay dafio no puede hablarse de responsabilidad civil contractual ni
extracontractual, y si existiere, es carga de la prueba de quien demanda, prueba que brilla por su ausencia frente a
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio y del patrimonio Autonomo denominado: FIDEICOMISO
PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificados con NIT:
805.012.921-0.cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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Por ofro Jado, cuando se causa y se prueba un dario, nace la obligacion de repararlo, so pena que se esté exento de
responder por algunas causas que se denominan eximentes de responsabilidad los cuales son, fuerza mayor y caso
fortuito, culpa exclusiva de la victima, y culpa exclusiva de un tercero,

En cuanto a la culpa de un tercero, el dafic es causado por una persona diferente a la que es sefialada, es decir,
que aca no habria nexo causal entre el dafio causado y |a persona que causa el dafio,

De lo anteriormente expuesto se puede inferir que, en primer lugar no existe responsabilidad civil contractual de mi
representada Accién Sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio ni tampoco de los patrimonios auténomos
denominados: FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE
identificados con NiT: 805.012.921-0. cuya vocera y adminisiradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., con
la aqui demandante, pues como se ha indicado en reiteradas ocasiones, mi representada como vocera y
administradora del FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE llevo a cabo el proceso de desistimiento
ejecutado en virtud de en razén a la comunicacion radicada en las instalaciones de mi representada el 10 de enero
2018, donde el representante legal de la sociedad aqui demandante Sr. Uriel Sepulveda Abdald, manifiesta la
intencién de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las unidades; AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2y
A28, lo cual conllevd a que la sociedad PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ SAS no solo dejara de tener la
calidad de BENEFICIARIA DE AREA sino que disipara toda expectativa relacionada con la transferencia de dicha
unidad por parte del FIDEICOMISO PARQUO PRADOS DEL ESTE.

Por lo tanto, los contratos de vinculacidn de fecha 29 de junio 2016, se -encuentran exfinfos, resueltos como
consecuencia de varios puntos, a saber: Primero. Se llevd a cabo el proceso de desistimiento ejecutado en virtud de
la comunicacién de fecha de 10 de enero 2018 firmado por la aqui demandante bajo su representante legal Sr. Uriel
Sepulveda Abdala, donde manifiesta la intencion de desistir de los contratos de vinculacion respecto de las
unidades: AF5, FJ1, FJ2, A26, A29, AF1, AF2 y A28 del FIDEICOMISO RECURSQS PRADOS DEL ESTE, lo cual
se efectio de conformidad con la misma manifestacién de la demandante; Segundo. No existe responsabilidad
extraconfractual de mi representada Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio ni tampoco de los
patrimonios autdnomos denominados: FIDEICOMISO PARQUEQ PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO
RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificados con NIT: 805.012.921-0. cuya vocera y administradora es ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, pues no existe un dafio demostrado frente a mi representada, sifuacién que puede
corroborarse con la simple leclura de los hechos de la demanda y los documentos que se aportan a la misma
teniendo en cuenta que los contratos de vinculacion, objeto de Ia Litis, se encuentran resuellos.

Asi las cosas, de no existir documento alguno que acredite la relacion contractual vigente entre mi representada
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio ni tampoco del patrimonios autdnomos denominados:
FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE y FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE identificados
con NIT; 805.012.921-0 cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A, y la sociedad agui
demandante en relacidn con los contratos de vinculacion de fecha 29 de junio 2016 aqui pluricitados, y de no existir
los tres elementos esenciales (culpa, dafio, v el nexo causal) para configurarse la responsabilidad extracontractual
frente mi representada, a Accion sociedad Fiduciaria S.A. en nombre propio ni como vocera de los fideicomisos que
administra, no puede exigirsele responsabilidad contractual ni legal,

Por lo anterior Sefiora Juez, las pretensiones de la demanda frente a Accidn sociedad Fiduciaria S.A. estan
llamadas al fracaso.

G. EXCEPCION INNOMINADA.

Solicito al sefiora juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso, que en
el evento que aparezcan hechos que constituyan una excepcion que excnere a mi representada respecto de las
pretensiones de la demanda, se sitva reconocerla oficiosamente y declarada probada en la sentencia.

v. PRUEBAS
DOCUMENTALES:
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1. Contratos de vinculacion de la sociedad Demandante.

2. ' Comunicacién PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ SAS- de fecha 4 de enero2018.

3. Estados de cuenta de los contratos de vinculacion objeto de la Litis.

4. Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de.Colombia.

5. Rutde la Fiduciaria.

6. Rutde los Fideicomisos.

7. Las demas aportadas en el proceso por la parte demandante y por Accién Sociedad Fiduciaria
S.A. en el recurso de reposicién contra e} auto admisorio de la presente demanda,

INTERROGATORIO DE PARTE:
1. INTERROGATORIO DE PARTE: que haré a la demandante en la elapa procesal
carrespondiente,

2, INTERROGATORIO DE PARTE: a la sociedad Codemandada por intermedio de su

Representante Legal. ‘

vi. OBJECION AL JURAMENTOQ ESTIMATORIO

Asl las_cosas, en relacién con el juramento estimatorio, el articulo 206 def Cédigo General del Proceso, establacen
lo siguiente:

“ARTICULO 206, JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de una
indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente
bajo juramento en la demanda o peticién correspondiente, discriminando cada tino de sus
conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monfo mientras su cuantia no sea objetada por fa
parte confraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerara ‘la objecion que especifigue
razonadamente /a inexactitud que se le atribuya a la estimacién.” (Subrayado y en negrilla fuera
-del texto original) .

()

Del aparte de la norma anteriormente transcrita se deben relevar, entre otros, los siguentes aspectos:

1. La estimacidn razonada de la indemnizacion o el pago de los perjuicios presuntamente causados bajo la
gravedad de juramento,
2. La obligacion de que en el juramento estimatorio se discriminen los conceptos que lo componen.
3. Que solo se considerara objecion cuando se especifica razonadamente Ja inexactitud que se le atribuye a
" la estimacién.

Los tres aspectos que se acaban de sefialar se deben aplicar y entender arménicamente en el siguiente sentido:

Es obligacion de la parte demandante discriminar los conceptos que componen el juramento estimatorio, pues solo
en la medida en que el demandante cumpla con esa obligacion la parte demandada podra hacer una objecién en
debida forma, esto es, “especificando razonadamente fa inexaclitud que se le afribuye a la estimacién.”

En relacion con este aspecto en sentencia del 3 de mayo de 2017 la Sala Civil y Agraria de la Corte Suprema de
Justicia, proceso nimero T 1100102030002017-00876-00[1], sefald:

“(...) En ese orden, relevé que «no se puede refutar el nexo inescindible que existe entre las
pretensiones y ef juramento estimatorio, cuando éste es necesario. En el caso concreto de fa revision
defallada del escrito de aclaracién de la demanda, brota con nitidez que aunque se concreto la peticion de
.nulidad del acto juridico contenido en el documento piblico arriba menciohado ef actor persistié en omitir Ia

www,accion.com. ¢




estimacion en debida forma de los perjuicios patrimoniales reclamados, habida consideracion que no se
enlistaron en forma razonada, ni sostenibles.

Seguidamente, refirid que «la estimacion razonada consiste en discriminar los conceptos que
. emergen como fuente de la obligacion de resarcir los daffos supuestamente ocasionados por el
extremo pasivo, y la via para tal finalidad es precisamente el juramento estimatorio, el que a su vez es
uno de fos requisitos de-fa demanda al tenor de o previsto en los numerales 7 y 9 def articufo 82 del C.G.P.,
este requisito no es un' mero formalismo pues guarda relacion con un medio de prueba y, en fodo caso, es
necesario para determinar fa competencia por ef factor objetivo. Por lo tanto, sefialar la cuania no es una
exigencia prescindibfe o caprichosa del juzgador, sino un presupuesto necesario para el irdmite del proceso
como lo ha venido sosteniendo la jurisprudencia constitucionals.

! De ofra parte, advirtié que «aunque es cierto que en ef expediente principal no reposa constancia de la
flemanda infegrada con ocasi6n a su reforma (sic) también fo es, que dicho escrito consta en los anexos que
se allegaron a ésta Corporacion, DEL CUAL SE COLIGE QUE EL INTENTO DE JURAMENTO
ESTIVATORIO REALIZADO EN ESA OPORTUNIDAD TAMPOCO REUNE LOS EXIGENTES
REQUISITOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 206 DEL C.G.P., TODA VEZ QUE LOS CONCEPTOS QUE
COMPENDIAN LOS DANOS PATRIMONIALES OBJETO DEL RECLAMO NO FUERON DISCRIMINADOS
Y EN FORMA ADVERSA FUERON TASADOS EN CUANTIOSAS CIFRAS GENERALIZADAS. NO BASTA
CON ESCINDIRLOS POR LA CLASE DE PERJUICIOS, SINO QUE, RESULTA INELUDIBLE RAZONAR,
ESTO ES, EXPRESAR LOS FUNDAMENTOS DEL MONTO AL QUE ASCIENDEN TALES AVERIAS
TENIENDO EN CUENTA .QUE ESE JURAMENTOQ CONSTITUYE PRUEBA DE SU CUANTIA MIENTRAS
NO SEA OBJETADA POR LA PARTE CONTRARIA».

Y finalmente, acoto que «en el presente caso, no basfa como lo hizo el actor indicar la suma L
estimada, sino que es menester decir cudl es la razon de esa precisa cantidad, cual es fa concreta
fuente de informacién, ete, esto es, justificar la indicada cuantia
ejemplo, $2.000,000.000 y no $1.900.000.000 o $1.800.000.000, etc, En sintesis, como la parte recurrente
no acredité haber satisfecho el requisito exigido, en forma tempestiva, su pelicion revocatoria no oblendra el
friunfo esperado, porque anfe las circunstancias alud:das es imperativo CONFIRMAR LA PROVIDENCIA
OBJETO DE ALZADA», ,

()

Asi mismo, abordd ef preciso punto del rechazo del libelo, el cual considerd radicaba en el «juramento
estimalorios, pues-sin duda alguna no habia sido eslimado «razonadamentes, segin lo exige el precepfo
206 del C.G.P., explicando que necesariamente el demandante tiene el deber de wexpresar los
fundamentos del monto al que ascienden tales averias... decir cual es la razon de esa precisa
.canfidad, cudl es.la concreta fuente de informacion...», comoquiera que los dafos objeto de reclamo
no fueron discriminados sino por el contrario de manera generalizada fueron tasadas cuantiosas
cifras. {...)" (Resaltado fuera del texto).

Conforme a los apartes de Ia providencia que se acaban de transcribir, es claro que para cumplir las exigencias del
articulo 206 del Cadigo General del Proceso no basta con sefialar.una cuantia o una suma, sino que se debe indicar
a que comesponde esa suma, y ello se-encuentra en consonancia con Ja carga que tiene la parte demandada de
- objetar el juramento estimatorio especificando razonadamente la inexaclitud que tiene, siendo que debe también o
probar los fundamentos de la objecion.

Si el demandante no cumple con la obligacion de hacer el juramento estimatorio en debida forma, cdmo se puede
exigir a la parte demandada que realice un abjecion en los términos a los que se refiere la norma?.

Da acuerdo con lo anterior, ;cdmo podria la parte demandada indicar especifica y razonadamente la inexacfitud que
tiene esa estimacion de los supuestos perjuicios y dafios ocasionados a la parte demandante, cuando no ha sido
indicado por éste en los términos del articulo 206 de CGP?, en razén a que las obligaciones que permiten derivar el
presente juramento estimatorio estan en cabeza. del Fideicomitente, tal como-lo manifiestan en la demanda:

www.accion.com,co



“...)

En cumplimiente a lo dispuesto en el articulo 208 del Codigo General de! Proceso y si
bien no-se estd pidiendo e reconecimiento de frutes y mejores, Io cierte es que las
pretensiones principales de la demanda estén encaminadas a gue el Patrimonio
Auténomo PRADOCS DEL ESTE, a través de su administradora y vocera ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., de cumplimiento al Contrato de vineuwlacién 1700000720
Casa A29., Contrate de vinculacién 1700013123 Casa AF1, Contrato de vinculacién
1760013124 Casa AF2, Contrato de vinculacién 1700000718 Casa FI2, Contrato de
vinculacion 1700013119 Casa AF5, Contrate de vinculacidn 1700013125 Casa FI1 asto
es realizando la entrega real material de las unidades inmobiliarias en las due
PROSEGUIR SOLUCIONES DE UQUIDEZ S.A.S. pagd en el afio 2016 la suma de
$265°662.538,c0, por cada unidad inmobiliary, este es para un total de MILSEISCIENTOS
DIECTSIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHQ PESOS
51.617°975.228, oo, sumas que se solicita sea reconocitas con su respectiva Indexacion,

Por otra parte, v como quiera que las pretensiones subsidlaias se encaminadas at
reconocimiento de dafio emergente y lucra cesante, el valor con relacién a esta téngase coma
tierto el que se determine mediante dictamen pericial,

()"

Es de anotar que, conforme a lo establecido en el articulo 206 del Codigo General del Proceso, traté_ndose de
perjuicios materiales, como los referidos en el numeral 4° indicade, éslos deben estar debidamente cuantificados y
estar discriminados y hacer parte del perjuicio estimatorio, lo que no se cumple en el presente caso.

VI, ANEXO0S
Los relacionados en el acapite de pruebas
VIIL NOTIFICACIONES

El suscrito y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, recibira notificaciones en la Calle 85 No. 9-65 de a ciudad de
Bogota. E-mail. nofijudicial@accion.com.co,

Respetuosamente,

DANI A DILA PAEZ

Apoderado Especial

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, en nombre propio y como

Vocera y administradora de los patrimonios auténomos denominados:

FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEO PRADOS DEL ESTE

Identificados con NIT: 805.012.921-0

www.acciop.com.co




6/9/21 9:35 Correo: Juzgado 44 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Cutlook ///

CONTESTACION DEMANDA Radicado: 1100131030442019046300

Daniel Eduardo Ardila Paez <daniel.ardila@accion.com.co>

Vie 3/09/2021 4:34 M

Para: Juzgado 44 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j44cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: usa@proseguirliquidez.com <usa@proseguirliquidez.com>; andrea.gutierrez@pradosdeleste.com.co
<andrea.gutierrez@pradosdeleste.com.co>; cpaez@paezmartin.com <cpaez@paezmartincoms>; pgomz@paezmartin.com

<pgomz@paezmartin.corn>; Laura Yazmin Lopez Garcia <laura.lopez@accion.com.co>; Jhon Edinson Corrales Wilches
<jhon.corrales@accion.com.co>

I 3 archivos adjuntos (5 MB)

CONTESTACION DEMANDA FIDUCIARIA Y FD FIDEICOMISO RECURSOS Y PARQUEO PRADQOS DEL ESTE - PROSEGUIR
SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S. Vobo LLG_.pdf; CCOMERCIO1SEP2021.pdf; CSFCTSEP2021.pdf;

Senora Juez

HENEY VELASQUEZ ORTIZ

JUZGADQO CUARENTA Y CUATRO (44) CIVIL CIRCUITO DEBOGOTA D.C.
Carrera 10 No. 14-33 Piso 14

j44cctobt@cendoj.ramgjudicial.gov.co

Civdad.

E. S. D.

Ref.: CONTESTACION DEMANDA

DEMANDANTE: PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S.

DEMANDADO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. A TITULO INSTITUCIONAL,
FIDEICOMISO RECURSOS PRADOS DEL ESTE Y FIDEICOMISO PARQUEO PRADO DEL
ESTE CUYA VOCERA ES ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Y OTRO.

Radicado: 110013103044201%044300

Cordial Saludo,

Por medic del presente nos permitimos remitir el documento del asunto, dentro del proceso de
la referencia junfo con sus respectivos anexos, los cuales podrdn ser descargados en el
siguiente link:

hitps://afiduciaria-

my.sharepoint.com/:f:/g/personal/deardila accion com_co/EnKgirS nixlpx7hpE?yTS0BEMWN
APBPACPpA76VVEFILQ2e=8b3l00

Agradecemos confirmar el recibo.
Cordialmente,

ACCION FIDUCIARIA

Danlel Ardila
Ahogado

% [57) 16515090 Ext.1252
% donlelorditaQaccioncomen

9 Cra 234 850~ 50 Bogotd 0.C.- Colombia
Ty www.attoncomeo




T RASLAD 0 Para dar cumplimiento a lo ordenado en ¢l art, 370 del

Codigo General del Proceso, se fija el de excepciones de mérito, en lista de traslado en
lugar piblico de la secretaria del Juzgado, hoy 20 de septiembre de 2.021, siendo las
8:00 AM, por el término legal de cinco (5) dias, que empieza a correr el dia 21 de
septiembre de 2.021 a las 8:00 AM, quedando a disposicion de la parte contraria.

7

CARLOS A. GONZALEZT.

El Srio,
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SENOR(A)
JUEZ 44 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

RADICADO No 11001310304420200011200
REF: PROCESO ESPECIAL DIVISORIO.
DEMANDANTE: MARTHA LUCIA BUSTOS LOPEZ

DEMANDADOS: MARIA MARLENE BOHORQUEZ,
SANDRA LILIANA BUSTO BOHORQUEZ
YASMIN BUSTOS BOHORQUEZ
JUAN CARLOS BUSTOS BOHORQUEZ

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE ADMITE
LA DEMANDA.

HAROLD BOSSO ROJAS, identificado con cédula de ciudadania N° 12258051 de
Algeciras Huila, abogado en ejercicio, portador de la T.P 201.460 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, con domicilio y residencia en Bogota Cra 10 No 16-39 of 1411,
obrando como apoderado especial de las demandas seforas MARIA MARLENE
BOHORQUES, SANDRA LILIANA BUSTO BOHORQUEZ, YASMIN BUSTOS
BOHORQUEZ, conforme al poder que me han conferido, me permito notificarme
personaimente de la demanda en término legal e interponer recurso de reposiciéon
contra el auto que admite la demanda, de conformidad con el art 100, 402 y 318 del CGP
“Los hechos que configuren excepciones previas, deberan ser alegados mediante
recurso de reposicidn contra el auto admisorio de la demanda”.

OBJETO

Conceder el presente recurso de reposicion y dejar sin valor ni efecto el auto del 09 de
Marzo de 2020, mediante el cual se admite la demanda y rechazar de plano la misma, en
virtud a que el Despacho mediante el referido auto de manera errénea, admitié la demanda por
considerar que cumple los requisitos de los articulos 82, 83, 406 y subsiguientes del Codigo
General del Proceso.

HECHOS

1. El poder otorgado al togado por la demandante, corresponde al de un proceso
ordinario tal y como se refiere en el mismo, sin tener la facultad ni la legitimacion
el profesional del derecho, para solicitar la venta del inmueble en subasta publica
teniendo en cuenta, que el predio no admite divisidn material y que estamos frente
a un proceso declarativo especial, por tanto el poder es insuficiente configurando
la causal #5 del art 100 de] CGP, INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
LOS REQUISITOS FORMALES. Sirvase su sefioria declarar probada esta
excepcion.

Carrera 10 No 16-39, Oficina 1411, edificio Seguros Bolivar, Bogota, cel. 3202728007, email
abogadoharoldbosso@gmail.com
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2. De la misma manera, una vez analizados los porcentajes con que se adjudicé la
sucesion del inmueble, se encuentra que los mismos no contemplan el cien por
ciento (100%) del bien objeto de la demanda y antes de llevar el bien a subasta
publica se hace necesario corregir los porcentajes establecidos en la particiéon de la
sucesion por parte de la demandante, quien es la interesada, pues de acuerdo al
mismo Ja distribucién comprende finicamente el 99.89% lo cual corresponde para
la demandante el 55.23% , para la comunera MARIA MARLEN BOHORQUEZ el
5.15%, para la COMUNERA SANDRA LILIANA BUSTO BOHORQUEZ 13.17%,
para la comunera YAZMINA BUSTOS BOHORQUEZ 13.17% Y para el comunero
JUANCARLOS BUSTOS BOHORQUEZ 13.17%, lo cual no corresponde la
sumatoria en el 100% del inmueble y afectaria derechos de los comuneros y de
terceros rematantes. de esta manera se configura la causal nimero cinco (5) del art
100 del CGP, INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS
FORMALES, sirvase sefior juez declarar probada esta excepcion.

3. El Apoderado de la parte demandante, recibié poder y radicé la demanda como un
PROCESO ORDINARIO DIVISORIO propio del articulo 467 y subsiguiente del Cédigo
de Procedimiento Civil, el cual ya se encuentra derogado, sin tener presente que el Codigo
General del Proceso Ley 1564 de 2012, modificé este tramite y lo incorpord en el Titulo
(I11) capitulo (IIT) y lo denominé PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO
;configurandose un yerro procesal , toda vez que se admiti6 la demanda con un proceso que
ya no existe por tanto se configura la excepcion previa del articulo 100, numeral siete (7)
HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO
DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE, sirvase sefior juez declarar probada
esta excepcion.

PRETENSIONES

Se me reconozca personeria juridica para actuar conforme al poder.
Conceder el presente recurso de reposicion contra el auto que admite la demanda.
Correr traslado del recurso a la demandante.

Suspender el término de contestacion de la demanda acorde al art 118 CGP.

ok w N~

Dejar sin valor ni efecto el auto de fecha 09 de Marzo de 2020 que admite la
demanda, teniendo en cuenta la causal quinta (5) “ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales (...) y séptima (7) habérsele dado a la demanda el
tramite de un proceso diferente al que corresponde del articulo 100 del C.G.P

6. Rechazar la demanda de plano.

Carrera 10 No 16-39, Oficina 1411, edificio Seguros Bolivar, Bogota, cel. 3202728007, email
abogadoharoldbosso@gmail.com



FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sustento el recurso de reposicion en las siguientes normas; art 402,406, 409, 100, 318
del C.G.P.

PRUEBAS
Solicito tener y ordenar como tales las que obran en el expediente.
ANEXOS

El poder con que actlo.

NOTIFICACIONES

Al demandado en la direccion aportada en la demanda.
Al suscrito en la Cr 10 No 16-39 of 1411 de Bogota Cel 3202728007, correo electronico

abogadoharoldbosso@gmail.com

Atentamente;

\“\..___‘_‘J—"—‘*-\.

HAROLD BOSSO ROJAS
C.CN" 12258051 de Algeciras Huila
T.P 201.460 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura

Carrera 10 No 16-39, Oficina 1411, edificio Seguros Bolivar, Bogota, cel. 3202728007, email
abogadoharoldbosso@gmail.com
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P Harold Bosso Rojas
Abogado
Especiallsta en Derecho Procesal Civil Espacial
Seitor
b, JUEZ 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGTA
s E S D '

REF: PROCESO ESPECIAL DIVISORIQ.

.. DEMANDANTE: MARTHA LUCIA BUSTOS L.OPEZ
NDEMANDADOS: MARfA MARLENE BOHORQUEZ,
SANDRA LILIANA BUSTOS BOHORQUEZ,

YAZMINA BUSTOS BOHORQUEZ

JUAN CARLOS BUSTOS BOHCRQUEZ,

¢4

a5 £y
T
k]

28

e
et g
L e

R T e

\’\&é: ]

MARfA MARLENE BOHORQUEZ, SANDRA LILIANA BUSTOS BOHORQUEZ,
YAZMINA BUSTOS BOHORQUEZ, identificadas como aparece al pie de nuestras
correspondientes firmas, con.domicilio en esta ciudad, en calidad de demandadas
dentro del proceso de la referencia; manifestamos:

PRIMERO: que mediante el presente escrito, otorgamos poder especial amplio y
suficiente al abogado HAROLD BOSSO ROJAS, identificade con la cédula de
cindadania No-12258051 de Algeciras Huila, portador de la tarjeta profesional de
abogado No 201.460 del C.S.J, para que en nuestro nombre y representacion
conteste la demanda de la referencia, se haga parte en el proceso, interponga los
fiprecursos de ley, se notifique de la diferentes actuaciones procesales, adelante todas
Lt ’fé\aétuaciones que juridicamente correspondan, con el fin de que represente y
£ éﬁé da nuestros Derechos dentro del presente tramite procesat.
SE

UNDO: Nuestro apoderado queda ampliamente facultado, para sustituir,
Q’;‘é%ﬂggigfﬁmciar, reasiumir, solicitar :miégdidas cautelares, desistir, formmular todas las
“" pretensiones que estime convenientes para el ejercicio de este mandato y en general
las inherentes al cargo de conformidad con lo establecide en el articulo 77 y sub

siguientes del Codigo General del Proceso.

{%

Atentamente

W ¥
W@LENE BOHORQUEZ SANDRALILEY, \A BUSTO BOHORQUEZ
C.C. No 28.422.307 de Bogota C.C. No 52.385.579 de Bogota

Y, INA ATOS BOHORQUEZ

C.C. No 52.420.807 de Bogota

Acepto



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015.

En (2 ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintitrés {23) de noviembre de dos mil veinte
(2020), en la Notaria Cincuenta y Siete (57) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

YAZMINA BUSTOS BOHORQUEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052420807, presentd
el documento dirigido a SENOR JUEZ 44 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA y manifesto que la firma que
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

55

., 3i3bhdibppix
------ - - Firmaautégrafa -------- 23/11/2020 - 10:15:59:021

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

S AlETy

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccitn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del.Estado Civil.

}n‘}‘:"v
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2 Wi S e
LEON GUIEERMOPICO MORA
Notario cincuenta y siete (57} del Circuloe de Bogotd D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 313bhdibppjx
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Artfculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de.2015

18971
En la ciudad de Bogotd D.C., Repliblica de Colombia, el veintitrés (23) de noviembre de dos mil veinte
(2020), en la Notarfa Veintitrés (23) del Circulo de Bogot4 D.C., comparecio;

MARIA 'MARLENE BOHORQUEZ DE BUSTOS, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP

#0028422307, present¢ el documiento dirigido a JUEZ CIVIL CTO y manifest6 que la firma que aparece
en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo.como cierto.

Lo

4

37ufzypawaSw.
........ 23/11/2020 - 14:20:01:210

SANDRA LILIANA BUSTOS BOHORQUEZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #00

52385579,
presenté el documento dirigido a JUEZ CIVIL CTO y manifestd que la firma que aparece en el presente
documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto,

70fw9vnasoup
Firma autdgrafa -~~==~-- 23/11/2020 - 14:21:41:912

Conforme al Articulo 18 del Decreto-tey 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biofié
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iometrico én linea de su huella dactilar con la’informacion biografica v-biométrica
de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn ‘establecidas por la Registradurfa.
Nacional del Estado Civil.
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ESTHER MARITZA BONIVENTO JOHNSON =1 =
Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogoté D.C. % =
Consulte este documento en www.notarlasegura.com.co v ?__
Niimero Unico de Transaccién: 37ufzypawaSw C-_-;z?_-
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13921 17:30 Carreo: Juzgado 44 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C, - Qutlook / //

Reitero pronunciarse de fondo frente al recurso de reposicién

Harold BOSSO ROJAS <abogadoharoldbosso@gmail.com>
Lun 13/09/2021 4:58 PM
Para: Juzgado 44 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <jddcctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

B 1 archivos adjuntos (2 MB)
Recurso completo (1) 25 de junio de 2021 (1).pdf;

SENOR(A)
JUEZ 44 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

REF: No 2020-112 proceso divisorio de MARTHA ISABEL BUSTOS CONTRA MARIA
MARLENE BCHORQUEZ, YAZMINA BUSTOS BOHORQUEZ Y JUANCARLOS
BUSTOS BOHORQUEZ.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.
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T RASLAD 0 Para dar cumplimiento a lo ordenado en los arts. 110 y
379 del Codigo General del Proceso, se fija el recurso de reposicién, en lista de traslado

en lugar piblico de la Secretaria, hoy 20 de septiembre de 2021, siendo las 8:00 AM,
por el término legal de fres (3) dias, que empieza a correr el dia 21 de septiembre de

2021 a las 8:00 AM, quedando a disposicion de la parte contraria.

o

CARLOS A. GONZALEZ T.

El Srio,



