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Bogota D.C. 
 
Señores 
JUEZ 46 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E. S. D. 
 
REF. 110013103046-2021-00083-00 
PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO 
DE JORGE ALONSO DELGADO ARIZA CONTRA JESUS ANTONIO BARBOSA 
DIAZ Y MERCEDES BARBOSA CABREJO. 
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA 

 
FREY ARROYO SANTAMARIA, mayor y domiciliado en la ciudad de Bogotá DC. 
Identificado tal y como obra infraescrito, con correo electrónico: 
freyarroyoabogado@gmail.com inscrito en el Registro Nacional de Abogados del Consejo 
Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado de MERCEDES BARBOSA 
CABREJO mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogotá, y JESÚS ANTONIO BARBOSA 
DÍAZ mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá, en el término legal oportuno y 
notificándome por conducta concluyente, procedo a contestar la demanda de la referencia en 
los siguientes: 
 

FRENTE A LOS HECHOS 
 

1. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente, en especial el contrato 
de promesa de compraventa que fuera suscrito. Pero se ha de precisar que ya existe 
demanda en curso, la cual ya fue contestada por el apoderado del que aparece aquí 
como demandante y que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito con radicado No. 
11001310302520210013000, el cual fue remitido el expediente por parte de este 
despacho el dia 22 de noviembre de 2021. En dicho sentido en un aparte adicional se le 
solicitara a este despacho sean acumuladas las demandas, para así evitar un desgaste 
adicional e innecesario en la administración de justicia. 

2. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente, en especial el contrato 
de promesa de compraventa que fuera suscrito. 

3. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente, en especial el contrato 
de promesa de compraventa que fuera suscrito. 

4. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente, en especial el contrato 
de promesa de compraventa que fuera suscrito. 

5. Es Parcialmente cierto, ya que la suma de dinero relacionada en el No. 5, fue pagada 
en su totalidad y a cabalidad, en lo demás los pagos allí relacionados son ciertos. 

6. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente, en especial el contrato 
de promesa de compraventa que fuera suscrito, y dichos pagos fueron suspendidos, 
conforme el incumplimiento sistemático de las obligaciones del aquí demandante. 

7. No es cierto, ya que no se puede predicar aquí la existencia de deudores, no me puedo 
predicar como contratante cumplido, y exigir del mismo modo el cumplimiento de las 
obligaciones, cuando de forma clara no he realizado las actividades correspondientes 
para merecer este calificativo, como se explicara a continuación, fueron multiples y 
sistemáticos e iniciales los incumplimientos del vendedor, lo que conllevaron a que el 
negocio jurídico no continuara en los debidos tiempos y formas. 

8. No es cierto, por el contrario, se le requirió al vendedor para que procediera a 
subsanar sus inconvenientes con servicios públicos, adecuaciones y normas técnicas de 
ascensores, y como si fuera poco, que realizara la entrega de los documentos del 
establecimiento de comercio, lo cual hacia imposible, ya el VENDEDOR, procedio a 
cancelar la razón social del mismo. 

9. No me consta y deberá probarse. 
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10. No es cierto, por el contrario, se le requirió al vendedor para que procediera a 
subsanar sus inconvenientes con servicios públicos, adecuaciones y normas técnicas de 
ascensores, y como si fuera poco, que realizara la entrega de los documentos del 
establecimiento de comercio, lo cual hacía imposible, ya el VENDEDOR, procedio a 
cancelar la razón social del mismo. 

11. Es cierto, se agotó requisito de procedibilidad en la Procuraduría General de la 
Nación, por cuanto los requerimientos siempre provinieron de mis prohijados. 

12. No es cierto, ya que si no fuese de ese modo, no hubiese hecho presencial virtual en la 
audiencia. 

13. No es cierto, la negativa venia desde el mismo momento en que mis prohijados se 
enteraron que el vendedor había procedido a cancelar el establecimiento de comercio 
que había vendido. 

14. No es cierto, ya que no se puede predicar aquí la existencia de deudores, no me puedo 
predicar como contratante cumplido, y exigir del mismo modo el cumplimiento de las 
obligaciones, cuando de forma clara no he realizado las actividades correspondientes 
para merecer este calificativo, como se explicara a continuación, fueron multiples y 
sistemáticos e iniciales los incumplimientos del vendedor, lo que conllevaron a que el 
negocio jurídico no continuara en los debidos tiempos y formas. 

15. No es cierto, ya que la persona que manifestó de forma externa el incumplimiento del 
contrato fue el vendedor aquí demandante de la siguiente forma:  

 
En la clausula sexta de la promesa de compraventa se establecio: 
“SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La 
escritura pública que perfeccione el presente contrato de compraventa se 
firmará el dia 27 de febrero de 2020 en la Notaria setenta y dos del círculo de 
Bogotá. La firma de la escritura pública esta condicionada al tercer pago, es 
decir que se firmara el dia en que el PROMETIENTE VENDEDOR reciba el 
pago total de la obligación. Esto es el tercer contado. De acuerdo a lo 
anteriormente dicho la firma de la escritura se podrá adelantar o se podrá 
posponer”. 

 
Una vez examinada esta estipulación contractual, nos encontramos, que las 
partes no pactaron una fecha cierta, en el cumplimiento de la obligación, lo que 
hace imposible la misma, como lo ha sostenido la Corte Suprema de Justicia en 
la sentencia STL2823-2013 con radicación 44451, con fecha agosto 21 de 2013:  
 
“La Sala de Casación Civil, mediante sentencia del 19 de junio de 2013 negó el amparo 
invocado al considerar que el a quo en su decisión señaló que no encontró la fecha de 
exigibilidad de la obligación, que “la sola manifestación del actor sobre haber requerido al 
deudor del pago de la obligación, no satisface o suplen lo faltante del título, (…), por lo que 
no puede prima facie predicarse demostrado el incumplimiento que dé lugar surgimiento (sic) 
del pago de la cláusula penal”. Asimismo afirmó que tal como lo expuso el Tribunal, aunque 
en el documento aportado se demostró la existencia de una obligación, “no surge de manera 
nítida, patente y perfectamente delimitada la fecha a partir de cuándo ésta se hizo exigible, 
pues no se allegó prueba de la programación” expuesta en la cláusula cuarta del contrato de 
permuta, lo cual impidió el cobro coercitivo de la obligación reclamada “por existir duda sobre 
uno de los elementos esenciales exigidos por la ley procesal civil para considerar el documento 
como título ejecutivo” 
 
Concluyó que “no resultaba absurdo, arbitrario o caprichoso, negar la orden de apremio ante 
la ausencia del documento que establecía la periocidad en la que debían entregarse los bienes 
cuya falta de suministro se aduce”. 

 
Por ello es que claramente a pesar de haber recibido, EL PROMETIENTE 
VENDEROR y tener en su disposición MIL CUATROCIENTOS 
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CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y 
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($ 
1.449.455.688), aún así no estipularon fechas de cumplimiento de las 
obligaciones.  
 
Se ha de precisar que en la fecha, no se hizo la entrega de los dineros 
correspondientes al segundo y tercer pago, por cuanto LA EMPRESA DE 
RENOVACION URBANA ERU, no hizo los desembolsos correspodientes, y 
que era de pleno conocimiento del PROMETIENTE VENDEDOR. 
 
Es decir que a la época de la radicación de la presente, no se ha suscrito la 
respectiva escritura pública. 

 
a. Ahora bien, en dos de los inmuebles objeto de Promesa de compraventa, y 

estos es en los inmuebles ubicados en la Diagonal 48 Sur No. 52 C – 33 y 
Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, funcionaba un establecimiento de comercio 
denóminado MOTEL LLUVIA DE ESTRELLAS, el cual de igual modo y en 
la misma fecha, de forma concomitante y en un solo negocio, en la voluntad de 
los contratantes , fue celebrado entre las mismas partes un contrato de 
compraventa que involucro:  

 
i. SEGUNDA: El estableciemiento de comercio objeto de este contrato 

funciona en los inmuebles sobre los cuales las partes de este contrato 
celebraron promesa de compraventa que se firma en la misma fecha, 
por las mismas partes.  

 
Se trata de dos inmuebles, el primero ubicado la Diagonal 48 sur No. 52 C – 33, 
con tres pisos en los cuales se encuentran 6 habitaciones cada una con baño, 
una terraza, con una bodega, una cocineta y lavadero, y en el primer piso 
funciona el parqueadero y una oficina. 
 
El segundo inmueble, ubicado en la Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, tiene en el 
primer piso el parqueadero y una oficina; los pisos segundo, tercero, cuarto y 
quinto son destinados a habitaciones, en las cuales se encuentran en total treinta 
y tres (33); una terraza en la cual se encuentra lavanderia. El edificio cuenta con 
ascensor y escaleras 
 
CUARTA. El precio esta incluido en la promesa de compraventa sobre los 
inmuebles donde funciona el establecimiento de comercio, suscrita por las 
mismas partes en la fecha.  

 
ii. Por lo anterior, es mas que claro que nos encontramos ante la existencia 

de un solo circulo negocial, en donde se involucro no solo en la 
promesa de compraventa los inmuebles, sino también el 
establecimiento de comercio denominado MOTEL LLUVIA DE 
ESTRELLAS 

 
b. Se ha de precisar, que el documento anexo denominado CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE 
COMERCIO, fue incumplido de forma tajante por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR, ya que este nunca realizo el traspaso del establecimiento 
comercio ante la CAMARA DE COMERCIO DE LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ, y por el contrario lo que realizo fue la cancelación de la matricula 
mercantil. Mostrando la intención de no continuar con la negociación el dia 12 
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de diciembre del año 2019 y volviéndolo responsable del pago de las arras de la 
promesa de compraventa. 

 
c. Se ha de precisar que no solo demostró su intención en este sentido, sino que 

también, no entrego todos y cada uno de los elementos muebles y enseres que 
componían el establecimiento de comercio, pues este no entrego; todos los 
juegos de cama de cada una de las habitaciones, no entrego todos los 
televisores que lo componían, no entrego el sistema de computo (hardware y 
software) para el manejo de ingreso y salida de huéspedes, no entrego los 
permisos y documentación correspondiente para el uso del ascensor, haciendo 
imposible el uso sin la respectiva certificación normativa, por el contrario 
cuando se hace la entrega de los inmuebles el dia 12 de diciembre de 2019, lo 
que se encuentra es que lo vendido, era totalmente ajeno a lo ofrecido y 
mostrado en el momento en que se suscribieron los respectivos documentos de 
promesa de compraventa y venta. 

 
Como si todo lo anterior fuera poco, el predio tiene cuentas pendientes de 
acueducto, al parecer por defraudación de fluidos en la suma de TRES 
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS 
($ 3.672.105), siendo este un vicio oculto, que nunca se puso de presente a los 
PROMETIENTES COMPRADORES. 

 
En ningún momento durante la celebración de la citada promesa de constaron los 
avalúos catastrales de los predios, solo hasta este año y en razón al pago de los 
impuestos prediales, LOS PROMETIENTES COMPRADORES, constaron los 
siguiente:  

 
FOLIO DE MATRICULA AVALUO CATASTRAL 
50S 616540 $ 1.641.539.000 
50S 503429 $ 712.400.000 
50S 497481 $ 861.909.000 
VALOR TOTAL CATASTRAL $ 3.215.848.000 

 
Es decir que la promesa de compraventa consigno valores de compraventa 
inferiores al valor de los avalúos catastrales de los predios en venta, y se hace 
imposible suscribir una escritura publica en dichos términos. 

 
Es de precisar que el contrato suscrito adolece de vicios de Nulidad, en razón a que 
las condiciones pactadas, no tienen una fecha cierta de cumplimiento, por lo 
anterior, las mismas cláusulas y condiciones se deben tener por no escritas, y mucho 
menos por cuanto el contrato no tiene precio. 

 
16. No es cierto, como se expreso en forma procedente, el aquí demandante incumplió 

sus obligaciones forma sistemática e INJUSTIFICADA. 
17. Es cierto, conforma el contrato de promesa de compraventa. 
18. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente. 
19. Es cierto, conforme la documental que obra en el expediente. 
20. No me consta y deberá probarse, además llama la atención que el demandante, 

quien siempre ha sido asesorado por el apoderado demandante, no tenga en su poder la 
copia con las firmas auténticas del contrato, ya que es el apoderado GABRIEL 
DARIO HERNANDEZ MAHECHA, quien elaboro los contratos de promesa de 
compraventa. 

21. Es cierto, inicialmente se radico demanda que le correspondió al Juzgado 44 Civil del 
Circuito, pero por problemas en el micrositio y en la radicación propia de la vigencia 
2020, la demanda fue rechazada, motivo por el cual se realizó una nueva radicación la 
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cual cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito en el radicado 
11001310302520210013000, lo cual tiene pleno conocimiento el apoderado del 
demandante, ya que este contesto demanda. 

 
FRENTE A LAS PRETENSIONES 

 
1. NO ME OPONGO A LA PRETENSION DE DECLARATORIA DE 

RESOLUCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA, PERO SI ME 
OPONGO QUE ESTA DECLARACION SEA POR ALGUNA CAUSAL 
IMPUTABLE A MIS PROHIJADOS, Y ES POR ELLO QUE EN ESCRITO 
SEPARADO SE PRESENTARA DEMANDA DE RECONVENCION, EN 
PERJUCIO DE LA EXISTENCIA DEL PROCESO JUDICIAL QUE CURSA 
EN EL JUZGADO 25 CIVIL DEL CIRCUITO CON RADICADO 
11001310302520210013000. 

2. ME OPONGO, YA QUE LA UNICA PARTE INCUMPLIDA ES EL AQUÍ 
DEMANDANTE. 

3. ME OPONGO, YA QUE LA UNICA PARTE INCUMPLIDA ES EL AQUÍ 
DEMANDANTE. 

 
 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 

 
1-. PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS  

 

La Corte Constitucional ha establecido una línea jurisprudencial respecto del aforismo “Nemo 

auditur propriam turpitudinem allegans”, a través de la cual sostiene que el juez no puede 

amparar situaciones donde la vulneración de los derechos fundamentales del actor se deriva de 

una actuación negligente, dolosa o de mala fe, pues cuando ello ocurre, es decir, que el 

particular o la autoridad pública pretende aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha 

justificado la aplicación de este principio como una forma de impedir el acceso a ventajas 

indebidas o inmerecidas dentro del ordenamiento jurídico, por modo que la persona está en la 

imposibilidad jurídica de obtener beneficios originados de su actuar doloso.  

En este punto vale la pena reseñar que el demandante pretende obtener el reconocimiento y 

pago de unos perjuicios so pretexto del incumplimiento del comprador. 

 

Por lo tanto, no se le puede premiar u obtener beneficios legales que le concede el marco 

jurídico, ya que de forma claras los incumplimientos del vendedor los podemos señalar de la 

siguiente manera: 

 

En la clausula sexta de la promesa de compraventa se establecio: 
“SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La 
escritura pública que perfeccione el presente contrato de compraventa se 
firmará el dia 27 de febrero de 2020 en la Notaria setenta y dos del círculo de 
Bogotá. La firma de la escritura pública esta condicionada al tercer pago, es 
decir que se firmara el dia en que el PROMETIENTE VENDEDOR reciba el 
pago total de la obligación. Esto es el tercer contado. De acuerdo a lo 
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anteriormente dicho la firma de la escritura se podrá adelantar o se podrá 
posponer”. 

 
Una vez examinada esta estipulación contractual, nos encontramos, que las 
partes no pactaron una fecha cierta, en el cumplimiento de la obligación, lo que 
hace imposible la misma, como lo ha sostenido la Corte Suprema de Justicia en 
la sentencia STL2823-2013 con radicación 44451, con fecha agosto 21 de 2013:  
 
“La Sala de Casación Civil, mediante sentencia del 19 de junio de 2013 negó el amparo 
invocado al considerar que el a quo en su decisión señaló que no encontró la fecha de 
exigibilidad de la obligación, que “la sola manifestación del actor sobre haber requerido al 
deudor del pago de la obligación, no satisface o suplen lo faltante del título, (…), por lo que 
no puede prima facie predicarse demostrado el incumplimiento que dé lugar surgimiento (sic) 
del pago de la cláusula penal”. Asimismo afirmó que tal como lo expuso el Tribunal, aunque 
en el documento aportado se demostró la existencia de una obligación, “no surge de manera 
nítida, patente y perfectamente delimitada la fecha a partir de cuándo ésta se hizo exigible, 
pues no se allegó prueba de la programación” expuesta en la cláusula cuarta del contrato de 
permuta, lo cual impidió el cobro coercitivo de la obligación reclamada “por existir duda sobre 
uno de los elementos esenciales exigidos por la ley procesal civil para considerar el documento 
como título ejecutivo” 
 
Concluyó que “no resultaba absurdo, arbitrario o caprichoso, negar la orden de apremio ante 
la ausencia del documento que establecía la periocidad en la que debían entregarse los bienes 
cuya falta de suministro se aduce”. 

 
Por ello es que claramente a pesar de haber recibido, EL PROMETIENTE 
VENDEROR y tener en su disposición MIL CUATROCIENTOS 
CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y 
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($ 
1.449.455.688), aún así no estipularon fechas de cumplimiento de las 
obligaciones.  
 
Se ha de precisar que en la fecha, no se hizo la entrega de los dineros 
correspondientes al segundo y tercer pago, por cuanto LA EMPRESA DE 
RENOVACION URBANA ERU, no hizo los desembolsos correspodientes, y 
que era de pleno conocimiento del PROMETIENTE VENDEDOR. 
 
Es decir que a la época de la radicación de la presente, no se ha suscrito la 
respectiva escritura pública. 

 
d. Ahora bien, en dos de los inmuebles objeto de Promesa de compraventa, y 

estos es en los inmuebles ubicados en la Diagonal 48 Sur No. 52 C – 33 y 
Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, funcionaba un establecimiento de comercio 
denóminado MOTEL LLUVIA DE ESTRELLAS, el cual de igual modo y en 
la misma fecha, de forma concomitante y en un solo negocio, en la voluntad de 
los contratantes , fue celebrado entre las mismas partes un contrato de 
compraventa que involucro:  

 
i. SEGUNDA: El estableciemiento de comercio objeto de este contrato 

funciona en los inmuebles sobre los cuales las partes de este contrato 
celebraron promesa de compraventa que se firma en la misma fecha, 
por las mismas partes.  

 
Se trata de dos inmuebles, el primero ubicado la Diagonal 48 sur No. 52 C – 33, 
con tres pisos en los cuales se encuentran 6 habitaciones cada una con baño, 
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una terraza, con una bodega, una cocineta y lavadero, y en el primer piso 
funciona el parqueadero y una oficina. 
 
El segundo inmueble, ubicado en la Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, tiene en el 
primer piso el parqueadero y una oficina; los pisos segundo, tercero, cuarto y 
quinto son destinados a habitaciones, en las cuales se encuentran en total treinta 
y tres (33); una terraza en la cual se encuentra lavanderia. El edificio cuenta con 
ascensor y escaleras 
 
CUARTA. El precio esta incluido en la promesa de compraventa sobre los 
inmuebles donde funciona el establecimiento de comercio, suscrita por las 
mismas partes en la fecha.  

 
ii. Por lo anterior, es mas que claro que nos encontramos ante la existencia 

de un solo circulo negocial, en donde se involucro no solo en la 
promesa de compraventa los inmuebles, sino también el 
establecimiento de comercio denominado MOTEL LLUVIA DE 
ESTRELLAS 

 
e. Se ha de precisar, que el documento anexo denominado CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE 
COMERCIO, fue incumplido de forma tajante por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR, ya que este nunca realizo el traspaso del establecimiento 
comercio ante la CAMARA DE COMERCIO DE LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ, y por el contrario lo que realizo fue la cancelación de la matricula 
mercantil. Mostrando la intención de no continuar con la negociación el dia 12 
de diciembre del año 2019 y volviéndolo responsable del pago de las arras de la 
promesa de compraventa. 

 
f. Se ha de precisar que no solo demostró su intención en este sentido, sino que 

también, no entrego todos y cada uno de los elementos muebles y enseres que 
componían el establecimiento de comercio, pues este no entrego; todos los 
juegos de cama de cada una de las habitaciones, no entrego todos los 
televisores que lo componían, no entrego el sistema de computo (hardware y 
software) para el manejo de ingreso y salida de huéspedes, no entrego los 
permisos y documentación correspondiente para el uso del ascensor, haciendo 
imposible el uso sin la respectiva certificación normativa, por el contrario 
cuando se hace la entrega de los inmuebles el dia 12 de diciembre de 2019, lo 
que se encuentra es que lo vendido, era totalmente ajeno a lo ofrecido y 
mostrado en el momento en que se suscribieron los respectivos documentos de 
promesa de compraventa y venta. 

 
Como si todo lo anterior fuera poco, el predio tiene cuentas pendientes de 
acueducto, al parecer por defraudación de fluidos en la suma de TRES 
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS 
($ 3.672.105), siendo este un vicio oculto, que nunca se puso de presente a los 
PROMETIENTES COMPRADORES. 

 
En ningún momento durante la celebración de la citada promesa de constaron los 
avalúos catastrales de los predios, solo hasta este año y en razón al pago de los 
impuestos prediales, LOS PROMETIENTES COMPRADORES, constaron los 
siguiente:  

 
FOLIO DE MATRICULA AVALUO CATASTRAL 
50S 616540 $ 1.641.539.000 
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50S 503429 $ 712.400.000 
50S 497481 $ 861.909.000 
VALOR TOTAL CATASTRAL $ 3.215.848.000 

 
Es decir que la promesa de compraventa consigno valores de compraventa 
inferiores al valor de los avalúos catastrales de los predios en venta, y se hace 
imposible suscribir una escritura publica en dichos términos. 

 
Es de precisar que el contrato suscrito adolece de vicios de Nulidad, en razón a que 
las condiciones pactadas, no tienen una fecha cierta de cumplimiento, por lo 
anterior, las mismas cláusulas y condiciones se deben tener por no escritas, y mucho 
menos por cuanto el contrato no tiene precio. 

 

2-. EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO 

 

Al que se refiere el artículo 1606 del C. C., consistente en que, en los contratos bilaterales, 

ninguna de las partes está en mora de cumplir con su obligación mientras la otra no cumpla la 

suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos.  

 

En el presente caso mi poderdante estuvo presto a seguir cumpliendo con sus obligaciones, 

pero encontro los siguientes incumplimientos sistematicos del demandante a saber: 

 

En la clausula sexta de la promesa de compraventa se establecio: 
“SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La 
escritura pública que perfeccione el presente contrato de compraventa se 
firmará el dia 27 de febrero de 2020 en la Notaria setenta y dos del círculo de 
Bogotá. La firma de la escritura pública esta condicionada al tercer pago, es 
decir que se firmara el dia en que el PROMETIENTE VENDEDOR reciba el 
pago total de la obligación. Esto es el tercer contado. De acuerdo a lo 
anteriormente dicho la firma de la escritura se podrá adelantar o se podrá 
posponer”. 

 
Una vez examinada esta estipulación contractual, nos encontramos, que las 
partes no pactaron una fecha cierta, en el cumplimiento de la obligación, lo que 
hace imposible la misma, como lo ha sostenido la Corte Suprema de Justicia en 
la sentencia STL2823-2013 con radicación 44451, con fecha agosto 21 de 2013:  
 
“La Sala de Casación Civil, mediante sentencia del 19 de junio de 2013 negó el amparo 
invocado al considerar que el a quo en su decisión señaló que no encontró la fecha de 
exigibilidad de la obligación, que “la sola manifestación del actor sobre haber requerido al 
deudor del pago de la obligación, no satisface o suplen lo faltante del título, (…), por lo que 
no puede prima facie predicarse demostrado el incumplimiento que dé lugar surgimiento (sic) 
del pago de la cláusula penal”. Asimismo afirmó que tal como lo expuso el Tribunal, aunque 
en el documento aportado se demostró la existencia de una obligación, “no surge de manera 
nítida, patente y perfectamente delimitada la fecha a partir de cuándo ésta se hizo exigible, 
pues no se allegó prueba de la programación” expuesta en la cláusula cuarta del contrato de 
permuta, lo cual impidió el cobro coercitivo de la obligación reclamada “por existir duda sobre 
uno de los elementos esenciales exigidos por la ley procesal civil para considerar el documento 
como título ejecutivo” 
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Concluyó que “no resultaba absurdo, arbitrario o caprichoso, negar la orden de apremio ante 
la ausencia del documento que establecía la periocidad en la que debían entregarse los bienes 
cuya falta de suministro se aduce”. 

 
Por ello es que claramente a pesar de haber recibido, EL PROMETIENTE 
VENDEROR y tener en su disposición MIL CUATROCIENTOS 
CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y 
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($ 
1.449.455.688), aún así no estipularon fechas de cumplimiento de las 
obligaciones.  
 
Se ha de precisar que en la fecha, no se hizo la entrega de los dineros 
correspondientes al segundo y tercer pago, por cuanto LA EMPRESA DE 
RENOVACION URBANA ERU, no hizo los desembolsos correspodientes, y 
que era de pleno conocimiento del PROMETIENTE VENDEDOR. 
 
Es decir que a la época de la radicación de la presente, no se ha suscrito la 
respectiva escritura pública. 

 
g. Ahora bien, en dos de los inmuebles objeto de Promesa de compraventa, y 

estos es en los inmuebles ubicados en la Diagonal 48 Sur No. 52 C – 33 y 
Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, funcionaba un establecimiento de comercio 
denóminado MOTEL LLUVIA DE ESTRELLAS, el cual de igual modo y en 
la misma fecha, de forma concomitante y en un solo negocio, en la voluntad de 
los contratantes , fue celebrado entre las mismas partes un contrato de 
compraventa que involucro:  

 
i. SEGUNDA: El estableciemiento de comercio objeto de este contrato 

funciona en los inmuebles sobre los cuales las partes de este contrato 
celebraron promesa de compraventa que se firma en la misma fecha, 
por las mismas partes.  

 
Se trata de dos inmuebles, el primero ubicado la Diagonal 48 sur No. 52 C – 33, 
con tres pisos en los cuales se encuentran 6 habitaciones cada una con baño, 
una terraza, con una bodega, una cocineta y lavadero, y en el primer piso 
funciona el parqueadero y una oficina. 
 
El segundo inmueble, ubicado en la Diagonal 49 Sur No. 52 C – 24, tiene en el 
primer piso el parqueadero y una oficina; los pisos segundo, tercero, cuarto y 
quinto son destinados a habitaciones, en las cuales se encuentran en total treinta 
y tres (33); una terraza en la cual se encuentra lavanderia. El edificio cuenta con 
ascensor y escaleras 
 
CUARTA. El precio esta incluido en la promesa de compraventa sobre los 
inmuebles donde funciona el establecimiento de comercio, suscrita por las 
mismas partes en la fecha.  

 
ii. Por lo anterior, es mas que claro que nos encontramos ante la existencia 

de un solo circulo negocial, en donde se involucro no solo en la 
promesa de compraventa los inmuebles, sino también el 
establecimiento de comercio denominado MOTEL LLUVIA DE 
ESTRELLAS 

 
h. Se ha de precisar, que el documento anexo denominado CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE 
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COMERCIO, fue incumplido de forma tajante por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR, ya que este nunca realizo el traspaso del establecimiento 
comercio ante la CAMARA DE COMERCIO DE LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ, y por el contrario lo que realizo fue la cancelación de la matricula 
mercantil. Mostrando la intención de no continuar con la negociación el dia 12 
de diciembre del año 2019 y volviéndolo responsable del pago de las arras de la 
promesa de compraventa. 

 
i. Se ha de precisar que no solo demostró su intención en este sentido, sino que 

también, no entrego todos y cada uno de los elementos muebles y enseres que 
componían el establecimiento de comercio, pues este no entrego; todos los 
juegos de cama de cada una de las habitaciones, no entrego todos los 
televisores que lo componían, no entrego el sistema de computo (hardware y 
software) para el manejo de ingreso y salida de huéspedes, no entrego los 
permisos y documentación correspondiente para el uso del ascensor, haciendo 
imposible el uso sin la respectiva certificación normativa, por el contrario 
cuando se hace la entrega de los inmuebles el dia 12 de diciembre de 2019, lo 
que se encuentra es que lo vendido, era totalmente ajeno a lo ofrecido y 
mostrado en el momento en que se suscribieron los respectivos documentos de 
promesa de compraventa y venta. 

 
Como si todo lo anterior fuera poco, el predio tiene cuentas pendientes de 
acueducto, al parecer por defraudación de fluidos en la suma de TRES 
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS 
($ 3.672.105), siendo este un vicio oculto, que nunca se puso de presente a los 
PROMETIENTES COMPRADORES. 

 
En ningún momento durante la celebración de la citada promesa de constaron los 
avalúos catastrales de los predios, solo hasta este año y en razón al pago de los 
impuestos prediales, LOS PROMETIENTES COMPRADORES, constaron los 
siguiente:  

 
FOLIO DE MATRICULA AVALUO CATASTRAL 
50S 616540 $ 1.641.539.000 
50S 503429 $ 712.400.000 
50S 497481 $ 861.909.000 
VALOR TOTAL CATASTRAL $ 3.215.848.000 

 
Es decir que la promesa de compraventa consigno valores de compraventa 
inferiores al valor de los avalúos catastrales de los predios en venta, y se hace 
imposible suscribir una escritura publica en dichos términos. 

 
Es de precisar que el contrato suscrito adolece de vicios de Nulidad, en razón a que 
las condiciones pactadas, no tienen una fecha cierta de cumplimiento, por lo 
anterior, las mismas cláusulas y condiciones se deben tener por no escritas, y mucho 
menos por cuanto el contrato no tiene precio. 

 

 

Mi poderdante no está en mora de cumplir con su obligación, y no debe ni perjuicios ni 

cláusula penal que demanda el actor en forma ilegal y absurda, (Art. 1594 C. C.). 
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Todo lo anterior en claro perjuicio, que NO EXISTE EN EL PLENARIO, DOCUMENTO 

QUE ACREDITE LA RADICACION DE LA DOCUMENTACION 

CORRESPONDIENTE PARA LA SUSCRIPCION DE LA RESPECTIVA ESCRITURA 

PUBLICA, POR PARTE DEL AQUÍ DEMANDANTE, Y POR EL CONTRARIO SI 

OBRA CERTIFICACION DE LA NOTARIA, EN DONDE SE MENCIONA QUE NI 

SIQUIERA SE REALIZO LA RADICACIÓN DE LOS DOCUMENTOS NECESARIOS 

PARA QUE ELLO SUCEDIERA, POR LO CUAL NO PUEDE EXISTIR DE ESE 

MODO ACTA DE COMPARECENCIA POR PARTE DE MIS PODERDANTES. 

 

3-. NULIDAD DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

 

Frente al particular, la Corte Suprema de Justicia, ha venido desarrollando este tipo de 
controversias, ya que se estaba presentando, que las normas del Código Civil y la interpretación 
dada, estaba obligando a las partes a dejar litigios activos, porque la misma justicia no lograba 
solucionarlos, sentando así una inseguridad Jurídica, por ello ha decidido hasta de forma 
oficiosa la nulidad absoluta de los contratos cuando no se pacta de forma expresa la fecha en 
que se debe cumplir con la obligación. 
 

Por es valido traer en esta oportunidad lo señalado por la Honorable Corte Suprema de 
Justicia al respecto: 
 

NULIDAD ABSOLUTA OFICIOSA–Por omisión en determinar plazo o 
condición determinada en contrato de promesa de compraventa, cuando se 
pretende la resolución del contrato por incumplimiento del promitente 
comprador. Ausencia de solemnidad ad substantiam actus. Reiteración de las 
sentencias de 5 de abril  de 1946 y 14 de julio de 2014. El plazo o condición 
debe ser determinado. Reiteración de la Sentencia de 01 de junio de 1965. 
(SC2468-2018; 29/06/2018) 
 
“Los requisitos que deben concurrir para que el contrato de promesa produzca 
efectos, son, según la disposición citada como infringida por el recurrente, los 
siguientes: 1) que conste por escrito; 2) que el contrato a que la promesa se 
refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los 
requisitos que establece el artículo 1502 del Código Civil; 3) que contenga un 
plazo o condición que fije la época en que ha de celebrarse el contrato; y 4) que 
se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo sólo falte la 
tradición de la cosa o las formalidades legales.   
 
El tercero de tales requisitos, es decir, el que ordena que la promesa: 
«…contenga un plazo o condición que fije la época en que ha de celebrarse el 
contrato», impone a los contratantes señalar con precisión la época en la que ha 
de perfeccionarse el acuerdo de voluntades prometido, lo que tiene que hacerse 
mediante la fijación de un plazo o una condición que no deje en incertidumbre 
aquél momento futuro, ni a las partes ligadas de manera indefinida.”1 

 

En el caso en particular En la clausula sexta de la promesa de compraventa se establecio: 

“SEXTA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública que 

 
1
 CSJ Sala Civil, Sentencia SC-24682018 (44650318900120080022701), Jun. 29/18. 
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perfeccione el presente contrato de compraventa se firmará el dia 27 de febrero de 2020 en la 

Notaria setenta y dos del círculo de Bogotá”. Es decir que si bien es cierto se mencionó un dia, 

no se precisó la hora a la que debían comparecer las partes. 

 

4 - LA GENÉRICA 

 

Le solicito muy comedidamente al Señor Juez, que declare prósperas las excepciones que 

durante el transcurso del proceso se llegare a probar, de conformidad con lo establecido en el 

artículo 282 del C.G.P. 

 

PRUEBAS 

 

DOCUMENTALES: 

 

1. Contrato de promesa de compraventa de fecha 8 de octubre de 2019 

2. Contrato de promesa de compraventa de establecimiento de comercio de fecha 8 de 

octubre de 2019. 

3. Recibo de pago de impuesto predial de los predios objeto de promesa de compraventa, 

en donde se determina en avalúo catastral. 

4. Recibo de pago de acueducto, en donde se establece el valor de la sanción. 

5. Recibo de pago de los intereses de fecha 11 de febrero de 2020, 10 de marzo de 2020, 

10 abril de 2020 y 10 de mayo de 2020.  

6. Certificado de cancelación de Cámara de Comercio del establecimiento de Comercio 

denominado MOTEL LLUVIA DE ESTRELLAS 

7. Derecho de petición y contestación al derecho de petición radicado en la Notaria 72 

del Circulo de Bogotá el dia 24 de octubre de 2020. 

8. Promesa de compraventa suscrita entre el ERU y Mercedes Barbosa Cabrejo y otros. 

9. Promesa de compraventa suscrita entre el ERU y Mercedes Barbosa Cabrejo y otros. 

10. Constancia de pago por valor de $ 226.029.096 de fecha 13 de noviembre de 2019, a 

favor del demandando. 

11. Constancia de pago por valor de $ 1.124.787.372 de fecha 28 de noviembre de 2019, a 

favor del demandando. 

12. Constancia de pago por valor de $ 55.639.220 de fecha 9 de octubre de 2019, a favor 

del demandando. 

13. Constancia de pago por valor de $ 43.000.000 de fecha 7 de diciembre de 2019, a 

favor del demandando. 
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PERITAJE: 

 

1. De conformidad con lo normado por el Código General del proceso, presento ante su 

despacho, dictamen pericial de avaluó de costos de mejoras y mantenimientos que 

fuera rendido por el perito, URIEL MOLINA, el cual queda a disposición, para la 

debida contradicción. 

 

2. De conformidad con lo normado por el Código General del proceso, presento ante su 

despacho, dictamen pericial de avaluó de costos de mejoras y mantenimientos que 

fuera rendido por el perito, GERMÁN ANTONIO URUETA RIVERO, el cual 

queda a disposición, para la debida contradicción. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE:  

 

Sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo interrogatorio de parte que personalmente le 

formulare al representante legal de la demandada JORGE ALONSO DELGADO ARIZA, o 

a través de sobre cerrado que le allegare en forma oportuna. 

 

DECLARACIÓN DE PARTE:  

 

Le solicito señor Juez, sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo la declaración de parte de los 

señores MERCEDES BARBOSA CABREJO Y JESÚS ANTONIO BARBOSA, quienes 

rendirán testimonio sobre cada uno de los hechos de constan en la presente demanda. 

 

SOLICITUD DE ACUMULACION DE PROCESOS 

 

Señor Juez, de forma comedida y conforme el articulo 148 del CGP, le solicito sirva acumular 

en este despacho el proceso que cursa en el Juzgado 25 Civil del Circuito con radicado No. 

11001310302520210013000, basado en: 

 

• Cuando las pretensiones formuladas habrían podido acumularse en la misma demanda. 

(Se tratan de las mismas pretensiones entre las partes, en esta oportunidad la resolución 

del contrato de promesa de compraventa de fecha 8 de octubre de 2019). 

• Cuando se trate de pretensiones conexas y las partes sean demandantes y demandados 

recíprocos. (Son procesos judiciales existentes entre MERCEDES BARBOSA 

CABREJO, JESÚS ANTONIO BARBOSA y JORGE ALONSO DELGADO 

ARIZA) 
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• Cuando el demandado sea el mismo y las excepciones de mérito propuestas se 

fundamenten en los mismos hechos. 

 

Además de lo anterior debemos señalar:  

 

1. Los procesos son de igual naturaleza: Verbal de Mayor Cuantía de Resolución de 
compraventa. 

2. Las partes aquí involucradas son demandantes y demandados entre si, en cada uno de 
los procesos. 

3. En el Juzgado 25 Civil del Circuito con radicado No. 11001310302520210013000, se 
libro auto admisorio de la demanda en fecha de 18 de junio de 2021. 

4. Las pretensiones son compatibles y no se excluyen entre sí; por lo tanto, permiten o 
justifican una tramitación procedimental conjunta de los citados procesos. 

5. Los procesos cuya acumulación se solicita se encuentran en una misma instancia. 
6. Los mencionados procesos Verbales de Mayor Cuantía son susceptibles de tramitarse 

en uno solo y decidirse en una misma sentencia, en razón a estar sujetos a un 
procedimiento idéntico, motivo por el cual se hace esta petición de acumulación de 
procesos verbales existentes en distintos juzgados. 

 

ANEXOS 

 

1. Lo mencionado en el acápite de pruebas 

2. Poder conferido a mi favor y sus soportes 

 

NOTIFICACIONES 

 

El suscrito en la secretaría de su despacho o en la carrera 6 No. 10-42 Of.209 y 214 en la 

ciudad de Bogotá, correo electrónico: freyarroyoabogado@gmail.com. 

 

Mis prohijados Recibirán notificaciones en la calle 3 No. 10 A – 21, en la ciudad de Bogotá, 

correo electrónico: mercedesbarbosacabrejo@hotmail.com 

 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
FREY ARROYO SANTAMARÍA 
C.C. No 80.771.924 Expedida en Bogotá.  
T. P. No 169872 del C.S.J. 
 
 









































Bogotá D.C. 
Señor 
NOTARIO 72 DEL CIRCULO DE BOGOTÁ 
E. S. D. 
 

Ref.: DERECHO DE PETICIÓN – ART. 23 
SOLICITUD DE INFORMACIÓN Y COPIAS 

 
FREY ARROYO SANTAMARÍA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la 
ciudad de Bogotá, identificado como aparece al pie de mi firma, y con el objeto de 
ser presentado como prueba en un proceso judicial procedo a solicitarle la 
siguiente información:  
 

1. Se presento la documentación necesaria y correspondiente y se realizo la 
radicación correspondiente para suscribir escritura publica de compraventa 
el dia 27 de febrero de 2020, entre los señores MERCEDES BARBOSA 
CABREJO Y JESÚS ANTONIO BARBOSA DÍAZ, como compradores y el 
señor JORGE ALONSO DELGADO ARIZA como vendedor, en donde se 
involucraban los siguientes tres predios:  

 
1. Lote de terreno junto con la edificación que sobre el se levanta, marcado 
con numero 4 de la manzana 31 que hace parte de la urbanización MUZU 
SA ubicado en la diagonal 49 sur No. 52 C – 24 de Bogotá, con los servicios 
de agua, dos contadores de luz, dos contadores, de gas natural y dos lineas 
telefónicas, 2702694 y 7130535, con area superficiaria de 160 M 2 y se 
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE. En 
extensión de 8 metros con la diagonal 49 sur de Bogotá. ORIENTE. En 
extensión de 20 metros con el lote 5 de la misma manzana. OCCIDENTE. 
En extensión de 20 metros con el lote 5 de la misma manzana. Al inmueble 
objeto de este contrato, le corresponde el folio de matricula 50S 616540 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogotá. No 
obstante, la cabida y linderos la venta se hace como cuerpo cierto. 
 
2. Lote de terreno junto con la edificación que sobre el se levanta, marcado 
con el numero 5 de la manzana 31 que hace parte de la urbanización 
MUZU SA ubicado en la diagonal 49 sur No. 52 C-32 de Bogotá, con área 
superficiaria de 160 M 2 y se encuentra comprendido dentro de lo 
siguientes linderos: NORTE. En extensión de 8 metros con el lote numero 
20 de la misma manzana. SUR. En extensión de 8 metros con la diagonal 
49 sur de Bogotá. ORIENTE. En extensión de 20 metros con el numero 4 
de la misma manzana. OCCIDENTE. En extension de 20 metros con el lote 
6 de la misma manzana. Al inmueble objeto de este contrato, le 
corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S 503429 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogotá. No obstante la 
cabida y linderos la venta se hace como cuerpo cierto. 
 
3. Lote de terreno junto con la edificación que sobre el se levanta, marcado 
con el numero 20 de la manzana 31 que hace parte de la urbanización 
MUZU S A ubicado en la diagonal 48 sur No. 52 C – 33 de Bogotá, con área 
superficiaria de 160 M 2 y se encuentra comprendido en los siguientes 
linderos: NORTE. En extensión de 8 metros con la diagonal 48 sur de 
Bogotá. SUR. En extensión de 8 metros con el lote numero 5 de la misma 
manzana ORIENTE. En extensión de 20 metros con el lote 21 de la misma 
manzana. OCCIDENTE. En extensión de 20 metros con el lote 21 de la 
misma manzana. Al inmueble objeto de este contrato, le corresponde el 
folio de matricula inmobiliaria 50S 497481 de la Oficina de Registro de 
instrumentos Publicos de la ciudad de Bogotá. No obstante, la cabida y 
linderos la venta se hace como cuerpo cierto. 



 
2. De ser positiva la respuesta anterior, se expida copia de la documentación 

que se radico para suscribir la minuta y posterior escritura publica de 
compraventa. 

 
NOTIFICACIONES 

 
 
Recibo notificaciones en la Carrera 6 No 10-42 Of. 207, Edificio Stella, en la 
ciudad de Bogotá, correo electrónico: freyarroyoabogado@gmail.com 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
FREY ARROYO SANTAMARÍA 
C.C. NO. 80.771.924 de Bogotá 
 























ir HENO VACIÓN Y DESARROLLO 
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1. INTRODUCCIÓN 
 

Atendiendo a la solicitud del señor Jesús Antonio Barbosa Díaz y la señora Mercedes Barbosa Cabrejo, 
el día 22 de septiembre del 2020, nuestro equipo profesional liderado por GERMÁN ANTONIO 
URUETA RIVERO en su calidad de perito inscrito en La Lonja de Colombia con registro No. 151212026, 
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) Número AVAL 77156560 validación b3230ab3, 
con acreditación de la ONAC en inmuebles Urbanos a través de Saber Lonja Certificaciones # C.C. 
77156560 / AIU00062318, ISO 17024, procedió a efectuar recolección de datos, estudio de mercado, 
cuantificación de los enseres  y equipos retirados del establecimiento de negocio lo que como 
resultado genera el presente informe de avalúo de daño emergente que afecta el funcionamiento 
del negocio mencionado como Motel Lluvia  De Estrellas. 

 
2.  DATOS DEL INFORME. 

 

2.1 Fecha del Informe 2.2 Informe Técnico de Avalúo Urbano No. 

24 de septiembre de 2020 ADE260920200249 

 
 

3. IDENTIFICACIÓN DEL CLIENTE U/O SOLICITANTE 
 

3.1 Nombre o Razón Social 3.2 Tipo Documento 3.3 Número de Documento 

Mercedes Barbosa Cabrejo. C.C 52.856.093 

Jesús Antonio Urueta Rivero C.C 13.950.095 

 
 

4. IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN. 
 
4.1 OBJETO DE LA VALUACIÓN. 
 

Mediante el presente procedimiento técnico se determinará el valor comercial de los equipos y enceres para 
el respectivo daño emergente. 
 

 
4.2 DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN. 
 

Mercedes Barbosa Cabrejo y Jesús Antonio Barbosa Díaz.      
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5. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR 
 

1.  El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los enseres y equipos objeto 
de valuación. 
 
2.  El valuador no revelara información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica que 
solicito el encargo valuatorio y sólo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe 
sea solicitado por una autoridad competente. 

ISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACIÓN DEL VALOR. 

6. FECHA DEL INFORME Y APLICACIÓN DEL VALOR. 

6.1 Fecha de visita e inspección ocular al inmueble 6.2 Fecha de informe e inicio de la vigencia. 

22 de septiembre de 2020 26 de septiembre de 2020 
 

7. BASES DE LA VALUACIÓN, TIPO Y DEFINICIÓN DEL VALOR. 

7.1 Bases De La Valuación. 

Para la determinación del valor comercial de los equipos y enceres se propone el siguiente método: 
Método Comparativo de mercado. 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de los enceres y equipos o elementos 
dotacionales, a partir del estudio de las ventas en almacenes y negocios especializados para los enceres y 
equipos objeto de valuación, a partir de criterios de objetividad. 

7.2 Definición y tipo de valor. 

El valor adoptado se toma con relación a la oferta o ventas de los enseres y equipos objeto de valoración 

dispuestos con stock en los almacenes y negocios especializados. 

 
8. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL NEGOCIO DONDE ESTABAN LOS ENCERES Y 

EQUIPOS. 

8.1 País De Ubicación 8.2 Departamento 

Colombia Bogotá D.C 

8.3 Municipio/Ciudad 8.4 Dirección 8.5 Nombre del Barrio 
8.6 Nombre del 

Conjunto o Edificio 

Bogotá D.C 
DG 49 SUR # 52 C -24/32 
DG 48 SUR # 52 C - 33 

VENECIA. N/A 

 
9. IDENTIFICACIÓN DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS. 

 

9.1 Localización. 

Los enseres y equipos objeto de valuación estaban ubicados en la localidad número seis (6) de Tunjuelito, UPZ 
número cuarenta dos (42) Venecia, en el barrio - Venecia, manzana catastral número 00240423 y el lote es el 
número 0024042304. 
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Imagen 01.  Localización sector del Inmueble Objeto de Avalúo, Datos abierto Bogotá. 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
Elaboración propia en software libre QGIS 3.10.4 La Coruña 
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10. DESCRIPCIÓN DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACIÓN. 

Se determinará el valor comercial de Los equipos y enceres, analizado sobre circunstancias 
particulares de modo, tiempo y lugar, al hacerse la investigación comercial en un mercado abierto de 
oferta bajo similares condiciones, características y referencias, se obtenga o se establezca por él un 
precio justo. Con el resultado del informe de avalúo, se contará con una base fundamentada para la 
toma de decisiones, El objeto específico es cuantificar el daño emergente causado por el retiro de los 
equipo y enseres del establecimiento de negocio por incumplimiento del negocio pactado. 

 
11. CONSIDERACIONES ESPECIALES. 

 El presente avalúo de daño emergente y lucro cesante parte de una negociación de un predio 
comercial ubicado en la DG 49 Sur # 52 C  24/32 y DG 48 Sur # 52 C  33 en el Barrio Venecia, 
denominado Motel Luvia De Estrellas. 

 El negocio se celebro el día 8 de octubre del año 2019 con la firma del contrato de compraventa entre 
los compradores Mercedes Barbosa Cabrejo, Jesús Antonio Barbosa Díaz y el vendedor Jorge Alonso 
Delgado Ariza. 

 El contrato fue pactado en $ 2.251.360.780. 
 Se cancelo por parte de los prometientes compradores un valor de $ 1.350.816.968 de los cuales  

$ 450.000.00 son de arras. 
 El objeto del informe valuatorio es determinar o establecer una cuantía por el retiro de unos equipos 

y enseres más el funcionamiento y Certificación del ascensor en establecimiento comercial Motel 
Lluvia De Estrellas. 

 Los fundamentos para la realización de el encargo valuatorio parte de la ley 1564 del 12 de julio del 
2012 por medio de la cual se expide el código general del proceso y se dictan otras disposiciones.           

12. DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS DE MERCADO DE LOS 
MÉTODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y RESULTADOS. 

 

12.1 Marco Legal de la Valuación. 

para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos para 
inmuebles urbanos, en la normatividad vigente que se relacionan a continuación:  
1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el artículo 37 de la Ley 9 de 
1989, el artículo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los artículos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la 
Ley 388 de 1997 y, el artículo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalúos.  
2) Resolución IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los 
avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.  
3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras 
disposiciones.  
4) Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.  
5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras 
disposiciones.  
6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS I 04. Contenido de Informes de Valuación de maquinaria, planta, 
equipos y enseres.  
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7) Decreto 466 del 2000. 

12.2 Metodología Valuatorias Empleadas. 

En la realización de este avalúo se tomaron en cuenta las metodologías y lineamientos estipulados por el 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi, mediante la Resolución 620 de septiembre 23 de 2008. 
MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Resolución IGAC 620 de 2008 - Artículo 1º.- Es la técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán 
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

 

12.3 Justificación de las metodologias. 

Para el presente avaluo se realizó una investigación de predios similares y comparables en venta en diferentes 
tiendas o almacenes especializados y plataformas virtuales, así como lo establece la resolución 620 del 2008 
en su artículo número uno (1). 

12.4 Inventario o relación de los equipos y enceres a evaluar 

 

Etiquetas de fila Suma de CANTIDAD 

1 Juego De Cama 99 

2 Toalla De Cuerpo 66 

3 Computadores Mesa 2 

4 Televisores Samsung LCD de 40" 6 

5 Máquina Registradora con Caja 1 

6 Aspiradora Electrolux Industrial 1 

7 Brilladora Electrolux Industrial 1 

8 Certificación Funcionamiento del Ascensor 1 

9 Impresoras Epson Térmicas 2 

Total general 179 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

99
66

2 6 1

1

1

1 2

Total 1 Juego De Cama

2 Toalla De Cuerpo

3 Computadores Mesa

4 Televisores Samsung LCD de 40"

5 Maquina Registradora con Caja

6 Aspiradora Electrolux Industrial

7 Brilladora Electrolux Industrial

8 Certificación Funcionamiento del Ascensor

9 Impresoras Epson Térmicas
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12.5 Memorias de Cálculos.  

12.5.1 Datos del predio objeto de valuación.  

 

INVENTARIO O RELACIÓN DE LOS EQUIPOS Y ENSERES 

ITEM DESCRIPCIÓN CANTIDAD 

1 Juego De Cama 99 

2 Toalla De Cuerpo 66 

3 Computadores Mesa 2 

4 Televisores Samsung LCD de 40" 6 

5 Máquina Registradora con Caja 1 

6 Aspiradora Electrolux Industrial 1 

7 Brilladora Electrolux Industrial 1 

8 Certificación Funcionamiento del Ascensor 1 

9 Impresoras Epson Térmicas 2 

10 Daño por ingresos 0 
 

12.5.2 Estudio de Mercado 

 

Imagen 02.  Información de predios comparables. 

 
12.5.2.1 Comparable 1 (CMP-01). COMPUIMPRESIÓN  6169218 
 

 COMPUIMPRESIÓN  

Valor de Venta Impresora 
Térmica 

$ 590.000 

Referencia 

Impresora Epson tm-t20 III 

Contacto: 
COMPUIMPRESIÓN 

Teléfono: 

6169218 

www.compuimpresion.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

http://www.compuimpresion.co/
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12.5.2.2 Comparable 2 (CMP-02).  SISCOP  SISTEMA & COPIADORAS SAS 
 

 
 

SISCOP-3107651542 

Valor de Venta 

$ 900.000 

Referencia 
Impresora térmica SAT 23 T 

Contacto: 

Imelda Cecilia Ariza 
Rigoberto Carantón 

Teléfono: 
3108594636-3107651542 

www.siscop.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2019 

 
 
12.5.2.3 Comparable 3 (CMP-03).  LA TIENDA EPSON - 3102714676 
 
 

 LA TIENDA EPSON 

Valor de Venta 
$ 600.000 

REFERENCIA 
Impresora TMT20 III Térmica 

Contacto: 
Claudia Hernández 
Juan Felipe Leiva 

Teléfono: 

3102714676  

@hltecnologia 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.3 Comparable 3 (CMP-03).  MERCADOLIBRE.COM.CO - 567051060 
 

 MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta 
$ 628.000 

REFERENCIA 
Impresora TMT20 III Térmica 

Contacto: 
MERCADOLIBRE.COM.CO 

Código: 
567051060  

Mercadolibre.com.co  
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.4 Comparable 4 (CMP-04).  POS SOFTWARE Y SUMINISTROS SAS - 7044887 
 

 

POS SOFTWARE Y 
SUMINISTROS SAS 

Valor de Venta  

$ 950.000.000 

Referencia 
Registradora 5800 Casio SE 800 

Contacto: 
Carlos Andrés Sánchez Bernal 

John Rojas Romero 
 

Teléfono: 

3132007922  

ventasposoftwareysuministros@gmail.com Fecha de Consulta: 
25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.5 Comparable 5 (CMP-05).  LINIO.COM.CO - 484-2222 
 

 

LINIO.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 596.070 

Referencia 

Registradora Casio Pcr T280 

Contacto: 
Linio.com.co 

 

Teléfono: 

484-2222  

www.linio.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
 
12.5.2.6 Comparable 6 (CMP-06).  OLX.COM.CO - IVANACOSTA090989696 
 

 

OLX.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 550.000 

Referencia 

Caja registradora Casio pcr-
t280 

Contacto: 
olx.com.co 

 

Teléfono: 

090989696  

www.OlX.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.7 Comparable 7 (CMP-07).  LINIO.COM.CO - 484-2222 
 

 

LINIO.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 499.000 

Referencia 
Caja Registradora Casio Térmica 

PCR-T273 - Negra 

Contacto: 
linio.com.co 

 

Teléfono: 

484-2222  

www.linio.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.8 Comparable 8 (CMP-08).  WIN TECNOLOGY - 6409214 
 

 WIN TECNOLOGY  6409214 

Valor de Venta  
$ 1.880.000 

Referencia 
Computador Core I5 8 Gigas 

Contacto: 

WIN TECNOLOGY 
 

Teléfono: 

7329623 - 3138566228  

www.wintecnology.com 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
 

http://www.linio.com.co/
http://www.wintecnology.com/
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12.5.2.9 Comparable 9 (CMP-09).  COPUFER - 3228985914 
 

  COMPUFER-6409180 

Valor de Venta 

$ 1.994.000 

Referencia 

Computador DD 1tera atx fte 
300 disco solido 

Contacto: 
COMPUFER_SAS 

 

Teléfono: 

3112221863  

Compufer.eu@hotmail.com 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.10 Comparable 10 (CMP-10).  MERCADOLIBRE.COM.CO   
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 2.099.000 

Referencia 
Pc Intel Core I5 9gen - 8gb - 1 

Tera Mon 19.5 Teclado+mouse 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

 MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 

mailto:Compufer.eu@hotmail.com
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12.5.2.11 Comparable 11 (CMP-11).  MERCADOLIBRE.COM.CO  
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta 

$ 950.000 

Referencia 
Tv Samsung Smarttv 40 Pulgadas 

3d Conéctelo A Internet 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

Mercadolibre.com.co  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.12 Comparable 12 (CMP-12).  AMAZON.COM  
 

 

AMAZON.COM 

Valor de Venta 

$ 1.136.000 

Referencia 
Samsung UN40N5200AFXZA Flat 

40 pulgadas FHD 5 Series 

Contacto: 

AMAZON.COM 
 

Teléfono: 

AMAZON.COM 

amazon.com 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.13 Comparable 13 (CMP-13).  Ebay.com 
 

 

EBAY.COM 

Valor de Venta 

$ 972.724 

Referencia 
Samsung 40" LCD HDTV 60hz 

Modelo LN40D503F6FXZA 

Contacto: 

Ebay.com 
 

Teléfono: 

Ebay.com 

Ebay.com 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.14 Comparable 14 (CMP-14).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 50.000 

REFERENCIA 

Sabana cama doble tipo 
hotel 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

Mercadolibre.com.co  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.15 Comparable 15 (CMP-15).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 49.900 

Referencia 

Juego de Sabanas Hotelera 
Blancas doble 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.16 Comparable 16 (CMP-16).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 51.900 

Referencia 

Juego de Sabanas Blanco 
líneas microfibra doble 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.17 Comparable 17 (CMP-17).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 52.900 

Referencia 

Juego de Sabanas doble 
medida 140X190 cms 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.18 Comparable 18 (CMP-18).  ELECTROLUX.COM.CO 
 

 

ELECTROLUX.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 449.900 

Referencia 

Aspiradora industrial agua y 
polvo G30N 

Contacto: 

ELECTROLUX.COM.CO 
 

Teléfono: 

ELECTROLUX.COM.CO  

electrolux.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.19 Comparable 19 (CMP-19).  ELECTROLUX.COM.CO 
 

 

ELECTROLUX.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 549.900 

Referencia 

Aspiradora powerforce 
Electrolux pfc02 

Contacto: 

ELECTROLUX.COM.CO 
 

Teléfono: 

ELECTROLUX.COM.CO  

electrolux.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.20 Comparable 20 (CMP-20).  LINIO.COM.CO 
 

 

LINIO.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 699.900 

Referencia 

Aspiradora de arrastre 
Electrolux 

Contacto: 

LINIO.COM.CO 
 

Teléfono: 

LINIO.COM.CO  

linio.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.21 Comparable 21 (CMP-21).  LINIO.COM.CO 
 

 

LINIO.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 529.900 

Referencia 

Aspiradora Electrolux cyclonic  

Contacto: 

LINIO.COM.CO 
 

Teléfono: 

LINIO.COM.CO  

linio.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.22 Comparable 22 (CMP-22).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 1.280.000 

Referencia 

Brilladora industrial Electrolux 
pulidora destroncadora  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.23 Comparable 23 (CMP-23).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 2.600.000 

Referencia 

Brilladora industrial 

hp 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.24 Comparable 24 (CMP-24).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 1.800.000 

Referencia 

Brilladora industrial Electrolux 
sajar de  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.25 Comparable 25 (CMP-25).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 2.500.000 

Referencia 

Brilladora industrial Electrolux 
 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.26 Comparable 26 (CMP-26).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 2.500.000 

Referencia 

Brilladora industrial nueva de 
 

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.27 Comparable 27 (CMP-27).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 23.900 

Referencia 

Toallas Cannon hotelera 
cuerpo 100% algodón blanco  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.28 Comparable 28 (CMP-28).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 24.900 

Referencia 

Toallas Cannon hotelera 
cuerpo 100% algodón 500 

gramos  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.29 Comparable 29 (CMP-29).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 17.000 

Referencia 

Toallas hotelera cuerpo 
60X120 cm  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 

 
12.5.2.30 Comparable 30 (CMP-30).  MERCADOLIBRE.COM.CO 
 

 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 19.900 

Referencia 

Toalla New Decór Blanco 
cuerpo 460 gr.  

Contacto: 

MERCADOLIBRE.COM.CO 

Teléfono: 

MERCADOLIBRE.COM.CO  

mercadolibre.com.co 
Fecha de Consulta: 

25 de septiembre de 2020 
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12.5.2.31 Comparable 31 (CMP-31).  OITEC.COM.CO 
 

 OITEC.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 327.250 

Referencia 

Certificación del ascensor de 4 
personas 5 paradas   

Contacto: 

Juan Ramírez 

Teléfono: 

3504821469  

oitec.com.co 
Fecha de Consulta: 

28 de septiembre de 2020 

 
 
12.5.2.32 Comparable 32 (CMP-32).  SMSERVIMETERS.COM.CO 
 

 SMSERVIMETERS.COM.CO 

Valor de Venta  

$ 357.000 

Referencia 

Certificación del ascensor de 4 
personas 5 paradas.  

Contacto: 

Yenny Vargas 

Teléfono: 

3188419085  

servimeters.com.co 
Fecha de Consulta: 

28 de septiembre de 2020 
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12.5.2.33 Comparable 33 (CMP-33). ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 
 

 ADMINISTRADORES DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL 

Valor de Venta  

$ 327.250 

Referencia 

Certificación del ascensor 
de 4 personas 5 paradas. 

Contacto: 

ADMINISTRADORES DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL 

Teléfono: 

 ADMINISTRADORES DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL 

www.facebook.com/groups/1914892178576451 Fecha de Consulta: 
28 de septiembre de 2020 

 

12.5.3 Clasificación y Cálculos de la investigación de mercado. 

Para lo anterior se clasificó la información, se hicieron los cálculos previos y se realizó el proceso de 
comparación, se analizará la media, varianza y el coeficiente de variación: 

 
Media Aritmética (X)  
Es el número que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el número de ellas. Se formaliza 
mediante la siguiente expresión matemática. 
 
En Donde:  

_ 

X: Indica media aritmética. 

: Signo que indica suma. 

N:  Número de casos de estudio. 

Xi: Valores obtenidos en la encuesta. 
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Desviación estándar: (S) 
Se define como la raíz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la 
media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el número de casos estudiados, N. Esta 
definición se formaliza con la siguiente expresión: 
 
En Donde: 

_ 

X: Indica media aritmética. 

Xi: Dato de la encuesta. 

N:  Número de datos de la encuesta. 

 

Coeficiente de variación: (V) 
Se define como la relación (división) que existe entre la desviación estándar y la media aritmética multiplicada 
por 100. 
Esta definición se puede formalizar en la siguiente expresión: 

 
En Donde: 
 

V = coeficiente de variación. 

S = desviación estándar. 

_ 

X: Indica media aritmética. 

 
Una vez clasificada la información, se obtienen los valores totales de los equipos y enseres, con los cuales 
podemos calcular el valor cada uno de ellos. Se hace proceso de eliminación de los datos calculados, para hacer 
correcciones de precio y poder hacer cálculos estadísticos. 
En la estadística de cálculo del valor del avalúo de cada uno de los equipos y enseres, se registra el desarrollo 
de las respectivas de los valores del mercado. 
Se aclaran la forma de cálculo de las diferentes variables: 
 

 Cálculo Factor por Factor de Negociación.  Este factor pretende corregir los precios de oferta obtenidos de 
anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la 
negociación y por este hecho han sido previamente incrementados. 
 

 

 
 

S = 
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Fn                                      : Factor de negociación 
Precio de Venta              : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periódico, etc.). 
Precio de Negociación    :             Precio mínimo que el mercado estaría dispuesto a negociar por bienes similares 
 
Fuente: JERÓNIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoración Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones.  2012.  P 77 y 78 
 

 
Cálculo del Factor General.  Es el factor resultante de la multiplicación de los cuatro (4) factores anteriores: 
 

FG = Fn 
      
FG =  Factor General 
      
Fn =     Factor negociación 
      

12.5.3.1 Cálculos estadístico y eliminación de puntos. 

 

IMPRESORA EPSON TÉRMICA 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Impresora Térmica Epson tm-t20 III Compuimpresión 

CMP-02 Impresora térmica SAT 23 T Siscop 

CMP-03 Impresora TMT20 III Térmica La Tienda Epson 

CMP-04 Impresora TMT20 III Térmica mercadolibre.com.co 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $         590.000  0%  $     590.000  1,00  $                                588.000  

 $         900.000  5%  $     855.000  0,95  $                                590.000  

 $         600.000  1%  $     594.000  0,99  $                                590.320  

 $         628.000  3%  $     609.160  0,97   

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                589.440  

DESV ESTANDAR  $                              1.257,30  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 0,21% 
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MAQUINA REGISTRADORA 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Registradora 5800 Casio SE 800 POS SOFTWARE 

CMP-02 Registradora Casio Pcr T280 LINIO.COM.CO 

CMP-03 Caja registradora Casio pcr-t280 OLX.COM.CO 

CMP-04 Caja Registradora Casio Térmica PCR-T273  Negra LINIO.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $     950.000  5%  $       902.500  0,95  $                                499.000  

 $     596.070  2%  $       584.149  0,98  $                                550.000  

 $     550.000  0%  $       550.000  1,00  $                                572.227  

 $     499.000  0%  $       499.000  1,00   

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                540.409  

DESV ESTANDAR  $                            37.543,91  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 6,95% 

 
 
 

COMPUTADOR 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Computador Core I5 8 Gigas WIN TECNOLOGY 

CMP-02 Computador DD 1tera atx fte 300 disco solido COMPUFER 

CMP-03 Pc Intel Core I5 9gen - 8gb - 1 Tera Mon 19.5 Teclado+mouse MERCADOLIBRE.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $   1.880.000  0%  $   1.880.000  1,00  $                            1.880.000  

 $   1.994.000  0%  $   1.994.000  1,00  $                            1.994.000  

 $   2.099.000  0%  $   2.099.000  1,00  $                            2.099.000  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                            1.991.000  

DESV ESTANDAR  $                          109.530,82  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 5,50% 
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TELEVISORES 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Tv Samsung Smarttv 40 Pulgadas 3d Conéctelo A Internet MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-02 Samsung UN40N5200AFXZA Flat 40 pulgadas FHD 5 Series AMAZON.COM.CO 

CMP-03 Samsung 40" LCD HDTV 60hz Modelo LN40D503F6FXZA EBAY.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $      950.000  0%  $       950.000  1,00  $                                950.000  

 $   1.136.000  3%  $   1.107.600  0,97  $                            1.079.200  

 $      972.724  0%  $       972.724  1,00  $                                972.724  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                            1.000.641  

DESV ESTANDAR  $                            68.976,03  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 6,89% 

 
 
 

JUEGO DE TENDIDOS (SABANAS) 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Sabana cama doble tipo hotel MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-02 Juego de Sabanas Hotelera Blancas doble MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-03 Juego de Sabanas Blanco líneas microfibra doble MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-04 Juego de Sabanas doble medida 140X190 cms MERCADOLIBRE.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $     50.000  0%  $         50.000  1,00  $                                  50.000  

 $     49.900  0%  $         49.900  1,00  $                                  49.900  

 $     51.900  0%  $         51.900  1,00  $                                  51.900  

 $     52.900  0%  $         52.900  1,00  $                                  52.900  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                  51.175  

DESV ESTANDAR  $                              1.472,81  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 2,88% 
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ASPIRADORA INDUSTRIAL 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Aspiradora industrial agua y polvo G30N ELECTROLUX.COM.CO 

CMP-02 Aspiradora powerforce Electrolux pfc02 ELECTROLUX.COM.CO 

CMP-03 Aspiradora de arrastre Electrolux LINIO.COM.CO 

CMP-04 Aspiradora Electrolux cyclonic  LINIO.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $   449.900  0%  $       449.900  1,00  $                                449.900  

 $   549.900  3%  $       533.403  0,97  $                                498.106  

 $   699.900  5%  $       664.905  0,95  $                                516.906  

 $   529.900  3%  $       514.003  0,97   

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                488.304  

DESV ESTANDAR  $                             34.561,69  

COEF VARIACIÓN < 7,5 % 7,08% 

 

BRILLADORA INDUSTRIAL ELECTROLUX 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Brilladora industrial Electrolux pulidora destroncadora  MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-02 Brilladora industrial Electrolux 17" con motor 1.5 hp MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-03 Brilladora industrial Electrolux sajar de 17"  MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-04 Brilladora industrial Electrolux de 17" motor imperial 1.5 hp  MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-05 Brilladora industrial nueva de 17" motor imperial 1.5 hp  MERCADOLIBRE.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $   1.280.000  0%  $   1.280.000  1,00   

 $   2.600.000  5%  $   2.470.000  0,95   

 $   1.800.000  0%  $   1.800.000  1,00  $                             2.340.000  

 $   2.500.000  3%  $   2.425.000  0,97  $                             2.350.000  

 $   2.500.000  3%  $   2.425.000  0,97  $                             2.350.000  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                             2.346.667  

DESV ESTANDAR  $                               5.773,50  

COEF VARIACIÓN < 7,5% 0,25% 
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TOALLAS DE CUERPO TIPO HOTEL 

COMPARABLES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 Toallas Cannon hotelera cuerpo 100% algodón blanco MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-02 Toallas Cannon hotelera cuerpo 100% algodón 500 gramos  MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-03 Toallas hotelera cuerpo 60X120 cm  MERCADOLIBRE.COM.CO 

CMP-04 Toalla New Decór Blanco cuerpo 460 gr.  MERCADOLIBRE.COM.CO 

PRECIO %%NEG VALOR NETO FACTOR NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $     23.900  10%  $         21.510  0,89  $                                  19.120  

 $     24.900  10%  $         22.410  0,89  $                                  19.920  

 $     17.000  0%  $         17.000  1,00  $                                  17.000  

 $     19.900  0%  $         19.900  1,00  $                                  19.900  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                  18.985  

DESV ESTANDAR  $                              1.374,76  

COEF VARIACIÓN < 7,5% 7,24% 

 
 
 

CERTIFICACIÓN ASCENSOR 4 PERSONAS 5 PARADAS 

COMPARABL
ES DESCRIPCIÓN FUENTE 

CMP-01 
Certificación del ascensor de 4 personas 5 
paradas. OITEC.COM.CO 

CMP-02 
Certificación del ascensor de 4 personas 5 
paradas. SERVIMETERS.COM.CO 

CMP-03 
Certificación del ascensor de 4 personas 5 
paradas. 

ADMINISTRADORES DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL 

PRECIO %%NEG VALOR NETO 
FACTOR 

NEGOCIACIÓN VALOR HOMOGENIZADO 

 $   327.250  0%  $     327.250  1,00  $                                327.250  

 $   357.000  0%  $     357.000  1,00  $                                357.000  

 $   327.250  0%  $     327.250  1,00  $                                327.250  

ESTADISTICO 

MEDIA  $                                337.167  

DESV ESTANDAR  $                             17.176,17  

COEF VARIACIÓN < 7,5% 5,09% 
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Según el análisis de datos realizado con eliminación de puntos, se obtiene un coeficiente de variación para 
cada equipo y enseres de: 
0,21%, 6,95%, 5,50%, 6,89%, 2,88%, 7,08%, 0,25%, 7,24%, y 5,09% los cuales son Menor que el 7,5%, dando 
cumplimiento a lo establecido en el Artículo 11 de la Resolución IGAC No. 620 de 2008. 
 
 

12.6 Comportamiento de la Oferta y la Demanda. 

 
La oferta es una oferta es abierta publicada en diferentes almacenes especializados, fabricantes directos y 
plataformas digitales. 
   

12.7 Concepto de la Garantía. 

N/A.   

 
 

13. VALUACIÓN. 

13.1 Descripción de los componentes de los bienes valuados. 

 
 

INVENTARIO O RELACIÓN DE LOS EQUIPOS Y ENSERES 

DESCRIPCIÓN CANTIDAD GRAFICOS 

Juego De Cama 99   

Toalla De Cuerpo 66 

Computadores Mesa 2 

Televisores Samsung LCD de 40" 6 

Máquina Registradora con Caja 1 

Aspiradora Electrolux Industrial 1 

Brilladora Electrolux Industrial 1 

Certificación Funcionamiento del Ascensor 1 

Impresoras Epson Térmicas 2 

Daños por Ingresos 0  
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13.2 RESULTADO AVALÚO INDEMNIZACIÓN. 

 

SON SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS 

OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE. 

AVALÚO INDEMNIZACIÓN 

Descripción del Avalúo Realizado 
Unidad/ 
Cantidad 

Vr. Unidad 
Vr. Avalúo 
Ajustado 

1 Juego De Cama 99 $         51.175 $  5.066.325 

2 Toalla De Cuerpo 66 $         18.985 $  1.253.010 

3 Computadores Mesa 2 $   1.991.000 $  3.982.000 

4 Televisores Samsung LCD de 40" 6 $   1.000.641 $  6.003.846 

5 Máquina Registradora con Caja 1 $      540.409 $     540.409 

6 Aspiradora Electrolux Industrial 1 $      488.304 $     488.304 

7 Brilladora Electrolux Industrial 1 $   2.346.667 $  2.346.667 

8 Modernización Por Ascensor 1 $ 41.500.000 $ 41.500.000 

9 Certificación Funcionamiento del Ascensor 1 $       337.167 $     337.167 

10 Impresoras Epson Térmicas 2 $       589.440 $  1.178.880 

11 Daños por Ingresos 0 $                 0 0 

TOTAL, AVALÚO COMERCIAL  62.696.608 

 
Observación: No se liquida daños por ingresos o rentas ya que no hay registro de balance o en libros.           
Nota Importante: Se informa por medio de este informe y se anexa documentos y comprobantes bancarios que 
el prometiente vendedor JORGE ALONSO DELGADO ARIZA recibió de parte de los prometientes vendedores 
MERCEDES BARBOSA CABREJO Y JESÚS ANTONIO BARBOSA DÍAZ, un valor de Mil Trescientos Cincuenta 
Millones Ochocientos Dieciséis Mil Cuatrocientos Sesenta Y Ocho pesos ($ 1.350.816.468), con las siguientes 
consignaciones, Mil Ciento Veinticuatro Millones Setecientos Ochenta Y Siete Mil Trescientos Setenta Y Dos  
$ 1.124.787.372 realizada el día 28 de noviembre del 2019 y Doscientos Veintiséis Millones Veintinueve Mil 
Noventa Y Seis pesos $ 226.029.096 realizada el día 13 de noviembre 2029. 
De los $ 1.350.816.468 que se dieron o que se consignaron, $ 450.000.000 son considerado como arras.      
      
A continuación, se anexa capturas de las transacciones mencionadas en el presente informe. 
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14. CLAUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME. 
 

Se prohíbe la publicación total o parcial del presente informe de avalúo, cualquier referencia del mismo, las 
cifras de valuación, nombre, y afiliaciones profesionales del valuador o la firma H&M INMOBILIARIA, sin 
consentimiento escrito de la misma. 

 
15. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO. 

 

 Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a 
conocer.  

 Los análisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se 
describen en el presente informe.  

 El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.  

 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta.  

 El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión.  

 El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están valorando.  

 La firma avaluadora a través de personal autorizado ha realizado una visita personal al bien inmueble objeto 
de valuación.  

 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional 
en la preparación del informe. 
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16. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR. 
 

16.1 Nombre del Avaluador 

Germán Antonio Urueta Rivero 

16.2 Registro de acreditación pública o privada del avaluador. 

Registro Abierto De Avaluadores (RAA) AVAL 77156560 y Acreditación ONAC ISO 17024 C.C. 77156560 / AIU-
000623-18. 

16.3 Declaración de no vinculación con el solicitante de la valuación. 

Gerencia De Activos Empresariales & Avalúos YG, y Germán Antonio Urueta Rivero no tienen relación directa 
o indirecta con el solicitante ni con el propietario del inmueble. Este informe de valuación es confidencial para 
las partes para el propósito específico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se 
acepta ninguna responsabilidad por la mala utilización de este informe. 

 

16.4 Firma del avaluador. 

Técnico en Avalúos de Bienes Raíces Maquinaria Equipos y Sistemas Catastrales. 
                                    Registro (RAA) AVAL 77156560 COD b3230ab3 / ONAC C.C. 77156560 /    
                                    AIU00062318. 
                                             

 
17. CLÁUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME. 

Cláusula que prohíbe la publicación de parte o la totalidad del informe de valuación, cualquier referencia al 
mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito 
del mismo. 

18. CONSIDERACIONES GENERALES. 
1. En la adopción de los valores se analizó la oferta de equipos y enceres en las diferentes empresas, almacenes 

especializados y plataformas digitales de comercialización de esta clase de elementos dotacionales e 
institucionales. 

 
2. Política del Avalúo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio 

de mercado de predios equivalentes y comparables.  
 
3. Se toma como existente los elementos objeto de estudio según testimonio de la persona que solicita el 

avalúo, aquella suministrada por el cliente, a través de la información que se encuentra en los documentos 
anexos al Informe valuatorio como la solicitud de conciliación. 

 
4. El avalúo no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales como estudio de títulos y en 

general asuntos de carácter legal. 
 

5. Se consultó el mercado en la venta y oferta de equipos y enseres o elementos dotacionales, analizando las 
ofertas en almacenes especializados, fabricantes y plataformas digitales, estas consideraciones, han servido 
de base para determinar el valor comercial de los elementos dotacionales, equipos y enseres. 
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6. El avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con 

los dueños ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales 
contemplados dentro del Código de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoración). 

 
7. Vigencia del avalúo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y 

el artículo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente 
avalúo tiene una vigencia de un (1) año contado a partir de la fecha de expedición del presente informe, 
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas, legales y económicas. 

 
8. El informe de valuación se desarrolló bajo los parámetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS I 

04, en la cual se establece el contenido de los informes de valuación para los bienes inmuebles rurales. 
 

9. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a 
conocer. 

 
10. Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se 

describen en el informe.  
11. Para el presente avalúo se parte de la orden del encargo valuatorio de parte de la solicitante del avalúo que 

se realice avalúo comercial para indemnización por el método de mercado. 
 
 

19. CODIGO GENERAL DEL PROCESO (CGP) CAPITULO VI, ARTICULO 226. 
 

 La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. German Antonio Urueta Rivero. 

 La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que faciliten la localización 
del perito.  
Calle 6 A # 94 A  25 INT 9 Apto 302 - 4696066 - 3046755569 - 77.156.560. (gurueta721@gmail.com) 

 La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participó en su 
elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo habilitan para su ejercicio, los títulos académicos 
y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artística.  
Técnico en avalúos de bienes raíces, maquinaria, equipos y sistemas catastrales. Registro Abierto De 
Avaluadores (RAA) AVAL 77156560. Acreditación ONAC ISO/IEC 17024:2012 AIU -000623-18.  

 La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los últimos 
diez (10) años, si las tuviere.  
N/A.  

 La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la elaboración 
de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde 
se presentó, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 
080720190263_Av. Casa Mesitas 3 locales, juzgado de la Mesa Cundinamarca.  
070720190262_Av. Casa Mesitas 2 locales, juzgado de la Mesa Cundinamarca. 
200620190256_Parqueadero.Ricaurte, juzgado 6 de Bogotá. 
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030820190272_Av. Casa Ubate construcción 172-81279, juzgado de Ubate Cundinamarca.  
030820190271_Av. Casa Prefabricada y lote Ubate_172-39367, juzgado de Ubate Cundinamarca.  

 Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la 
parte, indicando el objeto del dictamen.  
260620190258_Casa. Kennedy Central, proceso divisorio. 

 Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente.  
No he incurrido en falta alguna de dicho artículo del CGP. 

 Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los 
que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de 
que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 
En el presente informe se aplicaron los métodos de mercado para el terreno y el costo de reposición para la 
construcción, métodos utilizados para este tipo de inmuebles, resolución 620 del 2008 en sus artículos 1 y 3. 

 Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del dictamen. 
 
Solicitud de conciliación. 

 
 
 

 



Informe Técnico 
de Avalúo 

Daño Emergente 

GERMÁN ANTONIO URUETA RIVERO Código: AV.DE-0249 

Avalúos Urbanos-Rurales-Recursos Naturales y Suelo de protección-Obras De 
Infraestructuras-Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos 

Históricos-Inmuebles Especiales-Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil- 
Maquinaria y Equipos Especiales-Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y 
Similares-Semovientes y Animales-Activos Operacionales y Establecimientos 

de Comercio-Intangibles-Intangibles Especiales 

Versión: 1.0 

26 septiembre-2020 

 

Página 39 de 45 
 

Anexo 1.  Certificación de Avaluador (RAA) 
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Anexo 2.  Certificación de Avaluador (ONAC) ISO 17024 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA  DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: EL COLEGIO  VEREDA:  EL COLEGIO

FECHA APERTURA: 06-10-1982  RADICACIÓN: 82-01755  CON: OFICIO  DE: 26-12-1995

CODIGO CATASTRAL: 252450000000000020165000000000COD CATASTRAL ANT: 25245000000020165000 
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN INMUEBLE RURAL, DENOMINADO TERRANOVA, UBICADO ENJURISDICCION DEL MPIO DE EL COLEGIO, CUYA AREA TOTAL APROXIMADA

SEGUN LEVANTAMIENTO Y CALCULO EN EL PLANO ES DE UNA HECTAREA 8.806.02 M2. TOMADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION PREDIO

ALINDERADO ASI. POR EL NORTE, DESDE EL MOJON CUARENTA Y SEIS (46) HACIA  EL NORTE, ENRECTA DE CINCUENTA METROS Y TREINTA Y

METROS (50.31 MTS) AL MOJON CUARENTA Y DOS (42) SITUADO JUNTO A LA ENTRADA Y DE ESTE YEN RECTA DE SENTENTA Y UN METROS

QINCE CENTIMETR0S (71.15 MTS ) AL MOJON CUARENTA Y CINCO (45) SIGUIENDO EN TODO ESTE TRAYECTO LA CARRETERA DE EL COLEGIOA

EL TRIUNDO, LINDA CON DICHA CARRETERA POR ELNORTE,DESDE EL MOJON CUARENTA Y CINCO (45) HACIA EL OCCIDENTE ENRRECTA DE

CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS TREINTA UN CENTIMETROS (156.31 MTS) HASTA EL MOJON UNO (1) COLINDANDO CON TERRENOS QUE SON

O FUERON DEL DOCTRO GONZALEZ, POR EL OCCIDENTE EN DIRECCIONAL SUR, Y EN LINEA QUEBRADA SIGUIEENDO EL CAMINO REAL O

DEPARTAMENTAL QUE DE EL COLEGIO CONDUCE A EL TRIUNFO , DESDE EL MOJON UNO (1) AL MOJON DOCE (12) PASANDOPORLOS MOJONES

TRES (3) CINCO (5) Y SIETE (76) NUEVE (9) EN LONGITUDA TOTAL DE CIENTO DIEZ Y SIETE METROS SESENTA Y SIETE CENTIMETROS (117.67

MTS) DICHO CAMINO DEPARTAMENTAL DE PORMEDIO,EN PARTE CON TIERRAS DE BHORA RESTREPO DE DRUFOFKA Y EN PARTE CON LA

GRANJA EL RETORNO, PROPÍEDAD DE FABRICA DE MUEBLES COLMA LIMITDA,POR EL SUR, ENRECTA CON LONGITUDA TOTAL DE CIENTO

NOVENTA Y CUATRO METROSSESENTA Y SEIS CENTIMETROS (194.66 MTS) DESDE EL MOJON DOCE (12) HACIA EL ORIENTE, PASANDO POR LOS

MOJONES TREINTA Y DOS (32) Y TREINTA Y NUEVE (39) HASTA EL MOJON CUARENTA Y SEIS (46) COLINDANDO CON TERRENOS DE FRANCISCO

CONVERS Y ENCIERRA.

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION POR ESC. # 8.988, CORRIDA EN LA NOT. 6 DE BGTA, EL 19 DE OCT. DE 1.970, REGISTRADA EL 3 DE MAYO

DE 1.974, EN EL LIB. 1. FL 408 # 151, TOMO 2 GLORIA NICHOLLS DE VALDERRAMA VENDE A CONSTRUCTORA EDILCO LTDA, EL INMUEBLE ANTES

MENCIONDO, DEL CUAL HIZO PARTE EL PREDIO DETERMINADO ATRAS POR ESC. #4.215, CORRIDA EN LA NOT. 8 DE BGTA, EL 29 DE DIC. DE

1.966, REGISTRADA EL 2 DE FEB. DE 1.967, EN EL LIB. 1, FL 215 # 95, JOSE ALFONSO BERNAL BERBAL VENDE A GLORIA NICHOLLS DE

VALDERRAMA, EL INMUEBLE ANTERIORMENTE CITADO JOSE ALFONSO BERNAL B, HABIA ADQUIRIDO EL INMUEBLE EN REFERENCIA POR MEDIO

DE LA ESC. # 273, OTORGADA EN LA NOT. 8 DE BGTA. EL 30 DE ENERO DE 1.951.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) TERRANOVA
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-06-1974 Radicación: S/N

Doc: ESCRITURA 2.859 DEL 14-05-1974  NOTARIA 6 DE BOGOTA VALOR ACTO: $225,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA MAY. EXT.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCTORA EDILCO LTDA       
A: RODRIGUEZ DE REYES ANA CECILIA  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-10-1982 Radicación: 01755

Doc: ESCRITURA 4.044 DEL 03-09-1982  NOTARIA 6 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 201026463235504931 Nro Matrícula: 166-12881
Pagina 2

Impreso el 26 de Octubre de 2020 a las 01:54:52 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RODRIGUEZ DE REYES ANA CECILIA      

A: ANGULO AMADO GUILLERMO  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-09-1999 Radicación: 4394

Doc: ESCRITURA 3335 DEL 13-09-1999  NOTARIA 4 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION  SUCESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ANGULO AMADO GUILLERMO      
A: ANGULO DE ANGULO GLADYS  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-09-2008 Radicación: 2008-166-6-5404

Doc: ESCRITURA 2323 DEL 13-08-2008 NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $178,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ANGULO DE ANGULO GLADYS  CC# 41373974     
A: DELGADO CAMACHO JORGE ALONSO  CC# 19433896 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-09-2008 Radicación: 2008-166-6-5404

Doc: ESCRITURA 2323 DEL 13-08-2008 NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $150,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DELGADO CAMACHO JORGE ALONSO  CC# 19433896 X    
A: ANGULO DE ANGULO GLADYS  CC# 41373974     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-02-2010 Radicación: 2010-166-6-498

Doc: ESCRITURA 123 DEL 22-01-2010 NOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (CANCELACION HIPOTECA) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ANGULO DE ANGULO GLADYS  CC# 41373974     
A: DELGADO CAMACHO JORGE ALONSO  X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-166-3-112 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2016 Fecha: 05-08-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-166-1-32230            FECHA: 26-10-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JUAN FERNANDO QUINTERO OCAMPO
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22/9/22, 09:16 Correo: Juzgado 46 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. - Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkADAzMGJmMDZhLTkxNmMtNDc3OC1iYzlmLThjMzgzMzhiZmVkYgAQANAIyx4R84xAq%2BRmTYD… 1/1

CONTESTACION DEMANDA PROCESO No. 110013103046-2021-00083-00
Frey Arroyo <freyarroyoabogado@gmail.com>
Jue 22/09/2022 9:10 AM
Para: Juzgado 46 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Bogotá D.C.
 
Señores
JUEZ 46 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ
j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.        S.         D.
 
REF. 110013103046-2021-00083-00
PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE JORGE
ALONSO DELGADO ARIZA CONTRA JESUS ANTONIO BARBOSA DÍAZ Y MERCEDES
BARBOSA CABREJO.
ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA

--  
FREY ARROYO SANTAMARIA 
ABOGADO 
CARRERA 6 No. 10-42 OF. 209 y 214
BOGOTA  - COLOMBIA
MOVIL -  57 - 311 2276485
 
Notificación: La información transmitida en este mensaje es confidencial y esta dirigida única y exclusivamente a la persona o entidad señalada en la dirección e-mail. Si el receptor final

de este mensaje no es el destinatario deseado, se le notifica que esta prohibida cualquier retransmisión, distribución o copia de esta comunicación y  de la información allí contenida. Si

usted recibió este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al  remitente y borre el mensaje de su computador. Gracias, FREY ARROYO SANTAMARIA

mailto:j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

