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JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 
 j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.S.D. 
 

REFERENCIA:  PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE PARA CONTESTAR, 
RECONVENIR, FORMULAR EXEPCIONES DENTRO DE LA 
DEMANDA REIVINDICATORIA DE PERTENENCIA.  

RADICADO:  11001310304620230004500  
 

CINDY YURANY RODRIGUEZ ARIAS, identificada con cédula de ciudadanía No. 
1.018.456.730, en mi calidad de hija del señor: LUIS EDUARDO RODRIGUEZ, 
quien en vida se identificó con cédula de ciudadanía No. 79.230.408, fallecido el 
veintitrés (23) de Julio de dos mil veinte (2020), de conformidad a Registro Civil de 
Defunción Indicativo Serial No. 08193058, con domicilio y residencia en la ciudad 
de Bogotá D.C, manifiesto a usted muy respetuosamente, que confiero poder 
especial, amplio y suficiente al doctor: HENRY BUITRAGO MUÑOZ, identificado 
con la cedula de ciudadanía No. 80.038.854 expedida en Bogotá D.C y portador de 
la Tarjeta Profesional No. 180338 del Consejo Superior de la Judicatura, para que 
en mí nombre y representación inicie, tramite y lleve hasta su terminación LA 
CONTESTACIÓN Y RECONVENCIÓN DE LA  DEMANDA REIVINDICATORIA  DE 
PERTENENCIA DE MAYOR CUANTÍA, de radicado de referencia, conforme a lo 
consagrado en el Código Civil: Artículo 764, 981, 2513 y siguientes, Código General 
del Proceso, artículos 371, 375 y subsiguientes y demás normas concordantes, 
demanda formulada  por la señora: RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, con el fin 
de que se declare la reivindicación de la pertenencia del inmueble descrito a 
continuación: LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO QUINCE (15) 
DE LA MANZANA A DEL PLANO DE LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL 
DIAMANTE, CON REGISTRO CATASTRAL No. SB 17038 (EN MAYOR 
EXTENSIÒN), ZONA DE SUBA, D.E. DE BOGOTÁ D.C. INMUEBLE CON 
EXTENSIÒN SUPERFICIARIA DE SESENTA METROS CUADRADOS (60.00 M2), 
DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES 
TOMADOS DEL TITULO DE ADQUISICIÓN: POR EL NORTE: EN EXTENSIÓN 
DE SEIS METROS (56.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO CATORCE (14) 
DE LA MANZANA A; POR EL SUR: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (6.00 
MTS), LINDA CON LA CALLE CIENTO VEINTISIETE  A (127 A); POR EL 
ORIENTE: EN EXTENSIÒN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE 
NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA MANZANA A Y POR EL OCCIDENTE:  EN 
EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO 
TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-
20209781.  
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De igual manera, de conformidad a lo determinado en la LEY 2213 DE 2022, “POR 
MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE LA VIGENCIA PERMANENTE DEL 
DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020 Y SE ADOPTAN MEDIDAS PARA 
IMPLEMENTAR LAS TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LAS 
COMUNICACIONES EN LAS ACTUACIONES JUDICIALES, AGILIZAR LOS 
PROCESOS JUDICIALES Y FLEXIBILIZAR LA ATENCIÓN A LOS USUARIOS DEL 
SERVICIO DE JUSTICIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES¨, declaro que mi 
correo electrónico es el siguiente: cindy.rod@hotmail.com   y de igual manera envío 
desde este, el poder especial, amplio y suficiente al correo de mi apoderado: 
suabogadohbm@gmail.com, el cual es el inscrito como su correo electrónico, en la 
certificación que aporto con el presente, para el cumplimiento de los requisitos 
determinados en la norma.  

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente 
poder consagradas en el Artículo 73 del Código General del Proceso y en especial 
las de recibir, formular excepciones, reconvenir, contestar la demanda, conciliar, 
transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, representar en audiencias, solicitar 
medidas cautelares, actuar en todas las diligencias dentro del proceso y en general 
todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestión. 
 
Sírvase señor Juez, reconocerle personería en los términos y para los fines aquí 
señalados. 
 
Del Señor Juez, 
 
 
 
 
 
CINDY YURANY RODRIGUEZ ARIAS 
Cédula de ciudadanía No. 1.018.456.730   
 
Acepto: 
 
 
 
 
 
HENRY BUITRAGO MUÑOZ  
Cedula de ciudadanía No. 80.038.854 expedida en Bogotá D.C  
Abogado con Tarjeta Profesional No. 180338 del Consejo Superior de la Judicatura 
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JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 
 j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.S.D. 
 

REFERENCIA:  PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE PARA CONTESTAR, 
RECONVENIR, FORMULAR EXEPCIONES DENTRO DE LA 
DEMANDA REIVINDICATORIA DE PERTENENCIA.  

RADICADO:  11001310304620230004500  
 
JENNIFER RODRIGUEZ ARIAS, identificada con cédula de ciudadanía No. 
1.018.435.087, en mi calidad de hija del señor: LUIS EDUARDO RODRIGUEZ, 
quien en vida se identificó con cédula de ciudadanía No. 79.230.408, fallecido el 
veintitrés (23) de Julio de dos mil veinte (2020), de conformidad a Registro Civil de 
Defunción Indicativo Serial No. 08193058, con domicilio y residencia en la ciudad 
de Bogotá D.C, manifiesto a usted muy respetuosamente, que confiero poder 
especial, amplio y suficiente al doctor: HENRY BUITRAGO MUÑOZ, identificado 
con la cedula de ciudadanía No. 80.038.854 expedida en Bogotá D.C y portador de 
la Tarjeta Profesional No. 180338 del Consejo Superior de la Judicatura, para que 
en mí nombre y representación inicie, tramite y lleve hasta su terminación LA 
CONTESTACIÓN Y RECONVENCIÓN DE LA  DEMANDA REIVINDICATORIA  DE 
PERTENENCIA DE MAYOR CUANTÍA, de radicado de referencia, conforme a lo 
consagrado en el Código Civil: Artículo 764, 981, 2513 y siguientes, Código General 
del Proceso, artículos 371, 375 y subsiguientes y demás normas concordantes, 
demanda formulada  por la señora: RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, con el fin 
de que se declare la reivindicación de la pertenencia del inmueble descrito a 
continuación: LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO QUINCE (15) 
DE LA MANZANA A DEL PLANO DE LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL 
DIAMANTE, CON REGISTRO CATASTRAL No. SB 17038 (EN MAYOR 
EXTENSIÒN), ZONA DE SUBA, D.E. DE BOGOTÁ D.C. INMUEBLE CON 
EXTENSIÒN SUPERFICIARIA DE SESENTA METROS CUADRADOS (60.00 M2), 
DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES 
TOMADOS DEL TITULO DE ADQUISICIÓN: POR EL NORTE: EN EXTENSIÓN 
DE SEIS METROS (56.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO CATORCE (14) 
DE LA MANZANA A; POR EL SUR: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (6.00 
MTS), LINDA CON LA CALLE CIENTO VEINTISIETE  A (127 A); POR EL 
ORIENTE: EN EXTENSIÒN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE 
NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA MANZANA A Y POR EL OCCIDENTE:  EN 
EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO 
TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-
20209781.  
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De igual manera, de conformidad a lo determinado en la LEY 2213 DE 2022, “POR 
MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE LA VIGENCIA PERMANENTE DEL 
DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020 Y SE ADOPTAN MEDIDAS PARA 
IMPLEMENTAR LAS TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LAS 
COMUNICACIONES EN LAS ACTUACIONES JUDICIALES, AGILIZAR LOS 
PROCESOS JUDICIALES Y FLEXIBILIZAR LA ATENCIÓN A LOS USUARIOS DEL 
SERVICIO DE JUSTICIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES¨, declaro que mi 
correo electrónico es el siguiente: jenn.rod@hotmail.com  y de igual manera envío 
desde este, el poder especial, amplio y suficiente al correo de mi apoderado: 
suabogadohbm@gmail.com, el cual es el inscrito como su correo electrónico, en la 
certificación que aporto con el presente, para el cumplimiento de los requisitos 
determinados en la norma.  

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente 
poder consagradas en el Artículo 73 del Código General del Proceso y en especial 
las de recibir, formular excepciones, reconvenir, contestar la demanda, conciliar, 
transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, representar en audiencias, solicitar 
medidas cautelares, actuar en todas las diligencias dentro del proceso y en general 
todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestión. 
 
Sírvase señor Juez, reconocerle personería en los términos y para los fines aquí 
señalados. 
 
Del Señor Juez, 
 
 
 
 
JENNIFER RODRIGUEZ ARIAS 
Cédula de ciudadanía No. 1.018.435.087 
 
Acepto: 
 
 
 
 
 
HENRY BUITRAGO MUÑOZ  
Cedula de ciudadanía No. 80.038.854 expedida en Bogotá D.C  
Abogado con Tarjeta Profesional No. 180338 del Consejo Superior de la Judicatura 
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Maryury Cifuentes Univio <maryurycifuentes1804@gmail.com>

PODER JUEZ DEL CIRCUITO
ruth chaves <ciudad777@hotmail.com> 24 de enero de 2023, 14:47
Para: Maryury Cifuentes Univio <maryurycifuentes1804@gmail.com>

Señor:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.                     S.                 D.

REFERENCIA:   PODER PROCESO DE ACCIÓN REVINDICATORIA DE DOMINIO
DEMANDANTE: RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO
DEMANDADO: LUIS RODRÍGUEZ y LUIS MAURICIO RODRÍGUEZ

RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO,  Mayor de edad e identificada con Cedula de Ciudadanía
No. 39.777.931 de Bogotá D.C, con residencia y domicilio en Bogotá D.C,   por medio del
presente escrito manifiesto a su Despacho que otorgo poder especial, amplio y suficiente a la
Doctora MARYURY CIFUENTES UNIVIO,  mayor de edad y vecina de esta ciudad, abogada en
ejercicio, identificada con la cédula de ciudadanía número  53.116.443 de Bogotá y portadora de
la tarjeta profesional No. 216.397 del Consejo Superior de la Judicatura, inicie y lleve hasta su
culminación:

- Proceso de acción reivindicatoria de dominio, del bien inmueble terreno UBICADO EN LA
CALLE 130 C No. 85 – 58 lote 15 MANZANA A DEL DENOMINADO BARRIO VILLAS DEL
DIAMANTE, identificado con matrícula inmobiliaria 50N – 20209781, de la oficina de instrumentos
públicos de Bogotá Zona Centro.

En contra de los señores LUIS RODRÍGUEZ y LUIS MAURICIO RODRÍGUEZ, quien actualmente
ejercen posesión de mala fe, del inmueble antes descrito.

Mi apoderado, queda revestido de las facultades que trae el artículo 74 el Código General del
Proceso, en especial para transigir, conciliar, desistir, sustituir, reasumir, presentar solicitud, y
demás facultades inherentes al mandato.

Cordialmente;

RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO
C.C.39.777.931 de Bogotá D.C
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Concepto técnico de obra civil para la vivienda ubicada en la calle 130C No 85-58, 

barrio Villas del Diamante, Bogotá D.C. 

 

1. Preliminares: De acuerdo con la ubicación de la vivienda y con la 

microzonificación sísmica de la ciudad podemos determinar que el lote se 

encuentra ubicado en pie de ladera con predominancia arcillolita blanda que 

de acuerdo con los parámetros establecidos en la NSR-10 capitulo 3, nos 

permite identificar que el perfil estratigráfico del suelo pertenece al grupo C. 

Por tal razón la metodología de construcción establecida se basó en el 

sistema aporticado; y no debe exceder los 3 pisos habitables mas cubierta 

de acuerdo con la reglamentación POT establecida en la UPZ rincón barrio 

Taberin.   

 

2. Metodología de la construcción: Sistema de construcción aporticado para 

casa de 3 pisos y cubierta transitable dimensiones 6m por 10m que consta 

de cimentación, estructura, cubierta, acabados. En el primer piso esta 

ubicada una bodega de 57m2 de área, en el segundo y tercer piso se 

estableció para cada entrepiso un apartamento que consta de 2 habitaciones, 

sala, comedor, cocina, baño y zona de ropas de área de 57m2 cada uno. 

Finalmente, la cubierta se contemplo transitable y de uso compartido de 

acuerdo con los parámetros establecidos por la reglamentación del POT. 

 

3. Cimentación: De acuerdo con la información obtenida en las perforaciones 

in sutu, y la información consolidada en el perfil estratigráfico se estableció 

ubicar 12 zapatas de 1.20mX1.20m a una profundidad de 2m con un ciclópeo 

de limpieza de 0.50m en piedra y concreto y posteriormente consolidar 

zapata en concreto de 1.20 donde se encontrarán los pedestales de cada 

columna. La viga de cimentación estará ubicada a -0.30m del nivel delta de 

rasante y estas conformaran un anillo longitudinal y perpendicular para 

estabilizar los pedestales y conformar la subestructura. Por ultimo se 

instalará la placa de contrapiso en un espesor de 0.10m con malla 



electrosoldada en su interior. Todos los concretos corresponde a f¨c: 3000 

PSI. 

 

4. Estructura: Se realizaron 12 columnas de 0.30mX0.30m de acuerdo con los 

ejes preestablecidos ha una altura de 3.0m posteriormente se procedió a 

instalar la losa nervada de entrepiso en un espesor de 0.10m y vigas 

descolgadas de acuerdo con los ejes preestablecidos en dimensiones de 

0.30m*0.25m. Concreto utilizado corresponde a f¨c: 3000 PSI. 

 

5. Cubierta: Se realizo cubierta en sistema placa fácil para colocar 

recubrimiento superior en concreto de espesor 0.05m con el desnivel 

correspondiente a las bajantes, posteriormente se realizará la 

impermeabilización en recubrimiento micro elástico (poliuretano) generando 

así una superficie homogénea de consistencia alta que evite las retracciones 

y posteriores filtraciones. 

 

6. Acabados: Para los acabados se contempló realizarlos en sistema 

tradicional lo que corresponde a mampostería, pañetes, instalaciones 

hidrosanitarias, instalaciones eléctricas, red suministro, carpintería metálica, 

carpintería en madera, enchapes, estuco y pintura. 

 

6.1. Mampostería: muros perimetrales y divisorios en bloque No 4, con 

dovelas en grouting f¨c:1800 PSI, cada 2.50mts dilataciones en norte entre 

0.005m y 0.01m debidamente colocados de manera horizontal. 

 

6.2. Pañetes: Pañetes en mortero f¨c: 1400 PSI para muros perimetrales, 

divisorios y techo (bajo placa) en un espesor entre 0.005m y 0.01m, previo a 

la colocación de las maestras se realizó el safarreo para garantizar la correcta 

adherencia de los morteros. 

 

6.3. Instalaciones hidrosanitarias: red a de aguas residuales en tubería 

PVC de 4” tazado longitudinal a caja de inspección, trazado vertical en PVC 
de 3” con sus correspondientes accesorios, previo se realizaron pruebas para 

garantizar que no se presentan inconsistencias. Red de aguas lluvias se 

realizó en tubería PVC de 4” en su trazado vertical desde cubierta así mismo 
trazado longitudinal a caja de inspección. 

 

6.4. Instalaciones eléctricas: Medidor trifásico y medidor monofásico para 

distribución de carga de acuerdo con la red 220V y 110V. parciales a tablero 

general de control en cable No 8 en 6 líneas y 6 breaker de control de voltaje. 

Distribución y repartición interna de tablero general a tablero independiente 

(bodega, apartamento 2do piso, apartamento 3er piso), en cable No 10. 

Posterior distribución red interna de cada unidad en cable No 12 con sus 



correspondientes aparatos según locación en sitio. Ducteria en tubería 

certificada retie PVC luz ½”, ¾” y 1”.  
 

6.5. Red suministro: Medidor de ½” según regulación acueducto de 
Bogotá. Distribución red transversal en media pulgada posterior entrada y 

punto de suministro fijo por cada unidad (Bodega, apartamento 2do piso y 

apartamento 3er piso); por ductos de acuerdo a la distribución establecido en 

media pulgada con sus correspondientes accesorios y equipación de 

griferías según cada espacio. 

 

6.6. Carpintería Metálica: puertas y ventanas en perfil, tableros y 

accesorios metálicos calibre 14” para puertas principales portón bodega y 

ventanas hacia fachada y vacío interior. 

 

6.7. Carpintería en madera: puertas habitaciones y baños, así como los 

muebles divisorios de cocina, closet y mueble ropas. 

 

6.8. Enchapes: enchapes en cerámica para pisos, baños, cocinas y zona 

de ropas con su correspondiente pegacor de cerámico ubicado e instalado 

en sitio con la relación establecida de acuerdo con la tabla de 

especificaciones de formato cerámico. 

 

6.9. Estuco y pintura: Estuco plástico sobre pañete en 3 manos para 

garantizar la superficie homogénea, posterior al secado colocar 2 manos de 

pintura tipo 2 para techos y paredes. 

 

 

 

7. Presupuesto: El valor de las actividades ejecutadas y por ejecutar en la 

vivienda mencionada se relacionan a continuación en la tabla, estos valores 

constituyen los materiales, diseños, honorarios y mano de obra de cada una 

de las categorías relacionadas: 

 



 

ITEM ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

1 PRELIMINARES $4,953,000
1.1 Perforaciones insitu para determinar tipo de perfil estratigrafico ML 30.0  $                98,500 $ 2,955,000

1.2 Descapote y retiro de material para nivelación inicial VJ 4.0  $              360,000 $ 1,440,000

1.3 Replanteo general de jes y niveles M2 120.0  $                 4,650 $ 558,000

2 MOVIMIENTO DE TIERRAS $5,486,400
2.1 Excavación manual para zapatas y vigas M3 35  $                41,600 $ 1,456,000

2.2 Excavación manual para redes hidrosanitarias ALL. ARR. M3 19  $                41,600 $ 790,400

2.3 Retiro material sobrante excavación VJ 9  $              360,000 $ 3,240,000

3 CIMENTACIÓN $39,220,500
3.1 Concreto ciclopeo 2000 PSI M3 10.5  $              458,600 $ 4,815,300

3.2 Concreto zapatas 3000 PSI M3 23.0  $              514,800 $ 11,840,400

3.3 Concreto vigas de cimentación 3000 PSI M3 8.5  $              585,300 $ 4,975,050

3.4 Concreto placa contrapiso 3000 PSI M3 7.5  $              585,300 $ 4,389,750

3.5 Acero de refuerzo 60000 PSI KG 8000.0  $                 1,650 $ 13,200,000

4 ESTRUCTURA $41,100,450
4.1 Concreto columnas 3000 PSI M3 12.0  $              647,500 $ 7,770,000

4.2 Concreto losa entrepiso e=0.10m 3000PSI M3 15.0  $              585,300 $ 8,779,500

4.3 Concreto vigas descolgadas entrepiso 3000 PSI M3 11.5  $              585,300 $ 6,730,950

4.4 Acero de refuerzo 60000 PSI KG 10800.0  $                 1,650 $ 17,820,000

5 CUBIERTA $25,464,000
5.1 Sistema placa facil cubierta e.losa=0.05m M2 60.0  $              289,200 $ 17,352,000

5.2 Impermeabilización cubierta M2 60.0  $              135,200 $ 8,112,000

6 MAMPOSTERIA $28,558,400
6.1 Mamposteria en bloque # 4 M2 225.0  $                45,400  $                           10,215,000 

6.2 Mamposteria en bloque # 4 ML 85.0  $                35,600  $                             3,026,000 

6.3 Mamposteria en ladrillo estructural (0.05*0.10.0.24) M2 96.0  $                58,750  $                             5,640,000 

6.4 Mamposteria en ladrillo estructural (0.05*0.10.0.24) ML 32.0  $                48,700  $                             1,558,400 

6.5 Dovelas en grouting ML 115.0  $                70,600  $                             8,119,000 

7 PAÑETES $62,846,100
7.1 Pañete en mortero 1:3, paredes M2 398.0  $                49,800  $                           19,820,400 

7.2 Pañete en mortero 1:3, paredes ML 156.0  $                41,500  $                             6,474,000 

7.3 Pañete en mortero 1:3, bajo techo M2 180.0  $                52,600  $                             9,468,000 

8 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS $26,398,400
8.1 Red exterior y medidor de agua potable UN 1.0  $              685,300  $                               685,300 

8.2 Trazado tuberia 1" agua potable ML 6.0  $                35,600  $                               213,600 

8.3 Accesorios 1" agua potable UN 18.0  $                22,200  $                               399,600 

8.4 Trazado tuberia 1/2" agua potable ML 98.0  $                25,800  $                             2,528,400 

8.5 Accesorios 1/2" agua potable UN 325.0  $                18,600  $                             6,045,000 

8.6 Puntos de red 1/2" agua potable UN 25.0  $                85,300  $                             2,132,500 

8.7 Red exterior y cajas de recolección ALL ARR UN 2.0  $           1,325,300  $                             2,650,600 

8.8 Trazado tuberia 4" aguas ALL ARR ML 12.0  $                65,800  $                               789,600 

8.9 Accesorios 4" aguas ALL ARR UN 25.0  $                60,200  $                             1,505,000 

8.10 Trazado tuberia 3" aguas ALL ARR ML 105.0  $                63,200  $                             6,636,000 

8.11 Accesorios 3" aguas ALL ARR UN 48.0  $                58,600  $                             2,812,800 

9 INSTALACIONES ELECTRICAS $48,657,000
9.1 Red exterior y medidor de 110V UN 1.0  $           1,680,000  $                             1,680,000 

9.2 Red exterior y medidor de 220V UN 1.0  $           1,220,000  $                             1,220,000 

9.3 Redes internas en PVC 1" y cable #8 ML 68.0  $              115,200  $                             7,833,600 

9.4 Redes internas en PVC 1" y cable #10 ML 96.0  $                99,800  $                             9,580,800 

9.5 Redes internas en PVC 1/2" y cable #12 ML 468.0  $                48,600  $                           22,744,800 

9.6 Accesorios cajas y tableros de circuitos UN 10.0  $              325,000  $                             3,250,000 

9.7 Accesorios y salidas electricas UN 78.0  $                30,100  $                             2,347,800 

10 CARPINTERIA METALICA $15,234,100
10.1 Porton puerta acceso bodega en 2 hojas calibre 18 UN 1.0  $           4,326,500  $                             4,326,500 

10.2 Puerta principal acceso 1 hoja calibre 18 UN 4.0  $              735,200  $                             2,940,800 

10.3 Ventanas en perfil calibre 18 incluye vidrios M2 36.0  $              221,300  $                             7,966,800 

11 CARPINTERIA EN MADERA $12,515,000
11.1 Puertas en maderas aglomerado UN 10.0  $              435,200  $                             4,352,000 

11.2 Closet en madera estructurado y canteado UN 6.0  $              698,300  $                             4,189,800 

11.3 Muebles bajos cocina y zona de ropas UN 7.0  $              567,600  $                             3,973,200 

12 ENCHAPES $27,620,200
12.1 Enchape paredes en ceramica formato basico M2 86.0  $                60,800  $                             5,228,800 

12.2 Enchape pisos en ceramica formato trafico medio M2 268.0  $                83,550  $                           22,391,400 

13 ESTUCO Y PINTURA $43,823,000
13.1 Estuco en supermastic y vinilo 2 manos paredes M2 398.0  $                67,600  $                           26,904,800 

13.2 Estuco en supermastic y vinilo 2 manos bajo placa M2 180.0  $                67,600  $                           12,168,000 

13.3 Filos y dilataciones ML 156.0  $                30,450  $                             4,750,200 

14 VARIOS $16,530,800
14.1 Equipación baños UN 4.0  $              860,200  $                             3,440,800 

14.2 Acabado escaleras TR 4.0  $           2,360,000  $                             9,440,000 

14.3 Aseo general y entrega GB 1.0  $           3,650,000  $                             3,650,000 

$398,407,350

ADMINISTRACION 5% 19,920,368$                           

IMPREVISTOS 5% 19,920,368$                           

UTILIDAD 5% 19,920,368$                           

IVA/UTILIDAD 19% 3,784,870$                             

461,953,322$                 

TIEMPO DE EJECUCIÓN: NA SUBTOTAL 

DESCRIPCIÓN

Estimación costos viviendacasa de 3 pisos y cubierta transitable ubicada en la calle 130c No 85-58

PRAXY INGENIERÍA Y CONSTRUCCIÓN SAS

NIT 901.301.371-8

DIRECCIÓN: Calle 128 # 54B - 33   Bogotá - Colombia

CORREO: praxy.ingenieria@gmail.com         

CELULAR: 320 218 0133

FECHA COTIZACIÓN: 14 Noviembre 2023

N° COTIZACIÓN:  076

VALIDEZ COTIZACIÓN: NA

LUIS MAURICIO RODRIGUEZ  - CEL : 320 218 0133    TP. 091037-0593205
TOTAL 



8. Estado actual: De acuerdo con el avance de obra y una vez realizada la 

inspección se puede determinar que el porcentaje de alcance corresponde al 

45%, por lo cual podemos determinar que el monto de inversión realizado a 

la fecha corresponde a $207.878.995, para finalizar y confirmar el estado se 

comparte a continuación el registro fotográfico. 
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

C E R T I F I C A

Certificado de Vigencia N.: 1742315

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del artículo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administración de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificación de los
requisitos señalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesión de abogado, así como de las penas accesorias y demás
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constató que el (la)
señor (a) HENRY BUITRAGO MUÑOZ, identificado(a) con la cédula de ciudadanía No. 80038854.,
registra la siguiente información.

VIGENCIA

CALIDAD NÚMERO TARJETA FECHA EXPEDICIÓN ESTADO

Abogado 180338 02/06/2009 Vigente

En relación con su domici l io profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y números telefónicos:

DIRECCIÓN DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO

Oficina CALLE 10 # 82 A 35 CASA
75 BOGOTA D.C. BOGOTA 4658680 ­

3164268297

Residencia CALLE 10 # 82 A 35 BOGOTA D.C. BOGOTA 4658680 ­
3164268297

Correo SUABOGADOHBM@GMAIL.COM

Se expide la presente certificación, a los 29 días del mes de noviembre de 2023.

ANDRÉS CONRADO PARRA RÍOS
Director

Notas 1­ Si el número de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
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Señor:    
JUEZ CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 
E.S.D. 
 

REFERENCIA:  CONTESTACIÓN DE DEMANDA REIVINDICATORIA Y 
FORMULACIÓN DE EXEPCIONES DE MERITO  

DEMANDA:  REIVINDICATORIA DE PERTENENCIA.  
RADICADO:  11001310304620230004500  
 

HENRY BUITRAGO MUÑOZ, identificado con la cedula de ciudadanía No. 
80.038.854 expedida en Bogotá D.C y portador de la Tarjeta Profesional No. 180338 
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y representación de: 
NUBIA ARIAS MORALES, identificada con cédula de ciudadanía No. 51.808.682, 
LUIS MAURICIO RODRIGUEZ ARIAS, identificado con cédula de ciudadanía No. 
1.026.258.794, CINDY YURANY RODRIGUEZ ARIAS, identificada con cédula de 
ciudadanía No. 1.018.456.730 y JENNIFER RODRIGUEZ ARIAS, identificada con 
cédula de ciudadanía No. 1.018.435.087, en su calidad de en su calidad de cónyuge 
sobreviviente e hijos, respectivamente del señor: LUIS EDUARDO RODRIGUEZ, 
quien en vida se identificó con cédula de ciudadanía No. 79.230.408, todos con 
domicilio y residencia en la ciudad de Bogotá D.C, por medio del presente 
interpongo LA CONTESTACIÓN Y FORMULACIÓN DE EXCEPCIONES DE LA  
DEMANDA REIVINDICATORIA  DE PERTENENCIA DE MAYOR CUANTÍA, de 
radicado de referencia y dentro de los términos, conforme a lo consagrado en el 
Código Civil: Artículo 764, 981, 2513 y siguientes, Código General del Proceso, 
artículos 371, 375 y subsiguientes y demás normas concordantes, demanda 
formulada  por la señora: RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, con el fin de que 
se declare la reivindicación de la pertenencia del inmueble descrito a continuación: 
LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO QUINCE (15) DE LA 
MANZANA A DEL PLANO DE LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL DIAMANTE, 
CON REGISTRO CATASTRAL No. SB 17038 (EN MAYOR EXTENSIÒN), ZONA 
DE SUBA, D.E. DE BOGOTÁ D.C. INMUEBLE CON EXTENSIÒN SUPERFICIARIA 
DE SESENTA METROS CUADRADOS (60.00 M2), DETERMINADO POR LOS 
SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES TOMADOS DEL TITULO DE 
ADQUISICIÓN: POR EL NORTE: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (56.00 
MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO CATORCE (14) DE LA MANZANA A; POR 
EL SUR: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (6.00 MTS), LINDA CON LA CALLE 
CIENTO VEINTISIETE  A (127 A); POR EL ORIENTE: EN EXTENSIÒN DE DIEZ 
METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA 
MANZANA A Y POR EL OCCIDENTE:  EN EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 
MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. 
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-20209781.  
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1. FRENTE A LOS HECHOS: 
 

PRIMERO: Es cierto de conformidad al instrumento público aludido y a la anotación 
realizada en virtud de este, me atengo a lo probado en el referido.  

SEGUNDO: Es totalmente falso, ya que la señora DIANA MARCELA NARANJO 
CÁCERES, nunca realizo la entrega material del inmueble objeto de la presente a 
la demandante, ya que ni ella la ha tenido, ya que dicho acto solo se realizó ante 
notario y registro, de conformidad a la documental aportada, lo que se considera la 
entrega legal, pero ni esta, ni la demandante, han ostentado dicha posesión 
respecto del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 50N – 20209781 de la 
Oficina de instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro, Cédula Catastral 
AAA0166ZNHK. Es necesario tener en cuenta su señoría, que en el momento de la 
realización del acto notarial y de registro, la propiedad descrita era un solo LOTE 
DE TERRENO, con un área superficiaria de 60 M2 y en la actualidad existe una 
casa de 3 pisos y cubierta transitable dimensiones 6m por 10m que consta de 
cimentación, estructura, cubierta, acabados. En el primer piso está ubicada una 
bodega de 57m2 de área, en el segundo y tercer piso se estableció para cada 
entrepiso un apartamento que consta de 2 habitaciones, sala, comedor, cocina, 
baño y zona de ropas de área de 57m2 cada uno. Finalmente, la cubierta se 
contemplo transitable y de uso compartido de acuerdo con los parámetros 
establecidos por la reglamentación del POT. Construcción desarrollada en su 
totalidad por el señor LUIS EDUARDO RODRIGUEZ y su Esposa NUBIA ARIAS. 
aquí demandada, derechos sucesorales del fallecido que transmite a sus herederos 
legítimos igualmente aquí demandados.  
 
De igual manera, es necesario advertir, que los aquí demandados han tenido la 
posesión quieta, pacífica e ininterrumpida, ejerciendo actos de señor y dueño, 
construyendo en su totalidad el lote inicial que se ha poseído, desde hace más de 
16 años, aproximadamente, en relación con el inmueble localizado Lote quince (15) 
de la manzana A, ubicado en la calle ciento treinta (calle130) número ochenta y 
cinco, cincuenta y ocho (85-58), zona de Suba, urbanización Villas del Diamante, 
de la ciudad de Bogotá D.C, alinderado de conformidad en la Escritura Pública No. 
Doscientos siete (207) de veintiséis de enero de dos mil nueve (2009), de la Notaria 
63 del Círculo Notarial de Bogotá D.C, cuyos linderos especiales son los siguientes: 
LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NUMERO QUINCE (15) DE LA 
MANZANA A DEL PLANO DE LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL DIAMANTE, 
CON REGISTRO CATASTRAL No. SB 17038 (EN MAYOR EXTENSION), ZONA 
DE SUBA, D.E. DE BOGOTÁ D.C. INMUEBLE CON EXTENSION SUPERFICIARIA 
DE SESENTA METROS CUADRADOS (60.00 M2), DETERMINADO POR LOS 
SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES TOMADOS DEL TITULO DE 
ADQUISICIÓN: POR EL NORTE: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (56.00 MTS), 
LINDA CON EL LOTE NÚMERO CATORCE (14) DE LA MANZANA A; POR EL 
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SUR: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (6.00 MTS), LINDA CON LA CALLE 
CIENTO VEINTISIETE A (127 A); POR EL ORIENTE: EN EXTENSIÓN DE DIEZ 
METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA 
MANZANA A Y POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 
MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. 
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50N-20209781.  
 
En su condición de poseedores materiales del inmueble descrito anteriormente, mi 
mandante ha ejercido su señorío a través de continuas y adecuadas actividades 
económicas tales como cercamiento, construcción, obtención de servicios públicos.  
 
La posesión material la han ejercido mis representados en nombre propio, con 
ánimo de señores y dueños, sin que hubieren reconocido dominio alguno ni derecho 
diferente a otras personas.  
 

TERCERO: Me atengo a lo probado dentro del proceso, ya que no me consta hecho 
alguno.  

CUARTO:  Me atengo a lo probado en la documental aportada, ya que esos actos 
pudieron haber sido fraudulentos, pero la investigación criminal se termina por 
PRECLUSIÓN por muerte del denunciado, y de allí se origina una decisión de la 
Fiscalía de ordenar cancelar dichas anotaciones, de acuerdo con lo determinado, 
pero para las pretensiones de los demandados.  

QUINTO: Es falso, aclarando que lo expresado por la Fiscalía es un mero acto de 
comunicación, no una fallo a favor de la demandada, como mal lo asevera la parte 
actora, es una decisión de PRECLUSIÓN por muerte del investigado y que de igual 
manera, a pesar de que la demandante formulo denuncia, pues no se entiende 
porque no interpuso demanda reivindicatoria o querella como se sugiere, en contra 
de los poseedores, pero si denuncia penal en contra de los presuntos fraudulentos, 
dejando claridad que la presunta víctima allí es la señora DIANA MARCELA 
NARANJO CACERES, quien estaba inscrita como propietaria en el certificado para 
la fecha, sin que se pueda afirmar fallo o decisión alguna a favor de la aquí 
demandante. El legislador consagró unos motivos referidos únicamente a la 
conducta que originó la investigación, la inexistencia del hecho investigado y su 
atipicidad, cuya aplicación produce como efecto la prohibición de impulsar otro 
proceso por la misma conducta, es decir, la fuerza de la cosa juzgada cubre tanto a 
la conducta como a sus autores y partícipes, sean o no conocidos, y al trámite, pero 
no un fallo a favor de la demandante. 

SEXTO: Me atengo a lo probado.  
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SEPTIMO: Es parcialmente cierto, ya que, si bien la demandante interpuso querella, 
también es cierto que con fecha anterior el demandado LUIS RODRIGUEZ, a través 
del suscrito, había interpuesto querella por perturbación a la posesión contra la 
señora RUTH STELLA CHAVEZ e INDETERMINADOS, correspondiéndole a la 
INSPECCIÓN DE POLICIA DE SUBA, bajo el radicado 2019-611-028813-2, de 
fecha treinta (30) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), la cual por el 
desorden administrativo de la alcaldía no logro trascender, pero de la cual se puso 
en conocimiento a la Inspección de Policía de Suba, que tuvo conocimiento de la 
querella interpuesta por la aquí demandante.  

Hasta esta fecha dicha posesión, ejercida sin ningún tipo de violencia y sin el menor 
signo de clandestinidad sobre el inmueble objeto de esta demanda, jamás le fue 
interrumpida civil ni naturalmente a mis poderdantes, hasta la fecha comprendida 
entre los días del 08 y 19 del mes de julio de 2019, dentro de las cuales mi 
poderdante, fue requerido por personas indeterminadas que se identifican como 
representantes de una agencia inmobiliaria, y en nombre de una señora RUTH, 
según lo expresado por los mismos, indicándole que debería entregar el inmueble 
ya que la señora referida, supuesta propietaria del inmueble objeto de la presente, 
le había vendido el mismo en un negocio por valor treinta millones de pesos 
($30.000.000) y que dichas actuaciones se habían adelantado ante jueces y 
procesos jurídicos, lo cual es totalmente falso, ya que hasta la fecha no se había 
adelantado ningún proceso jurídico en contra de mi poderdante.  
 
Afirma la demandante que puso candados en las latas que encierran el lote, lo que 
es falso, porque en este inmueble para la fecha aludida, ya existía senda 
construcción de tres (03) pisos, con bodega e apartamentos arrendados, lo cual se 
probara con los arrendatarios que aún tienen contrato y con las experticias técnicas 
que un perito pueda hacer y que pueden probar las fechas de construcción de las 
obras realizadas en el lote, para desvirtuar lo afirmado. 
 
OCTAVO: Es parcialmente cierto y me atengo a lo probado, por un lado nunca se 
dio puede desprender que el acto de compraventa se origina en la orden judicial 
emanada, ya que esta solo se extiende hasta la cancelación de dos (02) 
anotaciones, pero si es cierto que el acto de inscripción y extensión de la escritura 
de compraventa se llevó a cabo en escritura pública y en registro, al igual que la 
constitución de una hipoteca a favor de CRISTIAN CHAVEZ QUINTERO, pero no 
se hizo la entrega material, ya que nunca la tuvieron, y tampoco hay una sola prueba 
del referido acuerdo entre compradora y vendedora, ni siquiera sumaria, lo que daría 
probabilidad al hecho, pero sin relevancia por lo analizado en cuanto a la 
prescripción.  
 
NOVENO: Es totalmente falso, ya que se puede constatar con vecinos y 
arrendatarios que nunca han conocido otro dueño alguno a los demandados, y sigue 
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refiriéndose de manera errónea a un LOTE, allí habiendo una construcción 
evidenciable desde hace tiempo por cualquier vecino. Se evidencia el interés de la 
demandante en desconocer el tiempo de posesión y la buena fe, contrarias a sus 
pretensiones, se advierte en las anotaciones de compraventa y de hipoteca dicho 
interés de igual manera. Por lo demás, se puede aclarar, que pesar de no tener 
licencia de curaduría, por las condiciones de todo el barrio y la falta de legalización 
que afecta a todos los predios pero que en nada se puede refutar como ilegal ni 
clandestina, hechos que se probaran.  
 
DECIMO: Es totalmente falso, nunca ha habido una posesión ilegitima o 
clandestina, ya que los demandados emanaron su derecho como terceros de buena 
fe, al adquirir el lote del propietario en su momento, señor WILMER ESPEJO, y así 
lo demostraba la documental, hecho que luego se desvirtuó pero que en nada afecta 
el interés legítimo de mis poderdantes, la denuncia y su resultado fue muy posterior 
al negocio jurídico con los demandados, era imposible que conocieran la ilegalidad 
de los mismos, más si se entiende el desinterés de la propietaria en su momento y 
de la compradora posterior, y también es necesario analizar que en la querella 
interpuesta por la aquí demandante, que no se aporta desconocida que no se 
aporta, esta contradice sus dichos, por lo que se denota un interés contrario a sus 
pretensiones el no aportarla.  
 
DECIMO PRIMERO: Es totalmente falso, y me atengo a lo probado, ya que no se 
puede lanzar calumnias sin tener sustento alguno, hecho tras hecho se lanzan 
acusaciones carentes de fundamento alguno, por lo que será necesario ejercer un 
control jurídico contra estas afirmaciones.  
 
DECIMO SEGUNDO: Me atengo a lo probado, pero no se puede desconocer el 
fenómeno de la prescripción como sanción a título de adquisición, por lo que no es 
relevante la condición de la demandante, ya que no tiene la posesión del predio, por 
lo que lo puede enajenar o hipotecar como ya lo hizo, en actos notariales y de 
registro.   
 
DECIMO CUARTO: No es un hecho, es una afirmación inconducente y espuria 
como la mayoría de las realizadas en la parte fáctica, pero que amerita discusión 
probatoria y jurídica en la etapa procesal pertinente.  
 
DECIMO QUINTO: Me atengo a lo probado respecto al poder conferido, respecto al 
avaluó comercial, desconozco la técnica empleada, así como también se desconoce 
¿si la realizo sobre un lote o sobre una construcción?, ya que esta reconoce en 
confesión, que en nunca construyo nada en dicho lote, de acuerdo con lo hechos 
en reforma de la demanda.  
 
DECIMO SEXTO: Es cierto lo aquí narrado. 
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2. FRENTE A LAS PRETENSIONES: 
 
Me opongo a todas las pretensiones de la demanda, ya que la demandante no tiene 
ni ha tenido nunca el dominio pleno ni absoluto del inmueble objeto de la presente, 
hechos que se prueban de conformidad a lo referido en la parte fáctica, probatoria, 
exceptiva y jurídica de la presente contestación y reconvención, por lo que le pido 
desestimar las aducidas.  
 
PRIMERA: Es improcedente, ya que mis poderdantes se ratifican en los hechos de 
haber ejercido la posesión, pacifica, pública, de buena fe, con ánimo de señor y 
dueño e ininterrumpida por mas de diez (10) AÑOS, respecto del inmueble 
MARCADO CON EL NUMERO QUINCE (15) DE LA MANZANA A DEL PLANO DE 
LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL DIAMANTE, CON REGISTRO CATASTRAL 
No. SB 17038 (EN MAYOR EXTENSIÒN), ZONA DE SUBA, D.E. DE BOGOTÁ D.C. 
INMUEBLE CON EXTENSIÒN SUPERFICIARIA DE SESENTA METROS 
CUADRADOS (60.00 M2), DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y 
MEDIDAS ESPECIALES TOMADOS DEL TITULO DE ADQUISICIÓN: POR EL 
NORTE: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (56.00 MTS), LINDA CON EL LOTE 
NÚMERO CATORCE (14) DE LA MANZANA A; POR EL SUR: EN EXTENSIÓN DE 
SEIS METROS (6.00 MTS), LINDA CON LA CALLE CIENTO VEINTISIETE  A (127 
A); POR EL ORIENTE: EN EXTENSIÒN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA 
CON EL LOTE NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA MANZANA A Y POR EL 
OCCIDENTE:  EN EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL 
LOTE NÚMERO TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. MATRICULA 
INMOBILIARIA No. 50N-20209781. Lo anterior se demostrará con los hechos y las 
pruebas dentro del proceso, al igual el extremo activo no ha demostrado en lo 
aportado ni un solo acto de violencia, clandestinidad o de mala fe por parte de 
alguno de los demandados.  
 
SEGUNDA, TERCERA, CUARTA Y QUINTA: Son improcedentes por la falta de 
sustento de la primera, o primigenia, dentro de la falta de sustento probatorio de la 
declaración.  
 
SEXTA, SEPTIMA, OCTAVA: De igual manera me opongo por improcedente ante 
la ausencia de sustento y exceso evidente. 
 
 

3. EXCEPCIONES DE MERITO: 
 
3.1. TEMERIDA Y MALA FE  
 
La aquí demandante, formula demanda reivindicatoria de dominio en contra de los 
demandados, asegurando que desde el año dos mil dos (2002), fecha en que realiza 
un acto de presunta entrega material, de un lote de extensión de 60 M2 
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aproximadamente, dicha negociación no consta en ningún documento, ni se conoce 
como fue el acuerdo supuestamente realizado entre la vendedora DIANA 
MARCELA NARANJO CACERES y RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, afirma 
esta ultima que desde esta fecha ostenta la posesión de dicho predio, sin que 
tampoco se pruebe un solo acto de aquella época que conste o denote dicha 
afirmación.  
 
En el mes de febrero y marzo del año dos mil nueve (2009), se presentan unas 
compraventas, presuntamente fraudulentas, sin que la demandante, transcurridos 
siete (07) años después, hubiera solicitado a la vendedora DIANA MARCELA 
NARANJO CACERES, la elaboración de la escritura pública y su posterior registro, 
con el fin de hacerse legalmente propietaria, ya teniendo la posesión material del 
predio se puede aseverar que habiéndose dado un negocio de compraventa, lo 
menos que se pudiera exigir es el mencionado acto, lo que deja un lugar a por lo 
menos cuestionar dicho descuido.  
La vendedora, de igual manera no advierte que presuntamente su firma fue 
falsificada, mediando un descuido y falta de apego a los bienes que están en su 
esfera de dominio, y quien resulta formulando la denuncia en el año dos mil catorce 
(2014), doce (12) años después del supuesto acuerdo y entrega material del lote.  
 
Por otro lado se puede analizar de la denuncia interpuesta, que en la misma se hace 
referencia a una prueba documental que se relaciona como documento de venta de 
derechos litigiosos, de la cual no se pronuncian en esta demanda y documento que 
tampoco se aporta, por lo que será necesaria analizar la manera en que se dio esta 
denuncia y los documentales aportados para esclarecer la contradicción de los 
dichos de la aquí demandante, al igual que los relacionados en la querella 
interpuesta por esta y de la cual aquí se enuncia pero no se aporta ni la una ni la 
otra.  
 
Es claro que la Fiscalía le recomienda a la demandante que de ser necesario inicie 
el proceso policivo de conformidad a los hechos que allí pudo haber narrado y que 
son de vital importancia conocer, pero mal hace la parte activa el querer desprender 
de esta consideración o recomendación algún reconocimiento a título de sentencia, 
que le diera al referido argumento jurídico un poder dispositivo, como se analiza.  
 
También causa curiosidad que el acto de escrituración se diera en el mismo acto de 
constitución de hipoteca abierta, en la misma fecha, como si se quisiera asegurar 
por diferentes acciones o medios procesales la persecución de un bien que ya 
existía el riesgo de prescribir por usucapión, como se debió haber analizado por 
parte de compradora y vendedora en su momento.  
 
De igual manera se afirma que la demandante en el mes de julio de dos mil 
diecinueve (2019), retomo el control y posesión del lote, por lo que pregunta: 
¡cuando perdió ese control?, ¡cuando perdió esa posesión?, ya que en el hecho 



HENRY BUITRAGO MUÑOZ. ABOGADO ESPECIALISTA. SUABOGADOHBM@GMAIL.COM 

 

8 

 

primero de la demanda se afirma que desde el diecisiete (17) de enero de dos mil 
dos (2002), la señora RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, le había sido entrega 
la posesión del lote por parte de la señora: DIANA MARCELA NARANJO, por lo que 
es temeroso afirmar que a partir de la preclusión que ordena la cancelación de las 
anotaciones presuntamente falsas, fue que la compradora y vendedora advirtieron 
que su medio de defensa era una denuncia y no otro, sabiendo que la señora DIANA 
MARCELA NARANJO CÁCERES, también había hecho negocio con el demandado 
LUIS EDUARDO RODRIGUEZ, por lo que de igual manera causa curiosidad, que 
la vendedora referida, no hubiera sido citado como testigo a este proceso, ni mucho 
menos CRISTIAN DAVID CHAVEZ QUINTERO, acreedor hipotecario de la 
demandada que por los apellidos pudiera ser su hermano, para que respondiera un 
interrogatorio y demostrara la procedencia de los CINCUENTA Y CINCO 
MILLONES DE PESOS ($55.000.000) que le presto a la demandante y cual es 
suerte de ese crédito, ya que la medida esta vigente.  
 
Por ultimo se afirma que en el mes de julio de dos mil diecinueve (2019) el lote 
estaba sin construirse, y que a partir de la mala fe de los demandados que se 
apoderaron presuntamente de lote, iniciaron la construcción, hechos que se pueden 
desvirtuar fácilmente con la intervención de un perito y con los testimonios de los 
arrendatarios que llevan años usando y gozando de la bodega construida y que 
nunca han reconocido otro dueño.  
 
Lo que se advierte es una actuación temerosa por parte de la demandante, RUTH 
STELLA CHAVEZ QUINTERO, que en compañía del señor: CRISTIAN CHAVEZ 
QUINTERO y la señora DIANA MARCELA NARANJO CÁCERES, pretenden 
apoderase de un casa de tres (03) piso y obtener algún beneficio económico de un 
negocio que pudieran haber perdido a titulo de sanción por prescripción, tratando 
de imputar una clandestinidad, mala fe u otro acto ilícito a los demandados, que son 
reconocidos en el barrio por tener otros predios, incluso vecinos sobre los cuales 
tiene títulos legítimos de propiedad y han ejercido posesión pacifica e 
ininterrumpida, esto de denota por las pretensiones en sede de querella de la 
demandante, quien pide un dinero para conciliar y quien demuestra un interés 
económico evidente, sin fundamento jurídico alguno.  
 

3.2. EL TÍTULO DE PROPIEDAD EXHIBIDO POR EL DEMANDANTE, NO ES 
ANTERIOR AL INICIO DE LA POSESIÓN DE LOS DEMANDADOS: 

La ley y la jurisprudencia, han determinado una presunción del dominio a favor del 
poseedor, de tal manera, que quien ocupa un bien con ánimo de y señor y dueño, 
la ley presume que le pertenece, de manera cualquiera que llegue a reclamar su 
propiedad debe desvirtuar esa posesión, hecho que no ocurre con la presente, ya 
que del acervo probatorio aportado, no hay prueba alguna conducente, que permita 
inferir que el titulo que adquirió la demandante, es anterior a la posesión de los 
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demandados, que se ejerce publica y pacíficamente sin interrupción, hace más de 
dieciséis (16) años aproximadamente, hechos que se pueden probar con las 
testimoniales solicitadas y con las experticias técnicos que se puedan aportar al 
proceso, ya que como se dijo anteriormente, la demandante afirma que hasta el mes 
de julio de dos mil diecinueve (2019), no se había realizado obra alguna en el lote, 
lo que es falso, y también esta misma confiesa, que es hasta que se produce la 
decisión de la Fiscalía de precluir la investigación por el presunto fraude procesal y 
tomar dentro esta la decisión de ordenar cancelar las anotaciones 4 y cinco del 
certificado de tradición del referido inmueble, por lo que decide interponer una 
querella alentada en la recomendación del documento analizado, entonces tenemos 
las siguientes fechas:   

1. Veinte (20) de febrero de dos mil diecinueve (2019), fecha en que la Fiscalía 
profirió decisión de PRECLUSIÓN de la acción penal por la muerte del indiciado, 
GUSTAVO BARRAGAN.  

2. Once (11) octubre dos mil diecinueve (2019), en cumplimiento de la providencia 
emitida por el JUZGADO PRIMERO PENAL DE CIRCUITO CON FUNCIÓN DE 
CONOCIMIENTO DE BOGOTA D.C, se ordena la cancelación de las anotaciones 
cuatro (04) y cinco (05) del certificado de tradición de folio de matrícula inmobiliaria 
50N – 20209781.  La anotación cuatro (04) con fecha tres (03) de febrero del dos 
mil nueve (2009), en la que se registró la compraventa entre DIANA MARCELA 
NARANJO CÁCERES y WILMAR ESPEJO GARCÍA, y la anotación cinco (05) del 
diecisiete (17) de abril del dos mil nueve (2009), compraventa entre WILMAR 
ESPEJO GARCÍA y MANUEL ANTONIO ROJAS ROJAS. 
 
3. Quince (15) de julio de dos mil diecinueve (2019), fecha en que aduce la 
demandante, que ejerció la posesión quieta y pacífica del lote, poniendo candados 
a las puertas de lata que tenía el lote, hecho falso como ya se dijo. 
 
4. Dieciocho (18) de diciembre de dos mil diecinueve (2019), fecha en que se 
suscribe la Escritura Pública No. 8150, de la Notaría 51 del Círculo Notarial de 
Bogotá, fecha en que la demandante RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO, adquirió 
por compraventa el bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 50N – 
20209781 y constituye hipoteca abierta a favor del señor: CRISTIAN CHAVEZ 
QUINTERO.  
 
Esta fecha es determinante, ya que es el momento en que legalmente la 
demandante adquiere la propiedad del inmueble objeto de la presente, o el título, 
es esta escritura la única prueba aportada de la que se puede deducir un hecho, 
pero también se demostrará que la posesión de los demandados es anterior a este 
momento, lo que sustenta la excepción propuesta su señoría.  
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«Sobre el punto, la Corte tiene dicho que “como el poseedor material demandado 
se encuentra amparado por la presunción de propietario, según los términos del 
artículo 762, inciso 2º del Código Civil, al demandante, en su calidad de dueño de 
la cosa pretendida y quien aspira a recuperarla, le corresponde la carga de 
desvirtuar esa presunción, bien oponiendo títulos anteriores al establecimiento de 
esa posesión, ya enfrentando dichos títulos a los que el demandado esgrime como 
sustento de su posesión. (…). Tratándose de la confrontación de títulos, al juez le 
corresponde decidir cuál de esos títulos es el que debe prevalecer, teniendo en 
cuenta para el efecto, entre otros factores, su antigüedad o eficacia” (CSJ, SC del 5 
de mayo de 2006, Rad. No. 1999-00067-01).» 
 
Lo anterior denota lo importante de analizar y evidenciar los documentos y los actos 
materiales de entrega en la compraventa de un inmueble, ya que no es solo suscribir 
y registrar la escritura de compraventa, sino  hacer la evaluación de los documentos 
antes de hacer cualquier negocio, porque se puede dar el caso en que se compra 
un dominio cuando está poseído por otra persona desde hace mucho tiempo, y 
luego vienen los problemas para hacer efectiva la ocupación de la propiedad 
negociada, como en nuestro caso. 
 
 

4. FRENTE A LAS PRUEBAS 
 
Frente a las pruebas testimoniales, solicito su señoría, muy respetuosamente, 
denegar las testimoniales solicitadas de:1. Leonardo Fabio Rodríguez Cuesta. 2. 
Héctor Julio Rodríguez Mendieta. 3. Claudia Elena Hernández Hernández; teniendo 
en cuenta que el testimonio fue instaurado en nuestro ordenamiento jurídico como 
un deber legal y un medio de prueba consistente en la declaración que hace un 
tercero sobre hechos que interesan al proceso. Para su práctica judicial, el Código 
General del Proceso estableció una serie de requisitos que debe contener la petición 
de la prueba, los cuales, de no cumplirse, conllevan a su denegatoria. 
 
Para tales fines la norma estableció estos requisitos: 
 
Código General del Proceso 
Artículo 212. Petición de la prueba y limitación de testimonios: 
 
Cuando se pidan testimonios deberá expresarse el nombre, domicilio, residencia o 
lugar donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los hechos 
objeto de la prueba. 
 
El juez podrá limitar la recepción de los testimonios cuando considere 
suficientemente esclarecidos los hechos materia de esa prueba, mediante auto que 
no admite recurso. 
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En vista de que no se acredita el cumplimiento de los requisitos expresados, se 
fundamenta la petición incoada, subsidiariamente su señoría, si decide decretarlas 
a pesar de los expuesto, le solcito me permita interrogarlos.  

 

TESTIMONIALES SOLICITADAS:  

Solicito su señoría, practicar el testimonio de las siguientes personas:  

 

1. JOSÉ GRATINIANO SÁNCHEZ MONROY, identificado con cedula de ciudadanía 
No. 4.22248.929 expedida en Siachoque, Boyacá, el cual podrá ser convocado en 
la calle 130 C 85-58, Localidad Suba, Villas del Diamante, o al 
Correo: gratosanchez@hotmail.com, teléfono:  Cel: 311 4894267. Este testigo 
conoció a do LUIS EDUARDO RODRIGUEZ desde hace varios años, vivió en el 
inmueble contiguo al del objeto del presente, y ahora es arrendatario en la bodega 
que esta construida en el inmueble referido.  
 

2. JOSÉ DAVID MURILLO HERRERA, identificado con la cedula de ciudadanía 
1.003.045.884 al Correo: josedavidherrera116@gmail.com, teléfono:  Cel: 321 
3004651.  
 
Los anteriores testigos, podrán declarar sobre los hechos narrados en la 
contestación, respecto a la posesión legitima, pública, ininterrumpida de los 
demandados, las fechas de construcción del inmueble en el lote objeto de la 
presente y el ánimo de señor y dueño de los demandados.  
 
 
DICTAMEN PERICIAL SOLICITADO 
 
Solicito su señoría, muy respetuosamente, decretar un peritaje de un auxiliar de la 
justicia (ingeniero civil) que pueda elaborar un informe que contenga y defina el 
tiempo de construcción de la obra en el lote objeto de la presente, con el fin de 
demostrar que esa casa se construyó mucho antes de junio de dos mil diecinueve 
(2019).  
 
DOCUMENTALES APORTADAS:  
 
Sírvase su señoría, tener presente los siguientes documentos aportados:  
 
 

mailto:gratosanchez@hotmail.com
mailto:josedavidherrera116@gmail.com
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1. Concepto técnico de obra civil para la vivienda ubicada en la calle 130C No 85-
58, Barrio Villas del Diamante, Bogotá D.C. Elaborado por PRAXY INGENIERIA Y 
CONSTRUCCIÓN S.A.S.  
 
2. Contrato de arrendamiento suscrito por el demandado LUIS MAURICIO 
RODRIGUEZ ARIAS y JOSE GRATINIANO SANCHEZ MONROY, sobre el 
inmueble calle 130 C No. 85-58.  
 
3. Escritura Pública inmueble vecino al del objeto de la demanda de propiedad del 
demandado LUIS EDUARDO RODRIGUEZ y de ubicación en la calle 130 C No. 85-
64.  
 
4. Pantallazos que demuestran el envió de los poderes de los correos electrónicos 
de los demandados.  
 
5. Certificación de correo electrónico del suscrito  
 
6. Copia de cédula y Tarjeta Profesional del suscrito.  
 

5. NOTIFICACIONES: 
 
 
5.1. La demandante: RUTH STELLA CHAVEZ QUINTERO: Dirección electrónica: 
ciudad777@hotmail.com Número telefónico: + 5521237-5305  
 
5.2. Los demandados: NUBIA ARIAS MORALES, correo electrónico 
nubia.arias.nam@gmail.com, LUIS MAURICIO RODRIGUEZ ARIAS puede ser 
notificado en el correo electrónico ingmaorodriguez@gmail.com,  CINDY YURANY 
RODRIGUEZ ARIAS en el correo electrónico cindy.rod@hotmail.com, JENNIFER 
RODRIGUEZ ARIAS en el correo electrónico jenn.rod@hotmail.com,  
5.3. La apoderada de la demandada en la Carrera 106 # 14 – 89, Bloque 13, Casa 
10, Parques de Sabana Grande 1E – Bloque 13, Casa 10, Zona Franca – Fontibón 
de la ciudad de Bogotá D.C. Dirección electrónica: 
maryurycifuentes1804@gmail.com  
Teléfono: 3183531504. 
 
5.4. El suscrito las recibirá en la calle 13 No. 39.31 oficina 301, de la ciudad de 
Bogotá D.C, correo electrónico: suabogadohbm@gmail.com , teléfono: 3164268297 
 

 

 

 

mailto:nubia.arias.nam@gmail.com
mailto:ingmaorodriguez@gmail.com
mailto:cindy.rod@hotmail.com
mailto:maryurycifuentes1804@gmail.com
mailto:suabogadohbm@gmail.com
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Del señor juez: 

 

 

HENRY BUITRAGO MUÑOZ 
C.C. 80038854 
ABOGADO 
T.P. 180338 D1 del Consejo Superior de la Judicatura.  
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Señor:  
JUEZ CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.
E.S.D.
 

REFERENCIA:             CONTESTACIÓN, RECONVENCIÓN Y  FORMULACIÓN
DE EXCEPCIONES DE MÉRITO
DEMANDA:                  REIVINDICATORIA DE PERTENENCIA.

RADICADO:                 11001310304620230004500     
 

HENRY BUITRAGO MUÑOZ, identificado con la cedula de ciudadanía No. 80.038.854
expedida en Bogotá D.C y portador de la Tarjeta Profesional No. 180338 del Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en nombre y representación de: NUBIA ARIAS MORALES,
identificada con cédula de ciudadanía No. 51.808.682, LUIS MAURICIO RODRIGUEZ ARIAS,
identificado con cédula de ciudadanía No. 1.026.258.794, CINDY YURANY RODRIGUEZ
ARIAS, identificada con cédula de ciudadanía No. 1.018.456.730 y JENNIFER RODRIGUEZ
ARIAS, identificada con cédula de ciudadanía No. 1.018.435.087, en su calidad de en su
calidad de cónyuge sobreviviente e hijos, respectivamente del señor: LUIS EDUARDO
RODRIGUEZ, quien en vida se identificó con cédula de ciudadanía No. 79.230.408, todos con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogotá D.C, por medio del presente interpongo LA
CONTESTACIÓN, FORMULACIÓN DE EXCEPCIONES Y RECONVENCIÓN DE LA 
DEMANDA REIVINDICATORIA  DE PERTENENCIA DE MAYOR CUANTÍA, de radicado de
referencia y dentro de los términos, conforme a lo consagrado en el Código Civil: Artículo 764,
981, 2513 y siguientes, Código General del Proceso, artículos 371, 375 y subsiguientes y
demás normas concordantes, demanda formulada  por la señora: RUTH STELLA CHAVEZ
QUINTERO, con el fin de que se declare la reivindicación de la pertenencia del inmueble
descrito a continuación: LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL NÚMERO QUINCE (15)
DE LA MANZANA A DEL PLANO DE LOTEO DENOMINADO VILLAS DEL DIAMANTE, CON
REGISTRO CATASTRAL No. SB 17038 (EN MAYOR EXTENSIÒN), ZONA DE SUBA, D.E. DE
BOGOTÁ D.C. INMUEBLE CON EXTENSIÒN SUPERFICIARIA DE SESENTA METROS
CUADRADOS (60.00 M2), DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS
ESPECIALES TOMADOS DEL TÍTULO DE ADQUISICIÓN: POR EL NORTE: EN EXTENSIÓN
DE SEIS METROS (56.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO CATORCE (14) DE LA
MANZANA A; POR EL SUR: EN EXTENSIÓN DE SEIS METROS (6.00 MTS), LINDA CON LA
CALLE CIENTO VEINTISIETE  A (127 A); POR EL ORIENTE: EN EXTENSIÒN DE DIEZ
METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL LOTE NÚMERO DIECISIETE (17) DE LA MANZANA A

Ó



Y POR EL OCCIDENTE:  EN EXTENSIÓN DE DIEZ METROS (10.00 MTS), LINDA CON EL
LOTE NÚMERO TRECE (13) DE LA MISMA MANZANA. MATRICULA INMOBILIARIA No.
50N-20209781. 

Del señor juez:

 

HENRY BUITRAGO MUÑOZ
C.C. 80038854
ABOGADO
T.P. 180338 D1 del Consejo Superior de la Judicatura. 


