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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Bogota D.C, agosto 31 de 2022

Sefores:

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avaluo Comercial.

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C.

Objeto del Avaluo e Informacién Bésica

Titulaciéon

Caracteristicas

Sustentacion del Avaluo

Calculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avaluo.

Anexos.
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION

COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y analisis l6gico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avalto es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederaciéon Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallio recae sobre PREDIO del BARRIO LA CABANA de la ciudad de Bogota
D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-481392 Chip: AAA0024EDBS

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avaluo es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud de FAMILIA RAMIREZ BERNAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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DESTINACION ACTUAL
Vivienda.
SOLICITANTE

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

AGOSTO 21 DE 2022, entre las 12:00 HORAS Y 13:00 horas
FECHA DE AVALUO

AGOSTO 31 DE 2022

2. TITULACION
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

De acuerdo con la ANOTACION No 005

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-1981 Radicacién: 47647

Doc: ESCRITURA 2514 del 21-06-1979 NOTARIA 6 de BOGOTA

VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
I-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES

Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

3. CARACTERISTICAS

TIPO DE PROPIEDAD
Particular

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de 2 pisos en via vehicular. Este inmueble presenta un buen
estado de conservacién, algunos sectores se encuentran con terminados parciales o en
obra gris. Los pisos se encuentran en buen estado. La pintura de muros y techos esta en
buen estado. La cubierta es en teja. Banos y cocina con enchape. No se observan
humedades ni descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen
estado, es en columnas, con muros y placas reforzados, no se observan fisuras, ni
asentamientos. Es un inmueble en buen estado con zonas sin terminar.

ACABADOS

Fachada: En ladrillo a la vista en buen estado.

Cubierta: En teja de fibrocemento en buen estado.

Puertas exteriores: Puertas en lamina de hierro en buen estado y pintadas.

Pisos: Piso en ceramica y cemento en buen estado.

Muros: Ladrillo y bloque una parte a la vista y otra parte pafietado estucado y pintado,
buen estado.

Cielos rasos: Cielo raso en placa pafnetada pintada y a la vista, madera y teja a la vista
en buen estado.

Banos: Con y sin enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocinas: enchapada y con mesoén en buen estado

Instalacion eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de 2" en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En lamina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Alrededor de 40 anos.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Certificado de tradicién y libertad.

ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avallo comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico y
recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1: 3 habitaciones, pasillo, bafio, zona de lavado, cocina, patio, escaleras.

Piso 2: sala comedor, bafno sin terminados, cocina, habitacion terminada, bafo, 2
habitaciones sin terminar.

CABIDA Y LINDEROS

Por el NORTE en 8.00 mts con la carrera 43 Este del plano, por el SUR en 8.00 mts con
propiedad particular, por el ORIENTE en 21.40 mts con el lote nUmero 12 de la misma
manzana y por el OCCIDENTE en 20.35 mts con lote numero 10 de la misma manzana.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA
Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 171,16

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 208,76

LOCALIDAD: 05-USME

BARRIO CATASTRAL: 002527 -LA CABANA
MANZANA CATASTRAL: 00252705

LOTE CATASTRAL: 0025270529

UPZ: 57-GRAN YOMASA

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Carrera 14, diagonal 78Bis sur,

ENTORNO
El inmueble se encuentra en el barrio LA CABANA - TEJARES en el Suroriente de

Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de Avenida
Caracas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno cercano se
encuentra el Salon comunal Barrio Olivares, Parque Olivares, Jardin los Tejares, CAPS
Betania, Iglesia Jesucristo de Betania, Ladrillera Tejares, Colegio Almirante Padilla IED,
Colegio Isidro Molina.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-econdmico dos (2),
mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial.

RONDAS DE RIO

El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacién, se encuentra en una zona de amenaza media por remocién en masa.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacion, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacién dentro del sector

-La reglamentacién de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacién

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avallo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado el método comparativo
o de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del 1.S.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES vy del I.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero
de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer
hacia dénde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA AREA VALOR INMUEBLE VALOR CON VR VR TERRENO VR M2 TERRENO
CONSTRUIDA | TERRENO DESCUENTO CONSTRUCCIONES HOMOGENEIZADO
M2 M2

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
en-venta/zona-sur/bogota/7405715

520 243 | 800.000.000 | 744.000.000 | 416.000.000 | 328.000.000 1.349.794

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
2 N 120 50 | 180.000.000 [ 162.000.000 96.000.000 | 66.000.000 1.327.968
en-venta/santa-librada/bogota/7439738

https://fi iz. .cofi bl -
3 os:/ffincaraiz.com.co/inmueble/casa- 240 | 120 | 430.000.000 | 399.900.000 | 216.000.000 | 183.900.000 1.532.500
en-venta/santa-librada/bogota/7415501
https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
4 lote-en-venta/santa- 88 288 | 435.000.000 | 413.250.000 44.000.000 | 369.250.000 1.282.118
librada/bogota/7451512

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
5 " 61 190 | 350.000.000 | 325.500.000 48.800.000 | 276.700.000 1.456.316
en-venta/santa-librada/bogota/6240585

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
6 ) 218 72 | 250.000.000 | 232.500.000 | 141.700.000 | 90.800.000 1.261.111
en-venta/santa-librada/bogota/7502204

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-

7 en-venta/teiar /bogota/7367910 384 120 | 450.000.000 | 423.000.000 | 268.534.000 | 154.466.000 1.287.217
PROMEDIO 1.356.718
DESV ESTANDAR 101.020
COEFICIENTE DE VARIACION 7,4%
LIMITE SUPERIOR 1.457.737
LIMITE INFERIOR 1.255.698

Homogeneizacion: El calculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avaluo en el
sector LA CABANA y alrededores. Se aplica un factor de descuento por negociacién de
entre el -5% y -10%.

Segun el ejercicio de homogeneizacioén el valor por metro cuadrado de terreno tendria un
valor inferior de $1.255.698 /m2, un valor medio de $1.356.718 /m2 y un valor superior de
$1.457.737 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta la ubicacion, rentabilidad,
estado de conservacién y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas

con la muestra me inclino por el valor inferior de $1.255.698 /m2 como el precio de venta
mas probable del metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.255.698 m2) x (171,16 m2) = $214.925.274

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Con el fin de determinar el valor de area construida tenemos en cuenta la vida util del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacion determinando asi el factor
de depreciacién de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos
de la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 TERRENO 171,16
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 40
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 40
FACTOR ESTADO 3,0
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 51,90
VR M2 CONSTRUDATA 1.000.000
VR M2 DEPRECIADO 481.000
VR TOTAL CONSTRUCCION 100.336.600

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:

La sumatoria entre el valor del terreno y las construcciones determinan el valor del predio
teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR = VALOR TOTAL DEL
CONSTRUCCION INMUEBLE
$ 214.925.274 | $ 100.336.600 | $ 315.261.874

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avallo ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacién, segun las Normas de la Confederacién Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS” y me permito acompafar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estéticos, por lo que este avalto tendra
una vigencia maxima de un afno, contados a partir de la fecha AGOSTO 31 DE 2022

8. ANEXOS

-Registro fotografico del inmueble

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abierto de Avaluador R.A.A.

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del codigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

TEL:

Este avallo constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y analisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

Estoy en la disposicion de respaldar y sustentar el presente Avallo ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

Este avaluo es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporaciéon Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestién de Proyectos. Adjunto al avalio se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicion de Perito Avaluador.
La metodologia aplicada en el presente avalio es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
célculos que llevan a la determinacion del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodolégicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesién y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

A la fecha del avalio manifiesto no haber realizado ningun otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso o0 sus
apoderados.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo
general del proceso en lo pertinente.

3228475972 maojavier8@gmail.com
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- Anexo la relacién de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy

presentado:
SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 1/3/2022|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogota d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJE 50 BOGOTA D.C. demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)
propiedad horizontal.

CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 20/10/2021|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogotd d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJES 17 Y 27 BOGOTA demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)

D.C. propiedad horizontal.
nit. 860 014 035-9 apoderado dte. wilson garcia
jaramillo t.p.103.821

ABOGADO FERNANDO MERCHAN apartamento CALLE 169 # 16C-70 BQ.4 AP.104 28/9/2021|3142975140|juzgado treintay siete (37) civil del circuito de bogota

CONJUNTO RESIDENCIAL d.c. proceso : verbal reivindicatorio

ARCADIA 1l de la Ciudad de Bogota D.C., demandante : ana maria bernal alonso
demandada : cecilia del pilar alfonso moreno
radicado : 11001 31 03 037 2021 00221 00

ABOGADO SEBASTIAN RAMOS, ARTHUR [casa CARRERA 15 # 28A-43 BARRIO ARMENIA 7/9/2021(3004914086|proceso judicial ref: proceso verbal pertenencia no.

SIMON CLIENTE 110013103012201700840 00 de arthur max leopold
simon c.c. 1.117.801 contra bayardo hernan bermudez
alvarado 11.515.098.

ABOGADO FERNANDO MERCHAN casa CALLE 68B SUR # 64-28 BARRIO ISLA DEL 20/7/2021)|3142975140|Juzgado 31 administrativo oral del circuito judicial de

SOL de la Ciudad de Bogotd seccion tercera accidn reparacion directa de

Bogota D.C. Wilmer Burgos Monroy contra el Ministerio de Justicia
y el derecho numero 11001333603120190010200

BLANCA LILIA SANCHEZ APONTE casa CALLE 69C SUR 89A-94 BARRIO LAS 2/6/2021(3124690889|Demanda en proceso divisorio 2004179 demandante

MARGARITAS Blanca Lilia Sanchez Aponte cc24019100 demandado

Edgar Parra Gaona cc 7170680
JUANITA RAMOS casa CARRERA 9 4-57 MZ 3 MADRID 31/5/2021|3118985602|juzgado 40 c. del cto de bogota d.c. demanda en

CUNDINAMARCA proceso divisorio: 0415 demanda en proceso divisorio

ref:proceso #2010-0723
ALEJANDRO ROMERO CASTILLO CASA CALLE 35 SUR #91C-62 BARRIO 27/2/2021{3123404942|juzgado cuarto civil municipal de bogota d.c.

CALANDAIMA de la Ciudad de Bogotd proceso divisorio numero 110014003004 2019 00666 00

D.C. demandante: clara luz castillo gonzalez
demandado: jose agapito romero paiba

ABOGADO GABRIEL ROMERO CASA CARRERA 89A # 72-24 SUR MJ BARRIO 14/11/2020(3115302347|juzgado dieciseis civil municipal expediente n°
GRANADOS VILLAS DEL PROGRESO de la Ciudad de 110014003016202000070500 proceso: declaracion de
Bogota D.C. pertenencia demandante: jorge eliecer ovalle moreno
Demandado: hector julio cedano acero
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA CALLE 167C NO.16C-32 URBANIZACION 9/11/2020|3102111882|juzgado 4 civil municipal proceso ejecutivo hipotecario
BIFAMILIAR SANTA MONICA NORTE “LA N° 2014-0268 Demandante: Aida Maria Mora Rojas.
PRADERA” de |a Ciudad de Bogota D.C. Demandado: Olga marina Patifio
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA TRANSVERSAL 6 # 2-89 BARRIO PABLO 9/11/2020|3102111882|Juzgado setenta y cuatro civil municipal proceso

NERUDA LOTE 542 MZ 16 del municipio de ejecutivo hipotecario2014-0277 demandante: William

SIBATE Cundinamarca Andrés Hernandez Mora. Demandado: Gelver Navarro
rondon.

ABOGADO CIRO ALBERTO BUITRAGO CASA CALLE 4 BIS # 51A-50 BARRIO BARCELONA | 3/11/2020(3114884662|Juzgado diecisiete civil del circuito proceso :

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. pertenencia no 2016-0127 demandantes : ninfa yaneth
hernandez moreno cc51.607.855 como cesionaria del
derecho litigioso de luis alfredo hernandez moreno
€c117.715. demandados : luis alfredo hernandez
moreno cc 19.386.780.

ABOGADO HERNANDO CANO REY APARTAMENTO  |CALLE 23A BIS # 83-75 AP.803 Y GARAJES 21/9/2020|3102111882|Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de

109Y 6 CONJUNTO RESIDENCIAL sentencias Proceso ejecutivo hipotecario N° 2013-764

BALMORAL Il de la Ciudad de Bogotd D.C. Demandante: David Croitoru Harabagio Demandado:
Laura Gineth Gonzalez casas

ABOGADO FERNANDO MERCHAN CASA CARRERA 110 # 20C-02 BARRIO BELEN 5/12/2019|3142975140|Juzgado tercero civil del circuito de bogotd, proceso

FONTIBON

20180122 verbal de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
demandante ernesto ochoay Gloria de dios de Ochoa,

demandados "Invarco" Ltda "en liquidacién"

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
MARGARITA MARIA VELASQUEZ CASA CARRERA 11A # 3-29 BARRIO SAN 28/11/2019|3138931302|Juzgado cuarto civil del circuito de bogotd, proceso
MONTOYA BERNARDINO 1101 31 030 04 2019 00462 - 00 verbal de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio demandante Margarita Maria
Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoya Gémez
demandados herederos indeterminados de ana elvira
garcia vda de arias y personas indeterminadas
MARIA CLAUDIA ARAUJO RODRIGUEZ  |APARTAMENTO  |CARRERA 63 # 22A-41 ETAPA 2 28/10/2019|3108312756|Proceso administraTivo de cobro de la DIAN contra el
APARTAMENTO 506 Y GARAJES 68 Y 69 del contribuyente ARAUJO RODRIGUEZ SAUL identificado
CONJUNTO ALMENARES PARQUE con el NIT 16747554 Expediente 201210714 cédigo N503
RESIDENCIAL
MAURICIO RODRIGUEZ CASTIBLANCO  |CASA CARRERA 40C 1H 68 del barrio MONTES 2/10/2019|3142638789|Juzgado tercero Civil del circuito proceso ordinario de
pertenencia N° 2016 00297 de Mauricio Rodriguez
Casteblanco Contra Lucila Castiblanco y otros
ABOGADO MARICELA BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DE PADUA ubicado 18/9/2019|3156057667 |juzgado promiscuo municipal de granada
en la VEREDA SAN RAIMUNDO DEL cundinamarca. proceso verbal de division material de
MUNICIPIO DE GRANADA nestor isauro diaz pardo contra eladio parra mufioz
CUNDINAMARCA
ABOGADO OSCAR PENARANDA APARTAMENTO  |KR 62 169A 51IN 1 AP 202 Y KR 62 169A 51 | 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
IN 1GJ 8 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
JULIA Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
ABOGADO OSCAR PENARANDA CASA CARRERA 5 555/ 57 del municipio de 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
VENADILLO DEPARTAMENTO DEL TOLIMA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL APARTAMENTO  |CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2 APTO 208, 16/5/2019(3158972297|Radicado N2 11001400304620190042 juzgado 62 civil
CONJUNTO municipal
RESIDENCIAL BOCHICA 2
PATRICIA HELENA ALVAREZ BENITEZ APARTAMENTO  [KR 52A # 134A 56 APTO 218, AGRUPACION | 12/5/2019(3182739202|Radicado N2 11001400305220190043300 juzgado 52 civil
(ABOGADO CARLOS FINO) DE VIVIENDA MADEIRA 2 de la Ciudad de municipal
Bogotda D.C
URIELAMADO CASA CALLE 5 # 10-63 BARRIO SAN 9/5/2019|320 reclamacién ante catastro
BERNARDINO de la Ciudad de 9541298
Bogota D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEANO CASA KR 11A # 4A-28 BARRIO SAN BERNARDINO|  3/5/2019|3134383596|reclamacion ante catastro
HELIODORO GAMEZ MENDEZ APARTAMENTO  |CALLE 165 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO 20 29/4/2019|3143553142|proceso N2 11001400302620190032100 Juzgado 26 civil
INT 7, AGRUPACION municipal de bogotd
DE VIVIENDA MULTISERVITA
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCAL local 30-54 ubicado en la KR 100 21 48 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIAL BARRIO FONTIBON felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCALES LOCALES 99-25Y 99-37 del Inmueble 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  |[COMERCIALES ubicado en la KR 100 21 24 felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
JULIO CESAR CASTIBLANCO CASA CALLE 5C 31B 41 BARRIO VERAGUAS de la | 16/4/2019(+521551067|Consecutivo 151310 juzgado 16 civil del circuito
Ciudad de Bogotd D.C. 6580
ABOGADO ANDRES NAVARRETE CASA CALLE 129A 135-04 BARRIO TIBABUYES 16/4/2019(3103029821Juzgado 40 civil del circuito de Bogotd, proceso de
expropiacion. Radicado N° 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 109C 140A 20 BARRIO LAS FLORES 9/4/2019|3177693159|ESCRITURA PUBLICA DE DONACION n2 2631 DE 30 DE
SUBA ABRIL DE 2019 NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERO LOTE CALLE 5#10-77Y 2 CASAS MAS 15/3/2019|3164695660(reclamacion ante catastro
ABOGADO HERNANDO CANO APARTAMENTO  |TRANSVERSAL 78D # 10D-37 INT 25 APTO 18/2/2019|3102111882|EJECUTIVO HIPOTECARIO 20140363 JUZGADO 61 CIVIL

303 CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLA
REALD

MUNICIPAL DE BOGOTA

- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador

- Lainformacién utilizada para la elaboracion del avalio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avalio presentado y de la documentacién del presente

proceso:

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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- - Registro fotogréafico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacién

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacién
direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8@gmail.com

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
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EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

S ol
[ 71

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA
CABANA LOCALIDAD USME BOGOTA D.C.

OHHOE [0t

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



L (e

MBS REGISTRY NACIONAL DEPERTOS AUALBADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com



Miembro active ‘-.hemLyog_f-ur

T REGISTRO NACIONAL DE PERTOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062
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TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL

CEDULA DE CIUDADANIA
- 79.701.062
NUMESRD
FANDINO DUARTE
APELLIDOS
1/\\
iAVIEl MAURICIO
' J | :
‘ < B -
e L
‘e
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TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Registro Abierto do Avoluodiored

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79701062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 2
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Registro Abierto do Avoluodiored

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972
Correo Electronico: maojavier8@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062.

El(la) sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1b10a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614659078106034 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 1 TURNO: 2023-233094
Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 01:27:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 29-11-1978 RADICACION: 78-88218 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-11-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0024EDBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 11 DE LA MANZANA "C" DE LA PARCELACION LOS TEJARES LTDA; TIENE UNA CABIDA DE 171,16 METROS CUADRADOS Y LINDA: POR EL
NORTE EN 8.00 MTS CON LA CARRERA 43 ESTE DEL PLANO: POR EL SUR EN 8.00 MTS CON PROPIEDAD PARTICULAR; POR EL ORIENTE EN
21,40 MTS CON EL LOTE # 12 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL OCCIDENTE EN 20,35 MTS CON EL LOTE #10 DELA MISMA MANZANA .-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 75D SUR 5 33 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 75D SUR 2C 83 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 427170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1978 Radicacién: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566 X
A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA NIT# 60041892 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1978 Radicacion: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566
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DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2814 del 21-06-1979 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $26,744
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-13117

Doc: ESCRITURA 224 del 27-01-2023 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL ALBERTO CC# 17141997
A: RAMIREZ BERNAL LUZ STELLA CC# 51593636 X 60%
A: RAMIREZ BERNAL MARIA LUISA CC# 51575944 X 20%

A: RAMIREZ BERNAL MIGUEL ANTONIO CC# 19364067 X 20%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-05-2023 Radicacion: 2023-24779

Doc: OFICIO 0434 del 26-04-2023 JUZGADO 46 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF: 2023-00129
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MATEUS LUZ MARINA CC# 35328370

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SE\OR ALBERTO BELTRAN C.C. 17141997

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56917 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* ok ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2023-233094 FECHA: 14-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

fo

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ




BOGOTA & DE JUNIO 2023

SENORES:

LEX&VERITAS SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

DOCTOR: GONZALO CASAS HERNANDEZ

ASUNTO: INFORMO LA EXISTENCIA DE UN PROCESO DE PERTENENCIA

Se dirige JOSE WILSON PAEZ TORRES, persona mayor de edad identificado con
cedula 79638801 v TP 154723 del C.S de la J, obrando como abogado de confianza de
la sefiora LUZ MARINA MATEUS |, quien en la acualidad tiene un proceso de
pertenencia por prescripcion adquisitiva de dominio de caracter extraordinario bajo el
radicado 110013103-046-2023-00129-00 ¢l cual cursa ante el juzgado 46 civil de
Bogota ubicado en la carrera 9 No 11- 45 torre central piso 2.

Razén por la cual no va a desocupar el predio donde ha venido manteniendo esa
posesién de manera ininterrumpida por mas de  diez afios, axeso auto admisorio de la
demanda calendado el dia 19 de abril 2023 esto dando respuesta a los oficios enviados
en el mes de mayo donde le indican que le dan tres dias hébiles para entregar el
inmueble .

como se puede verificar en la fachada del inmueble se encuentra publicitada una valla
con los pormenores ¢ identificacién del inmueble con forme lo establecido en el ART
375 del C.G.P.

Atentamenie

CRA'S 77- 10 SUR BOGOTA
TEL 3107576281

jwpaezi@hotmail . com
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Rama Judicial del Poder Pibiico

SJUZGADO CUARENTA ¥ SEIS (44) CIVIL DEL CIRCUITO
Carrera 9 No. 11 - 45, Torre Contral, Piso 2

HBectobli cendol. ramajudieinl.gov.ca
Bogotd. D.C., diecinueve [15) de nbiil de dos mil veintitsds |2023)

Ref, 110013103-046- 2023-00139-00

Reunklos como s& encuentran los requisitos formales de tey establecidos en
loa Artdculos 82 y 83 del Codige General del Procese, el Juzgada

RESUELVE:

1.- ADMITIR cf presenic proceso de pertenencls, que por PRESCRIPCION
EXTRAORIMNARIA ADQUISITIVA DE DOMING instoumrn LUZMARINA
MATEUS en conirn HEREDEROS INDETERMINADOS DEL BEROR
ALBERTD BERNAL {Q.E.P.D.} v domia pernones Indeterminadnn que e
crean con derecho sobire el inmueble objeto de o Litia.

4.- Tramilese esie proceso de conformidad con lo dispuesto en el Titulo 1,
Capatulo 1 del libro 3° del Codigo General del Proceao.

d.- De In demands ¥ sus anexos, cérrose tasindo o la demandods por e
término de veinte (2 dins.

4.- Procédase al emplazamiento de loa berederos (ndeterminados eoma de
Ing permonss indeterminadas que se consideren eon derccho sobire el
inmueble abjets de perenencin #n la forma prevista en los Articulos 375
108 del Codige General del Proceso. Los emplisamiznios que deban
trulizarie en el registro neconal de personas emplaadas

5.~ Asl mizmo Djess la valln v el oviso en coda uno de jos predios segun &l
caaa, en los idrminas del articulo 375 numerl 7 lbidem,

B~ Imscribage la demanda en o Oficlng de Regisvo de Instrumentos
correspondiente. (Miciese.

7.~ Con relacidn a o dispuesto en ¢l Inciso segundo del numeral 6° del
ortieulo 375 Idem, por secretaria librese los comunicachnes que dispone el
preceplo anics mluiclide,

B.- Be reconoce personeria nl ohogado JOSE WILSON PAER TORRES coma

- Fourits bmbrinri
1, e i o s faisiine
Eugiudol o do s damiadri

apoderndo judicial del extremo demandante, en los Hrmines consignados
en e poder aflagado.

T bl

11 O <
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BOGOTA -FC

6775528

CRA 80A # 64C-96 B/VILLALUZ
Nit.900.310.856-2

www.prontoenvios.com.co
Res. 0636 de Abril 17 de 2015

ERVIES | RBSSTAL 0389 MINTIC

OPERACIONES.BOGOTA@PRONTOENVIOS.COM.CO

Guia No.458022700935
OF - Oficios

Radicado: -

Naturaleza: -

Fecha auto: -

Para consulta en linea escanear Codigo QR ETE "”-"

e

CERTIFICA

Que esta oficina recepciono y despacho una notificaci

Datos de remitente |

ion, sobre con la siguiente informacion:

Nombre: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Contacto: REP LEX VERITAS

Teléfono:
Identificacion: C Cedula 1033689140

Direccion: CALLE 12 B No 8 - 39 OF 418 - 419 EDIFICIO BANCOQUIA - BOGOTA 110121 BOGOTA BOGOTA

Datos de destinatario |

Nombre: LUZ MARINA MATEUS
Contacto: 0

Telefono: 0
Identificacion: 0

Direccion: CALLE 75 D SUR No 5- 33 BARRIO LA CABANA BOGOTA BOGOTA [CP: 110511]

Observaciones: SOLICITUD FORMAL DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE

Datos de notificacion |

Ciudad notificacion: BOGOTA BOGOTA
Juzgado: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Departamento juzgado: CUNDINAMARCA
Demandante: -

Radicado: - [OF - Oficios]

Naturaleza: -

Demandado: LUZ MARINA MATEUS
Notificado: LUZ MARINA MATEUS

Fecha auto: -

El envio se pudo entregar: SI
Fecha de ultima gestion: 2023-06-02 16:47:27
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Observaciones: se ENTREGS EL DiA 01 DE JUNIO DEL ARO 2023 EN LA DIRECCISN INDICADA POR EL REMITENTE, RECIBI6 L
UZ MARINA MATEUS. PRONTO ENVIOS CERTIFICAN QUE EL DESTINATARIO SI RESIDE O LABORA EN ESA DIRECCION.
SE RESERVA PRUEBA DE ENTREGA ORIGINAL SEGUN LEY 1369 DE 2009 ART. 35

ENTREGADO

Si

Firma autoﬂ_ad_ \L \urk LJ&‘\&“

—

M

ronfo

envios

Para constancia se firma en Bogota a los 05 dias del mes Junio del afio 2023
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BOGOTA - FC | Nit.900.310.856-2 | Res. 0636 de Abril 17 de 2015

Impreso Por FivePostal (www.fivesoftcolombia.com) procesada con FivePostal 2023 BOGOTA COLOMBIA



orresns o I
bl CRA 80A # 64C-96 B/VILLALUZ Guia N0.453037200935
= Nit.900.310.856-2 OF - Oficios
e ra o OPERACIONES.BOGOTA@PRONTOENVIOS.COM.CO Radicado:
- L ; www.prontoenvios.com.co
EHvios | Res. 0636 de Abril 17 de 2015 Fecha auto: - i
RPOSTAL 0389 MINTIC Para consulta en linea escanear Codigo QR E":;I- e

CERTIFICA

Que esta oficina recepciono y despacho una notificacion, sobre con la siguiente informacion:

Datos de remitente |

Nombre: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Contacto: REP LEX ET VERITAS
Direccion: CALLE 128 B No 8 - 39 OF 418 - 419 EDIFICIO BANCOQUIA - BOGOTA 110121 BOGOTA BOGOTA
Teléfono:
Identificacion: C Cedula 1033689140
Datos de destinatario |
Nombre: LUZ MARINA MATEUS
Contacto: 0 .
Direccion: CALLE 75 D SUR NO 5 - 33 LA CABANA - TEJARES - BOGOTA BOGOTA BOGOTA [CP: 110851]
Telefono: 0
Identificacion: 0
Observaciones: COMUNICACION FORMAL LEGAL
Datos de notificacion |
Ciudad notificacion: BOGOTA BOGOTA
Juzgado: GONZALO CASAS HERNANDEZ
Departamento juzgado: CUNDINAMARCA
Demandante: -
Radicado: - [OF - Oficios]
Naturaleza: -
Demandado: LUZ MARINA MATEUS
Notificado: LUZ MARINA MATEUS
Fecha auto: -

El envio se pudo entregar: SI
Fecha de ultima gestion: 2023-05-23 14:09:23
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Observaciones: se ENTREG6 EL DiA 20 DE MAYO DEL AfO 2023 EN LA DIRECCIGN INDICADA POR EL REMITENTE, RECIBI6 YU ENTREGADO
RI RODRIGUEZ. PRONTO ENVIOS CERTIFICAN QUE EL DESTINATARIO S| RESIDE O LABORA EN ESA DIRECCION. SE R
ESERVA PRUEBA DE ENTREGA ORIGINAL SEGUN LEY 1369 DE 2009 ART. 35

envios

—

T M| thromto

Para constancia se firma en Bogota a los 24 dias del mes Mayo del afio 2023 |Pagina 1de1
BOGOTA - FC | Nit.900.310.856-2 | Res. 0636 de Abril 17 de 2015
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! umn&w Constancla de Declaracidn yio pago Referencia de Recaudo:
| D€ BOOTTA DG del Impuesto Predial

AEIREIRAD OF MLOENTR

Formulario No. 2021201041603153369
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5.Direccion del Predio
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2. Numero de ldentificacion de quien efectuo el pago
CC 17141997
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13. AUTOAVALUO (Base Gravable) _
14, IMPUESTO A CARGO FU 951,000
15. SANCIONES VS 0

| . W— ..164,000

19. VALOR A PAGAR | | . | i |

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 19,000

21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0

22. INTERESES DE MORA IM 0

23. TOTAL A PAGAR ™ 168,000
AV 0

24. APORTE VOLUNTARIO
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 168,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 15/04/2021 00.00.00

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 235020285998611

LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE OCCIDENTE
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25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
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Kepiblica de Colomhbia B eae (1194

|‘ e cadena E. . Nro. 234 / 3023, - Phg. 1 heOTARAS010 l
| - - - — —— — — e ———————————————— e e e -
| U 1_ . NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C. | ﬁl |
5 REPUBLICA DE COLOMBIA C [
v, | =
@ % \ ESCRITURA: SRR T e e e e P : E
| DOSCIENTOS VEINTICUATRO. .. . . oo Nk ... 5
P2 P72k R
ST =
| - -
| FEcHA 27 de Enero de 2023 ... =
| CODIGO.- ACTO: ... ¥

110109.- ADJUDICACION ENBUGESION ..o cinicieaiac s iomcam iasissinsshos

' |ACTIVO LIQUIDO: CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES |
TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS M/CTE. (3178.329.000) ..............
| IMAYOR  AVALUO: CIENTO NOVENTA Y UN  MILLONES

CUATROCIENTOS NOVENTAY SE'ES MIL PESOS MICTE. ($191.496.000).....

oElgNA DE REGISTRO

an

e —COPAPARBLA,

sEEE SR illjlliilil“_lll-illlll-!-ll!'-!!!l L R R R e L e

| ]l AUSANTE: ALBERTO BERNAL, C C. 17.141.997 .
| BENEFICIARIOS:. . . >
| LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.593.636 de BOGOTA D.C.; |
MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTA D.C.;
MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL C.C. 19.364.067 de BOGOTA D.C
\ EN CALIDAD DE HERMANOS Y HEREDEROS. . . ..ooevcooosissroossnerer oo

Repaihlic
19

Paprt s

CLL T

N e o N By e S L e e e R Pis
PAIHID! PRIMERA: LOTE DE TERRENO #11 QE LA MANZANA C,
\ UBICADO EN LA CALLE 75D SUR #5-33, DE LA CIUDAD an BOGOTA
1 D G- .‘J' T T LT L LT LT S P ey g s B B e LS
| 1 mmlcuui SAORMIANA: B 1(' ........................
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CEDULA CATASTRAL: 002527082900000000 SRR, .

NOTARIO(A) DIFCINUEVE (19) ENCARGADA DEL CIRCULO pg
BOGOTA DG DISIONADOA) POR LA SUPERINTENDENCIA D
NOTARIADO ¥ REGISTRO MEDIANTE RESOLUCION NUMERO 15220
OF DsCHEMBAE 22 DE 2022 90 otorpd la presents Escritura PUblica en los

EXla) Doctoria) GONZALO CASAS mamm mayor de edad.

Somwclladols) y residente en esta ciudad, identificado(a) con cedula de

Gudadania numero 1033 688 140 de Bogota, abogado(a) en ejercicio con

Tarjeta Profesional numero 228784 del C.S. de 1a J., Teléfono: y declaro ...

EEAR Ry e R R vmes

m De acusrdo al poder M que se promoizl obra en
PROIMIDIG f POPIBOBNMBCION D0 ........obobtes e oososiessoesoesse b sbonion oesbossbntessrestas st

A s i

— e W w

LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL, mujer, colomblana, mayor de edad,
Gomiciiado(a) y residente en esta ciudad, identificada con cédula de

MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL. mujer, colomblana, mayor de edad,
domicliado(a) y residente en esta ciudad, identificada con cédula de
“waacania nimero 51.575 944 expedido(a) en BOGOTAD.C ... o
MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL. varon, mhmm mayor de
edad. mllyr“hm.ﬂhm.m::mﬂduhdo
cludadania nimero 19 364 067 expedido(a) en BOGOTAD C ;
EN CALIDAD DE HERMANOS Y HEREDEROS .

[ .
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Gudadania nimero 51 593 636 expedido(a) en BOGOTAD.C ..o oo
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! ' Acta de o [niciacion Tramite Notarial de Liquidacion de H“’“”ciann.um
| gde geptiembre de 2022:..ciuisiceeive ey 8 . ero

......
----------
...........

unicacion virtual de Iniclacion Trémite Notaria) g .
al de

5. Radicacion de comun 2

. , 19 de Septiem

quuidamén dB hEl‘E‘I"ICIa‘ de p bre de 2022. n s
Nutarladﬂ yRegim

“.”‘."“, LJ."llrr 5

0 ———

L‘&

£ fe cha 20" de septiembre de 2022, de Ia".

Radicacio
comumcaclén de Iniciacion Trémlte Notadal de Liguidacidn de Herencia, |
| Oficio SUC- 412 de 19de Septlernbrﬂ de 2022, en la Divisién de Cobranzas, !
‘ Grupo de Representamun Externa; Direccién de Impuestos y Aduanas I
rsonas Naluralgs de Bogotd D.C . }

Macmnaies _DIAN, Pe

| 4- Radlcac:é
| Tramite Notarial de Liquida

saptrembre de 2022, en la
ntribuciones parafiscales de la

25!09:’2022, 09:32:28 comunicacion de '
cion de Herencia, Oficio No.500 de fecha 19 de '

Unidad Administrativa Especial de Gestion
Proteccion Social (UGPP)

n 2D225001 02532352

pensional, Co

1

ls Fuja-:nan en un Iugar vfsibledala Secretaria del Despacho. edicto numero ’
| 513 de 19 de Septiembre de 2022.... e e e e o S L N

6.~ Se raarlzamn pubﬂuaclnnes' o S T e e A 111
OR", de 28 de Septiembre de 2022.....

| a.- Edicto en el diario “EL ESPECTAD
h Edicto-en la Radiodifusora “EMISORA MARIANA", de 25 de Septiembre
|
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g, F. Nro. 324 / 2013, - Pig. 4

| i TERCERO.- Finalmente se venficd’ ......... - W
1..cwww«mpumﬂmmhﬂuﬂﬂmumm“'
:s;umwmmommmmwmm,ma}

!
YR T um-lnoi--ll‘.-“,._b‘.‘
v -

L-wauﬂmﬁmlewmum“:

chudadania numero 17 141 607 de 19 de Sepliembre de 2022, expedido por l
hmmuum-mlnwmmm.m-mwmuo _

'

registra cbligaciones pandienies en el sislema de informacion nbutaria tsronond

.

3.- Requedmianto 1 32 274 564 27802, Radicado DIAN No. 11617-2022, do
13 de oclubre de 2022. emanado de la Direccion Seccional de Impuesios de
Bogotd, Division de Gestion do Cobranzas-DIAN, donde informan que los
inleresados deben prosaniar las declaraciones de renta de los afos

gravables @ Nombre de La Causants. ... ... ...
. 4. Radicacion wvirtual de fecha 15 de d de 2022, Respuesta

- Requenmiento 1.32 274 564.27802, Radicado DIAN No. 11617-2022, de 13
de octuble de 2022, con el Oficio SUC-159 de fecha 15 de diclembre de
2022, en la Divisién de Cobranzas, Grupo de Representacion Externa,
Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales-DIAN, Personas Naturales
hﬂonohn‘c‘m-ummphdelnobnqaciummﬂm

el i e S ———— P ——

|
?

~ | 8. Pronunciamiento 1.32.274.564.40345, Radicado DIAN No 11617-2022, l
~ de fecha diciembre 26 de 2022. emanado de la Direccién Seccional de +
Impuestos de Bogola-DIAN, donde informan que puede continuar con los |
iramites correspondientes al proceso de Sucesion de La causante }

-
F

6.- Desfije del Edicto en la Secretaria del Despacho Notartal: 30 de |
Sep Mo de B e oa e s e ety oo OO
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0 Repnblica de Colombiy

B Bo MR, 2334 / 2033, . pag, §
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AﬂOdlrldu y los Inhrnu;:lmq

.= Que desconocen |a I‘Iilll'l'tnll de otros hcr-dm M“I‘lﬂ;”mmﬂlj

CUARTO.- CONTROL DE LEGALIDAD: E|
mm + A LAl T L]

0 mlirludm de igual 0 mejor derocho del que les asiste. . |
2.- Que revisaron la tradicion del bien a adjudicar y constataron que se 5.1;[
libre de embargos, gravAmenes y pleitos pendientes a la fechs

QUINTO.- Toda la documentacion y actuacion referida, en el tramite pmrl.tn
por |a ley, junto con la Solicitud, Inventario y Avallo y el Trabajo de Particién,
se fundamentan en los sigulentes hechos:..

.- El sefior ALBERTO BERNAL | quien en vfaa se identificé con la cédula
de cludadania numero 17.141.697 apodlda en Bogot4, fallecido el diez (10)
de junio de dos mil veinte m @Eﬂuddd de Bogota, lugar de su ultimo
domicillo, fecha en la cual por Mln]atarig de la Ley se defirié su herencia a
quienes por normas de la. lﬁhma Iﬁy aﬂﬂamados a recogerfa. ...

tinadaad lLul- tl-.n.rﬂa agie { aen

2.- €l causante al momento dé‘iﬁﬂmr era soltero sin union marital de
hecho no contrajo matrimonio por ningun rito .

sslsssgapralpgidn g ivnaiaraaininraabed P psrenaRendiadRIBENaRFnE *

' '5- Se ftrata de una sucesion intestada, donde no existiendo testamento,
corresponde a mis representados el cien por ciento (100%) del bien que

‘ conforma el activo de la herencia, en su calidad de harmancs.

- ....u».

\ 6.- Mis reproaunhdm han mntlasladn que aneplﬂn lEi herencla con

T e T [ e s
L‘\‘%l T

3 .- El causante ALBERTO BERNAL no procreo hijos ni propio ni adoplivos ...
4.- La madre del causante fallecio el 4 de abril de 2022. El sefior Alberto

Bernal fue reconocido por su sefiora madre Unicamente. ... ...

{
anwmadawes v
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7= Ni los herederos, ni yo conocemos otros Interesados con igual o mejor 1
derecho que el que mis mandantes tiene y que ni ellos ni yo sabemos de fa
- ©xislencla de otros legatarios o acreedores distintos a los que se enuncian !
|

|

|

K. ¥ Weo, 224 /3033, —Dhy. 6~ - ' i

beneficio de inventario ..... ... PR R s B . \ E 5

€N 1a relacion de activos y pasivos que se acompafa con la presente
Solicityg

7.~ Los interesados en esta liquidacion me han otorgado poder especial para
tramitar la misma.

LAt l] SRR TR R R T T Y FRAARE SRR R SR R B B !

SEXTO.. Que el Trabajo de Particidn y Adjudicacion de Bienes, que se eleva
8 escritura plblica es de siguiente tenor:.. . ...

l B ..--....-p..p.q.u..- LR UL L L T
‘E.ﬁo‘ruul"uun bl LT L T T & <& .I
NOTARIO 19 DEL CIRCULOBE BOGOTAB.C. e o
i E"' ai D--"uuunu ........ |

R‘ : -'lul--n-u-u"u.”..-u. L T T T e e ]
f: TRABAJO DE PARTICION Y ADJUDICACION- EN LA LIQUIDACION

. DE |
5 . LA HERENCIA EN LA SUCESION INTESTADA DE ALBERTO ‘l
ERNALcc. No.17.141.997 pe BOGOTA ...

Ll L L L e T

—_——_— = -
"
s
-

e e

sty _ DEZ , mayor de edad, domiciliado y residente :
ad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
Tﬂ33.|ﬁﬁ'&.14ﬂ €xpedida en Bogots, Abogado titulado y en ejercicio de Ia |
Pfﬂfes_rﬁn, Portador de Ia tarjeta profesional numero 228 784 del Consejo
Superior de |5 Judicatura, de edad como apoderado de los sefiores LUZ
STELLA RAMIREZ BERNAL, mujer, mayor de edad, vecina y domiciliada |
en Bogotda ‘D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero
91.593.636 de Bogota OC.. MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, mujer. |
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RAMIREZ BERNA
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(dentificado con |a
on nuestra calidad de hermanos del causants '
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nto la solicitud de LIGUIDACION DE:
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:j i conforman la masa herencial, conforme 2 12 voluntad de los interosados, @n
"_; ’i | los siguientes términos 20 T TR g
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g- I | HECHOS..ou N o . AR e
a ! Los hechos que fundamentan esta solicitud son los SIGUIBMIES .oovomrimsier

‘ i \ 1.- El sefior ALBERTO BERNAL , quien en vida sé identificd con la cédula
de cludadania numero 17.141.997 expedida en Bogola, fallecido el dieZ (10)

de junio de dos mil veinte (2020)

domicilio, fecha en la cual por
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m“m . En extension de ocho metros (B 00 mis ) con s

i w;m&ﬁluhilﬂdﬂmmnmlﬂ

| ¢a 0cho MekrDs (8.00 Mis) con propiedsd particular . POR L.
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'“wmunuumwmnmm

': .mamnmmrmmmmum;m.

Imnmdm{m}ﬂohnﬂmuﬂnﬂl —r
jo corresponde |a Matriculs inmobillaria numero 608-

| 481392 y Cedula Catastral 002627082000000000 ...1cvovcssscsissssesesion
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mueble fUe adquirido por el cousante
‘compra & LA SOCIEDAD PARCELACION
ochoclentos catorce (2814) |
setenta y selenta y nueve |

' sohor ALBERTO BERNAL por

| LOS TEJARES LTDA segun escritura dos mil

e e e —

e =

" del veintiuno (21) de Julle de mil
| o nmmu-mm@'a%&l
f en la Oficina de R
| Matricula Inmbiﬁimw:jg ..............................................................

l
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El inmueble queda avaluado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.329.000)

duﬂonaudwdmhmnu
sntos Pablicos zona Sur, bajo la

Puser i d Jiis e Rsates W g et el e TSI | T —

MONEDA CORRIENTE .........cc.cococimimmnmimans A IRty e S e S o
TOTAL ACTIVO LIQUIDO SOCIAL ... rensenseensnss $178.329.000
i aum EL lcm " u||-uuuuu-qp-—"uuu-unuunll-lllnuﬂ-u'll“"“lmlﬁm‘“wu -
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Los gastos funerarios y los que demande éste tramite ya fueron Cancelgee,

i
L L LT L L &
e i
o L T L Ty o e ' -

LA IO R C O M riomensissimatsmmismsecissmiiniiotinsiind
Del monto del acervo sucesoral inventariado o sea |a suma de CIENTO

SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MiL
PESOS ($178.329.000) MONEDA CORRIENTE no es necesarno hacer
ninguna deduccién por cuanto no existe pasivo. (asbeaiburioatiariurtigiy
En consecuencia la liquidacion del bien @s como sigue:
LIQUIDACION DE LA HERENCIA...........occommmiamismnnns NI O M OB oo 7 o s}
Para liquidar y repartir la herencia se tlene en cuenta del acervo |
nventariado el cien por clento (100%) del Gnico bien inmueble inventariado
en la Partda Primera ..

se le adjudica a sus hermanos LUZ ETELLA MHlHEZ BERN‘#L HARIA
LUISA RAMIREZ BERNAL, MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL , de a
sigulente forma segin acuerdo firmado por los Ires (3) a la sefiora LUZ
STELLA RAMIREZ BERNAL se le adjudica el sesenta por ciento (60%).

MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, se le adjudica el sesenta por veinle

(20%), MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL, se le adjudica el sesenta

por veinte (20%), aceptan la herencia con Beneficio de Inventario , con base

T T R LT BN w0 e NS S A e S N W Ii
ACERVO LIQUIDO .........ooco..... sﬂ'a LT Y S e
Legitima de LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL ............. s1na.n7m

Legitima de MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL ............cocociunsenses $35.665.800
Legitima de MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL ....................$35.665.800
Sumas Iguales de ... e .. $178.320.000 ............ $178.329.000
il i
PRIMERA HIJUELA para LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C.No.
51.593.636 DE BOGOTA ...coocvervimrissssssesssnssensssssessas e Skt _

e e

Papel notarial para usn eaclusivo en o escrfura [.mhlrm -Xn tiene costa para el uswario
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0 Repiiblica de Colombia ;
cadena g, P. Nro. !14—1_211. - phg. 12 m [

Y ie;li_ma ha de haber: $108.997400....c.cccoee

l . R
, Sﬂmtggmfiﬂ pBQ8 BB L.tk w 22# .
SO por clento (60%) sobre el Pnsmo}

L NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA C, nEL"z

|
|

]

— ———ul-!l‘ l.‘. li_l...

OTA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE
CINCO D SUR ( 76 D SUR) NUMERO
anaé una axiension superficiaria de

dieciséls melros cuadrados (171.16 mis2) y
siro de 108 sigulentes inderos : POR EL NORTE.- En
o melros (8.00 mts ) con | camera cuarenta y tres Este (
POR EL SUR.- En u;:tnnltcm de ocho metros (8.00

laf . POR EL ORIENTE.- En extension de veintion
1 el lote nimero doce (12) de la

ion de weintiun meltros
numero diez (10) de la

cadena
3

CAPITAL DE BOG
. CALLE SETENTAY
v TRES (6-33). Quo U

413 Este) esle del plano

mts) con propiedad particu
centimetros (21.40 mis.) cO

EL OCCIDENTE - extens
'1’21.35 mis.) con el lote

metros cuarenta

misma manzana POR

treinta y cinco centimelros

.....................................

obiliarla numero 50S-

Fadabnie

miSMA MBNZANG. 1. asinstree e " RO R
A este inmueble e corresponde [a Matricula Inm

481392 y Cedula Catastral 002527052900000'000
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‘ moDO DE ADQUISICION - Este inmueble fue adquirido por el causante
LA SOCIEDAD PARCELACION

FLLLLER]

e
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|
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' ALBERTO BERNAL por compra a
LOS TEJARES LTDA seguin escritura dos mil ochocientos catorce (2814)

lio de mil novecientos setenta y setenta y nueve

| del veintiuno (21) de Ju
) del Circulo de Bogota debidamente inscritas

' (1.879) de la Notaria sexta (6°
o a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Sur, bajo la
Matricula inmobiliaria ms-«maaz
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E1 Inmueble queda avaluado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO

- Papel notarial para uso exclusiun en o escrilnrn piiblica - ™o Hene costo para el vsuario
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g. 9. Nxo., 224 / 3023, - pig. 12 (

CIENTOS-VEIHTI'HUEVE MIL PESOS ($178

BT
N

— e ———

MILLONES TRES

I S i _ sl ae caasignagEn b Ed TN FIpTsgmr g puw !
MONEDA CORRIENTE
| VALE ESTA HWUELA CIENTO SEIS MILLONES uu:::;:::ﬂ
£50S (§106.997.400) MONEDA CO ]
NOVENTA Y SIETE MIL P |
e e e e
SEGUNDA HIJUELA para MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL ]

51.575.944 DE BOGOTA ..iicmmmmmmmmnsnarsttsnttts
Por su legitima ha de haber §36.666.800....ccc00i0iies

LR LT

I

ssaiappanaengpend LS i

-----------
.............
...........
e mEmaEah AN EEEY G AR RE Al SR a s be banRi FARRIRERR (TL1]

PARTIDA UNICA - Un veinte por clento (20%) sobre ol PREDIO MARCA?E
CON EL NUMERO ONCE (11) DE LA MANZANA C, DEL DESARROL . :
LOS TEJARES UBICADO EN LA ZONA DE USME DEL DISTRIT

CAPITAL DE BOGOTA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE BOGOTA
I D.C., CALLE SETENTA Y CINCO D SUR (76D SUR) NUMERO CIFCO
TREINTA Y TRES (5-33). Que tiene una extension superficiaria de ciento
setenta y un punto dieciséis metros cuadrados (171.16 mits2) y comprendido
dentio de los sigulentes linderos : POR EL NORTE.- En extension de ocho
| metros (8.00 mis.) con la carrera cuarenta y tres Esle ( 43 Este) este del
' plano . POR EL SUR.- En extension de ocho metros (8.00 mis) con
i propledad particular  POR EL ORIENTE.- En extension de veintiun metros
cuarenta centimetros (21.40 mts.) con el lote nimero doce (12) de la misma
manzana POR EL OCCIDENTE - extensién de veintiun metros treinta y
cinco centimetros (21.35 mis ) con el lote numero diez (10) de la misma

|
A este Inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria ndmero 50S- 7
481392 y Cedula Catastral 002527052900000000 .............. o Ty <A
\ J i

rrrrrrrrrrrr h ||*lllll-.llHlH’l-l-lilllili.ll-'lI’llill'lill’ll-lll-lIIIIIII!Il!l-!!-ittilifili'll-ll-IIII-II-!l"!-t-tfllIlIl-l\rI--.-l-lll-i'.-p-.

MODO DE ADQUISICION - Este inmueble fue adquirido por el causante |
sefior ALBERTO BERNAL por compra a LA SOCIEDAD PARCELACION |
LOS TEJARES LTDA sequn escritura dos mil ochocientos catorce (2814) |

e LT - ST e AR = el N, W 4
Papcl notarial para’'use cxclnsivo en la esentura piiblica - o liene coslo pora el usimrio
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g, P. Nro. 224 / 3023, - phg. 1)
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Julio de rnil noveclentos sutanu. y selenta y nueve 'i
|a Notarla sexta (6" ) del Circulo de Bogola debidamente inscritas |4 |
egistro de Instrumentos Publicos zona Sur, bajo 1a i::ﬁ:

4

ML
(LLL
..............
(Ll

ava
EVE MIL PESOS ($178.329.000)

pamand® Iuadﬂ‘ an Ia 5L.II'113' de clE"TO SETENTA Y GEHD '] E
ENTOS VEINTINU =
=

RRIENTE o .
EINTA Y , CINCO  MILLONES SEISCIENTOS

UeLA TR
OCHO CIENTOS MIL PESOS ($35.665.800) MONEDA

I -.:l-l.-u-l B b iaipas s aewar sntesas pal SRRDREEEN
u-linun."-u L] . '
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' CGRHEHTE .............
REZ BERNAL C.C.No.
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MIGUEL AHT’DHID RAMI

19. 354 067 DE BO
tima ha de habﬂr‘

muErie pisho ol g

Por su legl
PARTIDA UNICA - Un
CON EL NUMERO ONCE {11]
LOS TEJARES UBICADO EN LA

CAPITAL DE BOGOTA DE LA ACTU

waEi !'ilil e LI LU Pt UL Lt a T
el prampe T ST L L L pEEE siapEEReE RN ww
LLd

Ento {20%} sobre el PREDIO MARCADO
NA C, DEL DESARROLLO

ZONA DE USME DEL DISTRITO
AL NOMENCLATURA DE BOGOTA

' D.C., CALLE SETENTA Y CINCO D SUR ( 75 D SUR) NUMERO CINCO
~ TREINTA Y TRES (5-33). Que tiene una extension superficiaria de ciento
setenta y un punto dieciséis metros cuadrados (171.16 mis2) y comprendido .
dentro de los sigulentes linderos - POR EL NORTE.- En extension de ocho "
metros (8.00 mts.) con la carrera cuarenta y tres Este ( 43 Este) este del -
‘olano . POR EL SUR.- En extension de ocho metros (8.00 mts) con |

prapiedad particular . POR EL ORIENTE.- En extension de veintiun metros
cuarenta centimetros (21.40 mts.) con el lote numero doce (12) de la misma
' manzana POR EL OCCIDENTE .- extension de veintiun metros treinta y

| % i
! clnciu_cgrrﬂn:rgn'os (21.35 mts.) con el lote numero diez (10) de la misma
Papel notarial para uno eerlusivo en la eseriloea pithliea - Nn Hene :ﬂiiu pora el usuarin
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1
L

) de Jullo de mil novecientos gatenta Y galenta y nuev ,‘
«ta (6* ) del Clrculo de BogolA debldamente inscritas

o de Instrumentos Pablicos zona sur, bajo 18 |

ja Oficina d@ Regis £ |
::.trlculn inmoblliaria 505-481392L0TE DE TERRENO NUMERO ONCE

| (11) OE LA MANZANA C, DEL DESARROLLO URBANO UBICADO ::u:. |
| ZONA DE USME DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA DE LA A |
 NOMENCLATURA DE BOGOTA D.C,, CALLE SETENTA'Y CINCO D SUR .r
" ( 75 D SUR) NUMERO CINCO TREINTA ¥ TRES (5-33). Que tiene una |
extension superficiaria de setenta y un punto dieciséis meltros cuadrados

| (71.16 mis2) y comprendido dentro de jos siguientes linderos : POR EL

i NORTE.- En extension de ocho metros (8 .00 mts.) con la carrera cuarenta y
wres Este ( 43 Este) este del plano . POR EL SUR.- En extension de ocho

: metros (8.00 mis) con propiedad particular . POR EL ORIENTE.- En
extension de veintiin metros cuarenta centimetros (21.40 mis.) con el lote
numero doce (12) de la misma manzana POR EL OCCIDENTE - extension

de veintiun metros treinta y cinco centimetros (21.35 mts.) con el lote

dol velntiuno (21
(1979) de ja Notaria se

| namero diez (10) de la MiSMa MANZANA. ......c..cccomrureesemie e
J- A este inmueble le corresponde la Matricula Inmaobiliaria numero 508-
l i “1392"-'?'!!1#!!ll-llilltllll!---blvtlll.itlli.llll.til‘.lj!-ll-lillll lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll FETI R L N

.................. i.....-.g.........|¢|.|-|.-|u|...1||l--'r--t-iil-'----- - FEEesEEEIaRE RERE RS il-rlulnl-l.l-Iii'-litlﬁl-l?\i'llil-l-l--

- MODO DE ADQUISICION - Este inmueble fue adquirido por al,-fusante \
© sefior ALBERTO BERNAL por compra a LA SOCIEDAD PARCELACION
| LOS TEJARES LTDA segin escritura dos mil ochocientos catorce (2814)

_ ,-_'_ _ Papel notarial pars uso excliusivo en la escritura priblica - Na fiene costo gara el usuacio
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cadfﬂa E. P. Nro. 224 / 2023, - vAg. 18

rdﬂl umntlunﬂ (21) de Julio de mil novecientos setenta y selenta y nLLN

|

Papel notarial fara uso exclusive en la enerilnea pAblica - No fiene costo para el usuario

NZZ4 0
Kepriblica de Colombia -
U

ApDTORARD r

¢

(1.979) de la Notaria sexta (6* ) del Circulo de Bogota debidamente inlcﬂl@i -

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Sur, bai?;ja
Matricula Inmobiliania 50S-481392 .. i

gl inmueble queda avaluado en la suma de CIENTO SETENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($178.329.000)
MONEDA CORRIENTE . ; .
VALE ESTA HIJUELA TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO OCHO CIENTOS MIL PESOS ($36.665.800) MONEDA

CDRRIENTE ------------ L oo e L e L LR R R L L Ll b
COMPRDBAcmN

ACERvO LIQU'DOIlll!'l-ll'l'lii-lltiibl'l:irifllii_'llll 51?8 329 000 o e
Hijuela de LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL . ... ..o 5105 997.400
Hijuela de MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL ......... I B 5 $35.665.800
Hijuela de MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL ... .. $35.665.800
Sumas lguales de ... i $178.329.000 cvcviniienins $178.329.000
CDHCLUSIOHES ....................................................................................

En estos términos dejo presentado el correspondiente trabajo de particion y
adjudicacion de los bienes inventariados, correspondientes a la liquidacion
de la referencia, conforme con los decretos 902 de 1.988 y 1729 de 1.989,
el cual, solicito comedidamente a Usted, sefior Notario elevar a escritura
publica. .....

ﬁﬁnLNomﬁu
Cordialmente, .. ; et T, - e S
GONZALO CASAS HERNAHDEZ Sl o o i, S T, 5 0 S PRSI

0% D6 137

exr. 1.033.@9.140 expedida en Bnyau cesmassisssnaseassassssassadprnsearassnmsersnribransses |

e e e ——

Eaddsing
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TP, 228784 DEL C.5. DE LA J. oo

. mlaﬁ.dm«%mmmm -----
: Wh\m nlcumcton ozuot LA} !FOOIM” OE ‘
- INTERESADA: r e e -
} La(E1) Apoderado(a) declara bajo juramento reaslive RN "“"'"‘
1.+ Que sus poderdantos se encuentran vivos a la fecha... N st
. i:OU'IIMItQMMMMMIMﬁM“-
| @ncuentra vigente y se hate responsable conforme o 1a LBy .o
- 3= Que no existe impedimento legal ligunn para ejercer ol presents
| Mandato... Loae o A PO
. HAST& Anul EL CON"I‘HIDO ﬂE I..hﬂlﬂUT! PHE!EHTADA
~ PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA
- El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales :
1 ; vigentes en cuanto a Impuestos de 2023, para tal acto se protocoliza ... ... i
: : COMPROBANTES FISCALES :
1.- Copia del formulario de pago del impuesto predial afo gravable
~A m ..........................................................................................................................
71 No.2023001041824560711 ... R . T R 4
: DIreCelfn: CL 75D SUR S 33 w.ooreooioe sttt e AT
Matricula InMobiliaria: SOS-481302 ...........coeuw.iees e bosionsessonssnsioss sgsl s v
. Cédula Catastral: 002527052800000000 ... . -..—ooesessnneesil e .
' Contribuyente: ALBERTO BERNAL ...............c.oooooooeooessoesoes e omr oo o B >

'! Autoavallo: $191.496.000 . ... N T e ‘. |

Sar sy e s N ....-.q.;.....i{..,,ﬂ..... -

aprl notarial para ueo exclnsiio en 1o esribura piblica - No tiene coslo pura ol vsinario
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~| 1.- Las declaraciones consignadas en e

| consecuencia, asumen la responsabilidad por

g P HED . 2ia / l"‘ - .'Ia I’

ST RN BRNR

————

Fecha de Vencimiento: 26/04/202 ;g
VALIDO PARA TRAMITES NOTAREALES a

deudas por concepto de Valonzanlén
CONSECUTIVO NO. 2229434 ...

CE CONSTAR'
ste instrumento narrespmden A la

ente, sin reserva alguna, en
cualguier inaxacutud ,) ..............

QUE LA PARTE CDHPAREEIEHTE HA

verdad y los otorgantes las aprueban totalm

- 1.1. ST TR

2.- Han vaﬂﬁmdn cuidadosamante sus nnmbras y apa.llidas.r ;u real estado

eivil, nﬂman} correcto de sus documentos de Identificacion, direccion,
Papel notarial r"lr'u. wen exclusivo en Lo escritura phblica - No fiene costo para el usuario

0% 06-12

a-z-;publtrngz &&lnmhm % %

21:3- rre
radial afo grav 2022
d |mpl.lﬁﬂnp
iz pag°
g =% CONCEPTQ siuain]
pno DE CUEHTl
1A WEB STA : ! |
il m,da obligaciones ributarias del predio con CHIP 4 = E
I o i ta |:
................................................... i .
............................ |

i o O goao-m 0.C. INSTITUTO DE | |
LolA o —
e e E
0 RACXAABONEMIINCZ e -
oIN DE SEGURIDAD' :AD od pUEHTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ...c.c.. =
c EES ol Vg V', SR e s e =
5 Ft s i yahalsgradt) E
oireccion; CL 750 SURS = e -
' Matricula Inmobiliana soe &mw@, ................................................................ =
cédula Catastral ﬂﬂmmgm A R et =
CHIP: AAAQD24EDBS R i -

Fecha de Expedicion: 2530”2023‘ g et ree
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:- .- Solo solicitardn cofrecciones, aclaracl

Ne

'.

Vopel notarial para usn exclusivn en Lo escritura g

e

5. 9. mpe, 328 / 'TILE

-

descripcién, cabida, linderos.
eslg instrumento sin reserva aigund

deciaraciones de los otorgantes. Nl 08 s ®
que forman parte de este instrumento

4.- Se conocieron personal y directam@
para el olorgamiento de esla ascritura

W -nlulqluu'll- e

ones © modificaciones al lexio 08
y an los casos previstos pof I8 L@Y. ooseouresiretert

,,,,,,,,,,

Ll i"rlllltﬂ-llll'-l'll“

la presente escritura en |a forma

iiiiiiiiiiiii
.............

6.- ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECT RONICAS: |
El(los) interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento, el cual se entiende
midﬂnunlaﬂnnadauprm“uhrmpﬂhm. qmﬂﬂilﬂ{ﬂ) '
aceptan ser notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite
del presente instrumento pblico, una vez haya Ingresado a la Oficina de |
Registro de Instrumentos Publicos para su respectiva Calificacion ¥y
anotacion en el folio de matricula Inmobiliana correspondiente, todo de
Conformidad con el articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de octubre de 2012y
articulo 56 del cédigo de procedimiento Administrativo y de 10 contencioso
Administrativo. Dicha notificacion  se efectuara a través del correo

electronico sefalado por los mismos Interesados en la hoja de firmas de |

esta Escritura Publica. ,..___

7.-Los comparecientes declaran aceptar las notificaciones electrénicas que
se puedan presentar en el otorgamiento de la presente Escritura Publica ...
POLITICA DE PRIVACIDAD: . ..o

Ty e ey ey ey (et e

. TE p—




Repnblica oe 0.2 znmhm

m. . Bro. 234 / 21033, - Phg. A9 _m"”m

cade?
- otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la mm I_ I

Wdanmdon ni publicacion por ningun medio, sin excepcitn alguna,

y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de Bogota, D c,-.,

de sus documenios de Identidad, ni su direccion
teléfonos, salvo lo relacionado con el presente
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Bogotd, mayo de 2023

Sefiora:

LUZ MARINA MATEUS y demas interesados

REF: Solicitud formal de entrega de bien inmueble

ULTIMO AVISO

Respetada sefiora Mateus,

Gonzalo Casas Herndndez, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, en
mi calidad de apoderado de los hermanos RAMIREZ BERNAL, tal como lo indica el poder legalmente
constituido que adjunto a la presente, me permito dirigirme por este medio escrito para solicitar de
manera formal la entrega del bien inmueble ubicado en la CALLE 75 D SUR # 5 -33 del barrio La

Cabana, lugar donde segun tengo entendido esta siendo habitado por Usted.

El pasado 20 de mayo del presente afio Usted fue notificada de la comunicacién que los propietarios
del bien inmueble hicieron por intermedio mio, en donde solicitaban la entrega material y formal,

exponiendo varias opciones y escenarios para tal fin.

Se le informd, que Usted contaba con cinco (5) dias habiles para comunicarse por cualquiera de los

medios expuestos en el escrito. Ese término finalizé el dia 29 de mayo de mayo del 2023.

Mis representados, en aras de extender una invitacion mas a conciliar la entrega del bien, me
solicitan me comunique con Usted una ultima vez, previo a dar inicio con las acciones legales

correspondientes para obtener la tenencia y posesidn del bien que les pertenece.

Es por esto que una vez sea notificada, la invito para que se acerque a mis oficinas, se comunique
conmigo por via telefdnica, por correo electrdnico o fisico, con el fin de obtener una propuesta para
llevar a cabo la entrega del bien lo mas pronto posible, evitando asi, dar inicio a acciones de tipo

juridico que desgastan el aparato judicial y a las partes, propiamente dichas.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrénico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Le comunico que cuenta con 3 (TRES) DIAS HABILES, desde el recibo de la presente comunicacién,

para poder determinar los pormenores de la entrega del bien.

Le comparto nuevamente todos mis datos y asi poder crear un contacto directo con Usted, toda vez
que soy la persona encargada de la presente causa y el Unico medio de comunicacién con los
hermanos RAMIREZ BERNAL. De igual manera, le hago poner en conocimiento de mi
apersonamiento en el caso y que es miintencidn mediar para que se lleguen a tomar decisiones que

beneficien los intereses de las partes llegando a un feliz término.

Un cordial saludo.

Atentamente,

C.C. 1.033.689.140 de Bogotd
T.P.228.784 C.S.J.

Celular: 315 4688406
Correo: Gonzalo.casas@lexveritas.com.co

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Bogotd, mayo de 2023

Sefora:

LUZ MARINA MATEUS y demds interesados
REF: Solicitud formal de entrega de bien inmueble
Respetada sefiora Mateus,

Gonzalo Casas Herndndez, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, en
mi calidad de apoderado de los hermanos RAMIREZ BERNAL, tal como lo indica el poder legalmente
constituido que adjunto a la presente, me permito dirigirme por este medio escrito para solicitar de
manera formal la entrega del bien inmueble ubicado en la CALLE 75 D SUR # 5 -33 del barrio La

Cabafia - Tejares, lugar donde segun tengo entendido estd siendo habitado por Usted.

Los hermanos RAMIREZ BERNAL en uso de las facultades que la ley les otorga, llevaron a cabo el
proceso de sucesién de comun acuerdo del citado bien, el cual era propiedad del sefior ALBERTO

BERNAL g.e.p.d., hermano de mis representados y Unicos herederos de los bienes del causante.

La adjudicacién del bien inmueble se otorgd bajo Escritura Publica numero 224 del 27 de enero de
2023 por la Notaria 19 del Circulo de Bogota y se registré en el folio de matricula inmobiliaria que

adjunto a este documento.

En vista de lo anterior, mis representados tomaron la decisidon de poner en venta el bien inmueble
adjudicado en propiedad, razén por la cual me encomiendan la labor de informarle a Usted y demas

interesados, los siguiente:

1. Mis poderdantes, en virtud de mantener una buena relacién y extender una facultad de
preferencia para Usted y su familia, deciden como primera opcién ofrecer la venta del
inmueble a Ustedes, para lo cual me permito adjuntar avalio comercial del mismo en donde

se identifica el valor promedio del bien.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrdnico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

En caso de que Usted y su familia no tengan la intencion adquirir el bien inmueble en venta,
deberdn informarlo por medio escrito a mi correo electrénico o por correo certificado a mis

oficinas, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes al recibo de esta comunicacién.

De no tener respuesta dentro del plazo determinado se procedera a ofertarlo a terceros

interesados.

Los hermanos RAMIREZ BERNAL extienden la intencién de reconocer el valor econémico de
la construccion que se adelantd por Su parte en el inmueble, para lo cual la invito a que
recolecte todos los medios probatorios (facturas, permisos, contratos, etc.) que determinen
la legalidad de la construccién y el precio del mismo. De esta forma, hacérmelo saber para

comunicar dicha situacion.

Sin perjuicio de las decisiones o acuerdos que se puedan adelantar, o de no estar de acuerdo
con lo propuesto, le informo que cuenta con 60 (sesenta) dias calendario, contados a partir
del dia siguiente de la notificacion de esta informacidn, para proceder con la entrega formal

del bien inmueble.

Para hacer disposicién de este tiempo, debera igualmente informarlo por alguno de los
medios de comunicacidn expuestos, en el término determinado de 5 (cinco) dias habiles

siguientes al recibo de esta comunicacion.

Es menester aclarar que, si es Su decision entregar el bien, este debe ser recibido en buen
estado de conservacion, so pena de dar inicio a acciones tendientes al pago de indemnizacién

por dafios y perjuicios.

Asi mismo, el bien inmueble debe encontrarse libre de cualquier tipo de gravamen de indole
legal o crediticio, con sus servicios publicos al dia y sin ningln otro vicio al momento de la
entrega, en consecuencia, deberd remediarlos en caso de existir.

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia

Correo Electrdnico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406

COPIA COTEIADA
DEL ORIGIMNAL
REBOLUIGICIN Mo. DR3¢


mailto:gonzalo.casas@lexveritas.com

LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS Y CORPORATIVOS

Le comparto todos mis datos y asi poder crear un contacto directo con Usted, toda vez que soy la
persona encargada de la presente causa y el Unico medio de comunicacion con los hermanos
RAMIREZ BERNAL. De igual manera, le hago poner en conocimiento de mi apersonamiento en el caso
y que es mi intencién mediar para que se lleguen a tomar decisiones que beneficien los intereses de

las partes llegando a un feliz término.

Cualquiera que sea su posicion o decisién deberad ser informada dentro de los 5 (cinco) dias
siguientes a la notificacién de esta comunicacién, so pena de dar inicio a las acciones legales

pertinentes para la efectiva entrega del bien inmueble.

Le extiendo la invitacidon para que me contacte y podamos llegar a un acuerdo dentro del plazo

acordado, para evitar mas afectaciones de tipo patrimonial a las partes.

Un cordial saludo.

Atentamente,

Gonzalo Casas Hernandez
C.C. 1.033.689.140 de Bogota
T.P. 228.784 C.S.J.

Celular: 315 4688406
Correo: Gonzalo.casas@lexveritas.com.co

Calle 12B # 8 — 39 - Oficina 418 / Edificio Bancoquia
Correo Electrdnico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co envios
3154688406
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230310162073576572 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 1
Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 09:16:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 29-11-1978 RADICACION: 78-88218 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-11-1978
CODIGO CATASTRAL: AAA0024EDBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE N. 11 DE LA MANZANA "C" DE LA PARCELACION LOS TEJARES LTDA; TIENE UNA CABIDA DE 171,16 METROS CUADRADOS Y LINDA: POR EL
NORTE EN 8.00 MTS CON LA CARRERA 43 ESTE DEL PLANO: POR EL SUR EN 8.00 MTS CON PROPIEDAD PARTICULAR; POR EL ORIENTE EN
21,40 MTS CON EL LOTE # 12 DE LA MISMA MANZANA; Y POR EL OCCIDENTE EN 20,35 MTS CON EL LOTE # 10 DE LA MISMA MANZANA -
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 75D SUR 5 33 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 75D SUR 2C 83 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 427170

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1978 Radicacién: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566 X
A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA NIT# 60041892 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-11-1978 Radicacion: 88218

Doc: ESCRITURA 2657 del 21-07-1978 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANCO PALOMINO NEFTALI CC# 2878566

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: PARCELACION LOS TEJARES LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-1981 Radicacion: 47647

Doc: ESCRITURA 2814 del 21-06-1979 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) envics
DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA COPIA COTEIADA
A: BERNAL ALBERTO X _DEL c:-mﬂ"lmuzi.#




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230310162073576572 Nro Matricula: 50S-481392

Pagina 2
Impreso el 10 de Marzo de 2023 a las 09:16:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-03-2023 Radicacion: 2023-13117
Doc: ESCRITURA 224 del 27-01-2023 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL ALBERTO CC# 17141997
A: RAMIREZ BERNAL LUZ STELLA CCi# 51593636 X 60%
A: RAMIREZ BERNAL MARIA LUISA CCi#.51575944.. X ,20%

A: RAMIREZ BERNAL MIGUEL ANTONIO CC#19364067 X 20%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56917 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2023-100691 FECHA: 10-03-2023
EXPEDIDO AUTOMATICAMEN

- <

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ ‘

envies
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UNDINAMARCA GESTION VIRTUAL DE IMPUESTO DE

REGISTRO

DATOS DE LA SOLICITUD

[FECHA DE LIQUIDACION 14.02.2023 O. DE LIQUIDACIéN 0000000105021295
DATOS DE RESPONSABLES (R) Y DEL CONTRIBUYENTE (C)
Responsable: )
ATLBERTO BERNAL IDENTIFICACION: CC 17141997
Contribuyente: ]
LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL IDENTIFICACION: CC 51593636

DATOS DEL DOCUMENTO

Notaria:

Notaria DIECINUEVE BOGOT

N° Escritura

224

Fecha otorgamiento: Lugar de Expedicidn:

BOGOTA D.C

27.01.2023

Participaron

P-P

Tipo de documeto: Matricula Inmobiliaria: Dias Mora:

Porc.Descuento:

Escritura 505-481392 0
DETALLE LIQUIDACION
cop ACTO DOCUMENTAL Cant Lug.Inmueble BASE GRAVABLE IMPUESTO INTERES COSTOS ADMIN. TOTAL
RO e 191.496.000 1.914.960 0 25.400 1.940.360
0000 Ajuste multiplo mil. (E.T.N-Art 000 0 20 0 0 40
TOSRESZ PAGAR: 1.915.000,00 0,00 25.400, 00 1.940.400,00
SON = ** UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA MIL CUATROCIENTOS PESOS ** [TOTAL: 1.940.400,00 C
DOCUMENTO VALIDO PARA CONSULTA EN LA WEB - Resolucién 1190 de 2010. FECHA LIMITE PARA PAGAR %
IMPORTANTE: Esta liquidacién debidamente cancelada debe ser presentada en la oficina de B 032023 E
Registro de Instrumentos publicos antes del 27.03.2023 CON EL FIN DE EVITAR INTERESES DE MORA. .
1.940.400,00
(415) 7709998009615 (8020) 000105021295 (3900) 000001940400 (96) 20230327
Eafior contribuyenta. agilice su pago, evitese filas, desplazamientas ¥ la
QENEracin de intaresas por mora realzando facimenta 8l pagoe en lnea
‘ngresande a: hitpse/neyin cancing == wize Pogas:
Y recuerde que nuestms canales de alancion son;
m Lineas teleénicas. Celular 2148072023 v Telkfono Fijo. 7451458
- amen clorranics: impursrdzreaitinacyndicama e aee oo
Salaas wiruales; ascansaredo: o |::|J|:5i!_:l-::- 2R o ir'are::ﬂrld::l al kg fuierite el
“ htps:'gesw ~.cundimamarcs goy . cocansdlbas == 1as!
"2 Gobernacidn de Z
UND'N}Q;\"‘ARCA GESTION VIRTUAL DE IMPUESTO DE
- REGISTRO
DATOS DE LA SOLICITUD
FECHA DE LIQUIDACION 14.02.2023 O. DE LIQUIDACION 0000000105021295 B
DATOS DEL REPONSABLE (R) Y DEL CONTRIBUYENTE (C) A
NOMBRE (R) : ALBERTO BERNAL
IDENTIFICACION: CC 17141997 N
NOMBRE (C) : LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C
IDENTIFICACION: CC 51593636
soN: ** UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA MIL CUATROCIENTOS PESOS ** [TOTAL: 1.940.400,00 o
Pago en: [ ] Efectivo [ ] Cheque de gerencia FECHA LIMITE PARA PAGAR
27.03.2023
[ ] Davivienda [ ] Bancolombia [ ] Banco Agrario [ ] Banco de Occidente [ ] Banco de Bogota
CoTA LA WP T T FUMCIGR LR T T Wi o TOTAL
1.940.400, 00
DOCUMENTO VALIDO PARA CONSULTA EN
|‘||‘||H||‘ ||| ||| || || |||||||H|||||| || |||||||||||| ||||| |||| ||| ||‘||‘| U
(415) 7709998009615 (8020) 000105021295 (3900) 000001940400 (96) 20230327
envios
COPA COTEIADA
DEL ORIGIMNAL

Mo DRI
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REFERENCIA 02306101356850
NIR: 23101741348976
Fecha Expedicion: 28-02-2023

Fecha Vencimiento: 30-12-2023

LIQUIDACION DE DERECHOS DE REGISTRO

MINISTERIM OE LUSTICHA
DEL DERECHD

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
FI '.- T:"I.

Direccié  Calle 26 No. 13 - 49
Datos del solicitante Teléfono 3282121
Nombre: LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL NIT 899.999.007-0 _
2 . . \ . . Email soporte.rel@supernotariado.gov.co
Cédula de 51593636 Email notificacionradicados@gmail.com
Datos del documento
Entidad Notaria Diecinueve Bogota Tipo: Escritura . .
Numero: 224 Fecha: 27-01-2023 Aprobador: 793 Servicio:  (06) Derechos de registro
Cadigo Nombre Tarifa Aper. Inscr. Cuantia Valor
109 ADJUDICACION EN SUCESION CON CUANTIA 100% 0 0 $ 191,496,000 $ 1,794,300
50S - BOGOTA ZONA SUR Matriculas: 1
Conservacion y
sistematizacion del $35,900
Subtotal I $1.830,200 |
N° (1) Certificados de
tradicion y libertad $20,300
Total I $1850500 |

Para realizar el seguimiento a su tramite, ingrese a la direccion: https://radicacion.supernotariado.gov.co/app con el nimero NIR ubicado en la parte superior
Recuerde que si realiza el pago después de las 16:00, se generard el radicado en la(s) oficina(s) correspondiente(s) al dia siguiente habil
Asi mismo, si realiza el pago el ultimo dia permitido por el impuesto de registro, el recaudo solo sera permitido hasta las 15:00

Paguese Unicamente en los siguientes medios de recaudo

Click en la imagen para pago en linea
Pago Seguro en Linea

—

et

Bancolombia
Convenio Nimero: 78044
Oficinas y Corresponsales Bancarios

MINISTERIM OE JLUSTICIA Y

‘{'I SORIERNG DE COLOMBIA
DEL DERECHO

SUPERINTERDENCIA
SNH DE Nx}Tﬂ.PIExI_-C-
= '|| |‘\-

REFERENCIA 02306101356850 NIR 23101741348976

Solicitante LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL Servicio (06) Derechos de registro
Cédula de 51593636 Fecha de Expedicion 28-02-2023

Entidad Notaria Diecinueve Bogota Fecha de Vencimiento 30-12-2023

Valor a Pagar

$ 1,850,500

(415)7709998130920(8020)02306101356850(3900)01850500(96)20231230

<Recibo exclusivo para el banco de recaudo>

envies
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Bogota D.C, agosto 31 de 2022

Sefores:

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
Bogota D.C.

Asunto. Entrega de Avaluo Comercial.

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C.

Objeto del Avaluo e Informacién Bésica

Titulaciéon

Caracteristicas

Sustentacion del Avaluo

Calculo del Valor

Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.

Vigencia del Avaluo.

Anexos.

ok W~

®© N

A
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION

COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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OIS ATONAL D FEGISTRO NACIONAL O PERITOS AALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
INMUEBLE PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA de la Ciudad de
Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

El presente documento constituye un estudio eminentemente técnico del valor mas
probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales. Este
trabajo es respaldado con informaciones reales y analisis l6gico, presentado en forma
escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avalto es realizado por Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederaciéon Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz, inscrito en el registro abierto de avaluadores.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallio recae sobre PREDIO del BARRIO LA CABANA de la ciudad de Bogota
D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 050S-481392 Chip: AAA0024EDBS

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avaluo es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta del predio. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud de FAMILIA RAMIREZ BERNAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Inmueble ubicado en la CALLE 75D SUR # 5-33 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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DIRSNADINEND REGISTRO MACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

DESTINACION ACTUAL
Vivienda.
SOLICITANTE

FAMILIA RAMIREZ BERNAL
PERITO AVALUADOR

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

INSPECCION OCULAR

AGOSTO 21 DE 2022, entre las 12:00 HORAS Y 13:00 horas
FECHA DE AVALUO

AGOSTO 31 DE 2022

2. TITULACION
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

De acuerdo con la ANOTACION No 005

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-1981 Radicacién: 47647

Doc: ESCRITURA 2514 del 21-06-1979 NOTARIA 6 de BOGOTA

VALOR ACTO: $26,744

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
I-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION LOS TEJARES LTDA

A: BERNAL ALBERTO X

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

SOPORTES
Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria Nro 050S-481392 de fecha de
impresion 17 de junio de 2022.

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa medianera de 2 pisos en via vehicular. Este inmueble presenta un buen
estado de conservacién, algunos sectores se encuentran con terminados parciales o en
obra gris. Los pisos se encuentran en buen estado. La pintura de muros y techos esta en
buen estado. La cubierta es en teja. Banos y cocina con enchape. No se observan
humedades ni descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas en buen
estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen funcionamiento, hay
presencia de servicios publicos como acueducto, alcantarillado, gas natural y energia
eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este inmueble esta en buen
estado, es en columnas, con muros y placas reforzados, no se observan fisuras, ni
asentamientos. Es un inmueble en buen estado con zonas sin terminar.

ACABADOS

Fachada: En ladrillo a la vista en buen estado.

Cubierta: En teja de fibrocemento en buen estado.

Puertas exteriores: Puertas en lamina de hierro en buen estado y pintadas.

Pisos: Piso en ceramica y cemento en buen estado.

Muros: Ladrillo y bloque una parte a la vista y otra parte pafietado estucado y pintado,
buen estado.

Cielos rasos: Cielo raso en placa pafnetada pintada y a la vista, madera y teja a la vista
en buen estado.

Banos: Con y sin enchape, lavamanos y sanitario en porcelana.

Cocinas: enchapada y con mesoén en buen estado

Instalacion eléctrica: Con polo a tierra, tuberia oculta, caja de tacos, buen estado de
funcionamiento.

Instalacion hidraulica: Tuberia de 2" en buen estado de funcionamiento.

Ventaneria: En lamina de hierro en buen estado.

VETUSTEZ
Alrededor de 40 anos.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Certificado de tradicién y libertad.

ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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DIRSNADINEND REGISTRO MACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avallo comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico y
recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

Piso 1: 3 habitaciones, pasillo, bafio, zona de lavado, cocina, patio, escaleras.

Piso 2: sala comedor, bafno sin terminados, cocina, habitacion terminada, bafo, 2
habitaciones sin terminar.

CABIDA Y LINDEROS

Por el NORTE en 8.00 mts con la carrera 43 Este del plano, por el SUR en 8.00 mts con
propiedad particular, por el ORIENTE en 21.40 mts con el lote nUmero 12 de la misma
manzana y por el OCCIDENTE en 20.35 mts con lote numero 10 de la misma manzana.

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA
Forma rectangular.

TOTAL AREA TERRENO (M2): 171,16

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 208,76

LOCALIDAD: 05-USME

BARRIO CATASTRAL: 002527 -LA CABANA
MANZANA CATASTRAL: 00252705

LOTE CATASTRAL: 0025270529

UPZ: 57-GRAN YOMASA

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

Mao. DB3F



Miembro activo Miembro activo

7~
wona sasIaNAL* REGISTRO NACINAL E PERTOS MILUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

PLANO DE UBICACION
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: Carrera 14, diagonal 78Bis sur,

ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio LA CABANA - TEJARES en el Suroriente de
Bogota, su entorno inmediato es de caracter residencial, hay presencia de viviendas
habilitadas para comercio y servicios. Cuenta con cercania a la troncal de Avenida
Caracas al igual que cuenta con diversas rutas del Sitp. En su entorno cercano se
encuentra el Salén comunal Barrio Olivares, Parque Olivares, Jardin los Tejares, CAPS
Betania, Iglesia Jesucristo de Betania, Ladrillera Tejares, Colegio Almirante Padilla 'FD
Colegio Isidro Molina.
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ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-econdmico dos (2),
mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Zona residencial con areas delimitadas de comercio y servicios. Se destaca la presencia
de establecimientos de comercio y tiendas de barrio en los alrededores.

USO DEL SUELO
Residencial.

RONDAS DE RIO
El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacién, se encuentra en una zona de amenaza media por remocién en masa.
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4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacion, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacién dentro del sector

-La reglamentacién de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacién

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avallo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado el método comparativo
o de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del 1.S.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES vy del I.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION
STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados vy
ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero
de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer
hacia dénde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA AREA VALOR INMUEBLE VALOR CON VR VR TERRENO VR M2 TERRENO
CONSTRUIDA | TERRENO DESCUENTO CONSTRUCCIONES HOMOGENEIZADO
M2 M2

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
en-venta/zona-sur/bogota/7405715

520 243 | 800.000.000 | 744.000.000 | 416.000.000 | 328.000.000 1.349.794

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
2 N 120 50 | 180.000.000 [ 162.000.000 96.000.000 | 66.000.000 1.327.968
en-venta/santa-librada/bogota/7439738

https://fi iz. .cofi bl -
3 os:/ffincaraiz.com.co/inmueble/casa- 240 | 120 | 430.000.000 | 399.900.000 | 216.000.000 | 183.900.000 1.532.500
en-venta/santa-librada/bogota/7415501
https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
4 lote-en-venta/santa- 88 288 | 435.000.000 | 413.250.000 44.000.000 | 369.250.000 1.282.118
librada/bogota/7451512

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
5 " 61 190 | 350.000.000 | 325.500.000 48.800.000 | 276.700.000 1.456.316
en-venta/santa-librada/bogota/6240585

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-
6 ) 218 72 | 250.000.000 | 232.500.000 | 141.700.000 | 90.800.000 1.261.111
en-venta/santa-librada/bogota/7502204

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-

7 en-venta/teiar /bogota/7367910 384 120 | 450.000.000 | 423.000.000 | 268.534.000 | 154.466.000 1.287.217
PROMEDIO 1.356.718
DESV ESTANDAR 101.020
COEFICIENTE DE VARIACION 7,4%
LIMITE SUPERIOR 1.457.737
LIMITE INFERIOR 1.255.698

Homogeneizacion: El calculo del valor del metro cuadrado de terreno se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avaluo en el
sector LA CABANA y alrededores. Se aplica un factor de descuento por negociacién de
entre el -5% y -10%.

Segun el ejercicio de homogeneizacioén el valor por metro cuadrado de terreno tendria un
valor inferior de $1.255.698 /m2, un valor medio de $1.356.718 /m2 y un valor superior de
$1.457.737 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta la ubicacion, rentabilidad,
estado de conservacién y condiciones particulares del predio y siendo estas comparadas
con la muestra me inclino por el valor inferior de $1.255.698 /m2 como el precio de venta
mas probable del metro cuadrado de terreno.

VALOR TERRENO = ($1.255.698 m2) x (171,16 m2) = $214.925.274
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CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA

Con el fin de determinar el valor de area construida tenemos en cuenta la vida util del
inmueble, sus caracteristicas fisicas y estado de conservacion determinando asi el factor
de depreciacién de metro cuadrado en la tabla de Fitto y Corvinni segun los lineamientos

de la resolucién 620 de 2008 del IGAC.

CRITERIO VALOR
M2 TERRENO 171,16
VIDA UTIL 100
EDAD CONSTRUCCION 40
TIPO CONSTRUCCION ESTRUCTURAL
FACTOR EDAD 40
FACTOR ESTADO 3,0
FACTOR DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 51,90
VR M2 CONSTRUDATA 1.000.000
VR M2 DEPRECIADO 481.000
VR TOTAL CONSTRUCCION 100.336.600

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:

La sumatoria entre el valor del terreno y las construcciones determinan el valor del predio

teniendo asi los 2 componentes del precio del inmueble:

VALOR TERRENO + VALOR = VALOR TOTAL DEL
CONSTRUCCION INMUEBLE
$ 214.925.274 | $ 100.336.600 | $ 315.261.874

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio. Este reporte de avallo ha sido elaborado
en conformidad a las metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional de la Lonja Nacional de
Avaluadores de la Propiedad Raiz. Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones de hechos contenidas en este informe son verdaderas y correctas, y que
este informe ha sido preparado de conformidad con las Normas Uniformes para la
Practica Profesional de Valuacién, segun las Normas de la Confederacién Colombiana de
Lonjas “CONFEDELONJAS” y me permito acompafar la firma con el respectivo Registro
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“CONFEDELONJAS”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estéticos, por lo que este avalto tendra
una vigencia maxima de un afno, contados a partir de la fecha AGOSTO 31 DE 2022

8. ANEXOS

-Registro fotografico del inmueble

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

-Registro abierto de Avaluador R.A.A.
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CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 y 227 del codigo
general del proceso me permito manifestar lo siguiente:

- Este avallo constituye un concepto profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
El presente concepto es respaldado con informaciones reales y analisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que el concepto aqui expresado y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

- Estoy en la disposicion de respaldar y sustentar el presente Avallo ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

- Este avallo es realizado por Javier Mauricio Fandino Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Y con registro abierto de avaluador AVAL-79701062, Graduado como
administrador de empresas de la Corporaciéon Universitaria Minuto de Dios, con
especializacion en gestién de Proyectos. Adjunto al avalio se encuentran las
certificaciones correspondientes que acreditan mi condicion de Perito Avaluador.

- La metodologia aplicada en el presente avalio es el método comparativo de
mercado que se encuentra debidamente explicado y sustentado junto con los
célculos que llevan a la determinacion del valor final tal de acuerdo con lo exigido
en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. Los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no han presentado variaciones metodolégicas respecto
de los que se han utilizado en peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesién y
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

- Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
NO han presentado diferencia respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion u oficio.

- A la fecha del avaluo manifiesto no haber realizado ningun otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para las partes de este proceso o0 sus
apoderados.

- No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo
general del proceso en lo pertinente.
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- Anexo la relacién de Avallos recientes que he realizado del mismo tipo al hoy

presentado:
SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 1/3/2022|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogota d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJE 50 BOGOTA D.C. demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)
propiedad horizontal.

CARLOS ANDRES SUAREZ garaje AVENIDA CALLE 22 # 29A -83 UNIDAD 20/10/2021|3024028998|juez civil municipal (reparto) de bogotd d.c.

RESIDENCIAL COLSEGUROS PROPIEDAD ciudad. clase de proceso. declarativo- usucapion

HORIZONTAL GARAJES 17 Y 27 BOGOTA demandante. unidad residencial colseguros (p.h.)

D.C. propiedad horizontal.
nit. 860 014 035-9 apoderado dte. wilson garcia
jaramillo t.p.103.821

ABOGADO FERNANDO MERCHAN apartamento CALLE 169 # 16C-70 BQ.4 AP.104 28/9/2021|3142975140|juzgado treintay siete (37) civil del circuito de bogota

CONJUNTO RESIDENCIAL d.c. proceso : verbal reivindicatorio

ARCADIA 1l de la Ciudad de Bogota D.C., demandante : ana maria bernal alonso
demandada : cecilia del pilar alfonso moreno
radicado : 11001 31 03 037 2021 00221 00

ABOGADO SEBASTIAN RAMOS, ARTHUR [casa CARRERA 15 # 28A-43 BARRIO ARMENIA 7/9/2021(3004914086|proceso judicial ref: proceso verbal pertenencia no.

SIMON CLIENTE 110013103012201700840 00 de arthur max leopold
simon c.c. 1.117.801 contra bayardo hernan bermudez
alvarado 11.515.098.

ABOGADO FERNANDO MERCHAN casa CALLE 68B SUR # 64-28 BARRIO ISLA DEL 20/7/2021)|3142975140|Juzgado 31 administrativo oral del circuito judicial de

SOL de la Ciudad de Bogotd seccion tercera accidn reparacion directa de

Bogota D.C. Wilmer Burgos Monroy contra el Ministerio de Justicia
y el derecho numero 11001333603120190010200

BLANCA LILIA SANCHEZ APONTE casa CALLE 69C SUR 89A-94 BARRIO LAS 2/6/2021(3124690889|Demanda en proceso divisorio 2004179 demandante

MARGARITAS Blanca Lilia Sanchez Aponte cc24019100 demandado

Edgar Parra Gaona cc 7170680
JUANITA RAMOS casa CARRERA 9 4-57 MZ 3 MADRID 31/5/2021|3118985602|juzgado 40 c. del cto de bogota d.c. demanda en

CUNDINAMARCA proceso divisorio: 0415 demanda en proceso divisorio

ref:proceso #2010-0723
ALEJANDRO ROMERO CASTILLO CASA CALLE 35 SUR # 91C-62 BARRIO 27/2/2021|3123404942|juzgado cuarto civil municipal de bogota d.c.

CALANDAIMA de la Ciudad de Bogotd proceso divisorio numero 110014003004 2019 00666 00

D.C. demandante: clara luz castillo gonzalez
demandado: jose agapito romero paiba

ABOGADO GABRIEL ROMERO CASA CARRERA 89A # 72-24 SUR MJ BARRIO 14/11/2020(3115302347|juzgado dieciseis civil municipal expediente n°
GRANADOS VILLAS DEL PROGRESO de la Ciudad de 110014003016202000070500 proceso: declaracion de
Bogota D.C. pertenencia demandante: jorge eliecer ovalle moreno
Demandado: hector julio cedano acero
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA CALLE 167C NO.16C-32 URBANIZACION 9/11/2020|3102111882|juzgado 4 civil municipal proceso ejecutivo hipotecario
BIFAMILIAR SANTA MONICA NORTE “LA N° 2014-0268 Demandante: Aida Maria Mora Rojas.
PRADERA” de |a Ciudad de Bogota D.C. Demandado: Olga marina Patifio
ABOGADO HERNANDO CANO REY CASA TRANSVERSAL 6 # 2-89 BARRIO PABLO 9/11/2020|3102111882|Juzgado setenta y cuatro civil municipal proceso

NERUDA LOTE 542 MZ 16 del municipio de ejecutivo hipotecario2014-0277 demandante: William

SIBATE Cundinamarca Andrés Hernandez Mora. Demandado: Gelver Navarro
rondon.

ABOGADO CIRO ALBERTO BUITRAGO CASA CALLE 4 BIS # 51A-50 BARRIO BARCELONA | 3/11/2020(3114884662|Juzgado diecisiete civil del circuito proceso :

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. pertenencia no 2016-0127 demandantes : ninfa yaneth
hernandez moreno cc51.607.855 como cesionaria del
derecho litigioso de luis alfredo hernandez moreno
€c117.715. demandados : luis alfredo hernandez
moreno cc 19.386.780.

ABOGADO HERNANDO CANO REY APARTAMENTO  |CALLE 23A BIS # 83-75 AP.803 Y GARAJES 21/9/2020|3102111882|Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de

109Y 6 CONJUNTO RESIDENCIAL sentencias Proceso ejecutivo hipotecario N° 2013-764

BALMORAL Il de la Ciudad de Bogotd D.C. Demandante: David Croitoru Harabagio Demandado:
Laura Gineth Gonzalez casas

ABOGADO FERNANDO MERCHAN CASA CARRERA 110 # 20C-02 BARRIO BELEN 5/12/2019|3142975140|Juzgado tercero civil del circuito de bogotd, proceso

FONTIBON

20180122 verbal de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
demandante ernesto ochoay Gloria de dios de

demandados "Invarco" Ltda "en liquidacién"

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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303 CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLA
REALD

SOLICITANTE INMUEBLE DIRECCION FECHA CELULAR PROCESO
MARGARITA MARIA VELASQUEZ CASA CARRERA 11A # 3-29 BARRIO SAN 28/11/2019|3138931302|Juzgado cuarto civil del circuito de bogotd, proceso
MONTOYA BERNARDINO 1101 31 030 04 2019 00462 - 00 verbal de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio demandante Margarita Maria
Velasquez Montoya, Octavio de Jesus Montoya Gémez
demandados herederos indeterminados de ana elvira
garcia vda de arias y personas indeterminadas
MARIA CLAUDIA ARAUJO RODRIGUEZ  |APARTAMENTO  |CARRERA 63 # 22A-41 ETAPA 2 28/10/2019|3108312756|Proceso administraTivo de cobro de la DIAN contra el
APARTAMENTO 506 Y GARAJES 68 Y 69 del contribuyente ARAUJO RODRIGUEZ SAUL identificado
CONJUNTO ALMENARES PARQUE con el NIT 16747554 Expediente 201210714 cédigo N503
RESIDENCIAL
MAURICIO RODRIGUEZ CASTIBLANCO  |CASA CARRERA 40C 1H 68 del barrio MONTES 2/10/2019|3142638789|Juzgado tercero Civil del circuito proceso ordinario de
pertenencia N° 2016 00297 de Mauricio Rodriguez
Casteblanco Contra Lucila Castiblanco y otros
ABOGADO MARICELA BELTRAN FINCA LOTE SAN ANTONIO DE PADUA ubicado 18/9/2019|3156057667 |juzgado promiscuo municipal de granada
en la VEREDA SAN RAIMUNDO DEL cundinamarca. proceso verbal de division material de
MUNICIPIO DE GRANADA nestor isauro diaz pardo contra eladio parra mufioz
CUNDINAMARCA
ABOGADO OSCAR PENARANDA APARTAMENTO  |KR 62 169A 51IN 1 AP 202 Y KR 62 169A 51 | 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
IN 1GJ 8 CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
JULIA Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
ABOGADO OSCAR PENARANDA CASA CARRERA 5 555/ 57 del municipio de 11/9/2019|3153883413(Juzgado 59 civil municipal de bogotd Proceso
VENADILLO DEPARTAMENTO DEL TOLIMA 0502/2003 ejecutivo singular de Victor Andrés Rojas
Latorre contra Fanny Leonor lozano de Berrio y otro
FABIOLA Y RICARDO VALCARCEL APARTAMENTO  |CL 86 # 95D-03 BLOQUE 2 APTO 208, 16/5/2019(3158972297|Radicado N2 11001400304620190042 juzgado 62 civil
CONJUNTO municipal
RESIDENCIAL BOCHICA 2
PATRICIA HELENA ALVAREZ BENITEZ APARTAMENTO  [KR 52A # 134A 56 APTO 218, AGRUPACION | 12/5/2019(3182739202|Radicado N2 11001400305220190043300 juzgado 52 civil
(ABOGADO CARLOS FINO) DE VIVIENDA MADEIRA 2 de la Ciudad de municipal
Bogotda D.C
URIELAMADO CASA CALLE 5 # 10-63 BARRIO SAN 9/5/2019|320 reclamacién ante catastro
BERNARDINO de la Ciudad de 9541298
Bogota D.C.
MARTHA SANCHEZ GALEANO CASA KR 11A # 4A-28 BARRIO SAN BERNARDINO|  3/5/2019|3134383596|reclamacion ante catastro
HELIODORO GAMEZ MENDEZ APARTAMENTO  |CALLE 165 # 7-39 APTO 101 EDIFICIO 20 29/4/2019|3143553142|proceso N2 11001400302620190032100 Juzgado 26 civil
INT 7, AGRUPACION municipal de bogotd
DE VIVIENDA MULTISERVITA
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCAL local 30-54 ubicado en la KR 100 21 48 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  [COMERCIAL BARRIO FONTIBON felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
CIA DE INVERSIONES FONTIBON S.A. LOCALES LOCALES 99-25Y 99-37 del Inmueble 27/4/2019|3103353302|reivindicatorio de Guillermo Garavito Contra Luis
CODIF ABOGADA MARICELA BELTRAN  |[COMERCIALES ubicado en la KR 100 21 24 felipe jimenez Juzgado 25 civil del circuito 2017383
JULIO CESAR CASTIBLANCO CASA CALLE 5C 31B 41 BARRIO VERAGUAS de la | 16/4/2019(+521551067|Consecutivo 151310 juzgado 16 civil del circuito
Ciudad de Bogotd D.C. 6580
ABOGADO ANDRES NAVARRETE CASA CALLE 129A 135-04 BARRIO TIBABUYES 16/4/2019(3103029821Juzgado 40 civil del circuito de Bogotd, proceso de
expropiacion. Radicado N° 2018-0250
MERY GALINDO CASA KR 109C 140A 20 BARRIO LAS FLORES 9/4/2019|3177693159|ESCRITURA PUBLICA DE DONACION n2 2631 DE 30 DE
SUBA ABRIL DE 2019 NOTARIA 51 BOGOTA
VICTOR MANUEL ROMERO LOTE CALLE 5#10-77Y 2 CASAS MAS 15/3/2019|3164695660(reclamacion ante catastro
ABOGADO HERNANDO CANO APARTAMENTO  |TRANSVERSAL 78D # 10D-37 INT 25 APTO 18/2/2019|3102111882|EJECUTIVO HIPOTECARIO 20140363 JUZGADO 61 CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA

- No he realizado publicaciones en medio alguno, relacionadas con la actividad de
perito avaluador

- Lainformacién utilizada para la elaboracion del avalio se relaciona a continuacion
y hacen parte integral del avalio presentado y de la documentacién del pres~~+~

proceso:

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

envies

“BEL ORIGINAL.
REBOLUCICN

Mao. DB3F
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LONIA NACHINAL O
FROFIFDAD RALS REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

- - Registro fotogréafico del inmueble

- - Informe consolidado del predio emitido por la secretaria de planeacién

- En constancia de lo expresado anteriormente adjunto mi nimero de identificacién
direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier8@gmail.com

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

“BEL ORIGINAL.
REBOLUCICN

Mao. DB3F
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OIS ATONAL D FEGISTRO NACIONAL O PERITOS AALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA
CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA CABANA, LOCALIDAD USME DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C ES DE: TRESCIENTOS QUINCE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($315.261.874)

S Fol
[ 71

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A. AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADS
DEL ORIGINAL
REEOLLICION Mo, DE3E
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O N M REGISTRO MACIONAL DE PERITOS AVALUADORES
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

INFORME FOTOGRAFICO

NOMENCLATURA INMUEBLE UBICADO EN CALLE 75D SUR # 5-33 BARRIO LA
CABANA LOCALIDAD USME BOGOTA D.C.

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

COPiA COTEMADA
DEL ORIGIMNAL

Mao. DB3F
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CONRBNPERNE" REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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RESOLLICION

Mao. DB3F
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BSOS VEGISRO NACINAL E PERTOS MMLUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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“OnBNASINOLe” VEGISRO NACINAL E PERTOS MMLUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPiA COTEIADA
DEL ORIGIMNAL
REEOLLICION Mo, DE3E
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OIS REGHTRO NACONKL O PERTOS MIIADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADA
DEL ORISIMNAL
REBOLLICION Mo, DE3r
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CORANNS R IE REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

COPiA COTEMADA
DEL ORISIMNAL
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CONRBNPERNE" REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

e
RESOLLICION

Mao. DB3F
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CONRBNPERNE" REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com

COPiA COTEJADA
DEL ORIGINAL
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BSOS VEGISRO NACINAL E PERTOS MMLUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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“OnBNASINOLe” VEGISRO NACINAL E PERTOS MMLUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPiA COTEIADA
DEL ORIGIMNAL
REEOLLICION Mo, DE3E
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ONIANATONAL O REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPIA COTEIADA
DEL ORISIMNAL
REBOLLICION Mo, DE3r
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
COPiA COTEIADA
DEL ORIGIMNAL
REEOLLICION Mo, DE3E
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

envies

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

Acreditaciones:

CEDULA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDL £ CIUDADAN

~ 79.701.062
NUMESRD
FANDINO DUARTE

APELLIDOS

|JAVIER MAURICIO
P M'S
. ’1’4‘_\ ‘ _3
A DL
il = o = ‘

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR R.A.A AVAL-79701062

AGREMIACION

TEL: 3228475972 maojavier8@gmail.com
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Registro Abierto do Avoluodiored

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79701062.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen envios
12 Feb 2019 Régimen Académico

ﬂELﬁW'ﬂINAL
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RAA ANAV

GOAPGAACION COLOMEAANA
NITORARGEA ADCHLDE

Registro Abierto do Avoluodiored

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 151G # 117-20 APTO 301
Teléfono: 3228475972
Correo Electronico: maojavier8@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79701062.

El(la) sefior(a) JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b1b10a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

M
e
Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro Envios

Representante Legal
COPIA COTEIADA
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NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
JOSE MIGUEL ROJAS CRISTANCHO

Seriores:

JEFE DE DIVISION DE COBRANZAS

GRUPQO DE REPRESENTACION EXTERNA

DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN
Personas Naturales de Bogota D .C.

Cra. 6 No. 15-32

Ciudad.

Comedidamente nos permitimos informarle que la Sucesién del {(de la) Causante
ALBERTO BERNAL, quien en vida se identificé con la céduia de ciudadania
humero C.C 17.141.997, fue iniciada en nuestro despacho mediante Acta nimero
218 de 19 de Septiembre de 2022 y a la fecha se encuentra en tramite.

En donde actha como Apoderado{a) el(La) Doctor{a) GONZALQO CASAS
HERNANDEZ, identificadof{a) con cédula de ciudadania nimerc 1.033.689.140
de Begota, y con tarjeta profesional nimero 228784 del C.S de fa J, con domicilio
profesional en la ciudad de Bogota D.C, Tel. , poder otorgado por los
MEREDEROS, siendo los UNICOS HEREDEROS CONOCIDOS:

LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.583.636 de BOGOTAD.C.
MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTADC.:
MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL C.C. 19.364.067 de BOGOTA D.C,
En calidad de HERMANOS Y HEREDERQS

La sefiora MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL C.C. 51.575.944 de BOGOTA D.C esta
designada para realizar los framftes ante la DIAN.

Dado en Bogota D.C, a 08 dias del mes*»ﬁé f-[ﬂsa}.r:embre de 2022, a solicitud de los

herederos de la sucesion.

Cordiaimente,

JOSE MIGUELTRGUA STANCHO

NOTARIO({A) DIECINUEVE ﬁfﬁ. s

Nokaria 18 — Bogota
Calle 63 Mo 9483
Pizo 2 Centro Comearcial Lourdes
FEX. 7453100 CEL: M12768401
wranynotaria18.org envios

COPilA COTELADA
DEL ORISIMNAL
Mo, DA
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS ¥ CORPORATIVOS

Sefiores:
JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

Ref.: CONTESTACION DE DEMANDA DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
RAD. 2023 - 129

DEMANDANTE: LUZ MARINA MATEUS
DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ALBERTO BERNAL
(Q.E.P.D.)

Gonzalo Casas Herndndez, mayor de edad, vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio e
identificado con numero de cédula 1033689140 y T.P. 228784 C.S.J, obrando como
apoderado de MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL, STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA
LUISA RAMIREZ BERNAL, me dirijo a Usted Sefior Juez dentro del término legal y oportuno
para descorrer traslado de contestacién a la demanda pertenencia propuesta por LUZ
MARINA MATEUS, ejerciendo el derecho de defensa y contradiccion de mis poderdantes

bajo los siguientes presupuestos:
FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

INTRODUCCION: “Y DE TODAS AQUELLAS PERSONAS INDETERMINADAS QUE PRUEBEN Y
CREAN TENER DERECHO A INTERVENIR EN EL PRESENTE PROCESO. Manifestamos bajo la
gravedad del juramento que desconocemos, direcciones, Correo electronico, teléfonos y

demads datos de ubicacion, asi como la existencia o no de herederos.”

e La demandante esta incurriendo en una falsedad, al desconocer la existencia,
domicilio y ubicacién de mis representados, MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL,
STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, quienes son hermanos

Carrera 12B No. 8 — 39 Oficinas 418 - 419 / Edificio Bancoquia - Bogota D.C.
Correo Electronico: gonzalo.casas@lexveritas.com.co
3154688406
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LEX&VERITAS

SERVICIOS JURIDICOS ¥ CORPORATIVOS

del sefior ALBERTO BERNAL y quienes ostentan la calidad de propietarios del bien
inmueble, en efecto de la Escritura de Sucesion nimero 224 de 27 de enero de 2023.
La sefiora LUZ MARINA MATEUS, conoce perfectamente el domicilio de los hermanos
RAMIREZ BERNAL, y estd incurriendo en una accién penada judicialmente al

juramentar un hecho facilmente demostrable y cierto.

Bajo la gravedad de juramento, puedo dar fe de esta apreciacidn, aclarando que, en
el mes de agosto de 2022, acompafié a mis defendidos al predio, mantuvimos una
amable conversacién con la sefiora LUZ MARINA MATEUS y se llevd a cabo el avalto

comercial del bien.

PRIMERO: “La sefiora: MARIA TERESA MATEUS (q.e.p.d.), quien en vida se identificé con la
C.C. No. 20.336.751, expedida en Bogotd, quien falleciera el dia 5 de junio del afio 2022 en
la ciudad de Bogotd, de acuerdo al Registro Civil de Defuncion con indicativo serial No.
10797292, expedido por la Notaria 31 de Bogotd, cuyo ultimo domicilio y asiento principal
de los negocios fue la ciudad de Bogotd, compartio como compaiera permanente, con el
sefior ALBERTO BERNAL (qg.e.p.d.) quien en vida se identificé con la C.C. No. 17.141.997,
expedida en Bogotd, quien fallecid el 10 de junio de 2020, en la ciudad de Bogotd, de acuerdo
al Registro Civil de Defuncion con indicativo Serial, 10109573 y su ultimo domicilio y asiento
principal de sus negocios fue la ciudad de Bogotd, compartieron como personas solteras,
una comunidad de vida de manera permanente, por 53 afios, de manera pacifica, tranquila

y a vista publica”

e Es parcialmente cierto. Los sefiores ALBERTO BERNAL y MARIA TERESA MATEUS si
tuvieron una relacién afectiva por un largo periodo de tiempo. Nunca se declaré la
unién marital de hecho ni la calidad de compafiera permanente de la sefiora MARIA

TERESA MATEUS con el sefior ALBERTO BERNAL.
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SEGUNDO: “El Sefior ALBERTO BERNAL, quien se identifico conla C.C. No. 17.141.997, de la
ciudad de Bogotd y la sefiora MARIA TERESA MATEUS, persona mayor de edad, quien en
vida se identificé con la C.C. No. 20.334.751 expedida en Bogotd, con el dnimo de conformar
una familia, adquirieron también un inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd, mediante
Escritura Publica No. 2814 de fecha 21 de junio de 1979, el cual quedd unica y
exclusivamente a nombre del sefior ALBERTO BERNAL (q.e.p.d.), en razén que en la fecha de
la compra de éste lote de terreno, que se adquirio mediante esta escritura publica, se
acostumbraba que 4 quedara uUnicamente en cabeza del esposo, a parte de ello, su
compaiera permanente la sefiora MARIA TERESA MATEUS, quien en vida se identifico con
la C.C. No. 20.334.751 de la ciudad de Bogotd, no sabia leer ni escribir, otra razén mds por

la cual no aparece para esa fecha como firmante en la escritura publica de compraventa.”

e No es cierto. El bien inmueble fue adquirido por el sefior ALBERTO BERNAL, a titulo
personal, con su pecunio y esfuerzo, ademas de ser la persona quien afo a afio iba
invirtiendo en la construcciéon, mantenimiento y pago de impuestos del mismo. La
apreciaciéon que hace el libelista carece de veracidad, en cuanto a la supuesta
costumbre de que los bienes, para la época, debian quedar en cabeza del esposo. La
sefiora MARIA TERESA MATEUS no tenia la calidad de compafiera permanente. Que
la sefiora MARIA TERESA MATEUS no sabia leer ni escribir, no me consta, en el
material probatorio aparecen documentos con firma a su nombre, sin ser estas a

ruego.

TERCERO: - “El inmueble materia de éste proceso fue adquirido en vigencia de la union
marital de hecho, que conformo el sefior ALBERTO BERNAL (q.e.p.d.) y la sefiora MARIA
TERESA MATEUS (g.e.p.d.), mediante escritura publica 2814 de fecha 21 de junio de 1979 de
la Notaria Sexta del Circulo de Bogotd, asi: "Ante mi JAIME CAMARGO VARGAS, Notario
Sexto del Circulo de Bogotd, se otorgd la escritura de venta que se consigna en los siguientes
términos: Comparecio el Doctor EDUARDO MORALES GOMEZ, vardn casado mayor de edad,

domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C. No. 17.008.568 expedida en Bogotd, quien
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obra en nombre y representacion de la Sociedad "Parcelaciones Los Tejares Ltda, domiciliada
en Bogotd, constituida por escritura No. 7.850, del 13 de noviembre de 1974, de la Notaria
Sexta de Bogotd, en su cardcter de Gerente, constitucion y representacion que se acredita
con el Certificado de la Cdmara de Comercio de Bogotd, que presenta para su
protocolizacion, dijo: "Primero: Que transfiere a titulo de venta a favor del sefior ALBERTO
BERNAL, la propiedad que tiene y dominio y posesion que ejerce, la Sociedad que representa
sobre el lote de terreno No. 11, de la Manzana G, del Desarrollo Los Tejares, ubicado en la
zona de Usme, del Distrito Especial de Bogotd, que tiene una extension superficiaria, de
ciento setenta y un punto dieciséis metros cuadrados (17.16 M2) y comprendido dentro de
los siguientes Linderos: POR EL NORTE: En extension de ocho metros (8.00 M), con la Carrera
43 Este del Plano. POR EL SUR: En 5 extension de ocho metros (8:00 M), con propiedad
particular. POR EL ORIENTE: En extension de veintiun metros con cuarenta centimetros
(21.40 M), con el lote numero doce (12) de la misma manzana y POR EL OCCIDENTE: En
extension de veintiin metros treinta y cinco centimetros (21:35 M), con el lote nimero diez
(10) de la misma Manzana. No obstante la cabida y linderos, la venta se hace como cuerpo
cierto. Tal cual quedo registrado en el correspondiente certificado de Tradicion y Libertad,
anotacion numero tres (3) con el nimero de Matricula inmobiliaria 50S — 481392, de la

Oficina de Instrumentos Publicos de la Zona Sur de Bogotd.”

e No escierto. El sefior BERNAL, nunca constituyd unién marital de hecho con ninguna
persona en vida; no la declard, ni formé sociedad patrimonial de hecho con persona
alguna. La parte demandante se contradice, quiere hacer ver o trata de demostrar
una realidad que nunca existid y que, en el acdpite siguiente, termina por aclarar, al
afirmar que en el tiempo en que convivieron nunca se declard la union marital de
hecho ni la sociedad patrimonial; en ningun tiempo, mientras el sefior ALBERTO

BERNAL vivio, ni después de su fallecimiento.

CUARTO: “Al fallecimiento del sefior ALBERTO BERNAL, quien en vida se identificé con la C.C.

No. 17. 141.997, su compafiera permanente la sefiora MARIA TERESA MATEUS, quien en
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vida se identifico con la C.C. No. 20.334.751 de la ciudad de Bogotd, quedd totalmente
desilusionada y al no saber leer ni escribir, no pudo iniciar el correspondiente proceso de
declaratoria de Sociedad de Hecho, y consecuente liquidacion patrimonial entre comparfieros
permanentes, atendiendo que no sabia leer ni escribir, esto unido a su avanzada edad al
momento de fallecer el sefior ALBERTO BERNAL, ella tenia 88 afos, y en diferentes notarias
no permitieron que le firmaran a ruego, porque la sefiora no recordaba bien su numero de
cédula de ciudadania ni supo contestar, otras preguntas que hizo el Juridico de la Notaria

donde acudid.”

e Es cierto. Ni el sefior BERNAL, ni la sefiora MATEUS, declararon union marital ni
sociedad patrimonial de hecho en vida, ni después del fallecimiento del sefior
BERNAL. El letrado hace énfasis en que la sefiora Mateus no sabia leer ni escribir,
pero cabe aclarar que no se adelantd accién alguna para el reconocimiento o
declaracién de la supuesta unidon y sociedad dentro de los términos que la ley

dispone para tal fin.

QUINTO: - “La sefiora MARIA TERESA MATEUS (q.e.p.d.), convivié de manera permanente,
quieta, tranquila y a vista publica en compafdiia de su hija LUZ MARINA MATEUS, quien se
identifica con la C.C. No. 35.328.370 de la ciudad de Bogotd, quien es la hoy demandante, y
que pese a no ser hija 6 bioldgica del sefior ALBERTO BERNAL (q.e.p.d.), ésta siempre lo vio

como un padre.”

e No es cierto. De hecho, la sefiora LUZ MARINA MATEUS, no vivia en el predio al
momento del fallecimiento del sefior BERNAL. Fue pocos meses antes del
fallecimiento de su sefiora madre, MARIA TERESA MATEUS, cuando la sefiora
empezo a habitar el bien inmueble, esto es, febrero del afio 2022. Antes de esto, la
sefiora LUZ MARINA MATEUS, vivia con su esposo, sus hijas y nietos, en el barrio

Santa Librada de la ciudad Bogota, en un apartamento donde pagaba arriendo. En
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algunas temporadas y en su adolescencia la sefiora LUZ MARINA MATEUS si habito
en el predio junto a su madre, pero nunca de manera ininterrumpida, ya que la
sefiora cuenta con un hogar. Que haya visto al sefior ALBERTO como un padre, no

me consta y no es relevante para la presente causa.

SEXTO: “El sefior ALBERTO BERNAL (q.e.p.d.), fallecié en la ciudad de Bogotd, el 10 de junio
de 2020 y durante su vida se dedico, hacer maestro de construccion y la sefiora MARIA
TERESA MATEUS, quien en vida se identifico con la C.C. No. 20.334.751 de la ciudad de
Bogotd, se dedicé hacer labores del hogar, como arreglo y cuidado de la casa, lavado y
planchado de ropas, preparacion de los alimentos y generaba algunos pequefios ingresos al
cuidar hijos de los vecinos, durante el tiempo que convivié con su compafiero permanente

durante 53 afos de vida marital de hecho.”

e No me pronunciaré sobre este apartado. No me consta. Aclarando que el sefior

ALBERTO BERNAL no tenia la condicion de compafiero permanente.

SEPTIMO: “La Sefiora LUZ MARINA MATEUS, quien se identifica con la C.C. No. 35.328.370
de la ciudad de Bogotd, con 63 afos de edad, fue la persona que vid y asistio
econdmicamente y moralmente a los fallecidos ALBERTO BERNAL y MARIA TERESA MATEUS,
(g.e.p.d.), teniendo en cuenta que durante aproximadamente quince (15) afios, el sefior
ALBERTO BERNAL, no podia laborar porque padecia un cdncer agresivo que hizo metdstasis

y afectd varios drganos vitales acabando con su vida.”

e Es parcialmente cierto. El sefior ALBERTO BERNAL falleci6 a causa del cancer que
padecia, pero este no le impedia moverse o ejercer sus funciones diarias, fue hasta
sus ultimos dias cuando la enfermedad lo afecté y termind siendo la causa de su
muerte. No es cierto que la sefiora LUZ MARINA MATEUS asistiera al sefior BERNAL,

como lo indiqué anteriormente, la sefiora LUZ MARINA, no convivia con él en el
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predio. En el material aportado por la demandante se especifica que el cancer que
padecia era por causa de un tumor naso geniano que afectaba la piel de su rostro y
gue en el afio 2019 empez6 a hacer metastasis. Claramente la demandante esta
faltando a la verdad al decir que padecié la enfermedad por mds de 15 afios y que le
impedia su movilidad. El sefior ALBERTO BERNAL siempre sufragd sus gastos con el
fruto de su trabajo. Sus hermanas y hermanos le ayudaron econdmicamente en
diferentes ocasiones, y le asistieron para el pago de obligaciones, como los

impuestos del bien inmueble, entre otros.

Me permito exponer la imagen del diagndstico de la historia clinica del sefior ALBERTO

BERNAL, aportada como anexos.

Nowndires v Agedidos: BERNAL ALBERTO ) . | Pagients tHC) 270750 LMdentit : CC17141997
Servicio trotante: U, de T. Cirugia Pléstica v Mi 'fm):i 74 ) prsmno- 3641328

| Fecho ingrese: 17.03.2020 | Hara Ingress: 08:00:00 | TE: 3107719817

Fecha Egreso! 17 03‘202(_.1 jlinr«v Egresa: £8:0000 __iAseguradocs: CAPITAL SALUD SAS ~ . S

Antecedentes Personales

Aatecedentes £ COES —
Feaha Observeciones f Facha £ | Profasional
12.08.2019 ‘ Tumor maligno de oz gangliog infatcos do ks region mguinal v del mve 16.08.2019 | CONTRERAS MEJIA

| mibro infetior FEANANDO
3C.01.2020 | Tumor maligno de (2 piel de otras partes v de 133 no especificedas de s 101.08.2019 |LEAL ARENAS, FARIIAN
(e cars = LALEXANDER
28.02 202(."T Tumor mahgne de glandu'a endocnna 1o expectic 28 17.05.2010 |SANCHEZ CASTILLO, JESUS
! CSWALD
28.02.2020 | Tumor maligno de! pulmon [27.03.2019 |SANCHEZ CASTILO. JESUS
OSWALD

Mativo de Cansulta:
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Entecmegag actual

DATOS DE DENTIFICACION DEL USUARID
Fr.oacin - 01-09-1345, Eatado civil

U Lty Qoupacian del Paciente: NO EXISTE INFORMACION Dirsccign: CALLE 7

5D SUR ¥ 5-33 BBETAN.Lugsr de Residencia BOGOTA, D.C, - BOGOTA D.Te
Mtcao dal domicilio: 3107719517 Parsona Responsable: LUZ MARINA MATEUS
Telelana del responsable. 3202667733 Parerteace del Responssble Mijos A
compafants. LUZ MARINA MATELUS Teléfono Acompalante: 3202667733, Asegurado
ra: CAFITAL SALUD SAS Tipo e Vincudacion: MIPRES Autoriaincion kverntn S
ubsidads

CITNT L Ve /7 sl g I [ U N oz
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OCTAVO: “Durante todo el tiempo de su enfermedad, que no fue posible restablecersu salud
el sefior ALBERTO BERNAL (q.e.p.d.), no podia trabajar y tampoco podia caminar, situacion
que lo redujo a permanecer en una silla de ruedas, dependiendo de la sefiora LUZ MARINA
MATEUS, quien fue la encargada de brindarle los alimentos, hacerse cargo de los gastos del
inmueble materia de este proceso de pertenencia y sufragar los gastos que demandan las
empresas de servicio publico que abastece el inmueble, como lo son energia eléctrica,
acueducto, alcantarillado, aseo y gas natural, asi como las lineas telefonicas que se

encuentran asociadas a éste inmueble.”

No es cierto. El sefior nunca estuvo en silla de ruedas y la enfermedad no le impedia realizar
sus actividades diarias como se demuestra en el acapite anterior. Es falso que la sefiora LUZ
MARINA MATEUS asistiera los gastos del bien inmueble, ya que como lo cité, la demandante
no vivia en el bien inmueble, pagaba arriendoy no contaba con los recursos para soportar
los gastos del sefior BERNAL, quien, a su vez, respondia por todos sus gastos y los de su casa,
ayudado en ocasiones por sus hermanos, hoy propietarios del bien inmueble objeto de
demanda. Los impuestos y servicios publicos pagados, aportados como pruebas, no

demuestran que haya sido la sefiora MATEUS quien los sufragara.

NOVENO: “La sefiora MARIA TERESA MATEUS, quien en vida se identificé con la C.C. No.
20.334.751 de la ciudad de Bogotd, tampoco podia laborar, habia perdido la facultad de
recordar su numero de cédula, direccion y otros datos puntuales, tampoco podia trabajar
por lo tanto la sefiora LUZ MARINA MATEUS, fue la persona que se encargo de realizar los
pagos correspondientes a impuestos prediales, alimentacion, sostenimiento del hogar y
realizacion de mejoras en el inmueble, como reparaciones necesarias y adecuaciones
locativas, con el propdsito de tener una vivienda digna, aseada y en condiciones optimas

para la vivienda familiar.”

No es cierto. La sefiora no sufragaba los gastos del bien inmueble, nunca pagd impuestos

prediales, ni sufragd gastos de conservacién de la cosa. No aporta ninguna prueba que lo
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demuestre. Sobre la manutencion de la sefiora madre de la demandante, me abstengo de

pronunciarme, no me consta.

DECIMO: “La sefiora LUZ MARINA MATEUS, batallé con el sefior ALBERTO BERNAL (g.e.p.d.)
y con la sefiora MARIA TERESA MATEUS (q.e.p.d.), para atender los cuidados especiales que
demandaban éstos dos adultos, recordemos el sefior ALBERTO BERNAL (g.e.p.d.) con un
cdncer agresivo, el cual debia ser atendido en diferentes hospitales y centros asistenciales
con medicamentos especializados, quimioterapias, intervenciones quirdrgicas y todo tipo de
procedimientos médicos que requiere una persona enferma de ésta condicion, la sefora
MARIA TERESA MATEUS (q.e.p.d.), también requeria movilizarse en compaiia de la sefiora
LUZ MARINA, para chequeos médicosy tratamientos requeridos debido a su avanzada edad,
los gastos que requerian en cuanto a desplazamientos en taxis, buses y carros particulares,
eran atendidos por la sefiora LUZ MARINA, su esposo y sus hijas mayores de edad, pues
mientras éstas personas se encontraban ya enfermas, nunca llego ninguna otra persona a

atender las situaciones médicas y economicas que requerian estos dos adultos mayores.”

Es parcialmente cierto. Una de las hijas mayores de la sefora LUZ MARINA, estuvo muy
pendiente del cuidado de su abuela y del sefior ALBERTO, segun lo declarado por los
hermanos RAMIREZ BERNAL. Ademas, los hermanos y sobrinos del sefior BERNAL, a quien
la sefiora LUZ MARINA MATEUS conoce perfectamente, le asistieron en gran medida. No me
consta el hecho de que en algin momento la sefiora LUZ MARINA y demds miembros de su
familia hayan acompafiado a los tratamientos médicos al sefior ALBERTO o a la sefora
MARIA TERESA, asumo este hecho como cierto, en razén al estado de salud de los sefiores

y de la filiacidn existente.

DECIMO PRIMERO: “La sefiora MARIA TERESAMATEUS, (q.e.p.d.), quien en vida se identificd
con la C.C. No. 20.334.751 expedida en Bogotd, siempre supo que era propietaria del
inmueble, pese a que quedd al momento de registrarse la compraventa en cabeza del sefor

ALBERTO BERNAL, en tal razon, la sefiora LUZ MARINA MATEUS, quien se identifica con la
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C.C. No. 35.328.370 de la ciudad de Bogotd, estd plenamente facultada para solicitar
mediante este proceso de pertenencia, se le reconozcan los derechos por haber ocupado de
manera quieta, pacifica y a vista publica por mds de 41 afios, el inmueble materia de éste
proceso, teniendo en cuenta ademds la convivencia que tuvo su progenitora, con el fallecido

ALBERTO BERNAL (g.e.p.d.), por mds de 53 afios de manera ininterrumpida.”

No es cierto. La sefiora MARIA TERESA MATEUS nunca ostentd la calidad de propietaria del
bien inmueble, ni les asiste ninglin derecho a sus herederos, enrazén a que nunca se declaré
la unidon marital ni la sociedad patrimonial de hecho con el sefior ALBERTO BERNAL. Es
totalmente falso que la sefiora LUZ MARINA MATEUS haya habitado el bien inmueble de
manera quieta y pacifica durante 41 afos, como lo anoté, fue hasta el afio 2022, poco
tiempo antes del fallecimientode la sefiora MARIA TERESA MATEUS, cuando la demandante
empezod a vivir en la casa. El sefior ALBERTO BERNAL siempre fue el propietario legitimo del
bien inmueble, ejercié su dominio y derecho de propiedad en vida, asi se estipuld en el titulo
de adquisicidn, asi se demuestra registrado en el folio de matricula y no existe declaracién
0 accidon que demuestre lo contrario. Sin dejar a un lado el reconocimiento que por este
escrito le otorgan al sefior ALBERTO BERNAL como unico propietario del bien inmueble,

quien ejercié dominio sobre el mismo, lo usd, gozd y disfrutd hasta su fallecimiento.
FRENTE A LA PRETENSIONES

1- “Se declare que mi poderdante sefiora LUZ MARINA MATEUS, con Cedula de
Ciudadania No. 35.328.370 expedida en Bogotd, ha adquirido el derecho de dominio
por prescripcion adquisitiva del dominio de cardcter extraordinario sobre el inmueble
Identificado con el numero de matricula inmobiliaria numero 50S — 411392, CHIP
AAAO024EDBS, CEDULA CATASTRAL 0025270529000000000, UBICADO EN BOGOTA
D.C. EN LA CALLE 75 D SUR No. 5 — 33 BOGOTA cuyos linderos y demds
especificaciones obran en la escritura publica numero 2814 del 21-06 de 1979 de la

notaria 69 del circulo de Bogotd D.C junto con sus mejoras , usos, y servidumbres y
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construcciones en él existentes, el avaltuo catastral para la 9 vigencia 2022 es por la
suma de S 178.329.000.00, tal cual se acredita con la certificacion catastral

correspondiente.”

Me opongo totalmente por las razones expuestas en la descripcion de los hechos, respecto

a que:

La sefiora LUZ MARINA MATEUS no ha vivido en el bien inmueble por masde 10 afios
ininterrumpidos, de hecho, al momento del fallecimiento del sefior ALBERTO
BERNAL, afio 2020, la sefiora LUZ MARINA no habitaba en la casa.

El sefior ALBERTO BERNAL fue propietario del bien inmueble viviendo en este desde
el afio 1979 cuando lo adquirid a titulo personal, y, hasta el dia de su fallecimiento,
esto es el afio 2020.

La sefiora LUZ MARINA MATEUS no ha ejercido actos de senor y duefio sobre el bien
inmueble.

A la sefiora LUZ MARINA MATEUS no le asiste derecho alguno de propiedad sobre el
inmueble, ni por posesion o derecho hereditario.

El bien inmueble tiene propietarios legitimos, por medio de Escritura Publica 224 de

27 de enero de 2023, inscrita en el folio de matricula 50S — 481392.

“Como consecuencia de lo anterior, solicito que se ordene la cancelacion del registro
de propiedad del sefior ALBERTO BERNAL (qg.e.p.d.), quien en vida se identifico con
C.C. No. 17.141.997 anterior propietario del bien inmueble objeto del litigio, se
ordene la inscripcion de propiedad de la demandante, sefiora LUZ MARINA MATEUS,
con Cedula de Ciudadania No. 35.328.370 expedida en Bogotd, en el certificado de
tradicion y libertad del correspondiente inmueble, con numero de matricula

inmobiliaria 50S — 481392”
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Me opongo totalmente por las razones expuestas en la descripcion de los hechos, ademas
de ser inviable juridicamente por no cumplir con las condiciones y requisitos que la Ley
ordena. Adicional a eso, que se tenga de presente que la demandante reconoce al sefior

ALBERTO BERNAL como anterior propietario del inmueble.

3- Que se condene en costas a la parte demandada en caso de oposicion.

Me opongo.

4- Se oficie a las entidades correspondientes que deban conocer del presente asunto.

Me opongo.

Para complementar y manifestarme de fondo a las pretensiones y hechos de la parte
demandante, me permitiré proponer demanda de Reconvencién en Escrito adjunto a la

presente contestacion.
RESPECTO DE LAS PRUEBAS APORTADAS

e Respecto de las Unicas dos facturas de pago de impuesto predial que se adjuntan, de
los afos 2017 y 2018, no demuestran que el pago haya sido efectuado por la sefora
LUZ MARINA MATEUS, todo lo contrario, demuestra que el sefior ALBERTO BERNAL,
propietario del bien, en ese entonces, quien ejercia acciones de dominio del bien,
pagaba sus impuestos de manera puntual, asi como lo han hecho mis representados,
que desde el afio 2020, mismo del fallecimiento de su hermano y que desde
entonces se han hecho cargo del pago de los impuestos prediales del bieninmueble,

en efecto de su legitima propiedad.
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e De anotar que, todas las pruebas aportadas lo Unico que demuestran es la legitima
propiedad que el sefior ALBERTO BERNAL ostentaba sobre el inmueble, asi como,
todas las gestiones que adelantaba en nombre propio como Unico titular de derecho

sobre el bien objeto de la litis.

e Enlas declaraciones de renta aportadas, se evidencia claramente el estado civil del
sefior ALBERTO BERNAL, soltero y en la presentada en el afio 1978 declara tener a
cargo a la sefiora ISMELDA BERNAL, su sefiora madre Q.E.P.D.y LUZ STELLA RAMIREZ
BERNAL, hermana del causante y mandante mia, conocida desde esta época por la

demandante.

e Con relacidn a las historias clinicas aportadas a nombre del sefior ALBERTO BERNAL,
se desmiente el hecho de que el sefor se encontraba en silla de ruedas, segun el
parte médico, padecia de un carcinoma en el drea derecha del rostro el cual provoco

una serie de tumores al hacer metdastasis meses antes de su fallecimiento.

EXCEPCIONES

La demandante carece de derecho para pretender la titularidad del bien inmueble en
mencién, por medio de la prescripciéon adquisitiva de dominio, al existir propietarios
legitimos sobre el bien, sustentado esto con justo titulo y registro en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, ademas de esto, por desconocer la existencia de mis
representados, dirigir la demanda a herederos indeterminados, proceder de mala fe
juramentando desconocer a herederos o interesados en el bien inmueble y adjuntar al libelo
de la demanda documentacién desactualizada y sin vigencia con tendencia a confundir al

Juzgador. Por estas razones y las demas expuestas en este escrito, propongo las siguientes:
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EXCEPCIONES PREVIAS

Conforme al articulo 100 del Cédigo General del Proceso, numerales5y 6

e INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES O POR
INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES.

La parte demandante presenta un documento que no tiene vigencia, que no muestra la
realidad juridica del bien inmueble, yendo en contravia con el requisito ordenado en el
articulo 375 numeral 5 del Cédigo General del Proceso, provocando hacer caer en error al

Sefor Juez.

El certificado de registro de instrumentos publicos aportado tiene fecha de 1 de julio de
2022, época en la cual no habia sido generada la anotacion de la adjudicacion de la

propiedad del bien inmueble a favor de mis mandantes.

Cabe aclarar que la demanda fue radicada en Su Despacho en marzo de 2023, fecha en que
ya se encontraba protocolizada y registrada la Escritura Publica de Sucesién nimero 224 de

27 de enero de 2023.

En Auto que inadmite demanda de 14 de marzo de 2023 y en la subsanacion de demanda
de 17 de marzo presentada por la demandante, no se solicita ni se allega el certificado de

registro vigente.

Esto ocasiona que no se haya dirigido la demanda a mis representados, personas titulares

de derechos reales y sobre los cuales reposa la propiedad.

En caso de haberse aportado, hubiera sido de Su Conocimiento, Sefior Juez, la existencia de

los propietarios del bien inmueble y la accién de juramento contraria a derecho de la
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demandante, al desconocer la calidad de herederos de mis defendidos y dirigir la demanda

en contra de herederos indeterminados.

e NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE HEREDERO, CONYUGE O
COMPANERO PERMANENTE, CURADOR DE BIENES, ADMINISTRADOR DE
COMUNIDAD, ALBACEA Y EN GENERAL DE LA CALIDAD EN QUE ACTUE EL
DEMANDANTE O SE CITE AL DEMANDADO, CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR

La demandante declara ser poseedora del bien inmueble y ejercer acciones de sefior y
duefio, pero en el escrito de la demanda y en el material probatorio aportado reconoce
siempre la propiedad en cabeza del anterior propietario, sefior ALBERTO BERNAL, quien
vivid hasta sus ultimos dias en el citado predio; esto provoca que no se demuestre la calidad

de poseedora de la sefiora LUZ MARINA MATEUS.

La demandante no cuenta con el término que la Ley exige para conceder la prescripcién
adquisitiva de dominio extraordinaria, segun lo expuesto en el articulo 2531 del Cédigo Civil,
en razon a que el anterior propietario, sefior ALBERTO BERNAL, usd, gozd, dispuso y ejercio
su derecho de dominio sobre el inmueble desde su adquisicion y hasta su fallecimiento, el
dia 10 de junio del aifo 2020. En el afio 2022, se inicid el trdmite notarial de sucesién por
sus hermanos, Unicos herederos legitimos, sefiores MIGUEL ANTONIO RAMIREZ BERNAL,
LUZ STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, adjudicdndose el bien

conforme a los preceptos de Ley.

La demandante desconoce a los presentes propietarios del bien inmueble, dirigiendo la
demanda a herederos indeterminados, teniendo pleno conocimiento de su existencia,

domicilio y parentesco con el anterior propietario.
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Adem3s, declara que la sefiora MARIA TERESA MATEUS, madre de la demandante, nunca
declard la uniéon marital y sociedad patrimonial de hecho, razén por la cual, no le asiste

ningun derecho sobre el bien inmueble objeto de litigio.
EXCEPCIONES DE FONDO
e EXISTENCIA DE MALA FE DEL DEMANDANTE

Dirigir la demanda a personas indeterminadas, omitiendo la existencia de mis poderdantes,
quienes son ampliamente conocidos por la demandante por mas de 40 afios, conociendo el
parentesco de hermanos legitimos del sefior ALBERTO BERNAL, y siendo los unicos
facultados para suceder el bien inmueble. Tanto conoce a los sefiores MIGUEL ANTONIO
RAMIREZ BERNAL, STELLA RAMIREZ BERNAL y MARIA LUISA RAMIREZ BERNAL, que, en el
material probatorio aportado por el libelista, se nombran en diferentes documentos como
hermanos del sefior ALBERTO BERNAL, ademas de haber adelantado en mi presencia y en
el predio objeto de la demanda, reuniones con los hermanos para haber evitado estas
instancias, demostrando siempre una negativa a cualquier acuerdo. Aun asi, osa declarar
bajo la gravedad de juramento este supuesto. Ademas de declarar que ha vivido por 41 afios
en el bien inmueble, teniendo conocimiento de que habita el bien inmueble desde poco
antes del fallecer la sefiora MARIA TERESA MATEUS vy luego del fenecimiento del sefior
ALBERTO BERNAL.

Por lo anterior propongo a Usted Seior Juez:

e ESCRITO DE RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE 19 DE ABRIL DE 2023
EMITIDO POR SU SENORIA, POR MEDIO DEL CUAL SE ADMITE LA DEMANDA

e ESCRITO DE DEMANDA DE RECONVENCION RESPECTO DE LA REIVINDICACION DEL

DOMINIO SOBRE EL BIEN INMUEBLE A MIS REPRESENTADOS.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundamento mi defensa en los siguientes parametros normativos:

e Articulo 762 en adelante Cédigo Civil
e Corte Suprema de Justicia Sala Civil SC-162822016 (25151310300120060019101),
Nov. 11/16

e Articulo 318 y 375 s.s. del Codigo General del Proceso.

NOTIFICACIONES

e Mis poderdantes y el suscrito recibiremos notificaciones en la Calle 12B # 8 — 39
Edificio Bancoquia, Oficinas 418 — 419 de Bogota o en la Secretaria de Su Despacho.

Celular 3154688406.

Para notificaciones electrdnicas: gonzalo.casas@|exveritas.com.co

.//

T Ar
G O CASAS HERNANDEZ
C.C. 1033689140
T.P. 228784
Abogado
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CONTESTACION DE DEMANDA - RECURSO DE REPOSICION - DEMANDA DE
RECONVENCION 2023 - 129

gonzalo casas <gonzalo.casas@lexveritas.com.co>
Jue 21/09/2023 3:01 PM

Para:Juzgado 46 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Buenas tardes,

Adjunto los escritos y anexos de los conceptos de la referencia, dentro del término establecido por
Ley para contestar y con el fin de DESCORRER TRASLADO.

Favor acusar recibo de la informacion.

GONZALO CASAS HERNANDEZ
Abogado LEX & VERITAS
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