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Asuntor Devaolucién Drespacho Cotnisorio 0711
Refercacia; Proceso BEJECLUTIVO SINGLUT.AR Ne. 20110874 (fazgade odgen 12 Cial ded
Ciromito) :
Demandante: BERENICE VACA ARAGON, — Demnndado: RAMIRO CUBIDES
TRANCO v RIGOBERTO FRANCO CUBIDES
Cardial salude,

Dle manera atenta, me permito remitir el despacho comisodo del asunto, teniendo en cuenta que vna vez en el
bugar sefialado cn la comisidn, siendo los dias 11 v 18 de mayo del ado 2022, se llewd a cabo Ta pracrics de la
diligencia de enttega del inmueble identilicads con Matticula Inmoliliaria S0C-1350284 ubicado en la Carrera
calle 64C No,o 112° - 05, cornisionada por sa Honomble despacho, en la cual por parre de quien atiende la
diligrencia, se iterpons recurso de apelacion, por tanto, sc hace la devolucion.

Cordialmente; ”

ANGELA MARTA MDEENO TORRTS
Alcaldesa Local de Fn
alcalde engatiza@igobiernobogotagov.co
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1*: SECRETARIA DE
BOGOT, GOBIERNO

Bogotd D.C. 11 de mayo de 2022

ALCALDIA LOCAL DE ENGATIVA
Aunto de auxilio al despache comisorin (711

Siendo las 2:00 pm del dia 11 de mayo de la presente anualidad nos constinmos en diigeneia, termendn en
cuenta gue mediante el Despacho Comisorio 0 711 del 6 de diciembre de afie 2021, biado por &l Juzmdo
{narto {4) Civil del Circoito de Ejecucién de Sentencias de Bogotd, quien comisiond a esta Alcaldia T.ocal pata
evar 2 cabo la ENTRTXGA del inmucble ubicads en la Calle 64C No. 1129 — 65 {direccidn catastrali de esta
audad, en favor de Berenice Vaca Aragdn; en concordancia con las articulos 37, 38 ¥ subsiguicntes de la ley
1364 de 2012, este despachs local se dispuso prestae auxilio.

En Ll sendido, por parte de este despacho local, se adelantaron las siguientes actuaciones tendicntes al
cumplimiento del encarge scfialado:

PRIMERQ: En virnud de la comision referida v en coneordancia con lo dispuecsro en el inviso 2 del pardgeafo
Primero del articule 1, el arlicalo 1, articulo 2 y parigrafo primero del atticulo 7 del decreto legislative 806 de
202 ¥ el numeral 16} del articulo 82, pardzrafo primero del articuls 107 de 11 ley 1564 de 2012, of despacho de
b suscnta alcaldesa se dispuso a auxdliar de manera victaal la prescnte diigencia, es asi que, el presente despacho
coimisorio fue allegado a la Alealdia Local de Engaliva, el div 19 de enero del sfo 2022 asignandole o niumerg
comsecutive de radics cion 202260100055352, dindoscle el tramite correspondiente al agendamiento de la diligencia
para gh'din-de hay 11 de maye de 2022; 2. Sc fijd aviso on fa enteads prnapal del mmucble ¢l diz 4 del mes de
maye de los corrientes. 3. Se convocd a las sipuicntes entidades: personeria lucal de Fangativd, secretaria dislxital
para l4 integracion social, ICBF, Policia Nadonal, Tastiule de Bienesrar ¥ Proteccién Animal e infancs v
Adolescencia, pam hacer e Acotnpaiamienta de la presenre dilipencia, toda ves iue, se prevé la presencia de
personas adultos mayores, nifas, nifios, adolescentes v animales de companda, con el fin de la garantia de
derechos de cada uno de ellos; 3. Scocito 4 la parte inleresads, medisnte corren  eectromico

letnusanameryYigiamail.com apotiado por la parle interesada.

Se hacen presentes en l diligencia, la 19ra, Ana Mery Lemue Murcia, identificada con Cédula de Ciudadania
39,708,576 v portadora de da Tarjeln Profesional No, 114,214 del €. 8. de la J., apuderada de la patte interesada,
la seniora Berenice Vaca Aragdn quien alicnde la diligencin, el zefior Rigoberte Cubides Franco, identifico
con Cedula de Ciudadania 15.80.460, quien le concede poder prara actuar en la diligencra 4l Dr, Fruncisco javier
Martinez Corrales, identificadu con Cédula de Ciudadania 4,305,505 ¥ potador de la 'Tatjers Profestonal 27,980
del C. 5. de la ] por las instinaciones que acotnpadian la presente diligencaa; Policia Wacional Subintendente
Ruabio Lspinoza Cesar Augusto; por ka Sccreraeia Distrital para la Integracitn Social Hugo Giovanny Arias, a su
ver lo presenta la oferta instimucional al sehor Rigoberto, oda ver que se encuentra dentro de I poblacidn
adulta mayor,; por &l Insttuto Pistrital de Proteccién v Bienestar Animal Carolaine WValderratia, idennificada
con Cédula de Ciudadanda N, 1.086,004.860 de Sanla Marta,

De acuerdo 4 lus intervenclones de quienes purticipan en la diligendia se acucrda hacer suspenzion de ln misma,
lenicado en cucnta que al inleror del inmueble objete de la comisién se chcuentran personas arrendatadas ¥
stendo la solicilud de la parte ineresada, por lo gue este despacho procede

Alealdia Lecal de Engativa
Calle 71 N T3 A — 44
Codigo Postal £11051

Tal. 216670 EXT. 2114-
2814-2603
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1. recenocer personeria jutidica para actuat eo kn presente diligencia al e, Francisco Javier Martinez
Corrales, para que actud cn la presente diligenda de conformidad con el poder concedido pot el sefior
Rigoherto Cubides Franco.

s

sugpender la presente actuacidn hasla el dia 18 de mayo de la presente anualidad ‘con el fin de dar
continuidad a las Sarn en & lugar sehalade en la comsion

Se da por terminada siendo las 3:59 pm

Alealdesa Loval de ngabivi
alealde. ety liva@robisenalogota sov.co

CHane Leéspachos Comizoring
Adeaddia Lawal de Bngativi,

Treepoerinf Riviedn |ebn Jaso Casien

Apeaty Aiguel Antonio Rub"l%,{'
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Bopota LW, 18 de maye Je 2022

ALCATTHA LOCAL DE ENGAT'IVA
Auto de sabo sl despachn comisorio (5711

Siendo Ias 813 pm del dia 12 de mayo de la presente anualidad s¢ da conlinaidad 4 Ta diligencha comisionada
inediante of despacho comisonio 9711 de conformidad con lo procedide ¢ dia 17 de mave, se dals conlimsdad,

ast las cosas, se tiene que asisten los sguiendes inlervinienres:

Sc hacen presentes en la diligencia, la Dea. Ana Moty Lemuos Murcia, idennficuds con Cédnla de Cindadania
F0.T0H.5760 ¥ portadora de 1a Varjein Profesiona Mo, 114914 ded C 5. de |, apoderada de la prarle inleresada,
la sefiora Berenice Vaca Arapon quicn aticnde la difigencis, el sefior Rigoberto Cubides Franco, identifico
con {24duls de Cindadania 149.80,460, quien le concede poder para actuar co 1z dilipenda ol Dr, Franedisco Javiet
Mariinez Corrales, identificade con Cédula Je Cludadandia 4.305.895 v potader de b Tagjetn Pootesional 27980
del € & dela 1 por las instiluciones que acompafian la presente difigencia; Polics Nacianal Sulintendente
Rubio Espinoza {esar Aupusto; por la Secretaria THatrital para la Integracion Social Hugo Ciovanny Aras, asu
vz 1o presen 4. 1a feria insritacional al scior Rigobetto, toda vee que se encuenira dentn de by poblacion
adulta mayor,; por <] lnsdtura Distdtal de Proteceidn ¥ Biencstar Asimal Richar Croz.

o oharante, la reprogramacidn para oste dia ¥ ln natificacion en estrados, par parre de la Abeabdia Tocal se fijo
nuevamente aviso para que Ly personas areendaragias que se cnencnrran dentro del imeeble oljeto de a
comision luvisran canocimients de ln pricocn de la presente diligenaa, & da 11 de maya de las caredentes ¥
recibido tambitn por parie del sefior Rigaberrs Cabides lranco ¥ su apederado o D Francisco Javier Marlines.

Asi las cosas, se da continuidad a la diligencia tentendeo los siguenie:

PRIMERO: La presente diligencia, se desarrolla cn el lugar ¥ hoo sefalado, olrervindose, que Tos linderas
genfrales cstin descritos en ol Cortificade de Tradicidn del Folin de Matriewla Inmobilisria Mo, S0C-1550283
e Ja Oficine de Tnstrumentas Poblicos de Bopota aportade por Ja jurle interesada en 1y presente ¢ distinguido
con nomenclatue uibana Calle 640 Mo 112 - 65, asf misma, se realiza vn recorddo por el interdor del tormelale
com fin de establecer las condiciones matemales en las que se enceentra exte. De lo ancedor, v de acucrdo al
muneral 2 del argonlo 308, se lene que no hay duda goe se teata del inomekle objeto de b comision,

Fn este estado de la diligencia, ol despacho le cuncede €l usa de Ta palabsy & quienes en ta presente diligencia
estin inrerdmendo depongan sus expresiones respecto a lo dilipencia gque sc ha conovecads con wowion de
despecho comisono, cn tal seatido, por Ta parte interesada en la entrcga de bien s allepan los sipwmentes
ducumentos, 3 sber: Certificadn de Libertd v Tradicidn de la Mdatdcula lnmolbiliana Me, 500 — 1550238,
cecrto con ol cual solicitn e negativa a b aposicicn que preseota ¢l sofior Rigobemn Cubides 1ranco, contemdde
en dos folins, contrate de promesa de compraventa bien mmuehle suserilo enire el senor Rigoberto Cabides
Frapco, Ramiro Cubddes Franceo v I sefiora Berenice Vaca Jueagdn, suscrito 12 de octebre de 201 conrenddo
en 4 folios; scotencia profedda por ol Juegade Cusrla Civil del Cireaito de Bogord con fecha del 30 de jonio de
215 en el proceso radicado 1100310300421 200507 contenids en & Toling v Senlencia proferdda par el Tuzgdo
Terceny Chil del Cireudtn de TBogotd com focha dod 14 de maye de 2015 en o] process con radicado
11001310301 2-2011-00874-00  fizurando coma demandante la sefiorn Berenice Vaea Acapdn ¥ como
demandado cl scfior Rigoberto Cubides Frinoo v o sefor Ramita Cubides Franco contenida en 13 folins, los

anteriores documentos son allepados eo copin simple,

Die o lade, por paree de quien atiende la dilipencin presenta los simientes doswmentos: Cerlificada de
Batocaln Inmobiliads Mo, 500 — 1350288 eon fecha de impresion del 12 de mave de 2022 contrnido co 4
folios, cscrito de vutcla diripide a1'1'dbunal Supenor de Bogoud sala de Familia —Civil contenide en 2 folios, Auto
squez admite lulels del Trlunal Supetior del Distioe Judicka] Sala Civil contenido en un folwo, cacdte de tutela
con sus ancxos contenido en 13 fulios, se indica gue al momento de la diligencia no se conoce Fallo de la accidn
eonstitucional peesentada; escrito radicade on la Alealdia Local al coal se Je asgng o somero 2022601089752
e 42 folios, los aotedores docomentos son enlbregadas en copia simple. Tods ver que con ellos snstiene el
incidente de opesicidn 4 la enteega del imneble

k3
Ul o tecepomdos los docwnentos y las inervencianes de guienes parncipan en 1y diligencia, et despacha

de la suscrita alealdesa local suspende la diligencia poc un términe de 23 minuees, siendo Jas 3007 am, vna vez

rearoniacla.

Alcaldia Local de Engatlya
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Ls de anotar que, las intervenciones de quicoes paticimn en la presente, quedan repistradas en video, o poal

tue T2 inlervencidn de las entidades don lo de su enmpetencia,
SLGUNDO: Fo consecuenciy, este despachs Tecn] procede a:

L. Rechazar de plano la opasicion prescatads por of Tr. Francisco Javier Martinez Cotrales de acucrdo o
o estalilecide e el numetal primero del ardealo 30% del Cadigo Seocral del Proceso,

2. Hacer la encrega real ¥ matedial del bica objete de v difigencia 5 la sefiora Befeniee Yaca a travcs de so

“apodera la Trra Ana Mery Tamus, libre de personas amimales ¥/o mosas.

3. Comminar a la Drea Ana Mery a ddentificar of Tgear en el cual se dejarin los biencs ¥ enseres que se
encuenivan denrro dod inmuckle indicando ln direccddn, s placas del wchicule en ol cual serin
transportados, cmbxalar los mismos.

4. Relirar los enseres que se encuentra dentro del inmuelile wlijeln de la comision en acompafiamicnts de la

Policia Maciunal.
Conira la presente decisién proceden los recuzsos del artionla 321 de la misma nonmativa

Utz wizz lo anleiar, por parte de quien atende la dilizencia, siend o apederadn del sedor Ripoberto Cubides
Franao, quien lnterpone recurso de apelacion frente ol rechazo al incideate de la oposiciin. Y uni ver revisadn,

e proceds a

1. Concédase el meeurso imuemuesio por €] [ Francisco Javier Martinez Corrales conforae a lo
serialada en el ariiculo 321 numeral 9

2, Retomar a Joxgads comiente, el despacho comisode mnte con sis anexos ¥ acompafiade del C13-
RO, el cnal contenc la dilipencis practivada y las intervenciones de quienes panicpan en la misma.

3, Suspémslase o presente diligencia hasta mato so teym pronunciamienco por parte del juzpade de

conccinuent.

Mo siendo mis ¢l objcto de la presente dilgencis se da por terminada sieado las 12 44 horas del dia 18 de mayo
de 2022,

ANGELA MORENG TORRES
Alcaldesa Rl de Fagativd
alealde engativaffaliemohogota. gov.co

Alealdin Laowal e |:.11§llﬂri‘:ﬁ
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

-

JUZGADO 78 CIVIL MUNICIPAL hoy 60 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA, D.C. (ACUERDO PCSJA 11127 DE 2018)

ACTA DE LA AUDIENCIA INICIAL PREVISTA EN EL ART. 372 DEL CGP DENTRO DEL
PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA PARA LA DECLARACION DE RESCISION POR
LESION ENORME DE RIGOBERTO CUBIDES FRANCO Y RAMIRO CUBIDES FRANCO
CONTRA BERENICE VACA ARAGON NRO. 11001400307820180091600.

En la ciudad de Bogotd, D.C., el dia uno (1) del mes de diciembre del ano 2022, a
las 2:30 pm el suscrito Juez 78 Civil Municipal hoy 60 de Pequenas Causas y
Competencia Mdltiple de Bogota (Acuerdo PCSJA 11127 de 2018) se constituyd en
audiencia publica con el fin indicado. A la audiencia comparecié RIGOBERTO
CUBIDES FRANCO y RAMIRO CUBIDES FRANCO, identificados en su orden con
cédulas 19080460 y 79397704, en calidad de demandantes; FRANCISCO JAVIER
MARTINEZ CORRALES, identificado con cédula 4305895 y TP 27980, en calidad de
apoderado judicial del senor RIGOBERTO CUBIDES FRANCO; BERENICE VACA
ARAGON, identificada con cédula 24120190, en calidad de demandada; ANA
MERY LEMUS MURCIA, identificada con cédula 39708576 y TP nro. 114914,
Adelantadas las etapas procesales correspondientes, el despacho profirid

sentencia de fondo cuyo tenor literal en su parte resolutiva es el siguiente:

RESUELVE:
PRIMERO: NEGAR las pretensiones de la demanda por las razones expuestas en la
parte considerativa.
SEGUNDO: CONDENAR en costas a la parte demandante. Se senala como
agencias en derecho la suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente. La
secretaria de este despacho procederd de conformidad.
TERCERO: De encontrarse medidas cautelares ordenadas y practicadas se ordena
su levantamiento.
CUARTO: cumplido lo anterior, archivese el expediente.
Contrala presente decision fue interpuesto recurso de apelacién por el apoderado
judicial del demandante Dr. FRANCISCO JAVIER MARTINEZ CORRALES. El recurso fue
concedido en el efecto suspensivo. Por Secretaria, remitase el expediente digital a

la Oficina Judicial de Reparto, para que sea repartido entre los Juzgados Civiles de



Circuito de esta ciudad, una vez vencido el término previsto en el numeral 3° del
articulo 322 del C.G.P. Cumplido el término, remitase el expediente de conformidad
con las reglas previstas en el inciso 4 del articulo 324 del CGP. Las partes quedaron
notificadas en estrados. No siendo otfro el objeto de la diligencia se firmd el acta
prevista en el articulo 107 del Coédigo General del proceso por el suscrito juez y se

incorporé en medio magnético la grabacién de la diligencia.

MAURICIO DE LOS REYES CABEZA CABEZA

JUEZ

Firmado Por:
Mauricio De Los Reyes Cabeza Cabeza
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 78
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: a7673863ed1f00a19b8f023cb1e637ef0c5ed30ec91d60498b5ec5e8d64a7942
Documento generado en 02/12/2022 05:49:18 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



JUZOADO CINCUENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL

Bogotd n_c,,_u JN 200

Rel. Viarbal No. 11001400305302020172-00

Como quiera que se encuentran reunidos loa requisitos exigidos por el art.
zfl y 8.8, del C.O.P. en concordancia con el art. 378 ibidem, el Despacho
ispone:

ADMITIR la presente demanda de Entrega de bien vendido por el Tradente
al Adquirente, promovida por DOMINGO VACA ARAGON ldentificade con
Cedula de Ciudadania Mo 4.047.313, actuando a través de apoderado
judicial, y en contra de BERENICE VACA ARAGON, RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO Y RAMIRO CUBIDES FRANCO identificados con Cedula de
Ciudadania Nos 24,120,190, 19.080.460 y 79.397.704 de Bogotd

Désele & la demanda el Trimite Verbal de Menor Cuantia, previsto en el
Titulo 1 Capltulo 1 del C.O.P.

Huﬁ.ﬁqu:ael:ahpnﬂcdemrdndn.demnjurmidadmhwhtn:m
arts. Del 200 a1 291 del C.G.P. y, corrase traslado por ¢l términe de VEINTE
(20) dias, contados a partir del dia siguients hibil al de la notificacion del
presente i

Se reconoce personeria al abogado ALBERTO ROSADO CAPATAZ como
lpndwadnjudic:inldehpunnd:mnndmm.

NOTIFIQUESE.

Escaneado con CamScanner



PEFUBLICA DE COLOMBIA

PAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
' DESCONGESTION DE BOGOTA

CODIGO 110013103903

Boguts p.¢., catezce (14) de zAyo de dos =il quince 1201%)

Praceso Ejecutivo i2 - Civil del Circuito de Bogotd
Fadicacion 110013103012-2011-00874-00

Demandante Berenice Vaca Aragdn

Demandado Rigobesto Cubides Franco y Ramiro Cubldes Franco

En cumplimiente a lo dispuesto en el Acuerdo No. PSAALS-10264
de 2015, expedido por la Sala Administrativa del Consejo
Superior de la Judicatura, y rituado el trdmite propio de
esta clase de acciones, procede el Despacho a proferir la

aentencia que en derecho corresponda.
Antecedentes.

Berenice  Vaca  Aragon, instaurd demanda ejecutiva  por
obligacion de hacer, en contra de Rigoberto y Pamiro Cubides
Franco, a fin de que é&éstos otorgaran escritura publica a su
favor, respecto del inmueble ubicado en la calle €4 ¢ nlmeco
112 A-65, el cual se encuentra alinderado tal y como consta
en la escritura pablica niumerc 3079 de la Notaria 51 de esta
ciudad, e identificado con el folio do matricula inmobiliario

namero 50C-1550288

que los demandados se cpligarcn a enajenar el
descrito, nediante la firma de la promesa de
fecha 12 de octubre de 2011, acordando as

prometido se llevaria a cabo el 3 de noviembre

Ejecutivo 110012103-012-2011-00B74-00 de Berenice Yaca Aragén contra
Rigoberto Cubides iranco y Panire Cubjdes Franco. 1

/

L



l
ksl mismo, adujo que como precio del negoclio juridico, =»
pactd la suma de 76.000.000, los cuales serian canceladon
4.000.000 a la firma de la promesa de compraventa, como en
efecto lo hizo, y el saldo de §$72.000.000 al momento de la

firma de la &scritura publica.
)

Agreg6é que llegado el dia y hora sefalada para la firma del
referido instrumento publico, ella fue la uUnica que se hizo
presente en la Notaria 51 de esta ciudad, tal como consta en
el acta de no comparecencia levantada por esta ultima, en la
que se dejd consignado tanto su asistencia como que llevaba
dos cheques de gerencia a nombre del sefor Rigoberto Cubides
Franco por §59.000.000 y $10.000.000, respectivamente, Yy
$3.000.000 en efectivo, con lo cual daria cumplimiento a lo

estipulado en el contrato promesa de compraventa,

. Mediante'providencia calendada el 30 de abril de 2012, el
Juzgado 12 Civil del Circuito de esta ciudad 1libré
mandamiento de pago en la forma solicitada en la demanda,
auto que fue notificado a Rigoberto Cubides Franco de forma
personal tal como consta a folio 33 del cuaderno principal, y
respecto del seflor Ramiro Cubides Franco la misma se surtié

por conducta concluyenté.

Asi las cosas, los demandados contestaron la demanda a través
de un mismo apoderado, elevando asi, recurso de repesicién
contra el auto de mandamiento de pago, el cual fue resuelto
en auto del 17 de septiembre de 2012, y proponiendo como
excepciones de mérito las que denominaron “excepcidn de
contrato no cumplido”, "“inexistencia de titulo por no darse
los reguisitos del 488 C.P.C., 169 del C.C. y 784 del C.

Co.”, “cobro de lo no debido” y “excepcidn de grave perjuicio

por las mejoras efectuadas y el lucro c&éa <

percibir”, escrito del cual se corrié traslfght

actora, quien se manifestd al resbecto.

Ejecutivo 110013103-012-2011-00874-00 de Berenice Vaca 2 ,.
Rigoberto Cubides Franco y Ramiro Cubides Franco. ‘ 2



. Luego el proceso ejecutivo parte de la existyﬁ

Luego se llevd a cabo la audiencia de que trata el articulo
430 a 434 del Cédigo de Procedimiento Civil, se surtid la
etapa probatoria y las .partes tuvieron la oportunidad de
presentar sus alegatos de conclusién.

Cumplido el procedimie;to descrito ingresd el expediente al
Despacho, donde se encuentra, para el proferimiento de la

presente decisién.

Consideraciones.

1. Es preciso verificar en este proceso la concurrencia de
los presupuestos procesales, considerados como aquellos
requisitos indispensables para la regular formacién y ¢l
perfecto desarrollo del proceso, a efecto de poder entrar a

proferir pronunciamiento sobre el fondo del litigio.

El Juez ante el cual se tramité el proceso es el competente,
se acredité la existencia fisica del demandante y del
demandado, personas capaces, representadas judicialmente, el
libelo introductorio del proceso reune los requisitos exigidos

por la ley y el trimite impreso al proceso fue el adecuado.

De otro lado, no se incurridé en causal de nulidad que invalide
la actuacién e impida proferir el fallo que en derecho

corresponda.

Sea lo primero sefialar que la naturaleza del proceso ejecutivo
parte de la existencia de un derecho cierto pero insatisfecho,
por lo que se hace necesario acudir a la administracidén de
justicia en procura de su satisfaccién a través de las

facultades coercitivas con las que ésta cuenta.

base de ejecucién, con fuerza suficiente por

prueba (nulla executio sine titulos), toda ved
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se pretende, obtener el cumplimiento forzado de la obligacidn
all{, motivo por el cual Junto con la demanda, debe
necesariamente anexarse titulo que preste mérito ejecutivo,
acorde con las previsiones contenidas en nuestro ordenamiento,
es decir apoyarse inexorablemente no en cualquier clase de
documento, #ino en aguellos que efectivamente produzcan en el
fallador un grado de éerteza tal, que de su simple lectura
quede acreditada, al menos en principio, una obligacién
indiscutible que se encuentre insatisfecha, debido a 1as
caracteristicas propias de este proceso, en el que no se entra
a discutir el derecho reclamado por estar o deber estar ya

plenamente demostrado, sino obtener su cumplimiento coercitivo

De esta forma se encuentra consagrado en el articulo 488 del
Cédigo de Procedimiento Civil al seflalar que “Pueden
demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor
de su c;usante y constituyan plena prueba contra él, o las gue
emanen de una sentencia de condena proferida por juez ©
tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra providencia
Jjudicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de
las providencias que en procesos contencioso administrativos o
de policia aprueben liquidacién de costas o sefialen honorarios

de auxiliares de la justicia”.

Ahora en cuanto a la ejecucién por una obligacién de hacer el
articulo 493 ibidem, la equipara con las de dar, al expresar
qgue en cualquiera de estas dos situaciones, el acreedor desde
la presentacién de la demanda podrd pedir que la ejecucion se
extienda por los perjuicios causados. No obstante lo que
verdaderamente busca este tipo de ejecucion, es el
cumplimiento de la obligacién en su forma original o

primigeniamente pactada.

_Por ello la ejecucién de este tipo de obligagiarlip

la inexorable aplicacién del articulo 1610
que en su tenor literal sefiala “si la obligé
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y el deudor se coastituye en mora, podrd pedir ¢ rend
junto con le indemnizacién de la meora, cuaiquiera de esta
ties cosas, a eieccidn suya: 1) Que se apremie al weng paca
la ejecucién de lo convenido. 2) Que se le autorice a ¢l mi=s
Para hacerlo ejecutar por un tercero a expensas del deudor.
Que el deudotr le indemnice los perjuicios resultantes de la

infraccion del contrate.”

2. Sliguiendo los anteriores derroteros, se tiene que paty e!
caso sub examine, la demandante como promitente compradora del
contrato promesa de compraventa celebrado el 12 de octubre de
2011, con los sefiores Rigoberto y Ramiro Cublides Franco, sobre
el inmueble ubicado en la calle 64 C numero 112 A-65 y que 5o
encuentra distinguido con el folio de matricula inmobilliaria
numero S50C-155028A, pretende la ejecucion forzada de las
obligaciones contenidas en ésta, mas exactamente la de estos

ultimos hacer la tradicién del bien.

Asi las cosas, la actora como bdculo de sus pretensiones adoso
el referido contrato promesa de compraventa, del que huelga
decir,.cumple con los requisitos senalados en el articulo 1611
del Coédigo Civil, esto es, i) consta por escrite (fls. 2-°
cdno. 1), ii) no es de aquellos que la ley declara como
ineficaces por no concurrir los requisitos del articulo 1511
ibidem, (articulo que debe entenderse como el 1502 de la misma
codificacién), iii) se fijé un plazo cierto y determinado,
como fue el 3 de noviembre de 2011 a la hora de las 10:00
a.m., y iv) se dijo de manera inequivoca que la escritura

pablica se elevaria en la Notaria 51 del Circulo de Bogota.

Documento del que ciertamente refulge una obligacion clara,
expresa y exigible. Clara en el sentido en gque aparecen
plenamente identificados los extremos contratantes, asi cono

el objeto del contrato en si, el cual no era

.de la escritura pablica del contrati N
inmueble identificado con el. folio de mai
nimere 50C-1550288. Expresa, por cuanty,
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comprador como lon promitentes vendedores ast o pactaron, tal
como se lee en la cldusula segunda del prenotado esccito al
sefalar que era obligacidn de la demandante pagar Lo totalidad
del precio y de los demandados gestlonar la correspondienta
escritura publica, X pot ultimo exigible, toda ve: que ol
pPlazo previatu para la firma de la escritura publica (3 de
noviembre de 2011), ae xn\conlrnbn vencldo al momento de la

proesentacion de 1a demanda (16 de noviembre de 2011).

Adicional a elle y cumpliendo claramente la  prerrogat iva

sefalada en el articulo 501 del Estatuto Procedimental Civil,

junto con el titulo (contrato promesa de compraventa) se
acompand  la respectiva  minuta  que  deblan  suscribir o los
demandados, tal como se observa a folios 3 al 10 del cuaderno
principal. Situacién que fue cbjeto de debate mediante vecurso
de rveposicidn  que presentaron los demandados contra ol

mandamiento de pago, por cuanto en su sentir no se hablal
cumplido' con el canon antes mencionado y por ende la
obligacién no prestaba merito ejecutivo, inconformidad que fue
resuelta desfaveorablemente en auto del 17 de septiembre de
2012 (fls. 90-91 cdno. 1).

Dejando por sentado que la obligacién que aqui se ejecnta,
presta merito ejecutivo, deviene revisar los medios exceptivos
en procura de determinar si tienen la virtud de hacer fracasar
las pretensiones de la demandante o si por el contrario abra

de continuarse adelante con la ejecucion,

2.1 Comienza esta sede por analizar las excepciones de
“contrate no cumplido”, e “inexistencia del titulo por no
darse los requisitos del articulo 488 C.P.C., 169 del C.C. y
784 del C.Co.”, toda vez que fueron instituidas en que la

demandante jamis canceld la suma de $72.000.000, y por tanto

no puede exigir el cumplimiento de la obligacion 1
proceso ejecutivo, pues arguye que el Despth JO0N, 51
los demandados al momento de la presentacid ‘ a
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comprador como los promitentes vendedores asi lo pactaron, tal
como se lee en la cldusula segunda del prenotado escrito al
sefalar que era obligacién de la demandante pagar la totalidad
del precio y de los demandados gestionar la correspondiente
escritura publica. ¥ por ultimo exigible, toda vez que el
plazo previsto parahla firma de la escritura publica (3 de
noviembre de 2011), se ;ncontraba vencido al momento de la

presentacién de la demanda (16 de noviembre de 2011).

Adicional a ello y cumpliendo claramente la prerrogativa
seflalada en el articulo 501 del Estatuto Procedimental Civil,
junto con el titulo (contrato promesa de compraventa) se
acompafi® la respectiva minuta que deblan suscribir los
demandados, tal como se observa a folios 3 al 10 del cuaderno
principal. Situacién que fue objeto de debate mediante recurso

de reposicién que presentaron los demandados contra el

mandamiento de pago, por cuanto en su sentir no se habia

cumplido con el canon antes mencionado y por ende la
obligacién no prestaba merito ejecutivo, inconformidad que fue
resuelta desfavorablemente en auto del 17 de septiembre de
2012 (fls. 90-91 cdno. 1).

Dejando por sentado que la obligacién que aqui se ejecuta,
presta merito ejecutivo, deviene revisar los medios exceptivos
en procura de determinar si tienen la virtud de hacer fracasar
las pretensiones de la demandante o si por el contrario abra

de continuarse adelante con la ejecucion.

2.1 Comienza esta sede por analizar las excepciones de
“contrato no cumplido”, e “inexistencia del titulo por no
darse los requisitos del articulo 488 C.P.C., 169 del C.C. y
784 del C.Co.”, toda vez que fueron instituidas en que la

demandante jamas cancelé la suma de $72.000.000, y por tanto

no puede exigir el cumplimiento de la obligacién pediante el
#7nDE N
proceso ejecutivo, pues arguye que el Desp hﬂ/n o

los demandados al momento de la presentacion ff 1@ ands a
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habian recibide dicho rubro, mdxime cuando la suscripcion

la escritura piblica estaba condicionada a tal pago.

Ademds agregé que la no comparecencia de los demandados a la
notaria el dia y hora fijados en la promesa de compraventa, se
debié a que ‘la demandante un dia antes de dicha data, le
manifestd al seior Rigéberto Cubides Franco que si no le
entregaba las llaves del inmueble en ese mismo momento, no

asistiria a la firma de la escritura publica.

De lo dicho delanteramente advierte el Despacho, el fracaso de
este medio de defensa, por las razones que a continuaciéon se

exponen.

En primer lugar, ciertamente en tratandose de la ejecucibn de
obligaciones que dimanen de contratos bilaterales como es el
caso de las que nacen de un contrato promesa de compraventa,
es verdad sabida que quien pretenda el cumplimiento de estas,
debe acreditar el cumplimiento de su debito contractual o por
lo menos demostrar que se ha mostrado presto a cumplirlas en

la,formq y tiempo debidos.

Ello en una arménica interpretacién del articulo 1546 del
cédigo Civil, que a la letra dice “En los contratos
bilaterales va envuelta la condicidén resolutoria en caso de no

cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podrd el otro contratante pedir a su

arbitrio, o la resolucidén o el cumplimiento del contrato c¢on

indemnizacidn de perjuicios”.

Acompasando los anteriores lineamientos, observase que de

acuerdo a la promesa de compraventa que obra_gg el plenario

%

era obligaciéon de la demandante, AN . de
$76.000.000,00 de la siguiente forma Sd.f¢': P \ firma
de dicho documento, los cualed en ef bt i los
promitentes vendedores declararon haberl\ ?g?ﬁ&ﬂ@ﬂqg%,ﬂntera

\ Q'
o Byt
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ravitange pracisamente sobre erte aspect fa parte You |

la discusién,

En Gfecto, notese que 1a accicnante allegs el acta A
compatecencia pumet 19, en Ja cusl la Hotaria 1 do et
tudad, ds fe de que ia zeflora Berenlce Vaca Aragfn, «quins
pora dicho documento 2e¢ entendia como promitente mprados
se presentd el dis 3 de noviembre de 2011, a la hora df )
10:00 a.m., para la firma de 1la escrituta publica nvrntda

en el contrato de promesa de compraventa celebrado con los
sefioren Rigeberto y Ramire Cubides Franco, 2xhibiends a=ni
cheques giradon a nombre del primero de los mencionados, |
valores de $59.000.000,00 y 10.000.000,00 respectivamente,
asi como }a suma de $3,000.000,00 en efectivo, discriminad
en 30 billetez cen la dencminacidn de $30.000, 60 billetes
$20.000, y 30 billetes de $10.000, valores que sumados dan
como resultado la suma que debia cancelar la demandante ol
dia de la firma de 1la escritura pablica, esto »eu
$72.000.000,00.

Luego entonces la demandante ciertamente cumplid, o dicho ds
otra manera se mostrd presta a cumplir con sus obligaciunes,
ne resultando de recibo el argumento de los demandados, cn «l
sentido de que como quiera gque la demandante al momento de Lo
presentacién de la demanda ne habia consignado dicho rubro es
gue no presta mérite ejecutivo la obligacién reclamada, ya
tengase en cuenta que tratandose de COMPEOMLH0T
centractuales, el cumplimiento de los mismos deben ner
verificados en la forma y tiempo copvenidos por las partes,
es decir que en el presente asuntao, le bastaba a ia
accionante haber acreditado su voluntad ¥ capacidad de pago

para 1 momento de la firma de la escritura publica, como €n

Ja

efecto lo hizo con el acta de comparecencia e'xped o
\“ wa u‘

Notaria 51 de esta ciudad, documénto que yoza de
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prebatorio por habetae allegado en original ¢ atends ro ha

sido tachado, ni roedargiido da [alr

No obstante, 21 lo anterior no fuera suficiente para colegir,
como ae deyd advertide, jue  la demandante acreditd el
curplimiento 'de sus cbligaciones, cabe afiadir que &sta ol
momento de descorrer el traslado de las  excepciones
propuestas por los derandados, presentd depdsito judicial pot

valot de §72.000,000,00.

De lo discurrido no cabe duda que l1as excepciones propuestas
no pueden tener acogida, ya que itérese que el cumplimient
del débito contractual de la parte que exige ol mismo, debe
ser verificado en lcs términos del contrato mismo, pues es
esta y no otra la interpretacién que puede darseie al
articulo }516 del Cédigo Civil, ya que aceptar cosa distinta,
seria tanto como afadir requisitos que no establece la ley

adjetiva para la ejecucién de obligaciones de hacer.

2.2 Ahora en cuanto a la excepcidn denominada “cobro do lo
no deb!go”, fundada en las mismas razones del medio de
defensa anterior y ademas en que a la demandante no le ©n
dado cobrar la suma de $3.000.000,00 por concepto de clausula

penal,

Debe decirse al respecto, que tal como consta a folios 38 y
39 del plenario, la demandante modificd sus pretensioncs en
el sentido de dejar por fuera precisamente la que hacia
alusiétn al cebro de la clausula penal, por endz tales

alegaciones carecen de fundamento alguno.

2.3 Por altimo, en lo gue toca con la “excepcidn de grave
perjuicio por las mejoras efectuadas ¥y el lucro cesante
dejado de percibir”, fincada en que los demandados no

a;réndaron el inmueble durante 6 meses, en esperj ue la

demandante cumpliera con su debito contractu

esta manera de percibir $3.500.000. Ademas de 4
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entendieron qu= la sefora Berenlice Vaca habia desistido de (o

compra del inmueble, procediercon a hacerle mejoras  al
inmueble por valor de $£36,500,000, por lo que en suma hasta
dichoe momento sze les habria. causade un perjuiclio equivalentd

a $40.000.000,

Al respecto debe de':use'q'm no es dbice para la exencion deld
débito contractual, el hecho de que leos demandados aleguen
haberle realizado mejoras al inmueble posterior a la fecha de
la firma de la escritura pablica, bajo el arqumento de habor
entendido que la demandante no daria cumplimiento a @u
obligacicn de pagar el saldo del precio del negocio juridico,
pues tal circunstancia, de entrada, carece de logica aljuna,
por cuanto el contrato es ley para las partes, y en ose
sentido era obligacién de 1los demandados honrar sus
estipulac}ones negéciales en la forma y tiempo convenidos,
como la de hacer la tradicién del inmueble, la cual como ha
quedado visto, no pudo llevarse a cabo por circunstanciag
imputables a ellos mismos, y es precisamente por ese motivo
que la presente excepcidn no puede tener acogida por simple
aplicac%bn del principio nemo auditur propiam turpitudinem

allegans (Nadie puede aleéar a su favor su propia culpa).

En mérito de lo considerado, el Juzgado Tercerc Civil del
Circuito de Descongestién para tramite y fallo de Bogota,

Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia

y por Autoridad de la Ley,

Resuelve

Primero. Declarar no probadas las excepciones planteadas por
los demandados Rigoberto y Ramirc Cubldes France, conforme a

los argumentos expuestos en la parte considegpadssg dA 1a

presente providencia.

Segundo. Ordenar que siga ade#lante la

términos del mandamiento de pago, pr\

Ejecutivo 110013103-012-2011-00874-00 de Berenice Vaca e fh contra
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demandados que si en los tres (3) dias siguientes a la
notificaciéon de aeste fallo no proceden a suscribir la
respectiva escritura de compraventa scbre el inmueble
relacionado en las pretensiones del libelo demandatorio, el
Juez lo hard en su nombre, tal como lo dispone el articulo

503 del Cdédigo de Procedimiento Civil.

Tercero. Los gastos de escrituracién del acto antes
relacionado y los de registro serdn cubiertos en igual

proporcién per las partes de este litigio.

Cuarto, andena: en costas a la parte demandada. [.a
secretarja del Juzgado incluya en su liquidacién la suma de

$2.000.000,00 m/cte, como agencias en derecho.

Quinto. Oxrdenar la expedicidén de copias auténticas de esta
providencia, previa cancelacién de las expensas necesarias,
para los efectos a que haya lugar.

Sexto. Enviar el proceso de la referencia al Juzgado de
origen, una vez en firme la presente providencia.

Cépiese, notifiquese y cumplase.

La Jueza, ﬂ

é scékﬁ%%‘z?:o :

D
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'\w } FAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
- JUZGADO TERCERO (3") CIVIL CIRCUITO DE
DESCONGESTION DE BOGOTA
CARRERA 10 No. 14-30 PISO B° TEL.: 2868456

EDICTO

ART. 323 DEL C.P.C.

HACE SABER

Que dentro del proceso EJECUTIVO POR OBLIGACION DE
SUSCRIBIR DOCUMENTO No. 110013103012-201 1-00874-00 e
BERENICE VACA ARAGON contra RIGOBERTO CUBIDES FRANCO Y
RAMIRO CUBIDES FRANCO. Se dicté sentencia de Sfecha catorce (14)
de mayo de dos mil quince (2015),

Para dar cumplimiento al Art. 323 del C.P.C. Se fija el presente

EDICTO en un lugar pu
término de tres dias ho [&
D,'?o _

(2015), a las 8:00 a.m. o 3

Constancia de desfijacion hoy veinticinco (25) Mayo de dos mil
quince (2015) siendo lag/’3;00-p:1
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3 $\ RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
W=7 JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL CIRCUITO DE DESCONGESTION
DE BOGOTA
CARRERA 10 No. 14-30 PISO 8° TEL.: 2868456
EDIFICIO JARAMILLO MONTOYA

‘CONSTANCIA SECRETARIAL

La suscrita secretaria del Juzgado 3° Civil Circuito de
Descongestion de Bogota D.C. hace constar que las copias que
anteceden en doce (12) folios y en tres (3) juegos, correspondientes
a la sentencia proferida por este Estrado judicial el catorce (14) de
mayo de del dos mil quince (2015) y fijada en edicto del veintiuno
(21) de mayo y desfijado el veinticinco (25) de mayo de la misma
anualidad del proceso EJECUTIVO POR OBLIGACION DE
SUSCIBIR DOCUMENTO No. 110013103012-2011-00874-00

de BERENICE VACA ARAGON contra RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO y RAMIRO CUBIDES FRANCO, son auténticas en cada
una de sus partes y se encuentran debidamente ejecutoriadas.

Se expide la presente constancia a los cuatro (04) dias del mes de
junio de dos mil quince (2015), dando cumplimiento a lo ordenado
por el Despacho en previdencia del _catorce (14) de mayo del
presente ano.
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FORMATO DE REGISTRO, (/9
NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45 DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL
CODBIGO 110010045. L :
MATRICULA INMOBILIARIA NOMERO: —50C-1550288
CODIGO CATASTRAL NUMERO: —————005665283900000000
INMUEBLE(S) OBJETO(S) DEL CONTRATO / NOMBRE O DIRECCION:
LOTE DE TERRENO JUNTO' CON'LA CONSTRUCCION EN EL
EXISTENTE UBICADO ACTUALMENTE EN LA CALLE SESENTA Y
CUATRO C (64 C) NUMERO CIENTO DOCE A - SESENTA Y CINCO
(112A - 85).
. MUNICIPIO: BOGOTA D.C..—— -
UBICACION DEL PREDIO: ‘RURAL( ) URBANO (X ). —
DATOS DE LA ESCRITURA: —=
NUMERO: : ' 4
MIL CIEKTO TREINTI( Y DOS (ﬁ 32)
FECHA. {EfMoGHO (28) DE AGOSTOZ
DE BOS MIL BIECISIETE (2017] —— '
" NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: — .
Cédigo (125) COMPRAVENTA. ——
- VALOR DEL ACTO:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

L} 1 s 4

EL VENDEDOR | - IDENTIFICACION
RAMIRO CUBIDES FRANCO 5 C.C.No.79.397.704
REPRESENTADO POR LA JUEZ CUARTA (4°) CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C. 3

_ DOCTORA HILDA MARIA SAFFON BOTERO. ee; No. 30.283.075
LACOMPRADORA -~ IDENTIFICACION
BERENICE VACA ARAGON — C.C. No. 24.120.190

Papel notarial para usp rxclusiun en b eseribury paiblica - No ficne costo para el nsuario
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docimento, y por la olra parte, BERENICE VAGA ARAGON; mujer, mayor do Lﬁ? :
edad. vecina y residente en esla ciudad, identificada con la cédula de cludadanla
nGmero 24.120.190 de Somondoco, de ésmdo i ablioss sl valomamanl JaY
hecho quién obra en nomble pmplo y qmen de ahora en adelanio se denominar
TLA COIIPRADORA. y mamfasté(aron) - - ‘

PRIMERO: OBJETO: Que EL VENDEDOR. transfiere a titulo de commwenta a

Ca23aar710

3 favor de LA CONPRADORA. y ésta adqunere a su vez el pleno derecho de
’é dominio y pasesion que tiene EL VENDEDOR; Sobre el siguiente inmeble:

g : LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA 'CONSTRUCCION EN EL EXISTCNTE -
?; UBICADO ACTUALIIENTE ENJLA c:uus SESENTA Y CUATRO C (64 C) §
) s NOMERO CIENTO DOCE A SE.SENTA Y CINCO (112A 65) DE LA CIUDAD | g
% &py oesocora ne, L x
"3' —f Tiene un drea de’ cuarenta y nueve metros cuadrados (49.00 M). Area construida | o — g
et de cuarenta y nueve metros wadlados (49 00 M') y sus linderos de acuerdo al LA { =
At DeAaB: ensietememsaoo:ms).eonprea".ocuasema(w) e
?- DeAaD: Ensretemetms(?OOmts)conlaCanemonce(ﬂ) dos A Bis{Z A Bis).1-

R

DeBaC: ensaetemtmsﬂmts) conpred:ovemm(23)
DeCaD: Ensietemehns(700mis)eonal0alla646
A es!e inmueble. le conmponde el folio de Matricula lnmoblliana numero
3 60c-1550288 la cédula mtasual ndmero 005665283900000000

PARAGRAFO  PRIMERO: “No > cbatants - las - medides y areas’ lndlcadas 4

-

10601Q9CUADASS

0 anteriormente, el(los) hmueble(s) se vende(n) como cuerpo ciero, de m suene
 que cualquier eventual diferencia que pueda tasullarmtrelacabndarea!y!aaqul
declarada, no daré lugar a reclamo por mnguna de las partes, e incluye.xodas las
mejoras, anexidades, usos y oostumbtes que legal y naturalmente le

conespondan
Fcpzlnntzrmlmmmdnﬂ\mwhmpﬁhum Blnnmmhmdmbmua
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sesuuno TRADICI6N El(los) blen(%) inmueble(s) materia de esta
compraventa fue(ron) adqdﬁdo(s) porELVENDEDOR asi: s

NUDA PROPIEDAD al senor RAMIRO CUBIDES FRANCQ leservéndose

1

para si el derecho de usufmcho medlante &cq\mla' pﬂblm numem dos mnl

'\tJ

(2009) otorgada enla Notana Dooe (12) del Cmculo de Bogoté. D. C _
b) Posteriotmente el seﬁor RlGOBERTO CUBIDES FRANCO eancela -ej
.derecho de usuﬁucto segun escnhna publiw numem dos m’l selscientos

1 _,,

~-en cabm del - sefior Rmmo cummss FRANCO, _escrituras antes

WL "« r\\

» ;numem500-1550288 _ y _g_.‘;:‘

v ' .y
2 fi e

fmoon 000) los cuala se encuentran depositados en; Ia cuenla de depésnos
judiciales del Baneo Agtano a favor del pmc&so de la teferencla.

‘CUARTO* OR!GEN DE RECURSOS Los otorgant& mamﬁestan expmamente

}o lefofmen que los blem matena u objelodelpmen!eadoooontmto ass como
los d’mems oon que se sahsfacen las prestadones denvadas de él, pro\nenen se
ongman y se dastmarén en el ejemdo de achvudad&s Iicitas (Ley 1121 de 2006

o R P

Rs:::.“mm uu\é oas’y 044 de 2007 y Cm:uiar Enem Supenntendenda de
NotanadoyRegistm 1536 de2013) S X , ;j

- it ."
5/ 3t
Y

QUINTO- Bﬂ'REGA. Que ELVENDEDOR. hace antnega real y matena! de el(los)

a) -—""—'-"_ el sefior RiGOBERTO CUBIDES FRANCO transﬁere LA

setedentns cuarenta y seis (2 746) del cmco (®) de agosto de. dos mll nueve'

mendonadas debodamente regastradas‘*»alufoﬁo de matﬁoula mmoblliana v

pala los efecins prop:os de Ia Ley&s de E)dmuén!de Domnmo Lavado de Achvos‘ s
ylo Finandauén del Tenorismo y aquellas nonnas que lasedu:onen modtﬁquen

=

. setenta y ocho (2678)"de| dooe (12) de octubye’ge nos m’l uno (201 1) otorgadoj woh
enla Notam Temera (3') del Cm_uloida ta D C quedando el lnmueble

'TERcERo PRECIO'Y. Fom DE PAGO Queel precao de esta compravenia es
Ta suma de SE“ENTA Y DOS mu.oues DE Pesos MONEDA CORRIENTE;

P S0
- .‘:

¥ i«
Faler
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de la venta en ella 'odnlenlda seran cancelados pér panes iguél&s entre los
contratantes; Los gastos de anotacion (BENEFICENCIA Y REGISTRO) serdn
sufragados en su totalidad por LA COMFRADORA, la Retencién en Ia' Fuente
sera asumida en su totalidad por. EL VENDEDOR.

NOVENO: ACEPTACION“ Ptesentes BERENICE VACA! ' ARAGON, de las

condiciones civiles antes _anotadas. obrando en nombre proplo. declara:
Que con ésta. compraventa adquiere el inmueble objeto de éste instrumento
pubiico, y por tanto, acepta la presente Escritura de Compraventa que se le hace,

con las anotaaones descntas de Ios bnenes y las demas declaracions oontemdas

lﬂDAGACIOu §OBRE AFECT .ION A VIVIENDA FAMILIAR
y" i
De conformidad con el Articulo 6° de la: Iey 258 de 1996 se deja constancia que el

notarioc indagd tanto al VENDEDOR oomo LA COMPRADORA, sobre sus

y de acuerdo con sus declaraciones: T
1). EL(LOS) VENDEDOR(ES). MANIFIESTA(N) BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO QUE SU(S) ESTADO(S) CIVIL(ES) ES(SON) COMO QUEDO
INIC!ALMENTE EN LA COMPARECENCIA Y QUE EL INMUEBLE ‘NO SE
ENCUENTRAAFECTADOAVIVIENDA FAMILIAR———

2). LA COMPRADORA, MANIFIESTA(N) BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO
QUE SU(S) ESTADO(S) CIVIL(ES) ES_(SON). SOLTERA SIN UNION MARITAL
DE HECHA. - A Sl i o
QUE NO POSEE(N) OTRO INMUEBLE AFECTADO A VlVlENDA FAMILIAR Y
QUE EL(LOS) INMUEBLEi:?.) dUE ADQUlERE(N) NO QUEDA(N) AFECTADO(S)
A VIVIENDA FAMILIAR. POR NO REUNIR LOS REQUISITOS DE LEY _
ADVERTENCIA NOTARIAL: El suscrito Notano adviﬂié a los comparecnentes que

condiciones y circunstancias pelsonales tespecto del blen ob]eto de este contram v

AR GRS A A RATIN . NERRA NS 2ALM 5 et guy LG 3 el

e e s
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Papel notarial pars mes excinsive be coplen be

yiibllcss, rtificzdas  bacvmenios bel arcivive wolerial

in"“lﬁt’le(tﬂ objetn de. esta compravenfa al momenlo de entregar saneado el
s '\
Inmueble. segt’m anotadon namero siete (7)

-

dolentisga, otk SN i

,—

exdssiva pmpledad que su dommb y poswén no Ios ha enajenado por acta
amedor. y que se encuenua lbre de todo glavamen. ple:tos pendlemes

arrendamlento porw:nhna patumonlo de fam:lia y afedacnén a vivlerida famﬂ:ar -
NOTA: En el momento enste una ﬁ'mé’dfda mutelar 0427 embargo e)ectmvo con

Cmuito de Bogoié DC eleual El.rVENDEDOR seoomprometeasallrasu
SEF!'IIIO PAZY SALV(L Que eI mmueble que tmhsﬁem en compraventa por
, &steconuatnestéaPazySaNoporoonoeptodetasas valonzadonesy'
; contribuuones, porsemdos munlc:pales y que los. que por algt‘m motxvo no se
hubneten mncelado oonexén por. cuenta de EL VENDEDOR, snempm que su
liqundauén corrsponda a fecha anbenor al dia del oto:gamnen'“ de ;'m'
,_Mnnemo EntodocesoELVENDEDOR, mldréalmmuerﬂodehechoyde ‘
‘de!echoquelaleyestablece —
PARAGRAFO Mamﬁ&sta LA COMPRADORA CcOnoCer. y aoepiar el estaJo acival
de las cuentas de los semcnos pibﬂéos’dom:dluaﬁos, de el mmueble ijeto del

L1 - )

33 N noumm 2

NOTA: No obstamn las partes renundan a la oondiaén molutoda que sa genera o

| condndones resolutocias 0 Iimmmvas del domlnlo censos. hnpotem anhcrws. .

_ : 43 5

accion personal segon Rad. 2011-(?874"dmcamente contra RAMIRO CUBIDES G
. FRANCO., por la seﬁom BEREN!CE VACA ARAGON seg(m “oficio’ 235 del tres|
(3) de febrem de dos mil doce (2012) emihdo por el juzgado dooe (12) Clvil del| . "

-

: OCTAVO GKSTOS-Todos los gastns que owsuone m w:mura pov concepto :
on Papel notarial para uso, u:iusma ot [ pscritira priblica ~ No fice costa, Park el nsnarin .- Na

.sexm smemsmo Dedara EL VENDEDOR. que el(los) mmueble(sj' :
‘°bl°t0 y mateﬂa del commo contemdo en ‘esta wailura pt‘:brm son de su '

-
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Modificada por la Ley 854 do fecha Noviembro veinticinco(25) do Dos mil tres
aws)mmu-ummummwmwmm
COMPROBANTES FISCALES: El (La) Notario (a) deja constancia que se cumplié
con o dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la
materia. Se protocolizan los ~siguientes comprobantes que acreditan oll

URBANO, PIN DE SEGURIDAD: - Mejmun'mzvp cennncmo DE
_ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, Direccién Del Predio CL 64
C 112 A 65 Matricula “amobiliaria: 050C01550288, cédula catastral:

oosesszaagoooooooo , chip: AAAO167KWOE +Fecha expedicién: oSoB20i7 |
Fecha de Veridimien®: 01115017 VALIDO PARA TRAMITES‘NOTARIALES‘ A
@ LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR concmo'oe
VALORIZACION. CONSECUTIVO No. 358413 .
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.
. Seadvitid a los oborgantes:

g z
o g cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo al Decreto noveclentos '§:|
.5 - trdntaymm(%s)delmu(amdedidembmdenimvadumwu\tay »
- ; cuaho(1994) s
-g ‘~ 1 Se “protocoliza €ONSULTA. or;/ ESTADO DE CUENTA POR EONCEPTO B
%) § mﬁw.rﬁdu zmmo(:, Hora: oz.u(m.uo cdnsulta: 83721608, ua’maib E
w 3 Gbilaria nimero: 50C-1550388, Refeidncia Catastial: ANAOTETIWOR. ——
/, : 2. DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE | B
ol 2017, Nimero De Formulario: 2017201041638410639, autoavaldo $95.900.000 =
— 2 chip: AAADB7KWOE, matricula inmobillaria némero: 050C1550288; por ¢l predio =
= i de I CL B4C 112 A65 — s o3 Faiay =
= § 3. ALCALDIA MAYOR-DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE D! ""'ou.o
i
£

—

18804095827 Q0CUA

1.-Quelasdedamdonesemiﬁdasporeilosdebenobedeceralavetdad.—
Papel notarial para usa exclusivo en la cocritura priblics - No Heme COSLO Para ol MSsario oo | =
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mmmubswmomoemdemdo
¢ ch)mmnut)mwn)wmhmmdmmmdelabyde
Sk exthdbndedanhbyaqmlhsnomgsquclaagbixm ‘modifiquen o_reformen, . 1| -
eKbs)bbn(es)nmhuobptoddiw?a\feameto aslmolos‘f ‘-..*'C;.'
“dineros con que se satisfacen -las p : s dervadas de ¢l provienen o s} T/
orlgkunendqecddodeadivﬂadeslidhs - <o "
, mdpmnbw*ekbs)mme(s)esum(mn)deMOm
él, lo a )enlafmeomoaﬁ:mdﬁdadayentesﬁrwiodequele
da(n) yasenﬁmnemo loﬁnna(n)eonmigoyamemllaNotaﬂaque
doy fe. :
De igusi Manera, ei(os). otanam(s)-ievo(em) y apmw(mn( el formutario de-
‘ ‘canﬁeadbno'fomtndemgbup qoeaparecembutmhqadelpmsm
mwwwmvmfommmgmqgmm o acepté(aron) en'la': -
fmmmmymmdelenoﬁm(n)mhsmm
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Nm. CIENT! TREIN'I’Y S (1132)
Do%‘a Nﬁocno (28) DE AGOSTO i
De DG il Diecisiet (zw) de:ia’Nphﬁ/ Cuahn( Cinca” (45) de Bogots

EL VENDEDOR

Juez Cuarto (4°) Civil del Circui de Ejecuuén '&e Sentencias de Bogota, D.C.,
faclltada para suscribir |
CUBIDES FRANCO

Estado Civil: Sol tere~
Teléfono - Celular: : LA
Direccién: Ky=. (O D‘“("30,, : ' 5
Ciudad: Boey d‘{-« D- ks
E-mail; '& N2 "«
Profesién u oficio: oe.‘z.c— .
Actividad econémica: €u~? l‘-"‘i"-\

Persona expuesta politicamente Decreto 1674 de 2016 Si____No X

Cargo:

Fecha vinculacién: 5

Fecha de desvinculacién: ;

LA COMPRADORA s .
Busmce VAC ARAGON HUELLA -

C.C. No: 2 120 }30~
Estado Civil: ©ivaicia Jo con Sccledod C’on:jujal 1’9‘”

Teléfono -Celular:- 215 = [92) 334

Direccion: e :
Chisd | (radp fqe N Nle- 8° 7
E-mail:

Profesién u oficio: eomrrc'ra-n 7'-( .
Actividad econémica: Cam r7ero

Persona expuesta politicamente Decréto 1674 de 2016 Si ___ No ¥ o
Cargo: .
Fecha vinculacion:
Fecha de desvinculacion:

0S4 L SREXEA)

fodo
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FRANCO y RAWI

Qua no conlenta con el incumplimiento la sefora Berenice inicio
proceso ejeculivo por obligacién de hacer el cual se encuenira tramitado on
el Juzgado 12 Civil del Circuilo de Bogota para jue los aqui demandanies
suscriban la escriturn.

2. TRAMITE PROCESAL

Este despacho admilid a demands ssi presentada mad‘:mie aulo de
fecha 13 de agosio de 20112 visible a folio 28 dol cuaderno 1, providencia (ue
le fuara notificada en forma personal 2 la demandada ~fi. 33 cdno 1-, quien
an la conlestacion de la demanda se opcne a lodas las prelensiones
formutando excepciones de fando.

Las excepciones de ménlo presenladas por el demardado las
denoming: :

@ PLEITO PENDIENTE, sosliene que exisle un actual proceso
ejecutivo por Obligacion de Hacer, iniciade por la sefiora BERENICE VACA
ARAGON conlra los sefiores RIGOBERTO Y RAMIRO CUBIDES FRANCO
con radicade 2011/674 que se iramila en 21 Juzrado 12 Civil del Circuilo de
Bogota.

b. CONTRATC NO CUMPLIDO O NON ADIMPLETI CONTRACTUS.
Sostiena que los demandantas no comparacieron ante la Nolara 51 del
Circulo de Bogots a suscribir la escritura pablica de compraventa el dia 3 de
noviembre de 2011 a las 10:00 a.m.. y que ello lo demuestra al acla axpedida
por la Notaria y sin que la parte incumplidora haya presentado justificacion
legal sobre la inasistencia,

La parto acliva descoire linslado para referise al pleilo pendiente
indicando que no se salisfacen las presupuesios parn que se configure o
pleito pandienio, porque si bl en log dos procesos hay idenlidad de las
partes, las preisnsionas del odinano versan sobre un deracho incierlo
mientras que la del clecutivo son para dar cumplimiento a una obligacion de

o



rtwico y mmo cdames muco contra seames VACA
ARAGON
hacer, y por o tanto la excepcidn de pleito pendiente debe negarse porque
esla cousa prosperidad cuando son las mismas pafes y sobre el mismo
asunto,

En lo que ci refiere o la excepcion de Incumplimienlo da conlrato
soslens cue no se cumplld con lus obligaciones contraldas n el acto juridico
canceinndo ol total de ks valcres paciades por lo'que no se pueda axigir e
cumplimierto al olro cunliatante, afimacion que sa encuentra respaldada por
ol art. 1629 del C.C.

1
Rashizada fa sudiencia prelininar, conclliacidn prevista un el art. 101
del CP.C ol dia 12 de junio de 2013, se decrelaron, praclicaron e
Incorporaron las prusbas solicitadas por fas partes an la demanda,

Vencido el tarmino probatorio se comio irasiado a las partes para
alegar, t8rmino d2l cual no hicleron uso lus partes.

Vencido el término para alegar es ol momento de prolerir fa decisidn
de fondo que carresponda confonne a ias sigulemes:

4. CONSIDERACIONES:

En el presenta ssunto concurren a cabalidad los dencminados
presupuesios procesales de demanda en forma, competencia, las pares
cuantan con capacidad procesal y para ser parie y ademds no se observa
causal de nulidad que impida pronunciamiento de fondo.

Son mesupuesios de fa accidn de resolucion, la existencia de un
contralo bilaleral qus vincule ¢ 1as parey, al cumplimiento en el demandante
y &l incumplimiento an el demandado ~ art. 1546 y 1609 del CC -, por Ianto
se procedon) a verificar lu pregsencia de equetios an el subs life.



meymocummmeoemmmcevacn
ARAGON
En primar lugar taniendo en cuenla que la damanda versa sobre

cbliyacionss originadas de un contraty gue por &l contenido del mismo es
promesa Ja venta, cbjelivamenio ninguna duda existe sobra la existencia del
cont:ato sdvertids ls docuinental aportada que no fue cbjeto de tacha - fol. 4
a 7 cdno 1-, conlrato que por su naluraleza ganeda obligaciones bilaterales y
sobre ol que se puede predicar la concumencia de o3 requisilos establecidos
por el ann. 09 de s ley 153 de 1887 , por lo que se concluva que en su
nénesis no (ua afoctado y por ende, liens ia virluslidad de producir los
sfeclos que comu coniralo bilateral 2 son popios, amml‘por demss,
nulidad sbsoluia por omisidn da los requisilos previstos en la norma ya
citada.

De acuerdo con el contrato aportado la obi gacian para la compradora
(BEREWICE VACA ARAGCN) cansistia: En al saldo dol del precio pactado
para el Inmustle objefo dal conisalo en las fechr's estipuladas, esio es a la
fina de la Escitura en la Notada 51 del Girculo de Bogols el dia 3 de
roviembie de 2011.

A sy vez los vendedores (RIGOBERTO y RAMIRO CUBIDES
FRANCO) tenian como ebiigacion: liberar el inmuable de cualguier embargo,
lraba judicial, pignoraciin, anticresis, amendamientos por escrilura publica,
en sanear el inimueble prometido en venia; levantar la escriura de usulrucio
gue pasa sobic ol blen y gestionarlo ante la wlicing do regisirn de
Instrumanios publicos, asi como a enfregar el inmueble al dis en servicios
publicos al dia de la firma de la escrilura de venta, fecha en la cual lambién
debera ser enliegado an forma real y material el inmueble.

Coma pretension de In demanda por parte de los vendedores, es
que Ia demandadn BERENICE VACA ARAGON ne cumplid con lo estipulado
an la causula 2* dol contiale de promess de oo npraventa que se reliere al
pago del inmuetia,

De acuerdo con ul contralo aportado por la parte demandanie y
que no fuz tachado de falso, la cldusula sogunda rezs
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RAD. 11wn1oammznom
Sentencia Primera Instancia No 19
Ordinario de Resolucién de Contrato de RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO y RAMIRO CUBIDES FRANCO contra BERENICE VACA
ARAGON
“El valor dal inmuoeble materia de este contrato, es fa cantidad de

SETENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($76'000.000.00) m/cte, los cuales
serén cancelados asi; a la firma do la prosenta promesa de compraventa la
suma de CUATRO MILLONES DE PESQOS ($4'000.000.00) m/cte, los cuales
se entregan en efeclivo y a satisfaccion de las partes. El saldo esto es la
suma de SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($72'000.000.00) ni/cte,
a s firma de fa escritura do vanta en efectivo y/o cheque de gerencia, la cual
se realizara el dia Jueves 3 do roviembre de 2011 a las 10:00 am., en la
Nofaria &1 del Girculo do Bogola, obigacion que deberan cumplic los
vendedores en gestionar la coirespondiente escrifura ve venta ﬁnlamara fa
compradora.”

_'*

Entonces, de lo pactado en el contrato de compraventa se fieng
que el saldo seria pagado por la compradora o la firma de la escritura que
debia llevarse a cabo el 3 de noviembre de 2011 en la Notarda 51 del Circulo
de Bogold; y de acuerdo al caudal probatonio aportado y recaudado se tiano
que segun la misma manifestacion del actor, #ste no se presento en ia fecha
y hora estipulades para ia fima de la esciltura, A su tumo, al contestar in
demanua lu accionada manifestd haber concurrido ante el notario 51 de esla
cludad en la 'echa y hora estobiecida en el contralo de promesa para
suscribir 18 escritura de venla, empero de esa manifestacion no exisle
prueba, puas a pesar do manifestarlo en la contestacion de la demanda la
apoderada judicial de |a sefiora BERENICE VACA ARAGON, lo gierio es que
manoomashnpiesemmuamdexpedlentemdeoomperawncia
extendida por ese notario,

Da o hasta ahora esbozado, claro rest (3 que no existe prueba del
cumplimiento por parte del demandante, esto es que se haya presentado a la
notaria para la firma de la escrilura, pues no allego la certificacion expedida
por 1a nolarda en la que consie la asistencia de éste en la fecha y hora
senalados.

Mas si, existe manifesiacidon do la misma parte aciora que la
sefiora DERENICE VACA ARAGON si se presanid en la fecha y hora
safialadas para la finma de la escrilura y aue 4l na o hizo.
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Formulario para declaracién Sugerida del 201 e
2012201 011628272672

lmpuesto Predial Unificado

~ ANO GRAVABLE
2042

005665283900000000

050C01550288

. M AAAD167KWOE | 2. MATRIC uuu.wemwm
Laumecoon  CL 64C 112A 6 65 - ’
p— A B - 2 | 9 erz.uc

49.00 | 6.CONSTRUCCION (m2)

D :oennnuc:owcnoomawems T "5 T R
£5 0 RAZON Socwl RIGOBERTO CUBIDES FRANCO | 11. IDENTFICACION CC 1908046!‘
- = . ) 13 COO)GODEW nccmo

10. APELLIDOS YNOABR
| 12_ DIRECCION DE NOTIFICACION DG 82 SUR 7 C 06 ESTE —ar = 3 e AP 11001
b FECHAS LIMITES DE PAGO 04/MAY/2012 HASTA OG/JUU2012
E. LIQUIDACION PRIVADA ) 7 i T g - T
| 44,147,000 | dd 147 000‘
232, 000 :

114. AUTOAVALUO (Base Gravable)
15, IMPUESTO ACARGO 232, ooo
= |46, SANCIONES

L F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS w

75,000 | 75,000/

" "17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA
18, IMPUESTO AJUSTADO 157,000 '
ALDO A CARGO T
157 000 ,

119, TOTAL SALDO ACARGO

o
TR W
157,000

157,000 |

'20. VALOR APAGAR

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO | TD | 16,000 | 0

22. INTERES DE MORA (M 0] 0
AGAR | TP | . 141,000 | 157,000

\olnnbd.mome un 10% adicional al desarrollo de Bogotd S | | NO Y M aporte debe destinarse al provecio No. | !
. PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 18) AV 16,000 = - = 16
' TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengién23+24) | TA | 157000 16000
@ BA COLOMBIA. oGV as

SELLO O TIMBRE
o
G

OPRTaER

N
iy L pas EVRE .
e’f:ﬁ; DO CON PAGO !
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Formulario de autoliquidacién
electrénica sin asistencia del

(~pT
‘u.
\ -

Formulario No

No. referencia del recaudo

ALCALDIA Im i
ag ..Z‘?‘:. puesto predial unificado R 1401 5813440
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP AAAD167KWOE 2. MATRICULA INMOBILIARIA 1550288 3. CEDULA CATASTRAL  005665283900000000
4. DIRECCION DEL PREDIO CL 64C 112A 65
OB R DEL PREDIO RIFA 0
5. TERRENO (M2) 6. CONSTRUCCION (M2) 71.76 7.TARIFA 9,50 8. AJUSTE 110, 9. EXENCION
10, APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL RIGOBERTO CUBIDES FRANCO 11, IDENTIFICACION CC 19080460
12. DIRECCION DE NOTIFICACION CL 84C 112A 65 13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001
; LIMITES DEPAGO . . Hasta  20/06/2014  (ssmmisnas) Hasta (ddtpmasas)
14, AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 84,326,000
15. IMPUESTO A CARGO FU 691,000
16. SANCIONES Vs 0 >
ADO X x
.. 17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 0
18. IMPUESTO AJUSTADO A 691,000 ==t
- 0
19. TOTAL SALDO A CARGO HA 691,000
b : APA 0
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 0
22, INTERES DE MORA ] 0
23. TOTAL A PAGAR (Renglén 20 - 21 + 22) ™ ac cnllia‘eil nnia.a
. Sur g e ’ AL e e
Aporto voluntariamente un 10% adicional al desarrolio de st [ ]~ [x] Miipode 3aé desinarte al proyecio™ ' []
24, P - AV =2 on{n9% 14255+ 2as0080 157212
o ) : o RASAS
25. TPTALC (Raggién(23 + 24) TA sfess
. 'jA ) 8 - G, Sh.
n or 2gde: §9.00
0 b . .. - 1 ~
,.05 ' a3, oUL U
REC X :
i ",:.RE ' 3
kS ae {
!
\ - — - Y o I }
—W‘-—'a: y FANTER YR NTE
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el Formulario de autoliquidacion No tolerencm O recaudo
X electronica anistida del Formuasa No
b o Impuesto predial Unificade o sa0i0recose0ress 15013557977 ¢
t P AAADTESOWOE : A VOB L ARDA 1 RS0788 i 3 ASTRAL
& DRLCCON 00, PREDIO CL 640 1 'JA 88 A
s TESRENO WM [ ¢ CONSTRUCT N 77 TTARFA A AJUSTE
S APELL 008 ¥ NOVBSES O RATON SO0, RIGOSERTO CUBIDES FRANGO 1 IDENTIFICACION CC 19080450
2 DRECOON DE NOTFICACON T3 cooiGo
‘ -~ x.’ = - N
FECHAS LIITES D PASO | Yem 30072015 e Masts 04
| 14 ACTOR ALLD (Base D AL 0 0
- A “AR (7] 0 0
SAN NES v 0 0
AUSTE POR TOUDAD TR0 ARA AT 0 0
§ MPUESTO AUSTADD A 0 0
i 5 1 .
DA, S5A A CARSO MA 0 0
R ATAY 30 000 350.000
SOR PRONTD PALC ™ i} 0
23 NTERES DE MORA ™ 12,000 13.000
23 TOTAL A PAGAR (Renghte 30 - 31 + 22 ) ™ 372 000 373,000
e . ~ - -
a esaoro 20 s [] ™ [] M aponedete destinarse al proyecte. [
I % PAGD T A B AV | 0
| 25 TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengién 23 + 34) A 372000
£ ! s+
o~ - o




P A i A

N Formulario de autoliquidacién No. referencia de recaudo
O GRAVABLE ":‘3 electrénica sin asistencia del  Formulario No 301
:m_:: 'mDUQSIO 2015301010004809421 1601 2691 059
= =
L 1. CHIP 1 2. MATRICULA INMOBILIARIA 1550288 3. CEDULA CATASTRAL  005665283900000000
4, DIRECCION DEL PREDIO CL 64C 112A 65
i » PR O RIFA Y EXEl » E
) 49, 8.C TRUCCION (M2) 7 1.TARIFA B.00 8. AJUSTE @, EXENCION
| 10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON RIGOBERTO CUBIDES FRANCO 11 CC 19080460
| DE NOTIFICAC! KR 112A BIS 64B 35 13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001
'i SC Fest g OIS e | ittt SR
e P, . s - PR T e e
: 14, AUTOAVALUO (Base AA 84,140,000
|15 IMPUESTO A CARGO FU 673,000
16. SANCIONES Vs - - 0 .
-v‘----‘--‘ Lane ~——
POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 0
18, IMPUESTO AJUSTADC A - 673,000
"h‘-b‘ » . —— - - - — .
HA N 673,000 5 VSN 5
s e e N T T
: 338,000
21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 0
|22 INTERES DE MORA ™ 0
23. TOTAL A PAGAR (Rengion 20 - 21 + 22 ) L ]
orto voluntariamente un 10% adicional al desarmollo de st [] no [X] Miapore debe destinarse al proyecto |
, PAGO VOLUNTARIO (10% del renglon 18) AV GNE SUDANDRIS OFf: 80 -RECAUDO DETALL/ 152 TA7 ==quId!
TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengién 23 + TA 7/ 338,000 0 SHB-DII Isp Pre.Unif{Barial] .\
= 13/05/46 / 13207239 / B/ 383/ X2
TOTAL/S 38.000,00 OO PAGD FORM:1£01265:0F
- E SERTAL:120B0055013571 CONTRCL:52243517
7. -
ORITRADA P EMTE

Powered by CamScanner

4 J



. m@w Ze

ARO GRAVABLE Factura Na. Nl e
2017 Impuesto Predial Unificado 17013948002

2017207104 16384 10639

DENTIFICACION DEL PREDIOD « | '}

2. DIRECCION CL B84C 112A 65
B ATOS DEL CONTRISUYENTE

4 TWPO 5. No IDENTIFICACION OMBRES ¥ AFELLIDOS O RAZON & DIRECCION DE NOTIFICALIO

= | 19080480 WOOBERTO CUBDES FRANCD TL AL T13A 68
10
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Impuesto Predial Unificado
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ARO GRAVABLE

2021

ALCALDA MAYOR
D€ DOGOTA OC
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Declaracién de Autoliquidacién
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Impuesto Predial Unificado
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Cssps WA
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$A MENTIF ICACION

AAAD16TKWOE

No. Referancia Recaudo
22010016463

Declaracion de Autoliquidacion

Electrénica con Asistencla

impuesto Predial Un ficado
o

- J
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e
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TTUr M T MPUR R10 A CANGO TR T 0 DECUEN10 MOR INCREMERTO O L . ™ T AL OEL MPULETO ARSSTALO
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)
22 VALOR A PAGAR P 1,076,000 1 O7% 00
23 GESCUENTO POR PRONTC PAGO ™ 108 000 0
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Sefores
JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGO
D.C.

Dra. FABIOLA PEREIRA ROMERO

Carrera 9 No. 11 - 45 Torre Central Piso 2°

Correo: j46cctobt@cendoj.ramajudicial.aov.co

E. S. D.
Referencia:
Proceso: No. 11001310304620230024300

DECLARATIVO DE PERTENENCIA - PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

Demandante: RIGOBERTO CUBIDES FRANCO

Demandado: DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON Y PERSONAS
INDETERMINADAAS

Motivo: PODER

DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON mayor de edad, con domicilio y
residencia en esta ciudad, identificado con la C.C. No. 4.047.313, actuando
en nombre propio; mediante el presente escrito, manifiesto a su Despacho
que confiero poder especial, amplio y suficiente por cuanto a derecho se
requiere al Dr. JORGE ARMANDO SUAREZ MEDINA mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con la C.C. No.
79.572.785 de Bogota, y la T.P. No. 135847 del C.S.J., para que me
represente dentro del proceso DECLARATIVO DE PERTENENCIA
instaurado por el sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO, quien es mayor
de edad, con domicilio y residencia en esa ciudad, por lo tanto ejerza mi
defensa dentro del proceso mediante el cual se solicita la prescripcion
adquisitiva extraordinaria del dominio sobre el bien inmueble ubicado en la
Calle 64 C No. 112A-65 de la Ciudad de Bogota, D.C, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 50C-1550288 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para sustituir, recibir, conciliar
disponer del derecho en litigio, interponer recursos, para presentar
nulidades, ejercer las funciones del Art. 77 del C.P.G. y en general
realizar todos los actos que considere convenientes y pertinentes a fin de
garantizar mis intereses.

Iguaimente informo al Despacho que el Dr. Suarez Medina recibira
notificaciones judiciales en el correo electronico: xxxxxxxxxx que
corresponde al inscrito ante el Consejo Superior de la Judicatura.

Sirvase Sefiora Juez, reconocer la personeria de rigor a mi apoderado.



De la Sefiora Juez,

Atentamente,

DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON

c%o,-sousn//

ACEPTO PODER:

MANDO SUAREZ MEDINA
C.C. No. 79.572.785 de Bogota
T.P.No. 135847 C.S.J



/ DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
l Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

y

5 COD 12329
ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintitres (23) de agosto de dos mil veintitres (2023), en

» #a Notaria setenta (70) del Circulo de Bogota D.C., comparecio: DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON, identificado
con Cédula de Ciudadania / NUIP 0004047313 y manifesté que la firma que aparece en el presente documento

es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

123291

de7cbd4508

--=«««Firma autografa - - ------ 23/08/2023 132546

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por |la Registraduria Nacional del Estado
Civil,

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIR5CUITO
DE BOGOTA , que contiene la siguiente informacion PODER ESPECIAL ,

LUIS DAVID ESCAMILLA MANRIQUE
Notario (70) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Namero Unico de Transaccion: de7cbd4508, 23/08/2023 13:25:55

o\
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AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

CTA 11800702

CI N/A

IC 11816906

F:3

ZN: 02
Peticdn N* 2483753)

Fecha 02 11 2022 !

| Hora 1408 22 =3
Fages 1 de

CONSTANCIA DE PRESENTACION
REQUERIMIENTO

CONSTANCIA DE SOLICITUD VERBAL DE ACTUALIZACION

|Nombres y apellidos del| DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON
1 solicitante:
\Doc de ldentmcacibn 14047313
| Direccién de
 correspondencia:
Correo electrénico: '
Cuenta Contrato (si aplica) | 11800702
I_th_\g a la que pertenece: 02

La Empresa le comunica que dara inicio al trdmite para la peticion por usted presentada,
relacionada a continuacion:

Tipo de Requerimiento: Cambio de Nombre
Predio ubicado en la: BOGOTAD.C., CL6B4C 112A 65 AAAD167KWOE
Nombre del titular: RIGOBERTO CUBIDES FRANCO
Cuenta Contrato: 11800702
Zona a la cual pertenece el ZNO2 .
predio: i
Nombre Anterior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO
Nuevo DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON -
Teléfono Anterior 3118952345 T
Nuevo 31«1!6001 i *
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‘— AGUA Y ALCANTANLLADO DI BOGOTA
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Autorzo de forma libre. previa. expresa e informada a la Empresa de AC“";W\ ‘;;\:
Alcantarillado de Bogota (EAAB-ESP) para tratar mis datos personales aqui sum :emt o
con la finalidad de atender, gestionar y responder la solicitud de actualizacion de datos -

presentada. segun el objeto antes descrito

Conozco mis derechos como Titular de la informacion a conocer, actualizar 0 suprimir mis
datos personales. los cuales podre ejercer mediante la radicacion de una consulta ©
reclamo a traves de los canales de atencion oficiales dispuestos por la EAAB-ESP, \
disponibles en la Politica de Gestion de Tratamiento de datos personales de la EAAB-

ESP. la cual puedo consultar en la seccion ‘Ley de transparencia y acceso a la
informacion publica” de la pagina web www acueducto com.co

=

LCe» L EBVEDES

| & & 4
Manica Rocio Cespedes Sanchez
Agente de Atencion
Ofcina de Atencion
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LITIX JURIDICOS
Abogados

Sefores

JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.
Dra. FABIOLA PEREIRA ROMERO

Carrera 9 No. 11 — 45 Torre Central Piso 2°

Correo: j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.com

E. S. D.
Referencia:
Proceso: No. 11001310304620230024300

DECLARATIVO DE PERTENENCIA - PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

Demandante: RIGOBERTO CUBIDES FRANCO

Demandado: DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON Y PERSONAS
INDETERMINADAS

Motivo: CONTESTACION DE DEMANDA

JORGE ARMANDO SUAREZ MEDINA mayor de edad, con domicilio y
residencia en esta ciudad, identificado con la C.C. No. 79.572785 de Bogota, y
la T.P. No. 135847 del C.S.J., abogado en ejercicio, actuando de conformidad
al poder debidamente conferido por el sehior DOMINGO ANTONIO VACA
ARAGON quien es mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificado con la C.C No. 4.047.313 en calidad de demandado dentro del
proceso de la referencia, estando en la oportunidad legal procedo a
CONTESTAR LA DEMANDA interpuesta por el sefior RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO quien es mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificado con la C.C. No. 19.080.460, incoada en contra de mi representado
DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON; contestacién que realizo en los
siguientes términos:
EN CUANTO A LOS HECHOS:

Al Primero: Ei bien inmueble objeto de pertenencia ubicado en la Calle 64 C No. 112A-65 de la Ciudad
de Bogota, D.C, conforme al numero de matricula inmobiliaria 50C-1550288 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, fue adquirido por el Sefior RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO mediante Escritura Publica de compraventa nimero 3079 de fecha 15 de julio de 2008 de la
Notaria 51 de Bogota, conforme a la anotacion 03.

Rta: ES CIERTO, de conformidad a lo indicado en el Certificado de Matricula
Inmobiliaria del bien inmueble.

Al Segundo Hecho: Posteriormente, el dia cierto 05 de agosto de 2009 en virtud de la Escritura
Publica numero 2746 de la Notaria 12 de Bogota, se adelanté una compraventa simulada con su hermano
RAMIRO CUBIDES FRANCO, en razén a que no existié pago alguno del precio de la compraventa, por ser
una escritura de confianza, y ademas, su hermano se aproveché del estado de salud de mi poderdante, ya
que para la época de los hechos, presentaba un estado de demencia, por causa de los golpes recibidos en
la cabeza por parte de otro hermano LIBARDO CUBIDES FRANCO, conforme a la anotacién 04.

Email:
yahoo.es
Cel.: 312-4135505

Proverbios 21:21


mailto:jorgesuarezm@
mailto:j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.com

LITIX JURIDICOS
Abogados

Rta: NO ES CIERTO: efectivamente se llevdo a cabo una COMPRAVENTA
NUDA PROPIEDD (LIMITACION AL DOMINIO) donde actuaron el sefior
CUBIDES FRANCO RIGOBERTO a CUBIDES FRANCO RAMIRO;
significando esto Sefiora Juez, que el sefor RIGOBERTO CUBIDES realizé
una operacion juridica que le permitia seguir usufructuando el bien inmueble,
negocio juridico que finiquitd o se hizo efectivo cuando se firmé la escritura
publica del mismo y se recibid por parte del comprador la suma equivalente al
negocio que en este caso Yy recibida por el seiior RIGOBERTO CUBIDES.

Ahora bien Sefora Juez, nétese que respecto ala escritura 2746 de fecha 05
de agosto de 2009; esto es la misma fecha de la venta; el sefior RIGOBERTO
CUBIDES FRANCO constituyo un USUFRUCTO entendiéndose entonces que
tal y como lo ordena el Articulo 826 del Codigo Civil, es la facultad que tiene
el titular del derecho de dominio, en este caso el senor RIGOBERTO CUBIDES
de transferir o enajenar la nuda propiedad, en este caso al senior RAMIRO
CUBIDES FRANCO; reservandose para si o para otro elderecho de
usufructo para gozar de él temporalmente sin alterar su esencia.

Luego el sefior RIGOBERTO CUBIDES se encontraba en plenitud de sus
capacidades para efectuar dichos procedimientos juridicos; tan es asi Sefora
Juez que dentro de los anexos brilla por su ausencia documental alguno que
pruebe la manifestacion hecha por el apoderado del demandante, al afirmar que
el sefior RIGOBERTO CUBIDES para la fecha de el acto juridico se encontraba
incapacitado mentalmente, con sus palabras “en estado de demencia” lo cual
sin lugar a dudas es un aspecto que debe ser probado ante el Despacho.

Al Tercer Hecho: Para lo cual, mediante Escritura Publica nimero 2678 de fecha
12 de octubre de 2011, mediante engafio de su hermano RAMIRO CUBIDES
FRANCO y aprovechandose de su estado salud, ya que no tenia capacidad para
comprender sus actos ni comprometer su patrimonio, adelanté la cancelacion de
la reserva del usufructo, para poder enajenar el inmueble y, asi, poder defraudar
a su consanguineo, ya que, gracias a Dios, mi cliente no fallecid, conforme a la
anotacion 06.

Rta: NO ME CONSTA, ES UN HECHO QUE DEBE SER PROBADO; ahora
bien Sefiora Juez, como bien se puede observar pasaron mas de dos afos
constituido el usufructo; luego durante esos dos afios el sefior RIGOBERTO
CUBIDES DISFRUTO EL BIEN INMUEBLE, pues esa fue la voluntad tanto del
sefor RIGOBERTO CUBIDES como del seiior RAMIRO CUBIDES FRANCO;
pues de ser como lo indica el aqui demandante y si el sefior RAMIRO
CUBIDES hubiese realizado un fraude, no era necesario el haber constituido
un usufructo, pues de simplemente habia tomado posesién del bien inmueble
como propietario que es del mismo, y como se encuentra estipulado en el
certificado de libertad del bien. Como lo indique anteriormente el hecho narrado
por el aqui demandante al querer hacer ver que el sefior RIGOBERTO
CUBIDES no se encontraba en capacidad de comprender sus actos ni
comprender su patrimonio; debié en su momento iniciar las acciones pertinentes
para que un Juez de la republica asilo declararay en consecuencia no llevara
actos juridicos presuntivos de consecuencias en contra de su patrimonio;
prueba que como lo indique anteriormente no existe dentro del expediente que
nos ocupa, por la sencilla razén que no existe.
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Senora Juez, como bien se puede observar en el hecho 3° la parte demandante
realiza aseveraciones carentes de realidad, pue son existe prueba fehaciente
que prueba dichas manifestaciones, como tampoco existe explicacion a los
hechos narrados.

Al Cuarto Hecho: Precisando al Sefior Juez, que, a la fecha de la venta simulada, mi cliente siguio
en posesion del bien inmueble, siendo su actual domicilio al mes de mayo de 2023.

Rta: ES CIERTO; tal y como se manifestado en la respuesta a los hechos
anteriores pues cabe recordar que sobre el inmueble que  constituyo un
usufructo a favor del sefior RIGOBERTO CUBIDES, el cual fue cancelado
mediante Escritura Publica No. 2678 de fecha 12 de octubre de 2011. Ahora bien
como bien lo manifiesta el demandante el mismo se encuentra en posesion
del inmueble irregularmente puesto que a pesar del sinnumero de solicitudes,
requerimientos, demandas, acciones judiciales no ha sido posible que haga
entrega material del inmueble; a pesar que ya no es propietario del mismo,
pues encontrandose en capacidad para hacerlo elevo actos juridicos de venta,
ahora se rehusa a cumplir con su obligacion de hacer entrega del bien materia
de este proceso.

Al Quinto Hecho: No obstante, todo lo anterior, y sin tener en cuenta que fue una venta simulada,
y sin que mi poderdante haya entregado la casa, se reitera, su hermano RAMIRO CUBIDES FRANCO
obrando de muy mala fe y con temeridad, enajeno el bien inmueble objeto de pertenencia a la Sefiora
BERENICE VACA ARAGON, en virtud de la Escritura Publica numero 1132 de fecha 28 de agosto de 2017
de la Notaria 45 de Bogota, la cual, fue registrada hasta el 11 de enero de 2019, conforme a la anotacion
11.

Rta: ES TOTALMENTE FALSO; pues Sefiora Juez, al hablar la parte
demandante de “simulacion” éste proceso incoado por el demandante no es
precisamente el que va a resolver tal problema juridico, por el contrario a
ciencia cierta se observa la mal a fe por parte del sefior RIGOBERTO
CUBIDES quien a pesar de existir un sinnumero de actuaciones judiciales para
efectos que el cumpla con su obligacidon de hacer entrega del inmueble, el no
lo ha hecho, precisamente salvaguardando el tiempo para efectos de
presentar el proceso que nos ocupa.

Sefiora Juez, como bien puede usted observar por parte del sefnior RIGOBERTO
CUBIDES no existe accién judicial alguna durante el periodo de 2009 fecha de
la venta al sefior RAMIRO CUBIDES.... a agosto del afio 2017 fecha en la cual
el sefior RAMIRO CUBIDES en su pleno derecho de enajenar lo hace a la
senora BERENICE VACA ARAGON.... sin existir impedimento alguno;
aclarando al Despacho que la compradora legal en este caso la sefiora
BERENICE VACA no ha logré nunca ejercer su rol de sefora y duena del
inmueble puesto que el sefior RIGOBERTO CUBIDES en forma arbitraria e
ilegal se rehus6 a entrega el inmueble, a pesar de las acciones encaminadas
por la compradora para tal fin, es asi que la sefiora BERENICE VACA se
vio en la necesidad de contratar profesionales del derecho para iniciar las
acciones en contra del sefior RIGOBERTO CUBIDES cuyo unico fin era que
se le hiciera entrega material del inmueble y poder disfrutar de su propiedad.

Es asi Sefora Juez, que la sefora BERENICE VACA inicio proceso
EJECUTIVO POR OBLIGACION DE HACER en contra de los senores
RIGOBERTO CUBIDES FRANCO y RAMIRO CUBIDES FRANCO en virtud a
que no dieron cumplimiento a lo pactado mediante Promesa de Compraventa
suscrita el dia 12 de octubre de 2011, quienes nunca comparecieron en la
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fecha y hora sefaladas en la misma, luego solicito mediante demanda se
profiriera Sentencia a fin que se cumpliera conlas cargas estipuladas en la

promesa de venta.

En virtud a lo anterior mediante Sentencia de fecha 14 de Mayo de 2015 se
profiere SENTENCIA por el sefior Juez, Tercero Civil del Circuito de
Descongestion de Bogota, donde se ordend:

MIados QU0 BX ON J0D CEUS () wiGB BIQUIONTOS A lA
,.ulcaclm ‘do oste fallo no procodon a suscrible 1a
guccitura de compraventa sobre ol  Lomueb)o

o

,pnpnCUV-‘
rolacionado on laop pretensiones del libelo demandatorio, ol

Juez lo hard en su nombre, tal como lo dispone ol articulo

501 del Coédigo de pProcodimiento Civil, . :

gastos de oacrliuucwn del ! acto antes

Tercoro. Lo3
regiatro osordn cublertos on igual

rolacionado y los de
proporcién por las partes de ecate litiglo.

!
a la parte demandada., lLa

Cuarto. Condonar ¢n coatas
a nsuma do

secrotaria dol Juzgado incluya en su liquidacién 1

$2.000.000,00 m/cto, como agenclas en derecho.

Ordonar la expedicién de coplas auténticas do esta

guinto,
&n do las exponsas nocesarias,

punldcm.xn. prevla cancelact
para xos c(ectos n ‘que haya lugar.

'A
Soxto. gnviar el proceso de la referencia al Juzgado de

arigen, una vez en flrme la presente providencia.

Dicha sentencia fue materia de impugnacion por los demandados senores
RIGOBERTO CUBIDES FRANCO y RAMIRO CUBIDES FRANCO por

intermedio de su apoderado.
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En segunda Instancia por parte del Tribunal Superior de Bogota, se Profirio
sentencia de segunda Instancia de fecha 06 DE ABRIL DE 2016 por medio de
la cual se CONFIRMO la sentencia de primera Instancia.

DEVOLUCKIN = : -
FECHA SALIDAC1S/04/2016,0FICI0: 1032 ENVIADC & - 004 - CIVIL - - .
.

15 Apr 2018 JILE:?:ET CIRCLATO - BOGOTA .G 15 Apr 2018
o -

0 npr 2ot | T é"‘:_“;r'ij’“ ACTUAGION REGISTRADA EL G60M2016.4 LAS 14:18:30 07 fge 2016 | OF Apr 2016 | 06 Apr 20716
SENTENCIA

00 Apr 2018 | e A 06 Apr 2016

El proceso Judicial fue sometido a Reparto ante los Jueces Civiles del Circuito
de Ejecucion de Sentencias correspondiendo a la sefiora Juez Cuarta (4?) a
quien por orden judicial SUSCRIBIO LA ESCRITURA PUBLICA No. 1132 de
fecha 28 de Agosto de 2017 ante la Notaria Cuarentay cinco (45) del Circulo
Notarial de esta ciudad, dando cumplimiento a lo ordenado mediante
SENTENCIA por el Juzgado 3 Civil del Circuito de esta ciudad.

En octubre el afo 2022, el aqui demandante retiro de la oficina judicial del Banco
Agrario, el dinero restante de la venta hecha y que fue consignada a érdenes del
juzgado 12 civil del circuito como saldo de la venta del inmueble hecha a
BERENICE VACA.

NUMERO:
. v ra : - ’
MIL CIENTO TREINTA Y DOS (1132)
7 7 7 & N - 7 &
FECHA: VEINTIOCHO (28) DE AGOSTO
7~ :
DE DOS MIL DIECISIETE(2017]"
" NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
Cédigo (125) COMPRAVENTA. -
. VALOR DEL ACTO:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: —

EL VENDEDOR - IDENTIFICACION
RAMIRO CUBIDES FRANCO C.C.No. 79.397.704
REPRESENTADO POR LA JUEZ CUARTA (4%) CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

_ DOCTORA HILDA MARIA SAFFON BOTERO. C.C. No. 30,283.075
LA COMPRADORA 7 IDENTIFICACION

BERENICE VACA ARAGON — C.C. No. 24.120.190

A pesar de lo anterior Sefora Juez los sefiores RIGOBERTO CUBIDES vy
RAMIRO CUBIDES NUNCA HICIERON entrega material del bien, actuando
de mala fe iniciando un sin numero de procesos judiciales, donde solo han
obtenido sentencias en contra, tutelas donde no se ha accedido a lo
pretendido, etc, con la sola intencion de emprender una batalla juridica por
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medio del proceso que nos ocupa cuyo unico fin es el de perjudicar ala persona
obviando la entrega material del bien.

Al Sexto Hecho: y con la dnica finalidad de no dejar el bien inmueble a nombre de la Sefiora

BERENICE VACA ARAGON, al mes siguiente el registro de la compraventa, la enajeno a nombre de su
hermano DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON, conforme a la Escritura Publica numero 298 de fecha 15
de febrero de 2019, seglin anotacion 12.

Rta: NO ES CIERTO; el hecho esta malinterpretado por la parte demandante;
pues como bien lo puede observar el Despacho el demandante ha ejercido
una batalla juridica innecesaria, improcedente y mas que injusta a fin de
usufructuar el bien causando ingentes perjuicios a terceras personas, pues lo
que si se puede evidenciar en todo el proceso que nos ocupa es que la unica
intencidn que tiene el demandante es el de seguir usufructuando el bien
inmueble, sin reconocer o mejor aceptar que el bien tiene un propietario a quien
se le ha causando ingentes perjuicios.

Sefiora Juezla sefiora BERENICE VACA se encontraba en todo su derecho
de enajenar el bien inmueble del cual NUNCA PUDO LUCRARSE NI MUCHO
MENOS BENEFICIARSE , nunca pudo obtener la entrega material del bien a
pesar de existir SENTENCIAS EJECUTORIADAS proferidas por Jueces de
la Republica; donde lo unico que se avizora esla constante burla del sefior
RIGOBERTO CUBIDES a la Justicia Colombiana, por lo tanto la sefiora
BERENICE VACA procedio a ejercer su derecho y es asi que vende legalmente
al sefior DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON mediante Escritura publica
No. 298 de fecha 15 de Febrero de 2019 ante la Notaria Sesentay Siete (67)
del Circulo Notarial de esta ciudad.

La escritura publica enunciada en el paragrafo anterior se encuentra legalmente
constituida y registrada como bien lo puede observar el Despacho, nunca ha
sido refutada de falsa ni existe ningun proceso en contra de dicho acto juridico;
lo que prueba una vez mas Sefora Juez la mala fe por parte del sefior
RIGOBERTO CBIDES FRANCO quien INSISTE en abstenerse y negarse a
realizar la entrega del bien a su propietario y lo mas grabe usufructuando el
inmueble.

Otra prueba fehaciente de lo manifestado anteriormente Sefora Juez es,
como bien lo puede evidenciar el Despacho que una vez se constituye
escritura publica por venta de la sefiora BERENICE VACA a mi representado
sefior DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON el aqui demandado suscribi6
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO anexados por el mismo a esta
demanda, de la siguiente manera:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Bp6 2 %, D -C. WO VZEHBRE 12 DE 2ocg

ARRENDADOR (ES):
Nombxe e identificacian: Pr;pgswm FRAN O Com C.C. (T O EDYEO,

Nombre e identificacion: = - RO -— -
RENDATARIO (S):

Nomtee e deticacins PAULA A LETHAADRA atrt/nteésmﬂmvc ¢ /wa‘g%gf’,‘,‘;ﬂ

Nombre e identficacin: FRALED U&ga%?/; Al&cAuon CC, ﬁozl@ / e

Dieccién del inmueble: CALLE & 2 -4424 CS2DA

Precio o canon: =~ - -SE/Z’ngmC /%’ ¢ X000 OO0

fechadepago: — - AOS CZHicd ‘P/?DWNJDISJEZ. ES CoVTRACTU A

Sito y lugar de pego:  CARRER A 772 A BIS AJ:C‘//3 Wﬂzué‘meowk

Término de duracion del contrato; JTRES MeSes — — - (O3 ~ )‘¢“0 (s)

Fecha de iniciacion del contrato: Dia: ) JEFR/TE P — ~— —~ (,gz) ) Mes AIO(VE:;;&?

Mo DOS MIZL YeTRIT2DS ~ (4022 )ch\adeteﬂnmoénddconlmw Dia: e A
- (=Z ) Mes )—‘F‘Bn’c’/ea - g __Dasv‘a‘c z/m,

(2023)Elmnmbbemnebssmosdc Ay A 'y Uz ~ =—

cwopagoconespondea LDS APQ /‘T#em .4448 A'JOVEUPAT/VZ‘
PESDS #EJ2 00o .7:543‘% -SEFUCAN Cov & AELR 4|

Ademds de las antencies estupul.mo las partes de comiin acuerdo convienen las siguientes ddusulas: PRIMERA. - oumo DEL

CONTRATO: Medisnte €l presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARREN

DATARIO (S) & goce del inmueble cuyos linderos se determinan en la ddusula décima octava. SEGUNDA. - PAGO, OPORTUNIDAD Y

SITIO: £L (LOS) ARRENDATARIO (5) se obliga (n) a pagar ﬁ el (los) ARRENDADOR (ES) el canon de amendo acoedado dentro de los
imeros CIAICOYAS DECHIR M ESMS) dias de cada periodo contractual, 2 el (los) ARRENDADOR (E5) a su oeden

: Conon se arumfngra al mmenfﬁi cada periodo contractusl en un DIE S R CIEATD O ol

pot cento (D). Si el precio se pagare en cheque, se entenderd ¢ pago satisfecho una vez el banco realice el abono siempre y f

@c- 2011068

—_— e

)|

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO. ZZ62/AD .C. Ve MBRE & D& 209.8.

et SO ﬂf‘aécﬁro coa@érs fwwco ce 19.080- yéo
Nombre ¢ identificacidty -
mrmimfasé' TOARUY RODRIrecsT /OREND (¢ BO. OHLZE
Won:
m“""m T Sy 1434 ce 40ct 1 VILLA EUYLS 53?5
Fecho cu/co ﬁ? MHERDS 1 J?ﬁg_%%my mdc
Sty o de e 3 ss’a
Sitio y igar de pago: CALLE 6 ” A 1/1‘.3/0&95?
m&»"fwmwcwmaﬁc 4%? - ol E — yam0(9)

niciacion mgn vE (o9 )M .9181&7494’5-— -
:f:p*o& Nf? Dﬂ}%‘; (gzﬂzz.)mmawuwémwcw::xuav EVE
DUy EAR RE 0.9 )Mes TYXLD Mo DOS #[c Vaﬂlﬂ?«t 20&3 )e
inmueble tiene los serviclos de ALY Lt Z. )/ GAS

—
- - — — —_ - -

cuyo pago comesponde s Coeﬂmrr.po Ex/me 72906' . = e —
maummmm«cmmmuwmmnmu OO!E!ODG.CON-
mModautdmnnm&mmmﬂ)mm(n)ammmnﬂammmlom
« goce del inmusble cuyos linderos se determinan en la cliusula VIGESIMA SECUNDA. SECUNDA. - « FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
V STV FI /1ACA ADDEMNATADIA /€ sa ~blica fa) & messe & ol flndd ARRENDANOR (6S) ol canon de arriendo acordado dentro de los

IR R EBRBEBBSSITRITERNSSpo e was N =

Lo que sin lugar a dudas deja en evidencia la trasgresion de derechos en contra
de mi representado por parte el aqui demandante, quien esta violentado dia a
dia los intereses del sefior DOMINGO ANTONIO VACA.
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Al Séptimo Hecho: Precisando al Sefior Juez, que, con las anteriores compraventas, en ningtn
momento se adelanto la entrega real y material del referido bien inmueble, siguiendo viviendo y ejerciendo

actos de Sefior y Duefio mi cliente RIGOBERTO CUBIDES FRANCO.

Rta: ES TOTALMENTE CIERTO; nunca se ha llevado a cabo la entrega
material del bien, por lo tanto el sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO en
forma arbitraria y mas que ilegal ha Vviolentado los derechos de quien
represento, se ha sustraido de su obligacidn de hacer entrega del inmueble a
pesar de existir diversas sentencias Ejecutoriadas que asi lo ordenan,
trasgrediendo las normas, burlando la justicia Colombiana, cobijandose en
procesos inciertos e improcedentes los cuales han terminado en negativas
para sus pretensiones y aun asi no ha efectuado la entrega, iniciando un
sinnumero de acciones con el unico fin de dilatar y dilatar la entrega del
inmueble, para continuar usufructuando como hasta el momento lo ha hecho,
enriqueciéndose y causando dia a dia un empobrecimiento a mi representado.

Sefiora Juez una prueba fehaciente del sinnumero de acciones incoadas por
el senior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO con el unico objetivo de dilatar la
entrega del inmueble y de usufructuarse econdmicamente es la siguiente:

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO.

Fecha
Demandanie|s) Damandsdods)
| RAMIRO CUBIDES
- FRANCD
110013103004 201 20080700 TOT/2012  |Ondinanic GERMAN PERABELTRAN | pore ore o mipps - BERENICE VAGA ARAGON
FRANCO
— - GLORLA INES QISPIRA, - RMGOBERTO CUBIDES - -
110013103010201 BO06220008 V2018 | verbal AT B FRANGO - BERENICE WGa ARAGON
[~ ARG CURIOES I
1 5 ” |FRANE
(4003103033201 R0048200(220A018.  |Drdinana Altreda Martinar de 3 Heox | reGoserTa cusines i-EIEHENIL'.E VACA ARAGON
|FRANCD |
AP : 3 AT i FLIGO HERNANDC I REGOBERTO CUBIDES |+ JUTMADD 18 CIVIL
1" uu-?IIIIJU?IfleJBJMJJ..H.I 111112008 | Tutstas OREND &l [ERANGE pMuNICIPR
L HANIAD CUBIDES [
ra =i : FOKNALD MEIL DROZCO  FRANCD % :
MO0 00X A0 TOCINCEE0TE. [Ondinan SONEZ RISORERTE CUBIDES BESEMIGE WACA ARAGON
RANCO | |
| CRIGOBERTO G ARG ANTONIC VAGA|
1101 1 OMSE0IINTAI0 N ROEDTS . [Veibal |qu Pereia Hoimern HLHU_, ke FE&G'L:‘N’O sk |

JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES

= AAMIRG CUBIDES
MAURICIO DE LOG REYES  [FRANGO - BEREMCE YACA
\CAREZA CAREZA - RIGOBERTO CUBIDES  |ARAGON

FRANCO

1'&}!4504&?3.?‘018:&3{!1&}]"}7 12018 Crdinaric
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TRIBUNAL SUPERIOR
0012203000201 zzse0c 1408 Maetws [SORGE ELIECER WOYA |- RAMIRO CUNDES | JUZGADG 12 CIVIL DEL GRCUTO Y|
Ir1o0r220500020160277300 0112018 [Tutiee -Ji:gi;z o é’gfgmncuemsf EJ.EUEE:,?& S CILDE ORIRTO 0
HOMZHMMIDORTTONONE0R  (Tustin (oo A PELAEE | BAORERTO CLRDES . UZGATN 04 GIVIL DEL CIROUITO DE
VI 00T O0BRIE + 5 3032 Tl EE:I?E:#L EMTILIELA, }:‘:EN%EEH_IEGJEIDEE Ei;fﬂyi?;‘ﬂ CIVIL DEL CIRCLETD DE
THRTI 300 0 2008070 080820 *Jdran:;ﬂ:ﬁé:rmnnﬂ ;m_%j CLBIOES - BERENRICE WVACA AFRAGOH
T A r— T i L e p———
11001 310003TI0000000301 1 n2o000 - [Tuisisn (MNP UM GRUE | FIGBERTO CUBIDES|. ) pean 1o civiL MUNICEAL ;

JUZGADOQOS CIVILES MUNICIPALES NEMQUETEBA

Henay Velasquez Orig |- aoooT0 CUBIDES: | payynn cupines FRANCD | |

LA el T IFMH

v I
| ||'.|'.‘|:'-1|'}|'If'lh-1.’l)-.'l1 SO0 000 SO &

—_—

| | il!nc-'.qnﬁ!m?:u::nlbm 0H0I0IT [Vesal FELRE AMORES 1 RIGOBERTO CUBIDES

LOPEZ GARTIA FEANCD + RAMIRT CUSIDES FRANCO |

Procesos que a excepcion del presente, se ha proferido sentencias negando
las suplicas realizadas por el senior RIGOBERTO CUBIDES; y que a pesar de
las mismas ordenes judiciales el demandante no ha procedido a hacer entrega
del inmueble.

Al Octavo Hecho: En este orden de ideas, a partir de la fecha de la citada compraventa simulada,
es decir, el pasado 05 de agosto de 2009, mi poderdante sigui6 en EN POSESION Y SE PROMULGO
COMO SENOR Y DUENO, SIN RECONOCER DOMINIO AJENO, SIN CLANDESTINIDAD, DE MANERA
REAL Y MATERIAL , QUIETA, PACIFICA, ININTERRUMPIDA Y DE BUENA FE, sobre el siguiente bien
inmueble: Calle 64 C No. 112A-65 de la Ciudad de Bogota, D.C, conforme al nimero de matricula
inmobiliaria 50C-1550288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, que
se encuentra comprendido dentro de los siguientes LINDEROS: LOTE DE TERRENO NUMERO CINCO A
(5A) JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA
URBANA COMO CALLE SESENTA Y CUATRO C (64C) NUMERO CIENTO DOCE A— SESENTA Y CINCO
(112A-65) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Tiene un érea de cuarenta y nueve metros cuadrados (49.00
M2). Area construida de cuarenta y nueve metros cuadrados (49.00 m2) y sus linderos de acuerdo al titulo
de adquisicién son: De A a B: En siete metros (7.00 mts), con predio cuarenta (40). De A a D: En siete
metros (7.00 mts) con la carrera once (11) dos A Bis (2A Bis). De B a C: En siete metros (7.00 mts) con
predio veintitrés (23). De C a D: En siete metros (7.00 mts) con la calle sesenta y cuatro C (64C). A este
inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1550288 y la cédula catastral numero
005665283900000000.

Rta; TOTALMENTE FALSO: como se ha venido reiterando en el transcurso de
la presente contestacion de demanda de ninguna manera la actuacion
desplegada por el sefior RIGOBERTO CUBIDES se puede denominar como
de buena fe, sin clandestinidad, puesto que por el contrario esta mas que
probado que todas las actuaciones suscitadas desde el afio 2009 fecha en la
cual se llevo a cabo la venta real al sefnior RAMIRO CUBIDES FRANCO, el
demandante ha ejercido una posesion irregular, ilegal, violentado los derechos
de las personas que ostentan el titulo de propietarios, que a pesar de las
acciones judiciales, de las sentencias proferidas en su contra, de las ordenes
impartidas por los Despachos judiciales, se ha sustraido de realizar la entrega
material del inmueble del cual NO ES PROPIETRIO, vy por el contrario del cual
se esta usufructuando ilegalmente afectando los derechos patrimoniales de
terceras personas, como lo es el caso de mi representado quien se ha visto
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gravemente afectado, tanto psicolégicamente como patrimonialmente, pues no
se le ha permitido gozar de su inmueble del cual es propietario legalmente.

Igualmente, en octubre el ano 2022, el aqui demandante retiro de la oficina
judicial del Banco Agrario, el dinero restante de la venta hecha y que fue
consignada a ordenes del juzgado 12 civil del circuito como saldo de la venta del
inmueble realizada a BERENICE VACA, lo que prueba que reconoce que vendid
el inmueble.

Lo anterior se prueba con el material documental que se anexa y que en su
efecto fue presentado por la parte demandante donde si se observa la
anotacion 12 del mismo se registra la Venta efectuada a mi poderdante, quien
es el titular del derecho:

ANOTACGION: Nro 12 Fecha: 20-02-2018 fadicacion: 2018-13150 VALOR ACTO: $ 110,000,000.00
Documente: ESCRITURA 288 del: 15-02-2019 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTA D. C,

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODD DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular do dorecho real de dominio, I-Tindar de dominia incompleto)
DE: VACA ARAGON BERENICE 26120180

A: VACA ARAGON DOMINGO ANTONIO 4047313 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

Tal y como igualmente se puede observa ante Catastro donde aparece como
propietario el seior DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON:

2 - s - Raal « b No. W-2480041
Certificacion Catastral raiime R ReIOMIORE

Pagine: 1 de 1

LS T CUMTINPCADO TINNE VALIDNE DICACUIREIO A LA LIY 537 de 1999 (Agenin § 5}
bt - Direstive Proslduancial Mo 03 del 2000, Loy 962 de 2003 (amtisrdmees) setseubs o, gardgrafi 3

iaa Juridica }

Nbmero Nombre ¥y Apecilisos Tipe de ‘ Namerw de e de | Cativiad do

Propletario Documents, Documento | Copropiedad | Inseripcidn |
| Al DOMIMNOGD ANTOMID VACA ARAGON [ ADATID e ~

Total Propletarios: 1 Documento soporie pars inseripeidn

g Numero: Peoha Clmind Despacho: Matricula Inmobiliaria

{ a ELLY 2OVBOZB BOGOTA O, C ar 050001550208
[ Tnfurmecidn Fisica 1 [ 1aformuecién Econdmion J
| Direccion oficial (Frincipais Ms la dircocsdan asigneds = fs paerts ARes Valor avalde catastral 1 Afe de vigencin

My Arnpeortante de s peedio, e dode s mnssesiee nstalede s p—

place  dossieilinria o 198.620.0 sazs

CL G4C 112A 05 - Codigo Postat: 111031 | | 1RO D8I 000 2022

2

TIH A0 000 2021

Dirweeibn sevundaris yio lncluye: “Scoandaria™ es wnas pusns

Al Noveno Hecho: Anora bien, mi poderdante, durante el tiempo que ha ejercido la posesién sobre
el bien inmueble, ha adelantado construcciones y mejoras, de conformidad con los contratos suscritos con
el Sefior Maestro de Obra JOSE QUERUBIN PULIDO, conforme al siguiente:

(..)

Rta: NO ME CONSTA, ES UNA AFIRMACION QUE DEBE SER PROBADA
POR EL DEMANDANTE; Sefiora Juez, como bien se observa en la
documental anexada a la accion, el sefior RIGOBERTO CUBIDES actuando de
mala fe, realizo mejoras, acudié a curadurias, llevo a cabo contratos de obra
afin de incoarla accion de pertenencia que nos ocupa.

Al Decimo Hecho: Aunado a lo anterior, se tiene concepto de reparaciones locativas OF-2-2022-
015906 de fecha 20 de diciembre de 2022 de la Curaduria Urbana 2, sobre el citado predio, para adelantar
el cambio del tejado del bien inmueble, el cual, se adelanté en el mes de enero de 2023.

(...)

Rta: NO ME CONSTA; ahora bien si el sefior RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO realizo alguna mejora dentro del inmueble de propiedad de mi
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poderdante seiior DOMINGO ANTONIO VACA, se hicieron sin contar con
la autorizacidn del propietario, por lo que se deben determinar que se hicieron
en forma fraudulenta y a cuenta propia del demandante.

Es importante Sefiora Juez, recordar al Despacho que el sefior RIGOBERTO
CUBIDES esta usufructuando el inmueble del cual NO ES PROPIETARIO, pues
como se explicé anteriormente firmo contratos de arrendamiento en forma
ilegal, pues no tiene la facultad para hacerlo por lo tanto esta sufragando
dineros que le corresponden a mi poderdante en calidad de dueino del inmueble
pero que por la arbitrariedad del demandante no ha sido posible que pueda
disfrutar de su bien.

Al Decimo Primer Hecho: Asi mismo, mi poderdante, durante el tiempo que ha ejercido posesion
sobre el bien inmueble, ha contratado y cancelado con las empresas publicas domiciliarias los servicios
publicos de: agua, alcantarillado, gas, natural y luz, conforme a los recibos que se allegan.

Rta: NO ME CONSTA: Serfiora Juez el sefior Rigoberto Cubides ha ejercido
la posesion del inmueble irregularmente, de manera fraudulenta a sabiendas
que existe un titulo a nombre de otra persona, y que a pesar del sin numero de
acciones judiciales se ha NEGADO SISTEMATICAMENTE a realizar la
entrega material del bien, afectando gravemente el patrimonio de quien
represento.

Al Decimo Segundo Hecho: Ademas, ha adelantado el pago de los impuestos prediales,
conforme a los soportes que se allegan.

Rta: NO ES CIERTO: A partir de la fecha de firma de la escritura publica
mediante la cual se finiquitd el negocio juridico con la sefiora BERENICE
VACA, mi poderdante ha sido la persona que en su calidad de propietario a
efectuado impuesto predial del inmueble, es asi que se anexan a este escrito
lo recibos de pago cancelados oportunamente.

Al Decimo Tercer Hecho: Elbien inmueble durante todo el tiempo de la posesion, ha sido ocupado
por mi mandante RIGOBERTO CUBIDES FRANCO.

Rta: ES CIERTO; la posesion ejercida por el sefior RIGOBERTO CUBIDES
se ha llevado a cabo en forma fraudulenta e ilegal, puesto que se ha negado
desde el ano 2009 a realizar la entrega del inmueble del cual suscribid
promesa de venta y posterior escritura de venta; a pesar del sinnumero de
ordenes judiciales que se han expedido a efectos que proceda a realizar la
entrega lo cual por la insistente negativa por parte del demandante no se ha
llevado a cabo, causando ingentes perjuicios a mi representado.

El demandante manifiesta ser el poseedor del inmueble, pero se debe aclara
que dicha posesion ha sido ilegal y por lo mismo ha violentado gravemente los
derechos de quien represento.

Al Décimo Cuarto Hecho: Con la posesion, donde el demandante ejerce actos con animo de
sefior y duefo del bien inmueble, conforme a lo indicado, suscribié y tiene vigentes dos (02) contratos de
arrendamiento, por lo cual, ademas de su residencia y posesion, en la actualidad adelanta el usufructo del
inmueble.
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Rta: ES TOTALMENTE FALSO; Sefiora Juez el sefior RIGOBERTO
CUBIDES ha ejercido la posesidén del inmueble irregularmente, de manera
fraudulenta a sabiendas que existe un titulo a nombre de otra persona, y que
a pesar del sin numero de acciones judiciales se ha NEGADO
SISTEMATICAMENTE a realizar la entrega material del bien, afectando
gravemente el patrimonio de quien represento.

Ahora bien, como se puedo establecer anteriormente el demandante suscribi6
contratos de arrendamiento, previo a iniciar la presente accién, sin ninguna
autorizacion emitida por parte del sefior DOMINGO VACA quien actia como
propietario del bien inmueble, usufructuandose ilegalmente, causando con eso
perjuicios patrimoniales a quien represento.

Al Décimo Quinto Hecho: Por o tanto, mi mandante, Sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO
ha ejercido la posesién sobre el inmueble que se pretende usucapir, por espacio superiora CATOCER (14)
ANOS.

Rta: NO ES CIERTO: como lo quiere hacer ver el demandante al Despacho,
por el contrario el sefior RIGOBERTO CUBIDES ha ejercido ilegalmente la
posesion sobre el inmueble, violentando los derechos de quien represento, asi
como de las personas que ejercieron su derecho de propiedad anteriormente,
luego a pesar de las sentencias preferidas por los Despachos judiciales, el
demandante se ha negado a abandonar el inmueble, a realizar la entrega, lo
que sin lugar a dudas Sefora Juez, no se puede determinar como una
posesioln, por el contrario la posesion que ha ejercido desde el afio 2009 ha
sido fraudulenta, carente de los requisitos legales para constituirla maxime
Sefiora Juez, cuando el senor Rigoberto Cubides tiene pleno conocimiento
que el inmueble tiene propietario legalmente constituido, prueba de ello es el
sin numero de acciones judiciales que ha emprendido a efectos de dilatar la
entrega del inmueble y por otra parte la legalizacion de la venta efectuada a
mi poderdante:

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 20-02.2018 Aadicacion: 2015.13150 VALOR ACTO: $ 110,000,000.00
Documente; ESCRITURA 288 del: 15-02-2019 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTA D. C,

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODD DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular do derecho real de dominio, 1-Titular de dominia incompleto)
DE: VACA ARAGON BERENICE 24120180

A: VACA ARAGON DOMINGO ANTONIO 4047313 X

NARO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

Al Decimo Sexto Hecho: E/ avaliio comercial del bien inmueble a usucapir es de $207.846.318,64
para la vigencia fiscal de 2018, conforme al peritaje que se allega.

Rta: NO ME CONSTA.

Al Decimo Séptimo Hecho: Siendo, asi las cosas, se colige que el demandante tiene el
tiempo suficiente para adquirir dominio de ese bien por prescripcion adquisitiva extraordinaria.

Rta: NO ES CIERTO; el transcurso del tiempo no es suficiente para tener la
facultad de incoar una accién de declaratoria de pertenencia, por el contrario
Sefiora Juez, se deben cumplir requisitos esenciales a fin que proceda este
tipo de accion.
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Por parte de la Corte se ha examinado los elementos de la prescripcion
adquisitiva ordinaria y ha precisado que el ejercicio de la posesion regular
necesaria para la prosperidad de las suplicas dentro de un proceso de
Declaratoria de Prescripcion Adquisitiva del Dominio- Pertenencia, comprende
los presupuestos de justo titulo y buena fe. Ha indicado entonces que es
importante separar estos conceptos porque si bien presentan elementos
coincidentes, tales como la legitimidad del poseedor que los ostenta respecto de
la manera en que empezo a explotar la cosa como sefior y duefo, son diferentes.

El justo titulo es objetivo, mientras que la buena fe es eminentemente
subjetiva, por corresponder a la calificaciéon de la conducta del poseedor;
ademas, el primero debe probarse por el usucapiente y la segunda generalmente
se presume. Pese a sus diferencias, tanto la buena fe como el justo titulo
convergen hacia justificar el ejercicio de la posesion.

De modo que la posesion regular (con buena fe y justo titulo) permite adquirir por
usucapién ordinaria (demostrando explotacion durante corto tiempo), siendo
suficiente que el poseedor carezca de alguno de estos elementos para que deba
deprecar la prescripcion adquisitiva extraordinaria, acreditando actos de
explotacion durante un lapso mas prolongado.

Concluyé que si el poseedor ostenta justo titulo, buena fe y se ha comportado
como sefor y dueio por mas de cinco afos la usucapion debe abrirse camino,
pues la prescripcion adquisitiva ordinaria es procedente cuando la posesion sea
regular y se prolongue durante el tiempo minimo exigido en la ley.

Como bien podemos observar dentro del presente proceso Sefora Juez, el
senor RIGOBERTO CUBIDES FRANCO, ni cuenta con justo titulo ni ha
ejercido la presunta posesion bajo los principios de la buena fe; es asi que,
no cuenta con justo titulo ya que el que existe esta afavor de mi poderdante,
pues recordemos que se suscribid escritura publica por parte del Despacho
Judicial de Ejecucion de Sentencias, dando cumplimiento a sentencia judicial
en virtud a que el aqui demandante se nego6 absolutamente a llevar a cabo
dicho tramite; y en cuanto a la buena fe lo Unico que se encuentra probado
en este proceso es la MALA FE por parte del demandante, quien se ha
encargado de iniciar un sinnumero de procesos judiciales a fin de dilatar la
entrega a la cual estd obligado mediante Sentencia Judicial, usufructuando
econdmicamente el bien, pues se encuentra percibiendo arriendos y
perjudicando gravemente a mi poderdante.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

A la Primera: Que, en fallo que cause ejecutoria, SE DECLARE que mi mandante Sefor
RIGOBERTO CUBIDES FRANCO, ha adquirido, por prescripciéon extraordinaria adquisitiva, el dominio
sobre la casa de habitacién ubicada en la Calle 64 C No. 112A-65 de la Ciudad de Bogota, D.C, conforme
al nimero de matricula inmobiliaria 50C-1550288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Centro.

Rta: ME OPONGO: en su totalidad por ser los fundamentos esgrimidos en la
misma carentes de verdad, pues no puede el demandante alegar su propia
culpa, pues recordemos Sefiora Juez que en primera instancia el sefor
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RIGOBERTO CUBIDES vendi6 en forma libre y voluntaria, pues no existe
proceso que pruebe lo contrario, al sefior RAMIRO CUBIDES FRANCO,
posterior a dicha venta y a que el sefior RIGOBERTO CUBIDES permanecié
en el inmueble, el sefior RAMIRO CUBIDES vendié en forma libre y voluntaria
al a sefiora BERENICE VACA , quien no logro poder gozar de su inmueble,
toda vez que el sefior RIGOBERTO CUBIDES se NEGO ROTUNDAMENTE
a realizar la entrega de la misma; al punto que la compradora se vio en la
necesidad de iniciar un proceso Ejecutivo por obligacion de hacer, esto es, el
suscribir o elevar la escritura publica contentiva de la venta; cuyo resultado
fue la orden imparcial de un Juez de la Republica que orden6é que se elevara
a escritura publica dicha promesa de compraventa, toda vez que los sefores
RIGOBERTO CUBIDES Y RAMIRO CUBIDES se negaron a realizar dicho
tramite; es asi que por parte de la Juez 42 Civil del Circuito de Ejecucion de
Sentencias se firmd dicho tramite Notarial, constituyendo a la sefiora
BERENICE VACA como propietaria del derecho de dominio sobre el bien
inmueble ubicado en la Calle 64 C No. 112 A 65 de esta ciudad, quien en
virtud a su derecho vendié con posterioridad al sefior DOMINGO ANTONIO
VACA ARAGON.

Igualmente en aras de dar cumplimiento a lo ordenado en Sentencia Judicial, se
procedié a remitir Despacho Comisorio conociendo del mismo la Alcaldia Local
de Engativa, quien en llevo a cabo las diligencias tendientes al a entrega del
inmueble, donde se resolvié:

Es e anosar gue, las intervenoones de quienes parbopan cn la presenite, qiscdan rL'|.'_I‘-|.rJl.|J|: i video, al ipmal

que b intervencion de las entidedes don Jo de su competenca
SEGUNDO: En comsecusncia, este desgracho locall procede 2

1. Hechazar de .'\-|:|:1|1 la Opasioon present uby peor € O, Prancisco JH\IL‘I Maniner Corrales de acuerdo s

I extabilecido en el mumerml prmero 82l armoulo 300 del Cidipe General del Proceso,

Z  Hacer la entrega real v mareriad del bien objero de la dibpencia o b sedors Bezcnice Vaca a traves de su
apodera la Dia, Ana Mery Lemus, liboe die personas ansmales y/o cosas

3. Conminar a la Dva. Ana Mery a identificar el lugar en el cual se deprin los eenes v enseres que sc

encuentran dentro ded pmmechle mdicindo b diceccion, ks placar del vehicubs en el cual serdn
lrJ‘""-F!"!‘rrId-"h. fl:‘.l".‘ll.l'l I\. % IMasImoes.
4, Renrar los enseres que 52 encucntran dentro del inmueble obyeto de la comizion en scompaiameento de by

Policia Macinnal

Contr ln presente decrsiin proceden bos recurses del arficwlo 321 de la misma nomativa

[*na vez lo anterior, por parte de quien stiende b diligencia, ssendo el apoderada del sefior Rigoberto Cubides
Franeo, quen interpone recurso de spelacion frente all rechaco al medente de ls oposcidn. Y una wer revisado,
s procede 4

Cuyo recurso presentado por el sefior RIGOBERTO CUBIDES reitera una vez
mas la intencion de dilatar el procedimiento a efectos de evitar o sustraerse
de entregar el inmueble tal y como se ordend pro el Despacho Judicial.

Ahora bien Sefiora Juez, las acciones ejecutadas por el aqui demandante se
encuentre revestidas de MALA FE ya que como se ha indicado promueve
acciones cuyo unico fin es el dilatar a un mas la entrega material del inmueble,
y lo que es mas grave su seforia, que a pesar del sinnumero de
requerimientos efectuados al demandante, acciones con sentencias negando
lo solicitado al demandante, 6rdenes judiciales de entrega del bien por pare
del aqui demandante, aun asi se niega realizar la entrega, beneficiandose
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econodmicamente del inmueble, a pesar de los multiples perjuicios econémicos
causados al sefior DOMINGO VACA.

Luego se sustrae una vez mas que el sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO
no cumple con los requisitos para que se declare a su favor la pertenencia
solicitada, pues quedo demostrado que no ha ejercido una posesion publica,
continla e ininterrumpida sobre el bien cuya servidumbre se pretende por
posesion, por cuanto no existe de ninguna manera un justo titulo a favor del
demandante como tampoco existe el requisito de la buena fe del mismo; por
el contrario Sefiora Juez en derecho se debe proferir un fallo que CONFIRME
Y REITERE que el demandante tiene la obligacidn de hacer entrega del bien
inmueble al sefior Domingo Vaca .

A la Segunda: Que, como consecuencia de la declaracién antes mencionada, SE ORDENE la
inscripcion de dicho fallo en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 50C-1550288, con el que se identifica
ante dicho organismo el mencionado bien inmueble.

Rta: ME OPONGO: por las razones esgrimidas en el presente escrito.

A la Tercera: Que, se condene en costas a quién se opusiere a las pretensiones
de la presente demanda.

Rta: ME OPONGO: ala condena en costa, por existir fundamentos légicos y
juridicos para contradecir lo afirmado por la parte demandante dentro del
presente proceso y por el contrario existe material probatorio fehaciente que
demuestra la mala fe del demandante quien ha iniciado este proceso
ratificando la intencion de continuar violentando los derechos de quien
represento.

EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO:

A pesar de haber contestado los hechos de los fundamentos de derecho, me
opongo a las normas citadas, pues al no haber existido prescripcion en la forma
y términos deprecados, l6gicamente no le son aplicadas las citadas normas.

EN CUANTO AL TRAMITE:
Me atengo a lo que el Despacho decida sobre el particular.
EN CUANTO A LA COMPETENCIA
Me atengo a lo que el Despacho decida sobre el particular.
EN CUANTO A LA CUANTIA:

En cuanto a la cuantia manifiesto que el predio materia de este proceso tiene
una cuantia segun el avalu6 catastral registrado en el predial y pago por mi
poderdante del afio 2023 de ($ 155.629.000.000) ciento cincuenta y cinco mil
seiscientos veinte nueve pesos .
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EN CUANTO A LAS PRUEBAS:
TESTIMONIALES:

Manifiesto al Despacho que la parte demandante no dio cumplimiento al
ordenamiento procesal, ya que el apoderado de la parte actora no sefala
sucintamente que pretende con las pruebas., por lo tanto no da cumplimiento a
lo estimado en el articulo Articulo 212 del Codigo General del Proceso que a
su tenor dice:

Cuando se pidan testimonios debera expresarse el nombre, domicilio, residencia
o lugar donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente los
hechos objeto de la prueba.

DOCUMENTALES:

No me opongo a los mismos, me atengo al valor probatorio que su Despacho
le dé a los mismos; maxime cuando con ningun documentos de los
recepcionados prueba que el demandante sea el propietario del inmueble
materia del proceso, por el contrario con los mismos se prueba que mi
poderdante ejerce la calidad de titular del derecho de dominio sobre el bien
inmueble materia de este proceso.

EN CUANTO A LOS ANEXOS:

Manifiesto a su Despacho que no me opongo me atengo a lo ordenado por su
senoria.

EN CUANTO A LAS NOTIFICACIONES:

Manifiesto a su Despacho que no me opongo me atengo a lo ordenado por su
seforia.

PRUEBAS:

Con el propésito de establecer la personeria que me asiste, acomparno a este
escrito:

DOCUMENTALES:

1. Poder debidamente conferido por el sefior DOMINGO ANTONIO VACA
ARAGON.

2. Certificado de Libertad de la Matricula Inmobiliaria No. 50C-1550288 con
el cual se prueba la compra que hiciera mi poderdante a la sefiora
BERENICE VACA, venta de la cual nunca existié oposicion alguna por
ninguna persona.
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3. Recibos de pago de Impuesto predial realizados por el sefior DOMINGO
ANTONIO VACA ARAGON a partir de la fecha de la compra del
inmueble.

4. Tramites llevados a cabo por mi poderdante ante las empresas de
servicios publicos de esta ciudad, de actualizacion de nombre.

5. Recibos de servicios publicos cancelados por mi poderdante en calidad
de propietario del inmueble materia de esta demanda.

6. Copia de la Escritura Publica No. 1132 de fecha 28 de Agosto de 2017
corrida en la Notaria 45 del Circulo Notarial de esta ciudad, contentiva
de la COMPRAVENTA donde actua como Vendedor el sefior RAMIRO
CUBIDES FRANCO representado por la Sefiora Juez 42 Civil del
Circuito de Ejecucién de sentencias de esta ciudad a favor de la
sefiora BBERENICE VACA ARAGON.

7. Copia de la Sentencia proferida por el Juzgado Tercero (3°) Civil del
Circuito de Descongestion de Bogota, de fecha 14 de Mayo de 2015.

8. Copia del auto de fecha 18 de Junio de 2020 proferido por el Juzgado
53 Civil Municipal por medio del cual se ADMITE la accion de Entrega
del bien vendido.

9. Copia de la diligencia lleva da a cabo por la Alcaldia Local de Engativa
de fecha 11y 18 de Mayo de 2022.

10.Copia de la Sentencia proferida por el Juzgado 78 Civil Municipal hoy
60 de pequefas causas y Competencia Multiple; dentro del proceso
VERBAL DE MENOR CUANTIA PARA LA DECLARACION DE
RESCISION POR LESION ENORME DE RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO Y RAMIRO CUBIDES FRANCO.

11.Copia Sentencia que NIEGA PRETENSIONES dentro del proceso
ORDINARIO DE RESOLUCION DE CON TRATO incoado por los
sefores Rigoberto Cubides Franco Y Ramiro Cubides Franco.

PRUEBA TRASLADADA:

Solicito se sirva oficiar al Juzgado 14 Civil del Circuito de esta ciudad, para
que envie la totalidad del expediente contentivo del Proceso Ejecutivo
Hipotecario donde son partes: Demandante: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
demandada: MARINA MELO ALFONSQO, en la cual se determina sin lugar a
dudas las resultas del mismo y a quien paso en dicha oportunidad la propiedad
del inmueble materia de este proceso.

Traslado que solicito respetuosamente a su Despacho se haga a mi costa
conforme a nuestro Codigo General del Proceso.
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TESTIMONIALES:

Solicito a su Despacho se sirva sefalar fecha y hora para que en audiencia
publica y con las formalidades legales comparezcan su Despacho o en su
defecto se vinculen por los medios tecnoldgicos autorizados, las siguientes
personas, habiles para deponer en juicioy fuera de él, a saber:

1. ANA MERY LEMUS quien es mayor de edad, con domicilioy residencia
en esta ciudad, quien recibira notificacion en el correo electrénico:
lemusanamery9@gmail.com .

2. BERENICE VACA ARAGON quien es mayor de edad, con domicilio y
residencia en esta ciudad, quien recibira notificacion en la Calle 70 B No.
111 C - 90 de esta ciudad, igualmente recibira notificacion en el correo
electrénico: berenicevacab4@gmail.com .

3. MOISES VACA ARAGON quien es mayor de edad, con domicilio y
residencia en esta ciudad, quien recibira notificacion en la Calle 70 B No.
111 C-90 de esta ciudad, igualmente recibira notificacion en el correo
electrénico: berenicevaca54@gmail.com.

OBJETO DE LA PRUEBA:

El objeto de la prueba testimonial es probar a su Despacho que el sefor
DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON es el legitimo propietario del inmueble
materia de esta demanda, a partir de la firma de la escritura publica No. 298
de 2019, registrada debidamente ante la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de esta ciudad, a quien se le ha privado de poder ejercer su derecho
por le reiterada negativa por parte del sefor Rigoberto Cubides Franco de
hacer entrega material del inmueble a pesar del sinnumero de fallos en su contra
y que por el contrario a posesion ejercida por el sefior RIGOBERTO CUBIDES
FRANCO se encuentra viciada de mala fe por lo tanto carece de los requisitos
esenciales para considerarse como poseedor regular.

INTERROGATORIO DE PARTE

Con el propodsito de establecer los hechos de la contestacién de la demanda,
respetuosamente le solicito a su sefioria se sirva citar al sehor RIGOBERTO
CUBIDES FRANCO a fin que comparezca a su Despacho o por a través de los
medios tecnoldgicos autorizados; en la fechay hora senalada a fin de absolver
INTERRROGATORIO DE PARTE que personalmente formulare en audiencia,
reservandome el derecho de presentar pliego cerrado si fuere el caso, quien se
notificara en el lugar indicado en la presente demanda.

NOTIFICACIONES:
Las notificaciones se surtiran de la siguiente manera:
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La parte demandante en el lugar indicado enla demanda.

Las del senor DOMINGO ANTONIO VACA ARAGON recibira notificacion en la
calle 70 B 111 C 90 Barrio la Riviera de esta ciudad.

Igualmente informo que recibira notificacion en el Correo electrénico:

Las del suscrito apoderado enla Carrera 10 No. 14 56 Oficina: 414 de esta
ciudad.

Correo electronico: Recibiré notificacion en el correo: ,

EXCEPCIONES DE FONDO

Sin perjuicio de la contestacion de la demanda, me permito proponer las
siguientes excepciones de fondo:

NO EXISTIR DERECHO A RECLAMAR:

Sefiora Juez, el demandante sefior Rigoberto Cubides Franco no tiene derecho
alguno, ni condiciones, ni requisitos, para reclamar la Declaratoria de
Pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, fundamento
ésta excepcidn en los hechos alegados en la demanda y en que se encuentra
probado que el aqui demandante ha propiciado acciones judiciales con el unico
fin de usufructuar el bien inmueble, en incurrié en dilaciones parala entrega, la
cual ha sido ordenada mediante sentencias judiciales debidamente
ejecutoriadas, pero que han sido burladas por e Sefior Rigoberto Cubides
Franco, quien con la interposicion de demanda sin fundamento ha logrado que
el trascurso de tiempo haga lo suyo y le permita incoar la presente accién.

CARENCIA ABSOLUTA DE JUSTO TITULO:

Sefiora Juez, es importante recordar que el sefior Rigoberto Cubides Franco
cuando ejercia su derecho como propietario, en forma libre y voluntaria, en
pleno de sus capacidades, pues no existe prueba en contrario, ejercicio su
derecho y vendio el inmueble legalmente al sefior Ramiro Cubides Franco,
constituyendo un usufructo a su favor, acto juridico que posteriormente fue
cancelado. El sefior Rigoberto Cubides se nego6 a la entrega del bien inmueble
al sefnor Ramiro Cubides, el sefor Ramiro Cubides posteriormente suscribio
Contrato de Compraventa con la sefiora Berenice Vaca, a quien nunca
cumplié con la obligacion de suscribir escritura publica con la cual se daba
cumplimiento a la promesa de venta, viéndose en la necesidad la sefora
Berenice Vaca en iniciar un proceso Ejecutivo por Obligacion de Hacer el cual
termino con la orden impartida a un Juez de Ejecucion de Sentencias para
suscribir la respectiva escritura publica, es asi que se emitid la Escritura
Publica No. 1132 de 2017 la cual constituyé6 como propietaria legitima a la
sefiora Berenice Vaca, quien posteriormente se vio incursa en diversas
acciones judiciales a fin que el sefior Rigoberto Cubides hiciera entrega del
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bien inmueble, lo cual nunca sucedi6 a pesar de existir sentencias
ejecutoriadas que ordenaban lo pertinente.

La senora Berenice Vaca en plenitud de sus capacidades y ejerciendo su
derecho como propietaria vendio al sefior Domingo Vaca el bien inmueble, acto
juridico que cumplié mediante Escritura Publica No. 298 de 2019 corrida en
la Notaria 67 del Circulo Notarial de esta ciudad.

Luego sefiora Juez quien carece en la actualidad de justo titulo y por lo mismo
carece de facultad para solicitar las pretensiones materia de la presente accién
es el senor Rigoberto Cubides Franco.

VIOLACION AL PRINCIPIO DE LA BUENA FE:

Sefiora Juez, el sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO ha incurrido en
acciones encaminadas a violentar el principio a la buena fe, ha ejercido
acciones contrarias a derecho, ha ignorado fallos judiciales emitidos por
funcionarios legalmente constituidos, donde se le ordena la entrega del bien
inmueble, situacion que ha propinado un perjuicio eminente a mi poderdante,
quien dia a dia se ve afectado gravemente en su sus intereses.

El aqui demandante se encuentra en posesion del inmueble irregularmente
puesto que a pesar del sinnumero de solicitudes, requerimientos, demandas,
acciones judiciales no ha sido posible que haga entrega material del inmueble;
a pesar que ya no es propietario del mismo, pues encontrandose en capacidad
para hacerlo elevo actos judicios de venta, ahora se rehusa a cumplir con su
obligacion de hacer entrega del bien materia de este proceso, a pesar que tiene
pleno conocimiento de los negocios juridicos que se han constituido sobre el
inmueble materia del presente proceso.

Se observa en el transcurso del tiempo y en virtud a lo acontecido sobre el
inmueble LA MALA FE por parte del sefior RIGOBERTO CUBIDES quien a
pesar de existir un sinnumero de actuaciones judiciales para efectos que el
cumpla con su obligacidn de hacer entrega del inmueble, el no lo ha hecho,
precisamente salvaguardando el tiempo para efectos de presentar el proceso
que nos ocupa, donde pretende se le reconozca una posesion la cual ha
ejercido violentando todos los principios Constitucionales e incurriendo en
causales que configuran sin lugar a dudas un perjuicio patrimonial a quien
represento.

La posesiéon de mala fe es aquella cuya conducta se ubica entre la duda
negligente y la pasividad culpable. Sera en consecuencia, poseedor de mala fe
el que entra en posesion sin titulo alguno para poseer, lo mismo que el que
conoce de los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho; luego en el
caso que nos ocupa el sefior Rigoberto Cubides tiene plenitud de conocimiento
que el inmueble tiene un propietario, y que sobre el bien inmueble se han llevado
a cabo diferentes actos juridicos.

La mala fe procesal se entiende como aquella actuacion que a sabiendas de su
nula idoneidad juridica en un procedimiento, pretenden entorpecer o ralentizar el
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desarrollo del mismo; que precisamente es lo que ha ocurrido en los diferentes
procesos judiciales que versan sobre el inmueble materia de esta demanda.

PRETENDER ENRIQUECIMIENTO ILICITO EN DETRIMENTO DE LOS
DERECHOS ADQUIRIDOS BAJO JUSTO TITULO DEL SENOR DOMINGO
VACA ARAGON:

El demandante sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO pretende que se
otorgue a su favor una DECLARATORIA DE PERTENENCIA donde ha ejercido
una posesion violentando los derechos de quien represento; pues como se ha
venido indicado al Despacho el demandante tiene pleno conocimiento que el
inmueble tiene propietario, y que sino ha ejercido su rol de sefior y duefio ha
sido porque el aqui demandante se ha privado de su obligacion de hacer
entrega material del bien, causando ingentes perjuicios a quien represento, pues
se ha visto perjudicado gravemente en su patrimonio, ha dejado de percibir
sumas de dinero por concepto de arrendamiento, se ha visto en la necesidad
de incurrir en gastos de arrendamiento, gastos en abogados, etc reitero por la
negativa del sefior Rigoberto Cubides en cumplir con la obligacion de a ver
entrega del inmueble.

Sefiora Juez el demandante “pretende” desconocer los derechos de terceras
personas, a sabiendas del sinnumero de procesos judiciales de los cuales
hacia parte el inmueble y que en su mayoria son iniciados por el y donde ha
obtenido sentencias negando su pretensiones y ordenandole la entrega del
inmueble.

Luego, es evidente el perjuicio causado a mi poderdante, luego se debe ordenar
al demandante al pago de los frutos percibidos o que en su lugar el sefor
Domingo Vaca hubiese podido percibir con mediana inteligencia y actividad, por
lo que debe atenderse que se encuentra claramente establecido que sele ha
causado un perjuicio tanto patrimonial como moral a mi representado, pues
nunca se le ha permitido ejercer su rol de propietario, a pesar de existir justo
titulo a su favor, y sentencias judiciales mediante las cuales se ordena al
demandante la entrega del bien, situacién que a la fecha no ha ocurrido.

AUSENCIA DE ANIMUS Y CORPUS DEL DEMANDANTE

El demandante de conformidad a lo manifestado en la demanda, indica que ha
ejercido los supuestos o0 bases que configuran la pertenencia, puesto que
durante los anos que aleja haber ejercido la posesion irregular, ininterrumpida,
pacifica etc, pero lo que esta claro en este asunto es que los actos ejercidos
por el demandante obedecieron al ejercicio arbitrario de su presunto derecho;
pues ha ejercido acciones encaminadas a una violacion latente al principio de
la buena fe, prueba de ello Sefiora Juez son el sin numero de procesos
judiciales incoados por el mismo como por la sefiora Berenice Vaca en su
momento, cuyas sentencias judiciales han sido burladas por el aqui
demandante; pues existen fallo en los cuales se ordena la entrega del bien
inmueble y ha hecho caso omiso,

Email:
yahoo.es
Cel.: 312-4135505

Proverbios 21:21


mailto:jorgesuarezm@

LITIX JURIDICOS
Abogados

Ahora bien, es claro determinar al Despacho que en el caso que nos ocupa
esta clara la titularidad a favor de mi poderdante; pues recordemos que la
escritura publica de la compraventa es la expresion del titulo y el certificado de
su inscripcion es paso demostrativo de la tradicion, como modo; luego dentro
del proceso se encuentra el Certificado de Matricula Inmobiliaria, ademas por
el mismo demandante Sefora Juez, por lo que se evidencia que la escritura
materia del negocio juridico se exhibe la cadena traditiva en los términos de ley,

sin objecion desde su postura procesal.
Luego no cumple con ninguno de los requisitos.

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES

Téngase como pruebas de las excepciones, la totalidad de pruebas sefialadas
en la contestacion de ésta demanda por economia procesal.

ANEXOS:
Anexo los documentos enunciados ene le acapite pruebas.
SOLICITUD ESPECIAL Y URGENTE:

Sefiora Juez, solicito respetuosamente a su Despacho se sirva ORDENAR que
los valores por concepto de canon de arrendamiento percibidos en estos
momento por el sefior RIGOBERTO CUBIDES FRANCO de conformidad a las
pruebas allegadas a la demanda, se pongan a disposicion de su Despacho y
para el proceso de la referencia, por lo tanto se ordene oficiar a los
arrendatarios a efectos que cumplan con la orden judicial y evitar que se sigan
causando perjuicios econdmicos a mi poderdante; situacion ésta que debe
surtirse hasta cuando se emita el fallo que en derecho corresponda dentro del
proceso o en su defecto hasta cuando el Despacho ordene.

En los anteriores términos dejo contestada la demanda, solicitandole se sirva
reconocerme la personeria de rigor, y en virtud a los argumentos esgrimidos en
el presente escrito y una vez se valores todos los medios probatorios
existentes se proceda negar las pretensiones de la demanda y en su lugar
ORDENAR AL DEMANDANTE LA ENTREGA INMEDIATA DEL BIEN
INMUEBLE al propietario esto es sefior DOMINGO VACA ARAGON.

De la sefiora Juez,

; ‘/klffi‘g'i'fm‘”‘; -
L

[
Email:

yahoo.es
Cel.: 312-4135505

Proverbios 21:21


mailto:jorgesuarezm@

LITIX JURIDICOS
Abogados

JORGE ARMANDO SUAREZ MEDINA
C.C. No. 79572785 De Bogota
T.P. No. 135847 C.S De La Judicatura
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De: Jorge Armando Suarez Medina <jorgesuarezm@yahoo.es>

Para: j46¢cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.com <j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.com>
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Asunto: CONTESTACION DEMANDA DE PERTENENCIA

Proceso: No. 11001310304620230024300

DECLARATIVO DE PERTENENCIA - PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO

Demandante: RIGOBERTO CUBIDES FRANCO
Demandado: DOMINGO ANTONIO VACAARAGON Y PERSONAS INDETERMINADAS

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

JORGE ARMANDO SUAREZ MEDINA
ABOGADO- ADMINISTRATIVO
CARRERA 10 No 14-56 Oficina 414 Bogota
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