Bogotd D.C. noviembre 01 de 2022

Sehores

JUET CUARENTA Y SEIS (48) CIVIL DEL CIRCUNO DE BOGOTA
Jtbcclobl@cendoj ramajudicial.gov.co
Cludad.

REF: RADICADO: No. 2022-447. PODER ESPECIAL

MAURICIO URIZA RODRIGUEL, mayor de edad. vecino de eslo ciudad copital
Bogota D.C.. Isentficads al ple de mi frmo, olergo PODER ESPECIAL. ompio
y sulciente al doclor RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA, lombién mayor de
edod vy vecing de esta cludad, idenlificada con cédula de ciudadania
N'79°311.179, abogado con 1.P.283.920, expedida por el Consejo Superior de
la Judlcatura, pore que en rombre y represeniocion del CONJUNTO
RESIDENCIAL PARGUE NORTE P.H. NIT. BOD.034.538.1, inicie y leve hasla su
terminacidn proceso de CONTESTACION demanda VERBAL , en caldod de
demandado. De conlomidod Invoce como lundamento juridico, lo
precepluodo en el ariculo Adicule 98. Conlestocién de lo demanda: y
demds normas que les sean concordonles. Ml apoderado quedo locullada

paro recibr, conclior, desisir, lransigir, sustitur y demds del articulo 77 del
Cédigo Generol del Proceso,

Srvose, sehor juer reconocer como apoderado dentro del proceso o m
mandalario. Alendendo e! Decrelo 804 de 2020, de lo presidencio de lo
repiblica Aricule 5. Poderes. Lot poderes especiales para cualkguker
acluacidn judicial se podran conlerr medianle mansaje de dales. sin firma
digital. con lo solo ontefirma, se presumirdn auténticos ¥y no
vna presenlocidn personal o reconocimiento.
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A continuacidn, se inicia el andlisis de las tres (3) ofertas econdmicas de: NOVACLEAN, SERVIGECOM y MUNDOASEQ.
Se concluye que la mejor opcion es continuar con el proveador actual del servicio, es decir con la empresa NOVACLEAN,
para lo cual es necesano citar a una reunion con el gerente con el fin de lograr una mejor oferta economica por el servicio
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3. Presentacién estados financieros del mes de agosto 2022:

La siguiente informacién fue remitida a los mismbros del Consejo de Administracion, via comeo electronico el 17 de agosta
para su conocimiento y fines partinenias:

Balance da prusba nivel § de agosto 2022
Balance de prueba nivel 7 de agosto 2022
Cusnlag por cobrar fecha de corte agosto 31 de 2022

Estado de resultade integral comparative acumulade agosto 2022
Estado situacitn financiera

‘Uibro auxifiar & agosto 31 de 2022
Ejecucion combinada periodo ener a agostn 2022
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inicia su presentacidn de los estados financieros, la Sra. Ximena Murcia — Contadors, las observacionas
aclaraciones respactivas. g 4

Después de la presentacion, andlisis de informacion por parte de los asistentes y aclaracion de las cifras en algunas
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s Lz mcesfracdn de ot atios neisconadon con manienimeento que estaban desfasanda ol presupuesio en ia
tusnta de GEMOS Mayores y se debe bevar & la cuenta de reserva de obras afio 7027

* L3 revisdn del gasic en la cuenta O Mantensmeenis eWCirco y de Lmenanas

s  La swcucdn del presupusstc tene un cumplmsento de G0 8 % af mes de agosto de 2077

e Lacaners presents un ncremento del § 38 con respecio al mes de pic

Presentacién informe de revisoria fiscal:

inicis 3o presentacidn, \s Sea Senda Apencic - Revisors Fiscal quien comparid of mforme af grupo de Consep de
wﬁmimmm Dl mismo modo eate nforme hace pans ntegral de esta acta de

Es rmporiants defrw s accones de o9 pendented Nckados &0 &f mfonme de la Reveora Fiscal presentar plan de accon
o i dando cumplmeento 8 las sobcudes presentadas dertrn de ki que se destacan

s  OWos cumplesenios normativos impresdn de ibros oficiaies de contabikdad hasta of 31 de julo de 2022,
IMErestn de SRt Of BsarTCiea Cumphends NONT@YVGd de @ DIAN efectuar el regustio del revisor fiscal ante la
Alcsidia Local y schusizar s smprencn de actas del consejo cumphends 1 normatividad de W DIAN

* Repore del moduio e cusntas por pager Depura’ (a8 partdas Que Dresentan effores o No 80N COMectas mayores
a ¥ dias con corte egoelo de 2077

*« Pasretrzscdn 9 wusros o8 SISC0O Asgnar pars cade usuanc una cave y contrasefia

indepandenie y
slmings I8 sirtacdn de casrve cordabis oe ls Revsors Fscal ye gus esta s una ainbucitn exclusive de I
Cortadors

»  Dafrdeed’ pe recomuends 89l SUTACO" B68 SECLUSYE e Contegor
o Frmas en bencos y pagos Estatiecer medidas de control pars el maney del token del presidente del Conseyo

Ratificacion administracion Conjunto Residencial Parque del Norte,

Tenendo presents que & servico de sdaministracon de la copropedad se manbene bajo contrato de
prestaciin de servicios que se renovd an ol Mes de Mayo de 2022, fecha en Gue (08 CONSEJEros delerminaron
renovano por un penods igual, en esta reunion oe CoNsejo de administracién s ratifica el nombramiento con o
fin de realizar @ sclusizacdn del Certficacds os representaciin isgal

Asi a8 cosas o8 consejercs por unenimidad determinan ratificar 3 la empresa SERVICIOS ¥ SUMINISTROS
LA EQUIDAD SAS baw la representacidn legal del Seflor Maurddo Uriza Rodriguez, como empresa
sdmirsstracor 08 |a Copropiedad. para & pernco 1 de mayo de 2022 s 30 de abnl de 2023
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-11-1984 RADICACION: 1984-128039 CON: SIN INFORMACION DE: 21-08-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0057XUZECOD CATASTRAL ANT: 96-T-4752
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GARAJE NUMERO 142======CON UN AREA PRIVADA DE 12.42 M2. ALTURA LIBRE DE 2.10 MTS. Y SUS LINDEROS OBRAN EN ESCRITURA PUBLICA
8100 DE 24-10-84 NOTARIA 6A. DE BOGOTA, SEGUN DECRETO 1711 DE SEIS DE JULIO DE 1984. COEFICIENTE DE 1.36%.- COEFICIENTE 0.03%
ESCRITURA 1026 DE 20-02-85 NOTARIA 6.BOGOTA. TURNO CORRECCION 9180 DEL 05-26-88.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE,INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A LECHTER FIDELMAN ABRAHAM, PERCZEK DE LECHTER ZITA,
POR ESCRITURA 3997 DEL 30-07-80 NOTARIA 6A.DE BOGOTA.REGISTRO AL FOLIO 050-127192; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A
CONSTRUCTORA DEL NORTE LTDA. POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 2230 DEL 03-06-77 NOTARIA 3A. DE BOGOTA; ESTE HUBO POR COMPRA A
CONSORCIO ANDINO DE INVERSIONES POR ESCRITURA 6281 DEL 20-11-72 NOTARIA 3A.DE BOGOTA: ESTE ADQUIRIO ASI: UNA PARTE O SEA EL
50 % POR COMPRA QUE LE HIZO A SALAZAR BOTERO MANUEL SEGUN ESCRITURA 1606 DEL 09-05-70 NOTARIA 8A. DE BOGOTA, REGISTRO AL
FOLIO 050-0006508; ESTE HUBO POR COMPRA A LA SOCIEDAD MARCO TRUJILLO & CIA. SEGUN ESCRITURA 1464 DEL 03-03-57 NOTARIA 2A. DE
BOGOTA, REGISTRO EN EL LIBRO PRIMERO NUMERO 8856 DE 1957; LA OTRA PARTE O SEA EL 50 % POR COMPRA QUE LE HICIERON A SALAZAR
BOTERO RODRIGUEZ Y SALAZAR DE ARISTIZABAL ADRIANA, SEGUN ESCRITURA 1607 DEL 09-05-70 NOTARIA 8A. DE BOGOTA,REGISTRO AL
FOLIO 050-0006508; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A MARCO TRUJILLO POR ESCRITURA 3491 DEL 05-08-66 NOTARIA 1A. DE CALI. REGISTRO
EN EL LIBRO PRIMERO PAG.23. N. 10251-B. DE 1966. ESTE POR COMPRA A MARCO TRUJILLO & CIA. POR ESC.1465 DEL 30-03-57. NOTARIA 2A. DE
CALI REGISTRO AL LIBRO PRIMERO PAGINA 287 N. 9177 DE 1957.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) KR 67 97 35 GJ 142 (DIRECCION CATASTRAL)

2) TRANSVERSAL 47 97-35 CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DEL NORTE

1) CALLE 100 48A-25 GARAJE 142 AVD CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DEL NORTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 127192

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-06-1984 Radicacion: 64183
Doc: ESCRITURA 3235 del 17-05-1984 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $47,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. NIT# 60065959 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 60034868

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-11-1984 Radicacion: 128039

Doc: ESCRITURA 8100 del 24-10-1984 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;jdominio;l-Titular de’dominio incompleto)
A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-03-1985 Radicacién: 33091

Doc: ESCRITURA 1026 del 20-02-1985 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD EN CUANTO LOCALIZACION,DE AREAS Y LINDEROS PRECISOS DE LOS APTOS.
701Y 702 LA ETAPA INT. 3.- MODIFICACION PARCIAL DE LOS LINDEROS DE LOS APTOS 801-802. 2A. ETAPA 'Y APTOS 801-802 4A. ETAPA. Y
ADICION DE LAS UNIDADES 803 Y 804 2A. ETAPA INT. 2. 803 Y 804 4A. ETAPA INT. 4.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-10-1985 Radicacién: 130818
Doc: ESCRITURA 6119 del 10-09-1985 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA # 3235 DEL 17-05-84, NOT.6A.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. NIT# 60065959 X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"

NIT# 60034868

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-09-1986 Radicacion: 119893

Doc: ESCRITURA 4275 del 28-07-1986 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3235 DE 17-05-84 NOT. 6A.BOGOTA EN ......

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S. A. X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-10-1987 Radicacion: 153149

Doc: ESCRITURA 6474 del 22-09-1987 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. NIT# 60065959 X
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A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 60034868

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-10-1987 Radicacion: 153152

Doc: ESCRITURA 7469 del 27-10-1987 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION Y ADICION A LA ESCRITURA 6474 DEL 22-09-87 NOTARIA 6A. DE BOGOTA,EN CUANTO SE LE ASIGNA UNA
CUANTIA A LA HIPOTECA EXCLUSIVAMENTE PARA EFECTOS FISCALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. NIT# 60065959 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-10-1988 Radicacion: 8770
Doc: ESCRITURA 1973 del 28-03-1988 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $70,000,000
Se cancela anotacién No: 1,4,5
ESPECIFICACION: : 650 LIBERACION HIPOTECAS ESCRITURAS #S.3235 Y 4274. Y AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA # 6119.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA " CONCASA ".
A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-10-1988 Radicacién: 8771
Doc: ESCRITURA 6891 del 26-09-1988 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL. ESCRITURA # 8100 EN CUANTO A LOS ARTS. 5,9,10 NUMERAL 11 DEL
ART. 26, NUMERAL 8 DEL ART. 28, ART.38. ACTUALIZACION PARCIAL LINDEROS Y COEFICIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-12-1988 Radicacion: 16832
Doc: ESCRITURA 8473 del 22-11-1988 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,440,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE. S.A

A: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO CC# 11298712 X
A: VILLAMIZAR ISAZA ROCIRIS

CC# 32693620 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-12-1988 Radicacion: 16832

Doc: ESCRITURA 8473 del 22-11-1988 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO CC#11298712 X
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DE: VILLAMIZAR ISAZA ROCIRIS CC# 32693620 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-12-1988 Radicacion: 1988-18862

Doc: ESCRITURA 8533 del 23-11-1988 NOTARIA. 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $5,239,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO CCi#t-11298712
A: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS CAVIPETROL:

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-06-1989 Radicacion: 1989-21585
Doc: ESCRITURA 3497 del 23-05-1989 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 650 LIBERACION PARCIAL HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"
A: INVERSIONES CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 01-02-1993 Radicacion: 5151

Doc: ESCRITURA 7759 del 12-11-1992 NOT 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $5,239,000
Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS CAVIPETROL

CC# 11298712

A: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 11-03-1996 Radicacién: 1996-15733

Doc: ESCRITURA 916 del 19-02-1996 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $53,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTEY OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO CC# 11298712
DE: VILLAMIZAR ISAZA ROCIRIS CC# 32693620
A: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC# 19409290 X

A: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CC# 40765121
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-03-1996 Radicacién: 1996-15733
Doc: ESCRITURA 916 del 19-02-1996 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC# 19409290 X
DE: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CC# 40765121 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA"* NIT#.860034868

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-03-1996 Radicacion: 1996-15733

Doc: ESCRITURA 916 del 19-02-1996 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 300 LIMITACIONES DE DOMINIO AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC#19409290 X
A: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CCi# 40765121

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-03-1996 Radicacion: 1996-17492

Doc: ESCRITURA 1005 del 22-02-1996 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC# 19409290 X
DE: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CC# 40765121

A: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS CAVIPETROL

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 23-07-2003 Radicacién: 2003-57079
Doc: ESCRITURA 5661 del 25-11-2002 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCR.8100/1984, ESCR.1026/1985 Y ESCR.6891/1988 OTORGADAS EN LA NOT.6 BOG. EN CUANTO ADAPTARLO A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY
675 DE 2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DEL NORTE

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-11-2005 Radicacion: 2005-88985
Doc: ESCRITURA 6815 del 15-11-2005 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $15,000,000
Se cancela anotaciéon No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES *CANCELACION
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HIPOTECA EN CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GRANBANCO S.A.
A: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO X

A: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-11-2005 Radicacion: 2005-88989
Doc: ESCRITURA 2803 del 09-11-2005 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES “CANCELACION
HIPOTECA ESTE Y OTRO*
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio;l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS CAVIRETROL

A: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO
A: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 19-12-2005 Radicacién: 2005-98466
Doc: ESCRITURA 7275 del 02-12-2005 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR. ESTE Y OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC# 19409290
A: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CC# 40765121

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 19-12-2005 Radicacién: 2005-98466

Doc: ESCRITURA 7275 del 02-12-2005 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $75,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCOBAR ESCOBAR HENRY AUGUSTO CC# 19409290
DE: MARLES ARTUNDUAGA LIGIA PATRICIA CC# 40765121
A: FRANCO MARTINEZ WILLIAM CC# 17058533

A: GARCIA DE FRANCO OLGA MARIELA CC# 24117279

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 13-07-2015 Radicacion: 2015-49599
Doc: ESCRITURA 8213 del 06-07-2015 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $4,000,000
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Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: DANIEL BERMUDEZ GUSTAVO ADOLFO CC# 11298712

A: VILLAMIZAR ISAZA ROCIRIS CCi 32693620

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 05-08-2015 Radicacion: 2015-57262

Doc: ESCRITURA 1589 del 30-07-2015 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $255,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO MARTINEZ WILLIAM CC# 17058533

DE: GARCIA DE FRANCO OLGA MARIELA CC# 24117279

A: GELVEZ RAMIREZ MAURICIO CCi# 79589708 X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 05-08-2015 Radicacién: 2015-57262

Doc: ESCRITURA 1589 del 30-07-2015 NOTARIA CINCUENTA'Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GELVEZ RAMIREZ MAURICIO CC# 79589708 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 31-07-2018 Radicacion: 2018-49093
Doc: OFICIO 03677 del 24-07-2018 JUZGADO 068 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 2018-00687.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275
A: GELVEZ RAMIREZ MAURICIO CC# 79589708 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-10377 Fecha: 20-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

LO INCLUIDO EN LINDEROS VALE. O.F.G. /
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# DE ESCRITURA CORREGIDO VALE TC 616/96

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-5742 Fecha: 07-07-2015

SECCION PERSONAS,NOMBRE DEL COMPRADOR CORREGIDO,SEGUN TEXTO DEL TITULO VALE ( ART.59 LEY 1579/2012) C2015-5742 ADG
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Consulita de Propiedad Horizontal

Matricula 50 ~ N
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Buscar Por: @ Matricula ' Nombre y Localidad

v 127192
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Informacién de Propiedad Horizontal

Nombre: PARQUE DEL NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL

Direccion: AC100#67-25

Buscar

Representante Legal: SERVICIOS Y SUMINISTROS LA EQUIDAD SAS
Periodo: De: 24-08-2021 - A: 23-08-2022

PROCESO

INSCRIPCION PROPIEDAD HORIZONTAL
INSCRIPCION PROPIEDAD HORIZONTAL
INSCRIPCION PROPIEDAD HORIZONTAL
ACTUALIZACION DE REPRESENTANTE LEGAL PH
ACTUALIZACION DE REPRESENTANTE LEGAL PH
ACTUALIZACION DE REPRESENTANTE LEGAL PH
ACTUALIZACION DE REPRESENTANTE LEGAL PH

ACTUALIZACION DE REPRESENTANTE LEGAL PH

RADICADO

20204210215022

20204211363842

20204211713392

20214212972482

20214213538642

20214213749942

20224213650902

20224213729632

DESCARGAR CERTIFICADO

DESCARGAR CERTIFICADO

La propiedad actualmente tiene un tramite en proceso ante la Secretaria Distrital de Gobierno

0 Ayuda

ESTADO
CERRADO
CERRADO
APROBADO
CERRADO
CERRADO
APROBADO
CERRADO

TRAMITE



Fama Judical
L onsejo Superior de la Judicatura

U E Eepiklica de Colombia
Consejo Superior de la Judicatura

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 708509

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constatd que el (la) seior(a) RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79311179., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 283920 03/01/2017 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 21 dias del mes de noviembre de 2022.
o
- E‘#-L#—t-—ﬂf ;

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion
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SENORES

JUZGADO CUARENTA Y SEIS (44) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9 No. 11 - 45 Torre Central - Piso 2° BG.
J46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ciudad.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.
REFERENCIA: VERBAL — RAD: No. 2022-447.
DEMANDANTE: MAURICIO GELVEZ RAMIREZ.

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE NORTE P.H.

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
abogado tfitulado y en ejercicio portador de |a tarjeta profesional No. 283.920
Del Consejo Superior de la Judicatura; identificado con la cedula de
ciudadania No. 79'311.179 de Bogotd, obrando con el PODER conferido por el
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE NORTE P.H. - NIT: 800.036.583 - 1,
representado legalmente por MAURICIO URIZA RODRIGUEZ, identificado con
la cedula de ciudadania No. 7'167.862 de Tunja - Boyacd. Por medio del
presente escrito y encontrdndome dentfro del termino legal para hacerlo,
contesto la demanda de la siguiente manera:

EN CUANTO A LOS HECHOS

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: me consta, que el Conjunto Residencial PARQUE
NORTE P.H., estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal segin su
Reglamento desde el ano 1984. Reformada mediante escritura publica
No.5661 del 25 de noviembre de 2002 en la Notaria Sexta del Circulo de
Bogotda.

AL HECHO SEGUNDO: Si es cierto, la Asamblea del pasado 12 de mayo 2022,
fue convocada por el sefhor Mauricio Uriza Rodriguez, en su calidad de
Representante Legal y Administrador de |a copropiedad en la hora 7:30 p.m.
y de forma mixta es decir Virtual y Presencial.

AL HECHO TERCERO: Si es cierto, el registro para el inicio de la asamblea
general ordinaria fue 64,41% asistencia entre virtuales y presenciales 91
asistentes.

AL HECHO CUARTO: Si es cierto, el Administrador dio lectura al orden dia
propuesto para el desarrollo de la asamblea el cual contenia los 14 puntos
manifestados en forma correcta.

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA - ABOGADOS & ASOCIADOS - DERECHO INMOBILIARIO
CARRERA 53 No. 138 -69 Edificio. SANTA CAROLINA II - OFICINA 205
TEL 3105656980 - BOGOTA D.C.
email: abogadoaguirrev7@gmail.com
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AL HECHO QUINTO: Si es cierfo, en el trascurso de la reunion se desarrollaron
y se aprobaron los puntos del 1 al 9 establecidos en el orden del dia
contenido del punto anterior.

AL HECHO SEXTO: Si es cierto, en el punto 10 del desarrollo del orden dia se
realiza la postulacion de los aspirantes para componer el consejo de
administracion para la vigencia 2022 - 2023, elegidos por votacion de los
asambleistas.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, toda vez que, la mayoria calificada, que
requiere un porcentaje especial de votacion, si se encuentra regulada
legalmente en la P.H., en el articulo 46 de la ley 675, el cual expresamente
indica “requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto”.

AL HECHO OCTAVO: Si es cierto, fue convocada la continuacion de la
asamblea en forma virtual por el Representante Legal senor Mauricio Uriza
Rodriguez.

AL HECHO NOVENO: Si es cierto, se continuo la asamblea con un quorum del
55%, con el fin de agotar los puntos pendientes.

AL HECHO DECIMO: Si es cierto, se eligieron las personas mencionadas dentro
el escrito de la DEMANDA.

AL HECHO ONCE: Si es cierto, lo reglado tanto en el articulo 27 de la escritura
No. 5661 del 25 de noviembre de 2002, de la Notaria Sexta del Circulo de
Bogotd. Como también lo reglado en el articulo 53 de la Ley 675/2001.
Teniendo en cuenta lo manifestado en la demanda se debe observar lo
reglado en el cédigo de comercio que al igual en su articulo 434.
<ATRIBUCIONES E INTEGRANTES DE LAS JUNTAS DIRECTIVAS>. Trayendo a la
explicacion que el conjunto residencial PARQUE NORTE es una sociedad sin
danimo de lucro.

AL HECHO DOCE: Si es parcialmente cierto, toda ves que cada propietario o
delegado por el mismo no se presentd con el certificado de libertad vy si bien
se recibieron tales poderes mencionados en la DEMANDA, se deben tener en
cuenta que no es responsabilidad de la administracion o de la Revisoria Fiscal;
si hay alguna irregularidad teniendo en cuenta los siguiente: Es claro que,
conforme con el articulo 37 de la ley 675 de 2001, la asamblea general estard
constituida por los propietarios de unidades privadas, o por sus representantes
o delegados.

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA - ABOGADOS & ASOCIADOS - DERECHO INMOBILIARIO
CARRERA 53 No. 138 -69 Edificio. SANTA CAROLINA II - OFICINA 205
TEL 3105656980 - BOGOTA D.C.
email: abogadoaguirrev7@gmail.com
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De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, debbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referirmmos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos

Tal como lo indicamos en reciente nota (Cényuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el conyuge o companero permanente
gue no aparezca como propietario inscrito en el certificado de tradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al cényuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccidn del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacion o
cualguier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA - ABOGADOS & ASOCIADOS - DERECHO INMOBILIARIO
CARRERA 53 No. 138 -69 Edificio. SANTA CAROLINA II - OFICINA 205
TEL 3105656980 - BOGOTA D.C.
email: abogadoaguirrev7@gmail.com
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos. Por tal razén las
inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que bien puede ser,
por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y propietario, en el
qgue se indigue que la primera tendrd facultades para representar al
propietario en las asambleas, o cualquier otro documento que acredite tal
calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicion queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucion, impidiéndole asistir a
la asamblea. En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un
secuestre, quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras
se termina el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde
acudir a la asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha
suspendido su poder de disposicion del bien y en consecuencia también de
sus derechos sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de contrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier otra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asamblea,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

AL HECHO TRECE: No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de la
ley 675 de 2001, la asamblea general estard constituida por los propietarios de
unidades privadas, o por sus representantes o delegados.
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De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natfural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, debbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referirmmos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos

Tal como lo indicamos en reciente nota (Cényuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el conyuge o companero permanente
gue no aparezca como propietario inscrito en el certificado de tradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al cényuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccidn del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacion o
cualguier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos. Por tal razén las
inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que bien puede ser,
por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y propietario, en el
qgue se indigue que la primera tendrd facultades para representar al
propietario en las asambleas, o cualquier otro documento que acredite tal
calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicion queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucion, impidiéndole asistir a
la asamblea.

En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un secuestre,
quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras se termina
el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde acudir a la
asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha suspendido
su poder de disposicidon del bien y en consecuencia también de sus derechos
sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de confrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier ofra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asambleaq,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

AL HECHO CATORCE: No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de
la ley 675 de 2001, la asamblea general estard constituida por los propietarios
de unidades privadas, o por sus representantes o delegados.
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De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, debbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referirmmos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos

Tal como lo indicamos en reciente nota (Cényuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el conyuge o companero permanente
gue no aparezca como propietario inscrito en el certificado de tradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al cényuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccidn del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacion o
cualguier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos.

Por tal razdn las inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que
bien puede ser, por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y
propietario, en el que se indique que la primera tendrd facultades para
representar al propietario en las asambleas, o cualquier ofro documento que
acredite tal calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicidon queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucidon, impidiéndole asistir a la
asamblea. En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un
secuestre, quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras
se termina el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde
acudir a la asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha
suspendido su poder de disposicidon del bien y en consecuencia también de
sus derechos sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de confrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier ofra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asambleaq,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de la ley 675 de 2001, la

asamblea general estard constituida por los propietarios de unidades
privadas, o por sus representantes o delegados.
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AL HECHO QUINCE: No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de
la ley 675 de 2001, la asamblea general estard constituida por los propietarios
de unidades privadas, o por sus representantes o delegados.

De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, debbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referirmmos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos.

Tal como lo indicamos en reciente nota (Conyuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el conyuge o companero permanente
que no aparezca como propietario inscrito en el certificado de fradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al conyuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccidn del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacién o
cualguier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos.

Por tal razon las inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que
bien puede ser, por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y
propietario, en el que se indique que la primera tendrd facultades para
representar al propietario en las asambleas, o cualquier ofro documento que
acredite tal calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicion queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucion, impidiéndole asistir a la
asamblea. En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un
secuestre, quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras
se termina el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde
acudir a la asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha
suspendido su poder de disposicidon del bien y en consecuencia también de
sus derechos sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de contrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier otra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asamblea,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de la ley 675 de 2001, la
asamblea general estard constituida por los propietarios de unidades

privadas, o por sus representantes o delegados.

AL HECHO DIECISEIS: No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de
la ley 675 de 2001, la asamblea general estard constituida por los propietarios
de unidades privadas, o por sus representantes o delegados.
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De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natfural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, debbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referimnos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos.

Tal como lo indicamos en reciente nota (Cényuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el cobnyuge o companero permanente
gue no aparezca como propietario inscrito en el certificado de tradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al cényuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccion del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacion o
cualquier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos.

Por tal razdn las inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que
bien puede ser, por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y
propietario, en el que se indique que la primera tendrd facultades para
representar al propietario en las asambleas, o cualquier ofro documento que
acredite tal calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicidon queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucidon, impidiéndole asistir a la
asamblea. En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un
secuestre, quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras
se termina el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde
acudir a la asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha
suspendido su poder de disposicidon del bien y en consecuencia también de
sus derechos sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de confrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier ofra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asambleaq,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de la ley 675 de 2001, la

asamblea general estard constituida por los propietarios de unidades
privadas, o por sus representantes o delegados.
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AL HECHO DIECISIETE: No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37
de la ley 675 de 2001, la asamblea general estard constituida por los
propietarios de unidades privadas, o por sus representantes o delegados.

De acuerdo con tal norma serd necesario entonces comenzar por precisar
que propietario es la persona, natural o juridica, que se encuentra
debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
ubicacién del bien y que por tanto aparece en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria, o lo que conocemos como certificado de tradicion.
Hecha la claridad sobre quién es el propietario, delbbemos decir que cualquier
ofra persona que se presente a la asamblea, como su representante o
delegado, deberd demostrar esa condicion, cumpliendo para ello los
requisitos que exija el correspondiente reglamento de propiedad
horizontal. Asilas cosas, si el reglamento de propiedad horizontal exige que se
debe presentar un poder escrito, entonces el representante o delegado debe
cumplir tal condicion.

Teniendo en cuenta que a las asambleas se presentan muchas personas,
distintas a los propietarios, sin presentar un poder, con la seguridad de no
necesitarlo, nos parece importante referirmos a algunas de ellas,
diferencidndolas en algunas categorias:

El conyuge no propietario y los hijos.

Tal como lo indicamos en reciente nota (Cényuge no propietario requiere
poder para representar al propietario), el conyuge o companero permanente
gue no aparezca como propietario inscrito en el certificado de tradicion,
necesitard poder del propietario para asistir a la asamblea, asi se indique,
incluso, que el bien se encuentra afectado a vivienda familiar, pues esta figura
no convierte al conyuge o al companero permanente en propietario del bien,
sino que se trata de una manera de proteccion del patrimonio, al momento
de su venta o ante eventuales embargos.

Pero no solo al conyuge se extiende este requisito, sino también a los hijos del
propietario, que tampoco aparezcan inscritos en el certificado, o que
aparezcan, pero bajo la figura del patrimonio familiar, pues estos también
necesitan poder del propietario para representarlo en asamblea.

Personas juridicas

Cuando el inmueble pertenezca a una sociedad comercial, una fundacion o
cualguier tipo de persona juridica, deberd asistir a la asamblea quien se
encuentra inscrito en el certificado de existencia y representacion, como su
representante legal, o ser éste quien otorgue un poder a otra persona.

Banco es propietario por sistema de leasing

Si el inmueble se adquiere bajo el sistema de leasing y por tanto pertenece a
un banco o entidad financiera, el locatario, que es la persona que habita en
el apartamento y se entiende para todo con la administracion, aun no es su
propietario y mientras no lo sea, deberd tener un poder otorgado por el
representante legal del banco, para asistir a la asamblea con voz y voto.
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Inmobiliarias

Es claro que las firmas inmobiliarias representan al propietario, pero en lo
relacionado con su bien privado, es decir, se encargan de su arrendamiento,
pero ello no significa que tenga capacidad, por ese solo hecho, para
representar sus derechos en la asamblea y disponer de ellos.

Por tal razdn las inmobiliarias deben contar con un poder del propietario, que
bien puede ser, por ejemplo, el contrato que hayan suscrito inmobiliaria y
propietario, en el que se indique que la primera tendrd facultades para
representar al propietario en las asambleas, o cualquier otfro documento que
acredite tal calidad.

Bienes embargados

Cuando un bien es embargado por orden de un Juez o se inicia un proceso
de extincion de dominio, su poder de disposicion queda restringido y por tanto
al propietario inscrito se le suspende esa atribucidon, impidiéndole asistir a la
asamblea. En tal caso, el Juez o la Fiscalia a cargo del proceso nombra un
secuestre, quien quedard a cargo de la administracion del inmueble mientras
se termina el proceso, y es a ese secuestre entonces a quien le corresponde
acudir a la asamblea y no al propietario, pues a este Ultimo, se insiste, se le ha
suspendido su poder de disposicion del bien y en consecuencia también de
sus derechos sobre los bienes comunes.

Nuevos compradores

Cuando nuevas personas han comprado el inmueble, pero solo cuentan con
una promesa de confrato de compraventa o incluso con una escritura
publica, pero la misma no se ha inscrito en el registro publico, aun no son
propietarios, por lo cual, para participar en la asamblea, requieren poder de
quien aun se encuentra inscrito como propietario en el certificado de
tradicion.

Arrendatarios y moradores

Y por Ultimo estdn los arrendatarios o cualquier otra persona que, por cualquier
motivo, ocupe el inmueble autorizado por el propietario. Estas personas,
conocidos legalmente como moradores, pueden asistir a la asamblea,
conforme lo dispuso la sentencia C-318 de 2002, sin que sea necesario poder
alguno, pero solo para ser escuchados en la discusidon de cualquier decision
que pueda afectarlos, pero sin tener capacidad de decidir y mucho menos
votar. Ahora bien, sin el arrendatario o morador desea representar al
propietario y de esa forma participar en la asamblea votando, deberd
demostrar que el propietario le ha otorgado un poder.

No es cierto, Es claro que, conforme con el articulo 37 de la ley 675 de 2001, la

asamblea general estard constituida por los propietarios de unidades
privadas, o por sus representantes o delegados.
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AL HECHO DIECIOCHO: No es cierto, toda ves que lo manifestado en la misma
Ley 675/2001, con respecto a INHABILIDADES CONSEJO DE ADMINISTRACION -
existen inhabilidades para ser elegido miembro del consejo de administracion.
Establece la ley 675 de 2001 que serd obligatoria la conformacion de un

Consejo de Administracion, en los edificios o conjuntos de uso comercial o
mixto, integrados por mads de freinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, el cual deberd estar integrado por un numero
impar de tres (3) o mas propietarios de las unidades privadas respectivas, o sus
delegados. En aquellos edificios o conjuntos de uso comercial o mixto que
tengan un nUmero igual o inferior a treinta (30) bienes privados, serd
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal.

Asi mismo, establece la norma que, tratdndose de edificios o conjuntos de uso
residencial, infegrados por mas de treinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, serd potestativo consagrar tal organismo en los
reglamentos de propiedad horizontal.

La competencia para su nombramiento fue otorgada a la asamblea general
de propietarios como 6rgano de direccion de la persona juridica, a quien
corresponde elegir y remover a los miembros del consejo de administracion
para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que,
en su defecto, serd de un ano; cuya eleccién deberd considerar los requisitos
establecidos en el reglamento.

Respecto asus funciones, corresponde al consejo de administracion, tomar las
determinaciones “necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus
fines de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal” (Art. 55 de la ley 675 de 2001).

Teniendo en cuenta que en la Ley 675 de 2001 es muy poca la regulacion
frente al Consejo de Administracion, la composicion y funcionamiento del
consejo de administracion debe estar establecida en el reglamento interno
de propiedad horizontal; incluidos los requisitos que se consideren como
garantia para la transparencia de este organismo.

Para dar respuesta, la Ley de propiedad guardd silencio respecto de
inhabilidades para ser miembro del consejo de administracion, por lo cual su
infegracion deberd cenirse a lo consagrado en el reglamento de propiedad
horizontal, el cual es la expresion de la voluntad de todos los copropietarios

En el caso que el reglamento no establezcan los requisitos para los miemibros
del consejo e inhabilidades, no existiria ningun impedimento para que esta
persona sea nombrada como miembro del consejo, toda vez que para que
opere una inhabilidad se requiere que estén consagradas previamente en la
ley y como ya se menciond la ley de propiedad horizontal no se pronuncid
sobre este punto.
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Adicional a ello, debe tenerse en cuenta que en los consejos se debe
garantizar la pluralidad y siempre deben estar conformados por nUmeros
impares, para que existan mayorias en toda decision. Asi mismo, sus decisiones
requerirdn de la presencia y votos de la mayoria de sus miembros, salvo que
el reglamento de propiedad horizontal estfipule un qudérum superior, lo cual
permite que un solo consejero no pueda inclinar la balanza en la toma de
decisiones.

Es importante tener presente que la responsabilidad principal por la
contratacion recaerd en el administrador, quien como representante legal de
la propiedad horizontal celebra los contratos para lo cual la ley lo ha dotado
de facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Por lo
cual si considera que la adjudicacion de un contrato carece de objetividad,
transparencia, economia y planeacion; deberd abstenerse de celebrarlo;
toda vez que es su obligacion garantizar la efectividad de los derechos e
intereses de los copropietarios.

Para remover a este miembro del consejo deberd considerarse si en el
Reglamento se contempld alguna causal que permita estd posibilidad, en
todo caso, se aclara que la Unica entidad competente para el nombramiento
y remociéon de uno de los miembros del consejo de administracion es la
asamblea general de propietarios.

Finalmente, los miembros del consejo deben desempenar su cargo con
transparencia para representar dignamente a la comunidad. En caso de que
se incurra en conductas indebidas en la adjudicacion de contratos, estas
conductas deberdn ponerse en conocimiento de las autoridades judiciales
correspondientes, ya que incluso podrian constituir el delito de corrupcion

privada, que a continuaciéon se transcribe:

CORRUPCION PRIVADA; Articulo adicionado por el articulo 146 de la Ley 1474
de 2011. El que directamente o por interpuesta persona prometa, ofrezca o
conceda a directivos, administradores, empleados o asesores de una
sociedad, asociaciéon o fundaciéon una ddadiva o cualquier beneficio no
justificado para que le favorezca a él o a un tercero, en perjuicio de aquellq,
incurrird en prision de cuatro (4) a ocho (8) anos y multa de diez (10) hasta de
mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.

AL HECHO DIECINUEVE: No es cierto, foda vez que lo manifestado en la misma
Ley 675/2001, con respecto a INHABILIDADES CONSEJO DE ADMINISTRACION -
existen inhabilidades para ser elegido miembro del consejo de administracion.
Establece la ley 675 de 2001 que serd obligatoria la conformacion de un

Consejo de Administracion, en los edificios o conjuntos de uso comercial o
mixto, integrados por mds de freinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, el cual deberd estar integrado por un nUmero
impar de tres (3) o mas propietarios de las unidades privadas respectivas, o sus
delegados. En aquellos edificios o conjuntos de uso comercial o mixto que
tengan un numero igual o inferior a treinta (30) bienes privados, serd
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal.
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Asi mismo, establece la norma que, tratdndose de edificios o conjuntos de uso
residencial, infegrados por mas de freinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, serd potestativo consagrar tal organismo en los
reglamentos de propiedad horizontal.

La competencia para su nombramiento fue otorgada a la asamblea general
de propietarios como érgano de direccion de la persona juridica, a quien
corresponde elegir y remover a los miembros del consejo de administracion
para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que,
en su defecto, serd de un ano; cuya eleccién deberd considerar los requisitos
establecidos en el reglamento.

Respecto a sus funciones, corresponde al consejo de administracion, tomar las
determinaciones “necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus
fines de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal” (Art. 55 de la ley 675 de 2001).

Teniendo en cuenta que en la Ley 675 de 2001 es muy poca la regulacion
frente al Consejo de Administracion, la composicion y funcionamiento del
consejo de administracion debe estar establecida en el reglamento interno
de propiedad horizontal; incluidos los requisitos que se consideren como
garantia para la transparencia de este organismo.

Para dar respuesta, la Ley de propiedad guardd silencio respecto de
inhabilidades para ser miembro del consejo de administracion, por lo cual su
infegracion deberd cenirse a lo consagrado en el reglamento de propiedad
horizontal, el cual es la expresion de la voluntad de todos los copropietarios

En el caso que el reglamento no establezcan los requisitos para los miemibros
del consejo e inhabilidades, no existiria ningun impedimento para que esta
persona sea nombrada como miembro del consejo, toda vez que para que
opere una inhabilidad se requiere que estén consagradas previamente en la
ley y como ya se menciond la ley de propiedad horizontal no se pronuncid
sobre este punto.

Adicional a ello, debe tenerse en cuenta que en los consejos se debe
garantizar la pluralidad y siempre deben estar conformados por nUmeros
impares, para que existan mayorias en toda decision. Asi mismo, sus decisiones
requerirdn de la presencia y votos de la mayoria de sus miembros, salvo que
el reglamento de propiedad horizontal estipule un qudérum superior, lo cual
permite que un solo consejero no pueda inclinar la balanza en la toma de
decisiones.
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Es importante tener presente que la responsabilidad principal por la
contratacion recaerd en el administrador, quien como representante legal de
la propiedad horizontal celebra los contratos para lo cual la ley lo ha dotado
de facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Por lo
cual si considera que la adjudicacion de un contrato carece de objetividad,
transparencia, economia y planeacion; deberd abstenerse de celebrarlo;
toda vez que es su obligacion garantizar la efectividad de los derechos e
intereses de los copropietarios.

Para remover a este miembro del consejo deberd considerarse si en el
Reglamento se contempld alguna causal que permita estd posibilidad, en
todo caso, se aclara que la Unica entidad competente para el nombramiento
y remociéon de uno de los miembros del consejo de administracion es la
asamblea general de propietarios.

Finalmente, los miembros del consejo deben desempenar su cargo con
transparencia para representar dignamente a la comunidad. En caso de que
se incurra en conductas indebidas en la adjudicacion de contratos, estas
conductas deberdn ponerse en conocimiento de las autoridades judiciales
correspondientes, ya que incluso podrian constituir el delito de corrupcion
privada, que a continuaciéon se transcribe:

CORRUPCION PRIVADA; Artficulo adicionado por el articulo 146 de la Ley 1474
de 2011. El que directamente o por interpuesta persona prometa, ofrezca o
conceda a directivos, administradores, empleados o asesores de una
sociedad, asociacion o fundaciéon una dadiva o cualquier beneficio no
justificado para que le favorezca a él o a un tercero, en perjuicio de aquella,
incurrird en prision de cuatro (4) a ocho (8) anos y multa de diez (10) hasta de
mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.

AL HECHO VIGECIMO: No es cierto, teniendo en cuenta que la celebracion de
asambleas virtuales no es solo un hecho novedoso para la mayoria de las
propiedades horizontales, sino también la elaboraciéon del acta de la misma y
su posterior entrega a los propietarios, sobre lo cual surge la gran inquietud de
si se debe o no, entregar copia del video al propietario que la solicite.

Ante esa inquietud, la primera respuesta, para muchos, es que no se debe
entregar copia del video, pues el “derecho de habeas data” o impide. Sin
embargo, un elemental andlisis de la ley 675 de 2001 y la propia ley 1581 de
2012, que regula el fratamiento de datos personales, nos permitird concluir que
la respuesta es bien diferente.
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En efecto, el pardgrafo del articulo 42 de la ley 675 indica que para “acreditar
la validez de una reunion no presencial, debera quedar prueba inequivoca,
como fax, grabacion magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en
que lo hace”. Lo anterior significa que cuando la asamblea no presencial o
virtual se realiza a través de una plataforma tecnoldgica que utiliza audio y
video, las intervenciones y votaciones de cada propietario deben quedar
grabadas y ese video, que serd la prueba inequivoca de lo discutido vy
aprobado, deberd hacer parte del acta de la asamblea.

Elinciso final del articulo 44 indica, por su parte, que las actas de las asambleas
no presenciales deberdn firmarse por el administrador y comunicarse a los
propietarios dentro de los diez dias siguientes a la reunion.

Teniendo en cuenta que a las actas deberd integrarse la grabacion de la
asamblea, como prueba inequivoca de los discutido y aprobado, entonces
forzoso serd concluir que cuando un propietario, amparado en el inciso final
del articulo 47, solicite copia del acta, deberd también entregdrsele copia del
video.

Y qué sucede con la ley de fratamiento de datos?

Sobre lo anterior muchos podrdn pensar que el derecho a la imagen, como
dato sensible, impide que la grabacion sea entregada a terceros, en este
caso, otros propietarios, sin autorizacion de su ftitular, pero olvidan que esta
situacion estd consagrada, como excepcion, en el literal c) del arficulo 13 de
la ley 1581 de 2012, segun el cual la informacion podrd suministrarse a los
terceros autorizados por ley.

En tal caso, sila ley 675 de 2001 que rige la propiedad horizontal autoriza a los
propietarios, en el inciso final del articulo 47, a obtener copia del acta de la
asambleaq, y los articulos 42 y 44 indican que deberd quedar copia de la
grabaciéon de la asamblea no presencial como prueba inequivoca de su
realizacion, se entiende entonces que la grabacion hace parte del actay por
tal razén los propietarios tienen derecho a solicitar copia y por tanto el
administrador estd autorizado, por ley, a entregar el dato al propietario que lo
solicite, a pesar de tratarse de un dato sensible.

Audios y video de las asambleas presenciales

Situacion diferente es la de los audios y el video de las asambleas presenciales,
pues las actas de estas tienen una regulacion diferente.

En efecto, el mismo articulo 47 atrds indicado, precisa qué deben contener las
actas, cuando ala letra dice “deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria,
ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los
asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos
en cada caso”.

Para cumplir estas exigencias legales no se hace necesario adjuntar el audio
o el video de la asamblea, sino simplemente escribir los datos en el
documento, razdon por la cual el audio o video que se tomen de la asambleq,
no es obligatoriamente un anexo del acta. Audios y video de las asambleas
presenciales.

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA - ABOGADOS & ASOCIADOS - DERECHO INMOBILIARIO
CARRERA 53 No. 138 -69 Edificio. SANTA CAROLINA II - OFICINA 205
TEL 3105656980 - BOGOTA D.C.
email: abogadoaguirrev7@gmail.com



Pagina 20 de 23

AL HECHO VIGECIMO PRIMERO: No es cierto, toda vez que lo referente al
REEMPLAZO MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION -

En la Asamblea General se nombrd a los miembros que conforman el Consejo
de Administracion, pero en el transcurso del tiempo uno de los miembros del
Consejo, autorizdé a otra persona para su reemplazo. ¢Estd permitido que los
miembros del Consejo autoricen a otra persona para su reemplazo?

De conformidad con lo expuesto, le informamos que no es viable que los
miembros del Consejo de Administracion designen su reemplazo, toda vez que
la competencia para este tipo de nombramientos corresponde
exclusivamente a la Asamblea General de propietarios.

Sobre el particular, establece la Ley 675 de 2001 que la direccion y
administracion de la persona juridica que surge en virtud del sometimiento de
un edificio o conjunto al régimen de propiedad horizontal, corresponde a:

La asamblea general de propietarios, al consejo de administracion, si lo
hubiere, y al administrador de edificio o conjunto.

En relacién con la figura del Consejo de Administracion, se encuentra previsto
que corresponde a la asamblea general de propietarios como érgano de
direccion de la persona juridica, elegir y remover a los miembros del consejo
de administracion para los periodos establecidos en el reglamento de
propiedad horizontal, que, en su defecto, serd de un ano.

Conforme a lo anterior, los miembros del consejo no pueden hacer ningin
nombramiento en este organismo, toda vez que estarian excediendo sus
funciones y las decisiones adoptadas por un consejo elegido de esta manera
carecerian de legitimidad.

Debe verificarse si la asamblea realizd el nombramiento de consejeros
principales y suplentes, toda vez que en esencia la funcién de los suplentes es
la de suplir a los principales en las faltas temporales o absolutas de éstos. La
finalidad de esta eleccidon es que cuando falte un principal, no resulte
necesario convocar una nueva asamblea para nombrar el reemplazo, porque
ya hay suplentes elegidos.

En caso que no se hubieren elegido suplentes, y ante la ausencia permanente
O renuncia de algunos consejeros, se hace necesario convocar a unad
asamblea extraordinaria para que sea la asamblea quien proceda a nombrar
los reemplazos y en lo posible, con sus correspondientes suplentes.
Normatividad relacionada:

Ley 675 de 2001.

AL HECHO VIGECIMO SEGUNDO: Si es cierto, el MAURICIO GELVEZ RAMIREZ
identificado con la cedula de ciudadania No. 79'589.708; es propietario del
Garaje 142 cuyo coeficiente de participacion es de 1,36%.

AL HECHO VIGECIMO TERCERO: No es cierto, me atengo a lo probado.
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AL HECHO VIGECIMO CUARTO: FRENTE A LAS PRETENSIONES, en este punto, el
Conjunto Residencial PARQUE NORTE P.H., se opone a todas y cada una de las
pretensiones consignadas en el escrito de demanda, por no encontrar
respaldo en la realidad de los hechos.

Sobre la SOLICITUD ESPECIAL: toda vez que lo manifestado en la misma Ley
675/2001, con respecto a INHABILIDADES CONSEJO DE ADMINISTRACION -
existen inhabilidades para ser elegido miembro del consejo de administracion.
Establece la ley 675 de 2001 que serd obligatoria la conformacion de un

Consejo de Administracion, en los edificios o conjuntos de uso comercial o
mixto, integrados por mads de freinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, el cual deberd estar integrado por un nUmero
impar de tres (3) o mas propietarios de las unidades privadas respectivas, o sus
delegados. En aquellos edificios o conjuntos de uso comercial o mixto que
tengan un nUmero igual o inferior a treinta (30) bienes privados, serd
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal.

Asi mismo, establece la norma que, tratdndose de edificios o conjuntos de uso
residencial, infegrados por mas de treinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderos o depdsitos, serd potestativo consagrar tal organismo en los
reglamentos de propiedad horizontal.

La competencia para su hombramiento fue otorgada a la asamblea general
de propietarios como érgano de direccion de la persona juridica, a quien
corresponde elegir y remover a los miembros del consejo de administracion
para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que,
en su defecto, serd de un ano; cuya eleccidn deberd considerar los requisitos
establecidos en el reglamento.

Respecto a sus funciones, corresponde al consejo de administracion, tomar las
determinaciones “necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus
fines de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal” (Art. 55 de la ley 675 de 2001).

Teniendo en cuenta que en la Ley 675 de 2001 es muy poca la regulacion
frente al Consejo de Administracion, la composicion y funcionamiento del
consejo de administracion debe estar establecida en el reglamento interno
de propiedad horizontal; incluidos los requisitos que se consideren como
garantia para la transparencia de este organismo.

Para dar respuesta, la Ley de propiedad guardd silencio respecto de
inhabilidades para ser miembro del consejo de administracion, por lo cual su
infegracion deberd cenirse a lo consagrado en el reglamento de propiedad
horizontal, el cual es la expresidon de la voluntad de todos los copropietarios
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En el caso que el reglamento no establezcan los requisitos para los miemibros
del consejo e inhabilidades, no existiria ningun impedimento para que esta
persona sea nombrada como miembro del consejo, toda vez que para que
opere una inhabilidad se requiere que estén consagradas previamente en la
ley y como ya se menciond la ley de propiedad horizontal no se pronuncio
sobre este punto.

Adicional a ello, debe tenerse en cuenta que en los consejos se debe
garantizar la pluralidad y siempre deben estar conformados por nUmeros
impares, para que existan mayorias en toda decision. Asi mismo, sus decisiones
requerirdn de la presencia y votos de la mayoria de sus miembros, salvo que
el reglamento de propiedad horizontal estfipule un qudérum superior, lo cual
permite que un solo consejero no pueda inclinar la balanza en la toma de
decisiones.

Es importante tener presente que la responsabilidad principal por la
contratacion recaerd en el administrador, quien como representante legal de
la propiedad horizontal celebra los contratos para lo cual la ley lo ha dotado
de facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Por lo
cual si considera que la adjudicacion de un confrato carece de objetividad,
transparencia, economia y planeacion; deberd abstenerse de celebrarlo;
toda vez que es su obligacion garantizar la efectividad de los derechos e
intereses de los copropietarios.

Para remover a este miembro del consejo deberd considerarse si en el
Reglamento se contempld alguna causal que permita estd posibilidad, en
todo caso, se aclara que la Unica entidad competente para el nombramiento
y remociéon de uno de los miembros del consejo de administracion es la
asamblea general de propietarios.

Finalmente, los miembros del consejo deben desempenar su cargo con
transparencia para representar dignamente a la comunidad. En caso de que
se incurra en conductas indebidas en la adjudicacion de contratos, estas
conductas deberdn ponerse en conocimiento de las autoridades judiciales
correspondientes, ya que incluso podrian constituir el delito de corrupcion
privada, que a continuaciéon se transcribe:

CORRUPCION PRIVADA; Articulo adicionado por el articulo 16 de la Ley 1474
de 2011. El que directamente o por interpuesta persona prometa, ofrezca o
conceda a directivos, administradores, empleados o asesores de una
sociedad, asociacion o fundacién una dadiva o cualqguier beneficio no
justificado para que le favorezca a él o a un tercero, en perjuicio de aquellq,
incurrird en prision de cuatro (4) a ocho (8) anos y multa de diez (10) hasta de
mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.
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PRUEBAS

Solicito a su despacho Interrogatorio de parte:

Del senor MAURICIO GELVEZ RAMIREZ, quien fungié como presidente de
la asamblea impugnada quien es el demandante identificado con la
cedula de ciudadania No. 79'589.708 propietario del Garaje 142 con
coeficiente de participacion del 1,36 %, estd de este apoderado de la
parte demandada Rafael Aguirre Valderrama, de la cual presentare
ante su despacho por escrito su senoria o en audiencia antes del inicio.

correo: abogadoaguirrev/@gmail.com

NOTIFICACIONES

AL DEMANDADO: Conjunto Residencial PARQUE NORTE P.H.,
Representante Legal y Administrador en la Avenida Calle 100 No.
67 - 25 Oficina de Administracion.

correo electronico: parquedelnorteph@gmail.com

Del senor Juez,

Atentamente,

—

0 =

RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA
C.C. No. 79'311.179 de Bogota.
T.P. 283.920. Del Q.S.de la J.

abogadoaguirref7@gmail.com
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21/11/22, 17:39 Correo: Juzgado 46 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RADICADO: 2022-447.

Rafael Aguirre Valderrama <abogadoaguirrev7 @gmail.com>
Lun 21/11/2022 10:50 AM

Para: Juzgado 46 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <jd6cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: anavirginiasb@gmail.com <anavirginiasb@gmail.com>

ﬂ] 7 archivos adjuntos (3 MB)

1. CONTESTACION DE LA DEMANDA DE MAURICIO GELVEZ RAMIREZ Vs CR PARQUE NORTE P.H..pdf; 2. PODER CONTESTACION
DEMANDA IMPUGNACION ASAMBLEA Dr RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA - PARQUE NORTE.pdf; 3. ACTA DE CONSEJO DE
ADMINISTRACION PARQUE NORTE.pdf; 3. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD GARAJE 142 - PARQUE NORTE P H.pdf; 4. REGISTRO
DE SOLICITUD RENOVACION DE CERTIFICADO DE REPRESENTACION LEGAL DE LA COPROPIEDAD PARQUE NORTE P H.pdf; CITACION
PARA NOTIFICACION PERSONAL - JUZGADO 46 CIVIL DEL CIRCUITO .pdf; 5. CERTIFICADO DE ABOGADO VIGENTE.pdf;

Buenos dias;

SENORES

JUEZ CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

Dentro de los términos de ley adjunto documentos del de la referencia quedo atento a la confirmacion del
recibido,

Rafael Aguirre Valderrama

Abogados & Asociados asesorias juridicas Derecho Civil, Administrativo, Constitucional, Familia y laboral, Asesorias en Derecho inmobiliario y
Propiedad Horizontal, Asesorias Tributarias (P. Natural y Juridica) Revisoria Fiscal.

Carrera 53 No. 138 - 69 - Bogota. Oficina 205.

Teléfonos: 5204704

Movil 3105656980 / 5204704

PRUEBA ELECTRONICA: Al recibir el acuse de recibo, se entendera como aceptado y recepciéon como documento prueba de la entrega del
Usuario (Reconocimiento juridico de los mensajes de datos en forma electrénica a través de las redes telematicas. Ley 527 de 1999)
"Documentos publicos en medio electronico. Los documentos ptblicos autorizados o suscritos por medio electrénico tiene la validez y fuerza
probatoria que le confieren a los mismos las disposiciones del Cédigo de Procedimiento Civil. Las reproducciones efectuadas a partir de los

respectivos archivos electronicos, se reputaran auténticas para todos los efectos." Ley 1437 de 2011. Articulo 55."

Este mensaje confidencial, se encuentra amparado por secreto profesional y no puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su(s) destinatario(s). Si recibe
esta transmision por error, por favor avise al remitente y destruya la. Este mensaje y sus anexos han sido sometidos a programas antivirus y entendemos que no
contienen virus ni otros defectos. En todo caso, el destinatario debe verificar que este mensaje no estd afectado por virus y por tanto RAFAEL AGUIRRE

VALDERRAMA Y ADMINISTRADORA INMOBILIARIA ATLANTIS SAS no es responsable por dafios derivados del uso de este mensaje.

This message is confidential, subject to professional secret and may not be used or disclosed by any person other than its addressee(s). If received in error, please
contact the sender and destroy message. This message and any attachments thereto have been scanned and are believed to be free of any virus or other defect.
However, recipient should ensure that the message is virus free. RAFAEL AGUIRRE VALDERRAMA Y ADMINISTRADORA INMOBILIARIA ATLANTIS SAS is not

liable for any loss or damage arising from use of this message.
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