Seiior(a)
JUEZ CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
En su despacho

Rel. Pertenencia sobre Vivienda Interés Social de DEYSI ROCIO GOMEZ ALVARET vs.
ILBAR ALSIAS ROJAS MANRIQUE e indeterminados

Rad No. 11601 yoo 3080 2018 00653 ©f

Asunto: Sustentacion recurso de apelacién

HECTOR MANUEL CASTELLANOS CRUZ, abogado apoderado de la demandante DEISY ROCIO
GOMEZ ALVAREZ, en oportunidad procedo a sustentar complementado el recurso de
apelacion admitido por auto del 04-03 2024, en los sigulentes:

DE LA DEMANDA INICIAL

daro es que la sefiora DEYSI ROCIO GOMEZ ALVAREZ mediante apoderado solicité a la
judicatura que la declarara propietaria por el modo prescripcidn Extraordinaria de Dominio
Sobre Inmueble Vivienda de Interés Social, sobre el peguefio apartamento identificado con
folio inmobiliario No. 505-40102183 Chip Catastral AAADOLOCLUZ, apartamentico de 49.06
Ms2, ubicado en el Conjunto Bosques de Ibari’ barrio Tunjuelito Sur de Bogota D.C.

Como sustento juridico se le indico al despacho judicial que las pretensiones se afianzaban
juridicamente en los canones que rigen la posesién y las prescripcin extraordinaria de
dominio sobre vivienda de interés social, es decir: Art. 44y 51 de la ley 9 del /89; Art, 91 ley
388/97; vy ley 1796/2016 Art. 33, esta ultima nos habla del valor del inmueble para
aplicacién del régimen juridico para vivienda de interés social, {menos de 135 S.M.LM. v.)
asunto que se acreditd con el certificado catastral pues para el afio 2018 el avalio del
inmueble era de solo de $ 71.916.000.00 pesos; véase que jamds se solicitd el trimite del
proceso bajo la égida de ley 791 del 2002, es dedir la prescripcién extraordinaria de 10 afios.

El suscrito apoderado hizo las notificaciones de rigor mencionando que se trataba de
pertenencia sobre inmueble de Interés social; en el emplazamiento periodistico Igualmente
se hizo claramente esta mencidn; en la valla publicitaria de que trata el Art. 375 del C.G.P.
lgualmente quedd consignada ésta especlal circunstancla; en los memoriales radicados al
despacho reiteradamente se encabezo aduclendo la prescripclén extraordinaria de vivienda
de interés soclal; y el trdmite llevado es compatible con el régimen legal solicitado, es decir
la prescripcién extraordinarla de dominlo sobre vivienda de Interés social cuyo tiempo
necesario es de (5) cinco afios, destinaclén social que no tuvo reparos dentro del tramite.
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HECHOS RELIEVANTES

Como hechos relevantes se dijo que demandado y demandante habitaron ese inmueble
desde el afio 2008 como arrendatarios, y alli prosearon a la menor CAREN MILENA ROJAS
GOMEZ; que e que para el mes de septiembre del 2011, el demandado ILBAR ALSIAS ROJAS
adquirié por compra ese inmueble y como éste tenia otro hogar, le manifesté a DEYSI
ROCIO GOMEZ, hoy demandante: “posesiénese del inmueble que en realidad es suyo”, y se
alejo del hogar dejande a su hija con su madre quien a su vez tenia otros hijos.

Que desde ese 27 de septiembre del 2011, DEYSI ROCIO GOMEZ tomé posesién del
inmueble considerindose duefia frente a todo el mundo; que en esas circunstancias
atendid las obligaciones fiscales, de servicios que demanda el inmueble; le hizo mejoras en
pinturas pisos, enchapes, arreglos de bafios y otros, con las restricciones gue impone la
propiedad horizontal ley 765/2001; por eso no se puede pretender que se observen grandes
cambios o trasformaciones pues lo permitido por el régimen P.H., es minimo.

DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

A instancias del demandante comparecié el acreedar hipotecario EDILMA CALDERON quien
por intermedio de abogado, el Dr. JULIO CESAR DUQUE MELO contesté demanda, sin
pronunciarse sobre hechos y pretensiones: tampoco propuso excepcione previas ni de
fondo tal como lo ordena el Art. 96 del C.G.P, por lo que deberd atenerse a las
consecuencias del Art. 97 de la misma obra adjetiva.

El curador ad-litem hizo lo propio, ateniéndose a lo que resulte probado; igualmente no
propuso excepciones de ninguna naturaleza.

DEL CAUDAL PROBATORIO

Al proceso se arrimaron pruebas documentales que acreditan que la demandante si habita el
inmueble desde el afio 2008 y por consecuencia lgica continua a habitindolo desde e 2011
pero ya como poseedora, asunto en el que fue contundente en declaracién al despacho; es
posible que la deponente no utilizare un lenguaje técnico ni con la precisién de un jurista,
(de haberlo hecho, lo Unico que despertaria son sospechas), pero fue clara en que se
considera duefia y sefiora del inmueble pues asf se lo manifesté el antiguo propietario hoy
demandado, y ella asf lo interiorizé; no es gratuito que el despacho hoy recurrido, al hacer
un estudio de uno de los requisitos axioldgicos, (el -animus- ¥ el corpus) los observd
cumplidos satisfactoriamente, esto se puede colegir al observar el primer parrafo del
capitulo Il de las conclusiones, en donde solamente hecho de menos, o mejor dicho dijo:
“Analizado el acervo probatorio se puede estoblecer que no hay lugor reconocer las
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pretensiones de lg demanda porque no se cumplen los requisito axloldgicos de lo prescripcidn
extroordinario de odquisitiva de dominio en especial ol tlempo de la posesidn”. asunto este
gue real el motivo de la discusién

PROBLEMA JURIDICO BASE DE LA CONTROVERSIA

El problema a resolver es si el despacho aplico el régimen jurfdico propio de la prescripcién
adquisitiva de dominio sobre vivienda de interés sodial, 0 se equivoct y escogid un régimen
legal no solicitado y en consecuencia hizo una valoracién probatoria tendiente a acreditar
una prescripcidn de un régimen legal el cual no era el solicdtado ni adecuado a las
pretensiones; en ese sentido y al equivocar el régimen legal aplicable obligh al acervo
probatorio a dedir lo que no podia dedir, y por esa via encontrar no satisfecho el requisito
ariolGgico de la prescripcin extraordinaria de dominio regido por la ley 791 del 2002,

MANIFESTACIONES CONCRETAS FRENTE AL FALLO ADVERSO

De manera respetuosa disiento de las consideraciones centrales que tuvo el despacho A-guo
para negar las pretensiones de la demanda, por lo siguiente:

Al punto debo manifestar como ya lo hice pérrafos atrds en el encabezamiento, los hechos y
€l fundamento legal de las pretensiones, y no es otro que la declaracién de prescripcidn
extroordinario de domino sobre inmueble de interés social regido por la leyes 9/1989;
388/1997 y 1796 del 2016; jamis se dijo que el basamento legal fuera la Ley 791/2002, de
donde _el acho hoy recurri equ al r_el régimen juridico a apli
Opto por uno gue no se solicitd, lo que derivé en una valoracién errada de las pruebas .

Véase que indubitablemente se acredité el interés social del apartamento, se probd sin
discusion que este es para uso exdusivo de habitacién de DEYSI ROCIO GOMEZ ALVAREZ y
sus tres hijos; igualmente se acreditd que el valor del inmueble es muy inferior a los 135
5M.LM.V., puesel precio delinmueble a la fecha de radicacién de Ia accién era apenas de
5 71.916.000.00 pesos, de donde no cabe la menor duda del uso, destinacién, el valor de
inmueble y de que se trata de un bien de interés social,

En ese sentido, el despacho recurrido erro, pues el requisito AXIOLOGICO-TEMPORAL para
adquirir por prescripcién la vivienda de interés social es de cinco afios tal como lo ordena el
Art. 51 del ley 9/1989, y no los 10 aflos como lo manifesté el despacho recurrido.

Adarado lo anterior, se tiene que DEYSI ROCIO GOMEZ acredité Ia toma de posesién del
inmueble el 27 de septiembre del 2011 y Ia demanda se radicé el dia 09 de agosto del 2018;
es decir se superd con creces los 5 afios requeridos para la prescripcién extraordinaria,

Analizado el material probatorio bajo el espacio temporal de 5 afios, se tiene que DEYSI
ROCIO no minti ni narré cosa distinta a Ia realidad, pues dijo que ingresaron al inmueble en
el afio 2008 y continia habitsndolo hasta |2 fecha, con la especial circunstancia que en el
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mes de Sep. del 2011, cuando ILBAR ALSIAS ROJAS compré el inmueble le manifestd que lo
poseyera pues en realidad es suyo; que la demandante haya dicho que lleva de posesidn
como 14 afios solo significa que hace muchisimo tiempo se considera la propietaria, distinto
es que haya dicho que lo posee hace 3 04 afios; ahora que la deponente no haya empleado
un lenguaje docto es apenas ldgico pues se estaba interrogando es una humilde mujer
cabeza de familia, dedicada al trabajo para sostener a su familia.

Del sefior JULIO ERNESTO GARCIA MORENOD, testigo de la accionante, fue conteste cuando
afirmd que conoce a la demandante hace mas de doce afios, cuando llego a trabajar como
todero del conjunto residencial y que hace como cinco afios le hizo una mejoras o arreglos al
bafio del apartamento de la demandante.

El sefior RODRIGO MUNOZ manifesté conocer a demandante y demandado entre 12 o 15
afios, asunto que concuerda con lo expresado por DEYS! y el otro testimonio; importante es
la manifestacién de que el demandado ILBAR ALSIAS de un momento para otro abandond el
apartamento dejando a la demandante y su hija a cargo del apartamento, tan asi que ella es
la que paga la administracién; que no haya visto arreglos o mejoras, es irrelevante pues es
muy comuin que haya personas reservadas y no necesariamente invitan a personas ajenas a
su domicilio; pero eso no significa que del dicho del deponente se concluya que la
demandante no ha poseido el inmueble pues el solo hecho de habitarlo junto a su familia es
conclusivo con la posesién, pues asegura gue la demandante siempre a vivido en el
apartamento como duefia no como arrendataria. De otro lado y en caso que haya visto
ingresar a ILBAR ALSIAS al apartamento, no desnaturaliza jJamés la posesion de DEYS! ROCIO
pues no puede pasar por alto que ILBAR ALSIAS es padre de la menor CAREN MILENA ROJAS
GOMEZ y el hecho gue se haya alejado, y ahora DEYS|I ROCIO GOMEZ sea poseedora, esto
no puede privar a la menor de tener el derecho fundamental a encontrarse con su padre
ocasionalmente en el inmueble, Asi mismo que ILBAR ALSIAS ROJAS haya parqueado
ocasionalmente su vehiculo en el parqueadero, es indiferente pues el parqueadero no
pertenece al apartamento, es comunal, y estd al servicio de quien quiera ocuparlo
ocasionalmente, asunto que se sale de la esfera de control de DEYS! ROCIO GOMEZ.

En cuanto al testigo del tercero acreedor hipotecario sefior CARLOS JAIR CONTRERAS
USECHE, se concluye que asistié a una diligencia de secuestro que se realizé en ausenda de
DEYSI ROCIO por estar esta laborado como enfermera, pero es claro que DEYSI ROCIO lo a
repelido pues no le ha entregado recibos ni informes de ninguna naturaleza, ademds no
tiene porgue hacerlo. Pacifica jurisprudencia de |a Honorable €.5.). Sala de Casacidn Civil
ensefia que: “ El embargo y secuestro de un inmueble no tiene lo virtualidad de interrumpir
la posesién y menos el término para prescribir”,

Contrario a lo concluldo por el juez A-quo, las pruebas sl dan certeza de la posesién de
DEYSI ROCIO GOMEZ sobre el predio y por méas de 5 afios que establece el art. 51 ley 9/89,

Es posible que el juzgado hoy recurrido no haya visto sustento probatorio-temporal para
acreditar el tiempo para la prescripcldn, pero no se debe observar que éste quizo encontrar
fue pruebas de posesidn para 10 aflos y no para 5 como lo exige el régimen solicitado en
demanda, y que se ajusta a |a realidad fctica, econdmica y familiar de la usucaplente,
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En cuanto al material probatonio adjunto A la demanda, se comparte lo concluido por el
despacho A-quo pues se establece que ¢l bien es de naturaleza privada que lo hace
susceptible de adquit por wsucaphdn; que ¢ demandado lo adquind en el ado 2011 como
en multiples oportunidades se ha dicho; v que ademds existe un acreedor hipotecario,
agregando que éste fue citado a Instancias de la parte demandante pero contestd demanda
de maneta anti téonica y lesiva a sus intereses pues no hubo pronunciamiento frente a
hechos y ol se opuso las pretensiones de la demanda; [gualmente no propuso excepcion
alguna, deblendo soportar las consecuendias juridicas de que trata el Art. 97 del C.G P

Pata concluir cabe recordar lo Instruido por la Honorable Sala de Casacion Ciwil de 1a €S
en la sentencia 5.C. 8751-2017 proferida dentro del rad. 11001-31-03-025-2012- 01092-01
M.P. Dr. AROLDO WILSON QUIROZ, tratandose de requisitos para acceder la prescripcion
extraordinaria de dominlo: 1. Posesidn materiol del usucapiente; 2. Que la posesidn haw
durado por el término prescrito por la ley; 3 Que la pasesion se haya realizado de manere
Quieta publica y pacifica e ininterrumpida; 4. Que la cosa o derecho sobre el que se ejerce la
accion sea susceptible de prescribir o adquirido mediante la usucapion.

Como estan plenamente acreditados los requisitos axioldgicos para adquirir el inmueble por
prescripcion extraordinaria de dominlo sobre vivienda de interés socia la sefora DEYS
ROCIO GOMEZ ALVAREZ, se suplica sean concedidas las pretensiones de la demanda

PETICION
Conforme a lo expuesto, respetuosamente solicito a la honorable Jueza decidir lo siguiente:

1. Revocar en su Integridad el fallo recurrido.

2, Declarar prosperaras las pretensiones de la demanda a favor de  DEYSI ROCIO GOMEZ
ALVAREZ declarando que ésta adquirld por prescripeion extraordinaria de domino sobre
Inmueble de Interés soclal el predio debidamente identificado en el libelo genitor,

3. Demds determinaciones necesarlas para la Inscripcion del derecho en la oficing de
Registro de Instrumentos Piblicos de la Zona Sur de Bogota D.C.

ECTOR MANULL

€. C. No. 11,370,477 de Fysagasugh
T.P. No, 112,423 del C.

hestercastellanosi@hotmalcom Tel 321428 1193
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hector castellanos cruz <hectorcastellanos1@hotmail.com>
Jue 07/03/2024 10:46
Para:Juzgado 46 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j46cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Cordial saludo, respetuosamente dejo a disposicion del despacho la sustentacion del recurso de
apelacion dentro del Rad No 11001400308020180065301 Dte. Deysi rocio Gémez Alvarez Vs. libar
Alsias Rojas Manrique Atte. abogado Héctor Manuel Castellanos Cruz



