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PROCESO DIVISORIO

JUZGADO 49 Civil del Circuito de Bogota 
REF: 11001 -31 -03-022>2014-00303-00

Reporte Pericial
Nomenclatura:
Barrio:
URL:
Ciudad:

Calle 64I #69-29 Apartamento 201
La Estradita
Tabora
Bogota

•;

Estimados senores

Dando tramite a la solicitud pericial de la propiedad senalada en la referenda me 
permito adjuntar el trabajo realizado junto con los anexos respectivos. *

Comentarios Relevantes

Documentos Suministrados:
> Certificado de tradicion y libertad Matricula No. 50C-1148845, expedido el 

18/06/2019.

(Tornados del memorial del expediente)
> Escritura No. 4538 del 28/11/1994 Notaria 13 de Bogota
> Escritura No. 5821 del 12/11/2009 Notaria 13 de Bogota
> Escritura No. 1270 del 29/08/2011 Notaria 70 de Bogota

Producto Entregado: Informe pericial con el siguiente contenido:

> Descripcion general y caracteristicas del sector donde se localiza el predio 
objeto de litigio.

> Caracteristicas y descripcion del predio segun registro en titulos de propiedad 
suministrados.

> Evidencias obtenidas durante la inspeccion fisica realizada el predio.
> Consideraciones y dictamen pericial.
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GENERALIDADES

INFORMACION BASICA

NOMBRE SOLICITANTE: SR. JUEZ “HERMAN TRUJILLO GARCIA” 
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO 
11001-31-03-022-2014-00303-00REF:

ENRIQUE RODRIGO PARRA QUINONEZ 
OSCAR HERNANDO GARCIA FRANCO

DEMANDANTE:
DEMANDADO:
FECHA DE SOLICITUD: 
FECHA DE VISITA: 
FECHA DE INFORME:

05 de Abril de 2022 
21 de Abril de 2022 
02 de Mayo de 2022

OBJETO DEL INFORME PERICIAL:

“Proceda a determinar de manera cierta e 
inequivoca, si de conformidad con las normas 
urbanfsticas que para efecto establece el Plan de 
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo 
desarrollen y complementen, el bien materia de 
este asunto, es o no susceptible de la division 
material pretendida."

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

Suministrado por el demandante:

> Certificado de tradicion y libertad Matricula No. 50C-1148845, expedido el 
18/06/2019.

Tornados del memorial del expedients.

> Escritura No. 4538 del 28/11/1994 Notaria 13 de Bogota
> Escritura No. 5821 del 12/11/2009 Notaria 13 de Bogota
> Escritura No. 1270 del 29/08/2011 Notaria 70 de Bogota
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DESCRIPCION GENERAL

LOCALIZACI6N DEL PREDIO

Nomenclatura: Calle 641 #69-29 Apartamento 201 
Edificio Quinones de Parra 
La Estradita 
29 Tabora 
Bogota D.C

Barrio:
URL:
Ciudad:

Fuente: Google Earth

COORDENADAS GEOGRAFICAS

El inmueble se localiza en las siguientes coordenadas geograficas 
Latitud 
Longitud

4o40,27.15"N
74° 5'Z8.4&'0
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El predio se ublca en la Unidad de Planeamiento Local URL 29 Tabora; zona 
delimitada de esta manera por el nuevo Plan de Ordenamiento de la ciudad de 
Bogota, Decreto 555 de 2021
Dentro de esta unidad se encuentra el Barrio Catastral La Estradita, caracterizado 
por contar con uso especialmente residencial con casas familiares de amplias areas 
construidas y edificios de vivienda multifamiliar

Cuenta con transpose publico por las vias principales representado por buses del 
SUP y alimentadores que conectan con la Troncal 80.
El sector cuenta en general con estrato 3 y con servicios de acueducto, 
alcantarillado, aseo, energia, gas natural, red telefonica y recoleccion de basuras, 
los cuales son suministrados por las diferentes entidades prestadoras de servicios 
publicos.

URL Bogota D.C. Secretaria de Planeacidn Distrital
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CARACTERISTISCAS DEL PREDIO SEGUN TITULOS DE PROPIEDAD

CHIP
Cedula Catastral 
Matricula Inmobiliaria 
Nomenclatura 
Avaluo Catastral 2022 
Area Privada 
Coeficiente de Propiedad 36.19%

AAA0060ENPA
#005504191300102001
50C-1148845
Calle 64I #69-29 Apto 201
$227,067,000
114.30 m2

Una vez revisados los titulos de propiedad entregados del predio se evidencia lo 
siguiente:
Se trata del apartamento 201 ubicado en la Calle 64I #69-29 segundo nivel del 
Edificio Quinones de Parra, localizado en el barrio La Estradita de la ciudad de 
Bogota. Predio regido por reglamento de propiedad horizontal.
Segun titulos, registra un area privada de 114.30 m2 distribuidos asf:

Area de estacionamiento para un vehiculo 
Apartamento

Primer piso con 13,30 m2 
Segundo piso con 102,00 m2

NOTA: En la sumatorla de las Areas se evidencia un errorya que el Area correcta es de 115.30 m2

Segun descripcion realizada en escritura y certificado de tradicion; el predio en el 
primer nivel cuenta con espacio para estacionamiento de un vehiculo y en el 
segundo nivel consta de una unidad de vivienda con cocina, sala, comedor, dos 
bahos y cinco alcobas.

OFlClNA Ofc' fttrCtSTRO O&itfSTtiUMlTNtbS PUBUC6S o£ BfcGOfA ZONA
CEOTRO

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50C-114M45lortlllcado gonorado con o> Pin No: 1906185C8S21107898 
'*gna 1

Imprcso el 18 tic Junto tic 2019 ft tor. 02 35:38 PM 
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EVIDENCES DE INSPECCION

Se realiza la visita de inspeccion fisica al predio el dia jueves 21 de Abril de 2022 a 
las 10:30 am; es atendida por el Sr. Oscar Hernando Garcia Franco (Demandado); 
quien permite el ingreso a la totalidad del predio para toma del registro fotografico y 
medicion de las areas construidas.

Se encuentra un predio con acceso a via principal a traves de entrada comun y 
garaje, posteriormente se accede por escalera al segundo nivel donde se ubica el 
apartamento 201 con area verificada mediante medicion de 115.30 m2.

El apartamento cuenta con dos puertas de ingreso. La primera se encuentra frente a 
la escalera por la cual se accede a dos habitaciones, sala-comedor, un bano y una 
cocina. La segunda puerta ubicada por el pasillo costado sur y da paso a tres 
habitaciones, sala-comedor, cocina y baho.

Es decir, se evidencia que el predio tiene una distribucion diferente a la original 
contando con dos unidades de vivienda.
El apartamento 201 tiene servicios publicos de agua, energia y gas natural con un 
solo medidor para cada servicio.

Las construcciones se encuentran en buen estado de conservacion y 
mantenimiento.
Al igual se observa que la estructura se encuentra en aparente buen estado de 
conservacion. Sin embargo, el presente informe no constituye un dictamen 
estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la 
arquitectura que no sea objeto de la inspeccion, por lo tanto, no puede ser utilizado 
para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios 
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una 
visita normal de inspeccion fisica.

NOTA:
Cabe anotar que el edificio Quinones de Parra tiene 3 unidades de vivienda 
registradas por reglamento de propiedad horizontal. Una unidad en cada nivel con 
accesos independientes a traves de areas comunes.
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CROQUIS DEL APARTAMENTO 201
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NOT A: El presente no constituye un levantamiento arquitectdnico formal.
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CONSIDERACIONES FINALES

En concordancia con los pianos del inmueble materia de litigio y teniendo en cuenta 
las caracteiisticas de habitabilidad, asf como las normas contempladas en el POT 
vigente "Tratamiento de Consolidacion”, donde se busca mantener las condiciones 
de trazado y edificabilidad (Articulo 308 Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021)
Y contemplando que el inmueble hace parte de un predio sometido al regimen de 
propiedad horizontal (Ley 675 de 2001), en el cual se evidencia que hacen parte de 
el, 3 propiedades; se considers que la division material del inmueble en cuestion no 
puede llevarse a cabo dados los siguientes argumentos:

1. La finalidad de la division material del inmueble consiste para este 
caso, que las partes materialicen sus derechos comunes de la manera 
mas equitativa y eficiente. Hecho que de piano no es posible dada la 
existencia de un garaje que hace parte de la globalidad del inmueble y 
que de dividirse pierde su destinacion, restandole a las partes la 
valorizacion de sus respectivas cuotas.

2. De igual manera se tiene el asunto de las areas comunes de 
accesibilidad, pues la entrada al predio del tercer piso (el cual 
constituye un inmueble independiente) se da traves del garaje, sin 
limitantes.

3. En correspondencia con lo observado durante la inspeccion al predio 
de litigio, se evidencia que, para realizar una division material y 
equitativa en el segundo piso, es necesario apropiarse o alterar de 
parte de las areas comunes que conectan al tercer piso lo cual debe 
hacerse conforms al reglamento de propiedad horizontal.

4. El regimen de propiedad horizontal (Ley 675 de 2001) en su Articulo 
19 establece que los bienes comunes pertenecen en comun y 
proindiviso a los todos propietarios de bienes privados y son 
indivisibles, inalienables e inembargables. Ademas, no pueden 
efectuar alteraciones, ni realizar construcciones sobre o bajo el bien. 
(Articulo 23, numeral 1).

5. (Articulo 46) Para efecto de cambios que afecten la destinacion de los 
bienes comunes o impliquen una sensible disminucion en uso y goce, 
as! como la reforma a los estatutos y reglamento; son decisiones que 
deberan ser tomadas por el 70% de los coeficientes de la copropiedad 
que integran el edificio.

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, la figura de la division material del 
inmueble objeto de litigio NO results procedente.
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INFORME PERICIAL

Reporte Pericial 
Nomenclatura: Calle 641 #69-29 Apartamento 201 

Edificio Quinonez de Parra 
La Estradita 
29 Tabora 
Bogota

Barrio:
UPL:
Ciudad:

Habiendo analizado la informacion obtenida del inmueble y de los documentos 
suministrados; se desarrollo el presente informe respondiendo a los requerimientos 
del auto.

“Predio no susceptible de la division material pretendida”

Atentamente,

Sandra Milena Real Moreno
C.C. 52.213.394 Bogota
Avaluadora Certificada
Certificacion R.A.A. AVAL-52213394
Inmuebles Urbanos - Rurales - Especiales
Celular 313 8325052
smreal@hotmail.com
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ANEXO FOTOGRAFICO

Foto 1: Fachada Ediftcio Foto 2: Fachada Edificio

j
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Foto 3: Entorno Foto 4: Entomo
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Foto 5: Nomenclature Foto 6: Garaje
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Foto 7: Escaleras Areas Comunes

INFORME PERICIAL
Cale 641 #69-29 Ap 201 Bogota
Pdgina 13de22

SANDRA MILENA REAL MORENO
smreal@hotmail.com 
Celular 313 8325052

mailto:smreal@hotmail.com


Foto 9: Puerta de Acceso Foto 10: Habitacibn
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Foto 11: Habitacibn Foto 12: Sala
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Foto 13: Comedor Foto 14: Cocina

Foto 15: Baflo Foto 16: Puerta Acceso costado Sur
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Foto 17: Cocina Foto 18: Sala-Comedor
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Foto 19: Hall Foto 20: Habitaclbn
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Foto 21: Baflo Foto 22: Habitaci6n

Foto 23: Habitaci6n Foto 24: Medidores EnergiaCopropiedad
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ANEXO CERTIFICACION RAA VIGENTE

S^RAA
4* AvcAww^v*r»

ft3>vlfeem rxt ■ctg^a

ANAV
COnPOOkOCN CCuCMSAKt 
ajKoaniAUXAisraNMiran

Corporsclbn Colombiana Autorregulabora do Avaluadores ANAV 
NIT: 900870027-5

Enttdad Reconoclda do Autorregulacldn medtante la Rosotuddn 26408 del 19 do Abril do 2018 do la 
Superlntondencla do Indusirla y Comorclo

B soOorta) SANDRA MILENA REAL MORENO. identincadoCa) con la COdula do dudadanta No. 52213394. so 
encuentra inscriio(a) on d Rogistro Abierto do Avaluadores, dssdo ei 26 do Abrfl do 2010 y so to ha asignado d 
rtcknerode avaluador AVAL-52213394.

Al momenio do expediddn do esie cenificado el registro dd scAor(a) SANDRA MILENA REAL MORENO so 
encuentra Actlvo y se encuentra inscrito on ta$ siguiemes categorlas y atcances:

Categorta 11nmuebles Urbanos

Alcance

• Casas, apanamemos. ediftcfos. oTcinas. locales comorciales, terronos y bodegas situados total o 
pardalmento en ^reas urbanas. totes no dasiflcados en la estrucaira ocotogica principal, totes on sueto do 
expartston con plan parcia! adoptado.

recfo da hccrbden 
29 Abr 201S

Aaekncn
RAQloao Acadanlco

Cstegoria 2 tnmuebfes Rurales

Alcance

• Terrenos rurales con o sin construcdones. como vMendas. etfifictos. estabtos. galpones. cercas. astemas de 
riego, t^enaje. vfas, adocuacton de suetos, pozos. cufjvos, plamactones. totes en sueto de expartston sin plan 
partial adoptado, totes para el aprovecharnento agropecuario y demas infraestructura de axptotacton 
situados totalmente en dreas rurales.

Facto do Inacdpcton 
29 Abr 2019

Ractoen
RA^kaan Acadamlco

Categorfa 4 Obras do tntraestructura

Alcance

• Estnjcxurasespetialesparaproceso, Acueductosyconducctones, Presas, Aeropuenos .MueOes, Oemds 
construcciones civil es de intraestructva sinular

Facna do hccdpeiCn 
2S Ape 2019

Ro£ren
Ragtmen AcsdOmlco

J?8fltna_l_de__ft.
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Gs£raa ANAV
CCnKJfWOCK CC'XfiS'AS* 
*VtOWXU.CC<U£« ViU-OC'CI

hopsr^nmTaj.oQ coPiNcttVafetfason xt23Cki74

Adicionalmeme, ha insolto las slgidontes certiflcadones de calidad de personas (Norma SO \ 7024) y experlenda:

« Cenfficacttn expedtda por Registro National de A valued ores RJslA en la categoda IhmuoUes Rurales 
vigento hasia el 28 de Fobrero de 2022, inscrito on d Registro Abierto de Avateadores, en la lecha quo so 
refloja on el anterior cuadro.

• Ceni(icad6n expetfda por Lonja de Propiedad Ralz Avakiadores y Constructores de Colombia, en ta 
categoria Inmuobtes Urbanos vigeme hasta el 28 de Febrero de 2022, Inscrito en el Registro Abierto de 
Avaluadores, en ta fecha que se refieja en el anterior cuadro.

• CcrtiTcacidn expecfida por Registro National de Avaluadores R.NA en la categoria tnmuebles Espetities 
^igente hasta d 3t de Mayo do 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en ta techa quo so reBeja 
en el anterior cuadro.

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA OE LOS OOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE OE LA 
VIGENCtA DE ESTE CERTIFICADO Y OIFERENTE OE LA VIGENCIA OE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen Academico An6LtoraJ Anumeral(i) dela Ley 1673 de 2013 
Los dotos de contocto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA. BOGOTA DC
Direction: CARRERA 70B tt 3-45 SURINT 3 AP 201
Tettfono: 3138325052
Correo EJectrOnico: smreaI@hotmail.com

Titutos AeadOmleoa, CeriKIcados de Aptltud Oeupadonal y otros programas de tormaclOn: 
Protesional en InstrvnentatiOn Ovriaffglca-La Corporation Univeisharia de Sarcander.

El avaluador registra un traslado el 30 Jut 2019 do la ERA Corporation Autorrogutatfor National de 
Avaluadores • ANA a la ERA Corporation Colomblana Autorregutadora de Avaluadores ANAV

Oue revtsados los archives de antecodentes del Tribunal Dlsclplinarto de b ERA Corporation Colomblana 
Autorregutadora de Avaluadores ANAV; no aparece sanclOn disclpllnaria olguna contra ti(b} seflor(a) 
SANDRA MILENA REAL MORENO, Identincodo(a) con la COdulo de ctudadania No. S2213394.
Ei(la) sofior(o) SANDRA MILENA REAL MORENO se encuentre al dia con el pago sus derechos de 
registro, osl como con la cuoto de autorregubclOn con Corporation Colomblana Autorroguladoro de 
Avaluodores ANAV.

Con el (in de que el destinatario pueda verificar este certificado se la asignO el sigtiene cOdlgo de OR, y puede 
escaneario con un tfis positive mOvii u otro dispositivo lector con acceso a intamei, descargando previamoite una 
apiicatiOn de digitalization de cOdlgo OR que son gratultas. La verilicatiOn tambiOn puede efectuarse b^esando ti 
PIN dirociamento en b pOgina de RAA httpyAvwwjaa.orgxo. Cualqubr boonsistoneb ena-o la information acO 
contenida y b que repone b verilicatiOn con el cOdigo debe ser inmediatamena reponada a Corporation Colomblana 
Autorregubdora de Avaluadores ANAV.

POgina 3 de__4
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Categorfa 6 Inmuettes Especialos ♦

Alcance

• Induye oentros comer dales, hoteies. coCegios, hospiQles, dinicas y avance do obras. tncliryo todos (os 
tnmuebtes cue no se dasifiquen dentro de los nu me rales anterioms.

Foeto 00 Irtserlpddn 
28 Abr 20IS

ffegtaen
ROglmen AcaOOraleo

Ca'egorla 7 Maqutnaria Fija. Ec^ulpos y Maqi^aria M6v0

Alcance

• Eqiipos e56ctncos y mecAnicosde usoen la industria, motoros, subestaciores de pfaraa, taderos el^ctricos, 
equtpos de generaddn, subestaclones de eansmisldn y dlstnbucidn, eqtipos e infraestructura de Pansmisidn 
y dstribuddn. maquinana do construecttn. movfmiemo de tierra, y maqulnaria para poduccidn y proceso. 
Equipos de cdmputo: Microcompcaadores, impresoras. moniiores, modems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, main frames, perK6ricos espodalos y ocros equipos accesorios de osios. Eqiipos de 
tdolonla, elecaomedidna y radiocomunicadda Transporte Auiomowr: voWcutos de transports terrestre 
como autombvfies, canperos. camiones, buses, tractores.camiones y rcmotques, motoddetas, motoddos. 
mototriddos. cuatrfmotos, bidders y slmtiares.

Regimen
ROClraen AcsOOmtco

Feefo Oe insatpdOi 
23 Ago 2019

Categoria 8 Maquinana y Equipos EspedaJes

Alcance

• Naves, aeronaves, Irenes, kxxmotoras. vagones. tolel6rtcos y cualquier medio de transporte dlarente del 
automotor descdto en ta dase anterior.

Fecnadohsotpdon 
23 Ago 2019

Regimen
ROgJmen AcaOOmlco

Categoria 10 Semovtentes y Ani males

Alcance

• Semoviemes. animates y muebles no dasiflcados en otra espedalidad.

Fedtt do hsatpcMn 
23 Ago 2019

Reptaen
RAgbnen Acadftfldco
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ANAVRAA C05P30ACSCA' CC».CM»AH» 
*^MRXiiA<n<nL0r.«M<MtOW-|iOvyftlM <}< MdMcte'**

te^yjWrevrr.aa.o/^Ji"/-»»iW^Vat!ija«n: stf25iC3a74

PIN DE VAUDAClON

Od230a74

B presents ceniftcado se expkje en la RepubSlca da Colombia da confwmidad con la informadbn qua roposa an e 
Rogistro Abteno de Avafcadores RAA, a los cuatro (04) dies dal mas de Abra del 2023 y ?«ene vriQantfa de 30 cfsa: 
caiendario. comedos a partir da la fee ha de expe<Sct6n.

Rrma:_________________
Anionic Heriberto Saicedo Pizarro 

Reprasereame Legal
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Bogota, Mayo 3 de 2022

Senores
JUZGADO 49 Civil del Circuito Bogota
Carrera 10 #14-33 Piso 4
Bogota

REF: PROCESO DIVISORIO No. 11001-31-03-022-2014-00303-00

DEMANDANTE: ENRIQUE RODRIGO PARRA QUINONEZ 
DEMANDADO: OSCAR HERNANDO GARCIA FRANCO

Por medio de la presente certifico que se realiza entrega fisica del informe a 
la presente fecha, del dictamen pericial solicitado para el proceso en 
referencia. Dicho informe cuenta con 22 folios.

Agradezco la atencion.

Cordialmente

SANDRA MILENA REAL MORENO 
C.C. 52.213.394 Bogota 
Avaluadora Certificada 
R.A.A. AVAL-52.213.394 
Celular 3138325052 
smreal@hotmail.com

mailto:smreal@hotmail.com

