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PROCESO EXPROPiACiON N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 

EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICfO PALACIOS OSORIO 
Bogota, JUNIO 18 de 2022.

Doctor
Juez Cuarenta y Nueve (49) Civil del Circuito de Bogota 
Carrera 10 No. 14-33 p?se 15.
Ciudad

Proceso expropiadon N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de empresa de 
acueducto y ascantaniiado ae Bogota E.S.P., contra Juan Maunao Palacios 
Osorio

Demandante: Empresa de Acueducto y Alcantariflado de Bogota E.S.P.

Ref:

Demandada: Juan Mauriao Palacios Osorio

Asunto: Dictamen Pericial conjunto, rendido por Perito en Bienes Inmuebles 
designado de la Lista ae Auxiiiares ae ia Justicia.

Objeto: AVALUO DEL BIEN EXPROPIADO A LA FECHA DE LA 
OFERTA DE COMPRA, CORRESPONDIENTE AL 07-12-2005, Y 
DETERMINACION DE LA INDEMNIZACION CORRESPONDIENTE 
DESDE LA FECHA DE ENTREGA DEL BIEN A LA EAAB 16-07-2019 
HASTA 18-06-2022

1. JNFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El presente experticio fue requerido mediante notificacion 
realizada por la Doctora Margarita Rosa Oyo'a Garcia Secretaria del Juzgado 
Cuarenta y Nueve (49) Civil del Circuito de Bogota D.C.

1.1.

Nosotros en calidad de PERITOS AVALUADORES, legalmenie nombrados y 
posesionados como obra en autos dentro del radicado de la referenda, 
conjuntamente presentamos ia experticia soiicitada.

1. Nilson Rafael Murgas Torres, mayor de edad , domiciliado en esta ciudad 
capital, identificado como aparece en mi firma, actuo como Perito AvaSuador 
debidamente inscnto en el Registro Abierto de Avaluadores la experticia 
soiicitada se hara y presentara personalmente, sin intervencion alguna del 
Institute Geografico Agustin Codazzi”. “La responsabilidad del Institute Agustin 
Codazzi se iimita a ia elaboracion, comumcacion y publicacion de la lista 
prevista en e! articulo primero de esta resoluddn”.

2- Javier Oswaldo Parra Cardenas, mayor de edad, domiciliado en esta 
ciudad capital, identificado como aparece en mi firma, actuo como Perito 
Avaluador debidamente inscnto en el Registro Abierto de Avaluadores la 
experticia soiicitada se hara y presentara personalmente sin intervencion 
alguna de ia Lonja a la cual me encuentro afiiiado.
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PROCESO EXPROPiACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDOCTO Y ALCANTARlLLADO DE BOGOTA E.S.R, 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

1.2. T1PO DE f NI^IUEBLE: Lote urbarazado no ymanizable

1.3. TtPO DE AVALUO: Comerdas para proceso de expropvaaon, indemn?zatono.

1.4. DEPARTAMEHTO: Cundinamarca.

1.5. MUIRCIPIO: Bogota D. C.

1.6. LOG ALIDAD: Ei predio hace parte de \a localkiad de Suba.

1.7. BARRIO O URBANiZACiON: Usboa 009254

DJREGCION: Segan mformadon obrante en el expediente aparece fa 
stguiente direcdon: CL 129D 152 09

r5
%

\
540 0092540984077

A1

Fyerte Site caiaste^ C3?2SSr2t' LWECD

MARCO JURIDfCO: Aaqa^aon de srwnuebies per expropiaaon Judiaal 
Capitulo 7 Ley 388/97 Aiticuk) 62 parrak) 1. que a la teira dice "El preao de 
adqumuon sera iguai af valor comeraal deterrmnado por ei fns^tuto 
Geografkx) Agustfn Codazz?, fa emdad que cumpla sus fonaones. o por 
peritos pnvados inscntos en las fonjas o asoaacranes correspondtentes. segun 
lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995: de confbrmidad con fas 
normas y proced^mientos estabJeddos en e\ decreto regfamentano espedai 
que sobre avaluos explda el gobiemo. Ef valor comerclai se determInara 
teniendo en cuenta la regiamentacion urbantstica municipal o distrital
viqente ai momento de la oferta de compra en reiacion con el inmueble a

1.8

adquirir, v en particular con su destinacion economtca". Inciso dedarado 
EXEQUIBLE vease sentencla Corte Constituaona! C-1074 de 2002.
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PROCESO EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARJLLADQ DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

En esta misma sentenda se predsa que JEI predo base de la negociadon se 
fundamentara en el avaluo efectuado por el Institute Geografico "Agustm 
Codazzi" o la entidad que cumpla sus fundones, el cual se anexara a la oferta 
de compra. El termino para formular observadones, al mismo, empezara a 
correr a partir de la notificadon de oferta de compra. Ei avaluo tendra una 
antelacion maxima de seis (6) meses respecto a la fecha de ia
notificacion de la oferta de compra”. £/ resaftado espersonal.

Adfdonaimente, se tienen en conskferaadn ‘as siguientes senteneias de ia 
corte constituaona? que fipn cntenos para ia estumaaon del vaior
HNDBMBZATORtO, asi:

Con reiacion at procedimtento para la estimaaon del Dano Emergente de! 
predio objeto de avaluo se debe tener en cuenta fundamentaimente la 
nocmatrvidad para este tipo de avatuos, en la Sentenoa T-638 de 2011 de la 
Corte Cons&tuaonai que dice:

"Con relation a fas procedtmentos y normas que se deben tener en cuenta 
para la elaboration de este tspo de dictamenes, es precise indicar y traer a 
eolation apartes de ia Sentenoa T-638/11 cuyo Magistrate Ponente doctor 
LUIS ERNESTO VARGAS SILVA, de fa Corte Constitutional, que en fo 
referente a las expropiaciones se mdica: “el vaior comerciat determinado se 
debe tener en cuenta la reglamentacion vigente at momento de la oferta
de compra en relation con el inmueble a adQuirir v en particular con su
destination economica. ” Ef resaltado es personal.

Para el Lucro Cesante se bene como fundamento procedimental lo establecido 
en la sententia C-153 de 1994, que indico: e(...) es evidente que la 
indemnizadon prevista por el artfculo 58 de la Constitudon es reparatoria y 
debe ser plena, ya que ella debe comprender el dano emergente y el lucro 
cesante que hayan skfo causados al propietano cuyo den ha sido expropiado. 
Y en caso de que no haya forma de comprobar et lucro cesante, se puede
indemnizar con base en et valor del bien v el tnteres causado entre la
fecha de entreqa del mismo y ia entreqa de la indemnizacion.r B resaltado
es personal.

Sentencia C-750/15, Smtesis de ia decision, For consiguiente, la Corte 
conduye que la restriedon a un termino de seis (6) meses para la tasadbn del 
dano por lucro cesante fijado por el paragrafo del artiojlo 399 de la Ley 1564 
de 2012, quebranta ei articuio 58 de la Constitudon, porque tmpone un limite 
abstracto de cuantificadon de! perjusao que smpide ai juez ponderar los 
intereses del expropiado y de ia comunldad para calcular una indemnizacion 
justa. El lapso senalado en la norma obligaria al fundonario judsdal a 
reconocer un resardmiento que no asegure ia proteedbn especial de personas 
discapacitadas, mhos o de ancianos, casos en que el resaramiento es

jxig.4



PROCESO EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARiLLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

restitutivo. indusfve, \a reguiaaon abstracta sena un obstacuio para ia que 
indemmzacfon cump?a con su hmoon reparatona, pues se dejarfa ds atender 
las drcunstandas concretas, pese a que evaluar esos elementos es un 
mandate superior consignado en el articulo 58. Ante elto, la Saga declarara 
inexequible la expresion “hasta por un periodo maximo de sets C6)
meses.” El resaltado es personal.

1.10 DESTINACION ACTUAL: El iranueble actualroente esta como zona de 
Proiecdon de las obras requeridas para ia ejecuddn del proyecto
XONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE ADECUACION, CONTROL DE CRECJENTES Y 
DESCONTAMINACtON A TRAVES DE INTERCEPTORES Y RECOLECTORES, PARA 
EL HUMEDAL JUAN AMARILLO", se aprecia en el informe de a value que no 
existia construcdon de ningun tipo.

1.11 FECHA DE INFORME: junio 18 de 2022.

INFORMACION CATASTRAL
Manzana Catastral: 009254 75 
Cedula Catastral: 0CB25475 
CHIP: AAA0272YFBR.
Area de terreo: 60,00 
Puente: Jornada de certificacjan catastral.

2

Sabado Junio J.B de 2022 09:41:03 AK

ALCaciXA MAYOR 
D* BOGOTA DC

f •'•CM

Catasoo

SISTEMA IMtGRADO DE I\I OHL\LU IO*V CATASTBAL

BOLE T BN CATASTRAL:

tdeMificadores Prediata

con nomcarblura ofidat Cl. USD 152 W - cmfcpj posal UX151 Con tecdno(c») vraafara(5)'fiirJtoTc(i) •**”' 
Momficado con ccdub canaral : 0«J9I54 ?(«MKM)<KI#00 Codmo dc Sector ttl»»34-?0*000<l00(wi Xntnoo Piedol XSoDoal 
JJ0810W^U540«-S)l0»«OmH>IMH)IMI Clup VV.VB.TTXHJK MattK S123 H5LV 90 dc la/.OV\ MWH.. Xaicihdad SOIA 
liarnn IXSBO.V. Fccha mrorpoiarma 3M7-20IO . Fccha dc actualiacjim : 3112 28ZL ngcona fornumro 199S. Bbkesos dc 
Lctnalizadda M03 2089 MU 2012 2013 2014 2015 20 Id 281- 2018 20U> 2020 2022

HI pn*du>

‘f

fnformadon Jurittica
FROFIF.rVBIOS: 1

Fccjia KatJa/'
03 0218891 2 :

T Idmoli&auno *.< op. Ettr. ;
■C,: TOMIKIIWOIW OMf

i*iopu-djd P.VKni CI VR

Propictairios
JU.VN MALTUCK) PAIACKK OSORIO

ilatnruli 05V>20ML373Citmlo I SANTA FT J»: 1MM.OT V
Informacion F.condmica

Eoraso: 0 Coc6c»aac P UD«rrao 63 NO rKH * VET. SOTO PRO TFC

At iiluos:

\jcj Tnntotoda TaUoi Atadoo '■SArea
I n i (Do (M2) <M2|

—vn' S 1-60.000 '
. .. imm__

201
S am
s* s
s :ois J

La msonpeton ca catasmi no consrauve nmlo dc <lonumo. m uocu U>s vicio', quo tcuia mu taularida o una po«-,ion. 
Rcso bicion 070 dc 04 de Fcbrero dc 2011. IGAC

loipit-so cn Uojioci 13 C a lot IS dd metde Jmno <lc2022
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PROCESO EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARfLLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURiCIO PALACIOS OSORIO
3 DOCUMENTOS SUMiNISTRADOS Y/O CONSULTADOS

a) Auto de! Juzgadc 49 Givi! del Circuito de Bogota, de! reeve (9) de marzo de 
2022.

D) Certificado de traoicion matncuia 50N-20001373. impreso el 13/10/2010

c) Oflcio 0750-2005. oferta de compra de fecha 07 de didembre de 2005.

d) Copia del avaluo N° 480-HJA 670, etaborado por fa Sociedad Co'ombiana de 
Avaiuadores, en sepnembre 5 de 2005.

e) Consignacion deposito judicial del 28 de abri) de 2009 (folio 172).

T1TULACJON E INFORMACION JURlDICA

4.1 PROPIETARIO: JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

TITULO DE ADQUISiCiON: Escntura 0639 de fecha 03/02/1988 de la notana 
Segunda de Bogota.

4.2

FOLIO DE MATRiCULA SNMOBILIARIA: 50N-20001373 de ia oficma de 
registro de instrumentos publicos de Bogota D C zona node

4.3

OBSERVACIONES JURIDfCAS: En notacion N° 4, mediante oficio N° 0654 
del 07-12-2005 del Acueducto de Bogota, se realiza oferta de compra en bien 
urbano (Medida Cauteiar).

4.4

NOTA: La antenor informacion no constituye estudio juridico de la propiedad y 
fue tomada de !a documentadon obrante en el expediente.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR5

DELIMITACION DEL SECTOR:
E! sector catastra! LISBOA, se encuentra ubicado a! nor occldente de la dudad 
delimrtado asi:

5.1

: Barrio Santa Rita de Suba 
: Barrio Toscana
: Cauce del humedal Juan Amanlio 
: Barrio Santa Cecilia Cauce del no Bogota

POR EL NORTE 
POR EL ESTE 
POR EL SUR 
POR EL OESTE

pa« 6
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PR0CES0 EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EM PR ESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTAR!LLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURfCIO PALACIOS OSORIO

Humedal Juan
Amarillo

ACTIVIDAD PREDOlilNAMTE: Actuaknente el sector esta en rc^da de 
protecaon del no Arzobispo y humedal Juan AmanMo. que lo evideocia et 
hecho de ser predios requendos para ser adqusndos por e\ Acueducio para 
preservar la zona de ronda de esta fuente mdrica, revlsando ios documentos 
del expedsente, espedalmente para la fecha de la oferta de compra el predio 
se ubicaba en un sector urbano que tenia como actividad predominante el uso 
residendaL

5.2

T1POS DE EDfRCACION: En la visita ai predio se observaron wvsendas de 
uno y dos pisos, por autoconstrucoon -

EDIRCACIONES IMPORT ANTES Y SfOOS DE INTERES: No se apreaan 
sib os de gran tmportanda en ei secto r.

ESTRATiFICACtON SOCIOECONOMICA: segun mformacon del avaiiio 480- 
HJA 670 de fecha sepbembre 5 de 2005 el predio Pace parte del estrato 2

5.3

5.4

5.5

B predio objeto de avaluo se kxaMza en una zona de estrato dos (2). de 
conformsdad con el Decreto 551 del 12 de sepbembre de 201S Sin embargo, 
este no aphca para ei predio por tener usn desfeno iote no urbanizable - suelo 
protegdo.

ViAS DE ACCESO E (NFLUENCiA DEL SECTOR: Las pmbpaies vias de 
acces-o del sector son La Avenida Calle SO y ?a cafe 131A

5.6

3**- 7
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PROCESO EXPROPIACiON N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

fMFRAESTRUCTliRA URBAN A ES sector cuenta con semdos basscos mas 
comptomentanos acueducto, energla eiectoca, aicantanllado, telefonos, gas 
dormdJiario, aiumbrado publicc. El sector cuenta con infraestructura de 
equipamiento y servidos pubicos, las vias son vehlculares, pavimentadas. con 
andenes, sardinetes y existenda de algunas zonas verdes

5.7

PERSPECTTVAS DE VALORiZACION: Las perspedivas de valonzaadn son 
bajas, debido a que se encoentra en la penfena de la dudad y la alta 
msegundad del sector desarroilando bodegas de reodaie-

5.8

6 REGLAMENTACtON URBANISTICA

Una vez revrsada ta Normabvklad vtgente para ia fecha de la oferta de oorapra 
que corresponde al 7-12-2005, se teene que ei mmueDle corresponde a Late y 
que la norma de use de sueto corresporaJe a suelo protegldo por rood a 
hidraulica.

Ante la suspension provision^ del Decreto 364 de 2013, Modrtoaodn 
excepcsooa! del Decreto 190 de 2004, Ran de Ordenamsento Temtoiial POT; 
por parte del Consejo de Estado, ei Ministerio de Vivienda, emitid concepto 
donde considera que entra en agenda de nuevo ei Decreto 190 de 2004.

La normatividad esta enmarcada en Decreto 190 de 2004 oorrespond ente al 
Plan de Ordenamiento terntorial vsgente, que para este sector regiaroenia:

SUELO DE PROTECCION Es una categona de sueios constitukto por las 
zonas y area de terrene que por sus caractensbcas geograficas, passspstscas 
o ambientales o formar parte de las zonas de utiKdad publica. para ia 
ubicaddn de infraestructuras. para ia prevision de servidos pubiicos 
domidiianos o de las areas de amenazas y nesgo no mitigabie para la 
localizadon de asentamientos humanos. bene restringida la posibilidad de 
urbanizarse

HLMCDAL w(MNAHA«U.O
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PROCESO EXPROP1ACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

Adioonaimente esta cxjmprendkfe en to estabteddo en ios artscuios 100 a 103 
y 110 del Decreto 190 de 2004.
Que corresponden a:
Afticuto 100. Couedores Ecologioos (arti'cuto 91 del Decrete 469 de 2003). 
Axticuio 101. Couedores Ecoldgicos de Ronda identificaaon y AJinderamsento 
(Afticuto 92 del Decreto 469 de 2003). Del que hace parte el Cana! de Torca. 
Afticuio 102. Planes de manejo de los pmctpales Corredores Ecotogicos de 
Ronda (articulo 93 del Decreto 469 de 2003).
Articuto 103. Corredores Ecoldgicos. Regimen de Usos (arttouto 94 del 
Decreto 469 de 2003).
El regimen de usos de los corredores ecoldgicos, conforme a su categoria es 
e! siguiente:

Corredores Ecotogicos de Ronda:
1. En la Zona de Manejo y Preservadon Ambiental: Arborizadon urbana, 
protecdon de avifauna, dcto rutas. alamedas y recreacion pasiva.

2. En la ronda hsdraultoa: Forestai protector y obras de manejo twfraufioo y 
sanitario.

Fecna 2022 06 18

Informe de Predios en area del Corred-r Ecologico de Ronda

Direccion Cl. t23 D IS-? 9

EJ prcdro scleccioaacJo s« encucnfra afectado por zona dm 
manojo y preaorvacion amtMontal Hum*dal Juan Amarillo 
sagiin Res. 970 de 29/04/2018

Consultado ef piano de urbaresro del barrio se bene que eS bsen inmu^Ie 
ob|eto de esta expertida:
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EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

1. Se ubica aentro ae Ronaa Htarauiica y zona de manejo y preservaaon 
ambiental del bumedal Juan Amarillo y afluentes de interceptores y 
colectores (Rfo Arzobispo); segun ResoLcion N° 0663 de! 18 de junio de 
2003 de la EAAB.

2 Zona de amenaza y riesgo alto predio ubicado en la zona de amenaza y 
iiesgo alto, predio ubicado en la zona de amenaza y de alto riesgc segun 
concepto No 3998 de junk) de 2004 de la direcddn de Prevencton y 
Atencion de Emergencias de Bogota.

7 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1. UBiCACiON: Se trata de un predio medianero, aledano a ia cicioruta del no 
Juan Amarillo

7.1.2 AREAS:
FUENTE AREA (M*)

Avaluo Sociedad Coiombiana de Avatuaaores 480 HJA 670 60,00

AREA CERTiFICACION CATASTRAL 60.00

AREA FOLIO DE MATRICULA 60,00
Nota: Ei area esta sujeta a venficacibn por parte ae (a entidad soncirante.

7.1.3 LINDEROS Y DiMENSIONES:

NORTE: En longitud de 5,0 Mts con via de acceso
SUR: En longitud de 5,0 Mts con el lote # 2 de la misma manzana.
ORIENTE: En longitud de 12,0 Mts con el lote # 5 de Sa misma manzana. 
OCCIDENTE: En longitud de 12,00 Mts con e! lote # 3 de !a misma Manzana.

rtie W
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PROCESO EXPROPiACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARlLLADO DE BOGOTA E.S.R, 
contra JUAN MAURfCIO PALACIOS OSORIO

PLANO DE LOTEm
'•.'tir.Tr

JVcicda'Mamana 0092540«Foetid WQ&2Q22
I Localiddd

LISBOAliBamoC-dU»|lL

7.1.4 TOPOGRAFtA Y RELIEVE: B fete presents una topografla plana

7.1.5 FORMA GEOMETRiCA: El teneno es de fomia geometnea rectangular

7.1.6 FRENTE: El kite presentaba un frente de 5,0 metros frente a la via de acceso

7.1.7 FONDO: 12,00 metros.

7.1.8 RELACION FRENTE-FONDO: 1:2,4

7.1.9 V1AS, CLASiFICACiON Y ESTADO: al predk) se puede tfegar por la caife 130 
la cual se encuentra en buen estado.

7.1.10 SERVICIOS PUBUCOS: B sector para la feeba de ia oferta de oompra 
gozaba de los servicios basicos mas compiementanos de Acueducto, 
alcantanfiado y energsa pubkea, gas natural, aiumbrado poblsco, transpose, 
telefonsa.
Como dato adidovial se tiene el pantallazo del piano de ZHFG vigencia 
2009 donde se evidencia que le predio es suelo protegido, y que tiene 
servicios basicos mas compiementanos y vias vehiculares 
pavimentadas.

II
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EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURiCIO PALACIOS OSORIO
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7.1.9 AiSiEXOS: No pasee anexos.

METODO DEL AYALUO
Para la detefmjnaaon de valor comerdai de! b*en inmuede se ublizaron fos 
sigisentes metodcs establecados por la Resoiucjon N° 620 de fecha 23 de 
septiembre de 2008. expedida por el !GAC:

8

Articulo 11- Metodo de com pa radon o de mercado. Es ta tecnjca vaiuaftona 
que busca estabtecer el valor oomercia! del teen, a parbr del estudro de las 
ofertas o transacdones reaentes. de bfenes semejantes y ccmparabSes al del 
objeto de avaluo.

Por tratarse de un predso ubscado en suek) protegido el ejeroao valuators que 
se realsza en estos cases, parte del analfsjs o ©studio del mayor valor de suelo 
rural de uso agropecuario cercario al inmueble. mas el valor del urbanismo con 
que se contaba en et sector a la fecha de la oferta de compra 
En este case particular se reaizD la snvesbgaabn de las zbfg de la vjgenoa 
mas redente a la fecha de oferta de compra. para venfjear que urbanrsmo 
tenia el lote.

9 ANALlSiS DE ANTECEDENTES

Como antecedente se tiene el avaluo pracbcado por ta Corporacion Lonja 
Sodedad Colombia de Avaluabores. realszado el 5 de septiembre de 2005 y 
que sirvfd de base para la oferta de compra el cuai se fjquido de ta siguiente 
manera:

jag f2
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4 AVALUO

CONSTRUCCIONESTERRENO
ITEM AREA VR. M2 SUBTOTALAREA VR. M2 SUBTOTALITEM

$S 7 500 0006C 00 S 125 000FERRENO

SVALOR COWSTRUCCIONE5%7.VALOR TERRENO
7.500 000SiVALOR TOTAL TERRENO. MAS COMSTRUCCIOfflES

AVALUO SON: SIETE MILL ONES QUWWENTOS MBL PESOS M/CTE.

CONSIDE RACIOMES
Adoonalmente a \q expuesto en los capitulos antertores para la determioacfon 
del vaior de !a jndemnizacion del inmueble materia de! presente mforme se ha 
anaitzado y conssderado los siguentes aspectos mas retevantes:

10

- Ei hecho de enconSrarse afectado por fa CONSIRUCCfON DE LAS OBRAS 
DE ADECUACION CONTROL DE CRECfENTES Y DESCONTAMINACION A 
TRAVES DE INTERCEPTORES Y RECOLECTORES, PARA EL HUMEDAL 
JUAN AMARILLO, hace que se prohiba constmir, lo que afecta negativamente 
al predio.

- Locaiizaddn genera! def inmueble. en Sa zona norocddente de fa oudad, 
encontrandose sobre el costado onental de! Humedai Juan Amaifflo

- B avaluo se realfza en las condkaones NORMATIVAS Y ECONOMICAS para 
la fecha de la oferta de compra correspondiente al 5 de septiembre de 2005

- Ei esiado de mantensmiento y conservadon del inmuebie de acuerdo a la 
informaoon surrwisstrada en el proceso de exproptaaon.

- Las caracterfsticas fisicas del terreno. en relacion con la cabjda superfidana, 
linderos. dimensiones, forma, topografia y sus relaciones frente fondo.

- Para efectos del calcuio del DANO EMERGENTE se toma como punto de 
partida la fecha de la oferta de compra, que conesponde al 5 de septsembre 
de 2005.
Para el calcuio del LUCRO CESANTE, se toma como fecha de partida la fecha 
de ercirega del bien a ia EAAB {16^)7-2019).

11 INVESTJGACION ECONOMICA

11.1 INVESTIGACION INDtRECTA:

Para »a determinaaon de valor comercial del blen inmueble se utiilzaron los 
sigujentes metodos estabieodos por la Resoiudon Nc 620 de fecha 23 de 
sepbembre de 2008, expedida por el fGAC:

Arti'cuiO 1°.- Metodo de comparadon o de mercado. Es la fecnica vasuatoha 
que busca estabfecer ei valor comerdal oei bien. a parbr del estudio de las

^13
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ofertas o transacdwes reaentes de bfenes semejantes y comparables ai dei 
objeio de avaiuo

Se biiscaron va«ores de predsos ryrases de uso agropecuaiio en sectores 
cercanos para el ana 2021 siendo to mas oercano a Sa fecha de la oferta de 
cocnpra.

Se sene el siguiente estudio de suelo mraf reattzado eotre ei mes de jyleo y 
doembre de! ano 2021, el coal se relaaona a contmuaacn:

— j wEa* ■

piDuteB

CUw.
-BssrnJfiana

53W, S i£'J2StS?aJG;.«C. S ITSM.!? .geaaaejai! s iMmomamimt p'mca^tno: ^iiymaaRj rr«ai^i

-*—
r.

3152155*2.9 otb# n ;^E®fmsifters sJcmaanaagB Ss
2 iwJfflaoB s KsaamnaouB i

5i I

.
pmifevii

MSBv.E© s JLSBBBBBSKBJBB f S 3L4IMnBmUW; S SSa-SCi . Km-SEPOT' raat-23 -ivncE® a
lteodtaaK

5Trcs<cc^!fijB-3 1
i

$ 34.958,46PROMEDIO
$ 2.434,61DESV EST

6,96%COEF VAR
$ 37393,07UM SUP
$ 32.523,85UMINF
$ 37.000,00ADOPTADO

De acyerdo a? estudio de mercado, se tomb como valor mas probable de? rnejor 
suefo rural de uso agropecuano, un valor cercano aS promedk) de las ofertas 
encofitradas. adoptando el valor S 37.Q00/m2. equlvalente a S 370.00G.GOG/Ba-

El valor antenormente obtensdo se DEFLACTA hasta la fecha de la oferta de 
compra que corresponde al 7 de djciembre de 2005 obtemendose el sjgoienie 
resultado:

FACTOR DE 
MOKES

VALORVA10ROE
REFO^fiOA | RESULTANTT

SPCiTFM PERjOOO

$2D21-12 111,41 37.000JNKC£ INIQAL
033

$INDICE FINAL 29ES-I2 5&7Q 19.495
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Inf]aci6n total al consumidor
1/
Consulte la plataforma aue ha
dispuesto el DANE por medio de
la cual expide vcertifica los
indices de Precios al
Consumidor.

iitflaciOfti % inftacaorr fre??suaJ % yngfeadc* cormio %Anoiaaaa i-M-es^nurij

3,552505^55
203^05
2XS5-G7
smsrim
2QQ&®

2C05-50
2005-51
2005-12
2221-12

2S22-05

51 is 5,04 CB.41
3,33SI.1S

55^1
5&2H
5£,+5
5$,®5

4..S3
4.31 3.25 3.38

4.S3 3,98
0.43 4,425.32

3Z7 CKZS 4,66
4,785S.66 5.10 0,11
4.854.S5

S.73 352•BtfMW
' t 70

5,62-
6.559.S7 as#

&UE]

Adicionalmente se pfocedio a estemar el valor del costo de ixbantsmo para el 
sector de focalizadon y para la techa de la oferta de comora, partieodo del 
estudio reaiizado por catastro distmai para ef didembre de 2021, este valor se 
defiacto por LC.C P (inbice de Costos de la Constmcdon Pesada), obtensendo 
finalmente el valor del urbanisimo para la fecha de la oferta de compra que 
conresponde al 7 de doemdre de 2005.

FACTOR OE 
INDICES

VALOR DE ; VALOR 
REFERENGA | RESULT ANTEINDICESPERiOOOmm

$205,7E 141X100INCXCE INtGAL 2021-22
0,54

$ 76.30120CS^12 56v16INDfCE FINAL

£3jB3D& ZJf USHiU*m6m*3
Vi tAS ZH

15



PROCESO EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JUAN MAURiCIO PALACIOS OSORIO

DANE ?! El future 
es de todos

Gotslerno 
d* Colombia'NFORMACOn PARA TODOS
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Una vez estimados estos 2 vaiesfes se sumaron entre si, odteniendo ei valor 
mas probable para el terreno ubicado en Zona de Frotecaon del Humedai Juan 
AmariBo, objeto de avaluo para la feeba de la oferta de cornpra ast:

VALOR COSTO 
URBANIS&SO

VALOR SUELO RURAL 
AGROPECUARIO

TOTAL M2

$ $ $19.495 76301 95.796

!®g. K6
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11.2 VALOR ADOPTADO al 07 de dicserobre de 2005 fecha en ia cual se reaSzo Sa 

oferta de compra por parte de la empresa de acuedudo y alcaniamiado de 
Bogota. 

UNIDAD DE 
MEDK)A

VALOR UNITARIOITEM AREA

$ 95.796AREA TERREMO M2 60

12 RESULTADO DEL AVALUO PARA EL 7 DE DtCIEMBRE DE 2005.

UMDAD DE 
MEDIDA I i VALOR UKHARIO VALOR TOTALAREAOEM

! 95.796 : $ 5.748.00060 5AREA TERREMO M2

SON: CINCO MILLONES SETECfENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS 
MONEDA LEGAL COLOMBO AN A

13 VALOR INDEMNIZATORIO (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).

13.1. DANO EMERGENTE:

Para la estsmaaon del dano emergente se tama como punto de partida lo expoesto 
en ia Sentenaa de ia Corte Constituckjnas G-1074 de 2002. "El predo de adquissdon 
sera igual ai valor comercsa! determinado por e! Insbtuto Geografico Agustsn Codazzi, 
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos prtvados jnscritos en las tonjas o 
asociadones correspondientes. segiin lo determinado por ei Decreto-ley 2150 de 
1995.. de conformidad con las normas y procedimientos estableodos en ei decreto 
reglamentario especial que sobre avaiuos expida el gobtemo. El valor comerciaf se 
determinara teniendo en cuenta ia reqfamentacion urban is tica municipal o
distrital viqente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmyeble
a adquirir, v en particular con su destinacion economica”. El resaitado es
personal.

Dado que dentro del expediente no se encontraron pages pardales al propietario, se 
entiende que ei valor a pagar a didembre de 2021, fecha del estudio de mercado 
utilizado para el presente snforme, es el siguiente:

paa 17
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VALOR POR M2 DE TERRENO PARA EL DIC DE 2021

VALOR SUELO 
RURAL

AGROPECUARIO

VALOR COSTO 
URBANSS^O

TOTAL M2

$ $ $ 17S.OQO37.000 141.000

RESULTADO DEL AVALUO PARA EL DiC DE 2021.

IJ^JDAD DE 
?WE0?DA

AREA VALOR UNfEARIO VALOR TOTALnEM

$ 10.68C.0D0$AREA TERRENO M2 60 178.000

SON: DIEZ MiLLONES SE1SCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA 
LEGAL COLOMBIANA

13.2. LUCRO CESANTE.

El iucro cesante es el valor economico que como ccnsecuenaa del dano no ingreso 
a! patrimonio dei perjudicado. Ef Iucro cesante esta constituldo per tos recursos que 
se dejaron de perdbir desde el 16 DE JUNIO DE 2019 fecha de la entrega antidpada 
del inmueble. hasta eS 18 de junto de 2022, fecPa de corte para la presentadon del 
informe.

Para el caicuio del Lucro Cesante tomamos el rendrmtento finanaero con el D.T.F. 
(intereses de deposito) certjficado por el Banco de La Republica estableado para 
cada uno de los meses enmarcados derriro del periodo determinado que para el caso 
es del 01 de junio de 2019 hasta & 30 de mayo de 2022, fecha de code para fa 
preseniaaon dei dsetamen pehdai., obteniendose asi el valor correspondiente a este 
rubro, el cuai se detafia en la ssguiente tabla:

LJM fS
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FECHA TASA

MEMSUAi.
FAOQR DTT IIKRG CE5AV7Evaiov

mSOAL fm&i

$ IG.6S3.OGG

S31/05/2013 031 $ ML 713-10801/05/2019 UKm 038 4037443

; $ 13.742.033 s01/DE/2Gli9 30/06/2019 40.46203.?.037 4,52

31/07/2019 032 $ 5ia7a5.66S $01/07/2013 1,0022 03? 40-1024,47

S:: :;:,-2Q-9 31/08/2015f 0,09 L.CBSE® $ 1S..775355 037 39.7794,43

5oi/mfzms 30/09/2019 S 13300-138-■i rang 3 037 403210.23 4,48

31/10/2029 S 10317-419 s01/10/2013 037 39.754U3S160,16 4,41

$ 10-828236 $01/12/2013! 30/11/2019 39-9743JQ01O 0370,10 4.43

$$ IQ-85638902/12/2219 31/12/20191 036 1.SQ26 33® 40-8924,52

$ fa.qm 9H6 $01/31/ 2270 31/01/2tE2C 4L24613042 03S4340.42

29/02/2020 $ 10-975.02901/02/2020 037 40.791X0D670,67 4,46

$01/03/2020 31/03/2020 $ 13-037.587 03® 413911,00570,57 4,5

$30/04/2020 S 11.QS5-24701/04/2020 23G16 0.38 4131S4,550,16

$ 11019370 S31/05/202001/05/2020 03968 036 39.396-0,32 4.29

$$ 10.977.99501/06/2020 30/06/2020 Q3962 031 343980,38 336

s31/07/2020 $ 1037795501/07/2G2G 30555I.GGQ3 0.283340/JO

$S 10-97639701/08/2020 31/08/2020 0.23 255210,9999 2,79-0,01

$$ 11.01202301/09/2020 30/09/2020 21932^ 3032 0,202390,32

$$ 11005.41601/10/2020 31/10/2020 0.17 18-6170,9994 2,03-0,06

$30/11/2020 $ 10.988.908 17.94901/11/2020 0.9985 0.16-0,15 136

$ 1UB0-666 $01/12/2020 31/12/2020 0,16 17.7411.003803® 133

S 11-075391 $01/01/2021 31/01/2021 i.s«xi 0.16 17.6291310.41

5 11.146.777 $28/02/2021 16.81301/02/2021 13064 0.150,64 1,81

$ 11-203.626 $01/03/24121 31/03/2021 165251,®351 0,150,51 1,77

$$ 11-269.72730/04/2021 1652901/04/2021 1.3059 0,15039 1,76

$$ 11382-42401/05/2021 31/05/2021 173631,0100 0.15130 1,82

$$ 1137633301/06/2021 30/06/2021 18.10803995 0,260,05 131

$$ 11.423.13301/07/2021 31/07/2021 18-0712J3G32 0,16032 13

$$ 11.464.49831/08/2021 0.17 19.01201/08/2021 1,0045 1390,45

$$ 11.508.06301/09/2021 30/09/2021 0.17 19.6602.9038 2,0503S

S 11551.794 S01/10/2021 30/10/2021 0.19 213711.0033 2 22038

$ 11595.690 $ 25.60701/11/2021 30/11/2021 1.0038 032038 2,65

$$ 11-639.75430/12/2021 0,76 29257501/12/2021 038 3,08

$$ 11.63338501/01/2022 30/01/2021 33.7861.0038 0393,47038

$$ 11.72838401/02/2022 28/02/2021 036 42.12413038 4310,38

$$ 11773.95201/03/2022 30/03/2021 0,41 48.7605.0G38 4.570,38

$ 11.817.689 $ 58.79301/04/2022 30/04/2021 0501.0038 5,970,38

6$ 11 862597 059 6959401/05/2022 30/05/2021 1.00380,38 7,04

$ 1-182-434TOTAL

SON: UN MILLON CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS TRE1NTA Y 
CUATRO PESOS MON EDA LEGAL COLOMBIANA

pag- !9
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14 iNDEMNIZACfON: DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

La indemnizaaon es la reparacion del dano causado a tos proofetanos del predlo. por 
la expropiacion del mlsmo, medsante ei pago o desembolso del valor del inmueble 
(Dano emergente) y el reconoamiento ae tos inteieses correspond^eotes at valor por 
cancelar (Lucro cesartle) si fuere del caso.

VALQR DANO VAiOR LUCRO 
GE5ANTE

VALOR TOTAL 
iNOEM4IZAaONEMERGENTE

$ L.1SZ454 $$ mGsaooo 11.862.434

SON: ONCE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS 
TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

En los termmos antenores dejo en coosiderador? del despacbo el d?ctameri pendai 
solldtado: no sin antes, man^festar a? despacho mi total dssposidon de ampliado y/o 
complementarfo si el despacho o las partes asi to requieven.
Adidonaimente nos permitimos solidtar respetuosamente al Despacho nos sean 
asignados ios honorarios profesiona^es a que tenemos derecno por ia expenida 
profesic^al realizada como miembros de la Rsta de auxiliares expertos de! IGAC y de! 
RAA, reafizado de forma conjunta: aiendiendo asic lo ordeno ei Despacho en 9 de 
marzo de 2022.

Aten

\{<?i
ING. PARRA CARDENAS 

- RAA AVAL 79572103
afeSadfeJRAA.

CyC./7971633
t&SXm&S. 51144CS726 
Cafe M2 Mbs 5SC-41 AptoSES

cc
csjcte

Regtstro Ataens oe RAA
CR 7 BtS 128-73 CASA. 13 BOGOTA - CO. 310 884881©
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Camara de la Propiedad Raiz
Lonp. Inmobtliaria

C.P.R. 039-2022(COIMSTANOA

La suscrita Presidente de la CAMARA DE LA PROPIEDAD RAI2 - LOIOA 
INMOBILIAR1A, Entidad Gremial sin ammo de lucno, de caracter privado, con 
personeria Juridica reconocida mediante Resolucion No 543 de 23 de febrero 
de 1968, del Mmisterio de Justicia, reconocida como lonja de propiedad raiz, 
de la Honorable Corte Constitucional mediante Sentencia del Magistrado 
ponente Dr. Jose Gregorio Hernandez, No C-492/96. Fundador de la primera 
Entidad Reguladora de Avaluadores - ANA, lo anterior de confbrmidad con lo 
preceptuado en la ley 1673 de 2013, hace CONSTAR:

Que, el Ingemero JAVIER PARRA CARDEINAS, es miembro del comite de 
Avaluadores de la entidad, que ha cumplido con todos iios requerimientos y 
programas, tanto del Gremio, como del Comite, que asiste permanentemente 
a los cursos, conferencias y taileres espedficos de la actividad, por tanto, la 
CAMARA DE LA PROPIEDAD RAlZ - LONJA 1NMOBILIAR1A, lo designo como 
Avaluador Profesional con el Registro CPR No.080 en las especialidades de: 
Inmuebles Urbanos -Inmuebles Rurales - Recursos Naturales y Suelos de 
Proteccion - Edificaaones de Conservation Arqueologica y Monumentos 
Histoncos - Inmuebles Especiales: Maqumana Fija, Equipos y Maquinaria Movil 
- Activos Operacionales y Establecimientos de Comerao - Intangibles - 
Intangibles Especiales. RAA AVAL-79572103.

La presente certificacion se expide en Bogota D.C., a los 18 dias del mes de 
marzo de dos mil veintidos (2022).

Atentamente,

GLORIA Y. BONILLA CMAOWEZ 
Representante Legal

raiir R/aJj a fwima nr tfi<; m *1*70*17«*
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PROCESO EXPROPIACION N° 11001-31-03-031-2009-0004-00 de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTAR1LLADO DE BOGOTA E.S.P., 
contra JOAN MAURICIO PALACIOS OSORIO

//RAA ANA

Corporacibn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT. 900796614 2

Entidad Reconacida de Autorregulacibn mediante la Resolucibn 20910 de 20i6 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

□ sertor(a) JAVIER OSWALDO PARRA CARDENAS, identificadolal con la Cedota dc dudadania No. 79572103. se 
ancuantra inscrito<a) on o! Rogistro Abierto dc Avaluadores. desdc ol 27 do Enero do 2017 y se Ic ha asignado cl 
ntimoro do avaluador AVAL 79572103.

Al momento dc cxpedicibn do esse ccrtificado d rogistro del sononaj JAVIER OSWALDO PARRA CARDENAS so 
cncuentra Active y sc encuontra mscrito on las siguientas categorias y alcanccs:

Catcgoria 1 Inmuoblos Urbanos

Alcance

• Casas, apartamentos. edificios. ofidnas, locales comofcalcs, torronos y bodoqas situados total o 
parcialmcntc cn areas urbanas. totes no clasificados cn la ostructura ccolbgica principal, lotcs cn sceto do 
expansion con plan parciai adoptado.

I echa <Je inscnpoan
27 Ene 2017

Hegimen
Regmien Academic o

Catogoria 2 Inmucblos Ruralos

Alcance

• Torrenos ruralos con o sin construccionos. como viviendas. edificios. cstablos. ga;px>nos. cercas. sistemss dc 
riego. drenaje. vias. adocuadbndc suclos. pozos. cultivos. ptartaciones, lotos cn sueio de expansion sin plan 
parciai adoptado. lotcs para ol aprovechamionto agropecuario y demas infraestructura do cxplotscibn 
situados totalmento on areas ruralos.

Hegunen
Regimen Acadenuco

I- echa de mscrecic*!
27 Ene 2017

Catcgoria 3 Recursos Naturales y Sucios dc Protcccibn

Alcance

• Dienes ambicntatos. minas, yacimientos y cxplotacioncs minor ales. Lotos incljidos ora la estrudura ccolbgica 
principal, totes definidos o contomplados cn ol Cddigo de recursos Naturales Rcnovablcs y 
danos ambientalos.

tec ha de inscription
27 Ene 2017

Regunen
Regimen Academtco

Paqina I de 4
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Catogoria 5 Edificacionos do Consorvacion Arqucolbgica y Monumontos Histdricos

Alcance

• Cdificaciones do conscrvactdn arquitoclonica y monumonlos hisidncos.

l-ecteoe mscnpcon
27 Ene 2017

Rea men
Regimen Academtco

Catcgoria 6 Inmucblos Espocialcs

Alcance

• IncSuyo cemros comcrcialos. hotolos, cologios. hospiialos. clinicas y avance do cbras Incluyo todos los 
ip/nuoblcs quo no sc dasifiquon dcniro do los numcralos anteriorcs.

I ech.i 3e inscrpcion
27 Ene 2017

Regimen
Regimen Academico

Catogoria 7 Maquinasria Fija. Cquipos y Maquinaria Mdvil

Alcance

• Equipos electficos y mccanlcos do uso on la industria. moiorcs. subostacionos do plania. tabiocos alcctricos, 
cquipos de qcnoracidn. subostacionos do transmisidn y distribucidn. equipos o infracstructufa do transrmsion 
y distribucion. maquinana do construccidn, movimionto do tierra. y maquinaria para produccidn y proccso. 
Equipos dc edmputo: Microcomputadorcs. imprcsoras. monitoros. modems y otros acccsonos do cssos 
oquipos. redos, main frames, perifdricos cspociales y otros equipos accesonos do ostos. Equipos dc 
iolefonia. cicctromodicma y radiocomunicacidn. Transporte Automotor: vcbiojlos do sransporte torrestre 
como automdviles. camporos. camionos. buses, tractores.camioncs y rcmolques. motociclotas. motociclos. 
mototriciclos, cuatrimotos. biddetas y similarcs.

Regimen
Regimen Academico

Eecha de mscriioon
27 Ene 2017

Catcgoria 11 Activos Opcracionaics y Establccimiontos do Comercio

Alcance

• Rcvalorizacidn dc activos. invontanos. materia prima. producto on proccso y producto terminado. 
Estattccirmentos dc comercio.

Fecha de Inscnpcen
27 Ene 2017

Reg men
Regimen Academico

^24
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Catogoria 12 IntanqiWos

Alcance

• Marcas. patentes. socrotos cmpresana!cs. dorochos auto?, nomiycs comcfcialcs. dorcchos doport-vos. 
cspoctro radiocloctrico. fondo do comercto. pfima comorcial y otros Gimilarcs.

Regain
Regimen Academico

l-echa ae insaipccn
27Ene2017

Catogoria 13 IntangiboeG Espocialos

Alcance

• Dana cmorgcntc. lucro cosanto. dano moral, sorvidumbrcs. dorcchos hercnciales y litigiosos y domas 
dorcchos do indcmnizacion o caiculos componsatorios y cuaSquier otro d or echo no contcmplado on ias dases 
antoriores.

Regrren
Regimen Ac ademico

l-echa oe Inscrlpcttn
27 Ene 2017

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA. BOGOTA DC 
Dirccoon: CARRCRA 39A 29B 10 SUR 
Tdefono. 3108B488I0
Correo Doctronico: [.avicrparracardonas 1 (oihotmail .com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacionai y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Gcodosta Universidad Distrital Francisco Jose dc Ca!das 
Espocializacton on Ingonicria do la Tasacidn y Valoracion Univcrsitat Pomccntca do Valencia

Quo revisados los archives de antccedentcs del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la) 
sehor(a) JAVIER OSWALDO PARRA CARDENAS, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 
79572103.
El(la) sehor(a) JAVIER OSWALDO PARRA CARDENAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de 
registro, asi como con la cuota de autorrcgulacion con Corporacion Autorregulador NacionaS de 
Avaluadores - ANA.

Con el fin do quo oi dostinatario ptieda verificar osto cortiiicado sc le asigno el siguicnte codigo de OR. y puedo 
cscancarlo con un dispositivo movil u otro dispositive Sector con acccso a internet, doscargando proviamonte una 
aplicaaon do digitalizacion dc codigo OR quo son gratuilas. La vorificacion tambien puodo ofoctuarso ingrosando cl

Pagina 3 dc 4
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PIN dircctamcntc on la pagina do RAA hup. www.raa.org.co. Cualquiw inconsistcncia ontre ta infonmacidn aca 
conienida y la quo roporto la verification con d eddigo dofcc sor inmodiatamento ropor’.ada a Corporacidn 
Auiorrogulador NacionaJ de Avaluadorcs ANA.

PIN DE VALIDACION

b77c0ae9

El presente ccrtificado se expidc on la Repiibiica do Colombia de conformidad con la information quo roposa on el 
Rcgistro Abicrto de Avaluadorcs RAA., a los dos i02) dias del mes do Junio del 2022 y tione vigencia de 30 dias 
cafendario. contados a pantr do la fccha dc cxpedicictn

Tirma:
Alexandra Suarez 

Roproscntantc Legal

http://www.raa.org.co
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Corporadon Aulorrcqulador Nadoruil do Avaluadoros - ANA
NIT: 400790614 2

Entlflad Roconocida d« Autarrc-q-jlaclbn meduitle fa Rasoluddn 20410 do 201C de la Supcmntondtonda do
Indja-lrla y Camorclo

El 9oflcf|a:i MLSON IWAEL MURGAS TORRES . kk>nlHkacki(ai) can In Cdrinks do ciudadadb Na. 17971633. :mi 
nncuertha rccreo|:i| isn a! Rcgdra Abiorie cki Av:iLi:ii±rin!, cktrrin d 13 do Fctimra do 2017 y si! to ha .T<agrad:i d 
nLTTKKD do ant'd uackir AVAL 17971633.

AJ nixTKirili: dn axpaffcMn iSo nstri r.ortfcjida i:l mgcar. dal scrtnna) NiLSONI RAFAEL MLHR&AS TORRES na 
iHTajcrtTa Activo y na <mrai«i(ra rscrito cm las sgticnkir. catogcdaes y atm:os.

Culngoria I Inrruoton Urtaanus

AJcnnc©

• Casas, apartarrjorecKi, criAcbs. cAninan, tocahn! ccmairiabr., Icrrcriar. y badagas sftiadrai fatal o 
pardnlmcrCa cm iirtia:; uitsnas, lotos rw dnsilkrakn: cm la oslrucaj-a oixitogica princpal, tahra on sudo do 
«ipari::ton con plan parcial adofdado.

rk^iwti•>*Tm :k< hDct|joc>i
larma 201/ ftApitau Azadtirtc-j

Calogorla 2 InnsaMss Rundos

Acance

• Toironaa mralns con o sin ixnortiuccioiH!*!, ixirrn vroordar, aclifcnx;. mtlaUna, rjalatrcs, inircnn, stafcnms lio 
liinjc , droraio, vfaa, aiioajRcifrr do sndixi, pcu'ix;, aitMaa, planlacicnos, laio:: an snato dn axpunuibr sin plan 
j!;ird;il .-adapted:!, kiltm para oi apfcntMidiamHinlo agrapacuario y dnmfts inlratMrtruitura do tnplnladdn 
atixadcH; tatabramtn on Afoos ox a Ins.

FiMMi :lHkcK!ljo6i 
u *aii a:;;

FWghfMi
llAyliiMii ArsiMiiluu

Calogorla 3 Aacuacts Nahraktr. y Sndos do Proktrcton

Acance

■ Bo-ms ambkinlaJos, latioa, yacarncntas y coptetadanaa irincratos Lakin iiduidoa on la oGtriichira accitogta 
prncipal, kiliKi doAniibs o crcfiompladt:« on d C6dign do rocursca Nalnralor. Rnncvado:: y 
daflos airtatrealcc.

AIAuIiimii AcadtiKix
FmJh t!»t.tw3k*»>i
2/auane

Pdaitia i 'do S
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Cnlirgria 4 Gbras dn lnlraiHitru:lxjr.i

A/cance

• EslTifChinB iKijHHiiajQri {Kira prixxi:xi, pixirrliMi, OjrHiks, ^ikkIucIdg y condiKdixua, grass, 
rHiropimrlKKL rriiKilns y ckimA:: canstaKckmc*; civilcs tki infraiKilruchira similar.

I1U Jid 3014 nAy1*"*" Andtntui

Galngoria 5 EdilisKiixToi do CanaoraadAn ^rquix:i4gica y Mkmum«fi8o& Hdb6rkx»

Acance

• Edr’cacicwHi do r.nronrvnciCn anqiiHocffinica f raomimpnte historical.

ri^liiaii Az»dtrio:z/jamia

Galcgcria !i Irmuoirior. &n{>«M:ialor.

Aicance

* IncLiyo canlras ccrrufrcsrios. hatokre. cdngics, hosptaias, clrriras y awBioo cte cbis. lociryi* tiaxc br. 
nmiHilikm qai no »o ckuriliqiinn ixrtro do lai 'ii.incrakin anhiricrar.

'•♦J"* :U kaci^acti
2f Juianu flAtf imi AcaOttr<ua

Cnlngzia 7 FAxpiinaria F\.x Equposy fA>quinana KAdol

AUcance

• Equipni; otociiiixir. y nwcrinicos do line an la inda!Z'ia, motancc, scboitocones da fbrlis. tabliHos obclriccc, 
oquiprxs ib gniKirmcirir, subortancnK dn transriEbn y dtafrlbuckki, ncupcc o infraralriKdiirn dn trarcsmEifin 
y dulrbiidrin, maqninarn da ccnrtriiccbn, Tni>rmcrt:i dir Ikiira, y moqninarn para pmcboci^ti y procosj;’ 
Eqniixm dn oAmpuOn McraoainptCadGras. imp-imcraa, rrKinKvras, ircckims y (■ircre .%rcscrcc do ccios 
oquipixi, nniis, man IraTtaii, peritoricaa c“ip.*ciakrr. y abDB oquipai ocopaorica do <KlrKi. Equipcii eta 
kibbnia, otaclrairridcina y radbcaminiaocCn. Tiancporto AntorrKrkir whiirucc do Iransparto terroSrtr 
ooma auhxnMIas, camparcc, carrtonm, Iximk. Iracdarongcnmicnce y nnrdcgias. ncftacckila!!, mrctocicice, 
mnlctriddoa, CLn1rirr*:«oc. bcictatis y nmlamr.

•t*TM :ki
2( auiaua

FW^iwi
1140man Acadkir^uu

pae 2S
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//

ANA

Ciihrga-b a Otc;j:i Area, OrlVabrcrin, P;ilrm»Tidnii y SimUires

Alcanco

• Area, jeryns. arfebrerki, nrtnsaniaa, irncfaico ccn vaicr histArina, cuttural, arqjat^Agvno.. n>tli:i4oolAQiixi y 
sirilnrcc.

Fwiu
lUJUAU INvlran AaiUintcc

Gatnga-Uj 11) SBmmiaftte y Animaias

AJcance

• Sanicvkinlra, anirmikir. y irucfate no ubsrtcadcs nr aBra iKipwcu'iictKi.

fFwjuiIilHM3fcxi6(l
lUJiiajlS

CaJrgcria 11 Artiwcir. Cparadcrcrfm y £stabk:cirrkinlo(i do Coenfvdo

Aicance

• Ruvakinaaizbn eki acivon, rworfiatkia, matora priaui. prodiHdo an pnxaso y proeijeto hortHnada 
EsftstMcsamr'nfce da comcrcki.

FUf^nir
(IOilman AmiUmm

Fm Ju 
zr ju 2C!4

Cah^oria 12 rtaiKjitikir.

Alcance

■ Marcos, pitonki:;, !kjcto0cic ornprauiriakir., daradiOB outer, nwnbrcB comerriate, dcirectxir. daporirttic 
aspootro radnokiidricD, fondn do iximuroo, ptitna ncrrcrccil y alrcc *iimi;iri;n.

A*obw
(I^Ulinan AcsiUnrix:

FmIu il«nMilc<16*i
Hi ju an-i

Categoria 13 rtaogihkre Espociakre

Aiteance

• Dado anmrgnTilL* iucm cxHarrtn, d-sfVn ircrnl, sn^iduntaros, ckirochns hon-nciakir. y liligKrace y ckrrrel'i 
dorodlOG do rrinmnuTscdn o cAnnlnr. comporiatercc ycuakjukir ofiro derndio no nnrtemphtki on las efioano 
anhircro*!.

pita.
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hwJu
zr Juauia

rWykiHr
iHAylimn Acadfeirtuu

Los dalos do contacta del Avateiador son:

Dirocctrr GALLE !« KO 5aC 41 APTO OJ3
TeMrtDno: 5731 i44fl972G
CorwKi Eiodrflnkxi: nmurgarr^nhoaccfn

Tilutos Acadamicos, CertrtKados da Ajptltud Ocupacunal y otros proqramas da fcnmacldn:
Ea:in:msla UnrtMiRikiad 'jcKijairalKTi dti Gdcfrbia 

* Eapocuiatn on A«iIim:« Unnrarnidad Disrtntal Franci&ao Jon6 da Cakias.

Qua rovisados los arclnivas do amccodontas del Tribunal Disc^Hnanto da la ERA Corporacadn 
Autonregidadar Hacianal do Avaiaadorcs ■ AHA; no aparecn sancMn deciplinaria a£guna contra ufllai 
sedOf^ NILSOH RAFAEL MURGAS TORRES . »denlMlc»do|a| con la CoAjIa do ciudadania Mo. IT971B33. 
Ebjlal sancr>;at MILS ON RAFAEL MURGAS TORRES so oncuantra al die con d page- aus dorac^ios do 
registra, aai coma con la cicala de aulorraqul addn can Corparacidn Aidorrcguiiadar Naclcnai do 
Avaluadoms • ANA

Con <il 1‘in dn qmt nl dmilinalano jxiuda w-rf’ear aato Domficncto sir In iuigiKA nl nguionto cedgo da OR , y puada 
ascamrarb con un dlspoabvo mftvil it r:tru d spec cm: loctar con accirso a inhirKil, cse&:;irgarH±i prmi-iinanao una 
apiiaicba do d>gr.atxaci6n do odniKjo OR qmr axi gnstahas. Li vorlfvcaddi Liirb i'ir puado akidiHirao ngtccandn al 
PIN drnctnmarM cn Li pagiru da RiV. hrtp;iVvww.maorg.ci5. Cualquinr inoonoistonda airtra la i rite mid ftn 
ccnacnch y la quo rcpnito la vcrificatifir con ol cddKjH' 'dabu oar rnnodiaUnmcnta ntporlach a Cor per ac bn 
Aj-Oorroguiadcr Nadcnal dir Avaiaadoran ANA.

PSM DC VALIDACI6N

b1b20a4c

El prarxinto cartir»cado ao irxpklir an la Repeturj da Gatamtiki da ci:nfarmdnd can t» iafcirmaniSn ijjo rapcrai cn i:l 
RaghAro Abiedo da AmLcadarco FAA_ a bn das tfL?! dlas dol mirs dir Junki -diil 2lt22 y tono vignneia da 3li dan 
cakinctarki, conlaite a portir da ki fodra dn axpadebn.

PAgina 4 dn 5
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Firma:
Alt;xarH3ra Guam; 

-l!ipf!i:*i"ilanto Lo^il

Pigitva 5 c*i &
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