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Bogota, D.C., Junio 03 de 2.022.

Senores
JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad.

Ref.: Avaltio Comercial N° 2022-0603.
Respetada Sefores:

Mediante este informe y conforme a su solicitud, adjunto el Avaltio Comercial de la casa,
Predio en Suelo Urbano, ubicado en la Carrera 105FBIS#70C-15, ubicado en el sector de
Plazuelas del Virrey Il Sector, Localidad de Engativé en la ciudad de Bogota.

Se ha realizado la visita de inspeccién al inmueble, el estudio puntual del mismo, la
normatividad urbanistica vigente y la zona de localizacién, para el posterior analisis; de
acuerdo a lo anterior, basado en la informacién recolectada y la experiencia en el campo
de la valoracion, se determinaron los valores que se relacionan en este informe.

Espero haber cumplido su solicitud y quedo a su disposicion para atender cualquier
inquietud al respecto, en el momento oportuno;

/

»

ALUADOR.

ERITO
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FORME DE AVALUO COMERCIAL 2022-0603

JUZGADO 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

RODRIGO ESCARRAGA ROCHA
CASA EN SUELO URBANO.

CARRERA 105FBIS#70C-15.

BARRIO PLAZUELAS DEL VIRREY II SECTOR.

LOCALIDAD DE ENGATIVA.

MONICA TOLE G.

28 DE MAYO DE 2.022.

03 DE JUNIO DE 2.022

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 71*-31 ofiicina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.(.

E mail: monik_lole@holmail.com




VI.

VII.

VIIL.

Xl.

| -

Lonja de Propiedad Raiz I
Waluadores 3 Canstrmctares de Colombia
Nersasine wl serproreve frrisfurnlenssal e wow frrosmrvam wooeprewart

e CORPORACION COLOMBLANA
TORE ADORA DE AVA DO

e -
= N =i T
x,v'M;é.mcu Jole '{_f

CONTENIDO
INDICE.

CAPITULO PAGINA.
INFORMACION GENERAL. 7
INFORMACION BASICA. 13
TITULACION. 14
NORMATIVIDAD URBANISTICA APLICABLE AL INMUEBLE. 20
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE. 26
CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA CONSTRUCCION. 27
ASPECTOS ECONOMICAS DEL INMUEBLE. 32
INDICADORES ECONOMICOS. 33
ESTUDIO ECONOMICOS. 33
SUSTENTACION DEL AVALUO. 39
VIGENCIA DEL AVALUO. 40

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 71%-31 oficina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.

E mail: monik__lole@hotmail.com

Perite /valuadon




XIL.

Xlil.

XIV.

XV,

.

l Louja de Propiedad Raiz ]
Wwalnadores 3 Constroctores de Colombia
vase of wi itfioadinssnt b woe pirerms .

Sersreass wd wirpresree g vnss v sssriond

CORPORACION COLOMBIANA
oR ADORA DE AVA DOR

n'a B ad <=
,_71:{67;;‘(_,1 Jofe {/"

TERMINOS Y CONDICIONES. 40
CERTIFICACION / DECLARACION. 41
RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL 43

ANEXOS. 45

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 7131 oficina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.

E mail: monik_lole@hotmail.com

Perits Avaluadon



Lonja de Propiedad Raiz |
Waluadores 3 Constrmtares de Colombin -

Surineass wl nisgoesrte prevefsalomad she o frrigrvais o mmpreuserial CORPORACION COLOMBIAMA
1o ADOR OFf AVALUADOR

iz(on ica Jole G.

I. INFORMACION GENERAL.

1.1 PROPOSITO DEL AVALUO.

Este estudio tiene como objetivo realizar la determinacion del valor comercial del inmueble,
a través de métodos aprobados por la normatividad vigente, con el fin de que, al someter
el predio al mercado de oferta y demanda actuales, se obtenga por él un precio justo con
una forma de pago acorde.

1.2. BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un mercado
abierto.

Valor de Mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la
fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

1.3. CREDENCIALES DEL PERITO:
R.A.A. AVAL 52160783.

1.4 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizaciéon escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.
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El valor es subjetivo’ y es una base de valores para la toma de decisiones, es libre,
para que las partes que intervienen lo analicen, lo consulten, lo apruebken o rechacen.
No es de obligatoriedad que se enajene, arriende, asegure, hipoteque por los valores
sugeridos, puede ser negociado; o sea el comprador y el vendedor, o las partes tienen la
potestad de aceptarlo o rechazarlo de mutuo acuerdo o consentimiento, sin que la
avaluadora tengan responsabilidad alguna por la negociacién, por lo tanto, la avaluadora
se declara libre y se exonera de toda responsabilidad civil y penal.

Los términos de este avallio comercial son Ginicamente para el propésito y el destino
solicitados. El avaliio comercial estda enmarcado en la Ley 1564 de 2012 “Cddigo General
del Proceso” y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta Ley, en especial con el Articulo
226 Procedencia. Este avaltuo es un dictamen pericial y su finalidad es ser aportado a un
proceso judicial.

El perito desempefiard su labor con objetividad e imparcialidad, y debera tener en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como 10 que sea susceptible de causar perjuicio
a cualquiera de las partes. No se entendera que el perito designado por la parte tiene interés
directo o indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir una retribucién proporcional
por la elaboracién del dictamen. Sin embargo, se prohibe pactar cualquier remuneracion
que penda del resultado del litigio. Los honorarios de los peritos seran a cargo de la parte
que solicito la prueba. Articulo 235. Imparcialidad del perito.

Este avalio comercial NO incluye la asistencia por parte del/los avaluador(es) a un juzgado

o tribunal. Articulo 228 Contradiccion del Dictamen. En caso de ser requeridos el/los
perito(s) avaluador(es) para sustentar dicha prueba pericial, la parte que solicité la prueba

debera cancelar previamente los honorarios.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que:

! Subjetivo: Perteneciente o relativo al modo de pensar o de sentir del sujeto, y no al objeto en si mismo. (RAE) El valor
representa la utilidad de una cosa y por lo tanto influye en el precio. El precio es objetivo.
Objetivo: Perteneciente o relativo al objeto.
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No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El avaluador confirma que:

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien estéa dirigido o sus
asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

1.5. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicaciéon de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

1.6 PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE O
AVALUO:

El o los peritos Avaluadores no han realizado publicaciones relacionadas con la materia del
peritaje o avallo.

1.7 LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN
LOS QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN PERICIAL
EN LOS ULTIMOS CUATRO (4) ANOS:

Ver anexo listo de procesos anteriores o en curso.

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar los
10 puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

Mi nombre: Moénica Tole G.- C.C. 52.160.783 Exp Bogota, estos son algunos avaliios
elaborados para particulares:
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Eva Klaus Myriam Guzman Juan David Diaz

Oscar Diaz Wilson Cardenas Oswaldo Galindo

Ana del pilar Valdez Salomén Rodriguez Carlos Ortiz

Gabriel Cubillos Gabriel Garavito Marina Arias entre otros.

1.8 LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA:

El o los peritos Avaluadores NO hacen parte de la Lista de Auxiliares de la Justicia y no se
encuentran incursos en las causales contenidas en el articulo 50 (en lo pertinente) de la
Ley 1564 de 2012 de julio 12 por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso
y se dictan otras disposiciones.

1.9 EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADCS
PARA EL PERITAZGO O AVALUO:

Son los mismos respecto de los que ha utilizado en peritajes o avallos rendidos en
anteriores procesos que versen sobre la misma materia. También son los que en el ejercicio
de esta profesion u oficio generalmente se utilizan segun el criterio del avaluador y de forma
ajustada a las normas y legislacion vigente.

1.9.1 VIGENCIA DEL AVALUO:

La vigencia del presente Avalio Comercial es de un (1) afio a partir de la fecha de
suscripcion o desde aquella en que se decide su revision y/o impugnacion, conforme al
articulo 19 del Decreto 1420 de 1.998. En todo caso, en este tiempo puede haber
condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan modificar el valor comercial del Predio.

1.9.2. PERSONAS NATURALES O ENTIDADES AUTORIZADAS PARA REALIZAR
AVALUOS DE BIENES INMUEBLES:

En este momento existe una Entidad Reconocida de Autorregulaciéon (ERA) autorizada que
lleva el Registro Abierto de Avaluadores RAA; por lo tanto, para que una persona demuestre
su calidad de avaluador debe cumplir con la Ley del Avaluador. Ademas, como este avallo
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podria ser para garantia de crédito (segun el encargo valuatorio) no sobra decir que existe
una ley del sector financiero que también trata sobre la relacién que debe haber entre el
avaluador y entre las partes que se involucran en una transaccién financiera. Nuestro
avalto comercial cumple con estas normas y esperamos que las entidades financieras
también las cumplan.

LEY 1673 DE 2013."Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones”.

Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como:

a) Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los
métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el
dictamen. El dictamen de la valuacién se denomina avalto.

b) Avaliio Corporativo: Es el avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion
colegiada de sus agremiados; ¢) Avaluador: Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de
Avaluadores.

d) Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida Autorregulacion de
Avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacién de los avaluadores, de conformidad con
lo establecido en la presente ley.

TITULO Il
DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR

Articulo 4°, Desempefio de Jas Actividades del Avaluador. El avaluador desemperia, a manera de ejemplo,
las siguientes actividades sobre bienes tangibles:

b) El sistema financiero, para la concesién de créditos de diversa indole en los que se requiera una garantia
como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria, transporte, hoteleria, entre otros.

Articulo 7°. Territorio. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores podra ejercer su
actividad en todo el territorio nacional.

Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores para con sus
clientes y el puablico en general. Son deberes de Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
para con sus clientes y el publico en general:

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos encargados por su cliente;
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b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y con los trabajos
que para él se realizan, salvo autorizacion escrita previa del cliente, obligacion legal de revelarla o cuando el
bien avaluado se vaya a pagar con dineros publicos, salvo que correspondan los gastos reservados
legalmente;

¢) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el cumplimiento de contratos entre
sus clientes y terceras personas, es ante todo asesor y guardién de los intereses de sus clientes, pero en
ningun caso le es licito actuar en perjuicio de aquellos terceros;

Articulo 17. Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades que afectan el ejercicio. Incurrird en faltas
al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades y por lo tanto se le podra imponer las sanciones a que se
refiere la presente ley, todo aquel avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores que:

a) Actie simultdneamente como representante o asesor de mas de una empresa que desarrolle idénticas
actividades y en un mismo tema, sin expreso consentimiento y autorizacion de las mismas para tal actuacion;

b) En ejercicio de sus actividades ptiblicas o privadas hubiese intervenido en determinado asunto, no podran
luego actuar o asesorar directa o indirectamente a la parte contraria en la misma cuestién;

¢) Intervenga como perito o actue en cuestiones que comprendan las inhabilidades e incompatibilidades
generales de ley;

LEY 510 DE 1999 “Por la cual se dictan disposiciones en relacién con el sistema financiero y
asegurador, el mercado publico de valores, las Superintendencias Bancaria y de Valores y se
conceden unas facultades.”

CAPITULO Xill
Financiacion de vivienda a largo plazo.

Articulo 86. Cuando se entreguen bienes en dacién en pago de créditos hipotecarios a los establecimientos
de crédito acreedores, se tomard como base del valor de los inmuebles el que sea mayor entre el ditimo
avallio comercial vigente, siempre que se hubiere practicado dentro del afio anterior a la fecha de la dacién,
y el valor registrado en los libros de/ establecimiento de crédito para determinar el valor de las garantias, de
conformidad con las instrucciones que para el efecto imparta la Superintendencia Bancaria.

En todo caso, los avaluos comerciales que sirvan de sustento, tanto para el otorgamiento del crédito como
ara_el_perfeccionamiento las_daciones en pa deberdn _ser realizados por personas no_tenga
vinculacion directa o indirecta con el respectivo establecimiento de crédito, o parentesco dentro del cuarto
grado de consanguinidad, sequndo de afinidad y unico civil con los directores y administradores del mismo.
Ademds, se trataréa de personas que gocen de comprobada idoneidad profesional, solvencia moral

experiencia e independencia. (El subrayado es nuestro).
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Il.- INFORMACION BASICA

2.1. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de terreno urbano, junto con !a edificacién en el
existente que se encuentra ubicado en la Carrera 105FBIS # 70C-15

2.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Departamento Cundinamarca

2.3. CLASE DE DICTAMEN: Avalllo Comercial

2.4. TIPO DE INMUEBLE: Casa

2.5. DESTINACION ACTUAL: Vivienda- comercio

2.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota.
2.7. PERITO AVALUDOR: MONICA TOLE G

FECHA DEL AVALUO: 03 de Junio de 2.022

2.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL: VALOR DE VENTA PARA CASA-PROCESO
PERTENENCIA

2.10 OBJETO O PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL: Estimar el valor comercial o
mercado del bien inmueble, para proceso de pertenencia, teniendo en cuenta las
condiciones econdmicas reinantes al momento del avalto y los factores de comerciabilidad
que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resultado final.

2.11. TRANSPORTE: El sector cuenta con vias primarias y secundarias en buen estado
por donde trascurre transporte publico y privado como: taxis, vehiculos particulares,
transporte de Sitp.
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2.12. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalto no es un estudio de

Titulos ni de tradicion.

2.13. MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 1239159

2.14 CEDULA CATASTRAL: AAA0070PWEA

DATOS CATASTRALES

3.4;

3.2

3.3.

Avaluo Catastral de la casa

Destino: 61 RESIDECIALES RBANOS Y RURALES.
Tarifa: 3% por 1,000

Exencion: 0%

Valor del impuesto a cargo de la casa: $313.000.00
Descuento por pronto pago $ 31.000.00
Valor del impuesto ajustado: $282.000.00
TITULACION
PROPIETARIOS: RODRIGO ROCHA ESCARRAGA

TITULOS DE ADQUISICION: La Casa fue adquirida por la sefiora LEONOR
BALLESTEROS DE ORTIZ Y HECTOR ORTIZ BALLESTEROS compra realizada
a RODRIGO ESCARRAGA ROCHA Y JUAN CARLOS ESCARRAGA TORRES
como consta en la Escritura publica No. 0833 de fecha 03-03-1995 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo de Bogota, especificacion: Compra-Venta.

SOPORTES:
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Certificado de tradicion y libertad con matricula Inmobiliaria 50C-1239159

e Copia de Escritura publica No 0833 de fecha 3 de Marzo de 1.995, otorgada en la
Notaria 18 del Circulo de Bogota.

e Impuesto predial

¢ (Constancia de Estratificacion.

3.4. TIPO DE PROPIEDAD: Particular.
3.5. CARACTERISTICAS

3.6 UBICACION DEL INMUEBLE
LOCALIZACION:

PAIS: 57-Colombia.

DEPARTAMENTO: 12-Cundinamarca.
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Localizacion de Cundinamarca en Colombia
Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Cundinamarca

CIUDAD: 001-Bogota D. C.
AREA: Urbana.

Bogota D.C. y su Area Urbana

s

T R e T T S Ry R T YR s o T e

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
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LOCALIDAD DE ENGATIVA UPZ 73

Villamery

s . SUBA

TENGATIVA Bogota'

FONTIBON

MAPA DATA ALCALDIA DE BOGOTA

3.6.1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DEL SECTOR

El inmueble materia de este avallo se encuentra ubicado en Carrera 105F Bis# 70C-15,
Barrio Plazuela del Virrey Il Sector, de la ciudad de Bogota D.C. - Cundinamarca. Teniendo
por el frente la Carrera 105F Bis. Dentro del sector de la localidad nimero diez (10) de
ENGATIVA, de la ciudad de Bogota, colindando con las localidades de SUBA,FONTIBON,
BARRIOS UNIDOS Y TEUSAQUILLO.

3.7 DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION.

74*12'21"
GOOGLEMAPS

0 4°70'54" N
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NORTE X Calle 70 D BIS.
SUR : Calle 70 B.
ORIENTE Carrera 105 F.
OCCIDENTE: Carrera 105 H.

3.8. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR.

El predio esta localizado en el barrio Plazuelas del Virrey |l Sector, que corresponde a un
sector de uso en su mayoria vivienda familiar. La actividad comercial en el sector son
tiendas de barrio, restaurantes, panaderias, comidas rapidas, drogueria, papeleria entre
otros.

3.9. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO.
El sector dispone de buenas condiciones de acceso ya que son varias las vias que tienen
influencia directa, con buen volumen de transporte publico.

Las vias mas relevantes para el acceso al sector de ubicacion del inmueble son:

Sentido Transversal: Carrera 106 A, Carrera 105 F.

Sentido longitudinal: Calle 72, Calle 70D BIS.

En cuanto a transporte publico, se accede facilmente al sector de ubicacion del predio, por
la CALLE 105 F, con el sistema de transporte publico SITP, transporte complementario y
ademas del sistema tradicional.

3.10. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.
El sector se encuentra en desarrollo urbanistico.
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VIAS: las vias principales se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacion,
de igual manera las vias secundarias.

ANDENES Y SARDINELES: Si, en buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector posee servicios publicos basicos de Acueducto,
Alcantarillado y Energia Eléctrica; como complementarios cuenta con servicio de Gas
Natural, Alumbrado Publico y redes de telefonia.

ZONAS VERDES: los cerros orientales de la ciudad.

PARQUES: El Parque mas cercano corresponde al denominado “Parque Plazuelas del
Virrey”, de buen tamafio y estado aceptable.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Si, en buen estado.

3.11. ACTIVIDAD EDIFICADORA.

El sector ha tenido actividad edificadora media, teniendo en cuenta que sus construcciones
son de vivienda y a puertas de un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT), La norma
quiere establecer que las construcciones cumplan con las normas urbanisticas de sismo
resistencia y de habitabilidad, mediante acciones de reconocimiento de vivienda de estratos
1y 2 y de legalizaciéon de titulos de propiedad, en coordinacién con el Programa de
Mejoramiento Integral.

3.11.1. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias en buen estado y el predio se
encuentra en un término medio de valorizaciéon. Sin embargo, hay que aclarar que en el
sector inmobiliario se comportan de manera normal (iguales al IPC) y se debe
especificamente al desarrollo urbanistico que presenta la zona, por su ubicaciéon a nivel
ciudad.
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3.11.2. NORMATIVIDAD EI sector donde se encuentra ubicado el inmueble esta
reglamentado la UPZ 73 Garces Navas, por el P.O.T. de la ciudad de Bogota D.C., cuyo
tratamiento es renovaciéon urbana en la modalidad de reactividad y, para obtener mayor
aprovechamiento y desarrollar uso de mayor cobertura, superiores a los establecidos en la
ficha normativa, dentro de los usos contemplados en el area de actividad, se debera adoptar
el respetivo Plan Parcial, el cual quedara sujeto al reparto de cargas y beneficios que se
determine en el proceso de formulacion y se rige por disposiciones de las fichas
reglamentarias segun lo dispuesto en los articulos 231, 329 y 332 del Decreto Distrital 190
de 2004 (Compilacién POT)

IV. NORMATIVIDAD URBANISTICA APLICABLE AL INMUEBLE PARA LA FECHA
DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL.

4.1. NORMATIVIDAD PARTICULAR DEL INMUEBLE:

La reglamentacién urbanistica de la Ciudad de Bogota D.C., se define por el Decreto 555
del 29 de diciembre del 2.021 que aprobé el Plan de Ordenamiento Territorial para Bogota.
Las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal para Bogota (U.P.Z.), que, para la zona
de ubicacion de los inmuebles, la UPZ # 73 Garces Navas correspondiente a la Localidad
denomina ENGATIVA # 10, y en particular define de manera general la Normatividad
aplicable a los predios de la siguiente forma:

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial.

ZONA: Zona Residencial con Actividad Econdémica en la Vivienda.

TRATAMIENTO: Mejoramiento Integral.

El predio se ubica en el sector 01 de la U.P.Z. Garces Navas
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NORMAS APLICABLES:
- Decreto 073 del 2.006: "Por el cual se actualiza la reglamentacién de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) N° 73 GARCES NAVAS, ubicada en la Localidad de Engativa”.

4.2. USOS PERMITIDOS:

ié.-‘" #
IMAGEN ALCALDIA DE BOGOTA

El predio se localiza se rige por lo dispuesto en la resolucion 647 de 2.007. Decreto 788 de
2.017 y 590 de 2.018. Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), que contempla los

siguientes:

PRINCIPAL:

VIVIENDA:
- VIVIENDA UNIFAMILIAR,BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.
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SERVICIOS DOTACIONALES

EDUCATIVO: Planteles de educacion prescolar, basica y media de mas de 1.500 alumnos,
centros de formacién religiosa (seminarios y conventos). Centros tecnol6gicos y técnicos y
educacion no formar de mas de 1500 alumnos.

EDUCATIVO: Planteles educacidén preescolar, basica y media, hasta 1500 alumnos.
Centros tecnoldgicos y técnicos no formar de mas de 1000 alumnos.

EDUCATIVOS: Planteles de educacién prescolar, basica y media, hasta 120 alumnos.

Escuela de formacion artistica hasta de 50 alumnos.

CULTURAL: Museos, centro culturales y artisticos, centros de investigacion e innovaciéon
Hemerotecas, cinematecas, auditorios, planetarios, archivos generales, cientificos y
artisticos. Sala de exposicion y teatros.

BIENESTAR SOCIAL: Centros locales de atencion a grupos vulnerables; la familia, la mujer,
la infancia, la tercera edad y la juventud, centros Integrados comunitarios, hogares de
bienestar.

SALUD: Nivel 2, hospitales, clinicas, empresas prestadoras de salud del estado e
instituciones privadas del régimen equivalentes al segundo nivel de salud, centro de
rehabilitacién y reposo, centro geriatrico incluye servicios de salud de otros niveles
desarrollados en predios hasta de 5000 mts.

BIENESTAR SOCIAL: Sala cunas, jardines infantiles, guarderias, casas vecinales, hogares
de bienestar hasta de 20 nifios, residencia para la tercera edad hasta 20 personas

DEPORTIVOS Y RECREATIVOS: Centros locales de atencién a grupos vulnerables ia
familia, la mujer, la infancia, la tercera edad y la juventud. Centros integrados de

comunitarios y hogar de paso.
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CULTO: Edificaciones para culto y servicios parroquiales o complementarios entre 350 a

700 personas de construccion como maximo.

CULTO: Edificaciones para el culto, hasta 100 a 350 personas y/o 700 m2 de construccion
COmMO maximo.

DOTACIONAL- EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

DEPORTIVOS Y RECREATIVOS: Juegos de minigolf, Canchas cubiertas y piscinas.

SERVICIOS URBANOS BASICOS

DEFENSA Y JUSTICA: Sub Estacion De Policia, Estacion De Bomberos, Unidades
Operativas, Cruz Roja, Unidad Operativa Y Defensa Civil.

ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS: Plazas de mercado en predios de 2.000 mts.
CEMENTARIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS: Funerarias y Salas de Velacion.
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA: Veeduria, Notaria, Curaduria, Sedes de
la Alcaldia Local y Juntas Administrativas Local.

EDIFICABILIDAD

Las Fichas reglamentarais establecen las dimensiones maximas de las alturas permitidas
en cada subsector, con base en las condiciones geomorfoldgicas de los suelos, prevencion
riesgos y los siguientes parametros:

El predio se localiza en el Sub-sector de Edificabilidad A, que contempla los siguientes
parametros:

- indice Maximo de Ocupacion: 0,70 (el 70 % del terreno).

- Indice de Construccion: 3.5.

- Altura Méxima Permitida: 5 Pisos.
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- Tipologia Edificatoria: Continua.

- Dimension Minima de Antejardin: 3 metros.
- Area Minima: 100 metros cuadrados.

- Frente Minimo: 12 metros.

- Semi - s6tano: se permite.

- Voladizos: se permite.

4.3. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE

La informacion a continuacién corresponde al lote en su totalidad donde se encuentre el
inmueble a valuar el cual entra en proceso de pertenencia.

4.4. ZONA DE RESERVA VIAL:
El predio NO se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial arterial. Segun Decreto
190 de 2004.

4.5. ZONAS DE AMENAZA:
El predio correspondiente al lote de cddigo 0056486837 NO se encuentra en zona de
amenaza por inundacion y NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

4.6. AREAS DE RONDAS DE RIO Y ZMPA:
El predio NO se encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

4.7. EFECTO PLUSVALIA:
Este predio NO registra informacién asociada a participacion en plusvalia.
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No obstante, si llegase a ser necesario el pago de plusvalia como requisito para la
expedicion de una licencia de construccion, debera solicitar el tramite ante la Direccién de
Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion. Conforme al articulo 14 del
Decreto Distrital 020 de 2.011, el predio sera objeto de evaluacion de plusvalia en caso de
que sea sujeto de otros instrumentos de planeamiento, definidos por el Plan de
Ordenamiento territorial, asi como las acciones urbanisticas que se adelanten en el futuro.

4.8. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA.

Al predio le corresponde el Estrato tres (3) segun el Decreto 551 del 12 de septiembre de
2019.

~  Manzanas de estrato
B res
B
Estrato 2
[ —
Estrato &
W gsinto s
Estrato &
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\' CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE.

Se trata de avaluar el inmueble identificado como Casa, ubicada en la Carrera 107F BIS
No 70C-15.

5.1. LINDEROS DEL INMUEBLE.

Se encuentran descritos en la Escritura Publica No 0833 de 3 de Marzo de 1.995 de la
Notaria 18 del Circuito de Bogota.

5.2. TOPOGRAFIA.

RELIEVE | PENDIENTE
Plano 0% la| 5% | X
Ondulado 5% |a|25%
Montafioso | 25% |a| 75%

a| 75%

Escarpado >

La topografia del terreno donde se ubica la casa es PLANA.

5.3. FORMA DEL TERRENO

La forma del terreno de la propiedad es regular
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VI. CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA CONSTRUCCION.
6.1. AREA CONSTRUIDA.

De acuerdo con lo descrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C — 1239159 y Escritura
Numero 0833 de la Notaria 18 del Circulo de Bogota, el Area Construida corresponde a
Noventa y cuatro metros con Cincuenta Centimetros (94,50 m?),

6.2. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE - DE LA CASA

La casa se encuentra localizada sobre la Carrera 105F BIS, identificada con el nimero 70C-
15, la casa se compone de 3 niveles de construccion.

6.3. VETUSTEZ O EDAD:
La casa fue construida en el afio 1.990 aproximadamente.

Vida Técnica: Cien (100) afios.
Edad: Treinta y dos afios (32) afios.
Vida Remanente: Sesenta y ocho (68) afios.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997

Articulo 2°. Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gtil del

bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
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sea muros de carga, la vida util seré de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

6.4. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION.
Generales:

Estructura: En bloque y ladrillo.

Cubierta: Placa, teja polietileno- cemento
Fachada: En general en ladrillo a la vista, pintura, ventanas en hierro

Particulares de la casa:

Muros: Pafete, Estuco y pintura; cocina, zona de ropas y bafos enchapados en
ceramica.
Pisos: En ceramica en habitaciones, sala, comedor, bafios, escaleras y tableta en el

patio de ropas.
Techos: En Machimbre de madera, teja en fibrocemento y tejas plasticas en la zona
de ropas y Plaqueta prefabricada concreto.
Puertas: De acceso a la casa es de aluminio, de las habitaciones, patio de ropas y
bafos en lamina de madera.
Ventanearia: Perfilaria en aluminio, hierro y vidrio.

PRIMER NIVEL.:
SALA COMEDOR
- Puerta: puerta y ventana de hierro

- Pisos: ceramica
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- Paredes: estuco-pintura.

- Ventaneria: metalica y vidrio

- Techo: Plaqueta prefabricada concreto
ZONA HUMEDA

- lavadero: cemento, enchapado trozos de ceramica.
BANO

- Sanitario.

- Pisos y paredes: ceramica

- Puerta: madera laminada

- Techo: Escalera.
COCINA

- Meso6n en acero, con muebles.

- Pisos: ceramica

- Paredes: Estuco, pintura tipo A.

- Ventaneria: metalica y vidrio

- Techo: Plaqueta prefabricada concreto
ESCALERAS

- Pisos: Ceramica

- Paredes: Estuco — Pintura

-Techos: Plaqueta prefabricada concreto
SEGUNDO PISO
HABITACIONES

- Paredes: Estuco — Pintura

- Pisos: Ceramica
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- Techo: Plaqueta prefabricada concreto
- Ventaneria: Aluminio, vidrio, reja.
- No tienen closet empotrados.
- Puertas: Lamina de madera.
BANO
- Paredes: Ceramica.
- Pisos: Ceramica.
- Techo: Plaqueta prefabricada concreto.
- Divisién: Acrilico.
- Tres servicios (Sanitario, Ducha y Lavamanos)
- Puerta: Lamina de madera.
TERCER NIVEL:
HABITACIONES
- Paredes: Estuco - Pintura

- Pisos: Ceramica
- Techo: Machimbre - Tejas fibrocemento
- Ventaneria: Aluminio, vidrio, reja.
- No tienen closet empotrados.
- Puertas: Lamina de madera.
BANO
- Paredes: Ceramica.
- Pisos: Ceramica.
- Techo: Plaqueta prefabricada concreto.
- Divisién: Acrilico.
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- Tres servicios (Sanitario, Ducha y Lavamanos)
- Puerta: Lamina de madera.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

El inmueble posee los siguientes servicios publicos:
Acueducto: Una cuenta.

Energia: Una cuenta.

Alcantarillado: Si.

Gas: Si

6.6. ESTADO GENERAL DE LA CONSTRUCCION.

La construccién se encuentra en general en buen estado. Los materiales constructivos
estructurales son de buena calidad al igual que los acabados. La construccion de la casa
con planos.

6.7. CONDICIONES DE USO.

Las dependencias teniendo en cuenta su uso, son de tamafio adecuado y gozan de las
caracteristicas necesarias como son ventilacion, iluminacién y condiciones sanitarias para
su destinacion y uso.

6.8 ASPECTOS A FAVOR:

o Ubicacién del inmueble
o Area de la casa
o Muros en concreto.
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VIl. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE.

7.1. COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del inmueble y dependiendo del precio, este predio es de
comercializacion estandar, acorde a su area y precio.

7.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Para dar un concepto particular del inmueble en cuanto a valorizacién, es necesario
considerar diferentes situaciones y parametros.

Se considera de igual forma los indices positivos que presenta el sector de la construccion
durante los ultimos cinco (5) afios, aunque con disminucién actual en la demanda.

Debemos mencionar que el tamario de la propiedad es amplio, cuenta servicios comunales
basicos, las construcciones en el sector son de caracteristicas similares las cuales se
pueden comparar con las que en el mercado busca actualmente. El estado actual del
inmueble es bueno.

Podemos concluir que el Predio se valoriza positivamente segun el IPC como minimo.

7.3. CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA.
Como se habia mencionado anteriormente se destaca todo un comercio vecinal en el
sector, ubicado sobre la Carrera 105F, Carrera 106, Avenida Calle 72, Calle 70.
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El sector de comercio de comercio aglomerado, de diferentes clases y estilos, que hacen
del sector llamativo para diferentes compradores.

7.4. FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR.

En el sector especifico se observé actividad edificadora de acorde a las proyecciones que
tiene la alcaldia de nuevos proyectos que se llevaran a cabo de acuerdo con el nuevo P.O.T.
(Plan de Ordenamiento Territorial)

VIil. INDICADORES ECONOMICOS

Junio 02 de 2022.
U.V.R $ 306,34 DOLLAR:  §$ 3.791.74 Tasa Representativa.
EURO $ 4.061.71. D.T.F. 7,40 % E.A. (90 dias).

IX. ESTUDIO ECONOMICO.

9.1. INVESTIGACION DE MERCADO.

Se buscaron ofertas de predios en el mismo sector de ubicacion del inmueble, con
caracteristicas fisicas como econémicas similares al inmueble avaluado, las mismas fueron
analizadas para llegar a la estimacién del Valor Comercial del Predio.

Se estudiaron las ofertas de casas ubicados en el barrio Villa Amalia y Plazuelas del Virrey
y alrededores, con las siguientes caracteristicas:

» Ubicados en zonas comerciales;
» Areas construidas entre 60 m2y 100 m2,

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 71*-31 oficina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.

E mail: monik__tole@hotmail.com



gl

’ Lonja de Propicdad Raiz

Waluadores y Canstroctores de Colombia

Nisowesse od wisprascte: rosrforsiorial de ses faromprunss woreprwnssetul CORPORACION COLOMBIANA
1O SULADORA DE AV DR

. ay <
g.ﬂi/{éﬁz'ra Jole ‘;{;

» Entre la Calle 70 y Carrera 104 en adelante

Ver anexo de ofertas.
Nota: Todas estas ofertas se verificaron telefénicamente.

9.2. METODO VALUATORIO.

Este Avallio se ha practicado mediante la aproximacién por comparaciéon directa del
mercado en el sector que se puede clasificar como zona homogénea.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. En los eventos en que sea
posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Justificacion del método:

Este método se utiliza para el presente Avallo, ya que en la investigacién se encontré
informacion de ofertas y/o transacciones en el sector que se pueden comparar con el bien
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objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos establecidos
en la Resoluciéon N° 620 de 2008 del Instituto geografico Agustin Codazzi — |.G.AC.

9.3 MEMORIA DE CALCULOS.

Para este Avaluo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidon sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio

encontrado.

Factor de Negociaciéon: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por
encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para poder obtener
una buena transaccion, esto se verificd telefénicamente y los oferentes dijeron que el precio
de venta era negociable. Por ello se aplicé un porcentaje de negociacion a las ofertas en
venta no mayor al 5%. Estos porcentajes de negociacion estan acordes con las
circunstancias economicas actuales y estan basadas en la oferta y la demanda en el sector
que se considera normal.
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En el siguiente cuadro se ilustra el desarrollo del método de comparacién o de mercado:
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9.5. PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LAS OFERTAS PARA DETERMINAR EL
VALOR DE LA CONSTRUCCION:

OFERTAS
D AREA CONSTRUIDA (m?) PRECIO POR m? ($)
1 98 3.090.000
2 84 2.580.000
3 108 2.860.000
4 220 2.565.000
5 98 2.980.000
6 108 3.100.000
7 131 3.015.000
8 200 3.160.000
PROMEDIO 2.918.750
N° DE DATOS 8
DESVIACION ESTANDAR 217.007
COEFICIENTE DE VARIACION 7,43%
RAIZ N 2,83
t-student 1,629
LIMITE SUPERIOR 3.043.733
LIMITE INFERIOR 2.793.767
VALOR COMERCIAL DE CONSTRUCCION POR m? ADOPTADO §$: 2.918.750

OBSERVACIONES: En la determinaciéon del valor comercial de venta de construccion
adoptado, se utilizé el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las
ofertas encontradas en la zona.

Para fijar el valor comercial de venta de construccién adoptado de $2.918.750, las ofertas
encontradas en el sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la
resolucion numero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de venta de
construccion adoptado es el promedio redondeado de las ofertas encontradas. Este valor
esta acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en el sector y con las
caracteristicas de la propiedad.
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El valor comercial de venta de construccién adoptado por m? de $2.918.750, se multiplica
por el area construida de 94,50 m?, valor de la construccion (94,50m2X$2.918.750) este
sera el valor de la casa $275.821.875.00

NOTA: las areas se tomaron del segun Escritura Publica, certificado de libertad y
Certificado catastral.

ITEM UNIDAD DE MEDIDA | VR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA
CONSTRUCCION CASA M2 94,50 | 2.918.750.00 | $275.821.875.00
VALOR TOTAL AVALUO $275.821.875.00

X. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalto comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y
exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los
siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
Localizacién dentro del sector

La reglamentacién de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion
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Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avaluo.

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
Habitabilidad).

XI. VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia
del avalto no podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio,
contados desde la fecha de su expedicidn o desde aquella en que se decidié la revision o
impugnacion, segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo
puede haber condiciones intrinsecas o0 extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial
del predio.

Se hizo una estadistica de ventas en el sector, especialmente en el Plazuelas del Virrey,
donde se sac6 un promedio del valor del metro cuadrado de acuerdo a esas ventas, se
observé en varias paginas de internet el valor de las casa y lotes que estan en venta en el
sector los cuales coincidieron con la estadistica efectuada.

Xil. TERMINOS Y CONDICIONES.

- La informacién consignada en este informe es de caracter confidencial entre el
Destinatario, el Cliente y el Avaluador. Se prohibe la reproduccion total o parcial de
este documento y cualquier referencia a los datos aqui contenidos sin la autorizacion
escrita del Avaluador.

- Este avallio es solamente aplicable al inmueble descrito en este informe. No se
autoriza Uso ni Destinatario distinto al mencionado en la contraportada.

- Este informe de ninguna manera constituye estudio de titulos del inmueble.
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Este Formato cumple con la Norma IVS-3 del International Valuation Standards
Council.

La vigencia del presente Avaltio Comercial es de un (1) afo a partir de la fecha de
suscripcion.

XIil. CERTIFICACION / DECLARACION.

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallo de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y
se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio
el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de
los avallios comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999
(Ley de Reestructuracion Empresarial)’. Criterios a los que deben sujetarse los
avaluos.

Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal’.

Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 71*-31 oficina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.

E mail: monik_tole@hotmail.com



I Louja de Propiedad Raiz l

Waluadores 3 Canstrmtores de Calonshin -

Seoorares: ol wesgverten groustiinbossmt sboe roe sxursremon womprewwarhel CORPORACION COLOMBIAMA
ORE CORA DE AVA DOR

:“':o nica Jole &

comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

Se declara que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde
el Avaluador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El Avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen estado,
salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya
una suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el
Avaluador normalmente no emprendera una inspeccién técnica de la edificacion para
establecer los defectos o reparaciones necesarias.

El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
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- El Avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacién, y Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones
se tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas
legalmente y las obras adicionales 0 complementarias existentes.

- El inmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccién adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o
no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avaltio se tienen en cuenta
los usos de la propiedad y las areas calculadas segun las medidas en terreno si son
necesarias.

XIV. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL 2.022 - 0603 CARRERA 105 F BIS N°
105 C-15 PLAZUELA DEL VIRREY |l SECTOR MATRICULA INMOBILIARIA 050C-
1239159.

Area Valor $ / m? Valor Total ($)
CASA
Area Construida 94,50m? $ 2.918.750.00 $275.821.875,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $275.821.875,00

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y -CINCO MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

Declaracion:
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El suscrito perito Avaluador hace constar que: He examinado detalladamente los bienes arriba descritos y de
conformidad con la Ley 223 de 1995 y el Decreto 422 de 2000 las cantidades indicadas corresponder a mi
mejor criterio imparcial. Certifico no tener en el presente o en el futuro préximo interés en los bienes avaluados.

Atentamente,

1 olombuana Autorreguladora de Evaluadores
23 P.A-000016-17

onja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores De Colombia.
Acreditado ONA

Bogota, D.C., Junio 03 de 2.022.
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XV. ANEXOS.

Certificacion y acreditaciones

Anexos
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Corporacion Colombiana Autorreguiadora de Avaluadores ARAY
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NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE U DOCUNENTOS ACA RELACIONADOES. ES INDEFENTHENTE DE LA
' SCAIPCION BN EL RAA

VIGENCIA CE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INS

Los darws de contacto del Avaluador son:

Casdad BOGOTA CUNDINAMARCA
Ceroncidnes T1A- 31 APTO 302
T o0

Ored. wis@hcemad com

Bl avaluador se traslado de 1a ERA Corparacikon Avswireguiador Nacionad Ge Avaluadores - ANA 2 la ERA
Coxpovaciion Colombiaana Autorreguladora de Avaluadores ANAY ¢f 21 Ene 2019

Que revisados ks archivos de antecedentes del Tribunal Discpinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguiadora de Avaluadares ANAY. no aparece sancidn discpdnarna alguna contra eila) seforia)
MONICA TOLE GUZMAN. idemificadola) con la Cedula de ciudadania No. 52160783,

Ella) sefc(a) MONICA TOLE GUZMAN se encuentrd al Gla con ¢ pagoe sus derochos G rogistro, asi
como con la cutta de auterreguacion con Corporacitn Colomiiana Automreguiadora de Awvaluadores
ANAY.
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ACREDITADO

PERITO AVALUADOR
DE BIENES gEs
INMUEBLES URBANOS oA e

Monica Tole Guzmdn
C.C. 52.160.783

Certificado de C ias laborales
Esquama-CE-E-oz ' bajo las normas:
NCL z:omoo:
NCL 210302002 PA-O00016-17
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TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.
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Monica Tole Guzman

Registro No.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

PR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
oNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

~artificado generado con el Pin No: 220601351959893204 Nro Matricula: 50C-1239159
jina 1 TURNO: 2022-377630

Impreso el 1 de Junio de 2022 a las 11:09:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA
+ wCHA APERTURA: 25-05-1990 RADICACION: 1990-28446 CON: SIN INFORMACION DE: 15-05-1990
CODIGO CATASTRAL: AAA0070PWEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
°RE:

__rApo peL FoLio: ACTIVO

S5CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION UBICADA EN LA CARRERA 105F N. 70C-15 CON UN AREAPRIVADA DE 36:MTRS 2, CUYOS LINDEROS Y DEMAS
SeBERIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 2748 DEL 16-04-90 NOTARIA 29 DE BOGOTA, SEGUN DECRETO 1711.DEL 6 DE JULIO DE 1984.

AREA Y COEFICIENTE

ABEA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
A PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
ZFICIENTE : %

VPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
> Predio: SIN INFORMACION
R 105F BIS 70C 15 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 105 F 70C-15 ETAPA [l MANZANA 17 URBANIZACION PLAZUELAS DEL VIRREY

TERMINACION DEL INMUEBLE:
—.3TINACION ECONOMICA:

TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
IC - 1117986

D1 AusIN: Nro 001 Fecha: 12-10-1989 Radicacion: 70837

 ESCRITURA 8389 del 09-10-1989 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOCIONES DE VIVIENDA S.A PROVINSA.

>ORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA NIT# 60034313

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-05-1990 Radicacion: 28446
i ESCRITURA 2748 del 16-04-1990 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $7,500,000
PECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
PROMOCIONES DE VIVIENDA S.A. PROVINSA

A: ESCARRAGA ROCHA RODRIGO CC# 120008 X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

S— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
oNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

rartificado generado con el Pin No: 220601351959893204 Nro Matricula: 50C-1239159
jina 2 TURNO: 2022-377630

Impreso el 1 de Junio de 2022 a las 11:09:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

-SCARRAGA TORRES JUAN CARLOS CC#79275070 X

DTACION: Nro 003 Fecha: 15-05-1990 Radicacion: 28446

i ESCRITURA 2748 del 16-04-1990 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA HASTA....

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
v, ESCARRAGA ROCHA RODRIGO CC#120008 X
=T Fe"*RRAGA TORRES JUAN CARLOS CC#79275070° X

> iRACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

- s o — St 2 S B A 5 O R A T T T 4 L AL Sl BN TN S o 7 b e e e e O 45 @ S 18 A e s < v

DTACION: Nro 004 Fecha: 05-08-1994 Radicacion: 1994-63121
»: OFICIO 1270 del 28-06-1994 JUZGADO 8 CIVIL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO B 128188 $55.00
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
.. DAVIVIENDA
*- ESCARRAGA ROCHA RODRIGO CC# 120008 X
ESCARRAGA TORRES JUAN CARLOS CC# 79275070 X

OTACION: Nro 005 Fecha: 18-07-1995 Radicacion: 1995-56312
3: OFICIO 911 del 04-04-1985 JUZGADO 8 CIVIL DEL CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
PECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
—R=AMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ned 'IENDA (SIC)
ZSCARRAGA ROCHA RODRIGO CC# 120008
A: ESCARRAGA TORRES JUAN CARLOS CC# 79275070

OTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-2001 Radicacion: 2001-78904

Doc: OFICIO 2027 del 09-10-2001 JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §
PECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

. —RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

NE: SANCHEZ BELTRAN ANA CECILIA CC# 20158520
=SCARRAGA ROCHA RODRIGO CC# 120008 X

“""DTACION: Nro 007 Fecha: 02-09-2005 Radicacion: 2005-83995
:: OFICIO 1664 del 20-06-2005 JUZGADO 22 CHIVL DEL CTO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co /

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
PIPTERTINOINTIA
v“n‘:":.‘?:'z"?é? CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

rartificado generado con el Pin No: 220601351959893204 Nro Matricula: 50C-1239159
jina 3 TURNO: 2022-377630

Impreso el 1 de Junio de 2022 a las 11:09:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA ORDINARIO #
110013103022200500173

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTIZ BALLESTEROS HECTOR CC# 79334214

JEMAS PERSONAS INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHO SOBRE EL BIEN A USUCAPIR.

*- TS~ *"RAGA ROCHA RODRIGO CC#120008 X

g RAGA TORRES JUAN CARLOS CC# 79275070 X

. s PPN Mt i e AN I I < A A A B & 0 AL o R P AH1 G o SRS [ R 5 150 1 AL A e A Y

"~ D TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

e T o i1 o 0 4 et o9 S A Y S A By v PSS | oM AN e 9 g Rt Wl WS - % rAE o b .

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

tacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-29448 Fecha: 19-08-2011

ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A[E.C.D., SEGUN RES. NC. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
UARIO: Realtech

.~RNO: 2022-377630 FECHA: 01-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

L

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS




ANO GRAVABLE FACTURA No. Referencia
22014634708
oNi5d IMPUESTO PREDIAL
2022 | wenoiuon UNIFICADO —
e R 2022001041849397088 CODIGO QR:
A IDENTIFICAZION DEL PREDIO

1.CHIP  AAAOD70PWEA 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01239159

BDATOS DEL CONTRIBUYENTE

2. DIRECCION KR 105F BIS 70C 15

| 4TIPO |5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD  |8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
‘ cc 120008 RODRIGO ESCARRAGA ROCHA 50,00 % FROPIETARIO KR 105F BIS 70C 15 8OGOTA DG
| ce 79275070 JUAN ESCARRAGA TORRES 50,00 % PROPIETARIO CL70A A 17 BOGOTA, D.C.
|
I
11. OTROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
111.934.000 61-RESIDENCIALES URBANOS Y R 3 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCJAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
336.000 23.000 313.000
HASTA 2410512022 HASTA 28/0712022
20. VALOR A PAGAR VP 313.000 313,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 31.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
OTAL A PAGAR TP 282.000 313.000
E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO
24. PAGO VOLUNTARIO AV 31.000 31.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 313,000 344.000

/ F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO y
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO :

HASTA  24/06/2022 HASTA  29/07/2022
D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:I BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
(415)7707202600856(8020)22014634708170673736(3900)00000000313000(96) 20220624 (415)7707202600856(8020)22014634708129442792(3900)00000000344000(96)20220729
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA  24/06/2022 HASTA  29/07/2022

L]

A DIIII (AR

(415)7707202600856(8020)22014634708050561804(3800)00000000282000(96)20220624 (416)7707202600856(8020)22014634708043338451(3900)00000000313000(96)20220729

IIII

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE



Certificacion Catastral Radicacion No:

248781
Fecha: 14032019
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Nimero Nombre ¥ Apellidos Tipode  Numerode S de Catidad d:‘
ropictario Documenta Documents  Copropledad  tnseripeid
1 RODRIGO FSCARRAGA ROCHA & 130008 N
3 JUAN CARLOS EXCARRAGA TORRES ¢ IS N
Tutal Propletarios: 2

Documento soporte pars mscripinn

Tipo Numero: Fecha Ciudad Despachor  Matricula Inmobitiaria
& 2788 ERRLE S LU QANTA FE DE BOGOTA e OSOCHZINSY
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PIGEA BLVERA GONZALLEZ MARNINEZ
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Fecha: 01/06/2022 732,%<

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Haed: 18:57:30 o L

DE BOGOTAD.C. 7
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Sefor(a)

USUARIO

KR 105F BIS 70C 15

Localidad ENGATIVA CHIP AAA0070PWEA

ASUNTQ: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00564868, a la cual se le asignoé el estrato tres
(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

012 luges

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

3 O0KR105FBIS00070C00001500000000000000 11274861 90
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO?P;‘L/(’
KR105F BIS 70 C 15 ¢

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
cretaria Dis! de

PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

B o R Gy,
X i Bl - ! 4 7 =

Localizacion
Localidad 10-ENGATIVA
Barrio Catastral 005648-VILLA AMALIA

Para desarrollar usos dotacionales permitidos. se debera itar el r ivo Plan Maestro. A I la v ¥ ® e



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO éj;/

KR105F BIS70 C 15 7

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Manzana Catastral 00564868
Lote Catastral 0056486837

upPz 73-GARCES NAVAS

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital s IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cadigo Sector: 1 Sector Demanda: C Decreto: Dec 073 de 2006 Mod.=Res
647 de 2007. Dec 788 de 2017. 590 de 2018

Acuerdo 6 de 1990 Actividad6: RG Tratamiento6: C Decretos: 736 de 1993 y 1210 de 1997

Tipologia:
Subsector Uso Xl
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma
Subsector J
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legaiizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana,
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Planes Parciales.
Legalizacion

Legalizacion El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo

Para desarrnllar nsns dntacinnales nermitidas se deherd ronsuitar ol resnactivn Plan Maestrn. Artoalmente Ia = s = &



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO A/'z@
KR105F BIS70 C 15 7

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Urbanistico El predio no se encuentra en esta zona.

Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas

Amenaza Remocion  El predio no se encuentra en esta zona.
masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL.: Cualquier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

1] itinl en rdsherid ¥ al tiva Plan M a I Ia - .

Para dee neane



Fecha 2022 06 01

Informe de Predios en area del Corredcr Ecologico de Ronda

Direccion: KR 105 F B'G 0 C 15

N

W E
El predio identificado con el codigo 0056486837 no se .
encuentra afectado por corredor ecologico de ronda.

La interpretacion de los resultados de este reporte es resp ilidad del ciudadano. Para mayor informacion Pégina 1 de 1

acerquese a las oficinas de la S ia Distrital de P ion

La fuente de la inf ion de los | logicos de ronda es la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA,

cualquier observacion con

a dicha infi ion por favor remitirse a dicha entidad.



Fecha 2022 06 01

Informe de Predios en ;pnas de Amenaza

Direccion: KR105F RIS 70 C 15

El predio correspondiente al lote de codigo 0056486837 NO se .
encuentra en zona de amenaza por inundacion y NO se
encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

La interpi o6n de los ltados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacion acerguese a las Pagina 1 de 1

oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacion.
FUENTE: DPAE




ey s T

Zona de Reserva Vial seg_@n Decreto 190 de 2004

Direccion: KR105F SiS70C 15

escala 1:2000 niumero: E77

arterial.

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial

Fecha 2022 06 01

2 inf. i

Este reporte no se censtituye en un concepto oficial de la SDP sino que es de ¢ La interpr
de los resultados de este reporte es resp ilidad del ciudadano. Para mayor infs i6 q alas
de la Secretaria Distrital de Planeacion

Pigina 1 de 1
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Walvaderes 3 Constrimtores de Colombia
Sussscsrs ol wisprsrte pesfinionsal s sii prosgeenss vompreesaeiod CORPORACION COLOMBIAMA
TORE ADORA D VoA O
7 PR
m?%é'ﬂz’ca Jole G.
Perits #ualuadon e an etiT TT0 Q/
AL -

Bogota D.C. 3 de junio. de 2.022

Seiores

Juzgado 49 Civil del Circuito de Bogota

REF.: PROCESO PERTENENCIA N° 11001-31-03-022-2005-00173-00 de HECTOR
ORTIZ BALLESTEROS contra JUAN CARLOS ESCARRAGA TORRES Y RODRIGC
ESCARRAGA ROCHA.

Ménica Tole Guzman, identificada como aparece al pie de su firma, ante el sefior Juez
respetuosamente, me permito a llegar el avaltio comercial de la casa objeto del proceso

de la referencia.

Ante Usted.

/,.\“,.,

Perito/ Avaluadgr R.A.A. AVAL-52.160783 ANAV

L(')nj a de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores De Colombia.
Acreditado ONA

OFICINA DIRECCION CARRERA 20 No 7131 oficina 102
TELEFONO 6015196228- (ELULAR 321 3453211
BOGOTA D.C.

E mail: monik__lole@holmail.com



