REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., veintitrés (23) de mayo de dos mil veintitrés (2023)
RADICADO: 11001-31-03-021-2014-00222 00.

Procede el Despacho a resolver sobre la actuacion incidental prevista en el
articulo 283 inc. 3° del C.G. del P., para lo cual es preciso memorar, como:

ANTECEDENTES:

En sentencia proferida en audiencia del 3 de abril de 2019, se dispuso
“DECLARAR: LA NULIDAD absoluta del contrato de compraventa suscrito entre las
partes en litigio el dia 6 de julio de 2011, con las siguientes restituciones mutuas
consistentes en:

PRIMERO Los promitentes vendedores demandantes sefiores BLANCA DELIA
GARCIA PAEZ y VICTOR RUSINQUE PRADA, deberan devolver a los compradores
demandados sefiores GINA PAOLA MARTINEZ B y JOSE RAMIRO VARGAS
CADENA, la totalidad de los dineros recibidos por concepto del pago del precio pactado
en el contrato de compraventa, dineros que se concretan en la suma de $70°855.644.,
mas la indexacion de la moneda conforme al IPC e intereses civiles causados desde el
momento en que recibieron los pagos y hasta el momento en que se verifique la
devolucion. SEGUNDO. Los promitentes compradores demandados sefiores GINA
PAOLA MARTINEZ y JOSE RAMIRO VARGAS CADENA deberan restituir a los
vendedores demandantes sefiores BLANCA DELIA GARCIA PAEZ y VICTOR
RUSINQUE PRADA, el bien inmueble que recibieron, descrito en el contrato objeto de
la demanda, en las mismas condiciones en que les fue entregado a aquellos, junto con
los frutos dejados de percibir por los demandantes desde el momento de la
entrega hasta el momento en que se verifique la misma. Frutos que deberan ser
tasados en proporcion del 1% mensual sobre el valor comercial del inmueble de
conformidad con el articulo 18 de la ley 820 de 2003 e incrementos anuales como lo
prevé el articulo 20 de la misma ley, tomando como punto de partida para tomar el valor
comercial del predio el avalto catastral anual vigente incrementado en un 505 desde el
momento de su entrega (17 de julio de 2011) segun la promesa de compraventa y hasta
que se verifiqgue la misma. Igualmente se dejé en libertad a las partes para que
realizaran las compensaciones mutuas y asi mismo, se reconocid el derecho de
retencién a favor de los demandados.

Con posterioridad a la decision anterior, se presentaron las siguientes
actuaciones:

El 20 de junio de 2019, la parte actora presenta liquidacién en la que se indica
que los mismos deben devolver la suma de $138°938.611 a los demandados, por
concepto de devolucién de las sumas pagadas por los dltimos junto con la indexacion
respectiva al mes de abril de 2019, sin que se evidenciara consignacion por tales items.
En el mismo escrito, refirieron que los demandados debian devolver la suma de
$856°898.933., por concepto de frutos civiles, a la misma fecha anteriormente indicada.

El 25 de junio de 2019, la parte demandada, aporta liquidacién hasta el 30 de
junio de 2019, que indica que los demandante deben recibir $166°922.240.00 y por su
parte deberian recibir $124°652.216 y en consecuencia, compensado a favor de los
demandantes $42°270.009.



En auto del 17 de octubre de 2019, se puso en conocimiento de las partes las
liquidaciones mutuamente presentadas.

En auto del 17 de enero de 2020, se indicé que como en la sentencia se concedio
el derecho de retencién y a dicha data no habia certeza sobre el monto de las
prestaciones mutuas y sus compensaciones, se designé perito para establecer las
sumas del caso. Por auto del 10 de marzo de ese afio, se designd nuevo auxiliar.

La parte actora, presentd dictamen sobre las restituciones mutuas y
compensaciones, conforme al articulo 228 del C.G. del P., el que no se tuvo en cuenta,
segun providencias del 29 de julio de 2021 y 16 de septiembre de 2021. No obstante,
lo anterior, en decision emitida por la Honorable Corte Suprema de Justicia — Sala Civil,
dispuso dejar sin efectos las actuaciones referidas y ordend “... profiera una nueva
resolucién que atienda las reflexiones que se acaban de exponer, esto es, se
pronuncie con la motivacion que amerita el asunto sobre la idoneidad de la
experticia allegada por la proponente y, de encontrarla inapropiada para efectos
de determinar las restituciones y compensaciones a que hay lugar en ese
diligenciamiento, haga uso de las facultades que el nuevo estatuto procedimental
le otorga, para que tenga lugar en un término prudencial...”

En la linea anunciada, dado que (i) la misma providencia dej6 sin efectos las
providencias memoradas, el despacho dispuso el 6 de octubre de 2022, correr traslado
del dictamen suscrito por Wilson Fernando Lenis, aportado por la parte demandante,
es decir, se dio curso a la prueba pericial; (ii) para resolver, sobre los aspectos que la
providencia constitucional refirid, necesario se tornaba someter a contradiccion la
pericia presentada, pues es que soélo en dicho escenario, es posible determinar tales
aspectos, y, como a continuacién se hara.

Con dicho propésito, ha de memorarse, que la parte contraria no descorrio el
traslado de la pericia.

Conforme a lo anteriormente resefiado, y en sustento de las disposiciones
contenidas en el articulo 278 del C.G. del P., se procedera a resolver sobre el tramite
incidental, atendiendo que no existen pruebas por practicar.

CONSIDERACIONES

En el escenario dispuesto, incidente de regulacién de frutos, dispone el articulo
278 del C.G. del p., que:

“...Las providencias del juez pueden ser autos o sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que
deciden el incidente de liquidacién de perjuicios, y las que resuelven los recursos

de casacion y revision. Son autos todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total
o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad,
la prescripcidn extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.”



Sobre el aspecto anotado, la Corte Suprema — Sala Civil se ha pronunciado, asi:

“ 6. Ha sido criterio Jurisprudencial reiterado que las prestaciones mutuas
deben ser entendidas como un fendémeno juridico especial regulado por la ley cuya
fundamentacién descansa en los principios de equidad y de reparacién de un desmedro
injusto (Cas. Civ. de 18 de agosto de 2000 ; exp : 5519) ; dicha institucion se
sustrae ordinariamente del régimen general de la responsabilidad extracontractual, ya
que persiguen —fundamentalmente —el restablecimiento a que haya lugar en materia
de frutos y de mejoras...”

Las prestaciones mutuas constituyen, como lo ha memorado esta Corporacion
, en:

*...el reconocimiento de los frufes, entendidos como el producidoe del
bien en disputa relacionado con lbs paralelos gastos ordinarios de
produccién que son agquéllos en que habria ncurrido cualquiera
persona para oblenerlos y que por ldgica deben ser asumidos en
definitiva por quien se va a beneficiar de aquellos al tenor del inciso
Jfinal del art. 964 del Codigo Ciuil, y las expensas o mejoras a las
cuales se refieren los articulos 965, 966 y 967 ibidem, atinentes en
esencia a la gestidn patrimonial cumplida por el poseedor condenado
a restituir y que tienen expresidn, por norma, en los gastos que se
hacen por ese poseedor y con los que pretendid mejorar el bien,
llevando de ordinario consigo la nosion de auments, progreso, magor
utilidad, mds adecuado servicio o mejor presenfacién”. (cas. civ.

del 18 de octubre de 2000; exp: 5673).

Por su parte, el Codigo Civil, enuncia en el articulo 717 que “Se [laman frutos
civiles los precios, pensiones o canones de arrendamiento o censo, y los
intereses de capitales exigibles, o impuestos a fondo perdido.

Los frutos civiles se llaman pendientes mientras se deben; y percibidos
desde que se cobran.” Y, en el articulo siguiente establece que “ Los frutos civiles
pertenecen también al duefio de la cosa de que provienen, de la misma maneray
con la misma limitacion que los naturales.”

Como la sentencia dispuso en la materia anunciada, que estos correspondian a
los que la parte demandada, ocupante del bien inmueble, debia restituir a la
demandante los percibidos “desde el momento de la entrega hasta el momento en
gue se verifique la misma.” Y ésta no se ha verificado, o por lo menos no hay
constancia de ello, la liquidacion sucede hasta la data presente y hasta que ocurra la
debida entrega a la demandante.

En relacion con la prueba respecto de la que milita la presente decision, a partir
inclusive del articulo 226 del C.G del P., se disponen las reglas que deben ser
apreciadas a efectos de tener en cuenta el dictamen aportado por una de las partes,
como acontece en la presente actuacion, y, sefiala el articulo en mencion:

“La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al
proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.



Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra
presentar un dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de
derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177y 179 parala pruebade
laley y de la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de
abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como
alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la
firma del dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real
conviccién profesional. El dictamen deberd acompafiarse de los documentos que
le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten laidoneidad y la experiencia
del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en €l se
explicaran los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas,
lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las
siguientes declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracién.

2. La direccion, el niumero de teléfono, nUmero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracién. Deberdn anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiguen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se
presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designhado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que
sea diferente, deber& explicar la justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr004.html#177
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr004.html#179
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr001.html#50

de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracién del dictamen.”

A su turno el articulo 228 de la misma codificacion, establece que:

“CONTRADICCION DEL DICTAMEN. La parte contra la cual se aduzca un
dictamen pericial podra solicitar la comparecencia del perito a la audiencia,
aportar otro o realizar ambas actuaciones. Estas deberan realizarse dentro del
término de traslado del escrito con el cual haya sido aportado o, en su defecto,
dentro de los tres (3) dias siguientes a la notificacion de la providencia que lo
ponga en conocimiento. En virtud de la anterior solicitud, o si el juez lo considera
necesario, citara al perito a la respectiva audiencia, en la cual el juez y las partes
podran interrogarlo bajo juramento acerca de su idoneidad e imparcialidad y
sobre el contenido del dictamen. La contraparte de quien haya aportado el
dictamen podra formular preguntas asertivas e insinuantes. Las partes tendran
derecho, si lo consideran necesario, a interrogar nuevamente al perito, en el
orden establecido para el testimonio. Si el perito citado no asiste a la audiencia,
el dictamen no tendra valor...

...En estos casos, se correrd traslado del dictamen por tres (3) dias,
término dentro del cual se podré solicitar la aclaracién, complementacién o la
practica de uno nuevo, a costa del interesado, mediante solicitud debidamente
motivada. Si se pide un nuevo dictamen deberan precisarse los errores que se
estiman presentes en el primer dictamen.”

Verificados los primeros dos aspectos, es la oportunidad de valorar la pericia,
teniendo en cuenta, ademas, “El juez apreciara el dictamen de acuerdo con las
reglas de la sana critica, teniendo en cuenta la solidez, claridad, exhaustividad,
precision y calidad de sus fundamentos, la idoneidad del perito y su
comportamiento en la audiencia, y las demas pruebas que obren en el proceso.”,
conforme a lo siguiente:

Partiendo del aparte de la decision, segun la cual “ Frutos que deberan ser
tasados en proporcion del 1% mensual sobre el valor comercial del inmueble de
conformidad con el articulo 18 de la ley 820 de 2003 e incrementos anuales como lo
prevé el articulo 20 de la misma ley, tomando como punto de partida para tomar el valor
comercial del predio el avalto catastral anual vigente incrementado en un 505 desde el
momento de su entrega (17 de julio de 2011) segun la promesa de compraventa y hasta
que se verifique la misma...”, el perito procedié a liquidar los frutos generados por el
bien raiz, estableciendo su valor final a noviembre de 2020, a favor de los de los
vendedores $198°099.504 y favor de los compradores $135°200.728, compensado,
guedando un saldo a favor de los vendedores $62°898.776.00.

En efecto la pericia presentada, cumple con los requisitos del articulo
mencionado, pues contiene la identidad de los participantes en la pericia, informacion
sobre ubicacién de los mismos, profesion, listado de los casos en los que fue designado
como perito, sin que haya sido designado en procesos en contra de las mismas partes,
ni incurso en causales previstas en el articulo 50 ibidem, declaracion sobre forma y
contenido de la pericia sobre modificacion al método y como anexos los registros
publicos sobre informacion del IPC y boletines catastrales del inmueble. En otras
palabras, amen que la pericia no fue motivo de reproche, formalmente cumple con las
exigencias legales para que el mismo sea apreciable en tanto resulta idoneo, sélido, es
claro en sus conclusiones, agota los requerimientos indicados en la sentencia con



precision y debidamente fundamentado, junto con las pruebas que obran en el
proceso, le permiten a esta judicatura acoger el mismo, como en efecto se hara.

En efecto, la pericia inicia precisando el valor que la parte demandante debia
devolver a la demandada, indicando el procedimiento para luego estribar en los avallos
catastrales, para determinar las rentas mensuales al igual que el IPC., y posteriormente
concluir en la compensacion autorizada por la decisibn, como se observa a

continuacion:
Para calcular la tasa efectiva periddica diaria:

F{1+{if200) w3E5-1))
Donde i = tasa efectiva anual: 6% EA.
Donde m =1 dia

Donde | =Tasa de interés mominal periddica eguivalente

Para calcular los intereses:

=k*j

Diorvde:

j =Tasa de interés periodica equivalente
k = Capital

El Capital (K) En este caso, El saldo insoluto de |la cuenta por cobrar actualizada

La suma de $70.855.644 Pesos Colombianos, es ef Capital(K).
Liquidacién Intereses legales civiles del 6%, convertidos y tasados en forma diaria:

Capital 1: Dvias Base de Interes Ches Intereses
6 julio de 2001 acumualdos  Ciloulo Diario Dia Acumulados
Tasa Intereses
Civiles Legales
Codomibiacz
1617 CODMGO
Fecha CIVIL Taza Diaria 2. N DD
OG0T 2011 6 D556 5% 2. 000D 24 DO000D 2837 ¥ -E
28/07,/2011 (1Y D1EOES 24 DO0U00D 2832 881249
s 23 [ as.129
... y contintia asl.
Capital 7= Inkereses
5 Octubre de  Dias Base de: Interes Obes Biase Parclales yfo Intereses
Tasa Diaria 2001 acumualdos  Gilcubo DHario Dria Duarna Subtotabes: Agumuladas
Fecha Tasa Diaria 6.000. 000
-] 7.741 E1.92& 530850
05102011 0,015565% 6.000.000 54 4E5 000 B.655 540583
2F3 B.ESS 1.939.81& ZATLTDE
Capaad 7 Capital &: 15 AL s
S Octulbre de  de maye de Das Bacar de eeres e [-F Pardiale wio Intereses
Tasa Diaria 2011 oz etuvaaldos  Cllools Diario Dia Diasia Sois B e Aleetailadog
Facha Tasa Diaria 6000003 15 Dindubadi
& 7.741 6193 531690
05790,/ 2011 O015965% E.000 D03 54,485 000 B &Iy 540 589
213 HEGD 1930818 AT TG
15/05/ 20 Q015965 15 00 E3.4E5 000 11094 258279
EE- 11064 3740613 S X33 ALF
Capital 7 Capitad & 15 iteree
SOcubme de dSemoya s Capksld =™ Buns o rtemucees | Bams | Parcideswio imtarasm
Tam Dimris 3001 2002 sbed F0LE Capitsl 53 scuTamitan | Cilosis Dano =T [ Subtoesier  Arsreulssoa
Facrs Tom Disris  GDOOO00 | 15000000 EE.000 S A
(] LETT] [AE ST
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a3 [ LEanas Za7TE
BEAOI0AT QOSSN 15000000 A DO 11008 FrTRE
EET (T A TeEELE [FFevEry
EN/OAHAT O,3EEEE% B TEELL DO fTE 202 S
13,/11/3000 SSEEN TOALLIOD 1130 AT
LIfLLITID 3.0a5Ees ToaLLen fTE-— aramzmo
™ aTET Lz TR T T FTEET
POTALES SLOOO00 | 15000000 E2E.000 S A akas)|” Joaieas | arszow araszma

Fuente: Anexol, detallado del cilculo de los intereses de los 3,419 dias

Conclusidn preliminar 1: EL valor de los intereses a favor del comprador, a partir del momento en
gue s hicieron los pagos, hasta completar el precio de pagado de 70,855,644 Pesos Col, ascende al

corte 13 de noviembre del afio 2020 a: $ 37,282,010 Pesos Col.

Para luego actualizar, como se ve:



Histérica: $ 70,855,644
Indexacién: & 27,063,704
Total: $97,918,718

5.2 Cuantificaciédn, del valor que de lo gue Los prometientes compradores-demandados,
seflores GINA PADLA MARTINEZ v JOSE RAMIRD VARGAS CADEMNA deberdn restituir a los
vendedores demandantes sefiores BLANCA DELIA GARCTA PAEZ v VICTOR RUSINCIUE PRADA
, €l bien inmueble que recibieron descrito en el contrato objeto de la demanda en las mismas
condiciones en que le fue entregado a aguellos, junto con los frutos dejados de percibir por
los demandantes desde el momento de la entrega y hasta el momento en que se verifigue
la misma, frutos que deberdn ser tasados en proporcidn del 1% mensual sobre el valor
comercial del inmueble @e conformidad con el articule 18 de la ley 820 de 2003 e
incrementos anuales como bo previene el articulo 20 de la misma ley, tomando come punto
de partida para determinar el valor comercial del predio el avalud catastral anual vigente
incrementado en un 50% desde el momento de su entrega (17 de junio de 2011) segln reza
la promesa de compraventa y hasta que se verifique la misma.

S5e debe actualizar la cifra histdrica de $ 70, 855, 644 Pesos Col, por el indice de precios al
consumidor desde la fecha de cada pago, hasta la fecha de calculo:

[ndice de precios al consurnidor acumulado para octubre de 2020:

| 2020 | | A nivel nacional | A nivel total | A nivel total |

Indice de precios al consumidor acumulado inicial

| 2000 | | A nivel nacional | A nivel total | A nivel total |

Se debe actualizar la anterior cifra por el indice de precios al consumidor, desde la fecha del
Hecho, hasta la fecha de calculo.

Para lo cual se aplica la siguiente fdrmula:
Valor Actualizado:
indice final DAME —/ octubre 2020 (105.23)
Ra=R(570855644)% ———M——————— — — ———
indice inicial DAME-XX /00 (33 20)
Fuente: Anexo de indexacidn Mo, 2

Total, Precic Indexado por IPC: § 97,918,718 Pesos Colomblanos:

Tabla de los Avaldos Catastrales verificados - Los IPC DAME- Base Incremento de los cinones
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ansaies JLTTAtH

Fuente: Avalios catastrales v Tabla IPC DANE,



verificacidn Mensual de los canones con i 273.985.537

Fecha: CAMONES 2019-2020  CANONES 2020-2021
Verificaddn y Limite

Incremento por IPC, del

afio anterior: 2.03E.444

WVerificaddn y Limite de

incremento del 1% del

Walor Comercial: 3.170.370

jun-19 BB3.326
jul-19 2.038.444
ago-19 2.03E8.444
sep-19 2.038.444
oct-19 2.03E8.444
nav-19 2.038.444
dic-19 2.03E.444
ene-20 2.038.444
feb-20 2.038.444
mar-20 2.03E8.444
abr-20 2.038.444
may-20 2.035.444
jun-20 1.155.118
Total Dias:
Verificaddn y Limite
Incremento por IPC, del
afio anterior: 2.115.905
Verificaddn y Limite de
incremento del 1% del

Walor Comercial: 3.447.120
jumn-20 916.802
jul-20 2.115.905
ago-20 2.115.905
sep-20 2.115.905
act-20 2.115.905
now-20 916.892
Total Dias:
24.461.32E 10.297.404

Total: 198.099.504

Cuadros subsiguientes, de la pagina 24 en adelante y hasta la pagina 29, en la
que concluye los valores respectivos asi:

Resumen Cénones
Falihi 3 Db EEE SR R T Tl Lo sl LRAGE R Ergkl  lakatas kb Froine ki maraaz ELE S L
Bonsd:  yinh ool e
W i L 2hkbiss L8 (EN-R 1 i RN, 1 Lim N AT FED T I
Gna o e i b
fualwi -
AR, [

Conclusin preliminar 1; EL valor de los canones del 17 de junio de 2011, al 13 de noviembre de 2020,
asciende a: § 198,099,504 Pasos Col.

5.3 TOTALES CUANTIFICACION, RESTITUCIONES & COMPENSACIONES:

Walor a favor de los Promitentes Vendedores 5 195.099.504
Valor a favor de los Promitentes Compradores: -5 135.200.728

Saldo neto compensacién a favor de los promitentes Vendedores: | 562,898,776
Conclusidn preliminar 1: EL valor neto de la compensacion a favor de los promitentes vendedores,

asciende a % 62,898,776 Pesos Col.

Conforme a la sentencia del juzgado de conocimiento en cuanto a variables v bases a tener
en cuenta y las verificaciones de caracter realizadas, los Soportes documentales, las
indexaciones actualizaciones y revisiones realizadas, Concluyo que:

A. Que el valor neto de restituciones y compensaciones a favor de los Promitentes
Vendedores, asclende a $ 62,898,776 Pesos Col., Discriminados de la sigulents manera:

Walor a favor de los Promitentes Vendedores 5 198.099.504
Valor a favor de los Promitentes Compradores: -5 135.200.728
Saldo neto compensacidn a favor de los promitentes Vendedores: 562,898,776

Y como la misma prueba pericial demuestra, y el perito menciona en su labor,
tuvo en cuenta, lo siguiente:



Hecho Técnico Primero: Sentencia del luzgado
Hecho Técnico Segundo: Existen soportes de origen externo, como los avaldos catastrales

Hecho técnico Tercero: Verificacion de hechos notorios, como los  indicadores
macroecondmicos, como el IPC

Hecho técnico Cuarto: Soportes de las fechas y del valor de los pagos del precio, cruzadaos y
en cadena, con memorales de loa abogados, tanto de la parte demandante, como

demandada.
Hecho Técnico Quinto: Se utilizaron Métodos técnicos para llegar a liquidacidn.

Hecho Técnico Sexto: Se precisd detalladamente como se obtiene cada valor

De acuerdo a lo anterior, se sefiala como valor a favor de la parte demandante
y en contra de la demandada la suma de $68°898.776.00, por concepto de frutos,
descontadas o compensadas las cifras que la parte actora debia satisfacer a su favor,
al 13 de noviembre de 2020, sin perjuicio de que se sigan causando valores por el
concepto en mencidn y hasta que la pasiva realice la entrega correspondiente del
inmueble, en la forma cuya liquidacion corresponde a la pericia analizada.

En mérito de lo expuesto, el juzgado CUARENTA Y NUEVE CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nhombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley, RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR la PERICIA objeto de decision, conforme a lo analizado,
en consecuencia,

SEGUNDO.- DECLARAR LIQUIDADA Y COMPENSADAS as
PRESTACIONES mutuas DISPUESTAS EN LA SENTENCIA, en la forma y términos
indicados en precedencia..

TERCERO.- Sin costas, por no aparecer causadas.

CUARTO.- REQUERIR a la parte demandada, para que proceda a entregar de
forma inmediata el inmueble, en las condiciones anotadas en la sentencia.

Notifiquese,

El Juez,
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HERMAN TRUJILLZ GARCIA

/ JUZGADO‘CUARENTA Y NUEVE CIVIL
DEL CIRCUITO
Secretaria
Notificacién por Estado
La providencia anterior se éotificc') por
anotacién en estado N° O ,
fijado

Hoy mmays 24 o 2023 a la
hora de lag/8.00 A.M.

MARGARITA ROSA OYOLA GARCIA
Secretaria




