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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00
EDGARANDRESSANCHEZVALERO
RAA AVAL 1014201274
Bogota DC - 31 de enero del 2023

Sefiores
Juzgado 49 civil del circuito de Bogota.

Ref: Avallio comercial
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

De acuerdo a la solicitud del Juzgado 49. Se entrega el presente dictamen de avalto comercial, realizado
para el predio ubicado en la direccién AK 14 # 44 — 36 de Bogota DC.

Este avalio comercial tuvo en cuenta y esta de acuerdo con las disposiciones del Cédigo General del
Proceso (C.G.d.P.) citadas en los articulos del 226 al 235 respecto a la prueba pericial, asi como los
articulos 406 al 418 acerca del proceso divisorio.

DECLARACIONES SEGUN ARTICULOS 226 DEL C.G.d.P
Dado lo anterior y segtin lo expuesto en el articulo 226 del C.G.d.P. se declaran los siguientes puntos:

El informe valuatorio es realizado Unicamente por EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO con CC:
1.014.201.274. De Bogota DC.

Los datos del perito avaluador encargado son:
# Teléfono: 3107564171
» Email: andressanva@gmail.com
> Direccion de correspondencia: TV 22 N° 28 — 33 APTO 305 TORRE 2 - ZIPAQUIRA

El tasado muestra |a siguiente profesion y experiencia, los documentos que lo certifican serén anexos al
final del presente informe.

»  Profesién: Economista UCMC, con TP # 52898 expedida por el concejo nacional profesional de
economia.

> Certificacion Registro Abierto Avaluador RAA # AVAL-1014201274 vigente apto para todas las
categorias de avallos. Adicional se cuenta con certificaciones del Registro Nacional de
Avaluadores RNA y Saber Lonjas.

» Experienciay experticia: El perito ha participado en mas de 1000 avaltios comerciales, teniendo
certificacion apta desde el afio 2008, en las labores especificas de ejecucion y elaboracién de
avaltos comercial de diferentes tipos y fines. Las empresas para las cual he trabajado son TINSA
COLOMBIA, TECNILONIAS SAS, ASOLONJAS, ademas avallos presentados como persona
natural, o trabajos independientes.

Publicaciones: Se declara no haber realizado publicaciones respecto al tema valuatorio en los ultimos 10
anos.

Avallios realizados por el perito fueron:

MéﬂhﬂUﬁGﬂ?l—AVALUADORPROFEMONAL—ECONOMBTA—emmkmﬂmﬁmwm@gnmumn
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

FECHA DE ENTIDAD
NTE
BIRECEION CHE ENTREGA | SOLICITANTE
1. Kr2#16 45casa 11. Chia CRERIT-HIRGTECARIO BANCO 19-01-2023 | TINSA COLOMBIA
CREDITO HIPOTECARIO BANCO
2. Lote Urbano El Roble Suesca 23-01-2023 | TINSA COLOMBIA.
; - ALVARO PATINO REYE . .

% 'LdOErII08h 16028 e C/REIES 25-10-2022 | Solicitud. Particular.
barrio el Carmen Fontibdn

4. Bogota Cundinamarca— STELLA LAVERDE - C.G. DEL P.- OCTUBRE JUZGADO 25 CIVIL
barrio Normandia. 11001310302520180008300 DEL 2018 MUNICIPAL

5. CARRERA 2C N° 2 -30SUR MARTHA LUCIA SANCHEZ LOPEZ-

APTO 301 BLOQUE 27 Divisorio N° FEBRERO | JUZGADO 20 CIVIL
11001400302020190112600 DEL.20200 | MUNICIPAL

6. LOTE A-—FINCA LA GAVIOTA
VEDA FAGUA — CHIA JUZGADO 1 CIVIL DE
CUNDINAMARCA PROCESO HIPETECARIO 2017-051 21/09/2020 CHIA

6. Se declara que es la primera vez que se elabora un trabajo para alguna de las partes vinculadas en la
demanda, es decir que NO me ha contratado como avaluador anteriormente, asi como se declara que el
contratado y el cliente no posee ninguna relacién adicional que la estrictamente laboral por el servicio
contratado.

7. No estoy incurso en los puntos referenciados en el articulo 50 del C.G.d.P. De acuerdo con la ley 1674
del 2013 en el articulo 4 punto C, el avaluador esta facultado para participar ejerciendo su labor en los
procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda indole, entre ellos los
juicios hipotecarios, de insolvencia, reorganizacion, remate, sucesiones, daciones en pago, donaciones,
entre otros

8. El presente avalio comercial, con acceso permitido al inmueble, no obstante, para el fin de este
documento, se examinaron todas las variables enddgenas y exdgenas posibles del interior y exterior del
area privada del inmueble. Las metodologias utilizadas para la determinacién del valor del inmueble se
realizan con base a lo contemplado en la resolucién 620 del 2008 del IGAC y no difiere de lo presentado
en casos anteriores.

9. La metodologia, informacién y actuacién del presente dictamen valuatorio, no difieren de los casos
entregados anteriormente y hace parte de mi ejercicio regular como perito_avaluador, siguiendo lo
estipulado en la resolucidn 620 del 2008 del IGAC y la ley 1673 del 2013 (Por la cual se reglamenta la
actividad del avaluador)

10. Para la elaboracién del presente informe se tienen en cuenta las disposiciones de las siguientes leyes,

decretos y resoluciones que atafien al ejercicio del perito avaluador:

Ley 1673 del 2013 - Ley 388/97 - Resolucién 0620 del IGAC. - Decreto 1420 de 1998. - Decreto 1788 de
2004. - Ley 675/2001.

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL - ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

DECLARACION DE IMPARCIALIDAD
El perito declara total imparcial y objetividad para la realizacion del presente avallo, donde solo se
tuvieron en cuenta aspectos y caracteristicas propios del bien, asi como se contemplaron los conceptos
técnicos que atafien al ejercicio valuatorio.

RESUMEN RESPECTO AL PRECIO DEL INMUEBLE

Para determinar el precio del inmueble a la fecha 31-01-2023, se realizé un estudio de mercado con
metodologia comparativa y metodologia de costos o reposicidn.

AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 Barrio Sucre - Chapinero - Bogota DC.

FECHA. 31-01-2023

ITEM AREA M2 VALOR M2 SUB-TOTAL
TERRENO 262,4 $4.950.000 $1.298.880.000,00
EDIFICIO 613 $1.167.000 $715.371.000,00
CASA 184,9 $760.000 $140.524.000,00
AREA LIBRE 121 $262.000 $31.702.000,00
VALOR TOTAL - AVALUO COMERCIAL $2.186.477.000,00
EL INMUEBLE HA SIDO AVALUAPOYOR LA SUMA DE: DOS MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS
{ T NTOS 3 WA Y SIETE MIL PESOS COLOMBIANOS MONEDA
De— —
e i
-/ B \ -

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO

ECONOMISTA UCMC

AVALUADOR PROFESIONAL

REGISTRO ABIERTO AVALUADOR - RAA — AVAL 1014201274

Movil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

TEL: 3107564171

EMAIL: andressanva@gmail.com

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.5.1.

152

1.5.3.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

INFORMACION GENERAL O BASICA

CLASE DE AVALUO
TIPO DE INMUEBLE
TIPO DE PROPIEDAD
DIRECCION

LOCALIZACION

BARRIO O VEREDA
CIUDAD O MUNICIPIO
DEPARTAMENTO
FECHA DE SOLICITUD
FECHA DE VISITA
FECHA DEL INFORME

MOTIVO DEL AVALUO

PERITOS AVALUADORES

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

Comercial.

Lote urbano con casa vy edificio
No propiedad horizontal.

AK 14 # 44 — 36 de Bogota DC

Zona Urbana - Bogota, Localidad de
Chapinero.

Barrio Sucre

Bogota.

Cundinamarca

25 de Enero de 2023

26 de Enero de 2023

31 de Enero de 2023

Determinacion de avalio comercial para
fines judiciales — transaccion comercial en
compraventa.
EDGAR ANDRES
ECONOMISTA UCMC
RAA: REGISTRO ABIERTO AVALUADOR,

AVAL - 1014201274,
CEL: 3107564171

SANCHEZ  VALERO

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.9,

2.8.

AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

ASPECTOS URBANISTICOS DEL SECTOR:

SECTORES DE INFLUENCIA

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

ACTIVIDAD DEL SECTOR

CARACTERISTICAS  DE
URBANISMO

TRANSPORTE PUBLICO

VIAS PRINCIPALES

PROYECTOS VIALES EN EL
SECTOR

ACTIVIDAD EDIFICADORA

El inmueble estd en el marco de la localidad
de Chapinero, Cercano a la localidad de
Teusaquillo. Lo barrios lindantes al barrio
Sucre son Marly, Pardo -Rubio, Santa
Teresita, Palermo, Quesada, La Magdalena,
Sagrado Corazon y Teusaquillo.

Estrato 4 y Comercial.

Comercial y residencial

Existe un equipamiento urbanistico
adecuado, vias, aceras, parques, alumbrado,
ciclo rutas, instituciones, y centros de salud
relativamente cerca.

Transporte Pudblico urbano suficiente,
cuenta con servicio de Transmilenio, taxis,
buses y servicio especial.

AV Caracas, AC45, AC39, CL34,KR 13, AK 7,
CL 44, AC53, KR 17, KR 19.

En la actualidad no hay ninguna afectacion
vial registrada. No obstante, en catastro
registra una afectacion vial sobre la AV
Caracas, situacion que afecta el predio
tasado, esta afectacion ain no estd
registrada en el CTL, por lo que no serd
tenida en cuenta en el presente avalio. El
paso del metro estd planeado por la AV
Caracas.

En el sector se encuentran varios proyectos
edificadores para de uso mixto, la re -
densificacion es una tendencia creciente en
la zona.

Movil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL - ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com




AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

3. NORMATIVIDAD URBANA Y DATOS JURIDICOS:

3.1. ACUERDO - DECRETOS : Decreto 555 de 2021 - UPL 22 Centro
Historico.

3.2 USO DEL SUELO : Comercio y Servicios.

PLANO EDIFICABILIDAD DE UPL 22 — CENTRO HISTORICO. TRATAMIENTO URBANO.

:n!cltga

Unwersatano
San Ignacio

CL 47

AK 14

KR 145
Vo
DISPOS[CIONES SEGUN CéDIGO UPL 22
DE EDIFICABILIDAD CENTRO HISTORICO
TRATAMIENTO SIGLAS
IDACION CONTIENE:

o mmcn & EDIFICABILIDAD

RENOVAGION URBANA R

DESARROLLO D s ;

MEJORAMIENTO INTEGRAL __|MI 4 ’ MAPA No: . |
e EMT CU-5.4.22 g

TIPOLOGIA AISLADA | TA

Nota: Cuando no se indique TA, |a tipologla es continua

Renovacion Urbana

Con este POT la renovacion se hard mediante revitalizacién urbana, que busca el
aprovechamiento de sectores ya construidos que actualmente tienen grandes potencialidades
para el desarrollo de la ciudad o han sufrido un desgaste o deterioro. El objetivo es proponer
intervenciones integrales que permitan un uso mas eficiente del suelo urbano y protejan la
permanencia de moradores, actividades productivas tradicionales y el tejido social de los barrios
en los que se lleven a cabo.,

Mévil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

PLANO AREAS DE ACTIVIDAD Y USO DE SUELO.
™ J—'.IJ'u \ .'

REPUBLICA DE COLOMBIA

= FORMULACION e 1:30.000 e
kd PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL e ™ -
wm.:::nﬁfmc BOGOT, A D.C. = 1%
5 Contenido: Fusnt:
fgm AREAS DE ACTIVIDAD St s e
Y USOS DEL SUELO = - eu-52

[ Area de Actividad Grandes Servicios ey Area de Actividad de Proximidad - AAP -

Metropolitanos - AAGSM Receptora de soportes urbanos
- Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora - Area de Actividad de Proximidad - AAP-

de actividades econdmicas Generadora de soportes urbanos
B Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP BIC

de vivienda de interés social I‘ | Nacional: se rige por lo establecido en la

~" Resolucion que lo aprueba o la norma que la
modifique o sustituya
==
Arcrarcar ———
Curva nivel """1 Perimetro expansion == Red Metro
ﬁ [ sistema hidrico ——— Red vial regional ADN - Areas de Desarrollo
Naranja - Distritos
s Estructura Ecolégica P Malla vial arterial j Gl
4 Principal Malla vial intermedi Zona influencia directa del
g I Parque estructurante ol viariermeda SR KL Dordn.
w [: — == Cable aéreo existente Zona de influencia indirecta
; = pa mems Cable aéreo proyectado del aeropuerto El Dorado
Limite Distrito Capital
8 s P Red Férea _ Franja de adecuacién
t__ 1 Perimetro urbano

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA - email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

3.2.1 NORMA URBANA ESPECIFICA.

e ASLAMIENTO POSTERIOR: Segun tratamiento de renovacion urbana.

e AISLAMIENTO LATERAL: Segun tratamiento de renovacion urbana.

e TIPOLOGIA: Segun tratamiento de renovacion urbana.

e ALTURA: Segun tratamiento de renovacion urbana.

e INDICE DE CONSTRUCCION: Seglin tratamiento de renovacion urbana.
INDICE DE OCUPACION: Segun tratamiento de renovacion urbana.

Fuente: Planeacion distrital https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-

2021.

3.5 ASPECTOS JURIDICOS:

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-549503
CHIP: AAAOOBBEKMS
CEDULA CATASTRAL: 441319
TRADICION: El predio actualmente tiene varios
propietarios, fue adquirido mediante varios
actos de adquisicion, las escrituras que
contienen su tradicién son:
ESCRITURA FECHA NOTARIA ACTO
2563 | 12/06/1992 | 25 DE BOGOTA Adjudicacidn liquidacién sociedad
2020 | 10/05/2013 | 1 DE BOGOTA Adjudicacién en sucesién
3968 | 3/07/2014 | 9 DE BOGOTA Donacién
LINDEROS: Sus linderos y demas especificaciones obran
en la escritura publica 2563 del 12-06-1992
de la notaria 25 de Bogota.
DOCUMENTOS APORTADOS: Cliente suministra el CTL, y se realiza

consulta de certificado catastral.

Fuente: Certificado de tradicién y libertad (CTL) con folio de matricula inmobiliaria 50C-

549503

NOTA: La anterior informacion y ninguna de la que se presente en este informe no
constituye un estudio de titulos.

Movil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO

4. CARACTERISTICAS FISICAS - GENERAL

RAA AVAL 1014201274

En el predio se encontraron dos construcciones, un edificio de 6 niveles y una casa de tres
plantas. En campo se realiza un recorrido a las edificaciones y se realiza un croquis de la
distribucion del predio con mediciones aproximadas. Cada construccion se describe de

manera independiente.

4.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
AREA 262,4
FRENTE 9.20
FONDO 28.65
RELACION F/f Dela3.l
TOPOFRAFIA Plana
FORMA Rectangular

4.2 DESCRIPCION ESPECIFICA DE LA CONSTRUCCION:

CUADRO DE CARACTERISTICAS FISICAS

Cubierta

Teja fibrocemento

CARACTERISTICAS | EDIFICIO | CASA
1. CUADRO DE AREAS

Area de Terreno (catastro)m2 2624
Area construida Total m2 (aprx) 613 184,9
Piso 1 m2 88,5 62,1
Piso 2 m2 102,5 62,8
Piso 3 m2 102,5 60
Piso 4 m2 102,5 NA
Piso 5 m2 102,5 NA
Piso 6 m2 114,5 NA
Area libre zona dura no cubierta 110 11
Construccion segtin CATASTRO m2 959,40

2. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
Numero de Pisos 6 3
Vetustez aproximada aios 51 66
Vida atil anos 100 100
Vida remanente 49 34
Tipo de estructura Tradicional Tradicional
Material de construccién Ferro concreto Ferro concreto
Cimentacién Pilotes Zapatas

Teja de Barro

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

Muros Ladrillo prensado Ladrillo prensado
Licencia de construccion No suministrada No suministrada
Dafios aparentes No se observa No se observa
Estado de conservacion Bueno Bueno
Clasificacion estado Ross-Heidecke 1.5 1.5
3. ACABADOS

Pisos Vinisol y ceramica madera y porcelanato
Paredes Estucadas pintadas Estucadas pintadas
Barios Enchape sencillo Enchape sencillo
Cocinas Semi integral Semi integral
Carpinteria madera Closets, puertas Closets, puertas y pisos.
Remodelado (menos de 10 afios) Parcial (10% aprox) Parcial (15% aprox)
Calidad general Normal Normal
Estado general Bueno Bueno
CARACTERISTICAS EDIFICIO CASA

4. DISTRIBUCION
Baiios 17 4
alcobas 22 6
cocinas 8 1
Sala - Comedor 8 1
local 0 1
parqueadero 3 0]
antejardin 1 1
unidades de vivienda 8 1
accesos independientes Si Si

NOTAS IMPORTANTES:

1. la informacion registrada en el cuadro anterior tiene como fuente la inspeccidn
fisica del inmueble y medidas aproximadas tomadas en campo. Estos datos deben
considerarse aproximados, en ningun momento el perito actuante realiza estudios
de ingenieria, estudios estructurales, topograficos, levantamientos arquitectdnicos
o alguno especifico sobre las cualidades y caracteristicas fisicas del inmueble. Se
adjunta un croquis de la distribucion aproximada de las edificaciones.

2. Se valora el area de terreno segun certificacion catastral que coincide con los
linderos registrados en el CTL.

3. Se valora la superficie construida seglin mediciones aproximadas en campo de
teniendo en cuenta cada tipo de construccidn. Se considera legalizable ya que la
edificacion tiene mas de 52 afios de vetustez.

4.3 CROQUIS: El siguiente croquis de distribucidn no esta realizado a escala y presenta
mediciones aproximadas tomadas en campo. No es un levantamiento arquitectdnico.

CASA
Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva(@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.
REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL
AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (ENERO 2023)

CASA: Antejardin - Hall CASA: Baios

CASA: Baios - Escalera CASA - Local

Moévil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — e¢mail: andressanva@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36— BOGOTA (ENERO 2023)

Fachada

[N

Numenclatura.

Numenclatura.

Mavil: 3107564171 — AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA — email: andressanva@gmail.com
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AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 - BOGOTA (ENERO 2023)

Fachada edificio

Fachada

Fachada edificio
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AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (ENERO 2023)

EDIFICIO: Alcobas EDIFICIO: Sala comedor

EDIFICIO: Alcobas - Sala EDIFICIO: Alcobas

EDIFICIO: Sala Comedor EDIFICIO: Alcobas - Closet
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AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.

REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (ENERO 2023)

EDIFICIO: Cocinas

EDIFICIO: Bafios

EDIFICIO: Garaje — Cuarto EDIFICIO: Patios
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AVALUOS TECNICOS DE COLOMBIA SAS.
REGISTRO FOTOGRAFICO AVALUO COMERCIAL
AK 14 # 44 - 36 — BOGOTA (ENERO 2023)

CASA: Alcobas CASA - Alcoba - Cocina

-

\ __|i|]|'||‘ *'?

CASA: Banos - Escalera CASA - Local
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5. SERVICIOS PUBLICOS:

S. PUBLICOS: Al lindero del predio estén disponibles servicios de acueducto,
alcantarillado, gas y energia eléctrica. Los servicios publicos son compartidos para
toda la edificacion.

6. ASPECTOS ECONOMICOS

6.1. UTILIZACION ECONOMICA
ACTUAL: Residencial — Comercial.

6.2 OFERTAY DEMANDA Y
VALORIZACION: Del estudio de mercado inmobiliario de la
zona, se encontrd una oferta media - bajay
una demanda alta para este tipo de
inmuebles, de lo que se infiere que la
valorizacion en el sector es alta}

6.3. TASA DE CAMBIO DOLAR TMR: $4.660°° PESOS COP

7. METODOS VALUATORIOS: MERCADO - REPOSICION

COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberén
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

METODO DE RENTAS . Este enfoque o metodo comparativo utiliza los datos de ingresos y
gastos relacionados con los bienes valuados y estima su valor a través de un proceso de
capitalizacion. La capitalizacién relaciona los ingresos (normalmente una cifra de ingresos
netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la cuantia de ingresos en un valor
estimado. Este proceso puede tomar en consideracidn relaciones directas (conocidas como
tasas de capitalizacidn), tasas de rentabilidad o de descuento (que reflejan medidas de
retorno sobre inversiones) o ambas. En general, el principio de sustitucién sostiene que el
flujo de renta que produce retornos mas elevados, proporcionales al nivel dado de riesgo,
indica el valor numérico mas probable. (Conceptos y principios generales de valuacion, GTS
G02).
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7.1 ESTUDIO DE MERCADO

EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones)

dad § Compa- | Valor Constr Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. j
UExcien Fuimnt5 (:\DS) stk u;fnii ’ Aw:'tlz-m Gonst m2 [ Unic. [ Cons. | Acab. ] F.Ne | Edad | GIT | LT | Re. Vu(‘irnﬁ";;] Z:Junss‘:;'u paorCamemcals

1 CL44-132PISOS 3133915935 60 | Similar | $ 700.000 418 246 s s s |ogs 1001001100 098|5S 4.745933] § 2.200.000.000
H KR651 3041326577 htpsiwy 60 | Similar | $ 600.000 320 100 S s S |088)|100(1001{100]0,98]|5s 4.406.250 | § 1.500.000.000
3 CL63-15 3144702486 htips:i] 40 | Similar | § 900,000 380 550 s ) S |098 100100100 088 |S 5.144.737 | § 2.500.000.000
4 CL46-13 3132930704 60 | Simiar | $1.000.000 147 280 s s s |090|100{100:100]090]S 5.136.054 | § 1,150.000,000
3 CLBB13 3108036112 htips:y 50 | Similar 402 1 S s S 1068 [100]1001!100]f98) s 4631.841] § 1.800.000.000
] CL59-13 3118499036 htpsiwy 15 | Similar | $ 1.500.000 225 1.125 s S | S5-T0,88 TR0+t 1,00 |fo,981 $ 5131111 § 2.900.000.000

Edad Sujeto | 50 Area del sujeto: 262 613 PRONEDI]| $ 4,865.988 | § 2,026.000,000
Leyenda: | - Media Aritmetica § 4.865.988
P: Peor $: Similar M: Mejor Cons.: Col Ton ) Desviacién Estandar 316.709
NP: Netoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados e Coef. De Varacién 8,51%
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor CIT.: Indice de Construcci \ %

FUENTE - LINKS DE OFERTAS:

1: Oferta tomada en campo Ubicada en la calle 44 con 13.

2: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-bogota-pardo-rubio-S-habitaciones-4-banos-2-garajes/3614-M2363884

3: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-bogota-chapinero-sur-occidental-1-banos-2-garajes/973-M3476094
4: Oferta tomada en campo Ubicada en la calle 46 con 13.

5: https:/fwww fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/chapinero-central/bogota/7577439

6: https://www fincaraiz.com.co/inmueble/edificio-en-venta/chapinero-central/bogota/7459258

7.2 METODO REPOSICION.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Valor Reposicion a

Construccion Vida Util (Arios) Edad Aprox. (Anos) Clase Depreciacion Acumulada Valor Depreciado
3 < s NUEVD
53 2,013.000 846.831 1.166.169
CASA 100 68 2 $ 1.819.000 { § 1059624 | $ 759.376
|AREALIBRE 70 53 2 $ T§05.200 | § 542,960 | § 362,010

NOTA: 1. Valores de referencia de reposicion a nuevo son tomados de revista especializada
Construdata edicion 204, se opta por el valor promedio ya que debido a la vetustez del
predio tasado tiene acabados que actualmente son considerados sencillos o susceptibles a
remodelacion por tendencia 0 moda. 2. Se muestra informacién de Construdata en la
siguiente imagen.
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r 4
BnGnTA o Ao RDICION S0x EDICION 203 EDICION 204
[ENEHE 2021 - FEE e D0 AT AN TN ; FUENERE | NOVEMIRE 20

w0 o @ owco A 0

AR 2L07 PRY.S) 2f
VALOR PROMEDIO m® UNIFAMILIAR 1624112 1.847.356  1.701.517 1935740 1718532 1955.097 1.770.088 2.013.750

O 2168 & [ 16 4 7 7oL

VALOR PROMEDIO m* MULTIFAMILIAR 1.686.987 1.940.035 1884582 2167270 1.903.428 2.188.942 1.942.818 2.234.241

e DIAGNOSTICO PROFESIONAL, VALORES DE REFERENCIA:

Para realizar el presente avalud se ha utilizado el método de comparacién de mercado y
método de reposicién. Para ello se han tomado inmuebles comparables con el predio
valuado en caracteristicas de superficie, edad, situacion, distribucién, entorno y capacidad
economica, etc. Procurando sean del mismo sector y del mismo tipo. Dependiendo de la
oferta utilizada en el momento de la homogenizacion se ha utilizado un factor que aprecia
o deprecia la oferta.  Para realizar el estudio de mercado se han tomado predios con
similares caracteristicas topogréficas, en el municipio y en la zona de influencia. Los costos
determinados en el estudio de reposicion, estan en base al catdlogo de costos del IGACy a
la revista construdata. Teniendo en cuenta la vetustez y el estado de conservacién, de 1a 5
donde uno es dptimo estado y 5 estado de demolicidn, el predio se catalogé en 1.5 muy
bueno

8. CONSIDERACIONES GENERALES, OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES

Conforme al articulo 18 de la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se
establece la metodologia para la realizacion de los avaltios ordenados por la Ley 388 de
1.997. Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacidon urbanistica
que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avaltio al momento de la realizacion de
este. Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con
el drea determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado. El
presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole. Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta
aquellos aspectos que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor
comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad
urbana y fisico que nos permiten parametros de comparacién con inmuebles similares del
mercado inmobiliario.
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9. DETERMINACION DEL PRECIO COMERCIAL ENERO 2023

9.1 Calculo del precio comercial.

*Los valores de metro cuadrado son redondeados a su unidad de mil cercana de acuerdo a
los estudios mostrados en las metodologias anteriores.

* Se valora la construccion medida en campo con la herramienta distanciometro laser, dicha
medicidn es aproximada pero cercana a la realidad fisica del inmueble.

AVALUO COMERCIAL

AK 14 # 44 - 36 Barrio Sucre - Chapinero - Bogota DC.

FECHA. 31-01-2023

ITEM AREA M2 VALOR M2 SUB-TOTAL
TERRENO 262,4 $4.950.000 $1.298.880.000,00
EDIFICIO 613 $1.167.000 $715.371.000,00
CASA 184,9 $760.000 $140.524.000,00
AREA LIBRE 121 $262.000 $31.702.000,00
VALOR TOTAL - AVALUO COMERCIAL $2.186.477.000,00

EL INMUEBLE HA SIDO AVALUADO POR LA SUMA DE: DOS MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS COLOMBIANOS MONEDA
co COP).

I ->(£\; Nt (e
/ > X 1__
EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO \
ECONOMISTA UCMC
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR - RAA — AVAL 1014201274
TEL: 3107564171
EMAIL: andressanva@gmail.com
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10. ANEXOS

CARTOGRAFIA

Foto satelital google

Latitud: | 4°3755.15™

Longitud: 74“4'3..59"0 .

Androsd App

KR 14®44-36

KR 14# 44 -36

Suere Chapinero

+

Leaflet | © OpenStreetiap | T Cano | AP de Geocodific acion
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REPORTE SINUPOT

'

Consulta

Opciones Resultados

Predics _Resultado de la consulta - e
Entidades mostradas: 1/1 E
Direccion: KR 14 44 34 -~
AAAQDBEEKMS

0KR01400000004400000360000000000000000¢
n KR 1444 36

441319
Cotige 0081120109
H
Predios _Resultado de la consulta Sitios de interés Grilla 2000 Grilla 5000 Vias Principales  MallaVial - Cuerpos de Agua | Parques Zonales  Parques Metropolitanas  Predios  Predio Rural lotes | Man p | w
{11 Opciones w | Fitrar por extension de mapa | Q Acercara (&) Borrar seleccion  ( Actualizar
OBJECTID CHIP CUNU DIREC CEDULA_CATASTRAL CODIGO_LOTE SHAPE.AREA SHAPE.LEN [+]
736912 AAADDBBEKMS OKR0O14000000044000003¢ KR 14 44 36 441319 ; 0081120109 262,28786051500003 755931762058644
R
¥ ‘ BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Localizacién

L dad 2 - CHAPINERO

Barrio Catastrak 008112 - SUCRE

Manzana Catastral: 00811201

loteCatastrak =~~~ = 0081120109 . !

UPZ: 99 - CHAPINERO

Las consultas por direccidn, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa predial catastral de Bogotd, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA timestralmente para el Mapa de

Referencia
Norma Urbana

Sector N h Codigo Sector: 2 Sector D da: B Decreto: Dec 468 de 2006
Acuerdo 6 de 1950: Actividadé: M Tratamiento®: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Uso: UNICO
Excepd de N El predio no se encuentra en esta zona.
Subsector de Edificabiidad: UNICO
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Norma Urbana, Direccidn de Legalizacién y Maj i Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: | El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Patrimonio y Renovacidn Urbana.

Amenazas
_Amenaza Remodién masa: | Bt predio no se encuentra en esta zona.
A Inundacidn: |El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.
Sistema de Areas Protegidas
Reserva Forestal Nacional: | El predio no se encuentra en esta zon.
Area Forestal Distrital: | El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Mi io de Ambi S ia Distrital de Ambiente -SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial: | Mombre: Avenida Caracas Tipo Via: V-2 Acto Administrativo: DEC 190 de 26/06/2004

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacién
A 2 |El predio no se en esta zona.
Estrato: | Estrato: 4 Normativa: DECSS1 12/09/2019

Fuente: Secretaria Distrital de Planaacion - Direccidn de Estratificacién.

NOTA GENERAL: Cualquier observacién con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la temética,

Movil: 3107564171 = AVALUADOR PROFESIONAL — ECONOMISTA - email: andressanva@gmail.com

25




AVALUO COMERCIAL
DEMANDA DIVISORIO N° 11001-31-03-016-2013-00527-00

EDGAR ANDRLES SANCHEZ VALERO
RAA AVAL 1014201274

GEOREFERENCIACION.

‘ Acaldia Local de
Tesmagalio *=

e \\ ; N : _ |

i % a
Latiud. 4 6338039, Lonuiu}k@.o?ﬁﬂ::@' Maana Sirgas Geograficas

Identificador unico del lote: 008112001009
Disperso: No
Unidad predial: 1
Distrito: No
Codigo Manzana: 00812001
Mastrar infarmacian asociada

Tabla de relaciones ™ x e
59 arcontrarcn 4 regustros an la tabla Predic Exportar a Formato Excel Exportar a Formate C5V '@
Fezha =
Cadma Ceann Ceaas Cecuia Tesos Incergorazion  Clase de =1 Margy Tipo +
Manzana  Fregdn Restz Comge C=P Catastral  Numerg Predia Nacional Predia sic Pragio =] Dreccen  Loewction g1
 O0BM2  SUCRE 01 19 000 00000  AAADDBBEKLW 4413168 100I0WI021200010013000000000  Particular  1996/03/) Prodo No KR 1444 Defintive  Secundana KR 14 44 —

Prociedad 20 18

Ll T o

. e enim LT S ) il W7 ' o
gngitud: .,Jesmo Mu,ﬂ;,,g;—&wfﬂf" (EPsG d686)" < % IDECA La IDE de Bogotd D.C. | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - U.. S
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Cer%icado catastral

LA Certificacion Catastral ORI
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) b ' -
Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6,  Fecha: 2411002021
paragrafo 3
_— Radicacion No.: 1153347
Informacion juridica [
Numero 2 Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario PR Rpoos documento | documento | Coopropiedad | inscripcion
1 MARTHA PATRICIA CASTILLO ORJUELA c £1678326 N
2 JAVIER RICARDQ CASTILLO ORJUELA c 79486412 N
3 RODRIGO AUGUSTO CASTILLO ORJUELA Cc 79294842 N
4 ALVARO EDUARDO CASTILLO ORJUELA c 19367476 N
5 RAFAEL EDUARDOQ CASTILLO PRIETQ c 60091610 N
Total de propietarios: 6
Documento soporte para inscripcion
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 2020 10/05/2013  SANTAFE DE 01 050C00549503
|Informaci on Flsica Informacion Econdmica
Aflos Valor Avaltio |Aﬁo de Vigencia |
ireccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta e ~
s importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $1,120,594,000 2021
lomiciliaria.
KR 14 44 36 - Codi tal 110231 = ST N0 Gy
- 0 postal
Direccio ndaria y/o incl ’ pOGSe daria ert 3 =R 2019
reccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” s una puerna|
icional en su predgque esty: sobre la misma fachada e "Incluge' es 4 $940,403,000 2018
quella que estd sobre una fachada distinta de la
KR 14 44 30 5 $939,689,000 2017
KR 14 44 34 6 $812,210,000 2016
‘g $802,379,000 2015
Direccién(es) anterior(es): a $714,644,000 2014
AK 144438  FECHA:TH2/2010
AK144438 FECHADEN2/2001 9 $593,854,000 2013
AK 144433 FECHA:Q1 Q2019 10 8515,260,000 2012
Y y
Cddl(g}g ;;s;g;zr;;l;;{aaa Cédula(s) Catastral(es) ot g i e Lo o
CHIP:  AAAODBBEKMS s et b e e
Numero Predial 110010181021200010009000000000 EXPEDIDA ALOS 24 DIAS DEL MES DE OCTUBRE
Destino Catastral: 21 COMERCIO EN CORREDOR COM DE 2021
Estrato: 0  Tipo de Propiedad: PARTICULAR
Uso: 002 MAYOR O IGUAL A 4 PISOS NPH O 3 PISOS / ) Z
Total drea de terreno (m2) Total drea de construccién / ot
6240 %5040 LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Verifique certificado v digite el
siguiente codigo: 34D80F181621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital P = — — .
£ comParia \
>CQ 0 BO01-20186 ] BOGO
\ CERTIFICADA /}
. ~— -
‘r-!-;r' t en lines cal :;n imem Catatirobogota gov €O COMM smmoo,‘;?‘
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

MueRs 014,201,274
SANCHEZ VALERO

APELEIROS

EDGAR ANDRES

NOMERLS

| .".,f (mé‘::“
S sy

FIRMA

/)

7

-

FECHA DE NAU@;_#NTO 15-MAY-1989

BOGOTAD.C.
(CUNDINAMARCA_I)

LUGAR DE NACIMIENTO

ngnzl%n GQR+F| SEM

20-JUN-2007 BOGOTA D.C. ;
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION ko st ey fo v

HEGISTRADOR NAGIONAL  ~ €
CANLOS ARIEL SANCHEZ YORNES

i i %l’

A-1500150-00144636-M-10142012%4-20081230 0009186730A 1 2577221
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Certificaciones académicas y de conocimientos especificos.

AIU-{)OOS16-18 -1

AGO‘IMT‘IOO

EL ORGANISMO DE GERTIFICACION DE PERSONAS R
DRER SABER LONJA CERTIFICACIONES RS

Otorga certificado en competencias laborales a:

gﬁ%ﬂ@ L%‘@éﬁ} y ZPA? 7/ / 2

CC 1014201274

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 10 de Abril de 2018
Fecha Ultimo Mantenimiento: 9 de Abril de 2021
Fecha de Vencimiento: 9 de Abril de 2022

A

g \
Erika Liliana Cubillos Cadena

Representante Legal : —
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uadaores L r AVALUADORES 4

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES  N:  RUR-0842

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO
C.C 1014201274

R.N.A. 4077

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

ALCANCE I NORMA ESQUEMA

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar |
!avatn:eo de acuerdo con normativa v |
encargo vaiuatorio,

EQ/DC/02 Esquema de certificacién de

Inmuebles Rurales NCL 210302006 VRS 2 Aplicar perlsonas, categoria o especialidad de avalios
| de inmuebles rurales.

metodologias valuatorias para |
inmuebles rurales de acuardo con|
| normas y legislacién vigentes,

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, o cual seré verificado por el R.N.A.

LOIsALBERTY ALFON ERO

DIRECTOR EJ 0
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/05/2018
Fecha de vencimiento: 31/05/2022

Todo el contenido del prasente certificada, as propladad exclusiva y reservado del R.N.A,
Verifique I validez du la informacion o través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

@
Cédgo' RDIFRMDZ ACREDITADD
Versian: 3 Pagina 1 de

Pana
i

rin faen B
o

1SO71EC 17024:201 7
14-CCP-308
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CONDICIONAMIENTOS Y SALVAMENTOS.

e Conforme al articulo 18 de la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual
se establece la metodologia para la realizacion de los avaltios ordenados por la Ley
388 de 1.997; en lo referente a los avaltos de inmuebles sometidos a régimen de
propiedad horizontal; el presente avallo se practicard Gnicamente para las areas
privadas que legalmente existan.

e Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la
informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la
reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del
avaluo al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de
propiedad asentados en el presente Avalto es la contenida en la documentacion
oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalto y/o propietario del bien a
valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la
escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, los planos
arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

* Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con
el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y
areas susceptibles de legalizar.

e El presente avalto no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

e Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria
comun para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor
proporcional de los bienes comunes.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

e la presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
valuacion, por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas
ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble
que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos
de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan
constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida
util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
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responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el
proposito del mismo.

e Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario
comparable.

e El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o
propdsito expresado en el mismo, por lo que no podrd ser utilizado para fines
distintos.

11. BIBLIOGRAFIA - LINK DE CONSULTAS

e Datos catastrales y de planeacion en linea en
http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

e Libro Avaluos de inmuebles y garantias, Autor Oscar Barrero. 2008, editorial
Bhandar Editores

e Datos catastrales y de planeacion en linea en https://mapas.bogota.gov.co/

e https://www.igac.gov.co/

FIN DEL INFORME.
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Registro Abserto do dvoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014201274, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-1014201274.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del senor(a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tfotal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 27 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales. !

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
08 Jun 2018 Regimen de Transicién 27 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables !
danos ambientales. |

" Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Péagina 1 de 5




Regintro Atrierto de Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
31 Ene 2022 Régimen de Transicion ~ 31Ene2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
31 Ene 2022 Régimen de Transicion 31 Ene 2022 o Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

o Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueologico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcién Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.j
Establecimientos de comercio. |

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Adicicnalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 10 de Abril de 2018 hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0842, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 11 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 22 # 28 - 33 APTO 305 TORRE 2
Teléfono: 3107564171
Correo Electrénico: andressanva@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos y Liguidacion - Corporacién Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Economista - Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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TER T G VWL TEE.0G.CO
PIN de Validacion: adBb(gi4d rag.org

RAA .

sefior(a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO, identificado(a) con la Ceédula de ciudadania No.
1014201274.

El(la) sefior(a) EDGAR ANDRES SANCHEZ VALERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad9b09{4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un {01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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