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Imagen 01. Localizacién del Inmueble

1. IDENTIFICACION

1.1. PROCESO DE EXPROPIACION No. 11001-31-03-038-2010-00302-00
1.2. DEMANDANTE: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota E.S.P

1.3. DEMANDADO: Hortencia Garzén Luque

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE LE PRETENDE DAR A LA VALUACION
2.1. OBJETO DE LA VALUACION (ENCARGO VALUATORIO)

Este informe de valuacion tiene por objeto establecer el valor de mercado del inmueble
ubicado en la Calle 130 A No. 158 A-09, por solicitud dentro del prcceso de
EXPROPIACION instaurado por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE
BOGOTA ESP contra HORTENSIA GARZON LUQUE, radicado bajo el numero 11001-31-
03-038-2010-00302-00, en el cual se esta interesado en saber el valor comercial, para
adelantar el proceso antes mencionado, el cual se presenta de manera conjunta,
cumpliendo a cabalidad lo ordenado en la sentencia, la ley procesal y lo solicitado por

las partes.
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LUADOR
erman Corredor Puer
CC. 17.147.469 de Bogota
Economista M.P: 5905 CONALPE
R.A.A No. AVAL-17147469

A ALUADO#

Jairo Fernando Rubio F.

CC. 79.724.140 de Bogota

Arquitecto M.P: A25042004-79724140
R.A.A No. AVAL-79724140
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2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION

El valor de mercado para el inmueble objeto de valuacién serd para uso exclusivo del
solicitante del encargo valuatorio, ya que se desea conocer el valor del bien para efectos
del proceso adelantado por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota E.S.P
en el proceso de EXPROPIACION contra HORTENSIA GARZON LUQUE, radicado bajo el
numero 11001-31-03-038-2010-00302-00.

3. RESPONSABILIDAD DE LOS VALUADORES

Los valuadores no revelaran informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en el que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Nota: Los datos de la propiedad que se incluyen en el presente informe son de caracter
informativo, no constituyen un estudio juridico de la misma, ni rectificacién de areas.

4. IDENTIFICACION FECHA DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE

La fecha de visita al inmueble fue realizada el dia 7 de septiembre de 2022 por el Avaluador
German Corredor Puerto y el dia 24 de febrero de 2023 por el Avaluador Jairo Fernando
Rubio.

4.2, FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR

Este informe de valuacion es realizado el dia 2 de marzo de 2023 y a partir de esta fecha
serd aplicable el concepto de valuacion.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1. BASES DE LA VALUACION

Para dar cumplimiento al encargo valuatorio asignado los valuadores tendran en cuenta las
bases y criterios que reposan en la siguiente normatividad:

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 03
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 04
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5.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El valor a reportar en el presente avalto es el valor de mercado, entendido come la cantidad
monetaria por la cual se transaria un bien o servicio entre un comprador y un vendedor,
debidamente informados uno dispuesto a vender y otro dispuesto a comprar, después de
una adecuada comercializacién en la fecha de valuacién de manera libre y sin coaccién.

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE
VALORARSE

El interés a valorar es identificar por el método de mercado el valor del inmueble objeto de
valuacion, a fin de cumplir con el encargo valuatorio. Teniendo en cuenta que se trata de
un inmueble de uso residencial.

7. IDENTIFICACION CARACTERISTICAS FiSICAS

7.1. PAIS DE UBICACION
Colombia

7.2. DEPARTAMENTO
Cundinamarca

7.3. MUNICIPIO DE UBICACION
Bogota D.C.

7.4, DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Calle 130 A No. 158 A — 09 (direccion actual) Diagonal 123 No. 158B-09 (direccién antigua)

7.5. NOMBRE DEL BARRIO
Santa Cecilia

7.6. INFORMACION DEL SECTOR
7.6.1. Localizacion
Localidad de Suba en la ciudad de Bogota D.C.

UPZ (Unidad de Planeamiento Zonal) 71 — Tibabuyes
UPL (Unidad de Planeacién Local) 09- Tibabuyes
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Imagen 02. Localizacidon General Predio Fuente: POT dec190/2004

7.6.2. Servicios publicos del sector

El sector cuenta con el aprovisionamiento de los servicios publicos basicos de agua, luz y
alcantarillado y los servicios publicos complementarios de gas natural, telefonia e internet,
sector consolidado con redes en buen estado, no se presentan cortes con regularidad.

7.6.3. Usos predominantes

“El barrio Santa Cecilia llegaron la mayoria de sus habitantes después de 1991; su origen
fue por un proceso de urbanizacidn pirata en terrenos pertenecientes a un particular (en
Planeacidn figuran estos terrenos como una finca), y su fundador fue un urbanizador pirata.
El barrio estd conformado por lotes con un tamafio promedio de los 72 m? (ancho: 6 m,
largo: 12 m). En el proceso de consolidacion del barrio y las viviendas, el incremento y
mejora de la construccion se ha dado con la instalacion y estabilizacion de los servicios
publicos al igual que cada vez que cada uno de los hogares ha podido efectuar una inversion
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economica dependiendo de sus propios niveles de ingresos. Se dan contribuciones
econdmicas para el desarrollo del barrio, que son cuotas de sostenimiento pagadas por la
comunidad para mantener el sistema de bombeo con que se maneja el alcantarillado.”?

Santa Cecilia es un barrio de Bogota, la capital de Colombia. Situado en la localidad de Suba,
aledafio a los barrios, La Toscana, Lisboa, San Pedro y El Cortijo de la localidad de Engativa,
Al suroriente limita con el rio Arzobispo y el Humedal Juan Amarillo y al suroccidente hay
un corredor que conecta este barrio con el Puente de Guadua de la Calle 80.

Los usos predominantes del barrio Santa Cecilia es de uso netamente residencial, con
comercio barrial en la vivienda en los primeros pisos Como gran parte de los barrios de la

ciudad y la localidad, la mayoria de las viviendas son producto de !a autoconstruccion y
constan de 2 o 3 pisos; cerca de la mitad se encuentran en obra gris.
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Imagen 03. Usos Sector Fuente: POT dec190/2004

1
https://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/cond_uibd.nsf/68387E5485A9C10805257C15007371D1/$FILE/121_pdfsam_c
iudad_informal.pdf




7.6.4. Normatividad urbanistica del sector
El predio se encuentra en la UPZ 71 Tibabuyes

Sector Normativo: 3

Area de Actividad: Residencial

Zona: Zona Residencial con actividad econdmica en la vivienda
Tratamiento: Mejoramiento Integral

(

CONVENCIONES

PREDIO AVALUO
1 sectares Normatives Tisabuyes

Imagen 04. Sectores Normativos UPZ Tibabuyes Fuente: POT dec190/2004
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SECTOR AREA DE ZONA
ACTIVIDAD TRATAMIENTO OBSERVACIONES
Residencial con
Residericial zonas delimitadas | Consolidacién Se rige por lodispuesto en los articulos 341, 342, 366 a
de Comercioy urbanistica 370 del Decreto 190 de 2004 (Campilacién del POT).
Servicios.
Consolidacién de Se rige por lo dispuasto en lcs articulos 343, 344, 345 y
. 72 del D iskri 120 ilacié
Dotacional Parque Zonal sectores urbanos 372 del Decreto Distrital 190 del 2604 (Compilacién
. POT), Decreta 159 de 2004 y demds normas
especiales. reglamentarias.
Residencial con : ] sl ol .
sttinas Mejoramiento € rige por lo dispuesto en:
" . : Articulos 341, 360, 3
Residencial ; Integral modalidad pEibi o8 S e Decielo 490 del 2004,
econdmica en la | por el Cuadro de Usos y el Articulo 8 del presente
e complementaria
vivienda. P decreto,
Residencial con ) . P - )
i Mejoramlento e rige por |o dispuesto en:
. . activiaa . Articulos 341, 360, 385 y 387 del Decret
Residencial o Integral Modalidad bk 150.dst 2004,
econdmica en la por el Cuadro de Usos y el Articulo 8 del presente
. Reestructurante
vivienda. decreto.
Area Urbana . ) Se rige por lo dispuesto en los articulos 340, 349 a 351
Int | Residencial Desarrollo y 361, 362,364 y 365 del Decretc 190 de 2004
ntegra e
(Compilacién del PCT).
Equipamientos Consolidacion de Se rige por lo dispuesto en los articulos 344 y 372 del
Dotacional lecti sectores urbanos Decreto Distrital 190 del 2004 [Compilacién POT),
colectivos especiales. Decreto 159 de 2004 y demas ncrmas reglamentarias.

Imagen 04. UPZ 71. Tibabuyes - Sectores Normativos Fuente: DAPD - POT

7.6.5. Vias de acceso

Vias principales de acceso:
Rodeado por avenidas y malla vial arterial como:
Avenida Transversal de Suba
Avenida Ciudad de Cali

Malla vial intermedia como:

Calle 138
Calle 132D
Calle 142
Carrera 129
Tv 127
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Imagen 05. Vias de acceso y malla vial arterial Fuente: POT dec190/2004

7.6.6. Elementos

Dentro de los elementos existentes en las vias del sector donde se encuentra el bien objetc
de valuacidn se encuentran andenes, sardineles, sefializacion vial (estoperoles y sefiales de
transito) y vias en asfalto y zonas en concreto en buen estado de la malla vial intermedia
sobre la carrera 132D, calle 138 y calle 139, la malla vial terciaria en su gran mayoria se
encuentra con vias en recebo con conformacion basica de andenes.
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Hacia Calle 132

Imagen 06. Estado elementos de espacio pUblico circundantes al predio Fuente: Google Earth
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7.6.7. Estado de conservacidn sector

El sector lo comprenden Santa Cecilia, Lisboa, Villa Cindy los cuales las primeras viviendas
eran muy precarias pues eran viviendas de una Unica planta la cual estaba construida con
tablas de madera y su espacio no superaba las dos habitaciones. La primera necesidad
colectiva a resolver fue la del agua potable y la resolvieron “contrabandeandola” a través
de una motobomba instalada al tubo madre que hacia que el precioso liquido llegara a los
habitantes del barrio.

Buena parte del total de la mala vial del barrio (40%) se encuentra sin intervencidn, este
estado de deterioro permite con facilidad las inundaciones en la época de invierno en los
sectores mas cercanos a la ronda del rio Bogota. Como gran parte de los barrios de la ciudad
y la localidad, la mayoria de las viviendas son producto de la autoconstruccion y constan de
2 o 3 pisos; cerca de la mitad se encuentran en obra gris, poco a poco por medio del
mejoramiento de barrios se han efectuado obras viales, hay un flujo vehicular constante
debido a que sobre este sector encuentra salida vehicular hacia la calle 80.

7.6.8. Amoblamiento urbano

-
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Imagen 07. Lugares de Interés del sector Fuente: IDECA
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El panorama ambiental de la zona aledafia al barrio es atractivo pues se encuentra el
humedal Juan Amarillo, con una gran diversidad de flora y fauna, a pesar de que en algunas
zonas existe contaminacion de residuos sélidos. Son también sitios de interés para la
comunidad la parroquia, la ciclo via contigua al rio Juan Amarillo, la biblioteca local y el
centro para ancianos. Por ultimo, el mds importante, el parque del barrio en donde celebran
distintos eventos comunales.

Parque ubicado a una cuadra del salén comunal. Estd dotado para la recreacién infantil y
juvenil, aunque es necesario realizar algunas reparaciones. En él se celebran varios
campeonatos deportivos para los jévenes del barrio y barrios aledafios.

7.6.9. Estrato socioeconémico
El estrato socioecondmico del predio es 2. En la UPZ Tibabuyes se desarrolla en su mayorfa

este mismo estrato, y zonas de equipamientos dotacionales las cuales no tienen asignado
estrato.

(
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Imagen 08. Estratificacién socioeconémica Fuente: POT dec190/2004
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7.6.10. Topografia
Plana (no mayor del 2% de inclinacién)
7.6.11. Servicio de transporte publico

El sector cuenta con oferta de servicios de transporte, como principal eje se encuentra la
calle 139 que es la salida hacia la Gaitana y servicios de alimentadores para el portal de suba
y SITP hacia el Oriente de la ciudad.

Hacia el interior del barrio se cuentan con rutas del SITP y paraderos cercanos sobre la calle
132D.

-
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Imagen 09. Sistema transporte y accesibilidad al predio Fuente: elaboracién propia

7.6.12. Cubrimiento

A la localidad de Suba se puede llegar por medio del servicio de transporte publico SITP por
las avenidas Suba, Ciudad de Cali, Calle 170.

El sistema de transporte masivo TransMilenio, accede a Suba a través del Portal de Suba y
estaciones sobre toda esta avenida, y sistema de alimentadores a toda la localidad con

= 130 A No. 158 A - 019 Pagina 12 de 42
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servicio de SITP con amplio cubrimiento, ofrecen las siguientes rutas alimentadoras y rutas
en paradero cercano al predio objeto de avalio:

¢ Ruta 11-9 alimentador Transmilenio — Lisboa
e Ruta 320. Unicentro — Santa Cecilia

» Ruta A117. Villa Cindy — Chapinero

» Ruta B917. Santa Cecilia — Terminal norte

o Ruta C130 Cardio Infantil — Suba Berlin

e Ruta C153. Centro — Suba La Gaitana

e Ruta C154. Puente Aranda — Suba Nogales

e Ruta C155. Suba Gaitana

* Ruta K315. Suba Lisboa — Puente Grande

7.6.13. Frecuencia

La frecuencia de los servicios de trasporte es constante y las rutas en promedio estdn entre
5y 10 minutos.

7.6.14. Edificaciones importantes del sector

Como lugares de importancia del sector esta el parque Lisboa, en barrios aledafios se
encuentra el Parque Berlin, parque publico la Toscana, parque sabana de Tibabuyes, y como
edificacion de mayor importancia a 10 minutos el parque Fontanar con el CDRC Centro
Felicidad fontanar, cercania al Portal de suba y centro comercial Plaza imperial.

8. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

8.1. Tipo de bien inmueble

El inmueble es un predio de dos pisos sector residencial de barrio Santa Cecilia donde es su
uso predominante, en primer piso se desarrolla actividades de microempresa (fabricacién
de obleas), en el sector se desarrollan actividades de comercio barrial local sobre los ejes
viales principales, lote de terreno con 30 M2, la construccion data de los 90’s, la cual
inicialmente en el lote se construyd una edificacién de un piso y en afios posteriores se
construyd el segundo nivel (desarrollo progresivo autoconstruccion).

7]
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8.2. Uso actual

Actualmente el uso del inmueble es residencial, el inmueble se encuentra habitado con uso

residencial subdivisiones en cada piso y produccidn artesanal de obieas.
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Imagen 10. Construcciones en el predio Fuente: Catastro Bogota.

8.3. Ubicacion

En la manzana el bien inmueble ocupa una posicién como esquinero en la actualidad,

debido a los procesos de adquisicién de predios y demoliciones inicialmente era un predio
medianero.

8.4. Terreno

8.4.1. Linderos

(Medidas y &reas resultantes dadas por el certificado de matricula inmobiliaria de fecha

25 de febrero de 2022 y escritura ESC. 409 del 304-02-1999 LOTE DE TERRENO con area
de 30.00 M2 NOT.2 DE BTA. SEGUN DECRETO LEY 1711 del 06-07-84.)

)]



Segun visita realizada al inmueble se cuenta con medidas de 5 metros de frente por 6
metros de fondo.

8.4.2. Topografia
Plana, entre el 1% y 2% de inclinacion
8.4.3. Forma

El terreno del bien objeto de valuacion presenta forma rectangular, con frente mas angosto
sobre la calle 130 A.

8.4.4. Superficie

El predio objeto de valuacion tiene una extension de 30 metros cuadrados segun
informacién de certificado de matricula inmobiliaria.

8.4.5. Reglamentacion uso del suelo
Decreto No. 430 de 2004: por el cual se reglamenta la unidad de planeamiento zonal UPZ

71 Tibabuyes.
ARTICULO 8. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Se incorpora al presente Decreto las normas generales referidas a: la etapa de desarrollo
constructivo para el reconocimiento y la expedicion de licencias de construccién, los
elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios, definidas en las
modalidades complementaria y reestructurante del Tratamiento de Mejoramiento Integral,
y las normas descritas en los articulos 21 y 22 del capitulo VI del Decreto 159 de 2004, por
medio del cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal.

Los actos administrativos de legalizacién otorgados a partir de la expedicion del Decreto
1052 de 1998 y antes de la vigencia del Decreto 1379 del 2002, hacen las veces de licencia
de urbanismo y construccidn. Sin embargo, en los eventos en que se haya incumplido con
las normas establecidas en el respectivo acto de legalizacién, deberd obtenerse el
correspondiente reconocimiento.

Los actos administrativos de legalizacién anteriores al Decreto 1052 y posteriores a la
expedicion del Decreto 1379 del 2002, unicamente hacen las veces de licencia de
urbanismo, en acatamiento del articulo 2 del citado Decreto, caso en el cual, debe
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obtenerse el respectivo reconocimiento como requisito previo para obtener la licencia de
construccion, cuando haya lugar a ello.

Las normas arquitectodnicas, aplicables a los tramites de reconocimiento, seran las que
definan

Las normas reglamentarias sobre el tema, expedidas con base en las facultades conferidas
a las Administraciones Municipales y Distritales, en el articulo primero del Decreto No. 1379
del 2002.

8.4.6. CONSTRUCCION
8.4.6.1. Numero de pisos

El bien objeto de valuacién a la fecha de visita presenta 2 pisos de construccién y terraza.
8.4.6.2. Numero de sétanos

No hay sétanos construidos en el predio objeto de valuacion.

8.4.6.3. Area construida

El inmueble objeto de valuacién cuenta con un area construida de 64 Metros cuadrados
aproximados de construccion distribuidos en dos plantas y una terraza. (Medidas tomadas
en visita realizada al inmueble, construccién no declarada en cartografia oficial de
planeacion distrital)

Nota: Para los efectos de esta valuacidon se trabajara con el drea de terreno de 30 M2
(medida suministrada por el certificado de tradicion y libertad) y dreas construida de 64M2.

8.4.6.4. Vetustez

La construccion tiene aproximadamente 25 a 28 afios en la construccion, debido a que el
inmueble se ha desarrollado de manera progresiva (autoconstruccion).

8.4.6.5. Estado de conservacion

La construccion actualmente se encuentra en regular estado de conservacién, no se
evidencia ninguna grieta significativa o fisuras en la estructura y/o placa de cubierta.
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8.4.6.6. Estructura

La estructura tradicional con sistema de columnas y vigas en concreto con plancha de
mismo material, segundo piso ampliado con blogue y estructura con columnas en concreto
y viguetas con placa de concreto, construccién por etapas (arquitectura popular,
autoconstruccion).

8.4.6.7. Fachada

Fachada en mamposteria en bloque con acabado en pintura de color, con carpinteria
metdlica de puertas y ventanas en cold rolled, segundo pisc con voladizo de 80 cm vy placa
de tercer nivel en terraza con voladizo de 25 cm, cuenta con una puerta de acceso peatonal,
tipologia arquitectdnica de vivienda popular y autoconstruccion.

8.4.6.8. Cubierta

Cubiertas en placa en concreto con acceso desde escalera en concreto, cubiertas de zona
de escalera y parte de salida a la terraza con cubiertas en tejas de zinc sin acabados.

8.4.6.9. Dependencias

El inmueble objeto de avaltio consta en primera planta acceso peatonal con recibidor que
conduce hacia escaleras a segundo nivel o acceso a zona social, en esta area se cuenta con
una sala comedor con ventana hacia fachada principal, donde en un costado se desarrolla
actividad de elaboracidn de obleas, en zona posterior de primer piso se cuenta con zona de
cocina con lavaplatos empotrado y mueble de estufa, como también zonas ropas con
lavadero y la instalacidén de una lavadora.

Segundo piso con hall de acceso a alcobas iluminado y bafio como acceso a escalera a
terraza en tercer nivel, se cuenta con recibidor con vitro bloque hacia terraza y un bafio
competo, dos alcobas la cual una cuenta con localizacién hacia fachada principal con una
ventana, la alcoba intermedia cuenta una ventana hacia el hail.

Acceso a cubierta superior con escaleras en concreto para acceder a este nivel, acceso a
una terraza parcialmente cubiertas con tejas de zinc
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Esquema Segundo Piso
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Esquema Tercer Nivel
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]

TERRAZA

Imagen 11. Esquema de distribucién de dependencias al interior del inmueble Fuente: Elaboracion propia
(4reas esqueméticas y aproximadas tomadas en sitio).
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8.4.6.10. Condiciones de iluminacion

El bien objeto de valuacién cuenta con condiciones de luz natural reducidas, las diferentes
areas solo cuentan con iluminacion desde la fachada principal por las ventas que se cuentan
sobre esta zona, no se cuenta con aislamiento posterior y los halles cuentan con iluminacién
en vitro bloque para que, entre luz desde la terraza en este costado, el ingreso de
iluminacion es limitado y se tiene que apoyar con iluminacién artificial en el dia (iluminacion
escasa).

8.4.6.11. Condiciones de ventilacion

El' bien inmueble objeto de valuacion se caracteriza por presentar condiciones de
ventilacion natural por la fachada principal, la zona de cocineta y ropas en primer nivel
cuentan con abertura en techo cubierta con tablas que dan hacia hall de segundo nivel, el
bafio de segundo nivel no cuenta don ducto ni ventana que permitan una buena ventilacién,
la cual es escasa para estas dependencias.

8.4.6.12. Acabados
Los acabados del inmueble objeto de avalto se distribuyen de la siguiente manera:

Fachadas: Fachada principal en bloque con acabado en pintura de color amarillo, con
carpinteria metalica de puertas y ventanas en cold rolled con acabado en pintura blanca
para puerta de acceso y ventana de primer piso, ventanas de segundo piso con acabado en
pintura café, en tercer nivel antepecho con mamposteria en blogue a la vista si acabado,
fachadas laterales y posterior en mamposteria en bloque a la vista sin ningln acabado,
segundo piso con voladizo de 80 cm y tercer nivel con voladizo de 25 cm, un solo acceso
peatonal.

Primer piso: sala comedor con acabado en concreto endurecido color vino tinto con
desprendimiento del material, muros con pafiete y estuco con pintura para muros, cielo
raso afinado con estuco y pintura de color blanco, cocina y zona de ropas con pisos en
concreto a la vista, muros con pafete y pintura con desprendimiento del material de
acabado y enchape en zona de salpicadero de lavaplatos, muebles de cocina en madera
(alacena y mueble alto sin puertas) mueble de estufa de gas en acero.

Segundo piso: escaleras de acceso a segundo nivel en concreto con acabado en pintura de
aceite color rojo, hall en concreto a la vista con abertura sobre zona de cocina cubierta con
listones de madera, bafio con acabados en pafiete y estuco con pintura (sin enchapes) y
dotacidon de lavamanos, sanitario y ducha eléctrica cielo raso en concreto a la vista sin
acabado con presencia de humedad por condensacion, habitacién con piso en concreto a
la vista sin acabados y paredes en pafiete estuco y pintura de color, muebles de closet de
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sobreponer, cielo raso en estuco y ‘pintura con desprendimiento del material de acabado
en algunas zonas.

Tercer piso: acceso a terraza en escalera en concreto con acabado en pintura color rojo,
salida a terraza con abertura en piso con vitro bloque para iluminacién natural de hall en
segundo piso, acabado de la terraza en concreto a la vista y cerramientos laterales con
parales en madera y laminas de zinc, cubierta parcial sobre salida de escalera y parte de la
terraza en laminas de zinc y parales de madera rolliza.

Registro fotografico exteriores




Registro fotografico primer piso



Registro fotogréfico segundo piso
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Registrd fotogréfico tercer piso

Anexo fotogréfico. Estado actual de la vivienda.
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8.4.6.13. Servicios publicos domiciliarios

El bien objeto de valuacién se encuentra conectado a los servicios de agua, acueducto y
alcantarillado EAAB, energia eléctrica CODENSA y servicio de gas natural.

9. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
9.1. MATRICULA INMOBILIARIA

No. Matricula 50N-20010533
9.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD

De acuerdo a certificado de tradicion y libertad de fecha 25 de febrero de 2023 presenta 3
anotaciones:

e COMPLEMENTACION: LUQUE CARRENO BERTHA, ADQUIRIO POR COMPRA A
CARDENAS DIAZ MARCO AURELIO POR ESCRITURA 1154 DEL 25-02-92 NOTARIA 21
DE BOGOTA, CARDENAS DIAZ MARCO AURELIO ADQUIRIO POR COMPRA A MURCIA
GUTIERREZ MAURICIO Y MURCIA GUTIERREZ JOSE JOAQUIN POR ESC. 579 DEL
26.04.91 NOT .44 BTA. REGISTRADA AL FOLIO 050-983054. ESTOS ADQUIRIERON
POR COMPRA A SANCHEZ DE LAHUD ELSA, SANCHEZ DE GUAQUETA CONSTANZA,
SANCHEZ VESGA CECILIA Y SANCHEZ VESGA MAGDALENA POR ESC. 3863 DEL
28.12.90 NOT. 10 BTA. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DE
SANCHEZ MORENO SILVIO SEGUN SENTENCIA DEL 2.8.84 JUZG.14 C.CTO.BTA. ESTE
HUBO POR COMPRA A CAMPOS CORTES PEDRO JOSE POR ESC. 6788 DEL 16.12.61
NOT. 4 BTA. REGISTRO AL FOLIO 050-0371327.

e ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-1999 Radicacion: 1999-73612 Doc: ESCRITURA
409 del 04-02-1999 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
$3,000,000 ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PERSONAS QUE INTERVIENEN
EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto}
DE: LUQUE CARRENO BERTHA CC# 41421718 A: GARZON LUQUE HORTENSIA CC#
35459742 X

e ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-02-2005 Radicacién: 2005-13146 Doc: OFICIO 0293
del 19-01-2005 ACUEDUCTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ ESPECIFICACION:
OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO
- PARA HUMEDAL JUAN AMARILLO. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-
Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto) DE: ACUEDUCTO
-AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA. A: GARZON LUQUE HORTENSIA.




e ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-09-2010 Radicacién: 2010-83201 Doc: OFICIO 2418
del 25-06-2010 JUZGADO 38 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO
DIVISORIO REF: NO.2010-0302. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular
de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto) DE: EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA ESP A: GARZON LUQUE HORTENSIA.

9.3. CHIP
AAA0153TFRJ
9.4, LICENCIA DE CONSTRUCCION

Se deja constancia que para efectos del encargo valuatorio no se cuentan con documentos
que den fe que se adelanté permiso de licencia de construccion, no se evidencian licencias
de construccién (desarrollo progresivo por autoconstruccion) la cual data del afio 1995
segun dato suministrado por familiar del propietario.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con‘un estudio de suelos y
calculo estructural, cumpliendo con la NSR 10 (Norma Colombiana de Sismo — Resistencia)
modificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 074 de 2001, por el cual se
complementa y modifica el Cédigo de Construccién de Bogotd, se identifican los limites de
la Micro zonificacién Sismica y se adoptan los espectros de disefio segin mapa de Micro
zonificacidon Sismica adoptado por el Decreto 619 de 2000, del POT

10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION
Instrucciones del encargo valuatorio

Establecer valor por método comparativo o de mercado del bien objeto de valuacion y valor
de reposicién de acuerdo a visita realizada, informacion suministrada por el solicitante y
metodologias empleadas por los valuadores.

11. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
11.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El inmueble objeto de valuacién no se encuentra en zona de remocion en masa, pero si
cuneta con amenaza por inundacién en categoria alta por estar cerca a zona de ronda de
Rio Salitre y humedal Juan Amarillo.

Tampoco se encuentra evidencia que el terreno sea producto de adecuacion de canteras,
rellenos sanitarios o de cualquier otro tipo. La construccion no presenta problemas en su
estructura. Consulta realizada a través de la pagina de planeacién distrital de acuerdo a
condiciones de ubicacidn y uso que decreta la norma vigente.




11.2. RESTRICCIONES POR VALORIZACION O PLUSVALIAS — LUCRO CESANTE

Respecto a la ley 388 de 1997 en los articulos 61 y 62, en consultas realizadas a secretaria
de planeacion (se anexa certificado) y consulta telefénica al IDU (instituto de desarrollo
urbano) pagina web: https://www.idu.gov.co/page/transparencia/tramites-y-
servicios/tramites-de-valorizacion, apoyada con declaracién del ocupante del predio, el
sefior Juan Romero, el predio no esta sujeto a pago por plusvalia ni impuestos por
valorizacion, como tampoco notificaciones al predio sobre este concepto.
De acuerdo a pagos por lucro cesante, en lo anotado en aclaracién Auto del 22 de agosto
de 2019 se especifica “en cuanto al lucro cesante, se debe tener en cuenta que los valores
por lucro cesante no se configuran en este momento por cuanto a la fecha no se ha
entregado el predio” por tal motivo el presente documento no hace calculo de estas
afectaciones.

11.3. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
A la fecha de visita no se evidencia ninguna situacién de impacto ambiental o condicién de
salubridad que ponga en riesgo a los habitantes del sector. (se evidencian rezagos de
demoliciones adelantadas las cuales no han sido retirados del todo) La via frente al predio
se encuentra en recebo y piedra sobre la calle 130 A, la cual cuenta con andenes en mal
estado de conservacion, la via cercana en concreto y asfalto con andenes definidos es la
carrera 159 (a dos cuadras), los impactos de ruido por transito vehicular son bajos.

11.4. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El inmueble objeto de valuacién no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial. El predio seleccionado se encuentra afectado por zona de manejo y preservacion
ambiental Humedal Juan Amarillo segin Res. 970 de 29/04/2018. La fuente de la
informacidn de los corredores ecolégicos de ronda es la Secretaria Distrital de Ambiente -
SDA, cualquier informacion con respecto a dicha informacién por favor remitirse a dicha

entidad.

11.5. USOS PERMITIDOS

CUADRO DE USOS PERMITIDOS PREDIO

SECTOR 3
Mejoramienta
uso TIPO DE USO ESCALA USOS ESPECIFICOS Integral con

Intervencion
Complementaria

VIVIENDA Unifamiliar / Bifamiliar p

wos




Multifamiliar

INDUSTRIAL

INDUSTRIA

R-1,14 A,22

EQUIPAMIENTO
S COLECTIVOS

ZONAL

Centros de Capacitacién especial, de
ocupacion, artisticos y de adultos.
Planteles educacién preescolar, basica,
media, hasta 1.500 alumnos. Centros
tecnoldgicos y técnicos y educacion no
formal hasta 1.000 alumnos.

C-8,12,15,20

VECINAL

Planteles de educacién preescolar basica
y media, hasta 850 alumnos. Planteles de
educacion  preescolar hasta 120
alumnos. Escuelas de formacion artistica
hasta 50 alumnos.

C-9,15,20

CULTURAL

VECINAL

Salones comunales, casas de la cultura
hasta 200 m2.

C-9,15

BIENESTAR SOCIAL

ZONAL

Centros locales de atencidon a grupos
vulnerables: la familia, la mujer, la
infancia, la tercera edad y la juventud,
centros integrados comunitarios,
hogares de bienestar.

C-2,12,15,17

VECINAL

Sala  cunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales, hogares de
bienestar hasta 20 nifios, residencias
para la tercera edad, hasta 20 personas.

C-9,15,17

CULTO

VECINAL

Edificaciones para el culto hasta 100
personas y/o 200 M2 de construccion
como maximoe.

R-2,8,9,15,20

DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS

VECINAL

Canchas multiples y dotaciones
deportivas al aire libre.

c-8,12

SERVICIOS
URBANOS
BASICOS

DEFENSA Y JUSTICIA

ZONAL

Comisarias de familia. Unidades de
Mediacion y conciliacion.

C-9,15,22

COMERCIO
VECINAL

Tiendas de barrioy
locales con area no
mayor a 60 m2

VECINAL
B

ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
COMERCIO: Articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiterias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, hebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias y
miscelaneas

C-9,14A

SERVICIOS
PERSONALES

SERVICIOS DE
PARQUEADERO

URBANA

Estacionamiento en edificaciones
especializadas en altura (dos o mas
pisos) o subterrédneas. Estacionamientos
en superficie

R-8,12,15,21,22

SERVICIOS
ALIMENTARIOS

ZONAL

Restaurantes, comidas rapidas, Casa de
banquetes.

€-9,14-A

VECINAL

ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
SERVICIOS: Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia, tintorerias, reparacion de
articulos eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado, marqueterias,

C-9,14A
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vidrierias, floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias, elaboracion de
artesanias.

Chance, loteria en linea, juegos
VECINAL | electrdnicos de habilidad y destreza de C-14A
pequefio formato.

ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA:

Talleres de arnamentacion,
SERVICIOS DE SERVICIOS TECNICOS marmoler; ici aqui
ZONAL olerias, servicios de maquinas R1,9,15,22
ALTO IMPACTO | ESPECIALIZADOS dobladoras vy cortadoras, tornog,

tipografia vy litografia, carpinteria

metalica y de madera.

CONDICIONES Y RESTRICCIONES

1. Segun condiciones que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital de conformidad con requisitos ambientales del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente.

2. Puede permitirse bajo condiciones especificas sefialadas mediante Plan Parcial, plan de
implantacion o plan de regularizacion y manejo

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14, En locales de hasta 20 m2, o dentro de un local comercial permitido

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de
construccion.

15. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

17. Requiere de estudios de impacto adelantados por el D.A.P.D., y el D.A.B.S., para su
reglamentacion y condiciones de localizacion.

20. Solamente los existentes

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial.

22. Sobre via vehicular

11.6. EDIFICABILIDAD

TIPO FRENTE: Norma Moderada

Las fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maximas de las alturas permitidas
en cada subsector, con base en las condiciones geomorfolégicas de los suelos, prevencion
de riesgos y los siguientes parametros establecidos en el Decreto 155 de 2004 y sus Normas
complementarias:

ANCHO DE ViA:

Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Menor a 120 M2 --> NUMERO DE PISOS: 3




Nota Q: La reglamentacion de cada UPZ sefialara aquellos sectcres donde de acuerdo con
estudios técnicos, sea necesario mantener o consolidar alturas diferenciales de acuerdo con
los criterios establecidos en el presente cuadro.

Decreto 555 de 2021 — POT — Edificabilidad UPL 9 - TIBABUYES

MI/3 B-urb

MI/3 B-urb

| — = ==

TRATAMIENTO SIGLAS
CONSOLIDACION o
CONSERVACION co
RENOVACION URBANA R
DESARROLLO D

| MEJORAMIENTO INTEGRAL MI

TIPOLOGIA

TIPOLOGIA AISLADA | TA

Nota: Cuando no se indique TA, la tipologia es continua




TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL (MI)

Tratamiento de Mejoramiento Integral
Altura maxima base

|
MI/3

Tratamiento de Mejoramiento Integral
Altura maxima

M1/3 B-urb

Actuaciones localizadas sobre
bordes urbanos

Nota: Se puede alcanzar una altura maxima de 12 pisos respecto
a la altura base, siempre que se cumpla con las obligaciones y
condiciones urbanisticas dispuestas en el tratamiento.

La posibilidad de concretar la altura maxima permitida para
actuaciones de manzana, englobe o integracién predial del frente
de manzana esta condicionada a que el area de terreno integrada
tenga frente sobre via de la Malla Vial Arterial construida
l en su perfil completo. |

11.6. SEGURIDAD

De acuerdo a reportes ciudadanos y denuncias y estadisticas de la Policia nacional anota la
situacién de inseguridad en el barrio. Cuando se presenta una situacion de inseguridad, que
infortunadamente hoy hace parte de la cotidianidad, como hurto a los transetntes y al
sector comercial, el servicio de seguridad del cuadrante en repetidas ocasiones no funciona,
pues se asegura que el CAl mas cercano al barrio se encuentra aproximadamente a 2 km
kilémetros en el barrio La Gaitana. Por otro lado, también es preocupante la presencia de
delincuencia organizada que tiene como actividad el micro-trafico de drogas, que por lo
general consumen jovenes

Este barrio ha sido azotado por el consumo de estupefacientes en la zona, y la inseguridad
el corredor que conecta con el Puente de Guadua. Todo eso se debe a las conexiones v vias
cerradas hacia el Rio Bogota y la conexidn con la Calle 80 que presenta falta de policia de
manera constante.

11.7. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

“Segun los registros del DANE del 2019 la poblacion del barrio Santa Cecilia se incrementg,
en la ultima década de un 50%, este incremento se dio a gran parte por la zona franca de




Siberia en donde la industria atraido mano de obra diferentes partes del pais desde las
costas atlantica y pacifica y con la creciente venida de mano extranjera la poblacién ha
aumentado, a este factor se le suma la gran cantidad de comercio, de tiendas que hay para
suplir la alimentacion de esta gente.”?

Las necesidades especiales giran en torno a:

La reparacion de las vias, la instalacion de puestos de salud dentro del barrio pues la
poblacién tiene que dirigirse a partes retiradas para recibir el servicio de salud, instruir a los
habitantes en el tratamiento de residuos sélidos pues tanto ellos como el sector comercial
abandonan escombros y basuras en las calles en dias que no tienen el servicio de
recoleccién de basuras.

12. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

Para llevar a cabo el encargo valuatorio el valuador tuvo en cuenta gue el inmueble objeto
de valuacion pertenece al sector de Suba Tibabuyes con tratamiento de mejoramiento
integral, su configuracién es la de un predio tipo del sector, barrio popular, con creciente
dado por la autoconstruccion y obras de mejoramiento de bario dados por el distrito, y para
llegar al valor de mercado se tomo la decision de hacerla con comparacion directa a través
de la captura “in situ” de ofertas recientes en el sector, para llegar al valor mas cercano.

13. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS
ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS

13.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Para el presente avalud se utilizé el método de mercado que es la técnica que busca
establecer el valor de mercado del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de valuacién. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor de mercado.

El enfoque de costos de comparacion es la aplicacién comunal para la valuacion de derechos
sobre los inmuebles (normas internacionales de valuacién IVS) donde segun las ofertas del
sector, se consideran las mas homogéneas con el predio a objeto del avaluo, que aunque
se encuentren en lugares distintos son guia para la determinacién del valor final.

También se establecié el costo de reposicion el cual consiste en establecer el valor de la
edificacion a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien

2 https://docplayer.es/44375218-Barrio-Santa-Cecilia-resena-basica-barrial.html
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semejante al que es objeto de valuacién y restarle la depreciacion acumulada, en el
entendido que la construccion no cuenta con acabados ni recubrimientos como enchapes,
muebles fijos y caracteristicas de vivienda con acabados .

La depreciacién es la porcidn de vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
bien, por el tiempo de uso, teniendo en cuenta aspectos como estado de conservacion y
mantenimiento, obsolescencia funcional y obsolescencia econdémica.

Para establecer el costo de reposicién se aplicé los factores de depreciacion de Ross-
Heidecke de castigo por antigliedad y estado de conservacién.

13.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Luego de hacer un recorrido en el sector y evidenciar que predomina el uso residencial, los
valuadores decidimos que el método de mercado era el mas acertado para la estimacion
del encargo valuatorio, conserva inmuebles tradicionales y similares al objeto de valuacién
(casas residenciales de dos, tres y cuatro pisos).

13.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Para el desarrollo de este encargo valuatorio se recolectaron y analizaron datos de 20
predios usados en el sector para la venta, estos fueron clasificados de acuerdo a su uso
comercial o residencial. Se compararon caracteristicas como nimero de pisos, area, estado
de conservacion, uso, estado de conservacion, area, frente, fondo, drea construida, precio,

forma.
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13.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Debido a ser un predio en proceso de consolidacién y salida hacia el sector sur de la ciudad
por este costado con comunicacion hacia la calle 80, este predio cuenta con limitantes
debido a su tratamiento de mejoramiento integral por ser un barrio que empezd con
edificaciones subnormales que se ha venido legalizando por la organizacién de su propia
comunidad, cuenta con dos niveles de construccién y aunque la norma permite un maximo
de tres niveles, se recomienda adelantar proceso de reconocimiento de ia construccion
(licencia de construccién) debido a que la edificacién es desarrollo progresivo con
autoconstruccion, no adecuadas a la norma sismo resistente, sin embargo su ventaja vy
aprovechamiento se basa por su localizacion, que vinculados a la cercania de via de malla
vial local de gran importancia econémica en el barrio (calle 132D), donde se da todo tipo de
comercio vecinal apto para las condiciones de aprovechamiento para el predio objeto de
valuacion, volviéndolo una oportunidad para el desarrollo de actividades de rentabilidad,
su gran limitante es que segun afectaciones ambientales parte del predio se encuentra
dentro de la zona de manejo y preservacion ambiental del humedal juan amarillo y rio
salitre.

14. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Si este documento se presta sin consideracion del propietario o adquirido de otra manera,
no deberd ser reproducido, copiado, prestado o dispuesto de otra forma directa o
indirectamente ni tampoco usado con otro propdsito que el que esta hecho
especificamente en este documento. El avalud mostrado en el presente documento se
cubre por las patentes y consideracion del propietario y serd destinado para la elaboracion
de un método de mercado para averiguar el valor mas aproximado del inmueble de la
referencia. Lo presentado en este documento es informacidn confidencial, tablas y graficos
anexos, fueron elaborados en medio digital, no modificar manualmente ni generar
enmendaduras que pongan en duda su veracidad.

VIGENCIA: El presente avalu6 tiene una vigencia de un afio contado a partir la fecha de
elaboracién del informe.

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde los
valuadores alcanzan a conocer. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por
las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

Los valuadores no tienen intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacién se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta descritos en
la Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS S 04.

Los valuadores han realizado una verificacion personal al bien inmueble objeto de

valuacion.
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16. VALUACION
La presente valuacion tiene como resultado el precio mas aproximade por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de la valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la gue las partes han actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccion (IVS-1) mediante comparacion directa y factores de
homogenizacion de acuerdo a condiciones del sector, estado y calidaces constructivas del
inmueble, representado en el valor suministrado a continuacion.
17.1. Descripcidn de los componentes del bien valuado
Los componentes del bien inmueble que serdn objeto de valuacién son terreno vy
construccion.
17.2. Cantidades y dreas avaluadas
Area de terreno 30M2 (drea tomada del certificado de tradicién y libertad)
Area de construccién 63,50M2 (4rea tomada de certificacién catastral y mediciones en sitio
construccion no declarada)
15.3. Valores unitarios y valor de la valuacion

Area Construida (m2) | 63,50 [V2I"' ™2 $525.402,5 | aior total $33.368.774
construccion construccion
Area terreno (m2) 30 |Valor m2 terreno [$ 1.200.000 Valor total terreno [$36.000.000

Valor Avaluo: SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE

*Valor girado a favor de la demandada (sentencia del 23 de enero de 2015 y
consignacion de depdsitos judiciales del 100% del avalué por valor de 12.501.500 con$12.501.500
fecha 27 de mayo de 2010)

Valor Final Avaliio menos sumas giradas: CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MCTE

Fecha del avalué: 2 de marzo de 2023 - Direccion: Calle 130 A No. 158 A- 09
Matricula Inmobiliaria No. 50N-20336343

cpm Lo /M"/ /p / jﬁ@&nm@%

$69.368.774

$56.867.274

EK}MAN CORREDOR PUERTO IRO FERNANDO RUBIO FORERO
17.147.469 de Bogota CC. 79.724.140 de Bogota

Economista M.P: 5905 CONALPE Arquitecto M.P: A25042004-79724140
R.A.A No. AVAL-17147469 R.A.A No. AVAL-79724140

Los arriba acd firmantes declaran bajo gravedad de juramento que no tienen vinculacién alguna con el
solicitante del presente avallo, ni tampoco con el propietario del mismo, y el material aca suministrado es el
resultado del andlisis de las ofertas del sector para la fecha de valuacion.

(*) los valores a los que se hace referencia esta como informacion dentro del expediente del proceso
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ANEXO 1




OFERTAS DEL SECTOR

No Direccion Estrato| Uso ubicacién |edad Estado ESTADO Frente | Fondo | Area lote Area Precio
manzana conservacién | CALIFICACION m2 construida
m2
1{CALLE 129C KR 155C 2|Vivienda |Medianero 20|Bueno 1,5 6,0 12 72,0 288,0| 550.000.000
2|CLL 132 KR 159 2|Vivienda |Esquinera 15|Bueno 3 6,0 10 60,0 240,0( 270.000.000
3[Calle 132a # 159 27 2|Vivienda |Medianero 15|Bueno 2 6,0 12 72,0 288,0| 500.000.000
4|CLL 132A KR 158 2|Vivienda |Medianero 20|Bueno 2 6,0 12 72,0 306,0| 540.000.000
5[KR 156 CLL132 BIS 2|Vivienda [Medianero 2[(Buenc 1 6,0 12 72,0 288,0] 750.000.000
6/KR 156A CLL 132A 2|Vivienda |Medianero 8|Regular 3 3,0 12 36,0 108,0] 185.000.000
7|carrera 159 a 136 2|Vivienda |[Medianero 15|Regular 3 6,0 12 72,0 144,0] 240.000.000
8|CALLE 136 No 159B-15 2|Vivienda |[Medianero 2|Bueno 1,5 3,0 12 36,0 62,0 155.000.000
9lcra 156 a 131a 23 2|Vivienda |[Esquinera 15|Malo 4 6,0 12 72,0 72,0| 140.000.000
10|{CALLE 134 154 A - 68 2|Vivienda [Medianero 15[|Regular 3 6,0 12 72,0 216,0{ 330.000.000
11|KR 156A CLL 135 2|Vivienda [Medianero 25|Regular 3 6,0 12 72,0 256,0] 390.000.000
12|Cl 132 152-88 2|Vivienda [Medianero 15[Regular 3 6,0 10 60,0 180,0{ 300.000.000
13|CLL 134 KR 152 2|Vivienda [Medianero 15|Buenc 2 6,0 12 72,0 220,0] 420.000.000
14|carrera 150d # 132d 22 2|Vivienda |Esquinera 15|Regular 3 6,0 10 60,0 120,0| 480.000.000
15|carrera 148a#134a-52 2|Vivienda |Medianero 8|Bueno 2 6,0 12 72,0 220,0| 500.000.000
16(KR 147 132D 2|Vivienda |Esquinera 15|Regular 3 6,0 12 72,0 220,0{ 550.000.000
17|carrera 147 137 15 2|Vivienda |Medianero 15|Buano 2 6,0 12 72,0 288,0| 600.000.000
18|KR 149C 138 2|Vivienda |Medianera 30|Regular 3 6,0 12 72.0 210,0] 240.000.000
19(CLL 139 148b 2|Vivienda |Medianero 25/Bueno 2 6,0 12 72,0 216,0] 395.000.000
20{Cr 140a 139 - 42 2|Vivienda |Medianero 20|Regular 3 6,0 10 60,0 120,0| 260.000.000

7e!
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COMPARACION DIRECTA

ESTADO Area Precio de vida % | NERRECACION VALOR M2
L ubicacion Estado Area lote . . . i . d F Valor Valor costos Valor total CAN o] D VALOR TERRENO DE
No. Direccion Estrato| Uso e edad cosaaiEn CALIFICACIO| Frente | Fondo m2 construida Precio | negociacion con | util % vida epreciacio o Nl indivettos: |contirciion M2 M2 CR.
N m2 margen 15% | (afios) n TERRENO
3|Calle 132a #1539 27 2|Vivienda |Medianero | 15|Buena 2 6,0 12 72,0 288,0| 500.000.000,  450.000.000( 70 21% 14,51)  1.320.000,00 | 198.000,00 | 1.518.000,00 | 437.184.000 220.262 373.748.602 76.251.398) 1.059.04
6/KR 156A CLL 1324 2|Vivienda |Medianero 8|Regular 3 30 12 36,0 108,0] 185.000.000 166.500.000 70 11%) 23,1  1.320.000,00 | 198.000,00 | 1.518.000,00 | 163.944.000 350.658 126.072.936 40.427.064]  1.122.97¢
8|CALLE 136 No 15984 2|Vivienda |Medianero 2|Bueno 15 3,0 12] 36,0 62,0] 155.000.000 139.500.000 100 2% 1,052 1.320.000,00 | 198.000,00 1.518.000,00 94.116.000 15.969 93.125.900 46.374.100] 1.288.16¢
9lcra 156 2 1312 23 2|Vivienda |Esquinera 15|Malo 4 60 12 720 72,0] 140.000.000 126.000.000, 70 2% 58,62]  1.320.000,00 | 198.000,00 | 1.518.000,00 | 109.296.000 889.852 45,226,685 80.773315| 1.121.85;
12|c1 132 152-88 2|Vivienda |Medianero |  15|Regular 3 6,0 10 60,0 180,0] 300.000.000 270000.000 70 1% 2851 132000000 | 198.000,00 | 151800000 | 273.240.000 432.782 195.339.276 74.660.724]  1.244.34F
13lcLL 134 kR 152 3\Viviendz [Medianero | 15/Bueno 2 6,0 1 72,0 220,0 420.000.000 378.000.000 70 21%) 14,51 1.320.000,00 | 198.000,00 | 1.518.000,00 | 333.960.000 220262, 285.502.404 92.497.596]  1.284.68¢
PROMEDIO 1.186.846
DESVIACION EST. |  89.240
COEF. VARIACION| 0,075
| 0 PE 130 ANo. 155A{ 2 Viviendal Esquinero | 28 N Regular ‘ 35 1 50 [ 6 l 300 | 63,5 1 I ‘ 70 l 40% ‘ 519 ‘ 950.000,00 L 142.500,00 | 1.092.500,00 | 69.373.750 ‘ 567.008 33.368.774
- VALOR DE LA CONSTRUCCION 33.368.774
VALOR ADOPTADO M2 DE TERRENO 1.200.000
VALOR TOTAL DEL TERRENO 36.000.000
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 69.368.774
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ANEXO 2. DOCUMENTACION




ANO GRAVABLE FACTURA [ No. Referencia _
2023 ; IMPUESTO PREDIAL 23012507437
e UNIFICADO
SECRETARAE HACIENOA 2023001041825073420 CODIGO QR:

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
| 1.CHIP  AAAD153TFRJ

| B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE
4.TIPO 5. No. IDENTIFICACION \ 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL

3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N20336343

2. DIRECCION CL 130A 158A 09

|7. % COPROPIEDAD ‘E‘ CALIDAD 9, DIREGCION DE NOTIFICACION | 10. MUNICIPIO
nr oot | EPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DEBOGOTA £5F T = bosckoon | sczsmes o "
— B ! . _ . =
I B | |
11. OTROS i
C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
35.241.000 61-RESIDENCIALES URBANOS Y R 1 0.00 0.00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
35.000 0 35.000
PAGO CON DESCUENTO HASTA 120572023 HASTA 14/07/2023
20. VALOR A PAGAR VP 35.000 35,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 4,000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
3. TOTAL A PAGAR 31,000 35.000
c. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO
24. PAGO VOLUNTARIO AV 4,000 4.000
25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA - 35.000 39.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO .
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA 120512023 HASTA  14/07/2023
I:I BOGOTA SOLIDARIA EN CASA D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
|
(415)7707202600856(8020)23012507437180392009(3900)00000000035000(96)20230512 (4156)7707202600858( 8020)230125074&19918597.:(3900 )00000000039000(86)202307 14
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] []

T L

(415)7707202600856(8020)2301250743707 1651259(3900)00000000031000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23012507437055070985(3900)00000000035000(26)202307 14

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE
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UAECD
CERTIFICACION CATASTRAL

Radicacion N°:  2023-161168

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva Presidencial N 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6
pardgrafo 3. En concordancia con la Resolucion 1149 de 2021 Articulo 69 "Derecho constitucional de Habeas Data”.

Expedida el: 28 de febrero de 2023 Hora: 05:20:02 pm
Identificadores prediales:
CHIP: AAAOIS3TFERJ
Cadigo de sector catastral:  009256614800000000

Cédula(s) catastral(es): 1078016148000000CG0
Nuamero predial nacional: 110010192115600610048000000000

Nomenclatura:

Direccion Principal:  CL 130A 158A 09

Codigo postal: 111151
™-s¢cion secundaria y/o incluye :

Nomenclatura anterior:
Fecha: 20/01/2006 Direccion: DG 123 158B 09

Aspecto juridico del predio.
Soporte juridico:
iricula inmobiliaria  Tipo documento

Numero documentc Fecha del documento Notaria/Juzgado
= IN20336343 COPIA ESCRITURA PUBL 409 04/02/1999 02 BOGOTA D.C.

Propietarios/Poseedores:

Tipo de documento Numero ¢e documento Porcentaje de coprapiedad
No. de propietario Nombres y apellidos identidad identidad
1 HORTENSIA GARZON LUQUE Cédula de Ciudadania 35459742 100.00%

Total propietarios: |

Terreno vigencia actual:

Afo vigencia: 2023 Area: 30.00

Construccion vigencia actual:

yvigencia: 2023 Area: 63.50
Destino econémico vigencia actual:
Afio vigencia: 2023 Cadigo: 01 Descripcion: RESIDENCIAL
Jsos del predio vigencia actual: )
Afio vigencia  Codigo Descripcion Area
23 001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH 63.50

Total drea terreno vigencias anteriores:
Afio vigencia: 2022 Area: 30.00

Total 4rea de construccion vigencias anteriores
Afo vigencia: 2022 Area: 63.50

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90

C k i C R comMmPANIA
Codigo Postal: 111311 > Q a0 D001 DO 8

a
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

; CERTIFICADA BOGO IA
Tel: 6012347600 . Info: Linea 195

werw catastiobogota.
Tramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co Certificago No. SG-2020004574




Nota: La insctipci('m en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion, Resolucion No. 1149/2021 del IGAC.
MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-quejas-reclamos-v-denuncias. Punte de Servicio: SuperCADE. Tel.6012347600C Ext

7600

Firma:
/
//é {éwﬁ’ =

%

Nombre: LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION A CIUDADANO

Para verificar su autenticidad. ingrese a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Valide una certiticacion expedida por Catastro Bogota y digite el siguiente

codigo: 09139F926621

Glosario de documento

‘Idenliﬁcadﬂres prediales CHIP

‘ Cédula catastral
Caodigo de sector

Numero predial nacional

Cadigo homologado de identificacion predial, es un codigo tmico que asigna la Unidad Administrativa Especial de Catastra a cada predio qué1

se inscribe en la base predial catastral de Bogota.

Conjunto de nimeros o caracteres que identifican a cada inmueble incorporado en el censo predial y que a su vez lo georeferencia
Con el codigo de sector permite el registro fisico de la historia del predio, donde se van anexando las novedades que a través cel tiempa se prese

Idenuficador catastral de |8 posiciones numéricas que permite determinar la ubicacion geografica del predio con respecto al plana general del|
Distrito Capital.
Cadigo numeérico asignado a cada predio segin modelo determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nomenclatura Direccién principal
Direccion secundaria v/o incluye
iC odigo postal

Nomenclatura anterior iNumenclumra anterior

specto fisico ir}ﬂrea de terreno
iArea de construccion

|Deslin0 econdmico

iUsu predoml:nante
L _

iVigencia drea de terreno
iV[gencia drea de construccion

iL_Jsas del predio

Cddigo de verificacion |(_‘(')digo de verificacion

entrega de correo como una carta.

Afio para el cual figura el area de terreno indicada

Nomenclatura domiciliaria inscrita en la base predial catastral, corresponde al acceso principal del predio,

Nomenclatura domiciliaria adicional a la principal inscrita en la base predial catastral, La secundaria es asignada a los accesos localizados sobre
la misma via de la nomenclatura principal y la incluye, corresponde a accesos sobre via diferente a donde se ubica el acceso principal del predio

[Esquema que asigna a distintas zonas o lugares de un pais uns codigo de seis digitos; junto con la direceion sirve para faciliar y mecamizar la

Nomenclatura que en algin momento tuvo el predio y se encontraba inscrita en la base predial catastral
Extension superficiana del terreno de un predio, se expresa en metros cuadrados v corresponde a la informacion del afio en que se expide el
documento

~ Area total construida de un predio, se calcula mediante la suma de las areas de las diferentes edificaciones que se encuentran en el predio.

Es la clasificacion para fines estadisticos que se da a cada inmueble en su conjunto (terreno, construcciones o edificaciones), de conformidad
con la actividad predominante que en el se desarrolle. Corresponde a fa informacion de la(las) vigencia(s) (afos) que se indica(n)

Es la actividad economica principal que se le esta dando a la construceion en un predio cuando presenta varios usos al momento de sul
reconocimiento. Corresponde a la informacion de la vigencia (afio) indicada

"~ Ao para el cual figura el area de construccion indicada

|
Codigo aleatorio asignado a las certificaciones que expide la UAECD con el cual es posible validar posteriormente la autentizidad de la|
certificacion

Usos que tiene registrado el predm_en la vigencia(s) indicada(s)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cadigo Postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 6012347600 . Info: Linea 195

wwwe. catastirobogota.gov.co

Tramtes en linea: catastroenlinea.catastiobogota.gov.co

CERTIFICADA

Certificadgo No. 5G-2020004574

Yo



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariada gov.co

& REGIZTEO

sun oe nommasc@F ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230225560972824973 Nro Matricula: 50N-20336343

Pagina 1 TURNO: 2023-99052
Impreso el 25 de Febrero de 2023 a las 02:39:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-12-1999 RADICACION: 1999-73612 CON: ESCRITURA DE: 04-02-1999
CODIGO CATASTRAL: AAA0153TFRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
wuitenidos en ESCRITURA Nro 409 de fecha 04-02-1999 en NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. LOTE DE TERRENO con area de 30.00 M2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6&/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:
REA PRIVADA - METROS CUADRADOQOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
JADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LUQUE CARRE/O BERTHA , ADQUIRIO POR COMPRA A CARDENAS DIAZ MARCO AURELIO POR ESCRITURA 1154 DEL 25-02-92 NOTARIA 21 DE
BOGOTA, CARDENAS DIAZ MARCO AURELIO ADQUIRIO POR COMPRA A MURCIA GUTIERREZ MAURICIO Y MURCIA GUTIERREZ JOSE JOAQUIN
POR ESC.579 DEL 26.04.91 NOT.44 BTA. REGISTRADA AL FOLIO 050-983054. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A SANCHEZ DE LAHUD ELSA,
SANCHEZ DE GUAQUETA CONSTANZA, SANCHEZ VESGA CECILIA'Y SANCHEZ VESGA MAGDALENA POR ESC. 3863 DEL 28.12.90 NOT.10 BTA.
ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DE SANCHEZ MORENO SILVIO SEGUN SENTENCIA DEL 2.8.84 JUZG.14 C.CTO.BTA. ESTE
HUBO POR COMPRA A CAMPOS CORTES PEDRO JOSE POR ESC.6788 DEL 16.12.61 NOT.4 BTA. REGISTRO AL FOLIO 050-0371327.

~"~ECCION DEL INMUEBLE
) Predio: SIN INFORMACION

2) GL 130A 158A 09 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION LOTE DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:
ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20084774

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-1999 Radicacion: 1999-73612

Doc: ESCRITURA 409 del 04-02-1999 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LUQUE CARRE/O BERTHA CC# 41421718

A: GARZON LUQUE HORTENSIA CC# 35459742 X

ANQOTACION: Nro 002 Fecha: 22-02-2005 Radicacion: 2005-13146
Doc: OFICIO 0293 del 19-01-2005 ACUEDUCTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTQ: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co y 5[

SHB e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGCTA ZONA NORTE

v CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230225560972824973 Nro Matricula: 50N-20336343

Pagina 2 TURNO: 2023-99052

Impreso el 25 de Febrero de 2023 a las 02:39:03 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANQO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO - PARA HUMEDAL JUAN AMARILLO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACUEDUCTO -AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA.
A: GARZON LUQUE HORTENSIA X

JTACION: Nro 003 Fecha: 30-09-2010 Radicacion: 2010-83201
Doc: OFICIO 2418 del 25-06-2010 JUZGADO 38 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN'PROCESO DIVISORIO REF:N0.2010-0302.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
NF: EMPRESA DE CUAEDUTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA ESP
CC# 35459742 X

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
cl interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
JARIO: Realtech

TURNO: 2023-99052 FECHA: 25-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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BOGOT/\

DE BOGOTA DC.

SECRETARIA DE PLANEACKN

Fecha: 24/02/2023 03:48:36 PM

Sefior(a)
USUARIO

Direccidén: CL 130A 158A 09

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacion del Predio

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respectivo Plan Maestro.
Actualmente la Secretaria Distrital de Planeacion estd realizando el proceso de revisidn, validacion y
ajuste de la informacion de la norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son
netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Reporte Consolidado

‘ BOGOTI\ CL 130A 158A 09

Convenciones

J

%‘:. BT\

ferencia Espacial
~==Vlias Principales
Cuerpos de Agua
B rarques Zonales
“I1% Parques Metropolitanos
~ivision Fisica
_| Predios

| Predio Rural

[ ] Lotes
Manzanas
[ Barrios
Facatativé
@
Bogota
0 15 30 60 90 120 Proyercin: Transverse Mercaor
Meridiano Central: -74.1466  Latitud de Origen: 4.6805
L 1 | 1 | L | 1 ] Longitud de Origen: 0.0000
Metros Falso Este: 92,334.8790  Falso Norte: 19,320.9650
Factor de Escala: 1,00 idades: metros

%55 INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 24/02/2023 3:48 PM




| BoGoT/\

Localidad:

Barrio Catastral:
Manzana Catastral:
Lote Catastral:
UPZ:

Yoy

Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Localizacion
11 - SUBA
009256 - SANTA CECILIA
00925661
0092566148
71 - TIBABUYES

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa predial catastral de Bogotd, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de

Referencia

Sector Normativo:
Acuerdo 6 de 1990:
Subsector Uso:
Excepciones de Norma:
Subsector de Edificabilidad:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion -

Inmueble de Interés:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion -

Plan Parcial:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion -

Legalizacion:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion -

Norma Urbana
Codigo Sector: 3 Sector Demanda: D Decreto: Dec 430 de 2004
El predio no se encuentra en esta zona.
| El predio no se encuentra en esta zona,
| El predio no se encuentra en esta zona.
El predio no se encuentra en esta zona.
Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
El predio no se encuentra en esta zona,
Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial

| El predio no se encuentra en esta zona.
Direccion de Planes Parciales.

Legalizacién
Nombre: SANTA CECILIA SECTOR | Estado: 1 Decreto:370 20/08/1998
Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Fecha: 24/02/2023 03:48:36 AVl




BOGOTI\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio
Urbanismo

Urbanistico: 1 1121308001

Topografico: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacign - Direccion de Informacién Cartografia y Estadistica.

Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion Cartogréfica y Estadistica.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacién: Nivel Amenaza: alta
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: | El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos: | El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacién con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segin la temdtica.

T Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SECRETARIA DE PLAKEACION

| BOGOT/\

Seﬁor(a) Fecha: 24/02/2023 03:47:41 PM
USUARIO

Direccion: CL 130 A 158 A9
ASUNTO: Usos Permitidos

De manera atenta se informa que el predio presenta la siguiente informacidon asociada a los usos
permitidos:

Tratamiento: MEJORAMIENTO INTEGRAL

Modalidad: DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA

Area de Actividad: RESIDENCIAL

Zona: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
No. Decreto: Dec 430 de 2004

Ficha: 3

Localidad: 11 SUBA

UPZ: 71 TIBABUYES

Sector: 3 TIBABUYES

Sector de Demanda: D

En las siguientes paginas se detalla la ubicacion del predio y la informacidon complementaria respecto a la
norma urbana que afecta el predio.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

contenidos en este reporte son netamente mfcrmatwos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentartos de los
diferentes sectores normativos de la ciudad.

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Usos Permitidos
CL 130A 158A 09

Convenciones + L\ A
~ | Predio Seleccionado \ LB R
B Bien de Interés cultural e _' \ 2 Y ’
12227 Subsectores Uso \ \ X ; Cal= =g W\
I_ 1 Subsectores Edificabilidad “H A\ L OISR et \
Sectores Normativos = a2 \ WA _ e A\
[ Lotes Adicién PSR \ 5 *.'/‘4‘
Paferencia Espacial =8t 0\ L
« Vias Principales & : 5 S
Cuerpos de Agua AK d
B rarques Zonales i ¢ =
Parques Metropolitanos il a1 ' b =l s ot
Division Fisica 2%, L L2 AN

[ predios Pa%he® 1 gl X
Predio Rural o B 20 L e

I Lotes
Manzanas B AR \ g

[ Barrios e L0 g Bt WK™ ;

Facatativd

UNICO

poza:

115634N

Bogota

0 15 30 60 90 120

[ 1 | ] | L | 1 |
Metros

Sistema de Referencia

Nombre: PCS CarMAGBOG  Datum: £GS CarMAGBOG
Proyeccion: Transverse Mercator

Meridiano Central: -74.1466  Latitud de Crigan: 4.6805
Longitud de Origan: 0.0000

Falso Este: 92,334.8790 Falso Nort=: 104,320.9650
Factor de Escala: 1.0000  Unidades: meteos

&)\S | NUPOT sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial
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USOS PERMITIDOS

Categoria: Principal

Uso-Subuso | Uso Especifico Descripcion | Escala Condiciones Privad | Visi
= i | =Ll : | 1B
| Ver cuadro Ver cuadro
VIVIENDA lexigencia de exigencia de

VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR N li
IMULTIFAMILIAR | i estacionamientos estacionamientos
[ | | \Uso Vivienda Uso Vivienda

| \Ver cuadro Ver cuadro
[ Anexod Exigencia Anexa4 Exigericia
de de

WIVIENDA UNIFAMILIAR : .
VIVIENDA - VIVIENDA !VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR No aplica estacionamremos‘estacicnmientos

[Y-BIFAMILIAR Uso Vivienda Uso Vivienda
i Decreto 180-  |Decreto 190-
| | 2004 2004
Categoria: Complementario
Uso-Subuso { Uso Especifico t Descripcion I Escala Condiciones | Privados | Visitantes
ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN [
‘ S 3 . 1a mi iisidaze
TIENDAS DE BARRIO ¥ CC?M ERCIO: Ar.tlculus % co-mestib{es del- 14-A. En la misma estructura de la folvsend , sin sobrepasar el
COMERCIO - |primera necesidad: fruterias, panaderias, | primer piso ni 60 m2 de construccion. :
LOCALES CON AREA S i vecinal T . 0 No se exige  |No se exige
COMERCIO VECINAL B confiteria, lacteos, carnes, salsamentaria, 9. En edificaciones disenadas, construidas o adecuacas para
NO MAYOR DE 60 M2 : ; >
rancho, licores, bebidas, droguerias, leste uso
perfumerias, papelerias y miscelaneas. | )
| 12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el
uso.
Centros locales de atencion a grupas '15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.
DOTACIONAL - vulnerables: la familia, la mujer, la infancia, 17, Requiere de estudios de impacto adelantados por el
EQUIPAMIENTOS BIENESTAR SOCIAL |la tercera edad y la juventud, centros ‘zonal D.APD., yel DABS, para su reglamentacion y condiciones de |1 x 60 m2 1 x 450 m2
COLECTIVOS Integrados comunitarios, hogares de localizacion.

bienestar. 2 Puede permitirse bajo condiciones especificas senaiadas
! 'mediante Plan Parcial, plan de implantac:ér o plan de

| iregularizacion y manejo

| 15, Cumpliendo las normas nacicnales sobre la materia.
Salacunas, jardines infantiles, guarderias, 17, Requiere de estudios de impacto adelantados por el

DOTACIONAL - N : : y R
EQUIPAMIENTOS BIENESTAR SOCIAL casa.s‘vemnal‘es, h(?gares de bienestar hasta el DA.F:.D..‘y" el D.ABS,, para su reglamentacion y condiciones de 1% 60 m2 No ee exige
COLECTIVOS 120 nifos, residencias para la tercera edad localizacién. i

hasta 20 personas. 9 . En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadss para

leste uso

N Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Fecha: 24/02/2023 03:47:41 AV
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Uso-Subuso

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

Uso Especifico
CULTURAL
DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

EDUCATIVO

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

EDUCATIVO

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS
DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS

DEPORTIVOS ¥
RECREATIVOS

DOTACIONAL -
SERVICIOS URBANOS
BASICOS

'DEFENSA Y JUSTICIA

SERVICIOS - SERVICIOS |SERVICIOS
PERSONALES |ALIMENTARIOS

'SERVICIOS DE
SERVICIOS - SERVICIOS COMUNICACION Y
PERSONALES ENTRETENIMIENTO

IMASIVOS

SERVICIOS
SERVICIOS - SERVICIOS PROFESIONALES,
PERSONALES TECNICOS

ESPECIALIZADOS

Descripcion

Salones comunales. Casas de la cultura
thasta 200 m2.

Centros de capacitacian especial de
ocupacion, artisticos y de adultos. Planteles
leducacion preescolar, basica y media,
hasta 1.500 alumnos. Centros tecnologicos
¥ técnicos y educacion no formal hasta
|1000 alumnos

|
Planteles educacién preescolar, basica y
media, hasta 850 alumnos. Planteles de

Escala

vecinal

zonal

educacion preescolar hasta 120 alumnes.  vecinal

Escuelas de formacion artistica hasta 50
alumnos

Canchas multiples y dotaciones deportivas

S wvecinal
al aire libre. |
Comisarlas de familia. Unidad de
} e M jzonal
Mediacion y Conciliacion. |
Restaurantes, comidas rapidas, Casas de

zonal
|Banquetes. |
[Chance, loteria en linea, Juegos
electronicos de habilidad y destreza de vecinal

\pequeiio formato

/ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
SERVICIOS: Pelugueria, salas de belleza,
ttatuajes, sastreria, agencias de lavanderia y|
de tintorerias, reparacion de articulos
ieléctricos, fotocopias, remontadora de
lcalzado, marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones, cafeterias,
heladerias, elaboracion de artesanias.

vecinal

Condiciones

115, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para
‘este uso

12. Solamente en estructuras disefadas y construidas para el
‘LISC.

“[ 5, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

120. Solamente los existentas

|8. Supeditadas a las dispesiciones y prevalencia del Plan
Maestro

|15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia,

|20. Solamente los existentes

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para
este uso

12. Solamente en estructuras disefadas y construidas para el
uso.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

22, Sobre via vehicular

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para
este uso

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el
primer piso ni 60 m2 de canstruccién.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para
leste uso -
14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el
primer piso ni 60 m2 de canstruccién.

14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el
primer piso ni 60 m2 de construccion.

9 . En edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para
este uso

Carrera 30 25 80 Aso 5, 8, 13. Conmutador 3358000

Privados

11 x 200 m2
|

1% 250 m2

1 x 200 m2

1 % 600m2
1% 60 m2

1x 120 m2

No se exige

INo s2 exige

Visitantes

1x 300 m2

1% 4C0 m2

|
|1 x 400 m2

iT x 400m2
i1 %100 m2
1 %120 m2

No se exige

No se exige

v32
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Categoria: Restringido

Uso-Subusa | Uso Especifico
DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTOS |CULTO
COLECTIVOS
INDUSTRIA -
INDUSTRIA :lNDUSTR'A

SERVICIOS - SERVICIOS !SERVICIOS TECNICOS |marmolerias, servicios de méaguinas

DE ALTO IMPACTO ESPECIALIZADOS.

SERVICIOS - SERVICIOS [SERVICIOS DE
PERSONALES {PARQUEADERO

! Descripcién | Escala Condiciones | Privados | Visitantes
15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia, i
|2 Puede permitirse bajo condiciones especificas sefialadas

| mediante Plan Parcial, plan de implantacién o plan de

Edificaciones para el culto, hasta 100 regularizacién y manejo

\personas y/o 200 m2 de construccién \vecinal 120. Solamente los existentes No se exige  No se exige
como maximo. 8. Supeditadas a las disposiciones y preva‘encia del Plan

Maestro |

9. En edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para

_ESFE uso

1 Seguin condiciones que establezca el Departamento

'Administrativo de Planeacion Distrital de confermidad con

rrequisitos ambientales del Departamento Técnicc

INDUSTRIA No aplica Administrativo del Medio Ambiente. 1x 120 m2 1% 300 m2
14-A En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el |
\primer piso ni 60 m2 de construccion.
:22, Sobre via vehicular
1 Seglin condiciones que establezca el Departamento
‘Administrativo de Planeacidn Distrital de conformidad con
requisitos ambientales del Departamenta Técnico |
/Administrativo del Medio Ambiente. |
115, Cumplienda las normas nacionales scbre la materia.
122, Sobre via vehicular

zonal 9 . En edificaciones cisefiadas, construidas o adecuadas para 1 x 100 m2 1 % 200 m2
este uso |
ESTACIONAMIENTOS: Escalas Metropolitana, Urbana y
Zonal\na) Privados: se contabilizaran sobre el 50% del area
generadora de estacionamientos.\nb) Visitantes: se I
contabilizaran sobre 50% del area generadora de
\estacionamientos.

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA:Talleres de ornamentacion,

idobladoras, cortadaras, torno, tipografia y

litografia. Carpinteria metalica y de
madera,

| 12. Solamente en estructuras disefadas y construidas para el

: L uso.
Estacionamientos en edificaciones ’ ; i |
i e g 15, Cumpliendc las normas nacionales sobre la materia. |
especializadas en altura (dos o mas pisos) | z . N ) . . .
urbano 21, Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial. Mo aplica No zplica

\o subterraneas. Estacionamientos en

ol 22, Sobre via vehicular
superficie

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan
Maestro
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Nota No.:
Nota No.:

Nota No.:

Nota No.:
Nota No.:

Nota No.:
Nata No.:
Nota No.:

1 En caso de inconsistencia en los limites del predio, por favar remitirse al plano urbanistico por el cual fue aprobado el desarrallo o la urbanizacion.

2 NOTA ACLARATORIA PARA USOS EN SECTORES DE TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
Para los sectores con tratamiento de consolidacién, tanto de modalidad Urbanistica como de sectores urbanos especiales, los usos definidos son los asignedos en los actos
administrativos correspondientes.

3 Nota 1: Los usos sobre estas vias se establecen para predios sobre el sector normative 3. Las zonas con tratamiento de consolidacién urbanistica mantendrén los uss tal como lo
estipula la resolucién de aprobacién de la urbanizacian.

4 Nota 2: Los usos sobre los CML y vias del Plan Vial Arterial estaran dados para los predios con frente a estos

5 Nota 3: Las disposiciones para los usos dotacionales se encuentran contenidas en el Decreto 159 de 2004, por el cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la reglamentacion
de las Unidades de Planeamiento Zonal para todos los dotacionales ver articulo 5 del Decreto Reglamentario.

6 OBSERVACIONES: Se rige por lo dispuesto en : Articulos 341, 360, 385 a 387 del Decreto 190 de! 2004, por el Cuadro de Usos y el Articulo 8 del presen:e decreto.

7 OBSERVACIONES: Se rige por lo dispuesto en : Articulos 341, 360, 385 y 387 del Decreto 190 del 2004, por el Cuadro de Usos y el Articulo 8 del presente decreto.

8 PARQUES, ZONAS VERDES Y SUELO PROTEGIDO: Se rige por lo dispuesto en la Estructura Ecologica Principal y en el Sistema de Espacio Publico

EDIFICABILIDAD

Tipo Frente: Norma Moderada

Altura
Maxima |
(Pisos)

0 Las Fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maximas de las alturas permitidas en cada subsector, con base en las condiciones geomorfologicas de los suelos, prevencion
de riesgos y los siguientes parametras; ANCHO DE VIA: Menar de 12 m y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Meror de 12 m y AREA DE LOTE: Igual
6 Mayor a 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHC DE VIA: ‘gual ¢ Mayor 2
112 m y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor A 120 m2 y Menor & 240 m2; NUMERO CE PISOS:S
'ANCHO DE VIA: lgual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE ViA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Menor A 120 mZ: NUMERQ
DE PISOS:3 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:5 ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Moza P) ¥
AREA DE LOTE: Mayar a 240 m2: NUMERO DE PISOS:8

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13, Conmutador 3358000 Fecha: 24/02/2023 03:47:41 AM
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Nota Nao.:

1 Las fichas reglamentarias estableceran las dimensiones méaximas de las alturas permitidas en cada subsector, con base en las condiciones geomorfclogicas de las suelos, prevencion
de riesgos y los siguientes parametros establecidos en el Decreto 159 de 2004 y sus Normas complementarias:

ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Menor a 120 m2 --> NUMERQ DE PISOS: 3
ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Igual o mayor a 120 m2 y menor a 240 m2 --> NUMERO DE PISOS: 3
ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2 --> NUMERO DE PISOS: 3

ANCHO DE VIA: Igual o mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Menor a 120 m2 --> NUMERO DE PISOS: 3
ANCHO DE VIA: Igual o mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual o mayor a 120 m2 y menor a 240 m2 --> NUMZRO DE PISOS: §
ANCHO DE VIA: Igual o maycr a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2 --> NUMERO DE PISOS: 5

ANCHO DE VIA: Malla vial arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Menor a 120 m2 --> NUMERQ DE PISOS: 3
ANCHO DE VIA: Malla vial arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Igual o mayor a 120 m2 y menor a 240 m2 --> NUMERQO DE PISOS: §
ANCHO DE VIA: Malla vial arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2 --> NUMERQ DE PISOS: 8 ‘

Nota P: Los predios que se localicen en zonas demarcadas como de reserva vial se rigen por las disposiciones del Articulo 179 del Decreto 190 de 2004,

Nota Q: La reglamentacion de cada UPZ senalara aquellos sectores donde de acuerdo con estudios tecnicos, sea necesario mantener o consolidar alturas diferenciales de acuerdo con
los criterios establecidos en el presente cuadro.

NOTA R: Para sector reestructurante, en vivienda las edificaciones permitidas seran de un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta livizra, ‘

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 ) Fecha: 24/02/2023 03:47:41 PM




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

BECRETARIA DE PLANEAGION

| BOGOT/\

Fecha: 25/02/2023 08:49:29 PM

Sefior(a)
USUARIO

Direccion: CL 130A 158A 09

ASUNTO: Predio en Area de Corredor Ecolégico de Ronda

El predio seleccionado se encuentra afectado por zona de manejo y preservacion ambiental
Humedal Juan Amarillo seglin Res. 970 de 29/04/2018.

La fuente de la informacion de los corredores ecoldgicos de ronda es la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA, cualquier informacion con respecto a dicha informacion por favor remitirse a
dicha entidad.

La interpretacion de los resultados de este reporte es responsabilidad del
ciudadano. Para mayor informacién acérquese a las oficinas de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Fecha: 25/02/2023 8:43 PM




Fecha: 25/02/2023 08:48:36 PM

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: CL 130A 158A 09
CHIP: AAAQ153TFRJ

ASUNTO: Predios en Zonas de Amenaza

El predio correspondiente al lote de cddigo 0092566148 se encuentra en una zona de amenaza
por inundacién categoria Alta y NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

La interpretacion de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor
informacion acérquese a las oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Sefior(a)
USUARIO

Direccion:
Desarrollo:

UPZ:
Localidad:

BOGOT/\

Fecha: 28/02/2023 05:51:21 PM

CL 130A 158A 09
SANTA CECILIA SECTOR I
TIBABUYES

SUBA

ASUNTO: Legalidad del Predio

En atencion a su consulta, relacionada con la situacién de legalidad del predio ubicado en la CL 130A

158A 09, le informamos lo siguiente:

Una vez consultada la base de informacion de esta Secretaria, se establecio que el inmueble de la
referencia hace parte del lote No. 0092566148 de la manzana No. 00925661 del plano aprobado
5628/4-00, del desarrollo SANTA CECILIA SECTOR I, legalizado mediante Resolucion 370 de 20/08/1998.

El predio objeto de esta solicitud se localiza en area urbana y se encuentra debidamente reconacido.

En lo referente a la disponibilidad real y efectiva de servicios publicos domiciliarios, es competencia de las

empresas correspondientes pronunciarse al respecto.

Para mayor informacion al respecto, le sugerimos solicitar su cita para ser atendido en esta entidad en la

linea 195 de domingo a domingo las 24 horas del dia.

Cordialmente

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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Fecha: 28/02/2023 05:49:29 PM

Sefior(a)
USUARIO

CHIP: AAAQ153TFRJ
ASUNTO: Consulta Participacion en Plusvalia

De manera atenta se informa que este predio NO registra informacién asociada a
participacion en plusvalia.

Si requiere informacion adicional al respecto, por favor solicite atencién personalizada a
través de la linea 195 las 24 horas del dia, de domingo a domingo.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132
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Begiilro Abwrto de Avaluodores

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) GERMAN CORREDOR PUERTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17147469, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17147469

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) GERMAN CORREDOR PUERTO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
04 Mayo 2018 | Régimen de Transicion

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Danc emergente, lucro cesante, danc moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensalorics y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
04 Mayo 2018 | Regimen de Transicion

Pagina 1 de 3

Powered by CamScanner



Reguitro Abierto de Avolsodores

RAA A

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo UR-0745, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedica por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categeria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0496, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENCIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 68 BIS N°9A-23 SUR VILLA CLAUDIA
Teléfono: 3124806321

Carrec Electranico: gercorredorpuerto@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad Pedagégica y Tecnolégica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GERMAN CORREDOR PUERTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17147469.

El(la) sefior(a) GERMAN CORREDOR PUERTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinataric pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de codige QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3
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RAA ARA

Registro Abierto de Avoluodores

PIN DE VALIDACION

b40e0a77

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Registro Ablerto de Avaluodores

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIRO FERNANDO RUBIO FORERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79724140, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79724140.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAIRO FERNANDO RUBIO FORERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 136C NO. 153-03 APTO 301
Teléfono: 3144562920
Correo Electronico: argjairo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Piloto de Colombia.

Pagina 1 de 2




Registro Ablerto de Avoluadores

Especialistas en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialistas en Sistemas de Informacién Geografica - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JAIRO FERNANDO RUBIO FORERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79724140.

El(la) sefior(a) JAIRO FERNANDO RUBIO FORERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba610b13

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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