Senor. i
JUEZ 49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E.S.D.

PROCESO: VERBAL DIVISORIO

DEMANDANTE: MARISOL MORENO MELO

DEMANDADOS: ROSA ELENA VEGA DE MORENO Y OTROS
RADICADO: 2021 - 085

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

DAVID FERNANDO TORRES, mayor de edad, identificado como aparece al
pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de apoderado de los
demandados ROSA ELENA VEGA DE MORENO, por medio del presente
escrito me permito contestar demanda los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: No es cierto, conforme al certificado de tradicion y
libertad No. S0C-871254, en la anotacion No. 21 mediante adjudicacion en
sucesion se le adjudico a VEGA MELO MARISOL el 16.66%, del inmueble
identificado con el folio de matricula ya mencionado; y no a quien demanda,
esto es quien otorga poder es la Senora MORENO MELO MARISOL, esta
mencionando a 2 personas distintas, con apellidos diferentes.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto.

AL HECHO TERCERO: No es cierto, la poderdante es la Sennora MARISOL
MORENO MELO, y a quien se le adjudico el 16.66% del predio objeto de
este proceso es a la Senora MARISO VEGA MELO. En relacion al
arrendamiento del inmueble objeto del proceso, sin que implique aceptacion
de este hecho, me permito manifestar que la renta que genera el predio es
para su sostenimiento, pago administracion, expensas comunes ordinarias
y extraordinarios e impuestos.

AL HECHO CUARTO: No es cierto, el avaluo aportado por la demandante
donde se establece el valor comercial del predio objeto del presente proceso,
presenta inconsistencias por error grave al no tener en cuenta todas la
variables que intervienen en la nivelacion y el calculo de precios para
determinar el valor comercial, tal como lo demuestro con el informe pericial
que aporto al presente, en el cual se establece el valor comercial del predio
en la suma de DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS
($ 215.000.000).



ARFA DE LOTE (1.675 % del Termreno Total): 60,70 b2

AREA PRIVADA
Area de apartamento vivienda 45,70 M2
Area de LOCAL 18,00 M2
TOTAL APARTAMENTO LOCAL 63,70 M2

AREA DESTRVUIBLE: para proteger ¥ asegurar en caso de -
incendio v termemoto (Area Constnuida) 63,70 M2

VALOE M2 de Temeno (Mdetode Comparative), ubicacion
mtermedia, estrato tres (3). conbguo v sobre COEREDNE
zonzl artenial de la Avemada Calle 80 (AC 800, sector con
Tratapmente de Conscohdacion, en area con activadad
pnncipal Residencial, en zona calificada Fesidencial Meta,
v Categoria puntual Comercial: Baja a2 muy baja oferta.

Mo aplica

VALOE M2 (MMetodo Comparative) de Oferta de MMercado
de apartamento, swetos al Reégmen de Propiedad
Honzontal (673/01), en sector estrato tres (E-3), en prinser
piso, en Edificio de uso Mixto, zin ascensor, vetustez = 30

anos, acabados onginales algo remodelados; estado vetsto .
para remodelar Conmnto Cemado (oo AP 101 IN 2% b 37000.000.00

VALOE B2 (MMetodo Comparative) de CHerta de mercado
de LOCAT extenor, sujetos al Eegumen de Propiedad
Honzontal {(675301), en sector estrato tres (E-3), en primer
pizo, en Edificio de uso Mixto, vetuster = 30 afos, renta §

40000 f M2, acabados onginales remodelados; Conjunto % A000.000_oo
Ceamrado (oo Bolivial

Valor comparative de Apto: S 370000000 x 45 70 M2 % 1377100000 0o
Walor comparative de LOCAT: 347000000 < 18 70 M2 5 74780000000
VALOFE mejoras: aplicadas hace mas de 10 afios, solo $+  3°100.000.00

se tendrian en cuenta de mantenimiento pintura. etc.

VALOR TOTAL AVALUO $  215°000.000,00

Son: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE

AL HECHO QUINTO: No es cierto, referente a lo adjudicado en cuota parte
del 16,66% a VEGA MELO MARISOL, como se menciona en el anterior
hecho, el avaluo presenta errores y falencias de calculo al no contemplar
todas las variables a tener en cuenta para este tipo de ejercicios, lo que deja
en entre dicho la imparcialidad e idoneidad del informe rendido. En este
hecho la apoderada menciona unas operaciones acerca de unos frutos de
los cuales no explica su origen o la forma como los calcula para llegar a esa
conclusion matematica planteada.



AL HECHO SEXTO: Frente a este hecho la actora esta haciendo incurrir al
despacho en error, al presentar un informe pericial el cual adolece de
idoneidad e imparcialidad al relacionar unas cifras infladas con unos
extremos temporales alejados de la realidad y veracidad, lo anterior en
virtud a que presenta los siguientes yerros de calculo:

1. Falta a la verdad al establecer como valor del arrendamiento la suma
de $ 1.200.000, y calcular sobre esta base arrendamientos desde el
ano 2005.

2. ¢Donde esta el calculo del incremento segun el IPC establecido para
cada ano?, para el 2005 cual era el valor del canon de arrendamiento
para la zona y para el tipo de inmueble?

. ¢Donde esta el calculo del costo de mantenimiento del inmueble?

. No se evidencia el calculo de las expensas comunes como pagos de
administracion, cuotas extraordinarias y demas que demanda un
inmueble sometido a propiedad horizontal.

5. No se evidencia el calculo del pago de impuestos anual que paga toda

propiedad en Colombia.

6. Por si no fuera suficiente el extremo temporal lo liquidan desde el ano
2005, como bien lo menciona la apoderada en el hecho primero de la
demanda, mediante sentencia del 30 de noviembre de 2010 del
Juzgado 1 civil del circuito de Bogota, se adjudico en proceso de
sucesion el 16,66% a VEGA MELO MARISOL, providencia registrada
hasta el 11 de diciembre de 2012, fecha en la cual nacen los derechos
y las obligaciones que impone la propiedad privada.

A~ W

AL HECHO SEPTIMO: No es acorde a la realidad, en el entendido que el
avallio presenta inconsistencias y errores ya mencionados en tal sentido no
se puede calcular la cuota parte es con base en una inconsistencia como lo
es el avaluo presentado por la demandante.

AL HECHO OCTAVO: Frente a este hecho se niega totalmente, y reitero la
actora esta haciendo caer en error al despacho al realizar unos calculos
inflados, sin una metodologia para determinar el valor real del canon de
arrendamiento desde la fecha que pretenden, asi como los pasivo u
obligaciones que se deben sufragar de un inmueble factores que desconocen
en el informe que aporta la demandante.

AL HECHO NOVENO: Es cierto.

AL HECHO DECIMO: Parcialmente cierto.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto.
AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto.



OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

El valor pretendido por la demandante, mencionado en este acapite no
corresponde a la realidad, el calculo que realiza presenta las siguientes
inconsistencias:

1.

FTE 0 a0 o

Valor comercial del predio, el avaluo que pretende la demandante
adolece de técnica para determinar dicho valor al no contemplar las
variables para este tipo de dictamenes las cuales se especifican en el
dictamen que se aporta con la contestacion de la demanda:

Tipo del inmueble

Destinacion actual

Estudio de oferta y mercado

Caracteristicas de la construccion

Vetustez

Estado de conservacion

Entorno del inmueble

. La oferta y demanda del sector

Valor del m2 para el sector (método utilizado comparativo)

Conforme al analisis establecido en el dictamen que aporto con la
contestacion, el avalio comercial del predio corresponde a la suma de
$ 215.000.000, y el valor pretendido $-231-257-8067, con los errores antes
mencionados.



ARFEA DE LOTE (1.673 % del Temreno Total): 60,70 M2

AREA PRIVAD.A
Area de apartamento vivienda 45,70 M2
Area de LOCAL 18,00 M2
TOTAL APARTAMENTO LOCAL 63,70 M2

AREA DESTRUIBLE: para proteger ¥ asegurar en caso de -
incendio v terremoto (Area Construda) 63,70 M2

WATLOE M2 de Termreno (MMetodo Comparative). ubicacion
intermedia, estrato tres (3). contguo ¥ sobre COREETHOE
zonal arterial de la Avenida Calle 80 I:A{'_ 80, sector con
Tratanmente de Consolidacion, en area con  actividad
prncipal Besidencial. en mona calificada Fesidencial Meta,

v Cateporia puntual Comereial; Baja a muy baja oferta.

Mo aplica

VALOE M2 (Meétodo Comyparative) de Oferta de Mercado
de apartamento., sujetos al Reégmen de Propiedad
Honzontal (675/01), en sector estrato fres (E-3), en primwer
piso, en Edifico de uso Mixto, sin ascensor, vetustez = 30
anos, acabados onginales algo remodelados; estado vetsto § 3-000.000.00

para remodelar Conmnto Carrado (too AP 101 IM 2%

VALOE M2 (Método Comparative) de Ofertz de mercado
de L'DI:A.T_ exterior, sujetos al Eeégmen de Propiedad
Homzontal (675/01), en sector estrato tres (E-3), en pnmer
piso, en Edificio de uso Mixto, vetuster = 30 afos. renta §
40 000 / M2 acabados onginales remodslados: Conjunto % 400000000
Cemrado Moo Beolmnal

WValor comparatve de Apio: S 37000000 = 45 70 M2 % 137710000000
Valor comparative de LOCAT : £ 47000000 x 18 70 kL2 ] T4 800,000 00
VALOER mejoras: aplicadas hace mas de 10 afios, solo $+  3°100.000.00

ze tendran en cuenta de mantenimiento pintura. etc.

VALOR TOTAL AVALUO 5 215°000.000,00

Son: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE

2. El valor del arrendamiento, 1.) el calculo para establecer como valor
del arrendamiento la suma de $ 1.200.000, y calcular sobre esta base
desde el ano 2005 es incoherente, para el afio que proyectan la
liquidacion por el tipo de inmueble, entorno econémico, area del
mismo no corresponde a un canon de $ 1.200.000. no esta el calculo
de la inflacion de cada afno, se aportan contratos de arrendamiento
donde se puede establecer el real valor. 2.) el extremo temporal lo




liquidan desde el ano 2005, como bien lo menciona la apoderada en
el hecho primero de la demanda, mediante sentencia del 30 de
noviembre de 2010 del Juzgado 1 civil del circuito de Bogota, se
adjudico en proceso de sucesion el 16,66% a VEGA MELO MARISOL,
providencia registrada hasta el 11 de diciembre de 2012, fecha en la
cual nacen los derechos y las obligaciones que impone la propiedad
privada.

CALCULO RETROACTIVO DE FRUTOS CIVILES
APARTAMENTO LOCAL KR 103 D No. 82 -31
Barrio: BOLIVIA ORIENTAL de BOGOTTA D.C.

VALOR
PERIODO ERUTOS INFLACION
ANUAL
DESDE | HASTA CIVILES

2022 2021 $1.200.000 5,62%

2021 2020 $1.132.560 1,61%

2020 2019 $1.114.326 3,80%

2019 2018 $1.071.981 3,18%

2018 2017 $1.037.892 4,09%

2017 2016 $995.443 5,75%
2016 2015 $938.205 6,77%
2015 2014 $ 874.688 3,66%
2014 2013 $ 842.675 1,94%
2013 2012 $ 826.327 2,44%
2012 2011 $ 806.164 3,73%
2011 2010 $ 776.094 3,17%

3. Mejoras, impuestos, expensas comunes de la copropiedad, en el
avalio presentado por la demandante no estan descontando las
obligaciones que genera la propiedad para mantenimiento y
conservacion, el impuesto que se cancela anualmente. Relaciono los
conceptos los cuales estan discriminados con su respectivo soporte
en el avaltio técnico pericial que adjunto.




CONCEPTO VALOR

VALOR MEJORAS APLICADAS - $ 18°000.000
VALOR CUOTAS EXTRAORDINARIAS -$47100.000
VALOR IMPUESTO PREDIAL 2010-2022 -$17°070.361
3.1. De acuerdo con Certificacion expedida por el Conjunto Residencial

3.2.

3.3.

BOLIVIA XI — PH-, la Seiora ROSA ELENA VEGA DE MORENO, en
su calidad de propietaria del Apartamento 101 Interior 2, de dicho
Conjunto, ha sido quien ha efectuado el pagado de dos (2) CUOTAS
EXTRAORDINARIAS impuestas por la Asamblea General de
Copropietarios.

La senora ROSA ELENA VEGA, aplico mejoras en el apartamento
en PISOS (TABLETA CERAMICA de trafico pesado), carpinteria
metalica, bano, cocina, etc., por un valor aproximado global, igual
a $ 18°000.000, MEJORAS que se aplicaron con el propésito de
arrendar el inmueble en aceptables CONDICIONES del inmueble
para ser dado en explotacion mixta (comercial / residencial), tipo
RENTABLE.

La Sennora ROSA ELENA VEGA DE MORENO, para las vigencias
transcurridas desde el ano 2010 al ano 2022, ha realizado
desembolsos y pagos por concepto de IMPUESTO PREDIAL a favor
del Apartamento Local No. 101, ubicado en la Carrera 103 D No.
82 — 31, Interior 2, del Conjunto Residencial BOLIVIA XI PH, por
valor de DIECISIETE MILLONES SETENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/CTE ($ 17°073.361
M/Cte), tal como lo registra el siguiente cuadro asi:

ANOS AVALUO TARIFA VALOR
CATASTRAL
2.010 5 65.300.000| 8,0% $ 522.400
2.011 5 68.739.000| 8,0% $549.912
2.012 $72.357.000| 8,0% $ 578.856
2.013 $106.297.000|  9,5% $ 1.009.822
2.014 5 148.048.000| 9,5% 5 1.406.456
2.015 $ 169.508.000|  9,5% $ 1.610.326
2.016 5186.094.000|  9,5% 51.767.893
2.017 $178.269.000| 8,0% § 1.426.152
2.018 5185.013.000| 8,0% 5 1.480.104
2.019 $ 216.874.000|  8,0% $1.734.992
2.020 5206.399.000| 8,0% 51.651.192
2.021 $ 207.927.000|  8,0% $ 1.663.416
2.022 $ 208.980.000  8,0% $ 1.671.840
VALOR TOTAL $17.073.361




En los anteriores términos dejo presentado los reparos al monto pretendido
mediante el juramento estimatorio, toda vez que se especifican las falencias
de metodologia en la estimacion del valor comercial, el valor del canon, al
igual que no se tienen en cuenta los pasivos que genera el predio como
expensas comunes por estar sometido a régimen de propiedad horizontal,
impuestos y mejoras, todo esto sustentado mediante avaltio de un perito
debidamente acreditado, dictamen que adjunto al presente escrito.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

1. Frente a las pretensiones solicito se nieguen por improcedentes, la
hoy demandante no es comunera, al revisar el certificado de tradicion
a quien le adjudicaron el 16.66% del predio objeto del presente
proceso fue a VEGA MELO MARISOL y no a quien demanda y otorga
poder MORENO MELO MARISOL.

2. Ahora bien, frente al ejercicio del derecho de propiedad esté debe
declararse extinguido para VEGA MELO MARISOL, bajo el entendido
que han transcurrido mas de 10 anos y no ha ejercido ningun
derecho, ahora esta pidiendo frutos.

SOLICITUD

Solicito se ordene la suspension del proceso de conformidad al numeral 1
del art. 161 del C.G. del P., en el entendido que se adelanta proceso de
pertenencia el cual cursa en el juzgado 44 Civil del Circuito bajo el radicado
2021 - 152, la sentencia que se profiera en el proceso de pertenencia puede
tener incidencia sustancial en lo que se decida en el proceso de la referencia,
por lo anterior adjunto auto admisorio de la demanda de pertenencia.

EXCEPCIONES DE MERITO

Conforme a reciente pronunciamiento de la Corte Constitucional. Sentencia C-
284/21. M.P. Gloria Stella Ortiz Delgado, presento las siguientes excepciones:

PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

Fundamento la presente excepcion en el sentido que ha operado el fenémeno
de la prescripcion adquisitiva, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 2512, 2518 y 2531 del Codigo Civil y articulo 1°. De la Ley 50 de
1936, para la prosperidad de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, debe el actor acreditar los siguientes presupuestos: a) Que recaiga
sobre un bien que sea legalmente prescriptible, b) que sea haya ejercido
sobre el bien una posesion publica, pacifica e ininterrumpida con animo y
senor y dueno, y ¢) que esa posesion haya durado, por lo menos, 20 anos. A



partir de la Ley 791 del 27 de Diciembre de 2002, articulo 1, se reduce este
término de prescripcion a 10 anos, en tal sentido el tiempo de posesion
autonoma e independiente alegado en la presente demanda sobre la cuota
parte adjudicada a VEGA MELO MARISOL (16,66%) inicia desde el dia 28
de octubre de 2010, fecha que fue proferido el fallo de adjudicacion.

Ante el fallecimiento del Senor JAIME HORMISDAS MORENO JIMENEZ
(Q.P.D.E.), se inicio el proceso de sucesion y mediante sentencia del 31 de
noviembre de 2010 del Juzgado Civil del Circuito de Ramiriqui Boyaca, se
adjudico el inmueble asi:

e Conyuge supérstite ROSA ELENA VEGA DE MORENO el 50%.
Hija legitima CLARA MORENO VEGA el 16.66%.

Hijo legitimo JULIO ENRIQUE MORENO VEGA el 16.66%.
Hija extramatrimonial MARISOL VEGA MELO el 16.66%.

Desde el momento del fallecimiento y adjudicacion de los bienes, la Senora
ROSA ELENA VEGA DE MORENO, junto con sus hijos CLARA y JULIO
ENRIQUE, han ejercido el 100% de la posesion conjunta sobre el bien
inmueble, mencionado en el hecho PRIMERO, con exclusion de la Senora
MARISOL VEGA MELO, quien nunca ha realizado ningin acto de propiedad
o de disposicion del derecho del inmueble, como tampoco se le ha
consultado autorizacion, permiso o se ha acercado a mis poderdantes para
indagar por el estado del inmueble, o solicitar rendicion de cuentas, durante
mas de 10 anos, no se ha tenido ningun contacto con la demandada, tal es
el desapego que al momento de registrarse la sentencia se sucesion los
apellidos quedaron mal MARISOL VEGA MELO, siendo correcto MARISOL
MORENO MELO, situacién que no se ha percatado la hoy demandada, lo
cual demuestra su desinterés.

Las circunstancias de modo, tiempo y lugar en cuanto a mejoras y servicios
publicos, reparaciones y animo de senor y dueno que la Sefiora ROSA
ELENA VEGA DE MORENO, junto con sus hijos CLARA y JULIO ENRIQUE,
han venido ejerciendo son las siguientes:

El inmueble siempre ha estado arrendado para vivienda y local comercial,
los impuestos, la cuota de administracion, la asistencia a las reuniones y
asambleas de la copropiedad siempre ha sido atendida por mis poderdantes,
de igual manera los arreglos locativo y reformas como en el 2012 se cambid
todo el piso del apartamento, enchape de cocina y bano, cambio de inodoro,
lavamanos y pintura de todo el apartamento, adicional se cambio todo lo
relacionado con la ornamentacion del apartamento esto es ventanas y
puertas metalicas, todo lo anterior en consenso entre la Seniora ROSA



ELENA VEGA DE MORENO, junto con sus hijos CLARA y JULIO ENRIQUE
MORENO VEGA.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Fundamento la presente excepcion en el hecho que al revisar el certificado
de tradicion y libertad del inmueble objeto del presente proceso, mediante
sentencia del 31 de noviembre de 2010 del Juzgado Civil del Circuito de
Ramiriqui Boyaca, se adjudico el inmueble asi:

Conyuge supérstite ROSA ELENA VEGA DE MORENO el 50%.
Hija legitima CLARA MORENO VEGA el 16.66%.

Hijo legitimo JULIO ENRIQUE MORENO VEGA el 16.66%.
Hija extramatrimonial MARISOL VEGA MELO el 16.66%.

Ahora al revisar quien otorga poder y figura como demandante ante el
presente proceso es MARISOL MORENO MELO, estamos frete a dos
personas distintas, y la hoy demandante no figura en el certificado como
parte, comunera, en la escritura o certificado de libertad del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 5S0C-871254, de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, ubicado en la
Carrera 103 D No. 82-31 en la ciudad de Bogota.

Por lo anterior solicito su Sefnoria se declare la prosperidad de la presente
excepcion bajo el argumento que no puede proferir un fallo que ordene la
venta en publica subasta, de un bien en el cual no figura la parte
demandante que promovi6 el proceso.

PRUEBAS
Las ya obrantes dentro del expediente y

1. Dictamen pericial, junto con la respectiva acreditacion de idoneidad,
del perito.

Auto admisorio de la demanda de pertenencia.

Recibos de pago de impuestos.

Comprobantes de pago de administracion.

Certificacion de la Administracion de la persona que asiste a las
reuniones y asambleas.

. Contratos de arrendamiento 2010 y 2020.

Contrato de obra de las reparaciones locativas.

. Trabajo de particion sucesion.

bk

® O

TESTIMONIOS: Solicito se recepcionen los testimonios de las siguientes
personas, las cuales podran declarar sobre los hechos y peticiones que
versan en esta demanda:



a) MARIA AZUCENA RIOS LOPEZ, identificado con la Cedula de
Ciudadania No. 41791181, domiciliada en la calle 86 No. 103C -49
int. 4 apto 302, quien podra ser citado a través de mis poderdantes.

b) LUIS AGUSTO MEDINA MAYORGA, identificado con la Cedula de
Ciudadania No. 9523364, domiciliado en la calle 86 No. 103C -49 int.
7 apto 202, quien podra ser citado a través de mis poderdantes.

c) NUBIANY ROMERO, identificada con la Cedula de Ciudadania No.
60373607, domiciliada en la calle 82 No. 103d -35 int. 10 apto 101,
quien podra ser citado a través de mis poderdantes.

d) GUSTAVO ZOTO, identificada con la Cedula de Ciudadania No.
70388666, quien podra ser citado a través de mis poderdantes.

e) ARNOBY GONZALEZ GALLEGO, identificada con la Cedula de
Ciudadania No. 1036425358, quien podra ser citado a través de mis
poderdantes.

Del Senor Juez,

DAVID FERNANDO TORRES
CC No. 80.223.874 de Bogota
TP No. 198.651 del Consejo Superior de la Judicatura



JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49)

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Dra. SANDRA CECILIA RODRIGUEZ

Proceso VERBAL DIVISORIO No. 2021 — 085

DIGTAMEN PERICIAL AVALUATORIO

Perito responsable:

Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO. :

APARTAMENTO LOCAL

Carrera 103 D No. 82 - 31
INT. 2 AP 101
C.R. BOLIVIA XI — PH-

DEMANDANTE: MARISOL MORENO MELO

DEMANDADOQOS: JULIO ENRIQUE MORENO VEGA y OTROS

Bogotd D. C., marzo 18 de 2022

1 ANEXO: Cumplimiento del Perito del Art. 226 del Codigo General del Proceso
1



El suscrito Auxiliar de la Justicia Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS
RUBIO, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma,
obrando como Perito Ingeniero Civil y Avaluador de Bienes Inmuebles, por solicitud
del Doctor DAVID TORRES, en calidad de apoderado de la Sefiora ROSA ELENA
VEGA DE MORENO, propietaria parcial del APARTAMENTO LOCAL 101,
ubicado en la Carrera 103 D No. 83 — 31 C.R., BOLIVIA XI, Interior 2, me permito
presentar el DICTAMEN PERICIAL de PARTE, con el siguiente contenido técnico:

CONTENIDG®

Metodologia

Memoria Descriptiva

Aspecto Juridico del Apartamento Local

Linderos especificos del Apartamento Local
Caracteristicas generales de la Construccion
Dependencias Areas y Mejoras Constructivas  del
Apartamento Local

Entorno y Normatividad del Sector

Variables que intervienen en los Precios

Memoria de célculo y Valor del Avalto Comercial

10. Calculo de los FRUTOS CIVILES del Apartamento Local
11. Certificacion pericial de NO DIVISORIO

12. Registro Fotografico

ANEXOS
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1. METODOLOGIA

Para la determinacién del Valor Comercial del Apartamento Local, de la
actualizada nomenclatura Carrera Ciento Tres D (KR 103 D) No. 82 - 31, de
Bogota D. C., se visitd personalmente el Conjunto Residencial Bolivia XI-
Propiedad Horizontal-, con el propdsito de realizar el correspondiente analisis
de la Edificacién, el sector donde se localiza, su vecindario de Edificaciones
Residenciales, y presencia puntual de locales vecinales (89 al exterior del
Conjunto Residencial, igualmente se tuvo en cuenta su coyuntura de corredores
viales (Metro, Transmilenio, etc.), el notorio desarrollo y anclas del comercio
zonal, y del Apartamento Local se analizo: usos, localizacion, disefio,
distribucion y tipo de construccion, niveles y subniveles de piso, luminosidad,
disefios, clase de acabados, estado, conservacion, y vetustez, y para globalizar
todo este proceso se cuantificaron los siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la Agrupacion de
apartamentos y de Locales Comerciales existentes, y los grupos de edificios
residenciales netos y comerciales puntuales del sector de la Carrera 103 D
(Sector Bolivia y alrededores), se analizaron los niveles constructivos, y los
temporarios de oferta y demanda de inmuebles tipo Apartamento Locales
puntuales del sector, que permiten determinar los procesos de construccion y
oferta actual, nueva, reventa, valorizacion etc., y que visiblemente inciden
directamente sobre los precios del Apartamento Local en peritacion.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del Apartamento Local,
relacionandolos con las caracteristicas del Edificio mixto puntual, la localizacion
exterior del Local e interior del Apartamento, volumetria, disefio arquitectonico,
estructura sismorresistente, areas privadas, iluminacion natural, dotacion,
acabados, agregados arquitectonicos, estado de conservacion, vetustez, y demas
aspectos inherentes al Apartamento Local y sus integrantes vecindarios en PH.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL

El estudio consta de valoraciones de tipo objetivo y medibles, ademés de los
técnicos del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado
y el analisis comparativo en perspectiva de las zonas comerciales de la KR 103
D, KR 104, CL 82, y alrededores, en funcién del estado particular constructivo y
de oferta y demanda del mercado inmobiliario, todo lo cual es de vital
importancia en la cuantificacion y maduracion del Precio Comercial a calcular.



2. MEMORIA DESCRIPTIVA

DIRECCION DEL INMUEBLE: Carrera Ciento Tres D (KR 103 D) No. 82 - 31 Interior 2,
Apartamento Local 101, Conjunto Residencial BOLIVIA Xl - PH -, de la nomenclatura
urbana actualizada de Bogoté D. C.

MATRICULA INMOBILIARIA 50C - 871254
AVALUO CATASTRAL 2022 $ 2087980.000,00

TIPO DE INMUEBLE: APARTAMENTO LOCAL en primer (ler.) nivel, con accesos
directo externo al Local, y alterno al apartamento desde la Carrera 103 D (porteria),
Apartamento Local, sometido al Régimen actualizado de Propiedad Horizontal Ley 675 de
2001, y que hace parte de un Edificio de Apartamentos (120) y Locales (8) comerciales, en
edificios interiores de cinco (5) pisos, con fachada principal de acceso sobre la Carrera 103 D,
con fosos de luz natural, laterales, cenitales y posteriores, con puntos fijos en sus medios que
distribuyen para cada uno de los interiores de los pisos (apartamentos); construido como un
Edificio de uso principal residencial, con areas de parqueaderos (comunes), y visitantes a
nivel de primer piso, con agregados comunales tipo salon comunal, porteria estratégica, y con
presencia de areas comunes Yy sociales de circulaciones de paso hacia los diferentes niveles.

DESTINACION ACTUAL: EI C. R. BOLIVIA XI tiene una vocacion eminentemente de uso
residencial tipo apartamentos, excepto los locales (8) de uso estrictamente externos, en tanto
que los residentes cuentan con acceso frontal publico a través de una puerta de ingreso donde
una amplia y dotada porteria visualiza y controla la salida e ingreso de personas y vehiculos.

LOCALIZACION: EIl APARTAMENTO LOCAL No. 101 Int 2, de la Carrera 103 D No. 82 -
31 con acceso principal por la Carrera 103, que hace parte del Conjunto Residencial
BOLIVIA XI -Propiedad Horizontal-, se encuentra ubicado en el Barrio Bolivia, de la
Localidad Décima (10a.), Engativa, en la ciudad de Bogota D. C.

SOPORTE TECNICO : Escritura Pablica No. 1545 del 17 de marzo de 1997, de la Notaria
Diecinueve (19a.) del Circulo Notarial de Bogota, correspondiente contrato de Compraventa,
forma de adquisicion, a favor de JAIME HORMISDAC MORENO JIMENEZ y ROSA
ELENA VEGA DE MORENO; Escritura Publica No. 3036 del 9 de marzo de 1985, de la
Notaria Veintinueve (29a.) del Circulo Notarial de Bogota, correspondiente al Reglamento de
Propiedad del Conjunto Residencial BOLIVIA Xl -PH-; Boletin de Nomenclatura del
Apartamento Local 101 Interior 2 de la KR 103D No. 82 - 31; Certificado de Usos Permitidos
y Amenazas del Conjunto Residencial BOLIVIA Xl de la KR 103 D No. 82 - 31, de fecha 15
de marzo de 2022, de la Alcaldia Mayor de Bogota; Certificado de Libertad No. 50C- 871254
zona centro; Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y sus alrededores, P. O. T.,
Decreto Distrital 619 del 2000; Decreto 309 de 2004, UPZ 72 BOLIVIA, Sector 04; Anélisis
de Estudio de Ofertas de Mercado: www.metrocuadrado.com; www.fincaraiz.com.co;
www.ciencuadras.com, www.bienesonline.com, y www.etiempo.com, periodo enero-febrero-
marzo de 2022: 35 apartamentos en venta en sector de BOLIVIA -PH-, Bogota, 21
apartamentos en arrendamiento en BOLIVIA -PH-, y 5 Locales en oferta de arrendamiento.

CLASE DE AVALUO TECNICO COMERCIAL
FECHA DE INSPECCION OCULAR marzo 11 de 2022
FECHA DE AVALUO marzo 18 de 2022



http://www.metrocuadrado.com/
http://www.etiempo.com/
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Pt il 2022301010110953049 'md "5
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1.CHIP AAADOBIEMNX 2 DIRECCION KR 103D 82 31 IN 2 AP 101 3. MATRICULA INMOBILIARIA 871254
H_DATO B O RIB
4. TIPO 5. Mo, IDENTIFICACION &. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
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27. PAGO VOLUNTARIO AV 0
28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1,605,000

Liquidacion Predial 2022, AVALUO CATASTRAL $ 208°980.000,00,
APARTAMENTO LOCAL de la Carrera 103 D No. 82 - 31,
Barrio Bolivia, Localidad ENGATIVA.



3.

ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS: Clara Yadira Moreno Vega (16.66%), Enrigue Moreno
Vega (16.66%), Rosa Elena Vega de Moreno (50.00%), Marisol Vega Melo
(16.66%), identificados respectivamente con las cédulas de ciudadania Nos.
46°373.003; 79°984.244; 33°449.285 y 46°364.607, de acuerdo con la
Anotacion No. 21 del Certificado de Libertad No. 50C-871254, para el
APARTAMENTO LOCAL de la KR 103 D No. 82 - 31, Certificado de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Centro, de
fecha ocho (08) de septiembre de 2020, hora: 03: 55 : 01 p. m., con firma del
Registrador Principal Dra. JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES, en la
ultima pagina.

TIPO DE PROPIEDAD: Particular

GRAVAMENES: El inmueble en estudio se encuentra libre de gravdmenes
tales como Hipotecas, censos, arrendamientos por escritura publica,
condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, afectacion familiar y
patrimonio de familia. En cuanto a otros gravamenes, estd sometido al
gravamen fijado por el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial BOLIVIA Xl -Propiedad Horizontal -, al cual estdn sometidos
todos los copropietarios del Conjunto Residencial BOLIVIA Xl -PH-; y se
encuentra embargado por el BBVA.

LINDEROS ESPECIFICOS del APARTAMENTO LOCAL en LITIS

Los linderos generales y particulares del APARTAMENTO LOCAL 101
Interior 2 de la KR 103 D No. 82 - 31, unidad perteneciente al CONJUNTO
RESIDENCIAL BOLIVIA Xl —PH-, de la nomenclatura urbana de Bogota
D. C., en avallo, se encuentran contenidos de manera original en la Escritura
Publica de Adquisicion No. 1545 de fecha diecisiete (17) de marzo de 1997
de la Notaria Diecinueve (19a.) del Circulo Notarial de Bogota, vy
ampliamente descritos y delineados planimétricamente en la Escritura
Publica de Propiedad Horizontal No. 3036 del nueve (09) de marzo de mil
novecientos ochenta y cinco (1985) de la Notaria Veintinueve (29a.) del
Circulo Notarial de Bogota D. C., que corresponde al Reglamento original de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI —
Propiedad Horizontal-, Reglamento de Propiedad Horizontal reformado en
cuanto a adecuar sus disposiciones a las contenidas en la ley 675 de 2001,
linderos que no desglosaremos en este estudio, ya que forman parte integral
de los documentos legales ya mencionados, y que el perito avaluador
consulto y constato integramente, de los cuales tomd la informacion que aqui
se transcribe textualmente.



5.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un APARTAMENTO LOCAL en un (1) nivel, localizado en el primer (1er.)
nivel exterior (LOCAL) e interior 2 del CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI —
Propiedad Horizontal-, que en total consta de sesenta (60) apartamentos divididos en seis
(6) Interiores distribuidos: dos (2) en primer piso con Local, y en dos (2) por piso hasta el
piso quinto (5°.), con cincuenta y cuatro (54) garajes comunes de uso exclusivo
(administracion), y cuatro (4) garajes de visitantes, a nivel de primer piso, sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal a tenor de la nueva Normatividad del Régimen de
Propiedad Horizontal, Ley 675 de Agosto 03 de 2001 (RPH actualizado).

El CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI-PH-, estd construido sobre un lote de
terreno de 3.601.21 M2, sobre eje vial local, con fachada principal sobre la Carrera Ciento
Tres D (KR 103 D) de la nomenclatura urbana de Bogota D. C. Construido de acuerdo
con los planos aprobados por la Licencia de Construccion No. 026897 y ON 106762,
expedida el veintiséis (26) de noviembre de 1984, por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD), de la Alcaldia Mayor de Bogota. La totalidad de sus redes
de servicios publicos (incluido el apartamento Local 101 Int 2, en peritacion) se
encuentran en buenas condiciones de funcionamiento, asi mismo la totalidad de las
dependencias de cada unidad privada tanto comercial y residencial, las cuales gozan de
buena iluminacién y ventilacion, con buenas condiciones de seguridad y salubridad.

Consta el CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI -PH-, de seis (6) Torres de cinco
(5) pisos, con acceso principal desde la KR 103 D (sin ascensor), con sistemas de
escaleras hacia los pisos superiores, y parqueaderos descubiertos, y con presencia de areas
0 zonas comunales internas a cada piso, zonas comunales de uso exclusivo en
parqueaderos descubiertos para los propietarios, con parqueaderos de visitantes, y
Minusvalidos, de acuerdo con la solicitud de la Norma. Los apartamentos locales (8) y
apartamentos (52) tienen derecho al uso y goce de todos los bienes comunales, localizados
en las zonas internas y externas del CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI -PH-,
entre ellos, los accesos, rampas, halles, escaleras, zonas duras, porteria, garajes, etc.

Son bienes de Propiedad comun para todos los copropietarios, los siguientes: el terreno
donde se encuentra construido el CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA Xl -PH-, el
subsuelo correspondiente al terreno, los cimientos, la estructura, las fachadas, los muros
determinados como comunes, los entrepisos o placas de concreto, los ductos o buitrones
de ventilacion, las pasillos interiores que conducen a los interiores de cada uno de los
pisos, las cubiertas, los vestibulos, la celaduria, las escaleras que conducen desde los
interiores a todos los pisos, los halles de escaleras, las columnas, el area bajo cubierta, los
tanques de reserva de agua y los equipos de presion, las areas dispuestas para las antenas
de television, los sistemas de citéfonos, las obras decorativas, las jardineras, las
instalaciones generales de servicios publicos hasta la entrada a cada una de los
Apartamentos, la subestacion eléctrica, el cuarto de maquinas, los cuartos de aseo, la zona
de circulacion vehicular, la cubierta general del Edificio, y el vuelo o vacio, etc.

Son bienes de propiedad privada todos aquellos otros bienes que no se mencionan como
comunes, incluidos entre tales EI APARTAMENTO LOCAL 101 del Interior 2,
delimitado y susceptible de un aprovechamiento independiente, y acceso igualmente
independiente.



ESTILO: Vanguardista afios ochenta, en una arquitectura mixta que predilecciona la
luminosidad natural al bosque de ladrillos, y conjuga un buen manejo de zonas privadas,
comercio puntual, zonas comunales, &reas sociales, y parqueaderos comunes, halles, y
puntos fijos bien disefiados, que interacttan globalmente con ambientes mixtos.

Constructivamente, torre a torre, piso a piso y en dos unidades por piso, hasta el ultimo
piso, da a la globalidad del ambiente un ambiente familiar residencial; frontalmente (zona
de acceso al EDIFICIO se desarrollan las areas comerciales (2) exteriores aneja a un area
de vigilancia, administracion, de parqueaderos, y espacios de acceso al interior del
Edificio de apartamentos, a través de un enrutado adoquinado externo abierto, enladrillado
duro que conduce exteriormente a los LOCALES, e interiormente y al interior de cada
Unidad Residencial, parqueaderos (54) descubiertos, y a la porteria Gnica de acceso, y hall
de acceso a las areas sociales del primer nivel (oficina de administracion, saléon comunal,
bafio comunal, etc.). La fachada parte en ventaneria metélica total para los locales
comerciales, y en ladrillo a la vista para los demés pisos del edificio, ofreciendo un
ambiente de amena presentacion y de complementariedad arquitectonica con los
desarrollos de los alrededores.

VETUSTEZ: treinta y siete (37) afios, no tan verificables en su enhiesta y madura fachada
sosegada a la vista, que lo encara con las edificaciones colindantes con cierta madurez
arquitectonica. Sus acabados interiores en buen estado de mantenimiento le hacen exhibir
una apariencia congruente con el estrato del sector (3). EIl APARTAMENTO LOCAL de
la Carrera Ciento Tres D (KR 103 D) No. 82 - 31 por su parte, luce algo deteriorado, a
pesar de mejoras en pisos, (10 afios) enchape de cocina, y carpinteria metalica.

CIMENTACION: conformada por vigas (en concreto reforzado) zapatas (en concreto
reforzado) bajo los muros portantes, y amarrados por vigas (en concreto reforzado) de
rigidez en el otro sentido, de alturas y areas variables, e hierros de refuerzo en calibres
como lo ilustran los Planos de disefio aprobados por la Licencia de Construccion.

ESTRUCTURA y CUBIERTAS: estructura general en Concreto Reforzado, siguiendo el
sistema constructivo OUTINORD, el cual consiste en muros portantes y losas macizas
integradas, de acuerdo con los planos aprobados por la Secretaria de Obras Publicas de
Bogota (1984). Su disefio constructivo y de célculo estd regido por el Codigo sismo
resistente (1983), observando un buen comportamiento sin fisuramientos observables.

MAMPOSTERIA: Los muros exteriores en ladrillo prensado a la vista. Las fachadas
posteriores e interiores en mamposterias estructurales en concreto reforzado, y los muros
interiores divisorios en blogue de cemento o similar.

PANETES Y PINTURA: para algunos muros exteriores del APARTAMENTO LOCAL y
hall de acceso, vestibulos y areas de parqueaderos en ladrillo pafietados, estucados y
pintados en vinilo; el techo se encuentra en placa de concreto, con pafiete en mortero
afinado terminado liso y pintado.

PISOS SOCIALES: En concreto y ladrillo para las areas de circulacion vehicular y
parqueaderos; los halles, circulacion y escaleras en tablon de arcilla; en el interior del
APARTAMENTO LOCAL, hall de acceso en baldosa de trafico pesado, y areas
disponibles de apartamento en tipo vinisol (caucho) original. El local y sala comedor
presenta una actualizacion en pisos tipo baldosa ceramica.
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BANOS (1): para todo el Apartamento Local, con acabados sencillos, mejorados hace
aproximadamente 10 afios; con unidades porcelanicas y accesorios de lavamanos y
sanitario corona, muros totalmente enchapados en baldosa; con pisos en baldosa, y puerta
y marcos en madera tipo madera pintadas al duco.

CARPINTERIAS: La puerta de entrada principal al LOCAL del Apartamento en puerta
metalica y vidrio, con marco metalico de doble lamina y vidrios. La puerta peatonal de
ingreso independiente y directo hacia Apartamento es metélica; y la puerta de bafio es
atablerada tipo Pizano en hoja atablerada montada sobre marcos igualmente en madera
pintada al natural.

EQUIPAMIENTO COMUNAL del EDIFICIO: Escaleras ergonémicas, tanque de reserva
de agua, bombas eyectoras con hidroneumatico, citofonia para todos los apartamentos con
comunicacion a la porteria del CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA Xl, —Propiedad
Horizontal-; oficina de porteria, salon comunal, subestacion eléctrica, etc. El
APARTAMENTO LOCAL cuenta con servicio de Alarma, Circuito Cerrado de
Television, y vigilancia permanente (24 horas).

ESTADO DE CONSERVACION: aceptable a bueno para el Conjunto Residencial
BOLIVIA Xl -PH-, en todos los acabados externos de fachada; en buen estado de
conservacion, para las escaleras, los pisos de acceso y las zonas comunes; al igual que
todo el equipamiento comunal; interiormente, EI APARTAMENTO LOCAL No. 101
presenta una apariencia actualizada en aspectos tales como pisos, enchape de cocina,
bafio, rejas, pintura de muros, pintura y acabados de techos, estado de puertas y toda la
carpinteria metalica. Los acabados en el mobiliario de seccion de caja y mostradores
(Local), en general lucen en buen estado. La carpinteria en madera, bien lustrada y pintada
se aprecia en buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS: EI APARTAMENTO LOCAL No. 101 de la Carrera 103 No.
82 - 31, cuenta con los servicios publicos instalados de Acueducto, alcantarillado, aseo,
energia eléctrica, gas domiciliario, y citofonia desde la porteria en el primer piso a cada
uno de los pisos de la Torre de apartamentos y apartamento Locales. Urbanisticamente el
sector cuenta con parques, zonas verdes, ciclorrutas, andenes, bordillos, posteria en
concreto, vias pavimentadas, en buenas condiciones de mantenimiento.
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6. DEPENDENCIAS Y COPROPIEDAD

El APARTAMENTO LOCAL No. 101, Interior 2 de la Carrera 103 D No. 82 - 31, tiene
su acceso directo por la actual Carrera Ciento Tres D (KR 103 D) No. No. 82 - 31, y est4
localizado en el primer (1er.) nivel del Conjunto Residencial BOLIVIA Xl -PH-, fachada
exterior vista Oriental, sobre fachada principal del Edificio.

El APARTAMENTO LOCAL No. 101, cuenta con las siguientes dependencias:

e LOCAL (A=18 M2): Anden en zona dura, zona de LOCAL en un solo ambiente, para
disposicién de refrigeradores (1), vitrina para mercancias (1).

e APARTAMENTO (A= 45.70 M2): Puerta peatonal de ingreso por zona de
parqueaderos, con hall de ingreso en “L” y en tablon de arcilla, puerta de ingreso
peatonal metalica y vidrio, con Sala Comedor, cocina (1), dos (2) alcobas, un (1) bafio
y zona de lavanderia.

Area Privada Local + Apartamento

TOTALES

Caracteistica dade

63,70 M2

Coeficiente Copropiedad del 1.675%
Area Privada Apto y Local 63.70 M2
Area de Terreno 60.70 M2
Altura Libre 2.40 Mt

7. ENTORNO DEL INMUEBLE

El inmueble en estudio APARTAMENTO LOCAL 101 Interior 2 de la Carrera Ciento Tres D
(KR 103 D), No. 82 — 31, Conjunto Residencial BOLIVIA XI - P.H. -, se localiza al interior
del Barrio Bolivia Oriental, de la Localidad de ENGATIVA, cuyo entorno es el siguiente:

La LOCALIDAD de ENGATIVA esta ubicada al OCCIDENTE de la ciudad de Bogota, y se
alindera con la demas Localidades, de la siguiente manera:

La Localidad de Engativa limita al norte con la localidad de Suba, con el rio Juan Amarillo y
el Humedal Jaboque de por medio; al oriente con las localidades de Barrios Unidos y
Teusaquillo, con la Avenida del Congreso Eucaristico de por medio; al sur con la localidad de
Fontibon, con las Avenidas José Celestino Mutis y Jorge Eliécer Gaitan de por medio; y al
occidente con los municipios de Cota y Funza, con el rio Bogota de por medio.

Caracterizacion geografica. - La topografia de Engativa es plana, ligeramente inclinada de
oriente a occidente, predominando una tipologia de valle aluvial.

En relacion con los usos actuales del suelo, el uso del suelo es la indicacion normativa sobre
la actividad que se puede desarrollar en un determinado espacio geografico de conformidad
con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de la unidad organica catastral.
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Se constituye en una variable del estudio de zonas homogéneas fisicas para la determinacion
de valores unitarios del terreno. La localidad de Engativa tiene una extension de 3.588,1
hectéreas, de las cuales 3.439,2 hectéreas son de suelo urbano y 148,9 hectareas de suelo de
expansion. No posee suelo rural.

KR 103D
No. 82- 31

Localidad de Engativa en el Plan de Ordenamiento Territorial. - La Localidad de
ENGATIVA se subdivide en nueve (9) Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), asi:

. Clasificacion . Area (ha)
26iLas Ferias Con centralidad urbana 4733 13,2%
29:Minuto de Dios Residencial consolidado 3733 10,4%
30:Boyaca Real Residencial consolidado 4538 12,6%
31iSanta Cecilia Residencial consolidado 3086 8,6%
72:Bolivia Residencial consolidado 474 5 13,2%
73:Garces Navas Residencial consolidado 555 0 15,5%
74:Engativa Residencial de Urbanizacion incompleta 5876 16,4%
105! Jardin Botanico Predominantemente Dotacional 161,7 4 5%
116;Alamos Predominantemente Industrial 200.2. 56%

Al predio en valoracién, le corresponde la UPZ Bolivia se localiza en la zona noroccidental de
la localidad de Engativa. Tiene una extension de 474,5 hectéreas, que equivalen al 13,2% del
total de area de las UPZ de esta Localidad. Limita, al norte, con la UPZ Tibabuyes de la
localidad de Suba; al oriente, con las UPZ Minuto de Dios y El Rincén, esta ultima
perteneciente a la localidad de Suba; al sur, con las UPZ Boyaca Real y Garcés Navas; y al
occidente, con el municipio de Cota.

11



Fecha: 15/03/2022

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 12:14:52
_DEBOGOTAD C
Secretaria Distrial de
PLANEACION
Sefiona)
USUARIO
KR 103D 82 31 IN 2 AP 101
Localidad EMGATIVA CHIP AAADDBIEMNX

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permite informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00564003, a la cual se le asignd el estrato tres
(3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordialmente,

12 b

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

3 OKR103D00000032000003100000000000001 10979248 156

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

Predio: KR 103 D No. 82 —31
Certificado de Estratificacion (Estrato Tres)
(Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn, 2022)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D. C.
‘Secretaria Distrial de
PLANEACION

Bogota, D.C., 15 de Marzo  de 2022

Senor(a)
USUARIO
Ciudad

Direccion:

Codigo Lote: 0056400301
CHIP: AAADDEIEMMX
Localidad: 10 ENGATIVA

Asunto: Consulta Cartografica - Concepto de Amenazas y Riesgo por Inundacion o Remocion en Masa

Respetado ciudadano(a).

En el marco de ko dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, sus Decretos Reglamentarios y consultada la
informacion de la Base de Datos Geografica Corporativa - (BDGC), =e le informa:

El predio consultado Mo se localiza en Amenaza por Remocion en Masa, segdn lo especificado en la Resolucion No
1483 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el Mapa Mo. 3 Amenaza por Remocion en Masa del Decreto Distrital
190 de 2004" y Mo se localiza en Amenaza por Inundacion, de acuerdo a la Resolucion No 1641 del 03/12/20 "Por la
cual se derogan las resoluciones No. 1060 y 1631 de 2018, v por principio de reviviscencia la resolucion 1972 de
2017 v la Resolucion 0858 de 20137

Asimismo, Mo se localiza en suelo de proteccion por riesgo segun Estudios Técnicos del Instituto Distrital de Gestion
de Riesgos v Cambio Climatico v lo especificado en la Resolucion Mo 1482 del 24/07/2019 "Por la cual s actualiza el
Mapa MNo. & Suelo de Proteccion Por Riesgo de Remocion en Masa e Inundacion del Decreto 190 de 2004".

Si su predio se encuentra en amenaza Alta por inundacion por favor tener en cuenta los articulos 128 y 129 del
decreto 190 de 2004, o de encontrarse en amenaza Alta por Remocion en Masa remitirse al articulo 141 del decreto
190 de 2004.

Si desea ampliacion o acaracion del presente concepto puede dirigir comunicacion al Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER.

De requerr mayor informacion sobre el predio objeto de consulta, puede radicar solicitud en los canales de atencion
de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP): Pagina WEEB httpz/faww sdp.gov.cod en radicacion virtual, de manera
presencial en la ventanilla de radicacion de la SDP, ubicada en el Supercade CAD Av. Carrera 30 Mo. 25-90.

Cordialmente,

ASTRID MARIA BRACHO CARRILLD
Direccion de Servicio al Ciudadano
Subsecretaria de Informacion v Estudios Estratégicos

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8159

Predio: KR 103 D No. 82 - 31 ]
Certificado de NO ENCONTRARSE EN ZONA DE REMOCION EN MASA
(Fuente: DPAE, Secretaria Distrital de Planeacion, 2022)
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Fecha 202203 15

Informe de Predios en area del Corredor Ecologico de Ronda

Direccién: KR 103 D 82 31 N

W%B
El predio identificado con el codigo 0056400301 no se .
encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

L3 Interpretacion Ce [0S resutados e este reports es responsabildad del Gudacano. Para mayor INformacion Pagina 1de 1

3cerquese 3 I3s ofcinas de |3 Secretaria Distrital de Planaacion
La fuante de |a Informacion de los comedores ecoidgicos de ronda 26 13 Secrataria Distriial de Ambiente - SDA,
cualquier 0bsEfvacion con respecio 3 dicha Informacion por favor remitrse 3 dicha entidad.

Predio: KR 103 D No. 82 - 31
Certificado de NO ENCONTRARSE EN ZONA DE RONDA
(Fuente: CAR, Secretaria Distrital de Planeacion, 2022)
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Zona de Reserva Vial segt}n Decreto 190 de 2004

A Direccion: KR 103 P 22 31

»
w E
El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 namero: E68

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial
arterial.

22 raporte 1o 2& conzthuye &n Ln Concepto oficy de |3 SDF 2o que &2 de Cardcter IfMMatVe. La Ntsrpratacion Facha 20220315 Pagina1ds 1

g2 03 resuindos de ese repone &3 sponsabicad del dudacano. Para mayor nformacion acerguese 3 23 ofichas
de la Secreterias Distial de Flaneacion

Predio: KR 103 D No. 82 - 31
Certificado de NO ENCONTRARSE EN ZONA DE RESERVA VIAL
(Fuente: IDU, Secretaria Distrital de Planeacion, 2022)
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

KR 103D 82 31
ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: URBANISTICA FICHA: 4
AREA DE ACTIVIDAD: . ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS ' JCALIDAD: 10 ENGATIVA
o= > RESRENCIAL 2 DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVIC ,
Loz 2 BOLVIA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 309 de 2004 Mod.= Circular No. SECTOR: 4 BoLVIA
o Sector de Demanda: C
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
Para dy dof 5, 56 dubec consulan o respectivo Plan Masstio. Actudments L Secrutaria Distrtal &
tzhm :lmmdemvitywny *dgw&m::‘hu.mmh% Fucha 2022 03 15 Pagina 1 de 3
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 103 D 82 31

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
Secretaria Dislriltzl de
PLAMEACION

USOS  PERMITIDOS

SUB SECTORUSO: IV CONSOLIDACION

Categoria: No aplica

CONSOLIDACION CONSOLIDACION CONSOLIDACION Mo aplica Remision directa a notas | Remision directa a notas
URBANISTICA - URBANISTICA URBANISTICA

CONSCLIDACION

URBANISTICA

Mota Mo 1 Los Subsectores IV-V-\] mantienen su norma original segln cuadro de consolidacion urbanistic

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:  C CONTINUIDAD

Se entiende por noma originl Ia reglamentacion especifica (inchuidas sus modficaciones), vigents a la fecha de publicacion del decreto reglamentario de cada UPZ. con fundamento en | cual se desamolio inicialments o s2 consolidd La urbanizacion
Aprupaciin © COMuNtD.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este anticuls, 2n los decretos que adoptan las fichas reglamentarias en el marco de cada UPZ. s refacionan las whanizaciones, agrupaciones o conjuntos gue mantienen su nomma onginal, kas cuales son demarcadas en los
respectvos planos. Las omisiones o imprecisiones en los nimencs y fechas de los actos administratives citados no invalidan |a decision de mantener la norma original. Su delimitacian precisa 25 k3 sefialada en los planos urbanisticos, adoptados en los actos

adminstratives que los reglamentancn

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones
Nota No. 1 CONSOLIDACION URBANISTICA
Nota Mo 2 Mota A: Aislamiento posterior para los subsectores A-B-C-D y F Aplica normas del decreto general (3,00 mis)
Mota No.- 3 MNota B: VOLADIZOS: Aplica normas del decreto general.
Nota Mo 4 Mota C: Los subsectores C-D y E mantienen su noma original segin cuadro de consolidacion urbanistica.

Para desarollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar & respective Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacidn esta realizando o proceso de revisidn, validacidn ¥ ajuste de la informacidon de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 202203215 Pégina 2ded
contenidos en este reporte son netamente informativos ¥ su aplicacion debe ser cormoborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad,
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8. VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION Y EL
CALCULO DE PRECIOS Y DEL VALOR COMERCIAL

Para la determinacion del justo precio del APARTAMENTO LOCAL 101, Interior 2 del
Conjunto Residencial BOLIVIA XI -Propiedad Horizontal-, ubicado sobre la actual Carrera
103 D No. 82 - 31, en valoracion, se tendrén en cuenta las siguientes variables endégenas y
exogenas, que influyen directamente sobre el precio comercial:

e Oferta y demanda de APARTAMENTOS / APARTAMENTOS LOCALES en el
sector Residencial del barrio BOLIVIA vy alrededores, y sectores comparables en
estrato, desarrollos en zonas residenciales de Comercio puntual, y presencia de
Edificaciones en los alrededores con semejanzas constructivas en estructuras,
disefios, caracteristicas del area, acabados, vetustez, volumetria y zonas urbanisticas
similares.

e  Ubicacion particular de Conjunto Residencial BOLIVIA XI -PH-, sobre la Carrera
103 D (Kr 103 D), area definidas y predeterminadas como zonas de Caracter
Residencial neta, rodeadas de sectores zonales metropolitanas, que bordean la
contiguidad unica de &reas residenciales con sectores de usos Dotacionales y
comerciales.

e Lareglamentacion y normatividad de la zona, y la dotacion particular del Conjunto
Residencial, con respecto a los desarrollos mdultiples y complementarios de los
inmuebles desarrollados en los alrededores, con igual o relativa vetustez
arquitectonica constructiva.

e Localizacion especifica del APARTAMENTO LOCAL, y dentro de la edificacion,
piso y niveles ocupado dentro de la torre, localizacion particular con vista y acceso
directo desde la Carrera 103 D (KR 103 D), visibilidad y luminosidad frontal,
posterior, lateral e interior buena a excelente.

e Servicios publicos presentes y futuros en el Conjunto Residencial, en el sector, y
clase de servicios adicionales privados presentes, tales como: zona de parqueaderos
privados, comunales, de visitantes, tanques de aprovisionamiento particular,
cableado, cAmaras y vigilancia sectorial, etc.

e Las condiciones actuales de existencia y construccion en la zona y alrededores, de
inmuebles comparables en areas de terreno, riqueza arquitecténica, vetustez y usos
similares, y precios de oferta y condiciones de entrega.

e Nivel Socio — Econdémico de los pobladores y visitantes del sector, grado de
seguridad, asi como de las zonas y sectores que lo rodean, y disponibilidad en el
area de construcciones con la dotacion presentada.

e Decrepitud, vetustez, calidad en la construccién, disefio arquitectonico, disefio
constructivo, estado de la estructura, asentamientos visibles, calidad y estado de los
acabados, y actualizacion en pisos, muros y pintura.

e Determinacion actualizada del valor de la rentabilidad: por arrendamiento del
inmueble, que presentan caracteristicas similares en area, uso, y grado de ofertas.
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CUADRO DE VALORES de OFERTAS de MERCADO en VENTA
APARTAMENTOS sector BOLIVIAC.R./  Piso: Primero - otros EDAD: < 35 afios

Sector it PISO ol A &3'%356’5. EDAD TELEFONOS
1 Bolivia $ 2207000.000 1P 64,00 M2 $ 37437.500 > 30 aflos 317 434 33 02
2 Bolivia $ 2207000.000 1P 63,00 M2 $ 37492.063 > 30 afos 318803 13 39
3 Bolivia $227°169.312 1P 62,00 M2 $ 3664.021 > 30 aflos 310677 46 12
4 Bolivia $ 2307000.000 2P 67,00 M2 $ 37432.836 > 30 afos 320 850 89 29
5 Bolivia $ 2157000.000 2P 63,00 M2 $ 37412.698 > 30 aflos 314 474 59 33
6 Bolivia $ 215°000.000 2P 63,71 M2 $ 37374.666 > 30 afos 319 267 17 98
7 Bolivia $ 2207000.000 4P 64,00 M2 $ 37437.500 > 30 afos 314 302 36 94
8 Bolivia $2107000.000 4P 67,00 M2 $ 37134.328 > 30 afos 601 703 22 30
9 Bolivia $ 2207000.000 1P 64,00 M2 $ 37437.484 > 30 afos 310772 57 63
10 Bolivia $ 220°000.000 4P 63,00 M2 $ 37492.063 > 30 afos 313 252 90 66

CALCULO DEL VALOR DE M2 DE INMUEBLE TIPO USOS: vivienda comercio puntual. -

o Para el Calculo del Valor por M2 promedio APARTAMENTO a precio de MERCADO, se procede
haciendo una sumatoria de los valores mas proximos, desechando valores que se alejen significativamente,
se obtiene una media aritmética, y el coeficiente de Dispersion correspondiente, asi:

SUMATORIA 34°315.159,00
MEDIA ARITMETICA 37431.515,90
DESVIACION ESTANDAR 130.557,00
COEFICIENTE DE DISPERSION 3.80 %
RANGOS $37134.000 <$37431.516 < $ 37664.021
VALOR PROMEDIO del M2 de Apartamento Tipo vivienda sector BOLIVIA
Piso: 1P /4 P, SECTOR E-3/ (edades: 30 < x <- 35 afios), con remodelaciones J
por método de PRECIO DE MERCADO =
$37432.000 / M2
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9. MEMORIA de CALCULO vy VALOR _ del AVALUO
COMERCIAL del APARTAMENTO LOCAL KR 103 D No. 82—
31, Método de COMPARACION o0 de OFERTA de MERCADO?:

AREA DE LOTE (1.675 % del Terreno Total): 60,70 M2
AREA PRIVADA

Area de apartamento vivienda 45,70 M2

Area de LOCAL 18,00 M2

TOTAL APARTAMENTO LOCAL 63,70 M2

AREA DESTRUIBLE: para proteger y asegurar en caso de
incendio v terremoto (Area Construida) 63,70 M2

VALOR M2 de Terreno (Método Comparativo), ubicacion
intermedia, estrato tres (3), contiguo y sobre CORREDOR
zonal arterial de la Avenida Calle 80 (AC 80), sector con
Tratamiento de Consolidacion, en area con actividad

principal Residencial, en zona calificada Residencial Neta,

y Cateqgoria puntual Comercial; Baja a muy baija oferta. No aplica

VALOR M2 (Método Comparativo) de Oferta de Mercado
de apartamento, sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal (675/01), en sector estrato tres (E-3), en primer
piso, en Edificio de uso Mixto, sin ascensor, vetustez > 30

afios, acabados originales algo remodelados; estado vetusto $

para remaodelar Coniunto Cerrado (tino AP 101 IN 2) 3°000.000,00

VALOR M2 (Método Comparativo) de Oferta de mercado
de LOCAL exterior, sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal (675/01), en sector estrato tres (E-3), en primer
piso, en Edificio de uso Mixto, vetustez > 30 afios, renta $

40.000 / M2, acabados originales remodelados; Conjunto $ 47000.000,00
Cerrado (tino Bolivia)

Valor comparativo de Apto: $ 37000.000 x 45,70 M2 $  1377100.000,00
Valor comparativo de LOCAL: $ 4°000.000 x 18,70 M2 $ 74°800.000,00
VALOR mejoras: aplicadas hace més de 10 afios, solo &+  37100.000.00

se tendran en cuenta de mantenimiento pintura. etc.

VALOR TOTAL AVALUO $ 2157000.000,00

Son: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE

2 Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltiio (Art. 10. Resolucién
620 del 20 de septiembre de 2008, Instituto Geografico Agustin Codazzi).
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10. CALCULO DE LOS FRUTOS CIVILES

De acuerdo con la informacion suministrada al suscrito Perito por parte de la Sefiora
Rosa Helena Vega de Moreno, en visita de inspeccion ocular realizada al
Apartamento Local No. 101, ubicado en la Carrera 103 D No. 82 — 31, Interior 2,
Conjunto Residencial BOLIVIA XI, se tiene que para el afio 2022, el VALOR DE
ARRENDAMIENTO del APARTAMENTO LOCAL No. 101, exterior, ubicado en
primer (1er) piso, en sector estrato tres (E-3), con vetustez aproximada de 37 afios,
es de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 17200.000,00
M/Cte), sin incluir la ADMINISTRACION.

De acuerdo con la ANOTACION No. 21 del Certificado de Libertad con Matricula
Inmobiliaria No.: 50C-871254, zona Centro, de fecha ocho (08) de septiembre
de 2020, hora: 03: 55: 01 p. m., la cual enuncia:

ANOTACION: Nro. 021 Fecha: 11-12-2012 Radicacion: 2012-113799

Doc.: SENTENCIA SN del 30-11-2010 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA
D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN
SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO JIMENEZ JAIME HORMISDAC CC# 1156677

A: MORENO VEGA CLARA YADIRA CC# 46373003 X 16.66%
A: MORENO VEGA ENRIQUE MORENO CC# 79984244 X 16.66%
A: VEGA DE MORENO ROSA ELENA CC# 33449285 X 50%

A: VEGA MELO MARISOL CC# 46364607 X 16.66%

De acuerdo con el requerimiento de la parte solicitante del presente informe de
Avalto, el cual pide calcular los FRUTOS CIVILES generados por el
APARTAMENTO LOCAL 101 de la KR 103 D No. 82-31 Barrio Bolivia, desde el
dia treinta (30) de noviembre del afio 2010, fecha en la que se adjudico en sucesion
el predio, de acuerdo con la Anotacién No. 21 (folio 6), del Certificado de Libertad
con Matricula Inmobiliaria No. 50C-871254, antes mencionado.

Para dar respuesta a la solicitud antes sefialada, y teniendo en cuanta que como
quedo registrado en el presente capitulo, el valor de arrendamiento para el afio 2022
que corresponde al Apartamento Local 101, de la Carrera Ciento Tres D (KR 103
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D), es de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($
17200.000,00 M/Cte) mensuales, sin incluir administracion.

Por tanto, conocido el valor del canon de arrendamiento para el afio 2022, se
procede asi: al CANON DE ARRENDAMIENTO mensual por $ 1°200.000,00
M/Cte, se le aplica de manera retroactiva el indice de Inflacion anual certificado por
la Junta Directiva del Banco de la Republica, asi:

CALCULO RETROACTIVO DE FRUTOS CIVILES
APARTAMENTO LOCAL KR 103 D No. 82 - 31
Barrio: BOLIVIA ORIENTAL de BOGOTTA D.C.

PERIODO F\::JLTO;S INFLACION
DESDE | HASTA | (qVILES ANUAL

2022 2021 $ 1.200.000 5,62%

2021 2020 $1.132.560 1,61%

2020 2019 $1.114.326 3,80%

2019 2018 $1.071.981 3,18%

2018 2017 $1.037.892 4,09%

2017 2016 $995.443 5,75%
2016 2015 $938.205 6,77%
2015 2014 S 874.688 3,66%
2014 2013 S 842.675 1,94%
2013 2012 $ 826.327 2,44%
2012 2011 S 806.164 3,73%

2011 2010 $ 776.094 3,17%
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Conocidos los frutos civiles para el afio 2010 por valor de SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS, ($
751.492,00 M/Cte), se actualizan con el IPC certificado por el Departamento
Nacional de Estadisticas-DANE-, obteniendo un valor total por concepto de
FRUTOS CIVILES para el periodo transcurrido entre noviembre de 2010 y marzo
de 2022, por valor de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA'Y
SIETE PESOS M/CTE ($ 1537964.837.00 M/CTE).

En este punto cabe recordar que, la Sefiora ROSA ELENA VEGA DE MORENO,
manifestd que por causa de la pandemia del COVID 19 en Colombia, para el
PRIMER SEMESTRE del afio 2020, el APARTAMENTO LOCAL de la KR 103 D
No. 82-31, Conjunto Residencial BOLIVIA Xl, en litis, NO PERCIBIO
ARRIENDOS, por lo tanto, en el presente Dictamen Pericial solo se liquidan frutos
civiles correspondiente al segundo semestre de 2020, tal como lo ensefia el siguiente
cuadro.
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CALCULO INDEXACION DE FRUTOS CIVILES
APARTAMENTO LOCAL KR 103 D No. 82 -31

Barrio: BOLIVIA ORIENTAL de BOGOTA D.C.

VALOR PERIODO EN VALOR TOTAL IPC FINALO [(IPCINICIAL
PERIODO FRUTOS MESES FRUTOS ACTUAL o) FACTOR | VALOR INDEXADO

CIVILES * CIVILES (febrero 2022) | ANTERIOR
nov-10 $751.492 1 $751.492 115,11 72,98 1,57728 $1.185.315
nov-11 $776.094 12 $9.313.133 115,11 75,87 1,51720 $14.129.890
nov-12 $ 806.164 12 $9.673.972 115,11 77,98 1,47615 $14.280.212
nov-13 $ 826.327 12 $9.915.921 115,11 79,35 1,45066 S 14.384.646
nov-14 $842.675 12 $10.112.095 115,11 82,25 1,39951 $ 14.152.016
nov-15 S 874.688 12 $10.496.258 115,11 87,51 1,31539 $ 13.806.700
nov-16 $938.205 12 $11.258.456 115,11 92,73 1,24135 $13.975.637
nov-17 $995.443 12 $11.945.311 115,11 96,55 1,19223 $14.241.582
nov-18 $1.037.892 12 $12.454.709 115,11 99,70 1,15456 $14.379.755
nov-19 $1.071.981 12 $12.863.777 115,11 103,54 1,11174 $14.301.230
nov-20 $1.114.326 6 $ 6.685.955 115,11 105,08 1,09545 $7.324.136
nov-21 $1.132.560 12 $13.590.720 115,11 110,60 1,04078 $14.144.917
mar-22 $1.200.000 3 $ 3.600.000 115,11 113,26 1,01633 $ 3.658.803

VALOR TOTAL FRUTOS CIVILES INDEXADOS

$153.964.837

* Valor Frutos Civiles incrementados en la Inflacidn Anual.
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A los valores por $ 153'964.837.00 M/CTE, se les aplica un porcentaje de
ocupacion del 90%, obteniéndose por dicho concepto un valor de CIENTO
TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
PESOS M/CTE ($ 1387568.000.00 M/CTE)

De otra parte, se tiene que de acuerdo con Certificacién expedida por el Conjunto
Residencial BOLIVIA Xl — PH-, la Sefiora ROSA ELENA VEGA DE MORENO,
en su calidad de propietaria del Apartamento 101 Interior 2, de dicho Conjunto, ha
sido quien ha efectuado el pagado de dos (2) CUOTAS EXTRAORDINARIAS
impuestas por la Asamblea General de Copropietarios, asi:

A. Una (1) para Actualizacion de Equipos de Vigilancia por $ 100.000,00
B. Otra para Lavado e Impermeabilizado de Fachadas por $2°000.000,00
C. Y otra para Lavado e Impermeabilizado de Fachadas por $ 2°000.000,00

Los anteriores valores por concepto de mantenimiento del Conjunto Residencial
BOLIVIA XlI, asciende a: CUATRO MILLONES CIEN MIL PESOS M/CTE
(4°100.000 M/Cte).

Conluito Renldoncial
BOLIVIA XI

R
ARl 175 e |
.

CERTIFICACION

NORBERTO POLANIA GONZALE
Repgresentan)
Tal: 22638 34 Cel- N

Corara 103 D Mo 42— 31 Tabiicno 129 38 31 Bopotd DG &l confartstroiiAsnPhotino co

Adicionalmente los peritos, pudieron establecer que en el periodo 2000 - 2010, la
sefiora ROSA ELENA VEGA, aplico mejoras en el apartamento en PISOS
(TABLETA CERAMICA de trafico pesado), carpinteria metélica, bafio, cocina, etc.,
por un valor aproximado global, igual a $ 18°000.000, MEJORAS que se aplicaron
con el propdsito de arrendar el inmueble en aceptables CONDICIONES del
inmueble para ser dado en explotacion mixta (comercial / residencial), tipo
RENTABLE.
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Por tanto, se tiene que la Sefiora ROSA ELENA VEGA DE MORENO, para las
vigencias transcurridas desde el afio 2010 al afio 2022, ha realizado desembolsos y
pagos por concepto de IMPUESTO PREDIAL a favor del Apartamento Local No.
101, ubicado en la Carrera 103 D No. 82 — 31, Interior 2, del Conjunto Residencial
BOLIVIA XI PH, por valor de DIECISIETE MILLONES SETENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS M/CTE ($ 17°073.361,00
M/Cte), tal como lo registra el siguiente cuadro asi:

ANOS AVALUO TARIFA VALOR
CATASTRAL
2.010 $65.300.000f 8,0% $ 522.400
2.011 $68.739.000f 8,0% $549.912
2.012 $72.357.000f 8,0% $ 578.856
2.013 $106.297.000] 9,5% $1.009.822
2.014 $148.048.000] 9,5% $ 1.406.456
2.015 $169.508.000| 9,5% $1.610.326
2.016 $186.094.000| 9,5% $1.767.893
2.017 $178.269.000| 8,0% $1.426.152
2.018 $185.013.000| 8,0% $1.480.104
2.019 $216.874.000| 8,0% $1.734.992
2.020 $206.399.000| 8,0% $1.651.192
2.021 $207.927.000] 8,0% $ 1.663.416
2.022 $208.980.000| 8,0% $1.671.840
VALOR TOTAL $17.073.361

De lo antes expuesto, se compendia el siguiente CUADRO RESUMEN

CUADRO RESUMEN

CONCEPTO VALOR
VALOR FRUTOS CIVILES + $ 138°568.353
VALOR MEJORAS APLICADAS - $ 18°000.000
VALOR CUOTAS EXTRAORDINARIAS - $ 47100.000
VALOR IMPUESTO PREDIAL 2010-2022 -$ 17°070.361
VALOR REMANENTE FRUTOS CIV. $ 99°397.992

Finalmente, los peritos consideran técnicamente, que el Valor Comercial de la
CUOTA PARTE RAZONABLE (de las MEJORAS) a distribuir, es la siguiente:

v CLARA YADIRA MORENO VEGA c.c. 46"373.003 x 16.66% = $ 16°566.332,00
v ENRIQUE MORENO VEGA  c.c. 797984.244 x 16.66% =$ 16°566.332,00
v ROSA ELENA VEGA de MORENO c.c. 33'449.285 x50% = $497698.996,00
v MARISOL VEGA MELO c.C. 46°364.607 x 16.66% = $16°566.332,00
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTO No. 01: Vista externa panoramica de la fachada del Conjunto Residencial BOLIVIA
XI, sobre la KR 103 D, con vista de los Locales Comerciales, y vecindario anejo.
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FOTO No. 02: Mirada en detalle de la fachada del Conjunto Residencial BOLIVIA XI -
PH-, con observancia del portal de ingreso, con puerta de ingreso en reja metalica.
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FOTO No. 03: Vision detallada del aviso que anuncia el Conjunto Residencial BOLIVIA
XI, de la Carrera 103 D No. 82-31, donde se localiza el apartamento en litis.
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FOTO No. 04: Vision de la via principal Carrera 103 D, del barrio Bolivia Oriental para
destacar estado urbanistico del sector, alumbrado publico, y edificaciones vecinas.
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FOTO No. 05: Vision interior del Local Comercial en peritacion, que actualmente funge
como tienda de viveres,

FOTO No. 06: Mirada al interior del APARTAMENTO LOCAL de la Carrera 103 D No.
82 31, para mostrar sus areas y el estado actual de los terminados en pisos.
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FOTO No. 07: Vision fotografica de la parte interior del apartamento 101 en peritacion,
para sefialar las areas originales de sala comedor, con pisos en baldosa, y muros pafietados,
estucados y pintados.
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FOTO No. 08: Mirada interna continua del APARTAMENTO LOCAL, para mostrar sus
zonas internas de alcobas, anejas a la sala comedor original.
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FOTO No. 09: Vista posterior del Interior 2, en zona de parqueaderos descubiertos, con
cerramiento en reja metalica, y sefializacion para cada parqueadero.

s
| &
e

R
i it
Lt

||
i
|

T
il

: é

i3
L1 I

\

W ]

BhGGLT:
.

FOTO No. 10: Mirada de la puerta metélica de ingreso comunal, en parte posterior del
Interior 2, para destacar su el ingreso interior al Apartamento No. 102.
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FOTO No. 11: Vista del hall en tablén de arcilla y de ingreso al Apartamento No. 102 por
la parte posterior del Interior 2, con puerta en vidrio y marco en aluminio anodizado.

FOTO No. 12: Mirada de la puerta privada de ingreso al Apartamento No. 102, con
presencia de armario para contadores de energia y muros pafietados, estucados y pintados.
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De esta manera, dejo rendido el concepto técnico solicitado, el cual coloco a
consideracién de la Sra. JUEZ 49 Civil del Circuito de Bogota D. C., Dra.
SANDRA CECILIA RODRIGUEZ, del solicitante Doctor DAVID TORRES,
Apoderado de la parte Demandada (Proceso 2021-0085), y de todas las partes
interesadas en el Dictamen Pericial, esperando haber podido contestar e
interpretar eficazmente el dictamen pericial avaluatorio solicitado sobre
Identificacién, Estado de la Construccion, Mejoras implantadas, Avallo
Comercial del apartamento, y los Frutos Civiles obtenidos desde el dia tres
(03) de noviembre de 2010, fecha en la que se adjudic6 el APARTAMENTO
LOCAL No. 101 INTERIOR 2, del Conjunto Residencial BOLIVIA XI -
Propiedad Horizontal-, Barrio Bolivia, de la actual nomenclatura oficial de
Bogota D. C.

Dejo constancia que, para el desarrollo del presente Avallo, el suscrito perito
conto con la colaboracion técnica solidaria en campo y oficina, de la perito
avaluadora Economista SANDRA CAMACHO LABRADOR, igualmente con
Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL 51 760 192 de Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores (ANAV).

Hago constar, que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de
1998, expedido por el Ministerio de Hacienda y Creédito Publico, y el
Decreto 422 del 2000, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Economico de Colombia, el presente AVALUO tiene una vigencia de un
(1) afo, contado a partir de su fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas de los inmuebles no sufran cambios significativos, y no
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario.

Atentamente,

Ing. Civil \V/AEE[NWU[N] ASTELLANOSAVBIO

13’261.637 de Cucuta
M.P. 68302-046#4 STD
R A A No. 1 637 de ANAV
Teléfonos: 6 255-3103431912
Calle 126 No. 52 A 96 IN 5 Oficina 209
email: colombia@avaluos24horas.com
web: www.avaluos24horas.blogspot.com

33



Detalle Auxiliar

Humero de Documsanto Tipe de Documento

13251637 CEDULA DE CILIDADANIA
Mombres. Apelidos

VALENTIN CASTELLANOS RUBIC
Departamento Inscripcian Municipio Inscripcidn

BOGOTA BOGCTA
Facha da Macimisnto Diraccign OScina

04051953 CALLE 126 NO. 52 A - 96 APTO 208
Ciudad Cricina Tebifono 1

BOGOTA B964255
Caalular Corren Electrinico

303431912 VALENTINZAHORASEHOTMAIL COM
Estado

ALXILIARACTIVD)

Hambre Oficio tipo Lista de Solicitud I Observachin
PERITO AVALUADOR DE BIENES IMMUEBLES  Lista General de susiliares de Justicia Activo
PERITD SMALUADOR DE BIENES MUEBLES  Lista General de auxdliares de Justicia Activo

IRGEHIERD CI¥IL Lista General de Auxiliares de Justicia Activo
INGEHIERD EM V1AS Y TRANSPORTES Lista General de awdiiares de Justicla Activo
TOPOGRAFD Lista General de suxiliares de Justicia Active
TECHROLOGO EM OBRAS CIVILES LEsta General de Auxiliares de Justicla Activo
TECHICD CONSTRUCTOR Lista General de auxiliares de Justicia Active
ESPECIALISTA EN MEDHD AMEIENTE Lista General de Auxiliares de Justicia Activa

anterior | 1] | siguiente

ULTIMGS OFICIOS

Hambre Of tipo Lista de Solicitud adhi Obsarvaciin
PERITO AMALUADOR DE BIENES INMUEBLES Lista General de Auxiliares de Justicia Activo
FERITD AMALUADOR DE BIENES MUEELES Lista General de awdiiares de Justicla Activo

INGENIERD CIVIL Lista General de suxiliares de Justicia Activo
INGENIERD EM VIAS ¥ TRAMSFORTES Lista General de Auxiliares de Justicia Acthva
TOPOGRAFD Lista General de auxiliares de Justicia Active
TECHOLOGO EN OBRAS CIVILES Lista General de Auxiliares de Justicia Active
TECHICD CONSTRUCTOR Lista General de awsiliares de Justicia Activ
ESPECIALISTA EN MEDNO AMBIENTE Lista General de Auxiliares de Justicia Activa

1 - & de B registros antorior | 1) | siguicnto

Tipo de Licencia Fecha de Inicio Fecha de Vencimientns
Demas oficlos 01/04/ 2017 01./04/2019 Activo

1= 1 de 1 registoos | 1| skguiente

CONSULTA NOMDRAMIENTOS
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PERITD ASLUADOR DE BVENES INVUEBLES  Unta General de Awdliares de Jaticta Activo
PERITO AVALUADOR DE GINES WUDRES  USLa General de Andliares 08 AT Acthvo
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REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Comap Profesicnsl Backsnal de Ingereria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2022-1313727

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 68202-04624 desde el 15 de Julio de 1981,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1760.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el temitorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003,

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogots, D.C., a los veintiocho (28) dias del mes de
Febrero del afio dos mil veintidos (2022).

\ i)
by Ay \u\\J‘.,/_‘,k_
P

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con & fin de verificar que o tituls autoriza Su partiopackio en procesos edatides de sedeotidn de contratiatas Ls falta de firma del ttuls
no invalida & Certificaca

H presente és n doaumentn pObiico expadido elactrinicaments: con firms dotal gue garantizs i plena vallder juridica y probatoria segin o
snue;uoenumysudewssanm&nmdwmusmmwmmm formatn pof,

Pra vertficar a b del | presrge | documento  conSulle en o dtio | web
mmlmnmwnoww{hma NWGMMW%WWGWHMM
Qué s& encuentr en e ewuing superior dérecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.COpNia.gov.co
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RAA ANAV

CORPORACICN COLOMBEMS A
ﬂwlslm sbiorts de Ava . AUTORREGULADCRL DE Saiy |LENORE 5

NELPSWAAWAW. TR a0 I CO

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 8008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637, se

encuentra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-13251637.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

= Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
asropuartos, muelles y demas construcciones civiles de infrasstructura similar.

Fechs de inscripcidn

Regimen
18 Ene 2018

Régimen Académlico

Pagina 1 de 3
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RAA ANAY

CORPORAACICN COLOMEMANA

AUTORREGULADCRA DF Baiy LIENORE 5

Registro Abderto de Avolucdares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Histdricos
Alcance
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye fodos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Ago 2019 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 126 NO. 52 A 96 IN 5 AP 209
Teléfono: 3103431912

Comreo Electronico: valentin24horas@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Esfudios Derecho y Propiedad 5.A.

Ingeniero Civil - Universidad Industrial de Santander.

Especialista en Foto interpretacion Aplicada a : Ingenieria Civil - El Cenfro Intermericanc de Fotointerpretacion.

El avaluador registra un traslado el 08 Mayo 2020 de la ERA Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637.

El{la) sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Pagina 2 de 3
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEMSMA
AUTORREGEADDRA DF Sl |LaDORE 5

Registrs Ablerto de Avalucdares

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y pusde
escansario con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia enfre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

abaf0a3d

El presente cerfificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarmo
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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ANEXO

Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO

CUMPLIMIENTO DEL PERITO
Art. 226 del Codigo General del Proceso



EXPLICACION DE LA FORMA EN QUE EL PERITO CUMPLE EL
ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

“El perito deberda manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccién profesional.
El dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de
aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perizo .

Respuesta del Perito: Bajo la gravedad del juramento, la cual se entiende prestado
por la firma del Perito Ingeniero Civil al Final de la presentacion y cierre del Dictamen
Pericial, manifiesto que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional.

En cumplimiento de las diez (10) declaraciones e informaciones, que como minimo debe
contener el - Dictamen Pericial, de conformidad con el Articulo 226 del Cédigo General del
Proceso, manifiesto lo siguiente:

1. Laidentidad de quien rinde el Dictamen y de quien participd en su elaboracion:

Respuesta del Perito : Este Dictamen Pericial fue rendido por el Ingeniero Civil
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, Identificado con la Cédula de Ciudadania No.
137251.637 de Cdcuta Norte de Santander, y Matricula Profesional No. 68202-04624
STD, expedida por el CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA Y
SUS PROFESIONES AUXILIARES.

2. Ladireccion, el numero de teléfono, y los demas datos que faciliten la localizacion del
perito:

Respuesta del Perito : La direccion y datos de notificaciones son los siguientes:

Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO
Calle 126 No. 52 A 96 IN 5 AP 209, Bogota

Teléfono fijo: 6 96 42 55

Celular: 310 343 19 12

Correo electronico: pruebapericial2016 @gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Respuesta del Perito: El suscrito, VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, es
Ingeniero Civil con mas de 40 afios con experiencia en Ingenieria Civil, Estructuras y
Geotecnia, y desde el afio 2000 en practica de dictdmenes periciales técnicos para
Tribunales, Juzgados Administrativos y del Circuito (Cundinamarca, Bogota) en casos
contra 1SS, METROVIVIENDA, IDU, EAAB, FERROVIAS, INVIAS, CAR,
SECRETARIA DEL HABITAT, ALCALDIA DE BOGOTA, Departamento de



mailto:valentin24horas@gmail.com

CUNDINAMARCA, CODENSA, EAAB, PLANEACION DISTRITAL, BRITISH
PETROLEUM., e INGENIESA S. A.,, GAYCO S. A., INSTITUTO NACINAL DE VIAS
-INVIAS-, CORPORACION AUTONOMOA REGIONAL DE CUNDINAMARCA
(CAR), INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-, EMPRESAS PUBLICAS DE
CUNDINAMARCA, CODENSA, EAAB-ESP-, COLPATRIA, SEGUROS LIBERTY,
SEGUROS DEL ESTADO, etc., 2000 - 2021, con carnet vigente hasta diciembre de 2017,
e inscrito como perito en la Ultima convocatoria para el CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO de la Rama Judicial (Nov. 2021).

Se aporta la respectiva fotocopias de las Tarjetas Profesionales, Licencias como Perito
Avaluador en las diferentes Categorias (5), y vigencia como Auxiliar de la Justicia.
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya

realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Respuesta del Perito: Las publicaciones realizadas durante este periodo por el Ingeniero
Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, son las siguientes:

e FOTOINTERPRETACION PRACTICA para INGENIEROS, coautor, CIAF, 120
Paginas, Bogota, 1984

e Determinacion de Datos de Terreno para la Estimacion de Movimiento de Tierras,
fase I, CIAF, 25 péaginas, Bogota, 1985

e Fotografias Aéreas en Estimacion de Obras de Drenaje, Fases | y Il, 25 paginas,
Bogot4, 1986

e DICTAMENES PERICIALES, en aspectos de AVALUOS TECNICOS,
CONCEPTOS TECNICOS DE INGENIERIA CIVIL, y CONSULTORIA en
Estructuras, Suelos, geologia y geotecnia, para Entes Privados y Publicos, Juzgados
Civiles del Circuito de Bogota, Juzgados Administrativos y Tribunal de
Cundinamarca, desde 1996 hasta la fecha 2022 (MEMORIA DESCRIPTIVA de
méas de 800 dictdmenes periciales, en los cuales ha intervenido el suscrito perito
Ingeniero Civil, Avaluador, Constructor, proyectos, etc.).

e MEMORIA DESCRIPTIVA de DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
(2450) AVALUOS de Predios Inmuebles Urbanos y Rurales, MEJORAS, y de
Bienes Muebles (Equipos) desarrollados en todo el territorio nacional, desde el afio
1990 hasta el afio 2022, algunos publicados en scribe.com, avaluos24horas.com, y
otros No publicados, perteneciendo al archivo personal fisico y digital, en formato
word y .pdf.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Respuesta del Perito




En los ultimos afios, el suscrito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, ha
sido designado como perito entre otros procesos, los siguientes:

MAGISTRADO: Dr. LEONARDO TORRES CALDERON

No. de Proceso: 2009 - 00100

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL / REPARACION DIRECTA
Demandante: SAC Estructuras Metélicas -Transmilenio Las Américas
Demandados: Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Fecha: 21 -06 - 2012

Consulta: 25000232600020090010001

MAGISTRADO: Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ
No. de Proceso: 2009 - 00909

Tipo de Proceso: ~ ACCION REPARACION DIRECTA
Demandante: LIBERTY Seguros S. A.y OTROS

Demandados: Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 09 - 07 - 2013

Consulta: 25000232600020090090901

MAGISTRADO: Dr. CARLOS ENRIQUE MORENO RUBIO
No. de Proceso: 2012 - 00301

Tipo de Proceso: Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Demandante: ISCATA S. A.
Demandados: Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR -

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 15-02 - 2013
Consulta: 25000232400020120030100

MAGISTRADO: Dr. LEONARDO TORRES CALDERON
No. de Proceso: 2010 - 00709

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL

Demandante: Consorcio Mejoramiento Superintendencia 2009
Demandados: Superintendencia de Industriay Comercio y OTROS

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 22 - 05 - 2013
Consulta: 25000232600020100070901

MAGISTRADO: Dra. LAURA HALINA LIEVANO JIMENEZ
No. de Proceso: 2011 - 00203

Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL

Demandante: Sociedad RMR Construcciones S. A. y OTROS

Demandados: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 11-04 - 2013

Consulta: 25000232600020110020301

MAGISTRADO: Dr. LUIS ALFONSO SARMIENTO CASTRO
No. de Proceso: 2012 - 00724
Tipo de Proceso: ACCION CONTRACTUAL



Demandante: Constructora CANAAN
Demandados: Secretaria de Educacion del Distrito

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Valentin Castellanos R.
30-07 - 2013
25000233600020120072400

Dr. CARLOS ALBERTO VARGAS BAUTISTA
2012 - 01162
ACCION REPARACION DIRECTA

Demandante: Consultores INGENIERIA y ARQUITECTURA Ltda y Otros
Demandados: EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Valentin Castellanos R.
07 -04-2014
25000232600020120116200

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2011 - 00235
Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional

Demandante: EQUION ENERGIA LIMITED
Demandados: Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
18 - 09 - 2014
25000232400020110023501

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2011 - 00564
Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional

Demandante: ECOPETROL S. A.
Demandados: Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta;

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
05-12-2014
25000232400020110056401

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2012 - 00739
ACCION POPULAR
ESSO DE OCCIDENTE S.A.S.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS
Ing. Valentin Castellanos R.

29 - 07 - 2014

25000232400020120073900

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2013 - 01660 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Promotora La Glorieta S.A.S.

BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

22 - 08 - 2014

25000234100020130166000

-Puente FUNZA/MOSQUERA



MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2013 - 01679 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional
INVERSIONES NUEVO SOTAVENTO S.A.S.
BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

25-07 - 2014

25000234100020130167900

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2013 - 001769 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

TRAINGFER Sociedad Trabajos de Ingenieria
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
02 - 02 - 2015

25000233600020130176900

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2014 - 000486 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

HYH ARQUITECTURAS. A.

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

Ing. Baudilio Castiblanco B / Ing. Valentin Castellanos R.
05 -11-2015

25000233600020140048600

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2010 - 00656

ACCION POPULAR

Climaco Pinilla Poveday OTRO

Asociacion de Usuarios -ASOBOSQUES de PASCA-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 11 - 2015

25000232400020100065601

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ

2013 - 01349 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
GranColombiana de Ingenieria y Construcciones S. A.
Ing. Valentin Castellanos R.

13-04 - 2016

25000233600020130134900

Dr. LEONARDO AUGUSTO TORRES CALDERON
2014 - 00851 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

CONSORCIO PANTANO DE ARCE II



Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Juzgado No.
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

EMPRESAS PUBLIAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
Ing. Valentin Castellanos R.

20 - 09 - 2016

25000233600020140085100

PERIODO 2006- 2019

19 Civil del Circuito de Bogota -
2002 - 00057

ORDINARIO -Valoracion Dafios Edificio vs CASA-

Demandante: Maria Ignacia Lynn de Roca
Demandados: Amanda Garcia Montes y Otros

Dictamen Pericial:
Fecha:
Consulta;

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:
Dictamen Pericial:
Fecha:

Ing. Valentin Castellanos R.
23 - 07 - 2009
11001310301920020005701

16 Civil del Circuito de Bogota -

2001 - 00482

EXPROPIACION  -Predio El Cartucho, Bogota-
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Inversiones Echeverry y Otros

Ing. Raul Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.
19 - 10 - 2009

11001310302020010048201

36 Civil del Circuito de Bogota -

2007 - 00008

ORDINARIO -Avaluo para REMATE, Bogota-
Jaime Hernadn Romero

Victor Julio Murcia

Ing. Raul Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.

14 - 09 - 2007

11001310303620070000801

18 Civil del Circuito de Bogota -
1992 - 18773

Ejecutivo Hipotecario
Heriberto Rojas

Jairo Alfonso Becerra

Ing. Valentin Castellanos R.
12 - 09 - 2006
11001310301819921877301

-Avaluo para REMATE, Bogota-

20 Civil del Circuito de Bogota -
2006 - 00396
ORDINARIO
Nerio Morales
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
13-01-2010

-Avallo Servidumbre



Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

11001310302020060039600

38 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00331

DIVISORIO - Divisién y Avallo
JIMMY EDWARDS PENA

ARMANDO BOCANEGRA ARIZA

Ing. Radl Botero R. / Ing. Valentin Castellanos R.
10-05-2010/ 18- 04 2016
11001310303820090033100

03 Civil del Circuito de Bogota -
2010 - 00061
ABREVIADO
CODENSA S. A.
Nelly Judith Vasquez
Ing. Valentin Castellanos R.
09 - 09 - 2010
11001310300320100006101

- Avallo Servidumbre

09 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00433

Declarativo Ordinario -Valoracion Contrato de OBRA-
Corporacion Comerciantes de PALOQUEMAO

JEMAT INGENIERIA S. A.

Ing. Valentin Castellanos R.

06 - 10 - 2011

11001310300920090043300

22 Civil del Circuito de Bogota -

2010 - 00261

Ejecutivo Singular - Contrato de Obras de Urbanismo-
Modesto Lizcano Valderrama

Miguel Antonio Barranco

Ing. Wilson Borja / Ing. Valentin Castellanos R.
05-10-2011

11001310302220100026100

40 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00891

Ordinario - Demanda CONTRATO de OBRAS -
Conjunto Residencial PORTAL DE TECHO Il

Servicio al CONSTRUCTOR S. A.

Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 09 - 2012

11001310304020090089100

25 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00126

Ordinario Declarativo - PERTENENCIA -



Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta;

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Luisa Elisa Rivera

Luis Correa y Enrique Aldana
Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 08 - 2012
11001310302520110012600

40 Civil del Circuito de Bogoté -
2011 - 00637

Ordinario Declarativo
Samuel Gacha Angarita
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
08 - 04 - 2013
11001310304020110063700

- PERTENENCIA -

28 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00496

Ordinario - AVALUO -
EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S. A.
Tovar Moreno y Cia.

Ing. Valentin Castellanos R.

31-05-2013

11001310302820110049601

39 Civil del Circuito de Bogota -
2012 - 00752

Ordinario Declarativo
Maria Elvira Garzén Garzon

- PERTENENCIA -

Leonor Morales de Reyes y Personas Indeterminadas

Ing. Valentin Castellanos R.
17 - 02 - 2014
11001310303920120075200

42 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00102

Ordinario Declarativo - AVALUOS -
Leslie Mercedes Stipek Alvarez

Andreés de Jesus Dugue Pelaez

Ing. Valentin Castellanos R.

07 -07 - 2014

11001310304220110010200

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00675
Ordinario

Ruby Liliana Osorio
José Gabriel Manrique Garcia
Ing. Valentin Castellanos R.
10 - 06 - 2014
11001310304020130067500

- DIVISORIO -



Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta;

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta;

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00268
Ordinario
Gonzalo Ocampo Baron y OTROS
Pedro Manuel Gonzélez y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

26 - 01 - 2015
11001310304020130026800

40 Civil del Circuito de Bogoté -
2012 - 00066

Ordinario

CARLOS HERRERA
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
06 -10-2014
11001310304020120006600

- PERTENENCIA -

36 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00304

Ordinario - PERTENENCIA -
Instituto Nacional de Cancerologia de Bogota
Personas Indeterminadas

Ing. Valentin Castellanos R.

16 - 10 - 2014

11001310303620110030400

19 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00416

Ordinario

Servicios y Logistica S. A.
INFERCAL S. A,

Ing. Javier Marquez / Ing. Valentin Castellanos R.
09 - 04 - 2015

11001310301920130041600

- CONTRATOS -

55 Civil Municipal de Bogota - Edificio CONVIDA

2013 - 00615
Ordinario
Pablo Emilio Nemocén Pinzén
FUNDACION COMPARTIR
Ing. Valentin Castellanos R.
15 - 04 - 2015
11001400307220130061500

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00584

Ordinario

Edificio FIRENZE -PH-

- PERTENENCIAS CODITO -

- DANOS por OBRAS CHIA -

- REPARACION DANOS -



Demandados: PRODECOL LTDA
Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 10 - 07 - 2015

Consulta: 11001310304020130058400

Juzgado No. 06 Civil del Circuito de Bogot4 -

No. de Proceso: 2014 - 00349

Tipo de Proceso:  Ordinario - REPARACION DANOS -
Demandante: Juan Bautista Cardona 'y OTRA-

Demandados: JOSE ALVARO RAMIREZ

Dictamen Pericial:  Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 07 -10 - 2015

Consulta: 11001310300620140034900

Juzgado No. 56 Civil Municipal de Bogot4 - CONVIDA.-

No. de Proceso: 2013 - 00642

Tipo de Proceso: Ordinario - REPARACION DARNOS -
Demandante: Edificio ABADIA DEL PARQUE

Demandados: Sociedad Ingenieros Contratistas Consultores LTDA

Dictamen Pericial:  Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 26 - 03 - 2014

Consulta: 11001400305620130064200

Juzgado No. 43 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
No. de Proceso: 2015 - 00350

Tipo de Proceso: Ordinario - REIVINDICATORIO -
Demandante: PESQUERA EL ARCA DE NOE - CORABASTOS-
Demandados: Natalia Isabel Lozano H.

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 16 - 10 - 2015

Consulta: 11001310304320150035000

Juzgado No. 28 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
No. de Proceso: 2015 - 00574

Tipo de Proceso: Ordinario Declarativo -PERTENENCIA
Demandante: JOSE DE JESUS GARCIA MORA
Demandados: INDETERMINADOS

Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 13-02 - 2017

Consulta: 11001310302820150057400

Juzgado No. 73 Civil Municipal de Bogota - ORALIDAD
No. de Proceso: 2018 - 00140

Tipo de Proceso: Ordinario Declarativo -Contrato de Obra-
Demandante: WILLIAM FERNANDO HIGUERA G.
Demandados: CONSTRUCCIONES ZULUAGA SAS
Dictamen Pericial:  Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 24 - 01 - 2019

Consulta: 11001310307320180014000

Juzgado No. 48 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD



No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta;

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el

2014 - 00142

Ordinario Declarativo -Resolucion de Contrato de CV-
WILSON FERNANDO MELO V.

MARIA DOLLY SANTOS B.

Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 03 -2019

11001310304820140014200

43 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
2016 - 00372

Ordinario Declarativo -PERTENENCIA
CRISTOBAL OSORIO ARCILA

BEATRIZ ALICIA QUIROGA BONILLA

Ing. Valentin Castellanos R.

26 - 02 - 2019

11001310304320160037200

38 Civil del Circuito de Bogotad - ORALIDAD
2018 - 00621

Ordinario Declarativo -DIVISORIO
MARY MORERA RODRIGUEZ

ELSA MORERA RODRIGUEZ

Ing. Valentin Castellanos R.

18 - 01 - 2019

11001310303020180062100

mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Respuesta del Perito: NO

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del

Cadigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
gue versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la

justificacién de la variacion.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones, utilizados en
este dictamen Pericial NO son diferentes a los que he utilizado en procesos anteriores

gue versan sobre la misma materia o similares.



9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me
permito comunicar que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones,
utilizados en este estudio, NO son diferentes a los que utilizo en el ejercicio regular
de mi profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen”.

A lo largo del Dictamen Pericial avaluatorio se fueron adjuntado en sistema
FACSIMIL digital y/o descritos, cada uno de los documentos que sirvieron de soporte
para el estudio de Valoracion aqui peritado: Certificados de Libertad, prediales,
Certificaciones de Catastro, DPAE y Planeacion Distrital, Reglamento de Propiedad
Horizontal del C. R. BOLIVIA XI, Documentos del GEOPORTAL IGAC / GOOGLE
EARTH PRO, Escrituras Publicas de COMPRAVENTA y Sucesion, Recibos de pago
de Impuesto predial (2010-2022), Recibos de Administracion, Estudio de Mercado de
venta y arrendamiento de apartamento / locales, en sector E-3 del barrio Catastral
BOLIVIA

En el acépite siguiente de ANEXOS al cumplimiento del Art. 226 del CGP, se adjuntan las
tarjetas profesionales correspondientes.

Para constancia firmo:

Ing. Civil VAI-ENTI

.C.  13'§51.637 Cucuta
M.P. 6802-04 STD
R A A No. AYAL 1637de ANA
Teléfonos: 6964255 - 31034319 12
Calle 126 No.52 A 96 IN 5 Oficina 209



REPOBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consap Profesional Racienal de Ingerver ls
Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2022-1313727

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 68202-04624 desde el 15 de Julio de 1981,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1760,

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el temitorio de la Repdblica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4, Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los veintiocho (28) dias del mes de
Febrero del afio dos mil veintidos (2022).

'\_\ G
5-oSal i‘:.‘“\\/"‘j_"k_' ¢
& N
\'I
y j
Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con ¢ fin de verificar gue & tituls autorize L particpackn en procesos edataies de sdectidn de contratiatas, La fata de firma del tituls
no invalida & Certificado

 presente & Un doasmento pObico epadids slactrdnicaments con frms digital gue garantizs su plena validez juricica y probetoria sagin o
estabieckio en la Ley 527 de 1999, Para verificar la frma dghal, congute las propledades del documento ongingd en formato pof,

Paa verffice  Ja  integridad | & inetersbildad  del | preserte  documento  consulte en & dtio . web
hetps: | /ramites. coprie. gov.cofCopria,_Microsttey CentificateOfGoodStanding/CentificateOfGood StandingStart indicads & nimesn del certificado
Que 56 encuentra en s estuing superior dérecha de éste documento,

CONSE)JO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Telefono: 322 0191 - Bogota D.C.

e:mail: contactenos@®copnia.gov.co

WWWw.copnia.gov.co




RAA ANAV

CORPORACION COLOMEMNA
Registen Ablarts de Aval - MUTORRFGULADCAR OF Sedd ILI8DORES

NELPSWAAWAW. TR a0 I CO

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 9008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificadoja) con la Cédula de ciudadania No. 13251637, se

encuentra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado &l
namero de avaluador AVAL-13251637.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se
encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 2 Inmusbles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

= Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fechsa de inscripcidn

Regimen
18 Ene 2018

Régimen Académlico
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RAA ANAY

CORPORAACICN COLOMEMANA

AUTORREGULADCRA DF Baiy LIENORE 5

Registro Abderto de Avolucdares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Histdricos
Alcance
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye fodos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Ago 2019 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 126 NO. 52 A 96 IN 5 AP 209
Teléfono: 3103431912

Comreo Electronico: valentin24horas@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Esfudios Derecho y Propiedad 5.A.

Ingeniero Civil - Universidad Industrial de Santander.

Especialista en Foto interpretacion Aplicada a : Ingenieria Civil - El Cenfro Intermericanc de Fotointerpretacion.

El avaluador registra un traslado el 08 Mayo 2020 de la ERA Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637.

El{la) sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMEMAMNA
AUTORREGEULADCRA DF Sy LLeDORE S

Registro Abderto dé Avalssdores

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puade
escanearlo con un dispositive mdvil u ofro dispositive lector con acceszo a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son grafuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpswww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

abaf0a3d

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion gue reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Febraro del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firme:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarmo
Representante Legal
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CONJUNTO REs)p

ENCIAL BO
NIT: 8000945973 e

Carrera 103 D #82-31 Teléfono: 2 29 38 34

COMPROBANTE DE INGRESO No.

b r |
J (73
ENERO 13 DE 2021 ( 3 :
RECIBIDO DE: ROSA VEGA

INTERIOR 2 APARTAMENTO 101 o

POR :
CONCEPTO DE: PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION ENERO 2021

LA SUMA DE: CIENTO SETENTAY OCHO MIL PESOS M/CTE.

VALOR S 178.000 EFECTIVO: CONSIGNACION AV VILLAS %
FIRMA DE QUIEN RECIBE: / A/ iR KL

Observaciones:

CONJUNTO RESIDENCIAL BOLIVIA XI
NIT: 800094592-3 Carrera 103D #82-31  Teléfono: 229 38 34

/ COMPROBANTE DE INGRESO No. T J ‘., 5 2 .
NOVIEMBRE 13 DE 2020

, RECIBIDO DE: ROSA VEGA
3 INTERIOR 2 APARTAMENTO 101

POR CONCEPTO DE: PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION NOVIEMBRE 2020

il L 2 A RSN N -]\-'.-:' e ¥ e k
e - - v >
L ¥

LA SUMA DE: CIENTO SETENTAY DO5 MiL PESOS M/CTE.

CONSIGNACION AV VILLAS X
~77 i Sl
| /_Conjunto Resigencicl
eddsr A ROLIESA X
>~ oministracion

VALOR $ 172.000 EFECTIVO:

- Rl LW U PR Y
. - Ve

FIRMA DE QUIEN RECIBE:

Observaciones:

wewid 2 11 111 8 211711 VX



Conjunto Residencial

BOLIV!_I}_ Xl

NIT 800094592-3
Personeria Juridica 176 Noviembre 13 de 2003

CERTIFICACION

En mi calidad de Representante Legal del Conjunto Residencial Bolivia XI P. H.,
hago constar que la sefiora ROSA ELENA VEGA DE MORENO identificada con la

cédula de ciudadania No. 33.449.285 expedida en la ciudad de S0gamoso
(Boyaca), propietaria del apartamento 101 interior 2 de este Conjunto Residencial
ubicado en la carrera 103 D No. 82 — 31 de la ciudad de Bogota D.C., en su
calidad de propietaria del inmueble en mencion ha sido quien paga las expensas
comunes incluidas cuotas de administracion y cuotas extraordinarias, y siempre ha

asistido a las asambleas ordinarias y extraordinarias.

La presente certificacion se expide a solicitud de la senora Rosa Elena Vega de
Moreno en la ciudad de Bogota D. C. a los veintitrés (23) dias del mes de febrero

de 2021.

En constancia firma,

NORBERTO POLANIA GONZALEZ
_ Representante Legal
Tel.: 229 38 34 Cel.: 315 227 07 75

Carrera 103 D No. 82 - 31 Teléfono 229 38 34 Bogota D.C. e.mail conjuntoboliviali@hotmail.com
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CONTRATO ) DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Na/?c) ""' /20/0
Or= o} 2120,

MINERVA

LUGAR Y FECHA DE CELERRACION DEL CONTRATD: /20 & ¥ D =

NRINDOOR ) (PSS E/END \/L__CA
Nombre e dentficacdn 334?9%

Nombre e identificandn

BRENDAARID 5) <2 LS 7 AW ) 207"@

e b JOBDE §2.~31 APTD JOIIN 2. Bo ) 1)}61]

Dwrecodn del inmueble

A 500000 RuyN) eV 105 Mk Pc::»a..,;/ o=

Preco 0 (anon

Avalo Catastral )
Térmmno de duraodn del contrato Ez:fN OvAbh/&= C‘F)DA)QND ( I

Fecha de imciactn del ot Do /.2 S NE B oy 2 /0 ), Mes

mo £0/0 )
Bm‘;%co:ﬁadebssewoosde (,)6(1 /-} /U 2— éAb

(uyo pago corresponde 3 poe,
Ademsdelasaumempdamr\es pangd%(znunf gcgr&w{nenlassrgumes/?u%io

PRIMERA-mlﬂODElCONTRATO:Med-a:nedpreseme(mmato.el(los)anendadov(es)seobhga(n)ammdaad(hs)mddan(s)dgmeddm:ebleurbanodesmadoa
vvienda cuyos linderos se determman en la dusula déoma quinta de este contrato junto con los demés elementos que figuran en mventano separado firmado por ks partes, y e (los) arren-
datano (), a pagar por este goce o anon o renta estipulado. SEGUNDA - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: B(los)muﬁﬁn(s)scobhgi(n)apagandM)M(G)wd@s\
del nmueble y demas elernentos, el precio o canon acordado en & , 13 suma de :OOOO
KU iINIEntos Yy 5‘205}? <55DDOOD ) dero deks primers. 7 N C. O
té")dusdecadapenodocommdml 2 &l (10s) amendador (es) 0 su orden. El canon podrd ser inrementado anuaimente de acuerdo con e porcentaye autorzado legaimente: Si el canon
se pagare en cheque, el Ganon se tonsidera satisfecho en la fecha de pago solo una vez que el banco haga e respediva abono s;empre y cuando e cheque haya sdo presentado en bempo para
su pago 3 respectvo banco. TERCERA. - DESTINACION: 1 (Los) arrendatario () se compromete (n) 3 darle al nmueble o uso para vweenda de € (eflos) y su (s) famila (5). ¥ no podad ()
darle otro uso, i ceder, ni transfenr ef arrendanento sin la autonzaaon esarta de el (los) arrendador (es). B mcumplimeento de esta oblgandn, dard derecho a el (los) amrendador (es) pera dar
por terminado este contrato y exgy la entrega del inmueble. En caso de cesidn o subammiendo por parte de el (los) amendatano (), @ (los) amendador (es) podrd dar por termmado ef contrato
y engr (2 entrega del nmueble, 0 podrd (n) celebrar un nuevo contrato de amendo con los usuanios reales, sin necesidad de requenmentos judioales 0 prvados a los cuales renuncia (n)
expresamente @ (Jos) amendatano (s) CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: Bl (Los) arrendatano (s) declara (n) que ha (n) recibado & mmueble obyeto de este contrato en buen estado, conforme o
mventanc que se adpnta, e cugdl hace parte de este contrato; en el muismo se deterrminan los serviaos, tosas y usos conexos. B (Las) arendatano (S) se oblga (n) a a termnaodn del contrato
& devolver 2l (los) arrendador (es) el inmueble en e msmo estado que se reabd, salvo el detenoro proveniente del transcurso del hempo vy & wso leglimo del bren arrendado QUINTA. -
REPARACIONES: E (los) arrendatano (s) tendrd (n) a su carpo Las reparacones locatwas a que se refiere la Ley y no podra (n) realzar olias an & consenbimeento esato de e (los) arrendador
(e3). En caso aue e (Jos) arrendatano (s) realice (n) reparacones indispensables no locatvas que se causen sin su culpa, a menas que ks partes acuerden olra cosa, podrd (n) @ (Jos) arrendatano
(%) descondar vl 10810 de las repacacones del valor de la renta, sin que tales descuentos excedan el tremta por cento (30%) del valor de la mesma S el costo de las reparaciones fuere mayor, ef
(los) amrendatant (s) puiede (1) descontar perddsamente hasta e Semta por cento (309%) del valor de la renta, hasta completar o coslo total SEXTA. - S ESPECIALES DE LAS
PARTES: @) De & (Jos) arrendador {es) 1. B (Los) arrendadar (es) hard (n) entrega matenal de! mmueble a el (los) arendatano (s) o dia i '?ZW
(/’,?),ddnxsde ENC g wao SOYO POS ML O/S2(20)0 . @ tuen csado de
»00, segundad v sanvdad, y pondid (n) @ 5 dispdsste 105 Senaios, 0osas y usos conexos convensdos en o presente coniato, medsante mventano, del cual hard entrega a el (Ios) arendaty-
no (3), asl Lomb copia del contrato toe fiman orpinales. Envcaso que o (ics) arrendador (0<) no summistre (n) a @ (los) amendatano (5) copss del contrato con femas onginales. serd (n)
sanconado (8) por ta stondad tompetente con multas equivalestes 2 res (1) mensuahdades de svendameendo. 2 Manteney en o inmuebie los servioos, 1as cosas y 108 108 conesos y
athoorales en buen etado 4o senve pard ¢ Qamplmisto d¢f abydo diel contrato 3. Libeard (n) 2 @ (los) anendistano (5) de tods rbaodn en o goce del imueble 4. Hacer las reparaco
nes necesanas del bien objetn del arrendo, y i CaNE pert «Blo Guandl /i primanenen de fuerza mayor o Grso fortutio, o de ls mala cabdad de b cosa arendada Pardgrato. Cuando se
prodedente, por tratare G0 yiwendas sormehdas Bl tépmen Je propledsd hotoontsl o (los ) amendador (es) hasd (0) ertrega 2 o () amendatano (5) de g opa del reglamentn mtemo de
pragsedad horzonid & que ¢ ervuente vomeddo & irmudbie §. Cuangd se tale de vwiinds (ompartd, maniieres o adectiades condioones de lunconanventn, de segundad y de samdad
las 20Ny y SeTvinRs de usO Comen y de (heaus POr ST CUenl 46 TeparSanes § biuslne® Neutatans, Oando 10 sean dnbudies 2 of (los) avendatano (1), y geantua ¢ mantersmeento
del orden ternn de B vinerida. 6 Bxped (Dprabants esclo enl @ @R (omnie l fe T (LANER ¥ prvindo o cual comesponde of pago det amendameento, 0 pena que se? (n) obhgado (1)
en caso de repuenng, por L sdondad dompeter@ T LAS demd obigecones condenudis &7 B iy b) De o (los) arvendatano(s) 1 Pagar a of (los) arendador (e5) en o kugw v e
comverido ¢51 18 dausula sepnds del presesie (b O (re de Fraiameio & @ (on) arendiadts (255 w vebung () 2 oo of canon 0 renta, o (los) arrendatano (5) o mpbea (n) su
(uwma,wlmmmummmmdmmmmumwkm.Lmdmﬂmhmmymérwumm 3, Vel y oo pox I
comservacitn o imimupbie v ks cosan reuedes en arendannendn. £ caso e i 0 Sewnorys dewiios ¢ ks desnadon ded w0 roendd o de b acodn ded bepo v que fueten mputables, ¥
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SchOciedlos Hik PEsos M T

mensuales pagaderos dentrodelos </ N € O (

Lirs 103038231 Bojuip Y1 b
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| articulo 15 de la ley 820 de 2003
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que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargoy, que el arrendatario, se
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respectivo regl '

amento de propiedad horizontal, cuando se rate de viviendas sometidas a ese regimen. g)
S | -

e
e —

- -

e s A T S T N R R T R

tl amendador podra dar por terminado 43



D IRAnDIINOQTEYQ

L e e e e TR A W

o A N s e

»
. .
' 4 . . - -
3 & ' o
s‘ ' ’ . 8
> .
!‘.
. { 4 % " ’ ! '
. N A " 4 .
. y :
e 7 \ | .
. . 4 - .
4
.
i e vl
s
e )
N
,l.‘

Senor(a): '
JUEZ(A) CIVIL DEL CIRCUITO ‘
RAMIRIQUI

E. S. D.

REFERENCIA: TRABAJO DE PARTICION Y ADI IDICACION EN LA

SUCESION DE JAIME HORMISDAS MORENO JIV ENEZ
RADICADO No.: 2007-0179-00

HECTOR MANUEL GAMBA JUNCO, cedulado con el n mero 1/.040.587 de

S.J. actuando como
nte auto del 12 de
respeto presento a

secledad
hijos, de nombres CLARA YADIRA
E MORENO VEGA (folio 39), |

. En dicha union se procrearon dos
MORENO VEGA (folio 40) v JULIO ENRIQU

10
mayores de edad.

39, El causante Procreo una hija extramatrimonial de nombre MARISOL MORENO
MELO (folio 15),

49, Al morir JAIME HORMISDAS MORENO JIMENEZ <o disuelve la sociedad
conyugal que habi |

pertenecen a |a Sucesion  de JAIME
: impone pr

eviamente liquidar 13 sociedad
ROSA ELENA VEGA ESTUIPIA "
POr gananciales. ‘A ESTUPINAN ha optado




III. LIQUIDACION

Del monto total del aCervo bruto inventariado, esto es CINCUENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($56'000.000.00), deduzco I0S gananciales que |e

corresponden a la conyuge supérstite sefiora ROSA ELENA VEGA EST UPINAN,

apreciados en la mitad del acervo hereditario, es decir, la suma de VEINTIOCHO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($28000.000.00). Como son dos hijos legitimos y

una hija extramatrimonial quien concurre en Igualdad de los hijos del matrimon

tienen derecho a Participar en la sucesidon de JAIME HORMISDAS MORE

JIMENEZ, con iguales derechos Yy proporciones cada u
liquido se

NO

no, la division del acervo

reducira a la conyuge superstite y a los hijos legitimos en las
proporciones correspondientes.

Asi las cosas la liquidacion de los bienes es como sigue:

Valor de los bienes INVeNtaNad0S catants gttt LSt s $56.000.000.00

Gananciales de |a conyuge supérstite  ROSA ELENA VEGA ESTUPINAN e

corresponde el cincuenta por ciento (D0%).tnmvun . o e Faia $28.000.000.00

Legitima de la hija MARISOL MORENO MELO le corresponde el dieciséis punto
Sesenta y seis por ciento (16.60% )uisms st o i iating i s $9.333.333.00

Legitima de la hija CLARA YADIRA MORENO VEGA le corresponde el dieciséis
punto sesenta y seis por ciento (10.66%). accn dn ol fasiodn. $9.333.333.00

Legitima del hijo JULIO ENRIQUE MORENO VEGA le corresponde el dieciséis punto
sesenta y seis por ciento (16.66%)

...................................................... $9.333.333.00
Las centeésimas se desechan

SUMAS IGUAIES....couiiiitiiis e sae e e $56.000.000.00

IV. DISTRIBUCION y ADJUDICACION DE HIJUELAS

1. HIJUELA DE ROSA ELENA VEGA ESTUPIﬁlAN, ldentificada con la Cédula de

Ciudadania No. 33.449.285 de Sogamoso. Por su mitad de gananciales: Ha de
haber: VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS M/CTE............... $28°000.000.00

Se paga e integra asi:

Con el cincuenta (50%) por ciento, en comun y proindiviso, con CLARA YADIRA

MORENO VEGA, JULIO ENRIQUE MORENO VEGA y MARISOL MORENO MELO,
equivalente a 28.000 acciones de $1.000 cada una de las 56.000 acciones de
$1.000 cada una en que se divide el valor total del predio que integra el inmueble
relacionado en la partida primera y unica de los activos en los inventarios y que




