CORPORATE LEGAL CONSULTING S.A.S
Garantia legal de extrermo a extremo

Senor
JUEZ CINCUENTA Y UNO (51) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Demandante: Gustavo Bermudez, Amparo Solérzano, Martha Estrada y Juan Ortiz
Demandado: Edificio Chico 95 P.H.

Radicado: 110013103051 - 2020 - 00114-00

Asunto: Contestacion a demanda Verbal de Impugnacion de Acta de Asamblea de
Copropietarios de fecha Treinta (30) de junio de 2020.

EDNA XIOMARA FERNANDEZ NAVAS, persona natural, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania No. 1.022.942.265 de Bogota, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional No.
202.785 del Consejo Superior de la Judicatura, apoderada judicial del EDIFICIO CHICO 95 P.H.,
persona juridica de naturaleza civil, adscrita al régimen de Propiedad Horizontal, identificada
con NIT 830.001.349-0, representada legalmente por el sefior Andrés Iriondo Gaviria,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.383.690 de Bogota, estando dentro del término
legal previsto para tal efecto por medio del presente escrito me permito presentar contestacion
a la demanda Verbal de Impugnacion de Acta de Asamblea de Copropietarios de fecha treinta
(30) de junio de 2020 en los siguientes términos:

I. PRETENSIONES

Me opongo expresa y categéricamente a la prosperidad de todas y cada una las pretensiones
del demandante toda vez que carecen de fundamentos facticos, juridicos y probatorios.

Igualmente me opongo a su prosperidad por cuanto (y como quedara demostrado a lo largo
del proceso), mi mandante, el Edificio Chico 95 P.H. actud de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y a la Ley 675 de 2001, asi, como todas las decisiones
adoptadas por la Asamblea de Copropietarios en el acta de fecha treinta (30) de junio de dos
mil veinte (2020) fueron tomadas de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal (R.P.H) y a la Ley de Propiedad Horizontal. En consecuencia no pueden suspenderse
ni declararse la nulidad de las decisiones adoptadas por la Asamblea de forma escrita. y menos
aun endilgarle a mi poderdante el pago de costas y agencias en derecho, no obstante senor
juez, le ratifico al Despacho, que a la fecha mi poderdante no ha causado ninglin detrimento a
los demandantes.

Por lo expuesto, respetuosamente le solicito al Despacho:

1. Negar la pretension de los demandantes en el sentido de no suspender las decisiones
adoptadas por la Asamblea de Copropietarios de forma escrita, decisiones que se
encuentran consignadas en el acta del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020),
toda vez que dicha decision fue tomada con sujecion al procedimiento contenido en el
articulo 43y 44 de la Ley 675 de 2001y del articulo 46 inciso tercero del Reglamento de
Propiedad Horizontal, citando a la Asamblea para decisiones de forma escrita en debida
forma y notificando el acta respectiva a todos los Copropietarios dentro del término
legal exigido para este tipo de decisiones.

2. Negar la pretension de los demandantes en el sentido que no existe ilegalidad en la
decision tomada por la Asamblea de Copropietarios mediante decision escrita en la
aprobacion de la cuota extraordinaria dirigida a sufragar los costos adicionales en los
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que incurrié la Copropiedad durante la ejecucion del contrato de prestacion de servicios
de automatizacion del Edificio Chico 95. Decision ésta que fue aprobada con mayoria
calificada del setenta y uno punto dieciséis por ciento (71.16%) del coeficiente de la
Copropiedad.

3. Que se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

I. FRENTE A LOS HECHOS ‘

ES CIERTO: Que el veintiuno (21) de septiembre de mil novecientos noventa (1990)
mediante la escritura publica seis mil ciento veintidés (6122) de la Notaria novena (9)
del circulo de Bogota se registr6 el Reglamento de Propiedad Horizontal de la
Copropiedad Edificio Chico 95, identificada con el Folio de matricula de mayor
extension 50C-530438.

ES CIERTO: Que mediante escritura Publica seis mil ochocientos setenta y tres (6873)
del once (11) de diciembre de dos mil dos (2002) de la Notaria diecinueve (19) del
circulo de Bogota se reformé el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Chico
95.

ES CIERTO: Que en Asamblea General Ordinaria del veintisiete (27) de marzo de dos
mil diecinueve (2019) se aprobaron las obras de automatizacién del Edificio Chico 95
con la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. por valor de cincuenta y cinco
millones seiscientos tres mil cuatrocientos sesenta y cinco pesos ($55.603.465),
mediante el pago de ocho (8) cuotas extraordinarias por el valor calculado para cada
apartamento de acuerdo a su coeficiente.

ES CIERTO: Que el cuatro (4) de junio de 2019 el Administrador del Edificio Chico 95
P.H. el sefior Andrés Iriondo Gaviria suscribié contrato de suministro e instalacion de
equipos de seguridad electronica con la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda.
representada en ese momento por la sefiora Luz Amparo Rodriguez por valor de
sesenta y dos millones quinientos diecisiete mil setecientos ocho pesos ($62.517.708).

ES PARCIALMENTE CIERTO: Es cierto tal como se expreso en el hecho anterior que el
contrato de suministro e instalacion de equipos de seguridad electrénica con la
sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. se contraté por valor de sesenta y dos
millones quinientos diecisiete mil setecientos ocho pesos ($62.517.708). NO ES
CIERTO que el Administrador del Edificio Chico 95 de manera “caprichosa” como lo
afirma el apoderado de la parte demandante haya firmado el contrato por seis
millones novecientos catorce mil doscientos veintitrés pesos ($6.914.243) adicionales
al valor aprobado por la Asamblea, puesto que Consejo de Administracion en acta de
fecha veintiuno (21) de mayo de dos mil diecinueve (2019) autoriz6 al Administrador a
suscribir el contrato por mayor valor debido a la actualizacion de los equipos,
teniendo en cuenta que por latencia en la que se tomé la decision después de haber
recibido las cotizaciones por las diferentes empresas en decidir con que empresa se
iba a realizar la automatizacion del edificio ya se encontraban en el mercado mejores
equipos que estaban a la vanguardia en tecnologia y que le iban a proporcionar al
Edificio mayor seguridad por la resolucion de las imagenes, captura de imagenes,
mejor identificacion de las personas que ingresen al Edificio, control de acceso, alarma
entre otras particularidades.
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ES PARCIALMENTE CIERTO: Es cierto que el ocho (8) de agosto de dos mil diecinueve
(2019) el Administrador del Edifico Chico 95 suscribi6 otrosi al contrato de suministro
e instalacion de equipos de seguridad electrénica con la sociedad Libertadora de
Seguridad Ltda. modificando el valor inicialmente pactado. NO ES CIERTO que el
Administrador del Edificio Chico 95 de manera “caprichosa” haya suscrito el Otrosi al
contrato inicialmente pactado con la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. puesto
que el Consejo de Administracion autorizo al Administrador a suscribir el Otrosi al
contrato teniendo en cuenta que las obras de automatizacion duraron alrededor de 3
meses y durante este tiempo se ejecutd el contrato de acuerdo al cronograma de
obra, lo que género que a medida que avanzaba en la ejecucion del contrato se veia
la necesidad de robustecer la seguridad del Edificio y optimizar la inversion que ya se
habia hecho con la instalacion de equipos que no estaban contemplados en el
contrato inicial por valor de doce millones novecientos seis mil ciento ochenta mil
pesos ($12.906.180), de acuerdo a los siguientes adicionales contratados.

No. Servicio Adicional Valor
1 | TAG (Tarjeta lector control de acceso) $44.720
2 | REM 1 (Control remoto alarma) $752.580
3 | R2 (control remoto vehicular) $2.040.000
4 | SWITCH poe de 8 puertos $814.430
5 | Switch tamper $70.060
6 | Barrera fotoeléctrica $241.474
7 | Contacto magnético liviano $20.954
8 Lector de proximidad de uso interior $230.556
9 | Médulo de expansién de 4 salidas $535.071
10 grct)it;r;c():;ntlv andalico IP de 2MP, lente V $549.434
11 | Domo antiv andalico de 3MP, lente V artifocal $776.631
12 | Bateria 12V 7ap $56.077
13 | Cajas grande $157.434
14 | Insumos y materiales adicionales $2.445.108
15 | Mano de obra Adicional $1.916.000
16 | Programacion $195.000
SUBTOTAL | $10.845.529
IVA | $2.060.651
TOTAL | $12.906.180

Adicional a lo anterior dentro del otrosi se incluy6 el valor de seis millones sesenta y
un mil setecientos sesenta y cinco pesos ($6.061.765) por los equipos adicionales
instalaos en cada unidad privada por solicitud de los propietarios respectivamente,
aclarando que el Consejo de Administracion en actas de fecha diecisiete (17) de julio
de dos mil diecinueve (2019) y acta de fecha dieciséis (16) de agosto de dos mil
diecinueve (2019) autorizd esta inclusion teniendo en cuenta que la compania
Libertadora de Seguridad no tenia inscritos a los propietarios como clientes por lo que
no podria darles crédito o facilidad de pago, por lo que le solicitaron a la
Administracion autorizara facturar la cuenta de cada apartamento a nombre del
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Edificio. Enfatizando que el valor de los equipos instalados a cada unidad privada para
su propio uso, se cobré a cada apartamento de acuerdo a la relacion que se hace a
continuacion y de la cual cada propietario asumié de forma independiente sin hacer
incurrir en gastos adicionales al Edificio.

No. Relacion Pagc_:s qwe
Apartamento Liibertadora h|C|e_ron . Fecha de pago
Coopropietarios
101 26.608 26.608|3 de diciembre
201 26.608 26.608|15 de nov - 19 de dic
202 53.217 0
301 1.157.918 1.157.918|1 de octubre
302 79.825 0
401 106.434 106.434|12 de noviembre
402 394.390 394.390|8 de noviembre
501 816.745 816.745|9 de agosto
502 1.633.489 1.633.489|9 de sept - 1 de nov
601 26.608 26.608|16 de dicembre
701 53.217 53.217|8 de noviembre
702 1.686.706 1.686.706|10 de octubre
TOTALES 6.061.765 5.928.723

7. ES PARCIALMENTE CIERTO: Es cierto que para el tres (3) de marzo de dos mil veinte
(2020) se convocod a Asamblea General Ordinaria de acuerdo al Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio y a la Ley 675 de 2001, también es cierto que por
error no le llego la citacion de la convocatoria a los propietarios de los apartamentos
402y 602 por lo que la Administracion indico en la Asamblea a viva voz que por no
haberles llegado la citacion se convocaria a la Asamblea en una nueva fecha, a los que
los propietarios de los apartamentos 402 y 602 manifestaron querer continuar la
reunion pese al error de notificacion de la citacion a la reunién con lo que se subsano
el yerro de notificacion a la Asamblea Ordinaria. NO ES CIERTO que el Administrador
de forma inesperada o sorpresiva como lo afirma el apoderado de la parte
demandante haya agregado un tema a tratar en el orden del dia diferente al planteado
en la citacion a la Asamblea Ordinaria, el cual ademas fue aprobado en el numeral
tercero (3) del orden dia de la Asamblea de fecha tres (3) de marzo de dos mil veinte
(2020) de acuerdo al Acta de Asamblea No. 01-20 que obra dentro del expediente,
de igual forma en el numeral séptimo (7) del orden del dia se convoco a la Asamblea
para aprobar cuota extraordinaria para pagar a la empresa Libertadora los adicionales
que fueron necesarios contratar en la automatizacion del Edificio Chico 95 por valor
de doce millones novecientos seis mil ciento ochenta pesos ($12.906.180), frente a
este punto la Asamblea decidié postergar su aprobacion hasta tanto no se revisara el
contrato dentro de la semana siguiente a la fecha en la que se celebr6 la Asamblea
por parte de los Copropietarios Gustavo Bermddez y Yamile Villareal. De igual manera
ES CIERTO que el Acta de Asamblea se notifico a los Copropietarios el 12 de junio de
2020 pero no por decision arbitraria de la administracion sino porque el acta No. O1-
20 se entregb en el mes de marzo de dos mil veinte (2020) a la junta verificadora para
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que la revisara y aprobara para dejar el respectivo registro en el libro de actas de
asamblea y dada la situacion generada por el COVID-19 la junta verificadora no pudo
entregar el acta firmada maxime cuando el senor Federico Kloch es considerado una
persona en riesgo alto por su edad, y no podia tener contacto con el administrador
para entregarle el acta, una vez se entregd el acta verificada y aprobada el
administrador se la notifico a todos los copropietarios enviando la respectiva copia
del acta por correo electrénico.

Adicional a lo anterior el Administrador siempre que algiin Copropietario solicita copia
de las actas o cualquier otro documento que se requiera le es enviado por correo
electrénico o entregado al Copropietario. De lo cual puede dar fe el demandante y
apoderado Gustavo Bermudez puesto que cada documento o informacion que ha
solicitado se le ha sido enviado por correo electronico asi como se le ha dado
respuesta a cada requerimiento que ha hecho a la Administracion.

Siendo esta la oportunidad, Aclaro que la revision al contrato de prestacion de
servicios suscrito por el Edificio y la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. No llego
ni se notifico a los demas Copropietarios en el tiempo solicitado y dado a los senores
Gustavo Bermuadez y Yamile Villareal para rendir el respectivo informe.

ES PARCIALMENTE CIERTO, Es cierto que el Administrador del Edificio Chico 95 con
consentimiento del consejo de administracion de acuerdo a acta de consejo de fecha
veintid6s (22) de mayo de dos mil veinte (2020) cit6 a la Asamblea a tomar decisiones
de forma escrita, teniendo en cuenta que dada a suspension de la Asamblea ordinaria
de fecha tres (3) de marzo de dos mil veinte (2020) no se tomo decision frente a la
aprobacion de la cuota extraordinaria esperando recibir a la semana después de la
celebracion de la Asamblea ordinaria el informe que debia rendir el demandante
Gustavo Bermudez junto con la Sra. Yamile Villareal, después de cuatro meses de no
recibir el informe que debia entregar el Demandante Gustavo Bermudez era necesario
citar a la Asamblea para aprobar la cuota extraordinaria que se debia reunir para
pagarle a la empresa Libertadora de Seguridad Ltda. los servicios adicionales en los
que habia incurrido durante la automatizacion Edificio.

Tomar esta decision por parte de Asamblea no daba espera debido a que ya se
llevaban varios meses en los que no se le habia dado cumplimiento a lo pactado con
la empresa Libertadora de Seguridad Limitada y era posible que la sociedad
contratista declarara el incumplimiento del contrato y suspendiera los servicios de
monitoreo y seguimiento de seguridad electrénica del Edificio, situacion que seria
gravosa para la Copropiedad y podria exponerlos a un riesgo por no contar con la
vigilancia electrénica.

Dado el estado de emergencia sanitaria en el que se encuentra el pais causada por el
COVID - 19y debido a la imposibilidad de reuniones presenciales y dada la premura
en pagar a la Sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. los trabajos realizados y
equipos instalados en la Copropiedad y de acuerdo al Decreto Distrital cero ochenta
y uno (081) del once (11) de marzo dedos mil veinte (2020) se cit6 a la Asamblea a
toma de decisiones de manera escrita, el dia doce (12) de julio de dos mil veinte (2020)
de acuerdo al articulo 43 de la Ley 675 de 2001y al articulo 46 del Reglamento de
Propiedad Horizontal para la aprobacién de la cuota extraordinaria para sufragar los
costos adicionales en los que incurri6 la copropiedad para realizar la automatizacion
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del Edificio por valor de doce millones novecientos seis mil ciento ochenta pesos
($12.906.180).

De igual manera en citacion a la Asamblea de forma escrita el Administrador senalo
que el sentido del voto deberia ser entregado antes de las 6:00 p.m. del diecinueve
(19) de junio del ano en curso, a través del correo electronico de la administracion
o3decolombia@gmail.com o dejar su respuesta en la Porteria del Edificio.

NO ES CIERTO que el Administrador o Representante Legal del Edificio Chico 95 haya
transgredido o incumplido lo dispuesto por la Ley 675 de 2001y menos el Reglamento
de Propiedad Horizontal.

- Es necesario tener en cuenta que las decisiones de forma escrita busca que los
propietarios, los representantes o los apoderados de éstos expresen el sentido de
su voto de decision frente a temas concretos y preguntas concretas asi las cosas
no se puede confundir una decision por comunicacion escrita como si fuera una
forma de reunion de Asamblea o una reunion de Asamblea no presencial,
teniendo en cuenta que las que en las reuniones de asamblea ya sea presencial o
no debe haber una convocatoria, orden del dia, una deliberacion, una verificacion
del quérum y votaciones, adicional debe estar el revisor fiscal (si aplica) para que
de fe de la sucesion de las comunicaciones que se hagan durante la reunion a este
aspecto da alcance el articulo 19 de la Ley 222 de 1995. Entendiendo lo anterior
que las decisiones por comunicacion escrita es una forma diferente en la que los
Copropietarios puedan tomar decisiones sin necesidad de reunirse. Es decir que
no estamos en presencia de una reunién no presencial regulada por el articulo 42
de la Ley 675 de 2001.

Es de aclarar que para la toma de decisiones de forma escrita se debe hacer sobre
una tema en concreto o una pregunta concreta, por lo que puede observarse que
dentro de la citacion para toma de decisiones de forma escrita de fecha doce (12)
de julio de dos mil veinte (2020) se hizo sobre el tema concreto de aprobacion de
cuota extraordinariay el nGmero de cuotas en la que se pagaria el valor de la cuota
extraordinaria para sufragar los costos adicionales en los que incurrid la
Copropiedad en la automatizacion del edificio por valor de doce millones
novecientos seis mil ciento ochenta pesos ($12.906.180) .

Por lo expuesto anteriormente no es aplicable el articulo 39 de la Ley 675 de 2001
y en consecuencia el administrador no incumplié la norma citada.

- El apoderado de la parte demandante incurre en un error al indicar que se
convoco a una reunion no presencial pues debe entenderse que una reunién no
presencial es aquella que se realiza con el fin que los Copropietarios exprese sus
decisiones en forma directa dentro del seno de la reunién en donde debe haber:
1) deliberacion y 2) decision de forma simultanea o sucesiva por cualquier medio
dentro de la misma reunién de la Asamblea, Y las decisiones por comunicacion
escrita son aquellas en donde se toman decisiones por fuera de una reuniony son
validas las decisiones que se tomen con la totalidad de los propietarios de las
unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o delegados debidamente
acreditados, que expresen el sentido de su voto.
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Las decisiones por comunicacion escrita son asincrénicas es decir no tienen una
temporalidad definida para que las personas en forma simultanea se comuniquen
sino que cada uno se comunica en forma diferente, en cambio las reuniones no
presenciales son de forma sincronica es decir que las personas estan todos
reunidos a través de plataformas digitales tomando decisiones, deliberando y de
dejando las constancias correspondientes.

Sin embargo ACLARO y para dar mayor seguridad al Despacho como se evidencia
dentro del acta de decision de forma escrita aportada por el demandante dentro
del presente proceso, en el acta de toma de decision de forma escrita se incorpor6
el sentido de voto de cada una de las unidades privadas que conformar la
Copropiedad Edifico Chico 95 asi como los poderes que facultan a sus
poderdantes a tomar decisiones en nombre de la unidad privada que representan.

“ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn vdlidas las decisiones de la
asamblea general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los
deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de
su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre del
copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se
hace.

En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el total de los coeficientes que integran

el edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados,
estos deberdn recibirse en un término mdximo de un (1) mes, contado a partir del envio
acreditado de la primera comunicacién.”

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).

Ahora bien frente a las decisiones en reuniones no presenciales el articulo 44 de la ley
ibidem senalo:

ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los casos a que se refieren
los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno de
los propietarios no participe en la comunicacién simultdnea o sucesiva, o en la comunicacion
escrita, expresada esta Gltima dentro del término previsto en el articulo anterior.

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y
comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé
el acuerdo.

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).

Finalmente se hace necesario aclararle al apoderado de la parte demandante que la
Copropiedad Edificio Chico 95 P.H. por no ser una copropiedad comercial o mixta
no esta en la obligacion de tener revisor fiscal, esto de acuerdo al articulo 56 de la
Ley 675 de 2001. Que senala:

ARTICULO 56. OBLIGATORIEDAD. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a
contar con Revisor Fiscal, contador pablico titulado, con matricula profesional vigente e inscrito
a la Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios.

El Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto
respecto del cual cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra
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circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones,
con el administrador y/o los miembros del consejo de administracién, cuando exista.

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la
asamblea general de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor
de bienes privados en el edificio o conjunto.

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).

NO ES UN HECHO, es una suposicion, sin embargo NO ES CIERTO Que el
Administrador o Representante Legal de la Copropiedad haya desconocido lo
regulado por el articulo 44 de la Ley 675 de 2001, reitero que la toma de decisiones
de forma escrita se realiz6 bajo los parametros del articulo 43 y 44 de la Ley
ibidem, es decir que esta decision se tomé con el cien por ciento (100%) de los
coeficientes que componen la Copropiedad. Tampoco es cierto que se haya
publicado el acta hasta que el demandante Custavo Bermuidez haya solicitado el
acta en donde se incorpora la decision de la Asamblea, lo anterior se prueba con
la comunicacién que envia la Administracion al sefor Gustavo Bermdidez en
donde responde las inquietudes frente a la toma de este tipo de decisiones y
explica con claridad el término con el que la Administracion cantaba para realizar
y publicar el acta asi como desde la fecha en la empezaba a correr éste término.

Ahora bien frente a la notificacion del acta de Asamblea en la que se tomaron
decisiones de forma escrita, debo indicarle al Despacho que el dia 19 de junio de
2020 se entregd el ultimo sentido de voto, adicional a esto se le explico al
demandante que la expresion “dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en
que se concluy6 el acuerdo” debe entenderse que el termino empieza a correr
desde el dia siguiente en el que la Gltima persona entrego el sentido de su voto,
en cuanto a “dias siguientes” hace referencia a dias habiles y no calendario de
acuerdo al articulo 62 de la Ley 4 de 1913 y la sentencia de la Corte Constitucional
en la sentencia T-809/08 del 21 de agosto de 2008 M.P. Manuel José Cepeda
Espinosa, Expediente T-1889760.

“En los plazos de dias que se senalen en las leyes y actos oficiales, se entienden
suprimidos los feriados y de vacantes, a menos que se exprese lo contrario”
Vale decir, que si la Ley no especifica qué clase de dias deben contarse, se
entiende que solo se tendran en cuenta los dias habiles.”

Lo Anterior quiere decir que el término para comunicar el acta a propietarios
vencia el 8 de julio de 2020, a pesar del plazo que se tenia para la publicacion del
acta, la Administracion publicé y dio a conocer el acta junto con sus anexos el 30
de junio de 2020 estando dentro del término establecido por la Ley.

NO ES CIERTO que el Administrador haya desconocido lo consagrado en el
articulo 46 de la Ley 675 de 2001 al senalar que la aprobacion de expensas
comunes diferentes de las necesarias no se podia tomar por reuniones no
presenciales o por decision de forma escrita, puesto que en el paragrafo hay una
salvedad que dice “salvo que en este altimo caso se obtenga la mayoria exigida
por esta ley” frente a este particular la decision de aprobar la cuota extraordinaria
se tomé con diez (10) votos a favor equivalentes al setenta y uno punto dieciséis
por ciento (71.16%) del coeficiente de la Copropiedad, para mayor claridad
transcribo el articulo en referencia:
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ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion a la
norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucién en uso y goce.

2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacién de un bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacién de un bien comin no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcién que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando
se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicién de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucion.

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones
no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este iltimo caso
se obtenga la mayoria exigida por esta ley.

NO ES CIERTO al igual que en el hecho anterior es de tenerse en cuanta que las
decisiones de Asamblea de forma escrita deben ser tomadas bajo los parametros
del articulo 43 y 44 de la Ley 675 de 2001, frente a la suscripcion del acta, es de
aclarar que el inciso segundo del articulo 44 senala que el acta que se elabore por
decisiones de la Asamblea de forme escrita debe suscribirse Gnicamente por el
Representante Legal.

Frente al acta que se elabord por la toma de decisiones de Asamblea de forma
escrita se tomo el término de publicacion establecido en el articulo 44 de la Ley
675 de 2001 teniendo en cuenta que éste articulo dispone que en los casos a los
que se refiere los articulos 42 y 43 de ésta Ley las actas deben “asentarse en el
libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a los
propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluy? el
acuerdo.”, por lo que el acta se publicé el treinta (30) de junio de dos mil veinte
(2020) a pesar de tener plazo de publicarla hasta el ocho (8) de julio del mismo
ano. Adicional a esto el acta se envi6 junto con sus anexos de forma completa a
todos los Copropietarios del Edifico Chico 95 P.H. sin embargo si se tuviera que
dar aplicacion al articulo 47 de la Ley 675 de 2001 el cual da veinte (20) dias para
publicar el acta, notese que el acta se public a los cinco (5) dias siguientes al
recibo del ultimo sentido de voto, es decir dentro del término de Ley dispuesto
para este fin.

Ahora bien se aclara al demandante Gustavo Bermuidez que es facultad del
Administrador o del Representante Legal Convocar a la Asamblea para reuniones
ordinarias, extraordinarias o para toma de decisiones de forma escrita de acuerdo
a lo dispuesto por inciso segundo del articulo 39 de la Ley 675 de 2001y el articulo
46 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

ACLARO que el Demandante el senor Gustavo Bermuidez obro como Copropietario

del Edificio Chico 95 y no a nombre del Consejo de Administracion puesto que el
Consejo de Administracion como 6rgano de administracion de la Copropiedad no
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aprob6 o avalo la decision de demandar a la Copropiedad por supuestas
irregularidades en la decision tomada por la Asamblea de forma escrita.

De igual manera ACLARO que la decision de aprobar la cuota extraordinaria fue
tomada con el setenta y uno punto dieciséis por ciento (71.16%) del coeficiente de la
Copropiedad es decir con mayoria calificada lo cual consta con el sentido de voto de
cada unidad privada, por lo tanto es valida la aprobacion de la cuota extraordinaria
decidida por la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, se desea hacer un llamado al apoderado de la parte demandante para que, en
futuras comunicaciones eviten emitir juicios de valor sobre el actuar de la Administracion
y los copropietarios, toda vez que en las demanda prevalece el derecho y las disposiciones
que regulan los casos concretos, y este tipo de histrionismo no tiene cabida dentro del

ejercicio del derecho.

1l. FUNDAMENTOS DE DEFENSA

1.

FRENTE A LAAUTOMATIZACION DEL EDIFICO CHICO
95 P.H.

El objeto del contrato celebrado con la empresa Libertadora de Seguridad Ltda., consistio en:

“Objeto. La presente Orden de Prestacién de Servicios tiene por objeto EL SUMINISTRO, INSTALACION Y
PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESO Y ALARMA, SISTEMA DE
INTERCOMUNICACION Y SISTEMA DE CCTV PARA LA SEGURIDAD ELECTRONICA DE LAS AREAS
COMUNES DEL EDIFICIO CHICO 95 - P.H.-. Lo anterior, cifiéndose en todo a las especificaciones y
condiciones que EL CONTRATANTE ha proporcionado al CONTRATISTA; y a las estipulaciones consignadas
en la propuesta comercial No. GSE-19-055A del 08 de mayo de 2019, previamente aceptada por EL

CONTRATANTE"

El costo de los servicios contratados fue por valor de ochenta y un millones cuatrocientos
ochenta y cinco mil seiscientos cuarenta pesos ($81.485.640).

1 Valor Contrato inicial $ 55.603.465
2 Valor adicionales del contrato $12.906.180
3 Valor actualizacién de los Equipos $6.914.243
4 Valor de instalacion de monitores adicionales a cada unidad privada $ 6.061.752

Durante la ejecucion de los servicios inicialmente contratados se dio la necesidad en aras de
contar con mejores equipos y aumentar la seguridad del edificio en contratar con la misma
sociedad los siguientes servicios adicionales por valor de doce millones novecientos seis mil
ciento ochenta pesos ($12.906.180).
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No. Servicio Adicional Valor

Se compré el médulo de automatizacion de las luces, el cual enciende ciertas luces y
las apaga a determinadas horas, manteniendo el edificio iluminado

Controles remotos alarma adicionales para que cada apartamento pudiera tener
minimo 2. En la cotizacidn inicial no estaban contemplados 2 por apartamento

Un magnético para la puerta de la esclusa y otro para la puerta de salida a la terraza,
3 | permitiendo esto que se mantengan cerradas y en caso de intrusién generen alarma
(no contemplado en la cotizacidn inicial)

Cambio del pulsador de salida al sétano por un lector, se solicité el cambio dado
4 | que es més seguro el lector que un pulsador que permitiria que cualquier persona
ingresara al parqueadero. (no contemplado en la cotizacién inicial)

5 Instalacion de Switch tamper en cada piso para habilitar la conexién de toda la red. $12.906.180
(no contemplado en la cotizacién inicial).
6 Un control remoto adicional con el fin de que cada apartamento tuviera 2 (dos
carros). Cotizacién inicial solo contemplaba 1 por apartamento.
7 Bateria de respaldo para los frentes de calle en caso de falta de fluido eléctrico en el
sector (no contemplado en la cotizacién inicial)
8 Se instalaron 3 cdmaras adicionales para cubrir el perimetro del edificio (no
contemplado en la cotizacién inicial)
9 Dos (2) cdmaras para mayor visual de los parqueaderos del edificio (no contemplado

en la cotizacidn inicial)

10 | Actualizacién de equipos méas modernos a los cotizados inicialmente

Cuando se finaliz6 el contrato de automatizacion se acordd que por el total de los quipos
adicionales instalados se suscribiria un otrosi a pesar que la instalacion se hizo en diferentes
momentos o etapas del contrato.

Dentro del Otrosi se incluy6 el valor de seis millones sesenta y un mil setecientos sesenta y
cinco pesos ($6.061.765) correspondiente a los equipos adicionales instalados que fueron
solicitados por los propietarios de acuerdo con sus necesidades hace relacion a tokens,
controles, monitores etc.

Esta inclusion fue autorizada por el Consejo de Administracion mediante acta de Consejo de
Administracion de fecha dieciséis (16) de agosto de (2019) dado que la sociedad Libertadora de
Seguridad Ltda. no tenia inscritos a los propietarios como clientes y no podia darles facilidades
de pago (dentro de los adicionales a cada apartamento puede observarse que los demandantes
de los apartamentos 402 y 301 solicitaron estos equipos), por lo que la sociedad le solicité a la
Administracion se autorizara facturar la cuenta de cada apartamento a nombre del Edificio. El
valor de los equipos instalados a cada unidad privada para su propio uso, se cobr6 a cada
apartamento de acuerdo a la relacion que se hace a continuacion, este valor fue pagado a la
sociedad Contratista sin hacer incurrir en gastos adicionales al Edificio:
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No. Relacién Libertadora de
Seguridad Ltda.

Pagos que hicieron
Copropietarios

Fecha de Pago

Apartamento

101 $26.608 $26.608 3 de diciembre 2019
201 $26.608 $26.608 15de nov19-19 dic 19
202 $53.217 $53.217 1 octubre de 2019
301 $1.157.918 $1.157.918 1 de octubre de 2019
302 $79.825 $79.825 1 de octubre de 2019
401 $106.434 $106.434 12 de noviembre 2019
402 $394.390 $394.390 8 de noviembre 2019
501 $816.745 $816.745 9 agosto de 2019
502 $1.633.489 $1.633.489 9 deset 19-1nov 19
601 $26.608 $26.608 16 de diciembre 2019
701 $53.217 $53.217 8 de noviembre 2019
702 $1.686.706 $1.686.706 10 de octubre de 2019
Totales $6.061.765 $5.928.723

Como se evidencia en la tabla anterior, el valor de los equipos que instalo cada apartamento
para su propio uso ya fue pagado y cancelado a la empresa Libertadora de Seguridad

Las razones por las cuales en la Asamblea del 3 de marzo de 2019 se aprobaron las obras de
automatizacion fueron:

1. Contar con mayor seguridad en el edificio.
2. Disminuir la cuota de administracién en un 49.48%.
3. Cubrir el costo inicial de la automatizacion en nueve (9) meses ($55.603.465)

Desde el mes de septiembre del ano 2019 se efectudé la disminucion en la cuota de
administracion en un cuarenta y nueve punto cuarenta y ocho por ciento (49.48%) es decir que
en el ano 2019 el ahorro que tuvo cada unidad privada fue el siguiente:

CUOTAS 2019

APTO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE A"'zc;?:c’
101 774.000 383.000 383.000 383.000 383.000| 1.564.000
102] 1.001.000 495.000 495.000 495,000 495.000| 2.024.000
201 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000| 1.788.000
202 863.000 427.000 427.000 427.000 427.000 | 1.744.000
301 886.000 438.000 438.000 438.000 438.000| 1.792.000
302 872.000 431.000 431.000 431.000 431.000| 1.764.000
401 891.000 441.000 441.000 441.000 441.000| 1.800.000
402 872.000 431.000 431.000 431.000 431.000| 1.764.000
501 891.000 441.000 441.000 441.000 441.000| 1.800.000
502 877.000 433.000 433.000 433.000 433.000| 1.776.000
601 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000| 1.788.000
602 893.000 441.000 441.000 441.000 441.000| 1.808.000
701 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000| 1.788.000
702 869.000 430.000 430.000 430.000 430.000 .756.000
TOTAL 12.341.000 6.102.000 24.956.000
12
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De la tabla anterior se evidencia que desde la fecha en que se realiz6 la automatizacion, cada
uno de los apartamentos tuvo un ahorro en la cuota de administracion del cuarenta y nueve
punto cuarenta y ocho por ciento (49.48%) desde el mes de setiembre de 2019 hasta lo que va
corrido del presente afo. Es decir que el valor (inversion) que le correspondia pagar a cada uno
de los apartamentos por la automatizacion del edificio fue retornado por el ahorro hecho en la
cuota de administracion pagada hasta el mes de mayo de 2020, as:

Valor de la cuota ahorro mensual

Valor cuota de

COSTO TOTAL AHORRO T erord para 2020 sin en cuata de

AUTOMATIZACION  2019+2020 2dministracion @ atizacién  administacién

ano 2020 i
seria 2020

101| § 3486337 | $ 3.510.200 | 5 469.000 | $ 820,440 | $ 351.440
102 3 4500.441 | $  4540.300 | 3 607.000 | 1.061.060 | $ 454,060
201[ 5 3.981.208 | $ 4.012.200 | $ 536.000 | $ 937.040 | $ 401.040
202[ 5 3886682 | $ 39129005 523.000 | $ 914780 | $ 391.780
301] 5 3.992.329 | $ 4.019.800 | $ 469.000 | $ 939160 | $ 470,160
302[ s 3925605 | $ 3.956600 |3 607.000 | $ 924320 | $ 317.320
01| s 4014570 | $  4.039.300 | 3 536.000 | $ 944,460 | $ 408,460
402['s 3925605 | $ 3.956.600 |3 523.000 | $ 924320 | $ 401.320
501| 5 4014570 | $ 4.039.300 | $ 538.000 | $ 944 460 | $ 406,460
502] 5 3047846 | $ 3983100 5 529.000 | $ 929620 | $ 400,620
601] $ 3.981.208 | $ 4.012.200 | $ 541.000 | $ 937.040 | $ 396.040
602| $ 4020131 $  4.057.900 | 3 529.000 | $ 946,580 | $ 417.580
701] $ 3.981.208 | $ 4.012.200 | 3 541.000 | $ 937.040 | $ 396.040
702[ 5 3914484 | $ 3.939.700 | $ 532.000 | 921140 | $ 389.140

$ 55.603.465 $ 55.992.300 $  7.480.000 $ 13.081.460 $  5.601.460

2. FRENTE A LAS DECISIONES TOMADAS POR LOS
PROPIETARIOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE
CONFORMAN EL EDIFICO CHICO 95 P.H.

Los Copropietarios enviaron comunicado al Demandante el sefior Gustavo Bermidez dado
respuesta a una comunicacion enviada por éste el dia doce (12) de junio de dos mil veinte (2020)
en donde la mayoria de los Copropietarios le dijeron al Demandante lo siguiente:

“Gustavo no vemos la necesidad de entrar a demandar un otrosi en donde nosotros somos los
unicos beneficiarios con las decisiones que se adoptaron, tan es asi que para nosotros la gestion
del sefior Andrés Iriondo y el Consejo de Administracién que fungié en el 2019 fue y es
transparente y confiamos en la gestion que han hecho en el Edificio.

Adicional a lo anterior, el demandar a la sociedad contratista y a la Administracién por unos
equipos que ya estdn instalados y de los cuales estamos disfrutando finalmente terminaria
siendo mds costoso para el Edificio que pagar la cuota extraordinaria que nos estdn solicitando,
porque automdticamente es el Edificio el que debe sufragar los costos del profesional que nos
defienda por las supuestas infracciones o irregularidades que solamente usted ve. Adicional
tenga en cuenta que para demandar este tipo de contratos usted debe contar con autorizacion
de la Asamblea con un voto favorable de la mitad mds uno, situacién que a nuestro parecer no
va a ocurrir pues no estamos de acuerdo con sus argumentos y las acciones que desea
implementar.

Si usted no estd de acuerdo en pagar la cuota extraordinaria lo invitamos a que se comunique
con el anterior Propietario de la unidad privada para que por solidaridad resuelvan el pago de
una cuota extraordinaria que solo lo beneficia y que es por novecientos veintisiete mil
novecientos cincuenta y cuatro pesos ($927.954).”
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Sin perijuicio de lo anterior y posterior a la radicacién de ésta demanda el demandante Gustavo
Bermidez envi6 a alguno de los copropietarios comunicaciones para indisponerlos frente al
consejo de administracion y frente Administrador de la Copropiedad vulnerando el derecho a
la igualdad de los demas propietarios. Razén por la cual algunos de los propietarios
respondieron algunas de estas comunicaciones al senor Bermidez en donde le manifiestan que
no estan de acuerdo con su proceder puesto que lo Unico que ha ocasionado desde que llego
al Edificio en el mes de octubre de dos mil diecinueve (2019) es danar la convivencia y armonia
con la que estaban acostumbrados a vivir, ademas de causarles perjuicios econémicos solo por
querer quedarse con la Administracion del Edificio.

3. FRENTE A LAS FACULTADES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y LA ADMINISTRACION.

Las decisiones adoptadas por la Administracion en conjunto con el Consejo de Administracion
frente a la automatizacion del Edificio en cuanto a los servicios adiciones fueron amparadas por
el articulo 51 numerales 7 y el articulo 55 de la Ley 675 de 2001 que al tenor rezan:

‘7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y disposicion
de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad
horizontal.”

ARTICULO 55. FUNCIONES. Al consejo de administracion le corresponderd tomar las determinaciones
necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal.

(Cursiva fuera del texto original)

En armonia con lo anterior, el Reglamento de Propiedad Horizontal en el articulo 59 atribuciones
del administrador en el literal m dispone:

“ARTICULO 59 ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR: Corresponde al administrador en el ejercicio de sus
funciones:

()

m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea en forma concreta o con autorizacién de
caracter general y también las de caracter urgente , debiendo en todo caso conseguir autorizacién del
Consejo de Administracion, en caso de que no hubiere autorizacién por la Asamblea o no existiere partida
suficiente en el presupuesto (..)"

(Cursiva fuera del texto original)

En el mismo sentido el articulo 57 literal i del Reglamento de Propiedad Horizontal como
funciones del Consejo de Administrador senala:

"ARTICULO 57 FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: El Consejo de Administracion tendrd las
siguientes funciones:

()

1. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de cardcter urgente para la
higiene, seguridad y debida utilizacion del inmueble, cuando no hubiere partida aprobada para tal efecto
en el presupuesto, o bien ordenar directamente estas reparaciones. (...)

k. El Consejo de Administracion podrd realizar gastos no incluidos en el presupuesto anual
aprobado por la Asamblea hasta veinte (20) Salarios Minimos Legales Mensuales. (...)"

(Cursiva fuera del texto original)
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4. FRENTE A LAS DECISIONES TOMADAS POR LA
ASAMBLEA DE FORMA ESCRITA

Las decisiones de forma escrita busca que los propietarios, los representantes o los apoderados
de éstos expresen el sentido de su voto de decision frente a temas concretos y preguntas
concretas asi las cosas no se puede confundir una decision por comunicacion escrita como si
fuera una forma de reunion de Asamblea o una reunion de Asamblea no presencial, teniendo
en cuenta que las que en las reuniones de asamblea ya sea presencial o no debe haber una
convocatoria, orden del dia, una deliberacion, una verificacion del quérum y votaciones,
adicional debe estar el revisor fiscal (si aplica) para que de fe de la sucesion de las
comunicaciones que se hagan durante la reunion a este aspecto da alcance el articulo 19 de la
Ley 222 de 1995. Entendiendo lo anterior que las decisiones por comunicacion escrita es una
forma diferente en la que los Copropietarios puedan tomar decisiones sin necesidad de
reunirse. Es decir que no estamos en presencia de una reunion no presencial regulada por el
articulo 42 de la Ley 675 de 2001.

En el mismo sentido se entiende la toma de decisiones de forma escrita debe hacer sobre un
tema en concreto o una pregunta concreta, por lo que puede observarse que dentro de la
citacion para toma de decisiones de forma escrita de fecha doce (12) de julio de dos mil veinte
(2020) se hizo sobre el tema concreto de aprobacién de cuota extraordinaria y el nimero de
cuotas en la que se pagaria el valor de la cuota extraordinaria para sufragar los costos
adicionales en los que incurri6 la Copropiedad en la automatizacion del edificio por valor de
doce millones novecientos seis mil ciento ochenta pesos ($12.906.180) .

Como se evidencia dentro del acta de decision de forma escrita aportada por el demandante
dentro del presente proceso, se incorpor6 el sentido de voto de cada una de las unidades
privadas que conformar la Copropiedad Edifico Chico 95 asi como los poderes que facultan a
sus poderdantes a tomar decisiones en nombre de la unidad privada que representan de
acuerdo al articulo 43 de la Ley 675 de 2001.

"ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn vdlidas las decisiones de la
asamblea general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los
deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de
su voto frente a una o varias decisiones concretas, sefnialando de manera expresa el nombre del
copropietario que emite la comunicacién, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se
hace.

En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el total de los coeficientes que integran

el edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados,
estos deberdn recibirse en un término mdximo de un (1) mes, contado a partir del envio
acreditado de la primera comunicacién.”

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).

Ahora bien frente a las decisiones en reuniones no presenciales el articulo 44 de la ley ibidem
senalo:

ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los casos a que se refieren
los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno de
los propietarios no participe en la comunicacion simultdnea o sucesiva, o en la comunicacion
escrita, expresada esta Gltima dentro del término previsto en el articulo anterior.

15

Tel.: 317 255 3993
Email.: corporatelegalconsulting@gmail.com

B




Garantia legal de extrermo a extremo

‘ CORPORATE LEGAL CONSULTING S.A.S

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y
comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé
el acuerdo.

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).

De acuerdo a la norma citada anteriormente y al acervo probatorio que obra dentro del
expediente se evidencia que todas las unidades privada que conforman el Edificio Chico 95 P.H.
expresaron el sentido de su voto ya sea desfavorable como favorable, es decir que se conté
con la participacion del cien por ciento (100%) del coeficiente en el que se encuentra dividida
la Copropiedad.

Ahora bien frente a la notificacion del acta de Asamblea en la que se tomaron decisiones de
forma escrita, debo indicarle al Despacho que el dia 19 de junio de 2020 se entrego el ultimo
sentido de voto, adicional a esto se le explico al demandante que la expresion “dentro de los
diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo” debe entenderse que el termino
empieza a correr desde el dia siguiente en el que la Gltima persona entrego el sentido de su
voto, en cuanto a “dias siguientes” hace referencia a dias habiles y no calendario de acuerdo al
articulo 62 de la Ley 4 de 1913 y la sentencia de |la Corte Constitucional en la sentencia T-809/08
del 21 de agosto de 2008 M.P. Manuel José Cepeda Espinosa, Expediente T-1889760.

“En los plazos de dias que se senalen en las leyes y actos oficiales, se entienden
suprimidos los feriados y de vacantes, a menos que se exprese lo contrario”
Vale decir, que si la Ley no especifica qué clase de dias deben contarse, se
entiende que solo se tendran en cuenta los dias habiles.”

Lo Anterior quiere decir que el término para comunicar el acta a propietarios vencia el 8 de julio
de 2020, a pesar del plazo que se tenia para la publicacion del acta, la Administracion publico
y dio a conocer el acta junto con sus anexos el 30 de junio de 2020 estando dentro del término
establecido por la Ley.

Finalmente se pone de presente al despacho que para la toma de decisiones de forma escrita
por parte de la Asamblea no es obligacion que la Copropiedad cuente con revisor fiscal, esto
teniendo en cuenta lo expuesto por Lay 675 de 2001 que senala:

ARTICULO 56. OBLIGATORIEDAD. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a
contar con Revisor Fiscal, contador publico titulado, con matricula profesional vigente e inscrito
a la Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios.

El Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto

respecto del cual cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra
circunstancia que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones,
con el administrador y/o los miembros del consejo de administracién, cuando exista.

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la
asamblea general de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor
de bienes privados en el edificio o conjunto.

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original).
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5. FRENTE A LA APROBACION DE LA CUOTA
EXTRAORDINARIA

El articulo 46 de la Ley 675 de 2001 sefiala que la aprobacion de expensas comunes diferentes
de las necesarias no se podia tomar por reuniones no presenciales o por decision de forma
escrita, SALVO “que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta ley” frente a
este particular la decision de aprobar la cuota extraordinaria se tomé con diez (10) votos a favor
equivalentes al setenta y uno punto dieciséis por ciento (71.16%) del coeficiente de la
Copropiedad, para mayor claridad transcribo el articulo en referencia:

ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcién a la
norma general, las siguientes decisiones requerirdan mayoria calificada del setenta por
ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucién en uso y goce.

2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacién de un bien comin no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcién que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando
se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicién de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacion y disolucion.

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones
no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este dltimo caso
se obtenga la mayoria exigida por esta ley.

La publicacion del acta de Asamblea por decisiones de forma escrita se hizo el término de
publicacion establecido en el articulo 44 de la Ley 675 de 2001 teniendo en cuenta que éste
articulo dispone que en los casos a los que se refiere los articulos 42 y 43 de ésta Ley las actas
deben “asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a
los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluy6 el acuerdo.”,
por lo que el acta se publico el treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) a pesar de tener
plazo de publicarla hasta el ocho (8) de julio del mismo ano. Adicional a esto el acta se envid
junto con sus anexos de forma completa a todos los Copropietarios del Edifico Chico 95 P.H.
sin embargo si se tuviera que dar aplicacion al articulo 47 de la Ley 675 de 2001 el cual da veinte
(20) dias para publicar el acta, notese que el acta se publico a los cinco (5) dias siguientes al
recibo del ultimo sentido de voto, es decir dentro del término de Ley dispuesto para este fin.

La decision de aprobar la cuota extraordinaria fue tomada con el setenta y uno punto dieciséis
por ciento (71.16%) del coeficiente de la Copropiedad es decir con mayoria calificada lo cual
consta con el sentido de voto de cada unidad privada, por lo tanto es valida la aprobacion de
la cuota extraordinaria decidida por la Asamblea de Copropietarios.
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V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Las decisiones adoptadas por la Administracion en conjunto con el Consejo de Administracion
frente a la automatizacion del Edificio en cuanto a los servicios adiciones fueron amparadas por
el articulo 51y el articulo 55 de la Ley 675 de 2001 que al tenor rezan:

ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracién inmediata del edificio o conjunto
estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y
recaudo. Sus funciones bdsicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion el
inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e
ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la asamblea y de
registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa al edificio o conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la asamblea
general y del consejo de administracién, si lo hubiere.

4. Preparar y someter a consideraciéon del Consejo de Administracién las cuentas anuales, el informe para
la Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion
presupuestal.

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto.

6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como
consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados
por la asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad
horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracién, conservacién y disposicién
de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad
horizontal.

8. Cobrary recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas,
y en general, cualquier obligacién de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de
bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las
mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

9. Elevar a escritura pablica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal aprobadas
por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos
relacionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especiales para
tales fines, cuando la necesidad lo exija.

11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que senale el respectivo reglamento de
propiedad horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el consejo de
administracion, segdn el caso, por incumplimiento de obligaciones.

12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley, en el
reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la
asamblea general o el Consejo de Administracion, segin el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas.
13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracién del edificio o conjunto cada vez que se
produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular.

14. Las demds funciones previstas en la presente ley en el reglamento de propiedad horizontal, asi como
las que defina la asamblea general de propietarios.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original).
ARTICULO 55. FUNCIONES. Al consejo de administracion le corresponderd tomar las determinaciones
necesarias en orden a que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el

reglamento de propiedad horizontal.

(Cursiva fuera del texto original)

En armonia con lo anterior, el Reglamento de Propiedad Horizontal en el articulo 59 atribuciones
del administrador en el literal m dispone:
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“ARTICULO 59 ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR: Corresponde al administrador en el ejercicio de sus
funciones:

()

m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea en forma concreta o con autorizacion de
carécter general y también las de caracter urgente , debiendo en todo caso conseguir autorizacién del
Consejo de Administracion, en caso de que no hubiere autorizacion por la Asamblea o no existiere partida
suficiente en el presupuesto (..)"

(Cursiva fuera del texto original)

En el mismo sentido el articulo 57 literal i del Reglamento de Propiedad Horizontal como
funciones del Consejo de Administrador senala:

"ARTICULO 57 FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: El Consejo de Administracién tendrd las
siguientes funciones:

(.)

2. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de cardcter urgente para la
higiene, seguridad y debida utilizacion del inmueble, cuando no hubiere partida aprobada para tal efecto
en el presupuesto, o bien ordenar directamente estas reparaciones. (...)

k. El Consejo de Administracion podrd realizar gastos no incluidos en el presupuesto anual
aprobado por la Asamblea hasta veinte (20) Salarios Minimos Legales Mensuales. (..)"

(Cursiva fuera del texto original)

Frente a las decisiones de la Asamblea de forma escrita el articulo 43 y 44 de la Ley 675 de 2001
regulo:

ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn vdlidas las decisiones de la asamblea
general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o
varias decisiones concretas, senalando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la
comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace.

En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el total de los coeficientes que integran el
edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, estos
deberdn recibirse en un término mdximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la primera
comunicacion.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original)

ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los casos a que se refieren los articulos
42 y 43 precedentes, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacién simultdnea o sucesiva, o en la comunicacién escrita, expresada esta dltima

dentro del término previsto en el articulo anterior.

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse
a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original)

Frente a la obligatoriedad de contar con Revisor fiscal el articulo 56 de la ley 675 de 2001
dispuso sobre a este particular lo siguiente:

ARTICULO 56. OBLIGATORIEDAD. Los conjuntos de uso comercial o mixto estardn obligados a contar
con Revisor Fiscal, contador pidblico, con matricula profesional vigente e inscrito a la Junta Central de
Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios.
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El Revisor Fiscal no podrd ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto respecto

del cual cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de
afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle
independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los miembros del
consejo de administracion, cuando exista.

Los edificios o conjuntos de uso residencial podrdn contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la asamblea
general de propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podrd ser propietario o tenedor de bienes privados
en el edificio o conjunto.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original).

Frente a las mayorias calificadas para toma de decisiones el articulo 46 de la Ley 675 de 2001
dispone lo siguiente:

ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion a la norma general,
las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible disminucién en
uso y goce.
2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere
cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comdn al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo
haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacién de un bien comuin no esencial.

7. Reconstruccién del edificio o conjunto destruido en proporcion que represente por lo menos el setenta
y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la
normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucion.

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podrdn tomarse en reuniones no presenciales,
ni en reuniones de seqgunda convocatoria, salvo que en este iltimo caso se obtenga la mayoria exigida
por esta ley

(Cursiva y negrilla fuera del texto original).

V.EXCEPCIONES

1. Inexistencia de causa para demandar

De acuerdo a lo ya expuesto en el presente documento es evidente que no existe causa alguna
para incoar la presente demanda en contra de mi poderdante pues las decisiones tomadas por
la Asamblea de forma escrita fueron tomadas validamente y de acuerdo a los preceptos legales
para tal fin.

Teniendo en cuenta que:
1. La citacion a toma de decisiones de forma escrita se hace referencia a un tema concreto y

una pregunta concreta” esto es la aprobacion o no de la cuota extraordinaria” y el nimero
de cuotas en las que se va a pagar el valor de la cuota extraordinaria.
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2. El Administrador del Edificio Chico 95 P.H. cit6 a todos los propietarios.

3. Todos los propietarios del Edificio Chico 95 P.H. expresaron el sentido de su voto a través
de los mecanismos establecidos para tal fin y dentro de periodo de tiempo expuesto en la
citacion.

4. Una vez se entregd el ultimo sentido del Voto se la elaboracion del acta de Asamblea de
toma de decisiones de forma escrita.

5. Dentro del término establecido por el articulo 44 inciso final de la Ley 675 de 2001 se
publico y envi6 el acta a todos los propietarios del Edificio Chico 95 P.H. esto es dentro de
los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo, es decir después que
se recibi6 el ultimo sentido del voto.

6. La aprobacion de la cuota extraordinaria se hizo con el setenta y uno punto dieciséis por
ciento (71.16%) del coeficiente de la copropiedad, es decir con mayoria calificada.

7. La decision adoptada por la Asamblea de Copropietarios es valida dado que cumple con
los requisitos de ley y por lo tanto es vinculante para todos los propietarios del Edificio
Chico 95 P.H.

8. En los términos expuestos se concluye que la cuota extraordinaria es procedente y
proporcional al coeficiente de cada unidad privada que conforma el Edificio Chico 95 P.H.

2. Cumplimiento de las condiciones legales para citar a la Asamblea a tomar decisiones
de forma escrita.

Mi poderdante cumplié con las condiciones legales para citar a la Asamblea de Copropietarios
a tomar decisiones de forma escrita conforme se dio cumplimiento al articulo 43y 44 de la Ley
675 de 2001.

ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn vdlidas las decisiones de la asamblea
general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus
representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o
varias decisiones concretas, senalando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la
comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace.

En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el total de los coeficientes que integran el
edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, estos
deberdn recibirse en un término mdximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la primera
comunicacion.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original)

ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los casos a que se refieren los articulos
42 y 43 precedentes, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacion simultdnea o sucesiva, o en la comunicacién escrita, expresada esta ultima

dentro del término previsto en el articulo anterior.

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse
a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo.

(Cursiva y negrilla fuera del texto original)
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De lo anterior y como se evidencia mi poderdante cito a todos los propietarios y todos ellos a
su vez expresaron el sentido de su voto frente a la aprobacion de cuota extraordinaria para
sufragar los gastos adicionales en los que incurri6 la copropiedad durante la automatizacion del
edificio. Incluso conto con el sentido de voto de los aqui demandantes dado que ellos no se
abstuvieron de votar.

3. Inexistencia de derechos para demandar

Respecto a mi representada, el edificio Chico 95 P.H., cumplié cabalmente con las obligaciones
proveidas por el Reglamento de Propiedad Horizontal y la Ley 675 de 2001, por cuanto dio
estricto cumplimiento al procedimiento de citacion a Asamblea para toma de decisiones de
forma escrita, lo que demuestra que mi poderdante no transgredié ningin Derecho a los aqui
Demandantes.

Aunado a lo anterior, las pretensiones que reclaman los Demandantes, carecen de todo
sustento factico y juridico debido a que la decision tomada por la Asamblea de forma escrita
como consta en acta del 30 de junio de 2020 se tomé la decision de aprobar la cuota
extraordinaria con mayoria calificada esto es con el 70.16% del coeficiente del edificio, asi como
en los hechos las apreciaciones del abogado de la parte Demandante son subjetivas y carecen
de fundamento juridico.

VI. PRUEBAS

Solicito al despacho tener como pruebas las aportadas con la demanda y las que se enuncian
a continuacion.

A. Pruebas documentales:

Citacion Asamblea 3 de marzo junto con sus anexos (Estados financieros)

Acta Asamblea General de Copropietarios de 3 de marzo de 2020.

Relacion de costos de automatizacion del edificio 09 de junio de 2020

Citacion para la toma de decisiones de forma escrita de la Asamblea de fecha 12 de junio de 2020.

comunicado del Demandante de fecha 12 de junio de 2020.

Comunicado de los Copropietarios del Edificio dirigido al Sr. Bermtdez de fecha 26 de junio de 2020.

Sentido del voto de cada unidad privada en Asamblea de forma escrita.

Poder de los apartamentos 101y 401.

Acta de Asamblea extraordinaria de fecha 30 de junio de 2020.

10. Acta de Consejo de Administracion del 5 febrero de 2019.

11. Acta de Consejo de Administracion del 4 de marzo de 2019.

12. Acta de Consejo de Administracion del 21 de mayo de 2019.

13. Acta de Consejo de Administracion del 16 de agosto de 2019

14. Acta de Consejo de Administracion del 23 de octubre de 2019

15. Acta de Consejo de Administracion del 26 de noviembre de 2019.

16. Acta de Consejo de Administracion del 22 mayo de 2020.

17. Correos de libertadora frente a los adicionales de la Automatizacién.

18. Cotizacion de servicios de suministro e instalacion de equipos de seguridad electrénica.

19. Documento de libertadora frente a los adicionales de las cdmaras y especificaciones de las mismas
del 23 de julio de 2019.

20. Contrato de prestacion de servicios con la empresa libertadora de suministro e instalacién de equipos
de seguridad electrénica del 4 de junio de 2019.

21. Documento de libertadora frente a suministro, instalacion y puesta en funcionamiento del
cerramiento perimetral energizada y adicién de monitores para intercomunicaciones del 10 de julio
de 2019.

22. Documentos de libertadora con el detallado de los servicios adicionales prestados.

CeNooUhAWNS
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23. Comunicado del Sr. Bermudez de fecha 30 de junio de 2020.

24. Respuesta al requerimiento del Demandante Gustavo Bermudez de fecha 2 de julio de 2020
25. Comunicado del Sr. Bermuidez de fecha 5 de septiembre de 2020.

26. Comunicado administrador al Consejo de administracién de fecha 15 de septiembre de 2015.
27. Comunicado Consejo de administracion 20 de septiembre de 2020.

28. Comunicado Paola Burgos.

29. Comunicado Paola Burgos

B. Testimoniales:

1. Solicito respetuosamente al Despacho se cite a rendir declaracion de los hechos que tenga
conocimiento de la presente demanda al sefor Gabriel Hurtado en su calidad de Propietario del
apartamento 502 de la copropiedad y quien es miembro del Consejo de Administracion y ha sido
testigo de las actuaciones de la Administracion y de la prestacion de los servicios de la sociedad
Libertadora de Seguridad Ltda. Podra ser notificado en la Calle 95 No. 16 - 37 apto 502.

2. Solicito respetuosamente al Despacho se cite a rendir declaracion de los hechos que tenga
conocimiento de la presente demanda al sefior Frederck Kloch. en su calidad de Propietario del
apartamento 702 de la copropiedad y quien ha sido testigo de las actividades de automatizacion del
edificio y del procedimiento desarrollado por la administracién en pro de la aprobacion de cuota
extraordinaria. Podra ser notificado en Calle 95 No. 16 - 37 apto 702.

3. Solicito respetuosamente al Despacho se cite a rendir declaracion de los hechos que tenga
conocimiento de la presente demanda al sefior Juan David Ahumada en su calidad de Propietario
del apartamento 101 de la copropiedad y quien ha sido testigo de las actuaciones de la
Administracion y de la prestacion de los servicios de la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda.
Podra ser notificado en la Calle 95 No. 16 - 37 apto 101.

4. Solicito respetuosamente al Despacho se cite a rendir declaracion de los hechos que tenga
conocimiento de la presente demanda al sefor Andrés F. Vanegas en su calidad de Propietario del
apartamento 401y quien es testigo de las actuaciones de la Administracion y de la prestacion de los
servicios de la sociedad Libertadora de Seguridad Ltda. Podra ser notificado en la Calle 95 No. 16 -
37 apto 401.

VII. NOTIFICACIONES

= El Edificio Chico 95 P.H., recibira notificaciones en Calle 95 No. 16 - 3y en la calle 94 No.
A - 76 interior 103, de la ciudad de Bogota o en el correo electronico
o3decolombia@gmail.com;

= La Suscrita en la ciudad de Bogota en la calle 1I50A No. 50 - 30 apto 6010 en el correo
electrénico Corporatelegalconsulting@gmail.com.

Del senor Juez,

W sl
N
A KIOMARA FERNANDEZ NAVAS
C.C. No. T:O2% Bogota

T.P. No. 202.785 gel C.S de la ).
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Tel.: 317 255 3993
Email.: corporatelegalconsulting@gmail.com
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SENOR:
JUEZ CINcug,
E s o TAYUNO(51)CIVILCIRcuo DE BOGOTA

Referencia: P.oder para actuar dentro proceso verbal sumario de
impugnacién de actas de asamblea

Radicado: | 10013103051 - 2020 - 00114-00

Demandante: G
: Gustavo Bermidez, Am ,
Demandado: Edificio Chico 95 P.H. e S~

A E .

er';‘ z?i:sqlggloongo GAVIRIA, identificado con Cédula de ciudadania No. 79.383.690 de Bogota,
830.001.349.0 el_cdmlmstrcdor de la copropiedad EDIFICIO CHICO 95 P.H. identificada con NIT
pocle Alealds calidad que acredito con el certificado de existencia y representacion expedida
FERN ANDE(; ia de Bogotd D.C., confiero poder especial amplio y suficiente a EDNA XIOMARA
Yoriat NAVAS identificada con la cédula de ciudadania No 1.022.942.265 de Bogotd, con
tane a Profesional No. 202.785 del Consejo Superior de la Judicatura, para que para
mdlsflhicmenfg, represente mis intereses como demandado dentro del proceso Verbal Sumario
de Impugnacién de Acta de Asamblea de Copropietarios, radicado a ante su despacho por
los sefores GUSTAVO BERMUDEZ, idéntificado con cedula de ciudadania No. 91.235.650;
AMPARO SOLORIANO, identificada con cédula de ciudadania No. 26.492.047; MARTHA
ESTRADA, identificada con cédula de ciudadania No.39.688.645 y JUAN ORTIZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 19.384.848. )

La citada doctora queda facultada, en los términos del articulo 77 C.G.P., para transigir,
desistir, conciliar, recibir, sustituir, reasumir y demas facultades fijadas legalmente y las que sean
precisas para esta representacién y entre dichas facultades las de suscribir cuanto documento
y escrito sea necesario; intervenir ante las autoridades pertinentes y cualquier ofra accién

concerniente a la representacién que otorgo. :

Por lo anterior solicito se le reconozca personeria en Jos términos y para los fines aqui sefialados.

g

ATENTAMENTE; {

ANDRES IRIONDSGAVIRIA

C.C. 79.383.690 de Bogota
Administrador EDIFICIO CHICO 95 P.H.

Escaneado con CamScanner



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el primero (01) de octubre de dos mil 1J;?r31ge
(2020), en la Notaria Veintiséis (26) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié:
ANDRES IRIONDO GAVIRIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079383690, present6 el

documento dirigido a JUZGADOy manifesté que la firma que aparece en el presente documento es
suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

e o o

ot ."q
"""" Firma autdgrafa -------- 01/10}27(;12%3-9;(%;32:168
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréficay biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Consulte este documento en Ww/! fAotariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transacgfon: 17v539t51x4f

Escaneado con CamScanner




CONSEJO CHICO

Siendo las 10:30 am del 5 de febrero de 2019 se da inicio a la reunidn con el siguiente orden del
dia:

Quorum

1. Arreglo tuberfas
2. Otros

DESARROLLO
1. Quorum

Sr. Federico Kloch
Sr. Gabriel Hurtado

2. Arreglo tuberias

Sr. Gabriel Hurtado manifiesta no estar de acuerdo con la empresa PyP con el manejo y
cotizaciones del equipo hidroneumético.

Se solicita a la Administracidn cotizar los arreglos del equipo hidroneumético con la empresa que
viene haciéndolo en el edificio vecino. Citarlo a reunién en el edificio.
Se solicita a la Administracién no hacer pagos del equipo hidroneumatico sin la revisién previa y

-

aprobacién del Consejo

Siendo las 11:4@-am se da por terminada la reunién

I~ L A2

GABRIEL HURTADO _ DRES IRION ORM\O(

Presidente Secretario

GABRIEL DICE QUE LO DE PYP ES CARISIMO Y QUE LA TUBERIA COBRARON 1 MILLON
ANDRES DEBE REVISAR Y SUPERVISAR

PQ LAS CUENTAS DE LA TUBERIA FUE TAN COSTOSA

MERCEDES DEBE SALIR v

GABRIEL DICE QUE SE REVISEN LOS GASTOS Y REHACER EL PRESUPUESTO Y PQ SE ESTA
PAGANDO MAS DE LUZ CODENSA

8. LUNES REUNION

9. VENIR AL EDIFICIO

10. QUE DIA SE LE PUEDE ENTREGAR LA CAARPETA A GABRIEL????MERCEDES

11. NO DEJAR CUENTA POR IDENTIFICAR EN EL BALANCE

12. PONER DESCUENTOS OTORGADOS POR PRONTO PAGO EN EL PYG

N v e W
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ACTA DE CONSEJO
EDIFICIO CHICO S5

Siendo las 5:00 pm del dfa 16 deagosoto de 2019 se inicié la reunién de Consejo de Administracién
en el apartamento 502 con el siguiente orden del dfa:

1. Quorum
2. Obras automatizacién
3. Otros

DESARROLLO

1. Quorum

Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Luis J Quintero
Sr. Federico Klock

2. Obra automatizacién

Sr. Gabriel Hurtado manifiesta que es importante que se le dé celeridad a la finalizacidon del
contrato de automatizacién con la empresa Libertadora, el Administrador indica que la empresa
Libertadora envio Otrosi al contrato modificando el valor total del contrato, a el otrosi enviado se
le incluyé el valor de los adicionales de lgs equipos que instalé cada aparatamento teniendo en
cuenta la autorizacién de la o &l mes de julio, es decir que el Otrosi esta por valor de
$81.486.640, el Sr Gabriel pregunta el deiscriminado del valor del contrato. '

El administrador indica al Consejo los costos:

Valor contrato inicial del contrato $55.603.465.

Valor Adicionales del contrato $12.906.180

Valor Actualizacién de los equipos $6.914.243

Valor Equipos adicionales instalados por cada apartamento $6.061.765

PN RE

Sr. Luis Quintero pregunta si los apartamentos que instalaron los equipos indicaron como pagarian
los costos adicionales, el Administrador indica que cada aparatamento se comprometio a pagarlos
antes del mes de diciembre de este afio.

E] Consejo de en pleno Consiente en que el Administrador firme El Otrosi al contrato con la
libertadora y que se encargue de hacer el cobro de los adicionales de cada apartamento instalo.

ANDRES IRIONDO



ACTA DE CONSEJO
EDIFICIO CHICO 85

Siendo las 6:00 pm del dia 21 de mayo de 2019 se inicié la reunién de Consejo de Administracion
en el apartamento 502 con el siguiente orden del dia:

1. Quorum
2. Contrato automatizacion
3. Otros

DESARROLLO

1. Quorum

Sr. Federico Klock
Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Luis J Quintero

2. Contrato automatizacion

La Administracién manifiesta a los asistentes que de acuerdo con el contrato recibido de la
empresa Libertadora el 10 de mayo, se hizo la revisién de este con la Dra. Xiomara Fernandez
quien sugirié los cambios ya conocidos por todos, una vez aprobados y revisados el Unico cambio
significativo es el ajuste del valor por la actualizacién de los equipos.

El Sr. Gabriel Hurtado comenta que como lo manifesté esta de acuerdo con los cambios sugeridos
y manifiesta que si esto es para tener equipos mas actualizados vale la pena hacerlo y automatizar
el edificio con equipos de Ultima generacion.

Sr. Federico Klock comenta que este trabajo es para la seguridad del edificic v si ya salié la
actualizacion no vale la pena hacerlo con equipos ya obsoletos.

Por unanimidad se aprueba el incremento en el contrato con la actualizacién de los equipos, una
vez se tenga el visto bueno final de la abogada firmar.

3. Otros

- Se solicita a la Administracion no dejar atrasos en el cobro de las cuotas extraordinarias ya
que de esto depende el pago a Libertadora.

- 8r. Federico Klock solicita revisar humedades en los contadores de agua de los
apartamentos.

- Sr. Luis J Quintero solicita llamarle la atencién al vigilante Luis, entiende que no tiene como
funcion subir o bajar paquetes, pero si ve que una sefiora se esta bajando de un carro con
paquetes por lo menos debe ayudarle hasta el ascensor, su respuesta fue que no era
funcidén suya hacerlo.

- Sr. Gabriel Hurtado pide recordarle a Luis y Alfredo que envien el ascensor al sétano
cuando lleguen los propietarios, solo lo hace Luis Giraldo.

la reunion

ABRIE RTADO ANDRES lRl‘ggDO
Presidente e secretario



CONSEJO CHICO

MARZO

Siendo las 7:00 pm del dia 4 de marzo de 2019 se inicié la reunidn con el siguiente orden del dfa:

1. Quorum

2. Asamblea 2019

3. Varios
DESARROLLO

1. Quorum
Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Federico Kloch
Sr. Luis J Quintero

2. Desarrollo

- Sesolicita a la Administracién en caso de no cumplir con los pagos el apartamento 101
iniciar cobro jurfdico, previamente hablar con la propietaria y buscar una salida.

- El presupuesto no debe subirse mas del 6%

- Revisar las consignaciones por identificar ya que han pasado 3 meses y no dejar esta
anotacidn en el balance.

- Revisar el costo del portal vs chequera

- Solicitar a la contabilidad incluir dentro del costo la presentacion de los medios
magnéticos.

- Dejar en el pyg los descuentos otorgados para mayor claridad de las cifras.

- Revisar porque se incremento el consumo entre diciembre y enero de energia.

- Presentar el cuadro comparativo 2018 vs 2019

- Revisar el certificado del ascensor que vence en abril, explicar en la Asamblea porque nos
obligan a certificar el ascensor y el costo.

- Sr. Gabriel Hurtado considera se debe presentar a la asamblea la etapa 1 de |a
automatizacidn pero presentar también la etapa 2 con la puerta de acceso del frente,
motor del garaje, baterfas y buzén y totalizar el valor a pagar.

- Recordar a quienes no puedan asistir enviar poder

- Cotizar el arreglo del parqueadero del apartamento 602.

da la reunion

%ﬁmﬁ@ DKO/{//O -

Presidente Secretario

GABRIEL HURTADO




ACTA DE CONSEJO
EDIFICIO CHICO 95

Siendo las 5:00 pm del dfa 17 de julio de 2019 se inicié la reunidén de Consejo de Administracién en
el apartamento 502 con el siguiente orden del dia:

1. Quorum
2. Obra automatizacién
3. Otros

DESARROLLO

1. Quorum

Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Luis J Quintero
Sr. Federico Klock

2. Obra automatizacién

Sr. Gabriel Hurtado manifiesta que esta muy lenta la instalacién de los equipos y que cada dfa que
pasa es un dia mas de pago de vigilancia

La Administracién manifiesta que los sefiores de Libertadora estan trabajando en diferentes
puntos los cuales van terminando, el Sr. Miguel Angel manifesté que los adicionales aprobados
requieren de materiales con los que no disponfan realizar lo que falta, con ese cableado inician la
instalacién de equipos y programar. Esa es la razén de la demora de la semana pasada.

Se recibid via correo los adicionales asf:

- Cerca perimetral $ 6°517.000
- Monitores pantalla tactil $ $ 790.136
- Switch y tampers $ 3'786.342

Sr. Gabriel Hurtado comenta que le parece muy alto el valor de |a cerca

Sr. Federico Kloch comenta que una sola cdmara es insuficiente en el parqueadero, sugiere se
coticen para mayor cobertura e inclusive en las terrazas.

Sr. Gabriel Hurtado esta de acuerdo en la instalacién y por la seguridad de los apartamentos de los
primeros pisos. Una vez recibida la cotizacion enviarla a la mayor brevedad para su instalacion.
Hay cosas que no deben esperar, es muy importante que se puedan monitorear el drea de terrazas
dado lo ocurrido en el 201y que serfan zonas vulnerables.

Se aprueban los adicionales cotizados excepto la cerca eléctrica

La Administracién explica que ya quedaron los otros elementos aprobados como la puerta de
esclusa que era super importante para generar un espacio neutro entre la calle y el edificio.



Sr. Luis J Quintero comenta que hay temas que no se deben dejar para después, seria gravisimo
que se presentara alglin problema de seguridad por dejar la vigilancia después de instalada la
automatizacion.

La Administracién manifiesta que de manera verbal cotizaron el motor de la puerta del garaje con
baterfa de respaldo en $ 27300.000

Consejo aprueba hacerlo a la mayor brevedad, se solicita no dar largas a estos trabajos que no
tenerlos instalados puede generar molestias en los propietarios.

Sr. Gabriel Hurtado comenta que no ve viable la instalacién de una planta eléctrica por ahora en el
edificio, con este nuevo motor se tiene un backup en caso de que no haya energfa.

Sr. Federico Klock recuerda a la administracién verificar que las alarmas perimetrales queden en
funcionamiento y que la puerta de la terraza al segundo piso esté conectada al sistema general,
aunque no ha ocurrido nunca nada no se deben dejar cabos sueltos.

3. Otros

- Sr. Gabriel Hurtado solicita que se le de respuesta a las inquietudes que manifiesta cuando
regresa la carpeta con las cuentas del edificio.

- Administracién manifiesta que el apartamento 101 estd al dfa en pagos con el edificio. El
102 esta debiendo las cuotas extraordinarias y el 202 vienen haciendo abonos a la cuenta.

GABRIEL HURTADO ANDRES IR%&\JD
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CONSEJO CHICO 95

Siendo el dia 23 de octubre de 2019 a las 4:00 pm se da inicio a la reunion de
Consejo de Administracién en el apartamento 502 asi:

1.

Quorum

Sr. Federico Kloch
Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Andres lriondo

Varios

Sr. Gabriel Hurtado comenta su preocupacion por no tener a la fecha los
protocolos de la empresa Libertadora, pide a la Administracion enviar una
carta fuerte a Libertadora. El edificio necesita que los sefiores de
Libertadora programen la, alarma que suene, aunque sea 10 segundos
cuando haya una emergencia. Los sefiores de Libertadora son muy
incumplidos. Averiguo y es una empresa grande pero muy lentos. Los
demas copropietarios no saben ni tienen idea que hacer en un caso de
emergencia.

Sr. Federico Kloch comenta que hoy solo saben abrir y cerrar puertas.

La Administracién comenta que esta contento por haber hecho el trabajo
con Libertadora porque los equipos e instalacion es de muy buena calidad.
Les ha pedido a los sefiores de Libertadora demasiadas veces los
protocolos. Los sefiores de Libertadora comentaron que iban a dejar una
clave para apagar el Router. Conectar al todero por wifi tiene un costo de $
17200.000, al apartamento 401 lo van a conectar desde la cubierta por
cable

La Administracién presenta a los asistentes un resumen del ingreso y
gastos, en adicionales de los apartamentos con Libertadora hay 6 millones
que son los solicitados por cada uno de los apartamentos (monitores, token
etc). En gastos adicionales como la puerta de la exclusa, los vidrios, buzon,
motor puerta garaje, luces de emergencia, sensores, turnos de vigilancia
adicionales, brazos hidraulicos etc. hay un gasto de 13 millones. Se hablo
con la empresa Libertadora para financiar los adicionales de 17 millones en
equipos, lo que ellos ofrecieron fue dar mayor plazo de financiacion. Sr.
Gabriel Hurtado comenta que debemos pagar 8 cuotas de 8 millones. Esta
pendiente la respuesta de Libertadora para la financiacion adicional. El
saldo a la fecha es de 33 millones por pagar a Libertadora y hay una cartera
a diciembre por cobrar de 28 millones. Es decir hay un déficit por pagar.

El apartamento 102 debe la totalidad de la cuota extraordinaria, el 202 se
comprometié a pagar 3 millones de su cartera a la fecha.



La Administracion comenta que pendiente esta pintar las puertas del
ascensor.

Sr. Gabriel Hurtado dice que esta pendiente por arreglar el desnivel del
parqueadero de los apartamentos 602 y 202

Pedirle al sefor del buzdn que debe tapar el hueco que hay entre la primera
lamina y la segunda troquelada del buzon.

Se sugiere poner una extension del teléfono del edificio dentro de la cabina
con los numeros de emergencia.

Sr. Gabriel Hurtado comenta que no se puede dejar pasar por alto la falta
de seriedad y honestidad del Consejo y la Administracion por los sefiores
del 301, sugiere que un abogado haga una comunicacion donde les diga a
los sefiores del 301 que puede haber consecuencias legales si no las
pueden demostrar. Sr. Federico Kloch esta de acuerdo de hacer la carta,
pero no copiar a todo el edificio. El Consejo de Administracion de sus
recursos cancelara el valor que cobre el abogado. La Administracion lee los
mensajes enviados por la Sra. Marta Estrada del 301. Se solicita enviar
esos mensajes al abogado.

La Administracion comenta haber cotizado una pérgola en vidrio por valor
de $ 17400.000 para instalar a la entrada del edificio y evitar que se meta el
agua cuando llueve muy duro. Por ahora se debe cancelar los pagos
adquiridos y posteriormente se ven estos adicionales.

Sr. Gabriel Hurtado manifiesta tener un token adicional de la administracién
para el dia que el todero se enferme

Confirmar con Libertadora si los técnicos tienen acceso al edificio, de ser
asi se debe cancelar este acceso.

Pedir a la empresa Libertadora un informe mensual de las alarmas que se
hayan generado

Comprar los cebos para los ratones del garaje

Sr. Gabriel Hurtado comenta que la Asamblea debe saber que el Sr.
Federico Kloch regalo una bomba al edificio.

Se hizo el trabajo de los contadores con el cufiado de el todero, se sugiere
no mezclar los trabajos con familiares del todero porque podemos perder su
trabajo por hacerlo.

'{!r




- Se sugiere poner una bandeja al deposito del 101 si el agua se filtra a este
apartamento. La Administracion cometa que se estan tapando las grietas
con el todero en espera que esto solucione el problema, si el problema
persiste se debe instalar una bandeja.

- Se sugiere poner una reja frente a los equipos de la automatizacién para
liberar ese cuarto (cotizar). Sr. Federico Kloch sugiere quitar el bafo del
salén comunal v dejarlo como deposito del edificio y hacer la puerta ahi
para el bafio de la porteria.

Siendo las 6:30 ppase da inada la reunién

e~
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GABRIEL HURTADO ANDRES IRI%%



CONSEJO CHICO 95

Siendo el dia 26 de noviembre de 2019 a las 4:00 pm se inicia la reunién de
Consejo de Administracién en el apartamento 502 asi-

1. Quorum

Sr. Federico Kloch
Sr. Gabriel Hurtado
Sr. Andres Iriondo

2. Varios [ Automatizacion

La Administracién explica que el apartamento 102 cancelo las cuotas pendientes
de pago.

Sr. Federico Kloch comenta que el 102 esta feliz con las nuevas cuotas de
Administracién

La Administracién explica lo siguiente:

- La instalacién del teléfono en e ascensor no permite Schindler que se
desactive el citéfono interno del ascensor.

- Libertadora comenta que cambiara el monitor de recepcion porque al
parecer lo apretaron demasiado en Ia instalacién y por esto se dang, lo
cambian por garantia.

- Se solicita a la Administracién que los monitores del parqueadero y
recepcion no abran puertas.

- Se envié la comunicacién al apartamento 301 (abogado) y a Ia empresa

Libertadora con la queja por las demoras.
- Pendiente protocolos. Sr. Gabriel Hurtado comenta que es muy urgente

enviarlos a todos los propietarios

Sr. Federico Kloch comenta que el todero debe organizar mucho las basuras, pero
deberfa ser desde el origen (cada apartamento)

Sr. Gabriel Hurtado sugiere preguntar al todero si los recicladores pagan por lo
que se llevan.

- Ya se cambio el vidrio de los contadores de agua que estaba roto

- Ya se instalaron las trampas para ratones
- 101 ya se instalaron las bandejas solucionando las humedades -

provenientes de la zona comun
Sr. Federico Kloch comenta que tienen una gotera sobre su carro

Sr. Gabriel Hurtado comenta que la sirena debe estar activada y que sea la que
alerte de una alarma a los residentes.
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La Administracién comenta que en una segunda fase de la administracion debe
haber un control de acceso en el ascensor para desactivar a alarma desde el
origen, sobre todo muy temprano o tarde en la noche.

La Administracion explica que estan las cuentas asi:

Cuota extraordinaria $ 55°000.000

Adicionales apartamentos $ 6°000.000
Adicionales Libertadora ' $ 17°000.000
TOTAL $ 787000.000
Abono $ 337000.000
SALDO $ 46°000.000

Sr. Gabriel Hurtado pregunta si la inmobiliaria del 202 se ha reunido con la
Administracion, es necesario que paguen porque el saldo es muy alto, en dado
caso reunirse con el propietario.

La Inmobiliaria manifiesta que el inquilino es quien debe a la inmobiliaria.

La Administracion comenta que el 202 saca una silla al area comun, se le ha
solicitado no dejarla ahi y se le ha bajado al salén comunal pero el inquilino la
sigue dejando ahi.

La Administracién comenta que hay mas o menos 12 millones pendientes de
pago.
Sr. Gabriel Hurtado pregunta de dénde van a salir?

La Administraciéon sugiere que se cobre como cuota extraordinaria a los
propietarios, comenta que son elementos necesarios y es facilimente demostrable
a los propietarios.

Sr. Federico Klock comenta que le parece pedir mas cuotas extraordinarias

El Sr. Gabriel Hurtado comenta que son $ 12°600 el déficit de caja. La
Administracién ha pagado a la fecha 33 millones a Libertadora, se recogen en
cuotas $ 57200, la diferencia es lo que se podria abonar a Libertadora pero no
alcanza para pagar los 12 millones.

Sr. Federico Klock comenta que podria pagar por anticipado la Administracion del
ano para no pedir cuotas extraordinarias.

Sr. Gabriel Hurtado comenta que se podria pedir a un tercero para pagar y de la
cuota de administracién se pague la deuda. Pedir 200 o 300 mil pesos en dos
cuotas a cada apartamento.
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Sr. Gabriel Hurtado solicita a la Administracidn que en las carpetas de todos los
meses se identifique en el extracto el pagoy el ingreso para no tener que revisar
cuenta por cuenta.

Siendo las 5:35 pm se da por terminada la reunién

('«fvwag

GABRIEL HURTADO ANDRES IRIONDO

Presidente Secretario




esta época de cuarentena ha habido algunos productos que ha escaseado mas que otros
como el gel y el alcohol.

Sr. Luis J Quintero pregunta si la empresa de el Todero ha hecho alguna induccion.

La administracién comenta que le entregaron los elementos basicos (guantes, tapabocas)
y el protocolo de Bioseguridad.

El Sr. Gabriel Hurtado comenta que el Todero es muy juicioso y lo ha visto haciendo muy
bien las cosas, pero sugiere que se tenga maxima atencion y solicitar a la empresa este
pendiente de lo que se pueda necesitar.

2. Revision acta Asamblea (firma)

La administracién explica que envi¢ el borrador del acta de Asamblea al Sr. Federico
Kloch en el mes de marzo, pero dada la cuarentena no ha sido posible reunirse para la
firma y envio de la misma a todos los propietarios.

Sr. Gabriel Hurtado hablara con el Sr. Federico Kloch para agilizar la entrega a todos los
propietarios.

La Administracién comenta que la envié sin firmar al Sr. Gustavo Bermudez al igual que el
audio de la reunién. El Sr. Carlos Bernal de igual manera la solicito dado que no pudo
asistir a la reunién, pero no quiso que se le enviara sin firmar.

4. Pendientes Asamblea

Sr. Gabriel Hurtado comenta que es urgente aprobar los 12 millones de los adicionales
por pagar a la empresa Libertadora.

La Administracidon comenta que dada la cuarentena es imposible hacer una reunion
presencial y ve proco probable poderla hacer por zoom o meeting.

El Sr. Luis J Quinterc sugiere se haga virtual y se le pregunte a los propietarios como
quieren que paguemos la cuota. Sugiere a la administracion revisar la manera de hacerlo

a la mayor brevedad.
Sr. Gabriel Hurtado comenta que con la caja y cartera del edificio se puede hacer pagos

hasta junio pero ya después el saldo pendiente seria imposible.

5. Otros
Sr. Gabriel Hurtado pregunta si la gente ha pagado el incremento de la cuota.

La administracién comenta que algunos apartamentos no, pero que dada la cuarentena
no se debian hacer incrementos por lo que a partir de mayo, aunque no lo cancelaran se
comenz6 a facturar, no se han cobrado intereses por esto.

Siendo las 10:35 am se da por terminada la reunion

Poove e o O

GABRIEL HURTADO ANDRES IRIONDO




ACTA DE CONSEJO

Siendo las 9:00 am del viernes 22 de mayo de 2020 se da inicio a la reunién en el Parque
de la 83 con el siguiente orden del dia:

1. Revision Estados financieros

2. Revisién protocolos Todero (contrato) y edificio después de la cuarentena.
3. Revisién acta Asamblea (firma)

4. Pendientes Asamblea

5. Otros

DESARROLLO
QUORUM

Sr. Luis J Quintero
Sr. Gabriel Hurtado

La Administracién explica que en correo enviado a la Administracién por el Sr. Gustavo
Bermuidez el dia 19 de mayo a la administracién, sugirié aplazar la reunién de Consejo
dada que la cuarentena se prolongé.

Los asistentes manifiestan no haber recibido dicha comunicacion.

Sr. Luis Jorge Quintero comenta que es una lastima que la gente no quiera participar en el
Consejo de administracién, deberian haber suplentes para estos casos.

1. Revisién Estados Financieros

El Sr. Gabriel Hurtado pregunta a la Administracion si la Sra. Yamile Villarreal y el Sr..
Gustavo Bermuidez dieron respuesta a lo que se comprometieron en la pasada Asamblea.

La administracion comenta que a la fecha no tiene respuesta, pero como es de su
conocimiento la empresa Libertadora de Seguridad mostro en persona al Sr. Gustavo
Bermudez todos los elementos instalados en el edificio y los adicionales.

El Sr. Luis J Quintero sugiere que dado este punto no ha sido resuelto, el Consejo de
administracion del 2019 prepare una comunicacion para todo el edificio donde se detallen
todos los gastos y no quede duda alguna de lo hecho por el Consejo.

El Sr. Gabriel Hurtado esta de acuerdo y se comunicara con el Sr. Federico Kloch para
redactar la comunicacidn, solicita a la administracién las cuentas de los gastos aprobados,
realizados y adicionales para realizar la comunicacion.

2. Revisién protocolos Todero (contrato) y edificio después de la cuarentena.

La administraciéon comenta que los productos de aseo que han sido solicitados por el
todero del edificio se le han enviado.

El Sr. Gabriel Hurtado pregunta ;cémo es el proceso de los pedidos?

La administracion explica que una vez que el Todero envia la lista a la administracion,
esta la reenvia a la empresa de productos de -aseo quien posteriormente despacha. En




Bogota 30 de junio de 2020

Sefior
ADMINISTRADOR COPROPIEDAD EDIFICIO CHICO 95
Bogota

Por medio del presente escrito, me permito comunicarle que de acuerdo
con lo hablado con unos copropietarios del edificio chico 95, el otro si del contrato
con la empresa libertadora seguridad sera impugnado ante un Juez de la
Republica, por los motivos que expongo a continuacion:

1. Teniendo en cuenta el monto del “otro si” del contrato, el Administrador del
edificio no tenia capacidad para obligarse, se requeria realizar una Asamblea
Extraordinaria para otorgar la aprobacion del otro si, y de esta manera
concederle facultades para obligarse en esta emenda al contrato inicial.

2. El'administrador no cumplié con lo ordenado en la Ley de propiedad horizontal.
Debi6 haber convocado una asamblea extraordinaria y buscar la autorizacion de
los copropietarios para obligarse en un presupuesto nunca aprobado.

3. En mi caso particular me siento “engafiado” por el Administrador quien, en
las cuentas de cobro de la administracién del afio 2019, siempre estipuld el
numero de cuotas a pagar (un total de 8), siendo la ultima en el mes de
diciembre.

3.1 De la misma manera, el administrador firm6é “paz y salvo” de las
contribuciones a las expensas comunes, al anterior propietario, requisito
indispensable para adelantar la transferencia de la escritura a mi nombre, es
decir, nunca manifesté deudas o compromisos pendientes con la administracion.

4. El dia 11 de marzo nos reunimos los integrantes del Consejo de
Administracion, con los Representantes de la Empresa para que aclararan lo
relacionado al otro si del contrato. En mencionada reunion se observd que se
hicieron adiciones en areas privadas de apartamentos que estan inmersas en el
“otro si” y que fueron incluias en el contrato.

5. Por otra parte, el administrador esta desconociendo la ley 675 de 2001 Por
medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal. ARTICULO 46.
DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcién a la
norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el
edificio o conjunto; numeral 3: Aprobacion de expensas comunes diferentes
de las necesarias. Como la que esta promoviendo el administrador con la
pregunta:

¢ Esta usted de acuerdo con el pago de la cuota extraordinaria con el fin de pagar
los equipos adicionales que fueron instalados en la automatizacién del Edificio
Chico 957

El paragrafo del mencionado articulo prohibe que estas decisiones se tomen en
esta clase de asambleas.



PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales...

Igualmente, hace caso omiso a la estipulado en el articulo 44 de la ley 675 de
2001. ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En
los casos a que se refieren los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones
adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la
comunicacion simultanea o sucesiva, o en la comunicacion escrita, expresada
esta dltima dentro del término previsto en el articulo anterior.

Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10)
dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo. A esta hora y fecha,
el administrador, a pesar de habérsele solicitado las actas, NO las ha enviado
incumpliendo con lo estipulado en la citada ley.

Por lo anteriormente expuesto el contrato sera impugnado, y sera una autoridad
judicial quien dirima el litigio. Motivo por el cual recomiendo se abstenga de
generar cuotas extraordinarias, hasta que un juez de la Republica emita una
decision judicial con relacion al tema en mencién.

Como integrante del Consejo de Administracion, en repetidas
oportunidades les he manifestado mi preocupacion por la forma despreocupada
y poco profesional como se ha venido manejando la administracion del edificio y
que en determinado momento se pueda incurrir en conductas punibles entre
otras:

El abuso de confianza segun el articulo 249 del Codigo Penal Colombiano.
ARTICULO 50. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR... “Los administradores

responderan por los perjuicios que, por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la
persona juridica, a los propietarios o a terceros’...

Atentamente

C.C. Integrantes Consejo de Administracién
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Sefor

Bogota, 22 de mayo de 2020

ADMINISTRADOR EDIFICIO CHICO 95
Bogota.

Referencia: Medidas de seguridad propiedad horizontal

Con el propdsito de mejorar la convivencia y propendiendo por la seguridad de
los residentes del edifico Chicd 95, me permito solicitar su intervencion, para que,
a la mayor brevedad posible, se solucionen las fallas que se vienen presentando,
en las posibles conductas omisivas, relacionadas con las medidas preventivas y
de mitigacion para contener el COVID-19, por los motivos que expongo a
continuacion asi:

1.

Atentamente

Segun el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE, la
propiedad horizontal edificio Chic6 95, se encuentra dentro de la zona
mas vulerable para el COVID-19.

Hasta el dia de hoy se ha observado que el conserje no cuenta con la
dotacion, ni con los elementos basicos necesarios para cumplir con las
medidas de bioseguridad para prevenir el COVID-19.

Lo anteriormente expuesto impide que se cumpla con el aumento en la
frecuencia de limpieza y desinfeccion de ascensores, pisos, pasamanos
de escaleras, botones de control, manijas, cerraduras de puertas,
timbres y demas elementos con los que los habitantes puedan tener algun
tipo de contacto.

Requerir a la empresa, HC EMPRESA PRESTADORA DE SERVICIOS
S.A.S., Prestataria, cumpla con el objeto contractual clatusula primera, en
cuanto al suministro al conserje de la dotacidon personal necesaria para
prestar el servicio, segun contrato de prestacion de servicios con el
administrador del edificio chico 95.

Difundir entre los coprpopietarios, las orientaciones emitidas por el
ministerio de salud, a tener en cuenta y las recomendaciones
de autocuidado y de autocuidado colectivo con los copropietarios y
administradores de propiedades horizontales?.

En la proxima reunion del Consejo de Administracion incluir el tema: “El
plan de ruta para manejar situaciones de riesgo, como lo es una
pandemia”.

L http://visor01.dane.gov.co/visor-vulnerabilidad/
2Disponible en:
https://www.minsalud.gov.co/Ministerio/Institucional/Procesos%20y%20procedimiento

s/GIPG13.pdf


https://www.minsalud.gov.co/Ministerio/Institucional/Procesos%20y%20procedimientos/GIPG13.pdf
https://www.minsalud.gov.co/Ministerio/Institucional/Procesos%20y%20procedimientos/GIPG13.pdf

Bogota, julio 2 de 2020

Sefor

GUSTAVO BERMUDEZ
Apartamento 602
Ciudad

Respetado sefior:

De acuerdo con su comunicacidn de fecha 30 de junio de 2020, acuso recibido y
me permito responder a usted en el mismo orden en que expuso su misiva de la
siguiente manera:

1. EI Punto uno (1) y dos (2) guarda relacion con la informacién que ya en varias
oportunidades la Administracion le ha dado a conocer asi como la normatividad
bajo la que se cobija cada decision que ha sido adoptada, asi las cosas reitero
que los gastos extraordinarios de la automatizacion fueron gastos que se
presentaron en la medida que se avanz6 con ia ejecucién del contrato, como es
de su conocimiento eran gastos menores que iban de cuarenta mil ($ 40.000) a
ochocientos mil pesos ($ 800.000), valores que aprob6 el Consejo de
Administracion y en su momento no ameritaban citar a una Asamblea
Extraordinaria. Lo anterior, teniendo presente que el Consejo de Administracion
tiene la facultad para realizar gastos que superen el presupuesto hasta por veinte
salarios minimos (20 smimv) de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio.

“ARTICULO 59 ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR: Corresponde al
administrador en el ejercicio de sus funciones:

(...) m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenacas por la Asamblea en forma
concreta o con autorizacion de carécter general y también las de caracter urgente ,
debiendo en todo caso conseguir autorizacion del Consejo de Administracién, en
caso de que no hubiere autorizacién porla Asamblea 0 no existiere partida suficiente
en el presupuesto (...)"

» ARTICULO 57 FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: E/ Consejo
de Administracién tendré las siguientes funciones:

(...) i. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de
carécter urgente para la higiene, seguridad y debida utilizacién del inmueble, cuando
no hubiere partida aprobada para tal efecto en el presupuesto, o0 bien ordenar
directamente estas reparaciones. (...) k. El Consejo de Administracién podra realizar
gastos no incluidos en el presupuesto anual aprobado por la Asamblea hasta veinte
(20) Salarios Minimos Legales Mensuales. (...)"




3.

3.1

5.

Recuerdo a usted que la cuota extraordinaria fue aprobada en la Asamblea de
copropietarios llevada a cabo el dia 27 de marzo de 2019 con un quorum del
78%. NO es la Administracién quien aprueba cuota y/o plazos.

Todo paz y salvo que se presenta en notaria se hace al 30 del mes, en el
momento que el Sr. Rafael Gémez (anterior propietario) solicité el paz y salvo, la
unidad privada 602 se encontraba al dia con sus obligaciones frente al Edificio.
Informar al nuevo propietario de cuotas extraordinarias futuras o pendientes
corresponde al vendedor o a la administracién si asi se le solicita.

Como es de su conocimiento, los adicionales de los apartamentos fueron
incluidos en la cuenta final de la empresa Libertadora de Seguridad dado que
esta no tenia creados como clientes a los residentes del Edificio, razdn por la cual
por practicidad cobraron al edificio y este a los propietarios. Copio a usted
nuevamente el cuadro de cobros a los apartamentos, pago de estos al Edificio y
posteriormente a la empresa Libertadora de Seguridad

. Pagos que
Apartr\ejlorﬁento Ligzl:tizlc‘i):ra “‘gde.fg" . Recha.gs pige
Coopropietarios
101 26.608 26.6083 de diciembre
201 26.608 26.608|15 de nov - 19 de dic
202 53.217 0
301 1.157.918 1.157.918|1 de octubre
302 79.825 0
401 106.434 106.434{12 de noviembre
402 394.390 394.390|8 de noviembre
501 816.745 816.745|9 de agosto
502 1.633.489 1.633.489|9 de sept - 1 de nov
601 26.608 26.608{16 de dicembre
701 53.217 53.2178 de noviembre
702 1.686.706 1.686.706|10 de octubre
TOTALES 6.061.765 6.928.723

Como podra apreciar su cobro y pago por los propietarios fue totalmente
transparente.

Frente a este numeral la Administracion no desconoce las estipulaciones de la
Ley 675 de 2001 y mucho menos el Reglamento de Propiedad Horizontal, por lo
que debo manifestarle que el articulo que cita en su misiva se ha cumplido
totalmente, en aras de favorecer la correcta interpretacion de este articulo lo voy
a citar textualmente y posterior a eso lo explicare.



“ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MA YORIA CALIFICADA. Como excepcion a la
norma general, las siguientes decisiones requerirén mayoria calificada del setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucién en uso y goce.
2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.
4. Asignacién de un bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.
5. Reforma a los estatutos y reglamento.
6. Desafectacién de un bien comin no esencial.

7. Reconstruccién del edificio o conjunto destruido en proporcién que represente por lo menos
el setenta y cinco por ciento (75%).
8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se
ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicién de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucién.

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones no
presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este ultimo caso se

obtenga la mayoria exigida por esta ley.”

(Negrilla, subraya y cursiva fuera del texto original)

Si bien es cierto la norma indica que las decisiones que se deban tomar por
mayoria calificada no pueden tomarse en reuniones no presenciales, ni en
reuniones de segunda convocatoria, contempla en el paragrafo una excepcion
“salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta ley.” En este caso puntual
la aprobacion de las expensas comunes extraordinarias fueron aprobadas por la
mayoria que exige la ley con un 71.16% del coeficiente que compone la
Copropiedad.

No obstante, ademas de la excepcion incluida en el paragrafo del articulo citado,
el Decreto Distrital 081 del 11 de marzo de 2020 y la resolucién 385 de 2020 que
decreto la emergencia sanitaria para el pais, mediante Decreto 398 del 13 de
marzo de 2020, dictado por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo en
medio de la Emergencia Sanitaria, se modificaron las normas que rigen las
asambleas no presenciales de sociedades comerciales, en especial el articulo 19
de la ley 222 de 1995, modificada por el articulo 148 del Decreto Ley 019 de
2012. \

ARTICULO 1. Adicién del capitulo 16 del titulo 1 de la parte 2 del libro 2 del
Decreta 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio,
Industria y Turismo. Adiciénese el capitulo 16 del titulo | de la parte 2 del libro 2
del Decreto 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio,
Industria y Turismo, el cual quedara asi:



Articulo 2.2.1.16.1. Reuniones no presenciales. Para los efectos de las reuniones
no presenciales de que trata el articulo 19 de la Ley 222 de 1995, modificado por el
articulo 148 del Decreto Ley 019 de 2012, cuando se hace referencia a «todos las
socios 0 miembros» se entiende que se trata de quienes participan en la reunién no
presencial, siempre que se cuente con el nimero de participantes necesarios para
deliberar segun lo establecido legal o estatutariamente.

El representante legal debera dejar constancia en el acta sobre la continuidad del
qudérum necesario durante toda la reunién. Asimismo, deberé realizar la verificacion
de identidad de los participantes virtuales para garantizar que sean en efecto los
socios, sus apoderados o los miembros de junta directiva.

Las disposiciones legales y estatutarias sobre convocatoria, quérum y mayorias de
las reuniones presenciales seran igualmente aplicables a las reuniones no
presenciales de que trata el articulo 19 de la Ley 222 de 1995, modificado por el
articulo 148 del Decreto Ley 019 de 2012.

Paragrafo. Las reglas relativas a las reuniones no presenciales seran igualmente
aplicables a las reuniones mixtas, entendiéndose por ellas las que permiten la
presencia flsica y virtual de los socios, sus apoderados o los miembros de junta
directiva.»

Aunque esta modificacion no modifico expresamente la ley 675 de 2001 sino la
ley 222 de 1995 que tiene operancia en las sociedades comerciales, lo cierto es
que el articulo 3 del mismo Decreto 398 del 13 de marzo de 2020, hizo extensiva
la aplicacion de esta nueva normatividad a todas las personas juridicas, sin
excepcion.

ARTICULO 3. Aplicacién extensiva. Todas las personas juridicas, sin excepcion,
estaran facultadas para aplicar las reglas previstas en los articulos 1y 2 del presente
Decreto en la realizacion de reuniones no presenciales de sus 6rganos colegiados.

Si bien es cierto, el decreto elimina la exigencia de que participen todos los
propietarios, también ratifica que se deben respetar las condiciones de
convocatoria, quérum y mayoria exigidas para la asambleas presenciales, es
decir, que en primera convocatoria debe participar un niumero de propietarios que
represente mas de la mitad del total de coeficientes de copropiedad, y votar a
favor de cada decision, un numero de propietarios que represente la mitad mas
uno de los coeficientes de copropiedad participantes de la reunién.

. Ahora bien frente a la notificaciéon del acta de Asamblea en la que se tomaron
decisiones en reuniones no presenciaies, debo indicarle que ia ultima persona
entrego el sentido de voto el dia 19 de junio de 2020, por lo que la expresion
“dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo” debe entenderse
que el termino empieza a correr desde el dia siguiente en el que la ultima persona
entrego el sentido de su voto, en cuanto a “dias siguientes” hace referencia a
dias habiles y no calendario de acuerdo al articulo 62 de la Ley 4 de 1913 y la
sentencia de la Corte Constitucionai en ia sentencia T-809/08 del 21 de agosto
de 2008 M.P. Manuel José Cepeda Espinosa, Expediente T-1889760.



“En los plazos de dias que sé sefialen en las leyes y actos oficiales, se entienden
suprimidos los feriados y de vacantes, a menos que se exprese lo contrario” Vale
decir, que si la Ley no especifica qué clase de dias deben contarse, s entiende que
solo se tendrén en cuenta los dias habiles.”

Lo Anterior quiere decir que el término para comunicar el acta a propietarios
vence el 7 de julio de 2020, a pesar del plazo que se tenia para la publicacion del
acta, la Administracion publico y dio a conocer el acta junto con sus anexos el 30
de junio de 2020 estando dentro del término establecido por la Ley.

Corolario de lo expuesto Sefior Gustavo si a pesar de las diferentes explicaciones
y evidencias fisicas dadas frente a los servicios adicionales contratados por el
Edificio para beneficio propio de cada uno de los propietarios usted desea
demandar al Edificio y a la Empresa Libertadora recuerde que los gastos en los
que deba incurrir el Edificio en su defensa dentro del proceso deberan ser
asumidos por todos los propietarios de las unidades privadas, pues la
Administracion suscribié el Otrosi como Representante Legal del Edificio Chico
95 y no a titulo propio.

Finalmente debo expresar mi sorpresa y desconcierto sobre la forma en la que
se refiere a mi Gestion como Administrador del Edificio ya que por mas de 7 anos
he llevado este encargo sin que hasta la fecha hubiesen presentado los
Propietarios del Edificio requerimientos 0O reclamos sobre mi gestion. Aparte de
ser irrespetuoso sus comentarios también dafan mi buen nombre frente a los
demas propietarios que conforman la Copropiedad puesto que sus comentarios
y comunicaciones configuran el delito penal de injuria contra mi buen nombre de
acuerdo a lo establecido en el articulo 220 del Codigo Penal Colombiano que
reza:

Articulo 220: El que haga a otra persona imputaciones deshonrosas, incurrira en
prisién de dieciséis (16) a cincuenta y cuatro (54) meses y multa de trece punto
treinta y tres (13.33) @ mil quinientos (1 .500) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

(Cursivay negrilla fuera del texto original).

Espero haber dado respuesta a cada uno de los items expuesto de su misiva de
forma satisfactoria, una vez mas le recuerdo que en la administracion se
encuentran todos los soportes de la automatizacion del Edificio y demas
documentos que desee inspeccionar.

Atentamente,

;\\ 4 ‘ A~ C
Andrés Iriondo
Administrador Chico 95.



Sefor:

Bogota, 7 de julio de 2020.

ANDRES IRIONDO
Administrador Edificio Chico 95

E.S.M.

Asunto: Derecho de Peticion Informacion Copropiedad.

Respetuosamente, Yo, Gustavo Bermudez Castaineda, identificado con cédula
de ciudadania numero 91.235.650, expedida en el municipio de Bucaramanga, y
domiciliado en la calle 95 No. 16-37 apartamento 602, de la ciudad de Bogota, en
ejercicio del Derecho de Peticion que consagra el articulo 23 de la Constitucion
Politica de Colombia y las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso administrativo, solicito la siguiente
informacion:

1.

Extractos Bancarios, con su respectiva conciliacion bancaria, de la
copropiedad de los afos 2018, 2019, 2020. A la fecha.

Estados de cartera de los afios 2018, 2019, 2020. A la fecha.
Historial Caja Menor, mes a mes, de los afios, 2018, 2019, 2020 a la fecha.

Cotizaciones realizadas en el proceso de contratacion de la automatizacion,
que permitio la seleccidon de la empresa libertadora.

Otros aspectos documentales pertinentes, conducentes y utiles de la
copropiedad, para adelantar la gestion.

La peticiéon anterior esta fundamentada en las siguientes razones:

1.

Desde la Asamblea Ordinaria del afio en curso, hago parte del Consejo de
Administracion de la Copropiedad y requiero la informacion para
actualizarme y poder desarrollar de manera eficiente, mi responsabilidad
como integrante del Consejo de Administracion.

Por otra parte, en la Asamblea Ordinaria, fui designado por los copropietarios
para adelantar una auditoria a las actividades administrativas de la
copropiedad.

A la fecha, no tengo la informacion requerida para dar respuesta a los
interrogantes, de los copropietarios, siendo objeto de reclamos por parte de
uno de los propietarios.

De la misma manera, de acuerdo con lo expresado en el ultimo aparte de la
carta suscrita por el sefor administrador dirigida a mi, de fecha 2 de julio de
2020... “En la administracion se encuentran todos los soportes de la
automatizacion del edificio y demds documentos que desee
inspeccionar’. Me acojo a esa propuesta para obtener la informacion
solicitada.



Agradezco su gentil colaboracion

Cordialmente

SYANEDA

Email: qch-q c@hotmail.com
Calle 95 No. 16-37, apartamento 602. Bogota, D.C.
Celular 3176679086




Bogot4, 12 de Junio de 2020.

Sefiores
COPROPIETARIOS
Edificio Chicd 95
E.S.M.

Referencla: Observaciones Administracién Edificio.

Como es bien sabido por todos, en la Asamblea Ordinaria del mes de
marzo, ful designado por los copropietarios para adelantar la revisién a tres
aspectos que han generado inconformidad o malestar en los residentes, siendo
estos: 1) El Otro sf del contrato con la Empresa Libertadora, 2) E! Contrato del
Conserje, 3) El contrato de lavado de la fachada del edificio. Ofrezco excusas
por I’Sfldlr el informe hasta ahora (por las restricclones de la pandemia). Hubiera
preferido hacerlo personalmente en Asamblea Extraordinaria. Una de las
dificuttades presentadas, es la falta de entrega de la informacién por parte del
Administrador, ya que solo obtuve informacién de manera parcial.

me permita poner an conacimianto las siguientes

Sin embargo,
la informacién obtenida asf:

observaciones encontradas con base en
compafila LIBERTADORA SEGURIDAD, se

e instalacién de equipos de seguridad

I. Con relacién al contrato con la
o millones, novecientos

firmé un otro sf al contrato de suministro
electronica, por un valor de $18.967.932. Diecloch

sesenta y siete mil, novecientos treinta y dos pesos.
OBSERVACIONES:

1.Teniendo en cuenta el monto del “otro si” del contrato, el Administrador del

edificio no tenfa capacidad para obligarse, se requerfa realizar una Asamblea

Extraordinaria para otorgar la aprobacién del otro sl, y de esta manera
bligarse en esta emenda al contrato inicial. La

concederle facultades para o
consecuencia juridica es que, al no contar con aprobacién, el Administrador se
obligé en nombre proplo no siendo esta deuda imputable a la copropiedad.

2.E! administrador no cumplié con lo ordenado en &! reglamento de propiedad
horizontal. Debié haber convocado una asamblea extraordinaria y buscar la
autorizacién de los copropletarios para obligarse en un presupuesto nunca
aprobado. En este caso, y de haber Incurrido en un gasto no autorizado, este

riesgo debera ser cublerto por la poliza de seguros previa reclamacién.

3. EI Administrador en las cuentas de cobro del afio 2019, slempre estipuld el
namero de cuotas a pagar (un total de 8), siendo la dltima en el mes de
diclembre.
4. ElI dla 11 de marzo nos reunimos los Integrantes del Consejo de
Administracién, con los Representantes de |a Empresa para que aclararan |o
relacionado al otro sl del contrato. En menclonada reunién se observo que se
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hicieron adiclon
55 sols millone:,ss?g_ greas privadas de apartamentos por un valor aproximado

00.000) que est4 9

clulas que estan inmersas en el “otro si” y que fueron
2anifest:r:o$\l :82‘;:?‘38-;/‘::‘8 latpena aclarar que en esta reunién los propietarios
o 88 ha podid vetifcar) entregado ese dinero a la administracién. (A la fecha

5. En la Asamblea Ordinaria el sefior Gabriel Hurtado manifesté: “A
. “A la empresa
g'botl:adora Se les esta deblendo un dinero que debemos recoger co’; una
0 extragrdtnaﬂa de $400.000 por 4 meses por apartamento”. Es decir,
400.000x 4= 1.600.000%=. por apartamento. 1.600.000%X14= 22.400.000%.
Estas imprecisiones en los valores, asi como Inclulr cobros netamente privados
(de unos propletarios) en el contrato, impiden establecer la cuant(a exacta de lo

que se adeuda. (Anexo pag. 7 Acta de la pasada Asamblea Ordinaria, del mes
de marzo de 2020).

6. El dia de hoy recibi un correo titulado “Respuesta cuota extraordinaria®, correo
que fue enviado por el administrador citando a una “Asamblea para toma de
decisiones de forma escrita”, (citacién para toma de decisiones y decision por
comunicacién escrita, reunién extraordinaria). Sin el consentimiento del Consejo
de Administracién, (por lo menos en mi caso). Solicito se abstengan de
respandar esae carreo, o votan de manera negativa hasta que se aclare los
manejos no esclarecidos por parte de la administracién. Ya que, una vez la
Rama Judicial, inicie labores, el otro sf del contrato sera impugnado ante un Juez
de la Republica, por no cumplir los requisitos legales que se requerian para que
el administrador suscriblera la emenda en nombre de la copropiedad.

il. Revisando el contrato del Conserje con la Empresa HC EMPRESA
PRESTADORA DE SERVICIOS S.A.S., ésta tiene registrado el nimero
telefénico 2271845, en Bogotd. Al llamar responde una grabacién que
contesta:"Lo sentimos el numero que ha marcado no existe”. Al verificar la
direccién CARRERA 113 No. 75 40, es una casa de familia. A la fecha ha sido
imposible tener comunicacién con el Representante Legal.

1L, Al revisar el contrato para el lavado de la fachada del edificio, celebrado entre
el administrador del edificio y el particular Emesto Castillo Agaton, se observé:
1. Al verificar el costo del contrato, se establecié que en el mercado hay ofertas
més favorables, como fue manifestado en la reunién.
2. El contratista no adjuntd polizas que cubran dafios a terceros o
eventualidades, exponiendo a los copropletarios del edificio asumir las
novedades que se presentaran, ya sea por muerte o invalidez, entre otros, de
* uno de los trabajadores. De esto hay sentida jurisprudencia emitida por la Corte
Suprema de Justicia.
3. Se observa que no se contaron con todos los elementos de seguridad, como
bien lo manifestd el contratista: “Por comodidad.” Exponlendo a la copropledad
a una demanda de responsabilidad civil.
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sr. Gabriel Hurtagq <
Mmenty
§ra. Amparo Sojor, e entonceg gq g1
dicho para estar pre:ara §°§'°'°Sta que no metg lo que se hizo
Sr. Luis J Quintery Coment
aproha, 4 que
Sr. Gabrie| Hurtag
0 com ¥
,snraay?r: exceptg g| 301 ye:(g que se inigig Un proyecto ¢ automa
- Amparo Sgjq .
Sr. Edgar Rodrigulezza:i(:::omema Sana ieron con poderss Y 850 es ilegal
tengados Podereg que en sana democracia no es Justo o equitativogqu'e unapersora

urtado no gg cierto

lizacién aprobado por

Srido4 of. Y pide que se demuestre qug eg llegal y que ninguno ha
- £dgar Rodrigye :
St. Gabriel Hurtado g 0.ta CUanto va a subi fa Adminisiacign

5 D PSS dpanamento..::

Sra. Amparo Solorzano pregunta yesto no estaba dentro delo que ya se pagoé?

§r. Gabriel Hurtado comenta que esta solo lo aprobado en la asamblea
Sr. Amparo Solorzano comenta que el piso se llena de agua al entrar al edificio
Sr. Luis J Quintero comenta que para eso es la pérgola sugerida
Sr. Edgar Rodriguez pregunta si de ac4 en adelante habr4 otras cuotas adicionales para
automatizacién
Sr. Gabriel Hurtado responde que no. La propuesta es pagar el saldo a Libertadora y que
en el presupuesto si se quieren hacer las obras presupuestadas Para el 2020 se metan en
el presupuesto de este afio

5. Aprobaclén de los Estados financleros 2019

La Administracién proyecta los EEFF y explica a los asistentes rubro por rubro.

Sr. Edgar Rodrgiguez ¢pregunta si hay cuentas por cobrar?

La Sra. Yamile Villareal apoderada del apartamento 202 explica que el atraso se debe a la
deuda de su inquilino con los propletarios (arrlendo).

Sr. Gabriel Hurtado pregunta si el inquilino paga el amriendo y la administracién

La Sra. Yamile Villareal responde que sl

Sr. Edgar Rodriguez comenta que se debe ejecutar, todos los propletarios han sido muy

cumplidos.
r. Federica Kloch Pone a consideracién los estados financleros quedando aprabadag por
unanimidad
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Concluslones:

1.Se debe adelantar una

manera urgente, por pe

auditorfa interna a la administarcién del Edificio, de
de un manejo adecuag

rsonal ajeno a la administra
cién. El propésito es que se
0 a las finanzas y recaudos de la copropiedad. i

2. Es recomend

hasta que se ng‘:l vaabstenerse de pagar la deuda a la empresa Libertadora,

tienen con res o l:n pg:ﬁ:lr;blea extralordln?ria. las observaciones que se

acty pecto manera Irregular en la que el administrador,
ando sin facultades para obligar, suscribi6 el otro sl. ]

3. De no llegarse a
i un consenso por via de asamblea extraordinaria de
32‘::;’::]%;3' y de proceder la administracion de manera imperativa al cobro
it k k?hextraordlnarias antes de aclarar la legalidad del otro si, se debera
pugnar a emenda del contrato ante un Juez de la Republica.

4. Como se manifestd anteriormente, de cobrarse cuotas extraordinarias que
carecen de sustento legal, nos veremos en la obligacién de iniciar un proceso de
impugnacién contra el otro si, de fecha 8 de Agosto de 2019, para que un Juez
de la Republica declare si el administrador tenfa o no, facultades legales para
nbligarsa en la cuantia exiraordinaria del atro si, par na tener autorizacién
otorgada en asamblea extraordinaria por la copropiedad.

5. Como es bien sabido, los juzgados se encuentran cerrados por la pandemia,
por tanto, los terminos para instaurar cualquier accién se encuentran
suspendidos. Es recomendable que antes de realizar cualquier pago se espere
a la reanudacion de terminos judiciales, para no tener que entrar en litigios
futuros, por devoluciones de pagos hechos por la copropiedad a la
administracion que carecfan de base legal.

6. Abstenerse de adelantar contratos, hasta tanto la auditorfa extema suministre
el informe con los resultados de la misma.

7. Se recomienda que en adelante cualquier contratacién para realizar obras en
el edificio cuente por minimo con tres (3), cotizaciones, para comparar y obtener
el mejor precio del mercado en benficio de los copropletarios. Asl mismo, se
solicita que estas contrataciones no sean realizadas de manera unilateral, sino
que cuenten con a aprobacién en Asamblea Extraordinaria, por parte de los

copropietarios.

Atentamente,

GUSTAVO B { DEZ CASTANEDA
o T.P. 278216-6:87J.
Integrante Consejo de Administracién 2020.
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Bogotda, 06 de agosto de 2020

Sefior )
ADMINISTRADOR EDIFICIO CHICO 95
Bogota.

Referencia: Cuota extraordinaria costos adicionales automatizacion.

Respetuosamente me dirijo a usted con el propdsito de solicitarle corrija el error
que se viene presentando en las cuentas de cobro, que me envia su secretaria,
dirigidas a mi, como propietario del apartamento 602, ubicado en la calle 95 No.
16-37, de la copropiedad edificio chico 95, Bogota. Mencionada cuenta de cobro
No. 1613, refleja una cuota extraordinaria por los “costos adicionales
automatizacién”, que no estoy obligado a pagar por las siguientes
consideraciones:

1. El sefior ANDRES IRIONDO GAVIRIA, con C.C. 79.383.690 de Bogota,
como Representante Legal de la copropiedad edificio chico 95, el 8 de
agosto de 2019, firmo otro si, al contrato de suministro e instalacion de
equipos de seguridad electrénica, con la apoderada general de
mencionada compaiiia, la sefiora LUZ AMPARO RODRIGUEZ, con C.C.
39.742.759 de Ubaté. (Anexo copia del otro si).

2. El sefior ANDRES IRIONDO GAVIRIA, como Representante Legal de la
copropiedad edificio chico 95, el 23 de agosto de 2019, firmoé PAZ y
SALVO, en los siguientes términos: “Manifestamos que el apartamento
602, garaje No. 23 y 24, ubicado en la calle 95 No. 16-37, se encuentra a
PAZ y SALVO, por concepto de cuotas de administracion y
extraordinarias a agosto 31 de 20019”’. Como consta en el registro de
la notaria 38 del Circulo de Bogota. (Negrillas propias). (Anexo copia del
Paz y Salvo).

3. Lo anteriormente expuesto permite evidenciar de manera clara, precisa,
que el inmueble de mi propiedad NO adeuda cuotas extraordinarias por
concepto de automatizacion, puesto que este otro si, fue firmado quince
(15) dias antes, de la expedicion de mencionado paz y salvo. Por otra
parte, es usted sefior administrador, la persona idénea para dar fe, como
lo hizo ante notario, y aprobar mi solicitud.

4. Agradezco que su secretaria corrija la novedad a la mayor brevedad.

Gracias por su comprension

Atentamente




IBERTADORA

SEGURIDAD

OTROSI AL CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS |

| DE SEGURIDAD ELECTRONICA
| (Edificio Chico 95 — Propiedad Horizontal-)

—_— e S —
| Rt ~ CONTRATISTA e
NOMBRE LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.
_NIT 860.451.204-3 B
DOMICILIO Calle 106 No. 57-13 (Bogotd, D.C) ¥
REFRESENFANTE ANDRES MAURICIO CARRILLO B:'nr z
LEGAL -
| IDENTIFICACION | €.C.79.330.844 de Bogoti
CONTRATANTE
NOMBRE EDIFICIO CHICO 95 — PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.001.349-0 B
 DOMICILIO CL 95 No. 16 - 37 (Bogoti, D.C)) -
'REPRESENTANTE s o
LEGAL ANDRES 1}}1 Dm_pn GAVIRIA
 IDENTIFICACION C.C. 79.383.690 de Bogoti

Entre los suscritos a saber: LUZ AMPARO RODRIGUEZ, mayor de edad, con domicilio en
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.742.759 de Ubaté, obrando en
calidad de Apoderada General de la empresa LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.,
con NIT 860.451.294-3 v Licencia de Funcionamiento otorgada mediante Resolucion No.
20184100049197 del 20/06,/2018 por la Supetintendencia de Vigilancia y Segunidad Privada,
domiciliada en la ciudad de Bogorda D.C., guien en adelante sc denomuinara EL
CONTRATISTA; v por ofra patte, ANDRES IRIONDQO GAVIRIA, mayor de edad,
residente en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.383.690
de Bogoti, obrando en su calidad de Representante legal del EDIFICIO CHICO 95 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT #30.001.349-0, de la ciudad de Bogotd, D.C., quien
en adelante se denominara EI CONTRATISTA, se ha convenido celebrar el presente

documento, previas las siguientes

9187 de 20062018

CONSIDERACIONES:

a) Que el dia cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019} LAS PARTES suscribieron
un CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS DE

Calle 106 A # 57-13
Bogota - Colombia

Tel. 37 (1) 5333 8020
v libertadora.co

VIGILADD Superiigilancia B 20184 10004




49197 de 2000672018

VISILADD Superigllanca B, 20084100

LIBERTADORA

SEGURIDAD

SEGURIDAD ELECTRONICA cuyo objeto es el sipuiente: *... E/ presente Confrato de
Sumintstro ¢ Instalacion tiene por objeto EL SUMINISTRO, INSTALACI ON Y PUESTA
EN FUNCIONAMIENTCO DE LOS SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESQ Y
ALARMA, SISTEMA DE INTERCOMUNICACION Y SISTEMA DE CIRCUITO
CERRADO DE TELEVISION (CCTV) PARA LA SEGURIDAD ELECTRONICA
DE 1.45 AREAS COMUNES Y PRIV.ADAS DEL EDIFICIO CHICO 95 — P,
UBICADO EN L.A CAILLE 95 N°. 16-37 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Ls
anierior, cifidndose en todo a las especificaciones, condiciones y alcances gue EL CONTRATANTE
ba proporcionads al CONTRATISTA en la propuesta comercial No, GSE-19-0358 del 28 de maye
de 2019, o cwalguier oire documento, previamente aceptade y ruserito por EIL CONTRATANTE®

b) Que segin lo estipulado en la clivsula tercera de dicho documento, el plazo para ejecutar
el contrato se pactd en cuarenta y cinco (45) dias habiles, contados a paror de la fecha
de inicio de perfeccionamiento v ejecucion del contrato.

c) Que el dia once {11} de septicmbre de 2019, segin consta en la respectva Acta de
Entrega, EL. CONTRATISTA hizo entrega formal, a entera satisfaccion del
CONTRATANTE, de todas las actividades de suministro e instalacion, olyjeto del

presente contrato.

Vistas las anteriores consideraciones se procede a suscribir el presente OTROSI de prorroga v
modificacién al CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS DE
SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD
HORIZONTAL- y LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA, el dia cuatro {4) de junio de
dos mil diecinueve (2019), el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Modificar la cliusula tercera del CONTRATO DE SUMINISIRO T
INSTALACION DE EQUIPOS DE SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el
EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD HORIZONTAL v LIBERTADORA DE
SEGURIDAD LTDA., el dia cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019). La citada clausula
quedard asi: “TERCERA.- Plazo. El plazo para la ¢jecucion del Contrato serd de once (11)
meses calendario, contados 4 partir de la fecha de su perfeccionamiento y ejecucion, segun lo
contemplado por LAS PARTES en la clausula decimo novena del presente documento.
SEGUNDA.- Modificar la clausula cuarta del CONTRATO DE SUMINISTRO E
INSTALACION DE EQUIPOS DE SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el

Calle 106 A # 57-13
Bogotd - Coalombia

Tel, 57 (1) 533 BO20
www libertadora.co




LIBERTADORA

SEGURIDAD

EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD HORIZONTAL y LIBERTADORA DE
SEGURIDAD LTDA., el dia cuatro {4} de junio de dos mil diecinueve (2019). La citada clausula
quedara asi: “CUARTA.- Valor ¥ Forma de Pago. El valor total del presente Contrato de
Suministro e Instalacién es por la suma de OCHENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS
M/CTE. (381.485.640.,0 M/Cte), IVA incluido. Este valor incluye el costo directo, tasas,
contribuciones v demas descuentos de ley, inherentes a la gjecucion del presente Conrrato. El
pago se realizard de la siguiente forma: a) Un anticipo equivalente a QUINCE MILLONES DE
PESOS M/CTE (815.000.000.,; M/Cre), que EI. CONTRATANTE entregara al
CONTRATISTA con la firma del presente. b} Un pago de DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($18.000.000.00 M/ Cte.), que se hard el dia 28 de ocrubre de 201%. c) Siete (7)
cuotas mensuales, cada una de SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS M/CTE. ($6.926.520..0 M/Cte.), IVA incluido; las cuales se
empezaran a pagar a partir del dia cinco (5) de noviembre de 2019; y asi sucesivamente, los
ptimeros cinco (3) dias habiles de cada mes hasta cumplir el dltimo pago.”. TERCERA.- Las
demas clausulas del citado CONTRATO no sufren modificacion alguna v a ello debera darsele
cabal cumplimiento.

En sefal de confornudad, LAS PARTES suscriben el presente documento, en dos ejemplares
del mismo tenor, en la ciudad de Bogota, ID.C., el dia ocho (8) de agosto de 2019.

EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA,

/{Lﬂ—wc?i kfi—_#u—-—‘c::’(s J

ANDRES IRIONDO GAVIRIA -«:mz%am RODRIGUEZ
Representante Legal Apoderadd General
Edificio Chico 95 -P.H.- Libertadora de Seguridad Luda.

z C.C. 79.383.690 de Bogotd C.C. 39.742.759 de Ubaté

Calle 106 A # 537-13
Bagota - Colombia

Tel. 37 {17 533 8020
woatw libertadora.co
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EDIFICIO CHICO 95

Calle 95 No.16-37

Bogota, agosto 23 de 2019

A QUIEN INTERESE

Manifestamos que el apartamento 602, garaje No. 23 y 24, ubicado en la Calle 95
No 16-37 se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de cuotas de administracion
y extraordinarias a agosto 31 de 2019.

Atentamente,

- EDIFICIO i

CHICOSS
NIT 830.001.349-0

A

Papel wotarial para uso excligivo de copias de corritmvas piblicas, ceetificados y daommentos del avchivo notarial
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ANDRES IRIONDO G
Administracién
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Bogotd, 9 de Junio de 2020

Sefiores
Copropietarios Edificio Chicé 95 P.H.
E.S.M.

Referencia: Relacién de costos de automatizacidn del edificio.

Respetados Sefiores:

En la Asamblea Ordinaria de fecha 27 de marzo de 2019, se aprobd la ejecucién de las obras de automatizacion del
edificio, por lo que una vez revisadas las diferentes propuestas, se escogidé a LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA
como la mejor oferta relacidn costo-beneficio.

‘ OBRAS DE AUTOMATIZACION

El objeto del contrato celebrado con la empresa LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA,, consistio en;

“Objeto. La presente Orden de Prestacidn de Servicios tiene por objeto EL SUMINISTRO, INSTALACION Y PUESTA
EN FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESO Y ALARMA, SISTEMA DE
INTERCOMUNICACION Y SISTEMA DE CCTV PARA LA SEGURIDAD ELECTRONICA DE LAS AREAS COMUNES DEL
EDIFICIO CHICO 95 — P.H.-. Lo anterior, cifiéndose en todo a las especificaciones y condiciones que EL
CONTRATANTE ha proporcionado al CONTRATISTA; y a las estipulaciones consignadas en la propuesta
comercial No. GSE-19-055A del 08 de mayo de 20189, previamente aceptada por EL CONTRATANTE”

El costo de los servicios contratados ascendié a la suma ochenta millones cuatrocientos ochenta y cinco mil
seiscientos cuarenta pesos ($81'485.640), discriminados de la siguiente forma:

Concepto

Valor cotizacién inicial de la prpresfa SV55.603.7465
Valor Adicional de la propuesta inicial $ 12,906,180
3 Valor Actualizacién de los equipos $6.914.243
- __|VALOR TOTAL EDIFICIO A e $75.423.888
a Valor equipos adicionales de los apartamentos (parte privada,
cancelados por cada copropietario.) $ 6.061.752
VALOR TOTAL CONTRATO $ 81.485.640

Durante la ejecucién de los servicios inicialmente contratados, se vio la necesidad en aras de contar con mejores
equipos y aumentar la seguridad del edificio, en contratar con la misma firma los siguientes servicios adicionales
por valor de doce millones novecientos seis mil ciento ochenta pesos ($12.906.180).




| No. Servicio Adicional Valor
1 | TAG (Tarjeta lector control de acceso) S 44.720
2 | REM 1 (Control remoto alarma) S 752.580
3 | R2(control remoto vehicular) S 2.040.000
4 | SWITCH poe de 8 puertos $ 814430
5 | Switch tamper S 70.060
6 | Barrera fotoeléctrica S 241474
7 | Contacto magnético liviano S 20.954
8 | Lector de proximidad de uso interior S 230.556
9 | Mddulo de expansion de 4 salidas S 535071
10 | Domo antivandalico IP de 2MP, lente V artifocal S 549434
11 | Domo antivandalico de 3MP, lente V artifocal S 776.631
12 | Bateria 12V 7ap S 56.077
13 | Cajas grande S 157434
14 | Insumosy materiales adicionales S 2445108
15 | Mano de obra Adicional S 1.916.000
16 | Programacion S 195.000
SUBTOTAL S 10.845.529
IVA $ 2.060.651
TOTAL $ 12.906.180

Las decisiones adoptadas por la administracién en conjunto con el Consejo de Administracion frente a la
automatizacion del Edificio en cuanto a los servicios adiciones fueron amparadas segtn el articulo 51 numerales 7
y el articulo 55 de la Ley 675 de 2001 que al tenor rezan:

“7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracién, conservacién y disposicién
de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad

horizontal.”

ARTICULO 55. FUNCIONES. Al consejo de administracion le corresponderd tomar las determinaciones
necesarias en orden a que la persona juridica cumpia sus fines, de acuerdo con io previsto en el reglamento
de propiedad horizontal.

(Cursiva fuera del texto original)

En armonia con lo anterior, el Reglamento de Propiedad Horizontal en el articulo 59 atribuciones del administrador
en el literal m dispone: '

“ARTICULO 58 ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR: Corresponde al administrador en el gjercicio de sus
funciones:

()

m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea en forma concreta o con autorizacion de
cardcter general y también las de cardcter urgente , debiendo en todo caso conseguir autorizacion del
Consejo de Administracion, en caso de que no hubiere autorizacién por la Asamblea o no existiere partida

suficiente en el presupuesto {(...)”

(Cursiva fuera del texto original)



En el mismo sentido el articulo 57 literal i del Reglamento de Propiedad Horizontal como funciones del Consejo de
Administrador sefiala: «

“ARTICULO 57 FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: El Consejo de Administracion tendrd las
siguientes funciones: '

(...)

i. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de cardcter urgente para la
higiene, seguridad y debida utilizacion del inmueble, cuando no hubiere partida aprobada para tal
efecto en el presupuesto, o bien ordenar directamente estas reparaciones. (...)

k. El Consejo de Administracion podrd realizar gastos no incluidos en el presupuesto anual aprobado por
la Asamblea hasta veinte (20) Salarios Minimos Legales Mensuales. (...)"

(Cursiva fuera del texto original) "

Se tuvo la necesidad de realizar trabajos adicionales con diferentes empresas, que estuvieron relacionados con la
automatizacién del edificio. Estas actividades fueron aprobadas por el Consejo de Administracién con la finalidad
no solo de mejorar la seguridad el edificio, sino de optimizar los recursos del mismo a futuro y de esta manera
mantener o mejorar el valor de cada una de las unidades privadas que componen la edificacion. El detalle de las
actividades realizadas fue el siguiente: .

Servicios complementarios a la automatizacion

1 |Elaboracion de reja (ptas) muro jardin exterior S 150.000
2 | Elaboracién buzén S 1.300.000
3 | Elaboracion e instalacion puerta esclusa S 3.630.000
4 | Revision y elaboracion del concepto juridico contrato S 300.000
5 | Compra motor eléctrico puerta garaje S 2.927.400
6 | Elaboracién dintel 2 y pintura entrada peatonal S 900.000
7 | Elaboracidn e instalacién dintel puerta peatonal 1 S 789320

Instalacién brazo puerta peatonal S 240.000
9 | Instalacién brazo puerta parqueaderos S 220.000
10 | lluminacién luces de emergencia / materiales / Mano de obra arreglos S 2.020.400

Total S 12477.120

Las actividades descritas en la tabla anterior fueron realizadas para:

1. Dar mayor seguridad al Edificio.Se instalé una puerta en vidrio, dintel, electroiman, brazo hidraulico,
control de acceso adicional generando una esclusa entre puerta y puerta. (no contemplado en la cotizacién
inicial).

2. Se comprd e instalé un buzdn para recibir la correspondencia, en el cual cada apartamento recibe la suya.
(no contemplado en la cotizacion inicial).

3. Se comprd un motor nuevo para la puerta del garaje el cual cuenta con una bateria de respaldo en caso
de que no haya fluido eléctrico. (no contemplado en la cotizacion inicial).

4. Seinstalaron en cada piso luces de emergencia en caso de que falte el fluido eléctrico. (no contemplado

en la cotizacion inicial).



BENEFICIOS DE LA AUTOMATIZACION Y DE LOS SERVICIOS ADICIONALES REALIZADOS

Las razones por las cuales en la Asamblea del 27 de marzo de 2019 se aprobaron las obras de automatizacion fueron:

1. Contar con mayor seguridad en el edificio.

2. Disminuir la cuota de administracién en un 49,44%.

3. Cubrir el costo total de la automatizacion en aproximadamente 15 meses, correspondiente al ahorro
generado por la disminucion de la cuota de administracién desde el mes de Septiembre de 2019.

A continuacion, detallamos el ahorro producido por la rebaja en la cuota de administracién del afio 2019, la cual
sufrié una disminucién del cuarenta y nueve punto cuarenta y cuatro por ciento (49.44%):

CUOTAS 2019

AHORRO
2019

APTO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIE@RE DICIEMBRE

101 774.000 383.000 383.000 383.000 383.000 | 1.564.000
102] 1.001.000 495.000 495.000 495.000 495.000 | 2.024.000
201 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000| 1.788.000
202 863.000 427.000 427.000 427.000 427.000 | 1.744.000
301 886.000 438.000 438.000 438.000 438.000 | 1.792.000
302 872.000 431.000 431.000 431.000 431.000 | 1.764.000
401 891.000 441.000 441.000 441.000 441.000 | 1.800.000
402 872.000 431.000 431.000 431.000 431.000 | 1.764.000
501 891.000 441.000 441.000 441.000 441.000} 1.800.000
502 877.000 433.000 433.000 433.000 433.000 ) 1.776.000
601 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000 | 1.788.000
602 893.000 441.000 441.000 441.000 441.000 | 1.808.000
701 884.000 437.000 437.000 437.000 437.000| 1.788.000
702 869.000 430.000 430.000 430.000 430.000 | 1.756.000

D I1A 4 V00 b U2.000 4.956.000

En el mes de enero de 2020, se efectud el incremento del seis por ciento (6%) en la cuota de administracion y
posteriormente mediante Asamblea Ordinaria se efectud el incremento de la cuota de administracion para el afio
dos mil veinte 2020 de la siguiente manera:

CUOTAS 2020

AHORRO

APTO ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO 2019+2020
101 406.000 406.000 406.000 469.000 469.000 | 3.510.200
102 525.000 525.000 525.000 607.000 607.000§ 4.540.300
201 463.000 463.000 463.000 536.000 536.000 ] 4.012.200
202 453.000 453.000 453.000 523.000 523.000 3.912.900
301 464.000 464.000 464.000 538.000 538.000 | 4.019.800
302 457.000 457.000 457.000 529.000 529.000 3.956.600
401 467.000 467.000 467.000 541.000 541.000 | 4.039.300
402 457.000 457.000 457.000 F 529.000 529.000 3.956.600
501 467.000 467.000 467.000 541.000 541.000 | 4.039.300
502 459.000 459.000 459.000 F 532.000 532.000 3.983.100
601 463.000 463.000 463.000 536.000 536.000| 4.012.200
602 467.000 467.000 467.000 541.000 541.000) 4.057.900
701 463.000 463.000 463.000 536.000 536.000| 4.012.200
702 456.000 458.000 456.000 527.000 527.000 | 3.989.700
6.467.000 6.467.000 7.485.000 55.992.300




El presupuesto a partir del mes de abril incluye el seguro de las dreas comunes evitando la cuota extraordinaria para
este rubro (como se venia cobrando en afios anteriores)

De la tabla anterior se evidencia que desde la fecha en que se realizé6 la automatizacién, cada uno de los
apartamentos tuvo un ahorro en la cuota de administracion de los cuarenta y nueve puntos cuarenta y cuatro por
ciento (49.44%) desde el mes de setiembre de 2019 hasta lo que va corrido del presente afio. Es decir que el valor
(inversion) que le correspondia pagar a cada uno de los apartamentos por la automatizacién del edificio, fue
retornado por el ahorro hecho en la cuota de administracion pagada hasta el mes de mayo de 2020.

Finalmente, este documento se realiza por cuatro motivos:

1) Que cada uno de los propietarios de las unidades privadas conozca los trabajos realizados en el edificio en pro de
aumentar la seguridad del edfficio;

2) Que conozcan el manejo que se le ha dado a los recursos con los que cuenta el Edificio no solo por la cuota
ordinaria, sino también extraordinaria.

3) Ver la necesidad y urgencia de la cuota extraordinaria que se debe fijar para el pago de estos trabajos adicionales
que se realizaron y de los cuales todos tenemos la oportunidad de disfrutar.

4) Evidenciar a cada uno de los Copropietarios los beneficios econémicos que recibe cada unidad privada al haber
efectuado las obras de automatizacién en el edificio.

El Consejo de Administracién y la Administracién estamos atentos a responder cualquier inquietud que tengan,
también estan disponibles los soportes de cada una de las actividades o servicios adicionales contratados.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente.

Consejo de Administracion 2019 y Administracion.

5> gy

GABRIEL HURTADO LUIS J. QUINTERO
Apartamento 502 Apartamento.601

Aﬂ-—wé:ftbwcc

FEDERICO KLOCH ANDRES IRIONDO G
Apartamento.702 Administracion



Bogot4 15 de septiembre de 2020

Sefior Abogado

GUSTAVO BERMUDEZ CASTANEDA
Edificio chico 95

Apartamento 602

Ciudad

Sefior Bermudez:

Me permito referirme a su comunicacion del 5 del presente mes, enviada dos (2) veces, una dejada
en ¢l buzén de mi correo y otra por debajo de la puerta de mi apartamento, cuya referencia usted
escribe “Cambio Administrador de la Copropiedad™. A ese y a otros aspectos dedicaré mi respuesta
a su ya anunciada comunicacion.

Inicia su misiva informandome la posibilidad de cambiar el administrador y expone algunos motivos
que si bien son considerados por usted como suficientes para entablar una demanda, respeto su
posicién, aunque no esté¢ de acuerdo con la forma de su actuacion para ofrecer sus servicios como
administrador, inmediatamente plantea la acusacion contra Andrés Iriondo, ante jucz pertinente.

Llevo casi 10 afios de vivir en este edificio y es la primera vez que se presenta una situacion de tal
magnitud que mi capacidad intelectual no alcanza a entender y le explico el motivo de mi expresion,
pues por un lado usted tan solo lleva 9 meses como copropietario y por una casualidad que fue tan
desagradable, sucedida en la ultima asamblea presencial de 2020, quedo usted elegido como miembro
del Consejo de Administracion y por otro lado, quizds motivado por personas que siempre han
mostrado su desacuerdo con el Sefior Andrés Iriondo, Administrador de este edificio, presenta una
demanda contra ¢l edificio y su representante legal y siendo parte del Consejo, actia independiente
de los otros miembros y como prueba de lo anterior es que su comunicacion del 5 de septiembre no
la puso en conocimiento del Sefior Presidente Gabriel Hurtado, Luis Jorge Quintero, miembros del
consejo de administracion y del Sefior Federico Kloch del apartamento 702; por supuesto, tampoco
incluy6 a Andrés; cabria entonces la pregunta de si es posible conocer el motivo de esa antipatica
discriminacion pues en el tiempo que soy propietario, a pesar de las diferencias con algunos duefios
manifestadas en las asambleas, siempre ha existido el 4nimo conciliatorio y de buena convivencia ¢
intolerancia a los perversos manejos, causas que me permiten no conceder ni un minimo de
consideracion a su propuesta de ser el administrador del edificio, porque no acepto como propietario
que un miembro del consejo como es usted, actiie con demandas judiciales en forma independiente,
solicite revision de documentos (auditoria), antes de su llegada como propietario de un apartamento
en este edificio y distorsione la informacion en su favor y beneficio.

Tengo la mejor opinion del Sefior Andrés Iriondo, asi como del Sefior Gabriel Hurtado porque han
sido efectivos en sus obligaciones de mantener el edificio a la altura del sector, no solo en su
mantenimiento, sino también en su presentacion y siempre ha habido mejoria que casi todos los
propictarios hemos aprobado anticipadamente y admirado por su eficacia y honestidad y no accedo
a sus expresiones manifestadas en su carta que la auditoria a ciertos contratos fue aprobada



por la mayoria de propietarios, pero en el acta no aparecen relacionados esos contratos y una
auditoria debe ser hecha por profesionales, acordados por la junta o la asamblea, si es del caso.

Reitero mi desagradable sorpresa aunque usted individualmente tenga plenos derechos de persona
independiente para actuar ante la justicia por motivos que expone en su carta, pero ¢s inconcebible
que bajo un criterio de conciliacion y buena convivencia, no haya concurrido primero a los
funcionarios de la junta de la cual usted hace parte, asi como a todos los propietarios, 1o que podria
haber hecho en una asamblea extraordinaria convocada por quien corresponda, antes de acudir a un
juez, y me disgusta sobremanera que sobre el derecho de peticion diga usted que el Sefior Iriondo no
le ha respondido cuando €l nos ha puesto en conocimiento mas de cinco (5) textos que muestran lo
contrario, ademas que de acuerdo con lo informado por Andrés s que usted no ha cancelado el valor
de unas copias puestas a su disposicion y sin embargo, aparte de distorsionar la informacion a este
respecto, ha sentado una solicitud de auditoria sin ninguna razén de ser, pues le recuerdo nuevamente
que tan s6lo lleva 9 meses en ¢l edificio y no entiendo su interés de conocer afios pasados de la
administracion del Sefior Iriondo, cuyas propuestas fueron aprobadas o rechazadas, segin la mayoria
de los asistentes a las asambleas, pero siempre con criterio de vivir en paz y con sentido corporativo.

La demanda presentada por usted y otros, afectan considerablemente el buen vivir de nuestro edificio
y ¢l efecto legal que usted se propone conseguir es injusto e irrespetuoso con todos los propietarios
por su forma de actuar y reitero mi posicion de NO ACEPTAR SU OFRECIMIENTO porque
aprovecha esas circunstancias impulsadas por usted para proponer su nombre y esa es la lectura que
se deduce de su texto remitido, pero le manifiesto nuevamente que estoy muy satisfecho con la labor
cumplida con ¢l Administrador Andrés Iriondo y con el Consejo de Administracion presidido por el
Sefior Hurtado y deseo por ltimo informarle que, los procedimientos de aprobacion o improbacion
a alguna iniciativa, siempre han sido puestos en consideracion de todos, por eso ruego invocar su
scntido de armonia y concordia, solidaridad y respeto con el edificio y sus propictarios y detalles que
le expreso a continuacion, contribuyen a concluir mi decision de no apoyarlo en sus pretensiones,
pues como ejemplo le manifiesto mi molestia de ver colgadas chaquetas y otras prendas de vestir en
las barandas de las dreas comunes y respetando toda religion porque asi lo siento desde siempre, no
debemos utilizar las paredes cercanas a nuestras puertas de ingreso para colgar imagenes religiosas
porque repito, son areas comunes y €50 no me da confianza para que usted sea el nuevo administrador
mas all4 de su proceder ante juez de la Reptblica, poniendo en entredicho el buen nombre del sefior
Andrés Iriondo, ofreciendo anticipadamente sus servicios gratuitos(?) que me desalientan en seguir
viviendo en un antiguo edificio, pero con el cuidado que el mismo se merece por las buenas decisiones
de la junta actual y del sefior Administrador Iriondo, en cambio usted me deja dudas y vacilaciones
en ¢l cumplimiento de tan importante responsabilidad para lo cual se requieren muchas cualidades
profesionales y personales para el buen manejo de un edificio que como el nuestro, hoy se respira un
aire de discordia y divisiéon promovido por usted y sus actuaciones inconsultas ¢ inconsistentes.

—
—
//’-’——»_ Y i

Medespildodeusied, . i

Carlos AlbertoBern
Apart

Copia Consejo de Admini



Bogotd, 15 de Septiembre de 2020

Sefior

GUSTAVO BERMUDEZ CASTANEDA
Edificio Chico 95

Apartamento 602

E.5.M

Referencia: Respuesta carta dirigida a Copropietarios 5 de septiembre de 2020.

Respetado sefior,
De manera atenta me permito responder la carta recibida en los siguientes términos;

Frente 2 Iz posibilidad de cambiar al sefior ANDRES IRIONDO como administrador del edificio, me
permito informarle que desde que el seffor en mencién llegd a CHICO 95, el edificio ha mejorado en
todo sentido cada vez haciendo mds gratificante para nosotros contar con sus servicios.

Para nosotros que ilevamos casi 10 afios de vivir en comunidad de manera tranquila y respetuosa,
ha sido incomoda la forma en que usted como copropietario ha decidido enfrentarnos a una
demanda, sin tener ningun tipo de dnimo conciliatorio, solidaridad, buena convivencia y cero
tolerancia, que ha nuestro parecer es irrespetuosa la forma como ha venido manipulando {a
informacion que para nadie es un secreto siempre ha estado disponible.

Haciendo referencia a la consideracién expuesta por usted a la problematica con el acta de
Asambiea, con el respeto que se merece como colega, 1a manera mas elegante para proponer los
servicios de su oficina no es demandandonos, ni mucho menos pidiendo que prescindamos del
servicio de una persona que lo tnico que ha hecho es tratar de hacer tas cosas de la mejor manera,
v que hoy si no estd enterado, gracias a él pagamos ia mitad de la cuota de administracién, ha
mejorado las dreas comunes, nuestra seguridad y estado del parqueadero entre otros.

incurrir en un error es saneable, subsanable, conciliable y usted como abogado debe saber que es

mejor ser conciliador y alin mds en el lugar donde vivimos, lo invito a poner todos sus conocimientos
aportando humildad, inteligencia y eficacia, que en estos momentos es donde podemos sacar lo
mejor de cada uno de nosotros como personas y como familias.

Referente al derecho de peticidn, solicité al administrador las comunicaciones que se han cruzado
vy lo tnico que hace falta para que usted reciba las copias es el pago de las, mismas, el cual no ha
sido recibido. DOCTOR GUSTAVO, porque distorsionar de esta manera {a informacién?, porque no
flega la misma correspondencia a todos los apartamentos?, porque gquebrantar de esta manera el
conducto regular?, porque decir que se vio en la obligacién de presentar una demanda cuando esta



ha sido presentada con mucho tiempo de antelacién?, porque querer generar tanto malestar
teniendo una forma civilizada de solucionar las cosas?.

Tengo entendido que todo esto se dio por el pago de una obligacién adquirida desde el afio 2019
aprobada antes de su llegada al edificio con plenoc conocimiento dei sefior RAFAEL, cudnto
tendremos que pagar al abogado que contratard el edificio por sus caprichos, por las decisiones que
ha tomado seguramente porque personas que no saben vivir en comunidad ni con ningin tipo de
respeto hacia los demds le han distorsionado la informacién?, sea la oportunidad para aclarar que
mi Gnico objetivo es vivir en comunidad de manera respetuosa y sin ningin tipo de
inconvenientes, pero me atrevo a responder su carta porque estoy plenamente convencida que
usted ha sido manipulado con informacién que no es cierta y lo han puesto como escudo
aprovechando de sus conocimientos y su posicién de hombre.

Por Gltimo, frente a sus cuestionamientos, 1) si la administracién ha incurrido en error en la
celebracion de contratos, todos hemos estado de acuerdo e incurrido en error al aprobar asi la
contratacién , 2) no entregan la informacion porque usted no ha cancelado las copias, y la verdad
tan solo lleva 9 meses en el edificio y no sé porque pretende hacer una auditoria de tantos afios
atras, 3) por su forma de proceder dudo mucho que quiera mejorar las condiciones del edificio y los
habitantes, por el contrario creo que esta indispuesto con la administracién y no se ha sentado
hablar de manera serena y positiva can los miembros del consejo de administracién.

Reciba de mi parte disposicién para dialogar y establecer un conducto de conciliacion,

Con el respeto acostumbrado;

PAOLA AND
TEL: 3102452387 offo 1@

Copia consejo de administracién



Bogota D.C. 20 de septiembre de 2020.

Sefiores
Propietarios Edificio Chico 95 P.H.
Civdad.

Apreciados Copropietarios,

Teniendo en cuenta los Ultimos acontecimientos presentados al interior de la
Copropiedad y dada la informacién que la Administracion proporciono al
Consejo de Administracion en dias pasados, es nuestro deseo como consejeros
de la Copropiedad ponerles en conocimiento la situacién actual frente a los
siguientes temas:

1. Los sefiores Martha Estrada, Juan Ortiz, Amanda Solérzano y Gustavo
Bermidez propietarios de los apartamentos 301, 402 y 602
respectivamente demandaron a la Copropiedad a través de proceso
verbal de impugnacién de acta de Asamblea por decision escrita
consignada en acta de fecha 30 de junio de 2020,

El citado proceso cursa en el juzgado cincuenta y uno {51) civil del circvito
de Bogotda bajo el radicado 2020 — 00114. Actualmente el proceso se
encuentra en estado admisién de la demanda de acuerdo al auto de
fecha 10 de septiembre de 2020 y nofificado por estado el 14 de
septiembre de la misma anualidad. Dentro de este proceso los
demandantes solicitaron:

® Que se decrete la suspensidn provisional de la aprobacién de lg
cuota extraordinaria por automatizacién del edificio tomada en
Asamblea Extraordinaria de forma escrita y consignada en el acta
de asamblea de fecha 30 de junio de 2020.

* Que se decrete la ilegalidad de lo decisién de la Asamblea
extraordinaria de forma escrita.

Es necesario tener en cuenta que esta accién judicial la iniciaron los
Copropietarios enunciados anteriormente sin tener en cuenta la
comunicacién que se le envio al sefior Bermidez el 26 de junio de 2020
en donde siete de los Copropietarios le manifestaron su inconformidad
frente a la interposicién de un proceso que solo generaria costos
adicionales a la Copropiedad superiores a la Cuota extraordinaria que



se debia pagar, esto es por el valor de novecientos mil pesos ($900.000),
pagaderos en cinco (5) cuotas, ademds teniendo en cuenta que la decisidn
de aprobar la cuota extraordinaria se tomé con el 71.16% de coeficiente
de la Copropiedad es decir con mayoria calificada para este tipo de
decisiones.

. Como es de conocimiento de alguno de los Copropietarios el sefior

Gustavo Bermudez propietario del apartamento 602 envié comunicacion
de fecha cinco (5) de septiembre de 2020 solo a alguno de nosotros
solicitando el cambio de Administrador del Edificio el Sr. Andrés Iriondo
cuya gestion en los Ultimos diez {10) afios ha sido intachable aduciendo
que no ha cumplido con su deber respecto de dar respuesta a las
comunicaciones y solicitudes que el Sr. Bermidez le ha hecho, situacién
que falta a la verdad puesto que el Administrador ha dado respuesta a
cada una de las comunicaciones y solicitudes que se le han hecho dentro
de los términos establecidos para dar respuesta oportuna.

Finalmente adjuntamos a la presente los soportes de la demanda interpuesta
contra el Edificio y copia de todas y cada una de las respuestas que el
administrador le ha dado al Sr. Gustavo Bermidez oportunamente frente a las
solicitudes hechas y de las cuales el manifiesta no haber recibido.

.

Gabriel Hurdado B

4O%

Luis Jorge Quintero.

Consejero Consejero
Apto 502. Apto 601.



19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

ADICIONALES CHICO

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Mié 17/07/2019 14:32

Para: Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>

Hola Miguel,

A la fecha no hemos recibido la cotizacion de los citofonos adicionales (tabletas) que algunos
apartamentos en Chico 95 quieren instalar.

Nos preocupa que se termine la obra y esto pueda generar gastos adicionales de cableado, mano de
obra etc. que los propietarios tuvieran que asumir

Por lo anterior, agradecemos a ustedes una respuesta a la mayor brevedad

Queod pendiente

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAFd3tOyA%2FERFKNE91XuS... 1/1


mailto:o3decolombia@gmail.com

19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Automatizacion / Monitor adicional

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Vie 19/07/2019 11:12

Respetados sefores:
Como es de su conocimiento, ya estamos terminando los trabajos de la automatizacion.

Dentro de la cotizacion inicial y la cuota extraordinaria se contempl6 la instalacién de un (1)
monitor (citofono) por apartamento.

Algunos apartamentos nos han manifestado su interés en instalar en el estudio y la habitacion
principal monitores adicionales.

Por lo anterior, la empresa cotizo SETECIENTOS NOVENTA MIL CIENTO TREINTA Y SEIS
PESOS M/cte ($ 790.136.00) por cada monitor adicional instalado.

Agradecemos a quienes estén interesados en hacer la instalacion de monitores adicionales en
sus apartamentos, comunicarse con la Sra. Ana C Vega de la
empresa Libertadora de Seguridad al (310)_3385843.

Sin otro particular

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUtINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAFwruBXfCwhHItombt8ACzI... 7


mailto:o3decolombia@gmail.com

19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Re: Automatizacion / Monitor adicional

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Vie 19/07/2019 12:21

Para: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Buena tarde,

De acuerdo a la cotizacién recibida, agradecemos instalar dos monitores adicionales en el
apartamento 502 y dos adicionales en el 702.
De acuerdo a nuestra conversacion telefonica el pago se hara por intermedio del edificio

Agradecemos proceder con la instalacion

Andrés Iriondo
El viernes, 19 de julio de 2019, O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> escribio:
Respetados sefores:

Como es de su conocimiento, ya estamos terminando los trabajos de la automatizacion.

Dentro de la cotizacion inicial y la cuota extraordinaria se contempld la instalacion de un (1)
monitor (citofono) por apartamento.

Algunos apartamentos nos han manifestado su interés en instalar en el estudio y la
habitacion principal monitores adicionales.

Por lo anterior, la empresa cotizo SETECIENTOS NOVENTA MIL CIENTO TREINTA Y SEIS
PESOS Mi/cte ($ 790.136.00) por cada monitor adicional instalado.

Agradecemos a quienes estén interesados en hacer la instalacion de monitores adicionales
en sus apartamentos, comunicarse con la Sra. Ana C Vega de la
empresa Libertadora de Seguridad al (310) 3385843.

Sin otro particular

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUtINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAFwruBXfCwhHItombt8ACzI... 12
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19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRMZjM5MzEOYgAQAFwruBXfCwhHItombt8ACzI...  2/2


mailto:o3decolombia@gmail.com

19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

RV: GSE-19-055 D Edificio Chico 95

Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>
Vie 02/08/2019 17:53

Para: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>; Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>;
migsang@gmail.com <migsang@gmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (274 KB)
GSE-19-055D -Edificio Chico 95 Adicidnes.pdf;

De: Ana C. Vega

Enviado el: martes, 23 de julio de 2019 6:25 p. m.
Para: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Asunto: GSE-19-055 D Edificio Chico 95

Buen dia Don Andres

Enviamos la propuesta para los ajustes que se requieren en los sistemas electréonicos de seguridad.
Quedamos atentos a sus comentarios

Saludo cordial

Atte.

ANA CECILIA VEGA V.

Coordinadora Comercial
Celular; 310 338 5843
PEX: (1) 533 8020 Ext: 107

I EE=—=— i il
LIBERTADORA SEGURIDAD

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAMVdAI4K7UXHMMzfCa4WU...  1/1



19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Re: RV: GSE-19-055 D Edificio Chico 95

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Vie 02/08/2019 18:03

Para: Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>

CC: Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>; migsang@gmail.com <migsang@gmail.com>
Buena tarde, aprobada la cotizacion de las camaras pero por favor revisar costo de estas

Saludos

Andrés iriondo

El viernes, 2 de agosto de 2019, Ana C. Vega <comercial@libertadora.co> escribio:

De: Ana C. Vega

Enviado el: martes, 23 de julio de 2019 6:25 p. m.
Para: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Asunto: GSE-19-055 D Edificio Chico 95

Buen dia Don Andres

Enviamos la propuesta para los ajustes que se requieren en los sistemas electronicos de seguridad.

Quedamos atentos a sus comentarios

Saludo cordial

Atte.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUtINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRMZjM5MzEOYgAQAMVdAI4K7UXHmMMzfCa4WU...  1/2
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19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

ANA CECILIA VEGA V.

Coordinadora Comercial
Celular: 310 338 5843
PBX: (1) 533 8020 Ext: 107

I -
LIBERTADORA SEGURIDAD

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRMZjM5MzEOYgAQAMVdAI4K7UXHmMMzfCa4WU... 2/2


mailto:o3decolombia@gmail.com

19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Re: Solitud

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Mié 18/09/2019 11:23

Para: Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>

Ok quedo pendiente de:
1. Cuota 1 automatizacion

2. Cuentas adicionales tokens apartamentos
3. Cuentas adicionales monitores apartamentos

Andres I

El mié., 18 sept. 2019 a las 9:02, Miguel Angel Sédnchez (<gerenciaproyectos@libertadora.co>) escribio:
Andres, buenos dias.

El Ing. Gabriel nos habia solicitado también un juego adicional como reserva para cuando por algin
motivo Alveiro no pudiera ir o se incapacitara. Entonces con base en este requerimiento, adicionamos
entonces lo siguiente:

2-Tarjetas o TAGS de control de acceso (1 para el 502 y otra para el kit de reserva del todero)
1-Control remoto REM 1, (el Azul de 5 botones), para panicos y aperturas de alarma, (Para el Kit de
reserva)

1-Control remoto, para apertura de garaje, (Para el Kit de Reserva)

Gracias. Quedo atento a tu confirmacion
Atte.

MIGUEL ANGEL SANCHEZ

Gerente Proyectos
Calular: 310 813 9998
PEX: (1) 533 8020 Ext: 123

LIBERTADORA SEGURIDAD

De: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Enviado: miércoles, 18 de septiembre de 2019 7:30

Para: Miguel Angel Sdnchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>
Asunto: Fwd: Solitud

Buen dia, favor entregar al apartamento 502 un token nuevo (Sobrina)
Quedo pendiente de la cuenta de cobro
Saludos

Andres Iriondo
Chico 95

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUtINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAFLupQ6RUtdMroTsaLWdNm...
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19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

—————————— Forwarded message ---------

De: Gabriel <gahubo@gmail.com>

Date: mar., 17 sept. 2019 a las 17:18

Subject: Solitud

To: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Con el presente solicito un token adicional(sobrina), gracias

Enviado desde mi iPhone
GABRIEL HURTADO

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUtINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQAFLupQ6RUtdMroTsaLWdNm...
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19/8/2020 Correo: Miguel Angel Sanchez - Outlook

Fwd: Extravio token

O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
Mar 05/11/2019 11:45

Para: Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>; liloduran2000@yahoo.com <liloduran2000@yahoo.com>

Buen dia,

Agradecemos ayudarnos con este requerimiento:

Correccion de la direccion calle 95#16-37

Buenos dias, le solicito muy amablemente, un nuevo token para el apartamento 701 del
edificio chico 95. Calle 95#17-37

Tengo los numeros de los que estan en mi poder, los relaciono a continuacién, el que no
esta es el que se extravio.

JORGE 010:37575. PTNO18
LILIANA 010:37576 PTNO13
REPUESTO 009:44878 PTJU18

MANUELA: El que se extravid

Gracias, por su atencion

Enviado desde Yahoo Mail para iPhone

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADQ4MWRhY2M1LTBiYzUINDMwZS05YzNKLTI2ZMTRmMZjM5MzEOYgAQALEpb377Ue5Hr3mgHLRkHk...  1/1
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RV: GSE-19-055C Adiciones Chico 95
Chico 95

X

Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>
Adjuntos

mié., 17 jul. 2019 14:52

para mi

Buen dia Andres

envio nuevamente el correo de adiciones Chico 95

Gracias

De: Ana C. Vega

Enviado el: miércoles, 10 de julio de 2019 6:09 p. m.
Para: 03 de colombia <misingresoso3@gmail.com>
Asunto: GSE-19-055C Adiciones Chico 95

Buen dia Don Andres

Enviamos la propuesta para las adiciones en Chico 95

Quedamos atentos para resolver las inquietudes que surjan de la presente,

Saludo cordial

Atte.

Coordinacion Comercial

ADICIONALES CHICO

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
mié., 17 jul. 2019 14:32

para Miguel, bcc: Luis, bec: Federico, bee: Gabriel

Hola Miguel,

A la fecha no hemos recibido la cotizacion de los citofonos adicionales (tabletas) que algunos
apartamentos en Chico 95 quieren instalar.



Nos preocupa que se termine la obra y esto pueda generar gastos adicionales de cableado, mano
de obra etc. que los propietarios tuvieran que asumir

Por lo anterior, agradecemos a ustedes una respuesta a la mayor brevedad

Queod pendiente

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> 19 ju|.121fqg

para bcc: Diana, bcc: paola, bcc: Andrea, bec: tesoreria, bec: Federico, bec: Gabriel,

bcc: Luis, bee: rosemary, bec: yamilevillareal, becc: Juan, bece: Ismael, bec: marcela,

bcc: amparosolorzano-22, becc: emcabero, bec: patricia, bec: marilu1147, bee: 03, bec: Ana,
bcce: Miguel

Respetados sefiores:
Como es de su conocimiento, ya estamos terminando los trabajos de la automatizacion.

Dentro de la cotizacion inicial y la cuota extraordinaria se contemplé la instalacién de un (1) monitor
(citofono) por apartamento.

Algunos apartamentos nos han manifestado su interés en instalar en el estudio y la habitacion
principal monitores adicionales.

Por lo anterior, la empresa cotizo SETECIENTOS NOVENTA MIL CIENTO TREINTA Y SEIS
PESOS Micte ($ 790.136.00) por cada monitor adicional instalado.

Agradecemos a quienes estén interesados en hacer la instalacion de monitores adicionales en sus
apartamentos, comunicarse con la Sra. Ana C Vega de la
empresa Libertadora de Sequridad al (310) 3385843.

Sin otro particular

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460



Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Adjuntos

mié., 24 jul. 2019 7:37

para Gabriel

Hola Gabriel, anexo cotizacidn de Libertadora, ya estoy cotizandolo mismo por otro lado

Saludos

Andres |

Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>
mar., 30 jul. 2019 8:17
para mi

Buen dia Don Andres

Enviamos los precios de los equipos que se requieren adicionar.

VALORES PARA ADICIONALES EN EDIFICIO CHICO 95
EQUIPO
CANTIDAD CONTEMPLADA INICIAL
V/UNIT
IVA
TOTAL
CONTROL REMOTO PARA PUERTA VEHICULAR
14
$ 136.000

$ 25.840



$ 161.840

TARJETA DE PROXIMIDAD TIPO TAG

28
$ 22.360
$ 4.248
$ 26.608

CONTROL REMOTO ALARMA

20
$ 83.620
$ 15.888
$ 99.508

MONITORES PARA INTERCOMUNICACION

14
$ 663.980
$ 126.156
$ 790.136

Quedamos atentos a sus comentarios

Saludo cordial

Atte.

Coordinacién Comercial

[Mensaje recortado] Ver todo el mensaje



03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
mar., 30 jul. 2019 8:49
para Gabriel, Luis, Federico

Buen dia,

Anexo a ustedes los valores cotizados por Libertadora para los adicionales (controles, monitores,
tokens etc), estos habria que sumarlos a los adicionales a la fecha.

Quedo pendiente

Andres Iriondo

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.
Gabriel Hurtado Botero <gahubo@gmail.com>

mar., 30 jul. 2019 9:17

para mi

Toca nAda que hacer. Muy costoso

GABRIEL HURTADO B.

Precios de equipos

Recibidos

X

Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>
mié., 31 jul. 2019 9:03

para mi

Buen dia don Andres

Envio os precios de los equipos, incluyendo el monitor wifi.

Por Favor omitir la anterior

VALORES PARA ADICIONALES EN EDIFICIO CHICO 95




CANTIDAD
CONTEMPLADA
INICIAL
EQUIPO V/UNIT IVA TOTAL
CONTROL REMOTO PARA
PUERTA VEHICULAR
141 % 136.000| $ 25.840 | $ 161.840
TARJETA DE PROXIMIDAD
TIPO TAG 281 9% 22.360| $ 4.248| $ 26.608
CONTROL REMOTO ALARMA 20| $ 83620|$ 15.888 | $  99.508
MONITORES PARA
INTERCOMUNICACION 14]1$ 663.980|$ 126.156 | $ 790.136
MONITORES PARA
INTERCOMUNICACION WIFI
-1$ 647800 $ 123.082 | § 770.882
Atte.
Coordinacion Comercial
[Mensaje recortado] Ver todo el mensaje
Ana C. Vega <comercial@libertadora.co> 2 390-1279;g

para mi, Miguel, migsang@gmail.com

De: Ana C. Vega

Enviado el: martes, 23 de julio de 2019 6:25 p. m.
Para: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Asunto: GSE-19-055 D Edificio Chico 95

Buen dia Don Andres

Enviamos la propuesta para los ajustes que se requieren en los sistemas electronicos de

seguridad.

Quedamos atentos a sus comentarios

Saludo cordial

Atte.




ANA CECILIA VEGA V.

Coordinadora Comercial
Celular; 310 338 5843
PEX: (1) 533 8020 Ext: 107

I -
LIBERTADORA SEGURIDAD

[Mensaje recortado] Ver todo el mensaje

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> 2 ago.
2019 18:03

para Ana, Miguel, migsang@gmail.com

Buena tarde, aprobada la cotizacion de las camaras pero por favor revisar costo de estas

Saludos

Andrés iriondo

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Pendientes chico Libertadora
Chico 95 x

Andres Iriondo G <airiondo@hotmail.com> mie., 4 sept.
2019 17:51

para mi

. Marco lectoras entrada

. Comunicacion con Todero

. Instalacion wifi monitor 401

. Protocolos

. Sensores perimetrales se prenden con el sol, cambiarlas

. Automatizar luces exclusa 5:40 a 5:40 am

. Revisar posibilidad de poner segundo motor para puerta garaje

. Visitar central de monitoreo

. Activar sirena después de entregar protocolos con intervalos de max segundos una vez
corregidas las falsas alarmas

10. Quejas de los apartamentos que no se oye cuando la gente entre por citofono peatonal, se va a
cambiar por garantia

11. Mandar circular y que nos informen que les ha fallado o que quisieran conocer

13. Enviar los datos del 602 a libertadora

OOoONOOAWN =



14. Puerta cuarto técnico

Enviado desde mi iPhone

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> jue., 5 sept.
2019 10:07

para Miguel, Gabriel

Hola todos,

A continuacioén los pendientes de la reunién de ayer.

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

Solitud
Chico 95 x

Gabriel <gahubo@gmail.com> mar., 17 sept.

2019 17:18
para mi
Con el presente solicito un token adicional(sobrina), gracias
Enviado desde mi iPhone
GABRIEL HURTADO
03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> mié., 18 sept.
2019 7:30

para Miguel, bcc: Gabriel

Buen dia, favor entregar al apartamento 502 un token nuevo (Sobrina)
Quedo pendiente de la cuenta de cobro

Saludos



Andres Iriondo

Chico 95

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.

Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co> mié5011%9896-82

para mi

Andres, buenos dias.

El Ing. Gabriel nos habia solicitado también un juego adicional como reserva para cuando por algin motivo
Alveiro no pudiera ir o se incapacitara. Entonces con base en este requerimiento, adicionamos entonces lo
siguiente:

2-Tarjetas o TAGS de control de acceso (1 para el 502 y otra para el kit de reserva del todero)
1-Control remoto REM 1, (el Azul de 5 botones), para panicos y aperturas de alarma, (Para el Kit de reserva)
1-Control remoto, para apertura de garaje, (Para el Kit de Reserva)

Gracias. Quedo atento a tu confirmacion
Atte.

De: O3 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>

Enviado: miércoles, 18 de septiembre de 2019 7:30

Para: Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>
Asunto: Fwd: Solitud

[Mensaje recortado] Ver todo el mensaje

03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com> mie., 18 sept.
2019 11:24

para Miguel

Ok quedo pendiente de:

1. Cuota 1 automatizacion

2. Cuentas adicionales tokens apartamentos

3. Cuentas adicionales monitores apartamentos

Andres |



Estado asuntos pendientes Edificio Chico 95
Recibidos x

Miguel Angel Sanchez <gerenciaproyectos@libertadora.co>

para mi

AUTOMATIZACION EDIFICIO CHICO 95

Pendientes Encargado de solucionar
1. Marco lectoras entrada Libertadora
2. Comunicacion con Todero Libertadora

3. Instalacion wifi monitor 401 Libertadora

lun., 30
sept. 2019
15:03
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4. Protocolos

5. Sensores perimetrales se prenden
con el sol, cambiarlas

6. Automatizar luces exclusa 5:40 a
5:40 am

7. Revisar posibilidad de poner
segundo motor para puerta garaje

8. Visitar central de monitoreo

9. Activar sirena después de entregar

protocolos con intervalos de max
segundos una vez corregidas las
falsas alarmas

10. Quejas de los apartamentos que
no se oye cuando la gente entre por

citofono peatonal, se va a cambiar por
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11. Mandar circular y que nos informen
que les ha fallado o que quisieran
conocer Administracion

12. Enviar los datos del 602 a

libertadora Administracion
13. Puerta cuarto técnico Administracion
Atte.

MIGUEL ANGEL SAMCHEZ

Gerente Proyectos
Celular: 310 813 9998

PBX: (1) 533 BOZ0 Ext: 123

I — —
LIBERTADCRA SEGURIDAD

de
calle

No
hemo
s
recibi
do
infor
macio
n

Por
admin
istraci
on

Copia Actas Entrega Chico 95
Chico 95
X

Ana C. Vega <comercial@libertadora.co>
Adjuntos

jue., 24 oct. 2019 9:42

para mi, 03

Buen dia Sra Mercedes

Envio copia de actas de entrega de los equipos en chico 95

Gracias

Atte.

Coordinacién Comercial

Pendientes Chico 95



03 de Colombia <o3decolombia@gmail.com>
vie., 15 nov. 2019 8:51
para Miguel

Hola Miguel Angel:
A continuacion los pendientes no realizados aun:

1. Clave para desde el teclado resetear el router de internet.

2. Protocolos

3. Cancelar los token habilitados que puedan tener los tecnicos de Libertadora

4. Enviar una copia de los reportes de emergencia que se hayan preseentado en el edificio

Quedo pendiente

Andres Iriondo G

Calle 94 No 11a - 76 (103)
Cel: 310-2877299
Telefono oficina: 2189460
Fax: 6112612
o3decolombia@gmail.com

Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir este email.




LIBERTADORA

SEGURIDAD
Bogota D.C., 5 de febrero de 2018

Seflores:
Edificio Chico 95
Atn: Sr. Andres Iriondo

Bogota

Ref. Suministro, Instalacion de sistemas electronicos de seguridad
GSE192A

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo:

De acuerdo a su amable solicitud cotizamos a continuacion suministro, instalaciéon y puesta en
funcionamiento De los sistemas electronicos de seguridad para el control del edificio, entre los
cuales contemplamos los siguientes:

e Sistema electrénico de alarma integrado con sistema de control de acceso para las
areas comunes, que nos permiten la automatizacion de la puerta vehicular (controlada
a través de controles remotos), la puerta peatonal y la puerta de acceso a parqueadero.
Las areas internas estaran sensorizadas, lo que permitira alerta a través de la sirena, en
caso de que se detecte algun tipo de movimiento o de rotura de vidrio.

e Sistema de intercomunicacién: Instalando un monitor en cada apartamento para lo cual
se llevara el cableado por ductos existentes. En caso de no poder realizarlo de esta
forma, se cotizara adicionalmente la instalacién de nuevos ductos, con los materiales
requeridos y la mano de obra necesaria para la puesta en funcionamiento del sistema.
Para realizar este trabajo se establecera un cronograma, para facilitar la labor del
personal técnico.

e Sistema de circuito cerrado de television: El sistema cotizado es IP y se contempla
controlar las siguientes areas inicialmente.: Hall acceso peatonal, recepcion, hall frente
ascensor en sotano, parqueadero frente a puerta de acceso peatonal, salida vehicular,
parte frontal del edificio.



LIBERTADORA

SEGURIDAD

PROPUESTA ECONOMICA
Sistema de alarma y control de acceso
DESCRIPCION CANT V/UNIT V/TOTAL
EQUIPOS

Panel de alarma EVO 192 zonas 1 $ 175.200 | $ 175.200
Moédulo expansor de zonas 1 $ 166.200 | $ 166.200
Modulo de expansion inalambrica 1 $ 164.640 | $ 164.640
Modulo de expansion de 4 salidas 1 $ 126.000 | $ 126.000
Modulo de control de acceso 3 % 276.000 | $ 828.000
Modulo de comunicacién GPRS+ SIM CARD 1 $ 438.000 | $ 438.000
Teclado L.LCD 1 $ 258.000 | $ 258.000
Teclado lector 1 $ 310.800 | $ 310.800
Sirena de 30 watt 1 $ 30.000 | $ 30.000
Control remoto de 4 funiones 20 $ 69.600 | $ 1.392.000
Contacto magnético liviano 4 $ 9.000 | $ 36.000
Contacto magnético pesado 2 $ 36.000 | $ 72.000
Sensor infrarrojo estandar 6 $ 30120 | $ 180.720
Sensor infrarrojo doble tecnologia 1 $ 117.600 | $ 117.600
discriminador de audio 1 $ 67.800 | $ 67.800
Eletroiman de 600 libras (incluye soportes y

antirremanente) 2 $ 294.000 | $ 588.000
Electroiman de 800 (incluye soportes y antirremante) 1 $ 354.000 | $ 354.000
Electroiman de 350 libras (incluye bases y antirremante) 1 $ 270.000 | $ 270.000
Lector de proximidad de uso intetrior /exterior 3 $ 241.800 | $ 725.400
Barrera fotoelecrica reflex 2 $ 330.000 | $ 660.000
Estacion manual de emergencia 3 $ 97.920 | $ 293.760
Tarjetas de proximidad- botones (4 por apto) 28 $ 9.000 | $ 252.000

ACCESORIOS
Bateria 12 v 7amp 4 $ 49920 | $ 199.680
Transformador 4 $ 30.000 | $ 120.000
Multitoma de 8 puertos 1 $ 150.000 | $ 150.000
Cofre metalico 150x100x30 1 $ 774.000 | $ 774.000
INSUMOS
Insumos y materiales para la instalacién 1 $ 1.702.680 | $ 1.702.680
MANO DE OBRA
Mano de obra por instalacién 1 $ 3.862.320 | $ 3.862.320
PROGRAMACION

Programacion, configuracién y puesta en

funcionamiento 1 $ 673400 | $ 673.400
SUBTOTAL $ 14.988.200
IVA $ 2.847.758
TOTAL $ 17.835.958




LIBERTADORA

SEGURIDAD

PROPUESTA ECONOMICA
Sistema de intercomunicacion

DESCRIPCION CANT V/UNIT V/TOTAL
EQUIPOS
Frente de calle IP, soporte hasta 1000 monitores VIH
1P 2 741.600 | $ 1.483.200
Switch poe para 8 puertos 4 226.800 | $ 907.200
Fuente 12V 10Am, 18 salidas idependientes con led
indicador 1 318.000 | $ 318.000
Monitor con pantalla tactil 7 pulgadas LCD para video
portero 16 514.800 | $ 8.236.800
INSUMOS
Insumos y materiales para instalacién 1 2.794.800 | 8 2.794.800
MANO DE OBRA
Mano de obra por instalaciéon 1 2.492.000 | § 2.492.000
PROGRAMACION
Programacion, configuracién y puesta en
funcionamiento 1 145.600 | $ 145.600
SUBTOTAL $ 16.377.600
IVA $ 3.111.744
TOTAL $  19.489.344




LIBERTADORA

SEGURIDAD

PROPUESTA ECONOMICA
Circuito cerrado de television

DESCRIPCION CANT V/UNIT V/TOTAL
EQUIPOS
Sistema de Grabacion Digital NVR 4K Para Camaras
IP de hasta 12 Mega Pixels, NVR5832 4K para 32
Camaras IP, capacidad de hasta 320MPS, HDMI / § 1627200 S  1.627.200
Disco duro de 4 teras $ 594.000 | $ 594.000
Monitor de 19 pulgadas $ 384.000 | $ 384.000
Camara IP Domo Metalico de 4.0 Mega Pixel ,Chip
Aptina Color 1/3", Lente Varifocal de 2.8mm a
L2 Zoom mororizade con VisonNetora I8 | 5 s smsono |5 vssoone
Camara IP Bala Metalica de 4.0 Mega Pixel ,Chip
Aptina Color 1/3", Lente Varifocal de 2.8mm a
12mm con Vision Nocturna IR con 30 Leds, WDR,
2DNR, AWB, BLC, CMS,DMSS,IP66,PoE, Red. $ 396.000 | $ 1.584.000
Switch Poe de 16 puertos Gigabit administrable $ 1.590.000 | $ 1.590.000
Fuente de alimentacién conmutada 12V 5AMP $ 90.000 | $ 90.000
ACCESORIOS
Rack de 59 cm alto x 52 ancho x 51 fondo 1 $ 294.000 | $ 294.000
Patch panel de red de 24 puertos 1 $ 414.000 | $ 414.000
Multitoma de 6 puertos 1 $ 78.000 | $ 78.000
Bandeja mediana 1 $ 42.000 | ¢ 42.000
INSUMOS
Insumos y materiales para instalaciéon 1 $ 2.371.800 | $ 2.371.800
MANO DE OBRA
Mano de obra por instalacién 1 $ 1.640.800 | $ 1.640.800
PROGRAMACION
Programacion, configuracién y puesta en
funcionamiento 1 $ 81.900 | $ 81.900
SUBTOTAL $ 12.681.700
IVA $ 2.409.523
TOTAL $ 15.091.223




LIBERTADORA

SEGURIDAD

CONDICIONES COMERCIALES

a) Garantia de equipos: La garantia de los equipos cotizados anteriormente sera de un (1)
aflo, contado a partir de la firma del acta de entrega. La misma cubrira: defectos de
fabricacién o mal funcionamiento no derivado de condiciones de uso y técnicas ajenas a
las especificas para los equipos, siempre y cuando se mantengan las mismas condiciones
del momento de la firma del acta. La garantia no cubre dafios causados por
modificaciones, manipulacion de terceros a la instalacion, ni dafios causados por fuerza
mayor, tales como descargas eléctricas, inundacion, filtraciones, etc.

b) Validez de la propuesta: 30 dias calendario.

c) Forma de pago: 50% a la emisioén de la orden de compra
50% a la firma del acta de entrega

d) Disponibilidad de equipos: La disponibilidad de equipos esta sujeta a disponibilidad de
equipos en el momento de emisiéon de la orden de compra. Caso contrario estamos
sujetos a la importacion de los mismos.

e) Los valores contenidos en la presente propuesta econémica estin sujetos a variacion,
dependiendo de las condiciones especificas que se presenten en el proceso de
instalacion y/o entrega de equipos.

f) En el evento que el cliente acepte las condiciones de esta oferta comercial, deberd
comunicarlo por escrito al departamento comercial en el siguiente correo electronico:
gerenciadministrativa@libertadora.co y comercial@libertadora.co

Gracias por su interés; y quedamos atentos a resolver cualquier inquietud al respecto.

Cordialmente,

Ana Cecilia Vega Vargas
Coordinacion Comercial

Vto. Bno: Luz Amparo Rodriguez
Gerente Administrativa y Financiera


mailto:gerenciadministrativa@libertadora.co

LIBERTADORA

SEGURIDAD

Bogotd D.C., 23 de julio de 2019

Senores:

EDIFICIO CHICO 95

Atn. Dr. ANDRES IRIONDO
Ciudad

Ref. Adiciones en instalacion de los sistemas de seguridad electrénica
GSE-19-055D

Respetados senores, reciban un cordial saludo.

De acuerdo a su amabile solicitud, cotizamos la adicién de cdmaras en terrazas e
interior del parqueadero, la adicion de contactos magnéticos para reforzar la
puerta de exclusa, confrol de ventana y puerta del drea de fterraza.
Adicionalmente se contempla el cambio del sensor infrarrojo de la parte frontal de
la edificaciéon (que controla las ventanas), el cual estd fuera de funcionamiento, y
el cambio de cableado y tuberia de las barreras fotoeléctricas existentes, teniendo
en cuenta que los ductos estdn rotos y el cableado expuesto a intemperie, cuya
conexion esta inoperante. La propuesta contempla utilizar cable para intfemperie

y tuberia emt con sus respectivos accesorios.

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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VIGILADO SuperVigilancia R. 20184100049197 de 20/06/2018

LIBERTADORA

SEGURIDAD

Adicion De Cdmaras

RELACION DE EQUIPOS CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Domo Antivanddlico IP 3 MP, Dia/Noche Real, IR Smart Led 30m, chip
CMOS 1/3", lente zoom motorizado 2.7 a 12mm, slot para memoria
Micro SD, H.264+, DWDR, 3DNR, AWB, AGC, BLC, PoE, IP67, K10, 3 $273.240 3819.720
DCI12V.
Cdmara IP tipo bala 2 MP, Dia/Noche Real, IR Smart Led 60m, chip
CMOS 1/3", lente motorizado 2.7 - 13.5mm, slot para memoria SD 9 $343.080 $686.160
(128Gb), H.264, WDR Real (120dB), 3DNR, AWB, AGC, BLC, HLC, POE,
IP67, 12VDC-T1A
RELACION DE ACCESORIOS CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Organizador horizontal de 2 Unidades de rack 1 $51.000 $51.000
INSUMOS CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Insumos y materiales 1 $751.200 $751.200
MANO DE OBRA CANT | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
Mano de obra por instalacion 1 $714.000 $714.000
PROGRAMACION CANT | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
Programacién y configuracién del sistema 1 $65.000 $65.000
SUBTOTAL $3.087.080
IVA $586.545
TOTAL $3.673.625
Adiciones En Sistema De Alarma
RELACION DE EQUIPOS CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Modulo expansor de zonas 1 $217.140 $217.140
Sensor de movimiento uso exterior 1 $408.360 $408.360
Contacto magnético liviano 3 $9.000 $27.000
INSUMOS CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Insumos y materiales para instalacion (se contempla 1 $1.302.540 $1.302.540
MANO DE OBRA CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Mano de obra por instalacion 1 $980.000 $980.000
PAROGRAMACION CANT | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Programacién y configuracion de equipos 1 $52.000 $52.000
SUBTOTAL $2.987.040
IVA $567.538
TOTAL $3.554.578
I

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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Q)

b)

d)

LIBERTADORA

SEGURIDAD

CONDICIONES COMERCIALES

Garantia de equipos: La garantfia de los equipos cotizados anteriormente
serd de un (1) ano, contado a partir de la firma del acta de entrega. La misma
cubrird: defectos de fabricacion o mal funcionamiento no derivado de
condiciones de uso y técnicas ajenas a las especificas para los equipos,
siempre y cuando se mantengan las mismas condiciones del momento de la
firma del acta. La garantia no cubre danos causados por modificaciones,
manipulacion de terceros a la instalacion, ni danos causados por fuerza

mayor, tales como descargas eléctricas, inundacion, filtraciones, etc.

Validez de la propuesta: 30 dias calendario.

Forma de Pago: 50% a la emision de la orden de servicio

50% a la entrega del sistema.

En el evento que el cliente acepte las condiciones de esta oferta comercial,
deberd comunicarlo por escrito al departamento comercial en el siguiente

correo electréonico: comercial@libertadora.co

Los valores contenidos en la presente propuesta econdmica estdn sujetos a
variacion, dependiendo de las condiciones especificas que se presenten en
el proceso de instalaciéon y/o entrega de equipos. Esta serd revaluada a la

confirmacién de la ejecuciéon de la labor.

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co




LIBERTADORA

SEGURIDAD

Gracias por su interés; y quedamos atentos a resolver cualquier inquietud all
respecto.

Cordialmente,

Ana Cecilia Vega Vargas
Coordinacion Comercial

Vto. Bno: Luz Amparo Rodriguez
Gerente Administrativa y Financiera

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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LIBERTADORA

SEGURIDAD

Bogota D.C., 10 de julio de 2019

Senores:

EDIFICIO CHICO 95

Atn. Dr. ANDRES IRIONDO
Ciudad

Ref. Suministro, instalacion y puesta en funcionamiento del cerramiento perimetral
energizado y adicién de monitores para intercomunicacion
GSE-19-055C

Respetados senores, reciban un cordial saludo.

De acuerdo a su amable solicitud, cotfizamos a confinuacion el suministro,
instalaciéon y puesta en funcionamiento del cerramiento perimetral sobre muro y
techo, con 6 cuerdas a una altura de 1 metro, para el control del perimetro de la
copropiedad. Igualmente cotizamos la instalacién de un monitor para el manejo
de intercomunicacion en apartamentos, cuyo valor aplica por cada uno de los

monitores que se deseen adicionar.

Cerramiento Perimetral

RELACION DE EQUIPOS CANT um;?zro VALOR TOTAL
Cerramiento perimetral con cerca energizada 1 $5.476.900 $5.476.900
SUBTOTAL $5.476.900
IVA $1.040.611
TOTAL $6.517.511

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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LIBERTADORA

SEGURIDAD

Adicion De Monitores Para Intercomunicaciéon

VALOR

RELACION DE EQUIPOS CANT UNITARIO VALOR TOTAL

Monitor con pantalla tactil 7 pulgadas LCD para video : $534.000 $534.000

portero

VALOR

INSUMOS CANT UNITARIO VALOR TOTAL

Insumos y materiales para instalacion 1 $46.980 $46.980
VALOR

MANO DE OBRA CANT UNITARIO VALOR TOTAL

Mano de obra por instalacion $70.000 $70.000

VALOR

PROGRAMACION CANT UNITARIO VALOR TOTAL

Programacion y configuracion del sistema 1 $13.000 $13.000

SUBTOTAL $663.980

IVA $126.156

TOTAL $790.136

Para poder adicionar los monitores es necesario la instalacién de switch para
ampliar la conectividad en la red, permitiendo que se puedan instalar méximo tres

monitores por apartamento:

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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LIBERTADORA

SEGURIDAD

Ampliacion De lared

VALOR
RELACION DE EQUIPOS CANT UNITARIO VALOR TOTAL
Switch Poe para 6 puertos con adaptador 4 $270.000 $1.080.000
Tamper switch 8 $102.000 $816.000
VALOR
RELACION DE ACCESORIOS CANT UNITARIO VALOR TOTAL
Caja grande de alarma 5 $51.000 $255.000
INSUMOS CANT MALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
Insumos y materiales 1 $16.800 $16.800
MANO DE OBRA CANT WELCR VALOR TOTAL
UNITARIO
Mano de obra por instalacion 1 $910.000 $910.000
VALOR
PROGRAMACION CANT UNITARIO VALOR TOTAL
Programacién y configuracién del sistema 1 $104.000 $104.000
SUBTOTAL $3.181.800
IVA $604.542
TOTAL $3.786.342

CONDICIONES COMERCIALES

a) Garantia de equipos: La garantia de los equipos cotizados anteriormente

serd de un (1) ano, contado a partir de la firma del acta de entrega. La misma

cubrird: defectos de fabricacidon o mal funcionamiento no derivado de

condiciones de uso y técnicas ajenas a las especificas para los equipos,

siempre y cuando se mantengan las mismas condiciones del momento de la

firma del acta. La garantia no cubre danos causados por modificaciones,

manipulacion de terceros a la instalacion, ni danos causados por fuerza

mayor, tales como descargas eléctricas, inundacion, filtfraciones, efc.

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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b) Validez de la propuesta: 30 dias calendario.

c) Forma de Pago: 50% a la emisidon de la orden de servicio

50% a la entrega del sistema.

d) En el evento que el cliente acepte las condiciones de esta oferta comercial,
deberd comunicarlo por escrito al departamento comercial en el siguiente

correo electronico: comercial@libertadora.co

e) Los valores contenidos en la presente propuesta econdmica estan sujetos a
variacion, dependiendo de las condiciones especificas que se presenten en
el proceso de instalacion y/o enfrega de equipos. Esta serd revaluada a la

confirmacién de la ejecucion de la labor.

Gracias por su interés; y quedamos atentos a resolver cualquier inquietud al
respecto.

Cordialmente,

Ana Cecilia Vega Vargas
Coordinacién Comercial

Vto. Bno: Luz Amparo Rodriguez
Gerente Administrativa y Financiera

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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Bogotda D.C., 04 de junio de 2020

Senores:

EDIFICIO CHICO 95

Atn. Dr. ANDRES IRIONDO
Ciudad

Ref. Detallado de adiciones en el Edificio Chico 95
GSE-19-055 Liquidacioén.

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo.

De acuerdo a su amable solicitud, relacionamos a continuacion el detallado de
las adiciones que se presentaron en el Edificio CHICO 95, durante la instalacién de
los sistemas electrénicos de seguridad para la automatizacién del edificio, con su
respectiva justificacion; ampliando la informacién suministrada de fecha é de

febrero de 2020.

¢ Sistema de alarma, control de acceso e intercomunicacidén.

a. Dos (2) tarjetas tipo tac para manejo del sistema de control de acceso,
(2 para conserje: el de uso y 1 de reserva que se entregd al Ing. Gabriel

Hurtado).

SIS RN
Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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Nueve (9) REM 1 controles remotos para manejo del sistema de alama:
(8 para completar los 2 juegos para c/apartamento y 1 para conserje).
Quince (15) R2 controles remotos para acceso vehicular: (14 para
completar los 2 kit para c/apartamento y 1 para conserje).
Tres (3) Switch de 8 puertos para ampliar la red y habilitar adicién de
monitores en dreas privadas.
Seis (6) switch tamper (Para supervisar las cajas de derivacion
localizadas en cada piso, habilitadas para la ampliacién de red de
monitores.
Una (1) Bamera fotoeléctrica, en reposicion de una existente con mal
funcionamiento, no reparable.
Dos (2) contactos magnéticos livianos: (1 para puerta a terrazay 1 para
2da puerta externa de esclusa).
Un (1) lector de proximidad (Para cambiar pulsador de salida que se
tenia estimado de para ingreso peatonal a parqueadero).
Tres (3) Modulos de expansidon de 4 salidas (mdédulo de relé), Para
automatizaciéon de luces externas y dreas comunes que operaba
manualmente el vigilante.
Una (1) bateria: (Para Fuente de alimentacién de Frentes de calle de
infercomunicacion).
Tres (3) cajas metdlicas: (Para alojar switch adicionales de
intercomunicacién y dispositivos para automatizaciéon de luces).
Insumos, materiales y mano de obra: En el momento de la ejecucién de
las adecuaciones previstas, se encontraron situaciones que implicaron
variaciones y adicion de materiales e insumos con la correspondiente
mano de obraq, las cuales no estaban previstas, tales como:

a. Generar nuevo ducto por el costado oriental para conectar la

vertical con cuarto técnico, ya que desde caja de paso en piso 1
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hasta recepcion se encontré ducto roto que para solucionarlo
implicaba romper piso en recepcion

Cambiar cableado y ductos de bareras fotoeléctricas
perimetrales por presentar empalmes nada técnicos en el
cableado y ductos bastante afectados por exposicidon y no ser
los adecuado para intemperie

Aumentar cajas de derivacion de red para monitores, en pisos,
con el objeto de habilitar cualquier requerimiento de monitores
adicionales en cualquier apartamento sin incrementar hardware

de conexion.

En sistema de Circuito Cerrado de Television se adicionaron 5 Cdmaras; 3 para

visualizacion de perimetros laterales y posteriores del edificio y 2 para ampliar

cobertura al interior de parqueadero, asi:

— Dos (2) Cdmaras tipo bala

— Tres (3) cdmaras tipo domo

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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Detallado de dreas comunes

ADICIONES AREAS COMUNES
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tareta lector confrol acceso) 2 $ 22360 | $ 44.720
REM 1 (Control remoto alarma ) k4 $ 83.620 | $ 752.580
R2 (control remoto v ehicular ) 15 $ 136.000 | $ 2.040.000
SWITCH Poe de 8 puertos 3 $ 271.477 | $ 814.430
Switch tamper 6 $ 11.677 1 $ 70.060
Barrera fotoelectrica 1 $ 241.474 | $ 241.474
Contacto Magnetico liviano 2 $ 10.477 | $ 20.954
Lector de proximidad de uso interior 1 $ 230.556 | $ 230.556
Modulo de expansion de 4 salidas 3 $ 178357 | $ 535.071
Domo antivandalico IP de 2MP, Lente v arifocal 2 $ 274717 | $ 549.434
Domo antvandalico de 3MP lente v arifocal 3 $ 258877 { $ 778.631
Bateria 12 v 7ap 1 $ 56.077 | $ 56.077
Cajas grande 3 $ 52478 | $ 157.434
Insumos y materiales adicionales 1 $ 2.445.108 | $ 2.445.108
Mano de obra adicional 1 $ 1.916.000 { $  1.916.000
Programacion 1 $ 195.000 | $ 195.000
SUBTOTAL $  10.845.529
VAl's  2.060.651
TOTAL| $ 12.906.180
2. Las adiciones de dreas privadas comresponden a los requerimientos hechos

por los residentes a través de la administracién, de acuerdo con la siguiente

relacién:
ADICIONES APARTAMENTO 101
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 1 $ 22360 | $ 22.360
SUBTOTAL| ¢ 22.340
VAl s 4.248
TOTAL | $ 26.4608
e

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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ADICIONES APARTAMENTO 201

EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tareta lector control acceso) 1 $ 22360 | $ 22.360
SUBTOTAL| s 22.3460
VAl s 4.248
TOTAL | $ 26.608
ADICIONES APARTAMENTO 202
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 2 $ 22.360 | $ 44,720
SUBTOTAL S 44.720
VAl s 8.497
TOTAL | S 53.217
ADICIONES APARTAMENTO 301
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 4 $ 22360 | $ 89.440
REM 15 (Control remoto alama ) 1 $ 83.620 | $ 83.620
RE2 (control remoto v ehicular) 1 $ 136.000 | $ 136.000
Monitores ( Intercomunicacién) 1 $ 663.980 | $ 663.980
SUBTOTAL| g 973.040
VAl s 184.878
TOTAL| $ 1.157.918
ADICIONES APARTAMENTO 302
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tareta lector control acceso) 3 $ 22360 | $ 67.080
SUBTOTAL| ¢ 47.080
VAl s 12.745
TOTAL | $§ 79.825

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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ADICIONES APARTAMENTO 401

EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tareta lector control acceso) 4 $ 22.360 | $ 89.440
SUBTOTAL| g 89.440
VAl s 16.994
TOTAL| S 106.434
ADICIONES APARTAMENTO 402
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 5 $ 22.360 | $ 111.800
REM 15 (Control remoto alarma ) 1 $ 83.620 | $ 83.620
RE2 (control remoto v ehicular ) 1 $ 136.000 | $ 136.000
SUBTOTAL| g 331.420
VAl s 62.970
TOTAL | $ 394.390
ADICIONES APARTAMENTO 501
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 1 $ 22360 | $ 22.360
Monitores ( Intercomunicacion) 1 $ 663.980 | $ 663.980
SUBTOTAL| g 486.340
VAl s 130.405
TOTAL | $ 814.745
ADICIONES APARTAMENTO 502
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 2 S 22360 | $ 44.720
Monitores ( Intercomunicacién) 2 S 663.980 | $ 1.327.960
SUBTOTAL| s 1.372.480
VAl s 2¢0.809
TOTAL | $§ 1.433.48¢9

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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ADICIONES APARTAMENTO 601
EQUIPOS Cant v/unit v/iotal
TAG (Tarjeta lector control acceso) 1 $ 22360 | $ 22.360
SUBTOTAL| g 22.340
VAl 4.248
TOTAL | § 26.608
ADICIONES APARTAMENTO 701
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 2 $ 22360 | $ 44.720
SUBTOTAL| g 44.720
VAl ¢ 8.497
TOTAL | $ 53.217
ADICIONES APARTAMENTO 702
EQUIPOS Cant v/unit v/total
TAG (Tarjeta lector control acceso) 4 22360 | $ 89.440
Monitores ( Intercomunicacién) 2 $ 663.980 | $ 1.327.960
SUBTOTAL $ 1.417.400
VAl s 269.306
TOTAL| S 1.686.706

Resumen de adiciones relacionados anteriormente

DESCRIPCION Cant v/unit v/iotal
Adiciones areas comunes 1 $ 10.845.561 | $ 10.845.561
Adiciones areas privadas 1 $ 50939201 $ 5.093.920

SUBTOTAL| ¢ 15.939.481
VA § 3.028.501
TOTAL | § 18.967.982

RHIRAS SRS
Calle 106 A # 57-13
Bogota —- Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
www.libertadora.co
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Resumen General

ADICIONES

TOTAL, INICIAL ADICIONES EN GRAN TOTAL
DESCRIPCION < AREAS
CONTRATO COMUNES AREA PRIVADA EJECUTADO
Alarma y control de acceso $23.717.867 $5.194.250 $5.093.909 $31.995.934
Circuito cerrado de T.V. $12.127.080 $2.276.645 $16.373.318
Ya Incluido en
Intercomunicacion $14.675.680 $3.374.634 monto de $20.106.076
Alarma
Otros costos $2.015.262
SUBTOTAL $52.535.889 $10.845.52¢9 $5.093.909 $68.475.328
IVA $9.981.819 $2.060.651 $867.843 $13.010.312
TOTAL $62.517..708 12.906.180 $6.061.752 $81.485.640

Gracias por su interés; y quedamos atentos a resolver cualquier inquietud al

respecto.

Cordialmente,

John i

John Fredd

/ // (9 chaws

drlguez Chacén

Gerente Seguridad Electrénica

Calle 106 A # 57-13
Bogota — Colombia

Tel. 57 (1) 533 8020
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OTROSI AL CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS |

| DE SEGURIDAD ELECTRONICA
| (Edificio Chico 95 — Propiedad Horizontal-)

—_— e S —
| Rt ~ CONTRATISTA e
NOMBRE LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.
_NIT 860.451.204-3 B
DOMICILIO Calle 106 No. 57-13 (Bogotd, D.C) ¥
REFRESENFANTE ANDRES MAURICIO CARRILLO B:'nr z
LEGAL -
| IDENTIFICACION | €.C.79.330.844 de Bogoti
CONTRATANTE
NOMBRE EDIFICIO CHICO 95 — PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.001.349-0 B
 DOMICILIO CL 95 No. 16 - 37 (Bogoti, D.C)) -
'REPRESENTANTE s o
LEGAL ANDRES 1}}1 Dm_pn GAVIRIA
 IDENTIFICACION C.C. 79.383.690 de Bogoti

Entre los suscritos a saber: LUZ AMPARO RODRIGUEZ, mayor de edad, con domicilio en
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.742.759 de Ubaté, obrando en
calidad de Apoderada General de la empresa LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.,
con NIT 860.451.294-3 v Licencia de Funcionamiento otorgada mediante Resolucion No.
20184100049197 del 20/06,/2018 por la Supetintendencia de Vigilancia y Segunidad Privada,
domiciliada en la ciudad de Bogorda D.C., guien en adelante sc denomuinara EL
CONTRATISTA; v por ofra patte, ANDRES IRIONDQO GAVIRIA, mayor de edad,
residente en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.383.690
de Bogoti, obrando en su calidad de Representante legal del EDIFICIO CHICO 95 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT #30.001.349-0, de la ciudad de Bogotd, D.C., quien
en adelante se denominara EI CONTRATISTA, se ha convenido celebrar el presente

documento, previas las siguientes

9187 de 20062018

CONSIDERACIONES:

a) Que el dia cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019} LAS PARTES suscribieron
un CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS DE

Calle 106 A # 57-13
Bogota - Colombia

Tel. 37 (1) 5333 8020
v libertadora.co
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SEGURIDAD ELECTRONICA cuyo objeto es el sipuiente: *... E/ presente Confrato de
Sumintstro ¢ Instalacion tiene por objeto EL SUMINISTRO, INSTALACI ON Y PUESTA
EN FUNCIONAMIENTCO DE LOS SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESQ Y
ALARMA, SISTEMA DE INTERCOMUNICACION Y SISTEMA DE CIRCUITO
CERRADO DE TELEVISION (CCTV) PARA LA SEGURIDAD ELECTRONICA
DE 1.45 AREAS COMUNES Y PRIV.ADAS DEL EDIFICIO CHICO 95 — P,
UBICADO EN L.A CAILLE 95 N°. 16-37 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Ls
anierior, cifidndose en todo a las especificaciones, condiciones y alcances gue EL CONTRATANTE
ba proporcionads al CONTRATISTA en la propuesta comercial No, GSE-19-0358 del 28 de maye
de 2019, o cwalguier oire documento, previamente aceptade y ruserito por EIL CONTRATANTE®

b) Que segin lo estipulado en la clivsula tercera de dicho documento, el plazo para ejecutar
el contrato se pactd en cuarenta y cinco (45) dias habiles, contados a paror de la fecha
de inicio de perfeccionamiento v ejecucion del contrato.

c) Que el dia once {11} de septicmbre de 2019, segin consta en la respectva Acta de
Entrega, EL. CONTRATISTA hizo entrega formal, a entera satisfaccion del
CONTRATANTE, de todas las actividades de suministro e instalacion, olyjeto del

presente contrato.

Vistas las anteriores consideraciones se procede a suscribir el presente OTROSI de prorroga v
modificacién al CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS DE
SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD
HORIZONTAL- y LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA, el dia cuatro {4) de junio de
dos mil diecinueve (2019), el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Modificar la cliusula tercera del CONTRATO DE SUMINISIRO T
INSTALACION DE EQUIPOS DE SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el
EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD HORIZONTAL v LIBERTADORA DE
SEGURIDAD LTDA., el dia cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019). La citada clausula
quedard asi: “TERCERA.- Plazo. El plazo para la ¢jecucion del Contrato serd de once (11)
meses calendario, contados 4 partir de la fecha de su perfeccionamiento y ejecucion, segun lo
contemplado por LAS PARTES en la clausula decimo novena del presente documento.
SEGUNDA.- Modificar la clausula cuarta del CONTRATO DE SUMINISTRO E
INSTALACION DE EQUIPOS DE SEGURIDAD ELECTRONICA suscrito entre el

Calle 106 A # 57-13
Bogotd - Coalombia

Tel, 57 (1) 533 BO20
www libertadora.co
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EDIFICIO CHICO 95 - PROPIEDAD HORIZONTAL y LIBERTADORA DE
SEGURIDAD LTDA., el dia cuatro {4} de junio de dos mil diecinueve (2019). La citada clausula
quedara asi: “CUARTA.- Valor ¥ Forma de Pago. El valor total del presente Contrato de
Suministro e Instalacién es por la suma de OCHENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS
M/CTE. (381.485.640.,0 M/Cte), IVA incluido. Este valor incluye el costo directo, tasas,
contribuciones v demas descuentos de ley, inherentes a la gjecucion del presente Conrrato. El
pago se realizard de la siguiente forma: a) Un anticipo equivalente a QUINCE MILLONES DE
PESOS M/CTE (815.000.000.,; M/Cre), que EI. CONTRATANTE entregara al
CONTRATISTA con la firma del presente. b} Un pago de DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($18.000.000.00 M/ Cte.), que se hard el dia 28 de ocrubre de 201%. c) Siete (7)
cuotas mensuales, cada una de SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS M/CTE. ($6.926.520..0 M/Cte.), IVA incluido; las cuales se
empezaran a pagar a partir del dia cinco (5) de noviembre de 2019; y asi sucesivamente, los
ptimeros cinco (3) dias habiles de cada mes hasta cumplir el dltimo pago.”. TERCERA.- Las
demas clausulas del citado CONTRATO no sufren modificacion alguna v a ello debera darsele
cabal cumplimiento.

En sefal de confornudad, LAS PARTES suscriben el presente documento, en dos ejemplares
del mismo tenor, en la ciudad de Bogota, ID.C., el dia ocho (8) de agosto de 2019.

EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA,

/{Lﬂ—wc?i kfi—_#u—-—‘c::’(s J

ANDRES IRIONDO GAVIRIA -«:mz%am RODRIGUEZ
Representante Legal Apoderadd General
Edificio Chico 95 -P.H.- Libertadora de Seguridad Luda.

z C.C. 79.383.690 de Bogotd C.C. 39.742.759 de Ubaté

Calle 106 A # 537-13
Bagota - Colombia

Tel. 37 {17 533 8020
woatw libertadora.co
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CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS DE |

SEGURIDAD ELECTRONICA ) !
N CONTRATO
?:JJP%]I“IEEEIEE CON.SLBOG-054-14
| E}gggc[:gw | Cuarenta v ¢inco i—h“ _d[f{.s. hahiles -
;Egé_lﬂﬁf]'jﬁ]:;{f}lﬁ Cuatro (4] de junio de 2019

SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DIDCISIETE MIL
VALOR SHTECIENTOS OCIIO PESOS M/CTE ($62.517.708.a M/ Crel,
[V A incluide.

LUGAR DE Bosoti D.C
EJECUCION OB, 122 o
| ~ CONTRATISTA 5
NOMBRE LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.
' NIT ) - 860.431.294-3 -
| DOMICILIO CI. 106A No. 57 - 13 (Bogotd, D.C) i
- APODERADA . .
| GENERAL LL:E AMI ARO RODRIGUEZ _
IDENTIFICACION C.C. 39.742.759 de Ubaté
.  CONTRATANTE :
NOMBRE EDIFICIO CHICO 95 — PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT ) R30.001.349-0 : i
| DOMICILIO CL 95 No. 16 - 37 (Bogoti, D.C.)
REPRESENTANTE f
, S IRIONDO GAVIRI
LEGAL arﬁmm IRIONDO GAVIRIA
IDENTIFICACION C.C. 79.383.690 de Bogota

Fntre los suscritos a saber, LUZ AMPARO RODRIGUEZ, mayor de edad, con domicilio en

: esta ciudad, identificada con la eédula de ciudadania nimero 39.742.759 de Ubaté, obrando en
= calidad de Apoderada General de la empresa LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA.,

con NIT 860.451.294-3 v Licencia de Funcionamiento otorgada mediante Resolucion No.
20184100049197 del 20/06/2018 por la Superintendencia de Vigilancia v Seguridad Privada,
domiciliada en la ciudad de Bogotdi D.C., quien en adelante se denominardi EL
CONTRATISTA; y por otra parte, ANDRES IRIONDO GAVIRIA, mavor de edad,
residente en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.383.690

-

VIGILACS Supervigilancda B 201841 00048737 oa

Calle 106 A # 57-13
Eogota - Calambia

Tel, L7 (13 533 BG20
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de Bopati, obrando en su calidad de Representante Legal del EDIFICIO CHICO 95 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT 830.001.349-0, de la ciudad de Bogota, D.C., quien
en adelante se denominara EL. CONTRATANTE; hemos acordado celebrar el siguiente
Contrato de Suministro e Instalacion, el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto. El presente Contrato de Surministro e Instalacion tiene por objero EL
SUMINISTRO, INSTALACION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE LOS
SISTEMAS  DE CONTROL DE  ACCESO Y ALARMA, SISTEMA  DE
INTERCOMUNICACION Y SISTEMA DI CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION
(CCTV) PARA T.A SHGURIDAD xE;LE.C'I.‘R(i)HICfL DE LAS ARTAS COMUNES Y
PRIVADAS DEL EDIFICICO CHICO 95 — P.H.-, UBICADO EN LA CALLE 95 N°. 16-37
DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Lo anterior, cifiéndose en todo a las especificaciones,
condiciones y alcances que EL CONTRATANTE ha propotcionado al CONTRATISTA en la
propuesta comercial No. GSE-19-055B del 28 de mayo de 2019, o cualquier otro documento,
previamente aceptado ¥ suscrito por El. CONTRATANTE. SEGUNDA.- Reconocimiento
del Lugar del Contrato. EL CONTRATISTA declara haber tomado nota pormenorizada y
detallada de las condiciones locales del sitio sobre el cual se van a ejecutar los servicios objeto
del presente Contrato; asi como, su localizacion y demds circunstancias particulares y generales
que en cualquier forma puedan incidir en el desarrollo y ejecucién del mismo, TERCERA.-
Plazo. Fl plazo para la cjecucion del Contrato serd de cuarenta y cinco (45) dias habiles, contados
a partit de la fecha de su perfeccionamiento ¥ ejecucion, segun lo contemplado por LAS
PARIES en la clausula décimo novena del presente documento. CUARTA.- Yalor y Forma
de Pago. Il valor total del presente Contrato de Suministro e Instalacidn es por la suma de
SESENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS OCHO PESOS
M/CTE. ($62.517.708.00 M/Cre), IVA mcludo. Este valor incluye el costo directo, tasas,
contribuciones v demds descucntos de ley, inherentes a la ¢jecucidn del presente Contrato. El
pago se realizard de la siguicnte forma: a) Un anticipo equivalente a QUINCE MILLONES DE
PESOS M/CTI ($15.000.000., M/Cte), que EL CONTRATANIE entregara al
CONTRATISTA con la firma del presente documento. b) Seis (6) cuotas mensuales, cada una
de SIETE MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL  SEISCIENTOS
DIECIOCHO PESOS M/CTE. ($7.919.618), IVA incluido; las cuales se empezaran a pagar a
partir los treinta (30} dias calendario siguientes a la fecha de la entrega del antcipo; ¥ asi
sucesivamente, los primeros cinco (5) dias hibiles de cada mes hasta cumplir el ultimo pago.
QUINTA.- Obligaciones del CONTRATISTA. Constituyen obligaciones del
CONTRATISTA: a) Realizar en los términos ofertados por EL CONTRATISTA en la
propuesta comereial No, GSE-19-055B del 28 de mayo de 2019, los suministros y servicios
contratados. b) Responder por la calidad de los suministros e instalaciones, con la diligencia
exigible parala realizacion del objeto del Contrato. ¢) Seleccionar, evaluar y contratar el personal
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iddneo, que cumpla con las condiciones  de Ley v las minimas requeridas para hacer los
sumimistros e instalaciones contratadas en las instalaciones del CONTRATANTE. d) Capacitar
adecuadamente al personal a su cargo, para la ejecucion del objeto de este contrato. e) Certificar
v cutnplir con el manejo de alturas por patrte de su personal. f) Responder por los dafios y
perjuicios que se deriven para el CONTRATANTE y de las reclamaciones que pueda realizar
un tercero, y gue tengan su causa directa en errores del CONTRATISTA, o de su personal, en
la ejecucion del Contrato o que deniven de la falta de diligencia referida anteriormente. g)
Adquirir a su costa las  herramicntas necesarias para el desarrollo del Contrato, debiendo ser
¢stas herramientas de primera calidad v en las cantdades necesarias que garanticen la calidad de
los servicios a  prestar. by Garantizar que todo el personal contratado para la ejecucidon  del
presente contrato, se encuentre afiliado al Sistema Integral de Sepuridad Social v Riesgos
Profesionales de acuerdo con los términos legales, en particular al nivel de riesgo profesional que
corresponda segin la actividad desarrollada v cuente con las certificaciones vigentes en wabajo
en alturas, debiendo garantizarse que durante todo ¢l tiempo del contrato, emplee los
mecanismos de proteccion pertinentes, so pena de declarar incumplidas sus obligaciones. i)
Informar oportunamente al CONTRATANTLE en caso de presentarse inconvenientes en la
instalacion de los sistemas electronicos de seguridad en la infraestructura existente {ductos
energia, tuberia hidriulica, bandejas voz v datos, etc.); lo anterior, a fin que se coordinen las obras
de adecuacion que deba hacer EL CONTRATANTE por su cuenta, o en su defecto, una
modificacién a los disefios originalmente aprobados por LAS PARTES. j) Informar
oportunamente al CONTRATANTE, a través de su representante técnico, la justificacion a las
modificaciones en los elementos a instalar. k) Desarrollar los trabajos en los horarios
establecidos por EL CONTRATANTE, con el fin de no afectar a los copropietarios. Delimitar
las 4reas de trabajo con cintas de seguridad. 1) Garantizar que los clementos de trabajo como
andamios, herramientas y materiales, permanezcan dispuestos en los sitios asignados por la
administracion para evitar incomodidad en la circulacion de clientes en los pasillos de las zonas
comunes, m) Presentar ¢l cronograma de actividades con tiempos de ejecucién v el namero de
personas diarias a trabajar para el cumplimicnto y el desarrollo del objeto del presente contrato.
Cualquier modificacion de este cronograma debe ser informado al representante técnico del
CONTRATISTA. n) lintregar al CONTRATANTE los documentos referentes a Planos Record
instalados en la copropiedad, v certificacidn del cableado utlizado, necesarios para acreditar el
cumplimiento  de las labores objeto del contraro. SEXTA.- Obligaciones del
CONTRATANTE. Constituven obligaciones a cargo del CONTRATANTE las sigutentes: a)
EL CONTRATANTE se obliga a recibir los suministros ¢ instalaciones contratadas con EL
CONTRATISTA, segin las condiciones establecidas en la Propuesta Comercial No. GSLE-19-
055B del veintiocho (28) de mayo de 2019; o las estipuladas en cualquier otro documento que
acuerden LAS PARTES mediante la suscripcién de un OTROSL. b) Pagar el precio estipulado
en el presente contrato. ¢) El. CONTRATANTE se obliga a firmar las facturas u otros
documentos comerciales que le expida EL CONTRATISTA y que correspondan a los
suministros e instalaciones efectivamente entregados v realizados a entera satisfaccion del
CONTRATANTE. d) EL. CONTRATANTE se obliga a realizar, por su cuenta, las obras civiles
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que previamente LLAS PARTES acuerden son necesarias para la instalacion de los equipos de
seguridad electrdnica contratados. e) Informar al CONTRATISTA horario de trabajo habilitado,
que contemple jornadas minimas de 8 horas diarias; y también, acordar agenda de horario para
la instalacion de equipos en las respectivas areas privadas a intervenir, SEPTIMA.- Cesién y
Subcontratacidon, EL CONTRATISTA no podrd subcontratar o ceder el presente Contrato de
Suministro e Instalacion sin el consentimiento previo v escrito del CONTRATANTE, pudiendo
este Ultimo reservarse las razones que tuvierc para negat la autorizacion de la cesion o el
subcontrato. OCTAVA.- Exclusion de Relacion Laboral. LAS PARTTES declaran para los
efectos legales, su independencia v libertad de ejecucion contractual bajo su propia cuenta y
resgo; por lo tanto, son los unicos ¥ verdaderos empleadores del personal que contraten para
desarrollar el objeto contractual. Ademis, EL CONTRATISTA no tiene ninguna relacion
laboral con EL CONTRATANTE ni con el personal de su empresa; v viceversa. Por lo tanto,
el pago de salarios, pago de tiempo suplementario, dias de descanso obligatorios, prestaciones
sociales, vacaciones, indemnizaciones, aportes al Sistema de Seguridad Social Inregral v
Parafiscales v demas acreencias labarales o contractuales que cmanen de los contratos de trabajo
o de prestacion de servicios que ellos celebren con sus empleados o contratistas, setin
responsabilidad exclusiva a cargo de cada una de LAS PARTES respectivamente. NOVENA.-
Cliusula Penal. Tn caso de incumplimiento por cualquiera de LAS PARTES de las
obligaciones contraidas en este contrato de suministro e instalacion, quien incumpla pagard a la
otra una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del presente contrato a titulo
de pena. DECIMA.- Terminacion. Las siguientes, serin causales para que cualquiera de LAS
PARTLS, o ambas, sepiin sea del caso, puedan solicitar la terminacion del presente Contrato de
Suministro ¢ Instalacidn: a) De comin acuerdo entre LAS PARTES. b} Por vencimiento del
término pactado si no ha sido prorrogado entte LAS PARTES. ¢) En forma unilateral a criterio
del CONTRATANTE, sin que esto genere ¢l pago de indemnizacion alguna a favor del
CONTRATISTA, informando por escrito con una antelacion de ocho (8) dias a la fecha de
terminacidn, No obstante lo antedor, EL CONTRATANTE asumiria el costo de los suministros
¢ instalaciones entregados v efectuados hasta ese momento. d) Por incumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente contrato por parte del CONTRATISTA, aplicindose la
clausula penal a favor del CONTRATANTE. €) Por suspension temporal de las actividades
contratadas. f) Por no cumplir las obligaciones laborales y de seguridad del personal a su cargo.
g) Por situaciones de fuerza mavor o caso fortuito. DECIMO PRIMERA.- Mérito Ejecutivo.
Este Contrato de Suministro e Instalacién presta mérito ejecutivo para ¢l cobro de los precios
pactados, penas o indemnizaciones; y se exticnde a las facturas emitidas, aan en copia con firma
original, en ¢l evento que EI. CONTRATANTTE tenga en su poder el otginal que ha requerido
para efectos de su contabilidad. Hn wirtud de lo anterior, LAS PARTES renuncian de manera
expresa a cualquier tipo de requerimiento judicial o extrajudicial, para efecto del cumplimiento
de todo lo pactado en el presente documento. DECIMO SEGUNDA.- Autorizacion
Especial. Sin petjuicio de la posibilidad que tienen LAS PARTHS para dar por terminado este
contrato, o de cjercer las acciones legales que le pueden corresponder en el evento de
incumplimiento de las obligaciones ¥ deberes que este contrato les impone; ambas PARTES
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autorizan mutuamente de manera cxpresa e itrevocable para consultar cualquier tipo de
informacion de caricter financiero, comercial, disciplinario o legal, en cualquiera de las bases de
datos o centrales de riesgos existentes en el pais. Del mismo modo autorizan de manera expresa
para reportar e incluir la razén social y NIT, asi como, los nombres de los representantes legales
o apoderados gencrales y sus documentos de identidad, en las centrales de riesgos v bases de
datos como COVINOC, DATA CREDITO, LA ASOCIACION BANCARIA
COLOMBIANA, FASECOLDA y/0 cualquier otra central de informacidn en el evento en que
a la termunacion del presente contrato por cualgquier causa, quedaren pendientes saldos de
obligaciones pecuniarias pendientes a cargo cualquicra de una de T.AS PARTES y a favor de la
otra. DECIMO TERCERA.- Confidencialidad y Proteccion de Daros. Todos los datos e
mformaciones a las cuales tuvieren acceso LAS PARTES durante la ejecucion del contrato serin
mantenidos en forma confidencial. Psta confidencialidad serd continua v no vence por la
terminacion del Contrato. Para todos los efectos, LAS PARTHS acuerdan que se entiende comao
informacidn confidencial, la informacion escrita, oral, grafica o contenida en medios escritos,
electronicos o electromagneticos, que se otorguen LAS PARTES, dentro de la que se incluve,
de manera enunclativa mas no limitativa, informacion téenica, financiera v/o comercial o
cualquier otro(s) documento(s) proporcionado por LAS PARTES, en lo sucesivo L\
INFORMACION. En caso de existir alguna duda en cuanto si LA INFORMACION es un
sccreto industrial, esta debera ser tratada como confidencial. Asimismo, LAS PARTES se
comprometen a proteger los datos suministrados por alguna de ellas, con ocasion de la
informacion recopilada de terceros a traves de la participacion o referencia de alpuna de LAS
PARTES, respetando los principios, derechos, procedimientos v disposiciones contempladas en
la Ley 1581 de 2012 (Ley de Habeas Data) v demds normativa legal vigente. DECIMO
CUARTA.- Prevencion del Riesgo de Lavado de Activos, Financiacién del Terrorismo
yv/o Corrupcion. LLAS PARTES declaran que el presente contrato no serda uthzado como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversion, o cualquier forma de aprovechamiento, de
dinero u otros bienes provenientes de actividades delictivas, o para dar apanencia de legalidad a
las transacciones u operaciones que pudieren resultar del presente negocio o acto juridico,
Asimismao, LAS PARTES declaran que los recursos que se deriven del desarrollo de este contrato
no provienen, ni seran destinados a la fmanciacidn del terrorismo, el lavado de activos, la
cotrupeién o cualquier tipo de actvidad ilicita. PARAGRAFO PRIMERO: Ambas PARTES
autotizan mutuamente, expresa e itrevocablemente, para que cualquicra de ellas pueda consultar,
solicitar, suministrar, reportar, procesar v divulgar, en cualquier uempo, toda la informacion
referida al SIPLAFT, cuantas veces se requiera v en las bases de datos administradas por las
Cenrrales de Riespo plublicas o privadas existentes; asi como, cn las listas restrictivas de Lavado
de Activos v Financiacién del Terrorismo, incluyendo pero sin limitarse a la lista OFAC,
publicada por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de sunerica y la Lista de
personas v entidades asociadas a organizaciones terroristas publicada por el Consejo de
Seguridad de las Naciones Unidas, PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de detectarse que
cualquiera de LAS PARTES se encuentra reportada o enlistado en las bases de datos descritas
en el paragrafo anterior, podrd la otra, de forma unilateral por este solo hecho dar por terminado

i

AOAAANNGAT A7 cher PIVDEAD

i =

57 (1) 333 8020
v libertadora.co

WIHEN AR Fupeigiliame




WA A

-
Ea e

049197 o5

cia FL 20184490

WIS ILADD Superyigila

LIBERTADORA
EGURI

== ODaAD

¢l presente contrato; v ademas, tendra la potestad de poner en conocimiento de las autoridades
competentes dicha situacién. PARAGRAFO TERCERO: EL CONTRATANTE estd en la
obligacion de suministrar al CONTRATISTA toda la documentacion e informacion que le
solicite el “Empleado de Cumplimiento” de LIBERTADORA DE SEGURIDAD LTDA; de
conformidad a lo ordenado en la Circular Externa No. 465 de 2017 expedida por la
Superintendencia de Vigilancia ¥ Segunidad Privada; asi como también, la demais normatividad v
regulacién vigente. DECIMQ QUINTA. - Cliusula Compromisoria. LAS PARTES
acucrdan que toda controversia o diferencia relativa a este Contrato de Suministro e Insalacidn,
incluvendo su ejecucion y hguidacion, se sometera inicialmente a conciliacidn entre 1.AS
PARTES en hingio mediante amigable composicion. En el evento en que LAS PARTES no
lleguen a un acuerdo conciliatorio, la controversia se someterd v resolverd a través de la
parisdiccion ordinaria. lin todo caso, lo contenido en este documento presta métito ejecutivo
pot ser una obligacién clara, expresa y exigible para LAS PARTES. DECIMO SEXTA.-
Documentos. Forman parre integral de este Contrato de Suministro e Instalacidn, los siguientes
documenteos: a) La Propuesta Comercial No, GSE-19-055B del veindocho (28} de mayo de
2019, emitida por EL CONTRATISTA v aceptada por EL CONTRATANTE. b) Las demas
ofertas comerciales aceptadas por EL CONTRATANTE, que se generasen durante la vigencia
del presente Contrato v que tengan directa relacion con el objeto contractual. ©) Los otrosies
que se generasen durante la vigencia del presente Contrato. d) La correspondencia que se crucen
LAS PARTES. e) Las Actas que se generen durante la ejecucion del Conrrato. f) En general,
todos los documentos pmpim de la naturaleza del presente Contrato v los que se vayan
prnducmﬂdn durante su ejecucion, los cuales, en su momento, se anexarin y formarin parte
intepral de ésta. DECIMO SEPTIMA.- Garantias, LAS PARTES contratantes acuerdan las
siguientes polizas que deben ser consotuidas por EL CONTRATISTA a favor del
CONTRATANTE con en una Compafila de Seguros legalmente establecida en Colombia: a)
Poliza de Buen Manejo del Anticipo: Por cuantia equivalente al clien por clento (100%) del
valor entregado como antcipo del contrato, por una vigencia del término de duracion del
contrato y tres (3) meses mas, b) Poliza de Cumplimiento: Por cuantia equivalente al veinte
por clento (20%) del valor del presente contrato, por una vigencia del términe de duracion del
contrato v tres (3] meses mas. ¢) Poliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: Por
cuantia equivalente al quince por ciento (15%) del valor del contrato, por una vigencia del
réermine de duracion del contrato v tres (3) meses mas. d) Poliza de Calidad de los Bienes
Suministrados: Por cuanda equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor del presente
contrato, por una vigencia del término de duracion del contrato v un (1) ano mas, €) Poliza de
Pago de Salarios, Prestaciones Sociales e Indemnizaciones: por un monto igual al quince
por ciento (15%) del valor estimado del presente contrato por una vigencia igual al contrato y
tres (3) afios mas. PARAGRAFO: Para efectos de su expedicion el asegurado debe ser tanto EL
CONTRATANTE vy el beneficiario de la poliza debe ser el Edificio Chico 95 N® 16 - 37 —
Pmpiedqd Horizontal- v/o terceros. Ademis, EL. CONTRATISTA se obliga a adicionar las
garantias expedidas por las empresas asegura.dur:a.q segun las prorrogas o renovaciones si a ello

hubiere lugar. DECIMO OCTAVA.- Notificaciones. Tara todos los efcctos relacionados con
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la celebracion y ejecucion del presente contrato, las comunicaciones, notificaciones y, en general,
toda cotrespondencia que se crucen LAS PARTES debe ser remitida por escito a las direcciones
declaradas por LAS PARTES como direccién de notificacién contracrual, Cualquier cambio de
direccion debe ser notificado por escrito para que sutta efectos entre 1LAS PARTES dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la notificacidn. Direccién declarada por EL. CONTRATANTE:
CL 95 No. 16 - 37 (Bogotd, D.C). Direccién declarada por L CONTRATISTA deberin
dirigirse a: CL 106A No. 57 — 13 (Bogoti, D.C.). PARAGRAFO: Las notificaciones se
entenderan recibidas: (i) Si se envia por correo certificado. (i) Si se entrega personalmente en
las oficinas del destinatario, se entendera entregado el mismo dia. Las antedores direcciones
pueden ser cambiadas en cualquier momento mediante comunicacion escrita dirigida a la otra
parte, en caso de no ser informado el cambio de direccion, se entenderd efectivamente notificado
con el envio a la vltima dircecion registrada. DECIMO NOVENA.- Perfeccionamiento ¥
Ejecucion. El presente Contrato de Suministro e Instalacion se entiende perfeccionado con la
tirma de 1.AS PARTES. Para su ejecucion sc requiere la efitrega del anticipo v la finna del Acta
de Inicio.

Fin senal de aprobacion, se firma por LAS PARTLES, en dos ejemplares del mismo valor legal v

contenido literal, en la ciudad de Bogota D.C. el dia cuatro (4) de junio de 2019,

LAS PARTES,

EL CONTRATISTA, EL CONTRATANTE,

: o A—w—‘ﬁ K-"'Z---"'l--l'_«-—-_.c_'.l G
‘@ PARO RODRIGUEZ ANDRES IRIONDO GAVIRIA
Apoderda General Representante Legal

Libertadora de Sepuridad Lida. F.dificio Chicd 95 -RH.-
C.C. 39.742.759 de Ubaté C.C. 79.383.690 de Bogota

Resqad: Luz Ampars Rodeguoesz

Giereme Adrmmistratra

Elabear: Alberta Uribe Cantalejo
LrErence _|1.|rL".||;|_'|
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