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SOLICITADO POR:

} SR. JESUS EMIGDIO GONZ,ALEZ MARENTES

MAYO DE 2019.
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Sefior
JESUS EMIGDIO GONZALEZ MARENTES

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL
PROCESO: DIVISORIO No. 2008 ~ 0538
DTE: JESUS EMIGDIO GONZALEZ MARENTES
DDOS: ELIZABETH RIOS GARZION

CESAR AUGUSTO LIEVANO MAHECHA, identificadlo con cedula de ciudadania No.

2.920.147 de Bogotq, residenciado en la ciudchde Fusagasugd, en la diagonal 2C

Norte No. 23 - 20, conjunto Abadia de San Jorge, de profesién ingeniero civil, tarjeta

2 profesional 8.095 CND y como auxiliar de Justicia, Cargo PERITO AVALUADOR DE BIENES

. INMUEBLES, a continuacion, proceso por solicitud del sefior JESUS EMIGDIO GONZALEZ
MARENTES, a avaluar el inmueble situado en la carrera 6 C No. 190 - 18.

A. AVALUO CASA SITUADA EN “BUENA VISTA SEGUNDO SECTOR DE LA LOCALIDAD

II.
(1.
v.

Vi

9 VIl

\

DE USQUE'E"
CARRERA 6 C NO. 190 -18.

|
INFORMACION BASICA '
TITULACIONES
CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
LINDEROS Y AREAS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE -
FACTORES TENIDOS EN CUENTA EN TODO|AVALUO
AVALUO COMERCIAL '

DEsARnﬂLLo

l. INFORMACION BASICA

Se ejecutaron dos visitas al predio, en la:Ultima visita fui en compaiia de la
abogada apoderada del demandante CLARA INES SEGURA vy el sefior
demandante con el fin de tomar datos, xecesorios gue en toda pericia.

Una vez en el sitic procedimos a golpear en la puerta y alli se enconiraban
en el segundo y tercer piso dos nifias mertores de edad y en el primer piso se
vio que dalli se encontraba una sefiora. Preguntamos por la sefiora
demandada y las nifias nos informaron que ella se encontraba.
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Por lo anterior no pude entrar al interior dLaI inmueble Unicamente tomé datos
de las construcciones por medio . del demandante ademds por
investigaciones ejecutadas por el suscritp.

Se tomaron las fotos y la medida de frente y el ancho del andén y observe
las construcciones vecinas a este inmueble para lo cual se puede constatar
con las fotos que anexo. :

. TITULACIONES

a. ESCRITURA No. 331504 de septiembre Ee 1996. Notaria 48 del circulo Sonta
fe de Bogotd.

b. Venta de HUMBERTO PULIDO CASTIBLANCO a ELIZABETH RIOS GARION Y
JESUS EDMIGDIO GONIALEZ MAREN‘I‘EF.

C. ESCRITURA HIPOTECA No. 3990 Noic?a 8 de Santa fe de Bogotd, 30 de
octubre de 1997.

MATRICULA INMOBILIRIA SON - 2ﬁ271 143

CEDULA CATASTRAL UQ 10440 6 00853040500100000
CHIP: AAAT17HPHK
ESTRATO: 2 Vigente

Hl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL $ECTOR

El sector es residencial, comercial y de estrato dos conforme a
certificaciéon que consta en el proceso.

Se encuentra toda clase de construcciones de hasta 20 pisos y casas
de 1y 3 plantas.

Estd rodeado por una via cntigu<£ que es la carrera 7 de bastante
movimiento. El sector de |la carrera 7 hacia el occidente es de estrato
5y 6. Las vias estén pc:vimenfad\c:s de la carrera 7 para el sector
occidental.

IV.  LINDEROS Y AREAS |

Los linderos son tomados de |a escritur{u de hipoteca No. 3990 y son los
siguientes: ‘

POR EL NORTE, extensién aproximada de !Hoce (12.00) metros con el nimero
7 del plano; POR EL SUR, en extensién aproximada de doce(12.009 metros
con el lote NO. é del plano; POR EL ORIENTE, en extensién aproximada de
cinco (5.00) metros con el lote No. 5 del plano que es propiedad del mismo
vendedor; POR EL OCCIDENTE, que es su frenfe en extension aproximada de
cinco (05) metros con la via peatonal o carrera veintiocho (28C) hoy carrera
sexta(6)C
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El drea del predio o lote es oproximcdomente sesenta metros cuadrados
(60.00 m?} y la cual concuerda con las ledidcs.

Area de construccién aproximado 179.00 m2,

|
V.  DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Por informacién del sefor demcndon’rL quien conoce perfectamente el
inmueble y de acuerdo a investigacion ejecutadas por el suscrito la
descripcién del inmueble es la siguiente!

Tiene acceso al interior por dos puerfdrs de entrada conforme se puede
observar en el dibum fotografico. ‘

PRIMER PISO |

Entrada independiente ‘

1 habitacién espacio para cocina y un bafic y una escalera para acceso a
los demds pisos. |

SEGUNDO PISO

Consta de tres habitaciones el piso es Jn concreto simple, sala comedor y
cocing, escdlera para acceso al tercer ;riso

TERCER PISO

Sala comedor, cocina con lavaplatos y qL.on mesén, 2 habitaciones, 1 bafio.
Terraza en ella se encuentra una hcbitocTién.

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION.

Como es una construccion oproxiquo*nente mds de 20 afios y como son
tres piantas en esa época se acostumbraba hacer las vigas, columnas, y
lozas en concreto reforzade. La puerta dtL acceso y ventanas son en lamina
con su respectivos vidrios y rejas. Las puertas interiores son de madera.

Servicios puUblicos tiene instalaciones qL:ueducto, alcantarillado, energia
eléctrica y gaos.

La descripcidn de la parte exterior se puel:ie observar en el Glbum fotogrdfico
que se aporta a este avaluéd. ‘

NOTA: la vivienda segin informacién el primer piso se encuentra arrendado,
segundo, tercero y terraza se encuentra rlcbiiodo por |a sefiora demanda y
familiares.
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VL. FACTORES TENIDOS EN CUENTA EIJ ESTE AVALUO
|
La situacién del predio (Ubicacion)
La relacién frente con el fondo 1:2.4.
El estado de conservacion.
Las investigaciones ejecutadas. |
La experiencia y método por cFmporacién con el valor de ofros
inmuebles.
Destinacién del inmueble.
s la experiencia del Perito a avaluar de mds de sesenta afios como
profesional, \

Teniendo en cuenta con lo anterior procedo a rendir con mi experiencia,
profesién y metodologia el valor del inmpeble casa de tres plantas.

VIl. AVALUO COMERCIAL

C R

| Temeno 60.00 M2 x $750.000/m2 | = $ 45000000 -
| Construccién 179.00 m2 x §780.000 /m? = $139.620.000 ~
Total |  =$184.620.000 -

|
SON CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILI.qNES SEISCIENTOS VEINTE MIL PESOS -
M/CTE. ‘

Asi dejo mi Peritazgo de lo solicitado pbr el sr. JESUS EMIGDIO GONZALEZ
MARENTES |

ANEXOS: |

\
L « Album fotografico |
« Complemento de acuerdo al afficulo 226 del CPG.
s Lista de Peritazgo
e Copia tarjeta profesional

Cordiaimente,

CESAR AUGUSTO LIEVANO MAHECHA

C.C. 2.920.147 de Bogotd
Cel. 3158144475,
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Escalera que parte de Ig cdrrerc: 7 para entrar g mano
izquierda al tnmueble objeto del avalus.

Acceso peatonaql gl predio objeto de avalus el cuadl se
encuentra de color naranja con azul,
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Via peatonal de salida a la q':orrero 7. Al fondo se ve el 9{*
pargue. |

Zona verde del parque que da haciq ala carrera 7 via
bastante transitable de Bogotd. /

InQeniona ol - VOIS - OLBG! che IO jushicia
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Puerta para entrar al primer piso donde se ve su
nomenclatura y el contadbr de la luzy ventana. A
\

b

BT

A | :
Panordmica tomada desde la casa objeto del
avalud en la via peatonal
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Ingeriaria Chvll Cedacar LI e

Frente de la casa donde se encuentra un aviso judicial.

Segundo y tercer piso del inmueble objeto de
avalud

B RO AN LAVE - LIWVULAR - UUAE LR K LML
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ANEXO: COMPLEMETACION A LOS DICTAMENES PERICIALES
| DE ACUERDO CON EL ARTICULO 226, 227 Y SIGUIENTES DEL
i CODIGO GENERAL DEL PROCESO

\ 1. CESAR AUSGUTO LIEVANO MAHECHA C.C. No. 2.920.147
de Bogota.

2. Direccion diagonal 2 C Norte No. 23 — 20 Abadia de San Jorge,
teléfono: 315 8164675.

’ w 3. Profesién Ingeniero Civil de la Universidad de la Gran Colombia,
9o Auxiliar de la Justicia durante 20 afios aproximadamente.

4. Publicaciones no ejecutadas.

5. La lista de Peritazgo no mayores de 10 afios la adjunto en
formato aparte.

6. No he sido asignado en procesos anteriores por la misma parte.

7. No me encuentro en incurso en las casuales contenidas en el
articulo 50 en lo pertinente.

8. Los métodos y experimenios e investigaciones efectuados no
son diferentes a los utilizados en Peritazgo anteriores.

9. Tampoco son diferentes.

10.  En mi dictamen relacioné y adjunté documentos necesarios
para ser utilizados en la elaboracién de este dictamen.

Atentamente, -

v Ve §3)

CESAR AUGUSTO LIEVANO MAHECHA
C.C. No. 2.920.147 de Bogota
Cel. 315 8164675
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LISTA DE PERITAZGOS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO FUSAGASUGA

. REF: PROCESO HIPOTECARIO

DTE: BANCOLOMBIA
DDA: DORIS PEREZ
RAD: ENERO 13 DEL 2014

. REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DTES: GIOMAR CASANOVA DE PEREZ Y
MARIA OLIVA LEON GALINDO
DDA: SARA MARIA FRANCO CANON

. REF: PROCESO ORDINARIO CIVIL REIVINDICATORIO

DTE: LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA - EJERCITO NACIONAL
DDO: ANTONIO MOLINA
RAD: 2013 - 0322

. REF: PERTENENCIA AGRARIA

RAD: 0298 - 2014
DTE: ANA BLANCA DIAZ MANRIQUE
DDA: EDELMIRA ARCINIEGAS

. REF: PROCESO DIVISORIO

RAD: 2014 - 0324

DTE.: CESAR NARANJO AVENDARO

DDOS.: A@NUEL MARIO, JORGE GALO, OSCAR HERNANDO Y
SANTIAGO NARANJO AVENDANO

. REF: PROCESO DE PERTENENCIA No. 2015 - 0239

DTE.: LUIS ANGEL SARMIENTO MAYORGA
DDOS.: MARIANO SARMIENTO PULIDO

. REF: PROCESO DIVISORIO

RAD.: 2014 - 0249

DTE: GLORIA DUENAS FORERO, CARLOS ANDRES Y
ANTONIO JOSE SAMBRANO DUENAS

DDA.: ANA CECILIA ZAMBRANO SALAMANCA

Ingenieria civil - avallos - auxlikar de o justicia
Cel, 316 816 46 75 - Email: clingenleda@ychoo.com - Fusogasugd
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INngenileria Civil -

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO FUSAGASUGA

1. REF: PROCESO HIPOTECARIO
DTE: BANCOLOMBIA
DDA: DORIS PEREZ
RAD: ENERO 13 DEL 2014.

2. REF: PERTENENCIA
RAD: 2013 - 00188
DE.: CARLOS EDUARDO COTRINA CASTILLO
DDOS.: GIOVANNY ALEXANDER ACOSTA TORRES.

3. REF: PROCESO HIPOTECARIO
. DTE: LUZ STELLA PARRA VALENCIA
DDO: EDGAR VELEZ DUQUE

4. REF:. EXPROPIACION
DTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI)
DDOS: PEDRO JOSE DIAZ MONTOYA Y OTROS.

5. REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DTE: ANA ISABELL RODRIGUEZ ORTIZ
PDA: HERMENCIA PENAGOS RODRIGUEZ
RAD: 2015 -00013 -00

6. REF: ORDINARIO LABORAL
DTE: ROBINSON BEDOYA MONTES q.
o DDO. PEDRO PABLO TORRES GARZON

7. REF: ORDINARIO DE RECLAMACION DE PERTENENCIA
DTE: LUCY LEYDER AHUMADA DE BOBADILLA
DDOS: PERSONAS INDETERMINADAS
ABOGADO: OSCAR RODRIGUEZ BAQUERO

8. REF: PROCESO ORDINARIO CIVIL
RAD: 2013 0249
DTE: LUIS BENITES PORRAS
DDO: LUIS FERNANDO AVILA APONTE Y OTRA.

Ingenieda civll - avallos - awdliar de la justicia
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L ingenisria Civil

Tmgenlern civ

9. REF: PROCESO ORDINARIO CIVIL
DDTE: CORTEZ TOCANCHON JOSE ANTONIO Y OTRA
DDO: PARCELACION LOS ALMENDROS
RAD: 2015 -00 457

10.REF: PROCESO ORDINARIO CIVIL
DDTE: ROMERO QUINTERO RUBEN DARIO
DDO: PARCELACION LOS ALMENDROS
RAD: 2015 - 00456

1 1.REF: PROCESO DE PERTENENCIA
DDTE: SARA MARIA GARCIA CUBIDES
" DDO: PERSONAS INDETERMINADAS
. RAD: 2015 - 00469

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL FUSAGASUGA

1. REF: PRUEBA ANTICIPADA DE INSPECCION JUDICIAL
PETICIONARIOS: CONSTANZA RAMIREZ BELTRAN
OLGA HERNANDEZ VILLALBA
LUZ DARY HASBLEIDY MUNOZ HERNANDEZ
LAURA MARIA CARDENAS
YULIETH MARITZA CARRILLO
@ DAVID BARRAGAN Y TOBIAS CASTRO
MONTANA, CIELITO MORENO FAJARDO,
EN EL PREDIO DENOMINADO URBANIZACION ECO CIUDADELA
MONTEARROYO, UBICADO EN LA DIAGONAL é NORTE NO. 3 ESTE
- 57 Y TRANSVERSAL 4 ESTE NO. 3 C NORTE - 118 DE
FUSAGASUGA

2. REF: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 25290400300120150040500
DTE. JOSE DOMINGO HERRERA HERNANDEZ.
DDOS.: LIVIA MARTINEZ, RAFAEL MARTIN Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

Ingenieria civii - avalios - auxliior de la justicia
Cel. 315 816 44 75 - Emall: clingeniena@yahoo.com - Fusogasugd
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Ingenieria Civil

et

ot e T i
A T e =

3. REF: PROCESO PERTENENCIA

RAD.: 2014 - 0049800

DTE: LUIS LEONARDO SUAREZ PARRA

DDOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE: LUCY BAQUERO Y PERSONAS
INDETERMINDADAS

. REF: PROCESO EJECUTIVO POR OBLIGACION DE HACER

RAD.: 2015 - 0233
DTE: MARIA AURORA RAMIREZ
DDOS: MERCEDES HERRERA MUNO2

JUZGADOQ SEGUNDO CiVilL MUNICIPAL FUSAGASUGA

1. ORDINARIO REIVINDICATORIO

DTE: RICARDO ALBERTO CAMPUZANO
DDA: LEYDI DAYANA REYES
ABOGADOQ (DTE) MARIA AMPARO MEJIA

. ORDINARIO REIVINDICATORIO

DTE: GUILLERMO SABOGAL GARCIA
DDOS: GLADYS VELEZ BEDOYA Y OTRO
ABOGADO (DTE): ORLANDO SABOGAL

. REIVINDICATORIO

DTE: ANGEL OLIVERIO BOBADILLA PARRADO
DDO: HENRRY GIRALDO PEREZ
RAD: 2011 - 0037

JUZIGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL FUSAGASUGA

1. REF: PROCESO DIVISORIO 2008 — 0132
DTE: ANTONIO SEPULVEDA
DDO: JESUS ALBERTO ALVARADO RODRIGUEZ
RAD: 2011 - 0037

ingenleria civil - avallos - auxdiior de ka justicia
Cel. 315 816 446 75 - Bmxail: clingeniena@yochoo.com - Fusagasugd
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2. REF: ORDINARIO DE PERTENENCIA
DTE: GABRIEL ARTURO SANABRIA BUITRAGO
DDA: MARTHA ELENA DE MONROY Y OTRO
RAD: 2015 - 0032

3. REF: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD: 0118 - 2015
DTE: ISIDRO JIMENEZ
CONTRA: JOSE IGNACIO LOPEZ Y HEREDEROS
INDETERMINADOS
DE BENJAMIN SANCHEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS

- JUZGADO DE FAMILIA FUSAGASUGA

1. REF: PROCEDO LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL
RAD No. 25290318400120170080
DTE: CESAR CUBILLOS GARNICA
DDA: GLORIA AMPARO MORALES

2. REF: PROCESO DE SUCESION
CAUSANTE: MARIA GRISELDA LOPEZ DE MORALES
RAD: 0212014.

3. REF: PETICION DE HERENCIA
DTE: ELISEO GONZALEZ MUNOZ
® DDO: ALEXANDER ERNESTO HORTUA GONZALEZ
RAD: 2014 - 00385

A. JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL ARBELAEZ

1. PRUEBA ANTICIPADA DE INSPECCION JUDICIAL
SOLICITANTE: IGLESIA RHEMA CRUZADA CRISTIANA
ABOGADA: MIREYA RAMIREZ

I ingenieria chvil - aval(os - cuxiior de la justicia
Cel. 315816 46 75 - Emall: cingenieda@yohoo.com - Fusagasugd
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2. DIVISORIO
DTE: LUIS EDUARDO MARTINEZ TORRES
DDA: MARIA DEL CARMEN LESMES CAICEDO.
RAD: 2011 - 0078

3. ORDINARIO
ISMAEL DIOMEDES HERRERA MORA
DDA: MARIA MARGOT AGUILERA MALDONADO
RAD: 0043 - 2013
ABOGADO (DTE) CARLOS SANCHEZ.

B. JUZGADO PRIMERO ADMINISTRATIVO ORAL GIRARDOT

1. ACCION DE REPARACION DIRECTA
DTE: JULIO ENRIQUE ZULUAGA ZULUAGA
DDO: MUNICIPIO DE GIRARDOT.
RAD: 2012 - 00175
ABOGADO (DTE) ALBERTO OROZCO VARGAS
ABOGADO (DDO) GUILLERMO LEON RODRIGUEZ

2. REPARACION DIRECTA
DTE: ALFREDO VASQUEZ
DDOS: MUNICIPIO ARBELAEZ — GOBERNACION DE
CUNDINAMARCA %E]
ABOGADO (DTE): NESTOR FRANCISCO NIETO RUIZ
APODERADO MUNICIPIO: ANA AIDA PARDO
CARRILLO
APODERADO GOBERNACION: HERNAN
CARRASQUILLA CORAL.
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