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2. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL.

21.

;g;gh:CerlfﬁeedodondiciényUbeﬂadconfedmdeexpodidén7dede@nbmde

1. INFORMACION BASICA.

SOLICITANTE: Ana Ceila Sénchez Sénchez,

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

CIUDAD: Bogots D.C. , i
LOCALIDAD: (10) Engativa,
BARRIO: La Faena,

DIRECCION: Calie 69 # 1174 . 32, |
TIPO DE AVALUO: Comercial ubano,
TIPO DE INMUEBLE: Caga,

ESTRATO: Segiin el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019 el cus es o
vigente a Ia fecha, la manzana catestral en donde se bica el predio en avalio, 3
tiene asignado estrato Dos (2)_ Bajo para uso residencial. I

ESTADO DE OCUPACION: El inmueble se encuentra ocupado.
FECHA DE VISITA: 31 de Octubre de 2020,

TITULOS DE ADQUISICION:

Escritura Publica de Compraventa Derechos de Cuota del 50% No. 802 del 28
de Junio de 2002 de la Notaria 3 de Bogota D.C.

De: Pedro Antonio Sénchez

A: Ana Ceila Sanchez Sénchez

Escritura Piblica de Compraventa Derechos de Cuota del 50% No. 125 dei 25
de Enero de 2013 de la Notaria 76 de Bogota D.C. '
De: Ana Paulina Bohérquez -

A: Nancy Yamile Martinez Bohdrquez




22, MATRICULA lNHOBILlARIA 500-1452782

2.3. PROPIEDAD HORIZONTAL. El mmueble no 80 encuentra sometndo al
'Régtmen de Propaadad Homntal _

24. AFECTACIONES: El pmdlo sa encuentra en Demanda en Proceso Divisorio No.
' 110013103036201300127 segun Oficlo No, 687 del 11 de. Abril de 2013 del, -
- Juzgado 038 Civil del Circuito de Bogotd D.C. . -
 Fusnte: CemﬁeadodededényUbonadeonfeohaduxpedHéaneNovlanbreda &
2020, i

. PROPIET. ARIOS ACTUALES: Ana,ﬁ
Yamile Martinez Bohérquez (50%), .:: .
FWWG&TMWyUW : fechadeexpadidén?deNoﬁambrsde
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Chip _ : I AAADTSOXYNN | ©

[CédulaCatastral - | .  108402103700000000.]"
| Matricula Inmobﬂhrla At oo 5004452782
1 Direccién g om0 CL69117A°32
AreadeTerreno R . i 1640 m?
_, A_readeCo;nstdén: oy e 27262m?
Valorcatastal 2020 |~ . $243469000]
: . - Fuents: FomulaﬁolmpuestoPmdla!Aﬂozozo e B "

2.7 DOCMNTOS SUIIISTRADOS

gsg:mm Pibica No, 802del 26 do'Juni do 2002 dé'l Notare 3 de Bogotd
m de; Tradiclén y Uibertad con fecha de expedlaén 7 de Noviembre
. = Eormuiano impuesto PredlalAﬁozozo . |

Cgila@énchez Sénchez (50%) ;Nancy

3 DESCRIPCION GENERAL DEL sscroa

DELMTACION DEL SECTOR. B sector de localizacoén del inmueble s8a
M ubicadoalOcadentede!aczudaddeBogotéDC de!nm@dodel& "
manera
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Carrera 116, Carrera 116B, Barrio Centro
Al Oriente Engativéi
Al Sur Calle 69, Bario Centro Engativa .
Al Occidente Carrera 122A Bis, Barrio El Gaco.

3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predomina la actividad residencial,
mediante vivienda unifamiliar, bifamiliar, y multifamiliar con desamollos de
conjuntos de casas y conjuntos de edificios de hasta diecisiete (17) pisos de
altura, y la actividad comercial ya que varias de las casas del sector cuentan con
locales comerciales.

33. VIAS PRINCIPALES: Las principales vias de acceso al sector son la Calle 64
€@ ylaCarrerd 121, las cuales se encuentran en buen estado de conservacion.

34. VIAS DE ACCESO: Al predio en estudio se accede directamente por la Calle
69 y por la Carrera 118A, encontréndose la primera en regular estado, y la
segunda en buen estado.

35.  TRANSPORTE PUBLICO: Busno, ya que por verigs de las vias interiores del
sector circula servicio de fransporte publico por medio de buses del Servicio -
Integrado de Transporte Publico SITP, lo que permite facil wmumcac:én con los
diferentes sectores de la ciudad. ‘

3.8. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: EI sector donde se localiza el predio
cuenta con redes de acueducto, alcantarillado, energfa eléctrica, andenes y

@  sardineles, alumbrado publico, y algunos parques

3.7. PERSPECTIVAS DE m.onmcnén Estables, con tendencia a mejorar sus
perspectivas de valonzamén dada Ia dinémica constructiva.

4 NORMATMDAD URBAlencA VIGENTE.

41. NORMA URBANISTICA: UPZ no reglameniada. Aplica Acuerdo No. 6 del

" Concejo de Bogotd D.C. de fecha 8 de Mayo de 1990, y sus Decretos

reglamentarios hasta que se expida reglamentacion, de acuerdo con lo sefialado

en ol numeral 9 del Articulo 478 del Decreto Distrital No. 190 de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C. de fecha 22 de Junio de 2004 (POT Bogots).

42. LOCALIDAD: 10 Engativa.
43. UPZ: 74 Engativa.
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

5.1.  LOCALIZACION: El inmueble en avaltio es el identificado con el nimero 117A-
32, el cual comprende un lote de temeno medianero ubicado al costado Norte
de la Calle 69, ocupado por una casa de custro (4) pisos de altura, en el barrio
La Faena de la localidad de Engativé al Occidente de Ia ciudad de Bogoté D.C.

5.2. LINDEROS:

Dimensiones
Norte En extensién de seis metros (6,00 mts.), con el Lote
numero catorce (14) de la manzana A.

Oriente En extensién de catorce metros con nueve centimetros

_1{14,08 mts.), con el Lote niimero seis (6) de la manzana A.
En extensién de seis metros cuatro centimetros (6,04
Sur mis.), con la Calle sesenta y siete (Cll. 67) (Hoy Calle
sesenta y nueve (Cll. 69)).
| En exensién de trece metros con treinta y siete
Occidente | centimetros (13,37 mts.), con el Lote niimero ocho (8) de

lamanzanaA.

Fuente: Escritura Péiblica No. 802 del 28 de Junio de 2002 de la Notaria 3 de Bogoté D.C.
© 5.3. AREA DE TERRENO: 82,38 m?. ' |

Fuente: Escritura Pdblica No. 802 del 28 de Junio de 2002 de la Notarfa 3 de Bogoté D.C.

54. TOPOGRAFIA: El inmusble presenta topografia plana.
5.5. FORMA GEOMETRICA: Poligono iregular de cuatro (4) ledos.

56. AREADE CONSTRUCCION: 272,62 m*

ggggg

5.7. AREA ANEXOS: No presenta.
58. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

5.8.1, VETUSTEZ: 16 afios sproximadamente.

5.8.2. NUMERO DE PISOS: Custro (4) pisos de altura. -

58.3. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno, necesitando de algunas
réparaciones.

5.8.4. USO ACTUAL: Vivienda y comercio.

LIB 12286-11- 205"
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5.8.5. RACIONABILIDAD DEL DISENO: Se considera bueno, teniendo en cuenta que
presenta buena distribucion.

5.8.6. DEPENDENCIAS:

o Primer piso:
Local comercial.
Apartamento con garaje, salacomedor, cocina, zona de ropas, bafio y dos
(2) habitaciones.
Escaleras de acceso a segundo piso.

@ °+ Segundopiso: S
Hall de circulacion y dos (2) apartamentos:
Apartamento 1 con salacomedor, cocina, bafio y dos (2) habitaciones.
Apartamento 2 con salacomedor, cocina, bafio y dos (2) habitaciones.
Escaleras de acceso a fercer piso.

o Tercer piso:

Hall de circulacién.
Apartamento con sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio y dos (2)

habitaciones.
Escaleras de acceso a cuarto piso.

+ Cuarto piso:
Habitacién auxiliar, habitacién principal con bafio, y drea de terraza con

¢ zona de lavanderia.

58.7. SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble cuenta con servicios de acueducto,
alcantariliado y energla eléctrica, con normal funcionamiento. lgualmente
presenta cobertura de - servicios complementarics de alumbrado publico,
recoleccién de basuras y lineas teléfonicas entre otros.

5.8, ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS.
CARACTERISTICAS CONSTRUCCION

| ITEM

CUBHERTA Teia metalica, teia Abrocemento, teja acrilics.

ENTREPISOS Placa de concreto.

FACHADA Carraplast.

CIELO RASO Pinfura.

PISOS mm,mamu

COCINAS ' Mesones en baidosa cermica.

Balios Enchapados en baidosa cerbmica, sparstos Knea

ACABADOS MUROS Pinlura.

CARPINTERIA MADERA ___ St =
' Puerias de , puerias y marcos Nores,

CARPINTERIA METALICA marcos de ventanss.

RS
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6. CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio en avalilo coresponde a un lote medianero sobre el que se edifica una
casa de cuatro (4) pisos de altura, la cual cuenta con uso comercial y de vivienda
Y Se encuentra dividida en un (1) local, cuatro (4) apartamentos, y dos (2)
habitaciones adicionales en el cuarto piso.

El inmueble se encuentra localizado al Occidente de la ciudad de Bogoté D.C. en
el barrio La Faena de la localidad de Engativé, encontrandose en buen estado,
necesitando de aigunas reparaciones, y contando con buena distribucion.

La principal via de acceso, sobre la que se ubica la casa, es la Calle 69, la cual
§e encuentra en regular estado. Esta via‘comunica féciimente con la Calle 64 y
con la Carrera 121, que son las principales vias del sector. EJ transporte publico
de la zona se considera bueno debido a que por varias vias circula servicio de
transporte plblico por medio de buses del Servicio Integrado de Transporte
Publico SITP, por lo que se pusde acceder al predio con facilidad.

Elvalordeﬁnidoehesteasmdioeselméspmbableen un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de

un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1988 y 4222000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pibfico y Ministerio de Desamolio
Econdmico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre 'y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no'sufran cambios significativos, asi como
fampoco se presenten variaclones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. =

-En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de

~ Contratos de amendamiento o de otro género, asumimos que el titular del

: g:recho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
mteréspersonalosesgoalgunoenrelaciénconpersonasquepuadanastar
interesadas en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica que en el
presente informe plasma sélo sus anélisis profesionales.

LiB 1228&11-20%,




7. METODO DE AVALUO.

7.1'

Para la determinacién de! valor comercial de! inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Replblica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo, y su comespondients Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de
Septiembre de 2008, expedida por el instituto Geogréfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizaron los
métodos de comparacién de mercado y de costo de reposicion. |

METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Es una técnica valuatoria que busca establecer mediante la investigacion de
mercado, ofertas y transacciones de inmuebles con similares caracteristicas al
que se avaliia, con el fin de calificar cada uno para asi llegar al valor comercial.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para liegar a la estimacién del valor comercial. .

72, METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien en avaliio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy de,un bien semejante al
del objeto de avallio, y restarie la depreciaoién acumulada. |

Ya que no s trata de una edificacion nueva, el punto de partida serd determinar
el valor de reposicion, o de construirio nuevo y aplicar un factor de depreciacion

@  fisica y por estado de conservacién, para lo cual se utilizaran las ecuaciones
consignadas en la Resolucién IGAC No. 620 de 2008, las cuales refacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, para asf hallar el valor actual de la construccin.

m -

LIB 12265-11-2090"
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8. INVESTIGACION ECONOMICA.

« f L\w
LIB 12265-11-20%5*°*

8.1. MERCADO: De acuerdo con la metodologla de Comparacién de Mercado, y
dada la localizacién del inmueble en avellio, se buscaron ofertas de casas en
venta que estuvieran ubicadas en el sector mas proximo a éste y que fueran
comparables, contando con similares caracteristicas como &rea de terreno,
hallando cinco (5) ofertas, las cuales se describen a continuacién:

1 | Caln 80 conCamerm 1194 | $290.000.000 | $265.000.000 7200 [ $273805556| 13000 §522.000
2 | Comorn 12 conCale TOA | $380.000.000 | $350000000 | 5750 $276260870 | 20000 $ 050.000
3 | Comern 113A conCale 85 | $200.000.000 | $260.000.000 8400 | $2835238140{ 8400 $ 460,000
4 [ Canera 118A conCale 05 | $320.000.000 $205.000.000 7200 | $281847222| 13000 | $819.000 10
5 | Carrera 1188 conCalle 80 | $240.000.000 | $230.000.000 5500 |$243838384] 12000 S&ODM

9. JUSTIFICACION DEL VALOR.
Para el terreno:

Se realiz6 estudio de mercado de casas en venta en el sector més cercano al
predio en avalio, encontrando cinco (5) ofertas, que se consideraron
apropladas para el inicio del estudio dada su localizacién muy préxima al
inmueble, y su 4rea de temeno similar a este. Luego de esto, se procedié a
efectuar andlisis de cada una de las ofertas, observando sus construcciones,
vetustez y estado de conservacion, evidenciando que la oferta 1 corresponde a
una casa en regular estado, sin terminar, de 25 afios de vetustez; la oferta 2 a
una casa en buen estado de conservacion de aproximadamente 24 afios de
construida; la oferta 3 a una en regular estado de 45 afios; la oferta 4 una en
buen estado necesitada de algunas reparaciones y 25 afios de construccion; y
la oferta 5 a una en buen estado de vetustez de 22 affos. Una vez realizado el
estudio se conciuyd que debido a su ubicacién y caracteristicas, las cinco (5)
ofertas son adecuadas para la aplicacion del método,

Seguidoa.loanterior,yunavezrestadoelvalorda!asconstruoclonesdecada
de las ofertas, se promediaron los valores de temeno resultantes de los

R R———
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cinco (5} inmuebles encontrados en el estudio de mercado, hallando un valor
promedio de metro cuadrado de terreno de $2.642.148, que aproximéndolo a

miles corresponde a un valor resultante por Ia aplicacién de ésta metodologia
de $2.642.000.

Para la construccion:

Para la determinacién del costo de la construccién se realizé la metodologia de
costo de reposicién tomando como base los costos descritos en la revista
CONSTRUDATA No. 196 de fecha Septiembre - Noviembre 2020, para un
inmueble de éste tipo en la ciudad de Bogots.

Luego, se procedi6 a desamollar el método de depreciacion, teniendo en cuenta
la vetustez del predio, que es de 16 afios aproximadamente, y el estado en el
que se encuentra ésts, el cual estd en buen estado de conservacién,
necesitando de algunas reparaciones. A continuacién se presentan los
resultados de la aplicacién del método: )

- para la ciudad de Bogotd, y al desarollo de la metodologia de costo de
- Teposicién y depreciacién, se adoptd un valor de $880.000 por cada metro




11. AVALUO COMERCIAL.

DE TERRENO m? 82,38 $ 2.642.000 $217.647.

AREACONSTRUIDA | | 77557 $800.0000  $230.005
sm.sss%

AVALUO TOTAL

SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS

CINCUENTA Y TRES MiL QUINIENTOS SESENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE, -

. :
Bogoté D.C., 7 de Noviembre de 2020,

Cordialmente,

12

Perito Avaluador ‘.
RAA AVAL-80772819
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12.1. ANEXO FOTOGRAFICO.
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ESCALERAS SEGUNDO PISO
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SEGUNDO PISO - APARTAMENTO 2:
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TERCER PISO - APARTAMENTO:;
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Telefax: 61233 78
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ESCALERAS ACCESO CUARTO PISO
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12.2. ANEXO DE LOCALIZACION.
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| LIB 12265-11-20pgestos
12.4. ANEXO REQUISITOS EXIGIDOS PARA AVALUO PERICIAL.

De acuerdo con el Articulo No. 226 de la Ley No. 1564 del 12 de Jutio de 2012,
por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones, relacionamos a continuacién las declaraciones e informaciones
correspondientes al dictamen o peritazgo del avalio comercial del inmueble
ubicado en la Calle 69 # 117A - 32, de la ciudad de Bogotd D.C.:

Los peritos avaluadores Diego de Jests Monroy Rodriguez identificado con
Codula de Ciudadania No. 17.035.154 y Diego Alfonso Monroy Trujillo
identificado con Cédula de Ciudadania No, 80.772.818, manifestamos bajo
juramento que se entiende prestado por la fima del dictamen, que nuestra
opinion es independiente y que comesponde a nuestra real conviccion
profesional.

Anaxamos nuestros certificados del RAA, documentos que a la luz de la Ley

1673 de 2013 acreditan nuestra calidad de avaluadores.

1. 2. y 3. Peritos avaluadores que realizaron el dictamen pericial para el predio 2
tade _

Perito No. 1 Perito No. 2
Nombre Diego de Jesus Monroy | Diego Alfonso Monroy
Rodriguez Trujillo
No. de ldentificacién 17.035.154 80.772.819
Direccidn Avenida Carera 15 No. . | Avenida Carrera 15 No.
119 - 43 Of, 507 119 - 43 Of 507
Teléfono 9331030 8331030
Profesi6n Profesional en Profesional en
| - | Economia (Economista) Administracién de
/ Empresas
Técnico Laboral por (Administrador de
Competencias en Empresas) /
Avaliios de Bienes Profesional en Ciencia
Muebles e Inmuebles, Politica (Politblogo) /
Urbanos, Rurales y Técnico Laboral por
Especiales. Competencias en
Avallios de Bienes
Muebles e inmuebles,
Urbanos, Rurales y
Especiales.
Oficlo Consultor Inmobiliario y | Consuiltor Inmobiliario y
Perito Avaluador Perito Avaluador
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Lonja Inmobillaria de Bogots D.C.
~ acripcién Cimara de Comercio e Bogots: 00900615

S. Casos en los que fos peritos ariba relacionados han sido designados como
peritos, y en los que han participado en la elaboracién de un dictamen pericial:

Juzgado Juzgado 21 Penal de Conocimiento de
Bogota (Paloquemao)

Demandantes Guillermo Estupifidn Mojica, Jaime
Omar Perilla, Orlando Gil de la Parra.

Demandados Amparo Motta de Pastrana, Mayor

Pedro Pablo Rojas Castro, Eliecer
Doria Ferer, Marila Clemencia

_ Rodriguez.
Apoderado del Demandado Abogado Jaime Gutiérrez.
Materia Avalio Comercial de Lote Urbano en
Bogoté D.C.

6. No hemos sido designados en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo abogado de la parte, relacionados con el presente estudio.

7. Manifestamos que no nos encontramos incursos en las causales contenidas
en el Articulo 50 de la Ley No. 1564 del 12 de Julio de 2012 por medio de la cual

T

LIB 12265-1120pEM8R08

se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones, en lo

pertinente.

8. Para éste avallio, hemos utilizado las mismas metodologias usadas para
otros de éste tipo, siendo éstas las metodologlas de comparacién de mercado y
de costo de reposicion, las cuales son las adecuadas para inmuebles que
cuentan con construcciones y no se encuentran bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal,

8. Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio, hemos
utilizado las mismas metodologlas valuatorias que usamos normalmente en la
realizacién de los diferentes estudios que practicamos, guidndonos por las
normas establecidas en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1988, y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de Septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

10. Para la elaboracién del dictamen se utilizaron los siguientes documentos
correspondientes al predio de direccién Calle 69 # 117A - 32:

-Escritura Pdblica de Compraventa No. 802 del 28 de Junio de 2002 de la

Notaria 3 de Bogoté D.C.
- Certificado de Tradicién y Libertad con fecha de expedicién 7 de Noviembre de

2020.
- Formulario Impuesto Predial Afio 2020.

%

Tolotax: 612 53 78
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Raghiry Abrte do Avalusdores
hiips. {iwww raa org 00

IN de Vahdactn a53b09e3

Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avalusdores ANAY

NIT: 800870027-5
Enﬂmamoddadamtommaénmdhmununlucléummh!doAbrlldozmsdala
&mahmdendadohdumwomerdo

1 sofior{a) DIEGO DE JESUS WRWRODRIGUEZ,MM(a)thMdedM&n&NM?%Si&.
smmhscﬂto(a)mdncgish'amaekmwos.dosdeow:ide&orodezﬁisysalehaaslgnadoel

Ximero de avaluador AVAL-17035154.
MM&MmmmdmdﬂuMwDIEGODEJESUSMONROYRODRIGUEZse
mncuentra Activo y se encuentra inscrito an fas siguientes calegorias y alcances:
Categoria t Inmuebles Urbanos
Acance Fecha  HRegimen
-mw.mmmmsnmy 03 Ene 2018 Régimen
bodegas situados fotal o perclaimenie en dreas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la esructra ecolégica principal, kotes en suslo de
expansidn con plan parcial adoptado.
Catagoria 2 inmusbles Rurales
‘b"‘“ Fecha R
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificlos, 03 Ene 2019 !;éugm
establos, galpones, cercas, sislamas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de svelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion ein
plan parcial adoplado, lotes para ol aprovechamients agropecuario y
demds infrasstructwa de explotacidn situados lotalments en
&reas rurales.
Categoria 4 Obras de infrasstructura
Alcance
Fecha  Regimen
* Estructuras especiales pasa proceso , Acuaductos y conducclones , 03 Ene 2019 ¥
¢ ¥ Rﬁhﬂﬂ
M»W.M.Mmmdﬂesde Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
. . Fecha  Regimen
mzn&mm:ﬁmm hospitales, clinicas y 03Ene 2019  Régimen
dentro de los _ uebles que no se dlasifiquen Académico




PiN de Valdacon ablblGed

Categorta 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movi
Alcance Fecha  Regimen
« Equipos eléciricos y mecdnicos de Uso en la industia, motores, (03Ene2019  Régimen
subsstaciones de planta, tablercs eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos 6 Infrasstructura de
fransmisién y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de
Sera, y maquinaria para produccidn y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y olros
accasorios de estos equipos, redes, maln frames, periféricos especiales
y oiros equipos accesorios de estos. Equipos de
telofonta, electromedicina y radiocomunicacion. Trangporte Automctor:
vehicllos de transporle terestre como automéviles, camperos,
camiones,  buses,  tactorescamiones  y  remoiques,
molocicletas, motociclos, molotriciclos, cuatiimolos, bicicletas y
similares.
Categorta 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fechs  Regimen
« Naves, acronaves, trenes, locomoloras, vagones, teleféricos y cualquier 03 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categorfa 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha  Regimen
@ Semovientss, animales y muebles no clasificados en cira especialidad.  03Ene2019  Régimen
Académico
Catagorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha  Regimen
* Revalorizacitn do activos , Inventarios , Materia prima , Producto en 03 Ene 2019 Régimen
proceso , Producto terminado Académico
Calagoria 12 intangibles
Alcance Fecha  Regimen
¢ Fondo de comerclo , Prima comercial , Otros similares 03 Ene 2019 Régimen
Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha  Regimen
* Domis derechos de indemnizacién , Clouks compensaloios , 03Ene 2019 Régimen
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PIN de Valdacion a53b0%e3

MMMMMBMAWN(Q&MMSR&MS
Lon datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccién: CARRERA 15 # 119-43 OFICINA 507
Talétono: 3164687463

mmm-mmmmmnwtnmmmo«umwmum
ora de Avaiusdores ANAV; no aparece sancion disciplinaria siguna contra eifia) sefior{a)

DIEGO DE JESUS NONROY RODRIGUEZ, (dentificado(a) con la Cédula de chudadania No. 17035154,

El{la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

mwmmhwmdummmmcwpmdéncammmmmm*

Avaluadores ANAYV,

Cmdﬁndequed&s&mﬂommwﬁwﬁm”bmmdwaﬂecﬂmdﬁm.vm
escanearo con un dispasitive movil u otro dispositivo lector con acceso & Intemet, descargando previamente una
mmmmammmmmmummmmamimd
mmmmhmmmmmvmmwummmwmmm
mwyhmwhmdemmemmmrmmc«mdmmm

PIN DE VALIDACION
a53b0%e3

] presente ceriificado e expide en la memcwrﬂadommdadmhhmm”mmd
Ablerto de Avaluadores RAA., & los tras (03) dfas del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia do 30 dias

alendario, contados a partir de la fecha de expedicitn.

Fima:
Antonio Heriberto Salcedo Pizamo
Representante Legal
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N s Vaidacon ade10ade

Corporacién Colomhlang Autorreguladors de Avakiadores ANAY
NIT: 9008700275

gntidad Reconacida de Autorregulacion mediante 1 Resolucién

26408 del 10 de Abril de 2018 de Ia
de Industria y

Comerclo

DIEGO ALFONSO MONROY TRUJILLO, Mma)mhmmmmmmw.u
aw(a)imﬁto(a)endRegisto%lodeAvahadores,deaded17daDiciumd32018ysebhaasignadod
nimero da avaluador AVAL-80772819,

de expedicion de este certificado e registro del sefior(a) DIEGO ALFONSO MONROY TRUJILLO se

encuenira Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance Fecha  Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy  17Dic2018  Régimen
bodegas situados total o parciaiments en &reas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecolgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.
Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance Fecha  Regimen
' Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,  17Dic2018  Régimen
.mﬂm mm&ﬂvatmml?n Académico
do suelos, pozos, culivos, plantaciones, lotss en susko de expansién ;
plan parcial adoptado, btasparadapmvec{um!mwmﬂﬁom
demds infraestrucira de  explotacion  stuados totaiments
dreas nurales.
Categoria 4 Obras de infraestructura o ngggm
Alcancs acveductos 17 Dic 2018 s
* Esiructuras especieles para proceso, puentss, tineke, Académico
y conducciones, mmmmmmw
civiles de Infrasstructura similar.
Categoria 6 Inmuebles Especiales S
n:mm contros |  hospitales, cinicas y 17 Dic 2018 mﬂw
avance de obras. Incluye todos los inmucbles que no se clasifiquen
l dentro de 108 numerales antariores, o




Fecha  Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagonss, leleféricos y cualquier  17Dic2018  Régimen
madio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
bcatenorlawsﬂm’mesymm |
Alcance Fecha  Regimen
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especiaidad. 17 Dic 2018 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha  Regimen
* Revalorizacén de activos, Inventarios, maleria prima, producto en  17Dic 2018 Régmen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categorta 12 Intangibles
Alcance Fecha R;g:'w
* Marcas, patentes, secretos emprasariales, derechos aufor, nombres 17 Dic 2018 en
comerciales, derechos deportivos, espectro radioaiécnico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros simiares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Facha Raalman

s
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s CARRERA 15 # 11943 OFC: 507
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wd@damadmmowmmmmmambmdﬂgmm de
MmmWMUdemmmmaimem
mmdimmmwmmmmgmummmmmemmmd
PN directamente en l2 pégina de RAA httpJ//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacin acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
@xrraguizdora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ade10ale

Bpresente certficado so expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con ta informacién que reposa en el
Regiso Abieto d Avaluadres RAA., los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y ne vigencia de 30 das

taendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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De una parte, @l sefor PEDRO ANTONIO GANCHEZ, mayor de edad,

domiciliado en ente Distrito Capital, de astado civil

de hwcho e identificado con

soltera, en wunién marital

Cédula da ciudadania 1.158.447 de Somondoco (Boy.
de

* adelante, e& denominard Eb VENDEDDR) ¥»
nayor da adad,

SsAora aNA CEILA SANCHEZ BANCHEZ,

Gomicilio, de estuda civil casads,

l'viqmtﬂ ® 1danbidiraria con C‘dull de

23



e InWErumento  se  denominars L COMPRADORA, ol .
T oifestarcn Que  =0lesnizan un CONTRATD po cmma\fleum wel
qerten en las siguientes » - o« o . NN
. ------"E81iPuULACIonEs. - .- oL
(prr META - - DR OBNTO oeL cowtmato - EL VenDebon
" transtiere en favor de LA COMPRADORA, o titulo de :mta real '
Y wtectiva, ®l derecho de Cuota del. cual o titular, ‘;
'qu““mt. 4 un cincusnta por ciento ( soy by wn et dominig |
:r’l' posasidn que tisne Y ®jearce sobre 2l lote de t;:},nn de
ochenta y dos matrog Cuatdrados con treints y ocho d:cintr::i N
_cusdrados -(82.33 mts.2), marcado con e nimero sinte t 7)) f:
de la manzna A, el cual hize piftl';’d. uho de mayor entensisn | . -
localizado en 1a “zona de' Engativa, Distrits Capital,
urbanizacidn E1 Palmar’ 4; inmusble -distinguide on . 1a “;
nosenclatura urbana .de asta . ciudad como . CALLE. SESENTA Y }é
SIETE A ( &7 A ) NUMERD CIENTO DIez v.g1eTe A "TREINTA ¥ 008
{ 117 A 32 ), con registro catastral 10540210 3700000000 Y f%%
cuyos linderos, tomados.del titulc de ;dqu1§§ctan, son los - ?é
‘| siguientes: POR EL NORTE, en uxtensidh de seis metros ( &6.00 'f'z‘
ts. ), con el lote mimero catorce ( 14 ) de la aisma ,éié
MANZENR. = = = = = = = = = = - = == == - ----oooo - ’.
POR EL SUR, mn axtension du‘ “,“ metros cuatro centimetros L
(6.04 mts. ), con la calle sesenta y siete { Cll, &7°)p - —- .
POR EL ORIENTE, sn uxtansidn de ‘catorce metros con nusve :i%i
¥¢§ﬁumtro’ (14.09 ats.), con el lote nimerc seis ( & ) de .::%
llnimnanzanl‘l?-"’""“”“.‘;ui--“-“.“----- ‘?:?i
| POR EL OCCIDENTE, en axtensidn de trece metros con treinta vy "=
__u.t' entimetros (13.37 mtsi), con wl lote nimer> ocho (9: %
de la Wisma manzana - sl "_..‘-
e : de haberna indicado o1 d4rea y :
_~PARAGRAFD . =~ A pesar ‘

: vinculada &
descrito sus 1inderos, 1a transferancia se hace

e i

- &%
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& Beta tnnuf.rcm:tu ha sido

convenidn
" 1o suma o
® DOB MILLONES

Ul
NIGNTDS ML PESO® MONEDA LEOAL v

N CORR1
!Ehr11g { | :!;55‘)"-‘3‘)";1::’) s que EL

VENDE
DOR declara recibida ga L&

ADORA en esta focha, a su satistaccion, -

: l! “ - -
tgRCE DEL. MODO DE ADQUISICION . - EL VENDEDOR

adquirid el derecho de cuota vinculados al inmuable materia

de este negocia, en  au actual estado civil, sediante compra

realizada 2 la sefora Lucinda Benavides Casallas] segin

lcontrato contenido en 1a wescritura publics quinientos

ochanta y seis {386); otorgada-.en esta Notaria el Qquince

(15) de mayo de emteradb s cualiee inécribis en la Oficina

de Registro de IRktrumentos "'P&bumdll Cireculo da Bogota,

sona centro, “al ft0lia - de. ﬁﬁﬁlmla;&.ﬁmbiliarin s0C -~

1452782 ./'------,-.....__,

cy ARTA .-~ BITUQBIMJLBIDICADEL!W Y DE 8U

SANEAMIENTO. ~ Hani'f.i.“t‘l E.. VENBmiqud el derecho de

 cuota radicado en @l insueble se -encuentra en @l comercio

juridico, pues RO mpnrta‘ rmmdas -cautalares de ninguna

clase, ni astd r:anstituldc'-"qng'Qatrimnio de fanilia 0O

enbargable, cOmO tanpoco . astd -sometido al régimen da

viviends  familiarj Qque, de otra parte, -1o ha poweldo

saterialmente de mansra pacitics, pablica @ ininterruapidas

que, ademaés, noO O pbjeto de pleitos pendiantes ni de

deasndag inscritas, COmo tampoco de sucesionms iliquidasi y

puedan limitar los

que, en fin, ng tiene condiciones que

derachos transferidon. Que, CtON todo, saldra al

e contemplados por le

de enta venta an los evento

B9
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/,: . ACION |, .
Z - LA RADGRA, por su
/;r ega que oatd wn ypn todo o
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. de snte contratos qttl-
— " sfecto, ha cancelado!la
""ﬂ—:;a.!ada en la .‘tipU1ﬁC1ﬁh- SEGUNDA de  est
' ste
/mth y que,.por dltimn
} | 't ¥Yh ests an pousibn de]
o derec
gﬂw.h!ﬂ‘ cuy ho de cuota ddquiere . pyr oste

:“;: ana Paulina Bahérquez .

om0 quisra que es 1,

jetaria. del otro .derscho g cucta dal c.incuonta
par

dnn‘m { SO%) por haberlo. . Comprado & través de- la migma

“:ritura piblica por.la cual lo hizo wl .aqui VENDEDOR.

z
9 EP TINMNA. DE LA AFECTACION A VIVIENDA FMILIM. -

Al ser interrogados los Cnmpnrncimtn scbre los aspeactos

previstos por &1 articuls m::to .80 ) de 1a lay doscientos

cincuenta y ocho { 288 ) de mil novecientos  hoventa y smim

(1.996), @wpresaron: “.’Como. VENDEDDR: manifiesto, @ bajo

irwodad de juramnta, ~ gue wi.’ estado civil es el arriba

motado vy qun &l inmueble, cuyo derecho de cuota tunrfnro,

"o ests af&:tudo a vivienda, faml;iur. Pbr‘mi._. parte, como

 COPRADORA declaroy bajo la .misma, formalidad, que mi estado

[ Givil ws #1 ya consignadosZ esto ss, Qque soy casada, con

&3‘“ conyugal vigente y: qui:-.: por. tratarse da, un derecho
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DECLARACIONED TRIBUTARIAS - - - =

1a. - SOBRE EL IMPUESTO DE RETENCION

EN LA FUENTE. ~ Ppar tratarse de la

enajenacidn de activo fijo, se recaudd

r el articulo 398 del Estatuto Tributario, segun

ﬂ_uﬁc.gg QUe 9@ ANEXE B #BtR eScritura.’ - = = = = = == ~

—‘-u”“ﬂ“nW‘-ﬂ-- - R W W Em e AR AR W e AR e
-
-

' pE LDS COMPROBANTES FISCALES . < En cumplimiento & - -

-

a5
2 1oy, los Contratantes ansxaron lps siguientes 1 « = « =

e

2.1, - La declaracion de 1npu-utn predial unificado por el

jpsanm

|30 gravable e&n curna'. ccuntmida .pn ‘el farmlado preisprasc

1010 10000 73;§90,'F5c.ibida r.nnpa.go ‘par ®1 Banco Popular el

| [asado veinte ( 20 "T7de’ marzo, segun autdadhesivo 020260 -

_ 3000 2001346 -~ i3 autoavalios i 4.382 000,80} yy = - ~ - -

2.2, - La constancia de Pﬁ! 3’* “1"’“ Sobre 1a contribucion

_nvulorizacian.- mEmEmmmmme s -

. |
*
--ﬁ--'-*ml---u----ﬁﬂ——ﬂ-“_‘—-ﬂwﬂ

L. mmtmosns DE- “TIMBRE € IVA . = = = = = =~

31. - gegun lo rﬁgulﬁéa par‘,;_,'u ey ‘doscientos veintitres

L

(233) de mil novecientos noventa y cinco (1.993), asta

f..'ff_’-_‘_“"t astd exenta dael :I.npui'ist’o de timbre, ==——=— v = = =

um—hn-nmmm—-ﬁ——-

3, .
"'i'-; Por la prestacidn del saervicio notarial se recaudd

[
-2 18pustto de valor agragado ( IVA ), 1a suma de $ --6691
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CERTIFK:ADO DE TRADICION

MATRICY
, generado con el Pin No: zomnmm';:sﬂuoau.mm:
| "o Matricula: 50C-1452752

BOGOTAD.G, MuN (
1401987 RADICACION: 1997-20339 CON; ESCRIUR, e 1':’2‘:‘;NGAWA VEREDA: ENGATVA o
T \STRAL AAABISEXYNNCOD CATASTRAL ANT: 1064021037 |

700000000
- cou0: ACTIVO

wwmmamwmmummm &SANTAFEDEBOGOTALO?E?MM&W UN DECRETO 171

:, (1. SUPERINTENDENCIA

:mmmmmcmsmy

0 mmmﬂ-os-ammam*mm \ T
mumms Nmmmwmzoewa = ‘mmms
911L01E0 o o -

umwmnumoa—mammammmammm) |

DMICAN WILLIAM HERNAN _ . CCRTB205159 X

Hhitt

.hmrmmm1wmm1m | y
RCRITUR ﬂzsdauws-znm NOTARIA 21 de BOGOTADC.. | VALORACTO: $5,000,000
Y:: 101 COMPRAVENTA | o
. “mwmmammmmumuamwmn-mmm)
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
ado con el Pin No: 201107991035946993 Nro Matricula: 50C-1452782

Impreso el 7 de Noviembre ge 2020 a las 09:50:36 AM
STE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Noﬁme%ﬂnhmwmgmmhwmm
Fechs: 24-05-2002 Radicacion: 200240370

VALOR ACTO: $5,000,000

CoriTI}

SUPERINTENIGENE TA

- & REGISTRO-
L A ASRER I b o

CC# 1156847
CoRagsane X
08 Fecha: 30-01-2013 Radicacidn: 2013-8301
125 del 26-01-2013 NOTARIA SETENTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $51,000,000

COMPRAWAOEREC?DSDEW&MMWAWD&OUOTAEQUNMM AL 50%

WTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,-Titular de dominio incompleto)
ANA PAULINA CO# 24118243

ORQUEZ NANCY YAMILE CCasa18T280 X
‘ MMMﬂW\:miW
del 11.04-2013 JUZGADO 038 QVILDECIRCUTTODEBOGOTAD.C.G!BOGOTAQC.
VALOR ACTO: §

F'"": DEVANDA EN PROCES0 DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCES0 DIVISORIO NO.110013103036201300127
Mmam_mmammamumamow
IR BOHORQUEZ NANCY YAMILE coRsasT2 X

I o 008 Facha: 28-12.2015 Racicackire 2015-115162
{80 %53.40128-10.0015 JUZGADO 036 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGGTAD. C.
o VALORACTO: §
B *"otaciin Ne: 7




OFICINA DE REGlSTRO DE |N8TR|.IMENTOS PUBL!COS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
nerado con el Pin No: 201107991635048093 Nro Matricula: 50C-1452782

Impreso el 7 de Noviembre de 2020 a as 00:50:36 AM
gsTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
mmmmummmwumummm
o rERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular de darwch roal de dominko,-Titular do dominlo incomglet)
Ef 7 ANACENA CO# 38523120
 OROUEZ NANCY VAMLE i

sat Foche: 22:11-2016 Radicacke: 2016-98006
ou1 07018 JU2GADO 51 CVIL DEL CIRCUTO de BOGOTAD.C.  VALORAGTG:$

| gmmm

la Quurda de Ta fe publica

VALORACTO: §

DE ANOTACIONES: *41*

| | 6.00-2011 0350
8: (Informacién Anterior o Corregids) 29048 Fecha: 1 LAUAECD.,, SEGUNRES.NG.
o I s
\ NUMERQ CATASTRAL CON EL .
Pmt:mnnmnmtsmvmmmpei




CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA
N .nerado con el Pin No: 201107991635946393 Nro Matricula: 50C-1452782

impreso el 7 de Noviembre de 2020 a las 09:50:36 AM
~ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ta firma del regietrador en la uitma pégina

"‘-'-glll..llﬂ-'l‘llﬂlt IIIII L E R 11 P T F S Y FF R ST 11111118 ¢
FIR DE ESTE DOCUMENTO
comunic dwmﬁlommdmaum

OFECHAO7A1020

B SUPERINTENDENCIA
& DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guarda de la fe publica
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constnc eto Prodia F udo: 20010123108
omuiadoNo.  2020001010104874131

a. I
81-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES

/75.._, 9.1 Poroantajs de exsncidn

 CIVAMLE NARTINEZ BOHORQUEZ CCE157280-5
i

LVALORAPAGAR

1 BESCUENTO POR PRONTO PAGO
1 DESCUENTO ADICIONAL 1%

11 NTERESES DE MORA

B.TOTAL A PAGAR

N VOLUNTARIO

SRLIEE L W EXE

4 Amsmcmmoa‘rﬁvammo
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FORMACION DEL DEGLARAN
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| N | | - Luo

ASESORES JURIDICOS éspsaauza pos
* Bogoté D,C, noviembre de 2020
SENORES 5
JUEZ TERCERD (03) CWIL DEI. CIRCUlTO TRANSITORIO

'~,E SD

 REFERENCIA: 20130127

g Iego a aste despacho dgctamen pericial del

 dando mplm to el requerimiento
£

C.C. 52870961 de Bogots
| T.P No. 257588 del CSdela J
Cam 11 numm 71- 4] oﬁdna 304 BOGOTA D.C., CQLGRBIA PR

Cclular 3005013339-3102201873
ml &mmi@‘wamll.mm




91112020 Correa: Juzgado 407 Civil Circuito - Bogota - Bagota D.C - Outiook L{L”

Memorial avaluo comercial

Tatiana Rodriguez <tatys_810@hotmail.com>
Lun 9/11/2020 12,51 PM
Para: Juzgado 407 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C <jd07cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co> ;

@ 1 archivos adjuntos (18 MB)

Memorial y dictamen de avalio comercial.pdf;

Buenas tardes
Sefiores:
Juzgado 3 tercero civil del circuito transitorio de Bogota.

Me permito adjuntar memorial y dictamen de avallo comercial dentro del proceso No.
11001310303620130012700 de |2 abogada Lucy Yomayra Mora Ibarra.
Agradezco de antemano por la atencion brindada.

Por favor acuse de recibido.

Cordialmente,

Lucy Yomayra Mora lbarra.

C.C. 52.870.967.

T.P: 257568 del C.S. de la ).

Correo electronico: imorai@hotmail.com
Celular: 3042908114

hitps://outiook .office365.com/mail/inbox/id/AAQKAD QwZjNKYzkz L TM2MjkINGUzMSOSMD UYL TIhNTdINZRiIMzgwY gAQADmrCELsmZBPj0dvVDa8NfE... 1/




