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Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 17:44:17
_DEBOGOTAD. G,
Secretaria Distrtsl de
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO
KR 14 18 42
Localided SANTA FE CHIP AAAOD3OWMBS

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada no tiene asignado estrato.
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

@

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

OKR014000000018000004200000000000000 7170682 17
Carrera 30 2580 Piso 5, 8, 13. Conmutador 33568000 Extansion 8132




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

g KR 14 18 42
ALCALDIA MAYOR (KR 14 18 48,KR 14 18 40) \Q\

PLANEACION

El reporte consalidado recopila la informacién relevante para ¢l desarrolio urbanistico de ia ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de ia ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

I Bienes de Intergs Cuttural
71 Excepclones de Norma
[ Subseclores Uso
B Subsectores Edificabifidad
3 Seclores Normativos
[ Acuerdo$
[C] Lotes de adicion

- Malla Viat
3 Lotes
M Parques Metropolitanos
IR Pamues Fonales
7 Manzanas
m  Cuerpos de Agua
2 Bamios

Localizacién
Localidad 3-SANTA FE
Barrio Catastral 003108-LA CAPUCHINA

Para desarroliar usos dotacionsies permitidos, se debard conaulter &l respectivo Pian Maestro. Actuaiments la Pagina1ded
Secretaris Distrital de Planeaciin ssta reslizando of proceso di reviskin, valicecion y ajuste de la informacion de Fecha 2020 02 08 2,
noMAE Wbene; on consecuancla e detos contenidos en exbe repotte 30N netamente informativos ¥ su aplicacion

tdebe ser corroborada con los Decretos Regiamentarios de los diferantes sectores normativos ds ja chided,
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 14 18 42
(KR 14 18 48,KR 14 18 40) \at

ALCALDIA MAYOR

PLANEACION

Manzana Catastral 00310801
Lote Catastral 0031080106

upZ 93-LAS NIEVES

Las consuitas por direccidn, manzana, CHIP y seleccién espacial del predic corresponden a la Informacion del mapa
predial catastral de Bogotd, que suminisira la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
{a Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestraimente para & Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cddigo Sector: 3 Sector Demanda: C Decreto: Dec 492 de 2007 Mod.=Dec
486 de 2017. 791 de 2017. 485 de 2018

Acuerdo 6 de 1990  Actividadé: Tratamiento§: Decretos: 1042 de 1987 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de €l pradio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector UNICO

Edificabilidad

Fuente: Secrataria Distrital de Piapaacién - Direccién de Norma Urbana, Direcclén de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
inmueble de Interés  003108-001-06 Nombre: Categoria: COIN
Fuente: Secretaria Distrital de Plansacidn - DirecciSn de Patrimonio y Renovacién Urbana
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encusntra en esta zona.
Fuento: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Planes Parciales.
Legalizacion
Legalizacion El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Plansacidn - Dirsccién de Legalizacidn y Mejoramiento Integrai de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico Cddigo: 1401398001 Tipo plano: 1

Para deanirollar usos dotacionales permitidos, s¢ deberd tar of tive Plan Masstro. Actuaiments ia Pégina 2 de 3
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando ol proceso de revisidn, vdldnlényn}ushdohlnfmudéndl Fecha 2020 02 08 '24
NOmma Urbnh; on consscusncia o datos contenidos &n sate reports son netaments informativas y su aplicacién
uw-mmmwmmmomm-wmammmmuucm




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 14 18 42
ALCALDIA MAYOR (KR 14 18 43,KR 14 18 40) 1A%
PLANEACION
Topogréfico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital da Planeacidn - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consoclidado El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente; Secretaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Informacion, Cartogratia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se ancuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion

Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Camblo Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forastal El predia no se encuenira en esta zona.
Nacional
Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital _
Fusnte: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambients - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial Nombre; Avenida Caracas Tipo Via; V-2 Acto Administrativo: DEC

Fuente: Secretaria Distritel de Plansacién - Direccién de Vias, Transporte y Serviclos Pablicos.

Estratificaciéon
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Plansacién - Direccidn de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualguier abservacion con respecio a ‘a informacion remitirse a la fuenie de \a misma, segin \a
termatica.

Purz desarrollar vsos dotacionaies permitidos, se debwrd coneultar «f reapeciivo Plan Maestro. Actusiments I Pigina 3 de 3
da “ta
noms urbane; en consecusiala oy datos contanidos an aste reparie 30n netameitte informativos ¥ su splicacion ,3{
Reglamentarioa :
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Sefiora
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO TRANSITORIO
Bogotd D.C.

Ref: 2014-447 ORDINARIO DE LUIS ANGEL OSPINA MURILLO Contra ONEIDA
LUCIA SALAZAR MARTINEZ,

DORIS DEL ROCIO MUNAR CADENA, perito nombrada e identificada como
aparece al pie de mi firma, debidamente posesionada en el proceso de la
referencia presento el estudio solicitado, asi:

OBIJETIVO
Dar respuesta a lo solicitado por el Despacho osi;

Plena identificacién fisica y catastral del inmueble.
Linderos y cabida actuales del inmueble.
Descripcién del inmueble.

Observaciones particulares.

Descripcion de mejoras y vetustez de mejoras.
Determinar si el inmueble se encuentra o estd fisicamente englobado.
Frutos civiles o naturales que haya podido producir el inmueble.

NOo AN~

METODOLOGIA

Se realizé una Inspeccién al predic junto con la sefiora Juez, para verificar:
linderos, nomenclatura, mejoras, antigiedad de mejoras, quienes habitan
el inmueble y desde cudndo; y en general plasmar un estudio detallado
del inmueble. Se readlizaron las respectivas consultas en Catastro Distrital
para certificar ia nomenclatura actual, estratificacion, manzana catastral
entre ofros.

Posteriormente se redlizé otra inspeccién al inmueble siendo atendida por
la sefiora Oneida Salazar.



DESARROLLO DEL DICTAMEN

Clase de predio : Edificio unifamiliar comercial y habitacional.

—
.

Ubicacién e identfificacién : El predio se encuentra ubicado en la

Carrera 14 No. 18-42 barrio catastral La Capuching, localidad de
Santa Fé, UPZ-93 Las Nieves, lote catastral No. 0031080104,
Manzana catastral 00310801,

Direccién ndaria:

Carrera 14 No. 18-40.
Carrera 14 No. 18-48,

e Matrcula Inmobiliaria : 50C-275321.

¢ Cédula catastral : 18 13A 8.

o CHIP Catasiral : AAACO30WMBS.
» Estrato : Comercial.

2. linderos Actuales del Predio objeto de pertenencia.
Norte : En extension de 20.29 metros con inmueble identificado
con el nUmero 18-56 de la Carmrera 14,

Sur . En extension de 20.50 metros con inmueble identificado
con el nimero 18-28 de la Camrera 14.

Oriente . En extensidon de 12.00 metros con inmueble identificado
con el niumero 18-39 de ia Carrera 13 A.

Occidente : En extension de 12.00 metros con ia Carrera 14,

C del rpci reqas:
« Areadellote : 244,70 M2
e Area Const. 1 963.60 M2

%
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3. Descripcion del inmyeble

A. Estructura General

= Estructura : En placaos y vigas de concreto.
= Entrepisos : Placa de concreto.
*» Fachada : Piedra pulida.
= Muros Internos  : Estuco y pintura.
B. Edificacién
= Estilo 1 Edificacién unifamilior medianerq, tipo antigua de cuatro pisos
y temraza.
Distribucién vy descripciéon r

Primer Piso: dos locales, un bafio, escalera que conduce a un mezanine
que cuenta con las siguientes dependencias; saldon, cocina, tres cuartos,
depdsito, un baiio; y escaleras que conducen al segundo nivel.

Segundo Piso: Constg de hall, nueve cuartos, cocinqa, tres bafos, dos
patios cubiertos, una terraza y un aparta-estudio con bafo; escaleras que
conducen al tercer piso.

Tercer Piso: Consta de hall, cocina, seis cuartos, fres banos y escaleras que
conducen al cuarto piso.

Cuarto Piso: Este piso estd dedicado a vivienda, pero no fue objeto de
esta inspeccioén.

Acabados:;
- Primer piso:

Puertas : Dos persianas metdlicas para los locales; puerta de enfrada a la
vivienda en lamina metdlica.

Pisos : En cemento y baldosa granito en Grea de locales.

Muros  : En paiete-pintura.

Techos : En placa concreto pintada,

Ventanas: Con marco metdlico y vidrios.

Bafo  :Sencillo con servicio de sanitario unicamente.




\a}

- Mexzanine:

Puertas: De acceso metdlica e interiores en madera.
Pisos  :En listén madera antigua.

Muros  : En pafiete-pintura.

Techos : En listdbn madera.

Ventanas: Con marco en aluminio y vidrios.

Bafo  :Sencillo con servicio de sanitario y ducha.

- Segundo plso:

Puertas : De acceso metdlica; puertas interiores en madera.

Pisos : En madera, baldosa cerdmica, terraza en baldosin y Grea de
patic en cemento.

Muros . En pafiete-pintura.

Techos : En pafete-pintura; cubierta de apartaestudio y patio cubierto en
teja de zinc y tejaluz.

Ventanas: Con marco metdlico y vidrios.

Bafios  : Sencilios, enchapados y sin divisidn de ducha.

Accesorios: dos habitaciones cuentan con closet en madera.,

- Tercer piso:

Puertas : De acceso metdlica; puertas interiores en madera.
Pisos : En madera, baldosa cerdmica y cemento liso.
Muros . En paiete-pintura.

Techos : En pafiete-pintura.

Ventanas: Con marco metdlico y vidrios.

Bafios : Sencillos, enchapados y sin divisidbn de ducha.

-Cuarto piso:
No fue objeto de esta inspeccién.
- Quinto piso o Terraza:
Una terraza descubierta y su piso es en cemento,
- Adecuacién : Reguilar.
- Distribucién de dreas  : Regular.

~ Calidad de acabados : En su mayoria antiguos en regular estado.
- Estado de conservacidon : Reguiar.




ios e Infr uctura:

- Acueducto : $i. Un contador,

- Bléctricos : Sl. Tres contadores.
- Teléfono 1 No.

- Gas Natural : Si. Dos contadores.

- Vios Pdblicas : Calle 19, Calle 13y las Carreras 14y 102,
Observaciones del Sector:

Se caracteriza por ser un sector central comercial conformado por
edificaciones anfiguas que van de tfres a seis pisos, con lotes amplios
destinados a vivienda y actividad comercial; el bamrio La Capuchina se
caracteriza por ser una zona comercial afectada por la inseguridad.
Cuenta con muy buen ser vicio de transporie plblico sobre sus vias
principales (carrera 10, caile 19, calle 13 y Avenida Caracas o Carrera 14).

4 servaciones Partl res:

Se trata de una edificaciéon vetusta compuesta por cuatro pisos y temraza
de mds de 50 afios de antigledad, con acabados antfiguos en su mayoria,
y en regular estado de conservacion. Sus espacios son amplios y presenta
algunas adecuaciones y mejoras; cuenta con dos accesos a la zona de
escaleras, por ia puerta principal de entrada y mediante escaleras
interiores de uno de los locales.

5 M :

El inmueble se conserva en su mayoria y presenta acabados originales,
solo cuenta con mejoras en aigunos de sus pisos, mesones de cocing,
construccion y enchape de banos.

También se pudo observar mejoras en patio interior el cual se dividié y se
consfruyd un bano. Se instalaron dos contadores de luz, iguaimente se
realizé la conexién del servicio de gas natural.

Se han realizado cambio de tuberias de aguas negras, y se han rediizado
odecuaciones de banios, muros en drywall y muro en ladrillo y enchapes
de algunos pisos. El Grea de mezzanine adecuado para cuartos y cocind y
bafo

Segun lo manifestado por la sefiora Oneyda Salazar, ella ha redlizado el
mantenimiento de la casa con el apoyo de sus hijos.

4D




Las mejoras de piso cuentan con una antigledad de aproximadamente
10 afios.

Las adecuaciones y mejoras realizadas se encuentran en materiales de
tipo sencillo y se encueniran en reguiar estado de conservacion.

Mejora © Adecuacién Descripeidn Unidad vr/m? c{:s l)Jnldcd V'ok-{; ”rotai
j}"ggﬁfegf’j d:g{"s nC | 2o 24 15.738 377.712
Cambio tuberia aguas | Bajantes —mly
| negras M.O. 12 “— 1800000
%’;ﬂ";‘;‘;’%‘;eo Banos | 4 baros 4 4216000 | - 16864000
gg:g;p?&urgoque L4 En 2° plso 3mi 345.000 10350(1)
. Division Mezzanine Drywall 30 m? 7.122 213.660
Puertas mezzanine Madera 3 104.000 312.000
Divisiones de alcobas Drywall 10 m? 7.122 71.220
Enchapes de bafios 4 bafios 24 m? 38.000 _912.000
Enchapes de plsos Varios 200 m? 38.000 7.600.000
instalaciones Gas M.O 3 lineas 30 mi — 3.300.000
Mesones de cocing é 24 m? 45.000 1.080.000
Persiangs metdlicas En locales 2 3'500.000 7.000.000
Portén metélico Entrada ! 258.718 258.718
Puerta corrediza En local } 150.000 150.000
Rejas En local 1 196.000 . 194.000
Techos madera Mezzanine 25 m? 112.674 2.816.850
Cuatro contadores luz 150.000 ___ 600.000
Mano de Obra - 5,200000
JOTAL _49.770.310

Son: CUARENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL TRESCIENTOS
. DIEZ PESOS M/CTE.

** Los valores anteriores fueron tomados de la revista Construdata 2019.
** Los valores de gas y construcciones de bario y bajantes para aguas estd
incluida la mano de obra.

Al valor de las mejoras se le realizd la comespondiente depreciacion de
acuerdo a la tabla de Fito y Corvini = 19.52%:

Son: CUARENTA MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y
CINCO PESOS ($ 40.055.145) M/CTE.



6. Determinar si el inmyeble se enc fisicamente engl do

Este inmueble estd constituido de cuatro pisos y una terrazq, los cuales se
encuentran como una sola unidad de edificacién, la cual no cuenta
actuaimente con reglamento de propiedad horizontal ni con coeficientes
de copropiedad.

7. Frutos Civiles:

Para determinar el valor de los frutos civiles se tuvo en cuenta el precio
actudl del amendo, el cual fue suministrado por los arendatarios de 1os
inmuebles.

El vaior del amiendo para los locales se tomd desde el afic 2011 hasta ia
fecha por valor de $ 500.000 para el local 1, y el local 2 por vaior de $
1.300.000 estos valores no se han incrementado, segun lo informado por
los arendatarios.

Para el drea de vivienda se tomo el valor de $ 700.000 promedio al mes,
debido a que durante el afio solo se ariendan algunas habitaciones y no
todo el fiempo.

El valor del amiendo para la vivienda fue deflactado hacia atrds hasta
1998 {ver cuadros anexos de Frutos Civiles — Valor Mensual de Amiendo
para locales y viviendaj.

» LOCAL 1:

VALOR ARRIENDO - FRUTOS CIVILES {Deflactacién) - LOCAL 1
Av. Catrera 14 No. 18- 42

ARG | ARRIENDO Amfm Valor Amiendo | Valor Aiendo
19 MENSUAL | AT ($) MENSUAL |  ($) ANUAL
2020 [2m) | 500,000 500,000 1.000.000
2019 3,80% 500.000 6.000.000
2078 318% 500.000 6.000.000
2017 4,09% 500.000 6.000.000
2016 5,75% 500.000 6.000.000
2015 6,77% 500.000 6.000.000
2014 3,66% 500.000 6.000,000
2013 1.94% 500,000 6.000.000
2012 2,44% 500.000 5.000.000
2011 3.73% 500,000 6.000.000
55.000,000

Son: CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS m/CTE.

700



» LOCAL 2:

VALOR ARRIENDQ - FRUTOS CIVILES (Deflactacién) - LOCAL 2
Av. Camrera 14 No. 18- 42

10\

ARG | ARRIEENDO (§]T IPC'ANUAL | Valor Amenda | Valor Amiendo
MENSUAL (%) {$] MENSUAL {$] ANUAL
2020 (2 m} 1,300.000 1.300.000 2.600.000
2019 3,80% 1.300.000 15.600.000
2018 3,18% 1,300.000 15,600,000
2017 4,09% 1.300.000 15.600.000
2016 5,75% 1.300.000 15.600.000
2015 6,77% 1.300.000 15.600.000
2014 3,66% 1.300.000 15.600.000
2013 1.94% 1.300.000 15.600.000
2012 2,44% 1.300.000 15,600,000
2011 3.73% 1.300.000 15.600.000
143.000.000

Son: CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS M/CIE.

> VIVIENDA (Segundo vy Tercer Piso):

VALOR ARRIENDO - FRUTOS CIVILES (Deflactacién) -~ VIVIENDA
Av.Camrera 14 No. 18- 48

ARO ARR!;?DO IPC ANUAL | Valor Amenco Valor Ariendo
MENSUAL (%) ($) MENSUAL {$] ANUAL
2020 {2 m) 700,000 700.000 1.400.000
2019 3.80% 473.400 8.080.800
2018 3,18% 4£51.986 7.823.831
2017 4,00% 425,320 7.503.836
2014 5,75% 589.364 7.072.365
2015 6,77% 549.464 6.593.566
2014 3,66% 529.353 6.352.242
2013 1.94% 519.084 6.229.008
2012 2,44% 506.418 6.077.020
2011 3,73% 487.529 5.850.348
2010 317% 472.074 5.664 892
2009 2,00% 462.633 5.551.594
2008 7 47% 427.149 5.125.786
2007 5,69% 402.844 4,834,129
2006 4,48% 384,797 4.617.560
2005 4,85% 366.134 4.393.609
2004 5,50% 345,997 4.151.960
2003 6,49% 323.541 3.882.498
2002 6,99% 300.926 3.611.111
2001 7.65% 277.905 3.334.861
2000 8,75% 253,588 3,043,061
1999 9,23% 230.182 2.762.186
1998 16,70% 191.742 2.300.901
116.257.164

Son: CIENTO DIECISE!S MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.



Dando asi un valor total por armiendos de: TRESCIENTOS CATORCE
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO
($314°257.164.00) PESOS M/CTE.

Anexos:

- Planos de distribucion de Areas.

- Fotos del predio.

- Certificado de estratificacion.

- Consolidado catastral y de locaiizaciéon del predio.
- Tabla valor mensual y anuat amendos.

De esta forma dejo rendido el dictamen solicitado.

Atentamente,

S —

DORIS DEL RGEIO MUNAR CADENA

C.C. 40.020.610 de Tunja.

M.P.10.712 COPNIA

R.A.A. AVAL- 40020610 Autorreguladora Nal. de Avaiuvadores.

150 17024 Lonja de Prop. Raiz. Aval. Y Constructores de Colombia.
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