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Memorial actualizacion avalué Predio Embargado proceso No. 11001310501520140013900

JESUS ANTONIO MERCHAN <jesusantoniomer@gmail.com>
Vie 21/01/2022 3:17 PM

Para: Juzgado 15 Laboral - Bogota - Bogota D.C. <jlato15@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefor

JUEZ 15 LABORAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Referencia: proceso No. 11001310501520140013900
Demandante: Olga Lucia Paez Quevedo
Demandado: Invervalores Asturias Ltda y Valoriza S.A.

Respetado senor Juez,

Jesus Antonio Merchan Mufioz, apoderado de las partes demandadas, por el presente escrito me permito
actualizar el avalio del predio objeto del gravamen hipotecario del proceso de la referencia.

Lo anterior para que de acuerdo a nuestro ordenamiento juridico se actualice el valor del predio y obre en el
negocio de referencia.

Anexo lo enunciado en 18 folios dtiles.

atentamente,

JESUS ANTONIO MERCHAN MUNOZ
C.C. No. 19.349.683 de Bogota

T.P. 82392 del CS. de la J.

E-mail. jesusantoniomer@gmai.com
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EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ
Arquitecto
AVALUO No. 2022-0003

INFORME DE AVALUO COMERCIAL URBANO

AVALUO No.

SOLICITANTES

PROPIETARIOS

TIPO DE INMUEBLES

DIRECCION

AREA LOTE
AREA PRIVADA

FECHA DE INSPECCION
FECHA NUEVA INSPECCION

FECHA DE INFORME
FECHA DE INFORME ACTUAL

VALOR COMERCIAL

@ﬁl

2020-02003

CARLOS MARIO GONZALEZ PEREZ
INVERVALORES ASTURIAS LTDA

CARLOS MARIO GONZALEZ PEREZ
INVERVALORES ASTURIAS LTDA

CASA EN AGRUPACION DE VIVIENDA

CALLE1 A # 7 A- 69

CASA 42- ETAPA 3

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
ASTURIAS.

CHIA

205.12 M2,

DICIEMBRE 15 DE 2.020
ENERO 11 DE 2022

DICIEMBRE 17 DE 2.020
ENERO 17 DE 2022

676.899.300

EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ

Avaluador
RAA AVAL — 6759288

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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INFORME TECNICO DE AVALUO INMUEBLE URBANO
INFORMACION BASICA

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

CARLOS MARIO GONZALEZ PEREZ
INVERVALORES ASTURIAS LTDA

1.2. DOCUMENTO IDENTIFICACION:
C.C. 79.141.461
NIT. 900.157.068-1
> IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

2.1. OBJETO DE LA VALUACION:
Determinar el valor del Mercado Comercial.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION:
JUZGADO 15 LABORAL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

3.1. El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

3.2. El valuador no relevara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escritura de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

4. IDENTIFISZACIﬁN DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
ENERO 11 DE 2.022

4.2. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR
ENERO 18 DE 2.022

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DEL VALOR

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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BASES DE LA VALUACION:
Para la investigacion econdmica utilizamos el método de mercadeo para la vivienda.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR:
El valor dado al inmueble es el valor de mercado comercial

Valor de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse
en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la
que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
coaccion.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.

El inmueble objeto del presente avallo, corresponde a un lote de terreno sobre el
Existe Construccion de uso residencial.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION:
Colombia

DEPARTAMENTO:
Cundinamarca

MUNICIPIO DE UBICACION:
Chia

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE:
CALLE 1 A # 7 A- 69 CASA 42 — ETAPA 3

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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7.5. NOMBRE DEL BARRIO:
HACIENDA ASTURIAS

7.6. INFORMACION DEL SECTOR

7.6.1. Localizacion:
Sectores catastrales Adyacentes;
Norte: Variante de Chia
Sur: Vereda la Balsa -Aeropuerto Guaymaral — Localidad Suba Bogota D.C. .
Oriente: carrera 6

Occidente: Urbanizacion VIVENZA
Fuente: POT

7.6.2. Servicios publicos:
Cuenta con servicios de: Acueducto con su respectivo medidor e instalaciones
internas, Energia Eléctrica con un contador y alcantarillado, Gas Natural

7.6.3. Usos predominantes:
Viviendas unifamiliares.

7.6.4. Normatividad urbanistica del sector:
POT CHIA — JULIO 2016.

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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Amoblamiento urbano:
Via Vehicular.

7.6.6. Estrato socioeconomico:
| Estrato Cuatro (4)

7.6.7. Legibilidad de la urbanizacion:
Barrio nuevo.

7.6.8. Topografia:
Se considera plano.

7.6.9.
. 7.6.10. Servicio de transporte publico:
Posee transporte publico cercano

7.6.11. Edificaciones importantes del sector:
Centro Comercial VIVENZA
Centro comercial ASTURIAS OVIEDO.

T INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:

7.8.1 Tipo de Inmueble
Corresponde a una vivienda que hace parte de conjunto cerrado, con dos (2) pisos
construidos altillo

7.8.2 Uso Actual:
Vivienda Unifamiliar.

7.8.3 Ubicacion:
. En el sector sur de la zona Urbana de Chia.

7.8.4.1 Linderos:

Los linderos de la CASA CUARENTA Y DOS (42), ETAPA TRES son los
siguientes:

NIVEL UNO O PRIMER PISO: su area privada construida de 67.16 m2 y sus linderos
son: partiendo del punto C al punto B en linea recta en distancia de 2.55 m. con muro
comun de por medio con el local nimero dieciocho (18) del Centro Comercial Asturias de
Oviedo. Del punto B al punto L en linea quebrada pasando por el punto 2 en distancias
sucesivas de 3.65 y 3.45 m con area libre privada de la misma casa que corresponde al
jardin interior. Del punto L al punto K en linea recta en distancia de 9.35 m con &rea privada
construida de la casa nimero cuarenta y tres (43) del mismo conjunto. Del punto K al punto
4 en linea quebrada pasando por el punto 3 en distancias sucesivas de 2.50 y 0.50 m con
area libre privada de la misma casa. Del punto 4 al punto G en linea recta en distancia de

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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0.20 m con area comun de uso exclusivo de la misma casa. Del punto G al punto D en linea
recta en distancia de 3.30 m con area libre privada de la misma casa que corresponde al
acceso y parqueadero. Del punto D al punto C y cierra en linea recta en distancia de 13.50
m con area privada construida de la casa numero cuarenta y uno (41) del mismo conjunto.

LINDEROS VERTICALES: Nadir con subsuelo comun. Cenit: con el nivel dos o segundo
piso.

ZONA LIBRE JARDIN INTERIOR: su area privada de 12.59 m2 y sus linderos son:
partiendo del punto B al punto A en linea recta en distancia de 3.45 m con muro comin de
por medio con los locales numero diecisiete (17) y dieciocho (18) del Centro Comercial
Asturias de Oviedo. Del punto A al punto L en linea recta en distancia de 3.65 m con area
privada de la casa numero cuarenta y tres (43) del mismo conjunto. Del punto L al punto
By cierra en linea quebrada pasando por el punto 2 en distancias sucesivas de 3.45 y 3.65
m con area privada construida de la misma casa que corresponde a cocina, alcoba de
servicio y zona de lavanderia.

ZONA DE ACCESO Y PARQUEADEROS: su area privada de 14.85 m? y sus linderos son:
partiendo del punto D al punto G en linea recta en distancia de 3.30 m con area privada
construida de la misma casa. Del punto G al punto F en linea recta en distancia de 4.50 m
con area comun de uso exclusivo de la misma casa. Del punto F al punto E en linea recta
en distancia de 3.30 m con area comun del mismo conjunto. Del E al punto de D y cierra
en linea recta en distancia de 4.50 m con area libre privada de la casa numero cuarenta y
uno (41) del mismo conjunto.

ZONA VERDE PRIVADA: su area es de 3.50 m2 y sus linderos son: del punto 3 al punto
K en linea recta en distancia de 2.50 m con area privada construida de la misma casa. Del
punto K al punto J en linea recta en distancia de 5.00 m con area libre privada de la casa
numero cuarenta y tres (43) del mismo conjunto. Del punto J al punto | en linea recta en
distancia de 0.50 m con area comun del mismo conjunto. Del punto I al punto 4 en linea
quebrada pasando por el punto H en distancias sucesivas de 4.50 y 2.00 m con area comun
de uso exclusivo de la misma casa. Del punto 4 al punto 3 y cierra en linea recta en distancia
de 0.50 m con area privada construida de la misma casa.

LINDEROS VERTICALES: Nadir con subsuelo comun. Cenit: con aire a partir de 2.30 m.
Esta zona tiene una servidumbre de paso de una Red eléctrica propiedad de Codensa.

NIVEL DOS AL SEGUNDO PISO: su area privada construida de 51.97 m2 y sus linderos
son: partiendo del punto B al punto A en linea recta en distancia de 6.00 m con un area
privada cubierta y vacio sobre Jardm interior de la misma casa. Del punto A al punto 1 en
linea recta en distancia 7.00 m con &rea privada construida de la casa nimero cuarenta y
tres (43) del mismo conjunto. Del puntol al punto E en linea quebrada pasando por los
puntos 2, 3 y 4 en distancias sucesivas de 0.65, 0.50, 1.85 y 2.85 m con area libre privada
de la misma casa que corresponde a terraza exterior. Del punto E al punto D en linea recta
en distancia de 0.50 m con vacio sobre el area libre privada de la misma casa. Del punto D
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al punto C en linea recta en distancia de 3.50 m parte con vacio sobre area comun de uso
exclusivo, y parte con vacio sobre area libre privada de la misma casa que corresponde a
la zona de acceso y parqueadero. Del punto C al punto B y cierra en linea recta en distancia
de 9.85 m con area privada construida de la casa nimero cuarenta y uno (41) del mismo
conjunto.

TERRAZA EXTERIOR: su area es de 5.8891 m2 y sus linderos son: del punto 4 al punto
1 en linea quebrada pasando por los puntos 3 y 2 en distancias sucesivas de 1.85, 0.50 y
0.65 m con area privada construida de la misma casa que corresponde al estar de alcobas.
Del punto 1 al punto F en linea recta en distancia de 2.35 m con terraza exterior de la casa
numero cuarenta y tres (43) del mismo conjunto. Del punto F al punto E en linea recta en
distancia de 2.50 m con vacio sobre area libre privada de la misma casa. Del punto E al
punto 4 y cierra en linea recta en distancia de 2.85 m con area privada construida de la
misma casa que corresponde a la alcoba 1.

LINDEROS VERTICALES: Nadir con el nivel uno o primer piso. Cenit: con el nivel tres o
tercer piso.

NIVEL TRES O TERCER PISO: su area privada construida de 37.42 m2 y sus linderos
son: del punto B al punto A en linea recta en distancia de 6.00 m parte con vacio sobre
area privada cubierta de la misma casa que corresponde a la zona de lavanderia y alcoba
de servicio y parte con vacio sobre patio interior. Del punto A al punto G en linea recta en
distancia de 7.00 m con area privada construida de la casa numero cuarenta y tres (43) del
mismo conjunto. Del punto G al punto F en linea recta en distancia de 2.50 m con vacio
sobre terraza exterior del segundo piso. Del punto F al punto C en linea recta en distancia
de 3.50 m con area libre privada que corresponde a terraza exterior de la misma casa. Del
punto C al punto B y cierra en linea recta distancias 7.00 m con area privada construida la
casa numero cuarenta y uno (41) del mismo conjunto.

TERRAZA EXTERIOR: su area es de 9.9903 m2 y sus linderos son: del punto C al punto
F en linea recta en distancia de 3.50 m con &rea construida de la misma casa. Del punto F
al punto E en linea recta en distancia de 2.85 m parte con terraza exterior segundo piso vy
parte con vacio sobre area libre privada de la misma casa. Del punto E al punto D en linea
recta en distancia de 3.50 m parte con vacio sobre area comdn de uso exclusivo y parte
con vacio sobre drea libre privada de la misma casa que corresponde al acceso y
parqueadero. Del punto D al punto C cierra en linea recta en distancia de 2.85 m con terraza
exterior de la casa numero cuarenta y uno (41) del mismo conjunto.

LINDEROS VERTICALES: Nadir con el nivel dos o segundo piso. Cenit: con aire a partir
de 2.30 m.

DEPENDENCIAS: en el primer piso: sala, comedor, bafio social, cocina, zona de
lavanderia, patio interior, alcoba y bafio de servicio. En el sequndo piso: estar, alcobas ly
2, bario y terraza. En el tercer piso: alcoba principal, vestier, bafio y terraza.

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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Cerramiento:
Fachada sobre costado oriente, linderos norte, occidente y sur con muros privados
que lo separan de predios vecinos.

Superficie:
Area 205.12 segun FMI. No. S50N-20600326

Construccion:
Numero de Pisos:
Blogue unico en dos (2) pisos altillo.

Numero de sotanos:
No existen.

Area construida:

De acuerdo con informacion dada por el certificado de libertad la vivienda presenta
un area construida de 156.55 M2, area que fue ampliada con la construccion de
cubierta en zona de servicios, quedando un area construida de 205.12 metros
cuadrados de construccion.

Vetustez:
Diez (10) anos

Estado de la Construccion:

Buen estado, aclarandose que es una construccion que no presenta fallas
estructurales, cuenta con sistemas Sismo-resistentes.

Estado de conservacion:
Bueno.

Estructura:
Porticos en concreto reforzado.

Fachada:
Ladrillo visto y Ventaneria

Cubierta:
Teja de Fibro cemento sobre estructura de acero.

7.8.5.11 Condiciones de Iluminacion:

Buenas

7.8.5.12 Condiciones de Ventilacion:

Buenas.

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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Servicios Publicos
Acueducto, energia eléctrica y alcantarillado, gas Natural.

Dependencias:

PRIMER NIVEL: Parqueaderos exterior, jardin, hall de recibo, hall general, Sala —
comedor, area de cocina (abierta), patrio de ropas y curto auxiliar con bano.
SEGUNDO PISO: Escaleras, hall y circulaciones, tres alcobas, un bano, balcon terraza.
ALTILLO - alcoba principal con bafio privado y vestier y terraza.

7.9 CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SI EL BIEN INMUEBLE

OBJETO DE VALUACION ESTA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL)

El predio Calle 1 A # 7 A-69 casa 42 — Etapa 3 CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL ASTURIAS, hace parte de conjunto habitacional Constituido en propiedad
Horizontal mediante la escritura publica # 2039 de fecha Agosto 5 de 2008 , otorgada
en la Notaria veinticinco (25) de Bogota D.C, reformada mediante la Escritura Plblica
# 2082 de fecha septiembre 22 de 2009 de la Notaria 2541 de Bogota, reformada
nuevamente por medio de la escritura Publica # 41 de fecha enero 23 de 2019 de Ia
Notaria unica de Cota, y aclarada mediante la Escritura publica # 767 de fecha agosto
13 de 2019 41 de Bogota, correspondiéndole a la casa 42 un coeficiente de
copropiedad del 1.95%.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
MATRICULA INMOBILIARIA

50N-20600326 Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota- zona Norte, de fecha
diciembre 14 de 2020

TITULO DE PROPIEDAD
INVERVALORES ASTURIAS LTDA, constitucion Reglamento de Propiedad Horizontal.

CEDULA CATASTRAL
251750100000001081708030000000

CHIP
No aplica

LICENCIA DE CONSTRUCCION
No Aplica

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
Pagina 9 de 18



10.

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

12,

13.

EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ
Arquitecto
AVALUO No. 2022-0003

IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL
No existen inmuebles adicionales.

DESCRIPCION DEL ALCANCE DE TRABAJO DE LA VALUACION
Determinar el valor de la Vivienda.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

El sector no tiene inestabilidad geoldgica, inundaciones, ni deslizamiento de tierra. El
terreno no es producto de adecuacion de canteras, rellenos sanitarios ni de cualquier
otro tipo, la construccion no presenta problemas estructurales.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No existen elementos ni problemas ambientales que afecten negativamente el bien
objeto del avalto, ni en el sector se observan.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El bien inmueble objeto del avalio no se encuentra afectado por ningun tipo de
servidumbre de transito, ni de la construccion de una obra vial o infraestructura urbana
que implique cesion del terreno.

SEGURIDAD

La Ciudad de Chia al momento no presenta problema alguno de inseguridad social.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

No se observan problematicas socio econdmicas en el sector, es una zona consolidada
donde observamos principalmente el uso de construcciones destinadas a vivienda.

DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS ESPECIALES O EXTRAORDINARIAS

1. Para el valor de la vivienda se realizd método de mercadeo para el Lote y de
restitucion parala Construccion.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISISDE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS

13.1 METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

13.1.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes comparables al

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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objeto del avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser calificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

HOMOGENIZACION
AvalioNo 2022008
Dirgegicn CASA 42 - ASTURIAS CHIA
Sector CASAS CHIA
T T mee | mwee [N L iL | VALORMZ
CHAYERBABUENA  [316-3002626 | 570,000,000 163,00 asmmt| om| 1| 1 3598757
CHACHLACOS  [3te-3t2007 |  #80.000.000 28000 auaser] 1o 0] oo 100 too| oo too| dm|  atdesw
. CHILACOS-CHIA  [318-3120078. |  400.000.000 12800 3125000 100) 100 tbe| 100 00| 100 100 ‘t00| 312000
CHIACENTRO 312971362 | 475000000 151,00 siase%5| 100 100 w00 100 100 1o | to0]  anasess
RIOFRIO-CHIA  [3r23790112 |  420.000.000 111,00 yigareel ogr|  to0| oss| o] o] oo 10 osm| e
PRONEDIO 3200813
ON Descugnio x negaciacion FiF Frente- fondo DESVIACION ESTANDAR 205403
LC Localizacion T0P Topografia COEFICIENTE DE VARIACION 6.83%
A s COEFICIENTE DE ASIMETRIA 074
NORM. Nomeiia | CALIFICACION PROPIA | to0[gon] 10| tooo] toce] fooo] roce] tom0] asesns
PROD Prodictiidad Sl o et Ul M e
3.300.000

El valor del coeficiente de variacion “V” de la encuesta, es igual o inferior al 7.5%,
por lo tanto, la medida obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al predio por metro cuadrado (Art 11 Resolucion 620 de septiembre 23 de
2008). Luego para determinar el valor del mercado, se puede decir que precio en el
mercado es de $ 3.300.000 por metro cuadrado de Area privada.

. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA(S)

Se adopto el método de mercadeo para el inmueble siguiendo los parametros dados
por la resolucion 620 de 2008 de IGAC, articulo 10°. el mercadeo en el caso del lote
en conjunto cerrado y la construccion por método de restitucion por presentar
caracteristicas individuales y Unicas

‘ NOTA: Aungue el inmueble esta sujeto a reglamento de propiedad Horizontal, este

predio esta identificado con lo dado en la ley 675 de 2001, en lo que se refiere a
| Unidades inmobiliarias cerradas (Lote), ya que cada usuario construiria a su manera y
de acuerdo con las normas urbanisticas para el sitio.

13.2 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

AVALUO CASA 42 CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS — CHIA
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Al momento de la inspeccion el mercado inmobiliario encontraba al predio atractivo,

con un mercadeo a mediano plazo por su tamafio, pero debido a las condiciones dadas
por las restricciones dadas por el confinamiento ocasionado por EL COVID-19, el
mercado y la demanda se veran afectadas hacia la baja y por ende un mayor plazo
para su comercializacion a los valores actuales.

13.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El predio presenta una Alta Valorizacion

13.4 CONCEPTO DE LA GARANTIA

Actualmente el inmueble es apto de garantia en la proporcién al valor

13.5 VALUACION

13.7.1.1 Cantidad

Area privada: 205.12 M2

13.7.1.2 Valor unitario

14.

e o & & @

| DESCRIPCION AREA EN m? vj
| VALOR 1 $  3.300.000
CONSIDERACIONES

Adicional a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los
capitulos anteriores, se ha tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

Su Localizacion en el sector Sur de la ciudad

La normativa que rige en el sector

Su ubicacion dentro de la cuadra

Las condiciones de acceso y su vinculo con vias principales
Los indices de oferta y demanda de este tipo de inmuebles en el sector, sus
restricciones de uso (bajas)

El area, forma y topografia del globo de terreno

El disefio y funcionalidad de las construcciones

Las Condiciones de titularidad del predio.

Las condiciones de rigidez en el disefio actual de la edificacion.
El buen mantenimiento

Especificaciones de construccion

La distancia de acceso a transporte colectivo
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14. DETERMINACION DEL AVALUO

AVALUO COMERCIAL
Descripcion Area en m? Valor Unitario Valor Parcial
Casa 42 205,12 $  3.300.000 $ 676.899.300
| VALOR TOTAL $ 676.899.300 |

El avalué comercial del inmueble CALLE 1 A # 7 A- 69 CASA 42 ESTAPA 3
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL ASTURIAS DEL MUNICIPIO DE
CHIA. se establece en la suma de SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL (%
676.899.300,00).

OBSERVACIONES: ‘

1. El avaluador hace constar que no tiene interés actual contemplado en el inmueble
avaluado.
2 El Estudio Juridico es responsabilidad del contratante

<l VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto
422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de
1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo
tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserve

Atentamente,
W,
w

Y

EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ

Avaluador
RAA AVAL 6759288
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REGISTRO FOTOGRAFICO

=

o

1. ACCESO
L

3. FACHADA PRINCIPAL 4. NOMECLATURA

5. SALA 6. COCINA - COMEDOR
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8. ESCALERAS

9. ALCOBA

11. ALCOBA TERRAZA

12. ALCOBA
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15. VESTIER 16.AREAS COMUNES

e o 1 T

17.PARQUE 18. SALON COMUNAL
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eyt iy, ABare S8 Aumboagires

RAA .

L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 300796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefar(a) EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ, identilicadoia) con la Céduia de ciudadania No. 6759288. se
encuentra inscrito{a) en el Hegisiro Abiesto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se ke ha asignado el
numeso de avaluador AVAL-8758288.

Al momento de expedicidn de este certificado al registro del sefior(a) EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ s&
encuentra Activo y se encuenira Inscrild en lag siguientes categorias y alcances

Calegoria 1 inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas. apartamentos. edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Mayo 2018 Régimen e
bodegas siuados tofal o parcialmenie en Araas whanas, lotes no Transicidn

clasiticados en la estruclura ecolégica principal, loles en suele de
EXpansion con plan parcial adoplado.

Categoria 2 inmuebles Ruralas

Alcance Fecha Regimen
« Tervenos rurales con 9 sin consirucciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sislemas de riego, drenaje, viag, adecuation Transicion

de sueios, pozos, cultivas, plantaciones. lotes en suela de axpansion sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agrapecuario y
demids infraestructura de  explotacion  situados  totalmente  en
areas rurales,

Adicioraimente. ba inscrilo las siguenles certificaciones da calidad de personas (Norma 1SO 17024) y exparencia:

* Cenificacion expedida por Registre Nacional de Avaluadores RNA, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrilo en el Registro Abierto de Avaluadoras, an ki lecha que s&
rafigja en ¢l anterior cuadro.

» Cerlificacitn expadida por Registro Nacional de Avakiadores RINA, en la calegoria Inmuebles Rurales

vigenie hasia el 31 de Agasto de 2020, inscrilo en ol Registro Ablerto de Avaluadores. en la lecha que se
refleja en e anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA BE INSCRIPCION EN EL RAA

Pagina 1 de 2
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RAA .,

Ry o Abaretn de Avesbeet

Régimen da Tmrmickn At 6° pardgrafo (1) do la Lay 1672 de 2013
Los datos de contacta del Avaluador son

Cludiad: TUMNJIA, BOYACA

Direcoide: CALLE 48 C NO. 2A- 76 PIS0 1
Telédono: 311-2788811

Corren Electrinico: eyarferchoi@gmail.com

Gue revisados los archivos de antecederies del Tribumal Disciplinaric de la ERA Corporackin

Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanckdn disciplinaria aiguna contra aifia)
uﬁonm EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 6753288
Eifia) sefioria) EDGAR FERNANDO PRIETO SANCHEZ ss sncuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cucta de mutorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nackonal de
Avaluadores - ANA

Con & fin da quo ol destinatano pueda vorificar este cartificade se ko asignd ol sigulante cédig de OR, y pusds
escanears con un dispositive mévil u otro dspositvn lector con accese a insmet, descargando proviamente Una
apiicactn de digtalizacidn de abdigo OR que son gmtutas. La verifcacion también puede electuarse ingresanco el
PIN droctaments en fa pigina de RAA Mpwewasorgoo. Cuakuiy inconsistencin amre la informacidn ass
contenicn v la que roporie b werifcacidn con of cidigo debe s inmedistamenio roportnds & Corporacian
Autoeraguiador Nacional de Avaluadonos - ANA

PIN DE VALIDACION

El prosanie cortificads =2 axpide o la Repdbiicn do Colombia de conformidad con i indarmacitn que raposa on ol
Regiziro Abierin de Avauadores Pk, a ios ocho [08) dias dal mes de Enero del 2022 y iene vigenda de 30 dizs
calandario, contados i pastir de & fecha de expadicidn.

S
‘ﬂﬁf’i:‘/

Fiema: [ e
“Nexandea Suaraz
Fapressmante Lega/
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