PROCESO DE CESACION DE EFECTOS CIVILESD DE MATRIMONIO CATOLICO RADICADO
2.022-00768 DE ANDRES MOLINA CASAS VS. ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ

MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ <mclaudiaguerreroabogada@yahoo.com>
Lun 6/03/2023 4:48 PM

Para: Juzgado 30 Familia - Bogota - Bogota D.C. <flia30bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Andrea Guerrero
<andreadelpilarguerrero@gmail.com>

CC: MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ <guerreroabogadosconsultores@gmail.com>

SENORES:

JUZGADO 30 DE FAMILIA
DE BOGOTA

E. S. D.

Reciban un cordial saludo, en mi condicion de apoderada de la senora ANDREA
DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, por esta via, me permito dar contestacién
a la demanda anunciada en la referencia, asi como que allego Demanda de
Reconvencidn, junto con los anexos y prueba documental indicada en los
respectivos escritos.

Favor acusar recibo del presente correo, a esta direccion electrdnica

Solicito a ustedes, se sirvan compartir el link del proceso virtual para lo
correspondiente,

Atentamente,

DRA. MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ
MOVIL: (60)(1)3158489116 (60 (1) 3006000335
SKYPE: guerreroabogadosconsultores

Este mensaje y sus archivos adjuntos van dirigidos exclusivamente a su destinatario; contiene informacion confidencial sometida a secreto
profesional. No esta permitida su reproduccion o distribucion sin autorizacion expresa. Si usted no es el destinatario final por favor eliminelo e
informenos por esta via. De acuerdo con lo establecido en la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y el Decreto 1377 de 2013,
el Titular presta su consentimiento para que sus datos, facilitados voluntariamente, pasen a formar parte de una base de datos, bajo la
responsabilidad de la firma GUERRERO ABOGADOS CONSULTORES, cuyas finalidades son la gestiéon administrativa y el envio de
comunicaciones sobre nuestros servicios. Puede usted ejercitar los derechos de acceso, correccion, supresion, revocacion o reclamo por
infraccion sobre sus datos, por solicitud escrita, a la direccion de correo electronico juridica.guerreroabogados@gmail.com, indicando en el

asunto el derecho que desea ejercitar.


mailto:juridica.guerreroabogados@gmail.com

PODER PROCESO CESACION EFECTOS CIVILES MATRIMONIO CATOLICO. RADICADO No.
2022-00768

De:  Andrea del pilar Guenrero rodriguez (andreadelpilarguerrero@gmail.com)
Para: mclaudiaguerreroabogada@yahoo.com

Fecha: lunes, 6 de marzo de 2023, 10:11 a. m. GMT-5

SENORES:

JUZGADO 30 DE FAMILIA

DE BOGOTA, D.C.

ATN. DRA. MARCELA PORRAS PORRAS

E. S. D.

R . ANDA DE CESACIO CTOS CIVI ATRI I
CATOLICO.

RADICA 11001-31-100-30-2022-

ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Bogotd, D.C., identificada con la C.C. No. 52.814.325 expedida
en Bogotd, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 74 del C.6. del P., por medio
del presente mensaje de datos, manifiesto a su Despacho, que confiero poder especial,
amplio y suficiente a la DRA. MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificada con la €.C. No. 52.018.849 expedida en Bogotd, con domicilio en la
ciudad de Bogotd, D.C., abogada en ejercicio, portadora de la T.P. No. 91.550 expedida por
el C.5. de la J., para que, en su condicion de ABOGADA, asuma mi nombre y
representacién dentro del PROCESO DE CESACION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO que cursa en su Despacho, bajo el RADICADO de la referencia.

De conformidad con las facultades conferidas por el Articulo 77 del C.6.P., y demds
normas aplicables e inherentes a esta materia, por esta via, ratifico a su Despacho, que mi
apoderada queda investida en especial de las facultades de notificarse en mi nombre del auto
admisorio de la demanda, confestar la demanda, formular excepciones, solicitar e intervenir
en la préctica de pruebas, presentar demanda de reconvencion, elevar derechos de peficion e
informaciéh en interés particular, pedir informacidn, asumir mi nombre y representacion
dentro de este trdmite, recibir, conciliar, sustituir el mandato conferido, reasumirlo, aportar
y retirar documentos, cumplir con los requerimientos, desistir, renunciar, inferponer y
sustentar los recursos de ley, notificarse de las providencias que se emifan dentro del
trdmite del Proceso, solicitar y tener acceso al expediente virtual, renunciar a términos y en
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SENORES:

JUZGADOA DE FAMILIA

DE BOGOTA, D.C.

E. S\ D.

REFERENCIA: PROCESO CONTENCIOSO DE CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO
CATOLICO DE ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS VS. ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUELZ.

RADICADO No. .5p22- noIEQ — 0D

ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, mayor de edad, identificada como aparece al pie de
mi firma, con domicilio y residencia en esta ciudad, por medio del presente escrito manifiesto a
Usted, que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la DRA. MYRIAM CLAUDIA GUERRERO
RODRIGUEZ, igualmente persona mayor de edad, idenfificada con la C.C. No. 52.018.849
expedida en Bogotd, abogada en ejercicio, portadora de la T.P. No. 91.550 expedida por el C. S.
de la J., para que asumd mi nombre y representacion dentro del proceso anunciado en la
referencia y se fenga como mi apoderada pdra todos los efectos legales dentro de la actuacidn.

Mi apoderada ademds de las facultades conferidas por el Ardiculo 77 del C.G.P., y demds normas
aplicables e inherentes a esta materia, queda investida en especial de las de sustituir, reasumir
poder, designar suplente, elevar peticiones, pedir informacién, notificarse en mi nombre del auto
admisorio de la demanda, contestar la demanda, formular excepciones, presentar demanda de
reconvencion, ejecutar todas las actividades que sean necesarias para cumplir con el fin de este
mandate, formular, tramitar vy llevar hasta su terminacion incidente 'de nulidad, aportar y retirar
documentos, cumplir con los requerimientos, desistir, renunciar, interponer y sustentar los recursos
de ley, notificarse de las providencias que se emitan dentro del presente tramite, renunciar a
términos y en general todas aquellas faculiades tendientes e inherentes dl logro del mandato
conferido y en defensa de los derechos e intereses que me asisten, sin gue en ningin momento
mi apoderada guede sin la representacién requerida.

Sefiora Juez,

Awteﬂ \De(,? @06‘2?64’62

ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ
C.C. No. 52.814.325 de Bogota

ACEPTO:
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E- Mail: guerreroabogadosconsultores@gmail.com
Bogotd, D.C., Carrera 73 No. 73-89 Of. 201
SKYPE: guerreroabogadosconsultores

Movil: (60) (1) 3158489116 - 3006000335
BOGOTA, D.C.- COLOMBIA




SENORES:

JUZGADO 30 DE FAMILIA

DE BOGOTA, D.C.

ATN. DRA. VIVIANA MARCELA PORRAS PORRAS
E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DE RECONVENCION DENTRO DEL PROCESO DE CESACION DE
EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO CATOLICO.
RADICADO No. 11001-31-100-30-2022-00768-00

MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi firma, abogada en ejercicio, portadora de
la T.P. No. 91.550 expedida por el C.S. de la J., actuando en nombre vy
representacion de la senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, persona
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd, D.C., identificada con la
C.C. No. 52.814.325 expedida en Bogotd, de conformidad con el poder especial,
amplio y suficiente legalmente conferido como mensaje de datos y anexo a la
actuacion, por esta via, me permito formular ante su Despacho DEMANDA DE
RECONVENCION dentro del PROCESO DE CESACION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO RELIGIOSO instaurado por el senor ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS,
el cual se adelanta en su Despacho, bajo la radicacion de la referencia, para que
previos los tramites de ley, se decrete la CESACION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO celebrado por los senores ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ Y ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, también mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad capital, por la causal tercera del Articulo 154
del Cdodigo Civil, que en su tenor literal establece: “los ulirgjes, el frato cruel y los
maltratamientos de obra” por parte del demandado, senor ANDRES MOLINA CASAS
y en contra de mi representada, y prosperen las pretensiones de esta demanda,
con fundamento en los hechos narrados en la presente demanda.

2le
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“ogades

I. PARTES: Son partes en este proceso reconvencional:

e DEMANDANTE: ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificada con la C.C. No. 52.814.325 expedida en Bogotd, con
domicilio y residencia en esta ciudad capital.

o DEMANDADO: ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, mayor de edad,
identificado con la C.C. No. 79.943.637 expedida en Bogotd, con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd, D.C.

Fundamento la demanda de reconvencion en los siguientes:

Il. HECHOS

PRIMERO: La sefiora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ y el sefior ANDRES
MAURICIO MOLINA CASAS, ambos mayores de edad, contrajeron matrimonio por el
rito catdlico en la CAPILLA DE LOS SANTOS APOSTOLES DEL GIMNASIO MODERNO el
dia VEINTICUATRO (24) del mes de SEPTIEMBRE del ano DOS MIL ONCE (2.011), el cual
fue registrado bajo el Indicativo Serial No. 5994290, por la Registraduria Nacional del
Estado Civil, que por Jurisdiccion eclesidstica, registra el Acta Religiosa No. L.35 F.20
Acta 39 Parroquia LA PORCIUNCULA en la ciudad de Bogotd, D.C.

SEGUNDO: Del vinculo matrimonial confraido, no se procrearon hijos.

TERCERO: La sefiora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ y el sefior ANDRES
MAURICIO MOLINA CASAS, fijaron el domicilio conyugal en la ciudad de Bogotd,
D.C., y convivieron como marido y mujer por mds de DIEZ (10) ANOS.

CUARTO: La senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, sufrid en diversas
oportunidades durante los anos de convivencia referidos en el hecho anterior,
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ultrajes, tratos crueles, maltratamientos de obra y violencia fisica por parte del senor
ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, las cuales fueron documentados a través de
reqistros fotogrdficos, tal como se acredita en el presente escrito, ademds de buscar
apoyo a través de la linea rosa en la ciudad de Bogotd, D.C., establecida por la
Alcaldia Mayor, para reportar todo tfipo de agresiones sufridas por las mujeres
mayores de edad, por parte de sus conyugues O companeros permanentes,
consistentes en:

4.1. Maltrato fisico, dejando huellas en su cuerpo de edemas, y rastros de los golpes
que le ocasionaba, documentados en el registro fotogrdfico anexo.

4.2. Violencia psicoldgica ejercida por el demandado sefior ANDRES MAURICIO
MOLINA CASAS, en particular, durante los anos en que mi representada no contaba
con trabajo ni tenia ingreso propio, lo cual se efectlo por espacio de mds de cuatro
anos, momento para el cual, le gritaba diciéndole que era una “pobre mantenida”,
“que él no se habia casado con una pobretona”, "que tenia que buscar trabajo
para que no se quedara vegetando en el apartamento destinado para la

convivencia del matrimonio.

4.3. Con dicho actuar, el demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS,
llevé a mi mandante a un cuadro de crisis severo, que afectd su peso corporal, para
de ahi en adelante, fratarla siempre de manera despectiva y agredirla o exponerla
con los padres y hermanos del demandado a burlas y comentarios desobligantes,
como “que se pusiera a dieta...... que hiciera ejercicio..., que dejara de dormir y no
hacer nada, que para eso él no se habia casado..., entre otras...”

4.4, Con dicha presion ejercida por el demandado senor ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS a mirepresentada, llevo a la senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ
a tener serios y graves desérdenes alimenticios que la afectaron en su salud,
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presentando un cuadro severo de gastritis y llevandola al punto de ser
diagnosticada como anoréxica.

4.5. En vista de tales agresiones y con la finalidad de poder recuperar su matrimonio,
a pesar de ser profesional en Comunicacién Social y Periodismo de la Universidad
de la Sabana, mi representada, sefiora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ,
tuvo que inscribirse en la ACADEMIA FRANCESA DE BELLEZA LISA DUPUTEL PF S.A.S., en
donde se formd como ESTILISTA INTEGRAL EN BELLEZA, con el dnimo de poder llevar
el ingreso exigido al hogar por el demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, y con el apoyo y ayuda de los padres de mi representada, abrid el
establecimiento comercial VALERY STYLES, que funciond varios anos en la CARRERA
55 C No. 161 - 20 en la ciudad de Bogotd, dedicdndose a la atencidn de éste y
logrando aportar dinero a la manutencidon del matrimonio y poder sufragar sus
gastos personales, por cuanto el demandado, nunca solventd los minimos gastos, ni
necesidades personales de mi representada y aln asi cuando el demandado, lo
necesitaba ella, le facilitaba el dinero y ayuda que requeria.

4.6. A pesar del esfuerzo y empeno de mi representada, senora ANDREA DEL PILAR
GUERRERO RODRIGUEZ en poder sufragar las cuotas que el demandado le imponia
y/o lo que la demandante debia cubrir como gastos del hogar y apenas estaba
acreditando el saldn de belleza, algunos meses, no le era posible, lo cual era
reprochado por parte del demandado senor ANDRES MOLINA CASAS, lo que
causaba en ella graves afecciones de salud, que afectaron su sistema digestivo y su
nutricion, por lo que en aras de poder rescatar su matrimonio, se sometid a una
cirugia de Sleeve Gdstrico, esperando que con la disminucidon de su peso, pudiera
recuperar su matrimonio, lo cual no sucedid pues las agresiones no cesaron.

4.7. Ante los eventos narrados, y a partir de este momento, en el que como
consecuencia de la cirugia practicada, y el restablecimiento de su peso y la
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fortaleza de mi representa para recuperar el autoestima perdido a causa de los
ultrajes y agresiones hechas por el demandado sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, empezd a padecer episodios de celos por parte del demandado, al punto
que le prohibia tener amigos y/o amigas, por cuanto si salia, le gritaba que si ya
tenia amantes o que donde estaba, generando el demandado conflictos internos
que afectaron la relacién matrimonial, por los celos infundados, enfermizos vy
maltratamientos de obra y de palabra hechos a mi representada por el
demandado.

4.8. La senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO, padecié malirato fisico en diversas
oportunidades, por parte del demandado senor ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS,
con ocasidn de los golpes que le daba, agrediéndola fisicamente, tomdndola del
cuello con sus manos, cortando su respiracion, lo que generd pdnico y temor en la
demandante, por lo que buscd apoyo en la linea rosa, donde le aconsejaron
denunciar al senor MOLINA CASAS, quien ya se encontraba posicionado en un buen
trabajo, con un alto ingreso y el hacerlo le generaria problemas e inconvenientes al
demandado en su frabajo, por lo que mirepresentada, al no querer perjudicarlo, se
abstuvo de hacerlo, por lo que conversaron y decidiendo separarse y él
demandado tomod la determinacién de irse del inmueble que adquirieron a través
de un leasing habitacional entre los dos y donde fijaron su domicilio conyugal.

4.9. Después de dejar el domicilio, el demandado, empezd a exigirle a mi
representada, sumas de dinero para cubrir la cuota del apartamento, asi como
algunas deudas y prestamos que el demandado habia solicitado, a espaldas de mi
representada, para poder sufragar sus gastos personales y demdas.

QUINTO: Por el hecho del matrimonio celebrado entre la demandante ANDREA DEL
PILAR GUERRERO RODRIGUEZ y el demandado ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, se
formd una sociedad conyugal, que estd infegrada por los siguientes bienes:
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e Mediante E.P. No. 01188 otorgada y protocolizada en la Notaria
Primera del Circulo de Bogotd, que data del DIEZ (10) de MAYO de DOS
MIL DIECIOCHO (2.018), los sefiores ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS Y
ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, adquirieron a través de un
CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL con la entidad DAVIVIENDA, el
INMUEBLE (APARTAMENTO 401 DE LA TORRE 1 Y PARQUEADERO No. 073)
ubicados en la ciudad de Bogotd, D.C., e identificados con la M.l. 50N-
20826718 y 50N-20826591 respectivamente, CONJUNTO PICABIA, en un
porcentaje del cincuenta por ciento (50%) cada uno, el cual, a corte del
QUINCE (15) de DICIEMBRE de DOS MIL VEINTIDOS (2.022), tiene con la
entidad financiera un saldo anterior opcidn de compra de DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE
PESOS CON NOVENTA Y UN CENTAVOS ($288.200.819.91).

e Vehiculo Automotor FORD FIESTA; MODELO 2.015, PLACA: UTL 718,
adquirido y matriculado en la ciudad de Bogotd, D.C., donde aparece el
50% a nombre de la demandada ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ y el 50% a nombre del demandante ANDRES MAURICIO
MOLINA CASAS, con un avalio comercial para el ano en curso, en la
suma de VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($24.230.000.00).

e Vehiculo Automotor BMW-X1 SDrive18i; MODELO: 2.020; PLACA:
GLT233, adquirido a nombre del demandante ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, con un avalio comercial para el ano en curso, en la suma de
CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($137.000.000.00), la cual aparentemente fue vendida por el
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demandante el pasado VEINTIUNO (21) de OCTUBRE de DOS MiL
VEINTIDOS (2.022), a la SRA. PAOLA ANDREA RIANO RAMIREZ identificada
con la C.C. No. 4.387.530, de conformidad con lo que aparece registrado
en el respectivo Certificado de Tradicion del automotor.

e Sociedad comercial, constituida bajo la razén social MASTER PUB
EVENTOS S.A.S., identificada con el NIT. 901145991-5, con MATRICULA
MERCANTIL No. 02293515 ante la Cdmara de Comercio de Bogotd, el
DIECISEIS (16) de ENERO del aiio DOS MIL DIECIOCHO (2.018) con un
ACTIVO TOTAL de TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($30.000.000.00), la cual fue liguidada en el ano de DOS
MIL VEINTE (2.020), por el demandado, de conformidad con el registro
que aparece en el respectivo certificado de Existencia y Representacion
Legal de la compania, expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd.

e Establecimiento de comercio registrado bajo el nombre de MASTER
PUB EVENTOS S.A.S., ante la CAMARA DE COMERCIO DE GIRARDOT, ALTO
MAGDALENA Y TEQUENDAMA, bajo la MATRICULA MERCANTIL No.
0002905456, que funcionaba en el centro comercial UNICENTRO
GIRARDOT, con un activo vinculado de TREINTA MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($30.000.000.00), segun aparece detallado
en el respectivo certificado de existencia y representacion legal.

e Establecimiento de comercio de persona Nafural, a nombre de mi
representada, senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ,
denominado VALERY STYLES, identificado con el NIT. 52.814.325, el cudl
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funcionaba en la CARRERA 55 C No. 161 - 36 en la ciudad de Bogota, el
cual fue cerrado por inactividad.

A su vez, la Sociedad Conyugal a la fecha, solo tenia como Pasivo un crédito
bajo la fitularidad de la demandada senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ, el cual, a la fecha, tiene un saldo de aproximadamente
DIECINUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($19.000.000.00)

SEXTO: Actualmente la Sociedad Conyugal conformada por la demandante
ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ y por el demandado ANDRES
MAURICIO MOLINA CASAS, por el hecho del matrimonio, no ha sido disuelta ni
liguidada, por lo que deberd proceder tal, de conformidad con los efectos de
la cesacion de efectos civiles del matrimonio catdlico, que por esta via se
invoca.

Por lo anterior, me permito respetuosamente solicitar a su Despacho, se sirva
decretar las siguientes:

PRETENSIONES

PRIMERA: Que se decrete la CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO
CATOLICO celebrado entre la demandante sefiora  ANDREA DEL PILAR
GUERRERO RODRIGUEZ y el demandado sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, con fundamento en la causal tercera del Arficulo 154 del Codigo Civil
invocada por mirepresentada.
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SEGUNDA: Que se declare disuelta y en estado de liquidacidon la Sociedad
Conyugal conformada dentro del matrimonio celebrado entre la demandante
senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ y el demandado, senor
ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS.

TERCERA: Que se ordene la inscripcion de la sentencia en el registro civil de
nacimiento de la demandante, senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ y del demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, asi
como en el REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO con INDICATIVO SERIAL No.
5994290, ordenando la expedicidn de oficios y copias respectivas, para lo
anunciado.

CUARTA: Que se declare al demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS como cényuge culpable, de la CESACION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO que por esta via se reclama.

QUINTA: Que se condene al demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, al reconocimiento y pago de alimentos a favor de la demandante,
senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, quien a la fecha no cuenta
con trabajo, con ocasién de la situacion fisica y psicoldégica a la que la llevd el
actuar del demandado, con los ultrgjes, trato cruel y maltratamiento de obra
generados por el demandado.

SEXTA: Que se condene al demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, a pagar las costas del proceso, incluidas las agencias en derecho que a
mi favor senale usted, senor Juez.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho lo preceptuado por el Articulo 154
numeral 3° del Cédigo Civil; Articulo 411 numeral 4 del Cédigo Civil, Ley 1° de
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1976 y Ley 446 de 1998 y demds normas concordantes, complementarias,
aplicables e inherentes a esta materia.

PROCEDIMIENTO

Se trata de un proceso Declarativo Verbal, regulado conforme lo dispuesto por
la Seccidn Primera del Libro tercero, Titulo primero, Capitulo primero del Cédigo
General del Proceso.

COMPETENCIA

Es usted, sefor Juez, por disposicidn de la ley aplicable, contenida en el Articulo
22 del Cédigo General del Proceso, el funcionario competente para conocer y
adelantar de los procesos contenciosos de CESACION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO de mayor cuantia en reconvencién, como el presente,
tanto en razén a la naturaleza del asunto y por el domicilio comun de las partes.

V. PRUEBAS

Ruego a su Despacho, decretar, practicar y tener como tales, los siguientes
medios de prueba, para que, con citacidn y audiencia de la parte
demandada, se recepcionen en audiencia, en la fecha y hora que fije su
Despacho, y que corresponden a:

5.1. DOCUMENTALES: Solicito a su Despacho, se sirva tener como medios
de prueba los documentos que a continuacidon se relacionan a efectos de

que hagan parte integral del presente proceso y que corresponden a:
e
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e REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO INDICATIVO SERIAL No. 5994290,
expedido por la REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL. (1 Folio).

e REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO de la senora ANDREA DEL PILAR
GUERRERO RODRIGUEZ, INDICATIVO SERIAL 7194385 expedido por la
NOTARIA NOVENA del Circulo de Bogotd, D.C. (1 Folio).

e REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO del sefior ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, INDICATIVO SERIAL 6490027 expedido por la NOTARIA PRIMERA del
Circulo de Bogotd, D.C. (1 Folio).

e REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION del SR. VICTOR MANUEL GUERRERO
AVILA (Q.E.P.D.), INDICATIVO SERIAL No. 09667349, expedido por la
NOTARIA VEINTISEIS (26) del Circulo de Bogotd, D.C. (1 Folio).

e REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION de la sefiora MYRIAN RODRIGUEZ DE
GUERRERO (Q.E.P.D.), INDICATIVO SERIAL No. 08197990 expedido por la
NOTARIA VEINTISEIS (26) del Circulo de Bogotd, D.C. (1 Folio).

e Certificado de Tradiciéon y libertad del Inmueble ubicado en la Carrera
56 No. 152 B 71 TORRE 1 APARTAMENTO 401, M.I. No. 050N-20826718. (
Folios).

e Movimiento detallado del comportamiento del Crédito, registrado por
concepto del Leasing Habitacional, con corte al 15 de Diciembre de

2.022, expedido por Davivienda. (1 Folio).
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e Copia de los detalles de pago realizados en el Crédito Hipotecario o
Leasing Habitacional NO. 6000006200700981 expedida por la
Vicepresidencia de Crédito y Cobranza del Banco Davivienda, a nombre
del sefior ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, que data del 18 de enero
de 2.022, (4 folios).

e Copia de la Certificacion Tributaria Ano Gravable 2021 expedida por
el Banco Davivienda S.A., a nombre de mirepresentada. (1 Folio).

e Copia del comunicado por el que la Inmobiliaria Cusezar, comunica a
los sefiores ANDREA DEL PILAR GUERRERO Y ANDRES MAURICIO MOLINA, Ic
entrega del apartamento No. 401 de la Torre 1 y el Parqueadero No. 73
del conjunto Residencial Picabia. (02 folios).

e Copia informal de la separacidon de unidades inmobiliarias con la
Fiduciaria Davivienda suscrita por los senores ANDREA GUERRERO Y
ANDRES MOLINA y radicada en las oficinas de Davivienda. (4 Folios).

e Copia de la promesa de compraventa suscritfa con la compania
CUSEZAR vy los sefiores ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ Y ANDRES
MAURICIO MOLINA CASAS, respecto del Apartamento No. 401 Interior 1y
Garaje No. 73 del Conjunto Residencial Picabia P.H., que data del 27 de
Julio de 2.017. (6 Folios).
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e Copia Otrosi al Contrato de compraventa del Inmueble adquirido por
las partes y ya identificado a lo largo del presente escrito, debidamente
legalizado, que data del 21 de febrero de 2.018. (3 Folios).

e Copia del Otrosi suscrito por los sefiores ANDREA GUERRERO Y ANDRES
MOLINA, respecto del contrato de compraventa suscrito sobre el
Apartamento 401 Torre 1 del Conjunto Residencial Picabia P.H. vy
Parqueadero No. 73, que data del 27 de marzo de 2.018. (4 Folios).

e Copia gastos notariales y derechos de beneficencia y registro
cancelados en la Notaria Primera del Circulo de Bogotd, D.C., por los
sefiores ANDREA GUERRERO Y ANDRES MOLINA, respecto de la E.P. No.
01188, por concepto de la compraventa e hipoteca constituida sobre los
inmuebles adquiridos a la compania Cusezar. (1 Folio).

e Certificacion catastral expedida segin Radicacion No. 2023-157274,
correspondiente al Inmueble identificado como Apartamento 401 de la
Torre 1 ubicado en la Carrera 56 No. 152 B 71 Conjunto Residencial
Picabia P.H. (2 Folios).

e Certificacion expedida por la UAECD a nombre de la senora ANDREA
DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ, por medio de la cual se certifica que,
una vez consultado el Sistema Integrado de Informacion Catastral S.LI.C.,
no se encontro inscrito en el archivo magnético de la U.A.E.C.D. como

propietaria de bienes inmuebles en la ciudad de Bogota, D.C. (1 Folio).
e
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e Copia de la consulta de Automotores realizada en el RUNT, respecto
del vehiculo de PLACA: UTL 718, Marca: Ford, donde registra como Ultima
anotacion el levantamiento de prenda. (9 folios).

e Copia informal del Impuesto de vehiculos vigencia ano 2023 del
vehiculo automotor de PLACA: UTL 718. (1 Folio).

e Copia de la consulta de Automotores realizada en el RUNT, respecto
del vehiculo de PLACA: GLT233, Marca: BMW, donde registra como Ultima
anotacién el traspaso efectuado el 21 de octubre de 2022, por el senor
ANDRES MOLINA. (9 folios).

e Copia del Certificado de Existencia y representacion Legal expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogotd, respecto de la Sociedad
Mercantil MASTER PUB EVENTOS SAS, identificada con el NIT. 901145991-5.
(5 folios).

e Copia informal del Certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Girardot, Alto Magdalena vy
Tequendama, respecto del establecimiento comercial, inscrito como
MASTER PUB EVENTOS S.A.S. (02 Folios).

e Impresidn del correo electronico remitido por el sefior ANDRES MOLINA
a mirepresentada, que data del 19 de noviembre de 2022, por medio del
cual, comunica la forma en la que se readlizardn los pagos del
apartamento y demdas cobros, segun indica, previamente convenidos, los
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cuales, segun se lee, deben ser consignados a favor del senor MOLINA
CASAS. (1 Folio).

e Impresidon del correo electronico remitido por el sefior ANDRES
MAURICIO MOLINA CASAS a la senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ, que data del 8 de diciembre de 2021, por medio del cual,
remite los pagos que se deben hacer y hace aclaraciones sobre lo que
denomina deudas personales con él. Se adjunta el cuadro, conforme
aparece en el archivo del correo electrénico. (3 Folios).

e Copia del pantallazo generado de la cuenta bancaria de mi
representada, por medio del cual, se acredita algunos de los pagos
hecho directamente por la senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ por concepto de los servicios publicos del apartamento
destinado al domicilio conyugal, que ella cancelaba directamente,
donde se registra como pago las fechas de 01 de enero de 2018, 21 de
septiembre de 2018, 21 de noviembre de 2018, 19 de enero de 2.019, 14
de abril de 2019, 16 de julio de 2019, 25 de noviembre de 2019, 26 de
febrero de 2.020, 24 de marzo de 2.020, entre otros. (1 Folio).

e Registros de WhatsApp y Audios cruzados con el demandante, los que
mi representada estd presta a entregar a su Despacho, en diligencia de
declaracion de parte, para la valoracion y estimacion probatoria por
cuenta de su H. Despacho.

e Cerfificado de VIGENCIA No. 329468 expedido por la DIRECCION DE
LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y AUXILIARES DE LA
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JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, en la cual consta la
vigencia de la tarjeta profesional de Abogado asignada a la suscrita y el
correo electréonico inscritfo, en cumplimiento de las obligaciones
profesionales adquiridas, certificado que data del 23 de Junio de 2.022
(01 Folio).

e CERTIFICADO DE VIGENCIA No. 726631 expedido por el Director (e) de
lo DIRECCION DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA,
que data del VEINTISIETE (27) del mes de NOVIEMBRE del ano DOS MIL
VEINTIDOS (2.022).

5.2.OFICIOS:

Me permito solicitar a su Despacho, se oficie al pagador de la empresa
NUTRESSA (DEPENDENCIA ACO ALIMENTOS AL CONSUMIDOR), ubicada en la
ciudad de Bogotd, D.C., en la Autopista Norte No. 232 — 35 Local 4, con el
dnimo que certifique con destino a este proceso, el monto de la
remuneracion que devenga el demandado, con el fin de establecer su
capacidad econdmica.

5.3.INTERROGATORIO DE PARTE:

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 198 del C.G.P., solicito
a la senora Juez, se sirva decretar y recepcionar interrogatorio de parte al
demandado, sefior ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, para que
absuelva bajo la gravedad de juramento el cuestionario que, sobre los
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hechos de la demanda, y del presente proceso, formularé, para lo cual,
podrd ser citado en la CALLE 147 A No. 50-04 en la ciudad de Bogotd,
D.C., o al Correo electronico: andresm333@hotmail.com

5.4.DECLARACION DE PARTE: Para la fecha y hora que fije su Despacho, se
sirva escuchar a la demandada, senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO
RODRIGUEZ, quien rendird su declaracion, sobre las manifestaciones
realizadas en la presente demanda, junto con lo dicho en el proceso,
para lo cual, podrd ser citada en la CARRERA 56 No. 152 B — 71 TORRE 1
APARTAMENTO 401 en la ciudad de Bogotd, D.C., y via correo electronica
en la cuenta andreadelpilarguerrero@gmail.com

5.5. TESTIMONIALES: Solicito a su Despacho decretar y recepcionar
declaracién testimonial de las  personas que a continuacion se
relacionan, todas mayores de edad y con domicilio y residencia en la
ciudad de Bogotd D.C., quienes depondrdn sobre lo que les conste frente
a los hechos de la demanda de reconvencion y en general lo que les
conste respecto del presente asunto:

e De la Doctora DIANA MARCELA GUERRERO RODRIGUEZ, quien podrd
ser citada a través de la suscrita abogada, o en la Calle 168 No. 9 - 11
Interior 10 Casa 4 en la ciudad de Bogotd, D.C., CORREO ELECTRONICO:
dianamar456@gmail.com , quien narrard a su Despacho, las graves
afectaciones de orden fisico y psicoldgico que la aqui demandante
presentd durante el matrimonio con el senor ANDRES MAURICIO MOLINA
CASAS, siendo testigo directo del maltrato y ultrajes recibidos por parte

del demandado.
e
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e De la senora ANGELA MARCELA ACOSTA, quien podrd ser citada en la
CARRERA 118 No. 86 - 35 INTERIOR 3 APARTAMENTO 501 en la ciudad de
Bogotd, D.C. CORREO ELECTRONICO: angelamarcelaacosta@gmail.com ,
quien narrard en detalle, el estado animico y agresiones recibidas por mi
representada, quien atendid en mds de una ocasiéon los golpes fisicos que
sufrid mi representada y la acompanaba en las situaciones de tristeza y
dolor, ademds narrard a su despacho lo que observd en la relaciéon
maftrimonial entre los aqui demandante y demandado.

e Del senor OSCAR BECERRA, quien podrd ser citado en la CARRERA 77 B
No. 64 C - 20 en la ciudad de Bogotd, o via correo electrénico en la
cuenta oskarbecerra@gmail.com , quien narrard a su Despacho, lo
acontecido en las reuniones sociales en las que estuvo presente, donde
era celada y agredida por el demandado, ademds todo lo que observd y
le consta en la actitud agresiva del demandad.

e De la sefiora PAOLA ANDREA RIANO RAMIREZ, quien se identifica con
la C.C. No. 43875304 y quien podrd ser citada en la KARRERA 6 E No. 4 - 34
APARTAMENTO 506 INTERIOR 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LAS HUERTAS DE
CAJICA RESERVADO 1 P.H., en Cajicd - Cundinamarca, a quien el
demandado le traspasd el vehiculo de PLACA GLT 233, que era de
propiedad de la sociedad conyugal formada por la demandante y el
demandado por el hecho del matrimonio y que como consecuencia del
presente proceso, deberd ordenarse su disolucidon y liquidacion de
conformidad con la ley.
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VI. ANEXOS

Me permito anexar a la presente contestacion, los documentos aducidos
en el acdpite de pruebas, junto con el poder conferido como mensaje de
datos remitido de la cuenta de correo electronica de la demandada,
para los fines a que haya lugar.

VII. NOTIFICACIONES

La Demandante, senora ANDREA DEL PILAR GUERRERO RODRIGUEZ,
recibird comunicaciones en la CARRERA 56 No. 152 B - 71 TORRE 1
APARTAMENTO 401, en la ciudad de Bogotd, D.C., o via correo
electréonico en: andreadelpilarguerrero@gmail.com

El Demandado, SR. ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS, recibird
comunicaciones en la CALLE 147 A No. 50 - 04 en la ciudad de Bogotd.
D.C., o en el correo electréonico: andresm333@hotmail.com , seguin
aparece descrito en el libelo de la demanda.

El apoderado del demandado, DR. LUIS FRANCISCO RODRIGUEZ MOLINA,
recibird nofificaciones en la AVENIDA CALLE 19 No. 5 - 30 OFICINA 2104
del EDIFICIO TORRE COMPLEJO BD BACATA BOGOTA DOWN TOWN en Ia
ciudad de Bogotd, D.C., segun se anuncia en el texto de la demanda,
y/o correo electronico: andinajuridica@hotmail.com
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La suscrita abogada, recibird notificaciones en mi domicilio profesional
ubicado en la CARRERA 73 No. 73 - 89 OFICINA 201 en la ciudad de
Bogotd, D.C., o via correo electrobnico en la cuenta
mclaudiaguerreroabogada@yahoo.com

Senora Juez,

" y/ / 8
p ‘GUERRERO RODRIGUEZ

C.C. N652:016.849 de Bogotd
1.P. No. 91.550 @&t CS de lo .

MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ
C.C. No. 52.018.849 de Bogotd
T.P. No. 91.550 del C. S. De la J.

(i
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REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION

Clase de oficina: Registraduria Notaria % Consulado I Corregimiento

"Pafs - Departamento - Municipio - Cortegimiento e/ Inspeccion de Policia
RCA ---- BOGOTA D.C. ---- (NOTARIA e R Ry
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UNIRYE b -5 S R

Sexo (en letras)
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-------- COLOMBIA ---- CUNDINAMARCA ----
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C.C#17029793- - === == =============- nm s
— T ]
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----------------- ‘0\—|—|—| Mes F l Dia [0 0
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Documento de identificacion (Clase y nimero)
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Apellidos y nombres completos
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£ DON\VIVIENDN

Bogota D.C. |, Enero 18 de 2022

Apreciado cliente:
ANDRES MAURICIO MOLINA CASAS
ANDRESM333@HOTMAIL.COM

to: Crédito hipotecario o leasing habitacional
o £ No. 6000006200700981

Reciba un cordial saludo de Davivienda. Adjunto enviamos los detalles de los pagos
efectuados por usted para atender su Crédito Hipotecario o Leasing Habitacional durante el

afno 2021, asi como la proyeccion de estos para 2022.

Le recordamos que puede seguir efectuando sus pagos en cualquiera de nuestras oficinas, a
través del App Davivienda Movil, nuestra pagina www.davivienda.com o PSE.

A

Estamos disponibles 24 horas para resolver cualquier duda o inquietud de la proyeccion de su
Crédito Hipotecario o Leasing Habitacional en el fijo (601) 338-38-38 de Bogota y en la linea
01-8000 123-838 desde cualquier parte del pais, donde nuestros asesores con gusto [0

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMHL

Banco Davivienda S.A.

VIGILADO

|

atenderan.

Atentamente,

S I, 4 e s g
£ LA TR
Ay J b
£ o~ =
P riche oud e
"l i}
- ra
4

EDWIN GABRIEL MORA JIMENEZ
Vicepresidente Credito y Cobranza

Banco Davivienda S.A.

Nit. 860.034.313-7 / www.davivienda.com






INFORMACION IMPORTANTE PARA CONOCER EL COMPORTAMIENTO DE
SU CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL EN EL ANO 2022
Contrato No. 6000006200700981

La proyeccion anual se ha realizado teniendo en cuenta lo siguiente:

62%, segun el Banco de la Republica. ' "
(unidad de valor real), esta se definio para cada dia del ano

-La inflacion anual para el aiio 2022 fue del 5,
iento de la inflacion. No aplica para Leasing

-En el caso de Leasing Habitacional en UVR
considlerando los cambios esperados en el comportam

Habitaicional en pesos. )
-Se conservan las mismas condiciones de sistema de amortizacion, tas

vigentes al 31 de diciembre de 2021. .
_El saldo inicial de la proyeccion para el ano 2022 corresponde al valor total adeudado por capital,

intereses y Seguros. B
-Los valores asociados al inmueble como impuestos, valorizacion, administracion, cuotas extraordinaras,
servicios publicos y otros que se generen después de esta fechay durante el ano al cual hace referencia
esta proyeccion, no hacen parte de ella y deben ser asumidos por el locatario.
-Si para el mes de diciembre de 2021 su Leasing presentaba atraso en uno o mas pagos, en el saldo
inicial de 2022 estarian incluidos los correspondientes intereses de mora. Asimismo, el canon de
arrendamiento proyectado para el mes de enero incluiria dichos intereses de mora con el fin que su

crédito quede al dia a esa fecha.
_Si usted incumplio el pago de uno o
valores adeudados por concepto de honorarios

no est4n incluidos en esta proyeccion.
-Asimismo, esta proyeccion tampoco incluye valores en mora y otros costos por este concepto en

usted pudiera incurrir con posterioridad a la fecha de calculo.
-Tenga en cuenta que todo valor que adeude a Davivienda estara vigente hasta tanto sea debidamente

cancelado.
_Si el Leasing Habitacional cuenta con el beneficio de cobertura de tasa de interés ofrecida por el

Gobierno nacional(1) y/o Davivienda, le recordamos que es necesario el pago oportuno de los canones
mensuales para mantenerlo. Este beneficio se perdera de forma definitiva, entre otras causas, por incurrir

en mora 3 canones consecutivos.

a de interés, plazo y seguros

mas canones mensuales duranté 2021, también pueden existir
por cobro juridico y otros gastos legales, que existen pero

los que

Esta proyeccion es un ejemplo aproximado, dado que el valor de los canones en pesos, su discriminacion
en capital e intereses y el saldo de la deuda estan proyectados de acuerdo con la inflacion mensual
estimada para el afio 2022, por lo cual no compromete a Davivienda. El comportamiento real de la

inflacién en un mes implica que todos los canones siguientes presentaran modificaciones.

Los datos proyectados cambiaran, ademas, si ocurre cualquier modificacion en [os supuestos
considerados para el calculo, o si se dauno o varios de estos eventos:

-El pago de cualquier canon mensual antes o después de la fecha de vencimiento, dado que la

proyeccion esta calculada con base en el pago efectuado ese dia.

-Abonos extraordinarios realizados por usted.

-Var{ac?ones en las tarifas de seguros determinadas por la compafiia aseguradora que pueden ocurrir por
vencimiento de la péliza, por aumento de siniestralidad o por cambios que usted solicite en cuanto a
deudores asegurados y amparos que quiera tomar.

-Mora 3 c;noqes mensuales consecutivos o por retiro del convenio de libranza, casos en los cuales la
tasa'p_gdra variar, al igual que los canones de arrendamiento que hemos proyectado.

-Omision en el pago de los demas conceptos descritos en el contrato de easing Habitacional como
obligaciones a cargo del locatario,

(1)De conformidad con los Decretos 1143 de 2009, 1190 de 2012
; ) , 701 de 2013 y 1077 de 2015, las Resoluciones 954
2013, 535 de 2012 y 666 de 2017, y demas normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o sustituyage T












CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA- PROPIEDAD HORIZONTAL
ZONAS COMUNES

las cuales no se construyen de manera
del Conjunto que estaran
na de las torres de la 1era

E,' CO[‘Junto Residencial Picabia estd conformado por 2 Etapas,
Slmggtanea. Por lo anterior, queremos informarle cuales son las zonas comunes
habilitadas para su uso y goce con la entrega de las unidades privadas de cada u
Etapa,

Torre 1: Al finalizar las entregas de las unidades privadas de la torre estaran a su disposicion:

Porteria Principal

Lobby

Cancha Multiple (sin medidas reglamentarias)
Casilleros

Bicicleteros (53)

Parqueaderos Visitantes (10)

ORGP BUCH ).

Torre 2: Al finalizar las entregas de las unidades privadas de la torre estaran a su disposicion:

7. Gimnasio

8. Enfermeria

9, Piscina

10. Salon de ninos

11. Salon Comunal

12. Administracion

13. Salon de Juegos

14. Bicicleteros (38)

15. Parqueaderos de Visitantes (10)

Torres 3: Al finalizar las entregas de las unidades privadas de la torre estaran a su disposicién:

16. Zonas verdes

17. Senderos Peatonales
18. Parque infantil

19. Zona biosaludable

Torres 4 y 5 : Al finalizar las entregas de las unidades privadas de la torre estaran a su disposicion:

20. Sendero de trote

Los equipos y bienes comunes se entregaran a la ADMINISTRACION PROVISIONAL para su correspondiente
administracion y para que cumpla con las obligaciones establecidas en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento
de Propiedad Horizontal de cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacién y disposicion de los mismos en conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. Una vez se cumpla la condicion dispuesta por el articulo 24 de la Ley 675
del 2001, se entregaran formalmente a la copropiedad, a través de su representante legal o de las personas
designadas por la Asamblea de Copropietarios para tal fin. 2 %

Declaro (amos) que recibo(mos) la presente informacion el

C.C. oc

C.C. C.0



FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. NIT. 800.182. 281-5

i Fiduciaria ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA
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27/07/2017, 5:23 p.m.
PROMESA DE COMPRA VENTA

CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre los suscritos, a saber: MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO, mayor de edad, domiciliada(o) en Bogota, identificada(o)
con la Cédula de Ciudadania numero 52.276.322, expedida en BOGOTA D.C., quien en su condicion de SEGUNDO
SUPLENTE DEL GERENTE , obra en nombre y representacion de CUSEZAR S.A., sociedad constituida por meldio de I?
escritura publica nimero 479 del 3 de Febrero de 1956 de la Notaria 4 de Bogota, con domicilio principal'e.r} Bogotéa, con Nit
860.000.531-1, que para los efectos del presente contrato obra en nombre y representacion en su condicion de apoderado
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogota, constituida por medio de la escrltgra publica 7940 del 14
de diciembre de 1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogota D.C., lo cual consta en el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad fiduciaria que actua Unica y exclusivamente como vocera de|.ﬁd.elc'0rfl'l50 denommagio
PICABIA. constituido mediante documento privado de fecha primero (1) de Noviembre del afio dos mil dieciséis (2016), segun

se acredita con el poder debidamente conferido para tal efecto, quien en el texto del presente contrato se denominara la

PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte, y MOLINA CASAS ANDRES MAURICIO Casado(.a) con sociedad conyugal

vigente , GUERRERO RODRIGUEZ ANDREA DEL PILAR Casado(a) con sociedad conyugal vigente mayor(es) de edad,

domiciliado(s) en Bogota, identificados como aparece al pie de la firma, quien(es) para los efectos del presente contrato se

denominara(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), por la otra parte, declaramos gue hemos celebrado el

contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA.- LA PROMETIENTE VENDEDORA

promete vender a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste (0s), a su vez, promete(n) comprar a aquella, el

siguientes bien inmueble: El Apartamento de habitacion nimero CUATROCIENTOS UN (0401) de la torre UN (1) y el(los)

parqueadero numero(s) SETENTA Y TRES (073) a los inmuebles anteriores les corresponde el bien comun dg uso exclusivo

denominado deposito CUATROCIENTOS UN (0401), ubicado en el piso de la torre UN (1), que hacen parte junto con _Otrf)s

bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad de Bogota, Distrito

Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana con la CALLE 152B N° 56-62. El Apartamento numero CUATROC!ENTQS

UN (0401) tiene las siguientes areas y linderos: Esta ubicado en el piso 4 de la Torre Uno (1) del Conjunto Residencial

PICABIA - Propiedad Horizontal. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, ropas, dos (2) alcobas, un (1) bafo y alcoba

principal con bafo y vestier. ALTURA. Variable entre 2.35 mts y 2.40 mts. Su area privada es de sesenta y cuatro

metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados (64.90 M2). Su area construida es de setenta y cuatro metros

cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (74.50 M2). Se le asigna el uso exclusivo de dos (2) balcones comunes

con areas de cinco metros cuadrados con diez decimetros cuadrados (5.10 M2) y dos metros cuadrados con setenta

decimetros cuadrados(2.70 M2) Se determina por los siguientes linderos: Del punto A: linea quebrada de dos metros

cuarenta centimetros (2.40 mts), dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), quince centimetros (0.15 mts), un metro

cuarenta y dos centimetros (1.42 mts), dos metros cuarenta y un centimetros (2.41 mts), cincuenta centimetros (0.50

mts), treinta centimetros (0.30 mts), noventa y dos centimetros (0.92 mts), quince centimetros (0.15 mts), dos metros

treinta y cinco centimetros (2.35 mts), noventa y ocho centimetros (0.98 mts), noventa centimetros (0.90 mts),
veintiocho centimetros (0.28 mts), un metro cuarenta y cinco centimetros (1.45 mts), doce centimetros (0.12 mts), tres
metros veintidés centimetros (3.22 mts) y dos metros cincuenta y cuatro centimetros (2.54 mts) al punto B ventanas,
ductos y muro comun al medio con vacio y apartamento cuatrocientos cuatro (404); del punto B: linea quebrada de
dos metros noventa y nueve centimetros (2.99 mts), un metro setenta y tres centimetros (1.73 mts), veintitrés

-centimetros (0.23 mts), un metro noventa y cuatro centimetros (1.94 mts), treinta y cinco centimetros (0.35 mts), un
metro setenta y un centimetros (1.71 mts) y tres metros cuatro centimetros (3.04 mts) al punto C puertaventana,

ventana y muro comin al medio con aire sobre zona comun y balcén comun de uso exclusivo del apartamento que se
alindera; del punto C: linea quebrada de tres metros doce centimetros (3.12 mts), veinticinco centimetros (0.25 mts),
ochenta y nueve centimetros (0.89 mts), un metro veintidés centimetros (1.22 mts), dos metros dieciséis centimetros
(2.16 mts), tres metros siete centimetros (3.07 mts) un metro treinta y ocho centimetros (1.38 mts), veinte centimetros
(0.20 mts), un metro cincuenta centimetros (1.50 mts), tres metros veintisiete centimetros (3.27 mts), dos metros
cuarenta y trep centim?tros (2.43 mts), tres metros siete centimetros (3.07 mts), un metro sesenta y tres centimetros
(1.63' mts), veinte centimetros (0.20 mts), un metro setenta y cinco centimetros (1.75 mts), dos metros setenta y un
centimetros (2.71 mts) y cinco metros treinta y cuatro centimetros (5.34 mts) al punto D puertaventanas, ventana,
columna y muro comunes al medio con balcén comun de uso exclusivo del apartamento que se alindera, aire sobre
zona comun y ducto comin; del punto D: linea quebrada de tres metros sesenta y un centimetros (3.61 mts), un metro
quince centlm_etros (1..15 mtg) y dos 'metros cincuenta centimetros (2.50 mts) al punto A puerta de acceso y muro
comun al me_dlo con circulacion comun y depésitos comunes de uso exclusivo No. 401 y 402, CENIT: Placa comun al
medio con piso 5.NADIR: Placa comtn al medio con piso 3.NOTA 1: De las areas privadas alinderadas se excluyen los
muros |nt¢_ernos demarcados en los planos como estructurales comunales y los ductos que no pueden modificarse ni
en todo ni en parte dado su caracter comin, NOTA 3.En el drea privada se encuentra incluida el area del nicho de
zzllegt;arc‘!jz:‘;bi;::;:nz?alelp?aIcén. EI(Ios). parqueadero nimero(s) SETENTA Y TRES (073) Esta ubicado en el Sétano
cabia - Propiedad Horizontal. DEPENDENCIAS.-Espacio para estacionamiento de un (1)




(]

vehiculo. ALTURA: 2.20 mts. Su 4rea privada es de nueve metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados (9-90|
M2). Se determina por los siguientes linderos: Del punto A: cuatro metros cincuenta centimetros metros (4.50 mts) %
punto B con el parqueadero de visitantes No. 36V; del punto B: dos metros veinte centimetros (2.20 mts) a_l puntql
con bicicletero comun); del punto C: cuatro metros cincuenta centimetros metros (4.50 mts) a[ PU"t°,D Sox cl,rcg;ﬁﬁrr]
y columnas comunes; del punto D: dos metros veinte centimetros (2.20 mts) al punto A con circulacién comun. ; :
Placa comun al medio con piso 1. NADIR: Placa comun al medio con suelo comtn.. PARAGRAFO 1.- Np obsta.ntet 0S
linderos y el area determinada la presente venta se hace como de cuerpo cierto. Los linderos y las &reas referidas c;_omcngeSn
con los planos arquitectdnicos, los cuales hacen parte integrante de este contrato, PARAQRAEO 2:=0E (N ( )
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el inmueble que promete comprar, lo(s) ha(n) identificado plenamente
sobre el terreno y los planos arquitectonicos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad.a1guna en cuanto a su Iocalnz;i'o:ra
linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al respecto. PARAG

3.- El (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se debe(n) entregar dotado(s) de los servicios publlqos dom:cnlna‘rlos exigidos por
las autoridades distritales de conformidad con el articulo 10 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con el articulo 5 de la Ley
142 de 1994, el inmueble cuenta con los servicios de agua y alcantarillado, energia 'eléctrlca y gas natural dotado de las
acometidas y disponibilidad técnica para la correspondiente instalacion de la telefonia publica copmutada. SEGUNDA y
fueron construidos sobre el lote denominado SUPERLOTE 3, con un area de ocho mil ochocnentos noventa metros pup'to
sesenta y dos metros cuadrados (8.890.62 M2) y comprendido dentro de los siguientes Ilnde’ros: Por el Norte, del mojon
veinticinco (25) al mojén cuarenta y uno (41) pasando por los mojones numero cincuenta (50), numero cuarepta y nueve (49),
nimero cuarenta y ocho (48), numero cuarenta y siete (47), numero cuarenta y seis (46), nume'ro cuarenta y cinco (45), numero
cuarenta y cuatro (44), numero cuarenta y tres (43) y nimero cuarenta y dos (42), en longitudes sucesivas de siete punto
cincuenta y seis metros (7.56 mts.), setenta y dos punto sesenta y un metros (72.61 mts.), seis punto cuarenta metros (6.40
mts.), seis punto cuarenta metros (6.40 mts.), seis punto cuarenta metros (6.40 mts.), seis punto cuarenta metros (6.40 mts.),
seis punto cuarenta metros (6.40 mts.), seis punto cuarenta metros (6.40 mts.), seis punto cuarenta met‘ros (6.40 mts.), y_ocho
punto sesenta y nueve metros (8.69 mts.), lindando con el control ambiental numero dos (2) de la urbanizacion; Por el Oriente,
del mojén cuarenta y uno (41) al mojon cuarenta y uno A (41 A), en longitud de sesenta y uno punto cero un metros (61.01
mts.) lindando con la carrera -2 de la Urbanizacién; Por el Sur, del mojon cuarenta y uno A (41 A) al mojén doce A (12 A), en
longitud de ciento cincuenta punto cincuenta y un metros (150.51 mts.) lindando en parte con el superlote dos (2) y en parte con
el superlote uno (1) de la misma supermanzana y Urbanizacion; y por el Occidente, del mojon doce A (12 A) al mojén numero
veinticinco (25) pasando por el mojén nimero G, en longitudes sucesivas de cuarenta y seis punto veintiocho metros (46.28
mts.), y veinticinco punto ochenta y seis metros (25.86 mts.) lindando con la zona verde namero seis (6) de la Urbanizacion La
Sirena y encierra. El citado inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 50N-20691656 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona norte y con la cédula catastral nimero 009110400800000000. PARAGRAFO
PRIMERO: No obstante la indicaciéon de areas y linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto. TERCERA.- TRADICION:
LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que los inmuebles descritos en la clausula primera fueron adquiridos asi: a-)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del patrimonio autonomo denominado PICABIA adquirié el dominio sobre el lote
gue se menciona, mediante la transferencia a titulo de Fiducia Mercantil Inmobiliaria, efectuada por ILOPANGO seglin consta
en la escritura publica nimero CINCO MIL OCHENTA Y NUEVE (5089) DE FECHA PRIMERO (01) DE DICIEMBRE DE 2016
otorgada en la Notaria 1A del Circul_o de BOQOTA_ D.C.,_eridamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Norte al folio de matricula inmaobiliaria 50N-20691656. b) La construccion por haberla adelantado con
dineros del patrimonio auténomo. CUARTA.- EIl CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL . estara
sometido al régimen de pr_opiedad ’horizonta!. con el lleno de todos los requisitos Iegales establecidos por la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2.001), cuyo Reglamento de Propiedad Horizontal se encuentra en tramite. QUINTA -
PRECIO. Que el precio del (los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y DOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($372,000,000.00). discriminado asi: a) Para el Apartamento CUATROCIENTOS UN (0401)
de la torre UN su precio es TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 359,000,000.00 ).b)
Para el parqueadero SETENTA Y TRES (073) su precio es TRECE MILLONES DE PESOS MICTE ($ 13.000.000.00 ) o
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA, EL (LOS) PROMETIENTE 1o,
COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono a su cuenta E:orriente No. 456 o
Banco Davivienda S.A. a nombre de FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR Nit 830.045 0690‘2 '?9993641 4
de VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 22,500,000.00) que' la PR.OME‘TIE 2t ey
declara recibir al tiempo de la firma de este documento, a titulo de arras confirmatorias | N VENDEPORA
el previsto de la cldusula décima primera de éste mismo documento, 2) La Suma de DOSp:IIr;E Mgl e s areanei con
($ 2,000,000.00), el dia TREINTA Y UNO (31) de Julio del aiio DOS MIL QUINCE (2015 BT HeSOS MIETE
DE PESOS MICTE ($ 2,000,000.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Agosto del aiio DOS (1L R S8 99 DOS MILLONES
DOS MILLONES DE PESOS MICTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Santir e Lo E (2015)
(2015), 5) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el di T?thElem
MIL QUINCE (2015), 6) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/C AR
Noviembre del afio DOS MIL QUINCE (2015), 7) La Suma de DOS
TREINTA (30) de Diciembre del afio DOS MIL QUINCE (2015)
SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS MICTE ($ 2,666

(2016), 9) La Suma de DOS MILLONE
2,666,600.00), el dia VEINTINUEVE (29)



SEISCIENTOS~ SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA Y UNO (31) df
Agosto del aflo DOS MIL DIECISEIS (2016), 11) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS M
SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA (30) de Septiembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016),
1?) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el
dia VEINTIOCHO (28) de Octubre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 13) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS
MIL DIECISEIS (2016), 14) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS
M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA (30) de Diciembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 15) La S}Jma de TRES
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($ 3,333,800.00), el dia TREINTA Y
UNO (31) de Enero del afo DOS MIL DIECISIETE (2017), 16) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Julio del afio DOS MIL DIECISIETE
(2017), 17) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTEE(g
2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Agosto del aio DOS MIL DIECISIETE (2017), 18) La Suma de DOS MILITON
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Septlembri
del ailo DOS MIL DIECISIETE (2017), 19) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE M2I
QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Octubre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), (_))
La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia
TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 21) La Suma de DOS M_ILLONES DQSCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Diciembre del afo DOS MIL
DIECISIETE (2017), 22) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE
($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Enero del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), 23) La Suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Febrero
del ailo DOS MIL DIECIOCHO (2018), 24) La Suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($ 297,600,000.00), que pagara(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) con e! producto de un
préstamo hipotecario que solicitara(n) a (al) Banco Davivienda S.A., en los siguientes términos: E’L_ (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar ante Banco Davivienda S.A., la solicitud del crédito que
se menciona en este numeral, dentro de los ocho (8) primeros dias siguientes a la firma de éste documento y de
conformidad con el reglamento basico de crédito de esa entidad, el cual declara(n) expresamente conocer. En
consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) realizar los tramites necesarios ante Banco
Davivienda S.A. y cumplir todos los requisitos exigidos para tal efecto por dicha Entidad, siendo su responsabilidad
obtener el préstamo aludido, sin perjuicio de la colaboracién que les pueda prestar LA PROMETIENTE VENDEDORA en
el tramite del mencionado crédito, el cual no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA asuma por
ello responsabilidad alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la responsabilidad de
éste (os) en el adelantamiento del debido tramite y en todo caso autoriza(n) a Banco Davivienda S.A., para que el
producto del citado crédito, sea pagado directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono a la
obligacion hipotecaria a su cargo o en su defecto, mediante el pago directo. PARAGRAFO 1.- En el caso de que el
mencionado crédito no sea concedido a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), por causa no imputable a
este (os), el presente contrato de promesa quedara resuelto automaticamente y, por lo mismo, LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a restituirle a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los dineros recibidos por razén de
ésta promesa de compraventa sin que se cause suma alguna por los intereses o por cualquier otro concepto,
devolucion gue harad dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la comunicacién del Banco
Davivienda S.A., negando el crédito y pago que efectuara LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante la transferencia
bancaria a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 2.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) en caso de que Banco Davivienda S.A., no les otorgara el crédito o lo hiciere por una suma menor
que la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunicacién debera(n) solicitar por
escrito a LA PROMETIENTE VENDEDORA la resoluciéon automatica del presente contrato, caso en el cual la LA
PROMETIENTE VENDEDORA se limitard a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los dineros
recibidos en los términos indicados en el paragrafo anterior. De lo contrario EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberan cancelar la diferencia entre el valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMETIENTE
VENQEDORA o convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma, mediante la firma del correspondiente
otrogl. Pago que en ningln caso podra exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura publica
prevista en la clausula Octava. PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un
pagaré a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, por el mismo valor del crédito solicitado a Banco Davivienda S.A.,
como garaptia del pago de dicho crédito y de los intereses convenidos a LA PROMETIENTE VENDEDORA, mientras se
SZ‘?Aerecmo dicho desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la orden de la citada entidad.
il dI:AF;'J 4.- INTbERESES. A partir de la fecha de entrgga de el (!os) mmueble(s) objeto de esta promesa y hasta la
PROMETIE&I'?; ;acgrlixpefectlvo de la parte del precio a ser financiada por Banco Davivienda S.A.. EL (LOS)
Tl ( ()1 ’ RADOR (ES) debera (n) pagar intereses a la orden de LA PROMETIENTE VENDEDORA,
g ;ede ic antntu%ad' a la tasa méaxima vlggnte autorizada'por la Superintendencia Financiera mensual
bt %echgs serr_?asl den ro de los cinco (5) pr!meros dias de cada perlodo.mensual.. EI no pago de las cuotas en cada
sin perjuicio de la fac a:t a:js en esta clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso,
ullad para ejercer cualquier otra accién derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
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l(i:qcl)l!l\g:?:\sDa?lz(iss) pagara(n) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar,
G8dlE5 de Con a maxima autonzqda por la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos del articulo 884 del
Ly ercio. Las partfas convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRA[?OR
( ): el dia habil anterior al dia del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa prometida, se hara (n)
med|ante abono en efectivo a la cuenta mencionada en la presente clausula o mediante la entrega de cheque de gerencia
girado a la orden de FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR. SEXTA.- IMPUESTOS, SERVICIOS Y CUOTA DE
ADMIN[STRACION. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que respecto al (los) inmueble(s) objeto de esta compraventa
ha(n) sido presentada(s) la(s) declaracion(es) privada(s) del impuesto predial y efectuado el pago correspondiente, y se
encuentra(n) a paz y salvo por concepto de valorizacion. El impuesto predial hasta el afo gravable en que se constituya la

escrigura _c'ie compra y venta que perfecciona el presente documento sera a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA. La
contribucién de valorizacion, cualesquiera otros impuestos, costos, gravamenes de caracter Nacional, Municipal, respecto del
rir de la fecha del otorgamiento de la

inmueble prometidos en compraventa que se causen, liquiden o hagan exigibles a pa
seran de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S)

escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato,
COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 1.- Los reajustes que se causen o liquiden respecto del inmueble objeto del presente
contrato, por las Empresas de Teléfonos, Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, a partir del otorgamiento de la escritura
puiblica prevista en la Clausula Octava seran por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), siempre y cuando
se demuestre que no existe culpa o negligencia por parte de la PROMETIENTE VENDEDORA en el tramite de pago de los

derechos de conexién de los servicios publicos. PARAGRAFO 2.- El costo de la linea telefonica sera a cargo de EL_ (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) a partir de la
stracién de la propiedad horizontal.

fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, asumira(n) las cuotas de admini ¢
SEPTIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el (los) inmueble(s) prometido(s) en

venta, es (son) de su exclusiva propiedad, no lo(s) han enajenado por acto anterior al presente, y s€ halla(n) libre(s) de
embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, en cuanto a hipoteca
soporta la constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA, por medio de |a escritura publica numero mil ciento once (1111) del
diecisiete (17) de mayo del afio dos mil diecisiete (2017) otorgada en a Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de Bogota D.C.,
hipoteca esta que sera cancelada por el mencionado Banco, en la prorrata correspondiente al inmueble objeto del presente
contrato, en la escritura publica de compraventa e hipoteca gue perfecciona el presente contrato. LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley. PARAGRAFO.- LA
PROMETIENTE VENDEDORA solicitara ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital el desenglobe del (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato de promesa de compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera.
PRESENTE en este estado MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con |a
cédula de ciudadania numero 52.276.322, expedida en Bogota, obrando en nombre y representacion en su caracter de
representante legal de Ia sociedad CUSEZAR S.A. con domicilio en esta ciudad y constituida por escritura publica numero 479
del 3 de Febrero de 1956 de la Notaria 4 de Bogota del circulo de Bogota D.C., sociedad que obra en este acto en su calidad
de Fideicomitente del fideicomiso denominado PICABIA constituido por documento privado de fecha (1) de Noviembre del ano
dos mil dieciséis (2016) y constructor del CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL del cual hace
parte el inmueble objeto de esta promesa de compraventa y manifesté: Que obrando en las calidades indicadas se obliga a:
salir al saneamiento de lo prometido por este contrato en los casos de ley; responder ante EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) por la construccion y terminacion del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD
HORIZONTAL por el desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los
materiales, por la entrega de los inmuebles y por la estabilidad de la obra y demas obligaciones del constructor. OCTAVA.-
ESCRITURAS. La escritura publica que perfeccione el contrato de compraventa prometido, se otorgara el VEINTITRES (23)
de Febrero del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), en el horario de las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la Notaria Primera
(1a) de Bogota D.C.. NOVENA.- GASTOS DE VENTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento
(50%) de los gastos notariales de la escritura de compraventa, el restante cincuenta por ciento (50%) de la escritura de venta,
asi como la totalidad de los derechos de Beneficencia y Registro de la escritura de compraventa seran por cuenta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). DECIMA - EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento de que el
inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectados a vivienda familiar, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996 modificada por la ley 854 del 2003, se obliga(n) a que el conyuge o el (1a)
compafero(a) permanente, comparezca a otorgar la escritura publica de compraventa prometida. DECIMA PRIMERA. ARRAS
LA PROMETIENTE VENDEDORA y EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), declara(n) que la suma de VEINTIDOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 22,500,000.00) que se menciona en la Clausula Quinta de este documento y
en todo caso el dinero convenido como parte de precio hasta completar una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total
estipulado en la citada clausula quinta, se conviene a titulo de arras confirmatorias penales, es decir, las partes no podran
retractarse y si hay mora o incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de la obligaciones derivadas del presente
contrato, la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a hacerlo, podra elegir como en la clausula penal, entre exigir el
cumplimiento de este contrato o la resolucién del mismo, caso en el cual las arras tendran el caracter de resarcimiento de
perjuicios, de tal forma, que si quien incumpliere fuere LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta se obliga a devolver la suma
recibida como arras, méas otra suma igual como indemnizacion por la mora o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora
fuere por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perderé(n) la suma entregada a titulo de arras. Una vez se
perfeccmne el presente contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura publica, en dicho
instrumento se expresara que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al respectivo precio. PARAGRAFO.- En el
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B Tifaara O por cualquier otro concepto, dentro de los quince (15) dias siguientes al envio de la comunicacion
COMPRADORq;es set’hacen efectivas las arras, meqlante el giro de un cheque a la orden de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
VENDEDORA( b_). dntulo valor que quedara a disposicion de éste(os) en la oficina de Caja de LA PROMETIENTE
(NWUESLE 1 ubicada en la Avenida calle 116 No. 7-15 Int. 2 (Piso 15) de esta ciudad. DECIMA SEGUNDA.- ENTREGA DEL
A A . Las p‘artes se obligan a entregar y recibir, respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido(s) en comgrayenta,
me a acta e inventario detallado dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al otergamiento de la escritura publica de
compraventa que perfeccione el presente contrato, junto con la cuota parte de los bienes comunes que corresponda a dicho (s)
Inmueble (s) en virtud de la propiedad horizontal. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a subsanar en los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la
entrega y que consten en la respectiva acta de entrega. LA PROMETIENTE VENDEDORA, no obstante el término convenido,
gozara de un plazo adicional de sesenta (60) dias habiles, para efectuar la entrega del (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser
entendido como incumplimiento del contrato, ni genere ningun tipo de sancién, en los siguientes eventos: 1.) En caso de que
las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Red para
Gas, no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios, sin culpa imputable a LA PROMETIENTE
VENDEDORA. 2)) En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. El (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tambien
podra(n) alegar la fuerza mayor o el caso fortuito debidamente probados en caso de no comparecer a recibir el (los)
inmueble(s) en los términos antes mencionados. PARAGRAFO 1.- Cuando LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre
lista para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) la fecha de entrega mediante carta enviada por correo certificado a la direccion registrada por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el (los) cual (les) debera(n) comparecer a recibir €l (los) inmueble (s) en la fecha fijada
en la comunicacion. Si no se presentare (n) o no recibiere (n) el (los) inmueble (s), LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
darlo (s) por entregado (s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO 2.- LA
PROMETIENTE VENDEDORA y EI (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no obstante la forma de entrega antes
pactada, renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta haciendo por tanto la venta prometida firme e irresoluble.
PARAGRAFO 3.- LA PROMETIENTE VENDEDORA no obstante la entrega de él (los) inmueble (s) prevista en la presente
clausula, se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de
los inmuebles que hacen parte de la urbanizacion, conjunto o propiedad horizontal descritos en la clausula cuarta de este
documento. El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA para hacer
cambios urbanisticos en la ubicacion de los servicios comunales y en el disefio de las futuras etapas del CONJUNTO
RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL siempre que por ello no se desmejore el funcionamiento de este (os) y
siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente. PARAGRAFO 4.- LA PROMETIENTE
VENDEDORA se obliga a efectuar la entrega de los bienes comunes para uso y goce general, en los términos establecidos en
el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001. PARAGRAFO 5. LA PROMETIENTE VENDEDORA, durante el proceso de construccion
del CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado
por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante. DECIMA TERCERA .-
VENCIMIENTO DE GARANTIAS. La(s) garantia(s) del inmueble(es) descrito en la clausula primera de este contrato, se
pierde(n) por el uso inadecuado de el (los) bien(es), por no atender las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o
por efectuar reparaciones por terceros sin autorizacion del constructor. Los plazos de las garantias contados a partir de la
entrega de el (los) inmuebles(s) son los siguientes: a.) Sistema Hidraulico, doce (12) meses, b.) Sistema eléctrico doce (12)
meses, c.) Gotera Cubierta doce (12) meses, d.) Puertas y Closets, (rayones, manchas, golpeados) que no queden anotados
en el acta de entrega del inmueble no tienen garantia, instalacion doce (12) meses, e.) Cerraduras, un (1) mes. f.) Ventaneria,
instalacién y seguros seis (6) meses. g.) humedades, doce (12) meses. h.) Red hidro-sanitaria, 12 meses. i.) Enchape:
(despicados, rayones, manchas) que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento no tienen garantia, fisuras por
asentamiento doce (12) meses. j.) Muros fisurados por asentamiento, (12) meses. k.) Aparatos sanitarios, (Despicado, rayones,
manchas, fisurados), que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento, no tienen garantia. |.) Vidrios, espejos, y
divisiones de bafio, (Rayones, manchas, Golpeados), que no queden anotados en el acta de entrega del apartamento, no
tienen garantia. m .) Estufa, es la misma garantia que ofrece el proveedor a la PROMETIENTE VENDEDORA. n.) Antena
comunal, doce (12) meses. o0.) Pisos laminados: (Rayones, manchas, golpeados) que no queden anotados en el acta de
entrega del apartamento no tienen garantia, instalacion doce (12) meses. p.) Citofonia doce (12) meses, q.) Mesén (despicado,
machas ajenas a la piedra natural, fisurados) que no queden anotados en el acta de entrega del inmueble, no tienen garantia,
instalacion doce (12) meses, r.). Lavadero (Despicado, rayones, manchas, fisurados) que no queden anotados en el acta de
entrega del inmueble, no tienen garantia. s.) Calentador, es la misma garantia que ofrece el proveedor a la PROMETIENTE
VENDEDORA,. Paragrafo 1: El constructor, durante el proceso de construccion del Conjunto, se reserva el derecho de cambiar
cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, de acuerdo con ofertas de mercado y/o cambios por el fabricante.
Paragrafo 2.- En los términos del articulo 8 de la ley 1480 de 2011, |a garantia legal por la estabilidad de la obra es de diez (10)
anos y por los acabados un (1) aflo. DECIMA CUARTA.- REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de
que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectie (n) reformas parciales o totales en los acabados del (los)
inmueble (s) objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PROMETIENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a
reponer los materiales utilizados por ésta en el disefio original del (los) inmueble (s) y en ninglin caso asumira costos
adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) e




lgualmentfa las garantias otorgadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA perderan su vigencia en los casos de modificaciones
a el (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados por LA PROMETIENTE VENDEDORA. LA PROMETIENTE VENDEDORA
no estara obligada a hacer modificacion alguna en el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta. DECIMA QUINTA.-
RADICACION ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. LA PROMETIENTE VENDEDORA en cumplimiento con el articulo 185 del
Decre'to.19 de 2012 de la Alcaldia Mayor de Bogota Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat, radico bajo el numero radicé bajo el 400020170059 de fecha quince (15) de marzo del ano dos mil diecisiete
(2017), con toda la documentacién necesaria para obtener el permiso de ventas segtn lo establecido en la Ley 962 de 2005
Articulo 71 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006 y que fue habilitado para ejercer la actividad a partir del seis (6) de abril
del afio dos mil diecisiete (2017). PARAGRAFO PRIMERO: CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, se llevé a cabo de acuerdo con las Licencias de Construccion, a) Licencia de Construccion No LC 13-3-0748 de
fecha 15 de Noviembre del afio 2013 con fecha ejecutoria 13 de Febrero de 2014 de la Curadurfa N° 3 la cual fue modificada y
ejecutoriada el dia 30 de Noviembre del afio 2016 de la Curaduria urbana No 2 de |a ciudad de Bogota. D.C. SUSTITUCION.
Si antes de otorgarse la escritura de compraventa, alguno de LOS PROMETIENTES COMPRADORES falleciere, el
contrato continuara con EL (LOS) PROMETIENTE(S) supérstite, salvo que éste no pudiere acreditar ante Banco
Davivienda S.A. la suficiente solvencia econémica para que le sea concedido el préstamo de que trata la Clausula
Quinta de este contrato, caso en el cual el contrato se resolvera de pleno derecho, debiendo LA PROMETIENTE
VENDEDORA restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio, de acuerdo con lo pactado en el Paragrafo 1 de la
Clausula Quinta de este contrato. DECIMA SEPTIMA - PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra (n) ceder el presente contrato, DECIMA OCTAVA .- NOTIFICACIONES. EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), manifiesta (n) que las comunicaciones que se le (s) deba enviar de conformidad
con lo previsto en el contrato, se le (s) debera remitir a la siguiente direccion CARRERA 72 A N° 152 B -32 TORRE B 8 APTO
201 de BOGOTA D.C. Para constancia, se firma en Bogota D.C., el ‘{ 1 n‘ i 7@'\*{?
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EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL 22 ARTICULO 530 DEL ESTATUTO
TRIBUTARIO

En representacion de CUSEZAR S.A. y Apoderada de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO PICABIA

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

0/ 7 )
MOLINA GASAS ANDRES MAURICIO )
Cédula Ciudadania 79943637 expedida en BOGOTA D.C.

\ymeep Ded T Gocerecro £

GUERRERO RODRIGUEZ ANDREA DEL PILAR
Cédula de Ciudadania 52814325 expedida en BOGOTA D.C.
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21/02/2018, 9:15 a.m.

CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL

OTRO S|

Las partes de comun acuerdo convienen modificar la Clausula Quinta de la Promesa de Compraventa suscrita
entre el (los) sefor(es) MOLINA CASAS ANDRES MAURICIO Casado(a) con sociedad conyugal vigente ,
GUERRERO RODRIGUEZ ANDREA DEL PILAR Casado(a) con sociedad conyugal vigente , identificado(s)
como aparece al pie de su(s) firma(s) y MARIA EUGENIA ROJAS ACEVEDO, quien en su calidad de
representante legal de la Sociedad CUSEZAR S.A., que para los efectos del presente contrato obra en nombre y
representacion en su condicién de apoderado especial seglin se acredita con el poder especial debidamente
conferido para el efecto por la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sociedad vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado PICABIA quien en el texto del presente contrato se denominara LA PROMETIENTE
VENDEDORA, sobre Apartamento de habitacion nimero CUATROCIENTOS UN (0401) de la torre UN (1) Yy
el(los) parqueadero numero(s) SETENTA Y TRES (073) a los inmuebles anteriores les corresponde el bien

comun de uso exclusivo denominado deposito CUATROCIENTOS UN (0401), ubicado en la torre UN (1), el
cual se encuentra en el mismo piso del citado apartamento y que hacen parte junto con otros bienes del
izado en la ciudad de Bogota, Distrito

CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, locali

Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana con la CALLE 152B N° 56-62, el cual quedara en los siguientes
términos: CLAUSULA QUINTA - PRECIO. Que el precio del (Ios) inmueble(s) prometidos en compraventa, es 2
suma de TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/CTE (372,000,000.00), que EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara (n) a la PROMETIENTE VENDEDORA, mediante transferencia
electrénica a su cuenta de ahorros No 456369993641 del Banco Davivienda S A. a nombre de la CARTERA
COLECTIVA ABIERTA CONSOLIDAR con NIT 830.045.069-2, asi: 1) La Suma de VEINTIDOS MILLONES

QUINIENTOS MIL PESOS MICTE ($ 22,500,000.00) que la PROMETIENTE VENDEDORA declara recibir al
tiempo de la firma de este documento, a titulo de arras confirmatorias penales y en concordancia con el
2) La Suma de DOS MILLONES DE

previsto de la clausula décima primera de éste mismo documento,

PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA Y UNO (31) de Julio del ano DOS MIL QUINCE (2015), 3) La
Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Agosto del afo
DOS MIL QUINCE (2015), 4) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia
TREINTA (30) de Septiembre del afio DOS MIL QUINCE (2015), 5) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS
MI/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Octubre del afno DOS MIL QUINCE (2015), 6) La Suma de
DOS MILLONES DE PESOS MICTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL
QUINCE (2015), 7) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de
Diciembre del afio DOS MIL QUINCE (2015), 8) La Suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS
M/CTE ($ 686,000.00), el dia DIECIOCHO (18) de Abril del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 9) La Suma de
DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia
TREINTA (30) de Junio del aio DOS MIL DIECISEIS (2016), 10) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS MICTE ($ 2,666,600.00), el dia VEINTINUEVE (29) de Julio del
afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 11) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS PESOS MI/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA Y UNO (31) de Agosto del ano DOS MIL
DIECISEIS (2016), 12) La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA (30) de Septiembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 13)
La Suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS MICTE ($
2,666,600.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Octubre del aio DOS MIL DIECISEIS (2016), 14) La Suma de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia
TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 15) La Suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS MICTE ($ 2,666,600.00), el dia TREINTA (30) de
Diciembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 16) La Suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($ 3,333,800.00), el dia TREINTA Y UNO (31) de Enero del aio
pOS MIL DIECISIETE (2017), 17) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Julio del aio DOS MIL DIECISIETE
(2017), 18) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE
($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Agosto del ario DOS MIL DIECISIETE (2017), 19) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTE ($ 2,237,500.00), el dia
TREINTA (30) de Septiembre del afo DOS MIL DIECISIETE (2017), 20) La Suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de
Octubre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 21) La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Noviembre del ano DOS
MIL DIECISIETE (2017), 22) L.a Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS



PESOS MICTE ($ 2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Diciembre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 23)
La Suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($
2,237,500.00), el dia TREINTA (30) de Enero del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), 24) La Suma de DO§
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia
VEINTIOCHO (28) de Febrero del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), 25) La Suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 2,600,000.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Marzo del afio DOS MIL
DIECIOCHO (2018), 26) La Suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MICTE ($
295,000,000.00), que pagara(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) con el pfoducto de un
Leasing Habitacional que solicitara(n) a (al) Banco Davivienda S.A., en los siguientes términos: EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar ante Banco Davivienda S.A., la SO'IC‘ItUd del
crédito que se menciona en este numeral, dentro de los ocho (8) primeros dias siguientes a la firma de
éste documento y de conformidad con el reglamento basico de crédito de esa entidad, el cual declarg(n)
expresamente conocer. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) fiebera(n)
realizar los tramites necesarios ante Banco Davivienda S.A. y cumplir todos los requisitos eX{gi.des para
tal efecto por dicha Entidad, siendo su responsabilidad obtener el préstamo aludido, sin perjuicio 'de' la
colaboracién que les pueda prestar LA PROMETIENTE VENDEDORA en el tramite del mencionado crgfhto,
el cual no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA asuma por ello_respons'abllldad
alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se disminuya la responsabilidad de éste (0s)
en el adelantamiento del debido tramite y en todo caso autoriza(n) a Banco Davivienda S.A., para que el
producto del citado crédito, sea pagado directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono
a la obligacién hipotecaria a su cargo o en su defecto, mediante el pago directo. PARAGRAFO 1.- En el
caso de que el mencionado crédito no sea concedido a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
por causa no imputable a éste (0s), el presente contrato de promesa quedara resuelto automaticamente y,
por lo mismo, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a restituirle a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), los dineros recibidos por razén de ésta promesa de compraventa sin que se cause
suma alguna por los intereses o por cualquier otro concepto, devolucién que hara dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha de la comunicacion del Banco Davivienda S.A., negando el crédito y
pago que efectuara LA PROMETIENTE VENDEDORA mediante la transferencia bancaria a la orden de EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 2.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) en caso de que Banco Davivienda S.A., no les otorgara el crédito o lo hiciere por una suma menor
que la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunicacion debera(n)
solicitar por escrito a LA PROMETIENTE VENDEDORA la resolucion automatica del presente contrato,
caso en el cual la LA PROMETIENTE VENDEDORA se limitara a restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), los dineros recibidos en los términos indicados en el paragrafo anterior. De lo
contrario EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberan cancelar la diferencia entre el valor
solicitado y el valor aprobado a LA PROMETIENTE VENDEDORA o convenir con ésta la forma de pago de
la mencionada suma, mediante la firma del correspondiente otrosi. Pago que en ningin caso podra
exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura publica prevista en la clausula Octava.
PARAGRAFO 3.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un pagaré a favor de
LA PROMETIENTE VENDEDORA, por el mismo valor del crédito solicitado a Banco Davivienda S.A., como
garantia del pago de dicho crédito y de los intereses convenidos a LA PROMETIENTE VENDEDORA,
mientras se hace efectivo dicho desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la orden de
la citada entidad. PARAGRAFO 4.- INTERESES. A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s)
objeto de esta promesa y hasta la fecha de pago o abono efectivo de la parte del precio a ser financiada
por Banco Davivienda S.A.. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera (n) pagar intereses a la
orden de LA PROMETIENTE VENDEDORA, liquidados sobre dicha cantidad a la tasa maxima vigente
autorizada por la Superintendencia Financiera mensual anticipado, pagaderos dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo mensual. El no pago de las cuotas en cada una de las fechas senaladas en
esta clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso sin perjuicio de la
facultad para ejercer cualquier otra accion derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se
llegaren a causar, liquidados a |a tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los términos del
articulo 884 del codigo de comercio. Las partes convienen que los pagos que tenga(n) que hacer EL (LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR (ES), en la fecha del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione el
presente contrato, se hara(n) en dinero efectivo o mediante la entrega de cheque de gerencia girado a la orden
de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Las demas clausulas no sufren modificacion alguna.

Para constancia se firma en Bogota D.C, a los

LA PROMETIENTE VENDEDORA,







27/03/2018, 9:01 a. m.
CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
OTRO S|

Las partes de comun acuerdo convienen modificar a Clausula Quinta de la Promesa de Compraventa
suscrita entre el (los) sefor(es) MOLINA CASAS ANDRES MAURICIO Casado(a) con sociedad
conyugal vigente , GUERRERO RODRIGUEZ ANDREA DEL PILAR Casado(a) con sociedad
conyugal vigente , identificado(s) como aparece al pie de su(s) firma(s) y MARIA EUGENIA ROJAS
ACEVEDO, quien en su calidad de representante legal de la Sociedad CUSEZAR S.A., que para Ips
efectos del presente contrato obra en nombre y representacion en su condicién de apoderado especial
seglin se acredita con el poder especial debidamente conferido para el efecto por la sociedad
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sociedad vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
PICABIA quien en el texto del presente contrato se denominard LA PROMETIENTE VENDEDORA,
sobre Apartamento de habitacion nimero CUATROCIENTOS UN (0401) de la torre UN (1)y el(lps)
parqueadero numero(s) SETENTA Y TRES (073) a los inmuebles anteriores les corresponde el bien
comun de uso exclusivo denominado deposito 'CUATROCIENTOS UN (0401), ubicado en la torre UN
(1), el cual se encuentra en el mismo piso del citado apartamento y que hacen parte junto con otros
bienes del CONJUNTO RESIDENCIAL PICABIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad
de Bogota, Distrito Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana con la CALLE 152B N° 56-62, el
cual quedara en los siguientes términos: CLAUSULA QUINTA .- PRECIO. Que el precio del (los)
inmueble(s) prometidos en compraventa, es la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
DE PESOS M/CTE (372,000,000.00), que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara (n) a
la PROMETIENTE VENDEDORA, mediante transferencia electronica a su cuenta de ahorros No
456369993641 del Banco Davivienda S.A. a nombre de |a CARTERA COLECTIVA ABIERTA
CONSOLIDAR con NIT 830.045.069-2, asi: 1) La Suma de VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($ 22,500,000.00) que la PROMETIENTE VENDEDORA declara recibir al tiempo de
la firma de este documento, a titulo de arras confirmatorias penales y en concordancia con el
previsto de la clausula décima primera de éste mismo documento, 2) La Suma de DOS MILLONES
DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA Y UNO (31) de Julio del ano DOS MIL QUINCE
(2015), 3) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia VEINTIOCHO (28)
de Agosto del afio DOS MIL QUINCE (2015), 4) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS MI/CTE ($
2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Septiembre del afio DOS MIL QUINCE (2015), 5) La Suma de
DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Octubre del afnio DOS
MIL QUINCE (2015), 6) La Suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia
TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL QUINCE (201 5), 7) La Suma de DOS MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ 2,000,000.00), el dia TREINTA (30) de Diciembre del aiio DOS MIL QUINCE
(2015), 8) La Suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE ($ 686,000.00), el dia
DIECIOCHO (18) de Abril del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 9) La Suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia
TREINTA (30) de Junio del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 10) La Suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia
VEINTINUEVE (29) de Julio del aiio DOS MIL DIECISEIS (2016), 11) La Suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el dia
TREINTA Y UNO (31) de Agosto del aiio DOS MIL DIECISEIS (2016), 12) La Suma de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el
dia TREINTA (30) de Septiembre del ano DOS MIL DIECISEIS (2016), 13) La Suma de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el
dia VEINTIOCHO (28) de Octubre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 14) La Suma de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el
dia TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 15) La Suma de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,666,600.00), el
dia TREINTA (30) de Diciembre del afio DOS MIL DIECISEIS (2016), 16) La Suma de TRES
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($ 3,333,800.00),
el dia TREINTA Y UNO (31) de Enero del aiio DOS MIL DIECISIETE (2017), 17) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el
dia TREINTA (30) de Julio del ano DOS MIL DIECISIETE (2017), 18) La Suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia



TREINTA (30) de Agosto del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 19) La Suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia
TREINTA (30) de Septiembre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 20) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el
dia TREINTA (30) de Octubre del aio DOS MIL DIECISIETE (2017), 21) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el
dia TREINTA (30) de Noviembre del afio DOS MIL DIECISIETE (2017), 22) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el
dia TREINTA (30) de Diciembre del aiio DOS MIL DIECISIETE (2017), 23) La Suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el
dia TREINTA (30) de Enero del aiio DOS MIL DIECIOCHO (2018), 24) La Suma de DOS MILLONE'S
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 2,237,500.00), el dia
VEINTIOCHO (28) de Febrero del afio DOS MIL DIECIOCHO (2018), 25) La Suma de UN MILLQN
TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 1,300,000.00), el dia VEINTIOCHO (28) de Marzo del afio
DOS MIL DIECIOCHO (2018), 26) La Suma de UN MILLON TRESCIENTOS !VIIL PESQS MIC’TE_ ($
1,300,000.00), el dia habil anterior al dia del otorgamiento de la correspondiente escritura publica
que perfecciona el presente contrato., 27) La Suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 295,000,000.00), que pagara(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR(ES) con el producto de un préstamo hipotecario que solicitara(n) a (al) Banco
Davivienda S.A., en los siguientes términos: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR‘(ES) se
obliga(n) a presentar ante Banco Davivienda S.A., la solicitud del crédito que se menciona en
este numeral, dentro de los ocho (8) primeros dias siguientes a la firma de éste documento y de
conformidad con el reglamento basico de crédito de esa entidad, el cual declara(n) expresamente
conocer. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) realizar los
tramites necesarios ante Banco Davivienda S.A. y cumplir todos los requisitos exigidos para tal
efecto por dicha Entidad, siendo su responsabilidad obtener el préstamo aludido, sin perjuicio de
la colaboracién que les pueda prestar LA PROMETIENTE VENDEDORA en el tramite del
mencionado crédito, el cual no genera costo alguno, sin que LA PROMETIENTE VENDEDORA
asuma por ello responsabilidad alguna con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se
disminuya la responsabilidad de éste (os) en el adelantamiento del debido tramite y en todo caso
autoriza(n) a Banco Davivienda S.A., para que el producto del citado crédito, sea pagado
directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA, mediante abono a la obligacion hipotecaria a su
cargo o en su defecto, mediante el pago directo. PARAGRAFO 1.- En el caso de que el
mencionado crédito no sea concedido a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), por
causa no imputable a éste (os), el presente contrato de promesa quedara resuelto
automaticamente y, por lo mismo, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a restituirle a EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los dineros recibidos por razén de ésta promesa de
compraventa sin que se cause suma alguna por los intereses o por cualquier otro concepto,
devolucion que hara dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la
comunicacién del Banco Davivienda S.A., negando el crédito y pago que efectuara LA
PROMETIENTE VENDEDORA mediante la transferencia bancaria a la orden de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO 2.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) en caso de que Banco Davivienda S.A., no les otorgara el crédito o lo hiciere por una suma
menor que la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva
comunicacion debera(n) solicitar por escrito a LA PROMETIENTE VENDEDORA la resolucion
automatica del presente contrato, caso en el cual la LA PROMETIENTE VENDEDORA se limitara a
restituir a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), los dineros recibidos en los términos
indicaf!os en el parégr:afo angerior. De lo contrari_o EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
deberan cancelar la dlf-erencla‘n entre el valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMETIENTE
VENDEDOR_A o convenir con ésta la forma <’ie pago de la mencionada suma, mediante la firma del
correqundlente otrosi. f’ago que en ningun caso podra exceder al plazo que se tiene para el
otorgamiento de la escritura pablica prevista en la clausula Octava. PARAGRAFO 3.- EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) suscribir un pagaré a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, por el mismo valor del crédito solicitado a Banco Davivienda S.A., como garantia
::Lr?tigo dehdlcho cré_dito y de los intereses c_onveqiqo_s a LA PROMETIENTE VENDEDORA,
s se hace efect.lvo dicho desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir a la
order_v de la citada c_antadad. PARAGRAFO 4.- INTERESES. A partir de la fecha de entrega de el
(lgesgimmueble(s) ob_jeto de esta promesa y hasta la fecha de pago o abono efectivo de la parte del
precio a ser financiada por Banco Davivienda S.A.. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
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Finalmente, me permito adjuntar una fotografia, de la recuperacion de mi
representada, que refleja actualmente su aspecto fisico, después de los
abusos efectuados por el demandante y que auln sigue en proceso de
recuperacion fisica y emocional.
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L ongejo Superior de la Judicatura

U Repuiblica de Colombia Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 329468

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesidn de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) MYRIAM CLAUDIA GUERRERO RODRIGUEZ, identificado(a) con la cédula de ciudadania
No. 52018849, registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 91550 29/05/1998 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
Oficina CRA.73 NO.73 -89 BOGOTAD.C. BOGOTA 3158489116 - 3158489116
Residencia CARRERA 73 #73 -89 BOGOTAD.C. BOGOTA 6772806 - 3158489116
Correo MCLAUDIAGUERREROABOGADA@YAHOO.COM

Se expide la presente certificacidon, a los 23 dias del mes de junio de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion
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