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Sefior
JUEZ SEPTIWO (7°) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Correo electrénico
Bogotd D. C.
E. S. 0.

REF, PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS Y OTRO

RAD, 11001400300720210050300
ASUNTQ, PODER

MARTHA LILIANA CUBILLOS RQJAS, mayor de edad, domiciliada y residente en esta clxdad,
identificada con la Cédula de Cludadania No, 51,940,741 de Bogotd, actuanda en nombre
propio; manifiesto a Usted Sefor Juez por medio del presente escrito, que conflero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor PAUL ALEXANDER SIERRA TAMARA, mayor de edad,
damiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de cludadania No, 80.178.281
de RBogota, Abogada en Ejercicio y portadar de la Tarjeta Profesional No. 139.037 expedida
por el H. Corsejo Superiar de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion, ejerza,
tramite y lleve hasta su culminacion el derecho canstitucional a la defensa y contradiccian en
el proceso en referencia de canformidad con los argumentos facticas y juridicos que enunclard
el Dr. Sierra TAmara en la eplstola de la contestacién de 1a demanda, en sus Intervenciones
procesales de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley 1564 de 2012 y demas
concordantes y complementarias.

M apoderado queda facultado expresamente para concillar, transigir, recibir, desistir,
sustitudr, reasumir total o parclalmente ¢l presente poder, solicitar, recibir y cobrar titulos a
mi favor y demds contenidas en el articulo 77 ded €. G. C,; asi como: presentar recursos
crdinarias y extraordinarios, notificarse y propaner excepclones, solicitar, practicar y agregar
prushas, incidentes de nulidad, de regulacion de perjuicios, hacer efectiva la cauclén por
periuicios, tacha de falsedad, demanda de reconvencion, derachos de peticitn, accicnes de
tutela, medidas cautelares y solicitar la adjudicacion de los bienes en mi nombre en caso de
remate; denunclar en nuestro nombre y representacion a las personas que infrinjan los
ordenamientos penal y disciplinario, en general todas y cada una de ellas que sean necesarias
para el efectivo ejercicio de sus funciones, sin que por el hecho de no estar escritas se
considere insuficiente &l presente poder.

De conformidad con lo establecikio en el Decreto 806 de 2020 en su articulo 5°, indico que &l
correo elactrdnico de mi apederado Dr, Sterra Tamara es, gerencia@syaconsultores.ca el que
coincide con & fnscrito en e Reglstro Naclonal de Abogados y el de la suscrita es
lilianitamia7@ohotmail. com.

Sirvase reconacerle personeria juridica s mi apoderado judicial para los efectos y dentro de
los términas de este poder.

Cordialmente,

6000
gerencia@sygconsultores.co
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Senor

JUEZ SEPTIMO (7°) CIVIL MUNICIPAL

Dra. Lourdes Miriam Beltran Pena

Juez

Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 6° Edificio Hernando Morales Molina
Correo electronico. cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D. C.

E. S. D.

REF. DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS Y OTRO.

Apoderado  de la parte  Actora. Dra. Elizabeth Gongora Dulcey e-mail
olmosgongora_abogados@hotmail.com
Demandante. manumoremore@hotmail.com

RAD. 11001400300720210050300

ASUNTO. EXCEPCIONES PREVIAS ART. 100 Y 369 del C. G. P. - Este memorial se envia con la
formalidad establecida en el articulo 78 numeral 14 de la Ley 1564 de 2012".

Respetuoso y cordial saludo,

En mi calidad de Apoderado Judicial de la Seiora MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS, demandada,
segln poder otorgado a mi favor y que se anexa al presente; mediante el presente escrito ante
usted Seior Juez, oportunamente dentro del término legal y judicial para el efecto, presento las
siguientes:

EXCEPCIONES PREVIAS

De conformidad con lo establecido en los articulos 100 y 369 del C. G. P., presento los hechos que
configuran excepciones previas, sin perjuicio de lo mencionado en escrito separado del incidente
de nulidad y de la contestacion de la demanda y excepciones perentorias, frente a los hechos y
pretensiones que me ratifico de manera puntual y en los mismos términos; excepciones previas que
enuncio y fundamento de la siguiente manera:

Las excepciones previas son mecanismos juridico - procesales que buscan corregir falencias de
forma en las acciones judiciales presentadas y evitar el desgaste innecesario de la administracion
de justicia, cuando se presentan las circunstancias contenidas en la norma en cita, en otros
términos, se caracterizan porque su finalidad primordial es atacar el procedimiento, no la cuestion
de fondo del litigio o del derecho controvertido, por esta razon es necesario enunciarlas asi:

1. INCAPACIDAD E INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE. (articulo 100 numeral 4°
del C. G. P.)

Senor Juez, en principio debo manifestar que el documento presentado ante su despacho se
extinguid el 31 de enero de 2020 por voluntad entre las partes, por lo tanto, carece de exigibilidad
y sus obligaciones cesaron, tal y como lo abordaré mas adelante en su respectivo acapite y del
escrito de las excepciones perentorias.

Si bien es cierto se pueden iniciar procesos buscando la efectividad de los derechos de las personas
en escenarios judiciales, también lo es que se debe ceiiir a las reglas establecidas por el legislador

! Articulo 78. Deberes de las partes y sus apoderados. Son deberes de las partes y sus apoderados: (...) 14. Enviar a las
demds partes del proceso después de notificadas, cuando hubieren suministrado una direccion de correo electrénico o
un medio equivalente para la transmision de datos, un ejemplar de los memoriales presentados en el proceso. Se
exceptua la peticion de medidas cautelares. Este deber se cumplird a mds tardar el dia siguiente a la presentacion del
memorial. El incumplimiento de este deber no afecta la validez de la actuacion, pero la parte afectada podrd solicitar
al juez la imposicién de una multa hasta por un salario minimo legal mensual vigente (1 smlmv) por cada infraccion.
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para este menester la Ley 1564 de 2012, velando por la dignidad de la justicia, lealtad, probidad y
buena fe.

Por ello es importante adoptar las medidas para sanear los vicios de procedimiento o precaverlos,
integrar el litisconsorcio necesario e interpretar la demanda de manera que permita decidir el
fondo del asunto, protegiendo el derecho de contradiccion y el principio de congruencia.

Sirvase sefor Juez, tener en cuenta que el inmueble que se otorgd en arriendo es una nuda
propiedad (tal y como se observa en el certificado de tradicion y libertad que anexo con la
presente), que el usufructo? como derecho real, protege los derechos del usufructuario quien en
es la unica persona que podria ostentar la calidad de arrendador en un contrato de
arrendamiento de la nuda propiedad, salvo mejor criterio discutible en derecho.

Si bien es cierto, el Sefor Manuel Moreno Moreno en su calidad de demandante tiene capacidad
tanto para ser parte, como para comparecer al proceso, también lo es que no acredit6 lo propio
para su ejercicio, tampoco lo aclaré mediante documental o sentencia judicial, salvo que exista
autorizacion del usufructuario en las condiciones del articulo 834 y 836 del Cddigo Civil, e incluso
de los demas nudos propietarios del inmueble (que no fue allegado con esta demanda de
restitucion, dando paso a la presente excepcion).

El sefior Manuel Moreno (demandante), ademas de ser un Nudo Propietario, lo es tan sélo de una
una quinta (1/5) parte de la nuda propiedad, tal y como se observa en anotacion No. 006 del folio
de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP? - Zona Norte que anexo con el presente
memorial y sobre parte del cual recae el documento, “contrato de arrendamiento” (pretendido
inadecuadamente en restitucion, por estar extinto). En conclusion, el demandante carece de
derecho de postulacion para este proceso, faltando a la legitimidad en la causa por activa, por no
haber sido acreditado oportunamente con base en los instrumentos y documentales que a ley otorga
para tal fin, especialmente el contenido en el articulo 838 del Cadigo Civil e incluso para celebrar
el contrato de arrendamiento extinto por voluntad entre las partes, que pretende inadecuadamente
en restitucion en este escenario judicial, y generando por ello motivo de inadmision y posterior
rechazo en los términos de las normas en mencion ademas del articulo 90 numeral 5°, si a ello
hubiere lugar.

Para el efecto, téngase en cuenta que la Constitucion de usufructo se realizd6 mediante Escritura
publica nimero 3002 del 23-08-2010 otorgada ante la notaria 73 del circulo de Bogota D. C., segln
anotacion No. 005 del folio de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP* - Zona Norte
y el contrato de arrendamiento (pretendido en restitucion) fue suscrito con posterioridad a la
constitucion del derecho real de usufructo (1 _de febrero de 2018), lo que no solo afecta su
constitucién como documento segun lo establecido en el articulo 851 del Cadigo Civil, Unica norma
que legitimaria la accidn del Sefor Manuel Moreno y que para el éxito de la presente excepcion
previa, resulta inaplicable por cuanto el contrato de arrendamiento se celebrd en vigencia del
usufructo, efecto quebrantable de la acciéon declarativa verbal de restituciéon pretendida.

Si bien es cierto, el nudo propietario tiene la propiedad, no se depreca los mismo frente al uso y
goce que ostenta como derecho real el usufructuario, quien es legitimamente el que puede otorgar
su derecho en arrendamiento, afectando las obligaciones contenidas en él y en su exigibilidad de
cualquier documento que se realice sin su expresa y legal actuacion en los términos de la norma en
cita, si bien es cierto la nuda propiedad puede ser arrendada, esta se debe realizar con las
formalidades de rigor mencionadas, salvo mejor criterio discutible.

En conclusidon en una legitima postura legal y juridica, el nudo propietario no tiene derecho a
alquilar la vivienda (lo que si puede es enajenar la nuda propiedad), no tiene legitimidad por activa,
pues este derecho recae Unicamente al usufructuario salvo que se acredite lo contrario con

2 ARTICULO 823. . El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo
de conservar su forma y sustancia, y de restituir a su duefio, si la cosa no es fungible; o con cargo de volver igual cantidad
y calidad del mismo género, o de pagar su valor si la cosa es fungible.

3 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte
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documental correspondiente y anterior a la firma del contrato, en todo caso constituye un hecho
para declarar probada la presente excepcion previa e incluso dar paso a una eventual subsanacion,
si no, una terminacion anticipada del proceso por el éxito de la presente excepcion revocando el
auto que admitié la demanda.

2. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES. (articulo 100 numeral
5° del C. G. P.)

Lo desarrollaré en dos acapites complementarios asi:

Primero. De acuerdo con lo establecido en el articulo 85 inciso 2° del C. G. P., el demandante
debié aportar la prueba de la existencia y representacion legal de su constitucion y/o
administracion sobre la nuda propiedad, tanto para el contrato de arrendamiento (extinto
pretendido indebidamente en ejecucién), como para su ejecucion en los términos abordados en la
anterior excepcion, en voluntad formal del usufructuario y de los demas nudos propietarios que
integran la copropiedad nuda. Como quiera que no se realizo debe aportarlo en los términos de ley
en cuanto exista.

Segundo. El derecho de postulacion se ejerce, con el fin de acceder a la administracion de justicia
bajo unas reglas incluidas en los poderes especiales, aunque el poder especial se puede otorgar
verbalmente en audiencia o diligencia; o por medio de memorial como en este caso acontecio
debiendo ser determinados y claramente identificados (articulo 74 del C. G. P).

El poder de acuerdo con las facultades otorgadas por el Sefior Manuel Moreno Moreno se otorgo sin
el cumplimiento de la formalidad establecida en el articulo 5° del Decreto 806 de 2020
manifestando que la direccion electrénica de la apoderada es la inscrita en el SIRNA.

Igualmente lo facult6 para iniciar una “DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO”
(inexistente en nuestro ordenamiento juridico actual), la denominacion correspondiente es
PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADQ”, tal y como lo
enuncid el despacho en el auto admisorio de demanda (mutilado), que erradamente la ordend el
juzgado, salvo mejor criterio discutible en derecho.

Lo anterior, trasgrede las disposiciones del articulo mencionado, dando paso a una aclaracion por
parte del accionante al despacho y la adecuacion correspondiente conforme al procedimiento, que
de no corregirse por esta via incluso podria ser sujeto a estudio de nulidad de oficio por parte del
despacho.

Tercero. La demanda no indica en los linderos, si lo que pretende es enunciar son del local (que
deben ser enunciados articulo 83 inicios 1 del C. G. P.), o los del inmueble en general, motivo de
inadmision inadvertida por el despacho, salvo mejor criterio discutible en derecho pues en la
subsanacion no es lo mismo 300 metros cuadrados que 330 metros cuadrados.

Aspectos que en conclusion conducen al éxito de la presente excepcion previa.

3. NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD (NUDA
PROPIEDAD). (articulo 100 numeral 6° del C. G. P.) -INDEBIDA

Sefnor Juez, como lo manifesté en la primera excepcion previa en principio debo manifestar que el
documento presentado ante su despacho se extinguid el 31 de enero de 2020 por voluntad entre
las partes, por lo tanto, carece de exigibilidad y sus obligaciones cesaron.

Integrar el litisconsorcio necesario e interpretar la demanda de manera que permita decidir el
fondo del asunto, protegiendo el derecho de contradiccion y el principio de congruencia, es
importante para enaltecer la funcion publica de administrar justicia.
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El Sefior Manuel Moreno Moreno en su calidad de demandante no acredito su ejercicio en la presente
accion, y en el caso concreto no basta con haber firmado el contrato como arrendador por tratarse
de una nuda propiedad, ademas como copropietario de la nuda propiedad (Nudo Propietario, de
una una quinta (1/5) parte); por tal motivo deben ser llamados los demas nudos propietarios y el
usufructuario para integrar de manera adecuada dicho contradictorio, por los derechos que se
discuten, que desintegran el titulo ejecutivo y de las decisiones que se tomen podrian afectarlos
de manera directa en una sana Litis con efecto para todos los integrantes del contrato.

Incluso por analogia aun cuando la Ley 820 de 2003, en materia de arrendamiento contempla la
figura procesal del litisconsorcio cuasi necesario y permite demandar a una sola de las personas
que participaron en la relacioén juridico sustancial. La sentencia que alli se profiera, desde luego,
también producira efectos frente a aquellas persona que no fueron vinculadas al proceso (Sentencia
C-731/05)

En conclusion el demandante carece de derecho de postulacion para este proceso, faltando a la
legitimidad en la causa por activa, por no haber sido acreditado oportunamente con base en los
instrumentos y documentales que a ley otorga para tal fin, especialmente el contenido en el
articulo 838 del Cddigo Civil e incluso para celebrar el contrato de arrendamiento extinto por
voluntad entre las partes, que pretende ejecutar, limitando su exigibilidad en este escenario
judicial, y generando por ello motivo de inadmisidon y posterior rechazo en los términos de las
normas en mencion ademas del articulo 90 numeral 5°).

Para el efecto téngase en cuenta que la Constitucion de usufructo se realizd6 mediante Escritura
publica numero 3002 del 23-08-2010 otorgada ante la notaria 73 del circulo de Bogota D. C., segin
anotacion No. 005 del folio de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP? - Zona Norte
y el contrato de arrendamiento (pretendido en ejecucion) fue suscrito con posterioridad a la
constitucion del derecho real de usufructo (1 de febrero de 2018), lo que no solo afecta su
constitucién como documento segun lo establecido en el articulo 851 del Cadigo Civil, Unica norma
que legitimaria la accién del Sefor Manuel Moreno y que para el éxito de la presente excepcion
previa, resulta inaplicable por cuanto el contrato de arrendamiento se celebrd en vigencia del
usufructo, efecto quebrantable de la accion ejecutiva pretendida, incluso trasciende a sus efectos
contractuales.

Si bien es cierto, el nudo propietario tiene la propiedad, no se depreca los mismo frente al uso y
goce que ostenta como derecho real el usufructuario, quien es legitimamente el que puede otorgar
su derecho en arrendamiento, afectando las obligaciones contenidas en él y en su exigibilidad de
cualquier documento que se realice sin su expresa y legal actuacion en los términos de la norma en
cita, si bien es cierto la nuda propiedad puede ser arrendada, esta se debe realizar con las
formalidades de rigor mencionadas, salvo mejor criterio discutible.

En conclusion, en una legitima postura legal y juridica, el nudo propietario no tiene derecho a
alquilar la vivienda (lo que si puede es enajenar la nuda propiedad), pues este derecho recae
Unicamente al usufructuario salvo que se acredite lo contrario con documental correspondiente y
anterior a la firma del contrato, en todo caso constituye un hecho para declarar probada la presente
excepcion previa e incluso dar paso a una eventual subsanacion, si no, una terminacién anticipada
del proceso por el éxito de la presente excepcion.

SOLICITUDES
Con base en los anteriores argumentos facticos y juridicos, solicito a su Seforia:
1. Sirvase declarar probadas las excepciones previas propuesta en el presente memorial.
Consecuente con lo anterior sirvase inadmitir la demanda en los términos del articulo 90

numeral 1°, so pena de la sancidn contenida en el inciso cuarto del mismo articulo
3. Sirvase Sefor Juez, condenar en costas de la presente accion judicial a la parte actora
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4. lgualmente, en uso de las facultades otorgadas por mi representada, le solicito al despacho
la consulta del proceso de manera digital en los términos del Decreto 806 de 2020 en uso
de las TIC.
PRUEBAS
Sirvase Senor Juez, decretar las pruebas oportunamente solicitadas y en especial:

DOCUMENTALES:

Sirvase decretar las aportadas con el libelo de la demanda y con la presente contestacion y escrito
de proposicion de excepciones perentorias.

v" Folio de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP® - Zona Norte que anexo con el
presente memorial y sobre parte del cual recae el documento, “contrato de arrendamiento”
(pretendido inadecuadamente en restitucion, por estar extinto)

DECLARACIONES DE PARTE
Interrogatorio de parte

De ser necesaria y en el momento procesal oportuno, sirvase Sefor Juez senalar fecha y hora con

el fin que el demandante absuelva el interrogatorio de parte, que le formularé en los términos del

articulo 198 y siguientes del C. G. P., con base en las presentes excepciones previas.

Pruebas Genéricas. Ténganse en cuenta de la misma manera, todos aquellos elementos probatorios
y evidencia que beneficien los intereses de mi representado.

ANEXOS
Sirvase Senor Juez, tener como anexos:

v Los mencionados en el acapite de pruebas.
v" Poder conferido a mi favor.

NOTIFICACIONES

Tanto el demandante y su apoderado judicial en las direcciones aportadas con la demanda y citadas
al inicio de este memorial.

Mi representada Sefiora Martha Liliana Cubillos Rojas en la direccion electrénica
lilianitamia7@hotmail.com.

T. P. No. 139.037 del C. S. de la J.

6 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte

gerencia@sygconsultores.co

Calle 128 Nro. 7 - 80, Ofic. 626, Bogota D.C.\ \\ www.sygconsultores.co // / {O Teléfonos: +57 311 4744655 | 7032525



mailto:lilianitamia7@hotmail.com
mailto:gerencia@sygconsultores.co

=LA

S&G CONSULTORES L.E.™

Seiior
JUEZ SEPTIWO (7%) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Caorreo electrénico

Bogotd D, C.
E S. 0.

REF, PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS Y OTRO

RAD, 11001400300720210050300
ASUNTO, PODER

MARTHA LILIANA CUBILLOS RQJAS, mayor de edad, domiciliada y residente en esta cludad,
identificada con la Cédula de Cludadania No, 51,940,741 de Bogotd, actuanda en nombre
propio; manifiesto a Usted Sefor Juez por medio del presente escrito, que conflero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor PAUL ALEXANDER SIERRA TAMARA, mayor de edad,
damiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de cludadania No, 80.178.281
de Bogota, Abogada en Ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 119.037 expedida
por el H. Corsejo Superiar de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion, ejerza,
tramite y lleve hasta su culminacion el derecho canstitucional a la defensa y contradiccian en
el proceso en referencia de canformidad con los argumentos facticas y juridicos que enunclard
el Dr. Sierra Thmara en 12 eplstola de la contestacién de 1a demanda, en sus Intervenciones
procesales de acuerdo con el procedimiento establecido en La Ley 1564 de 2012 y demids
concordantes y complementarias.

M apoderado queda facultado expresamente para concillar, trarsigir, recibir, desistir,
sustitudr, reasumir total o parclalmente ¢l presente poder, solicitar, recibir y cobrar titulos a
mi favor y demds contenidas en el articulo 77 ded €. G. €,; asi como: presentar recursos
crdinarias y extraordinarios, notificarse y proponer excepclones, solicitar, practicar y agregar
prushas, incidentes de nulidad, de regulacion de perjuicios, hacer efectiva la cauclén por
perjuicios, tacha de falsedad, demanda de reconvencion, derechos de peticion, acciones de
tutela, medidas cautelares y solicitar la adjudicacion de los bienes en mi nombre en caso de
remate; denunclar en nuestro nombre y representacion a las personas que infrinjan los
crdenamientaos penal y disciplinario, en general todas y cada una de ellas que sean necesarias
para el efectivo ejercicio de sus funciones, sin que por el hecho de no estar escritas se
considere insuficiente &l presente poder.

De conformidad con lo estableckio en el Decreto 806 de 2020 en su artioulo 5°, indico que &l
correo electrdnico de mi apederado Dr, Slerra Tamara es, gerencia@syaconsultores.ca el que
coincide con & Iscrito en e Reglstro Naclonal de Abogados y el de la suscrita es
lilianitamia7@hotmail. com.

Sirvase reconacerle personeria juridica 8 mi apaderado judicial para los efectos y dentro de
los términas de este poder.

Cordiatmente,

6000
gerencia@sygconsultores.co
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Senor

JUEZ SEPTIMO (7°) CIVIL MUNICIPAL

Dra. Lourdes Miriam Beltran Pena

Juez

Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 6° Edificio Hernando Morales Molina
Correo electronico. cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D. C.

E. S. D.

REF. DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS Y OTRO.

Apoderado  de la parte  Actora. Dra. Elizabeth Gongora Dulcey e-mail
olmosgongora_abogados@hotmail.com
Demandante. manumoremore@hotmail.com

RAD. 11001400300720210050300

ASUNTO. CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PERENTORIAS (DE MERITO O DE FONDO)
articulo 369 del C.G.P. Este memorial se envia con la formalidad establecida en el articulo 78
numeral 14 de la Ley 1564 de 2012".

Respetuoso y cordial saludo,

En mi calidad de Apoderado Judicial de la Seniora MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS, demandada,
segln poder otorgado a mi favor y que se anexa al presente; mediante el presente escrito ante
usted Seifor Juez, oportunamente dentro del término legal y judicial para el efecto, presento la
contestacion de la demanda, las Excepciones perentorias, de mérito o de fondo en los siguientes
términos:

MANIFESTACION EXPRESA

El dia de hoy radico junto con este memorial incidente de nulidad y excepciones previas en
memoriales separados, en total 3 documentos en PDF.

Estas excepciones las presento en atencién a proteger los derechos de mi representada, la lealtad
con las partes y la jurisdiccion, sin perjuicio de los memoriales enunciados en el parrafo anterior.

Igualmente, en uso de las facultades otorgadas por mi representada, le solicito al despacho la
consulta del proceso de manera digital en los términos del Decreto 806 de 2020 en uso de las TIC.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo rotundamente como quiera que el proceso de restitucion tiene su génesis en un contrato
expirado en el tiempo y por acuerdo verbal entre las partes, el 31 de enero de 2020, mi
representada no tiene el inmueble en la tenencia predicada de la actora, tampoco ninguno de los
coarrendatarios y codeudores; el Sefior Demandante le entregd el inmueble en arrendamiento
verbal a un tercero, sefor MIGUEL ANTONIO CHARRIA ALVAREZ y actualmente lo tiene otro
tercero, el sefior JORGE CARVAJAL, que deberian ser el extremo pasivo en la presente litis, NO
mi representada ni los otros demandados como lo decantaré en el acapite correspondiente
(Excepciones perentorias); el demandante por intermedio de su apoderada, pretenden inducir en

! Articulo 78. Deberes de las partes y sus apoderados. Son deberes de las partes y sus apoderados: (...) 14. Enviar a las
demds partes del proceso después de notificadas, cuando hubieren suministrado una direccion de correo electrénico o
un medio equivalente para la transmision de datos, un ejemplar de los memoriales presentados en el proceso. Se
exceptua la peticion de medidas cautelares. Este deber se cumplird a mds tardar el dia siguiente a la presentacion del
memorial. El incumplimiento de este deber no afecta la validez de la actuacion, pero la parte afectada podrd solicitar
al juez la imposicién de una multa hasta por un salario minimo legal mensual vigente (1 smlmv) por cada infraccion.
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error al sefor Juez ocultando parte de las circunstancias facticas que incluso envuelve intereses de
terceros por la misma negligencia del demandante y que ahora pretende endilgar a mi representada
induciendo en error a la jurisdiccion.

El documento que se allega y pretende equivocadamente como base de restitucion, expiréd en
tiempo y por voluntad de las partes, ademas de falta de legitimidad tanto en activa como por pasiva
como lo abordaré en el respectivo acapite de excepciones de mérito. Por lo tanto, dichas
pretensiones carecen de fundamentacion factica, legal, juridica y probidad.

Especialmente frente a la tercera pretension (sancién contenida en el articulo 384 inciso 2° del
C. G. P.), no se tenga en cuenta por no ser procedente, pues el contrato no es vigente, mi
representada carece de legitimidad en la causa por pasiva y el demandante por activa como lo
mencionaré (salvo mejor criterio discutible en derecho), el demandante a través de su
apoderada parcializa la informacion pues omitié a su conveniencia manifestarle a su Seforia que
esa misma afirmacion (deuda de cdnones de arrendamiento) la hizo ante el Sefior JUEZ VEINTIDOS
(22) CIVIL MUNICIPAL de Bogota, que conoce de la DEMANDA EJECUTIVA DE MANUEL MORENO
MORENO CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS (Unica demandada), radicada bajo el numero
11001400302220200058700, por lo tanto vulnera el principio de lealtad con la jurisdiccion; ademas
que no puede ser materia de debate en este proceso de restitucion, pues el actor por intermedio
de su representada decidieron accionar en diferentes vias judiciales (ejecutivo y restitucion),
induciendo en error a la jurisdiccion por cuanto el documento “Contrato de arrendamiento” no es
vigente, ni exigible, ni el inmueble lo tienen los demandados, circunstancia que conoce muy bien
el demandante y ahora lo calla a la jurisdiccion que depreca de sus usuarios lealtad y probidad,
desde luego deja relucir su MALA FE; ademas de los dicho su sefioria téngase en cuenta que el
proceso ejecutivo lo inicié en el ano 2020 y el de Restitucion en el 2021, generando perjuicios
incalculables a mi representada quien constituyé pdliza en los términos del articulo 602 C.G.P.
para levantar las medidas cautelares (copia de la misma allego a este proceso para conocimiento
del despacho, para los fines pertinentes) y efectivamente se otorgé el tramite correspondiente
al que se encuentra suspendido hasta la decisién sobre acumulacion de pretensiones, en fin,
no es materia de este proceso, pero es importante que lo conozca por las pruebas trasladadas
que solicitaré.

FRENTE A LOS HECHOS

AL PRIMERO. No es cierto en la forma como esta redactado, una circunstancia es que haya existido
el contrato mencionado, pero omitié el demandante a su conveniencia manifestarle a su Seforia
que dicho contrato terminé por acuerdo entre las partes el 31 de enero de 2020, induciéndolo en
error.

AL SEGUNDO. No es cierto, en la forma como esta redactado no se indica si los linderos que
pretende enunciar son del local (que deben ser enunciados articulo 83 inciso 1° del C. G. P.) o del
inmueble en general, sin allegar documentos que corroboren tal informacion como anexos de
demanda, salvo que existan digitalmente dentro del expediente, que lo conoceré una vez tenga
acceso al mismo.

AL TERCERO. No es cierto y aclaro, en la forma como esta redactado, una circunstancia es que
haya existido el contrato mencionado, pero omitio el demandante a su conveniencia manifestarle
a su Senoria que dicho contrato termind por acuerdo entre las partes el 31 de enero de 2020,
induciéndolo en error.

AL CUARTO. No es cierto y aclaro, en la forma como esta redactado, una circunstancia es que haya
existido el contrato mencionado, pero omitio el demandante a su conveniencia manifestarle a su
Seforia que dicho contrato termind por acuerdo entre las partes el 31 de enero de 2020,
induciéndolo en error.
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AL QUINTO. No es cierto, parcializa la informacién pues el demandante omiti6é a su conveniencia
manifestarle a su Sefioria que esa misma afirmacion (deuda de cdnones de arrendamiento) la hizo
ante el Sefior JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL MUNICIPAL de Bogotd, que conoce de la DEMANDA
EJECUTIVA DE MANUEL MORENO MORENO CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS (Unica
demandada), radicada bajo el nUmero 11001400302220200058700, por lo tanto vulnera el principio
de lealtad con la jurisdiccion; ademas que no puede ser materia de debate en este proceso de
restitucion, pues el actor por intermedio de su representada decidieron accionar en diferentes vias
judiciales (ejecutivo y restitucién), induciendo en error a la jurisdiccién por cuanto el documento
“Contrato de arrendamiento” no es vigente, ni exigible, ni el inmueble lo tienen los demandados,
circunstancia que conoce muy bien el demandante y ahora lo calla a la jurisdiccion que depreca de
sus usuarios lealtad y probidad, desde luego deja relucir su MALA FE; ademas de los dicho su seforia
téngase en cuenta que el proceso ejecutivo lo inicié en el ano 2020 y el de Restitucion en el 2021,
generando perjuicios incalculables a mi representada.

AL SEXTO. No es cierto y aclaro, en la forma como esta redactado, una circunstancia es que haya
existido el contrato mencionado, pero omitio el demandante a su conveniencia manifestarle a su
Sefnoria que dicho contrato termind por acuerdo entre las partes el 31 de enero de 2020,
induciéndolo en error, ademas, si se refiere el demandante a los actuales tenedores o arrendatarios
entre los que por supuesto NO esta mi representada, no me consta, que se pruebe.

AL SEPTIMO. No es cierto. Sin embargo, téngase como confesién que el demandante acostumbra
a_actuar de manera verbal, pues para él es claro que el desahucio mencionado se hizo
verbalmente, como también, vale la pena la conclusion en este momento su seforia, la
terminacion verbal por acuerdo de voluntades entre las partes, que finiquitdo el contrato
pretendido en restituciéon el 31 de enero de 2020.

AL OCTAVO. No es cierto y aclaro, en la forma como esta redactado, una circunstancia es que haya
existido el contrato mencionado, pero omitio el demandante a su conveniencia manifestarle a su
Senoria que dicho contrato termind por acuerdo entre las partes el 31 de enero de 2020.

AL NOVENO. No es cierto. Sin embargo, téngase como confesion que el demandante acostumbra
a actuar de manera verbal, pues para él es claro que la decision de no renovar el contrato
mencionado se hizo verbalmente, como también, vale la pena reiterar la conclusion en este
momento su seforia, la terminaciéon verbal por acuerdo de voluntades entre las partes, que
finiquitoé el contrato pretendido en restitucion el 31 de enero de 2020.

AL NOVENO. No es cierto. Su seioria, mi representada carece de legitimidad en la causa por pasiva,
el proceso de restitucion tiene su génesis en un contrato expirado en el tiempo y por acuerdo
verbal entre las partes, el 31 de enero de 2020, mi representada no tiene el inmueble en la
tenencia predicada de la actora, tampoco ninguno de los coarrendatarios y codeudores; el Sefor
Demandante MANUEL MORENO MORENO le entregé el inmueble en arrendamiento verbal
“COMO LO ACOSTUMBRA EN SUS ACTOS” a un tercero, sefior MIGUEL ANTONIO CHARRIA
ALVAREZ y actualmente lo tiene otro tercero, el sefior JORGE CARVAJAL, que deberian ser el
extremo pasivo en la presente litis, NO mi representada ni los otros demandados.

Con base en lo anterior, presento las siguientes:

EXCEPCIONES PERENTORIAS DE MERITO O DE FONDO

1. EXPIRACION DEL CONTRATO PRETENDIDO INDEBIDAMENTE EN RESTITUCION

2. NOVACION - BUENA FE DE MI REPRESENTADA

3. FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR PASIVA Y DESCONOCIMIENTO DE LOS ACTOS
PROPIOS DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD

4. TEMERIDAD Y MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE

El documento (contrato de arrendamiento) presentado indebidamente para restitucion, se concluye

que si bien su contenido es claro y expreso, no es exigible como quiera que se encuentra terminado
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por expiracion del tiempo pactado (31 de Enero de 2020), ademas por acuerdo verbal entre las
partes y por haberlo avalado asi el arrendador al consentir el pago del canon de arrendamiento
(Meses de Febrero y Marzo de 2020) del nuevo arrendatario y comprador de establecimiento de
comercio que funciona en el inmueble de su nuda propiedad, es decir del Sefior MIGUEL ANTONIO
CHARRIA ALVAREZ, quien sera llamado a declarar en este proceso para validar como fundamento
de las excepciones aqui contenidas, pues el documento pretendido en restitucion perdio sus efectos
por expiracion del plazo que evidentemente afecta su exigibilidad.

Mi _representada actu6é de buena fe, durante la vigencia del contrato de arrendamiento (71 de
Febrero de 2018 a 31 de Enero de 2020) cumplioé a cabalidad sus obligaciones contractuales, luego
de negociaciones previas, en un escenario de cordialidad y respeto a la honorabilidad de las partes
se reunieron personalmente el 31 de enero de 2020 en las instalaciones de la empresa de mi
representada, los senores MANUEL MORENO MORENO, MIGUEL ANTONIO CHARRIA ALVAREZ y mi
representada MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS, quienes de la reunion concluyeron en ejercicio
legitimo de la autonomia de la voluntad privada y generando un nuevo negocio juridico:

v" Que el contrato de arrendamiento que aqui se pretende en restitucion indebidamente,
finalizé ese mismo dia (31 de enero de 2020).

v" Que se le entregod tanto el establecimiento de comercio, como el inmueble en arriendo al
Sefior MIGUEL ANTONIO CHARRIA ALVAREZ.

v" Que a partir del 1 de febrero de 2020 el arrendatario es el senor MIGUEL ANTONIO CHARRIA
ALVAREZ como comprador del establecimiento de comercio a quien se le mantendrian las
mismas condiciones del contrato que finalizd ese dia (31 de enero de 2020) de mutuo
acuerdo entre todos y verbalmente.

v Asi los Sefiores Moreno y Charria quedaron comprometidos y obligados a suscribir un
nuevo contrato de arrendamiento, tanto asi que el sefior Charria pagé al sefior Moreno,
quien recibio y acepto de él, los canones de los meses de febrero y marzo de 2020.

v' Que, a partir del 31 de enero de 2020, ni mi representada ni los demas demandados
iniciales tienen vinculos contractuales con el aqui demandante generandose un “PAZ y
SALVO verbal”.

De contera, de acuerdo con lo establecido en el articulo 1625 numeral 2° del Codigo Civil, la
obligacion contenida en el documento pretendido inadecuadamente en restitucion y denominado
contrato de arrendamiento, quedo extinto por lo tanto inexigible.

En ejercicio legitimo de la autonomia de la voluntad privada en concordancia con los articulos 1602
y 1603 del Codigo Civil Colombiano, todo contrato legalmente celebrado es una ley para los
contratantes y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales en
ejecucion contractual en buena fe.

Al respecto nuestra Corte Constitucional en sentencia T - 537 de 2009? sostiene que:

(...) Las implicaciones del principio de buena fe tienen especial relevancia cuando se estudian
contratos de prestaciones bilaterales, pues sus consecuencias se traducen en preservacion del
equilibrio y, como no, respeto a la reciprocidad inherente a la naturaleza de este tipo de
contratos, por lo que su aplicacion presenta una relacion importante con la excepcion non
adimpleti contractus®, como ha manifestado la Corte Suprema de Justicia, que al respecto
establecio:

“Asi -mediante las dos instituciones explicadas: exceptio non adimpleti contractus y
accion resolutoria- se asegura en los contratos sinalagmaticos el equilibrio de
intereses entre las partes; se realiza el principio de simetria contractual derivado de
la reciprocidad y correlacion de los compromisos surgidos de las relaciones
bilaterales, y se atiende a las consecuencias que en el mecanismo de tales

2 Expediente T - 1.954.426 Magistrado Ponente Dr. Humberto Antonio Sierra Porto 6 de Agosto de 2009

3 La excepcion de incumplimiento contractual o exceptio non adimpleti contractus es el derecho o facultad que se da
en las obligaciones reciprocas, fundada en la regla de cumplimiento simultdneo de las mismas y que implica que una
parte puede negarse al cumplimiento de su obligacién mientras la otra no cumpla la suya.
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convenciones tienen el principio de buena fe, la nocion de causa y la de moviles del
acto juridico.”™

En tal entendido mi representada en su genuino interés de atender sus compromisos generé la
reunion entre partes de manera personal y en la clara manifestacion de los caballeros que la
acompanaban de proseguir en los términos de la terminacion de un contrato de arrendamiento y el
surgimiento de un nuevo contrato entre ellos se termind la reunion en el mejor escenario de
confianza y total legitimidad de la negociacion generandose nuevas condiciones contractuales de
arrendamiento.

Adicionalmente con base en el articulo 1495 y ss del Cédigo Civil Colombiano se pacto la extincion
del contrato pretendido indebidamente en ejecucion por expiracion del plazo pactado en él, se
contraté de manera legitima y verbal, bilateralmente con sus requisitos esenciales (articulo
1501 ibidem) como los son, objeto y causa licita, capacidad y consentimiento libre de vicio (articulo
1502 ibidem), se establecid el valor del canon de arrendamiento, el periodo de pago, la certeza
del inmueble y de las personas que contraen las obligaciones derivadas del Contrato de
arrendamiento Nuevo a partir del 1 de Febrero de 2020, las partes contratantes entre si (Moreno y
Charria) como arrendador y arrendatario respectivamente que separaron de toda responsabilidad
y obligacién a mi representada y a los demas vinculados al contrato que indebidamente se
pretende en restitucion, a quien se llama ilegitimamente a un juicio en calidad de demandada en
ejecucion afectando cuantificablemente sus intereses patrimoniales con la practica de medidas
cautelares ilegitimamente solicitadas, induciendo en error al despacho judicial, configurandose la
falta de legitimidad por pasiva.

Como bien lo ha sostenido nuestra Corte Constitucional en amplios pronunciamientos
Jurisprudenciales sobre el particular en cuanto al principio de la Autonomia de la voluntad se trata
(articulo 16 constitucional) y (Sentencia C - 934 /13)°

“(...) La autonomia de la voluntad privada es la facultad reconocida por el ordenamiento positivo
a las personas para disponer de sus intereses con efecto vinculante y, por tanto, para crear
derechos y obligaciones, con los limites generales del orden publico y las buenas costumbres, para
el intercambio de bienes y servicios o el desarrollo de actividades de cooperacion. (...)

(...) De manera reiterada, la Corte Constitucional se ha pronunciado acerca de la garantia de las
libertades individuales como uno de los pilares del Estado social de derecho (predmbulo y articulo
13 Const.), que a su vez se proyecta hacia el libre desarrollo de la personalidad, sin mds
limitaciones que los derechos de los demds y el orden juridico (art. 16 ib.), lo cual se auna en lo
que la doctrina universal y el derecho privado denominan “autonomia de la voluntad privada (...)".

(...) Este cardcter fundante de las relaciones juridicas entre particulares, se remonta a la doctrina
civilista francesa de mediados de los siglos XVIIl y XIX, reconocida en el “Code Civil” como una
concepcion racionalista edificada alrededor de los postulados del “état libéral”, que habiendo
evolucionado paulatinamente en la segunda mitad del siglo XX hacia el Estado social de derecho,
actualmente se manifiesta como una facultad individual no absoluta, sujeta a determinadas
restricciones que la vinculan necesariamente con el interés publico y el bienestar comun (...)"”

Por lo tanto, su sefioria se esta pretendiendo indebidamente una restitucion inexistente bajo el
pleno conocimiento del demandante quien lo deja en el presente escenario procesal como una
persona de mala fé, que no solamente induce en error al sefor juez al omitir las verdaderas
circunstancias facticas entre las partes alegando hechos lejanos a la realidad, sino ademas al
afirmar falazmente hechos inexistentes como lo he anotado, en perjuicio de mi representada de su
buen nombre y afectando altamente su patrimonio.

4 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia del 29 de febrero de 1936.
5 Diciembre 11 de 2013 Magistrado Ponente Dr. Nilson Pinilla Pinilla
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Obsérvese que con esta actuacion el demandante ademas de presumirse los presupuestos
establecidos por el legislador en el articulo 79 numeral 1° de la Ley 1564 de 2001, también se
genera o da paso a la sancion contenida en el articulo 86 del mismo estatuto por las
informaciones falsas invocadas en su calidad de demandante; ademas de los perjuicios causados
a mi representada especial con la presente accion judicial, especialmente con la practica de
medidas cautelares en el proceso ejecutivo citado, que afectd el historial de su propiedad
inmobiliaria entre otros perjuicios morales que se invocaran en su oportunidad procesal.

Para complementar y finiquitar este grupo de excepciones perentorias, en visita que el suscrito
hizo semanas atras al local comercial objeto de la presente litis (exactamente el 28 de agosto de

2021), se establecié que: actualmente en el Local esta ocupado por un seior llamado JORGE
CARVAJAL, que conoce al Senor MANUEL MORENO MORENO, que se han reunido en varias
oportunidades hasta esa fecha, han conversado mutuamente, han propuesto el cobro y recibo de
los canones de arrendamiento entre ellos, han realizado arreglos y reparaciones en el local,
especialmente la acometida de la Luz (energia eléctrica) y quien sera llamado al presente proceso
como testigo adicional para brindar mayor certeza de la mala fe del demandante. Esta es la fachada
actual del local:
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1. FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA

Senor Juez, si bien es cierto se pueden iniciar procesos buscando la efectividad de los derechos de
las personas en escenarios judiciales por mandato constitucional (Art. 229 del C. Pol), también lo
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es que se debe ceiir a las reglas establecidas por el legislador para este menester la Ley 1564 de
2012, velando por la dignidad de la justicia, lealtad, probidad y buena fe.

Sirvase sefnor Juez, tener en cuenta que el inmueble que se otorgd en arriendo es una nuda
propiedad (tal y como se observa en el certificado de tradicion y libertad que anexe con las
excepciones previas) que el usufructo® como derecho real, protege los derechos del usufructuario
quien en es la Unica persona que podria ostentar la calidad de arrendador en un contrato de
arrendamiento de la nuda propiedad, salvo mejor criterio discutible.

Si bien es cierto, el Senor Manuel Moreno Moreno en su calidad de demandante tiene capacidad
tanto para ser parte, como para comparecer al proceso, también lo es que no acredit6 lo propio
para su ejercicio, tampoco lo aclaré mediante documental o sentencia judicial, salvo que exista
autorizacién del usufructuario en las condiciones del articulo 834 y 836 del Cddigo Civil, e incluso
de los demas nudos propietarios del inmueble (que no fue allegado con la demanda de restitucion,
dando paso a la presente excepcion - salvo que exista en la foliatura del expediente que consultaré
una vez tenga acceso a él).

El sefior Manuel Moreno (demandante), ademas de ser un Nudo Propietario, lo es tan sélo de una
una quinta (1/5) parte de la nuda propiedad, tal y como se observa en anotacion No. 006 del folio
de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP? - Zona Norte que anexé con el memorial
contenido de las excepciones previas y sobre parte del cual recae el documento, “contrato de
arrendamiento” (pretendido inadecuadamente en restitucion, pues carece de los requisitos por
expiracion del tiempo pactado y voluntad de las partes en acuerdo verbal).

En conclusidn, el demandante carece de derecho de postulacion para este proceso, faltando a la
legitimidad en la causa por activa, por no haber sido acreditado oportunamente con base en los
instrumentos y documentales que a ley otorga para tal fin, especialmente el contenido en el
articulo 838 del Cddigo Civil e incluso para celebrar el contrato de arrendamiento extinto por
voluntad entre las partes, que pretende restituir en este escenario judicial, induciendo en error a
la jurisdiccion.

Para el efecto, téngase en cuenta que la Constitucion de usufructo se realizé mediante Escritura
publica nimero 3002 del 23-08-2010 otorgada ante la notaria 73 del circulo de Bogota D. C., segln
anotacion No. 005 del folio de matricula inmobiliaria No. 50 N - 20156078 de la ORIP? - Zona Norte
y el contrato de arrendamiento (pretendido inadecuadamente en ejecucion) fue suscrito con
posterioridad a la constitucion del derecho real de usufructo (1 de febrero de 2018), lo que no sélo
afecta su constitucion como documento segln lo establecido en el articulo 851 del Codigo Civil,
Unica norma que legitimaria la accion del Sefior Manuel Moreno y que para el éxito de la presente
excepcion, resulta inaplicable por cuanto el contrato de arrendamiento se celebro en vigencia del
usufructo, efecto quebrantable de la accidon de restitucion pretendida, incluso trasciende a sus
efectos contractuales por expiracion del tiempo pactado y voluntad de las partes en acuerdo verbal.

Si bien es cierto, el nudo propietario tiene la propiedad, no se depreca los mismo frente al uso y
goce que ostenta como derecho real el usufructuario, pues legitimamente es quien puede otorgar
su derecho en arrendamiento, afectando las obligaciones contenidas en él y en su exigibilidad de
cualquier documento que se realice sin su expresa y legal actuacion en los términos de la norma en
cita; si bien es cierto la nuda propiedad puede ser arrendada, esta se debe realizar con las
formalidades de rigor mencionadas, salvo mejor criterio discutible en derecho.

En conclusion, en una legitima postura legal y juridica, el nudo propietario no tiene derecho a
alquilar la vivienda (lo que si puede es enajenar la nuda propiedad), pues este derecho recae
Unicamente al usufructuario salvo que se acredite lo contrario con documental correspondiente y

6 ARTICULO 823. . El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo
de conservar su forma y sustancia, y de restituir a su duefo, si la cosa no es fungible; o con cargo de volver igual cantidad
y calidad del mismo género, o de pagar su valor si la cosa es fungible.

7 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte

8 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté - Zona Norte
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anterior a la firma del contrato, en todo caso constituye un fundamento factico juridico para
declarar probada la presente excepcion.

A LAS PRUEBAS

Téngase Sefor Juez como pruebas las legal, debida y oportunamente solicitadas en la demanda y
en la presente contestacion, en las excepciones y demas intervenciones procesales para el
esclarecimiento de los hechos materia de litis enalteciendo la funcion publica de administrar
justicia, en especial:

DOCUMENTALES:

Sirvase decretar las aportadas con el libelo de la demanda y con la presente contestacion y escrito
de proposicion de excepciones.

v' Contrato de compraventa del establecimiento de comercio denominado BELLEZA Y ESTILO
BEAUTY SHOP de fecha 31 de enero de 2020.

v Acta de reunion de fecha 31 de enero de 2020.

v Copia de la podliza en los términos del articulo 602 C.G.P. para levantar las medidas cautelares
en el proceso ejecutivo, con base en el contenido del presente memorial.

DECLARACIONES DE PARTE
Interrogatorio de parte

De ser necesaria y en el momento procesal oportuno, sirvase Sefor Juez seialar fecha y hora con
el fin que el demandante absuelva el interrogatorio de parte, que le formularé en los términos del
articulo 198 y siguientes del C. G. P., con base en las presentes excepciones perentorias.

Testimonios

De conformidad con lo establecido en el articulo 212 y siguientes del C. G. P., y de ser necesario
se expidan para tal efecto las comunicaciones de que trata el articulo 217 del C. G. P., en
concordancia con lo establecido para tal fin en el Decreto 806 de 2020, en uso y ejercicio de las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ruego al Sefnor Juez, se citen a declarar en la
fecha y hora que usted disponga a las personas que relacionaré mas adelante, quienes son mayores
de edad, domiciliadas y residentes en la Ciudad de Bogota y quienes compareceran al proceso por
intermedio de mi representado judicial o del suscrito, con el fin que declaren sobre los hechos que
fundamentan la presente accion, las excepciones propuestas, el objeto y los términos de la
negociacion contractual, el sustento de los documentos donde aparecen firmando, el cumplimiento
y ejecucion contractual y demas enunciados por las partes tanto en la demanda como en la
contestacion y excepciones:

1. Ingeniero CARLOS HUMBERTO NOVOA LOZANO, identificado con la cédula de ciudadania
19.292.675 de Bogota, quien sera citado por intermedio de mi representada o del suscrito.

2. MIGUEL ANTONIO CHARRIA ALVAREZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
No.1.090.395.806 de Clcuta, quién sera citado en la carrera 11 B No. 134 B - 50 Edificio Antigua
1] Apartamento 208 con correo electronico scomariab2@hotmail.com;
miguel_charria@hotmail.com Movil 3014336245

3. GLORIA CONSTANZA GUTIERREZ MORALES, quien sera citado por intermedio de mi
representada, del suscrito y/o la secretaria de su despacho al moévil 3173698917.

4. JORGE CARVAJAL, quien sera citado por intermedio del suscrito y/o la secretaria de su
despacho al movil 3102605024, a la direccion Carrera 17 No. 141 - 05 Local 1y /o Calle 145
No. 13 A - 42.

5. MANUEL ALEXANDER NOVOA ACUNA, quien sera citado por intermedio de mi representada, del
suscrito y/o la secretaria de su despacho.

6. FABIAN CANON, quien sera citado por intermedio de mi representada, del suscrito y/o la
secretaria de su despacho.
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7. LILIANA PARRA, quien sera citada por intermedio de mi representada, del suscrito y/o la
secretaria de su despacho.

8. FLOR HERRERA, quien sera citado por intermedio de mi representada, del suscrito y/o la
secretaria de su despacho.

9. DIEGO CRUZ, quien sera citado por intermedio de mi representada, del suscrito y/o la
secretaria de su despacho.

PRUEBA TRASLADADA - De conformidad con lo establecido en el articulo 174 del C. G. P, sirvase
su seforia, ordenar el traslado de las pruebas practicadas hasta ahora y de ser el caso las que se
lleguen a practicar mas adelante, dentro del PROCESO EJECUTIVO DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS (unica demandada), radicada bajo el numero
11001400302220200058700 que cursa ante el Sefior JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL MUNICIPAL de
Bogotd, sirvase ordenarlas, oficiar para tal fin y apreciarlas con el fin de optimizar el tiempo de la
administracion de justicia, como quiera que cumplen cabalmente con los requisitos de la norma en
cita, Junto con la certificacion del proceso correspondiente y de las demas piezas procesales
necesarias en beneficio del esclarecer los hechos materia de debate.

Pruebas Genéricas. Ténganse en cuenta de la misma manera, todos aquellos elementos probatorios
y evidencia que beneficien los intereses de mi representada.

ANEXOS
Sirvase Senor Juez, tener como anexos:
v Los mencionados en el acapite de pruebas.
v" Poder conferido a mi favor (anexado con las excepciones previas).
SOLICITUDES
Con base en los anteriores argumentos facticos y juridicos, solicito a su Seforia:

1. Sirvase declarar probadas las excepciones perentorias propuesta en el presente memorial.
2. Sirvase Seior Juez, condenar en costas de la presente accion judicial a la parte actora.

NOTIFICACIONES

Tanto el demandante y su apoderado judicial en las direcciones aportadas con la demanda y citadas
al inicio de este memorial.

Mi representada Sefiora Martha Liliana Cubillos Rojas en la direccion electrénica
lilianitamia7@hotmail.com.

El suscrito, recibira notificaciones en la Secretaria de su honorable despacho y/o en mi oficina de
Abogado ubicada en la Calle 12 B No. 7 - 80 Oficina 626 Edificio Antiguo Banco de Bogota de esta
ciudad. Para efectosde notificaciones electronicas en gerencia@sygconsultores.co

Kgradezto de antemano la\atencion prestada a su buen y digno cargo.

T. P. No. 139.037 del C. S. de la J.
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Seiior
JUEZ SEPTIWO (7°) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Carreo electrénico

Bogotd D, C.
E. S. D.

REF. PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE DE MANUEL MORENO MORENO
CONTRA MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS Y OTRO

RAD, 11001400300720210050300
ASUNTO, PODER

MARTHA LILIANA CUBILLOS RQJAS, mayor de edad, domiciliada y residente en esta clxdad,
identificada con la Cédula de Cludadania No, 51,940,741 de Bogotd, actuanda en nombre
propio; manifiesto a Usted Sefor Juez por medio del presente escrito, que conflero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor PAUL ALEXANDER SIERRA TAMARA, mayor de edad,
damiciliado y residente en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 80.178,.281
de Bogota, Abogada en Ejercicio y portadar de la Tarjeta Profesional No. 139.037 expedida
por el H. Corsejo Superiar de la Judicatura, para que en mi nombre y representacicn, ejerza,
trémite y lleve hasta su culminacion el derecho canstitucional a la defensa y contradiccian en
el proceso en referencia de canformidad con los argumentos facticas y juridicos que enunclard
el Dr. Sierra Thmara en la eplstola de la contestacién de 1a demanda, en sus Intervenciones
procesales de acuerdo con el procedimiento establecido en La Ley 1564 de 2012 y demds
concordantes y complementarias.

M apoderado queda facultado expresamente para concillar, trarsigir, recibir, desistir,
sustitudr, reasumir total o parclalmente ol presente poder, solicitar, recibir y cobrar titulos a
mi favor y demds contenidas en el articulo 77 ded €. G. C,; asi como: presentar recursos
crdinarias y extraordinarios, notificarse y propaner excepclones, sollcitar, practicar y agregar
prusbas, incidemtes de nulidad, de regulaciin de perjuicios, hacer efectiva la caucidn por
perjuicios, tacha de falsedad, demanda de reconvencion, derechos de peticion, acciones de
tutela, medidas cautelares y solicitar la adjudicacion de los bienes en mi nombre en caso de
remate; denunclar en nuestro nombre y representacion a las personas que infrinjan los
crdenamientos penal y dtsciplinario, en general todas y cada una de ellas que sean necesarias
para el efectivo ejercicio de sus funciones, sin que par el hecho de no estar escritas se
considere insuficients &l presente poder.

De conformidad con lo estableckio en el Decreto 806 de 2020 en su articulo 5°, indico que &l
correo electrdnico de mi apederado Dr, Sterra Tamara es, gerencia@syaconsultores.ca el que
coincide con & Inscrito en el Reglstro Naclonal de Abogados y el de la suscrita es
lilianitamia7@hotmail. com.

Sirvase reconacerle personeria juridica s mi apoderado judicial para los efectos y dentro de
los términas de este poder.

Cordiatmente,

6000
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Contrato de Compraventa del Establecimiento de Comercio
denominado BELLEZA Y ESTILO

Entre los suscritos MARTHA LILIANA CUBILLOS ROJAS mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 51.940.741 expedida en Bogota, actuando a nombre
propio y quien en adelante se denominara la VENDEDORA, por una parte; y por la
otra MIGUEL CHARRIA ALVAREZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.090.395.805 expedida en Clcuta, actuando a nombre propio vy
quien en adelante se denominara el COMPRADOR, se ha acordado celebrar un
contrato de compraventa de establecimiento de comercio que se regira por las
siguientes clausulas : Primera: OBJETO- LA VENDEDORA transfiere al
COMPRADOR a titulo de compraventa el derecho de dominio que tiene sobre el
establecimiento de comercio denominado BELLEZA Y ESTILO BEAUTY SHOP,
ubicado en la Carrera 17 No. 141-05 Local 2, matriculado ante la Camara de Comercio
de Bogota con el No. 51.940.741-8, como una unidad econémica en los términos del
art. 525 del Codigo de Comercio. Segunda-PRECIO.-EI precio de la venta se fijo por
las partes en la sumz de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($75,000,000.00) moneda lzgal colombiana que el COMPRADOR se obliga a pagar al
vendedor, o a su orden, en la ciudad de Bogota y en la siguiente forma : con la firma
del presente documento la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS
($40,000,000.00) M/CTE, y el saldo, o sea TREINTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS
($35,000,000.00) M/CTE, el dia 3 del mes de Agosto del afio 2020. Este segundo pago
se encuentra respaldado con una Letra de Cambio a ser efectiva el dia tres (3) de
agosto de 2020, de acuerdo con el Cédigo de Comercio Colombiano en sus articulos
691 a 708, la cual es entregada debidamente diligenciada a la firma del presente
documento. Paragrafo primero: El presente contrato se realiza como Venta a Puerta
Cerrada, lo cual significa que estan incluidos todos los muebles, enseres, equipos y
aditamentos existentes en el establecimiento comercial, sin requerimiento de realizar
un inventario detallado del incluso. Paragrafo segundo: Respecto a los productos
existentes que han sido adquiridos a los diferentes proveedores y/o distribuidores
como Swarckoff, Prevel, efc; que son de venta interna y externa del establecimiento,
se realizara un inventario y el COMPRADOR pagara su importe de acuerdo con los
valores consignados en las facturas, con el fin de dejar al dia las facturas pendientes
por pagar. Paragrafo tercero: LA VENDEDORA es responsable por el pago de los
servicios hasta el dia 31 de enero de 2020. Una vez lleguen los recibos
correspondientes el COMPRADOR se los hara llegar para su cancelacion. Si coincide
con la mitad del periodo dz los pagos bimensuales, el pago se realizara de manera
proporcional. Paragrafo cuarto: Conjuntamente se realizara el cambio de la razon
social para el manejo del sistema (software) de facturacion y control, el cual sera
cedido por la VENDEDORA al COMPRADOR. Igual se realizara con el sistema de
monitoreo y alarma existente en el local comercial, y el traspaso de la Linea de
COMCEL, para no perder la conexién con los clientes existentes. Para el Datafono, LA
VENDEDORA le prestard orovisionalmente el servicio hasta tanto el COMPRADOR
habilite el suyo. Los valores consignados en este periodo seran entregados por la
VENDEDORA al COMPRADOR restando los descuentos respectivos. Paragrafo
quinto: LA VENDEDORA garantiza que sera cedido el contrato de arrendamiento del
local donde funciona actualmente el establecimiento comercial, en las mismas
condiciones y con el canon de arrendamiento acordado con el propietario. Tercera:
SITUACION DEL ESTABLECIMIENTO.- LA VENDEDORA declara que el
Establecimiento que vende esta libre de demandas civiles, o embargo judicial, o pleito
pendiente; que su derecho de dominio no esta sujeto a condiciones resolutorias, y que
en todo caso se obliga al saneamiento de la venta conforme a la ley. LA VENDEDORA
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declara que la informacién contable contenida en los Estados Financieros y en los
libros de contabilidad refleja adecuadamente la situacion financiera y econémica del
establecimiento. Paragrafo primero: LA VENDEDORA autoriza que EL
COMPRADOR cambie y/o modifique el nombre comercial del establecimiento, segun
su conveniencia. Cuarta: OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA.- La entrega del
establecimiento se hara el dia 1 del mes de Febrero del afio 2020. Quinta: RESERVA
DE DOMINIO.- LA VENDEDORA vende el establecimiento de comercio reservandose
el dominio sobre el mismo hasta tanto no le sea pagada por EL COMPRADOR la
totalidad del precio pactado al tenor y en armonia con lo dispuesto por el articulo 750
del Cédigo Civil y la ley 45 de 1930, lo mismo que por los articulos 1935,1936, 1937 y
demas concordantes del Cédigo Civil. La tradicién del objeto queda subordinada a la
condicién suspensiva del pago total del precio pactado y, entre tanto, EL
COMPRADOR no sera poseedor sino meros tenedores del establecimiento de
comercio. Sexta: DERECHO A MEJORAS.- El establecimiento se entrega con toda la
infraestructura en perfecto estado de operacion. Séptima: EXPLOTACION Y
USUFRUCTO: En este documento se declara que a partir del 1 de Febrero de 2020,
EL COMPRADOR tiene el Derecho de Usufructo del local comercial, mientras se
transfiere el Derecho de Dominio de que trata la clausula Quinta de este Contrato.
Sexta: CLAUSULA PENAL.- Si cualquiera de las partes incumpliera una cualquiera
de las obligaciones a su cargo debera pagar a la otra la suma de VEINTE MILLONES
DE PESOS ($20,000,000.00) a titulo de pena derivada de dicha incumplimiento. Para
la aplicacion de esta clausula penal bastara la comprobacion del incumplimiento y las
partes aceptan y son totalmente concientes que este documento, acompaiiado de la
prueba de incumplimiento bastara para el Cobro Ejecutivo correspondiente, incluyendo
las medidas cautelares que conlleva, como embargo de los bienes del incumplido. En
caso que la incumplida sea LA VENDEDORA, aparte de la clausula penal, debera
reintegrar el pago de todas las mejoras y reparaciones locativas que haya realizado EL
COMPRADOR. En caso que EL COMPRADOR sea el incumplido, de la clausula penal
se descontard el valcr de las mejoras y reparaciones locativas que se le hayan
realizado al local comercial.

En constancia de lo anterior, se firma en dos originales el prasente contrato en la
ciudad de Bogota, el dia TREINTA Y UNO (31) del mes de Enerc del afio 2020.

e

.805 expedida en Clcuta
COMPRADOR

CARLOS HUMBERTO NOVOA LOZANO
19.292.675 DE Bogota
TESTIGO
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= B ene o POLIZA DE SEGURO JUDICIAL b
= NIT. £60.008.578-6 z
CIUDAD DE SUCURSAL CODSUC | NOPOLZA | ANEXO | TIPOMOVIMIENTO | FEC EXPEDICION | VIGENGIA DESOE E
ANEXO NO CAUSA Dia MES ANO DiA MES ANO HORA
BOGOTA, €, CORREDORES 17 17-41-101061237 1 PRIMA o8 | o7 |2021 | 26 | 04 |2021 |00:00 (4
' DATOS DEL TOMADOR/GARANTIZADO .
NOMBRE  CUBILLOS ROJAS, MARTHA LILIANA [oeNTIicacion — cc: 5180 e 4
DIRECCION _ CL 145A N 15-14 [coao  BocoTa o.c. isTRITO caRITAL | reLerono 5271825 £
B sccuraco manveL woreno MORENO C.C 80411493 4
APODERADO 4
E8)l:°00ERADD  SIERRA TAMARA, PAUL ALEXANDER [oenTiECATION cc:so17021 | [
IRECCION CL 12 8NRO. 7 - 80 OF 528 CIUDAD BOGOTA. DC |TELEFONO 7041006 .
PROCESO
DEMANDADO  CUBILLOS ROJAS, MARTHA LILIANA DEMANDANTE  MANUEL MOREND MORENO C C 80414483
CAUCION ORDENADA  JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C LASE DE PROCESe  EJECUTIVO
UMERO DE 11001-40-03-022-2020-00587-00
OBJETO DE LA CAUCION

ARTICULO ART.602 DEL C. G OBL F., GARANTIZAR Kl PAGO DEL CREDITO Y LAS COSTAS DENTRO DE LOS DIZZ DIAS SIGUIENTES A LA EJRCUTORIA
DE LA SENTENCIA QUE DESESTIME LAS EXCEECIONES, O DEL AUTO QUE ACEPTE EL DESISTIMIZNTO DR KLLAE C DE LA SENTENCIA OUE ORDENE LLEVAR
ADKLANTE LA RIECUCION

CLAOSULA: ESTA VIGENTE POR RL TEENINO CEL PROCESO EN TODAS SUS INSTANCIAS

ACLARACIONES

PON MEDIO DEL PRESENTE ANEXO QUE HACE FARTE INTEGRAL DR LA FOLIZA SB ACLARA EL NUMERD DEL BROCESO: 11001-40-03-022-2020-00587-00
1OS DEMAS TERNINOS Y CONDICIONES NO MODIPICADOS CONTINUAN VIGENTES,

VALOR ASEGURADO VALOR ASEGURADO EN LETRAS
| § "THHN81.000,00000 [OCHENTA Y UN MILLONES DE PESOS MCTE

VALOR PRIMA GASTOS EXPEDICION VALOR IVA TOTAL A PAGAR
§ remea——en g0 § eeeseseenay 00 § *esessenennn 00 § Treesssssseeng o

INTERMEDIARIO COASEGURO CEDIDO
NOMBRE CLAVE WPART NOMBRE COMPAR WPART VALGR ASEGURADO
FRRNANDO ACOSTA LEIVA 143282 100.00

CONTADOD

LA MORA EN EL PAGO DE LA PRIMA DE LA POLIZA O OF LOS CERTIFICADOS O ANEXOS QUE SE EXPICAN CON FUNDAMENTO EN ELLA, PRODUCIRA LA TERMINACION AUTOMATICA DEL
| %m}g ¥ DARA DERECHO A SEGUROS DEL ESTADO $.4. PARA EXIGIR EL PAGO DE LA PRIMA DEVENGADA ¥ DE LOS GASTOS CAUSADOS CONOCASION DE LA EXPEDICION DEL

PARA EFECTOS DE NOTIFICACION EN LA DIRECCION NACIONAL DE JUDNCIALES AV. NMENEZ NO. § . 39 TELEFONOS 3418530 - 2413838, BOGOTA, 0.C

; —
17-41-10108 Q37  * =

_—

NP TN A FaNCERA

a0

OFICINA PRINCIPAL: CRA 11 NO. 90-20 BOGOTA D.C. TELEFONO: 2185877 JENNYROA
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