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s Francisca Rodriguez Lopez :
Abogada \r\),\/

Alealdia Local de Ciudad Bolivar

R No. 2019-691-017928-2

2019 ll~27 08:17- Folms 1 Ancxos 0

carcta Cocal Da Cldad Bolvar. il i it

Ref.: Contravencién : 2018693490102631E
Proceso : Perturbar, alterar o interrumpir la posesion
Querellante : Marco Tulio Buitrago Castro
Querellado : Rosaura Daza

Asunto : Solicitud Constancia

Francisca Rodriguez Lopez, mayor de edad y vecina de esta Ciudad,

identificada como aparece al pie de mi firma; en mi calidad de apoderada

judicial de la querellada sefiora Rosaura Daza dentro del asunto de la

referencia, comedidamente y con el debido respeto mediante el presente

escrito me permito solicitar, se sirva expedir certificacion del tramite de la .
referencia, en el que se indique el estado actual del proceso, incluyendo

un relato sucinto de los hechos.

Lo anterior a fin de allegarlo al Juzgado 7 Civil Municipal De Bogota No. Rad.
Dentro del proceso de pertenencia incoado por el Querellante Marco Tulio
Buitrago Castro

P R

Cordialmente, ' B\

/Y
522 de Bogota D.C.
TP 103810de|CSJ
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PAZ Y SALVO

LA JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO EL PARATSO

CERTIFICA

Que: ]a Sefiora ROSAURA DAZA identificada con C. C. N° 51.726.678
e Bogota, es Propietaria y vinica Duefia del Predio ubicado en calle 71

SUR N° 27 M 18 Barrio el Paraiso, Tal como consta en los archivos de
al. A. C. del Barrio El Paraiso localidad 19 de Ciudad Bolivar Bogoté D.

. desde hace Doce (12) afios.
ue: se encuentra a Paz y Salve por todo concepto con la I. A. C. hasta la

Fecha.‘

La presente se expide a solicitud del mteresado en Bogota D. C. a los
Veintiséis (26) d1as del mes de Marzo del afio Dos Mil diecinueve (2019).

CORDIALMENTE JUNTA -
ACC!ON

o /@JM/ 3

PﬂfsonerP E#dlca
ANA MERCEDES MORA
Presidente J. A.C. El paraiso.
Cel: 313 242 82 87
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC

GOBIERND, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
Aicaldia Local de Ciudad Bolivar

Contravencion: No. 2018693490102631E.

Querellante: MARCO TULIO BUITRAGO CASTRO.

Querellado: ROSAURA DAZA.

Procesa: Perturbar, alterar o interrumpir la posesién o mera tenencia de un bien inmueble
ocupé.nJ:lolo ilepalmente.

Bogota, D.C. 22 de febrero de 2019, siendo el dia y la hora sefialada para llevar a efecto la diligencia de
Inspeccién Ocular programada, por un presunto comportamiento denominado como perturbar, alterar o
interrurnpir la posesién o mera tenencia de un inmueble ocupindolo ilegalmente sobre la direccién de los
hechos |registrada, es decit en la calle 71 P Sur # 27 M 18 en el barrio Paraiso de ]a localidad de Ciudad
Bolivar| La suscrita Inspectora en asocio con la Auxiliar Administrativa Leesley Johanna Wandurraga
Gonzilez en calidad de secretatia Ad Hoc declata abierta la andiencia. En el Despacho hace presencia el sefior
MARCO TULIO BUITRAGO CASTRO identificado con CC19402053 en calidad de querellante. El
Despacho se traslada al lugar de los hechos es decir calle 71 P Sur # 27 M 18 en el barrio Paraiso en donde
somos atendidos por la sefiora ROSAURA DAZA identificada con CC51726678 quien nos permite el ingreso
y donde se puede apreciar que funciona un café bar denominado Coffee Urban y en la partc posterior a donde
se accede por una puerta de madera con viddo se llega a un espacio privado en donde de acuerdo con lo
expresado por la parte querellada, cuenta con un bafio, una cocina lavadero y un espacio para una bodega,
interrogada respecto de los hechos mencionados por el quejoso en su escrito de querella presentado el 20 de
marzo de 2018 en términos de lo que la Ley establece como descargos libre de apremio y juramento alguno
sefialo:|en relacién con el segundo del éscrito, don Marcos convivio conmigo durante 13 o 14,afios y hasta el 8
de diciembre de 2015 dia en que se fue. Preguntada: A partir de la fecha que usted menciona quien ha
habitado el inmueble y por cuenta de quien el mnmueble cuando el sefior se fue. Contestado: la habitaba la
sefiora|Aura en calidad de arrendataria, don Matcos y yo le artendamos de comtn acuerdo. Preguntado: tiene
copia de contrato: Contestado: no lo tengo aqui pero si. Preguntado: la sefiora arrendataria por usted
mencignada ocupaba la totalidad del inmueble. Contestado: la sefiora Aura desde el 2013 hasta el 2017 tenia
arrendy la casa. Preguntado: cuando el sefior Marco Tulio Buitrago se fue de la casa, ustedes donde habitaban.

Contestado: nosotros viviamos en Britalia en la casa de mi mama4. Preguntado: Segin su respuesta anterior
usted con don Marco Tulio atrendaron el inmueble matera de la controversia a la sefiora Aura, explique al
Despacho si el contrato que obra a folio 17 y 18 del diligenciamiento corresponde al mencionado por usted.
Contestado: ese contrato que usted me muestra el sefior Marco Tulio lo mando hacer después de habérsele
cumplido la fecha del contrato, habiéndole pasado yo otro contrato a la sefiora Aura, tengo 3 contratos
autentjcados con la sefiora Aura, después de que él se fue. Preguntado: En qué fecha la sefiora Aura como
arrendataria entrego como arrendataria de los dos el inmueble. Contestado: ella me entrego a mila casa el 6 de
enero del 2018. Preguntado: existe algiin documento donde conste que ¢lla le entrego la casa. Contestado: No
existe.| Preguntado: el valor del arrendamiento dentro del contrato obrando como arrendadores usted y don

' Cédigo Postal: 111921

Carrera Y3 No. 59 -12 Sur

Tel. 7799280 { 7829955 '
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ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTADC

GOBIERNGD, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
Alcaldia Local de Ciudad Bolivar

cual fuelun negocio directo con ella, en ningtin momento ignore a la sefiora Rosaura Daza por motivos de que
ella dic¢ que fue para adquirir un subsidio de vivienda, por el motivo de que siendo nosotros pareja, ella
teniendb una vivienda en ninglin momento nos van a dar un subsidio de vivienda y si la pareja tene un
inmueble a cargo no nos van a dar el subsidio, totalmeante falso lo que ella dice, si, yo compre con ella esta
viviends y vivir con ella como 4 o 5 afios, acd en esta vivienda, yo vivi con ella como 4 o 5 afios, yo tuve la
posesién de la casa y recibi el ardendo mis o menos afio y medio, exactamente, yo no le participe a ella lo del
a.rrendaEﬁento, porque tenia deudas en los bancos, yo soy mulero, tengo que viajar, todas las deudas las he
adquirido yo para poder pagar esto, en Codensa tenia una deuda, ella se llené de odio porque yo no podia
darle parte de lo del arriendo, la sefiora Aura Chanci figuraba conmigo en el contrato del arrendamiento, yo
me separe de ella y segui recibiendo los arriendos por afio y medio, se vencié el contrato de arrendamiento
que terffamos los 4 con el esposo de la sefiora Chanci, yo le elabote un contrato a dofia Auta el cual aporte y
ensegulda por mt viaje trabajo, ella se llené de odio y se camuflo con la sefiora Aura Chanci, yo por ser
analfableta, me quede sin documentos del predio, por que como viviamos donde la mama, ella se quedd con
todo, ella secuestro mis documentos, se camuflo con la sefiora Aura Chanci para quitarme la posesion, como
yo no 3é de eso me senti desarmado y pensé que habia perdido la vivienda en su totalidad, de ahi en adelante
pei la [posesién de la casa estando el contrato vigente porque ellas se camuflaron, eso hace dos afios largo, si
ella agorta el contrato de arrendamiento se dari cuenta de que las fechas estin montadas, yo fui
desposecionado en ese momento y as ella quien es mi ex pareja me quieto la posesién; yo me di cuenta de que
me manejaron de mala fe, porque ella coloco una valla una pancarta la cual es falsa y figura en el expediente,
de ahi en adelante algo més de 2 afios no he recibido ni un peso de lo que tiene que ver con el predio, ella dice
que ella a mi no me ha consignado ningtin peso por que la pareja que tengo hoy en dia es la que rectbe la plata,
pero en el expediente aporte un recibo de Efecty en puerto Lépez en donde estan los giros que ella me hizo,
yo puddo aportar los testigos y los datos de los mismos los aportare mediante una carta a la Inspeccién, quiero
afiadir|que desde hace 2 afios pedi la posesién, pero yo estoy separado de la sefiora Rosalba hace como 3 afios.
En este estado de la diligencia interviene el doctor Rafael David Alonso Salamanca identificado con
CC1026289889 con TP319115 de acuerdo al el poder de sustitucién presentado por la doctora Janet Zulay
Tibocha Reddguez identificada con CC1013638205 y TP263286 a fin de poder actuar en su causa en el
preserite proceso y quien solicita el uso de la palabra para realizar algunas aclaraciones: primero sefialar que la
posesién ininterrumpida la detentaba el sefior Marco Tulio quien en ningin momento se desentendio de
cancelar los gastos de la casa, documentos probatorios que se aportaron en la querella, de igual forma sefialar
que q[:ir

firma el contrato de arrendamiento en la sefiora Aura Chanci reconociendo al sefior Marco ‘Tulio como

en aparece Unicamente en la sesién de derechos es el sefior Marco Tulio, también sefialar que quien

posesjonario del bien, sefialar que si bien la sefiora Rosaura, reconoce haber dado parte de los arrendamientos
a don| Marco, ella con ese acto reconoce la posesién de don Marco, si bien el hecho de que el sefior Matco
Tulio|no viviera permanentemente en el predio, no indica que no ¢jerza actos de sefior y duefio, sobre el bien,
por ltimo en el cambio de contrato que realizo la sefiora daza son consentimiento del sefior Marco Tulio,
estrugtura la perturbacién de la posesién del sefior Marco Tulio. El Despacho concede un plazo de 5 dias

Carrera|73 No. 59 -12 Sur
Cédigo Postal: 111921 : A

Tel. 7799280 17829955
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Marcos fa dofia Aura Chanci a quien se le entregaba. Contestado: ¢l valor se lo consignaban a don Marco Tulio
y a dofia Betty Vélez, compaifiera de don Marcos, yo no recibi un peso. Preguntada: Porque si don Marcos y
usted l¢ tenian arrendado a la sefiora Aura el inmueble materia de la controversia, porque usted aparece
arrendando a la sefiora el mismo inmueble. Contestado: yo le arrende a la sefiora Aura en febrero de 2017 por
un valor de $400.000, porque ella dijo por diferencias con don Matcos no queria saber nada de él y yo ya habia
puesto i demanda de pertenencia de esta casa y ella sabia que yo habfa puesto abogada alegando la posesion
de Ia cpsa. Preguntado: Diga al Despacho la razén por la cual usted afirma realizo otros contratos de
arrendamiento con la misma sefiora Aura. Contestado: se dieron los otros contratos porque yo le arrendaba
por petiodos, 6 meses o 1 afio. Preguntado: Del valor de los arrendamientos recibidos por usted, le hacia
participacién a don Marcos. Contestado: Si, a él le participe en tres oportunidades de $200.000, Preguntado:
Consechente con su respuesta anterior, entonces usted considero que el sefior Marco Tulio tenia derecho
sobre este inmueble. Contestado: es que llegamos a un acuerdo de que yo le pasaba esa plata porque él decia

que tenfa una dificil situacién econdmica. Preguntado: Hubo algin tipo de reclamacién por parte de don
Marcos, referente al inmueble en donde nos encontramos. Contestado: Lo que pasa es que €l dice que 1a casa
es solamente de él. Preguntado: porque si usted y don Matco Tulio de atrendaron a la sefiora Aura en el
contratp inicial, por que dofia Aura Chanci le entrego la casa solamente a usted. Contestado: porque yo
siempre he estado pendiente de la casa porque él se fue a viajar desde el 2013, yo estaba pendiente de la casa,
de los {mpuestos y de los recibos. Preguntado: cuando usted le recibié el inmueble a dofia Aura, usted vivia
con dan Marcos. Contestado: No sefiora. Preguntado: Usted le ha realizado algtin tipo de mejoras a este
inmueble y que clase de mejoras: Contestado: Si sefiora, se arreglé el portdn, se pintd la casa, se pagé el predial
menos el del afio pasado y tengo las facturas. Preguntado: Que actos de posesién usted ha realizado en lo que
tiene que ver con relacién a este inmueble. Contestado: Yo vivo acd y tengo arrendado. Preguntado: Para la

época en que se hiclera Ia contra de la posesion por parte de don Marco Tulio tal y como consta en
documento aportado y suscrito en primero de noviembte de 2018, usted convivia con don Marco tulio.
ContlerIado: Si sefiora. Diga entonces al Despacho porque usted no aparece suscribiendo el documento que da
cuenta|sobre la compra de la posesién a dofia Bernardina Lozano Calderén. Contestado: Cuando adquirimos

esta vivienda en comin acuerdo con don Marco Tulic Buitrago dijimos que el quedara solamente en el

documento, ya que yo no podia quedar en el documento, “para poder acceder al subsidio de vivienda, porque

el 13 (ﬂe febrero de 2018 y hasta el dia de hoy, la sefiora Aura Chanci Marulanda identificada con CC40760824
y mi hermano el sefior Catlos Orlando Ramos identificado con CC79707768 de Bogotd, y de una vecina de
quien pdjuntare los datos mediante un esctito. El Despacho procede a darle el uso de la palabra al sefior
Marco| Tulio pata que sefiale lo que tenga que ver con la posesién del inmueble en controversia. Manifiesta:
Yo compre esta vivienda mis o menos en el 2008 o 2009 en un negocio con la sefiora Bernardina Lozano, el

~
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| hébiles 3 las partes para que aporten median te escrito los datos completos, es decir nombre y cedula de los
declarantes que puedan dar fe de los hechos que les conste en felacion con la posesién del predio en
controvérsia y una vez recibido los escritos se procedera a fijar la fecha y la hora en que se recibirin los
testimorlios en las instalaciones del Despacho para proveer a la seguridad de la prueba necesaria para definir
quien tenia la posesién del inmueble a la fecha de la que da cuenta el texto de la querella. Para su constancia se

suspendg y firma por quienes en ella intervinieron

Clemencia Probst Bruce.
Inspectora 19 A de Policia.

/ Mr% K<C>S¢\sr<"=\ >q1_ci

cD IO BUITRAGO CASTRO. ROSAURA DAZA.
CC19402053. C 51726678,
Quereliante.
\ .
CC10262898809, . (7 CC52073522
TP 319115. TP103810.
Apoderado de la parte querellante. Apoderada de la parie querellada.

lagley %ﬁg@mﬂgﬂ G.

Auxiliar Administrativa.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA URBANA

CIUDAD Y| FECHA DE ARRENDAMIEMTO: Bogota D.C., Agosto 13 de 2019
¢ A

ARRENDA{DOR: ROSAURA DAZA C.C. 51.726.678 de Bogota

ARRENDATARIOS: JANETH MEDINA C.C.53.040.711

DIRECCIGN DEL INMUEBLE: Calle 71 P Sur N° 27m — 18 Barrio El Paraiso

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA; OBJETO PEL CONTRATO: Mediante &l présente contrato el arrendador
concede g los arrendatarios mencionados, el goce del inmueble (1 CASA), de un piso
ubicada _e; la Calle 71 P Sur N° 27m — 18 Barrio El Paraiso, Localidad Ciudad Bolivar

SEGUNDA: DESTINACION: Los arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para vivienda. '

TERCER:|PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento seréa la suma
mensual Fe: CUATROSCIENTOS MIL PESOS MCTE. ($ 400.000) .moneda legal
colombiana, pagadera dentro de los primeros (05) dias de cada periodo mensual, por
énticipador, el arrendador o a su orden CUARTA: REAJUSTE DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido los doce meses del contrato y asi sucesivamente cada
DOCE (1i) meses, en caso de prorroga tacita o expresa, el canon de arrendamiento se
incrementara de com(n acuerdo por las partes del afio inmediatamente anterior a aquel
en que depe efectuarse el reajuste del canon.
QUINTA: ' LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, los
arrendatarios, pagara el precio CUATROSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 400.000) de
arrendamiento en la: Calle 71 P Sur N° 27m — 18, SEXTA: VIGENCIA DEL CONTRATQ:
La vigencE sera por 6 MESES contado a partir del TRECE DE AGOSTO DEL ANO 2019
AL TRECE DE FEBRERO DE 2020 SEPTIMA: PRORROGAS: El presente contrato se
entendera prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre y
cuando los arrendatarios cumplan con las obligaciones a su cargo, y se avengan a pagar
los reajustes del canon en la forma establecida en este contrato.
OCTAVA; SERVICIOS: Estaran a cargo de los arrendatarios los siguientes servicios:,
Agua, Energia, Gas, y demas servicios presentes u futuros que requiera el inmueble para
suU uso y conservacion. Los arrendatarios se obligan a pagar dichos servicios puntualmente
durante tcrdo el tiempo que tengan su poder el inmueble, El presente documento junto con
las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente
canceladci)s, constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmente los arrendatarios, los
servicios gue dejaren de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en gue
estos’tuviEron en su poder el inmueble. '

PARAGRAFO 1: En caso de que los arrendatarios contraten con cargo al inmueble, o
" instalen (—jjn este, lineas telefonicas adicionales, television por cable, parabdlicas, internet,
publicidad y/o cualquier otro bien o servicio, se obligan a asumir todos los costos y la
responsapilidad que estos servicios generen. En dicho evento los arrendatarios deberan
retirar estos bienes o servicios a la terminacién del contrato. De todos modos los
arrendatarios deberan solicitar autorizacion escrita del arrendador para contratar o instalar
cualquier|bien o servicio adicional en el inmueble no habra pago de ningun tipo de prima y
los avisos publicitarios por cuenta del arrendador.
NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los contratantes de
cualquiera de las cldusulas pactadas en este contrato, constituira el contratante incumplido
en deuc‘i-gr del contratante cumplido, en una suma equivalente al duplo del canon de

arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a
titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion
principal y que el contratante cumplido podra pedir a la vez el cumplimiento de la obligacion
principal,’ el pago de la pena y el pago de los perjuicios que se ocasionen comg:
consecuencia del incumplimiento. Este contrato sera prueba suficiente para el£shic
esta pena y los arrendatarios renuncian expresamente a los requerimientos é/ ' &
en el artjculo 1594 de Cadigo Civil, y a cualquier requerimiento privado OZ




‘ constttuw[os en mora del pago de esta o cualiquier otra obligaclon derivada del presente
contrato. DECIMA: REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamente a los
requerimientos privados o judiciales para efectos de constitucién en mora del cumplimiento

de cua!quiQEa de ta§Bbligaciones que se deriven de este contrato. \\EQ

DECIMA PRIMERA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
correspondiente preaviso para la restitucion para el inmueble con una antelacién no inferior
a UNA (1) semana antes de la fecha de vencimiento del término inicial pactado o de cada
una de las |prorrogas El aviso debera darse por escrito a través de correo certificado a la
direccion para notificaciones establecida por las partes en este contrato. Si el aviso no se
da con la| anfelacion sefialada en esta clausula este contrato se entendera comg
prorrogado, DECIMA SEGUNDA CAUSALES DE TERMINACION: Son causales para qlie
el arrendaior pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes: A) El
incumplimiento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones
eStab|EC[dE|lS en este contrato. B) La no cancelacién por parte de los arrendatarios de los
canones de arrendamiento y los reajustes dentro del termino establecido por este contrato.
C) La no |cancelacidn de los servicios plblicos a cargo de los arrendatarios. E) El
- subarriendo total o parcial del inmueble, Ia cesién del contrato o de goce del inmueble, o
el cambio de destinacion del mismo por parte de los arrendatarios, sin expresa autorizacion
del arrendador. F) La incursion reiterada de los habitantes del inmueble en procederes que
afecten la |tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinaciéon para actos ilicitos o
contrarios a las buenas costumbres. G) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones
en el inmueble, sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial por
parte de IOE arrendatarios, ocupantes del inmueble, y Las demas previstas en la ley.

DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS: Podré el arrendador ceder libremente los

derechos que emanan de este contrato y tal cesidén producird efectos respecto de [qs
arrendatarios a partir de la fecha de la comunicacién que, con tal finalidad, se les envie.a
través de|correo certificado. Los arrendatarios no podran en ningln caso ceder ni
subarrendar el inmueble sin permiso escrito del arrendador.

DECIMA CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran haber recibido el
inmueble objeto de este contrato en buen estado, aseado, pintado y con sus anexidades
en perfectlo estado de conservacion y servicio de acuerdo con el inventario general que
forma parte del presente contrato, y que en el mismo estado lo restituiran al arrendador a
la terminatién del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de Ias causales
previstas, salvo el deterioro, proveniente del tiempo y de su uso legitimo. Los arrendatarios
se obligan|a responder solidariamente al arrendador por los darios o perdidas causados al
inmueble.

DECIMA QUINTA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en el inmueble
mejoras de ninguna especie sin permiso escrito del arrendador, excepto reparaciones
locativas fue corren a su cargo. Si se ejecutaren o modificaran las caracteristicas

generales|del inmueble, accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien las efectud. En caso de que dichas mejoras modifiquen las caracteristicas generalés
del inmueble, afecten el espacio, la luz, la habitabilidad., o de cualquier forma afecten los B
servicios normales y/o En estética del inmueble, los arrendatarios deberan retirarlas y dejar '
el inmueble en las mismas condiciones en'las que estaba al inicio del contrato.

DECIMA SEXTA: SOLIDARIDAD: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma
solidaria Para todos los efectos, en tal virtud, el arrendador podra exigir en los
arrendatarios, de manera conjunta o individual, no solo la restitucién del inmueble, sino
también e| cumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato.

DECIMA |SEPTIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato ios
arrendataYios faculta expresamente al arrendador a penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con solo el requisito de la presencia de un (1) testigo, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamitento. del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el
mismo permanezca abandonado ¢ deshabitado por un {érmino superlor a un (1) mes. El
arrendad?r podra igualmente ejercer este derecho cuando a su juicio el inmueble este
expuesto riesgo fisico o moral y este sea tal que amenace la integridad del bien o de Ia
segurldadI del vecindario. R

s \)\e-

DECIMA OCTAVA AUTORIZACIONES: A) Los arrendatarios autorizan expresamét;if 4 ‘_;,
arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, pro'_‘ Sarya
consultar|en cualquier Central de Riesgos, o Banco de Datos, la informaciénia e A
relacione directa o indirectamente con este contrato, 0 que de el se derive,. 1\{, =




arrendatarios autorizan expresamente al arrendador para visitar en cualquier tiempo el
-\nmueble materia de este contrato o sus dependencias cuando asi lo estime conveniente
| arrendagor, con gyfin de comprobar si los arrendatarios la fian dado destinacion de que ‘
: ,//-;;Pata este ¢ontrato como también para veiificar si lo conservan en buenas condiciones de \& )

Ay

Z/higiene y limpieza. DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD: Los arrendatarios aceptan

f_:{)_gg,;?/’/ expresamente que el arrendador no asumird ninguna responsabilidad por dafios o

perjuicios !que los arrendatarios del inmueble puedan sufrir por causas atribuibles a

terceros, ni tampoco por situaciones o hechos generados por fuerza mayor o caso fortuito

. tales como inundacion, incendio, terremoto, terrorismo o cualquier otro fendémeno ajeno al

| arrendado#. VIGESIMA: NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan en sefialar como lugar

para recibjr las notificaciones o extrajudiciales, relacionadas directa o indirectamente con
este contrato, las direcciones que aparecen al pie de su firma.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA URBANA

CIUDAD ‘LFECHA_ DE ARRENDAMIEMTO: Bogota D.C., febrero 13 de 2019

- | .
DOR: ROSAURA DAZA C.C. 51.726.678 de Bogots \\“\/

ARRENDLTARIOS: MICHAEL ESTEBAN CARRERO CHARRY C.C.1.013.616.491 de
Bogota . ‘

~ ARREND

leECCl()N DEL INMUEBLE: Calle 71 P Sur-N° 27m — 18 Barrio El Paraiso

CONDICIONES GENERALES

£
‘

PRIMERA: OBJETO PEL CONTRATO: Mediante &l presente contrato el arrendador
concede F los arrendatarios mencionados, el goce del inmueble (1 CASA), de un piso

ubicada en la Calle 71 P Sur N° 27m ~ 18 Barrio El Paraiso, Localidad Ciudad Boljvar.

SEGUNDA: DESTINACION: Los arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para vivienda.

TERCER: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento sera la suma
mensual de: CUATROSCIENTOS MIL PESOS MCTE. ($ 400.000) moneda legal
colombiana, pagadera dentro de los primeros (05) dias de cada pertodo mensual, por
anticipadq, el arrendador o a su orden CUARTA: REAJUSTE DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido los doce meses del contrato y asi sucesivamente cada
DOCE (15 meses, en caso de prorroga tacita o expresa; el canon de arrendamiento se
incrementara de comln acuerdo por las partes del afio inmediatamente anterior a aquel
en que debe efectuarse el reajuste del canon. : _

QUINTA:| LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, los
arrendatarios, pagara el precio CUATROSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 400.000) de
arrendamijento en la: Calle 71 P Sur N° 27m — 18, SEXTA: VIGENCIA DEL CONTRATO:
La vigencia serz por 6 MESES contado a partir del TRECE DE FEBRERO DEL ANO 2019
AL 13 DE AGOSTO DE 2019 SEPTIMA: PRORROGAS: El presente contrato ‘se
entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre y
cuando [os arrendatarios cumplan con las obligaciones a su cargo, y se avengan a pagar
los reajustes del canon en la forma establecida en este contrato.

OCTAVA; SERVICIOS: Estaran a cargo de los arrendatarios los siguientes servicios:,
Agua, Energia, Gas, y demas servicios presentes u futuros que requiera el inmueble para
Su usoy conservacion. Los arrendatarios se obligan a pagar dichos servicios puntualmente
durante tddo el tiempo que tengan su poder el inmueble, El presente documento junto con
las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente
cancelados, constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmente los arrendatarios, los
servicios gque dejaren de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en que
estos tuvieron en su poder el inmueble. '

PARAGRIAFO 1: En caso de que los arrendatarios contraten con cargo al inmueble, o
instalen en este, lineas telefénicas adicionales, television por cable, parabdlicas, internet,
publicidag y/o cualquier otro bien o servicio, se obligan a asumir todos los costos y la
responsabilidad que estos servicios generen. En dicho evento los arrendatarios deberan
retirar estos bienes o servicios a la terminacién del! contrato. De todos modos los
arrendatarios deberan solicitar autorizacién escrita del arrendador para contratar o instalar
cualquier bien o servicio adicional en el inmueble no habra pago de ningun tipo de prima y
los avisoéL publicitarios por cuenta del arrendador.

NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los contratantes de
cualquier? de las clausulas pactadas en este contrato, constituira el contratante incumplido
en deudor del contratante cumplido, en una suma equivalente al duplo del canon de
arrendamjento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a
titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion
principal y que el contratante cumplido podra pedir a la vez el cumplimiento de la obligagin:
principal, |el pago de la pena y el pago de los perjuicios que se ocasionep’
consecuencia del incumplimiento. Este contrato serd prueba suficiente para el cabl

. . .. £
esta pena y los arrendatarios renuncian expresamente a los requerimientos estt';\’_‘,

\




- en el articulo 1594 de Cédigo Civil, y a cualquier requerimiento privado o judicial para
constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién derivada del presente

contrato. DECIMA: REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamente a [os
requerimientos p'rivaﬁs o judiciales para efectos de constitucion en mora del cumplimiento \ B
de cualquiefra de las obligaciones que se deriven de este contrato.

DECIMA PRIMERA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
corresponcﬂente preaviso para la restitucion para el inmueble con una antelacién no inferior
a UNA (1) semana antes de la fecha de vencimiento dél término inicial pactado o de cada
una de ias prorrogas. El aviso debera darse por escrito a través de correo certificado a la
direccion para notificaciones establecida por las partes en este contrato. Si el aviso no se
da con la| antelacién sefialada en esta clausula este contrato se entendera como
prorrogada. DECINIA SEGUNDA CAUSALES DE TERMINACION: Son causales paraque
el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes: A} El
incumplimiento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones
establecidas en este contrato. B) La no cancelacion por parte de los arrendatarios de los
canones de arrendamiento y los reajustes dentro del término establecido por este contrato.
C) La no 'cancelacién de los servicios plblicos a cargo de los arrendatarios. E) El
subarriendp total o parcial del inmueble, la cesion de! contrato o de goce del inmueble, o
€| cambio c!ie destinacién del mismo por parte de los arrendatarios, sin expresa autorizacion
del arrendador. F) La incursion reiterada de los habitantes del inmueble en procederes que
afecten [aLtranquiIidad ciudadana de los vecinos, o la destinacién para actos ilicitos o
contrarios | las buenas costumbres. G) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones
en el inmueble, sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccién total o parcial por
parte de loks arrendatarios, ocupantes del inmueble, y Las demas previstas en la ley.
DECIMA 'IJIERCEB_A: CESION DE DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente los

derechos hue emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto de los
arrendatarjos a partir de la fecha de la comunicacién que, con tal finalidad, se les envie a
través de|correo certificado. Los arrendatarios no podran en ningiin caso ceder ni
subarrendar el inmueble sin permiso escrito del arrendador.

DECIMA CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran haber recibido el
inmueble objeto de este contrato en buen estado, aseado, pintado y con sus anexidades
en perfecto estado de conservacion y servicio de acuerdo con el inventario general que

forma parte del presente contrato, y que en el mismo estado lo restituiran al arrendador al
la terminacion del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de las causales:
previstas, salvo el deterioro, proveniente del tiempo y de su uso legitimo. Los arrendatarios..
se obligania responder solidariamente al arrendador por los dafios o pérdidas causados Al g
inmueble. Pern
DECIMA QUINTA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en el inmueble?
mejoras de ninguna especie sin permiso escrito del arrendador, excepto reparaciones,{.ﬁ
locativas gue corren a su cargo. Si se ejecutaren o modificaran las caracteristicas™="
generales|del inmueble, accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien las efectud. En caso de que dichas mejoras modifiquen las caracteristicas generales

del inmueble, afecten el espacio, la luz, la habitabilidad., o de cualquier forma afecten los
servicios normales y/o En estética de!l inmueble, los arrendatarios deberan retirarlas y dejar

el inmueble en las mismas condiciones en las que estaba al inicio del contrato.

DECIMA SEXTA: SOLIDARIDAD: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma
solidaria para todos los efectos, en tal virtud, el arrendador podra exigir en los -
arrendatarios, de manera conjunta o individual, no solo la restitucion del inmueble, sino
también e] cumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato.

DECIMA |SEPTIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato los
arrendatarios faculta expresamente al arrendador a penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, icon solo el requisito de la presencia de un (1) testigo, en procura de evitar el
deterioro ¢ el desmantelamitento del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el
mismo permanezca abandonado o deshabitado por un término superior a un (1) mes. E!
arrendador podra igualmente ejercer este derecho cuando a su juicio el inmueble este
expuesto a riesgo fisico o moral y este sea tal que amenace la integridad del bien o de.Ja--
seguridad del vecindario. | P
DECIMA OCTAVA: AUTORIZACIONES: A) Los arrendatarios autorizan expresag‘f "

arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, p;{'gt?e'
consultar ien cualquier Central de Riesgos, o Banco de Datos, la informacion &g




| S

. relacione directa o indirectamente con este contrato, o que de el se derive,. B) Los
arrendatarios autorizan expresamente al arrendador para visitar en cualquier tiempo el /
inmueble materia 4 este contrato o sus dependencias cuando asi lo estime conveniente
al arrendador, con el fin de comprobar si los arrendatarios Ia han dado destinacion de que \
trata este contrato como también para verificar si lo conservan en buenas condiciones de
higiene y| limpieza. DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD: Los arrendatarios aceptan
expresamente que el arrendador no asumira ninguna responsabilidad por darfos o
perjuicios que los arrendatarios del inmueble puedan sufrir por causas atribuibles a
terceros, ni tampoco por situaciones o hechos generados por fuerza mayor o caso fortuito—.
tales como inundacion, incendio, terremoto, terrorismo o cualquier otro fendmeno ajeno a.’
arrendador. VIGESIMA: NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan en sefialar como lugag

para recibir las notificaciones o extrajudiciales, relacionadas directa o indirectamente corj
este contrato, las direcciones que aparecen al pie de su firma.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA URBANA

CIUDAD Y FECHA DE ARRENDAMIEMTO: Bogota D.C., Junio 13 de 2018

ARRENDADOR: ROSAURA DAZA C.C. 51.726.678 de Bogota

ARRENDATARIOS: - MICHAEL ESTEBAN CARRERO CHARRY C.C.1.013.616.491 de

Bogota

‘DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 71 P Sur N° 27m -- 18 Barrio El Paraiso

. CONDICIONES GENERALES .

PRIMERA: OBJETO PEL CONTRATO: Mediante &l presente contrato el arrendador
concede a los arrendatarios mencionados, el goce del inmueble (1 CASA), de un piso
ubicada en la Calle 71 P Sur N° 27m ~ 18 Barrio El Paraiso, Localidad Ciudad Balivar.

SEGUNDA: DESTINACION: Los arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para vivienda.

TERCER:| PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento sera la suma
mensual de: CUATROSCIENTOS MIL PESOS MCTE. ($ 400.600) moneda legal
colombiarja, pagadera dentro de los primeros (05) dias de cada periodo mensual, por
anticipadq, el arrendador o a su orden CUARTA: REAJUSTE DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido los doce meses del contrato y asi sucesivamente cada
DOCE (12) meses, en caso de prorroga tacita o expresa, el canon de arrendamiento se
incrementara de comtin acuerdo por las partes del afio inmediatamente anterior a aquel
en que debe efectuarse el reajuste del canon.

QUINTA: ‘ LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las paries, los
arrendatajrios, pagara el precio CUATROSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($:400.000) de
arrendamiento en la: Calle 71 P Sur N° 27m — 18, SEXTA: VIGENCIA DEL CONTRATO:
la vigencia sera por 8 MESES contado a partir del TRECE DE JUNIO DEL ANO 2018 AL
13 DE FEBRERO DE 2019 SEPTIMA: PRORROGAS: El presente contrato se entender3
prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre y cuando los
arrendatarios cumplan con las obligaciones a su carge, y se avengan a pagar los reajustes
del canon en la forma establecida en este contrato.

OCTAVA: SERVICIOS: Estaran a cargo de los arrendatarios los siguientes servicios:,
Agua, Energia, Gas, y demés servicios presentes u futuros que requiera el inmueble para
sU uso y cpnservacion. Los arrendatarios se obligan a pagar dichos servicios puntualmente
durante todo el tiempo que tengan su poder el inmueble, El presente documento junto con

las facturés, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente
canceladgs, constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmente los arrendatarios, los ¢

servicios que dejaren de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en que
estos tuvieron en su poder el inmueble. '
PARAGRAFO 1: En caso de que los arrendatarios contraten con cargo al inmueble, o
instalen en este, lineas telefonicas adicionales, television por cable, parabdlicas, internet,
publicidad y/o cualquier otro bien o servicio, se obligan a asumir todos los costos Y la
. responsabilidad que estos servicios generen. En dicho evento los arrendatarios deberan
refirar estos bienes o servicios a la terminacién del contrato. De todos modos los
arrendatatios deberan solicitar autorizacion escrita del arrendador para contratar o instalar
cualquier bien o servicio adicional en el inmueble no habra pago de ningun tipo de prima y
los avisos|publicitarios por cuenta del arrendador.

NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los contratantes de
cualquiera de las clausulas pactadas en este contrato, constituira el contratante incumplido
en deudor del contratante cumplido, en una suma equivalente al duplo del canen:

o s

arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente
titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue |a:0k
principal Qque el contratante cumplido podra pedir a la vez el cumplimiento de l{[ao
principal, |el pago de la pena y el pago de los perjuicios que se ocasigh
consecuecia del incumplimiento. Este contrato sera prueba suficiente para
esta pena y los arrendatarios renuncian expresamente a los requerimientos estak

W



en el alﬁ%ulo 1594 de Cadigo Civil, y a clalquier requerimiento privado o judicial para
constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada:del presente
contrato. DECIMA: REQUERIMIENTOS: | os-arrendatarios renuncian expresamente a los '
requerimientos piivados o judiciales para efectos de constitucién en mora del cumplimiento d&
de cualquiera de las obligaciones que se deriven de este contrato.
DECIMA PRIMERA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
correspondiente preaviso para la restitucion para el inmueble con una antelacion no inferior
a UNA (1)|semana antes de la fecha de vencimiento del t&rmino inicial pactado o de cada
una de las prorrogas. El aviso debera darse por escrito a través de correo certificado a la
direccion para notificaciones establecida por las partes en este contrato. Si el aviso no se
da con lg antelacién sefialada en esta clausula este contrato se entenderd como
- prorrogado. DECIMA SEGUNDA CAUSALES DE TERMINACION: Son causales para que
el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacién del contrato, las siguientes: A)-El -
incumplimiento ‘por parte de los -arrendatarios de cualquiera de las obligaciones
establecidas en este contrato. B) La no cancelacion por parte de los arrendatarios de los
canones de arrendamiento y los reajustes dentro del término establecido por este contrato.
C) La no|cancelacion de los servicios publicos a cargo de los arrendatarios. E) El
subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o-de 'goce 'del.inmueble, o
el cambio de destinacion del mismo por parte de los arrendatarios, sin expresa autorizacién
del arrendador. F} La incursion reiterada de los habitantes del inmueble en procederes que
afecten la|tranquilidad ciudadana de los vecinos, o Ia destinacion para actos ilicitos o
-contrarios a las buenas costumbres. G) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones
en el inmueble, sin expresa autorizacién del arrendador o la destruccion total o parcial por
-parte de los arrendatarios, ocupantes del inmueble, y Las demds previstas en la-ley. -
DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente los

- derechos que emanan de este contrato y tal césion producira efectos respecto de los
~arrendatarios a partir de la fecha de la comunicacion que, con tal finalidad, se les envie a
través de|correo certificado. Los arrendatarios no podran en ningun caso ceder ni
subarrendar el inmueble sin permiso escrito del arrendador. '

DECIMA CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran haber recibido el
inmueble }bjeto de este contrato en buen estado, aseado, pintado 'y con sus anexidades

en perfecto estado de conservacion y servicio de acuerdo con el inventario general que
forma parte del presente contrato, y que en el mismo estado Io restituiran al arrendador a
la terminagcién del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de las causales
previstas,
se obligan
inmueble. _
DECIMA_QUINTA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en el inmueble
mejoras-de ninguna especie sin permiso escrito del arrendador, excepto reparaciones
locativas' que corren a su cargo. Si se -ejecutaren o modificaran las caracteristicas
~ generales del inmueble, accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien las efectud. En caso de que dichas mejoras modifiguen las caracteristicas generales
del inmueble, afecten el espacio, la luz; la habitabilidad., o de cualquier forma afecten los
:servicios normales y/o En estética del inmueble, los arrendatarios deberan retirarlas y dejar
el inmueble en las mismas condiciones en ias que estaba al inicio del contrato.

DECIMA SEXTA: SOLIDARIDAD: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma
solidaria para todos los efectos, en tal virtud, el arrendador podra exigir en los
arrendatarios, de manera conjunta o individual, no solo la restitucién del inmueble, sino
también elﬁzumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato.

DECIMA SEPTIMA: ABANDONO- DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato los
arrendatarios faculta expresamente al arrendador a penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con solo el requisito de la presencia de un (1) testigo, en procura de evitar el’
deterioro o|el desmantelamitento del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el
‘mismo permanezca abandonado o deshabitado por un término superior a un (1) mes. El
arrendador] podra igualmente ejercer este derecho cuando a su juicio e! inmueble este

alvo el deterioro, proveniente del tiempo y de su uso legitimo. Los arrendatarios
a responder solidariamente al arrendador por los dafios o pérdidas causados al

expuesto g riesgo fisico o moral y este sea tal que amenace la integridad del bien.o de-la-, -
seguridad del vecindario. : e L0

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACIONES: A) Los arrendatarios autorizan expl}%é;/// snte &l
arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio para tncorporar, reporta‘iréfz ;
consultar en cualquier Central de Riesgos, 0 Banco de Datos, Ia informa'-;‘g\\-
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rios autorizan expresamente al arrendador para visitar en cualquier tiempo el
materia de, este contrato o sus dependencias cuando asf lo estime conveniente
ador, con el fin de comprobar si los arrehcjatarios fa han dado destinacién de que
contrato como también para verificar si [o conservan en buenas condiciones de

directa o indirectamente con éste contrato, o. que de el se derive,. B) Los

ARRENDADOR:

KoSao

ROSAU

D-‘L

A DAZA

C.C. 51.726.678 de Bogota

TEL. 313

497 51 13

ARRENDATARIOS:

MICHAEL

ESTEBAN CARRERO CHARRY

C.C.1.013.616.481 de Bogota
807 89 77

TEL. 318

Moo

C.C.

limpieza. DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD: Los arrendatarios aceptan
ente que -el arrendador no asumird ninguna responsabilidad por dafios o
que los arrendatarios del inmueble puedan sufrir por causas atribuibles a
ni tampoco por situaciones o hechos generados por fuerza mayor o caso fortuito
0 inundacion, incendio, terremoto, terrorismo o cualquier otro fenémeno ajeno al
OT. VIGESIMA NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan en sefalar como lugar

i las notificaciones o extra]udlmales relacionadas directa o indirectamente con
rato, las direcciones que aparecen al pie de su firma.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Las partes aqui citadas édquieren los derechos y contraen las obligaciones
qlie el presente contrato y el coédigo de comercio Ies imponen de conformidad
con las siguientes estipulaciones: PRIMERA: Partes: Inmuebles: 1.1.- Un

Calle 71 P Sur No. 27 M - 18de la ciudad de Bogota D.C., Arrendadora:
ROSAURA DAZA, mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania
Nlimero 51.726.678 de Bogoti, quien €s mayor y vecina de Bogota D.C. 1.2.-
agrendatarios: MICHAEL ESTEBAN CARRERO CHARRY, identificado con la
cedula de ciudadania namero. 1.013.616.491 - Todos mayores de edad y
vecinos de Bogota D.C., quienes responderan solidariamente por todas las
cargas y obligaciones contraidas en el presente contrato.- Del inmueble. El
que es materia del presente contrato esta ubicado en la ciudad de Bogota
DIC., y se encuentra ubicado en la ¢iudad de Bogota, en la Calle 71 P Sur
No. 27 M - 18, y alinderado de manera general asi: por el norte, con lote No.
21 de'la misma manzana, por el sur con lote No. 23 de la misma manzana,
por el oriente con la Calle 68 L y por el occidente, con lote 24 de la misma
I a, identificado con la matricula inmobiliaria No. 508 — 40229825,
SEGUNDA: Término: 2.1.- El término del arrendamiento sera de tres (03)
eses a contar del once (11) de febrero del 20198 2.2.- Prorrogas.

Durante la vigencia de las prorrogas y/o renovaciones a que haya lagar .

subsistiran todas las garantias y estipulaciones de este contrato. 2.2.- Al
vencimiento del término inicialmente pactado o de cualquiera de sus
reflovacionqs 0 prorrogas expresas o tdcitas, si los arrendatarios tuvieren
derecho & la renovacién del presente contrato, arrendadora y/o
arrendatarios podran comunicar CON TRES (3) MESES DE ANTICIPACION,
par carta recomendada o telegrafica su intencién de suséribir un nuevo
contrato y las condiciones por la cual este se regira. PARAGRAFO
PRIMERO: Pese a que la suscripcion del presente contrato y su término de
duracién es el ya anunciado, es menester dejar constancia que en desarrollo
‘djgla relacién contractual su inicio data de tres afios de anterioridad a la

~ fecha de suscripcion del presente documento. PARAGRAFO SEGUNDO. En
caso de renovaciém y/o prorroga al vencimiento del término inicialmente
P 'ctado,' el nuevo termino sera por el periodo de un (1) afio. Si las partes no

se|pusieren de acuerdo sobre las nuevas condiciones del contrato, se obligan

a someter sus diferencias a las decisiones de arbitros, renunciando desde -

ora a hacer valer sus pretensiones ante los Jueces. Para este efecto las
es designan al Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Camercio de Bogoti D.C., quien funcionara ¥y sesionard de acuerdo a su
reglamento y a lo establecido en el Decreto 2279 de 1989 ylaley 23 de 1991
esignara como arbitros a profesionales especializados en arrendamientos
comerciales y en comnsecuencia el laudo se proferira con fundamento en
principios técnicos. Las nuevas condiciones del contrato, que determine el
laydo, tendran vigencia desde la fecha de iniciacién de la prérroga que
origing el proceso. Si los arrendatarios no se allanaren a suscribir el nuevo
contrato en la forma prevista en el laudo, el arrendador podra pedir la
restitucién judicial del inmueble sin perjuicio de exigir ejecutivamente el
cumplimiento de las obligaciones contractuales sefialadas en el mismo.
TERCERA: Del precio. 3.1.- El valor del arrendamiento sera de
CEATROSCIENTOS MIL PESOS ($400.000.oo) M/CTE. MENSUALES que
erituye el valor de la administracion de Propiedad Horizontal obligacién a la

que estd sometido el inmueble, que seran cancelados por anticipado al

Qndador © a su orden. Este contrato se entenderd vigente mientrgs
cualquiera de los arrendatarios o sus causahabientes conserven el inmi
en (su poder y ejemplar de este documento no se haya entregado co!

apartamento ubicado en el primer piso que se identifica con la direccién de
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prorroga tacita o Cxpresa, en forma automatica ¥ sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el incremento del precio mensual del
canon de arrendamiento serg conforme a Io establecido en e] articulo 20 de
la Ley 820 de 20033, 3.3.- La modificacién del canon mensual de

contrato de arrendamiento entre la arrendadora y los cesionarios, SEXTA:
De las reparaciones y mejoras. 6.1.- Los arrendatarios estan obligados a

efectuar en el inmueble Jas reparaciones locativas g que haya lugar de

conformidad con la ley. 6.2.- Las cerraduras que los arrendatarios instalen
en Ias puertas del inmueble, accederan a este y los arrendatarios no podran
exigir el pago de su valor ni retirarlas. 6.3.- No podran los arrendatarios
efectuar en el inmueble reparaciones que no tengan caracter de locativas
y/o mejoras, sin permiso previo y por escrito de la arrendadora. Si las

ejecutasen acreceran al inmueble sin perjuicio de que la arrendadora pueda

ELECTRICA Y GAS NATURAL. 7 .2.- 8i los arrendatarios no cancelaren en su
oportunidad los servicios que les corresponde, Y como consecuencia las
respectivas empresas publicas los suspendieren y/o retiren los contadores

reconexiones y/o instalaciones, sera prueba suficiente las facturas o recibos
de liquidacién producidas por las respectivas empresas publicas; en
cualquier tiempo por infracciones a sy reglamento ocurridas por culpa de
cualquiera de los arrendatarios, lo mismo que el costo de reconexiones y en
general los gastos que por esta causa se ocasionen. 7.4.- La arrendadora no

cuales renuncian €xpresamente. OCTAVA: Cesion del confrato por parte de




arrendadora. 8.1- En cualquier tiempo podra la arrendadora transferir
us derechos a terceras personas. Los arrendatarios se obligan a cumplir
us obligaciones con los cesionarios desde la fecha en que tal acto se les
omunique por la cedente telegraficamente o por cualquier otro medio, al
inmueble materia del presente contrato. Cumplida la notificacién en esa
rma se entendera que lo ha sido personalmente por voluntad de las partes,
)F no habra de realizar otras diligencias para esa misma finalidad. La
otificacion telegrafica o por correo certificado tendra valor judicial y
xtrajudicialmente y producira los efectos previstos en el articulo 1960 del : -
odigo Civil. NOVENA: De las sanciones. 9.1.- La violacién de cualquiera de
s obligaciones que la ley y este documento imponen a los arrendatarios, en
special Ia destinacién para fines ilicitos o diferentes al pactado, la
uspension provisional o definitiva de cualquiera -de los servicios publicos,
facultara a la arrendadora para dar por terminado el contrato en cualquier
empo; exigir judicialmente la restitucion del inmueble o demandar el
cumplimiento del contrato, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios,
sin que tenga la arrendadora la obligacién de devolver a los arrendatarios
suma alguna de dinero del precio cancelado en la cliusula tercera de este
contrato. 9.2.- En caso de incumplimiento de cualquiera de la clausulas de
este contrato o del cobro de sumas de dinero por concepto de servicios, los
rrendatarios se declaran deudores de la arrendadora a titulo de clausula
enal de una suma igual al duplo del canon de arrendamiento vigente en el
omento de iniciar la accién judicial, sin necesidad de requerimientos
rivades o judiciales a los cuales renuncian expresamente los arrendatarios,
si como a los de los articulos 2035, 2007 del Codigo Civil y 424 del C. de
C., asi como al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento
lediante la caucion en caso de Juicio de lanzamiento. 9.3.- "Si los
rrendatarios desocuparen el inmueble antes del vencimiento del contrato,
T- dard aplicacién al articulo 2003 del Codigo Civil. DECIMA: De los e
eavisos para la entrega del inmueble. 10.1.- Por parte de la arrendadora y
casos previstos por el articulo 520 del C.de Co., se haran por carta
comendada o telegrafica enviada al inmueble materia de este contrato. La
-rtificacion expedida por la empresa correspondiente sobre la entrega del
legrama en el inmueble objeto de este- contrato, se tendra como prueba
suficiente de que los arrendatarios se notificaron personalmente del
desahucio y renuncian al derecho de desconocer tal circunstancia. 10.2.- Si
los arrendatarios no restituyeren el inmueble en la oportunidad sefialada en -
eljdesahucio tratandose de los casos brevistos en articulo 520 del C.de Co.;
a jpartir de la fecha los arrendatarios Pagaran una suma igual al duplo del
canon vigente en tal oportunidad como canon mensual de arrendamiento,
sin necesidad de requerimientos privados o judiciales y no el estipulado
anteriormente. Este nuevo canon se cancelari en los términos y condiciones
pactados en la clausula tercera que solo se modifica en relacién al precio y
reajuste del canon, quedando a salvo el derecho de la arrendadora para
inicjar el correspondiente proceso de restitucion. Si los arrendatarios
permanecieran en el inmueble y la arrendadora no iniciara el proceso de
restitucion; cada doce meses de ejecucion de este contrato con el nuevo
ci’fmn de arrendamiento seri reajustado en el porcentaje establecido en Ia
cldusula 3.3. DECIMA PRIMERA: Abandono del inmueble. Al suscribir el
presente contrato los arrendatarios facultan €xpresamente a la arrendadora
para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito
de| la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o B
desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por esta circunstancia el
mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes
mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fi fcad
bien o la seguridad del vecindario. DECIMA SEGUNDA: EI incumpliﬁ;ﬁ' 3
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por parte de los arrendatarios de las clausulas de este contrato ¥y atin el =
simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, le constituira en
deudor de la arrendadora POr una suma equivalente al duplo del precio
mensual del arrendamiento que este vigente en el momento en que tal
incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera, en todo caso,

buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o 1la
salubridad de sus habitantes, e} la realizacion de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacién de la arrendadora. g) El
recibo de carta certificada donde se informe con no menos de TRES (3)
meses de anticipacion a la terminacion del presente contrato donde se
informe el deseo de no dar prorroga al mismo. f) La no cancelacién de los
servicios pliblicos a cargo de los arrendatarios siembre que origine la
desconexién o pérdida del servicio. } las demé&s previstas en la ley.
PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo anotado anteriormente sera. justa causa de
terminacion adicionalmente del comtin acuerdo entre las partes, el aviso por
parte de los arrendatarios con carta certificada con no menos de treinta (30)
dias de anticipacién donde se informe el traslado de ciudad o pais por parte
de estos a razon de trabajo o por estar en peligro su seguridad personal, sin
que con ello conlleve ningtin tipo de indemnizacion a favor de la arrendadora
por esta especial circunstancia. DECIMA CUARTA: Dejamos constancia de
que recibimos copia del presente contrato. ‘OTROSI: Los arrendatarios
renuncian expresamente al cobro de las primas o cualquier otra

' indemmnizacién a la arrendadora 0 al propietario por la restitucién del
inmueble a la fecha de terminacion del término pactado o de sus prorrogas
expresas o tacitas o por razon de sentencia Jjudicial. Dejamos constancia de
que recibimos copia del presente contrato.

La arrendadora,

T{@S Cou<a, 1
ROSAURA DAZA r> a4

C.C. 51.726.678 de Bogoti

MICHAEL ESTEBAN CARRERO CHARRY
C.C. 1.013.616.491




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

ad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el nueve (09) de febrero de dos mil dieciocho

(2018), en la Notaria Siete {7) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:
.ROSAURA|DAZA , identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0051726678 y.declaré que la firma

que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

ﬁm-v.— Bmim,

-------- Firma autégrafa --------

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado- mediante
cotejo bigmétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base

de datos
Acorde a
datos pe
Nacional

de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus
rsonales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Llel Estado Civil.

Este folip se asocia al documento que contiene la siguiente informacién CONTRATO D'E
RRRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA UBICADA EN LA CALLE 71 PSUR No. 27 M- 18,

DENIS MARITZA OBANDO CABRERA
Notaria siete (7) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notarigsegura.com.co
Ntmero Unico de Transaccién: 2leo4e82q35k
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA URBANA

* CIUDAD Y FECHA DE ARRENDAMIEMTO: Bogoté D.C., junio 01 de 2017

ARRENDADOR: ROSAURA DAZA C.C. 51.726.678 de Bogota

'ARRENDATARIOS: AURA CHANCY MARULANDA C.C.40.760.824 de Bogota

'DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 71 P Suf N° 27m — 18 Barrio El Paraiso

.CONDI'CIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO PEL CONTRATO: Mediante ¢l presente contrato el arrendador
conhcede a los arrendatarios mencionados, el goce del inmueble (1 CASA), de un piso
‘ubicada en la Calle 71 P Sur N° 27m - 18 Barrlo El Paraiso, Localidad Ciudad Bolivar.
SEGUND.L DESTINACION Los arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para vivienda.

TERCER:| PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento sera la suma
mensual de: CUATROSCIENTOS MIL PESOS.- MCTE. ($ 400.000) moneda legal

colombiana, pagadera dentro de los primeros (05) dias de cada periodo mensual, por
- anticipado, el arrendador o a .su orden CUARTA: REAJUSTE DEL CANON DE

- ARRENDAMIENTO: Vencido los doce meses del contrato y asi sucesivamente cada seis

(6) meses, en caso de prorroga tacita o expresa, el canon de arrendamiento se
incrementard de comun acuerdo por las partes def-afio mmedtatamente anterior a aquel
en que debe efectuarse el reajuste del canon.
QUINTA: | LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso ‘entre las partes, los
arrendatari }IOS pagara el precio CUATROSCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($ 400.000) de
arrendamiento en la: Calle 71 P Sur N° 27m'- 18, SEXTA: VIGENCIA DEL: CONTRATO:
La \ngenck sera por 6 MESES contado a partir del PRIMERO DE JUNIO DEL ANO 2017
AL PRIMERO DE ENERO DE 2018 SEPTIMA: PRORROGAS: El presente confrato se
entendera prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre y
cuando los arrendatarios cumplan con las obligaciones a su cargo, y se avengan a pagar
los reajustes del canon en la forma establecida en este contrato.
OCTAVA; SERVICIOS: Estaran a cargo de los arrendatarios los siguientes servicios:,
Agua, Energia, Gas, y demés servicios presentes u futuros que requiera el inmueble para
sU Uso y conservacion. Los arrendatarios se obligan a pagar dichos servicios puntualmente
“durante todo el tiempo que tengan su poder el inmueble, El presente documento junto con
las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes empresas -debidamente
cancelados, constituyen titulo. ejecutivo para cobrar judicialmente los arrendatarios, los
servicios que dejaren de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en que
estos tuvieron en su poder el inmueble.
PARAGRAFO 1: En_caso de que los arrendatarlos contraten con cargo al inmueble, o
instalen eh este, lineas telefonicas adicionales, televisién por cable, parabdlicas, mternet
publicidad y/o cualquier otro bien o servicio, se obligan a asumir todos los costos y Ia

responsabilidad que estos servicios generen. En dicho evento los arrendatarios deberan’

retirar estos bienes o servicios a la terminacién del contrato. De todos modos. los
arrendatarios deberan solicitar autorizacidn escrita del arrendador para contratar o instalar
: cualqmer ien o servicio adicional en el inmueble no habra pago de mngun tipo de prima y
los avisos|publicitarios por cuenta del arrendador.
NOVENA! CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los contratantes de
cualquiera de las clausulas pactadas en este contrato, constituira el contratante incumplido
- en deudor del contratante curnplido, en una suma equivalente al duplo del canon de
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a
.fitulo de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de fa pena no extingue la'obligacion
principal v, que el contratante cumplido podra pedir a la vez el cumplimiento de la obligacién
principal, |el pago de la pena y el pago -de los perjuicios que se ocasionen como
consecuencia del incumplimiento. Este contrato sera prueba suficiente para.el cobro de
esta pena y los arrendatarios renuncian expresamente a los requerimientos establecidos
en el-articulo 1584 de Caodigo Civil, y a cualquier requerimiento privado o judicial para
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~ constituirlos en mora del pago de esta o cUanuier otra obligacién derivada del presente

contrato. DECIMA: REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamente a los
requenmléntos privados o judiciales para efectos de constitucion en mora del cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que se deriven de este contrato.

DECIMA PRIMERA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
correspondiente preaviso para [a restitucidn para el inmueble con una antelacion no inferior
a UNA (1) semana antes de la fecha de vencimiento del término inicial pactado o de cada
una de lag prorrogas. El aviso debera darse por escrito a través de correo certificado a la
direccion para notificaciones establecida por las partes en este contrato. Si el aviso no se
da con la antelacion sefialada en esta clausula este contrato se entendera como
prorrogado DECIMA SEGUNDA CAUSALES DE TERMINACION: Son causales para que
el arrendaﬂdor pueda pedir unilateralmente [a terminacién del contrato, las siguientes: A) El
incumplu'%lento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones

establecidas en este contrato. B) La no cancelacién por parte de los arrendatarios de los
canones de arrendamiento y los reajustes dentro del término establecido por este contrato.
C) La no| cancelacion de los servicios publlcos a cargo de los arrendatarios. E) El
subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién del contrato o de goce del inmueble, o
el cambio de destinacién del mismo por parte de los arrendatarios, sin expresa autorizacién
del arrendador. F) La incursién reiterada de los habitantes del inmueble en procederes que
afecten lg tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion para actos ilicitos o
contrarios|a las buenas costumbres. G) La realizacidn de mejoras, cambios o ampliaciones

en el inmueble, sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial por.

parte de lgs arrendatarios, ocupantes del inmueble, y Las demas previstas en la ley.
DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente los

derechos |que emanan de este contrato y tal cesién producird efectos respecto de los
arrendatarios a partir de la fecha de la comunicacion que, con tal finalidad, se les envie a
través de correo certificado. Los arrendatarios no podran en ningun caso ceder ni
subarrendar el inmueble sin permiso escrito del arrendador.

DECIMA CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran haber recibido el
inmueble objeto de este contrato en buen estado, aseado, pintado y con sus anexidades
en perfec{o estado de conservacion y servicio de acuerdo con €] inventario general que
forma parte del presente contrato, y que en el mismo estado lo restituiran al arrendador a
la terminacion del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de las causales
previstas, salvo el deterioro, proveniente del tiempo y de su uso legitimo. Los arrendatarios
se obligan a responder solidariamente al arrendador por los dafos o pérdidas causados al
inmueble.| . C ’

DECIMA IQUINTA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en el inmueble
mejoras ge ninguna especie sin permiso escrito del arrendador, excepto reparaciones
locativas |que corren a su cargo. Si se ejecutaren o modificaran las caracteristicas
generales| del inmueble, accederan al propietario.del inmueble sin indemnizacién para
quien las F‘ectu(). En caso de que dichas mejoras modifiquen las caracteristicas generales

del inmueble, afecten el espacio, la luz, la habitabilidad., o de cualquier forma afecten los
servicios normales y/o En estética del inmueble, los arrendatarios deberan retirarlas y dejar
el inmueble en las mismas condiciones en las que estaba al inicio del contrato.

DECIMA SEXTA: SOLIDARIDAD: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma
‘solidaria Fara todos los efectos, en tal virtud, el arrendador podra exigir en Ios

arrendatarios, de manera conjunta o individual, no solo la restitucion del inmueble, sino
también el cumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato.

. DECIMA {SEPTIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato [os
arrendata[os faculta expresamente al arrendador a penetrar en el inmueble y recuperar su

tenencia, ‘con solo el requisito de la presencia de un (1) testigo, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamitento del inmueble, siempre que por cualquler circunstancia el
mismo permanezca abandonado o deshabitado por un término superior a un (1) mes. El
arrendadar podra igualmente ejercer este derecho cuando a su juicio el inmueble este
expuesto h riesgo fisico o moral y este sea tal que amenace la integridad del bien o de la
segurldadl del vecindario.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACIONES: A) Los arrendatarios autorizan expresamente al
arrendaddr y a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y
consultar |en cualquier Central de Riesgos, o Banco de Datos, la informacion que se
relacione |directa o indirectamente con este contrato, 0 que de el se derive,. B) Los




" arrendatatios autorizan expresamente al arrendador para visitar en cualguier tiempo el
inmueble materia de este contrato o sus dependencias cuando asi lo estime conveniente
al arrendador, cpn el fin de comprobar si los arrendatarios la han dado destinacién de que
trata este contrato como también para verificar si lo conservan en buenas condiciones de
higiene y [impieza. DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD: L os arrendatarios aceptan .
expresamente que el arrendador no asumird ninguna responsabilidad por dafios o \

- perjuicios  que los arrendatarios del inmueble puedan sufrir por causas atribuibles a
terceros, ni tampoco por situaciones o hechos generados por fuerza mayor o caso fortuito
tales como inundacion, incendio, terremoto, terrorismo o cualquier otro fendmeno ajeno al
arrendad |r VIGESIMA: NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan en sefialar como lugar
para recibir las notificaciones o extrajudiciales, relacionadas directa o indirectamente con
este contrato, las direcciones que apa{receh al pie de su fima.

ARRENDADOR:

ﬁésw Q @C\?_“\

ROSAURA DAZA
C.C. 51.726.678 de Bogota

TEL. 313 487 51 13

- ARRENDATARIOS:

w»/& %ﬁ/cf M |

AURA C ANCY MARULANDA
C.C.40. 7 0.824




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ViVIENDA URBANA

CIUDAD Y FECHA DE ARRENDAMIEMTO: Bogota D.C., enerc 01 de 2017
ARRENDADOR: ROSAURA DAZA C.C. 51.726.678 de Bogota

ARRENDATARIOS: AURA CHANCY MARULANDA C.C.40.760.824 de Bogota

DIRECC C)N DEL INMUEBLE: Calle 71 P SurN° 27m — 18 Barrio E] Paraiso

CONDICIONES GENERALES

concede |a los arrendatarios mencionados, el goce del inmueble (1 CASA), de un piso

N

PRIMERI\: OBJETO PEL CONTRATO: Mediante €l presente contrato el arrendador

ubicada en la Calle 71 P Sur N° 27m — 18 Barrio El Paraiso, Localidad Ciudad Bolivar.

SEGUNDA: DESTINACION: Los arrendatarios se comprometen a destinar este inmueble
exclusivamente para vivienda. -

TERCER: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento sera la suma
mensual (de: CUATROSCIENTOS MIL PESOS MCTE. (§ 400.000) moneda legal
colombiana, pagadera dentro de los primeros (05) dias de cada periodo mensual, por
anticipad#, el arrendador o a su -orden CUARTA: REAJUSTE DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: Vencido los doce meses del contrato y asi sucesivamente cada seis
(6) meses, en caso de prorroga tacita o expresa, el canon de arrendamiento se
incrementEré de comUn acuerdo por las partes del afio inmediatamente anterior a aquel
en que depe efectuarse el reajuste del canon., - .

QUINTA: | LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacio expreso entre las partes, [os

arrendata iios, pagara el precio CUATROSCIENTOS MiL PESOS M/CTE. ($ 400.000) de

arrendamignto en la: Calle 71 P Sur N° 27m - 18, SEXTA: VIGENCIA DEL CONTRATO:
La vigencia ser& por 6 MESES contado a partir del PRIMERO DE ENERO DEL ANO 2017
AL PRIMERO DE JUNIO DE 2017 SEPTIMA: PRORROGAS: Ei presente contrato se
entendera |prorrogado en iguales condiciones Y por el mismo término inicial, siempre y
cuando los arrendatarios cumplan con las obligaciones a su cargo, y se avengan a pagar
los reajustes del canon en la forma establecida en este contrato.

C_)CTAVA:‘SERVICIOS: Estaran a cargo de los arrendatarios los siguientes servicios:,
Agua, Eneﬁgia, Gas, y demds servicios presentes u futuros que requiera el inmueble para
Su usoy canservacion. Los arrendatarios se obligan a pagar dichos servicios puntualmente
durante todo el tiempo que tengan su poder el inmueble, El presente documento junto con
las facturas, comprobantes o recibos de |as correspondientes empresas debidamente
cancelados, constituyen tituio ejecutivo para cobrar judicialmente los arrendatarios, los
servicios que dejaren de pagar, siempre que tales montos correspondan al periodo en que
estos tuvieron en su poder el inmueble. :
PARAGRAFO 1: En caso de que los arrendatarios contraten con cargo al inmueble, o
instalen en 'leste, lineas telefénicas adicionales, television por cable, parabdlicas, internet,
publicidad 1/0 cualquier otro bien o servicio, se obligan a asumir todos los costos y la

responsabilidad que estos servicios generen. En dicho evento los arrendatarios deberan
retirar estos bienes o servicios a la terminacion del contrato. De todos modos los
arrendatarios deberan solicitar autorizacion escrita del arrendador para contratar o instalar
cualquier bien o servicio adicional en e! inmueble no habra pago de ningan tipo de primay
los avisos phb[icitarios por cuenta del arrendador.

NOVENA: b AUSULA PENAL: El incumplimiento’ por parte de los contratantes de
cualquiera cLe las clausulas pactadas en este contrato, constituira el contratante incumplido
en deudor del contratante cumplido, en una suma equivalente al duplo del canon de
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a
titulo de pehf. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion
principal y glie el contratante cumplido podra pedir a la vez el cumplimiento de la obiigacion
principal, elT'pago de la pena y el pago de los perjuicios que se ocasionen como
consecuencia del incumplimiento. Este contrato sera prueba suficiente para el cobro de
esta pena y Los arrendatarios renuncian expresamente a los requerimientos establecidos
en el articulo 1594 de Cddigo Civil y a cualquier requerimiento privado o judicial para




constitLrlirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del presente
contrato. DECIMA: REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamente a los

requerimientos privados o judiciales para efectos de constitucion en mora del cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones que se deriven de este contrato.
DECIMA PRIMERA.: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el\ |
correspondiente preaviso para la restitucion para el inmueble con una antelacién no inferior
a UNA (1) semana antes de la fecha de vencimiento del término inicial pactado o de cada
una de las prorrogas. El aviso debera darse por escrito a través de correo certificado a la
direccion para notificaciones establecida por las partes en este contrato. Si el aviso no se
da con|la antelacion sefialada en esta clausula este contrato se entenderda como
prorrogado. DECIMA SEGUNDA CAUSALES DE TERMINACION: Son causales para que
el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes: A) EI
incumplimiento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones
establecidas en este contrato. B) La no cancelacion por parte de los arrendatarios de los
canones de arrendamiento y los reajustes dentro del término establecido por este contrato.
C) La o cancelacién de los servicios publicos a cargo de los arrendatarios. E)} El
subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o de goce del inmueble, o
- el cambilo de destinacion del mismo por parte de los arrendatarios, sin expresa autorizacién
del arrendador. F) La incursién reiterada de los habitantes del inmueble en procederes que
afectenr‘a tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion para actos ilicitos o
contrarios a las buenas.costumbres. G) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones
en el innmueble, sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial por
parte de |los arrendatarios, ocupantes del inmueble, y Las demas previstas en la ley.
DECIMA' TERCERA: CESION DE DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente los

derechos que emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto de los
arrendatarios a partir de la fecha de la comunicacion que, con tal finalidad, se les envie a
través de correo certificado. Los arrendatarios no podran en ningln caso ceder nj
subarrendar el.inmueble sin permiso escrito del arrendador.

DECIMA|CUARTA: RECIBO Y ESTADO: Los arrendatarios declaran haber recibido el
inmueble| objeto de este contrato en buen estado, aseado, pintado y con sus anexidades
en perfecto estado de conservacion y servicio de acuerdo con el inventario general que
forma parte del presente contrato, y que en el mismo estado Jo restituiran al arrendador a
la terminacion del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna de las causales
previstas| salvo el deterioro, proveniente del tiempo y de su uso legitimo. Los arrendatarios
se obligan a responder solidariamente al arrendador por los dafios o pérdidas causados al
-inmueble
DECIMA |QUINTA: MEJORAS: No podran los arrendatarios ejecutar en’ el inmueble
mejoras de ninguna especie sin permiso escrito del arrendador, excepto reparaciones
locativas |que corren a su cargo. Si se ejecutaren o modificaran las caracteristicas
generales del inmueble, accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para
quien las efectud. En caso de que dichas mejoras modifiquen las caracteristicas generales
del inmueble, afecten el espacio, la luz, la habitabilidad., o de cualquier forma afecten los
servicios Iormales y/o En estética del inmueble, los arrendatarios deberan retirarlas y dejar

el inmueble en las mismas condiciones en las que estaba al inicio del contrato.

DECIMA SEXTA: SOLIDARIDAD: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma
solidaria rFara todos los efectos, en tal virtud, el arrendador podra exigir en los
arrendatarios, de manera conjunta o individual, no solo la restitucién del inmueble, sino
también e[ cumplimiento de las obligaciones establecidas €n este contrato.

DECIMA ISEPTIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato Ios
arrendatarios faculta expresamente al arrendador a penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con solo el requisito de la presencia de un (1) testigo, en procura de evitar el
geterioro g el desmantelamitento del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el
mismo permanezca abandonado o deshabitado por un término superior a un (1) mes. El
arrendadol podra igualmente ejercer este derecho cuando a sy juicio el inmueble este
expuesto a riesgo fisico o moral y este sea tal que amenace la integridad del bien o de la
seguridad del vecindario. : :

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACIONES: A) Los arrendatarios autorizan expresamente al
arrendadoiy a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y
consultar en cualquier Central de Riesgos, o Banco de Datos, la informacion que se

‘relacione directa o indirectamente con este contrato, o que de el se derive,. B) Los




arrendatarios autorizan éxpresamente al arreridador para visitar en cualquier tiempo el
inmueblg materia de este contrato o sus dependencias cuando asf lo estime conveniente
al arrendador, gon eldfin de comprobar si los arrendatarios la han dado destinacién de que
trata este contrato como también para verificar si lo conservan en buenas condiciones de
higiene yi limpieza. DECIMA NOVENA: RESPONSABILIDAD: Los arrendatarios aceptan
expresamente que el arrendador no asumira ninguna responsabilidad por dafios o
perjuiciog que los arrendatarios del inmueble puedan sufrir por.-causas atribuibles a
terceros, |ni tampoco por situaciones o hechos generados por fuerza mayor o caso fortuito
tales como inundacion, incendio, terremoto, terrorismo o cualquier otro fenémeno ajeno al
arrendador. VIGESIMA: NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan en sefialar como lugar
para recibir las notificaciones o extrajudiciales, relacionadas directa o indirectamente con
este contrato, las direcciones que aparecen al pie de su firma.

ARRENDADOR:

% QJT‘QD

}Q cS)§URA DAZAQq
C.C. 51.726.678 de Bogota
TEL. 313 497 51 13

ARRENDATARIOS:

/(/»;/67 %”Néfp/w

AURA CHANCY MARULANDA
C.C.40.760.824
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Sefior
juez 7 Civil Municipal
ogota D.C.
e T WU
roceso : PERTENENCIA T i
adicacién ; 2019-0358 ST 7 0V e
Semandante : Marco Tulio Buitrago Castro - R
Demandados : Ana Lucia Cobos Viuda de Cangrejo y Qtros.
Asunto : Contestacion de Deman

Excepciones de Merito.-

Francisca Rodriguez Lopez, abogada en ejercicio, mayor de edad y
vecina de esta Ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece
al| pie de mi firma, en mi condiciéon de apoderada judicial de la sefiora
osaura Daza, mayor de edad y con domicilio en Bogota D.C. identificada
como aparece en el poder allegado en dias pasados, en calidad de tercero
interesada, por medio del presente escrito doy contestacion a la demanda
verbal de menor cuantia de pertenencia impetrada por Marco Tulio
BEitrago Castro, respecto del inmueble Lote de terreno ubicado en el
Barrio El Paraiso en la calle 71 A Sur No. 27 M - 18 Hoy calle 71 P Sur No.
27 M - 18, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO. Es cierto, es lo que se desprende del documento
denominado Contrato de Promesa de Compraventa de Derechos
Posesorios.

AL SEGUNDO: Es cierto, es lo que se desprende del documento
denominado Contrato de Promesa de Compraventa de Derechos
Posesorios.

AL TERCERO: Es cierto, es lo que se desprende de la certificacion
enunciada.

All. CUARTO: Es cierto, es lo que se evidencia en el contrato de
cclmpraventa.

QUINTO: No es cierto. El hecho que la sefiora Bernardina Lozano
Ce?lderon haya suscrito contrato de compraventa de derechos posesorios
con el sefior Marco Tulio Buitrago Castro, por si solo no trasfiere la

pc]sesién.

AL SEXTO: No es cierto. Si bien el sefior Marco Tulio Buitrago Castro
suscribié contrato de compraventa de derechos posesorios, es la sefiora
Rcisaura, mi mandante quien se encuentra habitando el bien inmueble
mencionado en calidad de poseedora desde noviembre de 2008 y desde
ésa fecha ha ejercido actos de sefiora y Duefa, toda vez que era
compaiera permanente del sefior Marco Tulio Buitrago Castro.

AL SEPTIMO: Es cierto. Es la informacidon que se extracta de la
documentacién arrimada al expediente.

Al OCTAVO: No es cierto que el sefior Marco Tulio Buitrago Castro haya
poseido el inmueble objeto de litigio bajo ninguna circunstancia. Veamos:
El |sefior Marco Tulio Buitrago Castro y mi mandante sefior Rosaura Daza
copvivian en unién libre para la fecha que el sefior Buitrago Castro
suscribié el referido contrato de compraventa de derechos posescrios con
la |seficra Bernardina Lozano Calderén y es mi mandante la que ha




——

oseldo el inmueble de manera pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni
landestinidad, ejerciendo desde ésa fecha animo de sefiora y duefia, es

onservacion acto para arrendarlo, es quien desde 2008 hasta la fecha lo
a usufructuado, toda vez que el sefior Buitrago Castro continuamente
iajaba al llano hasta que en el afioc 2013 se radico y establecié su
omicilio en ese departamento y no volvié a saber de él durante mucho
empo.

O < 0 0 0T

EL NOVENO: Es cierto, es lo que se extracta del mencionado -certificado.

L DECIMO: Es parcialmente cierto, toda vez, que como indique
gnteriormente, el sefior Marco Tulio no ha ejercido posesion del inmueble
bjeto de éste litigo, quien ha ejercido la posesion del referido inmueble
esde noviembre de 2008 es mi mandante sefor Rosaura Daza y en ése
ntendido la posesidn, la suma de posesiones es a su favor entre la
efiora Bernardina Lozano y mi mandante.

O
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AL DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO, como nuevamente lo ratifico y
es lo que se demostrard dentro de éste proceso, el sefior Marco Tulic NO
ha ejercido la posesion ni la ejerce en éste momento, quien ha venido
gjerciendo la posesion del citado inmueble es mi mandante sefiora

osaura Daza desde el mes de noviembre de 2008, es quien ostenta el
animo de sefiora y duefia, ha mantenido el inmueble en estado 6ptimo de

onservacion, paga los servicios publicos y lo ha usufructuado
rrendandolo conforme a los contratos que me permito adjuntar, y es
reconocida como tal por la comunidad y por la misma Junta de Accién
Comunal del Barrio.

Como se indicé en hechos anteriores, el sefior Marco Tulio y mi mandante
gonvivieron durante un tiempo, tiempo durante el cual el sefior Buitrago
(Gastro viaja constantemente a el Llano, hasta que en el afio 2013 se
radico definitivamente en ese sector del pais, ya en el afio 2018
nuevamente aparecié donde mi mandante reclamando derechos que no le
gorresponden, razén por la cual interpuso querella policiva por
perturbaciéon a la posesiond contra mi mandante Rosaura Daza ante la
Inspeccidon de Ciudad Bolivar, correspondiendo el conocimiento a la
Inspeccion 19 A de Policia con Rad: 2018693490102631E, para
gonstancia me permito allegar algunas piezas procesales para que obren
dentro del expediente.

in el afio 2016 mi mandante Rosaura Daza otorgd poder a la abogada
arolina Jiménez Rivera para incoar proceso de pertenencia, demanda
ue fue rechaza por no subsanar conforme a lo solicitado de allegar
ertificado especial para procesos de pertenencia, y ante ios costos
condmicos que demanda un proceso de éstos mi mandante no continuo
on éste proceso, lo anterior conforme se evidencia en el acta de reparto
en el pantallazo de la rama judicial que me permito anexar, entonces si
js mi mandante la que ostenta la posesiond del multicitado inmueble.

L DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO, el sefior Marco Tulio Buitrago
0 es el actual poseedor del inmueble objeto de la presente controversia,
or tanto no suma tiempo de posesién para efectos de usucapir.

|

AL DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO, el sefior Marco Tulio Buitrago
no ha ejercido actos de sefior y duefio sobre el [ote en cuestion, por tal
razén es el demandante quien debe probar los hechos que indica.

uien paga los servicios, mantiene el inmueble en perfecto estado de -
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L DECIMO CUARTO: ES CIERTO en cuanto al poder otorgado a la
ogada en lo demas debe probarlo el demandante.

XCEPCIONES DE MERITO

; ;i\TEXISTENCIA DE LA.CALIDAD DE b’b"SEEDoR DE BUENz \FE: . -

osesion . del inmueble descrito en paglnas anteriores,- hecho que es:
talmente falso, toda vez que quien ejerce y ha ejercido 1a’ posesion de]g
‘mencionado inmueble es mi mandante como se demostrard en el
tlascurso de[ Dresente asunto' : Sy W G B

%I) demandante se reputa poseedor fundamentando que ejerce la:
!
t

I demandante medlante su apoderada manlflesta que es el actua[
oseedor -del.inmueble desconocsendo totalmente la e)ﬂstencna de mi
1 1andante que-es la actual- poseedora hecho que no es desconoado por: ele
‘por lo descrito en lineas anteriores 'y ‘haciendo incurrir’ en’: error al
:operador]udlaal re]atando hechos que no corresponde ala realldad )

1
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N CUANTO A LAS PRETENSIONES:

le opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la
demanda por la parte actora porque no le asiste el derecho invocado,
)Iuesto que, si bien es cierto que el demandante haya suscrito contrato de
compraventa de derechos posesorlos con el sefiora Bernardina Lozano
alderén, éste hecho por si solo no trasfiere la posesion y es mi
andante en calidad de tercera interesada la gue tiene el derecho de
adquirir por via de la prescripcion extraordinaria el inmueble Lote de
terreno ubicado en el Barrio El Paraiso en la calle 71 A Sur No. 27 M - 18
Hoy calle 71 P Sur No, 27 M - 18.

; lRU E BAS

iSo[|C|to senor Juez se decreten, practhuen Y tengan como tales Ias
'S gu1entes .

i

D OCUMENTALES
C

? OPia -simple-d'e"fflbé contrato's'"d"e arreni:lamient‘d

i
%
"i
“i
H

Copias 3|mples de a[gunas piezas procesales de la querella que se tramlta
ante la Inspeccmn 19 Ade Ia Iocalldad de C[udad Bollvar ‘

lC:apla del acta de reparto de Ia demanda de pertenenc:a mstaurada por mi;
'n' andante en: eI afio 2016. . :

;éDpla del. pantallazo de Ia rama _]UdlCIal donde se ewd‘
gmandante iincoo proceso de pertenenaa

C.)pla del |mpuesto afio gravable 2019

T ESTIMONIALES.

|
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%Erlrvase sefior Juez citar a los ggunentes’sﬂemﬁgf‘es, quienes depondran todo
I que les conste sobre los actos de .sefior .y duefia que. ha ejercido y:
yandante sobre el inmueble obJeto del presente litigio : ;

!
; v",.-.-.-m‘ )

ura Chanci Marulanda, c.C.: 40 760.824 Florencm Caqueta Celular
13 4967551,

Ilchael Esteban Carrero Charry, CC 1013616491 Bogota D.C.,
cplular 302 2814593, )
qertha Santamaria, C.C.: 41.385.246, Celular: 310 3402199, fijo:
7908041.

éarlos Orlando Ramos Daza, C.C.: 79.707.768 Bogota, Celular: 312
5055930,

Los anteriores testigos se pueden hacer comparecer por intermedio de la
querellada y/o de la suscrita. -
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PRUEBA TRASLADADA: = 7

Si rvase ‘sefior Juez, ofucnar a la Inspeccmn 19 A de Pol:cna De
udad Bolivar para que se sirvan remitir copia del expediente policivo

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sitvase sefior juez, citar al demandante Marco Tulio Buitrago Castro,
para que sea interrogado sobre los hechos relacionados con el proceso.

PERICIAL:

Sirvase sefior juez decretar inspeccion judicial con intervencién de peritos
obre el predio objeto del presente proceso, con el objeto de constatar los
hekhos de las excepciones.

ANEXOS

Lo? documentos aducidos como prueba.

NOTIFICACIONES

El demandante recibird notificaciones en las direcciones que obran en la

demanda.

Regibiré notificaciones en mi oficina de abogado ubicada en la Carrera 8
Nol 15-73 Oficina 802 Bogotd D.C., Celular 3142133731, emalil
juridico.gmf@erpoasesorias.com

Cordialmente,

\@‘0



