UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

GUSTAVO A. BOHORQUEZ B.
ABOGADO Q COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO
Senor
JUEZ -7 - CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Ciudad

REF.=PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE
DE: INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA.
PAOLA ANDREA BEDOYA

VS: OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA,
OTALORA, MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS Y JHONNY LUCIAN RINCON

Radicado: 2019- 01289
Bogota,

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA, mayor de edad y vecina de ¢
identificada con la cedula No. 52.995.810 de Bogota, respetuosamente le manifiesto

que confiero

P O D E R

Al Doctor GUSTAVO A. BOHORQUEZ B., quien es mayor de edad y vecino de
Bogota, - abogado en ejercicio, identificado con cedula No0.19.467.375 y tarjeta
profesional No0.38.217 del C. S. de la J., para que en mi nombre conteste la
demanda, presente excepciones, intervenga durante todo el proceso y en general
represente mis intereses dentro de todas las etapas procesales pertinentes a que

hubiere lugar.

Al Doctor BOHORQUEZ, ademas de las facultades inherentes al mandato judicial, se
le otorgan las especiales de recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir.(art. 77 del

C.G.P)

Dentro del poder se incluye la especial facultad de notificarse del auto admisorio de
la demanda, o cualquier otra providencia similar - si la hubiere; asi como de allanarse
a las pretensiones de restitucion que ciertamente ya fueron cumplidas.
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B.
ABOGADO

Cortésmente, Junio de 2020

=5
IR

(A=

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALOR
c.c. 52.995.810 de Bogota

STAVO A. BOHORQUEZ
/C #19.467.375 de Bogota
TP.# 38217 C.S.delaJ.

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL

ROSARIO
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B L UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

ABOGADO ... S COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO
Sefior
JUEZ -7 - CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Ciudad

REF.=PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INVUEBLE

DE: INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA.

VS: OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA, PAOLA ANDREA BEDOYA
OTALORA, MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS Y JHONNY LUCIAN RINCON

Radicado: 2019- 01289
MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS, mayor de edad y vecina de Bogota,
identificada con la cedula No. 51.831.259 de Bogota, respetuosamente le manifiesto

que confiero

P O D E R

Al Doctor GUSTAVO A. BOHORQUEZ B., quien es mayor de edad y vecino de
Bogota, abogado en ejercicio, identificado con cedula No.19.467.375 y tarjeta
profesional No0.38.217 del C. S. de la J., para que en mi nombre conteste la
demanda, presente excepciones, intervenga durante todo el proceso y en general
represente mis intereses dentro de todas las etapas procesales pertinentes a que

hubiere lugar.

Al Doctor BOHORQUEZ, ademas de las facultades inherentes al mandato judicial, se
le otorgan las especiales de recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir.(art. 77 del

C.G.P)

Dentro del poder se incluye la especial facultad de notificarse del auto admisorio de
la demanda, o cualquier otra providencia similar - si la hubiere; asi como de allanarse

a las pretensiones de restitucién que ciertamente ya fueron cumplidas.
Cortésmente, Junio de 2020
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MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS
c.c. 51.831.259 de Bogota

C.#19.467.375 de Bogota
'P.# 38217 C.S. de la J.



GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA DEL

ROSARIO

Senor
JUEZ -7 - CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Ciudad

REF.=PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE

DE: INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA.
VS: OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA, PAOLA ANDREA BEDOYA

OTALORA, MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS Y JHONNY LUCIAN RINCON

Radicado: 2019- 01289

JHONNY LUCIAN RINCON, mayor de edad y vecino de Bogota, identificado con la
cedula No. 91.489.163 de Bucaramanga, respetuosamente le manifiesto que confiero

P () D E R

Al Doctor GUSTAVO A. BOHORQUEZ B., quien es mayor de edad y vecino de
Bogota, abogado en ejercicio, identificado con cedula No0.19.467.375 y tarjeta
profesional No0.38.217 del C. S. de la J., para que en mi nombre conteste la
demanda, presente excepciones, intervenga durante todo el proceso y en general
represente mis intereses dentro de todas las etapas procesales pertinentes a que

hubiere lugar.

Al Doctor BOHORQUEZ, ademas de las facultades inherentes al mandato judicial, se
le otorgan las especiales de recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir.(art. 77 del

C.GP) -

Dentro del poder se incluye la especial facultad de notificarse del auto admisorio de
la demanda, o cualquier otra providencia similar - si la hubiere; asi como de allanarse
a las pretensiones de restitucion que ciertamente ya fueron cumplidas.

Cortésmente, Junio de 2020
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
- ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO

/ A 1
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- FONNY LUCIAN RINCON
| /¢.c. 91.489.163 de Bucaramanga

Acepto,

GUSTAVO A. BOHORQUEZ B.
‘C.#19.467.375 de Bogota
P.# 38.217C.S. dela J.
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO

Sefior

JUEZ -7 - CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Ciudad

REF.=PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE

DE: INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA.

VS: OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA, PAOLA ANDREA BEDOYA
OTALORA, MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS Y JHONNY LUCIAN RINCON

Radicado: 2019- 01289
OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA, mayor de edad y vecino de Bogota,

identificado con la cedula No. 80.881.636 de Bogotd, respetuosamente le manifiesto
que confiero

P O D E R

Al Doctor GUSTAVO A. BOHORQUEZ B., quien es mayor de edad y vecino de
Bogota, abogado en ejercicio, identificado con cedula No0.19.467.375 y tarjeta
profesional No0.38.217 del C. S. de la J., para que en mi nombre conteste la
demanda, presente excepciones, intervenga durante todo el proceso y en general

represente mis intereses dentro de todas las etapas procesales pertinentes a que
hubiere lugar.

Al Doctor BOHORQUEZ, ademas de las facultades inherentes al mandato judicial, se

le otorgan las especiales de recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir.(art. 77 del
C.G.P)

Dentro del poder se incluye la especial facultad de notificarse del auto admisorio de
la demanda, o cualquier otra providencia similar - si la hubiere; asi como de allanarse
a las pretensiones de restitucion que ciertamente ya fueron cumplidas.

@ésmente, Junio de 2020
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c.c. 80.881.636 de Bogota

Acepto,

GUSTAVO A. BOHORQUEZ
.C.#19.467.375 de Bogota
P.# 38217 C.S.dela J.

Pagina No....... 1

Carrera 13 No. 32-93 Torre 3 Of. 711 Teléfonos 3381338 7498979 Bogota
gustavobque@gmail.com



REGISTRO FOTOGRAFICO PROCESO DE DEMANDA LOCAL CALLE 30 No. 5-72 BOGOTA

ERACION RESTAURANTE POR DANOS ESTRUCTURALES
s INTERNAS QUE IMPOSIBILITABAN LAS OPERACIO

1. AFECTACIONES OP
e INUNDACIONE

NES DIARIAS DEL RESTAURANTE




REPARACIONES Danos ESTRUCTURALES
® DANOSEN TECHO POR DETERIORO Fisico y ANTIGUEDAD DE LA casA

“como LLEGE A ESTAR”




3. PROBLEMAS CONTADOR GAS PROCESOS ANTIGUOS
®  PROCESOS DE DEMANDAS POR PRESUNTOS DANOS Y ALTERACIONES DE CONSUMO DE GAS NATURAL,
DE MESES ANTES DE NOSOTROS LLEGAR
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4. SOPORTES PAGO ARRIENDOS

®* NOVIEMBRE 2018
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5. SOLICITUD ACUERDO ENTREGA LocAL

SOLICITAMOS PODER DEVOLVER EL LOCAL POR MAL ESTADO FiSICO DEL MISMO, EL CUAL
IMPOSIBILITABA TRABAJAR SOBRE TODO POR UN POSIBLE SELLAMIENTO POR PARTE DE SANIDAD Y
SECRETARIA DE SALUD. SOPORTE DE WHATSAPP.

SEPTIEMBRE 2019

2l £ Bas

(—-;@‘ Mi‘iam Barrera

(e

13 e
arrendamiento

Ruenas tardes hoy es & de egoslo
y no han cumplido con el pago dei
canor de arrendamiento eviiemos
procesos log invito a cumplir corn el
conlraio

Dofia Miryam buenos dizs

Agradezco L
Colaboracian me indique si tiene
tiempo este fin de Semama

Necesilamos feunirmos con usled
urgente

Buenas lardes no me encuentic en
Bagola dentic de 20 dias regresa

1 PAENSAJE NU LEIDO
HOY

Buenas tardes




OCTUBRE 2019

SO o

(—@ Miriam Barrera

Doita Miryam Buenos

Bon % w1109

m

Dias, espero

que se encuentre mejor, le escriba
pues quisiera saber si mafiana tiene
tiempo para reunirnos, quedo atenta,

un abrazo

Buenas el sabado espere tu llamada
como habiames quedado deja y te

aviso

Bueno sefiora

NOVIEMBRE 2019

Paola buenos dias no te he podido
llamar tengo una calamidad mi hijo
me lo accidentaron el vive en Canada
debo viajar te aviso cuando regrese

Bueno sefiora tranguila no se afane

Dios la bendiga .-

Defia Miriarn buenas tardes, espero
que su hijo este mejor, le escribo
para molestarta, cuenteme si va pudo
vatidar lo mie porfa §

Bl

Paola buenas no estoy en Colombia
llego a finales Dios mediante

Paola debes consignar vy cuande
llegue te ayudo

FDE ROVIE

TUBRE

Dofia. Mirtam, no gquiere molestarla,
pero porfa retnamonos, créaime que
me. Preccupa no hablar con usted, yo
se que su agenda es bien apretada
pero saqueme un tiempite porfa, ne
la contacte el sabado pues no logre
cuadrar, pero estoy muy atenta a sus
indicaciones o

Un abrazon

Buen dia gquiera poner en su
conocimiento g se le entrege 2 jhnny
ur calentador de ambiente y lo tiene
en &l otro restaurante por lo cual le
solicito [o haga trasladar a micasa o
restaurante

Gracias

Claro si sefiora

DoAa Miriam como esta?

Si. Me ha pensada




Franae 11126

-

B10% 211126
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PO NOVIEN

Dofa. Miriam como esta?

Si. Me ha pensado

Dofia Myriam, espero este muy bien,
le informo ya le envi¢ la carta de

notificacion de entrega del local a su
direccion y a su correo, yuedo atenta

nos podarmos reunir, un abrazo.
&

Buenas estoy juzgados por la tarde
hablamos

Buena sefiora arta enirega

Un abrazo

NOVH Ruenas noches yo te envié un correo
donde le informo g no pude abrir

su carrea porq le puso clave y ne

se pudo abyir por ende la doy por

no recibida asi mismc le envié un
requerimiento por ef NG PAGC DE LA
Bueno sefiora ;- RENTA

Paola buenas g pena contigo estoy
en audiencia y esla semana estoy full
voy @ sacar liempo v te llame

No. Me, Olvidé Doiia Miriam, la comunicacién se la
envié por correo certificado tambien
el correo es solo otro medio de
informacitn, también s lo estoy
enviando por whatssapp

Ng nunca

Miria

MifamBarrera W X

informacion, también se lo estoy
enviando por whatssapp

Por otra parte el pago del arriendo ya
se realizo

Par favar valide su cugntay me
informa

Envieme foto de fa consignacion ya g

no aparece su consignacion
Ok ya le dign a Oscar
Pyes se realizo por ACH
También informeme si recibic fa
carta fidota pues la envié por corree
certificado con copia cotejada
Por favor

DONA Myriaim ya le a enviar el correo,
por favor informame si lo deja abrir.

Paola buenas tardes mas luego te
contesto

Bueno sefiora
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6. INGREsO Visitas a LocaL Por PROPIETARIOS

® APARTIR DE DICIEMBRE DE 2018 HASTA LA FECHA, EL ARRENDADOR Y SUS FAMILIARES HAN ESTADO

INGRESANDO AL LOCAL, EL CUAL DESOCUPAMOS EN NOVIEMBRE DE 2019,

VIDEO TOMADO EL 04 DE MARZO DE 2020 A LAS 18:30 HORAS.
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l I Gmal | Oscar Bedoya <mcob05.0scar@gmail.com>

Servicio de Alertas y Notificaciones Bancolombia

alertasynotificaciones@bancolombia.com.co 17 de octubre de 2019,
<alertasynotificaciones@bancolombia.com.co> 11:09
Para: mcob05.oscar@gmail.com

w—

Notificacion

de transacciones

Bancolombia le informa Transferencia por $3,850,000 desde cta *2872 a cta
034324871. 17/10/2019 11:09. Inquietudes al 0345109095/018000931987.

Yo te recomiendo que protejas tus datos y por eso
aqui te dejo estos consejos:

Nunca entregues tu informacién personal o
financiera por llamadas o correos. Ingresa
siempre a la Sucursal Virtual digitando la
direccion en el navegador, no por enlaces en
paginas web, correos electrénicos o buscadores.

Jamas entregues datos como: usuarios,
claves, niimeros de tarjetas de crédito, fechas de

vencimiento y cédigos de seguridad.

Nunca pierdas de vista tus tarjetas. Cuando
realices compras, verifica que te hayan devuelto
la tuya, para esto puedes marcarla y
personalizarla para que la reconozcas
facilmente.

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=0a59d969bc&view=pt&search=all&permmsgid=ms... 28/07/2020
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l I Gmal l Oscar Bedoya <mcob05.0scar@gmail.com>

Servicio de Alertas y Notificaciones Bancolombia

alertasynotificaciones@bancolombia.com.co 21 de noviembre de 2019,
<alertasynotificaciones@bancolombia.com.co> 10:56
Para: mcob05.oscar@gmail.com

Notificacion

de transacciones

,850,000 desde cta *2872 a cta

Bancolombia le informa Transferencia por $3
345109095/018000931987.

034324871. 21/11/2019 10:56. Inquietudes al 0

Yo te recomiendo que protejas tus datos y por eso
aqui te dejo estos consejos:

Nunca entregues tu informacién personal o
financiera por llamadas o correos. Ingresa
siempre a la Sucursal Virtual digitando la
direccion en el navegador, no por enlaces en
paginas web, correos electrénicos o buscadores.

Jamas entregues datos como: usuarios,
claves, nimeros de tarjetas de crédito, fechas de

vencimiento y codigos de seguridad.

Nunca pierdas de vista tus tarjetas. Cuando
realices compras, verifica que te hayan devuelto
la tuya, para esto puedes marcarla y
personalizarla para que la reconozcas
facilmente.

https://mail.google.com/mail/u/O?ik=0a59d969bc&view=pt&search=a11&pcrmmsgid=ms... 28/07/2020

>pG0 RENTA MEL DE NoviEMBLE [ 2019
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Rogota D ¢ Noviembre 30 de 2014

Senores
INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA
EN LIQUIDACION

Atte. MYRIAM BARRERA FAJARDO
Representante legal 0 quien haga sus vecoes

y/o Myriam barrera fajardo

Persona natural
Av. Carrera 1 No. 84 A-96 Apto 401
Cudad

Referencia ENTREGA LLAVES DFEL INMUEBLE DF LA Calle 30 No. 5-72 de fa
cudad. (fermmnacion contrato)

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA, JHONNY LUCIAN RINCON, OSCAR
ORLANDO BEDOYA OTALORA Y MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS,
mayores de edad y vecinos de la ciudad, en nuestra calidad de arrendatarios del
inmueble de la Calle 30 No, 5-72, de la ciudad y del que ustedes son arrendadores,
segun contrato de Septiembre 12 de 2018, respetuosamente les manifestamos

1

Teniendo en cuenta la promocién y calidades ofrecidas por el inmueble-local
descrito en la referencia; tomamos en arrendamiento el local 2 partir del dia
1 de Septiembre de 2018 (clausula cuarta del documento).

- Desde el inicio del contrato- y teniendo en cuenta la destinacion del nmueble ‘

arrendado (local comercial ~ rastaurante) hubo de ser necesarno realizar
innumerables adaptaciones y mejoras al inmueble -que fueron debidamente
autonizadas por ustedes.

Dichas reparaciones y obras alcanzaron un costo aproximado de DOCE
MILLONES DE PESOS M/ CTE ($12.000.000).

- Ala fecha es bueno advertir que no han sido reembolsadas ni reconocidas

las multictadas obras, reparaciones o adaptaciones.

Adicionalmente  desde el inicio del contrato aparece un vicio oculto
consistente en una obligacion con 1a firma VANT! por problemas de
instalacion y presunto fraude, amén de falta de contador por el servicio de
gas natural ofrecido y con el que cuenta el inmueble objeto del contrato-
situacion que ustedes pretendieron trasladarnos a los arrendatarios, pero
indudablemente viene de tiempo alras- anterior a fa suscripcion de nuestro
pacto de arrendamiento-.

Y si lo anterior fuera poco- otro incumplimiento maytsculo de su parte de las
obligaciones como arrendadores- lo constituye las fallas en Ia estructura del
local especialmente en los techos y en las canales del predio- que generan
inundaciones permanentes en época de invierno; hecho puesto en su
conocimiento oportunamente y que nunca obluvo solucion de su pare-
situacion que se ha agravado en los Ulimos tiempos al punto en que ya es
imposible operar como restaurante. aparte de las pérdidas de alimenios y
retiro de Ia clientela por esta misma situacion

Todo lo antes expuesto motiva la terminacion del contralo pof causa

mmdahils = ine asrrandadseme i miie  aasethiua DR m
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;m‘r\?:‘:“l;“:"af_i‘l\(x\., UNA - areunstanoa  estraordinans, | mprevista e
. OSTERIOR A LA CELEBRACION DEL GONTRATO

lfm SHounslancias mencionadas en lon numeraies artanores alteran po
::I“;’:“? las bases del contrato y nos coloca an siluacion grave yio delcada

A ol cumplimeento futuro de nuestras obligaciones como arrendstancs kN
punto que de haberas conoado antes- a no dudarlo, no hubibramos tomado
en - arendamiento e local que nos  ocupa- |)()yv cuanto este hecho o
crcunstancia indechnablemente nos llevara a una sequra quiebra- perdendo
toda fa inversion que ya hemos realizado

Q z i

8 Lo hasta aqui expuesto encuadra en lo establecido en los articulos BEB y
concordantes del cadigo de comercio y también nos legitima para dar por
terminado el contrato ‘

10 Por lo tanto mediante este escrito nos permitimos notificaries que damos por
terminado el contrato de arrendamiento que nos vinculaba- por et
mcumplimiente de ustedes como parte arrendadora, esto es, causa
imputable 3 ustedes.

11.Asi las cosas, al entregar las llaves del inmueble, a través de este escrito.
ratificamos la entrega del local arrendado- y la finalizacion por completo dei
contrato que nos vinculaba, conforme lo dispone el art. 2006 del Caodigo Crvil
Colombiano.

Queda. pues, concluida nuestra relacion contractual y para cualquier mm
ia recibiré en la siguiente direccion Calle 30 No. 5-56, de fa ciuda

Sin otro particuiar

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA,
C.C. 52.995.810 de Bogota

¥ LUCTAN RINCON
‘C.C. 97.489.163 P

. o :

LR

‘ Kl \ Qf ‘vf{'*;i, 4o\ /
G5CAR DRLANDO BEDOYA OTALORA
C.C.80.881.636

MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS,
C.C. 51.831.280

ANEXOS: LLAVES del local objeto del contrato terminado (3). ¥ co que contiene
Wdﬂeﬁﬂoquu&admmbhmbmmm, i
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COMPROBANTE DE ENTREGA DOCUMENTOS (1 ENVIO REALIZADO A LA DIRECCION DE

NOTIFICACION DEL CONTRATO)
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Bogota. Noviembre 26 de 2019

INVERSIONES BARRAGAN BARRERA V & JA L IDA EN LIQUIDACION.
Myrram Bacrera Farardo
Dir@<cTion AK I No. B3 A 90

Apartamenio 401
Bogata D.C.

ASUNTO:
ENTREGA OFL BIEN INMUEBLE EN ARRIENDO

UBICADO CALLE 30 NQO. 5-72 BARRIO LA MACARENA DE LA CIUDAD DE

BOGOTA D.C.

\osorros PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA, JOHNNY LUCIAN RINC
ORLANDO BEDOYA OTALORA y MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS;

-~
-

ON, OSCAR

mayores di

m

gomcihados en ia ciudad de Bogoté D.C., dentificados re spectivaments 00 ‘as

(Iy

sguentes cedulas de cudadania No. 52.995.810 expedida en la ciudad de Bogota
D.C., No.91.489.163 expedida en la ciudad de Bucaramanga (Santander), No-
0.881.636 expedida en Ia ciudad de Bogotd D.C. y No. 51,831.259 expedida
en ia ciudad de Bogoti D.C., actuande como arrendatarios del bien mmcebi@
ubicado en ‘2 Caile 30 No. 5-72 barrin 1a ‘macarena de Ia Ciudad a‘a Bagata
D.C., por medic Gef presente escrito o0 todo respeto 2 uswd ceﬁofa Myrtam
Barrera Fajardo, € mamfestamgs ios siguiente: »

1. Que le es13mios notifcanda nuevamente , 3 usted sefora Myriam Barrera
Fajardo, qve € & : il_diech
(2019), Je haremos gntrega de EM

arriendo.

de novi

2. Cabe resaitar cefiora Myriam Barrera Fajardo, que o0 .mze;-‘-m;sn cp fe Babia
manifestagn n diferentes apmtunidades mediante mensajes via Wwasapp, #2
ios meses de agosto y &l doce { 12) de s septiembre del aia dgos mil d:ectmeve
(2619), y asi como en ia reunion que ryvitnos ef dia veintiocha (28} de mtui}r@ |

del afo dos rmil QiECIUEYe {2019}, por lo tante nos vemos €0 i ;mperjaw’

o ﬁ'
necesidad de hacerly: entregd det  fuen i{pi ‘ arrcg;?a&i ?&f r’msmﬂ Iﬁ} o
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el ¢ia 21 de Noviemnbird oe

ificado can COpIa |

notificamos por correo cert

2019
nos escnto la cuents

en donde geses e

da ael infruebie

wregd Anticipd

3. Agradecemos

cansignaremos el vaio
i

como lo astablece &l
co Myriam Barreca Fajardo dad de su presendid o

4. Reiteramos seno: :
persona que usled deleguc para ot ocal el die  din_greinta (30) de
Mmm_ds_dzs_ﬂlﬂ-ﬂ!gguw.ugl?j

i A

Agradecenido su i

ATENTAMENTE.

e pachey )
B o JEPANS A
PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA
C.C. No. 52.995.810 de Bogota D.C.

Sroayfne”
JOHNNY LUCIAN RINCON
C.C. No. 91.489.163 de ﬂuaramaﬂga'(s.mthndar)

Ose Baooa
OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA :
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: ’A CENTRO DE ARBITRAJE, CONCILIACION, AMIGABLE COMPOSICION
vy’ Resolucién 1253 del 30 de Julio de 1991 MINJUSTICIA
SECCIONAL BOGOTA D.C.
CONMNALBQOSs CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE ABOGADOS
N “CONALBOS" SECCIONAL BOGOTA, D.C.

NIT No: 800044506-6

CONSTANCIA DE INASISTENCIA

En la ciudad de Bogota, DC., siendo las 04:00 P.M., del Lunes 03 de febrero de dos mil veinte
(2020), ante mi ARNULFO CRUZ BAQUERO, mayor de edad, domiciliado en Bogot3, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.026.286.934 de Bogota, abogado en ejercicio con T.P. 272.788
C.S.J., inscrito en el CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION —
CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE ABOGADOS “CONALBOS” SECCIONAL BOGOTA
D.C., RESOLUCION 1253 DEL 30 DE JULIO DE 1991 MINJUSTICIA, legalmente habilitado para
ejercer la funcién de conciliador, de conformidad con el articulo 2 de la Ley 640 de 2001, expide

esta CONSTANCIA DE INASISTENCIA, con fundamento en lo siguiente:
LUGAR Y FECHA DE PRESENTACION DE LA SOLICITUD

La solicitud de Conciliacién extrajudicial en materia civil fue presentada en las instalaciones de
Conalbos, el dia 25 de Noviembre del afio 2018, por los sefiores PAOLA ANDREA BEDOYA
OTALORA, LUCIAN JHONNY RINCON, OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA y MARTHA
LUCIA OTALORA HOYOS en calidad de convocantes, para tratar de solucionas las diferencias
con las sociedades INVERSIONES BARRAGAN Y CIA LTDA EN LIQUIDACION Y/o MYRIAM
BARRERA BEJARANO representada legalmente por la sefiora MYRIAM BARRERA FAJARDO

en calidad de convocadas.

La citacién para la audiencia de Conciliacién se envié el 15 de Enero de 2020 por intermedio de
Inter Rapidisimo entrega que fue positiva indicando que las convocadas se encuentran

debidamente notificadas
LUGAR Y FECHA DE REALIZACION DE LA AUDIENCIA

A las instalaciones del Conalbos, de la ciudad de Bogotd, se hicieron presentes el dia de hoy 03 de
febrero de 2020, siendo las 03:00 P.M., las partes que se relacionan mas adelante con el fin de

llevar a cabo Audiencia de Conciliacién Extrajudicial.
PARTES DE LA CONCILIACION

o CONVOCANTE

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA, mayor y vecina de Bogota, identificada con la cedula de
ciudadania No. 52.995.810 de Bogota, en su calidad de convocante.

LUCIAN JHONNY RINCON, mayor y vecino de Bogot4, identificado con la cedula de ciudadania
No. 91.489.163 de Bucaramanga, en su calidad de convocante.

OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA, mayor y vecino de Bogotd, identificado con la cedula
de ciudadania No. 80.881.636 de Bogot4, en su calidad de convocante.

MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS, mayor y vecina de Bogotd, identificada con la cedula de
ciudadania No. 51.831.259 de Bogoté, en su calidad de convocante, quien no asistié a la audiencia

pero otorgd poder.

GUSTAVO A. BOHORQUEZ. B, mayor de edad y vecino de la ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 19.467.375 de Bogota, y T.P No. 38.217 del C. S de Ia J, en calidad de
apoderado del convocante, a quien se le reconoce personeria para actuar.

« CONVOCADOS

INVERSIONES BARRAGAN Y CIA LTDA EN LIQUIDACION Y/o MYRIAM BARRERA
BEJARANO Sociedad domiciliada en Bogota, con NIT 860.353.992-6 representada legalmente
por la sefiora MYRIAM BARRERA FAJARDO mayor de edad, vecina de Bogotd e identificado con
la Cédula de Ciudadania No 27.958.772 de Bucaramanga, en calidad de convocados.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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HECHOS Y PRETENSIONES

Los hechos y pretensiones objeto de la conciliacién son los que se relacionan a continuacion:

HECHOS

1. Teniendo en cuenta la promocién y calidades ofrecidas por el inmueble-local descrito en la
referencia; los convocantes tomaron en arrendamiento el local a partir del dia 1 de
Septiembre de 2018 (cldusula cuarta del documento).

2. Desde el inicio del contrato- y teniendo en cuenta la destinacién del inmueble arrendado
(local comercial - restaurante) hubo de ser necesario realizar innumerables adaptaciones y
mejoras al inmueble -que fueron debidamente autorizadas por la parte arrendadora.

3. Dichas reparaciones y obras alcanzaron un costo aproximado de DOCE MILLONES DE
PESOS M/ CTE ($12.000.000).

4. Alafecha es bueno advertir que no han sido reembolsadas ni reconocidas las multicitadas
obras, reparaciones o adaptaciones.

5. Adicionalmente desde el inicio del contrato aparece un vicio oculto consistente en una
obligacion con la firma VANTI por problemas de instalacion y presunto fraude, amén de
falta de contador por el servicio de gas natural ofrecido y con el que cuenta el inmueble
objeto del contrato- situacion que los arrendadores pretendieron trasladar a los
arrendatarios; pero indudablemente esta irregularidad (vicio oculto) viene de tiempo atras-
anterior a la suscripcion del pacto de arrendamiento-.

6. Y si lo anterior fuera poco- otro incumplimiento mayusculo de la parte arrendadora- de las
obligaciones como tal- lo constituye las fallas en la estructura del local, especialmente en
los techos y en las canales del predio- que generan inundaciones permanentes en época
de invierno; hecho puesto en conocimiento de la aqui convocada, oportunamente y que
nunca obtuvo solucion de su parte- situacién que se ha agravado en los Gltimos tiempos al
punto en que se hizo imposible operar como restaurante, aparte de las pérdidas de
alimentos y retiro de la clientela por esta misma situacion.

7. Todo lo antes expuesto motiva la terminacion del contrato por causa imputable a los
arrendadores-; lo que constituye para los convocantes- ARRENDATARIOS una
circunstancia extraordinaria, imprevista e imprevisible POSTERIOR A LA CELEBRACION
DEL CONTRATO.

8. Las circunstancias mencionadas en los numerales anteriores alteran por completo las
bases del contrato y coloca a los arrendatarios en situacion grave y/o delicada para el
cumplimiento futuro de sus obligaciones como arrendatarios; al punto que de haberlas
conocido antes a no dudarlo, no hubieran tomado en arrendamiento el local que nos
ocupa- por cuanto este hecho o circunstancia indeclinablemente los llevara a una segura
quiebra- perdiendo toda la inversién que ya han realizado.

9. Lo hasta aqui expuesto encuadra en lo establecido en los articulos 868 y concordantes del
cddigo de comercio y también los legitima para solicitar la rescision del contrato articulo
1740 y ss del C.C.C. con la consiguiente indemnizacion de perjuicios que se les han
causado a los arrendatarios.

10. Por lo tanto los arrendatarios voluntariamente dan por terminado el contrato de
arrendamiento que los vinculaba- por el incumplimiento de los arrendadores, esto es, por
causa imputable a los mismos- aqui convocados.

11. Asi las cosas, los arrendatarios procedieron a entregar las llaves del inmueble (mediante

comunicacion y envio de las mismas por entrega certificada de Noviembre 30 de 2019)-
(art. 2006 del Codigo Civil Colombiano).

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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12. Antes de cualquier accién legal, en cumplimiento de la buena fe y lealtad contractual que
debe regir toda contratacién, y que esperamos sea cumplida por los convocados-se acude

a este medio alternativo para solucionar las diferencias de una manera concertada y
amigable.

PRETENSIONES

Los solicitantes de la Audiencia de Conciliacion, PRETENDEN por este medio, como
mecanismo alternativo de solucién de conflictos, conseguir:

a) RESCINDIR, en la medida de lo posible de comtn acuerdo, el contrato de arrendamiento
que suscribieron las partes sobre el inmueble local de la Calle 30 No. 5-72 de la Ciudad.

b) Se les reconozca y reembolse a los arrendatarios el valor invertido en las mejoras

necesarias y las reparaciones que hubo de ser prioritario y urgente realizar-en el inmueble
arrendado.

c) Que se establezcan, cuantifiquen y determine la forma de pago de los perjuicios

ocasionados a los arrendatarios por la imprevision e incumplimiento del contrato por parte
de los arrendadores- conforme lo aqui consignado.

d) Que de no lograrse un acuerdo entre las partes se tenga por cumplido el requisito de
procedibilidad exigido por nuestra legislacién para acudir a la jurisdiccion.

CONSTANCIA INASISTENCIA

EL CONCILIADOR DEJA CONSTANCIA QUE: INVERSIONES BARRAGAN Y CIA LTDA EN
LIQUIDACION Y/O MYRIAM BARRERA BEJARANO SOCIEDAD DOMICILIADA EN BOGOTA,
CON NIT 860.353.992-6 REPRESENTADA LEGALMENTE POR LA SENORA MYRIAM
BARRERA FAJARDO, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO 27.958.772 DE

BUCARAMANGA — SANTANDER, QUIEN FIGURA COMO PARTE CONVOCADA, NO ASISTIO A
LA AUDIENCIA DE CONCILIACION.

SEGUN GUIA NO. 700031681229 DE INTERRAPIDISIMO SA., SE CONSTATA QUE LA
CONVOCADA YA NO RESIDE EN LA DIRECCION DE NOTIFICACION. LA DIRECCION DE

NOTIFICACION QUE REPOSA EN CAMARA Y COMERCIO, ES LA MISMA A LA QUE SE ENVIO

LA CITACION. POR LO TANTO SE EXPIDE LA PRESENTE CONSTANCIA Y QUEDA SUPLIDO
EL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD.

En constancias se firma por quienes intervienen

CONVOCANTE

Q{JD@ZMU ((O }

PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA
.C. No. 52.995.810 de Bogota.

NY RINCON
./91.489.163 de Bucaramanga.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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OSCAR ORLANDO BEDOYA-OTALORA
C.C. No. 80.881.636 de Bogota.

APODERADO CONVOCADO

(UL
A.'BOHOR .B
.C No. 19.467.375 de Bogota

P No.38.217del C. S de la J

Y

RNULF@'C BAQUERO
-€€NG. 1.026.286.934 e Boggta
T.P. No| 272.788 del C.S.J
CONCILJADOR
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Sistema de Informacion de la Condiliacion,
el Arbitraje y la Amigable Composicion,

Cédigo
Centro
CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA CORPORACION COLEGIO
NACIONAL DE ABOGADOS. CONALBOS, SECCIONAL BOGOTA 1001
CERTIFICADO DE REGISTRO DEL CASO
CONSTANCIA - INASISTENCIA CONVOCADO
Numero del Caso en el centro: 01987 Fecha de solicitud: 25 de noviembre de 2019
Cuantia: CUANTIA Fecha del resultado: 3 de febrero de 2020
INDETERMINADA
CONVOCANTE(S)

# CLASE IPO Y N° DE IDENTIF ICACION NOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
CEDULA DE

1 PERSONA CIUDADANIA 52995810 PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA
CEDULA DE

2 PERSONA CIUDADANIA 91489163 LUCIAN JHONNY RINCON
CEDULA DE

3 PERSONA CIUDADANIA 80881636 OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA
CEDULA DE

4 PERSONA CIUDADANIA 51831259 MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS '

CONVOCADO(S)
# ’ CLASE IPOY N° DE IDENTIFICACIONINOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
1 ORGANIZACION NIT 860353992 INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y
CIALTDA
Area: ema: CONTRATOS

CIVILY COMERCIAL [Subtema: ~ARRENDAMIENTO COMERCIAL

Conciliador: ARNULFO CRUZ BAQUERO
Identificaci6n: 1026286934

El presente documento corresponde al registro del caso en el Sistema de Informacion de la
Conciliacion, el Arbitraje y la Amigable Composicién -SICAAC del Ministerio de Justicia y del Derecho,
de coifoimidad con jo senalado i e aiticulo 2.2.4.2.7.7 del Decieio 1065 de 2015. Una vez se hia
verificado el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el articulo 12 de la Ley 640 de

2001 y corroborada la adscripcion del (la) conciliador(a) a este Centro de Conciliacion.

En constancia de lo anterior, se suscribe por el (la) Director(a) del Centro:

cL

Fecha de impresion: o
luines, 10 de febieio de 2020 ragiiiag i

m

e}




sicaac

Sistema de Informacién de la Conciliacion,
el Arbitraje y la Amigable Composicion.

Identificador Nacional SICAAC

N° Caso:

1282443

N° De Resultado:

1189172

Fecha de impresién:

lunes, 10 de febrero de 2020

Firma:
Nombre:
Identificacién:
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O DE ARBITRAJE, CONCILIACION, AMIGABLE COMPOSICION
STICIA

A A CENTR
A A Resolucién 1253 del 30 de Julio de 1991 MINJU
: SECCIONAL BOGOTA D.C. os
A CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE ABOGAD
g"om’*l\‘l*{"\l:po“g "CONALBOS" SECCIONAL BOGOTA, D.C.
NIT No: 800044506-6

EL SUSCRITO DIRECTOR DEL CENTRO DE

ARBITRAJE, CONCILIACION Y AMIGABLE COMPOSICION
NAL DE ABOGADOS “CONALBOS” SECCIONAL

CORPORACION COLEGIO NACIO
BOGOTA D.C,,
N 4253 DEL 30 DE JULIODE 1

CcODIGO No. 5110011001

HACE CONSTAR QUE:

ES PRIMERA COPIA DE LA CONSTANCIA DE INASISTENCIA No. 01987, la cual se
expide a la parte CONVOCANTE, Registrada el dia 05 de Febrero de 2020, en el libro de
Constancias ano 20189, interviniendo ei Docior ARNULFGC CRUZ BAQUERGQ, insciito en
la lista de Conciliadores de este Centro, identificado con la cédula de ciudadania No.

1.026.286.934 de Bogota.

Dada en Bogota D.C., a los (25) dias del mes de/Febreroderano dos mil veinte (2020).

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

C’alle 17 No. 8 — 49 Oficina 809 Torre A Bogota D.C.
Teléfono: 283 73 08 - Celular 311 2610844/ 315 2057041
E-mail: conalboscentroconciliacion@hotmail.com



GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO

Sefior

JUEZ - 7- CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Ciudad

REF= PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

DE: INVERSIONES BARRAGAN BARRERA Y CIA LTDA.
Vs: PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA Y OTROS

Radicado 2019-01289

GUSTAVO A BOHORQUEZ B. mayor de edad y vecino de Bogota, abogado en
gjercicio, identificado con cédula de ciudadania No. 19.467.375 de Bogota y Tarjeta
profesional de abogado No. 38.217 del C.S. de la J. en calidad de apoderado de los
demandados PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA, JHONNY LUCIAN RINCON,
OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA Y MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS
todos mayores de edad y vecinos de la ciudad, identificados con las cédulas de
ciudania No. 52.995.810, 91.489.163, 80.881.636 Y 51.831.259, respectivamente,
segun mandatos que adjunto y nuevamente acepto- al OPONERME a las
pretensiones de la actora, CONTESTO LA DEMANDA y presento escrito de
EXCEPCIONES DE MERITO en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

1. El' hecho uno de la demanda, es cierto.
2. Elhecho dos de la demanda, es cierto.

3. El hecho tres de la demanda, NO ES CIERTO- no deben los
arrendatarios dichas rentas, ni ninguna otra.

4. El hecho cuatro de la demanda, es cierto, es consecuencia de la firma
de contratos de adhesion como el que es base de la demanda que se

contesta.

**Ademas de los anteriores, para precisar las circunstancias que rodean el
caso aqui presentado, ténganse en cuenta otros.

Pagina No....... 1
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL
ROSARIO

HECHOS

5. No es cierto que haya mora, ni siquiera retardo- mucho menos falta de
pago- lo que se pretende con esta accion soslayada es perpetuar un
contrato- que est4d legalmente terminado y cuyo inmueble ya fue

entregado a los arrendadores.

. La renta por los meses reclamados como en mora fue debida y
cumplidamente pagada por los arrendatarios asi: mes de julio de 2019
mediante consignacién en la cuenta bancaria de la arrendadora del dia
10 de Julio de 2019 Por $3.500.000.

Mes de agosto de 2019, mediante consignacion en la cuenta bancaria
de la arrendadora el dia 9 DE Agosto por $3.500.000 en total ( dos
consignaciones de dicha fecha — una por $ 2.750.000 y ofra por $
750.000)

Mes de Septiembre de 2019 mediante consignacion en la cuenta
bancaria de la arrendadora del dia 9 de septiembre de 2019 Por

$3.850.000

. Igualmente se pagaron las rentas por los meses de Octubre, y
Noviembre de 2019, hasta cuando el inmueble se entreg6 a la
arrendadora (Noviembre 30 de 2019) conforme se expondra a

continuacion:

La renta de octubre de 2019 se pagé por los arrendatarios mediante
transferencia bancaria desde la cuenta BANCOLOMBIA del
codemandado OSCAR ORLANDO BEDOYA (cuenta de ahorros No.
04826372872) a la cuenta de la arrendadora, el dia 17 de octubre de
2019 por $ 3.850.000 y la renta de Noviembre de 2019 se pagé por los
arrendatarios mediante transferencia bancaria desde la cuenta
BANCOLOMBIA del codemandado OSCAR ORLANDO BEDOYA
( cuenta de ahorros No. 04826372872) a la cuenta de la arrendadora, el

dia 21 de noviembre de 2019 por $ 3.850.000.

9. Ahora bien, por la promocién y calidades ofrecidas por el inmueble-local
objeto del contrato base de la demanda; los arrendatarios tomaron en
arrendamiento el local a partir del dia 1 de Septiembre de 2018 (clausula
cuarta del documento).

10. Desde el inicio del contrato- y teniendo en cuenta la destinacion de! inmugble
arrendado (local comercial — restaurante) hubo de ser necesario realizar
innumerables adaptaciones y mejoras al inmueble -que fueron debidamente
autorizadas por la parte arrendadora.

11. Dichas reparaciones y obras alcanzaron un costo aproximado de DOCE

MILLONES DE PESOS M/ CTE ($12.000.000).
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12.Ala .fe.cha es bueno adver‘(!r que no han sido reembolsadas ni reconocidas las
multicitadas obras, reparaciones o adaptaciones.

13. Adicionalmente desde el inicio del contrato aparece un vicio oculto consistente
en una obligacién con la firma VANTI por problemas de instalacién y presunto
fraude, amén de falta de contador por el servicio de gas natural ofrecido y con
el que cuenta el inmueble objeto del contrato- situacion que los arrendadores
pretendieron trasladar a los arrendatarios; pero indudablemente esta
irregularidad (vicio oculto) viene de tiempo atras- anterior a la suscripcién del
pacto de arrendamiento-.

14.Y si lo anterior fuera poco- otro incumplimiento maylsculo de la parte
arrendadora- de las obligaciones como tal- lo constituye las fallas en la
estructura del local, especialmente en los techos y en las canales del predio-
que generaron inundaciones permanentes en época de invierno; hecho puesto
en conocimiento de la aqui demandante, oportunamente y que nunca obtuvo
solucién de su parte- situacion que se ha agravé en los ultimos tiempos al
punto en que se hizo imposible operar como restaurante, aparte de las
pérdidas de alimentos y retiro de la clientela por esta misma situacion.

15.Todo lo antes expuesto motivo la terminacién del contrato por causa imputable
a los arrendadores; lo que constituydé para los demandados-
ARRENDATARIOS una circunstancia extraordinaria, imprevista e imprevisible
POSTERIOR A LA CELEBRACION DEL CONTRATO.

16.Las circunstancias mencionadas en los numerales anteriores alteraron por
completo las bases del contrato y colocé a los arrendatarios en situacion
grave ylo delicada para el cumplimiento futuro de sus obligaciones como
arrendatarios; al punto que de haberlas conocido antes- a no dudarlo, no
hubieran tomado en arrendamiento el local que nos ocupa-.

17.Por lo tanto los arrendatarios voluntariamente dieron por terminado el contrato
de arrendamiento que los vinculaba- por el incumplimiento sistematico de los
arrendadores, de sus obligaciones como tales; esto es, por causa imputable a

los mismos- aqui demandantes.

18. Asi las cosas, los arrendatarios procedieron a entregar las llaves del inmueble
(mediante comunicacion y envio de las mismas por entrega certificada de

Noviembre 30 de 2019)- ( art. 2006 del Codigo Civil Colombiano).

NOTA.- La narracién de los hechos antecedentes, las pruebas allegadas lo fueron por
los demandados - y afirman mi representados, que fue en esa forma como se
produjeron-- por lo que de la manera como sé plasman en este escrito- son fieles a su

narracion.

A LA CAUSAL INVOCADA

No hay mora, ni falta de pago, ni siquiera
reclamados por la demandante. Todos y cad

retardo en los pagos de Ia renta
a uno de los canones reclamados
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GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA
ABOGADO COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL

ROSARIO

y los causados hasta la terminacion del contrato (que fue para Noviembre 30
de 2019) fueron debida y cumplidamente pagados, tal como se aclar6 en los
hechos 6, 7, y 8 de esta contestacion.

A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a las pretensiones 1, 2, 3y 4 de la demanda por carecer todas
de fundamentos facticos y legales y especialmente la 1 y 2 por cuanto son
hechos superados, es decir, el contrato de arrendamiento ya se termind y el
inmueble fue entregado a la arrendadora- quienes lo detentan desde
Noviembre 30 de 2019-y la 3 no es técnicamente una pretension, es
simplemente la alinderacion del predio- esto es, esta hecha esta manifestacion

en un acapite equivocado de la demanda.

Finalmente la 4 (condena en costas) no es una pretension de una demanda- es
la sancion procesal al litigante vencido- que en este caso, a no dudarlo- tendra
que ser impuesta a la parte demandante por su infundada actuacion.

Fiel a lo expuesto formulo estas

EXCEPCIONES DE MERITO

I PAGO O SOLUCION

En efecto, los arrendamientos de los meses de julio, Agosto, Septiembre,
Octubre y Noviembre de 2019, fueron debidamente cancelados
mediante consignacion en la cuenta de la arrendadora, pagos que han

sido oportuna y debidamente recibidos por la misma.

Con esta contestacion y relacionados en el acépite de pruebas, se
anexan y detallan los recibos de consignacion por los meses

mencionados.

Il PRESUNCION DE PAGO Y PURGA DE LA MORA

Acreditados los tres Ultimos pagos hechos a la arrendadora- se
presumen pagadas las anteriores mesadas. Presuncion legal que alego
a favor de mis poderhabientes. Al tenor de los art. 1628 del C.C. en
armonia con el inciso 2°. Del numeral 4°. del art. 384. del C.G.P.

En efecto, como atrds se dijo- todos los cénones de arrendamiento
hasta la fecha de entrega del inmueble estan debidamente cancelados.
Acreditados los pagos en forma vélida, se presumen pagos los
anteriores. Suma esta circunstancia al recibo directamente por parte de
la arrendadora de dichos dineros o conceptos- no queda duda que no
procede alegar incumplimiento por meses anteriores ya subsumidos en

el desarrollo del contrato.
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UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

GUSTAVO A. BOHORQUEZ B.
COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SRA. DEL

i
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ROSARIO

CREDITORIS

DEL CONTRATO NO CUMPLIDO Y DE LA MORA

La arrendadora incumpli¢ la convencién pactada, pues arrendd un
inmueble, con un vicio oculto consistente en una obligacion con la firma
VANTI por problemas de instalacién y presunto fraude amen de falta de
contador por el servicio de gas ofrecido y con el que contaba el inmueble
objeto del contrato. Situacién que los arrendadores pretendieron trasladar a
los arrendatarios; pero indudablemente esta irregularidad (vicio oculto) viene
de tiempo atras- anterior a la suscripcién del pacto de arrendamiento-.

Y si lo anterior fuera poco- otro incumplimiento maylsculo de la parte
arrendadora- de las obligaciones como tal- lo constituye las fallas en la
estructura del local, especialmente en los techos y en las canales del predio-

que generaron inundaciones permanentes en época de invierno.

Es decir, la arrendadora al incumplir sus obligaciones, se colocé en MORA
CREDITORIS, que purga si acaso existid la mora de los arrendatarios.

Mientras el arrendador esté en mora de cumplir sus deberes, mal puede ahora
exigir el cabal cumplimiento de derechos, que le estan suspendidos por

mandato expreso de la ley.

El art. 1608. Depreca que el deudor estd en mora cuando no ha cumplido las
obligaciones dentro del término estipulado.

El art. 1609 idem, dice que en los contratos bilaterales ninguno de los

contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo
cumpla o no se allane a cumplirlo en la forma y tiempo debido. Entratandose
de contratos bilaterales, indudable es que debe tenerse en cuenta el momento
o el término dentro del cual debe cumplirse las obligaciones a cargo de cada
contratante. La relacién contractual entre arrendador y arrendatario se origina
en el contrato bilateral allegado con la demanda, por lo cual es bien aplicable la

figura del art.1609 en cita.

De tal suerte que si las obligaciones de una relacién contractual deben

cumplirse en lapsos predeterminados, si los hay o sino, en el orden légico
secuencial, quien primero incumplié aqui el contrato de arrendamiento fue la

parte arrendadora y no los arrendatarios demandados.

Por tanto, en el hipotético caso de los demandados se encontraren
incumpliendo el contrato- que no- este incumplimiento automaticamente
desaparece, si se tiene en cuenta que quien primero incumplié las obligaciones

contractuales, fue la arrendadora.

Sobre el particular me permito adjuntar copia de la Sentencia del Tribunal
Superior de Medellin que con ponencia de la Doctora BEATRIZ QUINTERO

DE P. da claridad y ratifica lo aqui expuesto.
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TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO E INEXISTENCIA DE LA
OBLIGACION DE RESTITUIR COMO HECHOS CUMPLIDOS O HECHOS

SUPERADOS

En efecto, fundados en el flagrante incumplimiento del contrato por parte
de la arrendadora, los arrendatarios se vieron obligados a terminar el
contrato y consecuentemente a entregar el inmueble arrendado-lo cual
realizaron para Noviembre 30 de 2019 y de lo que dieron oportuno aviso
a la arrendadora- quien efectivamente recibié tanto la comunicacion,
como las llaves del inmueble, como que se tiene claro que ha dispuesto

del inmueble.

El art. 2006 del C.C.C. dispone “ La restituciéh de la cosa raiz se verificara
desocupandola enteramente, poniéndola a disposicion del arrendador y

entregandole las llaves, si las tuviere la cosa.”

Pues bien, tiene tal normativa plena aplicaciéon en el sub lite-las llaves y
por tanto el predio fueron ya restituidos a la arrendadora.

Segun jurisprudencia (principalmente de la Corte Constitucional) y
doctrina el hecho superado se presenta cuando, por la acciéon u omision
(seguin sea el caso) del obligado (arrendatario para el caso) se supera la
obligacién (terminar el contrato- entregar el inmueble) de tal forma que

carece de objeto el pronunciamiento del juez.

Ya no tendria sentido que el juzgador decretara la terminacion del
contrato y la entrega o restitucion del inmueble- pues tales pedimentos

ya fueron cumplidos por los arrendatarios.

En otros términos, hay “hecho superado” o “hecho cumplido” cuando lo
pretendido por el actor desaparece, ya carece de objeto y por tanto la
orden a impartir por el Juez pierde razén de ser por cuanto ya no hay

como cumplir lo ya realizado.

EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA (ART. 282 DEL C.G.P.

En efecto, si en el transcurso del plenario aparecieren probados hechos que
demuestren una excepcion —queda el Juzgado en la posibilidad de
decretarla, conforme al Art. 282 del C.G.P. y normas concordantes de dicho

estatuto procesal.

PRUEBAS

Que se tengan en su verdadero valor los recibos, constancias de pago, en
especial las copias de las constancias de las consignaciones efectuadas en las
cuentas de la parte arrendadora por los meses de Julio, Agosto, Septiembre,
Octubre y Noviembre de 2019; y demas documentacion- que anexo,
relacionados con los hechos de la demanda y su contestacién- especiaimente
el archivo digital que se adjunta y que contiene toda la documentacion alusiva
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a los hechos de la demanda y su contestacion.(fotos y video del estado de
deterioro del inmueble- que lo hacla inservible-para el fin arrendadp;
comunicaciones y correos electrénicos cruzados entre las partes; la cons;ancna
del envio y entrega de las llaves del inmueble-y otros documentos en copia con

las mismas evidencias siguiente link !
(https://drive qoogle.com/drive/folders/1 BrzUYHGZyCJXvaZGMUsVFquhLZV
bg?usp=sharing)

TESTIMONIO:

De los sefiores: CARLOS DANIEL SANTANA, (carlos_indst@hotmail.com),
FRANCY MILENA BEDOYA (francy.bedoya23@ymail.com), MARIA CAMILA
FORERO L. (kmi_fi@hotmail.com), CRISTHIAN FERNEY PUENTES ROA
(Cristhian_roa@yahoo.com) y ANA MARIA MARTINEZ
(Am.martinez@outlook.es) todos los mencionados mayores de edad y vecinos
de Bogotd, quienes pueden ser citados en las siguientes direcciones: CARLOS
DANIEL SANTANA, en la Diagonal 182 No. 20 -71, int 2, Apto 204 de Bogota,
FRANCY MILENA BEDOYA en la Carrera 50B No. 66 - 36 de Bogota,
MARIA CAMILA FORERO L. en la Calle 142 No. 9 — 72, int 6, apto 502 de
Bogotd, CRISTHIAN FERNEY PUENTES ROA en la Diagonal 146 No. 118 —
41, int 10, Apto 538 de Bogota y ANA MARIA MARTINEZ en la Calle 69 D
No. 105 -55. Declararan sobre los hechos de la demanda y su contestacion
que les conste; en especial sobre el desarrollo y practica el contrato que nos
ocupa, destinacién del inmueble arrendado, reparaciones y mejoras
efectuadas al mismo, averias y circunstancias que imposibilitaron su
funcionamiento debido; circunstancias de entrega del inmueble y terminacion
del contrato y demés circunstancias relativas al arrendamiento del local objeto

de la demanda.

INTERROGATORIO DE PARTE, a la representante legal de la demandante,
sobre los hechos del proceso; que verbalmente formularé o, en su oportunidad,
acompainiaré en pliegos cerrado.

Sobre los puntos de mero derecho- se tendra en cuenta el expediente mismo,
en que constan las circunstancias y anomalias fundamento de estas
excepciones.

DIRECCION PARA LAS NOTIFICACIONES PERSONALES

DEMANDANTE: La aportada en su demanda

DEMANDADOS. PAOLA ANDREA BEDOYA OTALORA. Carrera 54 A No. 146 -
03 de Bogota: E-mail: pacabedoya@hotmail.com

JHONNY LUCIAN RINCON: calle 30 No. 5 -56 de Bogota: E-mail:
jhonnyrincon@hotmail.com

OSCAR ORLANDO BEDOYA OTALORA. Carrera 7 H No. 164 B- 74, Apto 511 del
edificio KALA, de Bogota: E-mail: mcob05.oscar@gmail.com
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MARTHA LUCIA OTALORA HOYOS: Carrera 7 H No. 164 B- 74 Apto 511, del
edificio KALA, de Bogota: E-mail: papeleriamarthalui@hotmail.com

APODERADO DE LA DEMANDADA: GUSTAVO A. BOHORQUEZ B. Carrera 13
No. 32-93 Torre 3 Of, 711 Bogota E-mail: gustavobquez@gmail.com

ANEXOS: Poderes con que actio, Constancias de pago y de consignaciones por la
renta- y deméas documentos anunciados.

***En los anteriores términos doy contestacion a la demanda

En consecuencia: Dignese imprimirle el tramite legal correspondiente.

Cortésmente, Julio de 2020

G /)9
- TAVO A. BOHORQUEZ B.

C. 19.467.375 de Bogota
T.P. 38.217 del C.S. de la J.
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