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FAVOR CONFIRMAR ACUSO DE RECIBIDO

SENOR DOCTOR
JUEZ 7 C!VIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

cempl07bt@ceendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

CONTESTACION TRASLADO DE DEMANDA
Radicado: 11001400300720200006800
PROCESO!VERBAL DE MENOR CUANTIA (SIMULACION)

DEMANDANTES: JOSE RIGOBERTO ACEVEDO ACEVEDO, TATIANA ALEJANDRA ACEVEDO
LOPEZ, Dl?\NA MARITZA ACEVEDO LOPEZ Y ANGIE CAROLINA ACEVEDO LOPEZ.

DEMANDA{IDO: CARLOS ANDERSON ACEVEDO MEDINA Y DAVID ALEJANDROACEVEDO
MEDINA

JOHN ALEXANDER MATTOS RODRIGUEZ, C.C. 79545935 BTA, Y T.P. 72974 C.S.J. actuando
como apoderado de /as partes demandadas CARLOS ANDERSON ACEVEDO MEDINA Y DAVID
ALEJANDROACEVEDO MEDINA, respetuosamente concurro ante su despacho dentro del término
legal con el fin de dar contestacion a la demanda de la referencia:: adjunto archivo electrénico de
contestacion junto con anexos en formato PDF, con copia de correo electronico y archivos para el
despacho y la parte demandante ; correo electrénico: cortinaricardo@yahoo.com.

Agradezco la atencién prestada.
Cordialmente

JOHN ALEXANDER MATTOS RODRIGUEZ
T.P. 72.974|C.S.J.
Correo: johnyseaterra@yahoo.es

3112128362
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/@ ASESORIA JURIDICA INTEGRAL®

SENOR DOCTOR
JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

cmpl07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

CONTESTACION TRASLADO DE DEMANDA
Radicado: 11001400300720200006800

PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA (SIMULACION)

DEMANDANTES: JOSE RIGOBERTO ACEVEDO ACEVEDO, TATIANA
ALEJANDRA ACEVEDO LOPEZ, DIANA MARITZA ACEVEDO LOPEZ Y
ANGIE CAROLINA ACEVEDO LOPEZ.

DEMANDADO: CARLOS ANDERSON ACEVEDO MEDINA Y DAVID
ALEJANDROACEVEDO MEDINA

JOHN ALEXANDER MATTOS RODRIGUEZ, C.C. 79545935 BTA, Y T.P.
72974 C.S.J. actuando como apoderado de /as partes demandadas CARLOS
ANDERSON ACEVEDO MEDINA Y DAVID ALEJANDROACEVEDO
MEDINA, respetuosamente concurro ante su despacho dentro del término
legal con el fin de dar contestacion a la demanda de la referencia:

PRONUNCIAMIENTO EN CUANTO A LAS PRETENSIONES
A LA PRIMERA: NO la admito.
A LA SEGUNDA: NO la admito.
A LA TERCERA: NO la admito.
A LA CUARTA: NO la admito.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

A LA PRIMERA: NO la admito.
A LA SEGUNDA: NO la admito.
A LA TERCERA: NO la admito.
A LA CUARTA: NO la admito.
A LA QUINTA: NO la admito.
A LA SEXTA: NO la admito.



EN CUANTO A LOS HECHOS Y/O ANTECEDENTES FACTICOS DESCRITOS
SEGUN NUMERACION DEL DEMANDANTE

3.1.-EN CUANTO A LOS HECHOS RELACIONADOS CON LAS
PRETENSIONES PRINCIPALES

HECHO 3.1.1: Cierto.

HECHO 3.1.2: Cierto en cuanto al fallecimiento.
HECHO 3.1.3: Cierto

HECHO 3.1.4: Cierto.

HECHO 3.1.5: Cierto.

HECHO 3.1.6: Cierto.

HECHO 3.1.7: Cierto.

HECHO 3.1.8: Cierto.

HECHO 3.1.9: Cierto.

HECHO: 3.1.10: Cierto.

HECHO 3.1.11: Cierto en cuanto a la protocolizacién del documento sin embargo
cabe aclarar que la renuncia a gananciales opero Unica y exclusivamente frente a
los bienes relacionados en dicha escritura objeto de protocolizacion.

HECHO 3.1.12: Cierto.

HECHO 3.1.13: Cierto en cuanto a la descripcién de linderos relacionados en la
escritura publica sin embargo cabe aclarar que dicho predio cuenta con unas
mejoras incorporadas por los actuales propietarios que constan de adecuacion de
garaje y construccion de tres pisos y cuyas especificaciones obran en el contrato
de obra y construccion que se aporta como prueba documental a la presente
demanda, al igual que en el peritaje que se aporta para efectos de probar la
construccion de mejoras.

HECHO: 3.1.14: Cierto en cuanto a la materializacién de una venta relacionada
conforme a la escritura publica No 0725 del 14 de marzo de 2018, Suscrita en la
Notaria 17 del circulo de Bogota.

HECHO: 3.1.15: Cierto

HECHO: 3.1.16: No es cierto, que se pruebe; a pesar de que la carga de la
prueba le corresponde a los demandantes me permito aclararle al despacho que
los demandantes siempre tuvieron conocimiento de la existencia y de la venta de
la casa objeto de simulacion reclamada; tanto asi que no se logra explicar cémo al
haberse hecho la liquidacién de la sociedad conyugal de una manera posterior a la
venta del bien inmueble objeto de reclamo; los demandantes tuvieron todo el
tiempo del mundo para haberle reclamado al fallecido; no solo para haberle
reclamado sobre la presunta simulaciéon, sino también sobre la necesidad de haber
incluido dicho bien dentro de la liquidacion de sociedad conyugal que ellos mismos
tramitaron; de otra parte tampoco se entiende cémo desde la fecha en que los




demandantes realizaron la liquidacion de la sociedad conyugal y hasta el dia del

¥ X - . .- .
fallecimiento del vendedor del inmueble objeto de simulacion transcurrieron

meses y teniendo pleno conocimiento de que el sefior causante LUIS ANGEL
ACEVEDO habia vendido el bien objeto de simulacion; nunca le reclamaron, ni
ejercieron la accion de simulacidn; pues son situaciones que desvirtuan totalmente
la razén de ser de las reclamaciones que se estan haciendo frente a esta accion
de simulacién que a todas luces es inexistente.

HECHO: 3.1.17: No es cierto y frente a esta afirmacion el demandante debera
probar.

Manifiesta el accionante que el causante pretendia defraudar los intereses de los
herederos mediante esta venta a lo cual me permito responder de una parte que la
esposa del vendedor y progenitora de los presuntos herederos y reclamantes
fallecio desde 1985 como bien lo relaciona y frente a este fendmeno a la fecha
actual ya ha operado la prescripcion de la accién pues el codigo civil establece
que la accién de peticion de herencia prescribe en 10 anos, de otra parte lo que
fundamenta la presente demanda se centra en si hubo 0 no una simulacion para lo
cual se aportan las diferentes pruebas testimoniales y documentales que dan fe de
la existencia real y material de una compraventa a través de lo cual se desvirtua
cualquier tipo de prosperidad en la accién y de las pretensiones que se reclaman
dentro del presente proceso.

HECHO: 3.1.18: No es cierto, que se pruebe pues corresponde a una apreciacion
subjetiva del demandante.

HECHO: 3.1.19: No es cierto, que se pruebe; sin embargo y muy a pesar de que la
carga de la prueba les corresponde a los accionantes me permito aclararle al
despacho que mis poderdantes le incorporaron mejoras al predio objeto de
compra constitutivas a grandes rasgos por la adecuacién de garaje y construccion
de tres pisos y cuyas especificaciones obran en el contrato de obra y construccion
que se aporta como prueba documental a la presente demanda, al igual que en el
peritaje que se aporta para efectos de probar la construccion de mejoras.; luego si
no hubiesen recibido el predio objeto de compra , muchisimo menos le hubiesen
incorporado las mejoras de las cuales como elemento probatorio me permito
aportar fotos de como estaba antes el predio y su estado actual, igualmente se
adjunta la prueba documental del contrato de construccién; a través de lo cual esta
mas que probado el ejercicio de sus derechos como propietarios, al igual que de la
aprehension material del predio objeto de compra.

HECHO: 3.1.20 No me consta, que se pruebe

HECHO: 3.1.21: No me consta, que se pruebe

3.2.- EN CUANTO A LOS HECHOS RELACIONADOS EN LAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS

HECHO: 3.2.1: Cierto en cuanto al fallecimiento por lo cual desde ya manifiesto
que conforme a lo establecido en el codigo Civil la peticién de herencia tiene un
término de prescripcion de 10 afios por lo cual invoco como excepcién la
prescripcion de la accion en todo lo que se refiera a cualquier tipo de reclamacion
por derechos herenciales y/o bienes de sociedad conyugal

HECHO: 3.2.2: Cierto sin embargo aclaro que es un hecho repetitivo

HECHO: 3.2.3: Cierto sin embargo aclaro que es un hecho repetitivo



HECHO: 3.2.4: Cierto
HECHO: 3.2.5: Cierto
HECHO: 3.2.6: No me consta que se pruebe
HECHO: 3.2.7: No me consta que se pruebe

HECHO: 3.2.8: Cierto pero aclaro que la renuncia a gananciales opero solamente
respecto de los bienes enunciados en la escritura objeto de protocolizacion.

HECHO: 3.2.9: Cierto

HECHO: 3.2.10: Cierto parcialmente pero aclaro que la renuncia a gananciales
opero solamente respecto de los bienes enunciados en la escritura objeto de
protocolizacion.

HECHO: 3.2.11: Cierto parcialmente y me permito aclarar que en lo que respecta
a cualquier reclamacion de bienes sociales habidos en el matrimonio ha operado
el fenomeno de la prescripcion por cuanto la codnyuge fallecié en el afio 1985.

HECHO: 3.2.12: Cierto

HECHO: 3.2.13: Cierto en cuanto a la descripcion de linderos relacionados en la
escritura publica sin embargo cabe aclarar que dicho predio cuenta con unas
mejoras por mas de ciento noventa y seis millones de pesos respaldadas por un
peritaje; incorporadas por los actuales propietarios que constan de adecuacion de
garaje y construccion de tres pisos y cuyas especificaciones obran en el contrato
de obra y construccion que se aporta como prueba documental a la presente
demanda, al igual que en el peritaje que se aporta para efectos de probar la
construccion de mejoras. y cuyas especificaciones obran en el contrato de obra y
construccion que se aporta como prueba documental a la presente demanda.

HECHO: 3.2.14: Cierto en cuanto a la venta, debidamente protocolizada y
registrada.

HECHO: 3.2.15: Cierto

HECHO: 3.2.16: No es cierto, que se pruebe; a pesar de que la carga de la
prueba le corresponde a los demandantes me permito aclararle al despacho que
los demandantes siempre tuvieron conocimiento de la existencia y de la venta de
la casa objeto de simulacion reclamada; tanto asi que no se logra explicar como al
haberse hecho la liquidacion de la sociedad conyugal de una manera posterior a la
venta del bien inmueble objeto de reclamacién mediante accién de simulacion;
los demandantes tuvieron todo el tiempo del mundo para haberle reclamado al
fallecido en vida; no solo para haberle reclamado sobre la presunta simulacion,
sino también sobre la necesidad de haber incluido dicho bien dentro de la
liquidacion de sociedad conyugal que ellos mismos tramitaron; igualmente
tampoco se entiende como desde la fecha en que los demandantes realizaron la
liquidacion de la sociedad conyugal y hasta el dia del fallecimiento del anterior
propietario del inmueble objeto de simulacién; transcurrieron meses y teniendo
pleno conocimiento de que el sefor causante LUIS ANGEL ACEVEDO Q.E.P.D.
habia vendido el bien objeto de simulacion; nunca le reclamaron, ni ejercieron la
accion de simulacién; pues son situaciones que desvirtuan totalmente la razén de
ser de las reclamaciones que se estan haciendo frente a esta accion de simulaciéon
gue a todas luces es inexistente.




HECHO: 3.2.17: No es cierto, que se pruebe y en adicion a lo anterior me permito
" manifestarle al despacho que la venta se realizd conforme al avaluo establecido
en el recibo de impuesto predial correspondiente al ano de venta del predio objeto
de la presente reclamacion.

HECHO: 3.2.18: no es cierto, que se pruebe, por lo que se concluye que es una
apreciacion subjetiva del demandante sin sustento probatorio.

HECHO 3.2.19: no es cierto, que se pruebe.

HECHO 3.2.20: no es cierto, que se pruebe, debido a que son apreciaciones
subjetivas del demandante sin sustento probatorio.

HECHO 3.2.21: no me consta, que se pruebe, debido a que mis poderdantes no
le manejaban ni los ingresos ni el patrimonio al vendedor.

HECHO 3.2.22: no me consta, que se pruebe, debido a que mis poderdantes no
le manejaban ni los ingresos, ni el patrimonio al vendedor.

PRONUNCIAMIENTO EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DEL
DEMANDANTE

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones enunciadas por la parte
demandante tanto principal como secundaria, teniendo como fundamento los
siguientes argumentos:

1.- INEXISTENCIA DE SIMULACION O CAUSA PRETENDI

Para el caso que nos ocupa mis poderdantes realizaron compraventa real y
material del bien inmueble objeto de demanda y cuyo acto juridico se sustenta en
los siguientes elementos facticos y de derecho que a continuacion expongo:

A.- Tal y como lo manifiesta la parte demandante la venta del inmueble sobre el
cual se discute la presunta simulacion; se llevd a cabo cumpliendo la totalidad de
protocolos, formalidades, pagos, autenticaciones y registros de ley; concluyendo
el negocio juridico con el lleno de requisitos de ley mediante la suscripcion y
protocolizacion y registro en instrumentos publicos de la escritura publica Escritura
Publica No. 0725 de fecha 14 de marzo de 2018, otorgada ante la Notaria
Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D. C.

B.- El valor pactado dentro de dicha venta fue de CIEN MILLONES DE PESOS
M/CTE $100°000-000 M/CTE dinero que fue recibido en forma real y material por
el vendedor LUIS ANGEL ACEVEDO Q.E.P.D. y para que no quede duda su
cancelacion al igual que los recursos que sustentan dicha cancelacién son los
siguientes conforme a informacién suministrada por mis poderdantes:

1. En fecha el 14 de marzo de 2018 se abonan $50.000.000 CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE recibidos por el comprador LUIS ANGEL
ACEVEDO Q.E.P.D. a la firma de la escritura del inmueble objeto de
compra, y dichos recursos se obtuvieron de la siguiente manera conforme a
la informacion suministrada por los poderdantes: CUARENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE $40.000.000 fueron obtenidos a titulo de préstamo
realizado por la Sra Martha Nubia Florian Paez, identificada con CC
51.695.270 de Bogota Cel 3102003278, el dia 12 de marzo de 2018 de lo
anterior se adjuntan titulo valor letra de cambio que sirvié como garantia a
dicho préstamo (se adjunta letra) de Los cuales se pactaron pagar en 40



cuotas de $1.000.000 mensuales, hasta el 12 de julio de 2021. ; adicional a
lo anterior mis poderdantes completaron dicho pago mediante obtencién de
recursos por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE $10.000.000,
que fueron abonados y aportados por el comprador Carlos Anderson
Acevedo producto de sus ahorros e ingresos laborales.

2. En fecha 21 de diciembre de 2018 el VENDEDOR LUIS ANGEL
ACEVEDO Q.E.P.D. recibi6 de manos de los compradores la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE en efectivo $50.000.000 , y
dichos recursos fueron cancelados asi: Carlos Anderson Acevedo quien
actia como comprador aporto la suma de $5.000.000, David Alejandro
Acevedo quien actia como comprador aporto la suma de $5.000.000 y
Oscar Ivan Acevedo hermano de los compradores aporto la suma de
$5.000.000; Carlos Julio Acevedo aporta $35.000.00.

3.- A la Senora Martha Florian, los vendedores le cancelaron cuotas
mensuales de $1.000.0000 c/u del 12 de abril de 2018 al 12 de noviembre
de 2018; cuotas estas, que suman $8.000.000; de igual manera en fecha
14 de diciembre de 2018, le realizaron a la deudora un abono anticipado
por valor de $25°000.000 provenientes de recursos econémicos facilitados
por CARLOS JULIO ACEVEDO; y se continuaron pagando cuotas
mensuales de $1°000.000 que fueron desde enero de 2019 hasta el mes
de julio de 2019.

PRUEBAS

Solicito que se tengan como pruebas las siguientes que a continuacion enuncio:
A.- PRUEBAS DOCUMENTALES

Solicito que se tengan en cuenta las siguientes pruebas documentales:

1.- LETRA DE CAMBIO POR VALOR DE $40°000.000 CUARENTA MILLONES
DE PESOS M/CTE; CON LA ANOTACION DE CANCELADO, cuyo titulo valor
soporta la cancelacion de las cuotas que fueron canceladas producto de un
préstamo por valor de $40°000.000 CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
adquirido por los poderdantes los cuales sustentan la consecucion de recursos de
donde proviene la cancelacion de la obligacion mediante la cual se adquirié la
casa objeto de compra y respecto a la cual se discute la supuesta simulacion que
de esta manera estara totalmente desvirtuada.

2.- RECIBOS DE PAGO por medio de los cuales se prueba el pago y la
consecucion de recursos para la cancelacion del bien inmueble adquirido por mis
poderdantes a titulo de compraventa y respecto a la cual se discute la supuesta
simulacion que de esta manera estara totalmente desvirtuada..

3.- CONTRATO DE CONSTRUCCION de fecha 11 de julio de 2020
Correspondiente al predio ubicado en CARRERA 242 No 40 A 67 SUR BARRIO
QUIROGA, BOGOTA D.C. y cuyo objeto de esta prueba esta dado en demostrar
las mejoras que le fueron incorporadas por mis poderdantes y compradores del
predio objeto de la presunta simulacion.

4.- DECLARACION EXTRAJUICIO DE JOHN ALEXANDER ARTUNDUAGA
ALVAREZ C.C. 79728255 por pedio de la cual se prueban las mejoras y la
construccion que se le realizo al predio objeto de la presunta simulacion.

5.- AVALUO DE MEJORAS POR VALOR DE $ 193'228.156,09 CIENTO
NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES



CIENTOCINCUENTA Y SEIS PESOS CON CERO SEIS CENTAVOS proferido por
iparte del perito profesional LEYDI GINNETH BEJARANO ORTIZ C.C.
1.022.360.107, matricula profesional No 9597 CPIP debidamente inscrita en la
lista de auxiliares como perito avaluador de bienes inmuebles y cuyo avaluo es
Correspondiente al predio ubicado en CARRERA 242 No 40 A 67 SUR BARRIO
QUIROGA , BOGOTAD.C.

6.- REGISTRO FOTOGRAFICO: Solicito tener como prueba documental el
registro fotografico antes de habérsele incorporado las mejoras y después de las
mismas para efectos de probar el valor de las mejoras incorporadas y cuyo valor
debera ser excluido de cualquier tipo de reclamacion a titulo de la presunta accion
de simulacion.

B.- PRUEBAS TESTIMONIALES

Solicito que por conducto de su despacho se decreten las siguientes pruebas
testimoniales de personas que les consta y pueden dar fe de la consecucion y
cancelacion de recursos economicos mediante los cuales se adquirié y se cancelo
a titulo de compraventa el bien inmueble objeto de la presunta simulacion, al igual
que de aquellas personas que pueden dar fe de las mejoras incorporadas al predio
objeto de compra con la finalidad de hacerlas valer dentro del presente proceso y
con lo cual no solamente se puede demostrar la sobrada consecucion de recursos
paral la suscripcion de compraventa del bien inmueble adquirido por mis
poderdantes sino también la sobrada capacidad econémica que estos tienen pues
dentro del ejercicio de actos como compradores y propietarios se esta
demostrando que al predio adquirido se le incorporaron mejoras por valor de $
193'228.156,09 CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIOCHO MILLONES CIENTOCINCUENTA Y SEIS PESOS CON CERO
SEIS CENTAVO.

1.- TESTIMONIO DE MARTHA NUBIA FLORIAN PAEZ, mayor de edad vecina
de esta ciudad identificada con identificada con CC 51.695.270 de Bogota Cel
3102003278 direccion de residencia ubicada en la CARRERA 12 B No 24-25 SUR
marthaflopaez@hotmail.com. El objetivo de este testimonio su conducencia y
pertinencia;, esta dado en el sentido de que esta persona puede dar fe y explicar
sobre el préstamo que les hizo a los compradores; dinero y recursos de donde se
complemento para la adquisicion del inmueble objeto de compraventa y respecto a
lo cual se discute la supuesta simulaciéon que de esta manera estara totalmente
desvirtuada.

2.- JOHN ALEXANDER ARTUNDUAGA ALVAREZ, mayor de edad vecino de
esta ciudad identificada con identificada con CC79'728.255 CEL3115306363 vy
direccion de notificaciones y residencia ubicada en Carrera 12 A No 54- 39 Sur;
Correo electrénico: jonchisart@gmail.com y  El objetivo de este testimonio, su
conducencia y pertinencia; esta dado en el sentido de que esta persona puede
dar fe y explicar sobre los derechos reales y materiales ejercido por los
propietarios compradores del predio al igual que, el contrato de construccién
mediante el cual se le incorporaron las mejoras al predio construyendo una
edificacién adicional ; por medio de lo cual se logra probar para mis poderdantes
el ejercicio de sus derechos plenos como propietarios del predio que compraron y
la plena capacidad econdmica no solamente para comprar sino también para
haberle incorporado mejoras a dicho predio.




3.- ALVARO ERNESTO RUBIO, mayor de edad vecino de esta ciudad identificadg
con identificada con CC 79°664.737 CEL 3206571023 y direccion de
notificaciones y residencia ubicada en la Sector el Salado Barrio la Mansién
Manzana 1 Casa 17, Ibagué Correo electronico: alvarorubioO5@hotmail.com El
objetivo de este testimonio, su conducencia y pertinencia; esta dado en el sentido
de que esta persona puede dar fe y explicar sobre los derechos reales y
materiales ejercido por los propietarios compradores del predio al igual que el
contrato de construccion mediante el cual se le incorporaron las mejoras , y
acabados al predio construyendo una edificacién adicional; por medio de lo cual se
logra probar para mis poderdantes el ejercicio de sus derechos plenos como
propietarios del predio que compraron y la plena capacidad econémica no
solamente para comprar sino también para haberle incorporado mejoras a dicho
predio.

4.- Solicito el testimonio de CARLOS JULIO ACEVEDO ACEVEDO C.C. 19" 226.813
con domicilio de residencia y lugar de notificaciéon ubicado en la Carrera 24 A No
40 A 67 SUR Interior 1 celular 3202537596 barrio Quiroga Correo electrénico
carlosander77@hotmail.com; El objetivo de este testimonio, su conducencia y
pertinencia; esta dado en el sentido de que esta persona puede dar fe y explicar
sobre el préstamo que les hizo a los compradores dinero y recursos de donde se
complemento para la adquisicion del inmueble objeto de compraventa tachada de
simulacion.

5.- Solicito el testimonio de del perito profesional LEYDI GINNETH BEJARANO
ORTIZ C.C. 1.022.360.107, matricula profesional No 9597 CPIP debidamente
inscrita en la lista de auxiliares como perito avaluador de bienes inmuebles con
domicilio residencia y lugar de notificacion ubicado en la AV. JIMENEZ No 8a-77
Oficina 605, Bogota, Teléfono 319 3585331 vy correo electrénico:
gruposiclosas@gmail.com; el objetivo de este testimonio , su conducencia y
pertinencia estan dados en el sentido de ratificar el avalio de las mejoras
incorporadas al bien inmueble objeto de compraventa por parte de mis
poderdantes y compradores; por medio de lo cual se logra probar para mis
poderdantes el ejercicio de sus derechos plenos como propietarios del predio que
compraron y la plena capacidad econémica no solamente para comprar sino
también para haberle incorporado mejoras a dicho predio.

C.-INTERROGATORIOS DE PARTE

Solicito respetuosamente por conducto del despacho se decrete el interrogatorio
de parte de todos y cada uno de los demandantes que aparecen relacionados en
el proceso de la referencia y cuyo objetivo de esta prueba esta dado en que le
amplien y expliquen al despacho el conocimiento previo que tenian de la venta del
predio objeto de simulacion y de igual manera expliquen de manera
pormenorizada el tramite realizados en torno a esta compraventa.

EXCEPCIONES DE MERITO PROPUESTAS

A.- INEXISTENCIA DE SIMULACION ABSOLUTA: Como todos sabemos y con el
respeto que me merece el despacho; La simulaciéon es absoluta cuando el
vendedor transfiere mediante escritura publica su propiedad a un tercero, pero en
el fondo no hay transferencia efectiva de la propiedad (Pedro le dice a Juan:
Venga le traspaso mi finca para que Maria no me la embargue, pero la finca sigue
siendo mia). Algo asi como testaferrato, término mas popular, o coloquial y
conocido en nuestro pais.; para el caso concreto no aplica pues como ya lo
manifieste, mis poderdantes ya han ejercido derechos reales como propietarios



construyendo 3 pisos e incluyendo en una serie de mejoras que demuestran
sobradamente que aqui la intensién ademas de estar soportada por una venta real
en donde los compradores con mucho sacrificio han cancelado el valor de la
compra, también han tenido que incurrir en gastos cuantiosos incorporandole las
mejoras debidamente soportadas por un perito profesional y relacionadas dentro
de esta demanda ejerciendo de esta manera sus derechos como propietarios.

B.- INEXISTENCIA DE SIMULACION RELATIVA DEBIDO A LA EXISTENCIA
REAL DE CONTRATO DE COMPRAVENTA:

Como todos sabemos y con el respeto que me merece el despacho; La
simulacion relativa es cuando para el caso que nos ocupa se vende la casa, pero
se transfiere a titulo gratuito, o se vende por un precio diferente al plasmado en el
contrato de compraventa. Es decir que hay un negocio verdadero, en cuanto a la
transferencia de dominio y posesion, pero encierra algo distinto a lo sefialado en el
contrato formal.

Para el caso que nos ocupa existen pruebas reales , documentales y testimoniales
a través de las cuales se demuestra que se canceld un justiprecio, cumpliendo con
el pago de derechos notariales, y pagando los diferentes gravamenes que por ley
estan establecidos y que ademas el comprador conforme a lo establecido en la
escritura el comprador recibié su pago total producto de la venta debidamente
protocolizada y registrada.

Por lo anterior podemos concluir con mucho respeto que En la simulacion
absoluta, no existe un negocio real, ni la voluntad de serlo, y para nuestro caso
concreto el vendedor si tuvo la intencién de realizar el negocio, transfirid el
dominio tomando sus precauciones mediante |la constituciéon de usufructo y una
vez fallecié el vendedor el uso, goce y disposicién plena del bien objeto de compra
se materializo a cabalidad a favor de los compradores; por lo cual no aplicaria este
tipo nulidad alegada por el demandante en tanto en la simulacion relativa al
analizarla tedricamente si existe la intencion real del negocio, y de hecho el
negocio juridico existe, pero esconde parte de esa realidad, o pretende una
distinta, o negocio distinto y aqui para el caso que nos ocupa la realidad siempre
ha sido la misma es decir la existencia de una compraventa que fue de pleno
conocimiento de los herederos quienes de manera posterior a la venta de este
inmueble objeto de reclamacion; realizaron la liquidacién de la sociedad conyugal
con la participacién del vendedor ya fallecido y quien en su momento les puso en
conocimiento la venta de la casa a cambio de lo cual y con el fin de no defraudar
los intereses econdmicos de sus hijos herederos de manera mas que honesta y
justa; renuncio a sus gananciales y a su porciéon conyugal, incrementandoles de
esta manera a los hoy reclamantes; incrementandoles repito su porcion hereditaria
que por cierto ya estaba prescrita y estos a cambio llevaron a cabo su tramite de
liquidacion sin incluir el bien objeto de venta por el conocimiento pleno que tenian
de que este predio el causante ya lo habia vendido .

C.- INEXISTENCIA DE DERECHOS POR PRESCRIPCION DE CAUSA
SIMULANDI

Argumenta Y sustenta el demandante que:

“3.1.17 la causa simulandi, no era otra que insolventarse con el fin de defraudar
los intereses de los herederos supérstite de la Sefiora MARIA FELISA ACEVEDO
DE ACEVEDQO, (q.e.p.d.).,.. *



Considero que si esta es la causa simulandi argumentada por el demandante en el
numeral 3.1.17 a la fecha ya es inexistente por lo cual invoco como excepcion la
prescripcion de los derechos herenciales que operaban para los herederos y
actuales demandantes, respecto de los bienes sociales de la cdnyuge fallecida en
el ano de 1985; como quiera que el término que tenian los herederos y actuales
demandantes para reclamar la peticion de herencia respecto de esta porcion de la
conyuge fallecida; era de diez 10 afios; los cuales expiraron y prescribieron al
hacer la cuenta a partir de la fecha en que fallecio la esposa del cényuge que
realizo la venta objeto de reclamacion mediante simulacién ; luego al haber
prescrito el termino de 10 anos que tenian los herederos para reclamar en via de
accion de peticién de herencia los bienes sociales que consideraban eran de su
derecho ; a la fecha actual tampoco podran alegar la existencia de una supuesta
causa simulandi; como quiera que para la época en que se hizo la venta del
inmueble objeto de simulacion los derechos herenciales que supuestamente les
asistian respecto de la porcién dejada por la conyuge fallecida ya habian prescrito.

Por lo anterior se concluye que al haber prescripcién de derechos herenciales
respecto de la porcion que le correspondia a titulo de herencia respecto de los
bienes sociales dejados por la madre fallecida, tampoco existira la causa simulandi
alegada por el demandante.

D.- EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA

Las que el honorable juez encuentre probadas para decretar de oficio.

PRETENSIONES

Solicito respetuosamente:
1.- Desestimar por completo las pretensiones de la parte demandante.

2.- Declarar probada la existencia real y material del contrato de compraventa
suscrito entre mis poderdantes y el causante LUIS ANGEL ACEVEDO Q.E.P.D.

3.- De manera consecuencial Declarar no probada la existencia de simulacion
absoluta y/o relativa por parte del actor demandante.

4.- Decretar la Carencia de accion de la parte actora para pedir la simulacion
absoluta del bien en ciernes y negar la prosperidad del las del mismo orden
rotulado con fundamento en la INEXISTENCIA DE DRECHOS POR
PRESCRIPCION DE CAUSA SIMULANDI.

5.- Solicito excluir el valor de las mejoras incorporadas por mis poderdantes de
cualquier tito de reclamacion respecto de la accion de simulacion como quiera que
fueron mejoras incluidas por los compradores en fecha posterior a la compra del
inmueble objeto de reclamacion a titulo de la presunta simulacion.

6.- Solicito tener como parametro el avalto pericial de las mejoras por valor de $
1937228.156,09 CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTQS
VEINTIOCHO MILLONES CIENTOCINCUENTA Y SEIS PESOS CON CERO
SEIS CENTAVO, para efectos de la correspondiente liquidacion de perjuicios a
favor de mis poderdantes conjuntamente con el avallo catastral del bien inmueble
objeto de reclamacién en via de simulacion.

7.- Condenar en costas a la parte demandante.




8.- Condenar en agencias en derecho a la parte demandante

NOTIFICACIONES

EL suscrito apoderado de la parte demandante recibira notificaciones en la CALLE
29 SUR No 22B-13 CORREO ELECTRONICO: johnyseaterra@yahoo.es

Los demandados recibiran notificaciones en la Carrera 24 A No 40 A 67 SUR
barrio Quiroga Correo electrénico acevedo_88@hotmail.es

Agradezco la atencion prestada

Atentamente,

7

Nzl

/
/ -

JOHN ALEXANDER MATTOS R

C.C. 79545935 BTA

T.P.72.974 C.S.J.

Correo electronico: johnyseaterra@yahoo.es

AV. JIMENEZ 1N 10-58 OF. 315 BTA.
CEL 3112128362
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CONTRATO CONSTRUCCION

Entre los suscritos a saber JOHN ALEXANDER ARTUNDUAGA ALVAREZ mayor de edad
y vecino de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania N.° 79.728.255 de Bogota
quien en adelante se denominara el contratista y CARLOS ANDERSON ACEVEDO
MEDINA mayor de edad y vecino de Bogota, identificado con cédula de ciudadania N.°
79.664.737 de Bogota, y DAVID ALEJANDRO ACEVEDO MEDINA, mayor de edad vy
vecino de Bogotd, identificado con cédula de ciudadania N.° 1.031.155.778 de Bogota,
quienes en adelante se denominaran los contratantes, se ha celebrado el contrato
expresado en las siguientes clausulas de este documento:

PRIMERA.: Construir primero (garaje), segundo, tercero y cuarto piso del inmueble ubicado
en la Carrera 24 A # 40 A 67 sur Barrio Quiroga.

SEGUNDA: Que el contratista se compromete a efectuar la construccién del inmueble bajo
su propia responsabilidad sin que genere vinculo laboral alguno entre el contratante y el
contratista y con las personas que emplee el contratista.

TERCERA: La construccion tiene las siguientes caracteristicas:

1. Garaje
e Elaboracion de placa primer piso, en garaje
* Refuerzo con 4 vigas en IP
s Colocacién de 6 lamparas led para la iluminacion.
e Adecuacion del bafio que estd debajo de la escalera, con su bateria completa,
enchapado y con instalacion de luz.
e Con techo en PVC.
e Piso sin parches.
e Timbre inalambrico.

¢ Escalera del garaje para segundo piso, en concreto, con baranda y enchapada. Con
sensor.

Hacer las claraboyas para entrada luz segundo piso.



2.Segundo piso:

» Sala comedor con tres tomas de corriente techo en PVC (pendiente por escoger color)
con 4 lamparas led, techo en PVC.

* Cocina enchapada en su totalidad, con tomas, techo PV.

 Bafio enchapado en su totalidad con ducha, taza, cisterna y una toma.

e Una habitacién con tomas.

¢ Un cuarto estudio abierto.

 Escalera en concreto, enchapada. El pirlan en aluminio. Subida al tercer piso.

e Placa.

3.Tercer piso:

» Tres habitaciones. Habitacion principal con cuarto (espacio para closet)
* Un bafio enchapado, con taza cisterna.

= Escalera en concreto, enchapada. Subida al cuarto piso.

4. Terraza:
Media placa con 4 hiladas, enchapada, con tomas. Instalacion de tanque de agua.

CUARTA: El valor del presente contrato es de setenta millones de pesos M/C ($70.000.000)
los cuales se pagaran asi:

- Para iniciar la obra treinta millones de pesos m/c ($30.000.000).

- Cada quince dias dos millones de pesos m/c ($2.000.000).

- Sial terminar la obra se adeuda algin saido se cancelara.

QUINTA: El tiempo de realizacion de la obra sera de tres meses a partir del dia 13 de julio
de 2020.

OBSERVACIONES:
La obra se realizard con materiales de calidad y totalmente terminada (pisos, techos,
instalacion de luz, agua, gas, tazas cisternas, barra tipo americana en cocina)



Se firma en Bogota, a los 11 dias del mes de julio det 2020.

LOS CONTRATANTES EL CONTRATISTA

JOHN ALEXANDER ARTUNdUAGA
CC N.° 79.728.255 de Bogota

DAVID ALEJANDRO ACEVEDO MEDINA
CC N.° 1.081.155.778 de Bogota



ACTA DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES
ol s ol DECRETO 1557 DE 1.989

Buywid 21 C,
-

5(‘8 # NOTARIA CINCUENTA Y OCHO DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.

No. 1905

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, siendo
6 de Mayo de 2021, ante el Doctor LUIS FERNANDO QUINTERO FACUNDO, NOTARIO 58 DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C., comparecié: ARTUNDUAGA ALVAREZ JOHN ALEXANDER, mayor de
edad, identificado con C.C. No. 79728255, Profesion u Oficio, independiente, de estado civil, Soltero(a)
con Unién Marital de Hecho, residenciado(a) en la CARRERA 12A NUMERO 54 - 39 SUR, con el fin de
rendir DECLARACION BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO DE CONFORMIDAD CON LOS
DECRETOS 1.557 Y 2.282 DE 1.989, articulo 1 numeral 130 y el articulo 389 CPP. y manifesto:
PRIMERO: Mis nombres y apellidos son como han quedado dichos y escritos, de las condiciones civiles y
personales antes anotadas.

SEGUNDO: manifiesto a ver adecuado el primer piso (garaje; construir segundo , tercero y cuarto piso del
inmueble ubicado en la CARRERA 24A NUMERO 40A - 67 SUR BARRIO QUIROGA

ESTA DECLARACION SE RINDE PARA PRESENTARLA A JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
PARA LOS FINES LEGALES PERTINENTES.

FArAGRAFO: Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he declarado ante el NOTARIO, lo he
hecho cuidadosamente y no tengo ningln reparo, ni nada que aclarar, corregir y/o enmendar; Por lo tanto
lo otorgo con mi FIRMA dado que es real a lo solicitado a el sefior NOTARIO.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia se termina y se firma en constancia y como prueba de lo
anteriormente manifestado.

Nota: Después de leido y firmado este texto se da por aceptado y no dara lugar a reclamacién
alguna. :

EL (LA) (LOS) DECLARANTE (S)

/... UNDUAGA ALVAREZ—JGHN‘ALE

C.C. No. 79728255

3 QUINTERO FACUNDO

LUIS FERNA 1 .. CUND
/CIRCULO DE BOGOTA D.C.

NOTARIO 58 D

-
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Bogota, mayo 14 de 2021

Senor:
Carlos Anderson Acevedo Medina

Asunto: Avaluo comercial de mejoras con fines judiciales.

Me permito presentar informe de avaltuo comercial de mejoras del inmueble ubicado
enla KR 24 A#40 A - 67 SUR, Barrio Ingles, Bogota — Cundinamarca, identificado
con folio de Matricula Inmobiliaria N° 50S-96966.

Toda inquietud que surja al respecto favor darla a conocer a efectos de aclarar y
conocer las explicaciones y sustentaciones del caso.

Contenido del avaluo:

. INFORMACION BASICA

. TITULACION

. CARACTERISTICAS

. SUSTENTACION DEL AVALUO

. METODOLOGIA USADA

. VALOR DE LAS MEJORAS

. CERTIFICACION DEL AVALUO.

8. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES.
9. VIGENCIA DEL AVALUO.

10. DERECHOS DE AUTOR.

11. ANEXOS.

~N o OgE WN -

< LI f
Ing. Leidy Ginneth Bejarano Ortiz
Cédula de Ciudadania No. 1.022.360.107
Matricula Profesional 9597 CPIP
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL- 1022360107

Registro Nacional de Experto Avaluador Lonja Nacional No 323-0107
Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 4122

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195



AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS A INMUEBLE

1.1. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Pagina 2 de 36

El predio objeto del presente avalio comercial de mejoras se encuentra ubicado en

KR 24 A#40 A-67 SUR.

1.2.  UBICACION DEL INMUEBLE:
Barrio: Ingles.

Localidad: Rafael Uribe Uribe.

UPZ: Quiroga.

Ciudad: Bogota.

Departamento: Cundinamarca.

1.3. CLASE DE AVALUO:
Comercial.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:
Urbano.

1.5. DESTINACION ACTUAL:
Residencial.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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1.6. SOLICITANTE:
Carlos Anderson Acevedo Medina.

1.7. ELABORADO.
Ing Leidy Ginneth Bejarano Ortiz RAA No. AVAL-1022360107.

1.8. PERITO AVALUADOR
Ing Leidy Ginneth Bejarano Ortiz RAA No. AVAL-1022360107.

1.9. FECHA INSPECCION OCULAR,
Mayo 08 del 2021.

1.10. FECHA DE ENTREGA DEL AVALUO,
Mayo 14 del 2021.

1.11, OBJETO DEL AVALUO.

Realizar un estudio técnico que analice diversos factores fisicos, socioeconomicos,
y del mercado, para determinar el valor mas probable de las mejoras realizadas al
inmueble, segun las técnicas valuatorias vigentes y bajo la normatividad nacional e
internacional.

2. TITULACION .
El predio donde se realizaron las mejoras tiene la siguiente titulacion:

2.1. IDENTIFICACION JURIDICA:
Matricula inmobiliaria: 50S—-96966.
CHIP: AAAODO14AEUH.

2.2. PROPIETARIOS:

De acuerdo al certificado de Tradicion y Libertad No. 210107797237824122 de
fecha 07 de enero de 2021, en su anotacion No.006 y N°008, los titulares del
derecho real del dominio son:

- Carlos Anderson Acevedo Medina CC 79664737
- David Alejandro Acevedo Medina CC 1031155778

2.3. TITULOS DE ADQUISICION:

De acuerdo al certificado de Tradicion y Libertad No. 210107797237824122 de
fecha 07 de enero de 2021, en su anotacion No.06, Escritura N° 725 del 14-03-2018,
Notaria 17 de Bogota; compraventa nuda propiedad y anotacion No.08, Escritura N°
2175 del 22-07-2019, Notaria 17 de Bogota; cancelacion por voluntad de las partes
derecho de usufructo.

24 GRAVAMENES
En la anotacion No. 09. Oficio 1622 del 11-11-2020 Juzgado 007 Civil Municipal de
Oralidad de Bogota D.C. Especificacion: Demanda en accién de simulacion.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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Persona que intervienen en el acto: De: Acevedo Lopez Angie Carolina, Acevedo
Lopez Tatiana Alejandra y Acevedo Lopez Diana Maritza; A: Acevedo Acevedo
Carlos Julio, Acevedo Medina Carlos Anderson y Acevedo Medina David Alejandro.

2.6. SOPORTES
Para este estudio cuento con:
Copia de Certificado de Tradicion y Libertad con Pin de verificacion N°
210107797237824122 de fecha 07 de enero de 2021.
Copia de Certificado Catastral Nro 0725 con fecha 06/03/2018.
Factura impuesto predial afio 2021.

x

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co

3.1. DESCRIPCION DE LAS MEJORAS.

El predio donde se encuentran las mejoras de la presente valoracion estan ubicadas
en la parte delantera del lote que colinda con la carrera 242 Las mejoras constan
de:

Primer piso: area (48.16 m2)
- Refuerzo de estructura (Columnas, vigas y Viguetas).
- Construccion placa de entrepiso
- Instalacion de cielorraso en PVC
- Instalacion de luminaria y puntos eléctricos
- Acabados y pintura en paredes.
- Escaleras que conectan con el segundo piso

Segundo piso: area (48.16 m2)
- Construccion placa de entrepiso
Instalacion de cielorraso en PVC
Instalacion de luminaria y puntos eléctricos
Paretado, estucado y pintura en paredes.
Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com

1

319-3585331, 318-6011195
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- | Habitacion con piso en ceramica, cielorraso en PVC y puerta en madera.

- | Bano con bateria completa, division de ducha en vidrio, paredes y piso
enchapados en ceramica y puerta en madera.

- | Cocina integral americana con tope en granito.

- | Sala y comedor

- | Area de deposito debajo de las escaleras con puerta en madera.

- | Instalacién de luminaria y puntos eléctricos

- Ventanas en aluminio y vidrio.

- | Escaleras que conectan con el tercer piso

Tercer piso: area (48.16 m2)

- | Construccion placa de entrepiso 27,44m?2

- | Cubierta de techo en teja Eternit 20.72 m2.

- | Instalacién de cielorraso en PVC.

- | Instalacion de luminaria y puntos eléctricos

- | Panetado, estucado y pintura en paredes.

- 3 habitacién con piso en ceramica, cielorraso en PVC y puerta en madera y
una de las habitaciones tiene closet en madera sin puertas.

- | Bafio con bateria completa, division de ducha en vidrio, paredes y piso
enchapados en ceramica y puerta en madera.

- | Area de hall

- | Ventanas en aluminio y vidrio.

- | Escaleras metalicas con baranda que conectan con el cuarto piso.

Cuarto piso: area (27.44 m2)
- | Cubierta con estructura en aluminio y policarbonato en forma de domo
- | Lavadero.
- | Muro de 0.90m de altura, panetado, estucado y pintado.
- | Piso en ceramica.

- | Instalacién de luminaria y puntos eléctricos
- Ventanas en aluminio y vidrio templado.

3.1.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO DEL AREA DE MEJORAS.
El inmueble objeto de avalto tiene un sistema de mamposteria estructural.

3.1.2. ESTADO DE CONSERVACION DE LAS MEJORAS.
Optimo, para su estado de conservacion, acabados y vetustez.

3.1.3 VETUSTEZ DE MEJORAS.
Las mejoras segun lo indicado por el solicitante y lo observado en la visita ocular
tienen 10 meses.

3.1.4. TEMPERATURA.
La temperatura promedio del predio en estudio es de 8° a 17°C.

3.1.5. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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Cuenta con todos los servicios publicos debidamente instalados.

3.1.6. LINDEROS DEL PREDIO:
El inmueble tiene los linderos establecidos en el Certificado de Tradicion y Libertad
con Pin de verificacion N° 210107797237824122 de fecha 07 de enero de 2021.

3.1.7. ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:
Topografia: plana.

3.1.8. FICHA TECNICA Y FORMA DEL PREDIO.
Forma Rectangular.

3.1.9. AREA DE CONSTRUCCION DE MEJORAS:
El area de construccion de las mejoras segun inspeccion ocular y medidas tomadas
por el avaluador es de 172 m2 aproximadamente entre los cuatro pisos construidos.

3.2. ENTORNO:
Acorde con el desarrollo del sector.

3.2.1. SISTEMAS DE TRANSPORTE:
Cuenta con transporte de Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) vy
Transmilenio, en sus cercanias, taxis y vias en buen estado.

3.2.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Se destaca la presencia de inmuebles destinados a uso residencial.

3.2.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
Estrato tres (3). Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

3.2.4. NORMATIVIDAD:
Los usos permitidos para la direccién de los inmuebles: residencial.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avallio comercial de mejoras, se han tenido en cuenta las siguientes
variables endogenas y exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para
su calificacion; estos son los siguientes:

Localizacion

- Lareglamentacion de la zona y del predio particularmente.

« Servicios publicos y privados.

- Las condiciones actuales de mercado, segun lo establecido en el sector de la
construccion. Se utilizan revistas especializadas como la Construdata para los
precios unitarios de los materiales, manos de obra y equipos.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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- Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).
« Funcionalidad.
5. METODOLOGIA

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del |.G.A.C, he aplicado el método costo
reposicion, el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaluos 1.S.V.C

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida atil que en términos
econdomicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la
edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini,

En este caso el valor de terreno no se toma en cuenta, solo se realiza la valoracion
de las mejoras constructivas realizadas al predio.

6. VALOR DE LAS MEJORAS

Se realiza el analisis de precios unitarios para calcular el valor mas probable de las
mejoras realizadas al predio. El estado de conservacion es éptimo y segun el tipo
de construccion y la vetustez la depreciacion no es relevante, por lo cual, no se
tomara en cuenta.

PRESUPUESTO MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 24 A N° 40A-67 SUR
|

Unidad de | HE A
| Valor Um”tano | Medida Valor | Pag

Primero psio

Matej‘la!es Medida

Preliminares

Excavecion Manual profundidad $  25.907 3,9 102.591,72

Relleno excavacion $ 13.570 0,72 9,770,40

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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PRESUPUESTO MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 24 A N° 40A-67 SUR

Unidad de e
Medida Valor Unitario Medida Valor Pag

Cimentacion

Materiales

Viga 30x40cm 210.612 28,40 $ 5.981.380,80
Vigueta 15x40 CM 143.734 11,20 $ 1.609.820,80 153
Columna 40x30cm 212.905 11,00 $  2.341.955,00 151
Zapata Aislada 1,20%1,20%0,45 498.407 5,00 $ 2.492.035,00 151
Entrepiso
placa concreto 15¢m sobre
lamina metaldeck 3" 162.000 48,16 $ 7.801.920,00 153
Cielorraso acrilico 120cmx60m $ 142.020 48,16 $ 6.839.683,20 144
Panel Led 27.900 6,00 $ 167.400,00 -
Escalera
Concreto Cte Grava Comiin
3000 PSI $ 419.208 0,82 $  343.750,56 6
Formaleta Steel Ply 1.20 x $ 424 6,44 $ 2.730,56 80
0,10m
Paral Telescopico $ 381 4,30 $ 1.638,30 80
Puntilla con Cabeza 2" $ 3.400 1,10 $ 3.740,00 108
Herramienta Menor $ 461.375 0,01 $ 4.613,75 152
Repisa 8cm x 4cm x 2,9m -
Ordinatio $ 11.688 0,70 $ 8.181,60 S0
Tabla Burra 25 x 2.2-2.7cm x
2.90m - Ordinario 5 $ 19351 2,77 $ 53.602,27 90
Tabla Burra 30 x 2.2-2.7cm X
2.90m - Ordinario $ 20142 2,33 $ 46.930,86 90
Vibrador Concreto Gasolina
'3:4m 25-40mm $ 26,704 0,03 $ 801,12 76
Ceramica formato 20cmX20cm $ 43.212 6,00 $ 259.272,00 162
Acabados
Vinilo sobre pafiete 2 manos 7.270 43,56 $ 316.681,20 161
Segundo piso
Alistado de piso 2 ¢cm m2 $ 11.423 48,16 $ 550.131,68 164
Ceramica formato
45.8cmXd5.8cm e m2 $  39.884 48,16 $ 1.920.813,44 162
Viga 30x40cm m $ 210.612 28,40 $ 5.981.380,80 153
Columna 40x30cm m $ 212905 8,80 $ 1.873.564,00 151
:ourso divisorio bloque estriado - $ 34431 88,33 §  3.041.290,23 158
Pafiete liso muros 1:3 m2 $  25.842 176,66 $ 4.565.247,72 147
Estuco y vinilo 3 manos m2 $ 23.892 108,00 $ 2.580.336,00 161
placa concreto 15cm sobre
lamina metaldeck 3" m2 $ 162.000 48,16 $ 7.801.920,00 153
Cielorraso acrilico 120cmx60m m2 $ 142.020 48,16 $ 6.839.683,20 144
Panel Led und $ 27.900 6,00 $ 167.400,00 *
Puerta interes social 0.76-1.00m und $ 283.490 2,00 $ 566.980,00 142
AR FOME, 0 1.2 und $ 185549 2,00 §  371.098,00 143
vidrio 3mm

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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PRESUPUESTO MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 24 A N° 40A-67 SUR

Unidad de | '\, ;. unitario | Valor B

Materiales Medida | | Medida |

Bafio cbra blanca division en
vidrio, bateria completa, puerta $ 10.273.905
_madera

$ 10.273.905,00

1,00

Cocina $ 10.082.373 1,00 $ 10.082.373,00

Escalera

Concreto Cte Grava Comun

3000 PSI. - 419.208 0,82 $  343.750,56 66
Formaleta Steel Ply 1.20 x 424 6.44 $ 2.730,56 80
0,10m - © e : e
Paral Telescopico 381 4,30 $ 1,638,30 80
Puntillei con Cabeza 2" 3.400 1,10 $ 3.740,00 108
Herramienta Menor 461.375 008 $ 4.613,75 152
| Repisa 8cm x 4cm x 2,9m - : e
| Ordinario : 11.688 0,70 $ 8.181,60 90
| Tabla Burra 25 x 2.2-2.7cm x
> oom + Ondiaria - -~ " 19.351 2,77 $ 53.602,00 90
| Tabla Burra 30 x 2.2-2.7cm x
| 2,90m - Ordinario 20.142 233 $ 46.931,00 90
' Vibrador Concreto Gasolinag
[ 3-4m 25-40mm 7 i 26.704 0,03 $ 801,12 76
Ceramica formato 20cmX20cm 43,212 6,00 $ 259.272,00 162
Malla electrosoldada XX-159 6 x 63.138 23,15 $ 1.461.770,98 49
2,35m
Tercer piso
Alistado de piso 2 cm $ 11423 48,16 $ 550.131,68 164
Ceramica formato L
458cmxd5.8cm $ 39.884 48,16 $ 1.920.813,44 162
Viga 30x40cm $ 210.612 28,40 $ 5.981.380,80 153
Columna 40x30cm $ 212905 8,80 $ 1.873.564,00 151
21(;1{50 divisorio blogue estriado $ 34431 85,18 § 2.932.970,30 158
Panete liso muros 1:3 $ 25.842 170,37 $ 4.402.649,86 147
Estuco y vinilo 3'manos $ . 23.892 93,98 $ 2.245.370,16 161
Bfa“c_a" concreto 15cm sobre
lamina metaldeck 3" $ 162.000 27 44 $ 4.445.280,00 153
Teja $ 43.084 20,72 $ 892.700,48 148
Estructura metalica para teja $  36.800 20,72 $ 762.496,00 148
Cielorraso acrilico 120cmx60m $ 142.020 27,44 $ 3.897.028,80 144
Panel Led $  27.900 6,00 $  167.400,00 *
Closet 2 lono sin puerta $ 194.260 1,00 $ 194.260,00 140
Puerta interes social 0.76-1.00m $ 283.490 3,00 $ 850.470,00 142
'Ventana corrediza 1.2+1,2
vidrio amm . . $ 185.549 4,00 $ 742.196,00 143
Bafio obra blanca division en
vidrio, bateria completa, puerta HARBHERE 1,00 $ 10.273.905,00 134
madera X
Escalera metalica $ 123.388 5,00 $ 616.940,00 143

Cuarto. piso
Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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PRESUPUESTO MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 24 A N° 40A-67 SUR

3 Aidad de Valor Unitario Valor

Materiales Medida | Medida

Alistado de piso 2cm m2 11423 27,93 $  319.044,39
ff'amif,q?;fr:m m2 $ 39884 27,93 $ 1.113.960,12
o m2 $  34.431 18,90 $  650.745,90
Pafiete fiso muros 1:3 | m2 $ 25842 37,80 $  976.827,60
Estuco y vinilo 3 manos m2 $ 23.892 18,90 $ 451.558,80
:ifj?f:g?nfz”‘fd*za kel un § 185549 18,00 $ 3.339.882,00
g;:f;:é‘;f‘ it m2 $ 250000 30,70 $ 7.675.000,00
Lavadero un $ 280.443 1,00 $ 280.443,00
REDES

- REDES ELECTRICAS
e Ak s o w0 s 20
Salida Luminaria en TechoPVC Un $ 137.646 18,00 l $ 2.477.628,00
| Salida Interruptor Sencillo PVC Un $ 104.819 15,00 $ 1.572.235',00'
i‘.:iiia Tomacorriente Doble En $ 151717 15,00 $ 2.275.755,00

REDES HIDRAULICAS
Tuberia Galvanizada 1" $ 18.809 55,00 $ 1.034.495,00
Valvula de Registro 1" $ 71967 2,00 $  143.934,00
| Adaptador Hembra PVCP 1" $ 6.606 10,00 $ 66.060,00
EE CPVC 1" 3 7.426 3,00 $ 22.278,00
! ?ur:r%o A.F. Orinal o Lavamanos $ 230521 2,00 $ 47.042,00
unto AF. Inodoro § 22609 2,00 $  45.398,00
£ un“t'o A.F, Lavaplatos $ 7 53.521 1,00 $ 23.521,00
| Punto A.F. Lavadero $ 3276 1,00 $ 32.716,00

o REDES SANITARIAS
| salida Sanitaria Ducha 2" Un $ 56914 2,00 $  113.828,00
j"S-a!-Id-a Sanifaria lnodd:'o 4" Un $ 74.947 2,00 % 149.894,00
Salida Sanitaria Lavamanos 2" un $ 62.214 2,00 s 124.428,00
[ ot Lovaders . Un $ 41.681 1,00 $ 41.681,00
1 Salidé Sanitaria Lavaplatosr 2 . un $  86.554 2,00 % 173.108,00
:;rﬁ;.i;l.ast“fachadas 5gl e un $ 100.900 3,00 $ 302.700,00
' ?;’lano de obra albafileria hc $  20.561 240,00 $ 4.934.640,00

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $
ADMINISTRATIVOS 10% B3
IMPREVISTOS 6% $

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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96
27
161.023.463,41

16,102.346,34

9.661.407,80
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PRESUPUESTO MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 24 A N° 40A-67 SUR

. | Unidad de | tais e }
Materiales | Medida - | Valor Unitario | Medida

UTILIDADES 4% 6.440,938,54
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS 193.228.156,09
Dato tomado de la revista Construdata N° 197

*https:/ /www.homecenter.com.co/ homecenter-co/product/311414/Panei-Led-1800Lm-24W-Blanco-Lfria-
15000Hrs-Daiku/311414 :

Valor en letra: ciento noventa y tres millones doscientos veintiocho mil ciento
cincuenta y seis pesos m/c. ($193.228.156 m/c).

"ICACION DEL AVALUO.

7.

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco
a ningun tercero que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad a las metodologias
existentes y esta sujeto a los requerimientos legales del Codigo de ética y los
estandares de conducta profesional.

8. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJE1
DE ESTANDARES INTERNA

“Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas
en este Informe son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado
de conformidad con las Normas Uniformes Para la Practica Profesional de
Valuacion, segun las Normas Internacionales de Valuacion y la UPAV Unién
Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Practica Valuatoria y Codigo
de Etica de la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y me permito acompadar la firma
con el respectivo Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

9. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avalto

tendra una vigencia maxima de doce (12) meses con respecto a compra y venta
basados en los datos aqui suministrados.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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Se atribuye los derechos de autor sobre el avallo realizado anteriormente. Por lo
tanto, se prohibe la copia y/o plagio del contenido de este informe.

v Registro Fotografico.

v/ Documentacion Avaluadores.

v Documentacion SINUPOT.

v Certificados de Tradicion y Libertad.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO

PRIMER PISO
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SEGUNDO PISO
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TERCER PISO
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CUARTO PISO

Contacto@pgruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195



Pagina 20 de 36

PARAMETROS DE CERTIFICACION ANEXA AL DICTAMEN, EN LOS
TERMINOS DEL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ identificada con la cédula de ciudadania No.
1.022.360.107 expedida en Bogota, dando cumplimiento al Articulo 226 de la Ley
1564 del 12 de julio de 2012 (Codigo General de Proceso), bajo juramento declaro:

1. Elavaluo de 14 de mayo 2021 del que la presente certificacion hace parte, es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Para lo pertinente, me ubico en la Av. Jiménez # 8a — 77 oficina 605, en la
ciudad de Bogota y mis numeros de contacto son los siguientes: 3193585331.

3. Soy Avaluador Profesional con Registro Abierto de Avaluadores (RAA) N°
AVAL-1022360107 en la categoria de Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales,
Recursos Naturales y suelos de proteccion y maquinaria fija, equipos vy
maquinaria movil; miembro de Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz y
Avaluadores de Colombia (ASOLNALPRAC), Registro Nacional de
Avaluadores (RNA) y Saber Lonjas Certificaciones.

4. Durante los ultimos 10 afios no he realizado publicaciones en materia de
peritaje.

5. Durante los ultimos cuatro (4) afios he sido designado como perito en diferentes
procesos judiciales de lo cual allego el respectivo listado’.

. . f . Fecha \
Ciudad Especialidad Juzgado Oficio Asignacién No. Proceso
Juzgado Civil [
e | PERITO AVALUADOR DE
BOGOTA Murmcspgl' de 20 BIENES INMUEBLES 07/10/2019 2018-0217
Ejecucion
Juzgado De
Pequeiias Causas PERITO AVALUADOR DE [
BOGOTA i 17 23/10/2019 2013-01685
y Competencias BIENES INMUEBLES |
. Mdltiples |
f Juzgado de PERITO AVALUADOR DE ‘
f ROGUTA Familia 12 BIENES INMUEBLES INI2NG 110013100130020180078200
| S
L ) FES—

I'5- Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la elaboracion
de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde
se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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Juzgado Civil PERITO AVALUADOR DE <
BOGOTA | 4el Circuito i BIENES INVUEBLES | 220%2019 | 44001310304420170074700.
FUSAGA | Juzgado Civil | PERITO AVALUADOR DE
SUGA | del Circuito L | BIENES INMUEBLES 23/03/201 | 5447.00435
Juzgado Civil | PERITO AVALUADOR DE
| POCOTAL gel Circuiito 2> |pENesINMueBles | 24922019 025201666700
: i
| Juzgado Civil PERITO AVALUADOR DE '
/10/2018 | 11001400304320160087400
BOGOTA | Municipal L BIENES INMUEBLES |
Jzgaco PERITO AVALUADOR DE
29 BIENES INMUEBLES y
BOGOTA Fgm.:_:j t:’e 14 o 2000012018 | 0. 400058400
TR EQUIPOS
P - | )
Juzgado Civi PERITO AVALUADOR DE |
BOGOTA |~ oof Cireulto 2 |ENesiNvuesles | V092018 144001310303220160016200
JuZgado Civi PERITO AVALUADOR DE
Circuito de BIENES INMUEBLES Y
BOGOTA | L 2 et ke 15/08/2018 | 110013103028201074700
Sentencias | EQUIPOS '
I |

No ha sido designado en procesos anteriores o en curso por el mismo apoderado
de |a parte.

1. No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el Articulo
50 de la Ley 1564 del 12 de julio de 2012 (Codigo General de Proceso).

2. El procedimiento del presente experticio, asi como el de todos mis anteriores
trabajos, se ha llevado a cabo de acuerdo con las exigencias establecidas en

el CGP.

3. Los documentos que soportan y justifican el resultado del se encuentran

anexos en el mismo.

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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Dictamen que es presentado por los suscritos en los términos establecidos en el
articulo 226 del Caodigo General del Proceso.

Para los fines citados el dictamen ha sido realizado por los suscritos bajo las
siguientes condiciones:
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1- ldoneidad: En mi condicidon de perito de bienes muebles e inmuebles, con
una experiencia a nivel nacional y local de 5 afios, al igual que en mi
condicién de ingeniera con conocimiento en la materia.

2- Independencia: Ajeno a la voluntad de mi contratante, con total
independencia y con criterios que corresponden a mi real conviccion
profesional de perito avaluador.

3- Verificacion: Se ha realizado las visitas y verificaciones personales al bien
objeto de dictamen.

4- Técnica - cientifica: Se han cumplido con los procedimientos y
metodologias establecidas, con fundamento en el andlisis de los documentos
allegados.

5- No inclusién de puntos de derecho: El presente dictamen no versa sobre
puntos de derecho.

6- Fundamentado: Con verificaciones, andlisis técnicos, recopilacion de
informacion, metodologias y soportes con los que se presenta los resultados
del presente dictamen. Igualmente, acredito mi idoneidad y experiencia
pericial.

7389,

Para los fines citados el suscrito perito ha procurado ser claros, precisos, detallados
y exhaustivos en la pericia requerida, dando explicacion suficiente de las
metodologias e investigaciones utilizadas como de los fundamentos técnicos de las
conclusiones.

de Propiecad Raa y
}‘u.nll(.ﬂ =l N
K 'ASDUIAI.PIAC'_,”_V .,
5 NIT900.851.2184 (S TEEEEEL
330107
REGISTRO NACIONAL DE EXPERTO AVALUADOR

VIGENCIA DE
17-17-2015

HASTA
17-05-2022
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LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ

ENA N® 4 Hegrats oM icoale

Avaiuadores
Especialidades

2 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

33 AVALUOSY DE MAGUINARIA
EQUIPOS Y MALUINARIA MOWVAIL
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1022360107, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1022360107.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos i

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy 15 Jun 2018  Régimen de
bodegas situados total o parciaimente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 15Jun2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 11 Abr 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 20 Feb 2020 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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| Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Feb 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 15Jun2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién
‘ subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
} transmision y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de
} tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
‘ computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
—r g
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
| Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Feb 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 20 Feb 2020 Régimen
‘ arqueolégico, palenteoldgico y similares. Académico
|
\
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Feb 2020 Régimen
| procesoy producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 20 Feb 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 10 Mar 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 08 de Marzo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 31 de Marzo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOQS, ES INDEPENDIENTE DE LA
‘ VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

| Direccién: CARRERA 42 # 1B-45
Teléfono: 3193585331
Correo Electrénico: bejaranolg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
| Técnico Laboral Por Competencias en Avaltios- Corporacion Tecnolégica Empresarial
| Ingeniero de Petréleos - Universidad Nacional Experimental Politécnica.
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RAA L

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1022360107
El(la) sefior(a) LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN|directamente en la pagina de RAA hitpy//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b32f0a65

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N®

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

LEIDY GINNETH BEIARANO ORTIZ
CC 1022360107

RN.A 4122

Hasdocmmaoysmmammdembm
enlannrmaymeimmnadecum:

o i
el ; . SEEETSSNNEE
| NSCL 210302012 SENA VRS 1 Proparar |
|avalic de acuerdo con normativa y |
. ' EQ/DC/02 Esqueme de certificacin de
Inmuebles Rurales
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REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

LEIDY GINNETH BEJARANO ORTIZ
C.C 1022360107

R.N.A. 4122

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia |
en la norma y en el esquema de certificacion: ‘

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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ACREDITADO

CERTIFICACION DE PERSONAS uzg
A CERTIFICACIONES S eocraot

| CC 1022.360107

3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

DOR DE BIENES
ES URBANOS

8 de Marzo de 2018

e la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:

9€ 3p Q€ euldeq
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P en su nombre
JLa Corporacion Tecnologica Empresarial

Pebidamente autorizada por la Secretaria de Educacion de Bogotd,
Segiin Licencia be Funcionamiento N* 110418 be 2016

Teniendo en cuenta que

DI N 1022360107

Cumplid con log requisitos acabémicos exigidos por la Lep p la Institucion
be Educacion para ¢l Trabajo p el Desarrollo Humano segiin
Resolucion be Programa N° 110507 de 2019
le otorga el Certificabo be Aptitud @cupacional conto

Tecnico Laboral por Competencias en
Abalilos

Bogotd, 26 de nobiembre de 2019
S"M&WWW' 15 Aela N* 034 Folic N* 002

€1 presente Diploma no requitre autenticarion de lirmas i Registro de Secretaria de Evucaciin,
segiin Decreto 921 bel 6 be Mapo de 1994 p 2150 bel 5 de Diciembre be 1995 be la Presidencia ve la Repiblica,
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w.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210107797237824122 Nro Matricula: 505-96966

Pagina 1
Impreso el 7 de Enero de 2021 a las 10:34:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. YEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-07-1972 RADICACION 72037584 CON: DOCUMENTO DE: 24-07-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADOT4AEUHCOD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACION

esTAD0 DEL Fouo: ACTIVO

LR e R L L L s T

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 7-F DE LA MANZANA F DE LA URBANIZACION BARRIO QUIROGA CON UNA EXTENSIONDE 250.08 VARAS CUADRADAS ¥ SE ENCUENTRA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NOROESTE CON EL LOTE F 37F DE LA MISMA MANZANA 3 EN 8 M15 HUY CASA 7 a0-A-
76 SUR DE LA CARRERA 24.8, NORESTE EN 24 83 MTS. CON LOTE 8F DE LA MISMA MANZANA HOY CASA # 40-A-71 DE LA CARRERA 24-

asunesTe xR GEACUIN Mibe SEFEREN FENEYEN € fhyans vorcrnns
DENOTARIADO.

e REWDIOI R

Lo guarda de la fe publica

i

2) KR 24A 4DA ET
IiﬂﬂﬁEﬁAMA 0

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANCTACION: Nro 001 Focha: 25-03-1961 Radicacion
Doc: ESCRITURA 4662 del 27-12-1961 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: 333,318
ESPECIFICACION: . 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)

DE: CIA. TECNICA DE VIVIENDA LTDA.

A: RICO CARRIZOSA LUIS HERNANDO x
ANOTACION: Nro 002 Frcha: 24-08-1971 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 2539 del 26.07-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: §112,000
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominic incompieto)

DE: RICO CARRIZOSA LUIS HERNANDO

A: ACEVEDO LUIS ANGEL X

ANOTACION: Nro 003 Fecha. 24.08-1871 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2538 del 26-07-1871 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $100,800
ESPECIFICACION: © 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de J-Titular de d incomp

DE ACEVEDO LIS ANGEL (SIC) X

A: BANCO DE LA REPUBLICA

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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| L3 vanded 6 ella Gooamiids o verdicarse oo la page www 50w bk e pagi gov CdCeniismio

3 am OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

T CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA
c.rﬁﬂcado generado con el Pin No: 210107797237824122 Nro Matricula: 50S-96966

Pagina 2
' Impreso el 7 de Enero de 2021 a las 10:34:50 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No liene validez sin la firma el registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: U8-03-2011 Radicacion: 2011-20678
Doc: ESCRITURA 2204 del 25-06-1975 NOTARIA 14 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $100 800
Se cancela anotacién No: 3
ESPELIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, }-Titular de dominio i wpieto)
DE: BANCO DE LA REPUBLICA

Az ACH

ANOTACION: Nro 006 Fecha 08-05-2018 Radicacion: 2018-27823

Doc: ESCRITURA 725 del 14-03-2018 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: §
E ICACION: GOMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD
QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trtular de derecho real de dominio 1-Titular de dominia incompleto)
DE: .«#eveoo LUIS ANGEL (SIC) ' CC# 2885842
&m?vsnomcmos ANDERSON CCH# 79664737 X

A: ACEVEDO MEDINA DAVID ALEJANDRO

CC# 1031158778 X

MTIACDN: Nro 007 Fecha: 08-05-2018 Radicaciénr 2018-27823

Doc: E. CRITURA 725 del 14-03-2018 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D. C VALOR ACTO: §
ESPEQIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO! 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO
m%uummzusna ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,i-Titular de dominlo incompleto)

A M:Tv:oo LUIS ANGEL (SIC) CCH 2885842 X
INOTI : Nro 008 Fecha: 13-08-2019 Radicacion: 2019-46468
Doc: ESCRITURA 2175 dei 22-07-2018 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTA D C. VALOR ACTO: §
Se anctacién No 8
- ICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DERECHO DE
USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.|-Titular de dominic incompleto)

A: ACI LUIS ANGEL C.C2.885.842

ANOTACION: Nro 009 Facha 01122020 Radcacion 2020-40352

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
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O'RW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210107797237824122 Nro Matricula: 505-96966
Pagina 3

Impreso el 7 de Enero de 2021 a las 10:34:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No fiene validez sin la fioma del regisirador en la ullima pagina
Doc: OFICIO 1622 del 11-11.2020 JUZGADO 007 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTAD. €

VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION 20200006800 SIMULACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: ACEVEDO LOPEZ ANGIE CARDLINA CCw 1032492613
DE: ACEVEDO LOPEZ TATIANA ALEJANDRA CCr 19394569
DE: ACEVESO LOPEZ DIANA MARITZA

p——— . SUPERINTENBENTIA
- ¥ DE NOTARtADO

umssm X

--m‘wrgi %gﬁ

wgmmm mrh%rf*"“"'_m,‘;m._.w

SALVEDADES: {informacion Anterior o Correghda)

Anotacién Nre: 0 Nre correccibn: 1 Radicacion Fecha: 02-02-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE.C.D., RES. 2018-126330 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/0672007 EXPEDIDA POR LASNR.

Anotacion Nro. 2 Nro comeccidn: 1 Radicacion: C2020-1480 Fecha: 09-03-2020
EN SECCION IDENTIDAD DE/A SI VALE LEY 1570712 ART 50 JCAG-CORRECS1
Anotacin Nro: 8 Nro correccion: 1 Ragicecion: C2018-6939 Fecha: 11-07-2018

CORREGIDO INCLUIDO CC 1031155776 St VALEI.EY 1579 2012 ART 58 JAG CORRECS4

fan

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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No. Referencia Recaudo
21017363516

Fac '-|.| > I
Numero: 202120104 1606790105

ANO GRAVABLE
2021

Factura
impuesto Predial Unificado

A_ IDENTFICACION DEL PREDIO
1. CHIP | AAADDT4AEUH 2. DIRECCION R 24A 40A 6 K

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4 TPO £ Mo, IDENTIFICACION

8. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7 0. DIRECCION DE NOTFICACION 18 MUNCIPIO
TURS ANGEL ACEVEDC TL 3% SUR TeA 4z | BOGOTA DG (Bogom

12 AVA_UOICATACTRAL
— — — e
7 VALOR DEL IMPUELTO A CARGO 11830 Il! SESCUENTO FOR INCREMENTO DIFERENCIAL R I 14 VALOR DEL MPUBSTO AUUSTADO 1584000

DESCRIPCION

HASTA 23062021  sammais HASTA 230772021 ARG

20. VALOR A PAGAR 1,064 000 1,064,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 105,000 0
22 DESCUENTO ADICIONAL ¢ 0

23. TOTAL APAGAR
E.PAGO CON PAGO VOLUNTARIO
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1,064,000 1,170,000

G. MARQUE LA FECHA DE PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA  23/06/2021  mammasaa) HASTA 23072021 jsaewams

958000

SRR BRONRA N A BOCITREOLDARA N TAA

B (T T T

VOLUNTARIO

HASTA 230062021  mmeam HASTA 230712021

WU 00

1MTA

2210623 S TTOTROREI0ESEACDEIT 101 TI6 28 * 6T 344 380 300 COT0AE 1 084000156 203 15
3¢ :
3 g
bl
iE
CONTRIBTENTE ¥ 4

Contacto@gruposiclo.com ; gruposiclosas@gmail.com
319-3585331, 318-6011195
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REGISTRO FOTOGRAFICO MEJORAS EN CASA QUIROGA

CAR 242 N2 402 67 SUR













S %
it

/

i
£
il







s s

b

FeE LR
EENE
















