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JUEZ SEPTIMO (07) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. D.
ASUNTO: OBSERVACIONES AL INVENTARIO Y AVALUO DE BIENES

PROCESO DE LIQUIDACION PATRIMONIAL - DORIS C. ROJAS QUINONEZ
RAD; 11001400300720160114700
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JUAr DIEGO DIAVANERA TOVAR, abogado en gjercicio, identificado civil y profesionalmente como

oce al pie de mi firma, en calidad de apoderado judicial de la parte actora en el proceso de b
encia, de la manera més atenta y respetuosa procedo a realizar observaciones al inventario y

10 de bienes de la deudora conforme al art. 567 de C.G.P. en los siguientes términos:

BIENES INMUEBLES

1. ‘El liquidador realiza un avalio conforme la presuncién legal, pero con base a los impuestos

rediales del afio 2016, por lo anterior, me permito hacer una actualizacién teniendo en cuenta

os impuestos vigentes para este afio como se encuentran al adjunto.

Se recuerda entonces el numeral.3 def articulo 564 del Cédigo General del Proceso, que indica
como debe realizarse la actualizacion del inventario valorado de los bienes de deudor. Sefiala
expresamente dicho articulo que para la valoracién de inmuebles y automotores se tomara en

cuenta los dispuesto en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

El art. 444 del CGP numeral 4, sefala que tratandose de bienes inmuebles el valor sera el avalud

catastral del predio incrementado en un 50%.

Teniendo en cuenta lo anterior los valores actualizados de del avalué comercial de los bienes es:

Avallo incremento del
Activo Catastal 50% Total del blen
Calle 122 #12-12 Int. 3 Apto ‘
406 $ 376.510.000 $ 188.255.000 $'564.:765.000

Calle 122 #12-12 Garagje 24 $27.114.000 $ 13.557.000 $ 40.671.000

Calle 187 #7 C - 35 Gargje
67 $ 13.795.0C0 $ 6.897.500 $ 20.692.500




5. Anora bien, frente al inmueble ubicado en ia Calle 187 #7 C — 35, Interior 18 apartamento 301, se
procede a presentar avallio conforme el art. 444 del CGP numeral 1, que indica (negrilla y
resaltado fuera de texto original):

Cualquiera de las partes y el acreedor que embargo remanentes, podran presentar ef avaliio
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la efecutoria de fa sentencia o def auto que ordena
seguir adelante fa ejecucion, o después de consumado ef secuestro, segin el caso. Para tal

efecto, podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades ©

profesionales especializados.

Ei avaliio que se adjunta con fecha marzo de 2021, se realizo por la profesional Isabel Quintero Pinilla,
quien es ingeniera catastral y geodesta, el valor del predio luego de su estudio esta estimado en

$165.152.000 millones de pesos que consta de 19 folios.

Teniendo en cuenta todo lo explicade los valores totales de los bienes son los siguientes:

Activo Total del bien
Calle 122 #12-12 Int. 3 Apto 406 $ 564.765.000
Matricula inmobitiaria: 50N-478445
Calle 122 #12-12 Garaje 26 $ 40.671.000
Mafricula inmobiliaria: 50N-478338
Calle 187 #7 C - 35, Int18 apto 301 $165.152.000

Matricula inmobiliaria: 50N-20251867

Calle 187 #7 C - 35 Gargje 67 $20.692.500
Matricula inmobiliaria: 50N-20253304

VALOR TOTAL BIENES INMUEBLES | $ 791.280.500

. BIENES MUEBLES

La deudora actualmente no posee bienes muebles.
PETICION

Salicito atentamente al Despacho modifique dicho avalud, en el sentido de corregir los valores de los
inmuebles de propiedad de la deudora conforme los valores explicados con anterioridad,



ANEXOS

1.] Avalué catastral del afio 2021 del pedic identificado con ndmero de matricula inmobiliaria SON-
478445 ubicado en |a Calle 122 #12-12 Int. 3 Apto 406 por valor de $ 376.510.000

2} Avalug catastral del afio 2021 del pedio identificado con nimero de matricula inmobiliaria 50N-
478338 ubicado en la Calle 122 #12-12 Garaje 26 por valor de $ 27.114.000

3| Avaluo catastral del afio 2021 del pedio identificado con nimero de matricula inmobiliaria 50N-
20263304 ubicado en la Calle 187 #7 C - 35 Garaje 67 por valor de $ 13.795.000

4] Avaluo dictamen pericial con fecha marzo de 2021, realizado por la profesional [sabel Quintero
Pinilla, ingeniera catastral y geodesta (19 folios), del pedio identificado con nimero de matricula
inmobiliaria 50N-20251867 ubicado en la Calle 187 #7 C - 35, Int18 apto 301 por valor de
$165.152.000

De sus amables consideraciones,

h
RepIap RN
JUAN DIEGO DIAVANERA TOVAR

C.C{No. 80.815.915 de Bogota
T.P.[No. 175.137 del C. Sde la J.
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ANO GRAVABLE No. Referencia
i FACTURA Recaudo 21017719499
2021 IMPUESTO PREDIAL
ALCALDIA MAYOR F
syt gy UNIFICADO 2021201041610347598
oA (imera:
D > O D PREDIO
1. CHIP AAAC0103ZTTO 2, DIRECCION CL12212111IN 3 AP 406 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N00478445
B. DATO D ) RIB
4. TIPO |5, No. IDENTIFICAGION 6. NOMBRES Y APELLIDOS 0 RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD | 8. CALIDAD |9. DIRECCION DE NOTIFICACION|10. MUNICIPIO
cc 39897220 DORIS CONCEPGION ROJAS QUIPONES 100 PROPETARKY | CL 122 12 11 IN 3 AP 406 11001
11. OTROS

C: LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINQ HACENDARIO 14, TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION
376,510,600 61-RESIDENCIAL 6.6 0 0
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESICUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO
2,485,000 0 2,485,000
D. PAGQO CON DESCUENTOQ _HASTA 23MJUN2021 HASTA 234UL/2021
20. VALOR A PAGAR VP 2,485,000 2,485,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 249,000 0
22, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTALAPAGAR ™ 2,238,000 2,485,000
PAGO ADRICIONAL VO ARIO
24. PAGO VOLUNTARIO AV 249,000 249,000
25. TOTAL CON PAGQ VOLUNTARIO TA 2,485,000 2,734,000

. F.MARQUEEN ECRECUADRO LA FECHADEPA

-PAGO-CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA 23/JUN/2021 HASTA 23MUL/2021

D BOGOTA SOLIDARIAEN CASA I:] BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

L T

0002734000 (95)2021

"PAGD SIN APORTE VOLUNTARIOD

HASTA 23/JUN/2021 HASTA 23/JUL/2021

WWWWWWWWWWWWW MUWWMWWWWWWWWWMWWW

00 (96)20210623 02600856

SERIALAUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT}
SELLO

CONTRIBUYENTE



ANO GRAVABLE

2021

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1, CHIP AAAD103Z0OJZ

IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO 2021201041623002133

| | 2 DRecCioN CL1221211GJ 26 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N00478388

FACTURA Ro moterencia 21018996534

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE
4. TIPO |5, No. IDENTIEICACIGN

6. NOMBRES Y APELLIDOS 0 RAZON SOCIAL 7.% PROPIEDAD | 8. CALIDAD |8. DIRECCION DE NOTIFICACION|10. MUNICIPIO

cc 396897220 CORIS CONCEPCION ROJAS QUI?ONES 100 PROPIETARIO | CL 12212 11 IN 3 AP 4086 11001

11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL

13. DESTINO HACENDARIO

14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION

27,114,000 65-GARAJE 6 DEPOSITO 8 0 a
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTS INGREMENTO DIFERENCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO
217,000 1,000 216,000
HASTA 23112021 HASTA _23LJULI2021
20. VALOR A PAGAR VP 216,000 216,000
21, DESCUENTO POR PRONTQ PAGO [ TD 22,000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 o
23, TOTALA PAGAR T 194,000 216,000
PAGO ADICIONAL VO AR
24. PAGO VOLUNTARIO AV 22,000 22,000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 216,000 238,000

, |
I ?L, ,mJ!lNlNNIHH\IUIWIIHHI IRl
)21018 4 {3900)00000000216000 (96y20210623

07202600856 {8

F.MARQUEENEL'RECUADRO 'UAFECHA'DEIPAGO:

HASTA 23/JUL/2021

|:] BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

ARG AT

02600856 (8020 0)00000000238000 {26)20210

7707202600856 (80,

HASTA 23/JUN/2021

||1|Hll LINRLLIR

HASTA 23/AJUL/2021

LI IIIIMH\ ARV

100000194000 (96202105823 (3800500000 6000 (96)202

SERIALAUTOMATICO
DE TRANSAGCION (SAT)

SELLO

CONTRIBUYENTE



ANO GRAVABLE FACTURA Rosnoterencia 21018540571

IMPUESTO PREDIAL

A B YR UNIFICADO 2021201041618488274 coDIGo O

0E HACENDA

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.CHIP  AAAOT1SSEBS 2. DIRECCION CL 1827C 35 GJ 67 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050N20253304

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4.TIPO |5. No. IDENTIFICACIGN 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % PROPIEDAD | 8. CALIDAD (8. DIRECCION DE NOTIFICACION(10. MUNICIPIO
cC 39697220 DOR!S CONCEPCION ROJAS QUI?ONES 100 FRCPETARIC | €L 1221211 IN3 AP 405 11001
11. QTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12, AVALUIO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION
13,795,000 65-GARAJE § DEPOSITO 8 o 0
17, IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO
110,000 0 110,000 -
. HASTA __ 23JUNR2021 —_HASTA _23/JUL2021
20. VALOR A PAGAR VP 110,000 110,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO | TD 11,000 0
22, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTALA PAGAR TP 93,000 110,000
PAGO ADICIONAL VO ARIO
24. PAGO VOLUNTARIO AV 11,000 11,000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 110,000 121,000

ECUADRO LA FECHA DE'PAGO I S

HASTA 23/JUN/2021 HABTA 23/JUL/2021

|:| BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:] BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

LU ARRERADUT Y AR AR

0110000 (85)2021 00000124000 (96)2021072

"PAGO SINAPORTE VOLUNTARIO

HASTA 23/JUN/2021 HASTA 23/JuL/z021

ORI TARRAN VAR

085000 (86)20

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)
SELLO

CONTRIBUYENTE
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 182 No. 7C - 35 IN 18 AP 301
CALLE 182 No. 7C ~ 35 GJ 67
AGRUPACION DE VIVIENDA EL TRIUNFO P.H.
BARRIO SAN ANTONIO NORTE
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MARZO 2021
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Isabel Quintero Pinilla
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3. [DENTIFICACION DEL INMUEBLE

4. INFORMACION JURIDICA
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CERTIFICADO REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA
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INFORME DE AVALUO

20 04 2021

INFBRMACIéN BASICA

Pais , Colombia

Departamento : Cundinamarca

Municipto : Bogota D.C.

Localidad : Usaquén(l)

Barrio : San Antonio Norte

propietarigs + Doris Concepcion Rojas Quifiones

Solicitante : Doris Concepcion Rojas Quiiiones

Fecha de Yisita : Febrero 26 de 2021

recha del informe de

avalto. : Marzo 04 de 2021

Tipo de Injimueble : Apartamento y garaje en Propiedad Horizontal.
Direccion : Calle 182 No. 7C-35 IN 18 AP 301 y Garaje 67

=] avaluador se compromete a no revelar informacion sobre la valuacion a nadie
distinto dp! solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacidn escrita de éste
salvo en él caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

{

PROPOSITO

Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predic que
adelante [se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el que
105 compradores actlan con pleno conocimiento de las condiclones juridicas v
fisicas que afectan al bien.

IDENTIRICACION DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS LEIDOS

';g;n;j;?‘ ebles materia de estudio son un apartamento y un garaje descublertod

Ca”eill;a 05 como el Apartamento 301 del Interior 18 y el garaje 67, de la

ubi No. 7C-35, que hacen parte de la Agrupacion de Vivienda El Triunfo PH,
Icado en ef barrio San Antonio Norte de Bogoté D.C.

Matriculas Inmobillarias: Apartamento 301 - 50N-20251867
Garaje 67 - 50N-20253304

CHIPS: I}part_:amento 301 - AAAO1LESMLF
Garaje 67 - AAAQ115SEBS

Scanned rath CamStanner
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i 4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5‘

5.1

___Ingenie

Ysabel Quintera Pinilla

o ECIALISTA EN AVALUGQ

INFORMACION JURIDICA

PébPiETARIA: Doris Concepcidn Rojas Quliiiones.

E ADQUISICION: Los Inmuebles fueron adquiridos por ¢

ituras No 475 y 476 del 18 de febrero de 2009, notparfa S%néir?:gngﬁé

tacién No. 06 registrada en el folio de matricula inmobiliari
: ' | ia -
ion N° 13 registrada en el folio de matricula i_nmobilia:;: gggw

TIiuLo D
mediante EsCr
D.C, segun ano
20253304 y anotac

20251867.

FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS: Apartamento 301 - 50N-20251867 y
Garaje 67 - 50N - 20253304 de la oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota.

pROPIEDAD HORIZONTAL: Reglamento de Propiedad Horizontal constituido mediante
Escritura No. 12327 del 14 de diciembre de 1995, Notaria 29 de Bogotd y reformado
mediante Escritura No. 4034 del 10 de abril de 2003, Notaria 29 de Bogota.

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Apartamento 301 - 0,64%.
Garaje 67 - 0,11%.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

ADYACENTES  (BARRIOS)-

LOCALIZACION-DELIMITACION-URBANIZACIONES
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

La Agrupacién de Vivienda El Triunfo PH., se encuentra localizada en €l barrio San
Antonio Norte de la ciudad de Bogota.
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Fuente: sinupot.sdp.gov.co

Teléfono; 4119363  Celular: 3 107853497 )
Registro Abierto de Avsluadores RAA AVAL-5204932

¢-mail: jsoul hgo.gom
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| {a delimitacion del sector es la siguiente:
NORTE : Calle 182.
! + Calle 180
: SUR . i ) a
’ Te  Avenida Carrerd 79,

0szigENTE . Avenida Carvera o,

occr
rrlos y/6 Urbanizaclones adyacentes son:
lﬁgé}aﬁ + El Roclo norte.

SUR, . San José de Usaquén

ORIENTE ! Horizontes Norte.

OCCTDENTE . Gan Antonlo Occldental.
activa de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad

Pars
edificadora, al mercado inimoblliario del sector, la normatividad urbanistica vigente v |
195 proyectos viales cercanos, se puede considerar que las perspectivas de ;

valorizacion son normales.

5.2 ;&CTITID.&DES PREDOMINANTES.

E| sector se caracteriza por presentar uso residencial desarrollada por
autoconstruccion, unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, el sector por su
desadrollo presenta comercio en las viviendas.

5.3 ESTTlATO SOCIO ECONOMICO

13 Secretaria Distrital de Planeacidn mediante Decreto 551 del 12 de septiembre
de 2%19, establece que el predio objeto de avallo se localiza en la manzana
catastral 00852319, a la cual se le asigné el estrato tres (3).

5.4 VIAS|DE ACCESO.

Las dondiciones de acceso al sector son buenas debido a que cuenta con gles viales
impoftantes de la ciudad, como son: la Autopista Norte {(AK 45), la Avenida Carrera
79, 1a Avenida Calle 183 y la Avenida Calle 170. E} estado de conservacion de las

vias de acceso es bueno.

La Agrupacién de Vivienda El Triunfo tiene frente sobre la Calle 182, via local, en
buen|estado de conservacién

5.5 INFRT\ESTRUCTURA URBANISTICA.

5.5.1, Servilcios Plblicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de acueducto,
alcaritarillado, energla eléctrica, red telefénica y de television por cable, fibra dptica,
gas natural, alumbrado pablico y recoleccién de basuras.

5.5.2. Tﬂpograﬁa del sector: La topografia del sector es plana.

Teléfono: 4119363 Celutar: 3107853497
Registre Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: jsquipi@yahoe.com
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5.5.3. Transporte P

5.5.4. Amobl

5.6

5!

6.1

EN AVAL

ablico: Es brindado por el Sistema Integrado d
eT
de transporte masivo Transmilenio por la Autoplista h;(?r?ZPO;tfet Sffp, el
! axis que

sistema
n la zona con los diferentes sectores de la cludad.

comunica
E| sector cuenta con una infraestructura que satisface |
as

amiento Urbano.:
el espacio publico en cuanto a zonas verdes v

necesigades basicas del mismeo;
andenes es bueno

REGLAMENTACI(‘JN URBANISTICA

lamentado por su licencia de construccién

‘ i ' 8l reg!

de propiedad horizontal 'protocollzado mediante Escritura No. 12,}%/27 dgtaieﬂég
diciembre de 1995, Notaria 29 de Bogotda y reformado mediante Escritura Mo, 4035

del 10 de abril de 2003, Notaria 29 de Bogota.
£l sector hace parteé de la UPZ 9 — Verbenal, reglamentada mediante el Decreto

354 del 04 de septiembre de 2006.

E] predio s€ encuentra reg

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

UBICACION

Los Inmuebles objeto del presente avaltio comercial, son un apartamento ubicado
en el tercer piso del interior 18 y un garaje descubierto que hacen parte de la
Agrupacién de Vivienda El Triunfo., barrio San Antonio Norte, localizado en un
sector residencial al norte de la ciudad, en la localidad de Usaquén

Fuente: mapas.bogota.gov.co

Celular: 3107853497
RAA AVAL-5204952
hoo.co,

Toléfona: 4119363
Registro Abierto de Avaluadores
: e-mail: inguint

(¥4
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ApartameD
Garaige G2 3

Fuente: C6

LINDEROS

Los linderos
de 1995 v 1
mediante |
Agrupacién

iricados de Libertad No, 50N-20251867 y 50N-20253304

cuentran descritos en la Escritura No 12327 del 14 de diciembie §
asgsgr?mra No. 1279 del 08 de febrero de 1996, Notaria 29 de Bogota,

s cual se constituye el Reglamento de Propledad Horizontal de la

de Vivienda El Triunfo P.H.

CONSTRUCCION

Los predios

objeto de avaltio hacen parte de la Agrupacién de Vivienda El Triunfo

p.H. conformado por edifictos de tres (3) pisos de altura, parqueaderos cubiertos

en sotano y

parqueaderos descublertos.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA

Cimentadon : En concreto
Estructura : En concreto
Fachada : Ladrillo a la vista y pafiete con pintura de vinilo
Cublertz : Teja de asbesto cemento.
Muros : Ladrillo.
ACABADOS INTERIORES DEL APARTAMENTO
Pisos : Porcelanato.
Mures : Estuco y pintura de vinilo.
Cieloraso : Listén machimbre
Cﬁmfﬁielia Metallca : Ventanas. :
Carpinterza Madera : Puertas de acceso, puertas interiores y closets. |
Cocina : Pisos y muros en cerdmica, , gabinetes inferiores y
superiores, mesén y lavaplatos en acero inoxidable,
Baiio estufa empotrada y extractor de olores.
3 : Pisos y muros con enchape en ceramica, mobiliario de
linea estandar, divisiones de bafio en acrilico.
Er?';AD: 25 (afios aproximadamente, el apartamento cuenta con remodetaciones y
pliaciong

25 realizadas en los Gitimos afios,

ESTADO pE
conservacidn

CONSERVACION: Los Inmuebles presentan un buen estade de
Y mantenimiento. -

7

) Teléfono: 4119363 Celular; 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049322
e-mail; {5q / 0,00

Hpidyahy
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6.5

7.1

 qeabel Quintero Pinilla
iy Qta"stl“f@eg'

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas

Uuso ACTUAL D
desocupado ¥ 5U

& L0S INMUEBLES: En Ia actualidad ef inmueble se encuentra
destinaclén econdmica corresponde a vivienda,

DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE: Sala - comedor, espacio disponible, dos alcobas
la principsl con baiio, pafio auxiltar, cocina con zona de lavanderia v un altilio,

parqueadero descubierto.

ZONAS COMUNES: La Agrupacién de Vivienda cuenta con porteria 24/7, salén
comunal y pargue infantil.

SERVICIOS PUBLICOS

£} inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
teléfono, televisién por cable y gas. Estos servicios son suministrados por las

diferentes empresas de servicios publicos del Distrito Capital.

CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO

CONSIDERACIONES

Ademdas de las caracteristicas descritas en el presente informe, al efectuar la
presente valuacién se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

» La localizacion general de los inmuebles en una zona residencial al norte de la
ciudad, barrio San Antonio Norte, sector caracterizado por la mezcla de usos
residenciales y de comercio local.

+ las condiclones de acceso al sector,
» Las especificaciones constructivas y arquitectonicas det inmueble.

* la calidad de los acabados Interiores, distribucién interna, iluminacién natural,
area construida, asi como el buen estado de conservaclén y mantenimiento.

* El valor asignado se presenta en forma integral, por tratarse de inmuebles en
propledad horizontal,

* Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacién, servidumbres activas y
de cualquier otra naturaleza no se tlenen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negoclarse sin restriccion alguna.

+ En ¢l anilisis para {a determinacidn del preclo no se tlene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamlento y de otra indole, porque S€ asume que €l
propletario o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que
le atribuya sy titularidad,
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se entiende como valor presente del inmueble tal y

: como se
ento de efectuar 1 visita de Inspeccidn. y |

E} valor aslg_nadq
' encontraba al mom
i

| cido por los decretos 142071998 y 422/2000, expedidas
Delzacuerdoi;ggﬁlg (?ém})jgciend[; y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
por ¢! o ol presente avallo comercial tiene una vigencia de un affo, contado
Emné‘"'m}ecr1§ de expedicidn, siempre Y cuando las condiclones fisicas y
desde 8 del inmueble avaluado, no sufran cambios significatives, asi como

) f”igzmi presenten variaclones representativas de las condiciones del mercado
&

irhobliiario comparable.

7.2 ESTURIO ECONOMICO

METODOLOGIA.

para 1h determinacién del valor comercial del inmueble en estudio, en el presente
estudlo se analizo el siguiente método:

método Comparativo de Mercado

~ Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comnercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejaqtes %
comperables af del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasifadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial .
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aizaron 4 ofertas de apartamentos ublcados en Ia misma Aqr ‘

f,?v,zﬁda de los inmuebles objeto de avalio, que cuentan cogn c%r:?:?;:-?szlcge
similares de rea, acabados y adecuadiones. A los valeres depurados se descontaroi
los costos de los parqueaderos dependiendo st es descublerto g cublerto parg
obtener ef valor metro cuadrado integral del apartamento, que de acuerdo con gf
proceso estadistico arrojan un valor promedio de $3.202.519/m32, can un T
inferior de $3.178.134/m? y limite superior de $3.226.905/m2. Teniendo en cuents
{a homopeneldad de las ofertas y las condiciones de los predios similares al pradio
phjeto de avaliio, se adopta €l valor promedio de $3.200.000 por metro cuadrado.

£l valor del parqueadero de $15.00.000, corresponde al valor promedio de garajes
descublertos para estrato 3.
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MINACION DEL AVALUO

B.  DETER
CALLE 182 No. 7C-35 IN 18 AP 301 Y GJ 67
AGRUPACION DE VIVIENDA EL TRIUNFQ P.H.
BARRIO SAN ANTONIO NORTE
BOGOTA D.C.

se calcula en forma conjunta (terreno y construccién) por hacer

asignado .
gl valor asid le en Propiedad Horizontal.

parte de yn inmueb

DESCRIPCION AREA M2 V/R UNITARIO VALOR TOTAL
APARTAMENTO 51,61 $ 3.200.000| $ 165.152.000,00
PARQUEADERO GLOBAL $ 15.000.000,00

TOTAL AVALUO $  180.152.000,00

SON: CIENTO OCHENTA MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la inspeccién ocular, slempre y

cuando se mahtengan las condiciones del inmueble.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde

el valuador alcanza a conocer;
Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe;
acion se llevé a cabo conforme al chdigo de ética y normas de conducta;

La val
El valuﬂador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan yalorando;
El valuador realizé una visita y verificé personaimente el bien inmueble objeto de

valuaclon

w

Yow

Y

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
E_ECI?W que no tengo relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del
ien inmueble objeto de valuacién, que pudiera dar lugar a un conflicto de Intereses.

5&2?‘; ‘iﬁ'e el presente informe de valuacién es confidencial para las partes, ha:j:uz:

encargo’-sa ditigido 0 sus asesores profesionales, para el proposito esper?ﬁco_ zl

valuador N0 Se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, Y;
Or no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

11
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PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME
CLAUSULA DE

] idad del informe de
icacion de parte o totalida
la publicacion i6n, al hamte
Prohibo expfesa'ginatf mi?;mo, a las cifras de valuacién, mbre y
i feren
cualquier ré

valuacién,
afiliacién
imi ito de de la misma.,
del valuador sin el consentimiento escrito
jonales d¢€
profesio

Atentamente,

' 5 L @o‘injgﬁrz%:}
NG. IS%BEL QKJINTERO INILL

i atastral y Geodesta ) ’o
}Izlg?géfga;igierto de Avaluadores - RAA gV“ADL 520495
Ma%ricu!a Profesional N°® 25222087363
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ANEXO FOTOGRAFICO
2635 INTERIOR 18 APARTAMENTO 301 Y GARAJE 57
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| ANEXO FOTOGRAFICO
' GALLE 482 No. 7C-36 INTERIOR 18 APARTAMENTO 301 Y GARAJE g7
AGRUPACION DE VIVIENDA EL TRIUNFO P.H,
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ALCGBA PRINCIPAL
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' ANEXO FOTOGRAFICO ‘bl
' GALLE 142 No. 7G-35 INTERIOR 18 APARTAMENTO 301 Y GARAJE g7
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oragién Autotregulador Naclonal de Avalusdores - ANA
e NIT: 00(706614-2

( dencia de
autorreguizclon medlante |2 Resolucidn 20910 de 2018 de [a Suparintenden .
widad Reconagids de Industrta y Comercio

; ifi fa No, 52049522, sa encuentta
afion § PINILLA, identificado(a) con la Cédula da cludadan : :
. i;ﬂ :§%;$Na1§2 de Avalusdores, desde of 23 de Marzo do 2917 y se le ha asignado el nimero de
seriloa) et sl
fiuai*:cr AVAL-52048522,

erki te expedicidn de este cerliticado o registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se ancuenira
::;i!v se ertcushira inscrito en ing siguienles categorias y alcances:

Categoria 1 Imhwsbles Urbanes

Alcance Fecha Regimen

* L2sas, aperlamentos, edificios, oficinas, (oeales comerciales, terrenog ¥ 23 Marz2017 Régimen
bodegas situades total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasficados en la estructza ecolégica principal, lotes en suely de

expEnsién ton plan parcial atloptado.

Calegoria 2 Inmughles Rurgles
Alcance Fecha Regimen
* Termenos rirales con ¢ sin conslrucciones, comg viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Régimen
exizblos, galpones, sereag, sistemas de riege, drenaje, vias, adecuacifin Académico
d2 suslns Zes, cuitivos, Flantaciones, lotes en suclo de expansian sin
pian.;:z.arce adoplade, loles para ¢l aprovechamsiento agropecuario y
Cemas raestry .

vclira  dg gxplotacion situadns totalmente  an

e
Categorta 5 Restursos Naty ales y Suelos de Proteccion
. Alcanee
* Bienes ambslentas _ Fecha Regimen
inthsidns | &% Minas, y&cimiepms ¥ explotaciones minerales, Lotes 23 Mar 2017 Régimen
Contemplag :n e;mggg-a ecoldgica principal, lotes definidos o Académica
E dafios ambikntar s, 30 de recursos Naiyralgg Renovableg y
W
A
' _ darla S;Edif. Gaciones de Consprvacien Arquestsgion y Monumentog Histbricos
3 - Alcange | |
; e Edificaciones de . Fecha  Regimen
Conservacion arquitceténicq ¥ monumentos histéricos. 12 Fab 2019 ' Régim
Académico,
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Categorla 6 lnmijgb!os Especialos

m?m;c:é;ammg comwiciales. hsteles, eolegion, hospitalos, clinfcas v
* Nciy

o do cbras. Incluya fodos los inmueblos que no so clasiiuen
avang . o
dentro de los numorales anlGnores.

Fecha Regimen
23 Mar 2017 Régiman
Académico

b em

Categoria 7 Maquinania Fija, Equipos y Maquinaria Mdvil

Alcance - : ;
« Equipos elécticos y mecanicos de uso en la induslria, molores,

subastagiones de planta, tableros eléctricos, equipos de gensracién,
| subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
tansmisian y distribucidn, maguinaria de construcclén, movimiento de
terra, y maguinaria para producclon y proceso.  Equipos de
cémpuio: Migrocomputadores, impresoras, monitoras, modems y olros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, peritéricos especiales
y oros equipos  accesorios  de  estos. Equipos  de
ielefonia, eleciromedicina y radiocomunicacion, Transporte Automotor:
vehiculos de transporie terestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remaolques,
molocicietas, molociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares,

Fecha Hegimen
12 Feb 2019 Regimen
Académicg

Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance
» Naves, agronaves, trenes, locemoloras, vagones, teleléricos y cualquier
mgdio de transporte diferenta dal automotor descrito en la clase anterior.

Fecha Ragimen
12 Feb 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

° Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado, Establecimientos de comaercio.

Fecha Ragimen
12 Feb 2019 Régimen
Académico

Categorla 12 Intangibles

{  Aleance

. Marcas: petentes, secrelos empresariales, derochos autor, nombres
comermales,‘ derechos deportivos, espoctro radiosléctrico, fondo de
0, prima comercial y otros simitares.

comerci
—

Fecha Regimen
12 Fab 2019 Régimen
Académico

Catagorla if?f{ntéﬁgibies Espaciales

nle, lucro cesanle, dafio moral, servidumbres, derechos

Fecha Regimen

23 Mar 2017 Régimen ..
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Art 6 Litea! A numeral {1) de da Loy 1673 do 2010
aclo dg} Avaluador som:

bxag BOGUTA, HOGOTADC
cecca CALLE 112 C #718-41 INT 5 APTO 601

apione 3107853

97

oo Slecirdnico: JSQUIRI@YAHDO.COM

~wios Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciom

senverg Calastral y
wwooelsa en Aval

je revisados g
rlotregulador Na

o5 - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

fa

Geodesla - Universidad Distrital Franclsco José de Caldas.

s archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacisn
cional de Avaluadoras - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei{la)

Aorlz) ISABEL QPINTEHO PINILLA, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 52049522,

Iz) sefior{a) ISAR

EL QUINTERQ PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos da regislro, asf

m2 soni la cuota de autorregulacion con Corporacian Autorregulador Nacional de Aveluadores - ANA.

n gl in de que el
serezns con un g
LCEC'GN de digitali
¥ Cresliaments en
menicda y 8 gqua

reguiador Nacis

nal de Avaluadores - ANA.

1 presente certitlcad ; g :
tegistro Abiertg. de ; 56 expide en la Neplinlica do Colombia de contormidad con ia informeacion que reposa e

pvaluadores RAA., a los dos (02) dias dol mas de Marzo del 2021 y tigne vigencia de 30 dia

~alendarlo, contados

2 parlir de la fecha de gupedicidn,

destinatario pueda verificar esle certificado sa le asigné el siguiente codigo de QR, ¥ pusde
spositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargande previaments una
acion de cédigo OR gue son gratuitas. La verificacion tambign puede efectuarse ingresando &
la pgina de RAA htip:/ivnewe raa.org.co. Cualquler inconsistencia entre Ia informacion acd
reporte la verificacién con el codign debe ser Inmediataments reportada a Corporacién

PIN DE VALIDACION i
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