REPUBLICA DE COLOMBIA RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO OCTAVO (8° CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD Bogota, D. C.
PROCESO 1100140030082022-00995-00.

SOLICITUD DE PRUEBA ANTICIPADA
IDENTIFICACION PREDIAL
(UBICACION, AREA Y LINDEROS)

ESTIMACION COMERCIAL DEL LOTE DE TERRENO
ESTIMACION DE MEJORAS
ESTIMACION CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO
DIRECCION DEL INMUEBLE CL 79 29 35
BARRIO CATASTRAL: SANTA SOFIA
LOCALIDAD 12 BARRIOS UNIDOS, UPL 33, BOGOTA D.C.

DEMANDANTE: INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR —-ICBF-

DEMANDADOS: BLANCA CECILIA GAMA MORENO, GLORIA INES GAMA MORENO,
MARIA LUCRECIA GAMA MORENO, YOLANDA GAMA MORENO y/o TENEDOR U
OCUPANTE DEL INMUEBLE.

INFORME TECNICO
INGENIERO
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
R.A.A. 19 382 480
BOGOTA
ABRIL DE 2023



1. INTRODUCCION

Solicita, el DESPACHO, JUZGADO 8° CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. se practique
Prueba Pericial, consistente en:

“la practica de un dictamen pericial que identifique de manera detallada el inmueble materia de
este proceso, puntualmente, ubicacion, area, cabida, linderos, verificar la calidad de
copropietario del demandante, su calidad de bien publico, estimar el valor del lote de terreno,
de las mejoras y el canon de arrendamiento mensual que pudiese generar el lote de terreno,
debiendo acomparfiarse dicha experticia con todos los soportes correspondientes (planos,
certificados, etc.), visita de campo (reconocimiento predial) al inmueble situado en la CL 79 29
35, BARRIO: SANTA SOFIA, LOCALIDAD 12 BARRIOS UNIDOS, en la ciudad de Bogota D.C.

El terreno, objeto de identificacion, tiene asignada la nomenclatura domiciliaria CL 79 29 35,
registrado con el codigo Catastral 007406 14 18 000 00000, registrado con la matricula
inmobiliaria 50C-1427999 y el CHIP AAAO0O86WFMR

El perito debe estimar el valor del lote de terreno, de las construcciones o mejoras, estimar el
canon de arrendamiento del lote de terreno.

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la Visita de campo, la direccién
catastral, documentos aportados por la demandante, consultas en las oficinas de Registro zona
Sur, Catastro Distrital y Planeacion Distrital.

1.1. LA PRUEBA PERICIAL. . Cédigo General del Proceso, Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
gue su opinion es independiente y corresponde a su real conviccién profesional. El dictamen
deberd acomparfiarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exha
ustivo y detallado; en él se explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones, forma parte de los anexos, certificaciones de experiencia y listado de
asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones
e informaciones:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
Francisco Javier de la hoz Rodriguez

2. La direccion, el nimero de teléfono, nUmero de identificacion y los demas datos que faciliten
la localizacién del perito.

Lugar de residencia, Bogota.
Cedula de ciudadania. 19.382.480 de Bogota
Telefono Celular 311 554 74 18

3. Oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboracion.

Ingeniero experto en Catastro, Gestion predial, Reconocimiento predial, Topografia, Avallos,
Geografia y medio Ambiente

Profesion Ingeniero, Perito Avaluador, Registro R.A.A. AVAL 19382480

Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado
en los Ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5.La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se present6, el nombre de las partes, de los apoderados
de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.



Se anexa lista de algunas asignaciones como perito Auxiliar de la Justicia

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo
Apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
NoO me encuentro incurso, ni tengo sanciones, ni suspensiones.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacion

El informe, no es cientifico. Es la opinién de un experto en identificacién predial, gestion predial
y valoracion de bienes inmuebles. Entendiendo el método, como el procedimiento utilizado, el
informe se conforma de tres partes, una juridica, una técnica y el avallo.

En este caso el dictamen versa sobre una identificacidn predial, para su presentacion se sigue
la metodologia establecida en la resolucién 070 de 2011, del IGAC. (formacidn, conservacion
y actualizacién del catastro).

Adicionalmente estimar el canon de arrendamiento del lote de terreno y el valor de las mejoras.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

La identificacion predial se encuentra definida en el articulo No. 31 resolucion 070 de 2011 del
IGAC,; para los avaluos inmobiliarios, las normas establecidas en Colombia son de obligatorio
cumplimiento, la actividad se encuentra regulada por la Ley 1673 de 2.013. Regula y establece
las responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir riesgos
sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de
transparencia y posible engafio a compradores y vendedores o al Estado.

En la presentaciéon y estimacion del valor del lote de terreno y de las mejoras; se siguio la
metodologia y presentacion de informes de valuacion, en Colombia; Decreto 1420 de 1.998;
Decreto nacional 422 DE 2000, Ley 820 de 2003, Decreto 620 de 2.008 del IGAC, Ley 1673
DE 2.013, Decreto 148 de 2.020. Las Normas Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S04y NTS
01, en las que se establecen los parametros y contenidos de un informe valuatorio.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen.

Se presenta el informe, tomando como base los documentos aportados por la demandante, las
consultas del despacho a entidades Publicas sobre la condicién del inmueble, (Bien Privado),
y demés informacion relevante. Para estiimar el valor de un inmueble, se realizo una
recopilacion de ofertas de inmuebles en la zona, con la finalidad de conocer como se comporta
el mercado inmobiliario, con esta informacion se realiza una labor estadistica para determinar
el valor de m2 de terreno y m2 de construccion, segun sus acabados y vetustez

En el desarrollo, elaboracion y presentacion, del informe, va implicita y sobreentendida, la
metodologia, los métodos y la idoneidad para la presentacion del mismo, es el lleno de los
requisitos de los numerales 8, 9y 10.

2. OBJETO:

Se identifique: el inmueble, establecer su ubicacion, linderos, colindantes, area de lote, estimar
el valor comercial del mismo, el valor de las mejoras, el canon de arrendamiento mensual,
posibles limitaciones o restricciones.

3. METODOLOGIA.

La metodologia esta basada en la técnica catastral de identificacion predial instaurada por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, que establece:



3.1. El reconocimiento predial: Es la verificacion de los elementos fisicos y juridicos del
predio, mediante la practica de la inspeccion catastral para identificar su ubicacion, linderos,
extensién, mejoras y precisar el derecho de propiedad o de posesion.

RESOLUCION NUMERO 0070 DE 2011, (4 de Febrero del 2011)IGAC

ARTICULO 31.- Identificacién predial.- Es el levantamiento de la informacion y la verificacion
de los elementos fisico y juridico del predio, mediante la practica de la inspeccion catastral y
demés medios probatorios para identificar en documentos cartograficos y/o catastrales su
ubicacion, linderos, extensién, construcciones y/o edificaciones, y precisar el derecho de
propiedad o posesion.pero su nombre comuln en la practica es el de reconocimiento predial.

3.2. Aspecto fisico: El aspecto fisico consiste en la identificacion de los linderos del terreno y
edificaciones del predio sobre documentos gréficos, fotografias aéreas o planos

3.3. Aspecto juridico: El aspecto juridico consiste en indicar la relacién entre el sujeto activo
del derecho o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien inmueble, mediante la
identificacion ciudadana o tributaria del propietario o poseedor y de la escritura y registro o
matricula inmobiliaria del predio respectivo; ademas de la revision de los titulos traslaticios de
dominio.

3.4. Identificacion Predial: en el proceso de identificacion de un inmueble se utilizan
herramientas que se conocen como indicadores Catastrales. Estos son: los titulos, las
promesas de compraventa, los propietarios, la matricula inmobiliaria, La Cedula catastral, la
direccioén, la ubicacion, los linderos, los colindantes, en ausencia de uno de ellos, se compara
y contrasta la informacién existente para inferir una relaciéon LOTE - CONSTRUCCION-
POSEEDOR.

4 HECHOS.

El Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, adquirié e 50% del bien inmueble ubicado en la
CL 79 29 35 (DIRECCION CATASTRAL) en la ciudad de Bogota, identificado con Matricula
Inmobiliaria No 50C-1427999, y cédula catastral No. 78 33 8, Chip: AAAOOB6WFMR, a través
de adjudicacién que se le hiciera mediante providencia del 19 de julio de 2019 ADJUDICACION
SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE
CUOTA EQUIVALENTE AL 50%, emanada por el Juzgado QUINTO (005) DE FAMILIA de la
Ciudad de Bogota D.C.dentro del proceso de Sucesién del causante RAFAEL MURCIA
CRIOLLO. Esta decision judicial fue registrada en la anotacion No.011 del referido certificado
de libertad, el 02-10-2020.

LINDEROS: ubicado en la ciudad de Bogota, en la CL 79 29 35 (DIRECCION CATASTRAL),
UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA URBANIZACION SANTA SOFIA DE ESTA
CIUDAD, MARCADO EN EL PLANO CON EL NO. 235, CON CABIDA DE371 V.C. Y QUE
LINDA: NORTE: CON LA CALLE 79; SUR: CON EL LOTE 240; ORIENTE: CON EL LOTE 236;
OCCIDENTE: CON EL LOTE 234.

SEGUNDO: La causante RAFAEL MURCIA CRIOLLO (Q.E.P.D), legitimo propietario y
poseedor del 50% del inmueble aludido en el numeral anterior, en virtud del PROCESO
ORDINARIO SOBRE DERECHOS DE CUQOTA (anotacion No 2) OFICIO 1770 del 22-0E-2005
JUZGADO 18 DE FAMILIA de BOGOTAD.C.

SENTENCIA SIN del 16-07-2019 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%

DE: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798. AL INSTITUTO COLOMBIANO DE
BIENESTAR FAMILIAR NIT# 8999992392X

5. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para la elaboracion del dictamen de identificacion predial se siguié la metodologia instituida por
el IGAC y la Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, que establece que la actividad
de identificacion y reconocimiento predial consiste en: “ El levantamiento de la informacion y la
verificacion de los elementos fisico y juridico del predio, mediante la practica de la inspeccion
catastral y demas medios probatorios para identificar en documentos cartograficos y/o
catastrales su ubicacion, linderos, extension, construcciones y/o edificaciones, y precisar el
derecho de propiedad o posesion”.

Para establecer la ubicacion,las colindancias y linderos del area solicitada, se consultaron los
siguientes documentos:

SENTENCIA SIN del 16-07-2019 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%



DE: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798. AL INSTITUTO COLOMBIANO DE
BIENESTAR FAMILIAR NIT# 8999992392X

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C-1427999

PLANO PREDIAL CATASTRAL 007406 14 18 000 00000, BARRIO SANTA SOFIA
LOCALIDAD BARRIO UNIDOS.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, calculo de areas, identificacion de linderos y colindantes.

Con los insumos citados y la visita de terreno, se identificé y establecieron los linderos de la
porcion de terreno objeto del presente informe pericial.

COMENTARIO:

En el inmueble existe una construccion de un piso, caseta de administracion del parqueadero y una
cubierta para parqueadero de motos, manifiesta la persona que atiende la visita, que las mejoras:
construccion de un piso, cubiertas, pisos y muros los levanto la sefiora Blanca Cecilia Gama.

6. MARCO LEGAL DE REFERENCIA: ADJUDICACION EN SUCESION
Se trascriben apartes de la sentencia. sucesion de RAFAEL MURCIA CRIOLLO.
|. CONSIDERACIONES GENERALES

El sefior RAFAEL MURCIA CRIOLLO, identificado en vida con la cédula de ciudadania nimero
2.855.798 expedida en Bogota, fallecié en esta ciudad el dia 27 de mayo de 2003, el lugar de
su ultimo domicilio fue Bogota.

El Instituto Colombiano de Bienestar Familiar inicia el proceso de sucesion el tramite que le
correspondié Juzgado Quinto (5) de Familia de Bogota.

Mediante auto del 10 de agosto de 2018, se declara abierto y radicado el proceso de
SUCESION INTESTADA del causante RAFAEL MURCIA CRIOLLO, siendo Bogota su Ultimo
domicilio.

El pasado 17 de marzo de 2017, en el Juzgado 5 de Familia de Bogota se llevé a cabo la
audiencia de Inventarios y Avallos, en el cual se establecié que los bienes del causante
corresponden al 50% del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 500-1427999,
DIRECCION: Calle 79 No. 33-35 antes calle 79 No. 29-35 CODIGO DE SECTOR CATASTRAL:
007406 14 18000 00000 CEDULA CASTRAL7 78 33 8 CHIP: WO086WFMR, como UNICA
PARTIDA por valor de TRESCIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($306.765.750).

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ES 3LECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EME

CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.




Que en la misma audiencia del 17 de marzo de 2017, en la cual se aprobaron los inventarios y
avaluos, se decretd la particion, para la cual se designé a la apoderada del ICBF teniendo en
cuenta que en el poder se otorga dicha facultad, motivo por elcual el despacho judicial procedio
atendiendo dicho mandato, no sin antes indicar a efectos de continuar dicha etapa procesal, el
Instituto Colombiano de Bienestar debia efectuar todos los tramites conducentes y pertinentes
a fin tramitar las correspondientes declaraciones de Renta ante la Direccién de Impuestos y
Adunas Nacionales DIAN, tramite se llevé a cabo, ast:

La Regional Bogota mediante memorandos radicados bajo los nimeros S-2018-263846-1110
del 2018-0511, 8-2018-286196-1100 del 2018-05-22 y el S-2018-290723-1100 del 2018-05-23,
solicité a la alta direccidbn emitir concepto juridico con relaciéon al tramite de pago dé las
Declaraciones de Renta que se deben presentar ante la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales, dentro de los procesos de sucesién que adelanta la entidad de manera oficiosa,
teniendo en cuenta que algunos despachos judiciales requieren el paz y salvo por concepto de
impuestos, para continuar con el tramite de particion y adjudicacién, adicionalmente se expuso
el inicio de cobro persuasivo a los apoderados de la entidad, por parte de la Oficina de
Cobranzas de la DIAN.

Enrazén a lo anterior la oficina Asesora Juridica, mediante memorando radicado bajo el numero
S-2018-589255-0101 del 5 de octubredé 2018, manifesto:

“con todo comedimiento nos permitimos darle trastado de los memorandos S-2018-460562-
0101 del, 8 de agosto de 20114 remitido por la Direccion Financiera, y S-2018-555775-0101
del 20 de septiembre del mismo afo, emitido por la Direccion de planeacion y Control de
Gestion por medio de las cuales se absolvieron las consultas aludidas.” (...),

Asi las cosas, se procedio a efectuar los tramites conducentes y pertinentes a fin de realizar el
tramite de declaracion de renta ante la DIAN, en los términos y condiciones establecidos erlel
memorando allegado por la Oficina Asesora Juridica, en la cual la Regional Bogota habia
solicitado concepto con caracter de urgencia a fin de evitar un desistimiento tacito, dentro de
los procesos de sucesion adelantados en virtud del quinto orden hereditario.

En razén a lo anterior la Direccion Adnihistrativa - Grupo Planeacion de la Sede de la Direccién
General remitié la Resolucion 1797 de 12 de marzo del 2019, expedida por la direccion
finandera, "por la cual se autoriza un traslado dentro del presupuesto de gastos del Instituto
Colombiado De Bienestar Familiar "Cecilia de la Fuente de Lleras" para la vigencia fiscal del
afio 2019 por valor de SIETE MILLONES NOVECIENTOS UN MIL DIECIOCHO PESOS M/cte.
($7.901.018,00)", en el cual se incluyeron los recursos para el pago de la declaracién de renta
dentro del proceso de sucesion del causante RAFAEL MURCIA CRIOLLO CC. 2 855.798
incoado por el ICBF como heredero del quinto orden sucesoral dentro de le vocacién hereditaria
1845.

La regional Bogota expidi6 la Resolucién 1009 del 26 de marzo de 2019, la cual Amparo el
gasto y ordeno el pago de las Declaraciones de Renta en el proceso de sucesion de Rafael
Murcia Criollo de la vocacion hereditaria 1845.

La regional Bogota expidi6 la Resolucion 1009 del 28 de marzo de 2019, la cual amparo el
gasto y ordeno el pago de las declaraciones de renta en el proceso de sucesion de Rafael
Murcia Criollo de la vocacién hereditaria 1845 a favor de la Unidad Administrativa Especial-
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, identificada con el NIT.N0.800.197.268,
segun las liquidaciones allegadas por la Direccién Financiera Grupo Contabilidad de la Sede
de la Direccién General, por valor de TRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS
ML ($ 3.670.000.00) y por la suma de CATORCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ML
($14.680.00), correspondiente a los movimientos financieros GMF.

Mediante oficio del 3 de abril de 2019, se allego al despacho judicial ya la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN los soportes de trAmite de las declaraciones de renta.

Asi las cosas, el despacho judicial mediante auto notificado el 8 de abril de 2019, solicito la
presentacion de la particion correspondiente.

Teniendo en cuenta lo anterior procedemos a presentar el TRABAJO DE PARTICION
atendiendo los siguientes items:

l. ACERVO HEREDITARIO
1. LIQUIDACION 111,

1l QUIEN CONCURRIO |
V. V. ADJUDICACION

V. V. COMPROBACION



ACERVO HERENCIAL

El activo bruto inventariado se encuentra conformado por el 50% del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria 500-1427999, por valor de TRESCIENTOS SEIS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CT
($306.765.750), dejados por el causante.

VALOR DE ESTA PARTIDA: El 50% (cincuenta por ciento) del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria 50C-1427999, por valor de TRESCIENTOS SEIS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y ciNcp MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($306.765.750).

La suma indicada en precedencia corresponde a la mitad del valor del inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 500-1427999, segun certificado expedido por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA, de fecha 01 de
marzo de 2017.

TOTAL, ACTIVO: TRESCIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($306.765.750).

. LIQUIDACION
En consecuencia, a lo expuesto, la liquidacion de los bienes, quedara asi:
Valor bienes inventariados:

VALOR TOTAL ACTIVO: $ 306.765.750
TOTAL, ACTIVO BRUTO: $306.765.750
TOTAL ACTIVO LIQUIDO HERENCIAL A ADJUDICAR: $306.765.750

A la Sucesidn intestada del causante RAFAEL MURCIA CRIOLLO, como se cita anteriormente
concurrié el INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, CON VOCACION
HEREDITARIA de conformidad con lo establecido en LEY, por consiguiente los bienes del
causante RAFAEL MURCIA CRIOLLO,se le adjudicaran a la referida Entidad identificada con
el Nit. 899999239-2.

lll. AL PROCESO CONCURRIO

EL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, con vocacion hereditaria de
conformidad con lo establecido en la ley 29 de 1982 y articulo 1051 del CC.

IV. ADJUDICACION
HIJUELA-ACTIVO

Para el INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, con vocacién hereditaria de
conformidad con lo establecido en la Ley 29 de 1982 y Art. 1051 del CC establecimiento publico
del orden nacional creado mediante- Ley 75 de 1968, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.0 representando por su Directora Regional Bogota y/o por quien haga sus veces

PARTIDA UNICA:

Se le adjudica el cincuenta por ciento (50%) de dereché de dominio, posesion y propiedad del
siguiente inmueble: El 50% (cincuenta Por ciento) lote de terreno situado en la urbanizacion
Santa Sofia de esta ciudad, marcado en el plano con el nimero 235, con cabida de 371 V.0y
que linda' por el POR EL NORTE: con la Calle setenta y nueve (79) POR EL ORIENTE: Con el
lote doscientos treinta y seis. (236), POR EL SUR: Con el lote ndmero doscientos
cuarenta,(240) POR EL OCCIDENTE: Con el lote doscientos treinta y cuatro (234), 'esta
identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA: No. 50C-1427999, CHIP: AAAO086WFMR
CODIGO DEL SECTOR-CATASTRAL: 007406 14 18000 00000 CEDULA CATASTRAL: 78 33
8.Los demas linderos y especificaciones se ubican en la Escritura Publica Escritura Publica
4354 del 19 de diciembre de 1944, Escritura publica 1748 del 5 de septiembre de 2006 y
EScritura publica 960 del 14 de marzo de 2014, que reposan dentro del expediente.

DIRECCION: Calle 79 No. 33-35. antes calle 79 No. 29-35 CODIGO DE SECTOR
CATASTRAL: '007408 14 18000 00300 CEDULA CASTRAL: 78 33 8 CHIP: AAAOOS86WFMR
MATRICULA. INMOBILIARIA: No. 500-1427999.

TRADICION: Segun anotacién del certificado de tradicion y libertad No 50 C- 1427999 mediante
anotacion numero 1 el causante adquirié en conjunto con la sefiora SANCHEZ DE MURCIA
MARIA INES (Q.E.P.D) adquirieron el 100% del bien inmueble mediante compra que le hicieren
al sefior Pedro Palacios.



La sefiora MARIA INES SANCHEZ DE MURCIA (Q.E.P.D) antes de su fallecimiento realizé
testamento dejando como legataria a la sefiora ALCIRA VENEGAS, respecto del 50% del
inmueble ubicado en la Calle 79 No. 33-35 antes calle 79 No. 29-35, de conformidad con lo
sefialado en la escritura publica No, 1748 del 5 de septiembre de 2006, anotacién No. 3 del
certificado de tradicion y libertad, la cual vendié a su vez al sefior GAMA BERNAL PASTOR,
quien vendié a los sefiores GAMA MORENO GLORIA INES, GAMA MORENO MARIA
LUCRECIA, GAMA MORENO,BLANCA CECILIA, GAMA MORENO YOLANDA, de
conformidad con con la anotacién, numero 5 del certificado de tradicion y libertad.

Que el 50% del inmueble ubicado en la Calle 794(o. 33-35 antes calle 79 No. 29-35, que se
encuentra en cabeza del causante MURCIA CRIOLLO (Q.E.P.D), que no tiene herederos con
mejor derecho, de conformidad con la informacion que reposa dentro del expediente
administrativo No 1845, que reposa en el ICBF- Regional Bogota

VALOR DE ESTA PARTIDA:

El 50% del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50C-1427999 por valor de
TRESCIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS MICTE ($306.765.750)

HIJUELA PARA EL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIA (ICBF).

Se conforma la Hijuela a favor del INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
(ICBF) identificado con Nit No 899999239-2 con la adjudicacién del bien en el porcentaje del
50% del inmueble, con un valor de TRESCIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($306.765.750).

V.COMPROBACION

VALOR TOTAL ACTIVO: $ 306.165.750.00

TOTAL ACTIVO BRUTO: $ 306.765.750.00

TOTAL ACTIVO LIQUIDO HERENCIAL A ADJUDICAR: TRESCIENTOS SEIS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($306.765.750)

HiJUEIA UNICA (ACHVO). ...t ($ 306,765.750.00).
VALOR TOTAL ADJUDICADO. ....c.uvieeeeeeueeseeeseeesseesssessesesssesessssses ($ 306.765.750.00).

En los anteriores términos la suscrita procedié a la distribucion y adjudicacién de los bienes
teniendo en cuenta el inventario y avaliios aprobados el cual constituye la parte real y objetiva
de la particion, toda vez que esta debe fundarse en dicha diligencia (Art. 1392 y 1821 del C.0
Inciso 4 del Articulo 42 Decreto 2821 de 1974).

IV. CONSIDERACIONES FINALES

PRESENTACION HEREDERO CON MEJOR DERECHO SOLICITUD REINTEGRO AL ICBF
PAGO DECLARACIONES DE RENTA ANTE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS
NACIONALES DIAN.

Del trabajo de Particion presentado en precedencia, debe sefialarse que en el evento en el cual
surja un heredero con mejor derecho debe tenerse en cuenta que el Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar cancel6 la suma de TRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL
PESOS ML 3.670.000.00) y la suma de CATORCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ML
($14.680.00), en razon a las DECLARACIONES DE RENTA que debid presentar a favor del
causante sefior RAFAEL MURCIA CRIOLLO ante la DIRECCION DE IMPUESTOS Y
ADUANAS, NACIONALES DIAN, motivo por el cual si se presenta dicha situacion deben
reintegrarse dichos recursos, a quien sea asignado el activo, en atenciéon a un posible
detrimento patrimonial al pecunio de la entidad.

Aunado a lo anterior, solicito a su honorable despacho que si dicha situacién se presentara, la
adjudicacion quedara supeditada hasta tanto se reintegran los valores cancelados, por parte
del instituto toda vez que la naturaleza de los recursos son publicos generando con ello un
posible detrimento patrimonial.

Aunado a lo anterior debe sefialarse que los pagos efectuados se realizaron de buena fe y
agotando todo el tramite de emplazamiento por parte de la entidad y adicionalmente atendiendo
los requerimientos efectuados por la DIAN.

Lo anterior solicitud se realiza en virtud de que el pago efectuado ante la DIAN, no genera un
titulo claro, expreso y exigible en el evento en, el cual los bienes se adjudiquen a un heredero



con mejor derecho, motivo por el cual solicitamos tenga en cuenta dicha situacion a fin de
proteger los derechos y él patrimonio del instituto.

7. SENTENCIA JUZGADO QUINTO DE FAMILIA.
JUZGADO QUINTO DE FAMILIA Bogota, D.C., quince de julio de dos mil diecinueve
Ref. Sucesion, 11001 3110 005 2016 00878 00.

El proceso de sucesion de Rafael Murcia Criollo, fue declarado abierto y radicado mediante
providencia del 10 de agosto de 2016, reconociendo al Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, como heredero del causante en el 5° orden sucesoral, ordenandose emplazar a
quienes se creyeran con derecho a intervenir en este proceso al tenor del articulo 490 del
C.G.P.

Allegadas las publicaciones, sin que nadie mas se hubiere hecho presente, el 17 de marzo de
2017, se celebré audiencia de inventarios y avallios de bienes, cuya acta fue aprobada, y con
lo prescrito en el articulo 507 del C.G.P, se decretd la particion y se designdé como partidora a
la abogada designada por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.

Presentado el trabajo de particion, y encontrandose ajustado a derecho se considera que debe
darse aplicacion a lo dispuesto en el articulo 509 del C.G.P.

En consecuencia, el Juzgado Quinto de Familia de Bogota D.C., administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley.

Resuelve:

1. Aprobar en todas y cada una de sus partes el trabajo de particién de bienes de la sucesion
del causante Rafael Murcia Criollo, quien en vida se identific6 con cédula de ciudadania
No0.2.855.798.

2. Inscribir el trabajo de particion y la presente providencia en la oficina de registro
correspondiente, para lo cual la secretaria a costa de los interesados expedira las copias del
caso.

3. Ordenar el levantamiento de todas y cada una de las medidas cautelares que se hayan
proferido dentro del presente asunto. Comuniquese mediante oficio a las oficinas respectivas
para que el registro de esta orden se haga de manera simultanea con la de la particién. Si
hubiere embargo de remanentes o derechos herenciales, comuniquese la presente decisién a
las oficinas de registros respectivas y al juzgado solicitante del mismo, informando a las citadas
oficinas que el embargo continua vigente pero a érdenes del juzgado que lo decretd. Lo mismo
comuniquese al juzgado respectivo remitiéndole copias de las diligencias de embargo vy
secuestro para que surtan los efectos en el proceso que curse en el Despacho respectivo.
(C.G.P, inc.5°. art.4669999).

4.Disponer la protocolizacion de esta providencia en una de las notarias de esta ciudad, que
elijan los interesados debiéndolo comunicar a este despacho, una vez realizado el protocolo.

5.Autorizar la expedicion de copias autenticas de este proveido asi como del correspondiente
trabajo, a costa de los interesados.

JUZGADO QUINTO DE FAMILIA Bogota, D.C., quince de julio de dos mil diecinueve
Ref. Sucesion, 11001 3110 005 2016 00878 00.

La memorialista a folio 277, estese a lo dispuesto en el proveido de esta misma fecha.
Notifiquese (2)

JESUS ARMANDO RODRIGUEZ VELASQUEZ.

Juez.
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8. TRADICION FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050C-1427999

El inmueble, tiene asignada la MATRICULA INMOBILIARIA INMOBILIARIA 050C-1427999,se
registran como propietarios: INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR —ICBF-
BLANCA CECILIA GAMA MORENO, GLORIA INES GAMA MORENO, MARIA LUCRECIA
GAMA MORENO, YOLANDA GAMA MORENO.

L3 vaiidez de este documento podra verficarse &n 13 DAZING Cantificacos. Supemotanado.gov.co

romemnesOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221021241766825733 Nro Matricula: 50C-1427999
Pagina 1 TURNO: 2022-727870

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 09:14:46 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 11-04-1206 RADICACION: 1296-131821 CON: CERTIFICADO DE: 18-03-1008
CODIGO CATASTRAL: AAADOSEWFMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

371 V.C. Y QUE LINDA: NORTE: CON LA CALLE 79; SUR: CON EL LOTE 240; ORIENTE: CON EL LOTE 238;/0CCIDENTE:CON EL LOTE 234.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

UN LOTE DE TERRENQ SITUADO EN LA URBANIZACION SANTA SOFIA DE ESTA-CIUDAD, MARGADO ENEL PLANG CON ELNO. 235, CON CABIDA DE

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 72 29 35 {DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 70 #33-35

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO,
CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA Nro Matricula: 50C-1427999

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO:BOGOTA D.C.
MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-04-1996 RADICACION: 1996-131821 CON: CERTIFICADO DE: 19-
03-1996

CODIGO CATASTRAL: AAA0086WFMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION,
NUPRE:

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO.

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA URBANIZACION SANTA SOFIA DE ESTA
CIUDAD, MARCADO EN EL PLANO CON EL NO. 235, CON CABIDA DE 371 V.C. Y QUE
LINDA: NORTE: CON LA CALLE 79; SUR: CON EL LOTE 240; ORIENTE: CON EL LOTE 236;
OCCIDENTE: CON EL LOTE 234.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) CL 79 29 35 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 79 #33-35

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-01-1945 Radicacion: 1996-131821

Doc: ESCRITURA 4354 del 19-12-1944 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)
DE: PALACIOS PEDRO

A: MURCIA RAFAEL X
A: SANCHEZ DE MURCIA MARIA INES CC# 20029583 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-2005 Radicacién: 2005-91055

Doc: OFICIO 1770 del 22-08-2005 JUZGADO 18 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR
ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO
ORDINARIO SOBRE DERECHOS DE CUOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: MURCIA LUIS

A: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-11-2006 Radicacion: 2006-124537

Doc: ESCRITURA 1748 del 05-09-2006 NOTARIA 17 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE MURCIA MARIA INES CC# 20029583
A: VANEGAS ALCIRA X 50%
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-06-2007 Radicacién: 2007-61854

Doc: ESCRITURA 1922 del 11-05-2007 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
$45,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: VENEGAS ALCIRA CC# 41307197
A: GAMA BERNAL PASTOR
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-04-2014 Radicacién: 2014-33866

Doc: ESCRITURA 960 del 14-03-2014 NOTARIA PRIMERA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO:
$150,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: GAMA BERNAL PASTOR CC# 163157

A: GAMA MORENO BLANCA CECILIA CC# 41572589 X

A: GAMA MORENO GLORIA INES CC# 41498525 X

A: GAMA MORENO MARIA LUCRECIA CC# 41498526 X

A: GAMA MORENO YOLANDA CC# 41729166 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-08-2015 Radicacién: 2015-72733
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Doc: OFICIO 5661320181 del 30-07-2015 SECRETARIA DE MOVILIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN
DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523 DE 2013.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-02-2016 Radicacion: 2016-14353

Doc: OFICIO 660112921 del 12-02-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de
BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION
PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO
523 DE 2013

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO —-IDUSUPERINTENDENCIA
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-09-2016 Radicacién: 2016-73013

Doc: OFICIO 2241 del 23-08-2016 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION
#110013110005-2016-00878-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

A: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-09-2017 Radicacién: 2017-73411

Doc: OFICIO 3340 del 13-09-2017 JUZGADO 028 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de
BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN
PROCESO DE PERTENENCIA PROCESO #110013103028201700403 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular
de dominio incompleto)

DE: GAMA MORENO BLANCA CECILIA CC# 41570859

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE RAFAEL MURCIA CRIOLLO C.C. 2.855.798
(Q.E.P.D)

A: PERSONAS INDETERMINADAS
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-10-2020 Radicacién: 2020-50797

Doc: OFICIO 2966 del 10-09-2019 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ACTO: $

Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION
PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

A: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798 X
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-10-2020 Radicacién: 2020-50798

Doc: SENTENCIA SIN del 16-07-2019 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular
de dominio incompleto)

DE: MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798
A: INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR NIT# 8999992392X

10. INFORMACION OFICINA DE PLANEACION DE BOGOTA

Consultada la informacion asociada al inmueble ubicado en la CL 79 29 35, se registra:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL — UPL | 33 BARRIOS UNIDOS

LOCALIDAD-12 BARRIOS UNIDOS

BARRIO CATASTRAL 007406

MANZANA CATASTRAL 007406 14

LOTE CATASTRAL 007406 14 18

upPz 98 LOS ALCAZARES

TIPO DE INMUEBLE: PARQUEADERO 50% PROPIEDAD DE ENTIDAD DE DERECHO PUBLICO I.C.B.F Y 50%
PARTICULAR

AMENAZA DE INUNDACION EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

AMENAZA REMOCION EN MASA EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA FORESTAL NACIONA EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA FORESTAL DISTRITAL EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA VIAL EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

ESTRATO . 0=COMERCIO; EL ESTRATO APLICA SI EL BIEN ES UNA VIVIENDA.
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

DECRETO 555 POT 2021 BOGOTA, BOGOTA REVERDECE
TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION URBANA

Articulo 301. Tratamiento de renovacion urbana. Orienta y regula la transformacion o
recuperacion de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir
los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura publica existente, e impulsar la densificacion racional de areas para vivienda y
otras actividades, promoviendo su uso eficiente y sostenible.

Este tratamiento se concreta en el presente Plan mediante la modalidad de revitalizacion, la
cual promueve una mayor edificabilidad y la generaciéon de nuevos elementos arquitectonicos
y naturales de los bienes de propiedad privada, en sectores de ciudad en consideracion a las
condiciones de soporte urbanistico en términos de vias, servicios publicos y espacio publico y
a las condiciones de estratégicas de localizacién respecto del modelo de ocupacién del
territorio.

La modalidad de revitalizacion busca promover la permanencia de los moradores y unidades
productivas en los sectores objeto de renovacion urbana, previendo mecanismos e incentivos
para integrarlos a los proyectos y que mantengan o mejoren sus condiciones originales de
vivienda o espacios productivos en el nuevo proyecto.

En esta modalidad se permite el desarrollo de uno o varios predios mediante la obtencién de
las respectivas licencias urbanisticas o través de Plan Parcial.

Articulo 302. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de renovacién. Corresponde a
las &reas sefialadas en el Mapa n.° CV-5. 1. "Tratamientos urbanisticos" que hace parte de este
Plan, con excepcion de los predios estén sometidos al tratamiento de desarrollo o de
conservacion.

Asi mismo, comprende las siguientes &reas:

Los bienes fiscales actuales y los que a futuro se adquieran por parte de las entidades del nivel
central o descentralizado del Distrito Capital, asi como aquellos que se integren a-estos,
siempre que no le sean aplicables los tratamientos de desarrollo o de conservacion.

Los predios sometidos al tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de las
siguientes condiciones: que el ambito del proyecto objeto de licenciamiento sea igual una
manzana y que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las areas de actividad
estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

Los clubes y centros recreo-deportivos que adelanten el proceso de reordenamiento
cumpliendo con las condiciones establecidas en el presente Plan.

Los ambitos de los proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible que sean
delimitados por la administracién distrital.



11. INFORMACION CATASTRO DISTRITAL (CERTIFICACION CATASTRAL).

En la base de datos del catastro Distrital, se registra la siguiente informacion:

¥ wo Certificacion Catastral JPagnatde 1
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) s
Directiva presidencial NO.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulo 6, Fecho 1NV 2023
pnrigrio 3. En concordancia con la Resolucion 1149 de 2021 Articulo 69
“Derecho constitucional de Habeas Data” Raacacion No 332420
Informacién juridica I
Namero mbres \ soeHidos Tipo de Nimero de % de Calidad de
Propietanio N y documento documento Coopropiedad | inscripcion
1 PASTOR GAMA BERNAL c 103157 100 ]
Total de propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
PARTICULAR 1922 11/052007 BOGOTAD.C, 48 050C01427999
[lnfo ek Flblca Informacién Econdmica |
Anos [ Valor Avalio IMo de Vigencia l
freccion oficial (Princpal): Es la direccion asignada a la puerta e <
més importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $784,602,000 2023
domiciliaria.
2 $740,789,000 2022
CL 79 29 35 - Cddigo postal 111211
e . 3 $701,232,000 2021
eccion secundaria yo inclu “Secundaria® es una puertal
dicional en su predbw;m sobre la misma fachada e "Incluye” es| 4 $696,081,000 2020
Ppquella que esta sobre una fachada distnta de la 5 420,414,000 2019
CL792933
L7230 6 $426,013,000 2018
7 $409,021,000 2017
ERetOInien) seronen) 8 $352,139,000 2016
FE V2006
bl ek 9 $360,689,000 2015
\ 10 $243,706,000 2014 )
La necnpodn en & calastio no coostiuye o de domeso, ni sanea 108 weos de
" 4 acdole. It esertad; 2 posesn del rieresado
C5%0d6 hackt ot Cliuings; Calnies) Shegares comp acepcion Cona el que pretenda e Mot divech & propded
007406 14 18 000 00000 78338 © posssion del prado. Articuio 29 Resolucin 1140 de 2021 del ICAC
CHIP.  AAAODBEWFMR MAYOR INFORMACION Nt /twaw Catastrobogota gov conob Gludes pebaior
Numero Predial 110010174120600 14001 8000000000 ?cxmym: Purto de Seraoo: SuperCADE TEL 601 2!7600&11
m: Caua‘;ru Tiw i‘pmi?:EADERPcA)gncULAR EXPEDIDAA LOS 19 DIAS DEL MESDE ABRL DE 2023 HORA 0813 AM
Uso. 005 OFICINAS OPERATIVAS (i
Total drea de terreno (m2) Total drea de construccién
240.00 9.86 JOSE IGNACIO PEFIA ARDILA
SUBGTE PARTICIPACION ATENCION CIUDADANO

* Para venficar su autenticidad, Ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Valikde una certificacidon expedida
por Catastro Bogota y digite el siguiente codigo: 48ECBF926621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 4
Av, Carrern 30 No. 25 . %0 cCOMPANIA \ P
Cixdigo Postak: 111311 >CQR =0 D001 D018

Torre A Pisos 11y 12 . Torre B Plso 2 = CERTIMCADA W

Tol: 6012347600 - Info: Linea 195 .

oy calasliobogola gov.co . - — ’
Frimmten s Noos: cotast . Pota.gov.co Certificado No. $G-2020004574

PROPIETARIO: PASTOR GAMA BERNAL

DOCUMENTO: ESC 1922 del 11-05-2007 NOTARIA 48 de BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C-1427999

DIRECCION: CL 79 No. 29 35

CODIGO DE SECTOR CATASTRAL: 007406 14 18 000 00000
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 78 33 8

DFESTINO CATASTRAL: 01 RESIDENCIAL

TIPO DE PROPIEDAD: PARTICULAR

TOTAL AREA DE TERRENO (M2): 240.00m2

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION: 9.86m2
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ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,

INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALE.
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS E.
CESA
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.

UELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
JIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
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12. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE, LINDEROS Y COLINDANTES.

Utilizando cinta métrica (para establecer distancias) y un GPS TRIMBLE (para determinar
posicion geogréfica y coordenadas) se identificé el bien inmueble objeto de reconocimiento
predial.

El lote de terreno, visitado en la inspecciodn, se identifica con el cddigo catastral: 007406 14 18
000 00000

Son sus linderos los siguientes:
NORTE: En distancia de Diez metros (10.00m), con la CL 79.

ORIENTE: En distancia de einticuatro metros (24.00m), con el inmueble ubicado en la CL 79
No. 29 23.

SUR: En distancia de Diez metros (10.00m), con el inmueble ubicado en la KR 29B No. 78 78.

OCCIDENTE: En distancia de veinticuatro metros (24.00m), con el inmueble ubicado en la CL
79 No. 29 41.

SE ESTABLECEN COMO LINDEROS DEFINITIVOS Y AREA DEL INMUEBLE LOS
IDENTIFICADOS EN CAMPO:

LINDEROS Y COLINDANTES DEL INMUEBLE
LINDERO DISTANCIA COLINDANTE
NORTE 10.00m CL79.
ORIENTE 24.00m CL 79 No. 29 23.
SUR 10.00m KR 29B No. 78 78
OCCIDENTE 24.00m CL 79 No. 29 41.

AREA DEL LOTE DE TERRENO: 240.00m2
CONSTRUCCION (MEJORAS) BLANCA CECILIA GAMA MORENO

Construccion de un piso, caseta de parqueadero y cubierta en teja, cimiento ciclépeo, estructura
en mamposteria en ladrillo, acabados sencillos: Pafiete y pintura, cubierta en teja, pisos en
cerdmica y cemento, bafio enchapado.

Edad de la construccion 5 afos.

CONCLUSION. Una vez realizado el analisis comparativo y la superposicién de los documentos
cartogréficos georreferenciados del Barrio SANTA SOFIA, con el plano predial de la oficina de
catastro y la base de datos de la Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital (UAECD), se
concluye que el inmueble se encuentra registrado con la matricula inmobiliaria 50C-1427999, el
CHIP AAAO086WFMR, y se ubica en la CL 79 No. 29 35.



PLANO LOTE CL 79 29 35
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CALLE 79 No.29 35

MATRICULA INMOBILIARIA SOC-1427999
RESUMEN OF CODRDENADAS ¥ COUNDANTES

PROMET A0S
B 50X
ADNDCATN EN SUCESW

pro| este | woare | FUNTO TRAM) | DISTANCIA COLNDANTE

u |vas3zo mm‘.sg,l NORTE | Miw2 | 1000m CAUE 79

2 | o224 | onsnsy ORIENTE | M2-3 | 25700 CALLE 79 29 23
w3 | oovsss SUR M3w4 | 000n KR pa8 18 78
w4 | K088 OCCIDENTE | 4 | 2370m CALLE 79 28 &
CHiP AAROOBBHE MR REN LOTE 2900008 AREA COMSTRUDA 270008

CONGD CATASTRAL OP406 (4 18 000 00000

BARRND SaNTA SDFIA

0%
COMPRAENTA DERECHDS DE CUOTA
DLASTA CETAUA GAMMA MORT W

/
CALLE 79 29 41
LOTE 234
lioa 150mn £
I \
X
083400 ~
o~
KR 298 78 78
LOTE 240

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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REPUBLICA DE COLOMBIA RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO OCTAVO (8° CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD Bogota, D. C.
PROCESO 1100140030082022-00995-00.

SOLICITUD DE PRUEBA ANTICIPADA
ESTIMACION COMERCIAL DEL LOTE DE TERRENO
ESTIMACION DE MEJORAS
ESTIMACION CANON MENSUAL DE ARRENDAMIENTO
DIRECCION DEL INMUEBLE CL 79 29 35
BARRIO CATASTRAL: SANTA SOFIA
LOCALIDAD 12 BARRIOS UNIDOS, UPL 33, BOGOTA D.C

DEMANDANTE: INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR —-ICBF-

DEMANDADOS: BLANCA CECILIA GAMA MORENO, GLORIA INES GAMA MORENO,
MARIA LUCRECIA GAMA MORENO, YOLANDA GAMA MORENO y/o TENEDOR U
OCUPANTE DEL INMUEBLE.

INFORME TECNICO
INGENIERO
FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
R.A.A. 19 382 480
BOGOTA
ABRIL DE 2023
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13. INTRODUCCION.

Estimacién comercial (avallio) del inmueble, ubicado en la CL 79 No. 29 35, en el Barrio SANTA
SOFIA, en la localidad de BARRIOS UNIDOS, UPL 33, BARRIOS UNIDOS

Se practica la diligencia solicitada, tomando como referencia la ubicacién del inmueble, la
calidad de los acabados, la vetustez de la construccion y el analisis del mercado inmobiliario
en la zona.

En la elaboracion del presente informe, se consideraron: El Decreto 1420 de 1.998; Decreto
nacional 422 DE 2000, Decreto 620 de 2.008 del IGAC, Resolucion 070 de 2011, Resolucion
No. 0073 de 2.020, Decreto 148 de 2.020, la Ley 1673 DE 2.013. Las Normas Técnicas
Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS 01, en las que se establecen los parametros y
contenidos de un informe valuatorio. Términos a considerar en el presente informe de valuacién

DECRETO 148 DE 2.020.

AVALUO COMERCIAL. Es el precio mas probable por el cual un predio se transaria en un
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Para su determinacion no serd necesario
calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

RESOLUCION 620 DE 2008. IGAC.

AVALUO COMERCIAL: Determinacion del valor comercial de bienes inmuebles del precio mas
probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el
bien. Dec.1420/98. Los métodos para la realizacion de avallios se relacionan en la Res.620 de
2008. IGAC.

Para la determinacion del valor comercial del predio, se utilizaron los siguientes métodos:

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial. Res.620 de2008. IGAC.

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Res.620 de2008.
IGAC.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, el presente informe no constituye un estudio de titulos.

El avaluador no revelara la informacion sobre la estimacion del valor del bien, a nadie distinto
de las personas que solicitaron. Se harad uso del informe con autorizaciéon escrita de del
solicitante, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacién del avaluador sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer. Los valores citados en el presente informe, fueron suministrados por las
personas que atendieron la solicitud de informacién, en el momento de la consulta, por lo que
el avaluador no responde por posteriores cambios en los valores suministrados y/o solicitados.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se esta valorando.

El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.
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Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

El perito Avaluador, no tiene relacién directa o indirecta con los solicitantes ni con el propietario
del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

AVALUO: Proceso para estimar el valor de un bien.

ANALISIS DE MERCADO: Recopilacion y tratamiento estadistico de informacion de valores de
mercado de inmuebles comparables o similares al bien objeto de estudio. (Revision de ofertas
y transacciones recientes)

COSTO: valor total en pesos a la fecha, para construir una vivienda con el mismo sistema
constructivo y los mismos acabados.

INMUEBLE: Predio o extension de terreno determinado, incluyendo la construccion
PRECIO: Cantidad de dinero que permite la adquisicién o uso de un bien o servicio.

VALOR DE MERCADO: el precio mas probable que una propiedad pueda alcanzar en un
mercado de oferta y demanda, bajo el precepto de transaccion justa, en la que el comprador y
el vendedor acttan con prudencia y acopio de informacién, dando por hecho que el precio no
se ha visto afectado por un estimulo inapropiado. FUENTE DCI COLOMBIA. MANUAL DE AVALUOS
URBANOS

VALOR: la relacién monetaria entre las propiedad y quienes compran, venden o utilizan dichas
propiedades. FUENTE DCI COLOMBIA. MANUAL DE AVALUOS URBANOS

En la Resolucién 620, se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997, establece:

APLICACION DE LOS METODOS:
PARA EL LOTE DE TERRENO.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

PARA LAS CONSTRUCCIONES: (CASETA ADMINISTRACION, PARQUEADERO,
CUBIERTA, ADECUACION DE MUROS Y PISOS)

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Vc ={Ct— D} + Vt

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida atil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Para estimar el valor del LOTE se utiliza el Método de comparacion o de mercado; para estimar
el valor de la construccio, se utiliza el Método de costo de reposicion.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION
DE LOS VALORES.
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Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado.
En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicaciéon
de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del
valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII
De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior; a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
doénde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado
en las medidas de dispersion.

ARTICULO 13. METODO DE COSTO DE REPOSICION. En desarrollo de este método se
debe entender por costo total de la construccién la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la
realizacién de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridos para la
construccion, se debe tener especial atencién con los costos propios del sitio donde se localiza
el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

PARAGRAFO 1o. Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avallo no cuente
con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la
inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no
sujeta al régimen de propiedad horizontal.

NOTA: Para el calculo del valor del terreno se aplicé el Método de comparacion de mercado;
para el calculo del valor de la construccién se aplicé el método de Costo de reposicion.

Para estimar y cuantificar el valor de la construccion se siguio el siguiente procedimiento
PROCEDIMIENTO:

Inventario y medicion de la construccion.

CANTIDADES DE OBRA

El proceso del calculo de cantidades de obra para cada actividad constructiva es conocido
comunmente como cubicacion, y requiere de una practica que permita obtener la informacién
de una manera ordenada y que adicionalmente, ofrezca la posibilidad de revisar, controlar y
modificar los datos cuando se considere necesario.

Para este proceso son indispensables las distancias, longitudes, alturas de las construcciones,
(dimension y forma) las especificaciones técnicas y el listado de actividades constructivas que
componen el proyecto de edificacion.

Independiente del sistema empleado para el célculo de las cantidades de obra, se deben
adicionar las variables de: técnicas de construccion, distancia de acarreos de materiales de
construccion, costos del transporte, tiempo de ejecucion de las obras, mano de obra utilizada.

PROCEDIMIENTO DE CALCULO
1. IDENTIFICAR LA UNIDAD DE MEDIDA DE LA ACTIVIDAD

Segun sea el caso, la unidad de medida puede ser genérica o compuesta. Las medidas
utilizadas fueron la unidad, el metro lineal, el metro cubico, y el célculo a todo costo de la unidad
considerada.

La unidad de medida genérica es aquella en la cual estan representados todos los materiales,
y por tanto, los valores obtenidos son definitivos. Por ejemplo: 1 metro cuadrado de revoque,
un metro cuadrado de piso en baldosa ceramica.
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La unidad de medida compuesta es aquella que contempla materiales no contenidos en la
unidad de medida de la actividad; por lo tanto, las cantidades se evallan sobre el total de la
cantidad de obra de la actividad y luego se dividen por ésta para obtener las cantidades
definitivas. Por ejemplo: Un metro cuadrado de losa aligerada, un metro cuadrado en cubierta
en teja de barro.

2. DESGLOCE DE MATERIALES

Este listado se extracta de las especificaciones técnicas, de las unidades construidas e
identificadas en terreno, en él se incluyen todos los materiales que componen la actividad
constructiva.

3. CUANTIFICAR MATERIALES

Este proceso incluye la evaluacion de la cantidad tedrica de material por unidad de medida,
aprovechando las relaciones geométricas entre las dimensiones de la actividad y de los
materiales.

4. CONVERTIR UNIDADES

Hay que convertir las unidades geométricas resultantes del proceso de calculo a unidades
comerciales en las que se presentan los materiales, metro cuadrado, metro cubico, metro lineal,
etc.

5. PRECIOS.

Los precios se obtuvieron en consultas de proveedores de materiales en la zona, consultas en
grandes depositos, en revistas especializadas y aplicaciones del calculo de materiales de
construccion.

INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE:

ICBF.

1.2 PROPOSITO DEL AVALUO:
Establecer el valor comercial del inmueble.
1.3 TIPO DE INMUEBLE:

Parqueadero

1.4 DIRECCION:

CL 79 No.29 35

1.5 CHIP

AAAO0086WFMR

1.6 CEDULA CATASTRAL

78338

CODIGO SECTOR CATASTRAL

007406 14 18 000 00000

1.8 USO

Cddigo de uso Catastral 05 OFICINAS OPERATIVAS (antes Estaciones de Servicio).
1.9 DESTINO ECONOMICO:

023, COMERCIO PUNTUAL

1.10 FECHA DE VISITA.

Febrero de 2023

2. INFORMACION JURIDICA
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2.1 PROPIETARIQOS:

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR —ICBF-, BLANCA CECILIA GAMA
MORENO, GLORIA INES GAMA MORENO, MARIA LUCRECIA GAMA MORENO, YOLANDA
GAMA MORENO

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA
050C-1427999
3. DESCRIPCION DEL SECTOR

Esta zona se caracteriza por tener un uso mixto, pues encontramos desde el uso residencial
representado ensu mayoria por construcciones unifamiliares de hasta tres pisos con buenas
especificaciones constructivas y con vetustez superior a los 30 afios, muchas de ellas bien
conservadas y mantenidas; encontramos estratos 3y 4.

El uso de oficinas se encuentra en muchas de las viviendas de estos sectores; El uso comercial
lo encontramos especialmente sobre los ejes viales mas destacados o de nivel metropolitano
como lo son los comercios desarrollados sobre la Autopista Norte, la Avenida Ciudad de Quito,
la Avenida Chile, la Avenida Calle 68 y Calle 63; asi como los comercios de otros ejes viales
como la Carrera 24 los cuales son de venta de diversos tipos de articulos y prestacion de
servicios; sin embargo el comercio mas representativo lo encontramos en el sector denominado
Siete de Agosto comercio especializado de repuestos y servicios automotrices reconocido a
nivel metropolitano.

También encontramos el uso industrial representado por bodegas de diferentes
especificaciones en especial para talleres de mantenimiento automotriz esto en sectores como
Once de Noviembre, Benjamin Herrera y Santa Sofia.

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR

JORGE ELIECER
CAITAN

POLO CLUB

NORTE: AK 30

ORIENTE: AV. CALLE 80

SUR: AK 24

OCCIDENTE: CALLE 76

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Residencial con Zonas delimitadas de Comercio.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA
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La zona presenta una Mediana dindmica constructora, es un sector en proceso de
consolidacién, se conformé aproximadamente hace 80 afios, se caracteriza por ser de uso
mixto, vivienda 'y comercio.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA

Segun certificacién de la Secretaria Distrital de PLANEACION el inmueble ubicado en la
direccion CL 79 29 35, se localiza en la manzana catastral 007406 14 18, a la cual se le asigné
el estrato Tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019y es el vigente a la
fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

3.5 VIAS DE ACCESO
Se accede al sector, por la AV KR 30, KR 24, AV CALLE 80, AV CARACAS, CL 68, CL 72.
3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En cuanto a su infraestructura la zona en su totalidad cuenta con todos los servicios publicos
basicos: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado publico, Gas natural, SITP,
TRASMILENIO

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Consultada la informacion asociada al inmueble ubicado en la CL 79 29 35, se registra:

Tratamiantos Urbanisticos

e R

UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL — UPL | 33 BARRIOS UNIDOS

LOCALIDAD-12 BARRIOS UNIDOS
BARRIO CATASTRAL 007406

MANZANA CATASTRAL 007406 14

LOTE CATASTRAL 007406 14 18

upz 98 LOS ALCAZARES

TIPO DE INMUEBLE: PARQUEADERO

50% PROPIEDAD DE ENTIDAD DE DERECHO PUBLICO I.C.B.F Y 50%
PARTICULAR

AMENAZA DE INUNDACION

EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

AMENAZA REMOCION EN MASA

EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA FORESTAL NACIONA

EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA FORESTAL DISTRITAL

EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

RESERVA VIAL

EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ESTA ZONA

ESTRATO

. 0=COMERCIO; EL ESTRATO APLICA SI EL BIEN ES UNA VIVIENDA.
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.
DECRETO 555 POT 2021 BOGOTA, BOGOTA REVERDECE

Articulo 301. Tratamiento de renovacion urbana. Orienta y regula la transformacion o
recuperacion de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir
los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura publica existente, e impulsar la densificacion racional de areas para vivienda y
otras actividades, promoviendo su uso eficiente y sostenible.

Este tratamiento se concreta en el presente Plan mediante la modalidad de revitalizacion, la
cual promueve una mayor edificabilidad y la generaciéon de nuevos elementos arquitectonicos
y naturales de los bienes de propiedad privada, en sectores de ciudad en consideracion a las
condiciones de soporte urbanistico en términos de vias, servicios publicos y espacio publico y
a las condiciones de estratégicas de localizacién respecto del modelo de ocupacion del
territorio.

La modalidad de revitalizacion busca promover la permanencia de los moradores y unidades
productivas en los sectores objeto de renovacion urbana, previendo mecanismos e incentivos
para integrarlos a los proyectos y que mantengan o mejoren sus condiciones originales de
vivienda o espacios productivos en el nuevo proyecto.

En esta modalidad se permite el desarrollo de uno o varios predios mediante la obtencién de
las respectivas licencias urbanisticas o través de Plan Parcial.

Articulo 302. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de renovacién. Corresponde a
las &reas sefialadas en el Mapa n.° CV-5. 1. "Tratamientos urbanisticos" que hace parte de este
Plan, con excepcion de los predios estén sometidos al tratamiento de desarrollo o de
conservacion.

Asi mismo, comprende las siguientes &reas:

Los bienes fiscales actuales y los que a futuro se adquieran por parte de las entidades del nivel
central o descentralizado del Distrito Capital, asi como aquellos que se integren a-estos,
siempre que no le sean aplicables los tratamientos de desarrollo o de conservacion.

Los predios sometidos al tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de las
siguientes condiciones: que el ambito del proyecto objeto de licenciamiento sea igual una
manzana y que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las areas de actividad
estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

Los clubes y centros recreo-deportivos que adelanten el proceso de reordenamiento
cumpliendo con las condiciones establecidas en el presente Plan.

Los ambitos de los proyectos de renovaciéon urbana para la movilidad sostenible que sean
delimitados por la administracién distrital.

4.1 USO PRINCIPAL

Comercial
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Corresponde a un Lote, de forma rectangular de 5 de frente por 40 de fondo, sobre el cual se levanto
una construccion de 1 piso, cimiento ciclopeo, muros en ladrillo bloque, pafietados y pintados, pisos
en ceramica, cubierta en teja plastica y asbesto cemento, cielo raso en liston machihembrado, consta
de garaje, COMEDOR, 3 habitaciones, 2 bafios, cocina

5.1 LINDEROS DEL LOTE

SE ESTABLECEN COMO LINDEROS Y COLINDANTES LOS IDENTIFICADOS EN TERRENO:

LINDEROS Y COLINDANTES DEL INMUEBLE
LINDERO DISTANCIA COLINDANTE
NORTE 10.00m CL79.
ORIENTE 24.00m CL 79 No. 29 23.
SUR 10.00m KR 29B No. 78 78
OCCIDENTE 24.00m CL 79 No. 29 41.

5.2 AREA TERRENO

240.00m2

5.3 AREA CONSTRUIDA- MEJORAS
27.00m2 (AREA CUBIERTA)

5.5 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los servicios de Acueducto y Alcantarillado, Energia eléctrica, Gas
Natural

7. AVALUO
RESOLUCION 620 DE 2008
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Articulo 10. Método de comparacion o de mercado. Cuando para la realizacién del avalto
se acuda a informacidén de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avallio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de
publicacion, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada
de construccion.

Se debe verificar que los datos de &reas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
gue se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Las formulas estadisticas

Articulo 37. Las férmulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas.
Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.

En donde:
= Indica media aritmética
O = Signo que indica suma

N = Numero de casos estudiados
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Xi = Valores obtenidos en la encuesta
2. Desviacién estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta
con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero
de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:

Se tiene gque existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso
se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es
negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es
menor que el encontrado en la media aritmética.

VALOR DE TERRENO.

Se utiliz6 el método de Comparacion o de Mercado, con ofertas de predios ubicadas en el
sector de interés, con la misma norma urbana del predio en estudio, las cuales fueron
depuradas y a las que se les aplicaron las estadisticas del caso.

Ante la ausencia de lotes de terreno similares, libres, desocupados, se recurrié a la metodologia
de calcular el valor de m2 de terreno, a partir de ofertas de venta de casas, a las cuales se les
calculo el valor total de la construccidn, que restando esta Ultima al valor de la oferta se obtiene

el valor de m2 de terreno.

AREA VR. M2
FUENTE TELEFONO VR. INMUEBLE TERRENO VR. TERRENO TERRENO VR.CONSTRUCCION
INDIRECTA | 601 704 61 31 | $ 2.200.000.000,00 | 575m2 $1.900.000.000,00 | $ 3.304.348,00 $ 300.000.000,00
INDIRECTA | 316 522 2196 | $ 2.300.000.000,00 | 575m2 $2.000.000.000,00 | $ 3.478.261,00 $ 300.000.000,00
INDIRECTA | 318 532 40 68 | $ 5.560.000.000,00 | 324m2 $1.100.000.000,00 | $3.395.062,00 | $ 4.460.000.000,00
INDIRECTA | 601 633 77 00 $ 830.000.000,00 | 200m2 $670.000.000,00 | S 3.350.000,00 $ 160.000.000,00
PROMEDIO | $3.381.917.75
DESVIACION
ESTANDAR $74.140.86
COEFICIENTE DE
VARIACION 2,19%

LIMITE SUPERIOR

$ 3.456.058,61

LIMITE INFERIOR

$3.307.776,89

VALOR ADOPTADO

$3.381.900,00

VALOR DE REFERENCIA m2 de TERRENO ADOPTADO $ 3.381.900,00. Para evitar establecer
cifras en centavos, se ajusta el valor promedio a una cifra cerrada por defecto, de $ 3.381.917.75 a
$ 3.381.900,00.Valor estimado teniendo encuenta la forma del terreno.

VALOR ESTIMADO DEL LOTE DE TERRENO

ITEM UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO VALOR TOTAL

LOTE DE TERRENO M2 240m2 $3.381.900,00 $ 811.656.000.00

VALOR LOTE DE TERRENO $ 811.656.000.00

VALOR AJUSTADO $ 812.000.000,00

SON. OCHOCIENTOS DOCE MILLONES DE PESOS ML..........cceoininiiniiinian, $ 812.000.000,00
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8. CONSTRUCCION (MEJORAS):

Para la determinacidn del valor comercial de la construccién en estudio y de acuerdo al decreto
1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del Instituto geografico Agustin Codazzi, se utilizé
el método de reposicion.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor, comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

COMENTARIO:

segun informacién suministrada, las actuales construcciones datan del afio 2018, existio una
construccion que se demolio para levantar las nuevas, “se demolio una casa que mas o
menos cubria el 75% del lote”, “las construcciones nuevas son: una oficina de administracion,
una cubierta para parqueo de motos, el piso en concreto en todo el lote, y el muro
perimetral,que encierra el lote”.

8.1.DEMOLICION(INCLUYE PERMISO, MANO DE OBRA Y DISPOSICION DE
ESCOMBROS).

IMAGEN CATASTRO BOGOTA ANO 2014, EXISTIA UNA CONSTRUCCION Y PATIO

ITEM UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO VALOR TOTAL
PERMISO (LICENCIA), MANO
DE OBRA, DISPOSICION DE M3 200m3 $ 120.000,00 $ 24.000.000.00
ESCOMBROS
VALOR TOTAL DEMOLICION $24.000.000,00

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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8.2.CONSTRUCCION OFICINA ADMINISTRACION PARQUEADERO.

PANORAMICA OFICINA, OFICINA, BANO Y ORINAL

Vida Util: Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida Util sera de
70 afos; Estado de conservacion: Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita
reparaciones en sus acabados.Se determiné un valor de $ 1.000.000,00 por metro cuadrado,
como costo de reposicion o Valor de construido nuevo. Se calcul6 la edad en porcentaje de
vida util 6/70=8,57% que en la tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacion de
3,74%.

Construccion de un piso, cimiento ciclépeo, muros en bloque, pafietados y pintados, cielo
raso en liston machihembrado y pvc, cubierta en teja de asbesto cemento, pisos en ceramica,
consta de oficina, 2 bafios y un orinal, en la oficina existe una especie de entrepiso,
posiblemente utilizado como almacenamiento: papeleria y objetos pequefios.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

OFICINA 6 70 8,57% 1 3,74% $1.000.000 $ 37.400,00 $ 962.600,00 $963.000,00

Valor m2 de construcciéon $ 963.000,00

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
OFICINA 11 m2 $963.000,00 $10.593.000,00
VALOR ADOPTADO OFICINA $10.600.000,00

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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8.3. CUBIERTA PARQUEO DE MOTOS.

Vida Util: Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida Gtil sera de
70 afos; Estado de conservacion: Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita
reparaciones en sus acabados.Se determiné un valor de $ 250.000,00 por metro cuadrado,
como costo de reposicion o Valor de construido nuevo. Se calcul6 la edad en porcentaje de
vida util 6/70=8,57% que en la tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacion de
3,74%. Construccion: Cubierta en teja plastica sobre estructura metalica, anclada a muro
perimetral.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

OFICINA 6 70 8,57% 1 3,74% $250.000,00 $9.350,00 $240.650,00 $ 240.000,00

Valor m2 de construccion $ 240.000,00

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
CUBIERTA PARQUEO
MOTOS 12 m2 $240.000,00 $2.880.000,00
VALOR ADOPTADO CUBIERTA PARQUEO MOTOS $ 2.880.000,00

8.4. PISO PARQUEADERO EN CONCRETO

Vida Util: 70 afios; Estado de conservacion: Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no
necesita reparaciones ni en sus acabados.Se determiné un valor de $ 80.000,00 por metro
cuadrado, como costo de reposicion o Valor de construido nuevo. Se calculé la edad en
porcentaje de vida util 6/70=8,57% que en la tabla de Fitto Corvini corresponde a una
depreciacion de 3,74%.

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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Construccion: Fundicion de placa en alto PSl.(capacidad de resistencia)

DEPRECIACIO!\I TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

PISO \ .
PARQUEADERO | 6 70 8,57% 1 3,74% $ 80.000,00 $2.992,00 $77.008,00 | $75.000,00

Valor m2 de construccion $ 75.000,00

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
PISO PARQUEADERO 240 m2 $ 75.000,00 $ 18.000.000,00
VALOR ADOPTADO PISO PARQUEADERO $ 18.000.000,00

8.5. MURO PERIMETRAL EN BLOQUE PARQUEADERO.

Vida Util: Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida Util sera de
70 afios; Estado de conservacion: Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita
reparaciones ni en sus acabados.Se determiné un valor de $ 70.000,00 por metro cuadrado,
como costo de reposicion o Valor de construido nuevo. Se calcul6 la edad en porcentaje de
vida util 6/70=8,57% que en la tabla de Fitto Corvini corresponde a una depreciacion de
3,74%. Construccion:

Muro perimetral confinado entre columnetas, cimiento poco profundo, muros en bloque,
pafietados y pintados.(pintura de buena calidad). 58m perimetro x 1.5 altura; 4m fachada x
3.0 altura: total muros 99m2

DEPRECIACIO[\I TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

DEPRECIACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDO A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

MURO . .
pERIMETRAL | © 70 8,57% 1 3,74% $70.000,00 $2.618,00 $67.382,00 | $67.000,00

Valor m2 de construccion $ 67.000,00

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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VALOR ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION MURO PERIMETRAL

ITEM

CANTIDAD

UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

MURO PERIMETRAL

99

67.000,00 $289.000,00 $ 6.633.000,00

VALOR ADOPTADO MURO PERIMETRAL

$ 6.633.000,00

8.6. PORTON METALICO ACCESO

VALOR ESTIMADO PORTON METALICO

ITEM

CANTIDAD

UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

PORTON METALICO

1

UNIDAD $ 6.000.000,00 $ 6.000.000,00

VALOR ADOPTADO MURO PERIMETRAL

$ 6.000.000,00

9. VALOR ESTIMADO DE LAS MEJORAS

El avallo total de las mejoras, corresponde a la suma total de los avallos parciales, demolicion,
oficina de administracion, cubierta de motos, piso de parqueadero, muro perimetral y porton
metalico garaje. Con los valores obtenidos, se calculd el valor de mercado de las mejoras, lo
que arrojé un valor de mercado de:

VALOR ESTIMADO DE LAS MEJORAS
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
DEMOLICION 200 m3 $120.000,00 $24.000.000,00
OFICINA
ADMINISTRACION 11 M2 $963.000,00 $10.593.000,00
CUBIERTA
PARQUEADERO MOTOS 83 m2 $ 660.000,00 $2.880.000,00
PISO PARQUEADERO 240 m2 $18.000.000,00
MURO PERIMETRAL m2 $ 6.633.000,00
PORTON METALICO 1 UNIDAD $ 6.000.000,00
VALOR ESTIMADO DE LAS MEJORAS $ 68.913.000.00

Son: SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL PESOS ML. $ 68.913.000.00

9.VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

ITEM

LOTE DE TERRENO

ITEM

MEJORAS

VALOR ESTIMADO DEL LOTE DE TERRENO

UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO VALOR TOTAL

M2 240m2 $3.381.900,00 $812.000.000.00

VALOR ESTIMADO DE LAS MEJORAS

UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO VALOR TOTAL

GLOBAL GOBAL GLOBAL $68.913.000.00

El valor estimado en un avallio comercial, es un valor de referencia, es la cuantia estimada en
caso de una transaccion. El precio es un indicador de un valor relativo, que el vendedor o el
comprador le asignan al bien.

De acuerdo a las normas sobre vigencia de los avallos, Decretos 1420/1998 y 422/2000, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando se conserven las condiciones fisicas del inmueble, no se
presenten modificaciones en la norma urbanistica, ni variaciones significativas en mercado

inmobiliario
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CALCULO DE FRUTOS NATURALES Y CIVILES PRODUCIDOS

Como no existe contrato de arrendamiento, para estimar el valor base del canon de
arrendamiento, existen dos dificultades, la primera, conseguir contratos de arrendamiento en
sector (motivo confidencialidad), la segunda, no existe norma legal, que establezca que
porcentaje del valor comercial del inmueble, se toma como base para establecer el monto del
canon de arrendamiento de un local comercial..

Existe la ley 820 de 2003, esta Ley regula el régimen de arrendamiento de vivienda urbana,
establece el limite maximo, (1% del calor comercial), mas no el de los locales comerciales.Estos
se encuentran regulados por el cédigo de comercio, en los articulos 518 a 524, regulan la
renovacion del contrato, el derecho preferente, el subarriendo y cesion del contrato, desahucio, indemnizacion
al arrendatario por parte del arrendador, la definicion de establecimiento de comercio y la conservacion del
inmueble, en los citados articulos no se hace mecion como se calcula el monto mensual base del
contrato de arrendamiento, el canon de arrendamiento se establece por acuerdo entre las partes,
en la cual las partes, consideran: la ubicacion del inmueble, la actividad y el comportamiento del
mercado de arriendo de lotes en la zona; al no existir ofertas de arriendo de lotes, para establecer
el monto del canon de arrendamiento mensual, se debe realizar un andlisis de arriendos de locales
comerciales en el sector; la metodologia consiste en establecer el valor del metro cuadrado (m2) en
arriendo en la zona, para obtenerlo, se divide el monto solicitado por el area del local.

Para conocer el valor promedio del metro cuadrado en arriendo,se puede aplicar el EL METODO
COMPARATIVO DE MERCADO, RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008, (23 Septiembre 2008).
Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997 .INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI”

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

LEY 820 DE 2003, (julio10), Diario Oficial No. 45.244, de 10 de julio de 2003

Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras
disposiciones. El régimen de arrendamiento de vivienda urbana

ARTICULO 18. RENTA DE ARRENDAMIENTO. El precio mensual del arrendamiento sera fijado
por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.

La estimacion comercial para efectos del presente articulo no podra exceder el equivalente a dos
(2) veces el avallo catastral vigente.

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE, ESTIMADO POR LA OFICINA DE CATASTRO PARA EL
ANO 2023 ES DE $ 784.602.000,00 (Se anexa Certificacion catastral 2023)

NORMA AVALUO JUDICIAL (AVALUO CATASTRAL INCREMENTADO UN 50%) $
784.602.000,00 + $ 392.301.000,00 = $ 1.176.903.000,00

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE, ESTIMADO POR PERITO IDONEO PARA EL ANO 2023 $
812.000.000,00

CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ARTICULO 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS.

Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir adelante
la ejecucion, se procedera al avalio de los bienes conforme a las reglas siguientes:

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor seréa el del avallo catastral del predio incrementado en
un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer
su precio real.

El avaltio aportado, es presentado por perito idoneo, debidamente registrado en el Registro Abierto
de Avaluadores, en la categoria de avalios de inmuebles urbanos, R.A.A AVAL-19.382.480.

Para estimar el monto del canon de arrendamiento mensual, se tomé como base el valor promedio
de locales comerciales en arriendo en la localidad. El valor presente (afio 2023) se ajusta el valor
promedio de acuerdo al ipc anual.
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VALOR VALOR
OFERTA FUENTE LOCALIDAD MENSUAL AREA LOCAL | VALOR M2
MENSUAL
CANON
1 INDIRECTA BARRIOS UNIDOS | $9.500.000,00 340m2 $27.941,00 $27.941,00
2 INDIRECTA BARRIOS UNIDOS | $ 4.600.000.00 180m2 $ 25.555,00 $ 25.555,00
S
3 INDIRECTA BARRIOS UNIDOS | 18.000.000.00 720m2 $ 25.000,00 $ 25.000,00
4 INDIRECTA BARRIOS UNIDOS | $ 8.500.000.00 300m2 $28.333,00 $28.333,00
$
5 INDIRECTA BARRIOS UNIDOS | 10.500.000.00 427m?2 $24.950,00 $ 24.950,00
PROMEDIO $25.168,33
DESVIACION ESTANDAR $335,79
COEFICIENTE DE
VARIACION 1,33%
LIMITE SUPERIOR $25.504,12
LIMITE INFERIOR $24.832,54
PROMEDIO OFERTAS 2,3Y5 VALOR ADOPTADO $ 25.000,00

VALOR BASE METRO CUADRADO CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2023 $ 25.000,00

Se ajusta el valor del metro cuadrado para los afios: 2019-2023, de acuerdo alcomportamiento
del IPC, calculado por el Banco de la Republica (indice de inflacién), ya que incremento del
valor del canon de arrendamiento se realiza sobre el IPC.

Célculo del IPC, DINERO EN EL TIEMPO, BANCO DE LA REPUBLICA.

Valor actual del peso colombiano de 2019

-

Inflacion en Colombia (2019 - 2023) Valor dal Peso en ol tempo

’ At Valsr
L pepibalatins on If ’ ¥

La anterior grafica muestra la equivalencia de $19,277 al tener en cuenta la inflacion o cambio
en el IPC. Todos los valores son equivalentes en términos de poder adquisitivo, lo que significa
gue para cada afo se podrian comprar los mismos bienes o servicios con la cantidad de dinero
indicada.

Los valores de hoy se calcularon de acuerdo a la tendencia de los ultimos 12 meses,

Para el aflo 2023, el valor del m2 de canon de arrendamiento se estima en $ 25.000,00
Para el afio 2022, el valor del m2 de canon de arrendamiento se estima en $ 22.536,55
Para el afio 2021, el valor del m2 de canon de arrendamiento se estima en $ 20.454,81
Para el afio 2020, el valor del m2 de canon de arrendamiento se estima en $ 19.764,05
Para el afio 2019, el valor del m2 de canon de arrendamiento se estima en $ 19.277,00

La inflacion total de Colombia entre 2019 y hoy ha sido 29.69%, lo que resulta en un incremento
total de $ 5,724.07. Esto quiere decir que el poder adquisitivo de 19,277 pesos en 2019 equivale
a 25,001.07 pesos hoy.La tasa de inflacién promedio anual entre estos periodos ha sido 6.72%
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ESTIMACION FRUTQOS CIVILES.

SENTENCIA SIN del 16-07-2019 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%. DE: MURCIA
CRIOLLO RAFAEL CC# 2855798. AL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
NIT# 8999992392X

La adjudicacion al ICBF es de julio de 2019, considera el perito, los frutos se deben estimar
desde agosto de 2019, por la existencia,uso y ocupacion del 100% del inmueble.

ANO 2019: 5 MESES
ANO 2020:12 MESES
ANO 2021: 12 MESES
ANO 2022. 12 MESES
ANO 2023. 4 MESES
TABLA MENSUAL ESTIMACION CANON DE ARRENDAMIENTO

ANO MES CANON MENSUAL m2 AREA LOTE SUBTOTAL

2019 AGOSTO $19.277.00 240.00m2 $ 4.626.480.00
2019 SEPTIEMBRE $19.277.00 240.00m2 $4.626.480.00
2019 OCTUBRE $19.277.00 240.00m2 $4.626.480.00
2019 NOVIEMBRE $19.277.00 240.00m2 $4.626.480.00
2019 DICIEMBRE $19.277.00 240.00m2 $ 4.626.480.00
TOTAL 5 MESES $23.132.400,00
ANO MES CANON MENSUAL m2 AREA LOTE SUBTOTAL

2020 ENERO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 FEBRERO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 MARZO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 ABRIL $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 MAYO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 JUNIO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 JULIO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 AGOSTO $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 SEPTIEMBRE $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 OCTUBRE $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 NOVIEMBRE $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
2020 DICIEMBRE $19.764.05 240.00m2 $4.743.372,00
TOTAL 12 MESES 240.00m2 $56.920.464,00
ANO MES CANON MENSUAL m2 AREA LOTE SUBTOTAL

2021 ENERO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 FEBRERO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 MARZO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 ABRIL $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 MAYO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 JUNIO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 JULIO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 AGOSTO $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 SEPTIEMBRE $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 OCTUBRE $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 NOVIEMBRE $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
2021 DICIEMBRE $20.454.81 240.00m2 $4.901.954.40
TOTAL 12 MESES $58.823.452.80
ANO MES CANON MENSUAL m2 AREA LOTE SUBTOTAL

2022 ENERO $22.536.55 240.00m2 $5.408.772.00
2022 FEBRERO $22.536.55 240.00m2 $5.408.772.00
2022 MARZO $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
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2022 ABRIL $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 MAYO $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 JUNIO $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 JuLio $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 AGOSTO $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 SEPTIEMBRE $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 OCTUBRE $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 NOVIEMBRE $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
2022 DICIEMBRE $22.536.55 240.00m2 $ 5.408.772.00
TOTAL 12 MESES $ 64.905.264.00
ANO MES CANON MENSUAL m2 AREA LOTE SUBTOTAL
2023 ENERO $25.000.00 240.00m2 $ 6.000.000.00
2023 FEBRERO $25.000.00 240.00m2 $ 6.000.000.00
2023 MARZO $25.000.00 240.00m2 $ 6.000.000.00
2023 ABRIL $ 25.000.00 240.00m2 $ 6.000.000.00
TOTAL 4 MESES $ 24.000.000.00
TOTAL 45 MESES | $227.781.580.80

VALOR ESTIMADO DE LOS FRUTOS MENOS GASTOS DE MANTENIMIENTO (15%).

MENOS GASTOS DE
ANO MANTENIMIENTO INGRESO NETO ANUAL (INGRESO
INGRESO ANUAL 15% ANUAL ANUAL-MANTENIMIENTO) SUBTOTAL

2019 $23.132.400,00 $ 3.469.860,00 $19.662.540,00 $19.662.540,00
2020 $56.920.464,00 $ 8.538.069,60 $48.382.394,40 $ 48.382.394,40
2021 $58.823.452.80 $8.823.517,92 $49.999.934,88 $49.999.934,88
2022 $ 64.905.264.00 $9.735.789,60 $55.169.474,40 $ 55.169.474,40
2023 $ 24.000.000.00 $ 3.600.000,00 $20.400.000,00 $ 20.400.000,00
TOTAL 45 MESES S 193.614.343.70

NOTA: UN BIEN INMUEBLE NO SOLO GENERA INGRESOS, TAMBIEN DEMANDA GASTOS, COMO:
IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS, MANTENIMIENTO Y OTROS GASTOS. EN ESTE CASO A LOS
INGRESOS SE LES DEBE RESTAN LOS GASTOS QUE DEMANDA EL INMUEBLE

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SENTENCIA SC5235-2018, MAGISTRADA MARGARITA
CABELLO

“El Cdodigo Civil no define los frutos civiles Simplemente enuncia en el articulo717 que se llaman
frutos civiles los precios, Pensiones o canones de arrendamiento o censo, y los intereses de
capitales exigibles o impuesto a fondo perdido. Los frutos se llaman Pendientes mientras se
deben y percibidos desde que se cobran”

"En cuanto a la propiedad de estos, dispone el articulo 718, ibidem, que los frutos civiles
pertenecen también al duefio de la cosa de que provienen, de la misma maneray con la misma
limitacion que los naturales”

“‘como se detallé mes por mes, mismo que serd objeto de una disminucion del 15%que Se
estima justa y equitativa, atendiendo los gastos normales que hay que realizar para la
obtencion de frutos durante una administracion delos bienes productores de rentas”

VALOR ESTIMADO DE LOS FRUTOS CIVILES

VALOR ESTIMADO FRUTOS POR CONCEPTO DE ARRIENDO GASTOS DE MANTENIMIENTO TOTAL

$227.781.580.80 $34.167.237,10 S 193.614.343.70

TOTAL INGRESOS ESTIMADOS: $ 227.781.580.80
TOTAL GASTOS DE MANTENIMIENTO: $ 34.167.237,10

TOTAL INGRESO NETO: $ 193.614.343.70

DISTRIBUCION DE INGRESOS SEGUN PORCENTAJES DE PARTICIPACION (50%)
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Los ingresos netos estimados $ 193.614.343.70, se deben repartir en partes proporcionales,
de acuerdo al % de participacion en la propiedad del inmueble.

I.C.B.F. 50 $96.807.171,85
FAMILIA GAMA MORENO 50 $96.807.171,85
TOTAL 100 $ 193.614.343.70

A cada copropietario le corresponden como ingresos por frutos la suma de $ 96.807.171,85

RESUMEN FINAL ESTIMACION COMERCIAL DEL LOTE DE TERRENO, MEJORAS Y FRUTOS CIVILES

LOTE DE TERRENO 240m2 $ 812.000.000,00 50%
MEJORAS GLOBAL $ 68.913.000,00 100%
FRUTOS CIVILES GLOBAL $ 193.614.343.70 50% 50%

Atento a cualquier aclaracién o ampliacion

Cordialmente

%////% 27

Francisco j de la hoz Rodriguez
€.c 19382480

R.A.A AVAL-19382480
Teléfono celular. 311 554 74 18

Correo electronico: fran.d.h@hotmail.com

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO R.A.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
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OFERTA DE INMUEBLES EN LA LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS

Lote o Casalote en Venta, Barrios Unidos
Tugri il eaSSm'

Lo

- 575 m*

CONTACTO: 601 704 61 31. VALOR $ 2.200.000.000. AREA LOTE 575m2, VALOR m2 terreno. $ 3.300.000

Lote o Casalote en Venta, BARRIOS UNIDOS e
$2.300.000.000
¥oQoes Arva Bt m'

CONTACTO:316 522 21 96. VALOR $ 2.300.000.000. AREA LOTE 575m2, VALOR m2 terreno. $ 3.200.000

Bodego en vonta

Owserpean genwenl
04 AN 11400 H1Ale St wilh 041 @ bodiV0s 4o R R S e R T $ 2.560.000.000

BUban ottt M i 30 &
1% et suts Mrvabde

VALOR $ 2.560.000.000. AREA LOTE 3240m2, VALOR m2 terreno. $
3.400.000

CONTACTO: 318 532 40 68.

UEBLE. S
5, LUCRO

L’4(I()N 4R(){/l LOGI
E;

L/_:‘L”/‘l\'():"\“[(;().‘/r(m.(/./!("‘/l(}[/H(ll/.LUHL LEY ]‘)15 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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LOCALES EN ARRIENDO ZONA BARRIOS UNIDOS. FUENTE INTERNET

FUENTE: INTERNET, VALOR CANON MENSUAL $ 9.500.000, AREA LOCAL 340m2. VALOR M2 ARRIENDO $
27.941.

, AR 2

FUENTE: INTERNET, VALOR CANON MENSUAL $ 18.000.000, AREA LOCAL 720m2. VALOR M2 ARRIENDO S
25.000

FUENTE: INTERNET, VALOR CANON MENSUAL $10.500.000, AREA LOCAL 427m2. VALOR M2 ARRIENDO $ 24.590

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALE. /FRAE. "ONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
S| MAQUINARIA Y EQUIPOS y/ N. > "ABLECIMIENTO! FIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO

LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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¥ wo Certificacién Catastral JPégnatde 1
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1989 (Agosto 18) 2 ¢
Directiva presidencial NO.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6, Fechn 10042023
pardgrafo 3. En concordancia con la Resolucién 1149 de 2021 Articulo 69
“Derecho constitucional de Habeas Data’ Radcacion Ho 332420
Informacion juridica |
Nws T ponemeymetios | Joode [ Nimwods T e T cosied e
1 PASTOR GAMA BERMNAL C 103157 100 N
Total de propietaros: 1
Documento soporte para inscripcion
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho Matricula Inmobiliaria
( PARTICULAR 1922 11/052007 BOGOTAD.C. 48 050C01427999
|Informacl0n Fisica ln(ormaclén Eoonomlca ’
mmtwy Es 1a direccion asignada 8 1a puerta | L— —
Iimportante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa 1 $784,602,000 2023
" 2 $740,789,000 2022
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L 10 $243,706,000 2014 1
L& mecnpodn en & catasto no ¢ ubo de & ni sanea 08 weios de

Cédigo de sactor catastral: Cédula(s) Catastral(es)
0074086 14 18 000 00000 78338

CHIP. AAAO086WFMR

Numero Predial 110010174120600 140018000000000

Destinc Catastral 24 PARQUEADEROS

Estrato: 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso. 005 OFICINAS OPERATIVAS

Total drea de terreno (m2) Total drea de construccién
240.00 9.86

mmnlnmm-nhwdﬂm ¥ no puede
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EFEDDAALDS 19 DIASDEL MESDE ABRL DE 2023 HORA 0819 AM
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JOSE IGNACKD PEFIA ARDILA
SUBGTE PARTICIPACION ATENCION CIUDADANO

* Para venficar su autenticidad, Ingresar a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcién Valide una certificacion expedida

por Catastro Bogota y digite el siguiente codigo: 48ECBF926621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av, Carrern 30 No., 25 . %0

Codigo Postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 . Towre B Pho 2
Tol: 6012347600 - Info: Linea 195
oy calasiiobogola gov.co

T on linea: catasr ]

gov.co

,>Cm -:noznn;s\a\ ‘*

\——\_“ Nt

M&W‘ll

BOGOT/\

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES

ESPECIALES,

MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO

CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E

LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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MATRICULA INMOBILIARIA 50S-1427999

1.2 valciar de eate documentn podsd wwrhcare on b pagra oSO sUBeTOLISdo DOV D

LIPRATTRDING A
s"l fase ™ CENTRO
d CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021241766825733 Nro Matricula: 50C-1427999

Pagina 1 TURNO: 2022-727670

CIRCULO REGISTRAL S0C - BOGOTAZONA CENTRO DEPTO BOGOTADC MUNICIPIO BOGOTAD C VEREDA BOGOTAD C
FECHA APERTURA 11-04-1996 RADICACION 1996-131821 CON CERTIFICADO DE 19-03-1980

CODIGO CATASTRAL AAADDBSWFMRCOD CATASTRAL ANT. SIN MFORMACICH

NUPRE

£sTa00 peL Fouo ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNLOTE MTW‘OSMWUUWWASO@A&%M M
IV C Y QUE LINDA HORTE COMN LA CALLE 19, SUR: CONEL L OLE :

AReA v oericenTe DE NOTARIADO

AREA - HECTAREAS, METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS
AREA PRIVADA - mmm msmm ! ARES CONBTRUNDA- METROS CUADRADOS  CEHTIMETROS
CLUADRADOS

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 09:14:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del regsstrader en fa utima pagina

ﬁ 235, CON CABIDA DE
WL LOTE 234

i Bicae

| ol Q y (
COEFICENTE % LQ guarca de Ic )”b[' -
COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Preda. URBANO
2) €1 79 29 35 (RECCION CATASTRAL)
1) CALLE 79 #33-35

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECOMOMICA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha. 15-01-1945 Radicacdn. 1996-131821

Doc ESCRITURA 4354 dal 18.12.1984 NOTARIA 2 de BOGOTA VALORACTO &
ESPECIFICACION - 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE PALACIOS PEDRO

A- MURCIA RAFAEL X
A: SANCHEZ DE MURCIA MARIA INES CCH 20029583 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 2106 2005 Radicacan: 200591055

Doc: OFICIO 770 det 22-08- 20056 AIZGADO 18 DE FAMILIA g BOGOTAD C VALOR ACTO &

ESPECIFICACION. DEMARDA EN PROCESO ORDEHARIO, 488 DEMARDA EN PROCESO ORDEIARIO SOBRE DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio | ®

DE MURCIA LIS

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES

ESPECIALES,

MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO

CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LIMRATTRDING A
S"u fee CENTRO
'y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021241766825733 Nro Matricula: 50C-1427999

Pagina 2 TURNO: 2022-727670
Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 09:14:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del regstrader en fa utima pagina
A: MURCIA CRIOLLO RAFAEL cCH 2086798 X

—— v 75 3] T " 5 0 ] -] —— - § - —

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-11-2000 Radicacdn  2006-124537

Doc ESCRITURA 1748 del 06082006 HOTARIA 17 de BOGOTADC VAMLORACTO §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EH SUCESION: 0108 ADJUNCACION EN SUCESION

PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

s SUPERINTENBENTIA..
mmm~n~mmwawimmmcm DE NW&WA‘DG

Doc: ESCRITURA 102.de) nm wnma«aq-wmpc ) VALORAGED u:. 000,000
ESPECIFICACIKOMN: C ﬁm COWAVFMYA I’)GRED}DS W cpmA 5

SUSiRoe 1048

PERSONAS QUE INTE!
DE VENEGAS ALCRA CCx 41207197
A- GAMA BERNAL PASTOR CC# 1631567 X

ANOTACION: Nro 005 Focha 15042014 Radicnmon: 201433866

Doc: ESCRITURA 060 daol 14-03-2014 NOTARIA PRIMERA os BOGOTAD C VALOR ACTO $150,000,000
ESPECIFICACIOf. COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUDTA DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE GAMA BERNAL PASTOR CC¥ 160157

A° GAMA MORENO BLANCA CECILIA CC# 41572589 X
A- GAMA MORENO GLORIA INES CCH 41498525 X
A: GAMA MORENO MARIA LUCRECIA CCR 41498626 X
A- GAMA MORENO YOLANDA CCratT29186 X

ANOTACION: Nro 006 Focha: 21-08.2015 Radicacan. 201572733

Doc: OFICIO 5601320189 dal 30-07-2015 SECRE TARIA DE MOVILIDAD de BOGOTAD C© VALORACTO §

ESPECIFICACION. VALORIZACION. 0212 VALORIZACION RISCRIPCION DE GRAVANEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523
DE 2013

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -DU-

ANOTACION: Nro 007 Facha 25-02-2018 Radicacan: 20146-14353
Doc: OFICIO 660112921 o 12-02-2010 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND - il de BOGOTAD C
VAMLORACTO: §

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E

LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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8"' 2 CENTRO

Certificado generado con el Pin No: 221021241766825733 Nro Matricula: 50C-1427999
Pagina 3 TURNO: 2022-727670

Se canoela anotacian Mo 6
ESPECIFICACION . CANCELACION PROVIDENCIA ADMIFISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
WSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDD 523 DE 2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -DU-

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 09:14:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ia firma del regstrader en fa utima pagina

el it SUPERINTENDENCIA
ESPECIFICACION EMBARGO DE LA SUCESION. mmmsw @mﬁlxl& D O
mmtmﬂﬂm&uﬁﬂ&m&mmumun&maqu
chmqﬂpn._ ) N . . S B ccuissns x

ANOTACION: Nro 009 Fecha 21-09-2017 Radcacon 2017-73411
Doc; QFICA0 3340 deat 13-00-217 AUZGADO 028 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D C. ds BOGOTAD C

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA 0412 DEMANDA EN PROCESD DE PERTENENCIA PRCCESO
£11001310302820 1700403 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE GAMA MORENO BLANCA CECILIA CC#¥ 41570859

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE RAFAEL MURCIA CRIOLLOC.C. 2 888.798 (QE.P.D)

A PERSONAS INDETERMINADAS

S S e A 3

B N 1o guardy de o e poblica

VALOR ACTO . §

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02.10.2020 Radicacdn: 2020-50797
Dot OFICIO 2066 ded 10-09-2018 AUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTAD. C VALORACTO §
Se coels srolaciin Mo 8
ESPECIFICACION: CARCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA 2UDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompisto)
A MURCIA CRIOLLO RAFAEL CCH 2855798 X

—

ANOTACION: Nro 011 Fecha 02-10-2020 Radicacdn. 2020-50798

Doc. SENTENCIA S1 del 16-07-2018 JUZGADO 005 DE FAMILIA de BOGOTAD C VALOR ACTO. §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 0301 ADJUDICACION SUCES:ON DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%
PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompisto)

DE MURCIA CRIOLLO RAFAEL CC# 2855708

A INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR NITY 8990692302 X

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES

ESPECIALES,

MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO

CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.
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LIPREATTRDING A
SNR == CENTRO
') CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221021241766825733 Nro Matricula: 50C-1427999

Pagina 4 TURNO: 2022-727670

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "11*

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Impreso el 21 de Octubre de 2022 a las 09:14:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del regstrader en fa utima pagina

SALVEDADES: | on Anterior o C gida)

Anotacion Hro. 0 o cormecadn 1 Radecacxine C2007-11357 Fecha: 15-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL COM EL CHILP . SE INCLUYE DIRECCHOH ACTUAL, SUMBISTRADA POR LAUAE.C D, SEGUN RES HO. 0350
DE 240712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14082007 EXPEDIDA PORLASHR

:::::::::::n:====-====:=========='* a&-& HFENDENCHA--
e e . B B DE NOTARIADO

TURNO: 2022-727670 FECHA: 21-10-2022
EXPEDIDO E*l. BOGOTA. ] A S as

- ro—— A 1 A P A A P A B ) T A | AR 4 B Y 8 13

FIN DE

st fert

Bl Regsstrador JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

La guarda de la fe publica
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ALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,

ERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
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REGISTRO RAA AVALUADOR

RAA

e TR s /MWW AR .o oo

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT-900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20010 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No,

19382480, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadeores, desde el 05 de Julic de 2019 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-15382480.

Al momento de expedicion de este cenificade el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ
se encuenira Activo y se encuentra inscrito en las sigusentes categerias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casas, aparamentes, edificios, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas sauades total o
parcialmente en areas urbanas, otes no clasificados en fa estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansicn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscopodn Regmen

05 Jul 2019 Regimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de sueles, pozos, cultivos, plantacicnes, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacidn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de mscripodn Regemen
05 Jul 2019 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientaies, minas, yacimenios y expiotaciones minerales. Lotes inciuidos en la estructura ecologica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y|

dafics ambientales.
Fecha de mscrpodn Regimen
08 Jul 2018 Regimen Academico
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Caregoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance

* Estructuras  especiales para proceso, puentes, Wineles, acueductos y

conducciones, presas, |
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura simitar.

Facha de mscrpodn Ragimen

31Ene 2022 Regmmen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueclogica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacon arquitectonica y monumentos hestoricos.

Fecha de mocrpodn Ragimen

31Ene 2022 Regmnen Academico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscipedn Regimen
31 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

« Equipes eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tablercs eléctricos, |
equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisian |
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |
motctncicios, cuatrimoies, bicicletas y similares.

Fechu de irect ipedn Reqemen
31 Ene 2022 Regimen Académico
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Categoria 8 Maguinara y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aercnaves, trenes, Jocomotoras, vagones, teleféncos y cualquier medio de transporte diferente del |
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha de nscrpodn

Hagimen
31Ene 2022 Aégenen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

« Arte, oyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueologico, palenteologico y |
similares.

Fecha de mscrpodn Regimen
31Ene 2022 Regmen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialdad.

Facha de mscrpodn

Regimen
31Ene 2022

Regmen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimeentos de Comercio

Alcance

* Revakrizacion de actvos, mnventarios, materia pnma, producto en proceso y producto terminado.
Estabiecimientos de comercio.

Fecha de nscrpodn Hegimen

31Ene 2022 RAegimen Académico
Categoria 12 intangibles
Alcance

Marcas , Patentes | Secretos empresariales | Derechos autor , Nombres comerciales | Derechos deportives |
Ferndo de comercio , Prima comercial , Otros similares

INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES,
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Fecha do mucrpoan l Regimen
24 Dic 2019 Regimen Académico

* Espectro racioeléctrico

Fecha de mecrpoan Ragqumen

21 0ct 2019 Regimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

antencres.
Fecha de mscrpodn Heginen
31Ene 2022 Régenen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CARRERA 72 C #9-18
Teléfono: 3115547418

Correo Electronice: fran.d h@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avaluos - Corperacién Tecnoldgica Empresarial
Ingeniero Geégrafo - Fundacién Universidad de Bogota Jerge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
18382480.

Ella) sefor(a) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Cen el fin de que el destinatario pueda verficar este cenificado se le asigno ef siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositvo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitahizacion de codigo QR que son gratutas. La verficacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raaorgco, Cualquier inconsistencia entre fa informacién aca
contenida y la que reporte |a verificackdn con el codige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autcrreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

be310af9

El presente certificado se expide en la Replubiica de Colombia de conformidad con la informacion que repesa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INTERCON INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S
Nit No 900.920.758-6
CERTIFICA QUE

El sefior FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania N? 19.382.480 de Bogotd, Laboro con nosotros desde el 1 de Noviembre de
2016 al 28 de Febrero de 2017, en el cargo de Coordinador Predial, mediante contrato
laboral a términc indefinido devengando un salario mensual fijo de Cuatro Miilones
Quinientos Mil pesos Moneda Corriente (54.500.000) en desarrolio de la GESTION PREDIAL,
requerida paro la ejecucion de los siguientes proyectas:

1. PROYECTO VIAL: ESTUDIOS Y DISENOS, GESTION SOCIAL, MEIORAMIENTO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO TUNEL DEL TOYO, Coordinador técnico ejecutando la
eloboracion y seleccion de insumos base de consulta para el desarrollo de fo consultonia.
Realizocién de estudios, fichos y seleccion predial, elaboracién de cortografio,
reconocimiento predial y coordinacion de personal, actividades desempefiadas mediante el
sistema de informacion geogrdfica (SIG), implementando el uso de herramientas como
Arcgls, AutoCAD.

Dada en Bogota a los 29 Dias del mes de Mayo de 2018,

Cordiaimente;

LADY YANETH GONZALEZ
Representante Legal

Calle 1638 No 14A-07 - 1608
Bogota — Colombia
Tel.: 3002322603
www.intercomingenicria.com
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NIT, 800 667 594-0

CERTIFICACION

A quien interese:

Nos permitimos certificar que el sefior Francisco Javier de la Hoz Rodriguez, Identificado
con cédula de ciudadania No, 19.382.480 de Bogots, laboré para nuestra firma como
Director Técnico, para el contrato CAM-007 de 2016, que tiene por objeto : "LA
CAMPARA DE EXPLORACION GEOLOGICA Y GEOTECNICA DEL TRAMO NO.2 DEL
PROYECTO “TUNEL DEL TOYO Y SUS VIAS DE ACCESO", MEDIANTE METODOS
DIRECTOS (SONDEOS EXPLORATORIOS), METODOS INDIRECTOS {SISNICA DE
nerycaéw-ronowm ELECTRICA) Y ENSAYOS IN SITU Y DE LABORATORIO,
SEGUN DOCUMENTO “TERMINOS DE REFERENCIA CAMPANA DE EXPLORACION
TRAMOS 2%, con contrato a termino fijo y una dedicacién del 50%, por la finalizacién
de contrato de trabajo, con una asignacién mensual de DOS MILLONES QUINIENTOS

MIL PESOS M/CTE ($2.500.000.00), del 01 de diciembre de 2016 al 30 de mayo de
2017.

La presente se expide a solicitud del interesado en Bogotd D.C., a los treinta (30) dias
del mes de mayo de 2017,

TECNUM COLOMBIA SAS
Ca nza 'Rubla Mendoza
Directora de Rec‘ursos Humanos

Cra 13 No 29-39 Mz 1 Of 302-303 - Bogot, D.C., Colombia TEL:
teccolsas@tecnu

Kooar (57 1) 3467205-2328679

-com - Inscrita en Ia CCB, Matricula No. 02380400

NANAAN I “, NAGAL AN
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Centificado N* 5C 4831

800.086.501-1

La Suscrita Crerente Administrativa de la firma E.D.L. S.A.S8.
Ingenierax Consultores,

CERTIFICA

Que el Senar (@) FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ identiificado
con la céddula de ciudadania No. 19.382.480, labord para la compaiiia mediante la
Modalidad de Contrato de Trabajo por Dwracion de la Obra o Labor contratuda
desde 7 DE NOVIEMBRE DE 2012 hasia ¢l 23 DE DICIEMBRE DE 2013 sewin
contrato No. MA-0016006; comenzando muevamente sus actividades desde EL 23
DE ENERO DE 2014 hasta EL 30 DE JUNIO DE 2014 sepiin contrato No. MA-
0034726/3000000244. De igual manera inicio sus actividades nuevamente desde 02
DE JULIO DE 2014 hasta EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¢n ¢l proyecio
GESTION INMOBILIARIA 3215307/8000000360 de nuestro cliente ECOPETROL
de lo vicepresidencia de Transportes en la ciudad de BOGOTA en el cargo de
PROFESIONAL DE CAMPO 2.

Con una dltima asignacion mensual de TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE (5 3.726.750)

La presente se firma en Bogota D.C, a solicitud del interesado a los doce (12) dias
del mes de Febrera de Das mil quince (2013),

Atentamente,

EDIL SAS
NIT.800.086.501-1 .~

. Hoja de vida

Carrern 7 No, 33- 42, Pivo 1 PEX: 7454202.06 Ext. 122, Bogoti D.C.
angierutzedlingenieens. cont

ELABORO, FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ R., AUXILIAR RAMA JUDICIAL, IDENTIFICACION PREDIAL, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, AVALUOS DE: INMUEBLES URBANOS,
INMUEBLES RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, INMUEBLES
ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES, ACTIVOS OPERACIONALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES ,DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE,SERVIDUMBRES,DERECHOS HERENCIALES Y LITIGIOSOS CALCULOS COMPENSATORIOS REGISTRO RA.A. AVAL-19382480. CELULAR 311 554 74 18. CORREO E
LECTRONICO:fran.d.h@hotmail.com. LEY 1915 DE 2018 DERECHOS DE AUTOR Y CONEXOS.



56

EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

HIT. 895 599 0818 Gl o

No 598
CERTIFICA:

%ﬂiMl)FMNCISCOMVIERIEMNOZW. wentificado(a) con la céduls No, 16382480 ha suscilo con ef 10U fos siguiontes

NUMERO CONTRATO: OTGC PSP 8572012 HONORARIOS MENSUALES (') 2907 000,00
DEVENDENCIA COORDINADORA: &7 DE GPERACIONES VALOH INICIAL: 14,536,000 00
VALOR ADICION (ES):
VALOR TOTAL: 14 535 000,00

(') FORMA OE PAGO. Mas vencida, o, 18 cumnta ol ildor

PAZO MESES oAs FECHA DE INICIO: 16060012
PLAZO peCIAL L3 0 FECHA DE CESION:
PRORROGAS FECHA DE TERMINACION. wavgen

ae bcres Ge definoon de
mmu- CH308 MIpecities segun lox crenns para sl &n ox 9 08 RG0S INGNACOS e B DCUMOD

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
1) Eubotar oo entudo: e - comeca o la de | 13 Conrbunion de vason2a00n acuerdo 180 ce

¥ #plcacion scbse lus noemas ubkzadas para cads £aeod) “ citen the 1o x wuﬁwhm
eMudos & resizw dentio el [} wanm-um.mmmmumma“mmuum
nour la toma especiica de Mnmummd“maw:ﬂnh porel
mm um:: ropbianlnsd . o oy dopilloa .G.w o

¥ AN ¥ nm‘- eqaps U w L anmulcu
CBABI PICPO B8 s JRatn Mmusanco que 18 niormacsin :MWUM y 9) T o o i

¥
Bo0MertoL e W e dew 12) Parscipur en les reunvones con mumivos det
nmmammmomumn-m"u‘ucwz = o0 el

Totw Cortracce: 1 T D 182 T Mesas 499 T Ades 0,42

mmmmamum reidos por is Ley 80 de 1963, no s2 genara refacion tiboral 1 prestacones sooaies @ tavor
del contratista 0602/2013
La anterior solictud se expide o solicitud del intaresado en

UARTHA ROJAS CAB?ELLANOS
DIRECTORA TECNICA DE GESTION CONTRACTUAL

Amoon Exe Conlicado constin de 1 pagina(x), 6 yakao en s ttskded

-3

E | BOSONA
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89 1oacld] Cms

LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
CERTIFICA:

Que el sefor FRANCISCO JAVIEER DE LA HOZ RODRIGUEZ. dentifcado con cédula de ciudadania No
19382480 de Bogowh DC. celebrd con este Instuto ol sigwente CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 16228 DEL 00 DE MARZO DE 2015

OBJETO: Presmcion de senvicios pom malizar (a ramierencia de archivos, estandanzacion, complementacion y
documentacion, parm garardzar los insumos y producios de carografia fnal en la Subdireccion de Geografa y
Canografia.

OBUGACIONES DEL CONTRATISTA:

1.-Venficor corsistencia tlematica, I0gica. grado de wiakdad, posicion de los alemerios, exactiiud de awnbutos
(inchuye ortografia), consistencia de dominio y formato en los insumaos par la genemcion de carograsa basica,

2-Reslizor ravision de clasificacidn, empaimes y olidad de los Insumos requendos pam (o genemcion de
carografia bdsica.

3-Cargar los campos que sean requandos conforme o la base de datos.

A Verficar la comecta estucturacion de los elementos, de acuerdo a lo establecido por la Subdireccion de
Geografa y Carograta

5 Vericar los empalmes digitales para cada una de las hojas, en cada uno de los elementos carograflados.
6.-Verdcar la calidad grafca y digitsl de los elementos, texios, lormatos de productos canogrificos oblendos
an ol proceso de genemcidn de carografia bésica, de pcuerdo con las asighaciones del suparvisor del
proyeco.

7 -Realizar la ransferencia de |a informacdn a los formaios digiales requendos.

8 Utlizor eficlentements o equipo asignado en ol 1umo establecido y acordado.

9-Vertcor ol conecio desplegue de s indormacion ransfenda

10.-Desamollar lon ploteocs preliminares mquendos para ol desamolio de OVOS Procesos COMO Pam su
103p0CEVA rovisidn

11.Garwrar las salidas $nales on papel de segundad y'o POF de acuerdo al larmato establecido por ol insttuto
parn coda escala.

12-Dvigenciar los formatkos de metadatos y memona Mcnica comespondients a cada una de las hojas
canogrificas efectuadas y por proyecto. de acuerdo a lo establecido por la Subdireccion de Geografia y
Camografia.

13.Aenlizar las comacciones y sjustes o la inlormacion que resulten de Procesos de rvisidn y cortol de calidod
y los ineamientos del supervisor del proyecto

14 Documentar las actvidades de acuerdo con los lrmatos sstablecidos por la Subdieccion de Geografs y
Camograta

15 Emvegar la inlormacidn defnitiva en los formatos definidos para tal in

Fan 004000 iof ermacin o Clincts SANAD - SARA000 1t 4074 Bogotd 0 € wm e v i-’ﬂ‘Y K
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CERTIFICACION LABORAL

LA SUSCRITA RESPONSABLE DEL AREA TALENTO HUMANO
CERTIFICA:

Que revisada la historia laboral de FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ RODRIGUEZ,
identificado con cédula de ciudadania 19.382.480, sec constato que mediante Resolucidn 694 del 17
de julio del 2008, se vinculo a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO,
en calidad de SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, & partir del 28
de julio del 2008, por el témino de cuatro (4) meses.

Que mediante Resolucién 1107 del 12 de noviembre del 2008 se promrogo la vinculacion hasta el 31
de diciembre del 2008,

Que mediante Resolucién 0010 del 13 de enero del 2009, se vinculé en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Actualizacion, a partir
del 13 de enero y hasta el 12 de febrero del 2009, un (1) mes.

Que mediante Resolucion 0037 del 12 de febrero del 2009, se prorrogd la vinculacion hasta el 28 de
febrero del 2009,

Que medinnte Resoluciéon 0191 del 14 de abril del 2009, se vinculé en calided
SUPERNUMERARIO Profcsional Universitario Codigo 219 Grado 03, Area Actualizacion
Subdireccidn Técnica, a partir del 16 de abril del 2009, por el término de tres meses.

Que mediante Resolucion 0680 del 13 de julio del 2009, se prorrogd la vinculacion hasta ¢l 31 de
agosto del 2009.

Que mediante Resolucién 917 del 31 de agosto del 2009, se prorrogé la vinculacién hasta el 30 de
septiembre del 2009.

Que mediante Resolucion 1129 del primer dia del mes de octubre del 2009, se prorrogd la
vinculacién hasta el 31 de ootubre del 2009.

Que mediante Resolucidn 1306 del 29 de octubre del 2009, se prorrogd 1a vinculacion hasta el 30 de
noviembre del 2009.

Guc mediaate Resolucitn 1355 del 12 de noviembre del 2009, se promogé la vinculacion hasta el 6
de enero del 2010,

Que mediante Resolucion 007 del 4 de enero del 2010, se prorrogd Ia vinculacién hasta el 30 de
junio del 2010.

Que mediante Resolucion 0710 del 02 de ugosto de 2010, se vinculd en calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Cédigo 219 Grado 03, Area Actualizacién y
Conservacién — Subdireccion Técnica, a partir del 03 de sgosto y hasta el 30 de noviembre del
2010.
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FRANCISCO JAVIER DE £.4 HOZ RODRIGUEZ

Que mediante Resolucion 1326 del 24 de noviembre del 2010, se amplia ¢l término de la
vinculacion hasta el 16 de diciembre del 2010.

Que mediante Resolucidn 0179 del 04 de abril de 2011, se vinculé en  calidad
SUPERNUMERARIO Profesional Universitario Codigo 219 Grado 03, Arca Conservacion
Subdireccidn Téenica, a partir del 07 de abril y hasta el 31 de diciembre de 2011,

Que mediante Resolucion 0612 del 20 de junio de 2011, s¢ “modifica el articulo 2° de las
Resoluciones 0179 y 0191 del 04 de abril del 2011 que dice en su parte Resolutiva:

Ariiculo 17 Modificar cf articulo 2° de la Resolucion 0179 del 04 de abril del 2011, 2l cual queds
asi: Articulo 2° Vincular en calidad de supernumerario o partir de la fecha de posesidn y hasta el 31
de octubre del 2011 a:

AREA CONSERVACION 3
No. CODIGO GRADO NOMBRE CEDULA | ASIGNACION
) BASICA
4 219 03 FRANCISCO JAVIER DE LA HOZ 19352480 | $2.055.828
RODRIGUEZ

Que mediante  Resofucién 1175 del 31 de octubre del 2011, se amplié el términoe de ka vinculacion
husta el 31 de enero de 2012,

La presente certificacidn se expide en Bogotd, D.C., a solicitud del interesado a los 02 dias
del mes de abril del afio 2012,
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