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[3 munes, cintlene asl uiswo =l répimen PAYd SL adninistracidn v o-

Log depds requicitos senzlados on la Ley crento cchenta v dos (1

S—

&2 ) de mil Acvaocientos cuarenta N ocho ( 1.9¢7 3 ¥ 2n 2l Jecre-

! \Lo fegplacentario nil ' ‘Crescientos tr‘ln[q 4 cinco ( 1.335 ) de mil

novectentos clncuenta vy hucve ( 1.959 ). = = AXTICULC SEGUNDC, -

~LFLCTOS .- Las normas conlzniaus en este Re~larmento del cual ha-

| cen partz integrante los Ilahos, el Iroyecte de Divisién de la -

! fyo, iedad y la szuoria Dezerirtiva, son ce cardetor culizatorio

60 sélo ,ara los actuales FT0: let.rios sinc .ara los futurcs ad-

: uirentz$ a cuslquier titulo, asf{ como vara los arrendatarics u
g ; > ;

cCugantes en szner«l de las unidades =p GUE se divide,~- - - = -

‘ o e e - . .
FaaGlid LU DL, - JroiUCllu L, - Lo Uezliran LoCo .

oTaGas en
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P 2 LETCLIC LoCal 1as LLS . CoiCidin.. .3 la Lew Cirento ocaenta

; y dos ( 1sZ } ce mil novecientos cusranta v echo ( 1.948 ) v su

i

: Decreto reglamentario ndmero mil trescientos treinta y cinco (#1.
§ 335 ) ue nil novecientos cincuents y nueve ( 1,959 ). - - - - - o

ab TICULY CULTO, - INTLOIUSTACL. wiLS, - Cuziadoe neo se encuzntre en -

este hz:lanento noroa expresanente o Lics®

Ll a un ca detsrimina-+
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¥

do, se aplicardn las cicrosziciones cue 2n la Ley o cn el mismo -

Reglamento conteny len situaciones seme lantes, - = - - -
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v - , g .
Lor X“oberto Ffedraza _angulo y de la senora Leonor Salas de Fedraza, g
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@ |'de terreno y el eusificio ohjeto de este Reglawento fueren adquiri-

; 'l dos por comrra que hicieron el Dr, Robertc Focdraza fncule y la -

‘ - - — . — Bt

: : | sefiora Leonor Salas de redraza al sefior Jorge Ferro lancera se-

? ] 8Un escritura ;dblica nfmzro mil doscientos veintisiete ( # 1,22-" |
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i3pecial y re.istr:da en esta wmisma ciuaad en

la wficind de Mocisgtro del Lirculto en el Li-

yro Frinicro, p4zina ochenta y cincu ( &5 j bajo el pémero ocho -

sil voscientos veintinueve A 5.225%5, el dfa nueve ( 9 ) de a-

bril de mil ncvecientes cincuznta v siete ( 1.957 ) y'matritula-

sa en la ;4gina novanta y res {( 53 ,, tomo dcsclentos sesenta -

_ ,( ]
O:__;Otd. - = = _'L’...',J.CL i T

-
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Fri

( 200 ) de
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aglarmento estd constituiy

AU ABLE, - Z1 intu=ile omoteria de este

do asf{:- - = a). - For el ,lobo de cerreno formacdo ror los lotes

\

cinco € 3 ) vy sz21s ( © j =2 la manzana veinticuatro ( 24 ) de 1la
.‘*‘. T e T : 4 LR . T . & oy e m e L — . 1
jUrbanizacicn R (V. dgetey  Urazatal, wilt S0 2f w0 G800
- o - E—
‘na sur occidental ue la ¥ nEv. ezl wiez oy ommeve LS 0 con Lo

culle sesenta y dos & &2 Y de o-otd, Uistrite ucmeclal, con una

‘4rea.de noveclentos sesenta y cuatro metros cuadrados con un CEMTY

Ccf{netro cusdrado ( Y64.11 FCTE.". ) y 2sta cormirendide dentro -

:- FOL SL W 4lZ, en Lrece metros con

de los siguizntes linderos !
seis centimetros ( 13.0LE wtrs. + con la calle sesonta 7 7 7E ( EZJ

‘de la actual nomenclatura urbana de Lozotd, Listrito Eepeeial ¥ -

_=

setros con setenta vy des centimatros { 2.72 mtrs.) con el

|'en aos
L -
1
%loce nGmero diez vy wchno ( lo ) de la manzana veinticuatro ( 24 )
o
de la Urbanizaci6n " Sai LULS "  Sector Oriental't., - POR ZL :UR
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I en treinta 3281 =

v gos metrog ceon ochznta y un centimetros ( 3

<

é mtrs.) con el lote ndmaro siete K 7 " de la manzana veinticualro

en treinta y-seis metros ( 3C.0C ntrs.

rtrs. J) con pl lotu nqmolo cua-

!-L 24 ) de la'Urbanizécién‘“ s dyls < 0 sectEr bri:nggl, vigds B8 O 53
fué de gropiedad de la senorita Licsa “ferro Mancera., - FOL il Q- éﬁﬁ
RIEKTE, .en treinta y cuatro weCtros ccn doce centimetros ( 34. 14§Z§§§
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Cro o W &4 . 4G9 La i Zond=wo obLcuestroe (e o ola Tk nizacfn

Yome Luls Y omector (rlental, -ne ocs o tud e 1ro wedad de Larael

framfrez alfonsz y en cdoce matros (172,00 rtrs, ) cuan 1 lote nG-

mzro diez y #iete ( 17 ) de la miswa manzana. —- - b).- For un -

sgificio (ue cunsta ae ¢os (2 ) blocues asf: Un blocue de uno

(1 )y tres yisos ( 2 ) de e, artamentos y un blocue de un piso

‘rdra carajes. - ce venomina U CLAU 'y se cuistingue en la ectual

: .
nomenclatura urbana de Locotd, con los ndmwrce sesenta y uno cza-

lserta v uno raya setanca y uno ( 61-61/71 ) de la Transve sal -

niez y upve ( 1y oy viinbiuno cero siote | 21-07 ) e 1la calle

I sesenta y dos ( 62 ). - <std  integrado jor siete ( 7 ) De;artamen

‘tos v cince (5 ) Garajes ubicados de la siguiente forma: En el -

Sprimer | iso , los Der:rtamentos clentc una (171

p; iento <os -

?,;

?

(102 ), cilento tres ( 172 ) - los Garaies @ O mo ( G-1 }, G des!

( G-2 ), G tres ( G-3 ) R G cuzitro (G—[, ), G cinco ( 3=5 )

el segunde piso , los departanentos doscilentcs uno ( 201 )y -

“doscientos dos ( 202 ), En el tercer piso, los departamentos tres-

_cientos uno ( 201 ) y trascizntos dos ( 2.0 ), = = - = = = = = - =

]

CaRITULG TERCERD., - BIEVES FOLVADCS ¥ BLSEE: CenlBS. - - SI0ICU-

._..\..

LU CCYAVD, ~ DISTHILLCICK Tl AXIAS. - El inrfmetle se divide en -
Do s

_ rivedws Yy #Tews/ :
iéreas/éomunes tal como aparccen en leos planos y an el yproyecto -

)

- Gz divisidémde la rroviedad.- Las 4reas [rivadas son las clrcuns~

—

critas dentro de .lgs linderos de los Departamentos y de los Gara-

jes, exce;to las estructuras y los murcs de car-a, y (ue corres-

ponden a los blenes Frivadeos.- bLos dreas comunss son las cue co-
e - —

‘rrespouden a los Bienes afactades al usc Comén.- &n los plancs -

~del edificio las™areas comunes fisuran achurades con llneas tra-

iy

zadas & cuarenta ¥ cinco grades ( 45=0. J , con el £in de Ziloren-

ciirlas claraf@nte de las &reas privadas, - - - ARTICULO NO/ENO, -

BI&EQ&WEKLM&QQQ. -'Se denominan bienes Privados;, aquéllos que -

“estédn destinados-a ser vendidos o enajenados a.una o mds personas,

|'en forma tal que cada propietario se r4 dueiio excluSLvo ce su De-

| rzrtamento o Garaje y comunere en los Bienes afectades al uso Co-

e rorm
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les .del r4;i en de yro,iedad serarada u horil-

==

zontal, el ediricic " CLAU " se -fracciona en -
)

Once ( 11 ) unidades yprivadas, lag cuales se -

—— e ———

detarminan asi:‘(fﬁﬂ&ﬁﬂELLNTu

el primer jiso, tizne gy acceso rrincipal ror la fuerta marcada

ccn el nlmaro sesenta y.uno setenta y uno ( # 61-71 ) de la Transrt

versal dlez ¥ nueve ( 1% ), tiene una 4rea rrivada de ciento =

cincuenta y cuatro metres cuadrados , con noventa y cos centime-

tros cuadrddos ( 154,97 ntrs.?. » su altura libre ces de dos wme-

tros con cincuanta centimetros ( 2.50 rtrs.,) v sus lindercs son:

-

Pl BL Nuiklon, en sesanta y cinco centimetros ( 0.65 ntr..) con el

aii s pdtdin e la irsnsversal dizz g oneve L 1R ) 5 en novve mes

o

trcs con.treinte centimecros ( .50 ira.s coi <l gl ieln w7

e

Wil

l.. calle sesant: v dog ( 62.), =2n sista r2:tros ¢on novants v -

|- cinco centfmetros ( 7.95 mtrs. ) con el patio ntmesro cuatro {#4).

fun .2l SUny en tics metros con cince centfmetros ( 2.05 ntrs.) con

2l «:all y la escalera de sarvicio; en tres wetros con veints cen-

clmetros { 3426 mirs., con el ezparbatents cuznte dos « 102 ); -

.en cuatro Letros con veinticince centf{mutros { 4.25 mtrs.) en -
=arte con el ratio'ndmzro cinco ( #.5 ) y en.rarte con la rorte-

rfa; en tres metrce con ruince centimatros ( 3.15 mtre./) con la

iy

porterfa; en cuatro metrcs con diez centimetros ( 4.1C mtrs,) con

i

el hall de la entrada princijal del edificio y la escalera; en -

cinco matros ( 5.00.mtrs,) en parté con el patio nlmoero cuatro -

(% &4 ) y en parte cén el cejartamento ciente tres 103 ), - - =i
e S !' \‘

PO EL OALENTE, en seis metros con treinta centimetros ( 6.320 fite)~
4.

-y.en dos metrpé con ochenta centfmetros ( Z.&0 mtrs. .) con el agiﬁ‘

: : ' . g e <&l
tejardin de-la Transv.rsal diez y nueve ( 19 ) ; en dos metrogyodn
- S

2 ik e

veincicinco centfmetros ( 2.25 mtrs.).con el jatio ndmeroc cinco -

( #5 ) en_culnce centfmetros ( 0.15 mtrs.) cdn_la'?orter£§;4~

Ciﬁmiu Unu ( lﬂgijl— Locezlizado en

Forriea o
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an un mztre con dles centluetros  l.1b mtrs.) con a2l hall ds lg
z AR e : E o s T TR R i \Hip
enfrada princijal del euificio. ~PFCh 4. (CCIDERTE, &n behd mstros i
| | . . : T ™ ¥ -
; "| con quince centlmetros ( 8.15 mtrs, ) con el Uepartamento ciento -
| | —
| : — 0 - — \
‘ .| tres ( 103 ) ; en tres metros { 3.00 wtr:.) con el patio nlmero - %
| g —
i luno ( + 1 ) ; en dos metros con veinticinco centimetros ( 2.25 - L
' | mtrs.) con el nall de servicio; en lfnea curva de dos metros con TT
- fi i
! , e
' | noventa centfmetros ( 2,90 mtrs.) ccn el patio ndmérc cuatro (§#4),
L] FOR uL CEnIT, en parte con el venartamento doscientos uno ( 201 ) i
I | ¥ =n ;arte con 2l ‘epartamento doscientos des ( 202 ). I ZL Na-
i . . i
| | DI, con el suelo o terreno an que se halla construfdo. - - - - - Ay
! —
: (’D TARTAMEINTO CIZRTO SUS ( 102 )‘.)'- Localizado en el rrimer i1iso tie g 18
| T s ¥
‘,_..I-I-‘ - T 5 3t
na .ayacceso yprincigal por la ruzrta rarcada con el ndmero sesen-
ta v ouns setonta v ouno (% 61ls71 ) de la Irensverssl cides v wues §

-

ve (19 ) viene.una 4rea privada de ciento cincc metres cuadrados- k

con sesenta y tres centimetres cuzdrades ( 105,63 mers«?s J); su

- gltutrd libre es de dos metros cincuenta centimetros ( 2.50 mtrs)

—-y sus linderecs Son: - PO EL NCwTZ, en un metro con edtenta v -

.cinco centf. etrvs ( 1.75 mtrs. ) cen el hall de la entrada prin-

cipal del edificioj; en sicte metros cuarenta centfmetros ( 7.40 - @@

| | mtrs.) en rarte con la jorterf{a y en parte con el patio ntmero -

cinco ( # 5% ; en tres metros con veinte centimetros ( 3.20 mts)

A

con el Departamento ciento uno ( 101 ). IOt ZL ZUR, en veinticin- (

co centfmetros ( =-0.25 mtrs.) con el ante jardfn de la Transvar-

sal diez y nueve ( 19 ) ; en’ocho metros con cuarenta centimetros

| ( 8.40 mtrs.) con el acceso a los garajes; en cuarenta y cinco -

centf{metros ( 0.45 mirs. ). _y en tres ietres con dliez centimetros
i .

|
i ( 3.10 mtrs. ) con el patio nlmero uno ( 1 ). FOx EL CkIBHTZ, en

—

| [x—nueve.metrosv(~9.00 mtrs._) con el antejardin cde 'la-Transversal

.+|-diez y nueve (_19 ) ; en un metro con treinta y cinco centfmetros

(.1.35 mtrs. .) con 21 hall de 14 entrada principal del edificio -

|y en un -metfY con veinticinco centimetros ( 1.25 mtrs. ) con el

| patio numaro cinco ( # 5 )s = TOK BL .OCCIDENTE, "en Tres metros -

j con setenta cent{ etros { 3,70 mtrs.) y en lfnza curva de tres =~
{ : =y = 7 i

- ——




L_?etro con noventa-centimetros ( 1. 90 mtrs. ) con-el hall prlncf-

siotres. con diez y siete PnLLﬁLErOb k 3. 17 ®

LEre.) con el catio ndero uno (W 1 ) VoOen -

cuatro wetros con setanta y cinco centimetros

( 4.75 mtrs. ) con el nall de servicio. 1UN

£ CinIT,cen. el lie artamento coscientos uno -

{( 201 ) . FU-» wl NaclK, con el suelo o terrenc &n que se halla -

DEFARTAME NTO Dﬁ:«gfﬁ?mo ( ?01) = Lbca

construido. - - = =

tlizado en el segundo riso, tiene su acceso rrincipal por la ruer-

ta marcada con el nimiro sesenta y uno setenta y uno ( i 61-71 )

‘de la® Transve rsal diecinueve ( 19 ), tisnz una drea vrivsda de -

ciento sesenta mz2tros cusdrados con seis centimetros ((160.06 - D

|
|
Fmtra.Z. ), st altuvra libre 2s de dos matros con cincuentz centime

T

I ‘ ot g A . i o e P PO T
bters  Z.530 trs. ) y sas lindercs soni ion Al MORTwy 20 un me=
: b= guey P Ce e e e

| AR R A 1 s -1 P ’ y S, . ) s
Ltro ool ochents 7 cimvg coantivstros  1.35 wlre./ con a1l all -

|
Loronel 2l 4m BEyis riatros ¢on cuarents cencimeiros ( 3.40 wtrs..
by 2n wrsn zobres esn véints centlmelros | 3,20 mtrs.) ccn el De-

‘. partamento doscientos dos ( 202 T en €uatro metros ( 4,00 mtrs)

I vt

| an curce con la cubiLarta del balio de la ;orterfa y en rarte con -

| . = ~ 2y
i 2l vacfo sobre el patio nir21Tse CLco k w 5 ) ;.en dos meztres -

con cinco cenclmetros \ 2.05 mirs. J con =1 nall y la escalera -

de servicio. - Fi. EL sUk, en ocho metros con setenta centime-

tros ( .70 mtrs.) con el lote ndmero siete 77) de la rianzana

~

veinticuatro. ( 24 ) de la Urbanizacién ‘' SAN LUlos " Sector Orient

tal, que es o fu; de la sedorita Fosa Ferro Mancera; en cuarsnta

cinco centf{metros {.0.45 mtrs.) y en clnco metros con quince

¥
_nentimctros ( 5,15 mtrs.J) con el vacfo sobre el patio ndmerc uno 4.
&

—

| kvl ) . Fun BL walenTS, en catorce metros con treinta centinmatrgs 54

i 5

| A - ) =

| (-14.30 mtrs.) en parte con el vacfo sobre al antejardin de lggF-
l .

| S
l

= —=

POLTEL LCCIDERTE, en sie-

pal; en un metro con cetenta y cinco centimetovos ( 1.75 mtrs.‘}
con 2l vacfo.sobre el patio # 5. ~— -

=
S e

Transversal diez y nueve ( 19°).y en parte ccn 4rea comin; en un -
,.-‘?/

Lo S e




Lol Chnicbenta coAliv cros ( 3050 trs. ) vozu Line

Clorva O

o)

Treg

4

walTOs con uiez y sicte centimetros ( 3.17 rtre. ) cen 21 vaclfo -

sobre’ ¢l jatio ndmaro uns ( # 1 )3 on un metro con setenta v cin-

te .2blros con nov.nta centirecros ( 7.90 bre. ), en fros metros_w

co centimetros ( 1.75 mtrs.) con. 21l hall.de servicio; en un me-

A . - .
tro con noventa centimatros ( 1.9C rntrs.) en narte con la cubiar-

ta del baiio de la Forterfa y en parte con el vacid sobre el ratio

ndmero.cinco ( & 5 ). - PR EL Ca¥IT, con 2l Lepartaments tras-

cientos uno ( 301 ). LI ol =AUIR, 2n parte cen : Los Departamen -

ies, el hall de la encrada rrincipal del edificio, el vacfo so-

bre el antejardin e la Transversal ciez y nuave ( 19 )}, la porte-

WLl ANTC DUSCIERTWE (202 ),

= —_—

Licalleade on 2l -0 Gnao L Lo, tiin: un acc2s0 jrincic al mor la
~uerta marcada con @l oinero cesonbs J uno setenta y uno ( 61-71)
de la Transv.rsal cicsp v onunve (19 ), tizne una drea rrivada de

ciento sesenta y seig-metros cuddrados con sesenta y nueve centi-

e lros cuadg;aogi( 196;69ﬁ£r9232)su Altura liltre 35 de drs metros

-con cincuenta centimetros | 2.5( mtrs. ) y sus linderos son : = -

Pl Budda, enoun wetro con treinta centfmetros ( 1.37 mtrs. )

con el vacfo sobre el antejardin de la.Transversal diez y nueve

{ 19°); en nuave metros con treinta centimetros Tt 9,30 mtrs,

con el vacfo sobre el antejardin de la calle sesenta y dos (62);

en sizte metros con noventa'y cinco centf.etros { 7,95 mtrs.) con

2l vacfo sobre el ratio nfm:ro cuatro (# 4. 2. - PO 2L SR, -

¢n sesenta y cinco centfmetros (.0.65 mtrs.) con el vacfo sobre -

Ll zatejordfn de la iransversal diez y gueve ( 19 ) ; en cuatro =

metros con diez . centiuetros ( 4.10 mtrs. ) con el hall nrinciral

y la escalera; en tres metros' con cuarenta: centimetros ( 3.40 ~—

‘WLTS. )~y en tred metros con veinte centimetros { 3.20 mtrs.)

)

con el Departamento doscientes uno ( 20

N

3'en cuatro metros (

4.00 mtrs, ) con el vaefo sobggmg;;ﬁaziﬁ;nﬁmero cinco ( # .5 )

tos ciento uno ( 101 j y ciento dos ( 102 ), el acceso # los Taran

en cos metros con cinco centimetros { 2.05 mtrs. )_con el hall y

—r——

e e "L,




1 zsealera de & LLf; 2 cinece  etres (5,

)

N mtrs.) ari ;d,Lﬂ con l vacio sobr° el 1-a- ’ w

Lio ndrero cuulro ( » 4 ) y en yartd con la | |

cubierta del bepartamento ciento tres (10G3).-

PO Sl ONIEWTL, en das metros con ocaznta y

metros con treinta centimetros ( 6,30 mtrs:) y en dos nmetros con

;‘ cinco centfmetros ( 2.,¢5 atrs.) con el hiall principal; en seis - lf
[
|

ochenta centimatros ( 2.80 ntrs.) con el vacfo sobre el antejar-

|
|
o |
|
!

il dfn de la Iransvarsal diez y nueve ( 19 ) on hhhta ¥ cince cen-
! S e S R s B v ]

[ tiietros ( .85 ~trs.) con el vaclo sobre 2l antejardin de la ca- T
“ﬁ L }J
| lle sesenta y cos { 62 )} J en un metro con setenta y cinco centi-| ‘
F - ST {
| : — i
i omecres ( 1.75 mtrs, ) con el vacfo sotre :l *atlo nGm2ro cinco - | i
I - A Y SIm Y e ] S mmiign. P
| N 1 1
BoCs 5. ) . dndR L COLL T, o0 an Letro cub sefeisa co imwtroc= ‘r
1 \
| i_'_ A - P fes 4 e = -- . prape. - ——— s - D T—.| 1 !
o l.b@ i ) con ol vaclo sobre e b nﬁm@vﬁUC[“"? k £ 5 A 'i

en un metro con s;tenta Y cinco centinatrot ( l 75 mtr . )con -l

]

sobre 2] "patio

|

i

\

I 2l hall we sorvacioy &an cres metros ( 3.00 mtrs. ) con el vacio -

ntmare uno ( 1 ) ; 2n lfnea curva er Gcs netros - {

Ccon ncecvznta car

|
iwlnmetros ( 2,90 ntrs. ) con sl vacio sobra 1 rg- |

r-tio atm=re custro ( & ) ; eu nusve metroe ( Q9,0 atrs, J an ar-

te ‘con IF cubi

¢rta y en rarte con el vacfc cobre el tatio-lavade-

ro del Departamento ciento ttes ( 103 ). - FOL TL CENIT, con el -

Jepartamento trescientos dos ( 302 ). - rux ZL NADZ R, en rarte -

con: el Departamento ciento uno.( 101 ), 1la porterfa, el vacfo sor

‘bre el ante- jardfn de la Transversal diez y nueve ( 19 ) y el -

Lﬁvacio sobre el JﬂtEJurd n de la calle seseata y dos ( 62 ).

e

1;1 31}¢WWTO TK,gLIEHTLU O ( 301_#): alizado c¢n el t2rcer -

piso, tlene su

T
4CCeso ranleal por la yuerts marcada con el na+F e

loero .sesenta y

£,
S
ufio setonta y uno ( # 61-71 ) de la Transversal Tle &

diez y nueve (

19 ) tiene una éreé privada de ciento sesenta Mg =g
P

tros cuadrddos

]

con seis ceﬂtimetros cuadrados ((160 06 mtrs.ﬁllJ/

su altura libre

50 mtrs,) y;éus

es deé dos metros.con cincuentea centimetrOS'(,Z;iJ‘. %ﬁf H%

F

[ H —emrrm— = I
linderos son: POR EL NORTE, en un metro—con olheny




= curva de tres metros con diecisiete’ cmtrs.-\ 3.17 mtres. ) con el

.l.un metro con noventa centimetros. en ;urte con 2] vaclo sohre la

e

L T BT A P S P P

ed ¥ Clice eruwcliecros { l.&3 ilrs.) com 21 nhall Ifincinéil
Y ¥

Lres nelros con cuzventa cuntlmetros ( 2,50 ntrs. ) Y 9 trae
-— ]

tros con vzinte centfinmetros ( .20 atrs.) con el Deyartament o

trescientos cos ( 302 ); sn  cuitro metros ( 4,00 mtrs. ) en parte

con 21 vacfo sobre lz cubierta del

con el vacfo sobre 2l patioc ndm-ro cinco ( # 5%; en dos metros -

:anno de la ;orterfia y en parte

cen cinco centlmetires ( 2.0% wtre., con 2l hall v la escalera de

=servicio. - PO UL LUN, 2n ccho m2tros con setanta cent{rietros -

(L.77 otrs. ) con -l iot: ndmore i ra \

custre ( 24 ;) de la Jirbanzzaelin P 535 LUIS Y Sectop Oriantal, -

A FEEED MALCERA;

cur 25 ¢ fué de ro-iedad de iz ©o_poriea

curvants ¥ cince centliisiy-g (Y. 5 iryra.} v 25 cinc

sarnce cantimetrie U 5,18 whr o) w2l wvacle seira 1 A

uno ( # 1 ). - i< 2L ORIEHTE, an cutorce metros con tieintn - = |

fa

centimetros ( l4.3Q airs. J en warte con el vacio sohre el ante- |

jardfn de la Transversal diez y nueve ( 19 ) ; v en rerte con 4-

rea comdn; en un.iwetre con noventa cantirztros ( 1.90 ritrs.) con

el hall yrinciyal; en un m2tro con setenta ocines centfimetros (1,

75 iitrs.) con 21 wacfo sobre =l ratio ndmero cinco ( # 5 ), POW EI

OCCIDENTE, .en siete metros con noventa centfmetros { 7.90 mEFs, )

én tres metros con cincuenta centiretros (3.50 mtrs.) y en linea

vacfo sobre el ratio nlmero uno ( # 1 ) ; en un metro con setenta

y winco centimetros ( 1.75 mtrs.) con 2l hall de servicio; en -

)

cubierta del bano de la jporterfa y 2n .2rte con el vacfo sobre -~

D

=

el patio ndmzro winco ( # 5.) .- I'Ci ZiL L.u¥, con 21 techo o cu-

‘bierta del edificio.- POR EL Fn0IlR, con-el departamento doscien-

— =t |

tos uno ( 201 ). - - & DEEARTAMENTO TRESQIgNIQSWDQ§_SW302\3>>dea-

lizado en eb tercer riso, tiene s0 acceso principal por la Tuerta

[—

|

narcada con el nGmesro sesenta y uno setenta y uno (#61-71 ) de Iq‘lq

Transversal diez y nueve ( 19 J, tiene una 4rea privada de cientol

sesenta y seis meteros cuadrados con sesenta 'y nueve centimet:g#

— o

e

= s




- -

mlrs 2y )ﬂ.su altura libr

Tcuadrang (I,Ico.bg

e 1 - .- Ko i b

M T CELTOS  CGn crucuontd canicfietros

( 2.5( wmcrs.) y sus linderos son: 0N L N

T, en un -»Lrg” con treinta centfmetros ( L.

30 mtrs.) con 21 vacfo sobre el antejardfln -

—

de la Transvzrsal <liez y nu~ve { 19 ) ; en nueve metros con train

i
ta y céncimetros ( 9.30 mtre.) con el vacfo sobre el antejardin -

ce 1a calle sesenta y dos ( 62 ) ; en siete metros con noventa y

——

;
cinco centfm2tros ( 7.95 wtrs.) con el vacfo sobre =1 patio nGmerd

S euatre L ¥ 4 3. — 8 EL SUK; 2o seednta ¥ clico centfmectres (N,

65 mtrs.) con el vacib sobre el znteijard{n de la Transversal die-

‘cinueve ( 19 ) ; en cu~atro metros con diez centimetros ( 4.10 -

ftrs.) con 2l hall rrineli-al y la escalsra; 2n Cres ma2lrds €on =

: 3 ; * L. " (—
bcusrenta centlmatros 4 A0 iy, y =0 tres JALTos con velrmuElr =

Ccopntimetros \ 5.7V 0T . con ol diwﬂltnhﬁhtu"tlﬁJClEEL@L ury (2

|
01 ) ; orn cuatro netros ( 4,27 ~tvrs.s con =1 vacfo sobre el ra-
| i - e

; ‘ - -
| tio ndmero cinco ( # 5 ) ; en dos metros con cinco centimetros = |«

(205 mtrs.) con el hall y la escaler. de servicio; en cinco me=
¢ 5 R - (- = e 2 - ———

_tros ( 5.00 mtrs.) en psrte con el vacfo sobre el patio nénero =

| ; . A - - "
 cuatro ( ¥ 4 ) y en jparte con 21 vacfo sebre la cublerta &8l De-

partamento cientc tres ( 1.3 ). - EOk %is CWIENTE, en dos matros -

' con ochenta y cinco centfmetros ( 2.85 mtrs,) con el hall rrinci-

. pal; en seis metros con Ereinta centfrmetros ( 6.30 ntrs.) v en

dos metros con ochenta centimetros. ( 2,80 mtrs., ) con el vacib /$§
v

L/
4, *J

>
‘%}f k Ly

3

‘de la Tpgnsversngg;en 0,65 lts.con el vaclo sobre el ant e JeTal Ty

An

sobre el antejardfn/de la calle sesznta ¥ dos ( 62 ) ; en un =&

metro con setenta y tinco centfmetros ( 1.75 mtrs.) con el Va§1
: ' - N

sobre el jatio ndmero ci co ( 5 ) o = Fuo ZLUCCCIDARTE, en un me-

tro con sesenta centimetros ( 1.60 mtrs.) conel vacfo sobre el

-\J_.
-
-~

. 8
A
&
<

patio ndmero. cinco ( # 5 ) ; en un metro.con setentk y.cinco cen-

tfmetros ( 1,75 mtrs, ) con el hall de servicio; en tres metros

( 3.00 mtrs.) con el vaefo sobre el ratio ndmero uno. {( # 1 ) ; en

| 1fnea curva de..dos metros con noventa centfmetros ( 2.90C mtrs.)

—t
—

e




]

HE | et

.
<y
™

nirs.) con 2l vacfoe sebre el atio nUmoro cuatre ( W 4 )i >n nue-

. . . . . 1
2 Lotres L 9.00 rors. S) o arbfe con _1 wdcku zabyv: le culierta vy

ciento tres { 103 ), - iUl %L CENIT, con 2l techo o cubierta del

.eaificio. POn 4L Hablk, con del Deyartamerto dosclentos dos (202)\1

:<§EEAJE i"li} Localizado en e primer ji1so, tiene su acceso por -

.,

—/
—1a puerta mercada con el nlmero s2senta y uno sesenta y uno (#

;ﬂbl¥61 ) de la Transversal diez y nueve ( 19.), tiene una 4rea -

~ privads de diez y nueve metros cuadrados con ochenta y cinco cen-

'; t{metros cuadradcs 19 05 ratrs. ;), su altura libre varfa en-

tre dos Lerfris con s2senta cantlmstres  2.00 miTE, ) ¥ Cres ime-

o

-tros ( 2.00 mtrs.) y sus linderos son: FC ZL NORTHE, ern.seis me-

trus con cuarenta v un cencimstros ( (.41 ctrs.) con 2l ~iraise -

G [ \ G—Q . ) . -‘"«)L’-, E::; ‘-/ "", 1{“,

a_iros L 6.30 wore.) con ol

sana veinticuatro { 24 ) de la Urbanizaci6n " SaN LUIS B

Griental, gue es o fué de propledad de la senorita.Rosa rerro -

Ak .

rancera. - POR SL CATENTD , en tres metres con setenta v clnco

milimetros ( 2.075 ntrs,) con el patio ndmzro unod ( +.1 ), FPOLEL

OCCILANTST en-tres metros con setente y cinco wilfmetros ( 3.075

mtre.) con el lote nGnero diez y siete ( # 17 ) de la manzana

veinticuatro ( 24 ) de la Urbanizacién " SAN LUIS Y Sectbr orien-

tal.- FOx =L CENIT, con el techo o cubierta. POR IL Malliv, “con el

suelo o terrefio en que se halla construfdo. - - QHGnRAJE G-DOS yL

Localizado en el. primer—yiso, tiene’ su acceso IoOT la yusrta mar-

cada con el ntmero sesenta y uno seseata y umb { ¥ 61-61 ) de la

Transversal diez y nueve { 19 ), tiene una 4rea privada de diez

= h]
vy beho metros cuaaradcs con cuarenta v seis centimetros cuadra-

. dos ( 18 46 mtrs 2 ) su.altufé:libre varfa entre c¢os mebros con

sesenta gentimetros ( 2. 60 mtrs.) 'y tres metros ( 3. 00-mLrs. ) y

sus‘linderos,son.'POR FL NORTE, en seis metros con Lreinta y dos

centfmeteros ( 6.32 trs. ) con el GarajE' - tres {.G-3 ). POR

ZL. SUKR, en. seis metros. con cuarenta y unm centimbtroc ( 6.41 mErs)




abeb el cal e DLl it

Lt &
| .
;L_a y. seis centimetLus cuaarados(:iIQ 36 er&.Z)j su dlthg 1ibrezﬁfﬂ

434 N2 M02925389,

r.\;.h:’

con el Qaraje G uno B G-l }. IOL .L o I”‘T"

en dosg |gtIOb con ﬂuv~nLa cvnrimﬂtros C ?.9@

mtrs.) con ﬂl ratio numoro uno ( -1 ). PO

Ll {CCLu;hrd, 2n dos netros con noventa cen-

~

tinetros ( 2.90 mtrs.) con el lote ndmero diet

cisrete ( # 17 ) de la manzana veinticuatro ( 44 ) de la Urbani-

11

SAN .LUIS" Sector Oriental. - FCH EL CENIT , con el te-

kho O cubierta. PCR IL NADIX, con el suelo o terreno en que se ha-

80 , Ciene su &cceso or la rta mércada con el ndmero sesenta |

{? uno sesnta y uno ( # 6l-61 ) de la transvarsal diez y nueve ( 19

) 4, tiene una pyea privada de diez v ocho metros cuadrados con -

veintiun centirietros cuddrajgsﬁﬁ lb 1 nLrs.E.)} g1 altura libre

*F

varfa <ntre g rebros con sssa<ts pa-ti: ¢ L Tonl obre.d ¥ -

1 ! :
tires metros 4 3,07 rirs.) o osun linl_ros son: 26 BL WOKTE, eén -
1

(;éis metros con veinticuatro centimetros ( .24 rtrs.) con ol Ga-_%

rgje_G - cuatro ( G-4 )., PCR EL SUR, en sels metros con treinta y

-dos ¢entfmetros ( 6.32 mtrs. J con el saraje G dos ( G-2 ) . POL

! - S e -
LfL LA, en dos metros con neventa ccntinetros b L. B0 werg. ] =

con' €1 ;atio nlm-re uno ( J .—Vrﬁu £l OCCIDANTE, 20 dos metrog

con noventa centimeztros ( 2,90 ¢t15 J eccn 21 lote nfmero dle7 y =

te.\ # 17.) de la manzana veinticuatre ( 24~ ) de la Urbanizacid

T%_.-m LUIS" Sector CUriental. - FON &L CINIT

ta.- POREL HAMK, con gl_suelo 0 terreno en que se halla construi

', con el techo o cubier-
[

I o . I e
lla construfdo., =- . - (jEZRAJ” G= 1ﬂu¢.¥ Loca2lizadd en el rrimer yi-

do.=- - 1:613 i G bﬂWJJ‘ ( G 4 ) Localizado en el rrimer plso,

Ciene su acceso jor 1a~1UArta martada con el nﬁmerc sesenta y uno

[T

sesenta y uno ( # 61- 61 ) de la Transversal diez y mueve ( 19 pr

tiene una'érea srlvada de diez y nueve metros cuadrados con| trein-&

varia entre dos metras con sesenta centimetros ( 2, 60~mtraﬁ{

tres metros { 3.00 mtrs. ) y sus “lindercs son: ECR. BL NUKTE, en e -

dos metros con setenta y dos centimetros ( 2,72 ers., -con el lote

ok
P e e s

e




aly ranzana Vil CUdlTU \ove ) oae - 5

e ————— T

Soctor Lriontal i oiv Lras SILTOs oon

T

uarbnta y cinco ce entlmetros ( 3.45 mtrs.  con la cocina de 1a -

o

{Orteria. - ¥ L SUR, en fels melryons con veinticustro centime—j _

L 6.2k mers.) con el L,_'Jha_]e G tres ( G 3 ). noEL CRIINTE,

rres mebros con ciento veinticinco milimetros ( 3.175 mtrs.)

e

on el patio nfimero uno ( # 1 J. TR ZL CCCIDENTE , en tres mes

‘ros con cliento veinticinco milfmetros ( 3.125 mtrs.) con el Lo-

LGmero diez y siste ( @ 17 ) de la manzana veinticuatro { 24)

d2 la Urbhanizacién v LUSS M Sector Criental. PO L CErIT, cop

—
techo o cubierta. lu b Mosik, con el suelo o Cexrend &nl aue |

halla conftrufdo. ﬁ E UJ;L.C C HCU ( G St) Localizado en 1@3:»
|

e iy

crimer (1850, tiene su acceso :or la puerta marcada con el na-

y

tiez y nueve ( 19 J, tiene una drea privada e Velilliun oobibof ]

uadracnss con ocasnta y nueve centimetros cuadrados ﬁ Ll.89 mtrs.

e — e _.—:V’H.W__‘”_auw_._i

2). , su altura libre varfa entre dos metros coi cincuenta. cen- J

;

’ o i . - . .
fmetros ( 2.50 nibrs.) y dos mebros con woventa centfimztros ( 2.

[ J

e

0 mtrs.) y sus linderos son: PCR BL NURTE, en tres melros con =

esenta y eince centfmetros { 3.65 mtrs.) con el jatio-lavaczro

‘ndmero dos ( # 2 ), POR TL SUK, en tres metros con diez centfime-

‘tros ( 370 mtrs.) con el ratio ndmerc uno (1 )y en dos metros.

{' ‘con cinco centimetros ( 2.05 mtrs.) con la cocina de la porieria.

=

PO BEL UORIENTE, en sels metros con veinticinco centimetros ( 6.

25 mwtrs, ) con el jatio ndmero UNO (F1).- POR EL FCCIDENTE,ep

: ?Hftres metros con cuarenta y cinco centfmetros ( 3 &S'mtrs ) com -

la cocina y.el patio-layadero de la jorterfla y en un m@tro con -

e |

ﬂ'fifnoventa“centimetros ( 1.90 mtrs.) con el lote ndmero cuatro ( |
W B %
Ha 1afmanzana veinticuatro™ {24 ) de la- Urbanizac16n USAN | P

Sector Orlental.- "Por el cenity con 1’ techo o. cublerta.

_ _ . bl
Por el nadir, con el suelo o terreno en que se halla construfdo.

ﬂ,n. = o
_ { : : — Iy
‘Paaa una'HE“las unidades privadas consta de las siguientes depen- P '

1" dencids: - -\—[ =1 DUEARTAMENTCG CLENTC UN& (101 ) consta de salén
L L m——




SO VIV TR AL A TR DS IR

i
>
|
i
|
i
It
i
|

trada de «2rvicio, ulecuoba ¥ hao de sagyieio,

tras a]CLJdS, (tos ba.ios y un cuartc de llnos.

L2 corresionde la exclusividad de uso del ra-

tio ndmero cincec ( i 5 Je =~ - = EL DEFPAXTAMEN
TO CIENTC 508 ( 102 ) consta de hall,

salén, comedor, cocina, en-

trada de servicio, alcoba y bafio de servicio,

dos alcobas y un bad

no. Le carresponde la exclusividad de uso del natio-lavadero ntime-

e ags § ¥ 2, J. = = = L9 DEFASTAMEPTOS 56 UnCIENTCS UNO ( 201 ) y

THLsCLENTOS UNG ( 301 ) eonstan cada uno de hall,

salén, comedor,

| cocina, rerosteria, lavanaerfa, entrada de servicio, alcoba y -

balo de servicio, tres alcobas y un bario, = -- -L0S DEFARTAMENTOS

I DCLCLENTCE DUS (202 ) y T LASOTANTYS P98 (302 ) censtan cada u-

no ce salén, comedor, cocina, recosteris, lovendeorfa, entrada de
S s e e e e o S : e - - S Y g s 1+ b i et i s i _iki e o i
= ?sTVLCLD, ._COF ¥ OELTD ©F norsiela, tEie alewims, dos b bes y wm |

l cusrto de linos, - - - Los GdraTQS 8-1 76_; G—B, G-4 y G-5 cons-j

tan cuda unc de un espacio +drad j;arguear o guardar un vehiculo au-

tomotor., - - - - PanGéﬁﬁ%?\[ﬂmﬁO UNC (1.

) Los corajes serén wven-

sreferencialmente a los :ro.’leterics de los lerertamentos -

PSR W i (LG

ﬁél sdaificio, ownjeto de este \o”lanﬂnto. = = ¢ Ll TRART YIRGD 6

—_

fDO& (.2 ).4 No obstante las 4reas v linderos citados en el Articu-

.[lo ndimero diez ( 10 ), los departamentos y los garajes se-entre-

tan como cuerpe clebto a caca pro.ietario adquirente sin que.los

antiguos propietarios del edificio adquieran responsabilidad algu-

Lna en relacién con la exactitud de las dreas privadas ¥ comunes -

que figuran en los planocs . - = - - ARTICULC UNDECIMO (llo, ). -
DESTINO-DE LOS

BIENZS FREIWADCS., - Los Dej:artamentos se destinarén

xclusivamente para vivienda familiar. Los garaj&® se destinardn -
| J

~Unicamente pzra- ?udrdar veh{culos, uLonotores ILVLanos hasta =

con una capacidad de tres cuartos ( 3/4 ). de tonelada -*-;ARTICU
LO_DUEDECIMO (120. ) BIENES COMUNES. - Los Blénas i Comuns

den en ; - a) - Bienes de proptedad comdn general y--'-‘”“‘




Hes conuncs rent nb}as. - = - ARTIOULL DiCI;A>1 J&,,\J Blakes D

e o

Ardldoals COUb L2 LaL. - Son blenzs de prosled”d comin ﬁ@nnrol

y dﬂ] dominio Lnulvxsl*l de todos los coprorlﬁtqlLos del inmue-

ble (les necesarios ara la exigtencia, securidad y consarvacién

e L

del edificio y los qGue Jermiten a todos y cada uno de los copro-

{
H

pd

letarios del inmu:hle) los necssarios para la existencia, seeu-

idad v conservacién del edificio y los que permiten a todos y ca-

da uno de los c0ﬁro 1etarlos o arrendatarios el uso v zoce de su

oriedad, tales como el suelo o terreno en el cual estd levantadd

T

1 edificic con su #£rea de no ecientos sesenta v cu tro metros -

cuadrados c¢on un centimatro cuadrado ( 964,01 mtrs.?. 2, los ci-:

3

ientos, la estructura, los rwros de carga, los entrerisos, la =

ucilerta o techo del cdidicio, los murcs de carraniaante, &l acce- .

a los rurajes, el tall ~2 la entrasa mrinci. al 700 -uairiclis -

15 escal rre, &1 Fa11 o YA ocapatora e =Crvigcio, Gz ..“q’F“‘T‘T,";, ia

e — ———— . OO VOO |

cocxna v el patio- lavadmr de lza ﬁortaria, los ratios nlimero uno !

P —————— O e —

( 1 ) wimero dos: { 2 )(la*adero@ ndmerc tres ( 3 ) gas, nimero -

cuatro ( & ) y nmors cinea ( 5 ), 21 hiall 2n crda uno de 1ﬁq -

05 hasta las ju.rtas ce acceso a las unicaces vrivadas, los an-

T

tejérdines, Ios.vacios sorre éllos v los ratios en (ode se volu~

men , los accesorics v acabadors de los bieneg comune:, las insta-

;latlonus cenerales de. alcanthrlllado, acuecucto, enzrgia eléctri*

ca, teléfonos, gas, citéfonos, etc., hasta el runtc en cue tales

tinstalaciones pgenetran en las distintas unidades privadas en cue

se~divide el edificio, - - - Las &reas comunes determinadas ror -

i risos son las siguientes: = - = - - - « - - - - - - - - - o -2 .

BN EL IRIMER FISO1= ~ - = = = = == = —uo = = S50 o o Lo oo

Hall ce la entrada-prihciﬁal

cel euifiTio y escalera +.vvevevinrnsnisnnedn?2,b3)metros

— ) T o A

2
ACC;_B-“_SO a ].OS G-Ei"'trajes [ B I I IR B O I T I S T o R B R R ] l|.{- 35]45 PILI.' OS 2 - " -
2

-

alfw§-esCaleraide.ServiCio;.}..;y....;};ffffi&;357metf6§“

Ol‘ﬁeriao L) ..l LK ] ;l:o ;"o»—:-;—-- apeoe ."' [] n:n R '.; ‘-._-o‘.i‘;‘:.;;n o’c .Q-. ;I'rn 13 .'99 me t_l‘O:S’ ? e =

.

e

metTos 2o
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e e e A S R Sk ,“M___deJ_% &{ i
laLlo nAmPTO uno ( l J omemibisai13%:5" mbrs.2| N
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U.= oo Li.o=lazvasero ndncoon dos ( &+ 2 ) =5 de uso exclu-
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wvretie ciznta des (102 Yo - B) -rfio numoro cincm

]

I ( # 5 ) es de uso exclusivo del Derartamento ciento uno ( 101 ).

el

Quedakentenoldo guc los coprollateros~o arrenddtalloc de los De- .
i

sartamentos ciznte unc ( 101 ) y ciento dos ( 102 ): tendrdn a su o
~ i

de los ‘bienass comunes que les han

— i

n veriar su desH VJ

)

i .

i : ‘
g corgo la ccnsa2rvacidn y asec = ;]
]

o

fus

do adjusicador come de usoc exclusive, y no noavr

;_ - -
1 tino ni efectuar obra alguna en £€llos sin el consentimiento unéd-

nime de los demds coprorietarios y rrevia licencia de la entidad _i

distrital coxrespondiente. <= - - -‘T"XKTLCULO DTCIPO CUhFTU / =

|
BIENES CUMUNZS RENTABLES. - Se ha destinado cemo drea comﬁn renta- !

ble el DEFARTAVENIC CLENT: TRES ( 103 ) el cual estd lgealizado -| i

o

en el primer piso, tilene su’ acceso por la puerta marcada con -
. N ot

. el nGmero vaintiuno cero -siete ( % 21-07 ) de la Calle sesenta y

Pl -cos ( 62 Js tiene una 4rea de sesenta v ciatro metros cuadrados - &
/n;_nnﬁ'r\nﬂn | 1

o

con ochenta y ﬁﬁ cent£matros 25.( 64,81 mtrs.2. ) , su altura 8

' | 1libre es de . dos metros conmtreinta cenEIﬁetros "(,2.30 mtrs.) v -
Gedt I .

| L ‘ .

sus linderos:@6h:"_PQK§EL5NOR¥E; en e MeLEOs con ‘cincuent
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diqéo centimetﬁogzg 1.§5 mtr33)jqpanl_antejaxdjn de-la call
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senta v UUS L bz ) Vo en ‘fuince cant [ frvf

Je;artamxnta Cruefilic unc (101 ), S¢@

cuarenta v ci:co centf{metros ( 3,45 PIET &
ey £

ks Gt e

Y
«/ con el natio alimero -

bras ¢ 3 ) ;as Pa LUH Al i daNT2, en cieg ¥ ocho meteros ¢ 1B,
SENVERGs s . N

00 mtrs.) en.parte.con el ante jardfn de 1ga

( 62 ), en parte con-el Dejartamento ciento

te con el patio nimero ‘custro (#4°) ,PCR =L

ocho metros'Q‘IS;OO'mtrs;) con el lote ndmero cuatre (
| S e T OO CBkRG

la nanzana .veinticuatro ( 2¢ ) de 1a Urbanizacign "

sector Uriaptal, - UL 1L UINIT, 2n rarte con 2]l techo o cubierta

———— e

J en jarce cun el vaci6 sobre ol

el suelo o terreno en que se halla construfdo, - - - ARTICULS D=Cr

Sl UENTO, - LS T o e LOZ BLid HS CCOMUNES RINT A BLES, - El Derarta-
T TTmme o P

———

ST . ; |
POTRIED Seegty owgsr 0 1 ) GROITTAnado en el artfcule anterier se- |

PR wesbanie s o vivi€lide Tary liar Yy &8r& arrendado ror ‘el Admlnisi

Erador del edifiecio ep Tas cendicionosg UE Tara este  efects estaﬁ

blezca la Asamblea de Copropietarios. E1 proeducto nete de este -

“rrendamiento se destinars rara les rastos de adiministracién y - |

TG (IV)

conservacidn del aGiricio, - = = - =« - - _ _ CAPITULOQQU;

VALCE, INICIAL

i

Fﬁ

UE LAS UNLDADES FRIVaDAS, - COEFICIENTES DE PROJIE-
— vy v ohehilhs DR OPRC
DAD - EXTENE ShS ugﬁdbnmihb Y FKIMA DE S®GURO , - DEP““AcIowFs

DIVISIOW ‘DE LOS EIuh:S CGEUNES. -~ SUBSI:¢§NCIA JHAJIJ01JCAS INIU“

105 ¥ TASAS. - - - ARTICULG DECIMO SENTO ( 1go. ).~ VALOR LICIAL

DE- LLAS UNIDADES‘PRIVADAS.- Pafa efectus de 1los artfculos cuarto

(40. ) , quinto ( 5o. )y VPLnte ( 20 ) de 1a Ley ciento ochenta

y dos ( 182 ) de mil novec1entos cuarenta V- ocho ( 1.948 ) se le

;iii-.

Jgna & la totalidad del inmueble un valor convencional=de cieén:
s

( IPO ).~ Este valor se civide en centésimas y se distribuye en

tre los sels ( 6 ) Departanentos

T ,/. e
'Iizacién, aewendencias y‘éreas . Con base en lo anterlor se le -

v
e

Foao Lt e o

Sirgs

T2 SRR S i B

R SR




N2 03287864 .

=10
ue srtarerts ¢isnto uno (1 1 7 8 15,88 %
wve, artdmento ciento dos ( lan ; 11.70 %

Dergrtamento doscientos uno ( 201 ).15.58 %

Departamento doscientos dos (202), 16,84 %
" De; artamento trescientos uno ( 3C1 ). 15.58%
[iDepartamento tresclenbog dos { 302 Jisuw.s = = v » 5 s & 16,88%

Garage Guno { G=L J « 5 v w 5 o« 5 # & o

[

Los coprovietarios vodrdn £iizr a los Zevartamentos y a los gara-

'Valores

los

e :Luerdew unaﬁimemente en 1la ucarulea. - = =

jes

* “RFLCUIH BEGIMG =2pTIal

( 176.) - COLFICIENTES W5 #3453

Ilquldar la cuota ploporcional con que cada coprogzietario dehe -

ehi vl e e gue tritae cl Articulo oecimo OCthO

este Reglamento o la cuota que le corresponda reci-

- - P | 2 1
contribuir o .lius

: ~
( 180‘0 . 'je

bir en caso ce :divigién de los bienes comunes sz 2zlicard como -

—

coeficiente

el mismo rorcientaje seidalado en el Aartfculo decimo

sexto ( 1l6o. )~como valor inicial de su resmectiva propiedad, -
TR =

‘salvo que todos los copropietarios_determinen(gp&giheﬁ§n62>en La

- ARTICULO DECIMQ

asamblea una forma distinta de coatribucibn., - -

CCTAVO .- EXPENSAS NECESARIAS Y PRIMA DE SEGURO, ~*Cada corropleta-

| Tio deberé contribuir a las expensas necesarias pdra la Adminis-

CaraJe G dos $G<2 J 4 o o 5 3% w 2.5 & % & % 5 § & & & 13
Garaje G tres ( G- 3 ) v v v v v v v v n o 0 o e o 0w w 1.30%
Garaje G cuatro ( G- cu:tTe ) v v v v v v o e v w v . . ;[ L
Garaje G eltico G- 5 Js & o & % » & = « 5 & & b & » o 1.30% | ~#

tracién , conservacién y reraraciédn del edificio y al pago de li’;@?_
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|
buestnardn on ;rirey U9y dne a 1a rreonctroceidn Jel edifi-

&g josible o si los co; ro, L:Larios acuer-

| : .
p, rero si la oura no
n undnicerente no =mpre snder la reconstruccidn, dicha indemniza

6n se di-tribuird entre todos-los cogropietarics en rroporcidn

os [ndices de mroriedad que esta-

segdn 1

. derecho de cada cual,
F_ ) )
lece el Artfculo decimo Sexto ( 1l6o.

REFARACIUNES .- Las reparaciones de

) de este Reglamento. = =

—t

-

t
RTICULO.VIGESIMO ( 200.).-

J
05 bienes comunes serén de cargo de- todos los copro;ietarios,

s cuales contribuiréd para tal efectc con una cuo-

£Ua uno -de lo

coefeicient2e a que sé reflere -

lade dinero liquidada segn los

él Artfculo decimo Séptimo ( 170..) . La asamblea fijard los pla-

pos dentro de los cuales los co-roristarios dehen pagar estas -

“e mora. - =l ﬂbl1ﬂ1rtrqdﬁf ~odrd exigir

cuocas y los intersses <€
Akqﬂﬂworto en 1A cO- _J

astac

bjacnuivamente rl mago oe

2 Asamblea en la cual se hayan liquicado,

f a del Acta de 1

'mual prestaré mérito ejecutivo .

l i
wcutar oportunamente las reparacil

Cada COFYO‘i&LariD deberd

ones lnLeriores de su - propipdad

+ _

de suerte gue se mantenga en p restcnderd de

ermanente utili.ad y

ﬁiodo perjuicio occasionado ror su neglizencia u omisidn. - Si la
_destruccidén del edificio es infarior & las tres cuartas ( 3 / & )

‘partes de su valor, los copropietarios estén obligados~a repa-

—

- DIVISION DE LOS BIENES

| rarlo. - - - - ANTICULO VIGESIMO PRIMERC
COMUNES , -Ffientras exista el edificio , nincuno de los copro-

suelo y de los bienés co-

.pediz- la divisidn del

pietarios podré

- Si el edificio se destruye en su t

otalidad o se deterioQ

| -munes.

—_—

as (“3/;4f)lpar:

rare en una proporcién no menof a las tres cuart

rmidad:con

tes de su valor, o se ordenare su “demolicién de ceonfo

el Articulo novec1entos ocheédta y ocho ( 988 ) del C6digo Civil

I - Lualquiera dé»los-coprépletariosapodré3?edlr la divisién, dedi~

chos blenes.

YARTICULO VIGESIMO SRGUNDO- (2204) - SURSISTEN-.

CI& DE HIPOTEDAS.— Si'el edificxo destruido total -0 pdrcialmen-ﬂ“'

fuerp reconstruido,'

subsistirén 1las hipotecas constituidas-v

l’te,

antes. - - - ARTICULO VICEbIMO TER

en las mispas condiciones de

e &
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CEMC ( 230.).- IMIUESTOS Y TaSAS.- Los imzues

tos y tasas que afecten a cada proriedad Tse-

]

ridn pagados directamente por su respectivo

propietario, como si se tratara de predios -

aislados. = ~ = - = CAFITULO QUIKTO .- DERE

CHOS .- OBLIGACIUNSS Y P«(QHMIBICIONZS DE LOS COFROIIETARIOS, - - ¢

ARTICULQ VIGESIMO. CUARTO ( 240.). - DERECHCS, - Son derechos de

los coprdpietarios: - a). - Poseer,. disfrutar .y disponer sobera-

namente de su propiedad de acuerdo con la Ley y este Reglamento.

b).- Enajenar, gravar, hiwrotecar, dar en anticresis o arrenda-

miento su proriedad. En cualquier transferenonia , gravamen o em-

bargo de un Departamento o de un Garaje se entenderdn comprepdi-

Gos los derechos en 10: bienes de propiedad comin que correspon=-

| o

neseperalles del dominio, u-

dan al ~rorietsrio, 1uss £scos son

; s . ] ‘ |
Y EOFIeall STINgGEy 7 C). - Servirse a |

O ¥ Tgm s g1 oTervs dad

—~ 1
I U T,

su arbitrio de los bienes comunes, siempre cue lo haga segln el

idest%np ordinario de los mismos y sin perjuici ”agl-qso legftimo

de los demés corropietarios. - d). - Intervéﬁiflenflés deIiﬁéféF

ciones cde la Asamblea de Coprorietarios con derecho a voz y voto:

si estd &l dfa en el pazo de las cuotas a su cargd para las ex-

s
|

pensas necesarias, seguro de incendio, Teparaciones y mejoras’ del

- edificio.-- e). - Ejecutar. por. su cuenta las Dbraa_ﬁtgentésfque - | i

exljan la conservacién, reparacién y administracién' del edificio,

cuando no lo haga.oportunamente el: Administrador, y ewigir el -

reintegro .de las cuotas correspondientes a los ofros copropieta=—

G e N

rios en los gastos,comp;obaﬂos.w:“f}. - Pedir al Jue=z competente

la imposici6n de multas’de-CINCUENTA PESOS (¢ 50700 ) a CINCO MIL

R

PESOS ( $.5.000.DO‘).a logftbﬁfdﬁietarios, arrendatarios 0 §5§&—  -

.rips,de los, Departame

os,Garajes que viol

}siéiones de‘eéfe“Reglame&t

—

a’.convocatoria de la Asamblea

q

onvye
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;ﬁe su. pro iedad,

‘unldades'v”bﬂ

e e s L e

ULLIGACIUNES, - Son cbligacionzs de cada uno de los copropieta-

s

rios: = aJ.- iacer uso de su ['To; ied :d v de los bienes comunes,

Winicamente de acuerdo con la Ley y en la forma prevista en cste

~

Ke;lavento . - b).- 1 “Lagar cump:lidamente las cuotas cue le

carres

+

pondan por la Administracién » conszrvacidn v reparacién de los

bienes comunes, seguro e incendio y

2joras voluntarias.- - ¢),-

Intervenir activamente en la 4s amblea de Copronletarios y coope-
-

“rdr enélla con 8us: conocimkntos -y recursos., - d), - Comunicar

“ortunamante al ndmlnistraoor o al Juzg las violacicnes a este

Reglamento. s e?. = Comunicar al Administracor todo caso de en-

fermedad cuntazicsa v cesinizctar adecu.d:mente su prorieddd- a

o

:satisfaccién del Administrador y de las autoricades de Higiene.

().~ Iormiti¥ 21 accesec del administrader a su yroriedacd cuando

 dof dedtﬁo‘de-los'cinco {:5 ) dias siguientes a la adquisicidn

li¢ civebm-trneiss gs? ip awirieren rara afecins del cumplimiento
e =eh e Dae Lavew e, - L) s Vem it Cipan TAT tsorvite =21 Administra-

pr1v1ua, su nombr 5 ahel'1dos, fecha y -

~0'0rpamientn del titulo dé proniedad direcéidnadelldohd

micilio, con el thatu te e be'anoten eslos datrs.en el Libro

—

I de Reﬁistro.de“Proniat*vioe. - h), - Zn cosn e venta-o transfe-

N

runCLa, ol vendedor debe comunicar al Adrlnlqtrldor el nomhre

iEllldOS y domiCLIio del nuevo adquirente. - 1), --Bespdhdér'sof‘

e
EbUarLawente For los danos que ocasionen en s zunas de Uso co-

{ mén ,; los demés ocupantns 0 asuarios de su: unidad: privada. ¥

J)*; EJecutarwoportuna y debidamente las reparaciones " lnternas

81 por no reallzarlds diqminuyeselplfva101 del

e

edificio”o se ocasioncrén dafion ?ravps 0" ﬂmrgp C ajlas'demésf

s A gy £ T

a-l
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onajenar o conceder el uso de su rropledad a

PRrsCnas ae cala concducts o B e g

Gife-

rentz2s de los sutorizados For este Heglamento,

c).- Permitir_que las rersonas gue estén bajo

su dependencia empleen la zonas de uso comin -

=

para reuniones, lugares de recreo o Fara instalar en éllas ven-

tas, negocios o almacenamiento ‘de mercancfa., - d), - Obstruir en' |, .

cualquier forma,las‘esca;erasx;pqergaé,fvestﬁbulgs, corredores :y. .-

demds sitios destinadcs rFara la lococh@én{dgwmﬁnera que impida, ..

o difdiculte el paso o acceso de los copropietarios y demés ocupans

tes. = e), - Intrcducir objetos, hacer excavacicnes en los pisos,

techos y paredes comunes,

quen la securidad v solidez del EGifiéiD%? £

MoriZicor o pin-

‘ ) N ‘ " - : T
tar las fachadas del edificio. /st YILBRO EamToen ef as

cossy. Muter

los muros, vestfbulng

- I 2 Ry M@ e ) A
» egcilaras, ;uaertzs v o« f¢ bienes He wrg

spiedadmcomdn. Tales obras%sevejecutqrén¥en‘conjunto-enﬂ

que determine la.asam

.tanciésl

himedas,

talar ajparates o

néguinas que ocasionen Tuidos o sonidos que mor-

tifiquen & los demfs ocupantes o Gue causen dafos o interferen-

' clas en 16F servicios del edificlo. - i) =

VJ_S os 5 z

garteles ., ropas, alfombras,.u,otre

D Tt L

profesién o nombre del propietario o msuario,

TR T &
"las ,cuales podrAS:

£

Ulﬁ’f;_

i.;j‘é{r-se';en, e acuerden‘%‘q

lugar y caracterfsifcas que s

rador ‘del’edificio,

i

P A
e‘Mantener_animéig

JEEP A1 f orbras

Sras

depositar pesos‘excesiyos,que;?erjud17}3~-7"

“@olocar letreros a- |
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ciento uno ( 101 y cianté dos ( 102 ), de los Carajes G uno ( GJ

1), G dos { 6-2 ) , G tres ( 6-3 ), G cuatro ( G-4 ), G cinco (

.

G-5 ) y los ocuy ~antes del Yeyartanente. ciente Cras \ 163 ) no jpo-

.drén hacer obras que perjudiquen la solidez del edificio tales -Aﬁ

‘como excavaciones, sétanos, etc, As{ mismo los prorietarios de -

:loé Departamentos trescientos uno ( 301 ) y trescientos dos ( 302

) de los garajes enumerados arriba y los ocupantes del Departa-

nmazto “¢iento tres’ ( 1037) no poarén elevar nuevos. FiSOS/O reali-

T el

‘war construcciones sobre la cubierta o techo, sin el- consentimien-

‘to unidnime - de los demds coprorietarios y previa -licencla de la - -

1Entidad‘Distrital correspondiente, - - - ARTICULO VIGESIMO DCTAVO

| ( 280, ) MODIFICACIONES & LUS DEFARTAMINTOS Y A LOS GARAJES, = =

jes se deben cumplir con_los siguientes requisitos: = a).- Tae -

la obra nroyectada no comproazta la coapricded v znlidez del edi-
_ LToy : g 3

ﬁ-‘CJ-C‘ y D "—‘:dfhie -a Sa.lubri-“r"' ioe rareroing cormmen o Latsye !

Lkl y

quien podrd negarla si la obra contuwaviene los recuisitos anota-

'A_‘Pe_pb_._l_\_p.sﬂ“puntos'anteriqres. < = = - - Ci ITULO SEXTO (VI ).

STRACION.- ARTICULO VIGESIMC HCVEKO {2957 ).- La adminis-"

P ]

cagéfééégﬁﬁ”ﬁe*ldsLBiéhéé de’ prowtédad‘yﬁuSOwccmﬁn*es~”

a) - Aéanblealdé Coprop etarios. B)
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La .isamblea de Copropietarios funcionari e-

[Fa
LN

sencialmente con la mira de obtener el pleno

1

resprecto de los derechos de los copropieta-

rios y el fiel cumplimiento de los deberes -

de éstos, de manera que la administracidn, ="

conservacién y reparacién del edificio se realice en las me jores

condiciones posibles. Con tal fin su : integracién-y funcionamien~}

“to se someterd a las siguientes normas:- -.-"a), - REUNIONES . - La|

da ano y extraordinariamente cuando lo solicite cualquier pr0pie-;f

~fAsamblea se reunir® ordinariamente en el mes-de Diciembre-de ca=-:|

tario al administrador, o éste lo considere conveniente o nece-

- sario. Las reuniones de la Asamblea tendrédn lugar. en Bogotéﬁpreif

terencialmente en el mismo edificio cl difa y hora que senale el =|.

Adreinistracor. Si su Aﬁfﬁ‘n 0T -

gingrid ants: del gud W L o fe Mipleqbiro, amuilY ) rooewd s o

nirse por derecho dificio el primer midrco-

todos los copropietarios estdn’ presentes o deblddlente represen-

tados, podrédn constituirse en nsamblea 51n HECESlGad ﬁe CLtaClon

rrevia, - b). - CILACIPIS o= El Administr@dq;‘convocaréra"las”n




[ Ldl LS o-de

S5us

reiresentantas de

e e e s

bidamentes acreditadogs, = ~ -

-

d

).~ REFRESENTACION,

- Los copropietarios rodrdn hacerse regre-

= |
Sentar ;or olras |ersonas en las sesio

on2s de la Asamblea, median-

ke comunicacién escrita y firmada, o poder debidamente otorgado -

por el interesado, el cual debe entregarse gl presidente de 15 -~

it

Asambleg,

5
i

L33
ik

-1
A

siendo entendido ¢ue cada ﬁropietario ‘0 grupo de copro-

rletarios de un Deﬁartamento 0= de un garaje

; solamante podrs -

'tener}un,representante en. la Asamblea,

Fde

representar a,més de_un propietario, - e) - }QUORUM.~ La -Asam-

hblga-podré

seslonar validamente si asisten a élla

‘un nume o

‘plural de copropietarios que represente ror lo menos la mayorig

=

_ absoluta del valor total imcial

del EdlLLClO' Fero si en la pri-

..mera. reunlén no’ se forma este quorum,

en la nuevdfreuniﬁn.-que:—

~(+35% )*“del valor tofal Thlel:

s& convogue ozra de “txo de los tres ( 3 ) 0(45 hébiles sigulen-

7

rum el nimero n»lural de coprotiis

5
r

>tarioe

Gue concu-

4 ¥ cLe rerrcsente no~ menos del treinta ¥ cinco =or. clents -

ntradbr del edificio, - v) - VUTO, - ' ie

A cada propietario 0 grupo -

de coprorletarlos de un Departan

i'deré un voto por cada unLdad tomada del valor 1nic&a1 flj;do en .

e

,ento 0« de un uaraje le correspon

L

u ’L”‘\-f

q,ﬂ$‘ﬁ%

¥ que ninguné persona pue-
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‘F:g&iberaciones.y decisiones de .la Asamblea. Cada Acta deberf ser

samblea por cartel colocado en lugar visible

a la entrada del edificio o mediante otro me=

‘dio.igualménte efectivo. - j). - LIBRO DE AC-

TAS. - Se llevarfd un libro de Actas en el -

cual se dejard 'constancia.de las réunionesj

e

:firmédaymor;gl Presidentery el Secretafio.de-la~respectivagrqu-~

‘nién. Este libro sirve ademés.para_sentar el Actajde-ﬁosesiﬁg;f;_

del Administrador, la cual_deberén,suscribir el. posesionado, el -|-

Presideqté y el Secretario de la dltima reunidn de la Kéamblea. -

TICULO TRIGEEINC SEGUNDO ( 3%0. ) .- ATRIBUCIGNESS DE LA ASAMBLEA

-Son atribuciones de la Aéambleazfr -8) .~ Organizar. la administra-

cifn general del eZificio y velar jpor el . fiel cumﬁlimientp_@e ~

7 .

2stz Reglasanto. - b).- Zlazir anualmente al Adwinistrador; darle
rﬁgqgién y TEoaavearle sy chusdas inekd ificadas. - c).- ﬂsignéf 31 -

£).- Crear los cargos gue la administracidn del edificio requie-

ra v f1jar las corres: ondient:s funciones v asignaciotes, .- g).
b I ; 3 P : PRy

Eléborér,el vresupuesto anual dé‘gastos 5afa7la adminiétr&dfﬁn

)

cele

e

-Admlnlstrador para




Q lab gue lﬂs corresronda Te-

leturics 0t ex;ensas necesdarias,

ibir en caso de divisién de los bienes comunes. -~ 1),.- Fijar los

aZz0s deniro de los cuales los CoOIro. Lrtariag

dzbon tagar las -

uostas a que se reilere el mumeral anterior. El prowietario cue

rague con la oportunidad’indicada , atonard por el retardo -

ninterés compensatorio del tro ror clento ( 1 % ) mensual, sin

rjuicio de la correspondiente acciédn  ejecutiva. - m), - Fesol-

e Decidir,laé.d;féfenciasfqﬁe:ocﬁrran entre‘losﬁcoﬁfopieté-v

wcién dé este Reglamento

siempre que no se trate de asuntos clas

.mente definidos por la Ley y este Reclamento, - o). - Exigir

los copro“ietarios las cauciones que éstos deban constituir pa

zdrantizar el Pago de las sumas cue les corresponda por expen-

- Y - ] 1
FECeRATLAS, S2CUTO, neloras, 2fc, - .- atrobir tnr unanimi~

o ooatre Jlag -

ldles® medie 6 "nends de ocho (8 ) dfas hdbiles, toda reforma a .

admLﬁictracidn dal edi”iclo

5
esggréka'catgo

e un Aﬁmlnlstrador ele;ido ror la nsamblea'de Copropietarios -

ar un pﬂrfoddﬂae un aiio contado a rartir de 1a fecha del nombra~

ﬁﬁfo. - Fl Adminlstrddor te ndré un uUﬁlEﬂLe quien 1o reempla-

dﬁ :ucencia absoluta o temvoral

-anto Bl

miﬁisfrador-como sG"Suplente podrén ser . reelegidos y en el e-".

'a ]a co"nnld d de cop10"4ctar"

T Ty X A PP P B o ant = Ty i & R T

' y actgacioneS'




41

Los GErViCiOS‘y bienes de uso comdn. - d).

-4 Cum;lfr v hacar cum'lir de %os ocujantaes del

edificio las disposiclones de la fsamblea y -

de este Eeclamento. - e).- Informar oportuna-

mente a la Asamblea sobre las infrqcciomes en

s Departamentos, de los Garajes o de los bienes co-

integridad

as“obra%“urgehteslque'exijan'ia¢segur1dad5

'. z'::

- Convocer orortunamente a' la Asamblea para
.geuniones‘ordinarias y extraordinarias. - h). - Presentar a

:g_%sémblea:un*informe'Sob}e sus actividades, el estado de 1os -

ﬁhevocios y obras gue estén.en-curso y la situacidn jeneral del -
5 fdific1o.- i¥,"= Lizv-r 2~ la ..rarblea el rroy:zelto dz ﬂreéufues- ?
: N

J:Lo ﬁg gasuuu guu i ugm‘?b; SRS Ll 2] Snwis Gek omo
- R e

- Nombrar, contratar rmor escrito, vigilar y remover a

Aﬁendg‘

fuﬁbaltefnos;I”

R

Ll ‘#&* lm‘

ativa al ed1£1c10, aTCulVarla y llevar los 11 bros de CUEDtau,-

Fropietarios, contratos g Libro de Ac=

~dineros que deben “dLaI ios copro;iet

g e sl

EAsamblea 'odrr ordenar que




L = e e

do de reserva, rero sin desca.italizar dicho fendoe =~ = = = = - =

anTICULO TRIGESIMO SEXTO ( 360. ). - AYLEI.'lEMNTO, - Las diferenciag

gue ocurran entre los coprorietarios durant: la eristencia del e-
1 =
dificio o al tiempo de su reconstruccidn o de la divisidn de los

blenes comunes cuya soluclén no esté claramente rreyista en la -

ley y este Eeglamento y siempre que—no se trate de simples infrac-

i|clones 0 abusos, serdn resueltas por &rbitros de conformidad con

1<l 1a Ley Seguqda ( 2a.) de mil novecientos treinta y. ochp O 938 )

;nombrados .asf{: unp por la ASamblea de Copﬁopietarlos y otro por

{.|el propietario .o propiztarios gque eatén en desaqqqrdo,hdentroldg_-ﬂ

los cinco dfas siguientes a la fecha de reunién, de la,Asamblea en

_<

- |que se planteé el problema y se someterd su solucién al arbitra-

jthQFQ..TVEstos dos 4rbitros .designardn al tercero, pero si ng se

o

ponen de acuerdo, el nombramiento lc hard la Camara de Comereio -
\ i .

de Bopot&. - El tritunal de arbitrar-nto funcicnard en FPoeotf v -
8 “ Y

fallard en cereche, - Ninguno de los Torra fctar?

oadrd  ssr 4+ -

o)
n

—]33§RTICULQ$$RIGESIMO«SEPTIMO-( 370. ).~ DISPOSICION

se nombra como Administrador. provisional al Doctor ROR

ZA*%NGU;OJ;'

|Hay séllos que dicen: " OBRAS FUBTICAS DI-TRITALES

-ﬁRQL,JEFE'SEG[;ZQﬁ;ﬁ#;ﬁ;?JHmiﬁéﬁm@y$}§E}bi§w

*iﬁELlcxs DISTRITALES DIViQ;QN“DE'CGNTRUL. DIC, 23 - %.966.DIRECTCR

A.DF OBRAS TUEL ,u; DIVTDICN D?

OB SERVK&EC&E#E;”

; _ j : ,”*" 'j“n>f.f . s “EtIFIcﬁuzf::s T CCNST UCGIOW'nn

R T ; o =
| A 1 5|‘ RITO, .NO ASUME RESTUNSARIIL, o CTO DT ZCMA, Firma ile-
| - T ; ”

| i

I‘ [ i“:




|
|
|
|

o e bl

e Cinblas

, artag

arficro

HCLAL M~ LE

T
A

e

el ;re:ante

Lnstrumen

Te &

los comparec.entes

woawvertidos rue

fu=-

ron de la formalidad ae

su registro ,

l:o a-

prueban y firman

con los testigos y conmigo el Notario que doy =

fé , se acredita

el . :

pago de imjuestos con estas boletas: (AQUI

s/, POENRDOT "au'- "(108) " - "sw - Vireima’ - "13.50-
jjgzé°1siete catrs." - " GARAJE " ~ "centimetros' - "P.H." - - -
B[ owRELINEAS: " y nueve " - " privedas y sress " - "de la Trens-
| vgrsl 19 ; en 0.85 mts. con el vacio sobre el antejerdin' - "cun;{é""
drados" - - - VAIEN DOY FE, - &
TESTADO? "los neceserios pFre le existencie, segurldszd y con ‘s & {:‘5"
' . 2 O o
sagion del edificio y los gue permiten UIthos v crde u:-o('g_-ﬁr’?:%ﬁn
conce

eterios del inmueble". -

NO VAIE |,

’(J
|_J.

\cead
LM ‘&: SBZ%SB — D\.S\“r\\’b ML QA..{GA -xn 2
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DEL EDIFICIO CLAU .

RODRIGO ESCOBAR NAVIA
NOTARIO QUINTO
MIEMBRO DEL COLEGIO DE NOTARIOS DE COLOMBIA

REFORMA AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
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NOHERO: B33 4 w/iq EU@M

_’Cr’gmym

CLASE DE CONTRATO:

REFéRMA“TJ

 OTORGANTE: HERNANDO 'MORALEsﬁ_ggyyﬁgf%

Enfla Ciudad de Santafé dngqugt&f -

D;striio Capital Departamento dezb”

".--n—c'llnamarca, REDGhlle‘ de Colombia,a .(\!/LC) CB’) Oﬁ

— 5 ‘ de mil noveci'er'\tos

FEBeeeo ,

noventa y tres (1.993), ante m{, HILDA MNARTINEZ wngn,;g-,

ngtapio_@uintof( 50.) del Qifculo tharLayidqfsanﬁaﬂaﬂﬁe

‘Bogoth, Comparecid el aefior nxnnnwno HORALES SILVA

' de edad, de eé%é vecindéd, idcniificado como!qpapepeaa;‘pie

de su firma y manifestd: PH%MERO:— Que para él presente ac-

to, obra en calidad de Administrador del ddificio CLAU\uubi

cado en é&sta ciudad, en.la Transversal diecinueve (

mero sesenta y uno setenta y uno ( 61;71 ) y Calle

y dos ( 62 )nﬁ@ero veinﬁiuné cero slete (21f07.),,dgbidameh“

te nombrado pof‘la Asamplea;de Copropietarios, qomp}ngﬁsta?

en el acta nGmero 05 del cuétro { 4 )de _Septiembre cde mil i

noeclentos novénta y unb (1.991 ) profccolizada .003 ;eat¢

R
L

documento.~SEGﬁHDO:n EL mencidnado edlflcio CLAU es$§msqma

tido al Réglmun de propiedad Hori?ontal conﬁemplaﬁoqLenila

Ley ciento ochenta y dos (189 ) de.mil novecientos.c@@pgnﬁa

y ocho (1.948 }, el cualifué protocolizado médiante ?f&&éé:

critura pfiblica nimero cincuenta y dos (52 ) de,.Eheno 1de

ciseties (16 ) de mil novecieﬁtos sesenta y siete A1, 967 ),

de la Notarfs Quinta { 5a.) debidamente 1nBcrita en . la 0fi~
! %

cina de Begishﬁo de Inst}umgntos Pﬁblicos‘de;Bogoté,é“TERQHf

. . | ; ; ¥
BO:- Que el inmueble denominado Edificio CLAU, estéd deter-

minado y alinerado de 1la sipguiente Torma, de acuerdo . con

7

los datos cacados de 1a. escrituras ntmero cincuenta .y - dos
. : i ' !

(52 ) del dieciseis (16 ) de Enero de mil novecientos seseh

ta y siete (1.967 ). El inmueble materia de sate reglamento

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO PARA EL USUARIOD




§ estéyéonatitdido asi: a) For el ‘Globo de terreno  forﬁado

-

fépor los. lotes cinco y seis (5 y 6,) de 1n‘ymdﬁzhnaﬁﬁfainti¥

'jcuatro (24 ) de la Urbahi7ac16n San Luis ?ector Oriental,

”ubicado an ld eaquina Sur occidentﬂl de 1a‘tranaversal die-

\\‘i

‘fcinuevb (19 ) don la calle sesenta y dos ;62')' de Bogoté

'D;Q;ﬁﬂcon-un‘érea de novecientos mesentm 'y cuatro metros

\—cﬁﬁdfﬁdoé;unideclmetroﬁlcuadrados'{ 964.01 M2) y esthA com-
T - T - T ?

T T
; .

Vb%@ﬂﬁﬁﬁﬁ“ﬁeﬁﬁfo”ﬂe los siguientes' ' linderos: POR .EL NORTE;:

“En-thede mefrostseis centimetros (13.06 'mts) con la‘ calle

';fseQQdEﬁgfﬁdbﬁ"f'GE-)_ de 1la aétuai nomenclatura urbana 'de

:ﬁBﬁﬁﬁtéfwﬁfgn5ﬁaé;mé%rds”éetenta y dos cﬁntﬁmetrbs (2.72 " -

IR . : N . . : | 1 ‘ : . T . L_‘:
‘h'ts) conel Lote nlmero dieci&choﬁls ) de la manzana veinti

cuatro' (24 ) de'la Urbanizacién WSAN LUIS" Sector Oriental

"POR{'EL- SUR:" En''treinta y dos ﬁtros ochenta y un centimetros
. | ) . ’ ' I

T SO o . ‘

"mte?) iton el lote nlmero veintisiete ( 27 ') de la

S ;:i.,A'::w £ . b . o
“manzana, veinticumtro ( 24 )de la Urbanizacion San Luis Sec¢-

1td}hd%iﬁﬂtgl’Fque'eﬁ]o fué de la sefiorita Rosa Ferro Mahce-

f
'

‘“'Pon EL ORIENTE. En treinta y cuatro metros doce centf-

metros (34 1”fmfﬂ)00n la_ trensversal diecinueve (19 )'Qe

Lo ' R

mlamactua1~n0mehblatura de Bogot& D.E. POR EL OCCIDENTE: En

ftraint&*y sais metros (36, oomts) con el 1ote nimere cuatro

;(4 ) de la manzana veinticuatro ( 24 ) de la urbanizacién

fSAN LUiS'"’Sectbr Oriental, que es o fué de propiedad’ de

 Hafael Ramirez Alfonso y en doce metros (l2.00 mts) con el

‘ﬁlofe hﬁmero diecisiate {17 )i de la misma mahzanﬁ.~7 b') Por

;un‘édificio que congta de dos bloques asf{: Un blodue ‘de. Un

\ : o A
trég® piaoa de departamentos ¥ un‘blonue de un piso

,garaaeﬂ.¢ 5¢ denomina CLAU y _se distinkue en le actual

ﬁnomenclaturd urbana de Bogoté, con los nﬂmeroaL sesenta y

sesenta y uno/ setentm y uno (_@l—ﬁl/?i) de la trans-

?V&rsal diecinueve (19) y veintiuno gero s;ete'(21“67“ ) " de

'“la’calle seseta y ‘dos (- Y.~ Esté integrado péfiﬂ depab—

’wtamentod y”cinco ‘{8 ) parnjes ubicado de la siguiente féopr-



LR

P i
LTI A

. 1 : '
mq:'En el prrmarapiao,f&os degartamen—f'L

‘tos;lOL 102 -y lOJ ynlos garuﬂaﬁ G-

G-2, Gmﬁ,‘ G-4 y G~5;+;i el faegundo

piso, Lua-departamentos'901 y 202

"J E \::”‘ '.= ¢
lﬁk"

', ; ~
%ﬁ"ﬁmﬁ// T - T P
AR A el Tercer piso ‘los deparLamentos l30l

:§,302.~ CUARTOS— Que las matiriculas inmobliarias amignadas

.'a cada inmueble mon las siguientes:—- = - - e il e

APARTAMENTO L 5 ? MATRICULA INMOﬂILIARIAQﬁAuT:?
101 i B 050-0558301L‘3:qs{”-
. : T ;
102 | | - 050~0358304
201 B . 050-0358303..
‘éoz ! | .. 050-0383712i, U:‘fpw-ﬁ§3fg4
301y~ ‘ ? S 050-03583023 R
: ; ' . |
302" n  050-0124557
GARAJE 1 } . i . o50-0512480:.
GARAJE 2 o ; : '0%6;6512490:_;}u{
GARAJE 3 ¢ ; i 3 m'050;0512491-w%”E5$«f
GARAJE.d é J o 050;65124921 :
éARAJE 5 5 | o 050-0126977.. !

QUINTO:-~ Que el dfa cuatro (ﬁd}) de'Septiembré:aarmiluhbvéfi

' ) . S

cientos noventaly uno (1. 991 ), ae raunieroh"en-AAsﬁmblaéy

Extraordlnarla de CoprOpxetarios exisfiendo;bara*eiléﬁiquo

rum dpllberator;o ¥y decisorio, %tal camo. lo coﬁtampla el. de-

creto 1365 de 1;986, por cuanto ers la .tercera: citéb@éhﬂ?y

se hizo presente el 66.6 % rhﬂf coeficiente: deFGOpfoﬁi%té—

| o
rios del edlficio "CLAU" y decidieron por. unanimldad

| i
| .

asistentes, acoyerse a lo eﬂtablecido por la. leyulbldefl Qn,

8% con sBU- decreto Reglamenfario 1.365 de. 1. QBS.M! SEKTo-'

Que de conformidad, con 1a Snmblea Copropietaricsw

reforma el Reglamento de Copropladad del adlficio CLAU lcOn

tenldo en la escritura pﬁbljca ntmero ¢ incuenta y dosf

) de Enero dieciseis (16 )de mil noecientos- sesenta ¥ siete*

ESTE PAPEL NO TEL NE COSTO PARA EL U‘&UAR!O
!

k

b




"f(if967);-otobgada en la Nothria Quinta (Saf),hé:featé’Li -—

‘beﬁﬁlo;ila 'cual quedard as{: ARTICULO anusno- OBJETO, -

il
Eluobdeto de éste reglamento es someter los inmuebles ydzon

.comunes aue 1ntegran el edii1cio MCLAUM al régimen de-Pro-

.lﬁigﬁﬁdVHorizontal‘wpreviﬂto en la lay dieciseia {18 ) fde

mil novecicntoa ochenta y cinco (1.9858 )con su decreto re—

‘glamentario mil trescientos seﬁenta y c¢inco (1.365 ) de mil
0 T T | T ; ) R H

" novecientos ochenta y seis (1,986 ).-ARTICULO SEGUNDO:-Pars

tal efecto determina las normas que precisan los deérechos’

y”dbiigabionés reclprocas de los copropletarios, las relati

* vas B8 la Adminigtrecibn de 1los b1eneﬁ comunes, funciones

iqde Correspoﬂden g la Asambilea de. Copropieﬁarios, faculta-

'”déé”abligaciénes v forma de eleceibn del  Administrador vy

en .genersl, las normas para el buen gobierno de la comuni-

_dad!— ARTIhUiO/TERCERO:a Se declaran incorporadas a &ste

'Tr&glémentd ti& les normas vigenteﬁ de la ley 182 de 1.948

~de la ley léida 1.985 y del decreto reglamentario 1.365 de:

i

1.986. Cuando en &ste reglamento no se encontrare uns norma

: o ! f ? L )
+aplicable a un caso concreto o determinado, ae aplicarén

!

“‘en’ gu-orden: :l.-Las demés normas legales que regulen situa-

cionéé'aimilares en inmuableﬁ:sométfdos al Régimen de Pro-

piédad Horizontal.- 2, - Diéposiciénes de la ley 95 de 1.880

yuel Jjbro IV del CbHdigco Clvll Colombiano y leyes concordan

’ tes de mannra dlrevta 0 por 1analogia.—ARTICULO TRIGESINO

‘ SEGUNDO'? Literal H. Quedaré=aﬂi:5Autorizari al - Administrg-—

dor-para celebrar conratos cuya cuantia exceda de CIEN MIL

PESOS ($\L00,000.00) ¥ para comprometer, desistir o transi-

girfbn actoa 0 negocica que excedan de ésta cantidad ¥ hasg-

“ka QUiNIENTos MIL PESOS (§ 500.000.00). El literal L. 'del

-gM'smofarbiculo quedaré asf: Fijar los plazoé dentro de los

cualqswloai opropiatariom deben pagar las cuotes' 'm que' ge

'ESn|el 1iteral anterior. El propietario que __n'o ‘pague




_ IB...'

igual al-interésa

momento del pago, de acuerdo conilaycer

“£ificacién expedida por':la'Superinten

denciaBancaria, sin perjuicio’ dé

,: o 3
TR
e

correspondiente accidn: ejecutiva

TIMO:-~ Que tal,bomo lo cqntémpla el decretofmilatrescigdtos

sesenta y- cinco. (1.365 ) de mil noecientos [oéhenta”ﬁﬂfﬁéié

(1.986 ) articulo 6o. se ' eleva a egscritura’'pGblica - el acta

No, 5 del 4 de Septiembre_de‘l.ggl Yy que a'lé-&lﬁtraifdigga

"ACTA 5.~ En Santafé de Bogotd D.C. a los cuatro: diés_

mes de Septiembre de 1.921 y previa citaciénién lagalgforma'

efectuada ‘por el Administrador, se reunieron .en A&amh}ea;

3 . ; o e |
Extraordinaria 'en las instalaciones del ;ﬁdﬁficiﬂy.ubipadoy

en la Transversal 19 Nro. 6171 y con la cal].é.62!;|;Nr0'.=";':21‘-'-"-__%% %
4
:

LAU,

07 siendo 1ls 6 b.m. los bopﬂopietarioém,del‘rQGifﬂcioq;

I

1 : A
-con el objeto de desarrollar el miguiente orden. del :dfa  e-

nunciado en 1la éitaciénf‘asii 1.- Verificacibn ‘daisrqﬁo?um;

I

2~ eleccidn de Presidente yj Secretario parai 1a‘wAsambaéa;

)

: . : . ‘
3~ Lectura del acta anterior.y aprobaciéh :de fla’ misma

| : Lo
Modificacién del actual régimen de Propiedad, Hordzontally

adopcibn de la ley 16 de 1,985 con su'-Decretp ARégiameﬁxa—3

rio 1.365 de 1.366; 5~ Nombiamiento da, Admihi&tfad6£¢ﬁ

REcuperacién de bienes comunes; 7- Proposiciones:y yariqbd-‘

1.- VERIFICACION DEL QUORUM: Se verificé: el quorum y:selies- |

tablecib la,preéencia del 66.6% del coeficianféJdeﬁﬁrﬁﬂdead

Valido para deliberar y tomar decisidnes, 'pfeédhédaa'fraﬁ5+?

crita de 1a siguienﬁe manera: - - - - - %‘4mr;;~ﬁw T
APTO. ‘ 5 : - ‘PROPIETARIOE
201 : :MAEIO CANAVERAL - L;ﬂ l

202 N ANA SANABRIA |
— ; ‘ ‘ .- :

- 301 : : . LUIS ANTONID:VALERO€~;7. R
302 | |  HERNANDO MORALES :ﬁ ﬂ'rifu

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO |




. 2= /ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA’ ASAMBLEA:

T B ‘ L t R .
‘Fuéﬁelegiﬂo‘domo Presidente -2l seflor Hernando Morales. Silva

' j$E6ﬁ6'Sepretario al sefior Lufa Antonio VaLero;~3.; LECfURA

. DEL/ACTA;ANTERTOR Y APROBACION DE LA MISMA: EL Secretario

: jdeflﬁﬁASamblgauproﬂedié & dar lectura al Aﬁta anterior,fia

*cﬁﬁ@ﬁfué?aprdbada por unanimidad y sin observaciones.- 4.-

. MODIFICACION DEL ACTUAL REGIMEN 0E PROPIEDAD HORIZONTAL:

ﬂYﬁ}ﬁOPCION”DE.LA LEY 16 de 1.985 con su.decreto Reglamenta-

. e, b . P )
Crie 1365 de 1,986, Cumolido&'los'requisitog para la: terce’

ifraﬂnéiﬁaciénﬂ— -~ , tal como. lo contenpla 1a}ley 16 de 1.985

*tbmbﬂﬂa.palabﬁa el ‘sefior Presidente de la fasamblaa, sefior

_}Hefﬁdth'Morales, quien manifesté: Que el puntomés importan

te ‘para tratar y por la cual se habfa citado a la /presente

reunién era pira decidir si la copropieda se acogia a la

ley”16‘de‘l.@85,:con su decreto reglamentario 1.365 de 1.9-

QBBEbéfﬂ Yo ecual, expuso su importancia y textualmente mahi-

=;fés¢6} "Pongo?a‘consideraciéh‘mi propuesta he manera libre

.1&{é£ﬁfesa\de que‘modifiquemqs él régimen defpropiedad hori-

i

fzéh&ﬁi;deluedﬁficio que actualmente se rigé por la leyla?2

-degi@gaé-de acuerdo. con la Egerltura PGblica nﬁmero 52 del

16 de Enero de.1.967 y adoptemos la leyl6 de 1,985 con su

"DagféﬁoiReglamentario 1.365 de 1.985 . Ademés solicito que

-ée;hdforice'lh contrataclén del ddctmr Rembén Leonardo Floré

Mwa%finfde_que realice los trémites pertinehtes para la obh-

'wtenéién dehlaiPersOneria Jurfdica, ante la autoridad respec

hgiva's. Posteriormente se sometid a consideracién la propues

- taj "y fue. aprobadn ‘por unanimidad de los ssistentes, que

gsfgnifica que a partir de la escritura-pﬁblicao y/0o persone

'=friﬁﬁjuridica del. edificilo de festa' copropiédad se acogeréd

VﬁffééﬂnUévas leyes que regulan la propiedad _horizontal men

“¢iohada por el propenente.- 5.~ NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRA-

lf?QDQR!ﬂLa‘Ahémb@eﬁupor unanimidad nombra como tAdministrador

ééﬁdf;HERNhNbO MORALES quien egtando presente acepté el
R T




cargoc y' B BuU vez igela autorizé\ parar;

elavar a Es ritura)<Pﬁblica ol v i

4

.ée la presenteureunién.u G->RECUPERAJ ‘

CTON DE BIENES COMUNES., - En enrce,jjf'

do tomd.la palabba-alnéﬁﬁqr?Lnis

Valero C y manifestd la importancia de;recupefar-ﬂias ﬂz nasg

de! -

¢omunes -que han. venido siendo ocupadas sin ‘autorizacién:

la ‘Copropiedad y_por 1o tanto solicita a 1la Asambleégia éUﬁi

torizecidn para que se le otérgue poder: a un §abogadq,u para;

- . | b ) A . .
que lleve los procesosy/o querellas pertinentem.u—Yhagbnbe3

puenta fue aceptada ¥ aprobada por unanimidad@—” Tf—»-PRDBO—"

STCONES Y 'VARLOS.- E1 sefior Administrador  propone

modifique el ArLiCUlOTrlﬂéSlmO %egundo litJral H

tido de autorizar al Admlniatrddor para celebrar contratos

cuya cuantiﬂ exceda de ,ien mil pesos ‘($100 000*00

comprometer, desistir o transigir en actos'’ ;0 negocios

excedan de esa cantidad y hasta ﬁuinientos.mil pesoue

($-500.000.00) Asi mismo propone que ‘se modifique el lite

ral L del mismo;Articuln.en el sentido de fijar pLazos“den~n

1

tro: de los vuales los ropropletarios deben oanc&lar las ‘oo’

tas a que ae refiere el llteral anterior vy el propietario“'q

| AT

gque. no pague en la oportunldad indicada abonaﬁﬁ en’ alﬂnetarﬂ

I B .
do un interés compensatorio igual al interés ‘moratorio'rv1mf

gente al momento de cobro de acuerdo con "la fcurtificaciént

en -la Superintendencina Bancaria; ailn perjuicio della corresj

pondiente orden 'ejecutiva. Puesgta en consideracién%‘ tpro»+

puesta, es aproﬁada por unanimidad de 1los. nasisténtes -fEsa

decir, excepto las modificaciones autorizadasﬂporﬂnata~Asam~'

. AU
blea, el resto del reglamento cont'inGa vigente en todas ‘sus -

partes.- E1 Seﬁdr Presidente, puso de presente unam oferta

o

de mervicios pr@fesionaleé del Doctor ' Ramon Leonardo Flo-

rez Malo, por valor de UDoscientos mil pesos {$200.000.00)
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO | s
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.

gpahajllévar:aLcabc los . proceion o. gquerellas anteriormente

. . L . . : A ' g
. menclonados yrasl mismo para la tramitacién;de1_la.Persone-

"riaﬁqﬁriﬁicudéi-Edificlo. Puesta en consideracién. la pro-.

T
i

puééta}afﬁé aﬁrobada por unanimidad y se auﬁorizé al Admi;

;mistradorparal conferir los poderes necesarios. As{ mismo -

- seniaprobé unalcuota -eéxtraordinaria’ de Cincuenta mil pesos

’($ﬁ§d?@00:60)ipor apartamento, para el pago de hnorarios

ymejoras locativas .del Edificio. Asi mismo, el sefior' Luis

,Antbﬁio'Vélard,:solicité la aprobacién del Artfculo 32 lite

= l - ' : '
ralil del -actual régimen de propiedad horizontal constitui-

¥ o ? ;
‘mediante la Escritura PGblica nimero 52 de Enero 16 de 1967

1

 protocolizado en la Notarfm Quinta del Circulo de Bogoté,

]

enwaMESentLdo}deﬁqua‘los-interéses (fue se cohren s los deu-—

”doﬂﬁﬁﬁmonosoa;wsean iguales a los intereses moratorlios vi-

'.gentea;nlwmamqnﬂb del cobre, de acuerdo con la certifica-

ci&ﬁfhhewpara;tal fin expida la Sdperintendéncia' Bancaria.

'La;propuéﬁtd ﬁuesta.en consideracibdn fué aphobada por unani

'midqﬁlﬂNowsmenddfmés el .objeto de la reunibn, se levantb

IﬁréﬁdéllaSEV:SOide=esta noche.~ PRESIDENTE.iFirmado: HERNAWN

DO/MORALES SILVA.- SECRETARIO Firmado: LUIS ANTONIO  VALERO

L&idb;ﬁuegfué el~prasen£e ingtrumento en forma legal al com

:paﬂédiénte y:advértido de la formalidad de ‘Bu registro- lo

‘fifﬁgfénfpruehaqde aspntimientd junto econ elssuscrito nota-

rioyliquien en esa forma lo autoriza,- = - - - = — = cooi

1 7 N

Esté;inéthuménto se'elaboré en las hojas de papel natarial

Lo el o , ! 1 . b i
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B0Os ;l\j}EL CIENT;@ TREENTA/YS ETE A mmmmeeemmmennce

FECHA DE OTORGAM!ENTO EOCE (12) DE JULEO DE DOS ML DIECiNUEVE

(2 019) — -

-;_-_--_Bncom Y U |

' SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALEFECACE@N

INMOBILIARIA EN MAYOR EXTEMSEON 50C-52041 '-*’y 50C-

RURAL (- )

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

- UNO (101), CIENTO DOS (102), DOSCIENTOS UNO (201), DOSCIENTOS DOS

| (202), TRESCIENTOS UNO (301) y TRESCIENTOS DOS (302) Y LOS
“GARAJES NUMEROS UNO (1), DOS (2), TRES (3), CUATRO {4) y CINCO (5)

JE HACEN PARTE DEL EDIFICIO CLAU — PROPIEDAD HORIZONTAL,
'UBICADOS EN LA TRANSVERSAL VEINTIUNO BIS (21 BIS) NUMERO

'-"-'"éésmm Y UNO B SESENTA Y UNO / SETENTA Y UNO (61 B-61/71) EN LA

CIUDAD DE BOGOTA D.C.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

. ESPECIFICACION

| y]

5 0331 REFORMA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD SIN C‘UAN

f
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- Apartamento 202

¥ Apartamento 302

FICACION

'::Bogota Dlstrlto Capttal Departamento

ension - de Ia Ceduia Catas', : numero

Apartamento 301

ﬂﬁlnpnl nm'tariatl‘ pat&i use exclusiun en la escoviara pifblice - Bo fene cosioe para of psuaria



al pare ise extinsiyd

- a) GIob’o-de terreno formado por los lotes cinco (5) y seis (6) de la manzana

_'_;'y--dos" (62) de Bogotd, Distrito Capital, con un area de novecientos sesenta y
'ﬁ-'f=-}§uja'tro ‘metros cuadrados con un centimetro cuadrado (964,01 m2), que esta

I~ comprendido entre los siguientes linderos:

’ '_cc_}n-'dois metros setenta y dos centimetros (2,72 m) con el lote nimero dieciocho

b POR- EL SUR. En treinta y dos metros con ochenta y un centimetros (32,81 m)

, :
@—LB i Aa0598?4937

Garaje 1 -—--- : e

Garaje 2 ' ' i o - —

Garaje 3 - S— S e

'13'G'ar'aje 4 - plmmmmm e “mnee - - e

_Garaje 5 - — S

| .
|

-SEGJNBG ‘Que- &l ed‘f‘eiroﬁm tivo de este reglamento versa scbhre. elinmueble | ==

que esta ubicado y conformado asi; e

',.'V;_éintié_uatro (24} de la Urbanizacién "San Luis” sector Oriental, ubicado en la

"I ‘esquina sur occidental de la transversal veintiuna Bis (21 Bis) con la calle sesenta

IR R

POR EL NORTE, En trece metros con seis centimetros (13,08 cm) con la calle

-"sésreﬁt.a y dos {62) de la actual nomenclatura urbana de Bogotd, Distrito Capital, y
. (_18) de la manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacion “San Luis” sector Oriental.

.',C,o‘-'n el lote nimero siete (7) de la manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacion

San Luis” sector/Oriental, que es o fue propiedad de la seforita Rosa Ferro
i 1

Mancera _—

1/ 72BROBMaV VAR

POR EL ORIENTE. En treinta y cuatro metros con doce centimetros (34,12 m)con

la transversal veintiuna Bis (21 Bis) de |a actual nomenclatura urbana de Bogota,

Distrito Capital. —-—--—-—- e

26-06-18

g

POR EL OCCIDENTE/ En treinta v seis ‘metros {36 m) con el lote nume” EP
(4) de la manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacion “San Luis” sectorfar:gnta :
"1 € SEGRETANG CELESAD ’, ;

gue es o fue propiedad de Rafael Ramirez Alfonso y en doce metros (12 m) pirs g

% Bgn.g30531 0

N RN {11 “f’*"l "i ‘_I'[‘f porriture '3."11"!-‘1.'!:!'%'_".5 - Uy Fimare cvmte e el pax




la actual nomenc 31  E——

ARTICULO

| - Patio No' __(donde estaba el tanque daj"gas

-Patlo No 4 - ~eomiees — S

_- Patlo No 5 (de 180 exclusrvo del apartamento 101)

- Antejardmes -

Fapel notarial para uEo wxclustoe en lo escritura pizbliza ~ Mo fiene cosls parg oL Bswarin -



Dpciomentos del arclivg antarial

g
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l; '.",abartamentos ciento uno (101) y ciento dos (102} tendrdn a su cargo la

T 17 Aa@59374939 : aazgzﬂ
Espacios privados:-- : T —
- G’qrajé‘a.s 1,2, 3,4y 5 e _
- A:banamentq 101 - . - . mre -
- Apartamento 102 ' S S -
Blen c"c’JmL’m rentable: . — — T —
- ~Apartamento-103-(Calle 62 No-24-07) v e
“ Segundo puso 7 : —— }
: .._:'_,_Espacros comunes: - -
| - Hall de entrada apartamentos y eSCalera PrinGipal - —ccmeceerremreeeree-
-Hal[ de entrada apartémentos y escalera de servicio -
E_sp_a'c"ilps_ privados: - -
| — Apé;r'térmeﬁto 201 , -
|- Apartamento 202
Tercer piso
Es:paCios comunes:
) —'LHaique entrada apartamentos y escalera principal -- 7 -
- Hall de entrada apartamentos y escalera de servicio ~-—-----
- Espacios .privados:———; - '
'Eﬁ‘:‘:—';_}\partamento 301 S

1—-Apértamento 302
PARA_GRAFO PRIMERO: Queda entendido que los copropietarios de los

censervac:lon y aseo de Jos bienes comunes que les han sido adjudicados como |

de uso exolusuvo y no podran variar su destino ni efectuar obra alguna en ellos
J.
A%

sin el consentimiento unanime de los demas copropietarios y previa hcenc;a d ,

LR T

|

il

I

T

!
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830530

entidad distrital correspondiente.
o J\ C} L«'LMJ H‘U “F'
i Pk O

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Otros bhienes de propiedad comin: suelo de“terrerm it

B D TR T e P EE 2 e




' sobre Ios_

Fapgel noiarial para 1so excluston e la Eﬁrrﬂli{}:ﬂ{ gpizhiica - Wo tene costo para »1 nsuaris




lineas ’crazadas a 45 grados, con el fin de diferenciarlas claramente de las

prnvadas - e L S

f
|
i
t

ARTECULO 9 DETERMINACION DE LOS BIENES PRIVADGOS: Bien prlvado es

'_ei espac;o delim;tado y susceptnbie de aprovechamlento independiente, de.

V_aiéuerdo con el marco arquitecténico del conjunto descrito en los pianos, e incluye

b
i

:T:!ie-s--.—.-e!emen*os--am=”’recfomcos e_instalaciones. de. foda clase_aparente_o_no._

,-j:'r_'r_]ie_-ntras estén comprendidos dentro de sus limites y sean de aprovechamiento

= exclusivo del propietario del bien privado.
‘_:Los bienes privados son aquellos que estan destmados a ser vendidos o
. enajenados a una o mas personas, en tal forma’ que cada propietario sera duefio

'5_5___‘_ ngluswo de su apartamento o garaje y comunero en los bienes afectado‘s al uso

':V'"Pé'ra'!cjé_efectos del reglamento de propiedad separada u horizontal, el EDIFICIO

LAU s..elrfracciona en once (11) unidadeé privadas, que son: -

LT GREIRILTRUBARIEIE IR 1 e

&1 UNIDAD - - ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
,%: | Apartamento 101 050-0358301
B LT P — - 050-0358304
g A;-Jarta.men_to 201 - et 050-0358303
I 050-0353712

------ 050-0368302 | 2

- - 050-0124557 %

,,,,, 050-0512489 | &

~Ga réje' 1T - )

Garaje 2 -~ - ]

S - : ;
I Garaie 3 -emmemmmmmeeeenee :
Garaje 4 o %

&

Garaje 5 ~-—----—- - --- :

=

l.as unidades privadas se determinan asi: — XE

L

‘.11‘-'

-Frd wq 5 1 perly

oy bmomascrthoeys pathiien - W fimaie cooder gz el 1S stErih e Saveo




=

apartamento CIento tres. En tres metros (3 m) con e! patlo T am

ST TR DT AT T T
b

APARTAMENTO CIENTO UNO (101):

metro ¢ con dlez centlmetros (1 10 m) con el hall de ia en’{rada prlnc:lpal;del edlﬂcm

.POR El: OCCEDENTE En ocho metros con qumce cenﬂmetros (8 1'5 m) con el.
no (No 1) En -

Faprol notarial para wsr exchsive on ln escriioea pithiin:a - Blo trene rosto para ef wsuario




4
CE

eado i decinsiios el ar

uotarial parause exclusiin e eopias e esnrfivas

s DQR EL l’xA,lR"Con el-cuelo o.terreno en.que_se halla construido. ——-—-

,APARTAMENTO CIENTO DOS (102)— 2

Su a[’{ura libre es de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m).

Localizado en el primer piso.

: icentumetros cuadrados (105,63 m?).

. Sus linderos son:

; _m’et_'ros'c'on veinte centimetros (3,20 m) con el apartamento ciento uno ('101).

A30598749L1

dos metros con veinticinco centimetros (2,25 m) con el hall de servicio. En linea

curva de dos metros con noventa centimetros (2,90 m) con el patio nimero 4 (No.

4)-."3'5_',-' - : -

el"apartamento doscientos dos (202)

‘»f

T ene su acceso principal por la puerta marcada con el numero sesenta y uno “B”

. Vsetenta'y uno (61B-71) de la transversal veintiuna Bis (21 Bis) {nueva direccidn).

g '_5-_:_.'-T|ene un area privada de ciento cinco metros cuadrados con sesenta y tres

POR EL NORTE. En un metro con setenta y cinco centimetros (1,75 m) con el hall

|- de entrada principal del edificio. En siete metros con cuarenta centimetros (7,40

) ‘e“,; parte con la porterfa y en parte con el patio numero 5 (No. 5). En tres

“ POR EL SUR. En veinticinco centimetros (0,25 m) con el antejardin de la

tran‘sversal veintiuna Bis (21 Ris). En ocho metros con cuarenta centimetros (8,40

_m)con el acceso a Ios garajes. En cuarenta y cinco centimetros (0,45 m) y en tres

metros y diez centimetros (3,10 m) con el patio nGmero uno (No. 1).
POR EL ORIENTE. En nueve metros (9,00 m) con el antejardin de la transversal
veintiuha Bié (21 Bisj. Fn un metro con treinta y cinco centimetros (1,35 m) con el

hall de la entrada principal del edificio. En un metro con veinticinco centlmetrps
1

(1,25 m) con el patio nimero 5(No. 3).

POR EL OCCIDENTE. En tres metros con setenta centimetros (3,70 m) y

-y uwitarial ;m“ vy eariyestion ey baoaras

]

R e
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tio numero

POR .EL NADIR. Con el suelo o terreno en 1 que

e se lrralta construudo

/

_OSCIENTOS UNO (2013/

egundo piso.




a~

- doctmentas de! orehiva wotarisl

ta e Calummb

pel nptarial para use vschistun e copias de cocrituras jiblions, coriiticahos

it

RS
i

principa]: En un metro con setenta y cinco centimetros (1,75 m) con el vacio sobre

el patio numero cinco (No. 5) S —— e

POR EL OCCIDENTE En siete metros con noventa centimetros (7, 90 m) en tres
g rr_;letros con cincuenta centimetros (3,5__0 m) y en linea curva con tres metros y diez -
'_::'ytéliéteIcentimetros (3,17 m) con el vacio sobre el patio nimero uno (No. 1). En un
: ';-—=“rhe{fré~xeezfﬁjse-te-ﬁt-a--ry—---eilﬁea:,eern-t-imet.tos {1:75-m)- con- el --hal!r--de,fserﬁzicio Enounoai.

_ metro con novenia centimetros (1,90 m) en parte con la cubierta del bafio de la

‘ porteria 'y en parte con el vacio sobre el patio ntmero cinco (No. 5).

POR EL CENIT. Con el apartamento trescientos uno (301). - - e
POR EL NADIR En parte con los apartamentos ciento uno (101) y ciento dos
(102} el acceso a los garajes, el hall de la entrada principal del edIfICIO el

yacio sobre el antejardin de la transversal veintiuna Bis (21 Bis), la porteria y el

o h'all ide’*servicio.

APARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202)

Locairzado en el segundo piso. -
T_lene_e}u acceso principal por la puerta marcada con el nimero sesenta y uno “B”
h set'en't._a-y uno (61B-71) de la transversal veintiuna Bis (21 Bis) (nueva direccion).-

~{ Tiene un area privada de ciento sesenta y seis metros cuadrados con sesenta y

' "“-ﬁheve ceniimetros cuadrados (166.69 m?).

Sus lmderos son:

POR EL NORTE. En un metro con treinta centimetros (1,30 m) con el vacio sobre

el sobre el antejardin de la transversal veintiuna Bis (27 BIS). En nueve metros

SRIETTRE 3R R

107 72BHOBESVHIAB




) APARTAMENTO TRESC!ENTOS UNO (301)

'_Locallzado en eI tercer plso _' L

nde la transversal vefnﬁﬁhd B!S (21B|s) :

antejardln delac Ile sesenta y dos (62)

Fapel notarial para use exclusioe ex ba escribara pithiica - Ne fivne costa parva el usuario
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cuadrados (160,08 m?).—— S C—

Su altura libre es de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m), =----—---=--r—

'l’cﬁrétrd metros (4,00 m) en parte con la cubierta del bafio de la porteria y en parte
c:on el .vacio sobre el patio nimero cinco (No. 5). En dos metros cé!n cinco
' -"—f-'c'én_tim'et'r_os (2,05 m) con el hall y la escalera de servicio.
| POR EL SUR. En ocho metros con setenta centimetros (8,70 m) con el lote
h_g;,";[ﬁero éiete (7) de la manzana veinticuatro (24) de la urbanizacion “San

Luis”, sector Oriental que es o fue de la sefiorita Rosa Ferro Mancera. En

(5,15 m) con el vacio sobre el patio ntimero uno (No. 1). —

: Con el vacio sobre el antejardin de la transversal veintiuna Bis (21 Bis) y en parte
“con area comiin. En un metro con noventa centimetros (1,90 m) con el hall

principial Enun metro con setenta y cinco centimetros (1,75 m) con el vacio sobre

el patio nimero cinco (No. 5)

Aa{)5987494_;

C

Tiene su acceso principal por-la puerta marcada con el nimero sesenta y uno “B”
sete;nta-'y uno (61B-71) de la transversal veintiuna Bis (21 Bis) (nueva direccién).

Tiene un area privada de ciento sesenta metros cuadrados con seis centimetros

i SL;S 1l lde GE- S0 e e e e e s e e

POR EL NORTE. En un metro con ochenta y cinco centimetras (1,85 m) con el
haH prmmpal En tres metros con cuarenta centimetros (3,40 m) y en tres metros

con veinte centimetros (3.20 m) con el apartamento trescientos dos (302). En

i

cuarenta y cinco centimetros (0,45 m) y en cinco metros con quince centimetros
B . i .

F’O.'R. EL ORIENTE. En catorce metros con treinta centimetros (14,30 m) en parte

POR EL OCCIDENTE. En siete metros con noventa centimetros (7, 90 m), en tres

metros con cincuenta centtmetros (3,50 m) y en linea curva con tres metros y diez : =

y siete centimetros {3.17 m) con el vacio’sobre el patio numero uno (No 1). EQ}‘CI".'FI

i B
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A30598?4944

R 1117
e B328211

con och_en_ta centimetrds (2,80' m) con el vacio sobre el antejardin. de la
transveréal veintiuna Bism(Zﬁ Bis). En ochenta y cinco centimetros (.O 85 mj con el
vacm sobre el antejardin de la calle sesenta y dos (62). En un metro con setenta y
cinco centlmetros (1.75 m) con el vacao sobre el patio nUmero cinco (No. 5). -

__:-__POR EL OCCIDENTE. En un metro con sesenta centimetros (1,60 m) con el vacio

i ’ .
I

._Tsabr%,l.wp.atio,,aamfam_ci.n._co;(lﬂoﬂ.ﬁ.)._Enmunﬁmet.r_o_ con sefenta v_cinco_centimetros |

(1 75 m) con el hall de servicio. En tres metros (3,00 m) con el vacio sobre el patio
numero uno (No. 1). En linea curva en dos metros noventa centimetros (2,90 m)
cqn el vacio sobre el patio nimero cuatro (No. 4). En nueve metros (9,00 m) en

‘| “parte con el vacio sobre la cubierta y en parte con el vacio sobre el patio-lavadero

T

d'e[_de’;;artamento ciento tres (103).

POR EL CENIT. Con el techo o cubierta del edificio.

1" POR EI’ NADIR. Con el apartamento 202.

" GARAJE 1 (G-1). A

=1 Localizado en el primer piso.--—--

Tiene acceso por la puerta marcada con el nimero sesenta y uno “B” sesenta vy
. S : S

tepiiblica be Colombia |

cl sutavinl gurs ver eaclusivn” oe Iu}l?;ﬁ.ﬁt earctturas piblicis, cerfificados'y docunentos del avchivo matarisl

uno {No. 61B-61) de la transversal veintiuna Bis (21 Bis). . .
f@ﬂ@ - Tiene un area privada de diez y nueve metros cuadrados con ochenta y cinco

“centimetros cuadrados (19,85 m?). ----

Su altura libre varia entre dos metros con sesenta centimetros (2, 60 m) vy tres :‘%

1 MEtros (3,00 M), —memeemeeee e e |
[* Sus linderos Son: - o :
POR EL NORTE. En seis metros con cuarenta y un centimetros (6,41 m} con el -

| garaje 2 (G-2). -

¥ 1 rfigosag 2 6- 06~ 19

nimero siete (No. 7) de la manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacior

Luis” sector Oriental, que es o fue de la sefiorita Rosa Ferro Mancera.

UJPF Caarinrend W

P o R S
- fiense rnEtan para el s, oo mpmamasnct




oy s;ete (No
Urbanizacion _Lu1s sector Onental

POR EL CENIT Con el techo o cub:erta

. "-__POR EL NADIR Con el sue!o o terreno en que_se halia constrmdo

| ‘_GARAJE 3(G-3).-

Eﬁp o1 rumiarialk ‘pnra W50 ERCiNGIUL BB LA pRErinara pnnnrﬁt o fiene cosio gmuﬂ el nsuaiie



unlavial para nga exclsive D

: ':'r--__S-ur-—a!i-ur—anfb re=varia enire-dos-metros con-sesenta-centimetros (2,.60.m). v .tre

H
H
1}
|
I
1

| POR EL NAD!R. Con el suelo o terreno en que se halla construido.

A;A.Bg? ;30:9874945

Localizado en el primer piso.--- - -

Tiene acceso por la puerta marcada con el ntimero sesenta y uno “B” sesenta y

uho (No. 618-61) de la transversal veintiuna Bis (21 Bis). -

Tlene un area privada de diez y oc:ho metros cuadrados con veintitin centimetros

“;i’cuadrados (18,21 m?). -omnv . : ‘

_'_fpétrosj (3,00 m). - -

4. Sus linderos son: -

"'_'F.."OR EL NORTE. En seis metros con veinticuatro centimetros (6,24 rh) con el

-'garaje4(G -4). - e - e

POR EL SUR. En seis metros con treinta y dos centimetros (6,32 m) con el garaje

" dos (G-2). - |

POR EL ORIENTE. En dos metros con noventa centimetros (2,90 m) con el patio

numero uno (No. 1).
F?OR EL OCCIDENTE. En dos metros con noventa centimetros (2,90 m) con el

| ioté nimero diez y siete (No. 17) de fa manzana veinticuatro (24) 'de- fa

Urbamzacson “San Luis” sector Oriental, -~ ———

POR EL CENIT. Caon el techo o Cubleﬂta.-i ————————————————

" GARAJE 4 (G-4). B

-Locahzado en el pnmer piso. -

Tlene acceso por la puerta marcada con el nimero sesenta y uno “B” sesenta y

uno {No. 81B-61) de la transversal veintiuna Bis {21 Bis). -

Tiene un area privada de diez y nueve metros cuadrados con treinta y seis

centimetros cuadrados (18,21 m?).

Su altura libre varia entre dos metros con sesenta centimetros (2, 60 ¢

metros (3.00 m).
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Sus linderos son: 2

“B" Sesenta

atio nimero -

vadero de la:
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Aaf35987494b

(e
. Ca329211

porteria. . . S S S - _—
POR EL ORIENTE En seis metres con veinticinco centimetros (6,25 m} con el g
patlo ndmero uno (No. 1).-— : - S — ==
e ’ e\
"POR EL OCCIDENTE. En tres metros con cuarenta y cinco centlmetros (3,45 m) | BBy
;:_on-ia cocma'y el patlomlavadero de la porteria, v en un metro con noventa e
;_--;cet:.’{i-.?:i.e:tro.ﬂ 1,90 -m).con.el lote_nGmero_cuatro (No. 4) de la manzana veintic _ga.,’g[g__:.i'___-%i,__

fH

(24 de la Urbanizacién “San Luis” sector Oriental, - -

ORELCENIT Con el techo o cubierta. N

, POR EL"NADIR'- Con el suelo o terreno en que se halla construido.

7"__Céd;é ='un_a de las unidades privadas consta de las siguientes dependencias: -=-----—-

t:riiﬁx‘ahna:'g‘:ﬂq;'m'imri Dl g

~ APARTAMENTO CIENTO UNO (101)
;'Cbriét'a ‘de salén, comedor, cocina, reposteria, lavanderia, entrada de servicio,
| ﬂi’j‘_alcoba y bano de servicio, tres alcobas, dos banos y un cuarto de linos. ---—-------

I_e'_‘_corresponde la exclusividad de uso del patio nimero ¢inco (No. 5). ~——cmmmmemmew-

i e ragsiinims,

'_"APARTAMENTO CIENTO DOS (102)

R EE AT HT T T e

i~ Consta de hall, salon, comedor, cocina, entrada de servicio, alcoba y bafio de
3 |

- _sérvic:io-,_dos alcobas, un bafo.--

tarial purs use peclugien B

Bepnlbiliza b

Le 'Corresponde la exclusividad de uso del patio-lavadero nimero dos (No. 2).——--

“/—‘{F?'ARTAMENTOS DOSCIENTOS UNO (201) Y TRESCIENTOS UNO (301) ---a-- {

:Coﬁstan ﬁada uno de hall, salén, comedor, cocina, reposteria, lavanderia, entrada ;%j

d _:sér\l/ic]o, alcoba y bario de servicio, tres alcobas y un bano. : §

o APARTAMENTOS DOSCIENTOS DOS (202) Y TRESCIENTOS DOS (302)-wvane-- §

| Clonstan cada uno de saldn, comedor, cocina, reposteria, lavanderia, entrada de )

E servicio, alcoba y bafio de servfcio, tres alcobas, dos bafios y un cuarto de linos. :
| _

Los garajes G-1, G-2, G-3, G4 y G-5 constan cada uno de un espacio paraj

parquear o guardar un vehiculo automotor. --- -

[[\ \JEIU sl

FARE O %S
v Q’fas 5

I [
j 4 . - - P
| PARAGRAFO NUMERO UNO (1). Los garajes seran vendidos preferencial
f
1
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Haprel nnturia[y_am_ s 2xclusiig 3¢ capiae Be. eerritiras paklisas,

Las areas comunes determmadas por p!SOS son las SIQuientes

: EN.EL PRIMER PISO - N

,)
-3

[
L, vJ

penetran en Ias distintas unidades prlvadas en que se divide el edificio.

AaﬂSQB?de

bienes comunes, las instalaoiones genera!es de alcantarillado, acueducto, energia

electnca teiefonos gas, citéfonos, etc., hasta el punto en gue tzles instalaciones

f
f
i

|
f
|
!
1
b

w2y gafidal oy - 2

fzy Flware rossta o

perturbe el uso legitimo de los demas propietarios. El destino ordinarig;

/

e el

=Hail:d&entrada nrincipal del edificioy.escalera -22,1A3,m%__” 7 N
_Aé_'Ceso alos Qarajes ) 35,45 m?
Hall y escalera de servicio 14,35 m?2
‘Porteria 13,99 m2
-Cocina y patic-lavadero de la porteria 14, 94 m2
Patio numero uno (1) 159,56 m? |
| Patio lavadero ntimero dos 2 7,94 m?
Patio nﬁmero tres (3) gas 8,50 m?
'_ P'a'.tio.nﬂmero cuatro (4) 28,63 m2
Patio numero cinco (5) 12,38 m?2
Antejardines 224,71 m? l
. Apartamento ciento tres (103) 64,81 m?
EN EL SEGUNDO PISO S — -
Hall y escalera principal 20,04 m?
Hall y escalera de servicio 7,17 m? |
N EL TERCER PISO Vd .
| Hall y escalera principal 20,04 m?
Hall y escalera de servicio 7,17 m?

Cada propietario podra servirse a su arbitrio de los bienes comunes, en la medida

en que se sirva adecuadamente de eflos de acuerdo con su destmacmnl Y ino

; i) O
bxenes comunes es el de servir ai propieiario para el ejercicio de sus preiragayvag ;

!

L]

i
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u respectivo bien pnvado e

dos (62) en part' ‘con’el

/"

| ) m) imero cuatro - |

Luis” sector
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Hope! wnfarial pare use exclusino B riptas e eaqifiirus pibtios, eeriificalios g rii.a_t_uutmf:ts‘hrl arrhiva nobrpial

g

admmnstracuon y conservacion del ed[fICIO

| 'i’_cdn_dicidnés gue para este efecto establezca la Asa‘hﬁ'blea de Copropietarios. El

-_-_prdduCto neto de este arrendamiento 56 destinara para los gastos de

o CAPtTULO CUARTO (1V)--
ey ART CULO 14.- VALOR INICIAL DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Con base en

el_ valor.convencional descrito en el articulo 14 de este Reglamento, el ciento por
c'iento (100%); Este valor se divide en centésimas y se distribuye entre los seis (6)
.,_a_;_o'artarr‘xentos y fos cinco (5) garajes que conforman las unidades privadas del

:'édificio dé, acuerdo con su localizacidn, depg_ndé'ﬁcias, areas. Con base en lo

' ariter'iojr se fes designa a los apartamentos y a los garajes los siguientes valores
’ !

~iniciales: ---

Apartamento ciento uno (101) Nk 16,88%
Apartamento ciento dos (102) 11,70%
Apartamento doscientos uno (201) 15,58%
Alpartamento doscientos dos (202) 16,88%
Apartamentd treércieni:os uno (301) 15,58%
Apartamento trescientos dos (302) 16,88%
Garaje uno {G-1) 1,30%
Garaje dos (G-2) ‘ 1,30%
Garaje fres (G-3) 1,30%

1,30%

Garaje cuatro (G-4)

eiyrefuver mar lanoa

L vivienda-familiar-- y-~serd -arrendado.-por-gl..administrador. del ed!ﬂClO en las. &

i,

i

i

]

1UFF3RABROBHaVHI

SR - i
POR EL CENIT. Con &f tei:.ho"o cubierta y en parte con el vacio sobre el patio- | ==
Ia\/adero — it : — %
_POR EL NADIR. Con el suelo 0 terreﬂo en que se halla constrwdo ------------------- %
'ARTICULO 13 DESTINO DE LOS B!ENES COMUNES RENTABLES. EI %é
:arpartamemo ciento tres (103) determmado en el articulo anterior sera destinado a %%

BT TN EIGREIRIERRN R EERE)beReliEnd B




Garaje Ginco(GS)

ﬂﬁzqml nofarial para uso excliusivn »n la psrvifurs publica - Do fiene roste pard m:il wsEmdriaT



S

Eolumb

fing e - eaerilaras piblirar,  cortificudnd y dorwmendds del avchive nitaral -

Payet waturial parg nso pulps

o
i llsta de eso mismo; debe ser precisa y no dar lugar a mayores interpretaciones). -

- ' - - - . . « ar - . PR . - !
:-reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comtn o a
| tas demas propiedades privativas, debiendo responder por dafios irrogados por tal

| omision; presumiéndose la culpa proporcional a aquellos, en términos de

| responsabilidad civil.

"I Los requisitos para que los propietarios efecttien modificaciones o innovaciones a

"__SUS'un,i'dades privadas, son los siguientes: 1. Obtener previa licencia de la entidad

| ,\}igentes_ lo ameriten; 2. Que la obra proyectada no comprometa la seguridad vy

_ . 7- 1 . .. . . . e
_.Administrador, por resclucion motivada, negare su autorizacion, podra el

-'p:'fjiﬂpietario interesado recurrir a la Asamblea de Copropietarics, para obtener una

A3059874949

i

familiares, dependientes o visitantes, podran hacer uso de los bienes de
propiedad comun y de los servicios generales, adecudndose al destino para el
cu"alr éstos fueron dispuestos, y sin perturbar los derechos ajenos, manteniendoe,

_ como los propietanos el deber de sucuidado fisico, estético'y funcional, y-

' respondiendo por su dafo. -- —

RTECU 0-149.- -NORMAS. DE..CONVIVENCIA: (Siendo. . éste el Tégimen. de__

deberes prohlblmones y faltas de los copropietarios, se trata entonces de una

ARTHCULO 20. MODIFICACIONES E ENNOVACHONES Cada propletario se

_,V:_Q_bhg_a a ejecutar de inmediato en la unidad privada de su propiedad las

+

:"of'iéialﬂ'competente en la medida que la naturaleza de la obra y las normas

~solidez del Edificio, ni afecte a la salubridad ni a los servicios comunes dej

E;ﬂ_jﬁk:io; 3. Solicitar previa autorizacion escrita del Administrador. Si el

decisidn definitiva al conflicto. ———- -

Los gastos de mantenimiento seran de carge de todos los copropietarios,

il Tivkaenis 1 soavisgdaey v dgownin

§211
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comunes por mmmente pellgro de ruma de! 1nmueble o de grave amen’aza para la

;
|
il

g
E
%

seguridad estructura general

f /— cdnﬂguramon o esta.d de
CLAU, | - -
; sattsfacer !as ¥ mdemmzac:lo
7 ; if
| ‘prejuicio de _ 4

suntos de’

_urgencaa se enhende’ '
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epnibl

Pupel notarial ;w:;_tmlua'n“ z.xrilisilsu”.'hnl

: aque Ira-_oportuna y adecuada retribucion de la comunidad.

Aa059874950

copropietarios, habitantes y usuarios ---

En el 'Caso' de que estas obras sean dtiles vy ejecutadas de buena fe, el

copropletarto tendra derecho al reembolso por parte de la comumdad Si Ias obras

tlenen el caracter de suntuarias, no lo habra.
. Todo propletano debe consentir en su unidad privada las reparaciones que exija

'lo del lnmueb]e y permmr en e[ Ias serwdumbres lmprescmdibies

requendas por la creacion de servicios comunes de mteres general con derecho

~Ninguin propietario puede exigir nuevas instalaciones, servicios o mejoras que no
stén dirigidas a una mas adecuada o comoda habitabilidad, o que vayan en

_.'rdetnmento de la de los demas copropietarios o habitantes, o de la convivencia de

f.f-los mismos. Cuando la mayoria de la Asamblea adopte acuerdos para realizar

RO mnovac:ones suntuarias, siempre que sean susceptibles de utilizacion separada o

.cuando no siendo posible su utilizacion separada, la mayoria aprobante soporta

‘___V_ntegrame.nte todo los gastos y cuya cucta de instalacion exceda del importe de

~una mensualidad ordinaria de gastos comunes, teniendo los disidentes el derecho

- 'f-:'de‘é,e'rrexc[uidos del pago vy el disfrute de las mismas. En todo caso, estos, Ultimos

1 'pu’edéh participar posteriormente de éstas mejoras construidas, mientras abonen

“sU cuota de mantenimiento y realizacion, de acuerdo con lo establecido al

""..'rﬁbmento de la aprobacién de la mejora. - ,

-ARTHCULO 22.- OBLIGACIONES PARA SUCESCRES Y CAUSAHABIENTES:

"era de todo lo contemplado en el presente reglamento en términos de
""‘"-Qb.l_lgac;ones y responsabilidad, la Iegxslamon comun obliga en la dimension que

- é!éa,misma determina, a propietarios, habitantes, usuarios y futuros sucesores y

causah’abientes de los bienes dei EDIFICIO CLAU. ——- .

R Eo Ed t 3 ;w:—;i'i;:z
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Copropletanos estara constltmda por todos; Ios propietanos as L'i'nidadé‘s'_

prlvadas reunldos personalmente 0- representados_‘. ":or otras personas en !as :

_condlcmnes que establezca el presente Reglamento La Asambiea es la max;ma ‘3

aﬁ'&pzl notariol para nss exciusivn 2n fa esceitura piblica - e fiene costo ,Jrama 'hj. n,—:z“n*m
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autoridad en todos los asuntos referentes a la administracién, reparacién y

nservacnon del ed:flmo Y sus decss:ones seran obligatorias sj se aprueba en

HHTHE L

conform:dad de la Ley y este Reglamento.-- - : -

VrART!CULO 27.- UNIDAD DE REPRESENTACEON Cuando alguna de las | &iv

ezl ™
pramy

_unrdades privadas de que compone” el Edificio pertenezca a varias personas, | wean

e b2
ey U
acamd e

i
|
|
|
!
i
]
|
I
|
i

I5

UL

I estos deberan desagnar un umco delegado que fas represente en la Asamblea En

\!s'nse

!os casos especiales que se presente, tendran aplicacién las dlsposxcwnes sobre

HIi

representac:ion de Iincapaces, herencnas yacentes, y demas expresamente

"ijf;,lregladas' por la legisiacién comun.

-rils;,iA'u_ifriCULo' 28.- EPOCAS DE REUNION: Las sesiones de la Asambiea General

" :ﬁnﬂlmt‘ll‘.ln.n el i

de Copropletanos podran ser ordinarias o extraordinarias. Las primeras se

tag, -erfificad

'i efec:tuaran de conformidad con lo sefialado por el artfcu!o 39 de la ley 875 de

2001 y.Las segundas se efectuaran de conformidad con lo senalado por gl

artlculo 39 de la ley 675 de 2001

:_-L-as reuniones de la Asamblea tendran lugar en Bogota, preferencialmente en el

l -mismo edificio, el dia y la hora que sefiale el Administrador - m——

Si todos los copropietarios estan presentes o debidamente representados, podran

| '-:'c'cjnéﬁt—uirse en Asamblea sin necesidad de citacion previa. .

ARTECULO 29.- CONVOCATORIA: seglin el artlculo 39 de la ley 875 de 2001, Ei

aprt wotarial para uen  sxelisiun 3

"-'Admmlstrador convocara a las reuniones de la Asamblea ordmarla con una

.;.-antefaCi_on no inferior a quince (15) dias calendario mediante aviso fijado por el

-:{,r,'_rjfi"'smo término en lugar visible el hall de la entrada principal del edificio o

IA710BYaVHPALHE

5’rﬁediante citacién escrita entregada a cada copropietario en su domicilio, para lo

cual a os propietarios que no habiten en el edificio se les enviard a 1a direccién |

b 11-13

-]
~—

[
w
]

[
w0
)

: anotada en el Libro de Registro de Copropietarios.

| El Administrador y/o revisor fisca segun la ley 615 de 2001 convocara - ias

i ?r

0 B9nsa055

reuniones de la Asamblea extraordinaria con una antelacién no inferior 3 3 daas .

i
'
f
|

PARAGRAFO PRIMERO: Los copropletanos podran hacerse representarf po‘

1

f
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T Ca329211
presupuestos y la forma de .pa_go por ella n?isma. - o=
| 2. Expédir anualmente elr presupuesto de ingresos y de egresos, para la %
i admlmstracmn reparacion, conservaczon y mejoras de los bienes comunes, con ﬁ%
. ) EEEIR
Ias especsﬁcacmnes de los gastos gue deben hacerse en cada. vigencia vy los %‘?
-
frecursos para atender!os ‘sefialando la cuota correspondiente a cada propietario, %L;
jrseianlien}
I temes

S

_en los pagos ordlnarios y en Eas extraordmanos _ i

3 F;jar los plazos "0 periodos para ef pago de las cuotas ordmar:as y

ki

iy EHE?HEE

extraordmarlas dispuestas por la misma asamblea y .por la ley, y la politica de

ejecumon y redencion de moratorias; ' —

4':'Reglamentar el uso de los bienes comunes y modificar la forma de goce de los

““mismos; - --- : -

HELEI N

_-;-l:_-1=5-.-"EIégir anualmente al administrador;

Imponer gravamenes extraordinarios para las mejoras, reparaciones,

TR
e
rosnE
SRR
=
R
R
e
e

. mnovacsones y ampliaciones;

l;'!\_/]od[flcar la proporcion que a cada uno corresponda en los gastos comunes; -

8 Aprobar la ejecucidon de obras extraordinarias y de mejoras y recaudar fondos

]
o)
L]
]
==
T
==

- para su realizacion; - _ -

9. Reformar este Reglamento; . —

- +.10. Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para la comunidad,

pel untarial par hsn exclusive e

o e a‘c‘;o’rdando lo adecuado para una mejor convivencia y un mejor y mayor disfrute

| del EDIFICIO ST \C J—— .
| ARTICULO 35 TITULO EJECUTIVO: Todas decisiones de la Asamblea,

SIZBRUBBaVAPAR

10

adoptadas de conformldad con el presente reglamentc que involucren

‘ ob‘ligacuones o cargas expresas y concretas para los propietarios de las unidades !

privadés, seran exigibles ejecutivamente, con la salvedad indicada para los gastos

16 11 13

suntuarios en este reglamento, y las demas de iey. --

ARTICULO 36.- EL ADMINISTRADOR: Es el representante

comunidad o consorcio de los copropietarios y tiene las siguientes atrlbuc

1nd eorm wnsin P T P
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__;_)_9&132921 1

| anuales, el informe para la Asamblea General anual de propietarios, el | ==

presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las

| cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucién

 presupuestal. N— - : ' ==
"5 Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o =3
. puamamnnd o
: ST - - . o . _ . o
o _i_conjunto. 6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la ! &~
O ~ persona juridica que surgen como consecuencia de la deséfectacién de bienes | ==
{g‘% B - comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea
‘*ﬂ 2. | genéral en el acto de desafectacidn, de conformidad con el reglamento de
=t g Do :
B -propiedad horizontal. - -
= ~1 6. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracién,
= - conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y

;xﬁh_lirm,-.'z'ri‘ﬁf:‘mhx_i

: restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal,

fiﬁ - § ' 7 C_obra'r'_y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y
{,L“ﬁ jf; é*traordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniario a
? .;:';:_ ; cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio
“ik :5 o Cdnjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
%‘ é necesidad de autorizacién alguna. _

{?{E % 8. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad

- horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante la

o
“entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y | §
L It , . %
- |-~representacion legal de la persona juridica. 2
9. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder | 2
poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija. -- - -~ .
10. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefale el | = g
(Va3 w
. . . : ) i o
respectivo reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas &n .8
ﬁr'/’ i

Ead

i
i
i
1
£
i
|
} p;]i VT S
i
H
1

incumplimiento de cbligaciones, ~----------=mrmmmmmmmmmes

contra por la asamblea general 0 el consejo de administracion, segun el cé‘fs’@._, por

R
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[ to_dqs Ios copropietarios en la sede de fa administracién.

eidns del archivo seloria |

frard wso  exclnsiug ‘B copias Be. coctihiins

pleno derecho, por el mero vencimiento del plazo sefialado. Si el dominio de la

respectiva unidad privada pertenece a dos o mas titulares o esté desmembrado,

todos responderan solidariamente. e e . : -

!-'f_i!evaran en llbros debldamente reglstrados y foliados, medlante practicas técnicas

Ia Asambiea los libros de cuentas de ia Administracién estan a disposicion de

ARTICULO 39.- ARRENDAMIENTOS DE LAS UNIDADES PRIVADAS:

+"Cualquier contrato de arrendamiento o comodato a favor de terceros incluira la

‘r'rciléu'sma-de conocimiento y respeto al presente reglamento de propiedad

"f"_h'ori'zbnta! y la sancién de resolucién del contrato en caso de ser violado aquel. --

:._ARTECULO 40.- PROTOCOLIZACION DE ESCRITURA DE ENAJENACION:

'.i..fToda ‘escritura de enajenacién si se otorga en la misma notarfa donde se

i‘;enouentra protocolizado el presente reglamento debera contener en ella la parte

_estrictamente reglamentaria de este instrumento de propiedad horizontal. -

ARTICULO 41.- COBRO Y SANCIONES POR CONCEPTO DE EXPENSAS: Las

""";eﬁ(_pen'-sas comunes, y asi como la contribucidon para -atenderlas, - quedan

dé’tefminada's para los respectivos copropietarios por la proporcién que
‘cc:j"firé'é,ponda al Valor de cada unidad privada, y su liquidacion que serj mediante
el pago anticipado de cuotas mensuales se practicara con calculo que apruebe la

-Asamb!ea No cumpliendo el respective copropietario con el pago de las cuotas

“dentro del pBI‘EOdO previamente estipulado, cada uno pagara un interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria mensual sobre cada una

de ellaé, de pleno derecho y sin necesidad de requerimiento o intimacién alguna

Varios copropietarios o nudos propietarios de una unidad pnvada.,sTra

Vi

solidariamente responsables del pago de estas expensas o con‘tr;bm:scmesl 7

1T T lE v e mya el e

ezrgrnd o inl pmarvg e

: ARTMCULO 38.- LIBROS DE CUENTAS Las cuentas de la administracion se

de contab:hdad Dentro de los 10 dias habiles anteriores a la reunlon ordmarla de ¢

las cuales prestaran titulo ejecutivo como lo establece la iey 675 de 2001, —‘——71” o

L

ﬁnslem;;
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fan e eserfhirus

Tarizl pard uso eeclisied )

‘[-consecuencia la certeza de la(s) misma(s) se hace bajo su estricta

reéﬁdnéabilidad de acuerdo a la ley. Tampoco respbnde de su capacidad.o aptitud

i presente escritura publica y que cualquier error que Imp!rque una nueva escritura

modifiquen o reformeﬂ,"que el (los) bien (es) materia u objeto del presente

contrato como los dineros con- que se satisfacen las prestaciones der[vadas de el

prowenen 0 se orlgman en el EJeI’CICiO de act[\ndades licitas. - -—
‘ADVERTENCEA OTORGAM!ENTO Y AUTORIZACION: Se informa a el(los)
_Ecomparemente(s que conforme al Articulo 8°. Decreto Ley 960 de 1970 el {la)

Notarlo(a) responde de la Regutandad formal del instrumento que’ autonza pero

!egal para celebrar el acto o contrato respectivo. Arifculos 35 y 102 del decreto ley
!

1

960 de 1970. lgualmente que debe(n) leer cundadosamente el contenido de la

de aclaramon o modificacion si se llegare a presentar debera ser suscrita por
todos e[(los) oforgante(s) y los costos que ella genere serdn a su cargo. Se
_'_;-'.‘_adwrtlo al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura publica dentro
det termlno perentorio de dos (2) meses en la Oficina de Registro de lnstrumentos
PUbIlCQS respectiva y/o Camara de Comercio, contados a partir de la fecha de su

i otorgamiento. Vencido éste término se causaran intereses moratorios por mes o -

- fraccion de mes de retardo. En todo caso entratandose de los actos de hipoteca

'lé'batrimonio de familia deben registrars'e anicamente dentro de los noventa (90)

dias siguientes a su otorgamiento. o e
A J
LEIDA estad escritura en forma legal, el(los) otorgante (s) estuvo (ieron) de
“acuerdo con ella, la aceptd (aron) en la forma como estd redactada y, en

te'sti_m'onio de su aprobacion y asentimiento, la firma(n) conmigo y ante mi el

Notario"de todo lo cual doy f&, y por ello lo autorizo. S ——————e
DERECHOS NOTARIALES DECRETO 188 DE 2.013 Y RESOLUCION 691 D
FECHA 24 DE ENERO DE 2.019 MODIFICADA POR RESOLUCION 1002 DE

1. no de la veracidad de la(s) declaracion(es) del (los) comparemente(s). En
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

66880

£n fa ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el doce (12) de julio de dos mil diecinueve (2012),
en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

WILLIAM REINA QUEMBAYO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079472615.

Vhsedizp JJQ/M‘!\ 9

' 2]25psqk125d
s s Birmaautégrafa -----o--0 0 L 12/07/2018-17:2321:386.

'_rEConformﬂ al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
TO tejo blometnco ‘en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
e'datos de Ia Regis’craduna Nacaonal del Estado Cmi

P NN
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\uﬁg £ ABELARDO GABRIEL DE LA ESPRIELLA JURIS

'\fﬁ ? . Notario treinta y dos (32) del Circulo de Bogotéd D.C. )
.;:]%a . 5 Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
he o E Ndmero Unico de Transaccién: 2j25psgk1z5d
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ALCALD!A LOCAL DE TEUSAQUILLO
DESPACHO ALCALDE LOCAL

o Begota D.C., S
SCR!TA'A'LCALDESA LOCALDE _TEU_SAQUILL_V

HACE CONSTAR = "~ o
_C.lDI'I Admlnlstrahva ylo registro en base de datos de propledad hiori 0.003del3de -
Crita por |a Alcaldia Local de TEUSAQUILLO la Personeria Jurldlca para el(la} EDIFICIO.
'OR!ZONTAL entldad sin @nimo de lucro, ublcada en !a TRANSVERSAL 19 #6

s fotocoplas de Ia Escntura Pubhca

’Atar:a 5 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante, la cual en en de
que. trata fa Ley 675 de 2001 la cual se encuentra registrada an Ja Oficing 'dé Instrumentos -

'U!MBAYO con CEDULA DE CIUDADANiA 79472615 qmen :
1 01 de Sept;embre de 2018 al 31 de Agosto de 2019

Se susc ___be la pres 5 Ate certlfcacmn teniendo en cuenta e! artzculo 83 de Ia Constltumon Po
67 drel 2001 y ef articulo 50 del decreto 854 del 2001 B

LUISA FERNANDA LOPEZ GUEVARA
ALCALDESA LOCAL DE TEUSAQUILLO

ada en el presente documento iiene p!ena vahdez para efectos Iegales de conformidad con el decreto
2150 dé 1995 y Resolucmn No 447 de! 20 de Jun:o de 201 | : :

3" de la ley 675 de 2001 ¥ Ios postu[a 0s de la Bu
“Las actuaciones de ds parficulares. y de Ias autondades pubhcas deberan
fanta s ést:

. Se suscnbe | presente cerfifi cabnon teniendo come base el articulo
amculo 83 de Ta Constltucmn ‘Politica de Colombia la cual establece:
astulados de 1a buena fe, Ia cual se presumird en fodas las ges’uones que aque[l

CODiGO DE VERiFICACION 201863301991 1 i

3 _' La presén de en BogciaDC e119/1012018023991w .

) f" '19!10/2018 02 39 F'M

i)

PARA TODOS
CARRERA 17 No. 38 A 38. Tel: 3270325 Emalt
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E! Edificio CLAU, repre

esta

om
CO

ul

demanda |
Reglam' {

3. Exug|r al

prohibiciones establecidas en el Reg!amen
presente estatu ) y las norrnas que en adeian’{e se establezcan Iegalmente

01855) y tlenen cOomo unico ob]etlvo garantlzar la convrvencr

'mblea de Coprop:etarlos el Consejo de Adrn:mstracron y el Comité

dmlnlstracron mcluye necesanamente como a. de odi

edores de los bienes prlvados asi como, el procedrmtento y-las: s

Propende por- la segundad progreso blenestar y conwven

ramientas para €l manejo de los fondos obten:dos para el desarrollo d :

de Propledad Horizonial y el presente estatuto

sentado por sus copropletanos en uso de tas facuitades’
jtulo 1l, Capitule 1, artrcu!os del 58 al 65 y demas normas 2

CONSIDERAN bo:.

Propledad Horlzonta! exsge de todos y cada uno de los.
ormas, que permlten EJEFCEI' plenamente los derechos indrvrduai

ontenidas en las !eyes decretos y reglamentos qug

s conﬂictos que se presentan entre vecrnos v
normas dé convivencia, y el manejo de drchos COI'I.ﬂlCtOS
nte a la ‘Administracion, o a los organos’ admlnlstratrvos de la copropledad

ictos y brindar un mejor nivel de vrda a sus mtegrantes_

ar-ala comumdad y so!o una labor perseverante Iograr X
idad quien exlja a sus. vecmos el respeto por las n

RESUELVE.

onvivencia por el que se regtra el EDIFICIO CLAU el cual

ad Horrzontal segun Escritura No.; : del._
, D.C., de acuerdo con Ios Pnncrp:os Fundamentales

a herramienta para Ios'copropi arios; Consej
muntdad, que senala los:

TQ E! presente Manual es Un
de Convivencia, Admmlstracson y demas miembros de la co
nvivencia armonica, las conductas o actos no permitidos, en los que

"de Ios propietarlos - tenedores a

do que hacen parte rntegral del Edificio ¥ de las demas

o de unidades de .dominio, ‘privac
somale

on ellas conviven para obtener un desarrollo armomco de SU5 actrwdad‘

ervicios de admrmstracson del Edificio, de acuerdo con ias no mas le ale

antes el sometrmrento dé ias normas sobre deberes y

propzetancs 0 a sus represent
{0 de Propledad Horizontal. del Ef FICEO CLAU, en el
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) _ObjE'fO de impuesto alguno en forma separada de aquelios.

estructura, los ductos y las circulaciones indispensables para el aprovechamiento de bienes privados, las
- instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o lozas que sirven de cublertas a
g cualqmer nivel,

E prlvados que por su localizacion pueden disfrutarios y, en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre
"goce y disfrute de un bien privado, tales como los patios y los depésitos.

4. Facilitar y procurar la intervencion dej Gobiemno, la empresa privada y oficial para obtener su apoyo o Al T
ayuda ‘en el mejoramiento de las condiciones de seguridad, culturales, recreativas, ambientales,  ©2328211
sanitarias, sociales y en general todas aguellas actividades que representen progreso, bienestar
espiritual y material de la comunidad.

ARTICULO 3. NATURALEZA El EDIFICIO CLAU es un Edificio de mteres colectivo, con personeria Jundaca
de caracter permanente y. sin animo de lucro, el cual tiene capacidad para recaudar e invertir dineros en bien
comun del Edificio, organizar servicies de utlhdad comln y en general desarrollar las actividades necesarias
para el logro de sus fines. Estara sometido a las disposiciones de la Constitucion Politica de Colombia, Ley
746 de julio 19 de 2002, Cédigo Civil, Cadigo de Policia de. Bogota, Ley 675 de 2001, Reglamen‘:o de
ropledad Hcrlzontal al presente estatuto y demas normas legales sobre la materia :

RTICULO 4. DOMIC!LIO El domicitio legal del EDIFICIO CLAU, en la direccion Transversal 21 Bis No 61B-
¥ B1B 71de la Iocahdad No.13 de Teusaquillo en la ciudad de Bogota D.C.

-"AR iE}LaLE}S DEFIH!C!ONES Dado-que; en la-normatividad referents a-la-propiedad herizontal .se_ premsml _ —
‘dlversos terminos; a continuacién, se presentan aigunas definiciones que deben ser tenidas en cuenta para e

mejor entendlmsento del presente manual:

Area Prwada Constrmda' extension superficiaria cublerta de cada bien privado, excluyendo los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

_Blenes Comunes: Partes del Edificio sometido al Régimen de Propiedad Horizontal pertenecientes en
comuny proindiviso a todos los propistarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién permiten
0, facmtan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los

bienes de dominio particular. Los bienes comunes son indivisibies y, mientras que conserven su caracter de
blenes comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo

Blenes Comunes esenciales: se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construccionés o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, los' muros que conforman la

VAN EMEMBIEIGogs i e

Bienes. Comunes de uso exclusivo: son bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce de los
bienes de’ domlmo particular, pueden ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes

Bienes' comunes no esenciales: son jos bienes no esenciales en razén a su Uso, No hecesarios para la
‘existencia, estabilidad, conservacién, seguridad del Edificio y el uso y goce de los bienes de dominio

il

 particular, tales como piscina adultos y nifios, bafio turco, gimnasio, juegos infantiles, salon social, salén de

nifics; " cancha multiple, parqueaderos de visitantes, zonas verdes comunales, dependencias de basuras,
zonas exterlores gue no formen parte de accesos o circulaciones y los elementos comunales o accesorios

~ para servicios, aparatos, iluminacion, efc.

Bienes - Privados o de domlmo particular: inmueb‘fes debidamente delimitados, funcionalmente

- independientes, de propiedad y aprovechamlenio exclusivo, integrantes del Edificic sometido al Régimen de
- ,Propledad Horizontal y con salida a la via publica a través de ZON&S COMUNes.

Coeficientes de Propiedad: indices que establecen la participacién porcentual de cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular {(Apartamentos, parqueaderos) en los bienes comunes
sometidos al Régimen de Propledad Horizontal. Definen ademas su participacion en la Asamblea General de
Copropletanos y la proporcién con gue cada uno contribuira en las expensas comunes del Edificio.

Expensas Comunes necesarias: erogaciones necesarias causadas por la administracion y la prestacion de
los. servicios comunes esenciaies requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes
comunés del Edificio. Se entienden esenciales los servicios necesarios para el mantenimiento, reparacion,
reposicién, reconstruccién y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios ptiblicos esenciales
relacionados con éstos. Las expensas comunes diferentes a las necesarias tendran caracter obligatorio
cuando sean aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la Ley 675 de 2001,

Planos de Alindera miento: documentos técnicos que contienen Ja descripcién grafica de &reas privadas,
comunes y comunes de uso exclusivo, muestran lz localizacion y dreas generales det Edificio.

Régimen de Propiedad Horizontal: sistema juridico que'regula el sometimiento a propiedad horizontal /ﬂf/gl

Edificio.

26-06-19

s

i bgsedosiae

o




£137

.
" Reglamento de Propiedad Horizontal: estatuto que regula los deréchos y. obliga iones especificas de los. ¥
propietarios del Edificio.. - o TR S e
CAPITULO II. DE LOS DERECHOS Y DEBERES - i

ARTICULO 6. Los'derechos y los deberes de los copropietarios, estan intimamente ligados,
disfrute de un deréchd implica siempre el cumplimiento de un deber, para no afectar los_derethos.ajenos. La
armonia entré derechos-y -deberes ayuda a obtener un mejor nivel de vida, evitan:co mini
i ' §y catastrofes, mejora las. condiciones de salubridad, facilitan-un
; propiedad.- 7 5l

1 SUS vecinos y garantizan la valq_rizac_iqn'dgé, la

amisiosa’y

LOS COPROPIETARIOS: Son desechos e fos.copropietan

DERECHOS DE
propletario, o quien lo represente o sustituya, podra usar o disponer de su apartamento con Ia
as que desee, siempre y cuando, estas no tengan falas conducta-o sean de vida.disoluta; qu
ertl i%aTEr-anqnil'rdad=y=escandal'reerﬁcen:s'as:ﬁf‘ra_lqsehébitqs;a?lasf_h'a{aitar:tesﬂe;i_a;;epmpigg
- ~Cada propietario podra enajenar, gravar, dar en anticresis. 0. cedér’la tenencia.de su unidad de
‘dominio” privado. a cualquier titulo, con [as limitaciones impuestas por la- ley y. el: Reglamento: de
Propiedad Horizontal del Edificio y en general, cualquiera '

de los actos a que le faculta el derech de

e a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que o haga segtn fa naturaleza y.destino
e los mismos y sin perjuicid del uso legitimo de los demas propietarios } suarios

de los servicios comunales aprobados por.Ja Asamblea General.. ; -
ualquiera.de los servicios que esta deba prestar de acuerd

ervirs

. ablecido por la Asamblea General, el Consejo de Administracion y este reglaménto

; Solicitar a la Administracion la convocatoria a Asamblea Extraordinaria -de. ¢

3 - “establecido.en'el paragrafo 1 del Articulo 39 de a Ley 675 de 2001 y éste reglamento.

. ~*.'Cada propietario o sus sucesores en e dominio a cualquier titulo. podr4.: ser escuchada por: los

Tl éntes administrativos: sus peticiones le seran atendidas por los organismos.de 1a direc

s 57 y control de acuerdo con el presente reglamento.. - | Cul e L B el

opietario fiene derecho a ser informado de los reglamentos, compromisos, derechos, debere:

_y prohibiciones que adquiere al convertirse en parte integral del Edificio. .~ 7. - .
respetara el derecho a la defensa cuando le sean imputadas e

‘A-cada propietario se le
presénte manual, a la ley o al Reglamentos de Propiedad Horizontal: .- %
 Cada propietario tiene derecho a ser parte integrante de los diferentes. comités ‘qué ajuicio de i
" ley o°de la Asamblea General se creen para distintas’ actividades gue se lleguen a realizar en-

~Edificio; incluido el derecho a ser miembro del Consejo de Administracion, previo cumplimiento de los
uisitos exigides en la Ley 675 de 2001, €l Reglamento . de Propiedad ‘Horizontal y el presente

ida. propietario tiene derecho a_intervenir o delegar- por escrito en- Ias. deliberaciones. de’ las.
\S ieas ‘de’ Copropietarios con derecho-a voz 'y a voto. Puede, adicior]a[m,ente;g,sﬁoﬁdt'ar:_}'a_;Ia
Administracion la convocatoria a Asambleas Extraordinarias de conformidad con-lo establecido por |

‘Cada-propietario tiene derecho a que se le muestren los libros de actas, de contabilid demas

“libfos ¥ soportes que se lleven en la administracion, cuando asi lo requiera; y a ser informado. por. la
+. Administracion y el Consejo de Administracion de las decisionés fomadas por estos:
uscribir contrato con las personas a quienes conceda el uso o goce’ de’ st
r o'exclusivo y pactar expresamente en geEI_bs_—,qu'e' el inguilino U _dclipant

y Se obliga a respetar y_' cumplir este Reg!é’m_enfto.'. =

ES DE LOS COPROPIETARIOS: Son obligaciones de los copropietarios y en fo peitinente

“de 16€ ocupantes, las siguientes: t
a. ¥ “con los bienes de dominio ﬁér;tiéﬂ]a'r,l} usarlos, dé “acuerdo: conssu sturaleza F
destinacidn,”en, la forma: prevista en el Reglamento: de Propiedad  Horizor al; absteniendose de - i
ejecutar ‘acto’ alguno que comprometa la seguridad o solidez t_:i__e=las'" edi es’ del Edificio y _'

" ‘usandolo exclusivamente como vivienda familiar:~ - -




Y

ol
Aon
~

b. Notificar por escrito a la Administracién deniro de los cinco (5) dias siguientes a {a enajenacion o
cambic de propietario da un bien de domlmo particular, la informacion solicitadza por éste conel finde = Ca328211¢
tener actualizada !a base de datos.

c. Actuar con solidaridad y respetar los derechos de los deméas guardando las consideraciones
debidas, de tal manera que no deteriore la imagen del Edificio.

d. Informar por escrito a la Administracién sobre las fallas o deficiencias que se observen en la
prestacién de servicios tales.como seguridad, aseo, proteccion y mantenimiento de ornato.

e, . Contnbuar y mantener al dia las expensas necesarias para la administracién, conservacion,

reparac:on Yy repasicion de los bienes comunes, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad y en
-la forma y términos que se establecen en este reglafmento. Asi mismo con las cuotas extraordinarias
aprobadas por ia Asamblea General._Ningin propietario podra excusarse de pagar las contribuciones
que le correspondan, alegando {a no utilizacién de determinados bienes o servicios comunes o por no
. estar ocupada su unidad de dominio privado o argumentando dificultades en los medios de pago.
" Ejecutar oporiunamente fas reparaciones de su respectivo bien de dominic pariicular, por cuya
omisién pueda causar perjulcm a Ios demas blenes pnvados ¢} comunales 0 a Ios ocupan{es del

—fr,mmuebie_._f—.—-g—r—— R » Lrme s o - B w2
g. Permitif ia entrada. a la umdad de su propledad 0 tenenma a la Admlmstracmn o] aI personal
: autortzado por ésie, para verificar que las obras de remodelacién, cambics estructurales,

=
k-
=
=}
-

2"2";:3 reparaciones locativas y cambios de fachada estén dentro de lo permitide por el Regimen de
L= Propiedad Horizontal.
Mﬁ} i h:". Comunicar a la Administracién de manera oportuna-todo caso de enfermedad infecciosa y adoptar
:{;f; " las medidas necesarias para desinfectar las areas y bienes que se encuentren en su poder ¢ bajo su
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.+ custodia, y limitandose a no utilizar areas humedas y comunes para evitar cualquier pandemia.

it Destinar Unica y exclusivamente los parqueaderos a vehiculos livianos no mayores a dos (2)
ioneladas de capacidad
i Regponder por los dafios en bienes comunes y privados que causan las personas a su cargo o
" sus invitados; los cuales ... los cuales serén valorados por la Administracion, la cuantia de los mismos
. primero sera notificada por escrito al propietario y luego facturada

k. . Sielresidente deja deshabitado el apartamento por un largo periodo de tiempo, debera dejar los
aparatos eléctricos desconectados, bajar los tacos y revisar que las llaves del agua queden bien
- cerradas, se recomienda instalar una buena cerradura de la puerta de entrada y asegurarse de que
esta permanezca cerrada. El residente debe anunciar a la Administracion que la vivienda queda
- deshabitada indicando el teléfono de un familiar a quien se le pueda informar en caso de una

“emergencia.

i

]
i
—_—
o
=z
—
=
[
=
=
ESIER
LTS
e
[
===
g
it
SEERD
==
R

ea e Color

Glamh L - Velar por el buen funcionamiento de aparatos e instalaciones de su unidad privada, con e} fin de
m - 2 reducir fos riesgos para sus residentes o los de la Copropiedad. —
‘;ﬂ ' 5 m. Enviar autorizacion escrita a la Administracion cuando vayan a efectuar cualquier trasteo 0 i
{‘ﬁ' : "g] " ‘mudanza, previa presentacion del Paz y Salvo, e indicando la hora y detalle del trasteo. ==
Y n. Evitar discusiones o escandalos ya sea dentro de la unidad privada o en zonas comunales que =
iﬁg - E perturben o causen molestia a los vecinos.
m E‘. o Evitar fiestas o reuniones ruidosas que periurbe la tranqu:tsdad de ros vecmos caso en el cual se
egd - E impartird orden verbal dirigida a restablecer la tranquilidad, si persiste se llamara a la autoridad
R f: competente para que esta proceda de conformidad con las normas establecidas. El infractor se hara
’ 2 .acreedor a la sancién que imponga la Administracion segin sea el caso y de acuerdo al régimen de
o . - sanciones previsto, sin perjuu:.lo de las acciones civiles, penales, policivas o de cualguier otra indole a
que hubiere lugar.
" . PARAGRAFO: Los derechos como Ios deberes se armonizan con el Reglamento de Propiedad Horizontal de
l2 copropiedad en {as leyes y demas normas que reguian la materia. _
CAPITULO lll. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA COPROPIEDAD
ARTICULO 7 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS: La Asamblea General de Copropietarios es o
el méximo 6rgano de direccidn de la persona juridica que es el Edificio. Sus funciones son de caracter &
deliberativo, consultivo, de conirol, sustifutivas, de ejecucién e indelegables, excepto el nombramiento y i
remocién de los miembros del Comité de Convivencia, conforme al paragrafo de! Articulo 38 de laLey €675 de | o
2001. : o g
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RTICULO 8 CONFORMACION DE LA ASAMBLEA GENERAL la Asamblea General,de Copropletanos la o
canforman unicamente los propietarios de los bienes privados,- o sus representantes 0-delegados, reunldos : R
con el quorum y las cond:cmnes previstas en la Ley 675 de 2001 ,

ARTICULO 8. AS[STENC!A Y PARTICIPACION Siﬂ per]mc;os de tos derechos de los
para ser oidos en 1as reuniones de la Asamblea General de Propietarios, umcamen‘te
representantes o apoderados de las unidades privadas gque conforman el Edlf iCi¢ e derecho_a pamcrpar
en las delib clones ‘de la Asamblea'y a votar en ella, El voto de- cada prop:etarlo eqguiv: ' i

coeﬁciente' opiedad del respectivo bien prwado Las decnsmnes adoptadas de acuerc
legales’ ¥ reg!amer_lt ias, son de obligatorio cumpl:m:ento para todos. los prop|etarto
i 5" para la Admmlstracuon y demas 6rganos y-en I “pertin

. ARTICULO 10 DERECHOS DE LOS MORADORES NO PROPIETARIO

N rechos; tales como el de elevar pettmones y obtener pronta resol
‘se*ad— prermias c:é.mnesque fos afecten;aque=se iesgarantrce-el'debldo proceso ¥
- para; lo=cual- podran ‘actuar directamente .o por intermedio . de representantés’ SUYOS
Coe Regla‘me'r‘ntb'd ‘Propledad Horizontal, teniendo inciuso el dérecho de acudir & 1as

’ resolucuén de conﬂlc’cos que se susc1ten en la convwencta

e ARTICULO 11 ADM!NISTRACION La representacnon legal de la pers
Qs ¢ COITes nderan a un Adminisirador o Compama Admlmstrad a, desugnada;p
- Adrnlmstramén gido por dicho 6rgana'y para periodos de un'{1) afio; prorrogable. Los. actos y contratos, qu
" celebren enigjércicio ‘de sus funciones, se radican en cabeza de Ia persoha i pre.y ¢uandd: §
o ajusten a las normas iega!es y reglamentarlas ‘ i -

,ARTICULO"E RELACIONES DE COORDINACION' As mblea Genera
contratistas_de’ servicios contratadas, superwsores 1ntervento 5, c ordln id
- toderos de I mpresaAde aseo. . o

".ARTICUL 13 _FUNClONES ESPECIFICAS DEL ADM!NlSTRA OR.
© Velar por-los ‘intereses del Edificio mediante el cobro de las cuotas de administracl ejet
presupuesto aprobado por la Asamblea de Copropletanos atendlencio lo§ diferentes. gastos co.
manejo de imprevistos y la conservacion de las instalaciones: -~ -~ -

2.7 Llevar de manéra actualizada y oportuna la contabilidad de la Copropledad y. presentar los Es

.f.'r- Fmancneros_ para aprobacuon del Conse;o de Adm:mstracnon y Asamb Of
o "apropladas y dar respuesta directamente alos petlctonarios
- 4. Brindar soporte técnico operativo en.los aspectos relacmnados a Ia

L administrativa y operativa del Edificio.
5; -_‘,Acatar las recomendaC|ones observamones y mandato de a Asamb

C e Adm
6. - Proponer y tomar las determinaciones; soluciones Y. decislone _ s:empre

- I bienestar de todos los resmientes y responder con su pecuma proplo i 3

e parametros del presente Manual. _ -
8. H administrador, de acuerdo con. lo decnd;do ‘en Ias reuniones del _Consejo; i
' convocara personalmente a cada mlembro del mismo y a las’ personas invitadas a. esa. reumon con
antlclpac:ion de por lo menos tres (3) dias, entregando a cada mlembro cop el" A T
anterior y el orden del dia a tratar. LR
9. EH admsms’:radnr debera poner en practica Ias dec:s:ones tomadas en cada reunion e. |nformar de su
gestion en’la snguuente reunion, : 5
10. El acirnimstrador debera asistir a todas 135 reumones de! Conseq
espec:fcamente se le pida no aSlStlr : L




ARTICULO 14: El Administrador o la Administracién respanderan por ios perjuicios que, por dolo, culpa leve t
0 grave, ocasionen a fa persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa léve del ce
Administrador en ios casos de incumplimiento o extralimitacidr de sus funciones, violacion de la Ley o del

Reglamento de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 15. CONT&DOR: El Contador asfstira a la reunidn anual de presentacion de estados financieros
del Edificio, informando al.Consejo el andlisis de los mismos. - .

ARTICULO 16, CONSEJO DE ADMINISTRACION: Conformado por un admero minimo de 3 representantes
e diferentes apartamenios. Una vez conformado se organizara internamente de la siguiente manera: -

Presidente

o Secretario : :

- Veedor o -

',"”E_TVC?fn"s“é’Jb"ﬂéf"??:ﬂfh’n’ﬁis’tfé&fﬁfﬁé’ré“]ﬁ's" ofibramientos” delegados "por la Asambiga; previa=seleccidnda - =+ - -
personas naturales o juridicas que rednan los requisitos 6ptimos de idoneidad, garantias y presupuestos para

- Ig contratacion. ' 4

- PARACRAFO:_PD&ré ser miembro det Consejo de Administracion quien sea propietaric de unidad privada del
- Edificio o delegado por el mismo. No podran hacer parte del Consejo de Administracién aquellos propietarios

_que adeuden expensas comunes.

o dosnmeeins Dot acririun sintarial

AR_TiCULO 17, PERIODO: En el periodo anual establecido, los miembros del Consejo podran ser removidos
en cualquier momento o reelegidos y no cesaran en sus funciones hasta tanto no sean validamente
. reemplazados

ARTICULQ 18. SESIONES Y ALCANCE: EI Consejo sesiona de manera_ordinaria una vez al mes con el fin
de revisar las diferentes situaciones: o problematicas que se puedan presentar en el Edificio v coordinar las
accionés a tomar, también debera realizar el seguimiento a la adecuada ejecucion del presupuesto y ordenes
dadas por la Asamblea de Copropietarios, lo cual se debe reflejar en los estados financieros mes a mes.

Pepol notarial para usp exclushn D¢ gopins ¢ earriluras pablizas, retifiendos

Las éésiénes del Consejo se desarroflarén previa citacién a los consejeros y sus deliberaciones y decisiones
_$& consignaran en el respectivo libro de actas del Consejo de Administracion.

_EIV_ Consejo debe ser ejecutivo, no fener reuniones extensas sin agenda o términos definidos. Deben
programar sus reuniones ordinarias, establecer una hora de inicio y de finalizacidn, establecer nommas de
participacion y tiempos de toma de palabra.

_ E_i Consejo debe buscar la forma de trabajar en equipo con la Administracion, establecer las necesidades de
la copropiedad, crear planes de trabajo, hacer un acompafiamiento y seguimiento a estos planes en las

reuniones ordinarias.

s E!,:.'an'séjb debe elaborar su propio reglamento, sobre todo lo que no esté en la ley, ni en el Reglamento de

" Propiedad Horizontal.

Toda comunicacién de los residentes para con el Consejo, quejas, reclamos e inquietudes, deberan hacerse

por escrito y entregadas a uno de ellos o a la Administracién o
El Consejo de Administracién no debe extralimitarse de sus funciones, es decir no tomar las determinaciones

| que le corresponden a la Asamblea General, ni hacer las funciones gue le corresponden a_la Admin’istracic’m_
de acuerdo a lo establecido en el Arliculo 51 de Ley 675 de 2001, ni las funciones relacionadas en el

Reglameanto de Propiedad Horizontal. R

ARTICULO 19. ACTAS: El acta de la reunion del Consejo de Administracion debe contener la siguiente @
informacion: ] o
_ Nombre de| Edificio segln su identificacion juridica. . 7
_ Namero consecutivo del acta )
_ Ciudad

_ Lugar de la reunion




o del Comxte de _onwvenma o del Consejo de Adman:stracmn Para Io cua! ge reglstran las sugmentes '

e El nombramlento y remocion del Veedor es una funcmn propla e mdelegabie de la Asamblea: General d

" elegidos por a Asambiea o por el COHSEJO cuando se Ie delegue esta facultad debiendd tener la calldad de:

ARTICULO 22, DE-S5US ATRIBUCIONES Y PROHIBlCIONES Las atrlbuclones

__Fecha y hora de la iniciacion de la reunion

Identlﬁcacuon de los asistentes, miembros e :nwtacios
Desarrollo de la reunion de acuerdo con el Orden del Dia aprobado.-: .
Deasnones aprobadas con numero de votos a favor y en contra - B
—Fecha y hora de: ferminacién de la reunion :
_ Firmas del Presid nte del Consejo y del Adm;nlstrador 0 de qulen actue como Secret

ARTICULO 20 VEEDOR El EDIF]CIO C!_AU tendra un Veedor de acuerdo con lo'gue a respecto-decuda la
Asamblea dé Copl "etanos el cual sera de hbre nombramiento y remocmn por la: misma Asambléa; para

penodos de un{

Copropletancs para penodcs de un afio, renovabie

ftodos los residentes del Edificio conocer acatar y aphcar !as norma

Es obhgacxon ] e
"los eqms‘ios paraelveedor ?:én’iemdos en el Lapttulcﬂ]l‘cie la_L,eyB? dE200

proced‘ mlentcrs ‘

ARTICULO 2 COMITE DE CONVIVENCIA EI Comlte de Conv:vencna sera conforrnado o

propietanos

orientadas &’ mterventr en la solucién de los conflictos, intentando férmulas dé arreglo; ofientada:
controvers;as y forta cer las refaciones de vecmdad deblendo dejar sus consnderacsoh A
Ias partes: .
-1 H nom rarn
- humana: La’ copropiadad debe capamtar alos :ntegrantes de este Com:te en materias relacionadas.
sUieeon la concnhacmn- para ejercer mejor el encargo. e
2. Algunas ‘delgs funciones del Comité es organizar actlv:dades mtemas con la- co
- objetivo. de, lograr una sana convivencia, mtegracmn cuidado’ de- las zonas: comunes y pnvadas‘
... respeto;. i eranc:a control y capamtacnon de- los resudentes en Ios temas: rela ad ~la

o -Conwvencaa _'paswa y recreacion, : : . e

nto de los mtegrantes de este Comlte debera recaer en personas'ldéneas y.de ca]:dad

CAPITULO V. DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DE SANCION

ARTICULO 2 ACTIVIDADES INSALUBRES Las actlwdades msalubres son las que afectan la sa!ud de los
tenedores,’ poseedores o visitantes a cualquier titulo, seran objeto de sancion de acuerdo con 1a calificacion

. Laprod 1°de ruidos, vapores gases humos nocivos para Ia salud s
.72, Los olor: 10CivVOoSs generados por descompaosicidn de alimentos, basuras y ammales domest 08,
w3 Transportar Ja basura sin el debido cuidado dejando residuos en su recorrido; arrojar o ds

.- basuras en el ‘espacio comtn o en el andén en dias en los que no pasa el carro. recolector.”

_4 En zonas comunes del Edifi CID Ios ejemplares canlnos que no vayan smetos por.medio de: trailla: ylo

8. Todas las Senaiadas en las dlspos:mones legales como e! Codlgo de fa Policia‘de Bogota: y el Codigo - :
I-‘ e. la Pohc:a en las que se contemplan Ios pehgros para la salud de’los_co} ropletanos o '

tra de las.buenas DR
Convivencia o del E

Conse;o de Admlnlstrac:on conductas como:




L]
La prostitucién en las unidades privadas. Ca32921 11
Rl establecimiente de un cenfro de atencion de enfermedades pandemlcas
Los actos sexuales practicados con los menores de edad.

El gjercicio de practicas aborfivas. '

La utilizacién de la unidad privada para recibir y alcjar maleantes y mendiges mediante retnbumon

El empleo de fa unidad privada para el establecimiento de juegos de azar.

Transitar en pafios menores en zonas comunes.
. Las demas consideradas en las disposiciones legales coma el Codigo Nacional de Poiicia y el Cédigo
' de Policia de Bogota. '

N AN

RTlCULO 25. ACTIVIDADES INCOMODAS: son las.acciones que perturban el descanso y tranqunhdad de
__remdentes s:endo objeto de sancuon de acuerdo a la calificacion del Comité de Convivencia, el Consejo

La emision de himo? Polvillo o exhalagidhies nocivas (stistantias alutitidgenas): -~ i T
. Los rusdos o vibraciones ocasionados por obras de remodelacién (taladros equipos de so!dadura
... .compresores, herramientas en general) estan prohibidos entre las cinco (5) p.m. y las siste (7) a.m.
-de lunes a viernes y los sabados de la una (1) p.m. hasta Ias siete (7} a.m. del siguiente dia habil.
- 3. La limpieza de alfombras en zonas comunes.
4. Las reuniones escandalosas Las fiestas o reuniones en horas diurnas o nocturnas deben ser con
. volumen moderado,
5. :Usar los vehiculos sin silenciador, con exceso de emision de gases, fugas de aceite o plantas de
4 ransmision que interfiera en las recepciones de radio o television de los vecinos.
- 6. Accionar,.sin causa justificada, campanas o alarmas.
7. Instalar antenas o aparates transmisores de radio sin permiso o autorizacién legal.
" 8. Ocasionar ruido molesto a los vecinos, con ocasion del ejercicio de algtin arte, profesion u oficio,
- entre las cinco de la tarde 5:00 p.m. y las siete de la mafiana 7:00 a.m, de lunes a viernes y sabado
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& _ de 12:00m a las 7:00 a.m. del siguiente dia habil.
2 - 9. Utllizar monopatin, bicicletas, patines u cbjetes similares en las dreas comunes y privadas
£ ;
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. (parqueaderos)
_10. Arrojar basuras u otros objetos en las zonas comunes.
11, Alterar !a tranquilidad en las zonas comunes de uso publico o en Jas zonas privadas, en estado de
~ .+ embriaguez o bajo los efectos de sustancias alucindgenas o psicotrépicas.
- 12. Consumir sustancias alucindgenas o psicotropicas, cualquiera que sea su dosis, en sitios ablertos
© como zonas comunss o de uso plblico.
© 13. Realizar actividades incomodas contrarias al uso y destino del inmueble,
- 14. Incomodar a los demas tenedores o poseedores; con conductas de intolerancia, mala educaclon 0
o :rrespeto hacia los derechos de los demas.
15. Publicar avisos o letreros publicitarios en cualquiera de las ventanas de la unidad y repartir volantes o
informacién de mano dirigida a2 comercializar algun producto o servicio dentro del Edificio, $alvo
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- permiso de ia Administracion.
- 16. Utillizar las ventanas y balcones para colgar zapatos ropas o tapetes, etc. Las ventanas de ios
_.+. - inmuebles siempre deben estar libres de objetos diferentes a las cortinas.
- < T 17. Arrojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y en general; elementos que puedan obstruir
B - caferias de lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios.
e 18. Poner materas u objetos en las ventanas o pasillos que presenten el riesgo de caer.
[ 1. Elusoindebido de la zona de acceso. v
‘2. Dejar basuras en las dreas comunes.

bl

] | ARTICULO 26. ACTIVIDADES PELIGROSAS: Son las susceptibles de causar dafio & los inmuebles y a las
personas seran objeto de sancién.

La tenencia de ex plosivos, pélvora y fuegos artnﬁc&ales

La filtracion de agua a causa de obras realizadas por los tenedores o poseedores.
£l almacenamiento de gasolina, petréleo y cilindros de gas.

Mantener en Cargar los muros estructurales, medianos y techos con pesos excesivos vy ejecutar .-
cualquier obra que atente contra la sofidez y seguridad de la unidad o contra los derechos de iosg

e
demas. v
Conexiones eléciricas y/o de gas defeciuosas.
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AARTICULO 31

Cas Recepcxon dg'guejas o informacién a traves de Ia Adm:mstrac:on

- b- Comprobacmn delhecho por la Administracién.’
..~ Notificacién. d
- ;tenedor el |nfractor

o ,'(8) dlas s;gwentes de efectuada Se verificara Ia asnstenc:a al comienzo y al final de la Asamblea"""La sancion’
- serar, equwaEente a,una (1) cuota de administracion ordinaria wgente que sera cobrada
R de la expensa ordlnana : -

el siguiente recibo:

Ta aphcar sanciones se segurra eI 5|gu1ente procedlmzento

0 por escrito. al |nfract0r Con copla al propletarlo del mmue'

Conwvenc;a s describe a contmuacmn




1. Amonestacion escrita, explicando la infraccién y séfialando su correccion, el llamado en referencia
debe hacerse durante un plazo maximo de 10 dias habiles. :

2. Amonesiacién escrita por cualquier medio, incluyendo correo glectrdnice, el flamado en referencia
debe hacerse durante un plazo méximo de 10 dias habiles. _

3. Amonestacion sera con multa, no importa la causa, desde que esta falta esté prohibida en el Manual

de Convivencia o en el Reglamento Interno de la Unidad, este valor sera el mismo del gue esté

establecido como- pago de administracién mensual por &l apartamento y tendra un plazo maximo de

cancelacion de un (1) mes, contado desde el momento en el cual se notifique en debida forma al

-Infractor. _ _ o .

- Sarniciones de tipo judicial o policivo, por infracciones que sean remediables a través de estas vias y

~  contempladas en el codigo Nacional de Policia. ' : :

:R_AG'RAFO: La reincidencia darz lugar a la aplicacion de multas sucesivas con un incremento del 10% por
adavez.. o _ !

'_'*77 T TTTCAPITULO VIUDE LOSDEUDORES MOROSOS ~ = T

- ARTICULO 34: Los deudores morosos podran ser incluidos en listados que se fijaran al interior del Edificio
. Residencial, ‘acorde con la Ley 675 de 2001. Se considerard moroso a quien acumule 2_o mas cuctas de
administracion sin cancelar. '

ik

e

- Los deudores morosos, no tendran derecho al descuento por pronto pago en el pago de la cuota de
- Administracién.
. Acorde a la Politica para el cobro de cartera a partir def segundo mes en mora, se dar inicio al cobro
‘de interés por mora equivalente al mensual moratorio de acuerdo a lo aprobado_por la
.+ superihtendencia bancaria, : ‘
- 3. A partir del tercer mes en mora, el Administrador esta en la obligacién de remitir a una firma de
. abogados para iniciar asi el cobro coactive, si mediante este procedimiento el deudor no_presenta a la
- Administracién el pago de deuda o un acuerdo de pago, se deben iniciar procesos Pre Juridico y
- Joridice.
4. El deudor debe ser notificado por la Administracién o por los abogados que cobran cartera que su
" - proceso ha pasadoe a process juridico.

b

5
&

il

ara nsn eselusivn de coptas e eaoribuns piblices, coviifieades’y Docuneniag archivn rotarial

i@ . 5. . Las unidades que se encuentren en mora con la copropiedad por concepto de obligaciones
24 <1250 peeuniarias o no pecuniarias no podran hacer uso de las areas comunes.
e CAPITULO Vil. DE LOS PARQUEADEROS Y YEHICULOS

. ARTICULO 35: Se debera cumplir lo estipulado en el Regiamento de Propiedad Horizontal, para el uso de
parquea‘deros y ofros bienes comunes, de la siguiente manera:

)
b=
%fm?s ' 4= Queda prohibida la enfrada de vehiculos de servicio publico como taxis a la copropiedad, excepto en
o caso de personas discapacitadas o en post operatorio inmediato,

2 Los parqueaderos de VISITANTES son de uso exclusivo de visitantes, a las unidades de| Edificio
© ‘residencial. Por lo gue ningtin propietario puede tomar posesion de ninguno de los espacios, salvo las
normas establecidas por la Asamblea General para beneficio de todos los_copropietarios residentes.
Los parqueaderos PRIVADOS son de uso exclusivo. Por lo tanto se prohibe el uso de esta zona por

. ~ personas ajenas, sin autorizacidn alguna del propietario, en toda caso se aplicaran las sanciones
S estipuladas (el 50% del valor de una expensa comun ordinaria.) v

4. En todo caso sin excepcidn alguna, las zonas de parqueo no podran tener otre destino en cuanto a su
uso. Se prohibe utilizar las zonas de parqueos como zonas de juego infantil (bicicletas, patines, y
- . demas deportes extremos).
5. Queda prohibido realizar mantenimiento afguno a los vehiculos, que no sea el necesario para desvare
de los autcmotores dentro de [a copropiedad, cualguiera que sea el medio que emplee,
6. Queada prohibido realizar el lavado de los vehiculos en el parqueadere de la copropiedad.
7. Se amonestara por primera vez a los propietarios de los automotores sin silenciador, a los que no
guarden respeto por los vecinos con radio a alto volumen, pito o similares, asi como los vehicuiqs que
| en areas comunes superen los 5 kildmetros por hora al transitar. £n caso de_reincidencia se aplicaran
las sanciones estipuladas (el 50% del valor de una expensa comin_ordinaria.} E
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. 8. El mismo sistema anterior se aplicara a los propletanos cuyos vehicu[os presenten fuga de aceites
I que afecten el drea de parqueo, o en todo caso que atenten contra el aseo y,'presentacmn de las
Zonas comunes.
9. Queda prohibido el ingreso de vehiculos de gran peso dentro de [a copropledad coma camiones,
busetas y en general, todo vehiculo gue supere 2 toneladas. :
| 10. Queda proh:bldo sobrepasar los limites de cada estacionamiento al parquea p
_ respetar 1as lineas de demarcacion establecidas. . :
11 Se prohlbe parquear en zonas de circulacion veh:cuiar y en areas que deterrnl en la_ Admmlstracufm
- con’excepcion: de fuerza mayor o un ¢aso fortuito. | En ‘fodo caso se debe. evitar_ invadir” as sea
. parcxa!mente las zonas de parqueo andenes, salida de los vehlculos y las dreas e curculacr
._12 Se. prohlbe dejar en zonas de circulacion elementos tales. como. - mueble, electrodomés
: maquinaria, ’ repuestos, llantas, coichones escombros Juguetes efc., y en: especxai materiales
~*inflamables ¥ explosivos. 7
413.. Todo vehiculo debe permanecer cerrado y con alarma no dejando paquetes a [a vista en su interior,
o 4. Cualquier darfio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos’debera ser Consejo
Tom T “Tdm‘ﬁ@tﬁt‘:ron reporiddoinimediafatnente a la/ Admimistracion.”~ — TR
- S 5:1i0s parqueaderas privados podran ser arrendados solo para un vehlculo y es obligatori
. esta novedad a la Administracion, en lo posible que sean vehiculos de; la propledad
6 En todo caso y sin excepcion alguna, los parqueaderos privados no podr" er otro”
. cuanto a'su uso.
17 En caso de ser arrendado el parqueadero antes del ingreso del vehlcuio el arrendatan
fotocoplas de 1a céduia de - .

or lo.que_se deben

ARTICULO 36 ‘Los: propietarios y tenedores. de vehlcuios deberan abstenerse de’
arqueaderos so pena de ser sanclonados de acuerdo con los precept_

Reahzar'reparac;ones ¢] pmtura del vehlculo solo se permltlran los trabajos necesarlos para el

, Lavar los vehlculos llmp1ar o] pohchar
3., Arrojar, desperd:cnos al piso.
4"‘ Supnmar el tubo de escape o de gases.
" Hacer uso del pito de manera innecesaria.
Smtomzar la'radio 0 equipo de sonido a alto volumen. - S :
U 7. Manchar: el piso de los parqueaderos con grasa, aceite o pmtura En 1a cnrcunstanma de gue elld
R ocurra, debera proceder de inmediato a su limpieza, en ¢aso de no hacerio la Admm:strac:on deberé :
' .~ 7" ordenar la limpieza, cuyo costo se cargara a la cuenta del infractor. :
8, Sobrepasar las lineas limitrofes o lineas de otros parqueaderos. -
9. - Activarla alarma de su vehiculo cuando esté defectuosa o.muy sen51ble
= 10. Utilizar el parqueadero de visitantes para aspirar, lavar o limpiar los carros.-
S e Estac:onar su.vehiculo en un parqueadero diferente al propio o al asignado.. .
- 12. En Fas onés de circulacién peatonal y vehicular, esta prohibido estorbar el libre ira 51
. 13. Parquear bu:tcletas o motos en lugares que obstaculicen el acceso a otros vehzcu[os '
14 Estacmnar vehiculos con capacidad superior a dos (2) toneladas. .- L
=< 15. Elingreso.! ‘de vehiculos, para realizar trasteos, no amportando su tonelaje
R - 0 = ingreso ‘de vehiculos con carga, no importando su tonelaje. .
LA7-La utlilzacmn de los parqueaderos para bodegajes de neveras, trastecs iavadoras escombros,’ etc
3 ademas para toda ciase de juegos (blcncletas patmes patlnetas tablas balones frizbee escondldas '
tc) y reuniones de grupos. BT : : :

CAPITULO VI][ DE LAS REPARAC!ONES LOCATIVAS

| ARTICULO 37: Bl mteresado en practicar la reparacaon deberé mformar prevaamente on: un antelac;on de
tres dias a ta Administracion con una comunicacion escrita informando la clase de obra; duracmn de la misma

y datos persona __de los obreros y sera responsabie de la conducta'y actos.de ias’ personas por &l

. autorizadas. La obra"proyectada no puede comprometer la solidez, segundad y salubnda d la copropledad
afectar los servicios © zonas comunes, hi alterar las fachadas extenores ’




ARTICULOC 38: & horaric para adelantar reparaciones locativas. Serd de 8:00 AM a 5:00 PM de lunes a
viernes y de 8:00 AM a 1:00 PM los sabados, no las podran hacer los domingos y festivos. A los empleados -
de obra que ingresan con bicicletas s6lo se les permitiré su ingreso en el horario establecido :
Ningin empleado de obra podra transitar por areas diferentes a las autorizadas o deambular en sus horas de
descanso por las Areas comunes, o '

ARTICULO 39: Los deéperdicios’ débbra deberan recogerse en lonas y seran responsabilidad exclusiva del
propietario del apartamento en donde se adelanten |as obras. :

~ CAPITULO IX. DE LA ENTRADA Y SALIDA DE TRASTEOS

RT_;CULO 40: Sin excepcion, todo propietario y arrendatario que desee cambiar de residencia, para poder

alizar la mudanza, debera estar a paz y salve por todo concepto de Administracién, tanto cuotas Qrdinarias
como Extraordinarias y muiias. : l

._hébilés y presentar antes de efectuarlo un paz y salvo exped’ido por la Administracién.

e

i

"ARTECGLO 42: La entrada y salida del trasteo solo se podra hacer en el horario establecido de 8:00 AM a
.5:00 PM de lunes a sabados y domingos en tiempo prudente, tenienda en cuentas las normas establecidas

architn plirial

“’m % porel Cédigade Policia.
gi J £ ARTICULO 43: Al realizar el trasteo, la persona que lo efectle, sea propietarioc o arrendatario, sera
@ LA ‘responsable de los dafios que genere en bienes comunes o privados y depositara previamente al mismo en la
“m@ ‘g~ Administracion una suma equivalente al 100% de una Expensa Comtn Ordinaria_mensual, gue garantizara Ia
ﬁ‘ﬁ £+ reparacién de cualquier dafio ocasionado por el trasteo a los bienes_y dreas comunes, depésito que sera
@ -Z.. . reembolsado en caso de no requerirse ninguna reparacion, previa revisién del recorrido por !a Administracién
=" - 0sudelegado.
g - & PARAGRAFO: Los camiones y vehiculos pesados de mas de 2 toneladas o que tengan una altura que panga
: é _en riesgo la entrada vehicular, no podran ingresar al interior del Edificio, para la preservacién del piso del
g 5 parqueadero. : :
Jjﬁ B CAPITULO X. DE LAS REUNIONES EN LAS AREAS COMUNES
|'§ ARTi¢ULO 44: Quedan prohibidas las reuniones sociales en las parqueaderos, pasillos y escaleras de la
ﬁ © B - copropiedad. _
\ﬁ ?J . - . 1 . !
O - ARTICULO 45: Residentes y visitantes deben tener un comportamiento intachable en las areas comunes.
=2 ,;:* ARTICULO 46: Se prohibe ingerir licor en las areas comunes,
%ﬁ' = : !
"f%i _ ;5 ARTiCULO 47: Se prohibe fumar en las areas comunes cerradas tfzles como zonas de acceso y de
... B circllacion, escaleras delanteras y traseras etc. ‘

- CAPITULO XI. DEL ASEO Y CONSERVACION DE LAS AREAS COMUNES |
ARTICULO 48: Cada unidad es responsable de mantener el aseo que la Administracion adelante en la
copropiedad, evitando el ensuciar paredes, pasillos, ventanas, piscs, fachadas, techos, escaleras,
pafqueaderos y areas verdes o jardines; de igual manera se prohibe arrojar papeles, basura o coEi!lafs _de
cigarrillo hacia los parqueaderos o dentro del Edificio y &reas comunes de la copropiedad. Queda prohibido
da manera expresa dejar bolsas o cajas de basuras en el hall o pasillos.

ARTICULO 495 Las basuras deben introducirse en bolsas medianas de polistileno, debidamente cerradas. No
se deben dejar cajas, bolsas u objetos de vidrio frente a cada unidad privada o en areas comunes.
PARGRAFO. No esta permitido utilizar las ventanas gue dan haciz los patics interiores del edificio parel:,f
escurtir traperos, colgar escobas o tirar basuras, que afecten o causen dafio a dichas zonas.
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ARTICULO 50: No se perm:te uso diferente a fas zonas comunes segun el Reglamento de Propiedad _
Herizontal. _ . P : .

n que los duefios © tenedores de ammales domestlcos o mascotas reco;an 'os'r

S corredores étc- Para evitar molestias por los olores y mal apanenc:la a los demas vecmos . '
_.'_"'.En caso Vde reglstrarse algin mc:dente de esta clase el duefio tenedor se hace responsable y debera

"domesticOS' o aquelios que en aiguna med:da puedan poner en pe[sgm la mtegndad de los’ reSIdentes
n caso dé presentarse una situacién de esta indole, se procedera a 1nformar a la
ntal yala Secretana D[stntal del Medlo Amblente para el decomlso de Ias especies.

mandatos iegales esta la pTOthICIDn de tener anlmales de la fauna s:lvestre o exot:ca domestlcados SO
@ no como mascotas) ‘ .
9. Las mascotas no podran ser ciejadas en zonas comunes ba;o nmguna curcunstanc;a- , , R




. CAPITULO XVIL. DE LA SEGURIDAD INTERNA DE LA COPROPIEDAD

ARTICUILLO 56: El personal de aseo o servicios generales que preste sus servicios en la copropiedad, asi
como todos los usuaries y visitantes, deberan observar las siguientes normas de seguridad: L
1. Todo paguete que salga de la copropiedad en poder de una persona diferente al propietario o tenedor
de unidad privada, sera responsabilidad.del propietario y/c tenedor de Ia unidad visitada,
Z. Los hijos menores de edad de los propietarios no podran sacar ningdn elemento como televisores,
equipos, sin autorizacion escrita permanente o temporal por sus padres. :
3. < El acceso de empieadas de servicio y nifieras es responsabilidad directa de Jos propietarios y
" residentes. o -
4. Queda prohibido al personal de oficios varios suministrar informacién de propietarios, tenedores o
+ usuarios mientras no sean autorizados, : :
52 El comportamiento del personal oficios varios para con todos los residentes de |2 copropiedad debe
 ser de atencion, respeto, cortesia, comprension, honestidad y colaboracién. De igual manera los

~al citado personal.
- 6. . Por ningtin-motivo permita el ingreso de personas extrafias sin ser identificadas previamente y
- autorizadas por un copropietario. En situaciones dé racionamiento o corte de energia o cuando por
cualquier circunstancia no haya comunicacion con el apartamento, no se permitird 1a entrada del
visitante, salvo que previamente este autorizado o gue &l residente lo reciba personalmente.
7. Para los. funcionarios de servicios ptblicos o autoridades jurisdiccionales que. lieguen a, ia
- copropiedad, se debers exigir la identificacion respectiva y confirmar su veracidad antes de permitir e!
: acceso al Edificio. '
8- Los propietarios se obligan a cumplir con las reglas de acceso establecidas para acceder el
.7 parqueadero.

dreléfvn nafirial -

CAPITULO XVIII. DE LAS FALTAS CONTRA LOS BIENES COMUNES Y LA SEGURIDAD

ARTiCULO 57: Se consideran faltas contra los bienes comunes:

1. Dafar o sustraer elementos propios del sistema de alumbrado comunal, hidraulico, equipo,
© . maquinaria, escaleras, ascensores, etc., de la copropiedad

- 2. -Pisar y deteriorar los jardines y/o &reas destinadas al embellecimiento de Ia copropiedad.

"> 3. rIrigresar a la copropiedad o a las unidades por sitios diferentes a los destinados para tal fin.

4. Realizar modificaciones que afecten las areas comunes. '

ta-ie Gnloutlia

Bopel notarial pars wne sxclvsien Dz UERTES 'nsr_rfmr_as,y

i

ARTfCU_LO 58: SEGURIDAD: Los propietarios y residentes se deben comprometer a no cometer ningun acto
- que atente conira la seguridad del Edificio (ver Reglamento de Propiedad Horizontal) como son: o
1. Ocasionar dafios, destruir aparatos destinados a la seguridad o servicio de fa copropiedad.
2. Encubrir o guardar informacién sobre log responsables de haber cometido cualquier delito o infraceion
respecto de los bienes privados o comunes de la copropiedad.

CAPITULO XIX. DE LOS PROCEDIMIENTOS Y FUNCIONES GENERALES

HBepihbl

- ,Aﬁ.T-iCULO 59: Descripcidn de puestos: Ef manual describe los puestos del drea operativa, Administrativa y
* de Gestion del EDIFICIO CLAU y contiene los siguientes puntos: '

Servicio al que corresponde.
Puesto.
Objetivo del puesto.

" Relaciones de coordinacion.
Funciones generales,
Funciones especificas.
Horario. :

® & 0 9 & @O

9

. MANTENIMIENTO Y ASEO . :
SERVICIO AL QUE CORRESPONDE: Zonas Comunes y privadas
PUESTO: Servicio de Aseo '

._propietarios tenedores o usuarios o visitantes de unidades privadas, deben atender conigual respeto o

AR T TR
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OBJETIVO DEL PUESTO: Mantener en perfecto estado de hmpleza aseo y mantemmsento todas las areas

que conforman el Edificio residencial, .
RELACIONES DE COORDINACION: La Adm:n:stramon de acuerdo a Io antenor eE Ed1
personas a quienes se les dan las siguientes funciones: -~ .~ : :

io cuenta una (1)

ARTICULO: 60: 'NORMAS GENERALES DE SEGURIDAD En Ia admm:stracnon ex:ste un’ reg:stro de
residentes; t I registro de los vehiculos, indicando su” marca, coior y~ placa ‘solicita” a los
re51dente_s a.informacion actualizada y notn‘" icar cualqwer camb;o : Ia Ad tre

trol de los wg;lantes ‘ ;

R '?fSUSCI‘IbIrrsUS” propias polizas de hurto e ancéndlo para Ias unldades privadas y ve
eguros - Admm:stramon no cubre nesgo de hurto e mcendlo de propledad privad. = -

Sto ultlmo os paquetés y radios extratbles -
' de Ilaves en smos no adecuados (Materas Cuadros o] snmllares)

reSIdentes dejen al personal de aseéo.
- En. caso 7deser victima de un hurlo, el proptetano—remdente debera comunlcarlo por escr:to'_
_ nmedaatamente a la Administracién y poner el respectlvo denuncao ante las autondades competentes '

- ARTICULO 61: A __QRIZACION PARA RETIRAR VEHICULOS 0 CUALQUIER OTR E EMENTO
- COPROPIEDADPOR PARTE DE TERCEROS. S .
NG se perm:ttré 1a‘salida de objetos en general sin prewa autorizac:on de Ias personas reglstradas en el Iibro
. de residentes. debe indicar por escrito el nombre y el nimero de cedula de [a persona. autorizada para. els
refiro de un vehi lig"0'de cualquier otro elemento de una lnmueble No se aceptan auto 'zacnones teiefomcas o
(Tenga en cuenta e por teléfono pueden imitar la voz) : e ,

T ARTICULO 62 EPOCA DE VACAC!ONES , S SR
- lPor la segundad d Hdos, es preciso que se tengan en cuenta Ias sguuentes recomendaczon

' j das todas las puertas-de la residencia, informe a la Administracion sobre su ausencia
7 spondan por la seguridad; relacione’ eI nombre y telefono de 'una persona de contacto'
e 'para cualqwer emergencia en su inmueble. v : :
argo a alguien para mgresar al apar’[amento en su ausenc:a dele Ia respectwa autorizac HE

"~ por esci ,
: _;Cterre comp tamente los reglstros de. agua y gas desconectar el semc:o de energia e1ect i
- dejar alimentos en su nevera, verifique que fodas las llaves se encuentran cerradas: .
4. Cerrars ntanas, apagar velas, ve!adores 0 cuanuner elemento conducente permanente de fuego'-;_

Senahzamon -de las sahdas de emergenma ublcacmn exacta d" '

extintores. . :
2 Ublcamon de extmtores adecuados cc:n mantenlmlento y recarga




.

3. Garantizar escaleras despejadas y seguras, con barandas aseguradas y con el piso debe 291‘
antideslizante, ' -8

4. Muebles y objetos que puedan desprenderse asegurados y retirados de ias aéreas de evacuacion o
de alto trafico. o ' _

5. Retire todo elemento o material combustible de los elemenios o eguipos capaces de generar calor o
producir chispas eléctricas o corto - circuitos, como calderas, equipos de sauna y bafios turcos,
cocinas, motores, efe,

6. Asimismo, los vehiculos que presenten escapes de combustible o lubricantes, deben ser reparades

./ de inmediato. : - '
- Mantenga siempre a mano un botiquin de primeros auxiios. Incluya en él un directorio con los
- ndmeros de emergencia. (Policia, Bomberos, Ambulancia, Cruz Roja, etc.), un pito, una linterna y en
lo posible un radio. '
. - Realizar simulacros.
i i
ARTICULO 65: EN CASO DE EVACUACION:
1.7 . 'Ne'ccrra, no grite, consarve 1a calma yasi aylidard aotfos a conservarld. 7T T T m T e e
= 2.. .. No'trate de llevar sus pertenencias, por valiosas que sean. La prioridad es salvar la vida y
- -conservar la integridad fisica. ’
© 8.7~ Ayude a evacuar en primer término a los nifios, a las mujeres y a las personas ancianzs, asi cotno
.70 aquienes sufran de alguna incapacidad fisica o mental.
2’477 Siga al pie de la letra las instrucciones de los expertos (Bomberos, Cuerpos de Rescate) Elios

. saben mejor que Usted como ayudarle.

: ARTICULO 64; E! presente Manual de Convivencia, aprobado por la Asamblea Generalen la convocatoria, el b
- dia__ de abril de 2017 en Bogota, comienza a regir desde la publicacion del Acta y del mismo Manuai de
- Convivencia, siendo de caracter obligatorio para todos los copropietarios del EDIFICIO CLAU, aslf como para =

todas a5 personas a quienes éstos concedan el uso o goce a cualquier titulo, de sus bienes privados.
o e

- o
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) Acta Mo. D04, 25 de abril de 2018
l Azamblea Gereral Urdinariz de Ccip)‘fopiet.ari(Js C Cadzb21
- Edificio CLAU

AC AND 001 DE?O’JS

AJAME:}LEA GENERAL @RDEN&RM GE COPROPIETARIOS

n la c;udad de Bogota siendo el (25) de abril de 2018, a las 6:30 p.m_, se reuniod
-derecho propio la Asamblea General del Edificio CLAU, en la sede de Ja
_ mdad ubtdada en la transversal 21 Bis No. 618-71 de esla cudad ot

__‘V'V'Anteo de. !a lectura dei order del dia de !a As mblea !a Adm:mstradora Dra Lma

r_._il\/lana Ladmo Garcia explicd que esta se convocd de comin acuerdo con algunos

__.'-._-copropietaﬂos “de conformidad con Ia Ley 675 de 2001 v el Reglamento de
: Prop;edad Honzon’{al

F’ostenormente leyeron las “Aclaraciones de iey”, de conformidad con la Ley 675 .
de '2001 (se adjunia copia de las "Aclaraciones de ley”).

Qrd};n;gﬁel dia:

1. Llamado a lista v verificacién del quérum.

@ﬁ% ' 2 Aprobac!on del reglamento de propiedad horizontal.
174 3. Aprobamon del manual interno de convivencia.

ta - ' 4 Crelre

tous

PN

;- Bapel: natarind para vy ciclusivn Do eoplas derse tfas pﬁhliﬁ&5=-"£rﬂiﬁwﬂ 3 b

:g DE-SARROLLO : .
Qﬂ i Lﬁamada a lista y verificacion del qudrum
). |
é%,% Copropiedad: | Goefigiente Asistieran
Apartamento 101 16,88 | Luz Stelia Soto
Apartamento 102 11,70 | Mo se presentd
Apartamento 201 156,68 | Gustavo Vargas y Vilma Solo ]
R Apartamento 202 16,88 | Mo se presenté r
| Apartamento 301 - 1558 | Luis Gabriel Ortiz
Aparamento 302 16,88 | Claudia Burgos
Parqueadero Q7 30 | Luz Stella Solo
Parqueadero 02 1,30 | Guslavo Vargas
Parqueadero 03 . 1,30 | Luis Gabriel Ortiz
Parqueadero 04 1,30 | J_uz Stelia Seto
Parqueadero 05 1,30 | Claudia Burgos |
TOTALES 71.47
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. “Adta No. 001 25 de abril de 2018 -
Asamblea GLne|aI Ostlinaria e Copropietarios o
: Edlfu:io CLAD

., "301,302)y4.
yor o cual

; s obsemacnones para ser. corregldas por part"-"
as 'ara su re\ns:on v para Ia entrega de documentos para:su’perfe

“consideracion . el Manual Intemo de. Convivenci 56
; por parte de los encargados para cumphr con lo estlpuiado

1

art‘lculados para' su desarrollo, en Ia revision se pueden qu:t.a
agregar mas.y los aportes seran de formay no de fondo

L ORTIZ

k3 _j,[—:-\/

“cle. ol :75% f»a?—’;L 0
Apto 302 o =




ESTA- HOJA CORRESPONDE A LA mﬁi’,};’?;gi’éfn
. COPIA  NUMERO 'UNO DE LA |

“ " ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2137 DE

- FECHA 2019-07-12 DE LA NOTARIA 32
;:._-_'_;=-j_T5EL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. |

;_.c_opm TOMADA DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE
ONFORME AL ARTICULO 79 Y SIGUIENTES DEL
DECRETO 960 DE 1970, EN 33 HOJAS UTILES CON

ESTIN O A: INTERESADO

S LT —

T LU GUILLERMO TELLO FLOREZ |
 SECRETARIO DELEGADO PARA COPIAS

N O T A CUALQUIER CAMBIO O MODIFICACION
' QUE SE REALICE SOBRE ESTAS COPIAS SIN LA
. "AUTORIZACION E INTERVENCION DEL NOTARIO
CONFORME A LA LEY ES ILEGAL Y UTILIZARLAS
PUEDE CAUSAR SANCION PENAL

Eradenase. nssagospe 24 05-18
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345 Nro Matricula: 50C-457815
Pagina 1 TURNO: 2022-55233

Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA; BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-07-1978 RADICACION: 1978-51991 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-07-1978
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN GLOBO DE TERRENO FORMADOPOR LOS LOTES 5 Y 6 MANZANA 24 URBANIZACION SAN'LUIS CONUNAREA DELOS S|GUIENTES LINDEROS:
NORTE: EN 13.06 MTS CON LA CALLE 62 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA'DE BOGOTA., Y EN2:72 MTS'CON EL LOTE # 18 DE LA MISMA
URBANIZACION SUR EN 32 81 MTS: CON EL L.OTE # 7 DE LA MANZANA 24_;URBAN[ZACION SAN LUIS QUE ES O FUE. PROF’IEDAD DE ROSA FERRO

/ B ; (. DE LA URBANIZACION

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 19 61-61/71 EDIFICO "GLAU"C

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 09-04-1957 Radicacion: 1978-51891

Doc: ESCRITURA 1227 del 20-03-1957 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $270,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FERRO MACERA JORJE

A: PEDRAZA A ROBERTO

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-02-1967 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 52 del 16-01-1967 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345 Nro Matricula: 50C-457815
Pagina 2 TURNO: 2022-55233

Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Tituiar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO X

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-05-1967 Radicacion: ¢
Doc: ESCRITURA 1381 del 06-04-1867 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $165,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPR:AVENTA'_APTQ?OZ
PERSONAS QUE INTERVIENEN' CTO >
DE: PEDRAZA ANGLj
DE: SALAS DE PEDRAZA
A: MUTIS DE BRETO;(

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-05
Doc: ESCRITURA 1381 del 06u04-1967’ NQTARIA 5 de BOGOTA VALCR ACTO: $
ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA GARAJA #5

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomgpteto}

DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

Al MUTIS DE BRETON CHELA CC# 20024985 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-05-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1890 dei 19-04-1868 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA APTC 102

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: PEDRAZA ANGULC ROBERTO

DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

A: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO CC# 60332 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-05-1968 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1890 del 18-04-1968 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA APTO 101

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: PEDRAZA ANGUL.C ROBERTO

DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

A: MARTINEZ PEDRAZA GILLERMO X
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
B CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345
Pagina 3 TURNO: 2022-55233

Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-05-1968 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 1890 del 19-04-1968 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA GARAJA 6-1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO
DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

A: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMD

S LA s R S

CC#60339

ANOTACION: Nro 008 ng_gh' L
Doc: ESCRITURA 1890 del 19

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA G _'RAJE ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO x- THtlar s Heretho real de dominlo I—Tttular de domlnlo incompleto)’

:\;’AL.CR:ACT_D 5

DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO
DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR
A: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO CC# 60339 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-05-1964 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1890 del 19-04-1968 NOTARIA 5 de BOGOTA VALCOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ PEDRAZA GILLERMO X
DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

Nro Matricula: 50C-457815

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-11-1969 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5250 del 25-10-1962 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA ESC 1890 APTO 101

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO CC# 60339
A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

A SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-11-1969 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5250 del 25-10-1969 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA ESC 1890 APTO 102
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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CERTIFICADO DE TRADICION
‘ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345 Nro Matricula: 50C-457815

Pagina 4 TURNQ: 2022-55233
Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO CC# 60339
A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO X

A: SALAS PEDRAZA LEONOR X

ANOTAGION: Nro 012 Fecha: 17-11-1969 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5250 del 25-10-1989 NOTARIA 10 de BOGOTA
ESPECIFICACION: ; 11 RESOLUCION CQNTRATO DE CONPRAVENT E
PERSONAS QUE INTERV!ENEN ENEL ACTO (x.T;
DE: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERM
A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO
A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

- CC# 60339

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-11-1962 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 5250 del 25-10-1969 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION CONTRATO ESC 1890 APTO GARAJE 6-3

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO CC# 60339
A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-07-1979 Radicacion: 79067693
Doc: SENTENCIA 0 del 26-07-1977 JUZGADO 15 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION APTO-101,102,APTO 201,202, APTO-301 GARAJES 1-2-3-4.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominioc incompleto)
DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

A: PEDRAZA DE NAVIA ANA ROSA

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-03-1993 Radicacion: 15288

\ Doc: ESCRITURA 833 del 08-02-1993 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 902 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A SOMETERSEN A LA LEY 16/85 Y DECRETO
REGLAMENTARIO 1365 DE 1986

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominio incompleto)

| A: EDIFICIO CLAU
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' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345 Nro Matricula: 50C-457815
Pagina 5 TURNO: 2022-55233

Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-09-1999 Radicacion: 1999-67682
Doc: OFICIO 1311 del 26-08-1999 TRIBUNAL SUPERIOR de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PEDRAZA DE NAVIA ANA ROSA
A: EDIFICIO CLAU

ANOTACION: Nro 01':7' Fécha: 30-08-2_('3.19'éadicaf:ién::_::?ﬁﬂ::&:)fi’o.?i}_s )
Doc: ESCRITURA 2137 del 12:07-2019 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. :
ESPECIFICACION: REFOI = DE PROF HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiod
DE: EDIFICIO GLAU PH NIT# 9009602260

i

“Titular de dominio incompleto) -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
16 -> 353712
16 -> 358301
16 -> 358302
16 -> 358303
16 -> 358304
16 -> 512489
16 -> 512490
16 -> 512491
16 -> 512492

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* ok ok
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220127769253990345 Nro Matricula: 50C-457815

Pagina 6 TURNO: 2022-55233
Impreso el 27 de Enero de 2022 a las 04:42:04 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar at registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2022-55233 FECHA.: 27-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Ei Registrador: JANET]
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m?m “Impreso ef 29 de Enero de 2022 a las 09:20:40 AM
: STE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
" HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma del registrador en la uliima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNIGIPIO: BOGOTA L. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-07-1979 RADICAGION: 79052076 CON: HOJAS DE CERT!FICADO DE: 31-12-1899
CODIGO CATASTRAL: AAADDB3SRAFCOD CATASTRAL ANT: 8iN INFORMACION
NUPRE:

ESTADC DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GARAJE G-4 ESTA LOCALIZADO ENEL. PRIMER.PISO.TIENE UN AREA{»D_EQQ

LOTE #18 DE LA MANZANA 24 DE LA U AN

LUIS SECTOR ORIEN]
CONSTRUIDO....

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETRGS !
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS /AREA CONSTRUIDA METROS : CENTIMETROS:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEEBLE

Tipo Predio: URBANQ . (
2) TV 21 BIS 61B 61 GJ104 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 19# 61-61/71 GARAJE 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)
50C - 457815 :

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-02-1967 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 52 del 16-01-1967 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derechp reai de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
A: PEDRAZA ANGULO ROBERVO ’

A: SALAS DE PEDRAZA LEONCR

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-07-1879 Radicacion: 67693
Doc: SENTENCIA 0 del 26-07-1877 JUZ.15 C.CTO de BOGOTA ) VALCRACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION
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Certificado generado con el Pin No: 220129549154064015 Nro Matricula: 50C-512492
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Impreso el 29 de Enero de 2022 a las 09:20:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiON“
No tiene validez sin la firma del regastrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular dé derecho real de dominie,I-Titufar de dominio incompleto)

DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTC
A: PEDRAZA DE NAVIA ANA ROSA LEONOR X (ROSITAj

A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-01-1980 Radicacion: 1980-000286

Doc: ESCRITURA 9256 del 10i12- 1979 . :OTAR[A 5 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 10’1 VEN _
PERSONAS QUE INTFRVIENE EN
DE: PEDRAZA DE NACIA AN
DE: BALAS HOY VIUD' DE )
A GARCIA AV]LA JORGE FNRiQUE

AMOTACION: Nro 004 Fecha: 01.—0349_9.3 Radicacian: 15288
Doc: ESCRITURA 833 del 08-02-1993 NOTARIA 5 de BOGOTA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAIL EN CUANTO A SOMETERSEN A LA LEY 16/85 Y DECRETO

REGLAMENTARIO 1365 DE 1986
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de doeminio incompleto)

'

A: EDIFICIO CLAU
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-04-1993 Radicacidn: 25642

Doc: ESCRITURA 1092 del 25-02-1993 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $17,660,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

_ DE: GARCIA AVILA JORGE ENRIQUE

A: GUTIERREZ TORRES HIGINIO Cc# 17188072 X

A: S0TO DE GUTIERREZ LUZ STELLA X

ANOTACION: Nro G068 Fecha: 05-04-1993 Radicacion: 25642

Doc: ESCRITURA 1082 del 25-02-1993 NOTARIA 18 de BOGOTA YALOR ACTO: $11,900,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleta)
CCH 17188072 X

x

DE: GUTIERREZ TORRES HIGINIO
DE: SOTO DE GUTIERREZ LUZ STELLA
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAV!VIENDA

X
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“Impreso el 29 de Enero de 2022 a las 09:20:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
- HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPED%C!ON"
No tieng validez sin la firma de_i__registrador en {a ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 01-10-1996 Radicacion: 1996&88577 .
Doc: OFICIO 3972 del 06-09-1896 JUZGADO TREINTA CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAF.E DE BOGOTA

VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGQO ACCION REAL

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)

GO HIPOTECARIO VIGENTE

ESPECIFICACION: : 106 AD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)
| CC# 17188072

CC# 41527174 X

DE: GUTIERREZ TORRES HIGINIO
A: SOTO HURTADC LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-02-2007 Radicacion: 2007-20950
Doc: OFICIO 2135 del 28-08-2008 JUZGADO 30 CiVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominfo incompleto}

DE: BANCG DAVIVIENDA §.A. MIT# 8600343137

A: GUTIERREZ TORRES HIGINIC CC# 17188072

A: SOTO HURTADO LUZ STELLA CC# 41527174

ANGTACION: Nro 010 Fecha: 26-02-2007 Radicacion: 2007-20950

Doc: OFICIO 2135 del 28-08-2006 JUZGADS 30 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALCR ACTC: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA REMANENTES A
DISPOSICION DEL JUZGADOQ 32 CIVIL DEL CIRCUITO, OFICIO 97-1599 DEL 28-05-97.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de Jominio,l-Titular de dominio incompleto}
‘ CC# 41527174 X

A: SOTO HURTADOQ LUEZ STELLA

ANOTACICN: Nro 011 Fecha: 27-05-2008 Radicacion: 2009-51775
Doc: OFICIO 1458 del 11-05-2008 JUZGADO 42 CIVIL DEL CTQO de BCGOTA D.C. VALOR ACTC: §

Se cancela anotacidn No: 10
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Certificado generado con el Pin No: 220129549154064015 Nro Matricula: 50C-512492
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!mpreso ei 29 de Enero de 2022 a las 09:20:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma det régistrador en {a ultima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA EMBARGO EJECUTIVO, DEL
JUZGADO 42 CIVIL DEL CTO POR ACUERDG # PSAAQ84716 DE 2008 PROFERIDO POR EL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA. NG SE )
REGISTRA EN 50C-358301 POR NO ENCONTRARSE VIGENTE EMBARGC EJECUTIVO, CON OFICIO # 2135.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TiHular de derecho real de dominie,[-Titular de dominic incompleto}

DE: AMAYA CENDALES CARLOS ALBERTO CC# 19053101
C.C.A1.527.174

A: S0TO DE GUTH:RF'EZ STELLA (SIC)

DE: FRANCO ARHSTIZABALI sitie «

A: SOTO HURTADRC LUZ STELLA ~

. CCE 41527174

ANGOTACION: Nro 013 Facha: 01-09-2015 Radicacion: 2015-76919
Doc: OFICIO 2303 dei 02-06-2015 JUZGADO 038 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTALD. C.
VALORACTO: §

Se cancela anotacion Ma: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE LA DEMANDA REF PRQCESO

110013103038-2010-00583-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto}

DE: FRANCO ARIZTIZABAL SILVIO ; CC# 6784273

A: SOTC HURTADGO LUZ STELLA CC# 41527174 .
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-02-2018 Radicacion: 2018-15557
Doc: OFICIO 7202 dei 19-02-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 DE 2008: 0358 DECLARATORIA
DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 BE 2008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
AﬁOTACJON: Nro 015 Fecha: 30-08-2019 Radicacion; 2019-70736
Doc: ESCRITURA 2137 del 12-07-2019 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE
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CERTIEICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No:-220129549154064015 Nro Matricula: 50C-512492
Pagina 5 TURNQ: 2022-58097

Impreso el 29 de Enero de 2022 a las 09:20:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
" HASTA LA FEGHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tie.r;e validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ACOGEN A LA LEY 875 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
NIT# 9009602260

DE: EDIFICIO CLAL PH

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15%

SALVEDADES: {Informacigh Anterioro.C jida): i %GE
Anotacion Nro: ¢ 5N cign i 20?7 '1'“ 96
SE ACTUALIZA NUM
DE 24/07/2007 PROF

SEGUN RES. NO. 0350

El interesado debe col
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2022-59007 "+ | FEGHA: 29-01-202
EXPEDIDO EN: BOGOTAY ¥ '

gt Gt

F Regisirador: JANETH GECILIA DIAZ CERVANTES
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~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
bewaiASo CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220129392554063904 Nro Matricula: 50C-358301
Pagina 1 TURNQ: 2022-59095. .- - )

Impreso el 29 de Enero de 2022 a las 09:17:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégéna
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D.C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22.10-1076 RADICACION: 7665736 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 18-10-1976 )
CODIGO CATASTRAL: AAADOB3ISRDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: "

£s7ADo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPGION: CABIDA Y LINDEROS
EN EL EDIFICIO "CLAN! EL PATO.10;,LOCALIZADO EN EL PRI
LINDEROS SON:NORTE :EN 6.05 M.:CON EL ANTEJARDIN DE
PATIO #4.POR EL SURIED (|
PATIO #5 Y N PARTE- CON-LA POR]
ESCALERA EN 5.8 EN'PARTE CON ELPA
LA TRANSV.19 EN 2.25'M; CONE

EL OCCIDENTE :EN 8 ONEL
EL PATIO #4 POR EL €
HALLA CONSTRUIDO ELEDIFIGIO .

&2 EN 7.95 M. CON EL
I4.EN PARTE CON EL

E SERVICIO EN LINEA CURVA EN 2.80 M. CON
ONEL'SUYELOO TERRENO EN QUE SE

L PATIO"#1 EN 2.25"M. CON Ei HAL
ARITES GON EIDPTO:202 P
RIEI CgN RLPETE

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS ; f AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS!

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipe Predio: URBANO -
2)TV 21 BIS 1R 71 AP 101 (DIRECCION CATASTRAL) ’/

1) TRANSVERSAL 18 61-71

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE £N LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

50C - 52041
50C - 457815

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-02-1967 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 52 del 18-01-1967 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ {X-Titular-de derecho real de dominio,E-Titular de dominio incompleto)

. A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO . .
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ANGTACION: Nro 002 Fecha: 03-05-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1880 del 19-04-1968 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular. de dominio incompleto)

DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

DE: SALAS DE PEDRAZA LEONOR ... -

A: MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO

5. F e AL
s e Te

e ey te nibbiees
ular de dé"ﬁtiﬁi‘é’in‘cforhb!"etofr b

DE: MARTINEZ DE PEDRAZA GUILLERMO
A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO
A:SALAS DE PEDRAZA LEONOR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-1869 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 5250 del 25-10-1969 NOTARIA 10 de BOGOTA VALCGR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 111 RESOLUCION CONTRATO ESCRITURA 18390/68

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecheo real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE MARTINEZ PEDRAZA GUILLERMO

A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO

A& SALAS DE PEDRAZA LEQNOR

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-07-1979 Radicacion: 7967693
Doc: SENTENCIA O del 26-07-1977 JUZ 15 CTO de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACICN EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleto)

VALOR ACTO: §

DE: PEDRAZA ANGULO ROBERTC
A LEONOR (ROSITA)

A: PEDRAZA DE NAVIA ANA ROSA
A: SALAS DE PEDRAZA LEONOR -

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-10-1980 Radicacién: 8000026

Doc: ESCRITURA 2256 del 10-12-1879 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $560,000
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene vafidez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: SALAS HOY VIUDA DE PEDRAZA LEONOR PEDRAZA DE NAVIA ANA RGSA (ROSITA ) (SIC)

Al GARCIA AVILA JORGE ENRIQUE -

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 01-03-1683 Radicacion: 15288

/85 Y DECRETO

FERSGNAS QUE INTERVIENEN EM ELACTO

A: EDIFICIO CLAL

ANOTACION: Nro 008 Feeha 85 04- 1993 Radicacion: 25642 :
Doc: ESCRITURA 1092'dei 25 02 1993 NOTARIA 18 de BOGOTA
ESPECIFICACICN: : 101 COMF’RAVENTA ESTE OTRO -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominic incompieto}

VALOR ACTO: $17,000,000

DE: GARCIA AVILA JORGE ENRIQUE
A: GUTIERREZ TORRES HIGINIO CC#17188072 X

A: SOTO DE GUTIERREZ LUZ STELLA

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 05-04-1993 Radicacion: 25642
Doc: ESCRITURA 1092 deil 25-02-1293 NOTARIA 18 de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 17188072 X

VALOR AGTO: $11,900,000

DE: GUTIERREZ TORRES HIGINIO
DE:SOTC DE GUTIERREZ LUZ STELLA
A CORF‘ORACION COLOMB!ANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAV!VIENDA

ANGTACION: Nro 010 Fecha: 04-03-1996 Radicacion: 1896-20485

Doc: OFICIO 201 del 20-02-1986 JUZG.11 C.MPAL. de SANTAFE DE BOGCTA . VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO AGCION PERSONAL EJECUTIVO. DERECHO DE CUGTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,)-Titular de dominio incompleto}

DE; ORQZCO JAIMES BEATRIZ

A: GUTIERREZ TORRES HIGINIO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-10-1996 Radicacion: 1996-88577

CC# 17188072 X
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Doc: OFICIO 3972 del 06-09-1996 JUZGADO TREINTA Civik DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL DERECHOS DE CUOTA.

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominic incompleto)

DE: OROZCO JAIMES BEATRIZ

A; GUTIERREZ TORRES HIGINIO =

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL : :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPCRACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

A GUTIERREZ TORRES HIGINIO CC# 17188072 X
X

£:5CTC DE GUTIERREZ LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-10-1986 Radicacion: 1996-81331

Doc: OFICHO 1121 def 18-07-1886 JUZG. 11 C. MPAL de SANTAFE VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 829 SIN INFORMACION RATIFICACION AL OFICIO 201 DEL 20-02-96. EN EL SENTIDO DE QUE EL EMBARGOC RECAL SOBRE LA

PARTE QUE LE CORRESPONDE AL EJECUTADO.
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

A: ORCZCO JAIMES BEATRIZ

A: SGUTIERREZ TORREZ HIGINIO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-05-1897 Radicacion: 1897-37299

Doc: ESCRITURA 801 def 17-03-1907 NOTARIA 41 da SANTAFE DE BOGOTA
1068 ADJUDICACION EN LIQUIDACION DE COMUNIDAD SOCIEDAD CONYUGAL CONTINUA EMBARGC HIPOTECARIO VIGENTE

VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)}

DE: GUTIERREZ TORRES HIGINIO CC# 17188072
CC# 41527174 X

A SOTO HURTADO LUZ STELLA .

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-04-1999 Radicacién: 1999-25036
Doc: OFICIO 16755 del 36-03-1999 IDU de SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION: : 915 OTROS GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL

VALOR ACTO: §
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE: IDU _ . .

ANCTACION: Nro 016 Fecha: 02-02-2000 Radicacion: 2000-6495
Doc: OFICIO 6100-177 def 17-01-2000 1DU de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTC: §

Se cancela anotacion No: 15

ESPECIFICACION: : 780,
PERSONAS QUE INT
DE: IBU

ANGTACION: Nro 017:Fech
Dos: OFICIO 2151C

ANTARILL de GOTAD.

AL

A & A e gudidd iin s
ESFECIFICACION: EMBARGO’POR JUR]SDQC(_D'IO.N co CiTIYA:_O444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%Titu[ar de _riere:_:ho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA DE ACUEDUGTO Y ALCANTARILLADO .DE BOGOTA-ESP -

A: SOTO HURTADO LUZ STELLA CC# 41527174 X

ANOTAGION: Nro 018 Fecha: 26-02-2007 Radicacion: 2007-20950
Doc: OFICIO 2135 del 28-08-2008 JUZGADO 30 CIVIL DEL CTO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: GUTIEPREZ TORRES HIGINIO CC# 17188072
CC# 41527174

A: SOTO HURTADQ LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 28-02-2018 Radicacion: 2018-15557

Doc: OFICIO 7202 dei 19-02-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LALEY 1185 DE 2608: 0359 DECLARATORIA
DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 bE 2008 '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE: SECRETARIA DISTRITAL D& PLANEACION

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 30-08-2019 Radicacion: 2019-70736
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Doc: ESCRITURA 2137 del 12-07-2019 NOTARIA TREINTAY DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL SE

ACOGEN A LA LEY 875 DE 2001

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO (¥-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleio)
NIT# 90069602260 :

DE: ECIFICIO CLAU FH

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 30-08-2018 Radicacion: 201870746

EDAD HORIZONTAL SE

i

: g S T
DE: ERIFICIO CLAU PH it g’wm%guag 02260

NRO TOTAL DE ANOTACIONES._: 217 B

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010
SE ACTUALIZA NUMERG CATASTRAL CON EL C.H.LLP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U AE.C.D, SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PCR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2006-INT637 Fecha: 16-08-2006
VENTANA DE CANCELACION CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-INT637
Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: CZ006-INT637 Fecha: 16-08-2006

VENTANA DE CANCELACION CORREG!DO VALE JSC/AUXDEL34.C2008-INT637

o
A

* ok ok
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en af registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech

TURNDG: 2022-58095 FECHA: 29-01-2022
EXPEDJDO_EN_:_E_SOGOTA o

El Registrador: JANE
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ALCALDIA MAYOR
____DEBOSOTAD. C.
CULTURA, RECREACICN Y DEFORTE

Institito Distrital de Patrimonio Cuttural
A} contestar, citar estos dalos:

IR B G

Radicado: 2018300004047 1 de 23-05-2018
Pag. 1 ded

Bogota D.C, 23 de mayo de 2018

Sefior

WILLIAM REINA QUIMBAYO
Transversal 21Bis No §1B-71
Tel. 3124822697

Bogota, D.C.
ASUNTO: Concepio de Equiparacién al estrato uno (1) para el cobro de tarifas de
servicios pUblicos para el inmueble ubicado en la TV 21 BIS 61 B 61,
Radicado IDPC: 2018-511-002635-2del 26 de marzo de 2018
-
Barrio | Declaratoria | Medalidad | Categoria Direccién CC°°"9° Chip
atastral
TV 21 BIS 61 B 61
AP 104 AAAQCB3SRDM
. Tva A’f,’%g; B 81 AAAQDB3SRCX
. Inmueble s
Gon Luis | DSOTEOB0B | ey | Conservacion | TV2i BIS B B81 | 0072022125 | AAADOB3SRFT
de 2001 Tipolégica AP 201 :
Cuttural TV 21 BIS 61 B 64
AP 301 AAADDBISRJIH
TV 21 BIS 81 B &1
AP 302 AAADDS3ISRHY

Un Cordial saludo:

En atencién a su solicitud de reconocimiento del beneficio de equiparacion al estrato uno
(1) para el cobro de tarifas de servicics publicos, para el inmueble ubicade en fa TV 21 8IS
61 B 61, el cual corresponde a un Bien de Interés Cultural Modalidad de Inmueble de Interés
Cultural, en la Categoria de Conservacién Tipologica declarado come tal mediante Decreto
606 de 2001, el Instituto Distrital de Patrimonio Culturai se permite informarle lo siguiente:

Que el artfculo 27 del Decreto Distrital 606 de 2001 1 relativo a la equiparacion con el estrafo
unc para el cobro de tarifas de servicios publicos, establece que:

“os propietarios o poseedores de los inmuebles clasificados en las categorias de
conservacion integral y tipofdgica, que tengan uso residencial y que se encuentren en buen

!-Becreta Distrita| 606 del 26 de julio de 2001 “Por medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural,
se define la reglamentacitn de los mismos y se dictan otras disposiciones”

Caile 8 % 8-52
Teléfono: 355 0800

a&ﬁ@

www.Idpc.gov.co
informacidn: Linea 185

2 7MEJOR

” PARA TODOS




ALCALDiA MAYOR
DE BOGOTA D. £.
CULTURA. RECREACION ¥ DEPORTE

insfituio Disirital de Paiimonio Cultural
zr, citar estos dates:

-

Radicado; 2083000040471 3. 23-05-2018

Pig 2 de 4

estado de conservacitn, tendréan derecho a solicitar ante el Departamento Administrative de

Planeacién Distrital, concepto para fa eguiparacion del :nmueb!e con ¢f esirato uno (1 ) para
efectos.def cobro de servicios piblicos™ (...)

Que &l numeral 1 del articulo 316 del Decreto Distrital 180 de 2004 -Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota-, establece los incentivos para ia conservacion de los bienes de interés
cultural y dispone que:

‘L a Administracion Distrital reglamentaré la aplicacién de incentivos para la conservacion de
bienes de interés cultural, relacionados con:

1. Equiparacién de los inmuebles de conservacion con el esirato uno (1) cuando el inmueble
se destine & uso residencial;”(...)

Que el articulo 17 del Decreto Distrital 070 de 2015. Equiparacion con los inmuebles del
estrato uno (1) para el cobro de tarifas de servicios publicos sefiala: "Los propietarios o
poseedores de los inmuebles del grupo arquitecidnico del ambito distrital
ciasificados en las categorias de conservacion integral y tipoidgicas, que tengan uso
residencial, que no hayan disminuido sus valores histéricos, arguitectonicos o
urbanisticos, que se encuentren en buen estado de conservacion y que cumplan
con las normas aplicables al inmueble, tendrén derecho a solicitar ante el Instituto
_Distrital de Patrimonio Cuitural, la equiparacion del inmueble con los de estrato uno
(1) para efectos del cobro de servicios publicos, aportando la informacién y
documentacion que se establezca para el efecto, la cual constituira prueba y soporte
inicial para el otorgamiento de este incentivo.” (...}

Que el numeral 17 del articuto 6 del Decreto Distrital 070 de 2015 ‘Por ef cual se establece
el sistemna Distrital de Patrimonio Cultural, se reasignan competencias y se dictan olras
disposiciones”, asigna la competencia de resolver las solicitudes de equiparacion del
inmueble con los de estrato uno (1) para efecto del cobro de servicios pablicos, al Instituto

Disirital de Patrimonio Culturat.

Que de conformidad con las normas anies citadas y una vez revisades los requisitos
necesarios para esta solicitud se le indica lo siguiente:

1. Elinmueble ubicadoen la TV 21 BIS 61 B61 CUMPLE con las drsposac iones citadas
' en los Decretos 606 de 2001 y 070 de 2015.

2. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 17 del articulo 6 del Decreto Distrital
070 de 2015, el concepto de equiparacidn sera comunicade a la Secretaria Distrital
de Planeacién y a las diferentes empresas de servicios publlcos para lo de su
competencia y fines pertinentes.
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. Ndamero de
Ngmero de Namerc de Numero de . Cuenta
- Cuenta Empresa
Inmuebie Cuenta Cuenia Gas Empresa de
de Acueducto y )
Codensa Natural . Teléfonos de
Alcantariliado it
: Bogota
TV 21 BIS 81 B 81 AP 101 0477446-9 20264374 9021684
TV 21 BIS 61 B 61 AP 102 0477444-5 No Aplica 10038884
TV 21 BIS 61 B 61 AP 201 0477447-1 16547531 10471007 No Aplica
TV 21 BIS 61 B 61 AP 301 0477449-5 16846738 10541407
TV 21 BIS 61 B 81 AP 302 0477450-4 6243668 - 10471018

3. Es pertinente precisar que éste concepto NO corresponde a un cambio de estrato
del predio, sino a la homologacidn al estrato uno (1) exclusivamente para el cobro
de las tarifas de servicios publicos.

4. FEl presente concepto tiene una vigencia de tres (3) afos?, contados a partir de la
fecha de expedicién; vencido éste .término se cancelard automaticamente la
equiparacion al estrato uno {1}, el cual podra ser renovado presentando la
documentacian actualizada del inmueble ante éste instituto.

5. El inmueble bajo estudio no puede ser demolido ni puede ser modificada su
volumetria. Cualquier intervencidn que se pretenda realizar, debera contar con
autorizacion por parte de esta Entidad. '

8. Elinmueble perderd automaticamente el beneficio de la equiparacion al estrato uno
(1), en caso de que se detecte el incumplimiento de las normas establecidas para la
conservacion de los Bienes de Interés Cuitural o el cambio de uso residencial.

Por atro lado, con relacion a los beneficios fributarios para la conservacion de Bienes de
Interés Cultural, esta entidad le informa que los mismos, se encuentran reglamentados por
el Acuerdo 426 de 2008 “Por ef cual se adecuarn las categorias tarifarias del impuesto
unificado al plan de ordenamiento territorial y se establecen y racionalizan algunos
incentivos”, cuya vigencia fue modificada por el articulo 1 del Acuerdo 543 de 2013.

A su vez, el articulo 3° def citado Acuerdo relaciona los requisitos para la aplicacién del
porcentaje de exencidn respectivo para los Bienes de interés Cultural que establece:

«4, Que la declaracion y pago del impuesto se reafice oportunamente dentro de las fechas establecidas

para cada vigencia.
"2, Que el inmueble de interés cuitural sea de uso residencial, comercial, dotacional, industnal o

2 £q aplicacion def articulo 380 del Decreto Distrital 190 de 2004 —Pian de Ordenamiento Territorial de Bogota- y bajo lo
dispuesto en e! articulo 17 det Decreto Distrital 070 de 2015, se aplicard ef referido Decreto para la “Equiparacicn con los
inmuebles def estrato uno (1) para ¢ cobro de larifas de servicios publicos”, el termine de vigencia contenido en la ultima
norma expedida sobre el particular, esto es, el Decreto 070 de 2075 y por lo mismo, la vigencia correspondera & un témino
de tres (3) afios, indistiniamerte del Decreto particular que le aplique al Bien de Intergs Cultural. :

. _ -
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testar, citar estos detos:

e
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financiero.

3. Que el inmuebie de interés cultural se encuentre en una edificacién que tenga un méaximo de cinco
(5) pisos construidos.

4, Que el inmueble de interss cutiurai de uso residencial haya sido equiparado &f estrato 1 para el cobro
de tarifas de servicios publicos, de acuerdo con os requisitos fijados para fai efecto en las nomas, y
mantenga durante foda Ja vigenciz fiscal dicha equiparacion. Para este efecto, la Secretaria Disirital de
Planeacion —SDP- deberd remitir anuaimente & la Secretaria Distnital de Hacienda el fistado de los
predics correspondientes. A partir def afio gravable 2010, el listado de tales predios deberé ser remitido
antes def 30 de noviembre de cada ario. L

5. La Secretaria Distrita! de Planeacion —SDP- debera enviar anualmente a la Unidad Adminisirativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD-, fa lista de bienes de inferés cuftural del orden distrilal y
nacional, y monumentos nacionales, con declaraforia vigente a la fecha, indicande 1a categoria a la
gue pertenecen, e identificdndolos con el cédigo homologade de identificacion predial CHIP con el fin
de que esta ultima incluya en fa base catastral esta informacion. A partir del afic gravable 2010, el
inventaric deberd ser actualizedo y remitido a la Unidad Administrativa Especial de Calasiro Distritaf -
UAECD- antes del 30 de noviembre de cada aflo. e
PARAGRAFO PRIMERQ. Esta exencion se aplicars z todos los bienes que integran una copropiedad,
siempre que, ademas de cumplir los requisitos antes sefialados, ésta haya sido declarada como
inmueble de interés cultural,

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuandc lz Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital —
UAECD- dando cumplimiento a lo establecido en e manual de calificacion  de
construccion identifique que un predio declarado como bien de interés cultural reporta en su ficha
predial estado de conservacion "malo”, lo informaré a la Secretaria Distritai de Planeacién —-SDP- y &l
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —IDPC-. Tales predios perderén Iz exencitn prevista en el
presente articulo, hasta el periodo gravable sigurente & aquel en ef cual tal condicién cambie, mediante
una rectificacion del &rea de construccion por parte de la Unidad Administrativa Especial de Catastrc
Distrital —UAECD-, La Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Distrital —UAECD- incluird tal
informacion en la base de datos que envia anualmente a la Direccion Distrital de Impuestcs para /a
liquidacion de! impueste predial unificadc”.

E] presente concepto no legaliza las intervenciones realizadas al interior del inmueble ni
constituve aprobacién alguna de las obras gue se havan realizado de manera ilegal.

Por (ltimo, le invitamos a consultar cualquier inquietud en las instalaciones de la sede
palomar de esta entidad ubicada en la Calle 12B No 2-95, los dias martes de 8:0Cam a
12:30 am y de 2:00 pm a 4:00 pm., con uno de nuestros profesionales, quienes

gustosamente le asesoraran.

MAURICIO URIBE GONZALEZ
Director General

Cordialmente, /Q

: \
Proyectd: ’ Am. Nicolgs A Pasirana Serra - Arquitecto contratista - Subdireccion Técnica de Intervenciog:
Revisd: Arg. Lida Constanza Medrano — Arquitecta contratista - Subdireccion Técnica de intervencion.
Aprobd: Am. Maria Victoria Villamil Péez - Subdirectora Téenica de Intervencion {e). ?,,47 A
R !
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Bogonta,
Sefior

WILLIAM REINA QUIMBAYO
Transversal 21 Bis No. 61B-71
Email: edificioclauph@gmail.com
Tel: 3124822697 / 7521620
Ciudad

Asunto: Aprobacion de Equiparacion al estrato une (1) para el cobro de tarifas de
servicios publicos para el inmueble de interés cultural ubicado en la
Transversal 21 Bis No 61B-71/61 o Calle 62 No. 21-07 esquina AP 101,
201, 301, 302 Edificio Clau PH

Radicado IDPC: 20215110070822 del 24 de septiembre de 2021

Locgiida Barrio | Declaratoria Categoria Direccién Cif;g;%&l Chip
T\éfiﬁg'zslﬁol_fBAg’fDllO 0072022125 | AAACOB3SRDM
TV 21 BIS 61B 7161 O
s | 50 | Gt | Coesin |G AP (S
de 2001 /21 BISOIB TIRL O | 0072022125 | AAADDBISRIH
T‘éﬁ;g?}fgplfolzo 0072022125 | AAAODB3SRHY

Respetado Seflor Reina

En atencién a su solicitud de equiparacién al estrato uno (1) para el cobro de tarifas de
servicios ptblicos para el inmueble del asunto, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -
IDPC se permite informarle lo siguiente:

£l numeral 1 del articulo 316 del Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota-, establece los incentivos para la conservacion de los bienes de
interés cultural y dispone que:

“ a Administracién Distrital reglamentard la aplicacion de incentivos para la conservacion de bienes de
interés cuitural, relacionados con.

1. Equiparacion de los inmuebles de conservacion con el estrato uno (1) cuando el inmueble se destineg
a uso residencial” (...)

El articulo 17 del Decreto Distrital 070 de 2015, Equiparacion con los inmuebles de!
estrato uno (1) para el cobro de tarifas de servicios piblicos, sefiala:

“f os propietarios o poseedores de los inmuebles del grupo arquitecténico del ambito distrital clasificados
en las categorias de conservacion integral y tipologicas, que lengan uso residencial, que no hayan
disminuido sus valores histéricos, arquitectdnicos o urbanisticos, que se encuentren en buen estado de
conservacion y que cumplan con las normas aplicables al inmueble, tendran derecho a soficitar ante el
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, la equiparacion del inmueble con los de estrato uno (1) para
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INSTITUTO DISTRITAL DE
PATRIMONIO CULTURAL

efectos del cobro de servicios pablicos, aportando la informacion y documentacion gue se establezca
para el efecto, ia cual constituird prueba y soporte inicial para el otorgamiento de este incentivo.” (...}

El numeral 17 del articulo 6 del Decreto Distrital 070 de 2015 "Por el cual se establece ef
sistema Distrital de Patrimonio Cultural, se reasignan competencias y se dictan otras
disposiciones”, asigna la competencia de resolver las solicitudes de equiparacion del
inmueble con los de estrato uno (1) para efecto del cobro de servicios plblicos, al Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural.

De conformidad con las normas antes citadas y una vez verificados los requisitos
necesarios para esta solicitud, se le informa que el inmueble ubicado en la Transversal
21 Bis No 61B-71/61 o Calle 62 No. 21-07 esquina AP 101, 201, 301, 302 Edificio Clau
PH CUMPLE con las disposiciones citadas en el Decreto Distrital 070 de 2015, por lo cual
se otorga el beneficio de equiparacién al estrato uno (1) para et cobro de tarifas de
servicios publicos para los siguientes nimeros de cuenta:

p - Nixmero de Namero de
Nimero de Namero de Cuenta Cuenta
Inmueble Cuenta Cuenta GAS Empresa de Empresa de Empresa de
ENEL- NATURAL fonia Fii Aseo LIME
CODENSA VANTI Acuedug:to y Telefonia Fija
Alcantarillado CLARO
TVZ1BISBIBTHELO
CL 62 21 07 AP 201 0477446-9 62313981 0021684 NO APLICA 9021684
TV 21 BIS61B 7161 0
CL 62 21 07 AP 201 0477441-1 61680226 10471007 80984099 10471007
TV 21 BIS61B 71/61 C
CL 62 71 07 AP 301 0477448-5 61672140 10541407 NO APLICA 10541407
TV 21 BIS61B 71/61 ©
CL 62 71 07 AP 302 (4774504 61417522 10471018 NO APLICA 10471018
OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:
1. La presente aprobacion tiene una vigencia de tres (3) ahos; vencido este término

las empresas de servicios plblicos dejaran de aplicar automaticamente la equiparacion al
estrato uno (1), la cual podra ser renovada presentando toda la documentacion
actualizada del inmueble ante este Instituto; se recomienda gue se presente fres (3)
meses antes del vencimiento del beneficio,

2. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 17 del articulo. 6 del Decreto
Distrital 070 de 2015, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural comunicara a la
Secretaria Distrital de Planeacién y a las diferentes empresas de servicios publicos
la decisién de equiparacion del inmueble al estrato uno (1) para efectos del cobro de la
tarifa del consumo hasico de cada uno de fos nameros de cuenta aca registrados. Para lo
anterior, mensualmente se envia un consolidado a las empresas con la relacion de los
inmuebles y nimeros de cuenta a los cuales se le aprobé el beneficio de equiparacion a
estrato uno (1) en el mes inmediatamente anterior, con fin que estas apliquen la tarifa
correspondiente.
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3. El beneficio de equiparacién a estrato uno no se ve reflejado inmediatamente en

su factura, por lo que se recomienda hacer la revision dos a tres meses después de
recibido el presente oficio, con el fin de verificar que sea aplicado el descuento, En caso
de_dudas con respecto al descuento o la efectiva aplicacion del beneficio, debe acercarse
a la empresa de_servicios pdblicos correspondiente con copia del presente oficio para
hacer la reclamacion.

4. La equiparacion a estrato uno NO corresponde a un cambio de estrato del predio,
sino a la homologacion al estrato uno (1) exclusivamente para el cobro de la tarifa basica
de los servicios publicos gue se vera reflejado Gnicamente en la_descripcion de los
subsidios_aplicados o desglose del cobro de las facturas de servicios_puablicos; por lo
anterior, su predio conserva la estratificacién socioeconémica que le corresponde.

5. £l inmueble objeto del beneficio no puede ser demolido y cualquier intervencion
que se pretenda realizar, deber& contar con autorizacion por parte de esta Entidad. El
presente concepto no legaliza las intervenciones realizadas en el inmueble, gue se hayan
realizado de manera ilegal.

6. El inmueble perdera el beneficio de equiparacion al estrato uno (1), en caso de
que se detecte el incumplimiento de las normas establecidas para la conservacion de los
Bienes de Interés Cultural o el cambio de uso residencial.

Respecto a los beneficios tributarios, estos se encuentran reglamentados por el Acuerdo
Distrital 426 de 2009?, cuya vigencia fue modificada por el articulo 1 del Acuerdo Distrital
543 de 2013 y posteriormente por el articulo 3 del Acuerdo Distrital 756 de 2019, el cual
extiende las exenciones para bienes de interés cultural hasta el 31 de diciembre de 2029.

El articulo 2 del Acuerdo 426 de 2009 indica: “Los predios declarados como monumentos
nacionales o inmuebles de interés cultural del ambito nacional o distrital tendran derecho
al siguiente porcentaje de exencion en el impuesto predial unificado, siempre que
cumplan los requisitos establecidos en el presente acuerdo”. Para conocer el porcentaje
de descuento en el valor de! impuesto predial, se tiene en cuenta el uso catastral del
inmueble, el niimero de pisos de la edificacién y la categoria de conservacion de este,
segln la siguiente tabla.

Tabla de Porcentaje de exencion sobre el impuesto a cargo para [os Inmuebles de Interés
Cultural de la ciudad de Bogota

Dotacional Pbllco. . 0 o - 0, o . ﬁ
Aplica para todos {os pisos 100% 70% 50%
Residencia | Estrato 1y 2 100% 809% 60%

1 “Por ef cual se adecuan las categorias tarifarias def impuesto unificade al plan de ordenamiento territorial y se establecen
v racionalizan algunos incentives”

Calle 12B # 2-91
Teléfono: 355 0800
www. dpe.gov.co
Informacion: Linea 195




(ARG T

INSTITUTO DISTRITAL DE Radicado: 20213050057281

PATRIMONIC CULTURAL Fecha: 25-10-2021
Pag.4de 5
Estrato 3y 4 B5% £5% 45%
Estraio 5y 6 0 o 0
Fn edificaciones hasta 3 pisos 70% 50% 30%
Estrato 5y 6 0 o 0
En edificaciones de 4y 5 pisos 70% 30% 18%
Otros Usos Dotacional privado, Comerciales, 10%
Industriales y Financieros. 0

Adicionalmente el articulo 3 del citado Acuerdo, fija los siguientes requisitos para la
aplicacion del porcentaje de exencién respectivo para los Bienes de Interés Cultural:

“1. Que la declaracién y pago del impuesto se realice oportunamente dentro de /as fechas establecidas para
cada vigencia.

2. Que el inmueble de interés cujtural sea de uso residencial, comercial, dotacional, industrial o financiero.

3. Que ef inmueble de interés cultural se encuentre en una edificacion gue tenga un méaximo de cinco (5) pisos
construiclos.

4, Que el inmueble de interés cultural de uso residencial haya sido equiparado al estrato 1 para el cobro de
tarifas de servicios pablicos, de acuerdo con f0s requisitos fiiados para tal efecto en las normas, y mantenga
duranfe toda [a_vigencia fiscal dicha equiparacion. Para este efecto, la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP- deberd remitir anualmente a la Secretaria Distrital de Hacienda el listado de los predios
correspondientes. A partir del afio gravable 2010, el fistado oe tales predios debera ser remiticdo antes del 30
de noviemhre de cada afio.

5. La Secretaria Distrital de Planeacion —SDP- deberd enviar anualimente a la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital -UAECD-, fa lista de bienes de interés cuftural del orden distrital y nacional, y
monumentos nacionafes, con declaratotia vigente a la fecha, indicando la categoria a la que perlenecen, &
identificandoios con el codigo homologado de identificacion predial CHIP con el fin de gue esta dftima incluya
en la base calastral esta infermacion. A partir def afio gravable 2010, el inventario deberad ser actualizado y
remitido a ja Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- antes del 30 de noviembre de cada
afio.

PARAGRAFO PRIMERO. Esta exencion se aplicard a todos los bienes que integran una copropiedad,
siempre que, ademds de cumplir los requisitos antes sefialados, ésta haya sido declarada como inmueble
de interés cultural.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- dando
cumplimiento a lo establecido en el manual de calificacion de construccién identifiqgue que un predio
declarado como bien de interés cultural reporta en su ficha predial estado de conservacion "malo”, lo
informard a la Secretarfa Distrital de Planeacién -SDP- y al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —IDPC-,
Tales predios perderdn la exencién prevista en el presente artfculo, hasta el periodo gravabie sigufente a
aquel en el cual tal condicion cambie, mediante una rectificacion del area de construccién por parte de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, La Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital —UAECD- incluird tal informacion en la base de datos que envia anualmente a la Direccion Distrital de
Impuestos para la liquidacidn del impuesto predial unificado”,

El porcentaje de descuento en el impuesto predial unificado se vera reflejado para el afio
gravable siguiente a la aprobacion del beneficio de eguiparacion, lo anterior, debido a que
el cargue de la informacion en la plataforma virtual de la Secretaria Distrital de Hacienda
para gue se realice el descuento en el impuesto predial de los inmuebles de interés
cultural que tienen vigente la equiparaciéon a estrato uno, se realiza solo en el mes de
noviembre de cada afio.

Mediante Resclucién IDPC No 807 del 18 de diciembre de 2018 "Por la cual se efectia
una delegacion y se dictan otras disposiciones”, se delega al Subdirector (a) de
Proteccion e Intervencian la funcion de revisar las solicitudes de equiparacion a estrato
uno para Bienes de Interés Cultural gue se presenten ante el IDPC y expedir los
conceptos o actos administrativos que reconocen o niegan la eguiparacion, segin
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corresponda.

Para cualquier inguietud adicional, usted puede recibir atencién a través del servicio
virtual de asesoria técnica especializada o personalmente los martes de 8 am a 12:30 pm
y de 2 a 4 pm en las instalaciones de la sede Palomar del IDPC, ubicada en la Calle 12B
No. 2-96; para cualguiera de las dos modalidades por favor solicitar cita mediante el
correo electronico atencionciudadania@idpc.gov.co. Si desea presentar cualquier otra
solicitud ante este Instituto puede hacerlo a través del correo electronico
corraspondencia@idpc.gov.co o presencialmente en la oficina de correspondencia de fa
entidad ubicada en la Calle 12B No. 2-91, en horario de lunes a viernes de 8:00am a 5:00
pm, jornada continua.

Cordialmente,

Documento 20213050057281 firmado electronicamente por:

MARIA CLAUDIA VARGAS MARTINEZ, Subdirectora de Proteccjén e Intervencion del
Patrimonio, SUBDIRECCION DE PROTECCION E INTERVENCION DEL PATRIMONIO,
Fecha firma: 04-11-2021 12:40:46

Aprobd: LIDA CONSTANZA MEDRANO - Contratista - Equiparaciones y Control Urbanc
Proyectd: MELVA SAHIDY PASTRANA MORALES - Contratista - Equiparaciones y Control Urhano

ll| BE bR Eci el |||

6d30a520ef3b63818811566ee1f618807e1318b4dece194db3bbdaal8408dd6d

alabd

Calle 12B # 2-91
Teléfono: 355 0800
www.idpc.gov.co
Informacion: Linea 195




JUZGADO 14, CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Dr. ANDRES HERNANDEZ CIFUENTES

Proceso DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
No. 2021 — 0000805

DICTAMEN PERICIAL

Peritos responsables:

Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO!
Econ. SANDRA CAMACHO LABRADOR

EDIFICIQ CLAU = [P

Transversal 21 Bis No. 61 B 61/71
Barrio SAN LUIS

Bogota D. C., Marzo 28 de 2022

! Peritos avaluadores RAA 13251637 / 51760192 (ANAV) y Peritos Ing. Civil /Econ que cumple el Art. 226
del Cddigo General del Proceso (se adjunta en ANEXO, Cumplimiento del CGP).
1



Los suscritos Auxiliares de la Justicia VALENTIN CASTELLANOS
RUBIO, y SANDRA CAMACHO LABRADOR, identificados civil y
profesionalmente como aparece al pie de nuestras firmas, obrando como
Peritos auxiliares de la Justicia y avaluadores (RAA), por solicitud de la Dra.
ROCIO DEL PILAR PONCE MARENCO en calidad de apoderada del
EDIFICIO CLAU -PH-, y del del Dr. EDILBERTO MURILLO C, en
calidad de apoderado de los Copropietarios EDIFICIO CLAU -PH- : LUZ
STELLA SOTO HURTADO; GUSTAVO ADOLFO VARGAS RIANO;
LUIS GABRIEL ORTIZ LEON y MARIA CLAUDIA BURGOS ANGEL,
nos permitimos presentar el DICTAMEN PERICIAL de PARTE probatorio
para determinar técnicamente las caracteristicas de la Propiedad Horizontal del
Edificio CLAU -PH-, calidades de Bienes privados y Bienes comunes, y la
Identificacion con calificacion PLENA del area en Litis (Patio Lavadero
Cocina) ubicado en primer piso del EDIFICIO CLAU -PH-, localizado en la
TV 21 Bis No. 61 B 61/ 71, barrio SAN LUIS, de Bogota D.C., asi:

C-O-N N1DO

METODOLOGIA utilizada en el DICTAMEN PERICIAL ................... Pagina 004

1. APARTES PERTINENTES DE LAS CARACTERISTICAS TECNICAS
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METODOLOGIA UTILIZADA POR LOS PERITOS EN EL
DESARROLLO DEL DICTAMEN PERICIAL

Para la elaboracién del presente Dictamen Pericial con miras a determinar
técnicamente las caracteristicas de la Propiedad Horizontal del Edificio CLAU -PH-,
calidades de Bienes privados y Bienes comunes, y la ldentificacidon con calificacién
PLENA del predio en Litis (PLC), los suscritos peritos REVISAMOS, acopiamos,
investigamos, analizamos y peritamos la siguiente informacion que sirvié de base
para la elaboracién del presente Dictamen Pericial:

— COPIA DE LA DEMANDA.

— REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E.P. 52 DE 16-01-1967
DE LA NOTARIA 5 DE BOGOTAD.C.

— LEY 182 DE 1948.
— DECRETO REGLAMENTARIO 1335 DE 1959.

— REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E.P. 833 DEL 08-02-
1993 DE LA NOTARIA 5 DE BOGOTA D.C.

— LEY 16 DE 1985.
— DECRETO REGLAMENTARIO 1365 DE 1986

— REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E.P. 2137 DE 12-07-
2019 DE LA NOTARIA 32 DE BOGOTA D.C.

— LEY 675 DE 2001 (RPH).
— ACTA DE ASAMBLEA No. 001 DE 25-04-2018.
— ACTA DE ASAMBLEA No. 001 DE 09-08-2019.

— CERTIFICACION BIC DEL PREDIO (ANO 2018) DECRETO 606 DE
2001 de SDP.

—s CERTIFICACION BIC DEL PREDIO (ANO 2021).

— CERTIFICACION SINUPOT DE USOS PERMITIDOS PARA EL
EDIFICIO CLAU -PH-.

— PLANOS EDIFICIO CLAU -PH-.

— CERTIFICADO DE LIBERTAD M-I 50C-457815 DE 01-02-2022.



CAPITULO -1-




1. APARTES PERTINENTES AL DICTAMEN PERICIAL de las

CARACTERISTICAS TECNICAS LEGALES

CONFORMANTES del EDIFICIO CLAU -PH-

El Edificio CLAU, materia del presente Dictamen Pericial, esta situado en la Ciudad de
Bogotd D.C., en la Transversal 21 Bis No. 61 B - 61 /71, Barrio San Luis, ¥y
arquitecténicamente esta clasificado como un Bien de Interés Cultural (BIC)>.
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Edificio CLAU -PH

El lote de terreno sobre el cual se levanta el Edificio CLAU, presenta una superficie global
total de novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados, con un centimetro cuadrado
(964,01 M2), de acuerdo con escrituras originales, siguientes, y planos de SOP de Bogota.

El estado en RPH del Edificio CLAU, fue Aprobado por la Licencia de Construccion No.
1745 del 23 de diciembre de 1966, de la Secretaria de Obras Publicas (SOP) de Bogota.

INGIe *cLauv®

Plano de PRIMERA PLANTA - EDIFICO CLAU -PH-

2 BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC), segln Decreto 606 de 2001
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EDIFICIO CLAU -PH-: Se trata de un Edificio con desarrollo en Propiedad Horizontal
(Ley 182 de 1948, Ley 16 de 1985, y Ley 675 de 2001), conformado por dos (2) Bloques,
constructivos, y volumetria edificatoria de tres (3) plantas, asi:

o Un Bloque de un (1) piso, para GARAIJES, y
o Un (1) Bloque de tres (3) pisos, para APARTAMENTOS.

El EDIFICIO CLAU -PH-, esta conformado por siete (7) apartamentos y cinco (5) garajes,
ubicados de la siguiente forma: Al predio se accede a su interior desde la Transversal
veintiuna Bis (TV 21 Bis), a través de anden en zona dura, hall externo de ingreso en tablon
de arcilla, jardineras laterales, que conducen a puerta principal de ingreso (peatonal
metalica y herrajes metalicos, profusa ventaneria exterior), y lateralmente puerta (reja
metalica) que conduce hacia la zona de garajes (5). Internamente, el EDIFICIO CLAU -
PH-, presenta las siguientes dependencias:

En el primer piso los apartamentos: ciento uno (101), cientos dos (102), ciento tres (103), y
los Garajes Privados: G1, G2, G3, G4y G5.

En el segundo piso: los apartamentos doscientos uno (201) y doscientos dos (202).
Y En el tercer piso: los apartamentos trescientos uno (301) y trescientos dos (302).



El Edificio CLAU-PH-, cuenta con BIENES COMUNES de propiedad comdn general, que
son de dominio indivisible de todos los copropietarios, y que son los necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion del Edificio CLAU -PH-, y los que permiten a todos y
cada uno de los copropietarios o arrendatarios, el uso y goce de su propiedad, tales como:

AN N N N N Y N N N N U N N NN

El suelo o terreno en el cual esta levantado el edificio CLAU -PH-,

Los Cimientos,

La Estructura en concreto reforzado (3 PL),

Los muros de carga, los entrepisos, la cubierta o techo del Edificio CLAU -PH-,

Los muros de cerramiento,

La puerta acceso a los garajes,

El hall de la entrada principal al Edificio CLAU -PH-,

La escalera, el hall, y la escalera de servicio,

La Porteria,

La cocina Patio Lavadero de la Porteria,

Los Patios Nos. 1, 2, 3,4y 5,

El Hall en cada uno de los pisos hasta las rutas de acceso a las unidades privadas,
Los antejardines,

Los vacios sobre ellos,

Los patios en todo su volumen, |

Los accesorios y acabados de los bienes comunes,

Las instalaciones generales de alcantarillado, acueducto, energia eléctrica, teléfonos,
gas, citofonos, etc., hasta el punto en que tales instalaciones penetran en las distintas
unidades privadas en que se divide el Edificio CLAU -PH-.

EDIFICIO CLAU -PH-: BIEN DE INTERES CULTURAL

En Colombia los Bienes de Interés Cultural, son el conjunto de inmuebles, areas de reserva
natural, zonas arqueoldgicas, centros histdricos, sectores urbanos y bienes muebles que, por

sus valores estéticos,

artisticos y técnicos, son representativos para la Nacion,

constituyéndose en testimonio vivo de la historia y de la cultura.



o, BIENES DE INTERES CULTURAL
ALCALDIA MATOR TV 25 BIS Nos. 61B 61 / 71 B. SAN LUIS

FICHA IDENTIFICACION INDIVIDUAL
INMUEBLE 007202-021-25

Secretaria Distrital de .
g Localidad TEUSAQUILLO
FOTOGRAFIA INMUEBLE LOCALIZACION Autor:
Licencia:
ON 1745 de 23-12-1966
Modalidad: Categoria:
i COTI-Conservacikin Tipq
Localidad:
2 13 TEUSAQUILLO
UPZ: 5
a 100 GALERIAS
Barrio: Manzana: Predio:
FOTOGRAFIA CONTEXTO CRITERIOS DE CALIFICACION San LUis 0072(
W) Representar en alguna medida y de modo tangible CHIP: Uso: Residencial
o visible una o mas épocas de la historia de la
ciudad o una o mas etapas de la Arquitectura
y/o urbanismo en el Pais. Direccidn:
B2 Ser un testimonio o documento importante en el TV 21 BIS 61 B 61
proceso histérico de planificacién ¢ formacidn
de 1 tructura fisica de la ciudad. ”
i v rlatl B s 8 Cédigo Catastral:
_] Ser un Ejemplo culturalmente importante de un
tipo de edificacién o conjunto argquitecténico.
_] Ser un testimonio importante de 1la conformacién _
del hiabitat de un grupo social determinado. Matricula Inmobiliaria:
] Constituir un hito de referencia urbana 50 € - 457815
culturalmente significativa en la ciudad.
| Sser un ejemplo destacado de la obra de un No. Pisos: Fecha Construccidn:
arquitecto urbanista o de un grupo de éstos de TRES (3) 1966
trayectoria reconocida a nivel nacional o i
internacional. Tipo de Orden:
_] Estar relacionado con perscnajes o© hechos
significativos de la historia de la ciudad o
s Acto Administrativo: Decreto 606 del 26
de julio de 2001




Segun el Decreto 606 de 2001, el EDIFICIO CLAU -PH-, ubicado en la Transversal
veintiuna Bis (TV 21 Bis) No. 61B 61/71 de Bogota D.C., corresponde a un Bien de Interés
Cultural Modalidad COTI, Categoria de Conservacion Tipoldgica.

El veintitrés (23) de mayo de 2018, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, remiti6
respuesta al Sefior William Reina Quimbayo, en su calidad de Administrador del Edificio
CLAU -PH-, en relacion con la solicitud de reconocimiento del beneficio de equiparacion
al estrato uno (1) para el cobro de tarifas de servicios publicos, para el inmueble ubicado en
laTV 21 BIS No. 61 B 61.

De la anterior respuesta de aprobacion de equiparacion, para los fines pertinentes del
presente Dictamen Pericial, se toma lo pertinente asi:..... Una vez revisados los requisitos
necesarios para esta solicitud se le indica los siguiente:

1.

)
3.

El inmueble ubicado en la TV 21 BIS 61 B 61 CUMPLE con las disposiciones
citadas en los Decretos 606 de 2001 y 070 de 2015.

Es pertinente precisar que este concepto NO corresponde a un cambio de estrato del
predio, sino a la homologacion al estrato uno (1) exclusivamente para el cobro de
las tarifas de servicios publicos.

El presente concepto tiene una vigencia de tres (3) afios, contados a partir de la
fecha de expedicién; vencido este término se cancelard automaticamente la
equiparacion al estrato uno (1), el cual podra ser renovado presentando la
documentacion actualizada del inmueble ante este Instituto.

El inmueble bajo estudio no puede ser demolido ni puede ser modificada su
volumetria. Cualquier intervencion que se pretenda realizar, deberd contar con
autorizacion por parte de esta Entidad.

El inmueble perdera automaticamente el beneficio de la equiparacion al estrato uno
(1), en caso de que se detecte el incumplimiento de las normas establecidas para la
conservacion de los Bienes de Interés Cultural o el cambio de uso residencial.

El presente concepto no legaliza las intervenciones realizadas al interior del inmueble, ni
constituye aprobacion alguna de las obras que se hayan realizado de manera ilegal.
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El veinticinco (25) de octubre de 2021, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC),
remitio respuesta en relacion con la solicitud de Aprobacion de Equiparacion al estrato uno
(1) para el cobro de tarifas de servicios publicos, para el inmueble de la Transversal 21 Bis
No 61B-71/61 o Calle 62 No. 21-07 esquina AP 101, 201, 301, 302 Edificio CLAU PH.

De la anterior respuesta de aprobacion de equiparacion, para los fines pertinentes del
presente Dictamen Pericial, se toma lo correspondiente asi:

Una vez revisados los requisitos necesarios para esta solicitud se le informa que el
inmueble ubicado en la Transversal 21 Bis No 61B-71/61 o Calle 62 No. 21-07 esquina
AP 101, 201, 301, 302 Edificio CLAU PH CUMPLE con las disposiciones citadas en el
Decreto Distrital 070 de 2015, por lo cual se otorga el beneficio de equiparacién al estrato
uno (1) para el cobro de tarifas de servicios publicos para los siguientes nimeros de cuenta:

Loc:lida Barrio | Declaratoria | Categoria Direccién Ccaf:si?rc;l Chip
TV 21 BIS61B 71/61 O
CL62 21 07 AP 101 0072022125 | AAAOOB3SRDM
TV 21 BIS61B 71/61 0
| san | AONO- L oo cevacion | cLez2io7apzor | P072022125 | AAADDBISRFT
Teusaquillo Luis Decreto 606 Tipologica TV 2LB/S 618 7161 0
de 2001 CLE2 21 07 AP 301 0072022125 | AAAD0B3SRJIH
TV 21 BIS61B 71/61 0
CL 62 21 07 AP 302 0072022125 | AAADOB3SRHY
Numero de Numero de Ndmero de Nimero de
Cuenta Cuenta
Inmueble Cuenta Cuenta GAS Empresa de Empresa de Empresa de
ENEL- NATURAL e Aseo LIME
CODENSA VANTI Acueduu_::to vy Telefonia Fija
Alcantarillado CLARO
TV21BIS61B71/61 0 -
CL62 2107 AP 101 0477446-9 62313981 9021684 NO APLICA 9021684
TV 21 BIS61B 7161 0
CL62 2107 AP 201 0477447-1 61680226 10471007 80984099 10471007
TV21BIS61B 71610 -
CL62 2107 AP 301 0477449-5 61672140 10541407 NO APLICA 10541407
TV21BIS61B71/61 0 .
CL62 2107 AP 302 0477450-4 61417522 10471018 NO APLICA 10471018

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

1. La presente aprobacién tiene una vigencia de tres (3) afios; vencido este término
las empresas de servicios publicos dejardn de aplicar automaticamente la
equiparacion al estrato uno (1), la cual podréa ser renovada...

El inmueble objeto del beneficio no puede ser demolido y cualquier intervencion
que se pretenda realizar, debera contar con autorizacién por parte de esta Entidad, el
presente concepto que no legaliza las intervenciones realizadas en el inmueble, que
se hayan realizado de manera ilegal.

El inmueble perdera el beneficio de equiparacion al estrato uno (1), en caso de que
se detecte el incumplimiento de las normas establecidas para la conservacion de los
Bienes de Interés Cultural o el cambio de uso residencial.

Respecto a los beneficios tributarios, estos se encuentran reglamentados por el acuerdo
distrital 426 de 2009, el cual extiende las exenciones para Bienes de Interés Cultural
(BIC) hasta el 31/12/2029.
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CAPITULO -2.




2. APARTES PERTINENTES AL ESTUDIO HISTORICO DE LOS
REGLAMENTOS Y REFORMAS A LOS REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL (1967-2022) DEL EDIFICIO CLAU-

El Reglamento de Propiedad Horizontal es un documento legal creado a partir de la Ley
182 de 1948, modificada en cuanto a reforma de actualizacion a través de la Ley 16 de
1985, y nuevamente modificada en cuanto a reforma mediante la Ley 675 de 2001
(vigente), Reglamento de Propiedad Horizontal que establece y regula los derechos y
obligaciones de copropietarios 0 habitantes de un conjunto o edificio sometido al régimen
de propiedad horizontal.

El Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) es una carta de navegacion legal, diferente a
un Manual de Convivencia, en la que se definen los estatutos y normas por las que deberan
regirse los habitantes de la Propiedad Horizontal. El objetivo del Reglamento de Propiedad
Horizontal, es garantizar la seguridad legal de los copropietarios, y la sana convivencia de
los miembros o habitantes del EDIFICIO (PH).

La persona juridica denominada EDIFICIO CLAU -PH-, nacié cuando se realizo el
registro del Régimen de Propiedad Horizontal en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotad Zona Centro, en donde se elevd a Escritura Publica, después que
dicha Persona Juridica cumplio con los requisitos legales, de presentar ante la entidad:

o El Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio,

La Licencia de Construccion expedida por la Curaduria Urbana (SOP),

Los planos arquitecténicos y urbanisticos debidamente aprobados,

La Minuta contentiva de los Linderos generales y particulares,

Coeficiente de copropiedad,

Proyecto de division material (Bienes privados, Bienes comunes),

Memoria descriptiva, Estatutos de los copropietarios,

determinacion de las Areas Comunes (BIENES COMUNES), y Areas Privadas
(BIENES PRIVADOS).

O O O O O O O

Tal como lo legitima el Certificado de Libertad No. 50C-457815, el Edificio CLAU
cumplié con los requisitos exigidos por la SOP (Planeacion) y la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, y en consecuencia, el Reglamento de Propiedad Horizontal se elevd
a Escritura publica, de acuerdo con lo sefialado en la Anotacion Nro. 002, vista en la pagina
1 del Certificado en mencidn, que textualmente enuncia:

ANOTACION: Nro. 002 Fecha: 20-02-1967 Radicacion: 0
Doc. Escritura Piblica No. 0052 del 16-01-1967 NOTARIA 5 de BOGOTA
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Hro 002 Fecha: 20021967 Radicacian: 0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PEDRAZA ANGULO ROBERTO X
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ESCRITURA PUBLICA No. 0052 del 16-01-1967
NOTARIA QUINTA (52.) DE Bogota D. C..

El Edificio CLAU -PH-, fue sometido al Reglamento de Propiedad Horizontal contemplado
en la Ley ciento ochenta y dos (Ley 182) de mil novecientos cuarenta y ocho (1948), el cual
fue protocolizado mediante la Escritura Puablica nimero cincuenta y dos (52) de enero
dieciséis (16) de mil novecientos sesenta y siete (1967), de la Notaria Quinta (52),
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

El Articulo Séptimo, de la Escritura Publica No. 0052 del 16-01-1967, reza:

ARTICULO SEPTIMO. - DETERMINACION DEL INMUEBLE: El inmueble materia
de este reglamento, esta constituido asi:

a) Por el globo de terreno formado por los lotes cinco y seis (lotes 5 y 6) de la
manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacion SAN LUIS Sector Oriental, ubicado
en la esquina Sur occidental de la Transversal diecinueve (TV 19) con la calle
sesenta y dos (Calle 62) de Bogota, D.C., con un area de novecientos sesenta y
cuatro metros cuadrados (964 M2 con 1 cm cuadrado), y

b) esta integrado por siete (7) Apartamentos, y cinco (5) garajes ubicados de la
siguiente forma:

PRIMER PISO: Se ubican los Apartamentos ciento uno (101), ciento dos (102),
ciento tres (103) y los Garajes G-1, G-2, G-3, G-4, G-5.

SEGUNDO PISO: Los Apartamentos doscientos uno (201), y doscientos dos (202).

TERCER PISO: Los Apartamentos trescientos uno (301), y trescientos dos (302).

ANOTACION: Nro. 015 Fecha: 01-03-1993 Radicacion: 15268
Doc. Escritura Piblica No. 0833 del 06-02-1993 NOTARIA 5 de BOGOTA
ESPECIFICACION: 902 Reforma Reglamento Propiedad Horizontal en cuanto a

someterse a la Ley 16 de 1985 y su Decreto Reglamentario 1365 de 1986

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-03-1883 Radicacion: 15233

Doc: ESCRITURA B33 del 08-02-1893 MOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 602 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A SOMETERSEN A LA LEY 16/85 ¥ DECRETQO
REGLAMENTARIC 1385 DE 1986

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICID CLAU

ESCRITURA PUBLICA No. 833 del 08-02-1993
NOTARIA QUINTA (52.) de Bogota D. C.

De acuerdo con la Escritura Pablica No. 833 del ocho (8) de febrero de 1993 de la Notaria
Quinta (5%.) de Bogota D. C., en los articulos QUINTO y SEXTO se transcribe lo siguiente:

ARTICULO QUINTO.- Que el dia cuatro (4) de Septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), se reunieron en Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, existiendo para
ella, quorum deliberatorio y decisorio, tal como lo contempla el decreto 1365 de 1.986, por
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cuanto era la tercera citacion y se hizo presente el 66.6% del coeficiente de Copropietarios
del edificio “CLAU” y decidieron por unanimidad, los asistentes, acogerse a lo establecido
por la ley 16 de 1985 con su decreto Reglamentario 1365 de 1986.

ARTICULO SEXTO. - Que de conformidad, con la Asamblea de Copropietarios, se
reforma el  Reglamento de Copropiedad del edificio CLAU, contenido en la escritura
publica nimero cincuenta y dos (52) de Enero dieciséis (16) de mil novecientos sesenta y
siete (1967), otorgada en la Notaria Quinta (5) de este Circulo, la cual quedara asi:

OBJETO. — El objeto de este reglamento es someter los inmuebles y zonas comunes
que integran el edificio “CLAU” al Reglamento de Propiedad Horizontal, previsto
en la ley dieciséis (16) de mil novecientos ochenta y cinco (1985) con su decreto
reglamentario mil trescientos sesenta y cinco (1.365) de mil novecientos ochenta y
seis (1.986).

ARTICULO SEPTIMO. - DETERMINACION DEL INMUEBLE: El inmueble materia
de este reglamento, esta constituido asi:

a) Por el globo de terreno formado por los lotes cinco y seis (lotes 5 y 6) de la
manzana veinticuatro (24) de la Urbanizacion SAN LUIS Sector Oriental, ubicado
en la esquina Sur occidental de la Transversal diecinueve (TV 19) con la calle
sesenta y dos (Calle 62) de Bogota, D.C., con un area de novecientos sesenta y
cuatro metros cuadrados (964 M2 con 1 cm cuadrado), y

b) esta integrado por siete (7) Apartamentos, y cinco (5) garajes ubicados de la
siguiente forma:

PRIMER PISO: Se ubican los Apartamentos ciento uno (101), ciento dos (102),
ciento tres (103) y los Garajes G-1, G-2, G-3, G-4, G-5.

SEGUNDO PISO: Los Apartamentos doscientos uno (201), y doscientos dos (202).

TERCER PISO: Los Apartamentos trescientos uno (301), y trescientos dos (302).

Se conservan en su integridad los BIENES PRIVADOS y los BIENES COMUNES
determinados en la Escritura Publica original No. 0052 de del 16 de enero de 1967.

ANOTACION: Nro. 017 Fecha: 30-08-2019 Radicacion: 2019-70736
Doc. Escritura Publica No. 2137 del 12-09-2019 NOTARIA 32 de BOGOTA
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
0331 REFORMA Reglamento Propiedad Horizontal: se acogen a la LEY 675 de 2001

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 30-08-2012 Radicacién: 2015-70736

Doc: ESCRITURA 2137 def 12-07-2019 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD € VALORACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 0321 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE
ACOGEN A LA LEY 675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN FL ACTO (X-Titular de derecho rearh de dominio b-Titular de domanio incompleto)

DE: EDIFICIO CLAU PH NIT# 9009602260
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ESCRITURA PUBLICA No. 2137 del 12-07-2019
NOTARIA TREINTA'Y DOS (322.) de Bogota D. C.

De acuerdo con la Escritura Pablica No. 833 del ocho (8) de febrero de 1993 de la Notaria
Quinta (52.) de Bogota D. C., en los articulos QUINTO y SEXTO se transcribe lo siguiente:

ARTICULO QUINTO.- Que el dia cuatro (4) de Septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), se reunieron en Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, existiendo para
ella, quorum deliberatorio y decisorio, tal como lo contempla el decreto 1365 de 1.986, por
cuanto era la tercera citacion y se hizo presente el 66.6% del coeficiente de Copropietarios
del edificio “CLAU” y decidieron por unanimidad, los asistentes, acogerse a lo establecido
por la ley 16 de 1985 con su decreto Reglamentario 1365 de 1986.

ARTICULO SEXTO. - Que de conformidad, con la Asamblea de Copropietarios, se
reforma el  Reglamento de Copropiedad del edificio CLAU, contenido en la escritura
publica nimero cincuenta y dos (52) de Enero dieciséis (16) de mil novecientos sesenta y
siete (1967), otorgada en la Notaria Quinta (5) de este Circulo, la cual quedara asi:

OBJETO 01. — El objeto de este reglamento es someter los inmuebles y zonas
comunes que integran el edificio “CLAU” al Reglamento de Propiedad Horizontal,
previsto en la ley dieciséis (16) de mil novecientos ochenta y cinco (1985) con su
decreto reglamentario mil trescientos sesenta y cinco (1.365) de mil novecientos
ochenta y seis (1.986).

OBJETO 02. — El objeto de este reglamento es someter los inmuebles y zonas
comunes que integran el edificio “CLAU” al Reglamento de Propiedad Horizontal,
previsto en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (03) de agosto de 2001.

DETERMINACION DEL INMUEBLE: El inmueble materia de este reglamento, esta
constituido asi: Esta integrado por siete (7) apartamentos y cinco (5) garajes ubicados de la
siguiente forma:

En el primer piso: los apartamentos ciento uno (101), cientos dos (102), ciento tres
(103), y los Garajes G1, G2, G3, G4 y G5.

En el segundo piso: los apartamentos doscientos uno (201) y doscientos dos (202).
En el tercer piso: los apartamentos trescientos uno (301) y trescientos dos (302).

Igualmente, el edificio CLAU-PH-, cuenta con bienes de propiedad comun general,
que son de dominio indivisible de todos los copropietarios, y que son los necesarios
para la existencia, seguridad y conservacién del edificio, y los que permite a todos y
cada uno de los copropietarios o arrendatarios, el uso y goce de su propiedad, tales
como:

Se conservan en su INTEGRIDAD, sin ninguna variacion, los BIENES
PRIVADOS y BIENES COMUNES determinados en la Escritura Publica
inicial No. 0052 de del 16 de enero de 1967, (Notaria 52.), y Escritura Publica
No. 0833 del 8 de febrero de 1993 (Notaria 52.)
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El suelo o terreno en el cual esta levantado el edificio,

los cimientos, la estructura,

los muros de carga, los entrepisos,

la cubierta o techo del edificio, los muros de cerramiento,

el acceso a los garajes,

el hall de la entrada principal al edificio, la escalera, el hall y la escalera de servicio,
la porteria,

la cocina patio lavadero de la porteria,

los patios numero 1, 2, lavadero ndmero tres gas, numero 4 y numero 5,

el hall en cada uno de los pisos hasta las rutas de acceso a las unidades privadas,

los antejardines,

los vacios sobre ellos, y los patios en todo su volumen,

los accesorios y acabados de los bienes comunes,

las instalaciones generales de alcantarillado,

acueducto,

energia eléctrica,

teléfonos, gas, citéfonos, etc., hasta el punto en que tales instalaciones penetran en
las distintas unidades privadas en que se divide el edificio.

A la fecha del presente Dictamen pericial (2022), se conservan en su INTEGRIDAD
espacial, areal y juridica, los BIENES PRIVADOS y BIENES COMUNES del
EDIFICIO CLAU -PH-, delimitados en la Escrituras Publicas No. 0052 de del 16 de
enero de 1967 (Notaria 52) de Bogota D. C., Escritura Pablica No. 0833 del 08 de
febrero de 1993 (Notaria 52) de Bogota D. C., y Escritura Publica No. 2137 del 12
de julio de 2019 (Notaria 322.) de Bogota D. C.
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3. DETERMINACION DE BIENES PRIVADOS Y BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO CLAU -PH- (certificado 50C - 457815)

BIENES PRIVADOS o de dominio particular, son los apartamentos (8), debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo,
integrantes del EDIFICIO CLAU -PH-, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, con
salida a la via publica directamente (Transversal Veintiuna Bis o TV 21 BIS).

Por su parte, los BIENES COMUNES, son las partes del EDIFICIO CLAU -PH, sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal, pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios
de los BIENES PRIVADOS del EDIFICIO CLAU -PH, que por su naturaleza o destinacion
permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,
uso, goce, y explotacion de los BIENES PRIVADOS de dominio de cada uno de los
Copropietarios del EDIFICIO CLAU -PH.

De acuerdo con la Licencia de Construccion No. 1745 del 23 de diciembre de 1966,
aprobada por la Secretaria de Obras Publicas (SOP) de Bogota, la Escritura Publica No.
0052 del 16 de enero de 1967, de la Notaria Quinta (5%) de Bogota D.C., la Escritura
Pablica No. 833 del 8 de febrero de 1993, de la Notaria Quinta (52) de Bogota D.C., y la
Escritura Publica No. 2137 del 12 de julio de 2019, de la Notaria Treinta y Dos (32) de
Bogotd D.C., y la visita practicada por el suscrito perito al EDIFICIO CLAU -PH, en
peritacion técnica, este se divide fisica, técnica y juridicamente en: zonas privadas
(BIENES PRIVADOS), y zonas comunes (BIENES COMUNEYS)), asi:

4 DIS:FRIBUCION POR AREAS (ZONAS).- El EDIFICIO CLAU -PH-, se divide
en AREAS PRIVADAS y AREAS COMUNES, tal como aparece en los planos y en
el proyecto de divisién de la propiedad.

Las AREAS PRIVADAS son las circunscritas dentro de los linderos de los Apartamentos
y de los Garajes, excepto las estructuras y los muros de carga, y que corresponden a los
BIENES PRIVADOS, que se definen como aquellos BIENES PRIVADOS que estan
destinados a ser vendidos o enajenados a una 0 mas personas, en forma tal que cada
Propietario serd duefio exclusivo de su Apartamento, o Garaje, y comunero en los bienes
afectados al uso comin (BIENES COMUNES).
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Las AREAS COMUNES, ZONAS COMUNES o BIENES COMUNES, son las AREAS o
ZONAS que corresponden a los bienes afectados al uso comun. En los planos del Edificio,
las AREAS COMUNES figuran achuradas con lineas trazadas a cuarenta y cinco grados
(459), con el fin de diferenciarlas claramente de las AREAS PRIVADAS.

Los BIENES COMUNES o0 ZONAS COMUNES, se dividen en:
a) BIENES DE PROPIEDAD COMUN GENERAL Y,
b) BIENES COMUNES RENTABLES.

BIENES DE PROPIEDAD COMUN GENERAL,- Son bienes de propiedad comun
general y del dominio indivisible de todos los copropietarios del inmueble, (los necesarios
para la existencia, seguridad y conservacion del edificio y los que permiten a todos y cada
uno de los copropietarios del inmueble el uso y goce de su propiedad), los necesarios para
la existencia, seguridad y conservacion del edificio, tales como: el suelo o terreno en el cual
esta levantado el edificio con su area novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados con un
centimetro cuadrado (964,01 M2), los cimientos, la estructura, los muros de carga, los
entrepisos, la cubierta o techo del edificio, los muros de cerramiento, el acceso a los
garajes, el hall de la entrada principal del edificio y la escalera, el hall y la escalera de
servicio, la porteria, la cocina y el patio-lavadero de la porteria, los patios numero uno (1),
numero dos (2), lavadero numero tres (3) gas, numero cuatro (4) y numero cinco (5), el hall
en cada uno de los pisos hasta las puertas de acceso a las unidades privadas, los
antejardines, los vacios sobre ellos y los patios en todo su volumen, los accesorios y
acabados de los bienes comunes, las instalaciones generales de alcantarillado, acueducto,
energia eléctrica, teléfonos, gas, citéfonos, etc., hasta el punto en que tales instalaciones
penetran en las distintas unidades privadas en que se divide el edificio.

AREAS COMUNES DETERMINADAS POR PISOS
(E. P. #0052 (Not 52 de 1967) y E. P. #2137 (Not 322 de 2019)

PRIMER PISO

DEPENDENCIA AREA
Hall de la entrada principal del edificio y escalera 22.43 M2
Acceso a los Garajes 35.45 M2
Hall y escalera de servicio 14.35 M2 /
Porteria 13.99 M2 /
Cocina y patio-lavadero de la porteria 14.94 M2 V
Patio nimero uno (1) 159.50 M2
Patio-lavadero nimero dos (2) 7.94 M2
Patio nimero tres (3) gas 6.50 M2
Patio nimero cuatro (4) 28.63 M2
Patio numero cinco (5) 12.38 M2
Antejardines 224.71M2
Departamento ciento tres (103) 64.81M2

SEGUNDO PISO

DEPENDENCIA AREA
Hall y escalera principal 20.04 M2
Hall y escalera de servicio 7.17 M2

TERCER PISO

DEPENDENCIA AREA
Hall y escalera principal 20.04 M2
Hall y escalera de servicio 7.17 M2
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EDIFICIO “CLA U;

PLANTA DE PRIMER PISO DEL EDIFICIO CLAU-PH -ZONAS COMUNES (Lineas achuradas)
(Planos aprobados de Licencia de Construccion / RPH)
ZONAS COMUNES:
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EQIFICIO "CLAV"

PLANTA DE PRIMER PISO DEL EDIFICIO CLAU-PH -ZONAS COMUNES (Lineas achuradas)
(Planos aprobados de Licencia de Construccion / RPH)

ZONAS: ZonaPrivada -
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PLANTA DE PRIMER PISO DEL EDIFICIO CLAU-PH -ZONAS COMUNES (Lineas achuradas)
(Planos aprobados de Licencia de Construccion / RPH)
ZONAS COMUNES:

Patio No. 1§#Patio No. 2]
BIENES PRIVADOS: / / / /

3 C_P_L que corresponde al AREA COMUN denominada: COCINA-PATIO-LAVADERO de la PORTERIA
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Espacios Comumnes:

o  Hall de entrada a apartamentos y escalera principal

Espacios Privados:
o Apartamento 201
o Aparamento 202
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EDIFICIO "CLAU"

PLANTA DE SEGUNDO PISO DEL EDIFICIO CLAU-PH -ZONAS COMUNES (Lineas achuradas)

ZONAS COMUNES: [gEURTeer

ZONAS PRIVADAS:
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4. ASPECTOS RELEVANTES DE LAS ACTAS DE ASAMBLEA
GENERAL (sequn la LEY 675 DE 2001), PERTINENTES AL
DICTAMEN PERICIAL

Las principales normas que de una u otra manera atafien y regulan laPropiedad
Horizontal en Colombia, son el Régimen de Propiedad Horizontal, establecido por la
Ley 675 de 2.001, asi como las leyes y normas vigentes, contenidas en el codigo civil, el
codigo de comercio, la Ley 95 de 1890, el Codigo de Policia, etc.

La Ley 675 del 2001 o de Propiedad Horizontal regula los inmuebles donde confluyen
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados, y derechos de copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes.

ARTICULO 3°. Reglamentado por el Decreto Nacional 1060 de 2009. Definiciones. Para
los efectos de la presente ley se establecen las siguientes definiciones:

Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico que regula el sometimiento a
Propiedad Horizontal de un Edificio o Conjunto, construido o por construirse.

"Reglamento de Propiedad Horizontal. Estatuto que requla los derechos vy
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto, sometido al
Régimen de propiedad Horizontal.

NOTA: Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-318 de 2002, bajo el entendido descrito en el resuelve de
la sentencia.

Edificio: Construccién de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya
estructura comprende un namero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas
de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de uso y
utilidad general. Una vez sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, se conforma por
Bienes Privados o de dominio particular, y por Bienes Comunes.

Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad
urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de
un edificio o conjunto sometido al Régimen de Propiedad horizontal, con salida a la via
publica directamente o por pasaje comdn.

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que
por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los Bienes Privados
de dominio particular.
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Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso
y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes
comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el
cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la
estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel.

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se
entenderdn esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion,
reposicion, reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios
publicos esenciales relacionados con estos.

ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 37.- Integracion y alcance de sus decisiones. La asamblea general la
constituiran los propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos
con el quérum y las condiciones previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad
horizontal.

Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto tendran
derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario
equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.

NOTA: Inciso declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-522 de 2002 bajo el entendido que cuando se trate de
inmuebles destinados a vivienda, el voto de cada propietario equivaldra al
porcentaje de coeficiente de propiedad del respectivo bien privado, s6lo para las
decisiones de contenido econdmico conforme a lo expresado en la parte motiva de
la sentencia.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o
disidentes, para el administrador y demas 6rganos, y en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio o conjunto.

ARTICULO 38.- Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el
6rgano de direccion de la persona juridica que surge por mandato de esta ley, y tendra
como funciones basicas las siguientes:

1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el caso,
para periodos determinados, y fijarle su remuneracion.

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos
que deberan someter a su consideracién el Consejo Administrativo y el Administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos
de un afo, en los edificios o0 conjuntos de uso residencial.
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4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere el caso.

5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al
Revisor Fiscal y su suplente, para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad
horizontal, que en su defecto, ser& de un afio.

6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

7. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o
divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de
un bien coman.

8. Decidir la reconstruccion del edificio o conjunto, de conformidad con lo previsto en la
presente ley.

9. Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de administracion, sobre la
procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley y en
el reglamento de propiedad horizontal, con observancia del debido proceso y del derecho de
defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

10. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona Juridica.

11. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo al
Fondo de Imprevistos de que trata la presente ley.

12. Las demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos reglamentarios de la misma, y
en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO. La asamblea general podra delegar en el Consejo de Administracion,
cuando exista, las funciones indicadas en el numeral 3 del presente articulo.

Para la elaboracion de este Dictamen Pericial, las directivas del Edificio
CLAU -PH-, suministraron algunas Actas de Asamblea de Copropietarios, de
las que se tomaran algunos apartes que interesan al presente Dictamen
Pericial, asi:

ACTA No. 001 de 25 de abril de 2018

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Bogota, siendo el 25 de abril de 2018, a las 6:45 p.m., se reunié por
derecho propio la Asamblea General del Edificio CLAU, en la sede de la entidad ubicada
en la transversal 21 Bis No. 61B-71.

Antes de la lectura del orden del dia de la Asamblea la Administradora, abogada Lina
Maria Ladino Garcia, de la firma Zona Consulting S.A.S., explicd que esta se convoco de
comun acuerdo con algunos copropietarios, de conformidad con la Ley 675 de 2001 y el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Orden del dia:
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Llamado a lista y verificacion de quorum

Lectura y aprobacion del orden del dia

Lectura y aprobacioén del acta anterior

Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea

Lectura del Reglamento del Desarrollo de la Asamblea

Designacion de la comision verificadora de la redaccion del acta de la reunion

Lectura y aprobacién del acta anterior o informe de la comision verificadora del 2017

Informes de gestion por parte de la administracion y el Consejo de administracion

2017

9. Presentacion y aprobacién de los estados financieros vigencia 31 de diciembre 2017

10. Presentacion y aprobacion del proyecto del presupuesto de ingresos y gastos para el
periodo 2018-2019

11. Ratificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal

12. Ratificacion del Manual Interno de Convivencia (previo estudio)

13. Presentacion de postulantes para la eleccion de los consejos de Administracion y
Convivencia

14. Nombramiento del nuevo Consejo de Administracion

15. Proposiciones y varios

16. Verificacion del quorum y cierre de la Asamblea

ONoa~wWNE

DESARROLLO

Antes de iniciar se solicité permiso para grabar la Asamblea, lo cual fue aprobado por los
copropietarios de los apartamentos presentes en ese momento (101, 102, 201, 202, 302).

1. Llamado a lista y verificacion del quérum

Copropiedad Coeficiente | % asistencia Asistieron
Apartamento 101 16,88 16,88 | Luz Stella Soto
Apartamento 102 11,70 11,70 | Silvio Franco Aristizabal
Apartamento 201 15,58 15,58 | Gustavo Vargas / Vilma Soto
Apartamento 202 (50%) 8.44 8.44 | Silvio Franco Aristizabal
Apartamento 202 (50%) 8,44 0 | ICBF, no asistio
Apartamento 301 15,58 0 | Gabniel Ortiz, no asistio
Apartamento 302 16,88 16.88 | Claudia Burgos
Parqueadero 01 1,30 1,30 | Luz Stella Soto
Pargueadero 02 1,30 1,30 | Gustavo Vargas
Parqueadero 03 1,30 0 | Gabriel Oriiz, no asistio
Parqueadero 04 1,30 1,30 | Ver nota aclaratoria
Parqueadero 05 1,30 1,30 | Claudia Burgos

TOTAL 100 74,68

(1) El parqueadero 04 esté en litigio entre Luz Stella Soto y Silvio Franco.

La reunion inicio con la representacion de 4 apartamentos y medio (101, 102, 201, 202
(50%), 302). La verificacién de asistentes dio un quérum de 74,68%, suficiente para tomar
decisiones. Por la firma administradora asistieron: Lina Maria Ladino Garcia, William
Reina y Edward Gordillo.

2. Lecturay aprobacion del orden del dia
El orden del dia fue aceptado por todos los asistentes (apartamentos 101, 102, 201, 202

(50%) y 302).
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3. Lecturay aprobacion del acta anterior

Solo hubo una objecién del sefior Silvio Franco respecto a que en el acta se dice que €l se
tomd dos tanques. La administradora dijo que se contratd a una persona experta para revisar
las instalaciones y se evidencié que hubo una conexion de dos tanques. La sefiora Luz
Stella Soto dijo que ella veia que lo que dice el acta esté bien.

Lo demaés fue aceptado por la asamblea.
4. Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea

Por mayoria (apartamentos 101, 102, 201, 202 y 302), la Asamblea design6 como
presidente a:

Nombre Cédula de ciudadania Apartamento
Gustavo Vargas Riafio 1.022.393 201

(...)

5. Informes de gestion por parte de la Administracion y el Consejo de
Administracion 2017 (entre abril de 2017 y abril de 2018)

* Informe de la Administracion 2017- 2018
Los puntos principales de la gestion a la Administracion fueron los siguientes:

- Adecuacion y pintura de los pisos de las entradas en el interior del edificio.

- Inspecciones de tanques por solicitud del Concejo de Administracion.

- Realizacion de las gestiones correspondientes a los tramites ante Notariado y Registro y
Catastro de lo que solicito el perito encargado del caso del patio lavadero.

- Arreglo y mantenimiento de las puertas del garaje y la entrada principal.

- Arreglos y poda de los jardines.

- Gestion ante Aguas de Bogota para la recoleccion de los escombros de la obra del piso
andén.

- Realizacion de letreros informativos para el edificio.

- Compra de sellos para los pagos de cuotas de administracion y garajes.

- Llamados de atencidn a las personas que infringieron el Manual de Convivencia.

- Gestion para contratar un concepto técnico en relacion con las cajas de inspeccion aguas
lluvia y aguas grises en el patio de garajes.

- Compra de reflectores para el garaje y la entrada principal.

- Cambio de los tanques de agua del edificio.

- Tramites para la ratificacion del equiparamiento al estrato 1 por ser este edificio de
conservacion patrimonial.

(...)

6. Ratificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH)

Se hicieron unas observaciones para ser corregidas por las personas encargadas, la principal
fue que se solicitdé que se revisara en el RPH si estaban indicadas las limitaciones de la

31



participacion de morosos en los cargos administrativos del edificio, es decir, que pueden
elegir pero no ser elegido, y que si estas limitaciones no estaban se incluyeran.

El RPH fue aprobado por los asambleistas por unanimidad, teniendo en cuenta la revision
propuesta. El plazo méximo para la entrega de la documentacion (certificados de tradicion
y libertad) para su perfeccion fue el sdbado 8 de abril.

(...
16.

)

Proposiciones y varios

Se trataron los siguientes temas:

(...

)

Deudas de Silvio Franco

El sefior Silvio Franco coment6 que a raiz de los dafios generados a su propiedad y a
que nadie le ha dado solucion no ha pagado las cuotas de administracion y que quiere
una solucidn para asi pagarlas.

El sefior Edward Gordillo informé que en reiteradas ocasiones ha solicitado al sefior
Franco una cotizacion de dafios la cual nunca ha sido suministrada por él. Cuando lo
haga, se levanta un acta de reunién con €l y se le da un plazo de 8 dias para suministrar
las cotizaciones de los supuestos dafios. También la Administracion le informo que se
tomaran las correspondientes acciones legales para el cobro de la deuda de
administracion.

Tuberia taponada en la zona de estacionamientos

17.

El sefior Silvio Franco comento sobre el taponamiento de los desaglies de aguas en el
cuarto que ocupa en la zona de estacionamientos (patio lavadero). Se le informo que se
contrat6 de una empresa experta en redes de alcantarillado y que la inspeccién arrojo el
dictamen de que estos desaglies solo deben ser para aguas lluvias y no aguas negras que
es lo que se producirian alli y por eso no se han habilitado.

Interviene la sefiora Stella Soto, el cual hace entrega de la sentencia de pertenencia del
garaje No 4 a la firma zona Consulting para su conocimiento y archivo.

Verificacion del quérum y cierre de la Asamblea

Se cerrd la Asamblea a las 9:55 p.m. del 25 de abril de 2018 con el quérum de 74,68%.

GUSTAVO VARGAS LINA MARIA LADINO
Presidente Secretaria
C.C. C.C.

Se adjuntan:

Original con firmas de asistentes a la asamblea.

Texto de las “aclaraciones de ley”.

Texto del “Reglamento de la Asamblea™.

Informe de Consejo de Administracion.

Acta de estados financieros, balance y notas a corte de 31 de diciembre de 2017.
Presupuesto para vigencia 2018-2019.
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ACTA No. 001 de 09 de agosto de 2019
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Bogot4, siendo el 09 de agosto de 2019, a las 6:48 p.m., se reunié por
derecho propio la Asamblea General del Edificio CLAU P.H., en la sede de la entidad
ubicada en la transversal 21 Bis No. 61B-71.

Antes de la lectura del orden del dia de la Asamblea el administrador, William Reina
Quimbayo, explicd que esta se convocd de comun acuerdo con algunos copropietarios el 19
de julio de 2019, de conformidad con la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Posteriormente se leyeron las “Aclaraciones de ley”, de conformidad con la Ley 675 de
2001

Orden del dia:

1. Llamado a lista y verificacion de quérum

2. Lecturay aprobacion del orden del dia

3. Eleccidn del presidente y secretario de la Asamblea

4. Lecturay aprobacion del Reglamento del Desarrollo de la Asamblea

5. Designacién de la comision verificadora de la redaccion del acta de la Asamblea

6. Lecturay aprobacion del acta anterior

7. Informes de gestion de la Administracion y del Consejo de Administracion 2018-2019

8. Presentacion y aprobacion de estados de situacion financiera a 31 de diciembre 2018
Presentacion y aprobacion del presupuesto para el periodo 2019-2020.

10 Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) y Manual Interno de Convivencia (MC)

11.Eleccion del Consejo de Administracion

12.Proposiciones y varios

13. Verificacion del quérum y cierre de la Asamblea

DESARROLLO

©

Antes de iniciar se solicitd permiso para grabar la Asamblea, lo cual fue aprobado por los
copropietarios de los apartamentos presentes en ese momento (101, 102, 201, 202, 301 y
302).

1. Llamado a lista y verificacion del quérum

Copropiedad Coeficiente | %o asistencia Asistieron
Apartamenio 101 15,31 1531 | Luz Stella Solo
Apartamento 102 10,44 1044 | Silvio Franco Anstizabal
Apartamento 201 15,62 15,82 | Gustave Vargas
Apartamento 202 {50%) 8,24 8,24 | Silvio Franco Anstizabal
Apartamento 202 (30%) 8,24 0 | ICBF, no asitit
Apartamento 301 15,82 15,82 | Gabrnel Ortiz
Apartamento 302 1647 1647 | Claudia Burgos
Pargqueadero 01 1.97 1.97 | Luz Stella Solo
Parqueadero 02 1,82 1,82 | Gustavo Vargas
Parqueaderc 03 1,80 1,80 | Gabriel Crtiz
Pargueaderc 04 1.91 1.91 | Ver nota aclaratoria '
Parqueaderc 05 216 216 | Claudia Burgos

TOTAL 100 81,76

(@) El parqueadero 04 esta en litigio entre la sefiora Luz Stella Soto y el sefior Silvio Franco. Existe una sentencia a

favor de la sefiora Soto.
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La reunién inicié con la representacion de 5 apartamentos y medio (101, 102, 201, 202
(50%), 301 y 302). La verificacion de asistentes dio un quérum de 91,76%, suficiente para
tomar decisiones.

También asistieron:
William Reina Quimbayo, administrador.
Mario José Salinas, contador.

(...)

7. Lecturay aprobacion del acta anterior

Se hizo la lectura del acta 2017-2018, correspondiente a lo reportado en la Asamblea
realizada el 25 de abril de 2018.

El sefior Gustavo Vargas dijo que la administracion de Zona Consulting estuvo hasta 2018.
El actual administrador explico que lo que aparece en el acta se debe a que en el momento
de la Asamblea estaba ZC como administradora y se esperaba que estuviera hasta el 25 de
abril de 2019, pero se retir6 hacia agosto de 2018.

El sefior Silvio Franco presentd sus objeciones:

- El nunca leyd el acta y estaba nombrado para hacerlo y no entiende por qué no pudo
estar en el Consejo si estaba postulado.

- El sefior Gustavo Vargas le explicé que el Consejo de Administracion es la autoridad
méaxima para hacer cumplir las normas y una de ellas es que se pague la administracion,
entonces una persona que no paga no tiene autoridad moral para estar en el Consejo. Y
Claudia Burgos le explico después, en la etapa del informe de Consejo de
Administracion, que luego de la Asamblea, en una reunion realizada el 9 de mayoy a la
que asistieron los 5 postulados, se eligieron 3 de ellos para conformar el Consejo.

- Considera que esta atrasado en pagos pero esto tiene una justificacion porque le
presentd al sefior Edward Gordillo de Zona Consulting un avalto de dafios y él se
comprometié a estudiarlo, pero esta empresa se retirod de la funcién de administradora.
Entonces ha dejado de pagar por no haber sido atendido en sus reclamos y por eso no se
considera moroso. Dijo que él quiere pagar y se podria hacer un cruce de deudas.

- El sefior Gustavo Vargas afirmé que no se pueden mezclar las obligaciones de pago de
cuotas de administracion con problemas. Es obligacion pagarlas por encima de todo.

- El administrador concluy6 que tanto la administracion como el sefior Franco pueden
tomar las medidas que consideren sobre lo planteado.

La sefiora Luz Stella Soto también expresé un desacuerdo:

- En el acta se dice que el garaje 4 esta en litigio, pero ella presentd una sentencia a su
favor. El administrador dijo que no la tenia y ella respondié que la puede entregar de
nuevo.

El administrador preguntd al resto de los presentes si aprobaban el acta.

- Todos, menos el sefior Franco, aprobaron el acta.
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7. Informes de gestion de la Administracion y del Consejo de Administracion 2018-
2019

e Informe de la Administracién 2018-2019

Los puntos principales de la gestion de la Administracion entre abril de 2018 y agosto de
2019 fueron los siguientes:

- Serealizaron las gestiones correspondientes para renovacion de equiparamiento a
estrato 1 por ser bien patrimonial

- Compra e instalacion de reflector parqueadero

- Envio de cartas para llamamientos de atencion del Manual de Convivencia

- Gestiones administrativas ante las entidades locales

- Gestiones administrativas ante las entidades judiciales

- Gestiones ante Notariado y Registro

- Mantenimiento alumbrado de escaleras del edificio

- Mantenimiento de extintores del edificio

- Arreglos locativos zona comun (techo) apartamento 302

- Gestiones ante la Notaria 32 para reglamentar Reglamentos de Propiedad Horizontal
(RPH) y Manual de Convivencia (MC)

- Mantenimiento y pintura de pisos del edificio

- Gestion para poda y arreglo de antejardin y de plantas en la zona de garajes

El informe de Administracion fue aprobado por unanimidad.
¢ Informe de Consejo de Administracién 2018-2019

El sefior Gustavo Vargas, fiscal, rindié informe del Consejo de Administracion desde abril
de 2018 hasta julio de 2019 y los seguimientos que se ha hecho mancomunadamente con la
administracion. Se destacaron el tramite de equiparamiento a estrato 1 por ser bien
patrimonial y haber logrado la aprobacion del RPH luego de muchos impases. Por otra
parte, se comunicO que no se pudieron hacer obras representativas por no tener el dinero
suficiente; sin embargo, informd que para el 31 de julio de 2019 estaban al dia en el pago
de la administracién los apartamentos 101, 201, 301 y 302 (este informe se adjunta al acta).

El informe de Consejo de Administracion fue aprobado unanimemente por la Asamblea

(...)

9. Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) y Manual Interno de Convivencia
(MC)

Se informa que el RPH y el MC fueron aprobados en la Notaria y se esta esperando que la
Gobernacion de Cundinamarca reliquide el recibo de pago de los derechos debido a que el
anterior tuvo unos errores en su elaboracion. También se informa que el pago de los
derechos de escrituracion serd asumido por la Administracién para no solicitar una cuota
extraordinaria. Apenas Notariado y Registro los apruebe se entregaran a cada copropietario
los dos documentos.

(...)
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Proposiciones y varios
Se trataron los siguientes temas:
Intencion de pago de deudas

El sefior Silvio Franco propuso que a partir del mes que corre comenzara a pagar la
administracion del apartamento 102, y que se conforme un comité para evaluar su
caso sobre lo que debe y lo que se puede cruzar con lo que ha presentado como
reclamos y pagaria el resto. Asi se evita un litigio.

Gustavo Vargas dijo que es mejor que esto se haga cuando el juzgado determine
quién es el propietario de la zona comun patio-lavadero que esta en litigio porque el
cruce propuesto es entre montos de diferentes origenes.

Y el sefior Franco respondio que ain ganando el edificio el proceso se alarga porque
la posesion sigue mientras avanzan los pasos posteriores. Ademas, que él aceptara lo
que diga el juez y si él pierde le paga el doble al edificio. EI administrador le
recordo que le entregd a Edward Gordillo cifras generales pero no las cotizaciones
que las respaldan, y que habia un tiempo para entregarlas. Entonces que es mejor
que inicie el pago de cuotas y que las deudas anteriores cada una de las partes defina
como resolverlo.

Manejo de areas comunes y especificamente de estacionamientos
El administrador informa:

Que en el nuevo RPH, que esta en proceso de legalizacion, se estipula que el manejo de
las areas comunes del edificio corresponde a la Administracion.

Que en los RPH la zona de estacionamientos es considerada area comun.

Que considerando lo anterior, la Administracion designard espacios especificos de
estacionamiento a cada tipo de vehiculo (automdviles, motos y bicicletas) con el fin de
que el uso sea ordenado y genere la menor cantidad de inconvenientes entre usuarios
(ya sean propietarios o arrendatarios).

Y se debe definir un cobro de arrendamiento para los vehiculos que hagan uso
permanente de espacios de estacionamiento, es decir, que permanezcan estacionados en
el dia o en la noche.

Teniendo en cuenta lo anterior, se propone y pone a consideracion de la Asamblea lo
siguiente:

Se propusieron los siguientes valores mensuales de arrendamiento de espacios de
estacionamiento:

Automoviles: $50.000
Motos: $30.000
Bicicletas: $ 5.000
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Que se hagan inicialmente 5 bicicletero, ojala cubiertos.

Que los arrendatarios siempre deben hablar con la Administracion para acordar el uso de
estacionamientos de cualquier tipo de vehiculo y el valor de este derecho. Es decir, que
en los contratos de arriendo no se deben incluir los parqueaderos.

Aprobacion: todo lo expuesto anteriormente fue aprobado unanimemente.

Sobre problemas varios

Obstruccion tuberia: la Administracion informa sobre el arreglo de las tuberias de
desague entre los apartamentos 101 y 202 que se ha concretado que el lunes 19 de mayo
Wilinton Quijano traerd la maquina. Cobra $200.000 con maquina y deja todo bien asi
deban desmontar aparatos.

Humedad que afecta al apartamento 101: la sefiora Stella Soto (ap. 101) informo
sobre la afectacion que tiene en su apartamento por humedad proveniente del techo del
apartamento 103 (casa), y solicita que se le dé solucion al problema pues se le esta
pudriendo el closet y todo lo que estd adentro. William recomendd una querella por la
Alcaldia e Inspeccion de Policia.

Pago pendiente recoleccion de escombros: intervino la sefiora Claudia Burgos (ap.
302) para recordarle a la administracion que informe a los propietarios sobre una deuda
respecto al pago que ella hizo a traves de su recibo de agua y alcantarillado (EAAB)
para la recoleccion de escombros de los trabajos de demolicidn de los tanques viejos de
agua.

Apartamento 202 y el ICBF

La Administracion informa que el juzgado ya le otorgd al ICBF legalmente el 50% de
la titularidad del inmueble apartamento 202. Van a demandar a la poseedora para
restitucion del bien. Entonces se le cobrara juridicamente al ICBF las deudas con el
edificio.

13.  Verificacion del quérum y cierre de la Asamblea

Se cerrd la Asamblea a las 8:50 p.m. del 09 de agosto de 2019 con el quérum de 91,76%.
GUSTAVO VARGAS WILLIAM REINA QUIMBAYO
Presidente secretario

c.C. c.C.

Se adjuntan:;

Original con firmas de asistentes a la asamblea.

Texto de las “aclaraciones de ley”.

Texto del “Reglamento de la Asamblea”.

Informe de Consejo de Administracion.

Acta de estados financieros, balance y notas a corte de 31 de diciembre de 2018.
Presupuesto para vigencia 2019-2020.
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CAPITULO -5-




5. LOCALIZACION y CARACTERISTICAS del AREA en LITIS
SOBRE LA QUE SE RECLAMAN DANOS y PERJUICIOS

De acuerdo con el CONTENIDO de los HECHOS de la DEMANDA, son pertinentes al
DICTAMEN PERICIAL, los siguientes HECHOS, que permiten localizar, identificar y
delimitar las construcciones en LITIS, asi:

o HECHO 1.

o HECHO 2.

Por la descripcion de los HECHOS, El AREA en Litis, corresponde al BIEN COMUN
(ZONA COMUN) denominado segin los Reglamentos de Propiedad Horizontal como
“COCINA Y PATIO-LAVADERO DE LA PORTERIA”, y se encuentra ubicado en el
primer piso del EDIFICIO CLAU -PH-, asi:

De acuerdo con lo estudiado por el suscrito perito, y relacionado en los Capitulos 2,
3y 4 del presente Dictamen pericial, y lo sefialado en los HECHOS, el AREA en
litis (COCINA y PATIO - LAVADERO DE LA PORTERIA), hace parte de la
PRIMERA PLANTA del Edifico CLAU -PH-, que se muestra aqui.

sy

.'/
ILLI LI/ f o B
y 7 etk ik

Plano de Primera Planta EDIFICIO CLAU -PH-
ZONAS COMUNES (color [g{®@X]e], lineas achuradas))
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Plano de Primera Planta EDIFICIO CLAU -PH-
ZONAS PRIVADAS (color MERDE, sin lineas achuradas )
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De acuerdo con la descripcion de los HECHOS, el AREA en LITIS, se localiza en la
PRIMERA PLANTA del Edifico CLAU -PH-, en ZONA de GARAJES, y en su ubicacion,
traemos a colacion, el PLANO en PRIMERA PLANTA, circunscrito a ZONA de
GARAIJES PRIVADOS, y ZONAS COMUNALES: Patios, y Cocina Patio Lavadero, asi:

t X:

.13} e OO

g 6 -3 IB 2 N

= { o

g-~—6-2 < ,
. | B\
e — - |
e e —

PLANO de PRIMERA PLANTA del EDIFCIO CLAU -PH-

(vista de Garajes G¥, G2, 63, 6% y G'5, Nos. 1y 2, y ZONA [liHT)

Del estudio y escrutinio del PLANO en PROPIEDAD HORIZONTAL, Plano en
PRIMERA PLANTA del EDIFICIO CLAU -PH-, se identifica técnicamente lo siguiente:

1) Que los GARAIJES G-1, G-2, G-3, G-4 y G-5, corresponden a BIENES
PRIVADOS, por cuanto en el Plano de Propiedad Horizontal (mostrado), no
aparecen achurados en lineas a angulos de 45°.

2) Que el Patio No. 1, el Patio No. 2, y el area denominada C-P-L, corresponden a
BIENES COMUNES, por cuanto en el Plano de Propiedad Horizontal (mostrado),
sus areas aparecen achuradas en lineas a angulos de 45°.

Por tanto, para el suscrito perito, los DANOS y PERJUICIOS que se reclaman,
corresponden al AREA que esta inscrita en la ZONA COMUN denominada C-P-L-,
reconocida en el Reglamento de Propiedad Horizontal como COCINA y PATIO -
LAVADERO DE LA PORTERIA, que se circunscribe graficamente, fisicamente y en
terreno, colindantemente, asi;
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Predio COCINA y PATIO LAVADERO de la PORTERIA (P_C_L)

(ZONA COMUN, linea achurada a 45°)

Las siguientes son las medidas y colindantes, actuales existentes, en medidas y reconocidas
COLINDANCIAS de la ZONA COMUN denominada COCINA y PATIO LAVADERO de
la PORTERIA (al interior del EDIFICO CLAU -PH-):
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% NORTE / ORIENTE: en linea continua (diagonal), en longitud de cinco metros con
cuarenta y cinco centimetros (5.45 metros), con muro comun de por medio contra
solar de predio exterior (no hace parte del EDIFICO CLAU), predio externo
reconocido en la nomenclatura urbana con el No. 21 - 15 de la Calle 62, de la
actualzida nomenclautrua urbana de Bogoté D. C.

% SUR: en longitudes continuas de tres metros con cuarenta y cinco centimtros (3.45
metros) y dos metros con cinco centiemtros (2.05 metros), con muro comun de por
medio, contra GARAJE - 5 (propiedad Privada), y que hace parte del EDIFICO
CLAU-PH-.

% OCCIDENTE: en longitudes continuas, parte en 1.90 metros (parte muro y parte

con puerta en madera de acceso al interior del P_C_L) linda con ZONA COMUN

del EDIFICIO CLAU -PH- denominada PATIO No. 1, y parte en 3.45 metros con
muro comun de por medio contra GARAJE - 4 (Propiedad PRIVADA) y que hace
parte del EDIFICO CLAU -PH-.

Area CIPCH

en LITIS

P o

Tal y como lo registra la imagen, el pasado veintiséis (26) de enero del afio en curso, el
suscrito perito realizo inspeccion ocular al interior del Edificio CLAU -PH-, no teniendo
acceso fisico al interior del AREA en Litis denominada por el RPH: “COCINA Y PATIO-
LAVADERO DE LA PORTERIA”..

Teniendo en cuenta que en el expediente reposa un informe (sin firma), presentado por el
Auxiliar de la Justicia Sr., Juan Carlos Montenegro Rodriguez, identificado con cédula de
ciudadania No. 797499.152 de Bogota, dicho informe NO se tendra en cuenta para los
EFECTOS de VALORACION en razon a que los datos alli descritos, le fueron
suministrados al perito, quien NO corroboro las construcciones ni el estado de las mismas.

43



En consecuencia, agotada la informacion fotografica del predio P_L_C-, la siguiente es la
restante descripcion del AREA en LITIS (tomada del referido dictamenen mencion):

Al AREA en Litis, se ingresa desde el PATIO ZONA COMUN niimero UNO (1)
del Edificio CLAU -PH-, area en Litis reconocida en Propiedad Horizontal del
Edifico CLAU, como COCINA-PATIO LAVADERO de la PORTERIA.

Nombre del AREA : COCINA Y PATIO-LAVADERO DE LA PORTERIA (RPH).

Area en Propiedad Horizontal: EI RPH del Edificio CLAU (PH), reconoce el area
comun esencial de la Propiedad Horizontal, en un érea igual a catorce metros con
noventa y cuatro centimetros cuadrados (14.94 M2).

LINDEROS: Con base al plano arquitectonico aprobado del EDIFICIO CLAU, presentado
previamente, al AREA en Litis denominado “COCINA Y PATIO-LAVADERO DE LA
PORTERIA” (RPH), corresponde el siguiente alinderamiento:

v' NORTE: en una extension de dos metros con cinco centimetros lineales (2.05 Mts),

con el garaje numero cinco (5)

v' SUR: en una extension de tres metros con cuarenta y cinco centimetros lineales

(3.45 Mits), con el garaje nimero cuatro (4) y dos metros con dieciocho centimetros
lineales (2.18 Mts), con el patio numero uno (1)

v/ ORIENTE: en una extension de tres metros con cuarenta y cinco centimetros

lineales (3.45 Mts), con el garaje numero cinco (5).

v OCCIDENTE: con el lote nimero veinticuatro (24) de la manzana catastral de

cadigo 007202021.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES en el AREA en LITIS (segin RPH
del Edifico CLAU-PH-), sobre la que se reclaman Dafios y Perjuicios:

CUBIERTA: descansa sobre los muros laterales de los garajes colindantes, consta
de tejas en ETERNIT, y una claraboya cenital que funciona como acceso de luz
natural, techo falso en madera triplex.

MUROS LATERALES: en ladrillo tolete recubierto en cemento rustico y estuco
protegido con pintura tipo vinilo.

PISO: en placa de cemento ciclopeo cubierto en baldosa.
Puerta de madera en lamina triplex,

Zona de aireacion en la parte de acceso al area , y celosia de ventilacion.

Con respecto a las demads CONSTRUCCIONES, sobre las que se reclaman Dafios y
Perjuicios: Bafio, Lavamanos, etc., el suscrito perito NO PUDO CONSTATAR ( ni puede
aceptar técnicamente) la presencia de un (1) BANO y un (1) LAVAMANOS, por cuanto la
ZOMA COMUN Cocina-Patio-lavadero de la PORTERIA, no cuenta con REDES
SANITARIA COMUNES de AGUAS NEGRAS que permitan ACEPTAR unas
construcciones de tales caracteristicas, como las reclamadas.
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CAPITULO -6-




6. CALIFICACION PERICIAL DEL P L C COCINA Y PATIO-
LAVADERO DE LA PORTERIA (RPH) del EDIFICIO CLAU -PH-

De acuerdo con el CONTENIDO de los HECHOS de la DEMANDA, son pertinetes
al DICTAMEN PERICIAL, los siguientes HECHOS, que permiten localizar,
identificar, delimitar y calificar el AREA en LITIS, tanto desde el punto de vista del
DEMANDANTE, como de los demandados (DictamenPericial), asi:

o HECHO 1
o
o HECHO 2.

AREA comin

PLC_
en LITIS

Ly’

EOAN s "yt

Planos de Propiedad Horizontal de PRIMERA PLANTA - EDIFICIO CLAU -PH-

De acuerdo con los estudios técnicos y de investigacion practicados por el suscrito
perito (Planos aprobados / RPH / Usos Permitidos del Edificio / Codigo Catastral del
Edificio CLAU, CHIP CATASTRAL de cada una de las Unidades Privadas, Recibo
de impuesto Predial de cada una de las Unidades de Vivienda, Certificados de
lIbertad, Declaratoria de Bien de Interes Cultural en la Modalidad COT], etc.),

se CERTIFICA que:
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AREA COMUN
PLC_
en LITIS

El AREA en LITIS, corresponde a un AREA COMUN ESENCIAL construida en
PROPIEDAD HORIZONTAL en primera planta del EDIFICIO CLAU -PH-, que forma
parte de las AREAS COMUNES ESENCIALES del EDIFICO CLAU-PH-, AREA que fue
concebida tecnica y arqutiectomnicamente como un AREA de servicios comunales
basicos, para aprovechamiento de la PORTERIA, correspondiente a un BIEN COMUN
denominado: COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA.

Tanto los PLANOS aprobados de CONSTRUCCION, los Planos de PROPIEDAD
HORIZONTAL, las descripciones del Reglamento de Propiedad Horizotnal, y todas las
REFORMAS legales a las cuales ha sido sometido el REGLAMENTO de PROPIEDAD
HORIZONTAL del EDIFICIO CLAU, las ACTAS DE ASAMBLEA requeridas para las
REFORMAS del RPH, en ningan documento legal se aprueba o se cambia el USO de la
ZONA COMUN COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA (que hubiera
permitido un CAMBIO de USO o de caracter que lo transforme en un BIEN PRIVADO
sometible a VENTA, ARRENDAMIENTO, USUFRUCTO, etc.)

Adicionalmente, para el suscrito perito Ingeniero Civil, experto en Licencias de
Construccion, construccion de Edificios, y Constructor de vivienda con la plena aprobacion
de las normas de Planeacion Dsitrital (Hoy actividad de las Curadurias urbanas), la ZONA
COMUN (en LITIS), no aplica para ser catalogado como un AREA PRIVADA en
Propiedad Horizontal, por las siguientes consideraciones Técnicas:

v’ Su condicién de ZONA COMUN ESENCIAL

v Su localizacidn interior sin derecho a servicios publicos independientes

v' Su construccion liviana que apenas lo califica para prestar un servicio
comunal

v Su imposibilidad de otros usos por ausencia de alcantarillado de aguas negras
para habilitarlo y destinarle un uso familiar

v' La imposibilidad de obtener Licencia de reconstruccion / MEJORA /
Modificacion, etc., por tratarse de una ZONA COMUN interior que NO
CUENTA CON INDEPENDENCIA legal EXPRESADA EN MATRICULA
INMOBILIARIA, CODIGO CATASTRAL, CHIP, etc.

47



CAPITULO -7-




7.

CONSIDERACIONES TECNICAS FINALES DE LOS PERITOS

Luego de la investigacion pericial aplicada a la problematica de ZONAS COMUNES
existente en el Edificio CLAU -PH-, y revisada a través del cuerpo de la Demanda / Planos
Arquitecténicos / Reglamento de Propiedad Horizontal / Declaratoria de Bien de Interés
Cultural /, los Peritos arriban el siguiente Resumen Conclusivo de la Investigacion Pericial:

7
L X4
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e

*

El presente estudio pericial estd apoyado en metodologias de inspeccién directa de
campo, utilizacion de material técnico, material legal, Reglamentos de Propiedad
Horizontal, Planos aprobados y aplicados a Propiedad Horizontal, etc., y las areas
comunes estudiadas y puestas en discusion se correlacionan y corresponden a areas
sefializadas en planos en lineas achuradas a 45°, considerando que las demas areas
corresponden a BIENES PRIVADOS.

Se estudiaron los cuarenta y cuatro (44) hechos de la demanda, los dafios y las
pretensiones, para tratar de filtrar objetivamente aquellos temas que técnicamente
pudieran explicarse en aras de dictaminar pericial y equilibradamente la LITIS.

Se hizo una primera aproximacion a la copropiedad Edificio CLAU-PH-, estudiando
desde su localizacion, el terreno en propiedad horizontal en el que esta construido,
su arquitectura tipo afios 60 que le valié su calificacion como BIEN de INTERES
CULTURAL, y la presentacion legal del Reglamento de Propiedad Horizontal
(1967) con sus reformas aplicadas a la Ley 16 de 1985, y Ley 675 de 2001.

Se estudiaron en detalle (acudiendo a las memorias de planos de Archivo de
Planeacion Distrital), los planos aprobados de construccion y de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO CLAU -PH-, revisando cada aspecto de la copropiedad
tanto desde el punto de vista arquitectonico, distribucion de espacios, planos
eléctricos, planos sanitarios, y planos de la Copropiedad en el sentido de la
definicion de las AREAS COMUNES y las AREAS PRIVADAS, tanto su
distribucion fisica, como configuracion en planos, enfatizando en su diferenciacion
(lineas achuradas a 45°.)

Se trajo al Dictamen la ficha Técnica (pagina 09) que define la calidad
arquitectonica del Edificio CLAU -PH-, que lo califica y cataloga como un BIEN de
INTERES CULTURAL, en la modalidad COTI, es decir. CONSERVACION
TIPOLOGICA.

Se hizo un repaso histérico de los Reglamentos de Propiedad Horizontal del Edificio
CLAU -PH-, en el tiempo, tratando de buscar variaciones en las denominaciones y
las clasificaciones por éareas de las ZONAS COMUNES y LAS ZONAS
PRIVADAS, y en porcentajes de Copropiedad horizontal, etc., encontrando que la
calificacion y cuantia de las AREAS PRIVAS y LAS ZONAS COMUNES se han
conservado inamovibles, siendo las mismas aprobadas en 1966, y las contenidas en
la REFORMA con aplicacion de la Ley 675 de 2001.

Se hizo un repaso numeérico de areas y localizacion de los PLANOS y el TERRENO
y LAS CONSTRUCCIONES, determinando todas las AREAS COMUNES y todas
las AREA PRIVADAS, no encontrando ninguna diferencia, ni ninguna adicion, ni
ningun cambio de uso.

Se hizo un estudio minucioso de las ACTAS de la ASAMBLEA GENERAL,
tratando de identificar aprobaciones de nuevas ZONAS o ZONAS NO
ESENCIALES, dignas de estudiar y de analizar para el caso en LITIS, sin encontrar
ningin cambio en los acuerdos y aplicaciones al Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edifico CLAU -PH-.
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< Se hizo una ubicacion especifica y fotografica en terreno del AREA en LITIS, con
materializacion en PLANOS y en TERRENO, colindancias y colindantes,
delimitandolo y alinderandolo, concluyendo que se trata de la ZONA COMUN
denominada en planos de Propiedad Horizontal: COCINA Y PATIO LAVADERO
DE LA PORTERIA, con &rea comln Esencial de 14.94 M2, y tratandose como su
denominacién lo describe de: un &rea de cocina, patio descubierto, y zona de
lavanderia de la porteria (traperos, etc.), con los servicios de energia eléctrica
comunal, y tuberia comunal de evacuacién de aguas grises a la red de aguas lluvias
comunal del Patio No. 1 de Garajes.

Con todo el material probatorio en poder de los peritos, se cotejé cada uno de los
hechos de la demanda, encontrando pericialmente:

v" Que lo que en los HECHOS se denomina imprecisamente al area en LITIS: lotecito,
espacio de terreno, habitacion, aparta-estudio, etc., los peritos pudieron identificar
que: EI AREA en LITIS, corresponde a un AREA COMUN ESENCIAL construida
originalmente en primera planta del EDIFICIO CLAU -PH-, que forma parte de las
AREAS COMUNES del EDIFICIO CLAU-PH-, con puerta de acceso, servicios
comunales de energia eléctrica y agua y alcantarilaldo de aguas lluvias (no Aguas
Negras), y que fue concebido como un area de servicos comunales para
aprovechamiento de la PORTERIA en una ZONA COMUN denominada: COCINA
PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA.

v Que el AREA en LITIS, corresponde a un AREA COMUN ESENCIAL construida
en PROPIEDAD HORIZONTAL en primera planta del EDIFICIO CLAU -PH-,
que forma parte de las AREAS COMUNES ESENCIALES del EDIFICO CLAU-
PH-, AREA que fue concebida tecnica y arqutiectémnicamente como un AREA de
servicios comunales basicos, para aprovechamiento de la PORTERIA, BIEN
COMUN denominado: COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA.

v" Que en los HECHOS se discriminan una serie de DANOS ocasionados al
demandante, por actuaciones del demandante en actividades tales como: ocupacién
de hecho de la Zona Comidn ESENCIAL denominada COCINA PATIO
LAVADERO DE LA PORTERIA, instalacion de bafio en zona comin vy
conectado a las aguas lluvias comunales del Edificio, cerramiento de la zona comun
denominada COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA, ocupacion para si
de la zona comun denominada COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA,
y arrendamiento a terceros externos de la Zona Comun ESENCIAL denominada
COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA, lo cual para los peritos
tipifica, menos que dafios al DEMANDANTE, corresponde a una actitud lesiva
invasora a la propiedad COMUNAL de un BIEN COMUN del Edificio CLAU -PH-
con uso y abuso de la ZONA COMUN ESENCIAL y de los servicios publicos de la
zona comun denominada COCINA PATIO LAVADERO DE LA PORTERIA.

v Adicionalmente, determinan los PERITOS, que por tratarse de una ZONA
COMUN ESENCIAL, en Propiedad Horizontal, NO ES SUSCEPTIBLE de
EXPLOTACION ECONOMICA independiente, ni particular, no habiendo lugar a
la CUANTIFICACION y DETERMINACION de DANOS. LUCRO CESANTE,
etc., segun los solicitados y determinados por el Demandante,
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v’ Por tanto para los peritos, las PRETENSIONES de la DEMANDA desbordan la
objetividad de la realidad INVASIVA actuada por el DEMANDANTE, y antes que
reclamar DANOS, los mismos deben revertirse hacia el DEMANDANTE por
cuanto ha sido la COPROPIEDAD del EDIFICIO CLAU -PH-, la que ha sufrido
DARNOS y menoscabo en el patrimonio econémico de sus copropietarios al ver afio
tras afio (desde el 2000 y anteriores), como se tugurizaba la copropiedad y perdia
valor econémico por actitudes personales de ambicion pecuniaria inicamente.
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTO No. 01: Vista panoramica del Edificio CLAU -PH-, con observacién de fachada en
tres (3) plantas, en piedra pulida y ladrillo a la vista, jardineras, y puerta de ingreso peatonal
y de garaje.

FOTO No. 02: Mirada de la Transversal 21 Bis, con observacion del Edificio CLAU — PH-,
desde costado nor—oriental, con vias publicas en buen estado, y urbanismo totalmente
remirando. Presencia de los servicios publicos.
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FOTO No. 03: Vista panoramica de reja metalica de ingreso a patio No. 1 desde la TV 21
Bis, con muros pafietados, estucados y pintados, otros en piedra mufieca, piso en concreto.

o

FOTO No. 04: Mirada interna desde primera planta en patio No. 1, del Edificio CLAU -
PH- que exhibe los BIENES PRIVADOS apartamentos de primera, segunda y tercera
planta, en piedra pulid y ladrillo a la vista, con ventaneria original.
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FOTO No. 05: Vista panoramica del Garaje No. 5 (Bien Privado), y al fondo del patio No

2, de zona comun del Edificio CLAU -PH-; lateralmente, escaleras de servicio comunal,
gue conducen a segunda planta.
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FOTO Nq. 06: Mirada del AREA en Litis, “COCINA Y PATIO-LAVADERO DE LA
PORTERIA” (RPH) y sus colindantes en propiedd horizontal, con presencia de puerta
peatonal (a diferencia de las demas puertas que son de GARAJES).
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De esta manera, los suscritos auxiliares de la Justicia perito avaluador e
Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO vy perito avaluador y
Economista SANDRA CAMACHO LABRADOR, ejecutores del presente
Dictamen Pericial, declaramos bajo la gravedad del juramento que no nos
encontramos incursos en las causales contenidas en el Articulo 50 del Cédigo
General del Proceso, y que dejamos rendido de manera Honesta, Equilibrada,
Veraz y Técnica, el DICTAMEN PERICIAL para determinar técnicamente las
caracteristicas de la Propiedad Horizontal del Edificio CLAU -PH-, calidades
de Bienes privados y Bienes comunes, y la Identificacion con calificacién
PLENA del predio en Litis (Patio Lavadero Cocina) ubicado en primer piso
del EDIFICIO CLAU -PH-, localizado en la TV 21 Bis No. 61 B 61 / 71,
barrio SAN LUIS, de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., Dictamen
Pericial que colocamos a consideracion del Sr. Juez 14 Civil Municipal de
Bogota D. C., Dr. ANDRES HERNANDEZ CIFUENTES, del Sr. Abogado
Dr. EDILBERTO MURILLO C, de la Dra. ROCIO DEL PILAR PONCE
MARENCO, y de todas las partes interesadas en el presente Dictamen
Pericial.

Atentamente,

ELLANES RUBI0

Ing. Civil W]A&EMFH

: 13 251 637 de ANAV
Teléfonos: 696 42 55- 31034319 12
email: pruebapericial2016@gmail.com

(9

L /
NDIRA CANMACKO LABRADGR
C.C. No. 51.760.192 de Bogota D. C.
M. P. No. 20.602 del C. N. P. E.
RAA No. AVAL 51760192 de ANAV
Teléfonos: 311287 79 65 — 310 343 19 12
email: pruebapericial2016@gmail.com
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ANEXO 1

CUMPLIMIENTO del PERITO
Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO

Art. 226 del Codigo General del Proceso
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Detalle Auxiliar

Irnpariemir

Mumera de Documsanto Tip de Documenta

13251637 CEDULA DE CILUDADANIA
Mambres. Apelidos

VALENTIN CASTELLANCS RUBIC
Departamento Inscripdan Municipio Inscripcion

BOGOTA BOGOTA
Facha da Macimisnto Diiraccidn Oficina

04091953 CALLE 126 NO. 52 A - 96 APTO 209
Ciudad Cricina Tedfano 1

BOGOTA 6964255
Calular Corren Electrinico

3103431892 VALENTINZARDRASEHO TRMAIL COM
Estado

ALXILIARACTIVGD)

tipo Lista de Solbcibud
PERITO AMaLUADOR DE BIENES IMMUEBLES Lista General de suxiliares de Justicia AcLiva
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REPOBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Comap Prolestonsl Nacienal de Ingenar s

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2022-1249040

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que VALENTIN CASTELLANOS RUBIOQ, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 13251637,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion
de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 68202-04624 desde el 15 de Julio de 1981,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1760.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que €l titular

ejerza su profesion en todo el temitorio de la Replblica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en Iz Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE
4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogot3, D.C., a los veinte (20) dias del mes de Enero
del afio dos mil veintidos (2022).

Rubén Dario Ochoa Arbelaez 7

Firmal del titular (*)

(*)Con ¢ fin de verificar que & tuls autoriza s partiopackin en procests edatsles de sdectidn de contratiaas Ls falta de firma del tituls
no Invalids & Certificado

B presente &5 un doaumento pabiico éxpedido slactrdnicaments con firma dioital que garantizs su plana valldex juridica y probatoria sagin o
estabiecido en la Ley 527 de 1999, Para verificar la firma dighal, corgutte las propledades del documento ongingl en formato .pof,

Para  verfficar la  ategridad & inaiterabildad . del | preserte | documento  consulle en @ gtio | web
hetpe:]/tramnites. coprie. gov.cofCopria, Micrositey CertificateOfGoodStanding/CantificateOfGood StandingStart indicads & nimeo del centificado
Que 58 encLentra en e euing superionr derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA -~ COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WAWW.COPNIa.gov.co
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RAA ANAV

CORPORACICN COLOMEMSMNA
ﬂwlslm sbiorts de Ava . AUTORREGULADCRL DE Saiy |LENORE 5

NELPSWAWAW. TR a0 I CO

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 8008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637, ze

encuentra inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-13251637.

Al momento de expedicitn de este certificado el registro del sefior(a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente én dreas urbanas, lotés no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inacripcidn Regimen
28 Ago 2019

Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

= Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
asropuertos, muelles y demdés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn

Regimen
18 Ene 2018

Régimen Académlico

Pagina 1 de 3
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RAA ANAY

CORPORACICN CIOLOMEMANA

AUTORRBEGULADCRA DF Baiy LIENORS 5

Registro Abderto de Avalucdsres

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Histdricos
Alcance
= Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Espaciales
Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen
28 Ago 2019 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 126 NO. 52 A 96 IN 5 AP 209
Teléfono: 3103431912

Cormreo Electronico: valentin24horas@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avallios - Centro de Estudios Derecho y Propiedad 5.A.

Ingeniero Civil - Universidad Industrial de Santander.

Especialista en Foto interpretacion Aplicada a : Ingenieria Civil - El Cenfro Intermericanc de Fotointerpretacion.

El avaluador registra un traslado el 08 Mayo 2020 de la ERA Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior{a)
VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, identificado({a) con la Cédula de ciudadania No. 13251637.

El{la) sefior{a) VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEMSMA
AUTORREGEADDRA DF Sl |LaDORE 5

Registrs Ablerto de Avalucdares

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y pusde
escansario con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia enfre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ab4f0a3d

El presente cerfificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiocho (28) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarmo
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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EXPLICACIQN DE LA FORMA EN QUE EL PERITO CUMPLE CON EL
Art. 226 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO (CGP)

“El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real conviccién
profesional. El dictamen debera acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito ™.

Respuesta del Perito

El suscrito perito ejecutor del presente Dictamen Pericial, declaro bajo la gravedad
del juramento que no estoy incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del
cddigo General del Proceso, y que dejo rendido de manera profesional y con caracter
independiente el concepto técnico solicitado, manifestando que mi opinidn es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

En cumplimiento de las diez (10) declaraciones e informaciones, que como minimo
debe contener el - Dictamen Pericial, de conformidad con el Articulo 226 del
Codigo General del Proceso, manifiesto lo siguiente:

1. Laidentidad de quien rinde el Dictamen y de quien participd en su elaboracion:

Respuesta del Perito

El presente Dictamen Pericial esta rendido por el Ingeniero Civil VALENTIN
CASTELLANOS RUBIO, Cédula de Ciudadania No. 137251.637, y Matricula
Profesional No. 68202-04624 STD.

2. La direccion, el numero de teléfono, y los demas datos que faciliten la
localizacion del perito:

Respuesta del Perito

—>  Ladireccién y datos de notificaciones son los siguientes:
Calle 126 No. 52 A 96 Oficina 209, Bogota

Teléfono fijo: 6 96 42 55
Celular: 310 343 19 12)
Correo electronico: pruebapericial2016@agmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.
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Respuesta del Perito

El Perito VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, es Ingeniero Civil especializado
en Cartografia, Estructuras y Geotecnia, aplicados en 20 afios de actividad
profesional, y en 20 afios en dictamenes periciales para Tribunales, Juzgados
Administrativos y del Circuito (Cundinamarca, Bogotd) en casos contra ISS,
METROVIVIENDA, IDU, EAAB, FERROVIAS, INVIAS, CAR, SECRETARIA
DEL HABITAT, ALCALDIA DE BOGOTA, Departamento de
CUNDINAMARCA, CODENSA, EAAB, PLANEACION DISTRITAL, BRITISH
PETROLEUM., e INGENIESA S. A., GAYCO S. A., INSTITUTO NACIONAL
DE VIAS -INVIAS-, CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
CUNDINAMARCA (CAR), INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-,
EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA, CODENSA, EAAB-ESP-,
COLPATRIA, SEGUROS LIBERTY, SEGUROS DEL ESTADO, etc., 2000 -
2016, con carnet vigente hasta diciembre de 2017.

Se aportan las respectivas fotocopias de la Tarjeta Profesional, Licencia como Perito
Avaluador, y Carnet de vigencia como Auxiliar de la Justicia.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los tltimos diez (10) afios, si las tuviere.

Respuesta del Perito

Las publicaciones realizadas durante este periodo por el Ingeniero Civil VALENTIN
CASTELLANOS RUBIO, son las siguientes:

Método Fotogramétrico Electronico para el Disefio de Vias Terrestres, CIAF, 120
Paginas, Bogota, 1.981

Célculo analitico de Fallas Planares y en Cufia en una Masa Rocosa, CIAF, 30
paginas, Bogota, 1.983

FOTOINTERPRETACION PRACTICA para INGENIEROS, coautor, CIAF, 120
Paginas, Bogota, 1.984

Determinacion de Datos de Terreno para la Estimacion de Movimiento de Tierras,
fase I, CIAF, 25 péaginas, Bogota, 1.985

Fotografias Aéreas en Estimacion de Obras de Drenaje, Fases | y Il, 25 paginas,
Bogota, 1.986

DICTAMENES PERICIALES en aspectos de estado de las Construcciones en
Propiedad Horizontal, Urbanizaciones, Dafios en Propiedad Horizontal (bienes
privados, Bienes comunes), AVALUOS TECNICOS, CONCEPTOS TECNICOS
DE INGENIERIA CIVIL, y CONSULTORIA en Estructuras de edificaciones,,
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Suelos, geologia y geotecnia, para Entes Privados y Publicos, Juzgados Civiles del
Circuito de Bogota, Juzgados Administrativos y Tribunal de Cundinamarca, desde
1996 hasta la fecha 2022, todos haciendo parte del acervo judicial, en los respectivos
despachos judiciales; algunos adicionalmente publicados y comentados en
www.dictamenespericiales.blogspot.com (Portal propiedad intelectual del autor).

MEMORIA DESCRIPTIVA de dos mil cuatrocientos setenta (2470) AVALUOS
Técnicos, Comerciales y NIIF para predios urbanos y rurales, y valoraciones de
mejoras de Predios Inmuebles Urbanos y Rurales, desarrollados en todo el territorio
nacional, desde el afio 1990 hasta el afio 2022, algunos publicados en scribe.com, y
en el portal www.avaluos24horas.blogspot.com (Portal propiedad intelectual del
autor).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4)
anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
verso el dictamen.

Respuesta del Perito

En los dltimos veinte (20) afios, el suscrito perito Ingeniero Civil VALENTIN
CASTELLANOS RUBIO, es la siguientes:

RESUMEN
PARTICIPACION en PROCESOS
DICTAMENES PERICIALES

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
2008- 2020

MAGISTRADO: Dr. FERNANDO IREGUI CAMELO

No. de Proceso: 2009 - 001069

Tipo de Proceso:  NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO
Demandante: CONSORCIO NUEVA ERA

Demandados: Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-

Dictamen Pericial: Ing. JAVIER MARQUEZ / Ing. VALENTIN CASTELLANOS
Fecha: 16 - 07 - 2019

Consulta: 25000232600020090106901

MAGISTRADO: Dr. JOSE ELVER MUNOZ
No. de Proceso: 2016 - 002113
Tipo de Proceso:  Accidn Contractual con suspension Provisional
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Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:

Ing. JOSE CAMILO CASTRO RUIZ
Municipio de Bojacé - Cundinamarca

Ing. RAFAEL SILVA V./ Ing. VALENTIN CASTELLANOS

11 - 07 - 2019
25000233600020160211300

Dr. RAMIRO DE JESUS PAZOS GUERRERO
2003 - 001082

ACCION CONTRACTUAL

CONSORCIO TRANSMILENIO ACC

IDU y Litis Consorte H. Rojas y Asociados

Ing. VALENTIN CASTELLANOS R.

30 -07 - 2008

25000232600020030108201

Dr. CARLOS ALBERTO VARGAS BAUTISTA
2007 - 00411

ACCION DE REPARACION DIRECTA
EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Ing. VALENTIN CASTELLANOS R.

10 - 05 - 2008

25000232600020070041101

Dr. RAMIRO DE JESUS PAZOS GUERRERO
2000 - 001013

ACCION CONTRACTUAL

Sociedad INECON TE LTDA INCOEQUIPOS
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Ing. VALENTIN CASTELLANOS R.

26 - 11 - 2008

25000232600020000101301

Dr. RAMIRO DE JESUS PAZOS GUERRERO
2007 - 004253

ACCION DE REPARACION

Ingenieros Constructores GAYCO S. A.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Ing. VALENTIN CASTELLANOS R.

27 - 01 - 2008

25000232600020070042501

Dr. RAMIRO DE JESUS PAZOS GUERRERO
2005 - 002127
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Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:

ACCION de REPARACION

Orden Agustinos Recoletos y OTROS
Bogota D. C. - E. T. Tercer Milenio - Otros
Ing. VALENTIN CASTELLANOS R.

23 - 04 - 2009
25000232600020050212701

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ

2004 - 001731

ACCION CONTRACTUAL

Compariia Aseguradora de Finanzas S. A.

Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-

Ing. Héctor Paez Villamil /Ing. Valentin Castellanos R.
11 - 03 - 2010

25000232600020040173101

Dr. LEONARDO TORRES CALDERON

2001 - 001548

ACCION CONTRACTUAL

Consorcio VERGEL y Asociados

Instituto de Desarrollo Urbano -1DU-

Ing. Héctor Paez Villamil /Ing. Valentin Castellanos R.
17 - 06 - 2009

25000232600020010154801

Dr. LUIS MANUEL LASSO LOZANO

2002 - 00009

ACCION DE GRUPO

Maria Dinoria Ortiz Valencia y otros

Alcaldia Municipal de Soachay OTROS

Ing. Baudilio Castiblanco B. /Ing. Valentin Castellanos R.
14 - 09 - 2010

25000231500020020000902

Dr. ALFONSO SARMIENTO CASTRO

2007 - 00622

ACCION CONTRACTUAL

Consorcio Constructor VISION 2004

Secretaria de Educacion del Distrito

Ing. Héctor Paez Villamil /Ing. Valentin Castellanos R.
12 -01 - 2010

25000232600020070062201

Dr. ALFONSO SARMIENTO CASTRO
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No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:

2008 - 00680

ACCION CONTRACTUAL

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -INVIAS-
ESGAMO LTDA Ingenieros Constructores
Ing. Valentin Castellanos R.

05-08 - 2011

25000232600020080068001

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ
2007 - 00459

ACCION CONTRACTUAL

Juan Carlos Tcherassi -TRANSMILENIO SUR
Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Ing. Valentin Castellanos R.

13-01-2011

25000232600020070045901

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ

2010 - 00091

ACCION REPARACION DIRECTA

Asociacion de Urbanizadores Colombianos Ltda -ASUCOL-
Instituto de Desarrollo urbano -1IDU-

Ing. Valentin Castellanos R.

14 - 06 - 2011

25000232600020100009101

Dr. LEONARDO TORRES CALDERON

2009 - 00100

ACCION CONTRACTUAL / REPARACION DIRECTA
SAC Estructuras Metalicas -Transmilenio Las Américas
Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Ing. Valentin Castellanos R.

21 -06 - 2012

25000232600020090010001

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ
2009 - 00909

ACCION REPARACION DIRECTA
LIBERTY Seguros S. A. y OTROS

Instituto de Desarrollo urbano -IDU-

Ing. Valentin Castellanos R.

09 - 07 - 2013

25000232600020090090901

Dr. CARLOS ENRIQUE MORENO RUBIO
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No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:

2012 - 00301

Nulidad y Restablecimiento del Derecho

ISCATAS. A.

Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR -
Ing. Valentin Castellanos R.

15-02 - 2013

25000232400020120030100

Dr. LEONARDO TORRES CALDERON

2010 - 00709

ACCION CONTRACTUAL

Consorcio Mejoramiento Superintendencia 2009
Superintendencia de Industria y Comercio y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

22 - 05 - 2013

25000232600020100070901

Dra. LAURA HALINA LIEVANO JIMENEZ

2011 - 00203

ACCION CONTRACTUAL

Sociedad RMR Construcciones S. A. y OTROS

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
Ing. Valentin Castellanos R.

11-04 - 2013

25000232600020110020301

Dr. LUIS ALFONSO SARMIENTO CASTRO
2012 - 00724

ACCION CONTRACTUAL

Constructora CANAAN

Secretaria de Educacion del Distrito

Ing. Valentin Castellanos R.

30-07 - 2013

25000233600020120072400

Dr. CARLOS ALBERTO VARGAS BAUTISTA
2012 - 01162

ACCION REPARACION DIRECTA

Consultores INGENIERIA y ARQUITECTURA Ltda y Otros
EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 04 - 2014

25000232600020120116200

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
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No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:

Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta;

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

2011 - 00235

Nulidad y Restablecimiento con Suspensién Provisional
EQUION ENERGIA LIMITED

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Ing. Héctor Pé&ez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
18 - 09 - 2014

25000232400020110023501

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2011 - 00564

Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional
ECOPETROL S. A.

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
05-12-2014

25000232400020110056401

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2012 - 00739
ACCION POPULAR

ESSO DE OCCIDENTE S.A.S.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS
Ing. Valentin Castellanos R.

29 - 07 - 2014

25000232400020120073900

Dr. FREDDY HERNANDO IBARRA MARTINEZ
2013 - 01660 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento del Derecho

Promotora La Glorieta S.A.S.

BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

22 - 08 - 2014

25000234100020130166000

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2013 - 01679 ORALIDAD

Nulidad y Restablecimiento con Suspension Provisional
INVERSIONES NUEVO SOTAVENTO S.A.S.
BOGOTAD. C.

Ing. Valentin Castellanos R.

25-07-2014

25000234100020130167900
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MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

MAGISTRADO:
No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:
MAGISTRADO:

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2013 - 001769 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

TRAINGFER Sociedad Trabajos de Ingenieria
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
02 - 02 - 2015

25000233600020130176900

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS POSADA

2014 - 000486 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

HYH ARQUITECTURA S. A.

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -1DU-

Ing. Baudilio Castiblanco B / Ing. Valentin Castellanos R.
05-11-2015

25000233600020140048600

Dra. CLAUDIA ELIZABETH LOZZI MORENO
2010 - 00656

ACCION POPULAR

Climaco Pinilla Poveda y OTRO

Asociacion de Usuarios -ASOBOSQUES de PASCA-
Ing. Héctor Paez Villamil / Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 11 - 2015

25000232400020100065601

Dr. JUAN CARLOS GARZON MARTINEZ

2013 - 01349 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
GranColombiana de Ingenieria y Construcciones S. A.
Ing. Valentin Castellanos R.

13- 04 - 2016

25000233600020130134900

Dr. LEONARDO AUGUSTO TORRES CALDERON
2014 - 00851 ORALIDAD

ACCION CONTRACTUAL

CONSORCIO PANTANO DE ARCE I

EMPRESAS PUBLICAS DE CUNDINAMARCA E.S.P.
Ing. Valentin Castellanos R.

20 - 09 - 2016 /03 - 08 - 2017 Contradiccion
25000233600020140085100

Dra. BERTHA LUCY CEBALLOS
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No. de Proceso: 2014 -,002561 ORAITIDAD
Tipo de Proceso: ACCION DE REPARACION

Demandante: MARIA LILIANA NINO TORRES

Demandados: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL (CAR)
Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 28 - 07 -2017/03 - 08 - 2017 Sustentacion

Consulta: 25000233600020140256100

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
2008- 2020

Juzgado No. 48 Civil del Circuito de Bogot4 -

No. de Proceso: 2014 - 00542

Tipo de Proceso:  Declarativo Ordinario -Valoracion DANOS RPH-
Demandante: Conjunto Residencial CAICU -PH-

Demandados: CONSTRUCCIONES ARRECIFE S. A.

Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R. (Perito de PARTE)
Fecha: 29 - 01- 2020

Consulta: 11001310301520140054200

Juzgado No. 49 Civil del Circuito de Bogota -
No. de Proceso: 2013 - 00703 N
Tipo de Proceso:  Declarativo Ordinario -Valoracion DANOS RPH-

Demandante: FUNDACION SOCIAL

Demandados: PROMOTORA SAN JOSE DE MARYLAND
Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 01 - 10- 2018

Consulta: 11001310302120130070300

Juzgado No. 15 Civil del Circuito de Bogota -

No. de Proceso: 2014 - 00596
Tipo de Proceso:  Proceso Ejecutivo Singular

Demandante: CEMEX DE COLOMBIA S. A.
Demandados: JORGE PINO RICCI y OTRA
Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 06 - 07- 2017

Consulta: 11001310301520140059600
Juzgado No. 47 Civil del Circuito de Bogota -

No. de Proceso: 2014 - 00516

Tipo de Proceso:  Accion CONTRACTUAL
Demandante: CONSORCIO AVAL
Demandados: FONADE

Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R.
Fecha: 02 - 05- 2019
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Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

11001310300420140051600

09 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00433

Declarativo Ordinario -Valoracion Contrato de OBRA-
Corporacién Comerciantes de PALOQUEMAO

JEMAT INGENIERIA S. A,

Ing. Valentin Castellanos R.

06 - 10 - 2011

11001310300920090043300

40 Civil del Circuito de Bogota -
2009 - 00467

Ordinario declarativo
Eduardo Celys

Adelia Garibello y OTROS
Dra. Sandra Camacho L / Ing. Valentin Castellanos R.
16 - 06 - 2011

11001310304020090046700

- PERTENENCIA PASQUILLA-

22 Civil del Circuito de Bogota -

2010 - 00261

Ejecutivo Singular - Contrato de Obras de Urbanismo-
Modesto Lizcano Valderrama

Miguel Antonio Barranco

Ing. Wilson Borja / Ing. Valentin Castellanos R.
05-10-2011

11001310302220100026100

40 Civil del Circuito de Bogota -

2009 - 00891

Ordinario - Demanda CONTRATO de OBRAS -
Conjunto Residencial PORTAL DE TECHO l1I
Servicio al CONSTRUCTOR S. A.

Ing. Valentin Castellanos R.

07 -09 - 2012

11001310304020090089100

25 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00126

Ordinario Declarativo
Luisa Elisa Rivera Rivera
Luis Correa y Enrique Aldana
Ing. Valentin Castellanos R.
24 - 08 - 2012
11001310302520110012600

- PERTENENCIA -
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Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

40 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00637

Ordinario Declarativo
Samuel Gacha Angarita
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
08 - 04 - 2013
11001310304020110063700

- PERTENENCIA -

28 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00496

Ordinario - AVALUO -

EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTAS. A.
Tovar Moreno y Cia.

Ing. Valentin Castellanos R.

31-05-2013

11001310302820110049601

39 Civil del Circuito de Bogota -
2012 - 00752

Ordinario Declarativo
Maria Elvira Garzon Garzon
Leonor Morales de Reyes y Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.

17 - 02 - 2014

11001310303920120075200

- PERTENENCIA -

42 Civil del Circuito de Bogota -
2011 - 00102

Ordinario Declarativo

Leslie Mercedes Stipek Alvarez
Andrés de Jesus Dugue Peléez
Ing. Valentin Castellanos R.

07 - 07 - 2014
11001310304220110010200

- AVALUOS -

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00675

Ordinario

Ruby Liliana Osorio

José Gabriel Manrique Garcia
Ing. Valentin Castellanos R.
10 - 06 - 2014
11001310304020130067500

- DIVISORIO -
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Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

40 Civil del Circuito de Bogota -
2013 - 00268
Ordinario
Gonzalo Ocampo Baron y OTROS
Pedro Manuel Gonzélez y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R.

26 - 01 - 2015
11001310304020130026800

40 Civil del Circuito de Bogot4 -
2012 - 00066

Ordinario

CARLOS HERRERA
Personas Indeterminadas
Ing. Valentin Castellanos R.
06 - 10 - 2014
11001310304020120006600

- PERTENENCIA -

36 Civil del Circuito de Bogota -

2011 - 00304

Ordinario - PERTENENCIA -

Instituto Nacional de Cancerologia de Bogota
Personas Indeterminadas

Ing. Valentin Castellanos R.

16 - 10 - 2014

11001310303620110030400

19 Civil del Circuito de Bogota -

2013 - 00416

Ordinario - CONTRATOS -

Servicios y Logistica S. A.

INFERCAL S. A.

Ing. Javier Marquez / Ing. Valentin Castellanos R.
09 - 04 - 2015

11001310301920130041600

55 Civil Municipal de Bogota - Edificio CONVIDA
2013 - 00615

Ordinario - DANOS por OBRAS CHIA -

Pablo Emilio Nemocon Pinzon

FUNDACION COMPARTIR

Ing. Valentin Castellanos R.

15- 04 - 2015

11001400307220130061500
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Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

40 Civil del Circuito de Bogota -

2013 - 00584

Ordinario - REPARACION DANOS -
Edificio FIRENZE -PH-

PRODECOL LTDA

Ing. Valentin Castellanos R.

10 - 07 - 2015
11001310304020130058400

06 Civil del Circuito de Bogota -

2014 - 00349

Ordinario - REPARACION DANOS -

Juan Bautista Cardona y OTRA-

JOSE ALVARO RAMIREZ

Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
07 - 10 - 2015

11001310300620140034900

56 Civil Municipal de Bogota - CONVIDA-

2013 - 00642

Ordinario - REPARACION DANOS -

Edificio ABADIA DEL PARQUE

Sociedad Ingenieros Contratistas Consultores LTDA
Ing. Javier Marquez S. / Ing. Valentin Castellanos R.
26 - 03 - 2014

11001400305620130064200

43 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
2015 - 00350

Ordinario - REIVINDICATORIO -

PESQUERA EL ARCA DE NOE - CORABASTOS-
Natalia Isabel Lozano H.

Ing. Valentin Castellanos R.

16 - 10 - 2015

11001310304320150035000

38 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
2015 - 01314

Ordinario Declarativo DIVISORIO

BLANCA ROSALBA SANCHEZ SANDOVAL
NANCY JACKELINE SANCHEZ SANDOVAL
Ing. Valentin Castellanos R. /Ing. Héctor Paez V.
07-12-2016

11001310300120150024900

28 Civil del Circuito de Bogota - ORALIDAD
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No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.

No. de Proceso:
Tipo de Proceso:
Demandante:
Demandados:

Dictamen Pericial:

Fecha:
Consulta:

Juzgado No.
No. de Proceso:

2015 - 00574

Ordinario Declarativo PERTENENCIA
JOSE DE JESUS GARCIA MORA
INDETERMINADOS

Ing. Valentin Castellanos R.

13- 08 - 2017
11001310302820150057400

01 Civil del Circuito de Bogotd - ORALIDAD
2015 - 00249

Ordinario Declarativo DIVISORIO

SOL CONSUELO FARFAN ROJAS

ROSA MARIA BARRERA VARGAS y OTROS
Ing. Valentin Castellanos R. /Ing. Héctor Péez V.
16-03-2017

11001310300120150024900

15 Civil del Circuito de Bogota -

2014 - 00596

Ejecutivo SINGULAR

CEMEX DE COLOMBIAS. A.

JORGE PINO RICCIly OTRA

Ing. Valentin Castellanos R. /Ing. Héctor Paez V.
28-07-2017 /02 - 10 - 2017
11001310301520140059600

12 Civil Municipal del Circuito de Bogota -
2011 - 00719

RESTITUCION DE INMUEBLE
CRISTINA UMANA DE MARTINEZ
MIGUEL ANGEL GARCIA HINCAPIE

Ing. Valentin Castellanos R.

23-05-2017 / 08 - 08 - 2017 Aclaraciones
11001400304120110071900

11 Civil Municipal del Circuito de Bogota -

2015 - 01395

IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

GONZALO GIRALDO SKINNER

FABIO ENRIQUE AMAYA LINARES

Ing. Valentin Castellanos R./ Ing. Héctor Paez Villamil
17-08-2017

11001400301120150139500

52 Civil Municipal del Circuito de Bogota -
2015 - 00871
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Tipo de Proceso:  RESTITUCION DE INMUEBLE

Demandante: LUCIA CARABALLO CAMPOS
Demandados: DIANA MARCELA GOMEZ DIAZ
Dictamen Pericial: Ing. Valentin Castellanos R.

Fecha: 11-09-2017

Consulta: 11001400305220150087100

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Respuesta del Perito

NO
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

Respuesta del Perito

El suscrito Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO se
permite comunicar que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el
Articulo 50 del Codigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta del Perito

El suscrito perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me
permito comunicar que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones,
utilizados en este dictamen Pericial NO son diferentes a los que he utilizado en
procesos anteriores que versan sobre la misma materia.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar.

Respuesta del Perito

El suscrito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, me permito
comunicar que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones,
utilizados en este estudio, NO son diferentes a los que utilizo en el ejercicio
regular de mi profesion.
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10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen”.

A lo largo del Dictamen Pericial se fueron adjuntado en sistema facsimil, los
documentos que sirvieron de soporte para el Dictamen pericial tales como: Copia de
la Demanda, Reglamento de Propiedad Horizontal del Edifico CLAU (E. P No.
0052 de 1967, de la Notaria 5% de Bogota D. C.), Reforma al Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edifico CLAU (E. P No. 0833 de 1993, de la Notaria 5°.
de Bogota D. C.), Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal del Edifico
CLAU (E. P No. 2137 de 2019 de la Notaria 322 de Bogota D. C.; Ley 675 de 2001
(Ley de Propiedad Horizontal); Certificacion Bien de Interés Cultural del predio TV
21 BIS No. 61 B 61 / 71 en la Modalidad COTI; Licencia de Construccién (1966)
del Edifico CLAU vy Planos aprobados para construccion y Propiedad Horizontal
(1966); Certificaciones SINUPOT de estratificacion, Usos permitidos, Amenazas de
Inundacion, Ronda, Afectaciones Viales, etc.; Certificado de Libertad actualizado
del Edifico CLAU No. 50C - 457815 de fecha 01-02-2022, etc.

Para mas informacion de Hoja de Vida y Procesos totales en que ha intervenido el
Perito Ing. VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, se puede consultar la pagina web
particular del Perito, reconocida en redes periciales y sociales como:
www.avaluos24horas.blogspot.com y www.dictamenespericiales.blogspot.com?*

Atentamente,

Ing. Civil \WAILE[I\\I]TH

.1 . Cdcuta

Teléfonos: 690642 55 - 310 34319 12
Calle 126 No. 52 A 96 In 5 Oficina 209
email: pruebapericial2016@gmail.com

4 Cumplimiento del Articulo 226 del Cédigo General del Proceso (CGP), Ley 1564 de julio 12 de 2012. La
Hoja de Vida completa del Perito Ingeniero Civil VALENTIN CASTELLANOS RUBIO, puede leerse o

descargarse del link: https://drive.google.com/open?id=0B2ppUc1mag45iVmF2V3VIVEMzY]|Q
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e O L T T e

EDILBERTO MURILLO C
- Abogado

Sefiora
JUEZ 14 CIVIL MUNCIPAL DE BOGOTA
E.S.D.

Ref.- PROCESO VERBAL

Demandante.- SILVIO FRANCO ARISTIZAL
Demandados.- EDIFCIO CLAU P H- OTROS
Radicacion No.- 2021-00805

Asunto.- Contestacion demanda.

EDILBERTO MURILLO CORREDOR, mayor de edad, domiciliado en
ésta ciudad, abogado titulado, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 19.196.581 expedida en Bogota, con tarjeta profesional numero
25.576 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicién de
apoderado judicial de los sefiores LUZ STELLA SOTO HURTADO,
GUSTAVO ADOLFO VARGAS RIANO, LUIS GABRIEL ORTIZ LEONy
MARIA CLAUDIA BURGOS ANGEL, todos mayores de edad,
domiciliados en ésta ciudad, identificados con las cédulas de ciudadania
numeros 41.527.174 de Bogota, 10.220.393 de Manizales , 79.939.568
de Bogota y 51.553.577 de Bogota, respectivamente, segun poder que
anexo, por del presente procedo a dar contestacién a la demanda
declarativa de responsabilidad civil extracontractual instaurada contra
mis mandantes, en los siguientes términos que a su consideracion le
expongo asi:

ANTECEDENTES

Existen allegadas al proceso dos demandas la inicialmente presentada
por el Abogado JORGE AGUILAR VILLA, apoderado del sefior SILVIO
FRANCO ARISTIZABAL, la cual, fue subsanada por éste, quedando
admitida por el despacho mediante auto de fecha 9 de diciembre de
2021, y otra presentada con posterioridad por el sefior SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, a los Juzgados Civiles Municipales de Bogota, Reparto,




sin que haya sido signada por su apoderado, la cual, no ha sido objeto
de pronunciamiento por parte de éste Despacho, y ademas por carecer
de ius postulan di, razones por las cuales, no serd objeto de
pronunciamiento por parte nuestra parte, sino respecto de la admitida
por el su Despacho, en los siguientes términos que a su consideracion
expongo, asi:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO.- No es cierto, porque el lotecito que se menciona en
dicho contrato nunca ha existido, luego mal, podia la sefiora ROSA
(Rosita) PEDRAZA DE NAVIA vender a la parte demandante el sefior
SILVIO FRANCO ARISTISABAL, los derechos de posesion quieta,
pacifica e ininterrumpida sobre algo que no tenia ni poseia desde 1980,
con lo que se demuestra que dicho contrato es nulo, por tanto, que se

pruebe.

AL SEGUNO.- No es cierto, que mediante el mencionado contrato la
sefiora PEDRAZA DE NAVIA, le haya podido vender a la parte
demandante el sefior SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, los derechos de
posesidn que ésta ejercio por 20 afios, porque como se dijo en
anteriormente dicho lotecito jamas existié, que se pruebe. En cuanto al
especio que se refiere en dicho hecho el demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, éste corresponde a una zona comun denominada
Cocina Patio lavadero de la porteria, que fue construido como parte
integral del Edificio Clau y que se encuentra dentro de las
reglamentaciones legales del edificio Clau Propiedad Horizontal,
ademas no sobra advertir que el garaje 4 en que se refiere el
demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, tampoco era propiedad
de la sefiora ROSITA, tal como se desprende del certificado de libertad
No. 50C-512492 de la oficina de instrumentos publicos y privados de la
ciudad de Bogota, que se pruebe. '

AL TERCERO.- No es cierto, que se pruebe. Es bueno poner de
presente que la cocina patio-lavadero de la porteria no esta disefado
como habitacién o zona residencial, porque las redes de evacuacion de
aguas no estan adecuadas para ese uso o desagle de aguas negras; a
menos que se solicitara el permiso de los copropietarios del edificio Clau
y de la secretaria Distrital para ello, y caso de cualquier adecuacion o
adaptacion resulta ser clandestinas e ilegales.




L e T e R

AL CUARTO.- No nos consta, que se pruebe. También en buena
advertir como se ha venido diciendo que dicho especio pertenece a la
cocina patio - lavadero de la porteria, y en caso de darsele el uso distinto
al que le corresponde, es irse en contra para lo cual fue disefiado en los
planos arquitecténicos y recogido en los estatutos y reglamentos de la
copropiedad del edificio Clau, que se pruebe.

AL QUINTO.- Es cierto, pero con la aclaracién que dicha zona comun
pertenece a la cocina patio-lavadero de la porteria del edifico Clau, pero
dicha zona no fue ni estd disefiada para la evacuacion de las aguas
negras.

AL SEXTO.- No es cierto, en cuanto a los hostigamientos se refiere, es
falso sencillamente porque al demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, desde un principio siempre se le ha solicitado
amigablemente que entregue lo que no le pertenece con o que se
prueba que su ocupacion quieta y pacifica, no es cierta. Tampoco es
cierto que el espacio a que se refiere el demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL sea un predio ya que lo que existe es una zona comun
denominada cocina patio — lavadero de la porteria del EDIFICIO CLAU
y cualquier cambio que se haya hecho por éste, no se puede considerar
como una mejora sino como una obstruccién y cambio de destinacion
que los copropietarios jamas han aceptado, por lo que le han solicitado
amigablemente les sea entregada dicha zona comun, con el fin de
mantener una sana convivencia sin obtener una respuesta positiva por
parte de éste.

AL SEPTIMO.- No es cierto, que ello sea un hostigamiento, que se
pruebe. Creemos que el demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL,
se da respuesta &l mismo, ya que como se ha mencionado por sus
caracteristicas dicha zona comuln cocina patio-lavadero de la porteria
del Edificio Clau, no fue construida para tenga desagles de aguas
negras, y que haberse hecho asi, con ello se causan perjuicios a los
vecinos, sobre todo al predio de la familia Velasquez, colindantes con
dicha zona comuin, io que puede traer graves consecuencias en caso
de reclamacion por parte de estos a los copropietarios y al sistema de
desagle del edificio. :

AL OCTAVO.- No es cierto, que tales adecuaciones de gue habla el
demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, se puedan considerar




como mejoras, ya que estas va en contravia para lo que fue disefiado y
construida dicha zona comun cocina patio — lavadero de la porteria del
edificio Clau, pues ésta nunca se hizo con desaglies de aguas negras,
con lo que se demuestra que su actitud de la ocupacion es temeraria y
de mala fe, pues con ello, se estdn causando perjuicios a la
copropiedad, notese que no se adjuntan los permisos de la copropiedad,
ni de las entidades administrativos distritales correspondientes de la
secretaria Distrital y de patrimonio cultural.

AL NOVENO.- No nos consta, que el demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, haya obtenido los permisos que se aduce por parte de
la Alcaldia y de la secretaria de Salud, que se pruebe. Notese que para
que para que ellos se pudieran dar debid ser con el consentimiento
expreso de los propietarios del Edificio Clau, que jamas existio, ademas
de que la copropiedad fue declarada de interés cultural de acuerdo con
las normas del decreto 606 del 26 de julio de 2001 por la secretaria
Distrital de Planeacién de Bogota, lo cual, hace que cualquier acto de
modificacién debe contar entre otros con el permiso del Patrimonio
Cultural, y que en caso de que no se den son nulos e ineficaces.

AL DECIMO.- No nos consta, que se pruebe. No sobra reitéranos que
cualquier actuacion que no haya sido dada con el permiso de los
copropietarios del Edifico Clau, de la secretaria Distrital de Salud y del
Patrimonio Cultural de Bogota, seria nula e ineficaz con  graves
perjuicios para la copropiedad, por haber sido declarado dicho edificio
de Patrimonio Cultural.

AL DECIMO PRIMERO.- No nos consta, que dicho hecho se haya
sucedido como lo menciona del demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, nos atenemos a lo que resulte probado.

Al DECIMO SEGUNDO.- No es cierto, que se pruebe. Todo lo contrario,
los Unicos vejamenes conocidos son los causados por el demandante
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL.

AL DECIMO TERCERO.- No es cierto, que se pruebe.

AL DECIMQ CUARTOQ.- No es cierto, que se pruebe.




AL DECIMO QUINTO.- No es cierto, que se pruebe. No sobra comentar
que en respuesta a los hechos uno y dos se pone en evidencia que
dicho contrato es nulo e ineficaz porgue dicho lotecito jamas ha existido.

AL DECIMO SEXTO.- No es cierto, que haya existido atropellos, gue
se pruebe. Es bueno poner de presente que el sefior REINA y los
copropietarios sencillamente tratan de amparar su patrimonio y las
zonas comunes; si existieron los afropellos directos el demandante
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, tenia los mecanismos
gubernamentales y legales para hacer valer sus derechos, notese que
dicha tutela fue fallada en contra de este accionante.

AL DECIMO SEPTIMO.- Es cierto, ademas que en dicho fallo se pone
en evidencia que dicho espacio no pueda servir de lugar de habitacion
o residencia. '

AL DECIMO OCTAVO.- No nos consta, que se pruebe.- Es bueno poner
de presente que la mencionada zona comuln cocina patio — lavadero no
es del sefior SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, sino de propiedad del
EDIFICIO CLAU PROPIEDAD HORIZONTAL, gue por sus
caracteristicas no tiene uso residencial o de habitacién, sino para
servicio de la porteria de la copropiedad. Por otro lado, los
copropietarios no estuvieron enterados del negocio que menciona por
el demandante, que se pruebe.

AL DECIMO NOVENO.- No nos conta, que se pruebe.- Notese que la
cocina — patio lavadero de la porteria del edificio Clau, no es un lugar
que se pueda destinar a ningun otro uso, ya que no esta disefiado para
ello, ademas que los copropietarios desconocen los negocios que tenga
el demandante con terceras personas. _

AL VIGESIMO.- Es cierto, en cuanto la existencia del proceso del
proceso de pertenencia, al cual, se oponen mis mandantes por
considerar que no le asiste derecho legal ninguno ha dicho demandante
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL en el mencionado proceso, sin que
hasta la fecha no ha existe fallo por parte del mencionado Juzgado.

AL VIGESIMO PRIMERO.- No es cierto, que se pruebe.- La diligencia
realizada por el Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota, se hizo con
apego a la ley, si el demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL,
considera que se cometieron atropellos en su contra debe denunciarlos




ante la autoridad competente, nétese que el mencionado demandante
siempre ha estado asistido por abogado en dicho proceso.

AL VIGESIMO SEGUNDO.- No es cierto, que se pruebe.,

AL VIGESIMO TERCEROQO.- No es cierto, que se pruebe.

AL VIGESIMO CUARTO.- No nos consta, que se pruebe.

AL VIGESIMO QUINTO.- No nos consta, que se pruebe.

AL VIGESIMO SEXTO.- No nos consta, que se pruebe.

AL VIGESIMO SEPTIMO.- No es cierto, que se pruebe.

AL VIGESIMO OCTAVO.- No es cierto, que se pruebe.

AL VIGESIMO NOVENO.- No nos consta, que se pruebe.

AL TRIGESIMO.- Es cierfo. Mis mandantes consideran que se
encuentran legitimados para reclamar sus derechos ante las
autoridades administrativas y judiciales por ser la cocina patio lavadero
de la porteria una zona comin que hace parte integrante del edificio
Clau y que siempre la han considerado como de propiedad de dicho
EDIFICO y por consiguiente de fodos y cada uno de los
COPROPIETARIOS y jamas del demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL

AL TRIGESIMO PRIMERO.- No nos consta, que se pruebe.

AL TRIGESIMO SEGUNDO.- Es cierto, tanto la administracién como los
copropietarios del edificio Clau se encuentran legitimados para reclamar
sus derechos ante las autoridades administrativas y judiciales por la
zona comun cocina patio - lavadero de la porteria que siempre han

considerado de propiedad del EDIFICIO CLAU y no del demandante
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL.

AL TRIGESIMO TERCERO.- No nos consta, que se pruebe.
AL TRIGESIMO CUARTO.- No nos consta, que se pruebe.

AL TRIGESIMO QUINTO.- No nos consta, que se pruebe.




AL TRIGESIMO SEXTO.- No nos consta, que se pruebe.
AL TRIGESIMO SEPTIMO.- No nos consta, gue se pruebe.
AL TRIGESIMO OCTAVOQO.- No nos consta, que se bruebe.
AL TRIGESIMO NOVENO.- No es cierto, que se pruebe.

AL CUADRAGESIOMO.- No es cierto, como se plantea, que se pruebe.
Es cierto, que mis mandantes en el ejercicio que les asiste en su
condicion de propietarios como a la administracidn del Edificio Clau han
venido reclamando al demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL
para que les entregue la zona comuln cocina patio lavadero de la
porteria que no es de él y que tiene en forma ilegal.

AL CUADRAGESIMO PRIMERO.- Es cierto.

AL CUADRAGESIMO SEGUNDCO.- No es cierto, que se pruebe. El
apartamento 101 es de propiedad de la sefiora LUZ STELLA SOTO
HURTADO, tal como consta en la escritura publica numero 1.092 de
fecha febrero 25 de 1993 de la notaria 18 de Bogota, junto con el garaje
4., tal como consta en el certificado de libertad nimero de la oficina de
instrumentos publicos y privados de Bogota. El edificio Clau no tfiene
servicio publico de parqueadero sus garajes son para uso exclusivo de
los copropietarios y el patio parqueadero es de manejo administrativo
por ser zona comunal.

AL CUADRAGESIMO TERCERO.- Es cierto y es de manejo
administrativo por ser una zona comunal.

AL CUADRGESIMO CUARTO.- No es un hecho, es una simple
apreciacién del demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, quien por
el contrario debe respetar los derechos de los demas copropietarios
sobre las zonas de uso comun y no ocuparias en forma ilegal maxime
si este también es copropietario en dicho edificio.

A LAS PRETENSIONES




Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la demanda,
por carecer de sustento factico y juridico tal y como se probara en el
proceso. .

En cuanto a la PRIMERA PRETENSION.- Nos oponemos conforme a
la contestacion de los hechos y de las excepciones de fondo que a su
continuacién se plantean, sin embargo no sobra advertir desde ya que.
no existe responsabilidad civil extracontractual de mis mandantes, ya
no se pueden catalogar como terceros sino como legitimos titulares del
derecho de dominio que tienen en comun y proindiviso sobre la cocina
patio lavadero de la porteria del Edificio Clau Propiedad Horizontal, de
ahi que estos hayan venido reclamando sus derechos al demandante
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, para que cese sus actos de
perturbacién sobre dicha zona comun vy la restituya a la copropiedad,
sin que dicho hecho adn se haya sucedido, pese a la obligacion que
tiene frente a la copropiedad, ademas que no es cierto, que mis
mandantes le estén o le hayan perturbado sus derechos sobre los
apartamentos 102 y 202 , que se entra en disputa, hechos que debera
prabar,

En cuanto a la SEGUNDA PRETENSION.- Nos oponemos a que se
reconozca suma alguna a titulo lucro cesante o dafio emergente a favor
de Ia parte demandante conforme a la contestacién que de los hechos
se hace y las excepciones de fondo o de mérito que mas adelante se
plantean en este asunto, nétese que la cocina patio lavadero de la
porteria es de la copropiedad del edificio Clau y por lo fanto mis
mandantes tiene igual derecho frente a todos los copropietarios para el
uso y goce de esta, el cual se ha venido siendo obstaculizado por el
demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, alegando derechos que
no tiene, mas que los de un simple comunero en igual con todos. Es de
advertir que la demanda de pertenencia instaurada por el mencionado
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL contra el Edificio Clau, a la cual, se
oponen estos, por carecer de fundamentos facticos y juridicos, aun no
se ha fallado, luego mal, puede alegar derechos sobre lo que no tiene.

En cuanto a la TERCERA PRETENSION.- Nos oponemos conforme a
la contestacion de los hechos de demanda que se hace y las
excepcionas de fondo o de mérito que su continuacion se plantea en
dicho asunto, ademas por los mismos argumentos antes expuestos toda
vez que el espacio cocina-patio lavadero de la porteria del Edifico Clau
es una zona comun de todos y cada uno de los copropietarios del
edificio y ninguno en particular




En cuanto a CUARTA PRETENSION.- Nos oponemos, por carecer ia
demanda de fundamentos de hecho y derecho como quedara probado
al proceso.

EXCEPCIONES PERENTORIAS O DE MERITO.

1.- FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA O PARA OBRAR.

La legitimacidn en la causa es entendida como aqguella relacion legal o
contractual que le asiste al demandante para incoar ia accién que
pretende demandar.

En el caso en particular al demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, no le asiste derecho para incoar su demandada con el
fin de que mis mandantes sean declarados civilmente responsables de
unos supuestos perjuicios a los que no tiene derecho, ya que el lotecito
sobre el cual pretende se declaren sus derechos, no ha existido jamas,
luego mal podia adaguirir a través de un contrato de compraventa los
derechos de posesidon quieta pacifica e ininterrumpida sobre aigo que
jamas existe y, por el contrario lo que siempre ha existido una zona
comln denominada cocina patio — lavadero de la porteria del edificio
Clau, que pertenece a todos y cada uno de los copropietarios del
mencionado edificio, por lo que fuerza para que se declare la falta de
legitimacién en causa o para obrar del demandante en dicho asunto,
ademas que por el hecho que exista una demanda de pertenencia en el
Juzgado 38 Civil del Circuito de Bogota, sin que haya sido fallada a su
favor, no lo legitima para demandar a mis mandantes en dicho proceso.

2.- INEXISTENCIA DE LA RESPONSABILIDAD  CIVIL
EXTRACONTRACTUAL.

Mis mandantes respecto de la cocina patio- lavadero del edificio Clau,
no se pueden considerar como terceros sino gue son copropietarios de
dicha zona comun luege mal se puede decir que pueden ser llamados
a responder extracontractualmente ya que por el contrario les asiste
todo el derecho a reclamar sus derechos sobre dicha zona comun sin
que haya lugar a que sean declarados responsables por oponerse a la
injusta e ilegal ocupacién que se alega por el demandante SILVIO
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FRANCO ARISTIZABAL, sin que hasta la fecha haya sido declarado
como tal por ninguna autoridad judicial, tal como se puede corroborar
ya que la demanda de pertenencia por este que cursa en el Juzgado 38
Civil deil Circuito de Bogota, no existe en el fallo alguno que asi lo
determine, lo que fuerza para que no se declare civil vy
extracontractualmente como responsables en dicho proceso.

3.- INEXISTENCIA DEL DANO.

No es cierto, que exista dafio causado por mis mandantes al
demandante SILVIO FRANCO ARISTIZABEL, ya que estos siempre
han buscado que se preserven y se mantengan todas las zonas
comunes del edificio Clau en buen estado de conservacién, entre ellas,
la cocina patio — lavadero de la porteria, para lo que fue construida y
disefiada segln sus planos arquitecténicos y la descripcion que esta,
se hace en el reglamento de propiedad horizontal, lo que se busca que
nadie ni el mencionado demando se trate de apropiar de o que no le
pertenece y menos auln que le

dé un uso diferente para el que fue disefiado y construido en la
copropiedad, luego mal se puede decir que mis mandantes hayan
causado o injerido dafio al demandante, todo lo contrario, es este con
sus actos perturbadores y con su injusta e ilegal ocupacion, quien le ha
causado perjuicios a mis mandantes y la copropiedad en general.

4.- IMPROCEDENCIA DE LA DEMANDA

Por un lado, se encuentra demandado el edificio Clau y a su vez mis
mandantes, conlos mismos hechos y con las mismas pretensiones, sin
que se haga ninguna diferencia en unos y otros, por lo que resulta que
la demanda instaurada por el sefior SILVIO FRANCO ARISTIZABAL,
no es procedente en dicho asunto, ya no puede incoar la demanda con
los mismos argumentos para unos y otro, pues el EDIFICIO CLAU, es
el representante legal de todos y cada uno de todos los copropietarios,
ya que reclamar dafios y perjuicios por doble partida seria un
enriguecimiento y contrario a derecho, por lo que se debera declarar la
improcedencia de la demanda.
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5.- DEMAS PERENTORIAS O DE FONDO

Sirvase, Sefiora Juez, declarar probadas las demas excepciones
perentorias o de fondo que resulten probadas al proceso.

PRUEBAS.

Sirvase, Sefiora Juez, tener y decretar como pruebas las que a su
continuacion se relacionan de la siguiente manera:

DOCUMENTALES

1.- El poder debidamente conferido por mis mandantes, el cual, se
encuentra allegado ai proceso.

2.- La escritura publica numero 52 de 1967 de la Notaria 5 de Bogota,
correspondiente al reglamento de copropiedad del EDIFICIO CLAU
propiedad horizontal.

3.- La escritura publica nimero 883 de 1993 de la Notaria 5 de Bogota,
reforma reglamento de copropiedad del EDIFICIO CLAU propiedad
horizontal.

3.- La escritura publica numero 2137 de 2019 de la Notaria 32 de
Bogota, reforma reglamento de la copropiedad EDICIIO CLAU
propiedad horizontal.

4.- E| certificado de libertad namero 50C-457815 de la oficina de
instrumentos publicos y privados del EDIFICIO CLAU propiedad
horizontal.

5.- Certificado de libertad numero 50C-512492 de la oficina de
instrumentos publicos y privados de Bogota, apartamento 101 del
EDIFICIO CLA propiedad horizontal.

6.- Certificado de libertad numero 50C-358301 de la oficina de
instrumentos publicos y privados de Bogota, garaje 4 del EDIFICIO
CLAU propiedad-horizontal.
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7.- Resoluciones de equiparacion a estrato uno de los servicios del
Edificio Clau por ser un bien de interes cultural.

8.- La demas que se consideren importantes en dicho asunto.

DICTAMEN PERICIAL

Sirvase, Sefora Juez, tener en cuenta el dictamen pericial rendido por
el perito VALENTIN CASTELLANOS

RECEPCION DE DECLARACION DE PERITO

Sirvase, Sefiora Juez, citar en su debida oportunidad al sefior perito
VALENTIN CASTELLANOS para que declare sobre su dictamen
pericial, el cual se aporta con la contestacion de ia demanda. Dicho
perito podra ser localizado en la calle 126 No. 52 A — 96 oficinas 209 de
Bogota o través del correo electrénico prueba pericial2016@gamil.com

Desde ya me reservo el derecho a contrainterrogar al sefior JUAN
CARLOS MONTENEGRO RODRIGUEZ en su debida oportunidad en
dicho asunto.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase, Sefiora Juez, citar y hacer comparecer a su Despacho al sefior
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, para que en audiencia publica y bajo
la gravedad del juramento absuelva el interrogatorio de parte que en

forma verbal le formulare el dia de la diligencia respectiva, téngase para
su notificacion los datos enunciados por el citado en su demanda.

ANEXOS

Todos los enunciados en el acapite de las pruebas documentales

DERECHO
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Me fundamento en lo dispuesto por el articulo 369 del Codigo General
del Proceso y demas normas concordantes.

NOTIFICACIONES

De mi mandante LUZ STELLA SOTO HURTADO, en el apartamento
101 de transversal 21 Bis No. 61 B — 61 edificio Clau de ciudad de
Bogota, o través del correo electrénico asistente @exalegal.com

De mi mandante GUSTAVO ADOLFO VARGAS RIANO, en el
apartamento 201 de la transversal 21 Bis No. 61B-71 edifico Clau de la
ciudad de Bogotd o través del correo  electrénico
gustavoadolfo27yahoo.com

De mi mandante LUIS GABRIEL ORT!Z LEON, en el apartamento 301
de la transversal 21 Bis No. 81 B — 71 edifico Clau de Bogota o traves
del correo electronico l.gabrielortiz@hotmail.com

De mi mandante CLAUDIA BURGOS ANGEL, en el apartamento 302
de la transversal 21 Bis No 61 B - 71 edificio Clau de Bogota o a través
del correo electrénico ba.claudia@hotmail.com

Del suscrito en la secretaria de su Despacho o en la calle 12 B No. 7-90

oficina 719 de Bogotd o ftravés del correo electronico
edilberto.murilio@hotmail.com

Atentamente,

U

EDILBERTO MURILLO CORREDOR
C.C.N0.19.196.581 de Bogoté
TP.No.25.576 del C S de la J
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Seflor
JUEZ 14 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E.S.D.

Ref- PROCESO VERBAL

Demandante.- SILVIO FRANCO ARISTIZAAL
Demandados.- LUZ STELLA SOTO HURTADO - OTROS
Radicacion No. 2021-00805-00

Por medio de la presente me permito manifestar a usted que doy contestacion
a la demanda del mencionado proceso.

Por motivos que el tamafio de los documentos ha anexar que son muy pesados, envio en

el préximo correo las escrituras del reglamento de la copropiedad y certificados de libertad.

Atentamente,

EDILBERTO MURILLO C
C.C.N0.19.196.581 de Bogota
T.P.No.25.576 del CS de la J.

Responder Reenviar
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Senor
JUEZ 14 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. C.
Referencia : PROCESO VERBAL SUMARIO
Demandante : SILVIO FRANCO ARISTIZABAL
Demandados : EDIFICIO CLAU P.H.
LUZ STELLA SOTO HURTADO
GUSTAVO ADOLFO VARGAS RIANO
LUIS GABRIEL ORITZ LEON
MARIA CLAUDIA BURGOS RANGEL
Radicado No. : 2020-805

ASUNTO: CONTESTA DEMANDA

ROCIO DEL PILAR PONCE MARENCO, identificada civil vy
profesionalmente como aparece bajo mi firma, actuando como apoderada
de la copropiedad demandada EDIFICIO CLAU, segun poder conferido,
por el presente me permito descorrer traslado de la demanda remitida a
mi correo electrénico por el despacho el pasado marzo 2 de los

corrientes en los siguientes términos,

| ALOS HECHOS

AL PRIMERO. NO ES CIERTO, que el demandante adquirié los derechos

de posesion quieta e ininterrumpida sobre ningun “LOTECITO” localizado
en el EDIFICIO CLAU P.H., por parte de la seiiora ROSA (ROSITA)



PEDRAZA DE NAVIA, mediante contrato de compraventa de derechos de

posesidon, en septiembre 28 de 1.980, lo cierto es que:

El EDIFICIO CLAU P.H., situado en la Transversal 21 Bis No. 61B 61 vy
71 es una unidad cerrada sometida al Régimen de Propiedad Horizontal
(RPH) segun consta en la Escritura Publica 52/1.967 Notaria 5 de
Bogota, folio de matricula inmobiliaria (en adelante FMI) FMI 50C-
457815, de Bogota D.C. desde esta fecha se determinaron claramente
unas zonas de uso privado (apartamentos y garajes), y otras de uso
comun esencial, (articulo trece EP 52/57 escaleras, muros, tuberias,

porteria, el apartamento 103 destinado para la vivienda de la

porteria, el patio con la cocina, v el lavadero de la porteria -PLC-,

las escaleras, asi como los patios 1,2,3,4, y 5). Cada una de las areas
gue hacen parte de esta unidad residencial, estan plenamente
identificadas en los planos aprobados por la Secretaria Distrital de
Planeacién, como bien lo sefiala el sefior perito Valentin Castellanos
Rubio, en el dictamen aportado por la suscrita apoderada, al descorrer

el traslado de la demanda.

Condicién (RPH) que no ha variado y hasta se ha mejorado por las
actualizaciones a los cambios normativos (anotaciones 15y 17 FMI 50C-
457815), ser declarada bien de interés cultural (BIC) por la Secretaria
Distrital de Planeacién Decreto 606/2001, y equiparandola a estrato 1,
para efectos de servicios publicos o tributarios, segun consta en acto
administrativo expedido en octubre 25 de 2021.

Se precisa igualmente, que desde 1.957 (EP 1227 Notaria 5 Bt) cuando
el seior ROBERTO PEDRAZA ANGULO progenitor de la supuesta
vendedora causante de esta Litis, adquirié por compra el predio en su
conjunto (edificio totalmente construido sobre el globo de terreno
formado por los lotes 5y 6 ...), NO EXISTIA, NO HA EXISTIDO, Y NO
EXISTE ACTUALMENTE, NINGUN LOTE O AREA LIBRE SIN DUENO
CONOCIDO O ABANDONADA, en las zonas comunes de esta unidad

residencial, una lectura rapida incluso por alguien sin formacion juridica,




a las EP No. 2137/19, v 52/67 (articulo 6,) protocolizadas en las

notarias 32, y 5 de esta ciudad respectivamente, en las cuales
taxativamente se expresa: DETERMINACION DEL INMUEBLE EDIFICIO
CLAU (...) esta constituido por: a) “ El lote de terreno sobre el cual

se levante el edificio con una superficie global total de (964.01 mts)”

véase descripcion cabida y linderos, anotaciones 1 y 17 FMI 50C-
457815, deberia ser un argumento mas que plausible para anular lo
afirmado por el demandante en torno al dafio sobre una propiedad

inexistente.

Por lo tanto, no es de buena fe y si temerario, que el demandante y
también copropietario del Edificio CLAU (obsérvese FMI 50C-358304
anotaciones 7 y 13), pretenda hacer incurrir en error al despacho,
maxime siendo un hecho publico y conocido incluso por él dada su
condicion respecto a la unidad residencial desde 1.985, que el titulo de
propiedad base para la negociacion con la sefiora Rosa Pedraza de
Navia, fue la tradicion por sucesion registrada en 1.979, véase anotacion
14, FMI 50C-457815. Y, no, la posesion como maliciosamente lo afirma
el accionante, lo cual implica que tanto ella como heredera, y el, como
propietario desde “1.985”, sabian y conocen perfectamente que el
caracter del bien comun indivisible, localizado en aquella &rea
supuestamente perturbada al demandante, ya estaba limitada y sometida
al réegimen de la ley 182 de 1.948, reglamentada por el Decreto 1335 de
1.959, desde 1.967, razon que prueba la temeridad y mala fe del sefor
Silvio Franco Aristizabal, abusando del derecho que lo faculta acceder a

la justicia, para intimidar a quien legitimamente reclama su derecho.

Ahora bien, respecto a la naturaleza del negocio juridico aludido por el
demandante, como titulo de propiedad legitimo para exigir reparacion o
indemnizacién, de mi representada EDIFICIO CLAU PH, “PROMESA DE
VENTA” esta es solo una “expectativa deseada” un acto privado, no
oponible a terceros, ni menos titulo de propiedad para imponerle la
sancion de pagar, dafios por obras no probadas, ni realizadas

licitamente, sobre un bien comun de uso general y esencial, como el



PATIO LAVADERO COCINA DEL APARTAMENTO 103, destinado para la
PORTERIA, o su explotacion econdémica en pro de todos los propietarios
NO DE UNO SOLO, segun lo pretende el demandante.

Los motivos y circunstancias originarios del acto juridico entre el
demandante y la sefiora Rosa Pedraza de Navia, ni son licitos, al
realizarse sobre bienes inexistentes (lote, lotecito, area libre, etc...) ni
obedecen a una causa licita por cuanto se estd negociando sobre un bien
gue le pertenecid a la vendedora, pero que 10 meses antes de negociarlo
con el aqui accionante ya habia transferido su propiedad (garaje 4) a un
tercero desde 1.979, véase anotacién (3) FMI 50C-512492. Hechos
totalmente ajenos a la copropiedad, en consecuencia, no puede
exigirsele a mi representada, responder por dafios con ocasidén a un acto
estrictamente contractual entre sujetos, a los cuales ninguna lesién ha

causado.

AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, y reitero lo expuesto
anteriormente, el titulo de propiedad ostentado por la sefiora ROSA
PEDRAZA DE NAVIA, fue tradicion por sucesiéon (anotacion 14 FMI 50C-
457815), no la posesion, esta es una afirmacién maliciosa, no existia en
aquella época 1.980 ningun “espacio de terreno”, ni aun hoy 2022, con
todos los avances de la ciencia pueden unirse el espacio (vacio) con un
terreno, ni aun con fisica cuantica se lograria tal hazafia, por o mismo
vender algun bien con estas caracteristicas, solo cabria en el marco de

la propiedad intelectual, y este no es el caso.

AL TERCER HECHO. ES PARCIALMENTE CIERTO: Existe un area
construida (zona comun de uso general) denominado patio lavadero
cocina dentro de la copropiedad, que es parte integral inescindible,
indivisible, del apartamento ciento tres (103) no sujeta a apropiacién de
terceros, ni modificable sin la autorizacion de la Asamblea de
Propietarios cuya destinacion es la explotacion econdmica para el
mantenimiento de las zonas comunes o0 vivienda para quien preste el

servicio de porteria, [RPH Capitulos: SEGUNDO, TERCERO (articulos 13 y 14);



CUARTO (articulos 20 y 21); QUINTO (articulos 25, 26,y 27) y SEXTO EP 52/67 FMI
50C-457815 anotacion 1] .

No es cierto que el demandante sea poseedor de area diferente a sus
propiedades registradas (aptos.102 y 202) el bien supuestamente
ocupado por él, pertenece a “todos” los propietarios (él incluido) y la
causa en este litigio, es una posible indemnizacion por supuestos
perjuicios causados sobre un bien que ni juridica ni materialmente

pertenecen al accionante.

AL CUARTO HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Lo cierto es
gue el sefior demandante de manera dolosa, intimida a los demas
copropietarios con acciones policivas o judiciales en su contra a las
cuales recurre con frecuencia para asi evitar ser obligado a respetar las

zonas comunes, y esta demanda no es la excepcion.

AL QUINTO HECHO: NO ES CIERTO que el edificio fuera construido en
1966, este fue adquirido por los cényuges ROBERTO PEDRAZA y
LEONOR SALAS DE PEDRAZA en comun y proindiviso mediante la
escritura publica 1227 de 1.957 protocolizada en la Notaria 5 de Bogota
D.C. hecho que puede verificarse en el FMI 50C457815, es cierto que
desde su construccion tuvo desagie separando los colectores para

aguas lluvias con los de aguas negras.

AL SEXTO HECHO: No es cierto, y aclaro, como se ha dicho ya,
cualquier exigencia en torno al respeto por la propiedad ajena, que se le
haga al demandante por amigable que sea, la asume a titulo de ofensa
personal, en el escrito incoado por el Sefior Franco Aristizabal, hechos
1y 2 de esta demanda, reconoce estar ocupando una zona comun de
uso exclusivo e indivisible del apartamento 103, denominado PATIO
LAVADERO COCINA DE LA PORTERIA, y al pretender apropiarse de
dicha area, obviamente, se esta causando un perjuicio a la copropiedad,
guien tomaria un apartamento en arriendo para vivienda sin cocina, ni
zona de lavado, en qué norma se establece la imposibilidad de exigir un

minimo de propiedad privada, y tener que soportar todos los gastos de



mantenimiento con su propio peculio, mientras otros en lugar de
contribuir en la conservacion ayudan a la destruccion y deterioro de las

zonas comunes?.

AL SEPTIMO HECHO: NO ES CIERTO, segun lo narrado por los demas
copropietarios, dicha citacion provino de una vecina fuera del edificio
ante una humedad permanente que provenia aparentemente del patio
lavadero cocina de numero 2, area comun adjudicada como zona de uso
exclusivo al apartamento 102, propiedad del demandante obsérvese FMI
50C-358304 anotaciones 7 y 13, de alli la salvedad se compromete a
entregar al sefior Silvio Franco como unico responsable del dafo

causado.

AL OCTAVO HECHO: NO ES CIERTO, que el demandante haya
realizado mejoras a la zona comun Patio, Lavadero, Cocina, de la
porteria, parte integra del apartamento 103 (vivienda porteria-
explotacion econ6mica para el mantenimiento general de otras zonas
comunes) ni es cierto que esta haya sido disefiada inicialmente para
recibir aguas negras. En cambio, los dafos causados con sus
actuaciones son evidentes, modifican el uso reglamentado por las
normas de planeacidn, el instituto de patrimonio cultural, los deberes
estatuidos en el reglamento de propiedad horizontal, afectan la
salubridad, alteran la convivencia, entre los copropietarios, no
contribuyen a la conservacion ni mantenimiento de la copropiedad
incluso afectandolos patrimonialmente, no solo por la devaluacion

general del Edificio, sino en el mantenimiento del mismo.

AL NOVENO HECHO: ES FALSO. Los propietarios y la Administracion
no presionaron al sefior Silvio Franco Aristizabal ante ninguna entidad
para que reparara dafio alguno, se realizé inspeccidon a las instalaciones
del Edificio CLAU, por la SECRETARIA DISTRITAL DE SALUD,
DIRECCION EN SALUD PUBLICA, en noviembre 4 de 2004 atendiendo
la queja 1486, radicada por la vecina residente en la calle 62 21-15 vy se

verifico la filtracién de aguas negras en la habitacién del mismo predio,



causada por la instalacion de un bafio que hiciera el demandante
desaguando al patio de los parqueaderos, hecho que esta expresamente
prohibido por el reglamento de propiedad horizontal, el instituto de
patrimonio cultural, y la licencia aprobada por la Secretaria Distrital de
Planeacidén, la orden de reparar los dafios y cesar las filtraciones provino
directamente de la Secretaria de Salud, en atencion a esta previendo
sanciones el aqui accionante, adopté las correcciones necesarias,
mismas que estaba obligado a pagar de su patrimonio, puesto que no
fueron autorizadas por la Asamblea, la administracion, u otro propietario

como para exigir el reintegro de dichos dineros.

No hay sancién para el propietario, por dafios a un tercero cuando este
es causado por culpa de la victima: Se sabe, que la pdélvora es una
sustancia peligrosa, si aun sabiéndolo, se persiste y lesiona con su uso,
¢qué responsabilidad cabe al duefio de dicho producto? Igual sucede
con el conductor que decide transitar en sentido contrario a una via cuya
pendiente es bajada, y es embestido por un vehiculo tracto camiodn.
¢, Debe pagar el conductor o propietario de este por lesionar a quien
infringe la norma? ¢Esta legitimado un delincuente capturado en
flagrancia y armado con arma blanca, mientras hurtaba con amenaza de
muerte, a un ciudadano indefenso, para exigir reparacion por los dafios

a su integridad, si es lesionado por un agente de la policia?

Notese al respecto y de acuerdo al RPH en su articulo DECIMO

TERCERO, escritura 52/67 se establece: (...)
BIENES DE PROPIEDAD COMUN GENERAL. Son bienes de propiedad
comiin general y del dominio “indivisible de todos los copropietarios del
inmueble” (los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del
edificio y los que permiten a todos y cada uno de los propietarios del inmueble,
el uso y goce de su propiedad ) los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del edificio y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios o arrendatarios el uso y goce de su propiedad, tales como el

suelo o terreno en el que estd levantado el edificio con su drea de

novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados con un centimetro. (964

.01 metros cuadrados), los cimientos, la estructura, los muros de carga,

los entre pisos, la cubierta del techo del edificio, los muros de




cerramiento, el acceso a los garajes, el hall de la entrada principal del

edificio y la escalera de servicio, la porteria, la cocina y el patio

lavadero de la porteria, (...) ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO (27):
PROHIBICIONES ESPECIALES: Los propietarios de los departamentos
ciento uno (101), ciento dos (102) de los garajes G uno (G1), G dos (G2),
G tres (G3), G cuatro (G4), G cinco (G5), y los ocupantes del

apartamento ciento tres (103) no podrdn hacer obras que perjudiquen

la solidez del edifico tales como excavaciones, sétanos, etc.

VIGESIMO OCTAVO: MODIFICACIONES A LOS DEPARTAMENTOS Y

LOS GARAJES: (...) Se deben cumplir los siguientes requisitos, a). que la

obra proyectada no comprometa la seguridad y la solidez del edificio,
ni afecte la salubridad, los servicios comunes (..) EFECTOS: las

normas contenidas en este Reglamento del cual hacen parte integrante los

“

Planos, el Proyecto de Division de Propiedad y la Memovria Descriptiva, “son

de cardcter obligatorio” no solo para los actuales propietarios sino para los
“futuros adquirientes a cualquier titulo”, asi como para los arrendatarios

u ocupantes en general de las unidades en que se divide.

AL DECIMO HECHO: Es cierto, el sefior Franco acat6é las exigencias
realizadas en la visita de noviembre 4, las corrigié a su costa, por ser
contrarias a normas generales y especiales, sin autorizacién de la
Asamblea o las entidades publicas ya relacionadas, exponiendo
imprudentemente a la copropiedad, no solo en su salubridad, sino a una
responsabilidad civil innecesaria, salvo su propia voluntad, y en efecto
se pudo constatar que el dafio no provino de la propiedad del sefor
SILVIO FRANCO ARISTIZABAL, como el mismo lo recalca en su
demanda, por cuanto ni el PATIO LAVADERO COCINA DE LA
PORTERIA, ni el parqueadero o patio de garajes le pertenecen.

AL UNDECIMO HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL DUODECIMO HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE

AL DECIMO TERCER HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE

AL DECIMO CUARTO HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE

AL DECIMO QUINTO HECHO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Sin
embargo, debe el demandante recordar que el titulo con el cual se prueba
plenamente la propiedad y se hace exigible una oposicion a terceros es

el que estd debidamente inscrito ante la oficina de registro respectiva



anotado en el FMI, y puesto en conocimiento a la copropiedad a traves
del administrador dentro de los cinco dias siguientes a este acto como
bien lo indica el RPH, hasta tanto esto no se haga realidad, el sefor
Franco Aristizabal, no puede pretender que los demé&s propietarios lo
reconozcan como duefio, ni menos exigirles indemnizacion por
perjuicios, cuando el area pretendida por él es una zona comun y en
suma derechos privados, maxime si ya era titular de dominio desde
1.985.

AL DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. Es el quien
atropella a mi mandante, altera la tranquilidad, usurpa zonas comunes,
se molesta ante los requerimientos y llamados a respetarlas.

AL DECIMO SEPTIMO: Es cierto.

AL DECIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, QUE SE PRUEBE.

AL DECIMO NOVENO: los derechos a la propiedad privada, la intimidad,
la paz y la tranquilidad tienen rango supra constitucional (articulo 94
superior), el demandante presume y pretende fungir como victima en una
situacion plenamente provocada por el, dada la situacién legal de la zona
PATIO LAVADERO COCINA DE LA “PORTERIA”, su caracter de bien
comun (todos son duefios indivisiblemente), las dificultades propias del

espacio no solo habitabilidad, acceso, salubridad y saneamiento basico,
este espacio dificilmente generara un beneficio distinto al que fue
disefiado originalmente, reitero, patio, lavadero y cocina del apartamento
103, bien comun de uso esencial. Exigir indemnizacion por no poder
lucrarse injustamente. Nadie en sus cinco sentidos viviria en un sitio de
14 metros, junto a los garajes, excepto claro, alguien cuya idea de
dignidad esté tan deteriorada como un habitante de calle.

AL VIGESIMO HECHO: ES CIERTO, y hasta la fecha no se ha dictado
sentencia.

AL VIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE

AL VIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO TERCERO: NO ME CONSTA, pero es cierto que el sefior
demandante siendo propietario de una unidad residencial del Edificio
CLAU PH, pretende desconocer las normas contenidas en los articulos

segundo, séptimo, y décimo tercero del RPH, por lo tanto; si hubiese
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algo de verdad en esas afirmaciones, los otros copropietarios de
unidades privadas estan plenamente facultados para exigir el respeto, y
la indivisibilidad de los bienes comunes para uso general, los esenciales
y los destinados para renta, puesto que finalmente estan protegiendo su
patrimonio, nadie esta obligado a lo imposible, la defensa propia también
es un derecho humano fundamental.

AL VIGESIMO CUARTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO QUINTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO SEPTIMO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL VIGESIMO NOVENO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL TRIGESIMO: NO ME CONSTA, desconozco las motivaciones para
acudir a estos medios, me atengo a las pruebas en el curso del proceso,
haciendo la salvedad que la copropiedad, representada por el
Administrador, o cualquier duefo de unidad privada tiene todo el derecho
de exigir proteccién a sus bienes hasta donde su derecho se lo permita,
sin que por ello deba ser juzgado y condenado, tanto los copropietarios,
como los 6rganos de administracién han sido respetuosos con el sefor
demandante.

AL TRIGESIMO PRIMER: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.
TRIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.
TRIGESIMO TERCER: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

TRIGESIMO CUARTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Lo cierto es
gue tanto el patio cocina, como el patio dos (2) son zonas comunes la
primera es la cocina y zona de lavado asignada para el apartamento
ciento tres (103), cuyo aprovechamiento se reservdé en pro de la
copropiedad, bien sea para la porteria (conserjeria) o para arrendarlo, y
el patio dos (2), fue asignado como zona comun de uso exclusivo para
el apartamento ciento dos (102), con la condicion de mantenerlo y
repararlo bajo la autorizacion y supervisiéon de la Administraciéon previa
y unadnimemente aprobada por la Asamblea General de Propietarios, sin
derecho a reclamar la prescripcién adquisitiva tras “mejoras” de mala fe,

ni a cambiar el uso de las mismas. Hecho que el demandante conoce
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plenamente pues si hace 41 afos reside en esta copropiedad debe saber
gue el RPH fue elevado a escritura publica, calificado y aprobado en la
oficina de registro hace CINCUENTA Y CINCO ANOS (55), habiéndose
actualizado en dos oportunidades posteriores, lo que ratifica la
inquebrantable voluntad y deseo de los otros copropietarios por
mantener incélume su status quo.

En este lapso, NINGUN OTRO PROPIETARIO, excepto quien aqui
demanda, ha pretendido romper las normas de convivencia y propiedad
privada protegidas tanto por normas especiales como la ley 182 de 1948,
su actualizacién con la ley 675 de 2001 y Constitucionalmente, reinantes
en el edificio CLAU P.H.

AL TRIGESIMO QUINTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL TRIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL TRIGESIMO SEPTIMO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Sin
embargo sefioria reitero el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL es la maxima norma regente de la copropiedad, es de
obligatorio cumplimiento, y tanto los propietarios de hace CINCUENTA Y
CINCO ANOS (55) como los futuros por el simple hecho de adquirir un
bien en esa propiedad ya estan inmersos en ella, la libertad de
movimiento consagrada como derecho fundamental, y con ella va
implicita la libertad de invertir a su arbitrio los recursos disponibles, si
las normas de convivencia impuestas en una copropiedad no satisfacen
al demandado, puede ir donde si le gusten, pero es inadmisible acudir al
sistema judicial para romper un orden establecido tan cohesionado
legalmente, como la propiedad horizontal, con miras a obtener un
beneficio ilicito como el perseguido con esta demanda.

AL TRIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE.

AL TRIGESIMO NOVENO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE

AL CUADRAGESIMO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE. Pero aclaro,
el sefior demandante no es duefio del Garaje numero 4, este pertenece
a la sefiora LUZ STELLA SOTO como se puede verenel F M1 N°. 50C-
512492, y como el afirma solo del CINCUENTA POR CIENTO DEL
APARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202). Aquello que €l denomina

PLC, ya se indic6 es zona comun de uso general esencial asignada como
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zona de servicios para el apartamento ciento tres (103), ni este, ni el
patio dos (2), son bienes privados susceptibles de apropiacion por
terceros, aunque sean tomados por la fuerza, o con argucias, no pierden
su caracter de comunes, y por ende valga la redundancia de la
copropiedad.

AL CUADRAGESIMO PRIMERO: Es cierto.

AL CUADRAGESIMO SEGUNDO: ES FALSO. El apartamento ciento uno
no es de su propiedad le pertenece a la sefiora LUZ STELLA SOTO como
se puede observar en el F M | N°. 50C358301, el demandante no puede
arrendar un garaje que no le pertenece, como ya se indic6 en respuesta
al hecho cuadragésimo, este pertenece a la sefiora LUZ STELLA SOTO
véase F M | N°. 50C 512 492.

AL CUADRAGESIMO TERCERO: NO ES CIERTO, la copropiedad
necesita recursos para mitigar los gastos de mantenimiento puesto que
la mora en los pagos es alta, quizds la molestia del demandante radique
en no ser el quien reciba el dinero.

AL CUADRAGESIMO CUARTO: NO ME CONSTAN las motivaciones que
impulsan los valores de acto ético sociales del demandante, sin
embargo, resalto que la calidad de Colombiano, enaltece al ciudadano,

siendo el respetuoso del ordenamiento juridico y la constitucion.

Il FRENTE A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO A LA TOTALIDAD de cada una de las pretensiones
incoadas por el demandante, puesto que las mismas carecen de los
elementos indispensables para declarar una responsabilidad civil extra
contractual en esta causa, teniendo en cuenta (i) el sefior SILVIO
FRANCO ARISTIZABAL carece de legitimaciéon en la causa por activa,
para exigir la indemnizacién por los supuestos dafios que demanda, los
bienes sobre los cuales alega perdida de ganancia (patio, lavadero,
cocina de la porteria, y el patio No.2, parqueadero de visitantes...) no le
pertenecen, son areas comunes, indivisibles e inseparables del resto de
la comunidad, unidad que permanecera como tal, hasta que desaparezca

por destruccion, o decision (70%) de propietarios, (ii) la copropiedad
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carece de legitimacion para ser declarada responsable por esta causa,
puesto que legalmente esta exonerada para tal hecho al no tener
patrimonio auténomo ni individual, (iii) inexistencia del dafio vy
oportunidad para indemnizar, por cuanto no se puede causar dafo ni
imponer dicho cobro a mi representada, siendo ella la afectada moral y

patrimonialmente, con las actuaciones del aqui demandante.

OPOSICION FRENTE A LA PRETENSION 1.a. LUCRO CESANTE.

El aqui accionante no esta legitimado para exigir indemnizacién por lucro
cesante con ocasion a la no explotacion econdmica sobre ninguna zona
comun dentro de la copropiedad EDIFICIO CLAU PH, argumentando que
en ocasiones lo hizo, la simple exhibicion de contratos de arrendamiento,
supuestos pagos por vigilancia, o devolucibn de dineros por
incumplimiento de contratos, aun autenticados, e incorporados al
proceso mediante dictamen pericial carente de idoneidad, no son prueba
irrefutable para acreditar la propiedad sobre dichas areas, y por ende
alegar dafio por dineros no recibidos, (ix) cada dafio aqui endilgado a mi
mandante efectuado sobre zonas comunes se ejecutd sin autorizacidon
de la asamblea general de propietarios, abusando del dominio legal
sobre unidades singulares dentro de esta comunidad, y, sobre un area
gue contrario a lo manifestado por él, no le pertenece, estad fuera del
comercio, y entre otros factores ni es susceptible de valoracién individual
separada, ni esta destinada para explotacion econémica de ninguna
especie, por muy cotidiano o formal que a este la parezca, “la

costumbre en ningln caso tiene fuerza contra la ley”.

OPOSICION FRENTE A LA PRETENSION PRIMERA b. DANO
EMERGENTE

El titulo de propiedad que intenta imponer el demandante para tal fin a
mi representada carece de validez juridica ante los demas propietarios,
al tratarse como ya se indicdé de un negocio juridico privado entre él y
otra persona (ROSA PEDRAZA DE NAVIA) quien termind, su vinculo con
la copropiedad en 2018 por decreto judicial cuando el aqui accionante,

completd su domino sobre el apartamento 102 en el edificio CLAU PH,



14

la Ley 675 de 2001, establece la copropiedad como una persona juridica
sin animo de lucro, incapaz por virtud de la misma, para ser sujeto
sancionable o responsable, que no ejerce actividad econémica alguna,
sin patrimonio auténomo, embargable y carente de responsabilidad
individual, la copropiedad como propietaria de bienes comunes, no esta
incluida en el inventario de bienes gravables por el Distrito Capital de
Bogot4, no tiene cedula catastral, ni paga impuesto predial ya que por la
naturaleza comun e indivisibilidad de los bienes que administra, el cobro
y pago estdn comprendidos con los de cada unidad singular privada ,
por ello no puede ser obligada a reconocer dafio emergente sobre un
bien comun que esta a su cargo para ser protegido, que esta obligada a
salir en su defensa, resulta imposible que en una copropiedad y justo en
la zona de parqueadero ninguno de sus habitantes haya sido notificado
por el demandante o la administracion acerca de cuidanderos dentro de
su propiedad, reitero las pruebas deben ser verificables y reunir los
requisitos legales, caso que no se cumple en esta pretension, por los
actos del sefior la mala fe se presume, resulta trascendente mencionar
gue juridicamente, el objeto bajo el cual se constituye una copropiedad
es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes,

manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes

privados.

OPOSICION FRENTE A LA PRETENSION TERCERA. PERJUICIOS
MORALES.

La copropiedad no puede ser obligada a pagar perjuicios morales de
ninguna orden puesto que exigir al demandante respetuosamente el
cumplimiento de la Ley, la preservacion de los bienes comunes y que no
contribuya méas al detrimento patrimonial de la copropiedad, e igualmente
porque es ella, quien esta siendo lesionada por el demandante, como se
probar4d en este proceso, y ademas porque esta no es sujeto de

responsabilidad patrimonial bajo ninguna norma vigente.

OPOSICION FRENTE A LA PRETENSION CUARTA. CONDENA EN
COSTAS.
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Me opongo, los supuestos dafios acaecidos al demandante, no han sido
probados, ni causados, como se expuso con las razones ya expuestas
en la contestacion de los hechos, cualquier reclamo o accion legal contra
el demandante no debe tomarse a titulo personal por la copropiedad o
sSu representante, pues este en sus deberes tiene la obligacion de

cumplir el reglamento de propiedad horizontal.

1l OBJECION FRENTE AL JURAMENTO ESTIMATORIO
Objeto el juramento estimatorio presentado por el Demandante de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, especialmente en lo atinente a la categoria de dafios
patrimoniales de lucro cesante, y dafio emergente, por cuanto el
demandante omitidé la carga impuesta por el articulo 167 del C.G.P. no
prob6 que realmente hubiese realizado los pagos mencionados, aunado
a que reconocer el pago de dineros por lucro cesante sobre un area
comun utilizada abusiva e ilicitamente, seria configurar en él un
enriguecimiento sin justa causa puesto que los bienes que se le impide

usar no son propiedad del demandante.

OBJECION AL DICTAMENTE PERICIAL

Conforme a lo establecido por el articulo 228 del C.G.P. objeto el
dictamen pericial aportado por el demandante por cuanto el mismo no
reune los requisitos establecidos en el articulo 226 del C.G.P. en lo
relacionado con la idoneidad del mismo, para lo cual desde ya solicito

no sea tenido en cuenta

IV EXCEPCIONES DE MERITO FRENTE A LA DEMANDA
Para facilitar la defensa de mi representada, manifiesto al despacho que
abordaré en dos grupos estos medios exceptivos, (i) falta de legitimacién
de las partes en esta causa, (ii) la inexistencia del dafo, (iii) incapacidad

de mi mandante y su ausencia de responsabilidad

FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA.
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Siendo el sefior SILVIO FRANCO ARISTIZABAL miembro activo de la
copropiedad al ostentar la titularidad de dos unidades singulares en esta,
conoce las obligaciones, derechos y deberes surgidas y adquiridas con
ocasion al contrato de propiedad horizontal, al cual se adhirié y coadyuvo
a partir del mismo instante en que adquirié relacion juridica legitima y
personal con la copropiedad, no puede sustraerse, o reconocerla a su
arbitrio cuando le convenga, esta sometido a la propiedad horizontal,
reglamentado mediante las escrituras 52/67, y la 2137/19 RPH
(contratos de copropiedad), su libertad en la copropiedad esta coartada
al cumplimiento de derechos, deberes y obligaciones entre si,
transmisibles y exigibles a terceros cuando se muda la propiedad de
cualquier bien alli, no es plausible que desconociéndola se presente aqui
como un tercero ajeno a quien demanda, no esta facultado para
demandarse asi, mismo y beneficiarse en caso de prosperar las

pretensiones,

FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA

Mi mandante, como ya se indicO, es una entidad sin animo de lucro,
carece de patrimonio propio, inactiva econdmicamente Yy sus
obligaciones no se extienden més alla de exigirse tanto a si misma, como
a los copropietarios o terceros el cumplimiento de la Constitucion
Politica, la ley penales, civiles, laboral, las especiales como el
reglamento de propiedad horizontal, otras de orden administrativo como
la licencia de construccion, uso del suelo (POT), y los requerimientos
establecidos en el acto administrativo mediante el cual se declar6 esta
copropiedad como bien de interés cultural en la modalidad de
conservacion tipologica (BIT), en su radio de accion los (904.1 mts)
sobre los cuales esta levantado el edificio, con todos sus anexos, su
responsabilidad no va mas alla de administrar los bienes comunes
inembargables, e indivisibles e imprescriptibles, garantizando que estos
permanezcan en el “patrimonio de los copropietarios”, alli se funda su
trascendencia, cualquier dafio a terceros causado por accion u omision

recaera sobre ellos, y de estos en su representante legal, al no estar
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facultada para responder en caso de alguna condena, no es ella la

[lamada a ser accionada, por ende carece de legitimacion por pasiva.

INEXISTENCIA DEL DANO

La copropiedad esta sujeta a normas especiales es su objeto juridico,
cumplir y hacer cumplir la ley, el reglamento de propiedad horizontal,
del analisis objetivo sobre esta causa, es evidente que el accionante
incumpliéo los deberes y obligaciones impuestos por el la Ley 675 de
2001, y los del RPH norma rectora en la copropiedad, de la cual es
miembro, siendo el titular de dominio singular no de uno, sino dos
derechos alli, como lo confiesa en la narracién de los hechos, por tanto,
es fuera de toda ldgica exigir al lesionado el pago de indemnizacién por
el dafio auto infringido. Los supuestos gastos causados fueron dafios a
la propiedad comun, arbitrarios, tendientes a forzar el uso NO permitido
en la licencia de construccion SOP 1745 DE 1.966, los decretos 606 de
2001 y 070 de 2015 EP 52/67, 2137/2019 FMI 50C 457815 del PLC,
como instalar ilegalmente un bafio alli, una zona comun no apta para
recibir esas descargas, a tal punto, que por la filtracion de aguas negras
se motivaron querellas contra la propiedad por filtraciones en predios
vecinos, luego mal seria responsabilizar a mi mandante por el hecho
ilicito ajeno, y menos argiir que mi representante no le adapta dicha

zona para facilitar su explotacion.

AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD POR INCAPACIDAD DE LA
DEMANDADA

La copropiedad no puede ser declarada responsable civil y
extracontractualmente a pagar unos dafios que no ha causado, de los 44
hechos narrados en su demanda, ni uno solo guarda relacién con la
copropiedad excepto que estos se han “hecho” en zonas a su cuidado y
proteccion, como se evidencia en los anexos por €l aportados,
cotizaciones presentadas al consejo de administracién correspondientes
a obras realizadas, bien, sobre areas que no le pertenecen, o sobre
zonas comunes de uso exclusivo (patio 2) estas ultimas estrictamente a

Su cargo, y coste, si nos cefiimos a las diferentes convenciones de PH
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ya registradas en el FMI 50C-457815, estos gastos no son reembolsables

ni exigibles judicialmente.

El reconocimiento de dafios y lucro cesante aqui pedidos es
improcedente, cualquier individuo probo, y cauteloso de su patrimonio,
evitaria realizar estas conductas, previendo la perdida de las mismas,
maxime teniendo pleno conocimiento que su conducta es contraria a toda
Ley, Superior, General o Especial, no solo Juridica, también
Arquitecténica, Ingenieril, Econ6mica y Financiera, pues al pretender
por estos medios cambiar el uso del suelo como bien lo describe ha
hecho el demandante, es la copropiedad quien soporta un detrimento
patrimonial en el valor de los bienes indivisibles que la conforman y
administra para su conservacién o mejoramiento. [Ejemplo: alterar las
redes internas de alcantarillado sector de parqueaderos privados y
comunales, intentando adecuar los (14.94 mts) correspondientes al PLC
aledafio a estas areas para vivienda rentable, repercute directamente en
la salubridad de la copropiedad, ante los desbordamientos y malos olores
causados en dicha zona comun, ¢quién, en su propia casa sometida al
réegimen de PH en plena vigencia esta obligado a soportar tales
circunstancias, por cuenta de un vecino poco respetuoso, y callar

sumisamente?].

Aunado a esto, consta en el acta de asamblea 001 de 2019 acapite de
proposiciones y varios que la parte activa, sugiri6 al consejo de
administracién condonar dichos montos, si la copropiedad no hacia
efectivo el cobro de expensas comunes adeudadas por él actualmente
ONCE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL (%$11.276.956 M/l)
obligacién a cargo del apartamento 102, FMI 50C-358304 anotaciones 7
y 13, desde julio 1 hasta agosto 1 de 2018, monto perseguido
ejecutivamente ante el juzgado 33 civil municipal de pequefias causas y
competencias multiples de Bogota bajo el radicado 2020-116 notificado
en mayo 15 de 2021, hecho por el cual puede inferirse animo vindicatorio

del accionante contra mi representada, como causa real para esta
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demanda en su contra, razén de mas para que esta pretensiéon no
prospere.

FALTA DE NEXO CAUSAL

La relacion de causalidad entre el aparente dafio sufrido por el
demandante y la conducta realizada por parte del demandado no esta
probada porque no existe, el demandante manifiesta que la copropiedad
asistida por su administrador le han impedido el goce de su bien
denominado PLC y que por tal razén ha tenido una afectacidn
patrimonial, tasada en CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS PESOS CON DIECISIETE
CENTAVOS. ($43.644.618.17) segun él, representados en lucro cesante,
asi como la suma de VEINTI SIETE MILLONES TRESCIENTOS
VEINTRES MIL PESOS CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS
($27.323.857.43) por dafio emergente; omitiendo mencionar que esta
pretension se hace sobre bienes privados [de uso comun, exclusivo y
general, e indivisibles], y que de acuerdo con el RPH (CAPITULO
TERCERO, articulos 13 y 14) en particular el PLC; est4 determinado
como bien comun de uso general, y exclusivo para la porteria del edificio,
hecho que esta plenamente probado, no solo en la escritura sino, en los
planos de construccién, zonas que segun el RPH se diferencian por estar
achurados. Razon de mas para probar la inexistencia de la causa, al

respecto la UAECD, aporta una definicién exacta sobre lo que es un lote.

e Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, UAECD
Creada Mediante el Acuerdo 257 de noviembre 20 de 2006
funciones, “hacer, actualizar y conservar un catastro técnico,

juridico, fiscal en todo el territorio de Bogota”

LOTE definicion: Minima unidad geogrifica donde se ubica uno o mds

predios ya sean urbanos o rurales. Su extension geogrifica es el Distrito
Capital. Su contenido mno tiene restricciones. Dentro de los atributos

asociados, los mds relevantes son: Codigo de sector (identificador predial

que indica la ubicacién espacial hasta el nivel lote), Tipo (si es

propiedad horizontal o no), Disperso, Distrito, Cabida y Linderos,

Mejora y Area
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Hecho que faculta plenamente tanto a los propietarios demandados
como al Administrador, a exigir el respeto de los bienes donde no solo
residen, sino también estd representado su capital de trabajo, la
inversion del esfuerzo licitamente adquirido, es gracias a sus aportes
mensuales y atencion que se mantiene en tan buenas condiciones
como para ser declarado bien de interés cultural en el afio 2018, en

el caso de los primeros.

TEMERIDAD Y MALA FE.

En cuanto a este item he de precisar que con el mayor de los respetos
gue me merece la contraparte su proceder es de mala fe, y temerario,
por no decirle abusivo y lesivo a los intereses de unas personas que solo
desean proteger su patrimonio, no es ético ni profesional acudir a una
instancia judicial con afirmaciones falsas, en pro de defender una causa
abiertamente ilicita, el trabajo es un valor que enaltece a la persona, y
un deber que lleva la carga de ser responsables con lo que se hace, dice,
y piensa, de lo contrario los pensadores del derecho amantes de la PAZ

y sana convivencia ciudadana no se molestarian en plasmar esto. .. (...)

C.G.P. Articulo 79. Temeridad o mala fe. Se presume que ha existido

temeridad o mala fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la
demanda, excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se
aleguen hechos contrarios a la realidad. 2. Cuando se aduzcan
calidades inexistentes. 3. Cuando se utilice el proceso, incidente o
recurso para fines claramente ilegales o con propoésitos dolosos o

fraudulentos.

IMPROCEDENCIA DE LA ACCION

Al existir un vinculo juridico de orden contractual RPH entre las partes
EP 52/67, 2137/2019, notarias 5y 32 de Bogota D.C. respectivamente
registradas FMI 50C 457815, no se cumplirian los requisitos para que
esta accion se tramite por el proceso verbal de responsabilidad

extracontractual.
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GENERICA O INNOMINADA

Solicito declarar cualquier otra excepcidén que resulte probada en el
curso del proceso, frente a la demanda que se origine en la Ley,
incluida la de caducidad o prescripcion extintiva si fuere el caso.

V PRUEBAS
DOCUMENTALES
Poder debidamente conferido por mi representada EDIFICIO CLAU PH
E.P. EP 52/67, y 883/1993 2137/2019, notarias 5y 32 de Bogotéa D.C.

Certificados de libertad y tradicion No. 50C 457815, dictamen pericial
rendido por el INGENIERO VALENTIN CASTELLANOS RUBIO vy la
ECONOMISTA SANDRA CAMACHO LABRADOR, con el cual se

espera contradecir el presentado por el demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se escuche al sefior demandante SILVIO FRANCO
ARISTIZABAL, para que bajo la gravedad del juramento absuelva
interrogatorio sobre los hechos de la demanda.

Se cite al sefior perito JUAN CARLOS MONTENEGRO RODRIGUEZ
para que, en su condiciobn de perito, se sirva responder las
inquietudes de esta apoderada respecto a su trabajo y relacionado

con mi mandante.

VI ANEXOS

Los enunciados en el acapite de pruebas.

VIl DERECHO
CGP 369, 370, 77, 226, 227, 228 C.C. C.C. articulos, 8, 2341 y demas

normas concordantes.

VIII NOTIFICACIONES
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Copropiedad EDIFICIO CLAU representada por el sefior WILLIAM REINA
QUIMBAYO, en la transversal Bis No. 61B-61 de Bogota oficina de

Administracion, correo electréonico edificioclau@agmail.com.

De la suscrita apoderada en la calle 60 No. 7-74 de esta ciudad, correo

electronico rociodelpilarponce@agmail.com.

Atentamente,

ROCIO DEL PILAR PONCE MARENCO
C.C. N0.51.952.784 de Bogota
T.P. No. 286814 del C.S. de la Judicatura
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