JUZGADO DIECISEIS CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., veinte (20) de abril de dos mil veintiuno (2.021)

EXPEDIENTE NRO. 11001400301620200077800

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: HECTOR HERNAN VALBUENA VALBUENA
DEMANDADA: FUNDACION DE FOMENTO PARA LA EDUCACION

SUPERIOR DE SIMIJACA - FUNFESS

Sea esta la oportunidad para adoptar la medida de saneamiento respectiva en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 132 C.G. Del P., de la revision de los hechos de la
demanda se desprende, que el 20 de octubre de 2015, el sefior Hector Hernan Valbuena
Valbuena y la Fundacién de Fomento a la Educacién Superior de Simijaca - Funfess,
suscribieron un contrato al que denominaron “acuerdo de intencion compraventa de unidades
de vivienda universitaria’. Segun la clausula primera del acuerdo de intencién, el objeto era
gobernar la adquisicién, por pate de Hector Hernan Valbuena Valbuena, de 2 unidades de
vivienda universitaria de veinticinco metros cuadrados (25 mts2) cada una.

Segun el contenido del contrato, las unidades de vivienda universitaria se
desarrollarian en un proyecto de construccién y puesta en funcionamiento de una Institucion
Universitaria en el Municipio de Simijaca, Cundinamarca, que ejecutaria la demandada,
Fundacion Funfess. Como contraprestacion por la adquisicion de las 2 unidades de vivienda
universitaria, el sefior Valbuena Valbuena pagaria la suma de $45.000.000 MCTE., que a su
vez serian utilizados por la convocada para la adquisicion de un lote de terreno donde
desarrollaria el proyecto universitario; clausula cuarta del acuerdo de intencion de compraventa.

Las partes acordaron que una vez adquirido el lote por parte de la citada, ésta
procederia con la suscripcion de una promesa de compraventa de cada una de las vivienda
universitarias que serian adquiridas por el demandante; conforme a la clausula quinta del
acuerdo de intencion de compraventa.

El pago de los $45.000.000 MCTE., para la adquisicion de viviendas universitarias,
alega el demandante lo realiz6 a favor de la demandada, la demandada mediante Escritura
Publica Nro. 556 de fecha 10 de noviembre de 2015 otorgada en la Notaria Unica del Circulo
de Simijaca, adquiri6 un globo de terreno denominado “Corcega o Boyera” ubicado en la vereda
Aposentos del Municipio de Simijaca - Cundinamarca, con una extension superficiaria de siete
hectareas cuatro mil metros (7 HTAS 4.000 M2).

Las partes establecieron un plazo maximo para suscribir la promesa de
compraventa el 23 de febrero de 2016, conforme a la clausula octava del acuerdo de intencién
de compraventa, situacion que segun el dicho del demandante no se cumplio por parte de la
demandada.

Como consecuencia de o anterior, el demandante fue citado para el dia 6 de junio
de 2017, en la Notaria 1° Del Circulo de Chiquinquira - Boyaca por parte del representante legal
de la convovada, con el fin de realizar la adjudicacién a favor del demandante 5.824,72 M2 del
inmueble con el folio de matricula inmobiliaria 172 - 61900, en la data antes citada solo
comparecio el demandante para cumplir lo estipulado en el “contrato de cesion de derechos
sobre un inmueble contrato Nro. 001”.

Ahora bien, el poder se plasmo, que se trata de una demanda declarativa de menor
cuantia, en el libleo genitor se plasmo “Invoco como fundamentos legales el articulo 368 y



siguientes del C.G.P., y los tramites del proceso declarativo del Libro tercero, seccion primera,
titulo I, Capitulo | del C.G.P.; articulo 1494 y siguientes del Codigo Civil en especial el articulo
1602, el Acuerdo PCSJA20-11567 emitido por el Consejo Superior de la Judicatura, el Decreto
806 de 2020 y demas normas concordantes y aplicables al presente asunto”

Bajo el proceso verbal declarativo por responsabilidad civil contractual como
pretensiones iniciales pidio, declarar que entre la convocada y el demandante, se suscribié un
contrato de cesién de derechos sobre un inmueble contrato Nro. 001 en fecha 23 de mayo de
2017. Como consecuencia de la anterior, declarar,que que es obligacion de la demandada
transferir a titulo compraventa a favor del demandante 5.824,72 M2 del globo de terreno
denominado “Corcega o Boyera” ubicado en la Vereda Aposentos del Municipio de Simijaca -
Cundinamarca, identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 172-61900.

Que como consecuencia de la anterior declaracion ordenar al representante legal
de la demandada, que en el término de 3 dias habiles posteriores a la ejecutoria de la sentencia,
realice la cesion a favor del demandante de los 5.824,72 M2.

Por auto de fecha 2 de diciembre de 2020, se inadmitio la demanda para que fuera
subsanada en los siguiente: 1. Aclarece la clase de accién que se pretende, toda vez que se
indica que se trata de un proceso declarativo, haciendo referencia al procedimiento a seguir,
pero no se indica si se trata de algun tipo de responsabilidad civil extracontractual o contractual.
2. Conforme a lo anterior, debe adecuarse el memorial poder, precisando la clase de accion
pretendida. 3. Adecuese la pretension primera, toda vez que se pide que se declare la existencia
de un contrato que se aporta, por lo tanto, inane resulta pronunciamiento en tal sentido. 4.
Adecuese la pretension segunda, teniendo en cuenta que se tratarse de una responsabilidad
civil contractual, esta recae sobre las obligaciones pactadas por las partes. 5. Excluyase la
pretension cuarta, toda vez que este no es un proceso ejecutivo para la suscripcion de
documento publico. 6. De pretenderse perjuicios debe darse cumplimiento al articulo 206 C.G.
Del P., discriminandolos por concepto. 7. Acreditese el agotamiento del requisito de
procedibilidad como es la audiencia de conciliacion.

En escrito apotado dentro del término de inadmision el profesional del derecho que
representa al extremo demandante la subsano, allego poder conferido por el demandante que
lo faculta para iniciar una accién de responsabailida civil contractual derivada del contrato cesion
de derechos sobre un inmueble contrato Nro. 001, ratifica que se trata de una accion de una
accién de responsabilidad contractual derivada del referido contrato, acto seguido pide el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad demandada, nuevamente como
pretensiones pide, declarar que la convocada incumpli6 el contrato de cesion de derechos sobre
un inmueble contrato Nro. 001 en fecha 23 de mayo de 2017. Acto seguido, declarar que el
demandante, cumplié y se alland a cumplir con las obligaciones a su cargo y contenidas en el
citado contrato. Y que como consecuencia de la anterior declaracion ordenar al representante
legal de la Fundacion de Fomento a la Educacion Superior de Simijaca - Funfess, que en el
término de 3 dias habiles posteriores a la ejecutoria de la sentencia, realice la cesion a favor del
sefior Hector Hernan Valbuena Valbuena de 5.824,72 M2, vinculados al derecho de propiedad,
dominio y posesién que la Fundacién demandada tiene sobre el bien inmueble denominado
“Corcega o0 Boyera” ubicado en la vereda Aposentos del municipio de Simijaca, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria Nro. 172-61900.

Puestas asi las cosas, se tiene que el proceso presentado por el el extremo
demandante de lejos se encaja en la responsabilidad civil contractual habida cuenta que la
misma tiene su origen un contrato que ha sido firmado por dos partes, y una de ellas incumplen
con las obligaciones que asumid, causando un perjuicio o dafio a la otra. En consecuencia,
quien sea responsable de causar el dafio o perjuicio, debe compensar o indemnizar a la otra




parte, pero en el presente asunto el demandante no pide una indemnizacién por el hipotetico
incumplimiento de la parte demandada, por el contrario pide ordenar al representante legal de
la FUNDACION DE FOMENTO A LA EDUCACION SUPERIOR DE SIMIJACA - FUNFESS, que
en el término de 3 dias habiles posteriores a la ejecutoria de la sentencia, realice la cesion a
favor del sefior Hector Hernan Valbuena Valbuena de 5.824,72 M2.

Teniendo en cuenta lo anotado en procedencia nos encontramos frente a la accién
consagrada en el articulo 1546 del Cédigo Civil Colombiano, tengase en cuenta que el citado
articulo faculta al contratanye cumplido a pedir a su arbitrio o la resolucion o el cumplomiento
del contrato.

En este orden de ideas, se reitera lo dicho la Corte Suprema de Justicia que ha
sido del criterio de que los autos ejecutoriados, que se enmarcan en la evidente o palmaria
legalidad, no se constituyen en ley del proceso ni hacen trénsito a cosa juzgada, en
consecuencia, se dejara sin valor ni efecto lo actuado en el presente asunto desde el auto
inadmisorio de la demanda de fecha 2 de diciembre de 2020 inclusive.

Teniendo en cuenta lo anotado en procedencia, el Despacho,
RESUELVE:

PRIMERO: DEJAR SIN VALOR NI EFECTO lo actuado en el presente asunto
desde el auto inadmisorio de la demanda de fecha 2 de diciembre de 2020 inclusive.

SEGUNDO: INADMITIR la demanda bajo el amparo del articulo 90 C.G.Del P.,
para que en el término de cinco (5) dias so pena de rechazo, se subsane en lo siguiente:

1. Aclare la clase de accion que se pretende incoar de acuerdo con lo expuesto en
el presente proveido.

2. Teniendo en cuenta lo ordenado en el numeral anterior, allegar nuevo poder
conferido por el demandante al profesional del derecho que pretende incoar la presente acion
accion donde se indique el tipo de proceso a iniciar.

3. Tiendo en cuenta el tipo de proceso escogido adecuesen las pretensiones de la
demanda.

4. Acredite en debida forma por el demandante el cumplimiento de lo ordenado en
el articulo 6° del Decreto 806 de 2020, es decir, haber enviado copia de la demanda y sus
anexos al correo electronico de la sociedad demandada, esto es, a los correos electronicos que
registran en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota- juanmherrera@cable.net.co

5. Acredite en debida forma forma el demandante el pago de las dos (2) unidades
de vivienda universitaria, valor que asciende a la suma de $45.000.000 MCTE., conforme a la
clausulas 1°y 2° del contrato celebrado el 20 de octubre de 2015. Teniendo en cuenta que el
pago se realizaria en dos pagos, el primero el 30 de noviembre de 2015 ($20.000.000), mediante
consignacion en la cuenta de la demandada, el segundo el 30 de diciembre de 2015
($25.000.000).

6. Acreditese el agotamiento del requisito de procedibilidad como es la audiencia
de conciliacion extrajudicial en cumplimiento de lo consagrado en el articulo 35 de la Ley 640
de 2001, modificado por el articulo 52 la Ley 1395 de 2010. Se aclara que la audiencia de
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conciliacion que se adelante como requisito de procedibilidad debe guardar identica relacion
con el tipo de proceso que se vaya adelantar, en igual sentido con los hechos y pretensiones,
razones por las que no se puede tener por cumplido el requisito con la audiencia realizada ante
la conciliadora Judith Marina Ortegon Roncan el 25 de julio de 2017, ante la Notaria 1° del
Circulo de Chinquinquira — Boyaca, que tenia como objeto la celebracion de na escritura a favor
del demandante Hector Hernan Valbuena Valbuena, cuando no nos encontramos en un proceso
ejecutivo por obligacion de hacer.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

MOISES ANDRES VALERO PEREZ
JUEZ
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