
Señor (a) 

JUEZ DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ 

E. S. D. 
 
 

 
JUAN DIEGO DIAVANERA TOVAR, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como 

aparece al pie de mi firma, en calidad de apoderado judicial de la parte actora en el proceso de la 

referencia, me permito presentar observaciones al inventario y avalúo de los bienes del deudor, y 

también dar respuesta al requerimiento realizado en auto del 09 de noviembre de 2021 sobre la 

aclaración del porcentaje real de partición en el bien objeto de adjudicación de la siguiente manera: 

I. OBSERVACIONES AL INVENTARIO Y AVALUO DE BIENES DEL DEUDOR 

1. Mediante escritura Pública 3657 de la Notaría 49 de Bogotá de fecha 19 de octubre de 1998 

(como se evidencia al anexo), se realizó la sucesión del señor Efraín Suarez Alba cuyo resultado 

frente a los porcentajes de propiedad fue el siguiente: 

 MARIA TERESA DE JESÚS CARDENAS 50% 

 PEDRO JAVIER SUAREZ CARDENAS 10% 

 ANA STELLA SUAREZ CARDENAS 10% 

 FABIO SUAREZ CARDENAS 10% 

 EFREN SUAREZ CARDENAS 10% 

 GLADYS SUAREZ CARDENAS 10% 

2. Con posterioridad se realizó sucesión de la señora María Teresa de Jesús Cárdenas mediante 

escritura Pública 2928 de la Notaría 51 de Bogotá de fecha 131 de diciembre de 2012, la cual fue 

aclarada por medio de la escritura Pública 1969 de la Notaría 51 de Bogotá de fecha 01 de abril 

de 2014, en la cual se distribuía el 50% propiedad de la señora María Teresa de Jesús Cárdenas 
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de la siguiente manera: 

 ANA STELLA SUAREZ CARDENAS 60%, traducida en un 30% sobre la totalidad de la 
propiedad. 

 PEDRO JAVIER SUAREZ CARDENAS 10%, traducida en un 5% sobre la totalidad de la 
propiedad. 

 FABIO SUAREZ CARDENAS 10%, traducida en un 5% sobre la totalidad de la propiedad. 

 EFREN SUAREZ CARDENAS 10%, traducida en un 5% sobre la totalidad de la 
propiedad. 

 GLADYS SUAREZ CARDENAS 10%, traducida en un 5% sobre la totalidad de la 
propiedad. 

3.  Por lo anterior los porcentajes totales sobre la propiedad del bien inmueble con matrícula 

inmobiliaria 50C-1363412 a la fecha de la solicitud de insolvencia eran los siguientes: 

 ANA STELLA SUAREZ CARDENAS 40% 

 PEDRO JAVIER SUAREZ CARDENAS 15% 

 FABIO SUAREZ CARDENAS  15% 

 EFREN SUAREZ CARDENAS 15% 

 GLADYS SUAREZ CARDENAS 15% 

4. El Código General del Proceso en el artículo 565, numeral 4 indica: “La integración de la masa 

de los activos del deudor, que se conformará por los bienes y derechos de los cuales el deudor 

sea titular al momento de la apertura de la liquidación patrimonial”. 

5. Se dio apertura a la Liquidación Patrimonial de mi poderdante el día 08 de junio de 2017. 

6. A esta fecha el señor Efrén Suarez poseía únicamente el 15% de la propiedad del bien inmueble 

identificado con matrícula inmobiliaria No.  50C-1363412. 

7. De igual forma el aquí deudor con posterioridad a la apertura de la liquidación patrimonial, adquirió 

el 30% adicional del bien inmueble antes mencionado, mediante Escritura Pública 1970 del 01 de 

abril de 2014 registrada en el mediante anotación No. 007 del 01 de octubre de 2020. 



8. Frente a lo anterior cabe resaltar que el Código Civil en su artículo 756 cita: “se efectuará la 

tradición del dominio de los bienes raíces por la inscripción del título en la oficina de registro de 

instrumentos públicos.”  Lo anterior quiere decir que la tradición se perfecciona y el dominio de 

adquiere una vez el título es inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. 

9. La Corte Suprema de Justicia, sala de casación civil se refirió al tema en sentencia SC674-2020 

del 3 de marzo de 2020 argumentando (negrilla y resaltado fuera de texto original): 

“La transferencia del dominio, tratándose de bienes inmuebles, se produce cuando se registra el 

título en la oficina correspondiente, tal y como lo ha reiterado esta Corporación: 

Con respecto a los bienes inmuebles, la tradición no se efectúa con la simple entrega 

material, sino que, por expreso mandato del artículo 756 del Código Civil, ella tiene lugar 

mediante la inscripción del título en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos, norma que guarda armonía con lo dispuesto por el artículo 749 del mismo 

Código, que preceptúa que cuando la ley exige solemnidades especiales para la 

enajenación no se transfiere el dominio sin la observancia de ellas. Esto significa, entonces, 

que la obligación de dar que el vendedor contrae para con el comprador respecto de un bien raíz, 

se cumple por aquél cuando la escritura pública contentiva del contrato de compraventa se 

inscribe efectivamente en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente a la 

ubicación del inmueble, sin perjuicio de su entrega, pero, como lo tiene por sentado la 

jurisprudencia de esta Corporación, entre otras en sentencia de 2 de febrero de 1945, “no es 

necesaria la entrega material de inmueble vendido para que se transfiera el dominio al comprador; 

basta el registro del título en la respectiva oficina.” 

10. Por lo explicado, el dominio se adquiere definitivamente cuando la escritura de compraventa se 

inscribe en la oficina de registro, esto quiere decir que, si bien mi poderdante adquirió otro 

porcentaje sobre el bien inmueble en mención mediante Escritura de del 01 de abril de 2014, lo 

cierto es que solo adquirió la titularidad de dicho porcentaje hasta el día 01 de octubre de 2020, 

fecha en que se inscribió el título correspondiente. 

 

 



11. El efecto entonces es, como lo indica la norma, que ese 30% adicional de dominio sobre el 

inmueble, no puede entrar en la masa de bienes del deudor, puesto que fue adquirida con 

posterioridad a la fecha de apertura del proceso de Liquidación Patrimonial. 

PETICIÓN 

De forma tal señor Juez que, los porcentajes de adjudicación son los anteriormente mencionados, 

como puede evidenciarse en las escrituras públicas y no como erradamente lo manifestó el liquidador, 

de igual forma, cabe resaltar que el porcentaje real del bien objeto de adjudicación que entra en la 

masa de bienes del deudor en el presente proceso es el 15% del bien inmueble ubicado en la Calle 67 

A #68 -10, de la ciudad de Bogotá con matrícula inmobiliaria No. 50C-1363412, ya que el 30% adicional 

fue adquirido con posterioridad a la apertura del proceso de liquidación patrimonial. 

Por lo anterior, solicito al señor Juez se sirva tener en cuenta que el porcentaje de adjudicación a 

disponer es del 15% de bien inmueble relacionado en el inciso anterior, y de tal forma se precise 

corregir el inventario y avaluó de bienes presentado por el señor OMAR ALEXANDER PRIETO, como 

liquidador en el presente proceso. 

I. RESPUESTA AL REQUERIMIENTO 

Dando respuesta a la solicitud realizada por el despacho mediante auto del 09 de noviembre del año 

en curso, me permito adjuntar Certificado de Tradición y Libertad del bien identificado con matrícula 

inmobiliaria No. 50C-1363412.con fecha de expedición 11 de noviembre de 2021 y Copia de la 

Escritura Pública 1970 del 01 de abril de 2014, de la Notaría 51 de Bogotá. 

ANEXOS 

 Certificado de Tradición y Libertad del bien identificado con matrícula inmobiliaria No. 50C-

1363412.con fecha de expedición 11 de noviembre de 2021. 

 Copia de la Escritura Pública 1970 del 01 de abril de 2014, de la Notaría 51 de Bogotá. 

 Copia de la Escritura Pública 3657 de la Notaría 49 de Bogotá de fecha 19 de octubre de 

1998. 

 



 Copia de la Escritura Pública 2928 de la Notaría 51 de Bogotá de fecha 131 de diciembre de 

2012. 

 Copia de la Escritura Pública 1969 de la Notaría 51 de Bogotá de fecha 01 de abril de 2014. 

 

De sus amables consideraciones, 

 

 
 

 
JUAN DIEGO DIAVANERA TOVAR 
C.C. No. 80.815.915 de Bogotá 
T.P. No. 175.137 del C. S de la J. 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 30-05-1994  RADICACIÓN: 1994-129377  CON: CERTIFICADO  DE: 02-05-1994

CODIGO CATASTRAL: AAA0060YLHKCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO NUMERO 370 DE LA URBANIZACION EL LAUREL SITUADO EN ZONA DE ENGATIVA. CON CABIDA DE 250 V2. Y LINDA POR EL

NORTE: EN 8 MS. CON EL LOTE 331. SUR: EN 8 MS. CON LA CALLE 61-A DE LA URBANIZACION. ORIENTE: EN 20 MS. CON EL LOTE 369. OCCIDENTE:

EN 20 MS. CON EL LOTE 371.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 67A 70C 10 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 67 A 68-10

1) SIN DIRECCION LOTE 370 URBANIZACION EL LAUREL

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-01-1959 Radicación: 59-129377

Doc: ESCRITURA 2149 del 12-12-1958  NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SEGURA HERRERA ALBERTO      
A: CARDENAS DE SUAREZ MARIA TERESA  X    
A: SUAREZ ALBA EFRAIN  CC# 53841 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-1994 Radicación: 1994-70190

Doc: ESCRITURA 5011 del 16-08-1994  NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICACION CATASTRAL QUE SE ADJUNTA. BENEF.#148483.$55.00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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A: CARDENAS DE SUAREZ MARIA TERESA DE JESUS  CC# 20020465 X    

A: SUAREZ ALBA EFRAIN  CC# 53841 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-03-1999 Radicación: 1999-21372

Doc: ESCRITURA 3657 del 19-10-1998  NOTARIA 49 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SUAREZ ALBA EFRAIN  CC# 53841     
A: CARDENAS DE SUAREZ MARIA TERESA DE JESUS  CC# 20020465 X    
A: SUAREZ CARDENAS ANA STELLA  CC# 41581902 X    
A: SUAREZ CARDENAS EFREN  CC# 19470637 X    
A: SUAREZ CARDENAS FABIO  CC# 19413438 X    
A: SUAREZ CARDENAS GLADIS  X    
A: SUAREZ CARDENAS PEDRO JAVIER  CC# 79454776 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-05-2014 Radicación: 2014-44512

Doc: ESCRITURA 2928 del 31-12-2012  NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $66,000,000 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS DE SUAREZ MARIA TERESA DE JESUS  CC# 20020465     
A: SUAREZ CARDENAS ANA STELLA  CC# 41581902 X    
A: SUAREZ CARDENAS EFREN  CC# 19470637 X    
A: SUAREZ CARDENAS FABIO  CC# 19413438 X    
A: SUAREZ CARDENAS GLADYS  CC# 51634936 X    
A: SUAREZ CARDENAS PEDRO JAVIER  CC# 79454776 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-05-2014 Radicación: 2014-47632

Doc: ESCRITURA 1969 del 01-04-2014  NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2928 DEL 31-12-2012 NOTARIA 51 DE BOGOTA, PAGO A HEREDEROS EFREN,

GLADYS, PEDRO JAVIER Y FABIO SUAREZ CARDENAS EL 10% Y A ANA STELLA SUAREZ CARDENAS EL 60% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SUAREZ CARDENAS ANA STELLA  CC# 41581902     
DE: SUAREZ CARDENAS EFREN  CC# 19470637     
DE: SUAREZ CARDENAS FABIO  CC# 19413438     
DE: SUAREZ CARDENAS GLADYS  CC# 51634936     
DE: SUAREZ CARDENAS PEDRO JAVIER  CC# 79454776     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-07-2015 Radicación: 2015-64279

Doc: OFICIO 1601 del 17-07-2015  JUZGADO 007  CIVIL  MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA PROCESO 07 2015-0344 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CITIBANK COLOMBIA S.A.       

A: SUAREZ CARDENAS EFREN  CC# 19470637 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-01-2020 Radicación: 2020-1015

Doc: ESCRITURA 1970 del 01-04-2014  NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $75,115,800 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 45% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SUAREZ CARDENAS FABIO  CC# 19413438     
DE: SUAREZ CARDENAS GLADYS  CC# 51634936     
DE: SUAREZ CARDENAS PEDRO JAVIER  CC# 79454776     
A: SUAREZ CARDENAS ANA STELLA  CC# 41581902 X    
A: SUAREZ CARDENAS EFREN  CC# 19470637 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 20-02-1996

CEDULA CORREGIDA VALE. COD.GVA.AUX.5.-

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 20-02-1996

CEDULA CORREGIDA VALE.COD.GVA.AUX.5.-
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 211111792451062708 Nro Matrícula: 50C-1363412
Pagina 4 TURNO: 2021-737037

Impreso el 11 de Noviembre de 2021 a las 04:43:04 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-737037            FECHA: 11-11-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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