GD Camara Cémara de Comercio de Bogotéa
CD de Comercio Informacion Empresarial Publico

de Bogota

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2022 Hora: 16:09:42
Recibo No. 8322000041
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200004100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotad D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01908951
Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 23 de marzo de 2021
Grupo NIIF: Entidades publicas que se clasifiquen segun el
Articulo No. 2 de la Resolucién 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacidn
(CGN) .
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: C1 85 N° 9 -65
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdnico: notijudicial@accion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090
Teléfono comercial 2: No reportbd.
Teléfono comercial 3: No reportbd.
Direccidén para notificacidédn judicial: Cl 85 N° 9 - 65
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdédnico de notificacidn: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 6915090
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Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), 1inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cdmara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambidé su
denominacién o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O
FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Por Escritura Publica No. 2703 del 13 de septiembre de 2005 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), 1inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308772 del Libro IX, la sociedad
cambié su denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el numero
1310468 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia traslado su
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domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:

Bogotd D.C.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el ©proceso verbal de resolucidédn de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. W%
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretdé la inscripcién de 1la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el ©No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotd de Oralidad, comunicd que en
el proceso verbal de mayor cuantia de accién de proteccidn al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio ©No. 20-1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado
33 Civil del Circuito de Bogotd D.C., ordendé la inscripcidén de la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidén de

proteccidédn al consumidor No. 2019-00878 de Wilson Alberto Pinzon
Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,
Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-6 como

demandada directa y como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-REAL
ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE) , REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Camara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIII.

Mediante Oficio ©No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordend la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensidn
indemnizatoria ©No. 760013103018-2020-00144-00 de Maria Berley Alomia
Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
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ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Cémara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIIT.

Mediante Oficio ©No. 210 del 26 de mayo de 2021, el Juzgado 13 Civil
del Circuito Oral de Barrangquilla (Atléantico), inscrito el 1 de Junio
de 2021 con el No. 00190008 del libro VIII, ordend la inscripcidén de
la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso verbal
No. 0800131530132020016100 de Nasly Macea De Barrios, Ramiro Andres
Gonzalez Carrillo y Danna Isabel Barrios Macea CC.52.990.185, Contra:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PROYECTO ATLANTIC TOWER y LINK GERENCIA Y CONSTRUCCIONES.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios y contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza y
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan
por objeto la realizacién de inversiones, la administracidén de
bienes, la realizacidén de proyectos inmobiliarios, la ligquidacidén de
empresas, la ejecucidn de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias vy la realizacidén de las mismas, con
sujecidén a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia vy registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
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determinacién de las personas que tengan facultad 1legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir Dbonos actuando por cuenta de wuna fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con

los requisitos de ley. I) Administrar fondos de pensiones de
jubilacién e invalidez, previa autorizacidédn de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes

especiales de 1inversién integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la utilizacién de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo vy disposicién de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, vy
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualgquiera autoridad competente, persona, corporacidén u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Juridicos de
caradcter civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar 1las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones
legales o) convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto
orgadnico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $7.000.000.000,00
No. de acciones : 7.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $6.896.431.000,00
No. de acciones : 6.896.431,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *
Valor : $6.896.431.000,00
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No. de acciones 6.896.431,00
Valor nominal $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 000000094453341

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330

Fernando Devis Morales

Por Acta No. 062 del 25 de abril de 2019, de
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 15 de
02486496 del Libro IX, se designd a:

Asamblea de Accionistas,
julio de 2019 con el No.

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330

Fernando Devis Morales

Por Acta No. 066 del 18 de agosto de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de octubre de 2021 con el
No. 02755839 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 000000094453341

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 057 del 6 de abril de 2017, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de junio de 2017 con el No.

02230390 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 0000086000084064
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 27 de agosto de 2018, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2018 con el No.
02371253 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Leidy Fernanda C.C. DNo. 000001018423661
Principal Hernandez Arenas T.P. No. 183118-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 25 de julio de 2019, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de julio de 2019 con
el No. 02490136 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Enson Steek Urrego C.C. ©No. 000001018418913
Suplente Ricaurte T.P. No. 166872-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. DNo. 694 del 2 de marzo de 01308762 del 30 de Jjunio de
1993 de 1la Notaria 11 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 1732 del 7 de abril de 01308764 del 30 de Jjunio de
1996 de 1la Notaria 5 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre 01308766 del 30 de Jjunio de
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)
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E. P. ©No. 798 del 22 de abril de 01308770 del 30 de Jjunio de
2003 de la Notaria 18 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de 01308772 del 30 de Jjunio de
septiembre de 2005 de la Notaria 2009 del Libro IX

14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 781 del 31 de marzo de 01310468 del 7 de Jjulio de
2009 de 1la Notaria 42 de Bogoté 2009 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 2928 del 23 de junio de 01494810 del 11 de Jjulio de
2011 de la Notaria 47 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 4328 del 4 de octubre de 01792994 del 24 de diciembre
2013 de 1la Notaria 47 de Bogoté de 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre 01792999 del 24 de diciembre
de 2013 de la Notaria 47 de Bogoté de 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre 01906918 del 29 de enero de
de 2014 de la Notaria 36 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 4229 del 9 de diciembre 02165387 del 13 de diciembre
de 2016 de la Notaria 11 de Bogoté de 2016 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1735 del 30 de mayo de 02347864 del 8 de Jjunio de
2018 de la Notaria 11 de Bogoté 2018 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de diciembre de 2009 de Representante
Legal, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el numero 01350405 del
libro IX, comunicd la sociedad matriz:

- CO SAS

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de 1la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
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comunicdé la persona natural matriz:
- Pablo Trujillo Tealdo
Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de 1la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2009-09-02

** Aclaracién Situacidédn de Control **
Se aclara gque la Situacidén de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 Dbajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicidé desde
el 02 de septiembre de 2009.
** Aclaracién Situacidédn de Control **

Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, Dbajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cdédigo CIIU: 6630
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) Camara

de Comercio
CD dEBU'gnt& Camara de Comercio de Bogota

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2022 Hora: 16:09:42
Recibo No. 8322000041
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200004100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento (s)
de comercio:

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccidn: Cl 85 # 9-65
Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccién: Cl 11 # 93 A - 82
Municipio: Bogotéa D.C.

Mediante Oficio ©No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccién: Cl 11 # 93 A - 82

Municipio: Bogotéa D.C.

Mediante Oficio ©No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
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) Camara

de Comercio
CD I:IEBEI-gDI:& Camara de Comercio de Bogoté

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2022 Hora: 16:09:42
Recibo No. 8322000041
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200004100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTARLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pats, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 47.121.512.040
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidédn de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021. Fecha de envio
de informacién a Planeacidédn : 25 de octubre de 2021. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
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Camara de Comercio de Bogoté

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 3 de enero de 2022 Hora: 16:09:42
Recibo No. 8322000041
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200004100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

RIS IR A b b b b b I d i b b b b b S 2 b b b b SR A 2 b b b b b SR A 4 b b b b b Ih S b b b b b db 4 b b b b b b db g b b b b b b db g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R IR IR b b b b b b I d i b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b Sh A b b b b b Sh S b b b b b db 4 b b b b b b db g b b b b b b dh g b g 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R IR IR b b b b b I A b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b SR A 4 b b b b b Ih S b b b b b db  db b b b b b b db g b b b b b b dh g b g 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales

D I A N ® Formulario del R.egis.tro.Unico Tributario T ===
Hoja Principal Ry

Modelo Unico de Ingresos, Servicio y Control Automatizado

2. Concepto | O | 2 |Actualizacion

Espacio reservado para la DIAN

-
”
E% .

4. Numero de formulario 14417431710

(415)7707212489984(8020) 000001441743171 0

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccién seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes
805012921|[-|0]/m™ v

N ’ 14. Buzoén electrénico

[EY

IDENTIFICACION

24. Tipo de contribuyente: 25. Tipo de documento:
Persona juridica

L] VANCIALIVIT] | [ [ ]

26. Numero de Identificacion: 27. Fecha expedicion:

Lugar de expedicién 28. Pais: 29. Departamento:

L[]

|
1
‘ 30. Ciudad/Municipio:

L1/ L[]

|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre } 34. Oirps nombres

35. Razén social:

PATRIMONIOS AUTONOMOS ACCION FIDUCIARIA

36. Nombre comercial:

-
‘37. Sigla®

URICACION
38. Pais: 39. Departamento: TN D) Y 40. Ciudad/Municipio:
COLOMBIA [1]6]9]Bogotan.c. [ 1]|Bogota, D.C. lo]o[1]
41. Direccion principal NS ~
CL 85 9 65
42. Correo electrénico: 43. Cédigo postal 777‘43}5&;1:7 - 45. Teléfono 2:
mpugsTos@accloncomco | [ [ [ [ [ [ [INF JST TSI [T T T Jefefa[s[olefo] [ T[T [ T[] e[e[a]s]o[e]7
CLASIFICACION
Actividad ecendmica Ocupacion
Actividad principal Activiid;!;eajgai.jiafi Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo: 47. Fecha inicio actividad: 48. CédigeﬂJ i 49 Fechdinicic.actividad: 50. Cédigo: 1 2 51. Cddigo establecimientos
6,431 1999‘02‘05 | ;i‘JL:,i:, L1 | L1 ’ ‘ ‘ ‘ ‘

Responsabilidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5 Ls 7# sLsTflo 11 | 12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17 | 18 | 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26
53.Codigor] (6| 7| (9|1,1] /B8]1,4[47291 3| I I I I I I I I I I I I I I I I I
06- Ingresos y patrimonio. 13: Gran' contribuyente
07- Retencion en la fuente a titulo de rent
09- Retencién en la fuente en el impuesto
11- Ventas régimen comin
08- Retencion timbre nacional
14- Informante de exogena
42- Obligado a llevar contabilidad
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 8
sa.cogor L L L LU L LU L]l p—, ] ] ]
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 I:] I:] A ’ ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ’ ‘ ‘
N ) Y B

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos: Sl |:| NO 60. No. de Folios: m 61. Fecha: ’2 01 7‘0 6‘0 6‘

La informacion contenida en el formulario, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en
consecuencia corresponde exactamente a la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o
inexactitud en que incurra podra ser sancionada.

Articulo 18 Decreto 2460 de Noviembre de 2013

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre BASTIDAS MORAN JAIRO ENRIQUE

985. Cargo: Representante Legal Suplente Certificado

Fecha generacion documento PDF: 14-06-2017 11:09:41AM



)

DIAN

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales

nnaiscCH

Modelo Unico de Ingresos, Servicio y Control Automatizado

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

i

pagina 2 de 6 Hoja 2

14417431710

(415)7707212489984(8020) 000001441743171 0

4. Numero de formulario

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

6. DV
805012921|-|0

12. Direccién seccional ’ 14. Buzoén electrénico

(B

Impuestos de Grandes Contribuyentes

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

65. Fondos

63. Formas asociativas

64. Entidddes-o instituios dé derecho pibiico de orden nacional, departamental,
municipal’y desceritralizados
67. Sociedades y grganismos

[ ]

68. Sin personeria juridica

[ []
[ ]e]

66. Cooperativas

69. Otras organizaciones no clasificadas

extranjeros

70. Reneficio

EnE

[ ]

Constitucion, Registro y Ultima Reforma

Composicion del Capital

Documento 1. Constitucién % P;efcrmai N— |
71. Clase: 0,5 | 82. Nacional: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘ %
72. Nimero: 31716 11y L 2NN ENINN
73. Fecha: ll 992 ‘0 2 ‘0 2 | { > J 83. Nacional plblico: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘ %
74. Namero de Notaria: 1,0 :: 5
75. Entidad de registro 0,3 ) — 84. Nacional privado: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘ %
76. Fecha de registro: l 1992 ‘0 3 ‘0 2 ‘ ‘ [ A N\
77. No. Matricula mercantil: \ 3 | 0 | 7 | 5 | 7 | 5 17 4 L ‘ ‘Jj# | ) )
78. Departamento: 7.6 ‘ ‘7 | 7
79. Ciudad/Municipio: 0,0,1 [ LiAy . 85. Extranjero: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘ %
‘ .
vigengi: A / N 86. Extranjero publico: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘0‘ %
80. Desde: 19920302 7 ves _ Dia_|
81. Hasta: /) } l ) ) ‘ 87. Extranjero privado: l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘ %
N, \ |

Entidad de vigilancia y control

88. Entidad de vigilancia y control:

Superintendencia Financiera

| [1]

Estado y Beneficio

Item

89. Estado actual:

90. Fectia carnbic-de-estado:

91. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

2.015{1 2[3 1

12.0/1 5[1 2[3 1

Vinculacién econémica

93. Vinculacion
econdmica

94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial

95. Numero de Ildentificacion Tributaria (NIT) de la
Matriz o Controlante: (NIT) 96. DV.

N I T Y N Y N T l ‘

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria
otorgado en el exterior

‘ 171. Pais:

|

172. Namero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 14-06-2017 11:09:41AM



DIAN

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales

)

Formulario del Registro Unico Tributario
Representacion

nnaiscCH

Modelo Unico de Ingresos, Servicio y Control Automatizado

Espacio reservado para la DIAN

i

Pagina 3

4. Numero de formulario

(415)7707212489984(8020) 000001441743171 0

de 6 Hoja 3

14417431710

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

805012921|-]0

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

N ’ 14. Buzoén electrénico

[EY

Representacion

98. Representacion: 99. Fecha inicio ejercicio representacion:
—\
REPRS LEGAL PRIN 201 1052 E
AL N )\
< : e
100. Tipo de documento: 101. Ndmero de identificacién: 102:-D3+103, NUimero de tarjeta profesional:
Cédula de ciudadan 8 0500539 0 ‘ — LITT T
l 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 - 1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primei"“nombre 107. Otros nombres
MOSCOTE IGNECCO JORGE LUIS
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 109. DV | 110. Razon social representante legal
1 1 1 1 1 L L A N —
98. Representacion: 99. Fecha inicio ejercicio representacion;
I
REPRS LEGAL SUPL 2 0.1 2/03(1 7
100. Tipo de documento: 101. Ndmero de identificacién: 102. DV | 103. NUumero de tarjeta profesional:
Cédula de ciudadan 1 9 4 9 2 1 4 0 - ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer<ioinbre 107. Otros nombres
BASTIDAS MORAN JAIRO [ENRIQUE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 109. DV | 110. Razén secialrépresgntante\legal
L -] AN
98. Representacion: 99. Fecha'inicio gjgrciciorepresentacion:
100. Tipo de documento: 101. Ndmero de identificacian; 102. DV | 103. NUimero de tarjeta profesional:
3 1 1 L S_1 8N\ S A /D 1 1 1 1 1 1 N ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
104. Primer apellido 105. Segunde.apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 108, BV | 110. Razarrsodial representante legal
1 1 1 1 1 | I SN ;L*,
98. Representacion: 99:Fecha inicio ejercicio representacion:
V
) [ [T ]
100. Tipo de documento: 101. N&merg'de identificacién; 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional:
4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 N ‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
104. Primer apellido 105:-Segdrido apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
|
748
108. Numero de Identificacién Tributaria (NiT): 109. DV | 110. Razon social representante legal
1 1 1 1 1 ‘ N ‘
98. Representacion: 99. Fecha inicio ejercicio representacion:
100. Tipo de documento: 101. Ndmero de identificacion: 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional:
] [ ] | [ TTTTTTT]
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 109. DV | 110. Razon social representante legal
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ‘ ) ‘

Fecha generacion documento PDF: 14-06-2017 11:09:41AM



D I A N® Formulario del Registro Unico Tributario MmnuirscCe
Socios ylo Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones Temporales |  mouiseingess sevoy conotauonazaso
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales
pagina 4 de 6 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Ntmero de formulario 14417431710
(415)7707212489984(8020) 000001441743171 0
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccién seccional /— O\ ’ 14. Buzén electrénico
8 O 5 0 12 9 2 1 ‘ - ‘ 0 Impuestos de Grandes Contribuyentes LST 1 “
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones Ternporales
111. Tipo de documento: 112. Namero de identificacién: 113. DV “ 414 Nacionalicad:
z . 1 ‘
Cédula de ciudadan 1 | 3 3,9, 6,927 3.3, L L.‘ ‘ COLOMBIA 11619
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118, Otros nombres
MORA HERNANDEZ ‘MARIA ‘CAROLINA
1 N
119. Razén social
120. Valor capital del socio: 121. % Participacion: 122, Fecha-g€ ingreso: 123. Fecha de retiro:
] S~ =
[ LTI T T 20 0c4foal20 [ [ ]
111. Tipo de documento: 112. Namero de identificacién: 113, DV | 114. Nacionalidad:
. . [
Céduladeciudada |1 (3| [4 3. 7,221 . /, NAARANMNY ‘ COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117.°RPrimer-nomiste 118. Otros nombres
HUERTAS MOLINA 1SIERVO TULIO
2
119. Razén social
120. Valor capital del socio: 121. % Participacion: N/ 122 ./Fecha de ingreso: 123. Fecha de retiro:
3 N\ _S_/, 7]
LDV VR [2 00 4]0 4]2 0 [ [ ]
111. Tipo de documento: 112. Namero de identificacién: 113. DV |114. Nacionalidad:
Céduladeciudada [1(3]|7 9 2 3,7 3 4,9 NN L L L “ COLOMBIA 1169
115. Primer apellido 116. Segundc.apeiiida. 117. Primer nombre 118. Otros nombres
SILVA ‘HERRERA JORGE ‘ENRIQUE
3 S\ /N
119. Razén social
120. Valor capital del socio: ;El Y% P'r:rticipaa(}r.': 122. Fecha de ingreso: 123. Fecha de retiro:
~ NN
) A R LTI 200 4]0 4f2 of [ [ ]
111. Tipo de documento: 112. Nirnero de-identificagién: 113. DV |114. Nacionalidad:
Cédulade ciudada |1 (3|6 0,7 ,6/0 1(1 , | L ‘ ‘ COLOMBIA 1169
115. Primer apellido 116._Seguneo dpellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
CRUZ IRINCON MARCO ANTONIO
4
119. Razén social
120. Valor capital del socio: 121. % Participacion: 122. Fecha de ingreso: 123. Fecha de retiro:
LTI [2004f04f20f [ [ ]
111. Tipo de documento: 112. Namero de identificacién: 113. DV |114. Nacionalidad:
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ‘ N ‘
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
5
119. Razén social
120. Valor capital del socio: 121. % Participacion: 122. Fecha de ingreso: 123. Fecha de retiro:

Fecha generacion documento PDF: 14-06-2017 11:09:41AM



DIAN

b

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales

Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

nnaiscCH

Modelo Unico de Ingresos, Servicio y Control Automatizado

Espacio reservado para la DIAN

i

5

Pagina

4. Numero de formulario

de 6 Hoja 5

14417431710

(415)7707212489984(8020) 000001441743171 0

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

805012921[-]0

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

(612

’ 14. Buzoén electrénico

Revisor Fiscal y Contador

124. Tipo de documento: 125. Ndmero de identificacion: 126.DVA 127. NUnieio de tarjeta-profesional:
T |Cédula de ciudadania |1(3(|8 0 8 0 7 9 7 5 ‘ - 1 1.4 3,1 11T
— 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 —M / 1 1 1 1 1 1 1
§ 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombre 131.-Otros nombres
% SERRATO ‘LOPEZ JHONY |ALEJANDRO
o VAV 4R 1
-,_‘f 132. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 133. DV | 134. Sociedad o firma designada:
g 1 1 1 1 1 8 1 6 1 o 1 0 1 0 1 O 1 8 1 4 1 6 ‘ N ‘ 4 KPMG S A S
2 N i
& |135. Fecha de nombramiento

201 7[06]0 6]

136. Tipo de documento: 137. Numero de identificacion: 138. DV | 139. Numero de tarjeta profesional:
& |Cédul i ni [
gceduadeCUdadaa 13 1\0\1\8\4\2\3\6\6\1\ L ANERN| 1 ! 1 1 L 1\8\3\1\1\8\T\
§. 140. Primer apellido 141. Segundo apellido 142, Brimer nombre 143. Otros nombres
% HERNANDEZ ‘ARENAS } LEIDY FERNANDA
g BN y A
-,_‘f 144. NGmero de Identificacion Tributaria (NIT): 145. DV | 146. Sociedad o firra designada:
g 1 1 1 1 \8\6\0\0\0\0\8\4\6‘-‘4KPMGSAS
2 DN S LL D2\,
& |147. Fecha de nombramiento

201 7[06]0 6]
148. Tipo de documento: 149. Numero de identificacion: 150. DV | 151. Nimero de tarjeta profesional:
1 1 1 1 L e 1 7 |/ > 1 1 1 1 1 1 ‘ - ‘

152. Primer apellido 153. Segurido apelido 154. Primer nombre 155. Otros nombres
S
8 L=\ NS AN NN
§ 156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT): 157. DVT‘ 158. Sociedad'9\firma,designada:

~
1 1 1 1 1 1 1 1 ) 1 | ‘ O N NN
159. Fecha de nombramiento L\
| |

Fecha generacion documento PDF: 14-06-2017 11:09:41AM
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Sefor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.
DEMANDANTE MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y
LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO
DEMANDADOS ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS
ACTUACION PRESENTACION DEMANDA
FOLIOS

I PODER PARA ACTUAR

MAURICIO PARDO OJEDA, mayor de edad, vecino de Bogotd, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania # 19.445.690 expedida en Bogotd,
D.C., abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional # 41445
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién de
apoderado de MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO
GOMEZ CASTRO, todo de conformidad con escritos de poder debidamente
diligenciados y otorgado en favor del suscrito, el cual me permito aportar al
presente escrito bajo la denominacion de DOCUMENTO 1.

II. PARTE DEMANDANTE

Son las personas naturales MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO,
mayor de edad, vecina de Barranquilla, identificada con la C.C. # 37'713.608 y
LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO, mayor de edad, vecino de
Barranquilla, identificado con la C.C. # 91.296.099, actuando respectivamente
en su propio nombre y representacion, quienes son los BENEFICIARIOS DE
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AREA del FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA 46942 FA-
2340, suscrito el ocho [08] de abril del afio dos mil quince [2015].

III. PARTE DEMANDADA

Son dos [2] los demandados:

o

| La sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., es una sociedad

constituida mediante escritura 1376 del 19 de febrero de 1992 otorgada
ante la Notaria 10 de Cali, con NIT # 800.155.413-6, con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd, representada en legal forma por el
sefior JUAN ANTONIO MONTOYA URICOECHEA o quien haga sus
veces, de conformidad con los certificados de existencia y
representacion legal, uno expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd
que se aporta bajo la denominacion de DOCUMENTO 2, y el otro
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que se aporta
bajo la denominacion de DOCUMENTO 3, correo electronico de
notificacion: notijudicial@accion.com.co, dato tomado del certificado
de existencia y presentacion legal [Ver DOCUMENTO 2]

La sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., es

una sociedad constituida mediante escritura 2.909 del 21 de octubre de
2,004 otorgada ante la Notaria 47 de Bogotd, con NIT # 830.508.765-
9, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, representada en legal
forma por el sefior LULS GERMAN FLORES DAVILA o quien haga sus
veces, de conformidad con certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, que se aporta bajo
la denominacion de DOCUMENTO 4, correo electronico de
notificacion: correo electrénico infor@area-urbana.com, dato tomado
con base en el certificado de existencia y presentacion legal [Ver
DOCUMENTO 4]
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IV. PRESENTACION DEMANDA

MAURICIO PARDO OJEDA, en mi condicion de apoderado de los
sefiores MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO
GOMEZ CASTRO, a usted con el debido respeto me dirijo, con el fin de
formular ante su despacho DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, suscrito el ocho [08] de abril
del affo dos mil quince [2015], contra la persona juridica ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. [como FIDUCIARIA] y en contra de AREA URBANA
DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. [Como FIDEICOMITENTE], con
fundamento en los hechos y pretensiones expuestos mds adelante en el
presente escrito.

V. HECHOS

Me permito hacer un recuento de los antecedentes fdcticos mds
relevantes para los efectos del presente litigio en los siguientes términos:

HECHO PRIMERO: El 29 de abril 2014, mediante documento privado se
suscribe contrato de fiducia mercantil que da origen al FIDEICOMISO LOTE
PALMAS DE MADEIRA FA - 2339 [FIDEICOMISO LOTE].

Dicho contrato fue suscrito entre MARIANELA LEONOR CASTANEDA
FERNANDEZ en calidad de TRADENTE, AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA.

HECHO SEGUNDO: Mediante Escritura plblica # 1120 del 30 de abril de
2014, otorgada ante la Notaria Quinta de Barranquilla, EI FIDEICOMISO
LOTE PALMAS DE MADEIRA FA - 2339, recibe la transferencia del lote en
el cual se desarrollard el proyecto, donde MARIANELA LEONOR CASTANEDA
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FERNANDEZ (35,175%) y MICHEL ALEXANDRA GUZMAN CASTANEDA
(16,20%) actian como TRADENTES, tal como consta en la anotacién 44 del
folio de matricula inmobiliaria # 040-16646 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Barranquilla, el cual se adjunta a la presente demanda
bajo la denominacion de DOCUMENTO 5.

HECHO TERCERO: Mediante Auto de fecha 29-07-2014 del Juzgado 6 de
Familia del Circuito de Barranquilla, se adjudica en remate al Patrimonio
Auténomo al FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA - 2339 el
48,617% restante del lote [ver anotacidén 45 del folio antes citado].

HECHO CUARTO: El 11 de octubre de 2014, mediante documento privado, se
suscribe el contrato de FIDUCIA MERCANTIL que da origen al
FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340,
[FIDEICOMISO RECURSOS].

Dicho contrato fue suscrito por AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA.

HECHO QUINTO: El 8 de abril de 2015, mediante documento privado, se
suscribe CONTRATO DE VINCULACION al FIDEICOMISO RECURSOS
PALMAS DE MADEIRA FA-2340, con referencia EF150002033, conforme
consta en fotocopia que se aporta al presente escrito bajo la denominacién de
DOCUMENTO 6.

Dicho contrato fue suscrito por: AREA URBANA DISENO VY
CONSTRUCCION S.A.S. como FIDEICOMITENTE; ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como FIDUCIARIA; y MARIA MILENA ACEVEDO
ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO como BENEFICIARIOS
DE AREA.
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HECHO SEXTO: En cumplimiento del CONTRATO DE VINCULACION al
FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, con
referencia EF150002037, MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO vy
LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO [como BENEFICIARIOS DE AREA],
consignaron la suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS
VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($54'720.000), en la cuenta
indicada por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. para tales efectos,
conforme consta en ESTADO DE CUENTA expedido por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., que se aporta bajo la denominacién de DOCUMENTO 7,
pagos que se efectuaron ast:

FECHA CONSIGNACION VALOR
09/04/2015 $5'000.000
0/06/2015 $4'972.000
07/07/2015 $4'972.000
31/07/2015 $4'972.000
23/09/2015 $4'972.000
18/11/2015 $4'972.000
10/12/2015 $4'972.000
14/12/2015 $4'972.000
29/12/2015 $4'972.000
04/02/2016 $4'972.000
21/04/2016 $4'972.000
TOTAL $54'720.000

HECHO SEPTIMO: El FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA -
2339, en cuanto su contrato y sus anexos, debia integrar la documentacidn que

previamente tenia que ser revelada a los terceros vinculados al FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340.

No obstante, lo anterior, la realidad fue que dichos documentos NUNCA
FUERON ENTREGADOS A LOS BENEFICIARIOS DE AREA, aspecto a lo
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cual estaba obligado el Fideicomitente y cuyo cumplimiento debe ser vigilado
por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. a fin de que el Beneficiario de
drea cuente con el total de la informacién relativa al fideicomiso al cual se estd
vinculando.

Dado lo anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA NO contaron con la
informacién suficiente para su toma de decision, ni conocen a la fecha el
estado de ejecucion del contrato en mencidn.

HECHO OCTAVO: La Cldusula 4.2.1. del CONTRATO DE FIDUCIA
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340 [que se aporta bajo la
denominacion de DOCUMENTO 8] establecio que el término para el desarrollo
de la etapa preoperativa es de doce [12] meses, contados a partir del 11
octubre de 2014, prorrogables automdticamente por 12 meses mds, teniéndose
como Ultimo vencimiento el 11 de octubre de 2016.

HECHO NOVENO: De acuerdo con lo previsto en la Cldusula 4.2.2., del
CONTRATO DE FIDUCIA RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA - 2340,
el término para desarrollo de la etapa operativa es de 14 meses a partir de
iniciada, es decir a partir del 06 de abril de 2016, seglin el ACTA DE
VERIFICACION DE REQUISITOS PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS
RECURSOS AL FIDEICOMITENTE, suscrita por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., es decir que para el 5 de junio de 2017 la etapa operativa
deberia haber concluido, lo que implicaba la transferencia efectiva de los
activos resultantes previstos en el contrato de vinculacién, a favor de los
Beneficiarios de drea, es decir de nuestros poderdantes.

HECHO DECIMO: Establece el contrato de fiducia mercantil -
FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, que son
condiciones necesarias para la terminacion de la etapa preoperativa e inicio de
la operativa, lo que supone la liberacion de los recursos entregados por los
Beneficiarios de drea, a favor del Fideicomitente y destinados al cumplimiento
del objeto contractual, las siguientes:
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a. Licencia de construccion ejecutoriada.
b.  Radicacion permiso de enajenacion.
c. Transferencia del bien inmueble donde se desarrollarad el proyecto

al FIDEICOMISO LOTE

d. La entrega por parte del FIDEICOMITENTE de contratos de
vinculacion firmados y formalizados, que equivalgan al 50% del
drea enajenable del proyecto.

e. Concepto favorable, acerca del cumplimiento del punto de
equilibrio entregado por el Representante legal y Revisor fiscal
del FIDEICOMITENTE, donde se indique de donde proceden los
recursos que permitirdn el flujo de caja necesario para
desarrollar el proyecto.

f. Carta de aprobacion del crédito constructor, emitida por una
entidad vigilada por la Superintendencia Financiera; en caso de

que dicho crédito sea necesario para la construccién del 07

PROYECTO. En caso de que el FIDEICOMITENTE decida utilizar
recursos propios para el desarrollo del PROYECTO, deberd
constituir un encargo fiduciario en ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. con la totalidad de los recursos necesarios
para la culminacién del PROYECTO.

HECHO DECIMO PRIMERO: El Fideicomitente AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S, mediante comunicado de fecha 31 de marzo 2016,
hace entrega de los documentos que soportan el Punto de Equilibrio, el cual fue
radicado en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. el 01 de abril de 2016.
Documento que se aporta al presente escrito bajo la denominacion de
DOCUMENTO 9.

HECHO DECIMO SEGUNDO: Con respecto al literal c) Transferencia del
bien inmueble donde se desarrollara el proyecto al FIDEICOMISO LOTE,
tenemos que serad requisito que el (los) inmueble(s) se encuentren libres de
cualquier gravamen, afectacién, limitacion al dominio y se haya elaborado un
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estudio de titulos con concepto favorable de dicho predio por el abogado que lo
realice.

Dicho estudio de titulos deberd ser aprobado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. En caso de que el BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
LOTE sea distinto al FIDEICOMITENTE, se requerird aprobacién del
BENEFICIARIO.

El estudio de titulos allegado dentro de los documentos soporte de la
sociedad fiduciaria, tiene fecha noviembre de 2013, y su concepto favorable se
encuentra condicionado a que se cumpla con una serie de recomendaciones y
ajustes indicados expresamente por la abogada que lo elabord [se aporta
estudio de titulos citado bajo la denominacion de DOCUMENTO 10]. No se
evidencia que el mencionado estudio, haya sido actualizado para el momento de
la transferencia efectiva al FIDEICOMISO LOTE ni que se hayan adelantado
las gestiones necesarias para atender las recomendaciones de la abogada.

HECHO DECIMO TERCERO: Con respecto al literal d) La entrega por parte
del FIDEICOMITENTE de contratos de vinculacion firmados y
formalizados, que equivalgan al 50% del drea enajenable del proyecto.

En este punto en necesario indicar que, dentro de los contratos de
vinculacion tenidos en cuenta para esta certificacion, NO ES ACEPTABLE la
inclusion de las unidades previstas en canje por el lote, de conformidad a lo
ordenado por el Banco de Bogotd, seglin comunicado de fecha 15 de marzo de
2.016, y cuya parte pertinente me permito incorporar:

+ Certificacion donde se indique que el proyecto tiene un porcentaje de preventas
del 50% es decir 1200 m? y contar con un recauco m'nime de 5600 000000 oo
por concepto de cuotas Iniciales el cual serd verficado med.arte 'a presentacion

de certif cado detaliadﬁﬁe ventas por par.a ¢2 Asc o+ Sociedad Fiduciaria S A
revision ce promesas de compra venta en c@so v': T2 "0 exslan encargos
fiduciarios. Este punto de equilibrio no cetess royporar las 3 Unidades
establec das como canje po- el iote.
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Es menester llamar la atencién que dicho instructivo del Banco de
Bogotd, de fecha 15 de marzo de 2.016, fue aportado por el Fideicomitente
AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S, mediante comunicado
de fecha 31 de marzo 2016 [ver DOCUMENTO 9], cuando hizo entrega de los
documentos que soportan el Punto de Equilibrio, el cual fue radicado en
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. el 01 de abril de 2016.

HECHO DECIMO CUARTO: Con respecto al literal e) Concepto favorable,
acerca del cumplimiento del punto de equilibrio entregado por el
Representante legal y Revisor fiscal del FIDEICOMITENTE, donde se
indigue de donde proceden los recursos que permitirdn el flujo de caja
necesario para desarrollar el proyecto.

Al respecto vale la pena anotar que la Carta de Certificacién de punto de
equilibrio suscrita por Luis German Flérez Ddvila, representante legal del
FIDEICOMITENTE AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S y
Maria Angélica Gonzdlez, Revisora fiscal de la sociedad sefiala en el humeral 3
lo siguiente:

"La constructora en su flujo de caja tiene previsto los recursos con los
que se desarrollard el proyecto PALMAS DE MADEIRA"

Es decir que reconoce que el desarrollo del proyecto, tiene dentro de la
fuente de recursos, al aporte de recursos propios, cuyas condiciones de
entrega estdn debidamente previstas en el contrato y sobre las cuales la
fiduciaria no cumplié con el deber de ejercer la verificacién y control de
cumplimiento de los recursos.

HECHO DECIMO QUINTO: Con respecto al literal f) Carta de aprobacién
del crédito constructor, emitida por una entidad vigilada por la

Superintendencia Financiera, en caso de que dicho crédito sea necesario para
la construccion del PROYECTO. En caso de que el FIDEICOMITENTE decida
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utilizar recursos propios para el desarrollo del PROYECTO, debera

constituir un encargo fiduciario en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
con la totalidad de los recursos necesarios para la culminacion del
PROYECTO. (subrayado fuera de texto)

A este respecto es importante resaltar que el contrato de fiducia,
establece clara y expresamente, y en aras de proteger y velar por el
cumplimiento del objeto contractual y el amparo del flujo de caja necesario
para el desarrollo, que en caso de que el proyecto requiera contar con recursos
del fideicomitente, éste deberia constituir un Encargo fiduciario en la misma
fiduciaria, donde se encontrard depositado el monto de dichos recursos.

En efecto en el presupuesto presentado por el Fideicomitente y que hace
parte de los soportes con los cuales la fiduciaria declaré el cumplimiento de la
etapa preoperativa, evidencia entre otras cosas, que en el mismo se preveian
aportes del Fideicomitente o recursos propios en la suma de SEISCIENTOS
SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA VY SIETE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($606.447.640), tal como se
detalla en cuadro que se presenta en el hecho siguiente al presente.

La fiduciaria no llevo a cabo la revisidn, ni ejercié el control efectivo del
cumplimiento de esta condicién y liberé los recursos de los beneficiarios de
drea, aun siendo previsible el riesgo inminente de que el proyecto no contard
con los recursos necesarios para su hormal desarrollo, demostrando negligencia
en el desarrollo de sus labores fiduciarias y que como buen hombre de negocios
le competen.

HECHO DECIMO SEXTO: Dentro de los anexos a que refiere el comunicado
en el hecho décimo de la presente demanda, y cuyo supuesto cumplimiento fue
radicado en el comunicado del 31 de marzo de 2.016 [Ver DOCUMENTO 9],
por el Fideicomitente AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S,
cuando hizo entrega de los documentos que soportan el Punto de Equilibrio, el
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cual fue radicado en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. el 01 de abril
de 2016, se incluyen los siguientes:

a. El Presupuesto financiero del proyecto, radicado en la Secretaria
Distrital de Control Urbano y Espacio publico, documento que hace
parte de la totalidad de los entregados para la verificacion de
condiciones de terminacion de la etapa preoperativa e inicio de la
operativa, donde se evidencia en el numeral V. FINANCIACION, lo

siguiente:
DESCRIPCION = VALOR OBSERVACIONES
Costo total del | $9.148.647.840
proyecto

FINANCIACION

Recursos propios | $606. 447.640 | Segln el contrato estos dineros debian

Fiduciario en ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., lo que no fue
cumplido en ejecucién del contrato, sin
que la fiduciaria actuara al respecto.
Crédito bancario | $5.600.000.000 | La carta de aprobacién de crédito
emitida por Banco de Bogotd, establece
unas condiciones minimas requeridas
para la ejecuciéon de los desembolsos,
tal como se indica mds adelante, las
cuales no fueron objeto de control por
parte de la sociedad fiduciaria, tal como
se explica mds adelante.

Crédito $2.942.100.000 | En este punto, se prevé el 30% de
particulares cuotas iniciales o aportes de los
(Beneficiarios de beneficiarios de drea, como si
drea) estuvieran vendidos el 100% de los

apartamentos y si el plan de pagos de
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todos fuera el 30% de Cuota Inicial.
Estd condicién _no coincide con lo
previsto _ contractualmente  ni lo
existente al momento de certificar el
cumplimiento de condiciones para inicio
de la etapa operativa, la cudl
consideraba sélo la venta del 50% del
drea vendible, con lo que es evidente la
necesidad de tener otra fuente de
recursos _ (recursos _propios o con
crédito constructor), a fin de subsanar
esta diferencia. No existe evidencia de
control alguno a esta situacién de parte
de la fiduciaria y en contrario se opté
por la liberacién de los recursos de los
Beneficiarios de drea, sin __mds
requerimientos, con el riesgo de
incumplimiento del contrato y pérdida
de los mismos, tal como ocurre a la
fecha.

HECHO DECIMO SEPTIMO: DE LA CARTA DE APROBACION DEL BANCO
DE BOGOTA: La carta de aprobacion del crédito por parte de Banco de
Bogotd, y radicada junto con los anexos del comunicado del 31 de marzo de
2.016 [ver DOCUMENTO 9] del Fideicomitente AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S, a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., INCLUYO LAS SIGUIENTES CONDICIONES PARA EL DESEMBOLSO
DEL CREDITO:

Crédito aprobado: SEIS MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
MCTE ($6.200.000.000)

DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO -
Péagina 12 de 31

12



VP

Actualizan carta para desembolso de los primeros TRESCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($300.000.000) destinados a gastos
preoperativos, manteniendo las condiciones adicionales para los demds
desembolsos, segln se indica a continuacion.

Condiciones para el desembolso:

Constitucion de un Patrimonio auténomo inmobiliario Fideicomiso
Recursos Palmas de Madeira, que tenga la titularidad del lote y

la administracion de los recursos, derivados de las ventas,

crédito y aportes del constructor.

ESTA CONDICION NO FUE ATENDIDA POR LA SOCIEDAD
FIDUCIARIA, dado que el lote en el cual se pretendia llevar a
cabo el desarrollo inmobiliario no fue transferido al
FIDEICOMISO RECURSOS sino que se ftfransfirio a otro
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PALMAS
DE MADEIRA, en el cual las partes vinculadas al FIDEICOMISO
RECURSOS no tienen parte ni conocimiento de su ejecucidn, ain
siendo éste parte fundamental del cumplimiento del objeto y
obligaciones previstas en el FIDEICOMISO RECURSOS.

Primer desembolso: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE
($300.000.000), previo:
> Certificacién de ventas del 50% y recaudo minimo de $600
millones de pesos por cuotas iniciales.

Segundo desembolso y siguientes:

DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO
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> Ventas por el 70% y recaudo minimo de $820 millones de

pesos, SIN incorporar las 3 unidades de canje por el
lote. (resaltado fuera de texto)

» 10% de avance de obra

> Licencia de construccién vigente y Constitucion de una
poliza todo riesgo, etc.

HECHO DECIMO OCTAVO: CON RESPECTO A LA CARTA DE
APROBACION DE CREDITO CONSTRUCTOR, en especial a lo que refiere a
la aprobacion y desembolso de Crédito Constructor, las condiciones que se
deben haber cumplido, estdn expresamente definidas en su comunicado del 15

de marzo de 2.016, la cual, se reitera, fue radicada junto con los anexos del
comunicado del 31 de marzo de 2.016 del Fideicomitente AREA URBANA
DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S, a la sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. [Aportado bajo la denominacion de DOCUMENTO 9],y de
la que es necesario hacer las siguientes precisiones:

[18.1]

[18.2]

[18.3]

Crédito aprobado: SEIS MIL DOSCIENTOS MILLONES DE
PESOS MCTE ($6.200.000.000)

Se definen las condiciones de desembolso de los primeros
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($300.000.000)
destinados a gastos preoperativos, manteniendo las condiciones
adicionales para los demds desembolsos, segin se indica a
continuacién.

Condiciones para el desembolso:
(A) Constitucion de wun Patrimonio auténomo inmobiliario

Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira, que tenga la
titularidad del lote y la administracién de los recursos,
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derivados de las ventas, crédito y aportes del constructor.
(subrayado fuera de texto).

Esta condicion no fue cumplida a cabalidad, dado que la
estructura fiduciaria definida entre Fideicomitente y
Fiduciaria, opté por la constitucion de dos patrimonios
auténomos a saber: por un lado, el Contrato de fiducia
Fideicomiso LOTE PALMAS DE MADEIRA el cual tiene la
titularidad del lote y por el otro, el contrato de fiducia
mercantil de administracion denominado FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA donde se realizé el
recaudo de recursos destinados a la ejecucién del proyecto.
Ndtese que en ningln caso se constituyé Fideicomiso
inmobiliario y en consecuencia no se guardé concordancia
con lo exigido por el banco, ni con lo comercialmente regular

para el desarrollo de proyectos inmobiliarios a través de 15

fiducia

(B) Primer desembolso: TRESCIENTOS MILLONES DE
PESOS MCTE ($300.000.000), previa certificacién de
ventas del 50% y recaudo minimo de $600 millones de
pesos por cuotas iniciales.

(C) Segundo desembolso y siguientes:

> Ventas por el 70% y recaudo minimo de $820 millones de
pesos, SIN incorporar las 3 unidades de canje por el lote

» 10% de avance de obra

> Licencia de construccion vigente y Constitucion de una
poliza todo riesgo, etc.

[18.4] En este punto es preciso indicar que aun cuando el contrato de
fiducia, y en consecuencia el contrato de vinculacion, establecen
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[18.5]

[18.6]

como una de las condiciones de terminacion de la etapa
preoperativa, la presentacién de contratos de vinculacion que
equivalgan al 50% del drea vendible, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. tenia y tiene la obligacion indelegable en su
condicion de fiduciaria y profesional responsable de la
administracién de los recursos del piblico, de hacer una evaluacion
y verificacion juiciosa y objetiva de las condiciones reales del
fideicomiso para dar inicio de la etapa operativa.

Ante las evidencias expuestas, ACCION  SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. debio exigir al Fideicomitente, (i) o bien el
cumplimiento de las condiciones previstas en la carta de
aprobacion del crédito constructor, asi como la entrega de los
recursos propios necesarios, o, (ii) Contar con una carta de
aprobacién de crédito constructor que cumpliera con los
pardmetros previstos en el contrato de fiducia suscrito.

Lo anterior no sucedid, siendo evidente la negligencia e
incumplimiento de la sociedad fiduciaria en su actuar como
administradora de los recursos de los terceros beneficiarios de
drea vinculados al patrimonio autdonomo Recursos Palmas de
Madeira, lo que ocasiona que se dé arranque al proyecto y se
liberen los recursos aportados por los terceros, sin que se cuente
con las condiciones minimas requeridas para estos efectos en lo
que tiene que ver con la capacidad financiera necesaria para su
normal desarrollo.

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A., NO cumplié con su
deber de diligencia en desarrollo del Fideicomiso, lo que implica la
evaluacién, control de riesgos, verificacion de cumplimiento de las
condiciones contractuales y minimas de seguridad para la
ejecucion del proyecto y la proteccién de los recursos de
terceros, lo que tendria que haber derivado en la oposicién a
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[18.7]

decretar el cumplimiento de las condiciones de terminacién de la
etapa preoperativa e inicio de la etapa operativa.

Lo anterior, dada la inexistencia evidente de las condiciones
minimas financieras requeridas para la ejecucion del proyecto, de
la cual la fiduciaria tuvo a su disposicién en forma oportuna y
completa, los documentos en los cuales se evidencian las
deficiencias antes indicadas, tenia la obligacién de hacer cumplir
los requisitos dispuestos por el banco que otorga el crédito
constructor, asi como requerir al Fideicomitente en forma previa a
la liberacién de los recursos entregados por los beneficiarios de
drea, que éste dispusiera el total de los dineros necesarios para
asegurar el flujo de caja requerido por el proyecto para su normal
desarrollo y terminacion, tal como lo prevé el contrato fiduciario y
sin embargo desconocié su obligacién contractual y legal, lo que
derivé en la situacidn actual de los terceros beneficiarios de drea,
en la cual no recibieron la unidad inmobiliaria prometida ni la
devolucion de su dinero junto con los intereses a los que tienen
derecho.

Es legal y procedente para la fiduciaria, oponerse a las decisiones
del Fideicomitente, en caso de que las mismas estén en contra de
los intereses relativos al cumplimiento del objeto del contratoy la
proteccion de los derechos de los terceros vinculados e incluso de
los mismos fideicomitentes, atribucién que no ejercié.

Si bien existe una independencia entre el Patrimonio auténomo y la
sociedad fiduciaria como tal, en este caso se requiere a la
sociedad fiduciaria como profesional administrador de recursos
del publico, en desarrollo de su obligacién de actuar como un buen
hombre de negocios y en virtud de su obligacion de responder
hasta por la culpa leve.
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HECHO DECIMO NOVENO: El 6 de abril de 2016, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., levanta ACTA VERIFICACION DE LOS REQUISITOS
PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS AL PROMOTOR CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE RECURSOS EDIFICIO
PALMA DE MADEIRAS FA - 2340, suscrito por ALFREDO BUSTILLO ARIZA
[Gerente Oficina Barranquilla], EDUARDO E. ESPINOSA D. [Administrador de
Negocios] y ROBERTO CHAIN SAIEH [Juridica - Subgerente Oficina],
documento cuya copia se aporta bajo la denominacién de DOCUMENTO 11.

HECHO VIGESIMO: El 12 de noviembre de 2019, se radicé Derecho de
Peticion a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., por medio de la cual se
solicitaba:

1. Entrega de copia completa con todos sus anexos, del contrato del
Fideicomiso LOTE y modificaciones si aplica.

2. Copia completa del estudio o estudios de titulos que se realizé al lote
en el cual se desarrollard el proyecto y que fue soporte de la
declaratoria de culminada la etapa preoperativa y entrega de los
recursos de los beneficiarios de drea, al fideicomitente.

3. Copia de los documentos soporte de la verificacion y aprobacion para
dar terminacion a la Fase Pre-Operativa, e inicio de la Fase
Operativa.

4. Informe de los pagos realizados en desarrollo del fideicomiso, con los
recursos aportados por los Beneficiarios de drea y los recibidos del
crédito constructor, indicando fecha, concepto, beneficiario y valor.

5. Informe del estado actual del lote vinculado al Fideicomiso Lote
Palmas de Madeira, en especial las actuaciones adelantadas frente al
embargo que pesa sobre el mismo y que se encuentra registrado en el
folio de matricula.
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6. Asi mismo y dado que el Fideicomiso Lote Palmas de Madeira y el

Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira mantienen en su desarrollo y
liquidacion una relacién directa, que afecta los intereses de las
partes vinculadas a dichos patrimonios autdnomos, se solicita a la
fiduciaria abstenerse de adelantar actuacién alguna sobre el lote en
el cual se desarrollaria el proyecto, hasta que no se defina mecanismo
efectivo de solucion para las partes vinculadas al Fideicomiso
Recursos Palmas de Madeira que ampare la devolucion de los recursos
por éstos entregados en desarrollo del contrato de vinculacion
suscrito, anteriormente mencionado.

Bajo la denominacion de DOCUMENTO 12 se aporta derecho de peticion
a que refiere el presente hecho.

HECHO VIGESIMO PRIMERO: Del derecho de peticion a que refiere el
hecho inmediatamente anterior, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., dio
traslado a la sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS, sin
que diera respuesta alguna.

HECHO VIGESIMO SEGUNDO: El 19 de noviembre de 2019, ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., dio respuesta al derecho de peticion, sin que
diera respuestas de fondo, ni entregara los documentos solicitados, conforme
copia de documentos adjuntos.

Bajo la denominacién de DOCUMENTO 13 se aporta derecho de peticion
a que refiere el presente hecho.

VI. PRETENSIONES

En virtud de lo expuesto, con toda atencion se solicita al Sefior Juez:
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Se declare que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. [como

FIDUCIARIA] y AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.
[Como FIDEICOMITENTE] INCUMPLIERON el CONTRATO DE
VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, suscrito el ocho (08) de
abril del aifio dos mil quince (2015).

Se declare RESUELTO el CONTRATO DE VINCULACION COMO

BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS
DE MADEIRA FA-2340, suscrito el ocho (08) de abril del afio dos mil
quince (2015) entre la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. [como FIDUCIARIA], la sociedad AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S. [como FIDEICOMITENTE] y las personas
naturales MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO
AUGUSTO GOMEZ CASTRO [como BENEFICIARIOS DE AREA].

Como consecuencia de la resoluciéon del contrato, se condene a la

sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y la sociedad AREA
URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. a RESTITUIR en favor
de MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO
GOMEZ CASTRO, la suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
[$54'720.000] correspondiente al valor cancelado por los demandantes,
en desarrollo del CONTRATO DE VINCULACION COMO
BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS
DE MADEIRA FA-2340.

Se condene a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ya
la sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. que
la suma de dinero a CANCELAR en favor de MARIA MILENA ACEVEDO
ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO, sea indexada o
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actualizada al momento de su reconocimiento en la sentencia que ponga
fin al presente litigio, desde la fecha que se efectud su respectiva
consignacién y hasta el dia en que realmente se haga efectivo dicho
reintegro, fomando como base las siguientes fechas de consignacion:

FECHA CONSIGNACION VALOR
09/04/2015 $5'000.000
0/06/2015 $4'972.000
07/07/2015 $4'972.000
31/07/2015 $4'972.000
23/09/2015 $4'972.000
18/11/2015 $4'972.000
10/12/2015 $4'972.000
14/12/2015 $4'972.000
29/12/2015 $4'972.000
04/02/2016 $4'972.000 21
21/04/2016 $4'972.000
TOTAL $54'720.000

Se condene a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y a

la sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S5.A.S. a
PAGAR en favor de MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO
AUGUSTO GOMEZ CASTRO, los costos y gastos, asi como las agencias
en derecho que se deriven del presente proceso.

VII. DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1849 a 1879, 1938 a
1930, 1932, 1933, 1935 a 1938 y concordantes del Cédigo Civil; articulos 822,
823 [de los principios generales que regulan los contratos mercantiles y su
aplicacién de las normas del derecho civil], 825 [de la responsabilidad solidaria
de los firmantes], 829 [sobre el cumplimiento en los plazos establecidos], 831
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[enriquecimiento sin causa], 864 [de la nocion del contrato en general], 867 [de
la cldusula penal pactada], 870 [de la accion judicial por incumplimiento], 871
[de la buena fe de los contratantes], 905 y s.s. [del contrato de compraventa],
1.226 y s.s. [del contrato de fiducia] del Cédigo de Comercio y Decreto
Reglamentario 2555 de 2.010; 82, 368 y ss. y 374, 385 del Cddigo General del
Proceso, y demds normas legales, vigentes y aplicables.

VIII.PROCESO - COMPETENCIA - CUANTIA

Se trata de un proceso declarativo que, segun los articulos 368 y ss. del
Cédigo General del Proceso, y su trdmite corresponde a un proceso verbal.

Por la naturaleza del proceso, el domicilio de las partes, el lugar de
cumplimiento de la obligacion y la cuantia la cual estimo en CINCUENTA Y
CUATRO MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE [$54'720.000].

IX. MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 590 del Cédigo General del
Proceso, se solicita el decreto y prdctica de las siguientes medidas cautelares:

0.1] La INSCRIPCION DE LA DEMANDA sobre el inmueble ubicado en la
carrera 58 # 91-79 de la ciudad de Barranquilla, distinguido con el folio
de matricula ndmeros 040-16646 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla [que se aporta con la demanda].

0.7l ORDENAR a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y a

la sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., de
abstenerse de adelantar actuacién, acto o contrato alguno sobre el lote
en el cual se desarrollaria el proyecto, hasta que no se defina mecanismo
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efectivo de solucién para las partes vinculadas al Fideicomiso Recursos
Palmas de Madeira que ampare la devolucién de los recursos por éstos
entregados en desarrollo del contrato de vinculacion suscrito,
anteriormente mencionado, en especial de la parte que represento.

La INSCRIPCION DE LA DEMANDA en el registro mercantil de la

sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., constituida
mediante escritura 1376 del 19 de febrero de 1992 otorgada ante la
Notaria 10 de Cali, con NIT # 800.155.413-6, con domicilio principal en
la ciudad de Bogotd, matricula mercantil # 01908951,

0.4 La INSCRIPCION DE LA DEMANDA en el registro mercantil de la

sociedad AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., es una
sociedad constituida mediante escritura 2.909 del 21 de octubre de
2,004 otorgada ante la Notaria 47 de Bogotd, con NIT # 830.508.765-
9, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, matricula mercantil #
01433847.

La anterior solicitud encuentra fundamento en impedir que se siga
afectando seriamente el patrimonio de la parte DEMANDANTE, en
defrimento de sus intereses, y asegurar la efectividad de las pretensiones de
la demanda.

X. REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

En los términos del pardgrafo primero del articulo 590 del Cdodigo General
del Proceso, la solicitud de medidas cautelares formulada anteriormente hace
innecesario agotar la conciliacién prejudicial como requisito de procedibilidad,
en virtud de lo expuesto por el pardgrafo primero del articulo citado cuyo
texto reza:
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C.)

En todo proceso y ante cualquier jurisdiccion, cuando se solicite la prdctica de
medidas cautelares se podrd acudir directamente al juez, sin necesidad de agotar
la conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad.”

XI. PRUEBAS

Como sustento de lo expresado en esta demanda, se solicitan las pruebas
que se describen a continuacion:

11. 1| DOCUMENTALES.

Con el fin de que sean tenidas como tales, me permito aportar las
siguientes pruebas documentales:

a) DOCUMENTO 1= PODER OTORGADO POR LOS DEMANDANTES. 2 4

b) DOCUMENTO 2 = CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARA S.A.
EXPEDIDO POR LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

c) DOCUMENTO 3 = CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL DE ACCION SOCIEDAD FIDUCIARA S.A.
EXPEDIDO POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA.

d) DOCUMENTO 4 = CERTIFICADO DE EXISTENICA Y
REPRESENTACION LEGAL DE AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S. EXPEDIDO POR LA CAAMARA DE COMERCIO
DE BOGOTA.

e) DOCUMENTO 5 = FOLIO DE MATRICULA 040-16646
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f) DOCUMENTO 6 = CONTRATO DE VINCULACION COMO
BENEFICIARIO DE AREA.

g) DOCUMENTO 7 = ESTADO DE CUENTA

h) DOCUMENTO 8 = CONTRATO DE FIDUCIA RECURSOS PALMAS
2340.

i) DOCUMENTO 9 = COMUNICADO DEL 31 DE MARZO DE 2.016 DE
AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S. a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

j) DOCUMENTO 10 = ESTUDIO DE TETULOS.

k) DOCUMENTO 11 = ACTA DE VERIFICACION DE 6 DE ABRIL DE 2016 25

1) DOCUMENTO 12 = DERECHO DE PETICION DEL 12 DE NOVIEMBRE
DE 2.019

m) DOCUMENTO 13 = RESPUESTA DERECHO DE PETICION DEL 19 DE
NOVIEMBRE DE 2019

11.2| INTERROGATORIO DE PARTE.

a) Solicito se cite al sefior JUAN ANTONIO MONTOYA URICOECHEA,
quien es mayor de edad, vecino de Bogotd, en su condicion de
Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., o
quien haga sus veces, quien puede ser citado en la Calle 85 # 9-65 de la
ciudad de Bogotd, correo electrénico notijudicial@accion.com.co el cual
es fomado del certificado de existencia y representacién legal expedido
por la cdmara de comercio de Bogotd, el cual es aportado con la presente
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demanda con el DOCUMENTO 2, tal como consta en parte pertinente
que se incorpora en el presente documento:

Direccidn para notificacion judicial: Cl1 B85 # 9 - 65
Municipio: Bogota D.C.

Correc electrdnico de notificacion: notijudicialfaccion.com.co
Telefono para notificacion 1: 6315090

Telefono para notificacion 2: No reporto.

b) Solicito se cite al sefior LUIS GERMAN FLOREZ DAVILA, quien es
mayor de edad, vecino de Bogotd, en su condicion de Representante
Legal de AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S., o quien
haga sus veces, quien puede ser citado en la carrera 45 A # 120-72 de
la ciudad de Bogotd, correo electrénico infor@area-urbana.com el cual
es fomado del certificado de existencia y representacion legal expedido
por la cdmara de comercio de Bogotd, el cual es aportado con la presente

demanda con el DOCUMENTO 4, tal como consta en parte pertinente 2 6

que se incorpora en el presente documento:

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 45A N® 120-72
MUNICIPTO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : INFO@AREAR-URBANA.COM
DIRECCION COMERCIAL : CARRERA 45R N® 120-72
MUMICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : INFOERAREA-URBANA.COM

La parte demandada deberd ser citada a fin de rendir declaracion de
parte, sobre los hechos que sustentan la demanda y lo manifestado en el
presente escrito, especialmente en lo relacionado con el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, la falta de profesionalismo y seguimiento a las tareas y
deberes que su cargo le imponen, la manera como hizo la transferencia de los
recursos, la manera como se desarrollé el contrato de fiducia y el de
vinculacion, la forma en que se hicieron los desembolsos al constructor
fideicomitente, el punto de equilibrio, las instrucciones del banco, la creacién
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de las fiducias referenciadas en la demanda, conforme a interrogatorio que
realizare el dia de la diligencia.

11.3|

b)

DECLARACION DE TERCEROS.

Se cite a rendir declaracion a

Al sefior ALFREDO BUSTILLO ARIZA, quien es mayor y vecino de
Barrangquilla, quien puede ser citado en la Carrera 51B # 76-49 teléfono
(5)3605077 de dicha ciudad, correo electrénico
alfredo.bustillo@accion.com.co, quien en su condicién de Gerente
Oficina de Barranquilla de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
participé activamente en las fiducias resefiadas a lo largo de la presente
demanda, y por ende se le preguntard sobre los hechos que sustentan la
misma, y especialmente en la forma en que se ejecutd el negocio, la
forma en que se hicieron los desembolsos al constructor fideicomitente,
las actuaciones y respuestas del mismo y de la sociedad fiduciaria, el
estado de construccion del lote.

Al sefior EDUARD E. ESPINOSA D., quien es mayor y vecino de
Barranguilla, quien puede ser citado en la Carrera 51B # 76-49 teléfono
(5)3605077 de dicha ciudad, correo electrénico
eduard.espinosa@accion.com.co, quien en su condicion de
Administrador de Negocios de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
participé activamente en las fiducias resefiadas a lo largo de la presente
demanda, y por ende se le preguntara sobre los hechos que sustentan la
misma, y especialmente en la forma en que se administré el negocio
fiduciario cuyo contrato de vinculacion se solicita la resolucion, el
cumplimiento de las obligaciones contractuales, los deberes y
obligaciones a cargo de la sociedad fiduciaria demandada en desarrollo
del contrato objeto de litigio, la forma en que se hicieron los
desembolsos al constructor fideicomitente, las actuaciones y respuestas
del mismo y de la sociedad fiduciaria, el estado de construccion del lote.
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c) Al sefior ROBERTO CHAIN SAIEH., quien es mayor y vecino de
Barranquilla, quien puede ser citado en la Carrera 51B # 76-49 teléfono
(5)3605077 de dicha ciudad, correo electrénico
roberto.chain@accion.com.co, quien en su condicién de Subgerente de
la oficina de Barranquilla, asi como asesor juridico de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., participé activamente en las fiducias
resefiadas a lo largo de la presente demanda, y por ende se le preguntard
sobre los hechos que sustentan la misma, y especialmente sobre el
cumplimiento de las obligaciones legales derivadas del negocio fiduciario
cuyo contrato de vinculacidn se solicita la resolucion, la constitucién de
las fiducias para el cumplimiento del mandato a cargo de la Fiduciaria,
los deberes y obligaciones a cargo de la sociedad fiduciaria demandada
en desarrollo del contrato objeto de litigio, la forma en que se hicieron
los desembolsos al constructor fideicomitente, las actuaciones y

respuestas del mismo y de la sociedad fiduciaria, el estado de 28

construccion del lote.

11 .4| OFICIOS.

Solicito que se oficie a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. a fin
de que remita al expediente la siguiente informacion:

1. Entrega de copia completa con todos sus anexos, del contrato del
Fideicomiso LOTE y modificaciones si aplica.

2. Copia completa del estudio o estudios de titulos que se realizé al lote
en el cual se desarrollard el proyecto y que fue soporte de la
declaratoria de culminada la etapa preoperativa y entrega de los
recursos de los beneficiarios de drea, al fideicomitente.

3. Copia de los documentos soporte de la verificacion y aprobacion para
dar terminacion a la Fase Pre-Operativa, e inicio de la Fase
Operativa, con soporte de todos los recursos recibidos.
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4. Informe de los pagos realizados en desarrollo del fideicomiso, con los

recursos aportados por los Beneficiarios de drea y los recibidos
tanto del crédito constructor, como del Fideicomitente AREA
URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS, indicando fecha,
concepto, beneficiario y valor.

5. Informe del estado actual del lote vinculado al Fideicomiso Lote
Palmas de Madeira, en especial las actuaciones adelantadas frente al
embargo que pesa sobre el mismo y que se encuentra registrado en el
folio de matricula.

Anotamos que a la citada entidad financiera se le elevé derecho de
peticién con fecha 1 de octubre de 2.019, para obtener esta prueba y a la
fecha no ha contestado entregando copias de los mismos; para efectos de
direccién del citado ente fiduciario, se puede remitir a la Calle 85 # 9-65 de la
ciudad de Bogotd, correo electronico notijudicial@accion.com.co

XII. ANEXOS

12.1] El poder para iniciar el proceso.

12.2| La prueba de existencia y representacion de las partes.
Los documentos descritos en el acdpite de pruebas documentales

XIII.JURAMENTO ESTIMATORIO

La pretension de pagar la suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
[$54'720.000] correspondiente a la restitucién de la totalidad de los dineros
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cancelados por MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO
AUGUSTO GOMEZ CASTRO en desarrollo del contrato objeto de resolucidn
en el presente litigio.

Como quedé indicado en las pretensiones de la demanda, dicha partida
deberd ser indexada o actualizada al momento de su reconocimiento en la

sentencia que ponga fin al presente litigio.

El presente juramento estimatorio hard prueba de su monto, en los
términos del articulo 206 del C.G.P.

XIV. NOTIFICACIONES

14.1] PARTE DEMANDANTE - MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO: En la

Calle 90 # 57-49 apartamento 401 de la ciudad de Barranquilla, correo
electrdénico mamiacevedo@hotmail.com

14.2| PARTE DEMANDANTE - LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO: En

la Calle 90 # 57-49 apartamento 401 de la ciudad de Barranquilla,
correo electrénico libardogomezcastro@hotmail.com

14.2] PARTE DEMANDADA: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.: En la

Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogotd, correo electrdnico
notijudicial@accion.com.co

14.3] PARTE DEMANDADA: AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION

S.A.S.: En la Carrera 45 A # 120-72 de la ciudad de Bogotd, correo
electrénico infor@area-urbana.com

APODERADO PARTE DEMANDANTE: El suscrito abogado las recibira
en la Carrea 14 No. 127 - 10, oficina 207, de esta ciudad capital, correo
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electrénico mpardoabogado@gmail.com y teléfono
6904469, o en la secretaria de su despacho.

Atte,

celular # 316-

Ao

a

MAURICIO PARDO OJEDA
C.C. # 19'445.690 de Bogota
T.P. # 41.445C.S. de la J.
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DOCUMENTO 1

Sefor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA ]
. __ o _eso. |

DEMANDANTE MARTA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y |
| LIBARDO AUGUSTO 6OMEZ CASTRO |
DEMANDADOS ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. |
— AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS
(ACTUACION | PRESENTACION DEMANDA B
FoIos | )

L. Poderdante: MARTA MILENA ACEVEDO ACEVEDO, mayor de edad, vecina de
Barranquilla, identificada con la C.C. # 37.713 608 y LIBARDO AUGUSTO GOMEZ
CASTRO, mayor de edad, vecino de Barranquille, identificado con la CC #
91.296.099, actuando respectivamente en su propio nombre y representacion, obrando
en nuestra condicién de BENEFICIARIOS DE AREA del FIDEIDOMISO RECURSOS
PALMAS DE MADEIRA 46942 FA-2340, suscrito el 8 de abril de 2015,
atentamente manifestamos que conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE o las personas que mds adelante se sefialan por medio del presente
escrito,

II. Apoderados: Le otorgo poder especial, amplio y suficiente ol doctor
MAURICIO PARDO OJEDA, identificado con la C.C. No. 19,445 690 de Bogotd, y con
TP. No. 41445 del CSJ., y/o al doctor MAURY FERNANDO SOTELO
CASTELBLANCO, identificado con la C.C. No. 79.951.539 de Bogotd, y con TP. No
186.482 del €.5.]., todos mayores de edad, vecinos de Bogotd D.C.

III. Objeto del mandato: Para que, en nuestro nombre y representacion, inicien,
tramiten y lleven hasta su terminacion PROCESO VERBAL DE DEMANDA DE

RESOLUCION DE CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE
AREA AL FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, cuya copia
se aporta, contra la persona juridica ACCTON SOCTEDAD FIDUCIARIA S.A. [como
FIDUCIARIA] y en contra de AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A S.
[Como FIDEICOMITENTE], con base en los hechos y pretensiones que nuestros
apoderados expondrdn en el respectivo escrito de reclamacion, a fin de hacer valer
nuestros derechos e intereses dentro del proceso de la referencia.

IV. Facultades: Conferimos a los apoderados poder especial, amplio y suficiente,
con todas las facultades de ley, y especialmente las de Conciliar, Recibir, Entregar,
solicitar y/o recibir informacidn, Transigir, Desistir, Allanarse, Sustituir, Aportar
Documentos, Suscribir o Firmar en nuestro nombre y representacién y en general
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todas las facultades propias de este mandato para la defensa de nuestros legitimos
intereses y las demds facultades consagradas en el articulo setenta y siete (77) del
Cédigo General del Proceso, en consonancia con la parte Sustantiva del Cédigo Civil
referente al Negocio Juridico del Mandato, reguladas en los articulos 2142 y
siguientes, en armonia con los articulos 1262 y siguientes del Estatuto Comercial
Colombiano (C. de Co.)

» CORREO ELECTRONICO PODERDANTES: MARfA MILENA ACEVEDO
ACEVEDO: mamiacevedo®hotmail.com y LIBARDO AUGUSTO GOMEZ
CASTTRO: libardogomezcastro@hotmail .com

» CORREO ELECTRONICO APODERADOS:

MAURICIO PARDO OJEDA: mpardoabogado®gmail .com
MAURY FERNANDO SOTELO CASTELBLANCO: maurysotelo@gmail .com

r
-4

7 ~
Wio \WE deeEen) (o ’//“/{/_(%6 7

MAREA MILENA ACEVEDO ACEVEDO ?eﬁoo Aucgdéro GOMEZ CASTRO

C.C. # 37.713.608 C.C. # 91.296.099

ACEPTAMOS:
Mauricio Pardo Ojeda Maury Fernando Sotelo Castelblanco
C.C. N°19'445.690 C.C. N°79'951.539
T.P.N°41445CS. de la J. TP.N°186.482 C.S. de la J.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 14 de julio de 2020 Hora: 13:53:20
Recibo No. AA20876763

Valor: $ 6,100 DOCUMENTO 2

cODIGO DE VERIFICACION A20876763E6AAS

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotd D.C.

34

MATRICULA
Matricula No. 01908951
Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2020
Fecha de renovacidén: 18 de marzo de 2020
Grupo NIIF: Entidades publicas que se clasifiquen segun el
Articulo No. 2 de la Resolucidén 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacidn
(CGN) .
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cl1 85 # 9 - 65
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdédnico: notijudicial@accion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidédn para notificacidédn judicial: Cl1 85 # 9 - 65
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdédnico de notificacidn: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 6915090

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
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Fecha Expedicién: 14 de julio de 2020 Hora: 13:53:20
Recibo No. AA20876763
Valor: $ 6,100

cODIGO DE VERIFICACION A20876763E6AAS

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizdé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cdébdigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Constitucidén: Que por Escritura Publica no. 1376 de Notaria 10 De Cali
(Valle Del Cauca) del 19 de febrero de 1992, inscrita el 30 de junio

sociedad comercial denominada SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES.

de 2009 Dbajo el numero 01308760 del 1libro 1IX, se constituyd la EBES

Certifica:
Que por Escritura Publica no. 3676 de Notaria 14 De Cali (Valle Del
Cauca) del 30 de diciembre de 1999, inscrita el 30 de junio de 2009
bajo el numero 01308766 del libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES por el de: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES
S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA
FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA.
Que por Escritura Publica no. 798 de Notaria 18 De Cali (Valle Del
Cauca) del 22 de abril de 2003, inscrita el 30 de junio de 2009 bajo
el numero 01308770 del 1libro 1IX, la sociedad cambidé su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA por
el de: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.
Que por Escritura Publica no. 2703 de Notaria 14 De Cali (Valle Del
Cauca) del 13 de septiembre de 2005, inscrita el 30 de junio de 2009
bajo el numero 01308772 del libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES por el de: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A.

REFORMAS ESPECIALES
Que por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogota D.C.,
del 31 de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el
numero 1310468 del libro IX, la sociedad de la referencia traslado su
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domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogotd D.C.

Que
de

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14

agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14

Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que

en

el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-00322 de:

Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERTA VIAL Y URBANISMO S.A. %
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretd 1la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

Que
25

CERTIFICA: EB(S

mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el

de Noviembre de 2019 bajo el ©No. 00181736 del libro VIII, el

Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotd de Oralidad, comunicdé que en

el

proceso verbal de mayor cuantia de accibén de proteccidn al

consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

TERMINO DE DURACION

Vigencia: Que la sociedad no se halla disuelta. Duracidén hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

Objeto Social: La sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de

los

negocios fiduciarios, actos vy operaciones que la ley autorice,

entre ellos 1los siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B)
Celebrar encargos fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de

toda

naturaleza vy especie autorizados por la ley y, en particular,

aquellos que tengan por objeto la realizacidén de inversiones, la
administracién de Dbienes, la realizacidén de proyectos inmobiliarios,
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Fecha Expedicién: 14 de julio de 2020 Hora: 13:53:20
Recibo No. AA20876763
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cODIGO DE VERIFICACION A20876763E6AAS

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
la liquidacién de empresas, la ejecucidén de actividades relacionadas
con el otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias vy la realizacidén de las mismas, con
sujecidén a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia vy registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por

determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir Dbonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H) 37

Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con

los requisitos de ley. I) Administrar fondos de pensiones de
jubilacién e invalidez, previa autorizacidén de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes

especiales de inversién integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la utilizacién de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo vy disposicidén de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, y
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualquiera autoridad competente, persona, corporacidn u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Jjuridicos de
caradcter civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar 1las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones
legales o) convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto
orgadnico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
Capital:
** Capital Autorizado **
Valor : $7,000,000,000.00
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No. de acciones : 7,000,000.00
Valor nominal : $1,000.00

** Capital Suscrito **
Valor : $6,896,431,000.00
No. de acciones : 6,896,431.00
Valor nominal : $1,000.00

** Capital Pagado **
Valor : $6,896,431,000.00
No. de acciones : 6,896,431.00
Valor nominal : $1,000.00

REPRESENTACION LEGAL 3 8

Representacién Legal: La sociedad tendrd un presidente que tendra la
representacién legal, y a su cargo la administracidén y gestidn de los
negocios. Podrd tener los suplentes que designe la asamblea o en su

defecto la Jjunta directiva, guien o quienes lo reemplazardn en sus
faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la sociedad tendréa
tantos vicepresidentes como la junta directiva determine.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: Funciones del presidente. Son
funciones del presidente, las cuales ejercerd directamente o por
medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la asamblea general de accionistas y de la junta
directiva. 2. Crear los cargos, comités y dependencias que juzgue
necesarios para la buena marcha de la fiduciaria, previa autorizacidn
de la Jjunta directiva 3. El presidente tendrd la responsabilidad de
evaluar anualmente la gestidén de los ejecutivos que le estén
directamente subordinados. 4. Convocar a la asamblea general de
accionistas y a la Jjunta directiva a reuniones extraordinarias. 5.
Presentar en la reunidén ordinaria de la asamblea general un informe
escrito sobre la forma como. Hubiere llevado a cabo su gestidén con
inclusién de las medidas cuya adopcidédn recomiende a la asamblea y
presentar a ésta, conjuntamente con la junta directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demés
anexos y documentos que la ley exija. 6. Representar legalmente a la
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fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que, en virtud de delegacidén de
la asamblea general o de la junta directiva, le sean confiadas. 8.
Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y
para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones, siempre que
no sean de las que se ha reservado expresamente o de aquellas cuya
delegacién esté prohibida por la ley. Las demés gque le corresponden
de acuerdo con la ley, los estatutos, las disposiciones de la
superintendencia financiera o por la naturaleza del cargo. EI1
nombramiento y remocidén de otros funcionarios distintos al presidente
que ostenten la representacidén legal estard a cargo de la junta
directiva, atendiendo los <criterios de idoneidad, conocimientos,
experiencia vy liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en

cualquier tiempo por esta ultima. Los funcionarios gque por
disposicién de 1la Jjunta directiva ejerzan la representacidédn legal
ejercerdn las funciones vy deberes sefialadas por la ley, siempre que G;S)

se encuentren amparadas bajo los lineamientos establecidos por la

junta directiva. Podran ostentar la representacién legal 1los
vicepresidentes de la sociedad, o cualquier otro funcionario siempre
que sean designados corno tal por la Jjunta directiva. La

representaciédn legal en cada caso se ostentard previo otorgamiento
por parte de la junta directiva y designacidén, para el ejercicio de
las facultades establecidas por la junta directiva, quien designara
sus funciones en cada caso. Paradgrafo: La Jjunta directiva podréa
designar representantes legales de 1la fiduciaria para asuntos
judiciales vy administrativos para gque comparezcan, asistan, actien y
la representen en las etapas y audiencias de conciliacidén a realizar
en cualquier Jurisdiccidén o autoridad administrativa, en los asuntos
relacionados con guiebras, concordatos y concurso de acreedores; asi
como para que reciba notificaciones y constituya apoderados
judiciales que representen a la sociedad en procesos que se ventilen
en su contra o a su favor en cualgquier jurisdiccidén, o cualquier otra
funcidén que determine la junta directiva.

NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION
** Junta Directiva: Principal (es) **
Que por Acta no. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de
2019, inscrita el 15 de Jjulio de 2019 bajo el numero 02486496 del

libro IX, fue (ron) nombrado (s):
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Nombre Identificacidén

PRIMER RENGLON

Trujillo Tealdo Pablo C.C. 000000019175901
SEGUNDO RENGLON

Calero Buendia Mario Ernesto C.C. 000000014955663
TERCER RENGLON

Mondragon Rojas Carolyn Mary C.C. 000000032336987
CUARTO RENGLON

Venegas Torres Fernando C.C. 000000019196013
QUINTO RENGLON

Mora Hernandez Edgar Alberto C.C. 000000003227327

** Junta Directiva: Suplente (s) **
Que por Acta no. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de

2019, inscrita el 15 de Jjulio de 2019 bajo el numero 02486496 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s): Zl()
Nombre Identificacidén

PRIMER RENGLON

Ramirez Ocampo Jorge Cayetano Sinforoso C.C. 000000002895029
SEGUNDO RENGLON

Otoya Mejia Alfonso C.C. 000000016837867
TERCER RENGLON

Cortes Castafio Eduardo C.C. 000000018494545
CUARTO RENGLON

Herrera Carvajal Jose Alejandro C.C. 000000080194641

QUINTO RENGLON
Devis Morales Mauricio Evaristo Fernando C.C. 000000003228330

REVISORES FISCALES

** Revisor Fiscal **

Que por Acta no. 057 de Asamblea de Accionistas del 6 de abril de
2017, inscrita el 2 de junio de 2017 bajo el numero 02230390 del libro
IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidén
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
KPMG S.A.S. N.I.T. 000008600008464
Que por Documento Privado no. sin num de Revisor Fiscal del 27 de

agosto de 2018, inscrita el 30 de agosto de 2018 bajo el numero
02371253 del libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidén
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
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Hernandez Arenas Leidy Fernanda C.C. 0000010184236061
Que por Documento Privado no. sinnum de Revisor Fiscal del 25 de julio
de 2019, inscrita el 25 de julio de 2019 bajo el numero 02490136 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidén
REVISOR FISCAL SUPLENTE
Urrego Ricaurte Enson Steek C.C. 000001018418913

REFORMAS DE ESTATUTOS

Reformas:
Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
694 1993/03/02 Notaria 11 2009/06/30 01308762

1732 1996/04/07 Notaria 5 2009/06/30 01308764 41

3676 1999/12/30 Notaria 14 2009/06/30 01308766
798 2003/04/22 Notaria 18 2009/06/30 01308770

2703 2005/09/13 Notaria 14 2009/06/30 01308772
781 2009/03/31 Notaria 42 2009/07/07 01310468

2928 2011/06/23 Notaria 47 2011/07/11 01494810
4328 2013/10/04 Notaria 47 2013/12/24 01792994
5721 2013/12/12 Notaria 47 2013/12/24 01792999
2510 2014/12/30 Notaria 36 2015/01/29 01906918
4229 2016/12/09 Notaria 11 2016/12/13 02165387
1735 2018/05/30 Notaria 11 2018/06/08 02347864

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado de Representante Legal del 1 de diciembre de
2009, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el numero 01350405 del
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:

- CO SAS

Domicilio: Bogotéd D.C.

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Que por Documento Privado de Representante Legal del 12 de enero de
2012, inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del
libro IX, comunicdé la persona natural matriz:

- Trujillo Tealdo Pablo

Domicilio: Bogotéd D.C.

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
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referencia.
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2009-09-02

** Aclaracién Situacidédn de Control **
Se aclara gque la Situacidén de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 Dbajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicidé desde
el 02 de septiembre de 2009.

** Aclaracién Situacidén de Control **
Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, Dbajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU lez

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6630

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio/sucursal (es) o agencia(s):

Nombre:

Matricula No.:

Fecha de matricula:
Ultimo afio renovado:
Categoria:
Direcciédn:
Municipio:

Nombre:

Matricula No.:

Fecha de matricula:
Ultimo afio renovado:
Categoria:
Direccidn:
Municipio:

ST DESEA OBTENER

ACCION FIDUCIARIA S A
00508712

28 de julio de 1992
2020
Agencia

Cl 85 No 9 - 65
Bogotd D.C.

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
03116977

24 de mayo de 2019

2020

Establecimiento de comercio

Cr 11 No. 93 A - 82

Bogotd D.C.

INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
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ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro

de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles. leg
Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
Fecha de envio de informacidén a Planeacidén Distrital : 17 de junio de
2020.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
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de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado
o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 45,028,777,071
Actividad econdémica por la gque percibidé mayores ingresos en el

periodo - CIIU : 6630

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

Rk IR AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b I 4 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4 lel

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b db 4 b b b b b b A g b b b b b b g b b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 dé| Decreto
1848 del 15 de Noviembre del 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para todos
los efectos legales podra utilizar la sigla ACCION FIDUCIARIA

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima. Entidad sometida_at gontrol y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES!"

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la;Notarfia 14 de CALI (VALLE). Cambio su razdn
social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 6 simplemmiente ACCION FIDUCIARIA para todos los efectos
legales podra utilizar la sigla ACCION FIDUCIARIA El domicifo principal de la sociedad es la ciudad de Cali.

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo de 2009 la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Reé%?ucién S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidefte el cual
es de libre Nnombramiento y remogion por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracion y gestién-de los negocios sociales con sujecion a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea: Beneral de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financierg'de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva, quien.o quienes lo reemplazaran en sus fattas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendra tantgs'-vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento y remogién por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad sera reemplazado por su
suplente, si la Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muefte, la fenungia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras se.hace el Nombramiento, la Presidente de la sociedad serd ejercida por el suplente o por quien
designe como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales -@jercera directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue Necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacion de la Junta
Directiva. 3. El Presidente teNdra la responsablidad de evaluar anualmente la gestion de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reunioNes extraordinarias. 5. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiefe llevado a cabo su gestién con inclusién de las medidas cuya adopcion recomiende a la
Asamblea y presentar a ésta, conjuNtamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de Tesultados y los demdas aNexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva,
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos,
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alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demas que le correspondan de acuerdo con lajey, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo. FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. El nombramiento y remocion de otros funcionarios distintos al Presidente gue
ostenten la representacion legal estara a cargo de la Junta Directiva, atendiendo los criterios'de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquiegtiempo por esta
ultima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacionilegal ejerceran las
funciones y deberes senalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas bajo [os lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion Legal los “Wicepresidentes de la
sociedad o cualguier funcionario siempre gque sean designados como tal pesla Junta Directiva. La
representacion legal en cada caso se ostentard previo otorgamiento por parté. de la Junta Directiva y
designadiin, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta Diectiva, quien designara sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 de Bogoté:.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntag-judiciales y administrativos para
que comparezcan, asistan actuen y la representen en las etapas y audiencias de conciliacién a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones.y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos gue se ventilen en su contra o a su favor en cualquier jurisdiccion, o
cualquier otra funcién que determine la Junta Directiva. (E.P. 4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen lairépresentacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CC:=79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Felipe Gutiérrez Forero CC - 1018409784 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 06/02/2020

Alfredo Enrigue Bustillo Ariza CC - 7480359 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

José Tomas Jaramillo Mosqueér a CC - 76322832 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 55/12/2019

Hernando Rico Martingz CC - 80889872 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 30/10/2019

Sebastian Baron Gardozo CC - 1032360390 Representante Legal

Fecha de inicig dél'cargo: 23/10/2018

Francisco Javier Duque Gonzaélez CC - 70553218 Representante Legal

Fecha de_inicio del cargo: 23/10/2018

Jorge Enrique Acevedo Acevedo CC - 91216681 Vicepresidente de Operaciones y

Fecha'de inicio del cargo: 23/08/2018 Tecnologia

Jogé Manuel Caiiavera Rodriguez CC - 1128270422 Representante Legal con

F echa de inicio del cargo; 30/01/2020 Facultades Judiciales y
Administrativas

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Representante Legal con

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades Judiciales y
Administrativas

Eugenio Castilla Canales CC - 79783820 Representante Legal con

Fecha de inicio del cargo: 06/02/2020 Facultades Judiciales y
Administrativas
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NOMBRE IDENTIFICACION

Laura Yazmin Lopez Garcia CC - 1014232349
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Roberto Chain Saieh CC - 1020725647
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

{-u&i&(\,&{;{ RR_

MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

CARGO

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas

Representante Legal gan
Facultades Judiciales y
Administrativas

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto

tiene plena validez para todos los efectos legales.”

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok k kK ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WIWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E 1123
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

| ADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE|
| RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON LOS DATOS CORRESPONDEN|
| A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL |
| FORMULARIO DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO : 2017 |

CERTIFICA:
NOMBRE : AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S A S
N.I.T. : 830.508.765-9 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01433847 DEL 26 DE NOVIEMBRE DE 2004
CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :29 DE MARZO DE 2017
ULTIMO ANO RENOVADO : 2017
ACTIVO TOTAL : 27,262,421,726

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 45A N° 120-72
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : INFORAREA-URBANA.COM
DIRECCION COMERCIAL : CARRERA 45A N° 120-72
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : INFOQRAREA-URBANA.COM

CERTIFICA:


Mauricio Pardo
Texto tecleado
DOCUMENTO 4
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CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002909 DE NOTARIA 47 DE
BOGOTA D.C. DEL 21 DE OCTUBRE DE 2004, INSCRITA EL 26 DE NOVIEMBRE DE
2004 BAJO EL NUMERO 00964080 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S A S.
CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 09 DE LA JUNTA DE SOCIOS, DEL 12 DE NOVIEMBRE DE
2010, INSCRITA EL 18 DE NOVIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 1429594 DEL
LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD
LIMITADA A SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE: AREA
URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.
CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
2555 2008/09/03 NOTARIA 47 2008/11/05 01253875
0002555 2008/09/03 NOTARIA 47 2008/11/25 01257965
0002555 2008/09/03 NOTARIA 47 2008/11/25 01257966
0002555 2008/09/03 NOTARIA 47 2008/11/25 01257967
0002555 2008/09/03 NOTARIA 47 2008/11/25 01257968
1350 2009/03/24 NOTARIA 47 2009/03/26 01285334
3180 2010/06/25 NOTARIA 68 2010/06/30 01395180
09 2010/11/12 JUNTA DE SOCIOS 2010/11/18 01429594
14 2011/12/27 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2012/03/23 01619030
017 2013/02/28 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/03/04 01710921
019 2013/03/22 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/04/16 01722611
23 2014/03/20 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2014/03/26 01819828
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD QUE SE TRANSFORMA EN SAS PODRA REALIZAR
CUALQUIER ACTIVIDAD COMERCIAL O CIVIL, LICITA, COMO QUIERA QUE LOS
ACCIONISTAS MANIFIESTEN QUE LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR CUALQUIER
ACTIVIDAD LICITA. PERO QUE SERA SU PREDILECCION LAS ACTIVIDADES QUE A
CONTINUACION SE TRANSCRIBEN, SIN QUE ELLO SIGNIFIQUE LIMITACION ALGUNA
A LA VOLUNTAD AQUI EXPRESADA POR LOS SOCIOS: EL DISENO, LA
CONSTRUCCION PROMOCION, GERENCIA Y VENTA DE TODO TIPO DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION; COMPRA, VENTA DE INMUEBLES Y EQUIPOS EN GENERAL Y
ESPECIALMENTE LOS RELACIONADOS CON LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION,
CON EL PROPOSITO DE VENDERLOS O ARRENDARLOS. EN CUMPLIMIENTO DE ESTE
OBJETO LA SOCIEDAD PODRA DESARROLLAR CUALQUIER ACTIVIDAD DE COMERCIO
TALES COMO IMPORTACIONES Y EXPORTACIONES DE EQUIPOS, SOLUCIONES Y
SERVICIOS, ASI COMO TAMBIEN PODRA CELEBRAR CONTRATOS DE DEPOSITO, DE
VENTA Y DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES Y EQUIPOS; LA
REPRESENTACION DE COMPANIAS NACIONALES Y EXTRANJERAS QUE DESARROLLEN
ACTIVIDADES SIMILARES Y/O ACCESORIAS. ADICIONALMENTE EN DESARROLLO DE
SU OBJETO SOCIAL PODRA ADQUIRIR, GRAVAR O LIMITAR EL DOMINIO DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES ASI COMO ENAJENARLOS. ABRIR A SU NOMBRE CUENTAS
CORRIENTES Y DE AHORRO EN ENTIDADES FINANCIERAS NACIONALES Y
EXTRANJERAS, CARTA DE CREDITO Y DEMAS OPERACIONES DE COMERCIO
INTERNACIONAL EN MONEDA NACIONAL O EXTRANJERA, TOMAR DINERO EN MUTUO,
ADQUIRIR CREDITOS Y CELEBRAR TODO TIPO DE OPERACIONES FINANCIERAS A
NIVEL NACIONAL E INTERNACIONAL, ASI COMO OPERACIONES QUE LE PERMITAN
OBTENER RECURSOS ACTIVOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE SUS
ACTIVIDADES, SUSCRIBIR CONTRATOS DE FIDUCIA Y EN GENERAL LAS QUE
FUEREN DEL CASO EN CUMPLIMIENTO DE SUS ACTIVIDADES; FUNDAR OTRAS
COMPANIAS O TOMAR INTERESES COMO SOCIOS O ACCIONISTAS DE OTRAS
SOCIEDADES QUE TENGAN FINES SIMILARES O COMPLEMENTARIOS, HACER APORTES
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EN DINERO, EN ESPECIE O EN SERVICIOS A DICHAS EMPRESAS, FUSIONARSE CON
ELLAS O ABSORBERLAS Y EN GENERAL CELEBRAR O EJECUTAR SEA EN SU PROPIO
NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS EN PARTICIPACION CON ESTOS, TODOS LOS
ACTOS O CONTRATOS Y TODAS LAS OPERACIONES SOBRE BIENES MUEBLES O
INMUEBLES, QUE SEAN NECESARIOS O CONVENIENTES PARA LA REALIZACION QUE
ELLA PERSIGUE O QUE PUEDA FAVORECER O DESARROLLAR SUS ACTIVIDADES Y
QUE DE MANERA DIRECTA GUARDE RELACION CON EL OBJETO SOCIAL DE LA
COMPANTIA. TAMBIEN PODRA ADQUIRIR, ENAJENAR, GRABAR, ADMINISTRAR POR
CUENTA PROPIA Y DE TERCEROS TODA CLASE DE BIENES, SEAN MUEBLES O
INMUEBLES, ABRIR, COMPRAR, VENDER, ARRENDAR Y LIMITAR ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO NECESARIOS PARA LA VENTA DE SUS PRODUCTOS Y LA PRESTACION
DE SUS SERVICIOS, ADQUIRIR, CUALQUIER TITULO, NEGOCIAR, LIMITAR Y
DISPONER DE CONCESIONES, LICENCIAS, MARCAS, PATENTES Y DEMAS BIENES
MERCANTILES, GIRAR, ACEPTAR, NEGOCIAR, DESCONTAR TODA CLASE TITULOS
VALORES, LA INVERSION EN BONOS, CREDITOS, TITULOS NEGOCIABLES
CUALESQUIERA SEA SU CLASE, VALORES BURSATILES Y DEMAS DOCUMENTOS
COMERCIALES Y CIVILES, TOMAR PARTE COMO SOCIA DE OTRAS SOCIEDADES, ES()
CELEBRAR ACUERDOS, CONVENIOS O ALIANZAS CON ENTIDADES EN EL EXTRANJERO
QUE PRESTEN SERVICIOS SIMILARES, CONEXOS O COMPLEMENTARIOS DE LOS QUE
LA SOCIEDAD PRESTA, PARA CUANDO SEA DEL CASO LA REALIZACION DE
ACTIVIDADES EN EL EXTERIOR, PORQUE LOS CLIENTES AST LO REQUIERAN,
OTORGAR GARANTIAS REALES O PERSONALES PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO Y
PAGO DE LAS OBLIGACIONES SOCIALES TALES COMO HIPOTECAS, PRENDAS,
FIANZAS Y EN GENERAL A CELEBRAR TODOS LOS CONTRATOS CIVILES Y
MERCANTILES QUE SEAN NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL,
PUDIENDO INTERVENIR EN LICITACIONES, BIEN SEA PUBLICAS O PRIVADAS;
PUDIENDO LLEVAR A CABO TODAS AQUELLAS ACTIVIDADES DE NATURALEZA CIVIL,
COMERCIAL Y LOS TRAMITES JUDICIALES O ADMINISTRATIVOS QUE SEAN
NECESARIAS PARA EL DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL, TALES COMO LA
CELEBRACION DE CONTRATOS DE ASOCIACION O RIESGO COMPARTIDO, CONVENIOS
DE COLABORACION TECNICA, ECONOMICA Y ADMINISTRATIVA CON OTRA U OTRAS
PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, EL ALQUILER DE BIENES INMUEBLES, EL
OTORGAMIENTO DE FRANQUICIAS, LA INVERSION EN BIENES TANTO MUEBLES COMO
INMUEBLES, SU NEGOCIACION, ADMINISTRACION, PARA LO CUAL PODRA EJERCER
TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS RELACIONADOS CON LO ANTERIOR, AVALAR
OBLIGACIONES DE TERCEROS.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
OTRAS ACTIVIDADES:
4663 (COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, ARTICULOS
DE FERRETERIA, PINTURAS, PRODUCTOS DE VIDRIO, EQUIPO Y MATERIALES DE
FONTANERIA Y CALEFACCION)
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4922 (TRANSPORTE MIXTO)

CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $2,000,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 2,000.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $1,400,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 1,400.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $1,400,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 1,400.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTARA A
CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, DESIGNADA POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS. LA TOTALIDAD DE LAS FUNCIONES DE
REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y DE ADMINISTRACION DE LA MISMA
ESTARAN A CARGO DEL GERENTE O REPRESENTANTE LEGAL, EL SUBGERENTE O
GERENTE SUPLENTE O REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE, SIENDO INDISTINTO LA
DESIGNACION QUE SE LE DE, REEMPLAZARA AL PRINCIPAL EN SUS AUSENCIAS
TEMPORALES Y DEFINITIVAS, COMO TAMBIEN CUANDO PARA ALGUN CASO SE
DECLARE IMPEDIDO. EL SUPLENTE TENDRA LAS MISMAS ATRIBUCIONES QUE EL
GERENTE CUANDO ENTRE A REEMPLAZARLO, SALVO AQUELLAS LIMITACIONES QUE
HAYAN SIDO ESTABLECIDAS EN FORMA ESPECIFICA.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 09 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 12 DE NOVIEMBRE DE 2010,
INSCRITA EL 18 DE NOVIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 01429594 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
FLOREZ DAVILA LUIS GERMAN C.C. 000000019463244

QUE POR ACTA NO. 018 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 15 DE MARZO DE
2013, INSCRITA EL 16 DE ABRIL DE 2013 BAJO EL NUMERO 01722608 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
MARTELO PEREZ DORA CECILIA C.C. 000000039684536
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE O REPRESENTANTE LEGAL,
ESTA FACULTADO PARA EJECUTAR, A NOMBRE DE LA SOCIEDAD, TODOS LOS ACTOS
Y LOS CONTRATOS RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL CON LA LIMITACION
ANUNCIADA EN EL PARAGRAFO 1 DE ESTA CLAUSULA. SE ENTIENDE EN FORMA
ENUNCIATIVA QUE SON FUNCIONES DEL CARGO, LAS SIGUIENTES: 1.
CONSTITUIR, PARA PROPOSITOS CONCRETOS, LOS APODERADOS ESPECIALES QUE
CONSIDERE NECESARIOS PARA REPRESENTAR JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE A
LA SOCIEDAD. 2. CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS
SOCIALES. 3. ORGANIZAR ADECUADAMENTE LOS SISTEMAS REQUERIDOS PARA LA
CONTABILIZACION, PAGOS Y DEMAS OPERACIONES DE LA SOCIEDAD. 4. VELAR
POR EL CUMPLIMIENTO OPORTUNO DE TODAS LAS OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD
EN MATERIA IMPOSITIVA. 5. CERTIFICAR CONJUNTAMENTE CON EL CONTADOR DE

o1
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LA COMPANIA LOS ESTADOS FINANCIEROS EN EL CASO DE SER DICHA
CERTIFICACION EXIGIDA POR LAS NORMAS LEGALES. 6. DESIGNAR LAS PERSONAS
QUE VAN A PRESTAR SERVICIOS A LA SOCIEDAD Y PARA EL EFECTO CELEBRAR
LOS CONTRATOS QUE DE ACUERDO A LAS CIRCUNSTANCIAS SEAN CONVENIENTES;
ADEMAS, FIJARA LAS REMUNERACIONES QUE LES CORRESPONDAN, 7. DENTRO DE
LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN EL PRESUPUESTO ANUAL DE INGRESOS Y
EGRESOS. 8. CELEBRAR LOS ACTOS Y LOS CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL
OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA Y NECESARIOS PARA QUE ESTA DESARROLLE
PLENAMENTE LOS FINES, PARA LOS CUALES HA SIDO CONSTITUIDA, TALES COMO.
9. CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE CORRESPONDAN SEGUN LO PREVISTO
EN LAS NORMAS LEGALES, EN ESTOS ESTATUTOS Y QUE SEAN COMPATIBLES CON
EL CARGO, 10. PODER REPRESENTAR A LOS ACCIONISTAS EN LAS ASAMBLEAS DE
ACCIONISTAS. 11. EN GENERAL DESARROLLAR TODAS LAS ACTIVIDADES, LOS
ACTOS Y LAS ACCIONES QUE SEAN NECESARIAS PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD. 12. EL GERENTE DE LA SOCIEDAD EN EJERCICIO

DE SU CARGO PODRA EJECUTAR O CELEBRAR CUALQUIER ACTO O CONTRATO QUE
ESTE DENTRO DEL GIRO REGULAR DE LOS NEGOCIOS DE LA COMPANIA. 13. PODRA ES:Z
EN CONSECUENCIA REPRESENTAR A LA COMPANIA JUDICIAL Y

EXTRAJUDICIALMENTE, ADQUIRIR, VENDER, GRAVAR, Y LIMITAR EL DOMINIO DE
BIENES CON EL FIN DE DESARROLLAR EL OBJETO DE LA SOCIEDAD. 14. DAR Y
TOMAR DINERO EN MUTUO, OTORGAR PODERES PARA QUE LA COMPANIA SEA
REPRESENTADA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE. 15. TRANSIGIR, DESISTIR,
COMPROMETER Y RECIBIR CUENTAS CORRIENTES Y DE AHORRO A NOMBRE DE LA
COMPANIA EN ENTIDADES FINANCIERAS NACIONALES Y EXTRANJERAS, OTORGAR
CARTAS DE CREDITO Y DEMAS OPERACIONES DE COMERCIO INTERNACIONAL. 16.
TOMAR DINERO EN MUTUO, ADQUIRIR CREDITOS Y CELEBRAR TODO TIPO DE
OPERACIONES FINANCIERAS A NIVEL NACIONAL E INTERNACIONAL, ASI COMO
OPERACIONES QUE LE PERMITAN OBTENER RECURSOS O ACTIVOS NECESARIOS PARA
EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE LA COMPANIA, GIRAR, NEGOCIAR,
PROTESTAR, AVALAR, TENER Y PAGAR TITULOS VALORES CORRESPONDIENTES A LA
SOCIEDAD. CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA. 17.
CONVOCAR A LA ASAMBLEA DE SOCIOS DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN ESTOS
ESTATUTOS. 18. DIRIGIR Y VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LA EMPRESA Y DAR LAS
INSTRUCCIONES NECESARIAS PARA QUE LOS OBJETIVOS DE LA MISMA SE
CUMPLAN. 19. RECOMENDAR A LA ASAMBLEA LA ADOPCION DE NUEVAS POLITICAS.
20. ELABORAR CON DESTINO A LA ASAMBLEA DE SOCIOS UN INFORME SEMESTRAL
SOBRE SU GESTION, CONJUNTAMENTE CON EL BALANCE GENERAL Y EL ESTADO DE
RESULTADOS DE LA COMPANIA. 21. SOLICITAR A LA ASAMBLEA DE SOCIOS LAS
AUTORIZACIONES QUE SEAN NECESARIAS DE ACUERDO CON ESTOS ESTATUTOS. 22.
PRESENTAR A LA ASAMBLEA DE SOCIOS EN LA REUNION ORDINARIA, EL PROYECTO
ANUAL DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES A LOS SOCIOS, DE LA CONSTITUCION
DE LA RESERVA LEGAL Y DE LA CANCELACION DE LAS PERDIDAS SOCIALES SI
LAS HUBIERE. 23. PRESENTAR ANUALMENTE A LA ASAMBLEA DE SOCIOS EN LA
REUNION ORDINARIA LOS PRESUPUESTOS DE GASTOS Y DE VENTAS ASI COMO LOS
PLANES ESTRATEGICOS COMERCIALES Y DE GESTION ADMINISTRATIVA DE LA
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COMPANIA. 24. PRESENTAR ANUALMENTE A LA ASAMBLEA DE SOCIOS EN LA

REUNION ORDINARIA EL PRESUPUESTO DE INVERSIONES PARA EL ANO. 25.

AVALAR EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD OBLIGACIONES DE TERCEROS.
CERTIFICA:

** REVISOR FISCAL **

QUE POR ACTA NO. 20 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE

2013, INSCRITA EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013 BAJO EL NUMERO 01768837 DEL

LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
GONZALEZ MARIA ANGELICA C.C. 000000052183550

QUE POR ACTA NO. 26 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 21 DE DICIEMBRE DE
2015, INSCRITA EL 18 DE MARZO DE 2016 BAJO EL NUMERO 02073686 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE
AVILA MARTINEZ OLGA LUCIA C.C. 000000052167112
CERTIFICA:

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DEL REVISOR FISCAL DEL 24 DE
NOVIEMBRE DE 2014, INSCRITO EL 16 DE ENERO DE 2015, BAJO EL NO.
01903354 DEL LIBRO IX, JUAN MANUEL OVALLE DIAZ RENUNCIO AL CARGO DE
REVISOR FISCAL SUPLENTE DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA, CON LOS
EFECTOS SENALADOS EN LA SENTENCIA C-621/03 DE LA CORTE CONSTITUCIONAL.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 2 DE NOVIEMBRE
DE 2018

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

R IR A b b b b IR dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S 2 b b b b b A 4 g b b b b b S g b b b b b b g g b b 4
*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lot >
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA
FECHA APERTURA: 27-03-1995 RADICACION: 74-012865 CON: CERTIFICADO DE: 29-11-1974
CODIGO CATASTRAL: 080010103000004360005000000000COD CATASTRAL ANT: 08001010304360005000

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N.5 DE LA MANZANA N.11, DE LA URBANIZACION ALTOS DE RIOMAR, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE BARRANQUILLA, SITUADO EN LA
ACERA SUR DE LA CARRERA 58 ENTRE LOS LOTES N.4,Y 6, DE LA MISMA MANZANA, CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE, 20.00 MTS,

CON LA CARRERA 58 EN MEDIO FRENTE A LA MANZANA N.10, DE LA MISMA URBANIZACION SUR, 20.00 MTS, CON LOTES NS.15Y 16, DE LA

MISMA MANZANA, ESTE: 34.44 MTS, CON LOTE N.4. DE LA MISMA MANZANA'Y OESTE 34.64 MTS, CON LOTE N.6 DE LA MISMA MANZANA.-CON UN
AREA DE 691.00M2.-SEGUN ACLARACION ESTE LOTE ESTA SITUADO EN LA URBANIZACION EL LIMONAR.-

COMPLEMENTACION:

HOJA DE COMPLEMENTACION CON MATRICULA NUMERO 040-0013941.-'PRIMERO: AGROPECUARIA'EL:.LIMON LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A RITA ALZAMORA VDA. DE MANCINI, GENEROSO MANCINI MANTECA LA AMERICANA LTDA, SEGUN ESCRITURA NR.
1027 DE 27 DE MAYO DE 1974, NOTARIA 11. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 27 DE SEPTIEMBRE DE 1974, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NR. 040-0013941.------ RITA ALZAMORA VDA. DE MANICINI, ADQUIRIO EN. MAYOR EXTENSON POR ADJUDICACION QUE LE HIZO
GENEROSO MANCINI ALZAMORA 1/15 AVAS PARTES, SEGUN SENTENCIA DICTADA POR EL JUZGADO 10. CIVIL DEL'CIRCUITO, EL 23 DE JUNIO I5 [y
1970, REGISTRADO EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 1970, BAJO EL NR. 1606, FOLIO 346, TOMO 4 IMPAR BIS, LIBRO 1.------ GENEROSO MANCINI- e
MANTECA LA AMERICANA LTDA, ADQUIRIO POR APORTE 25.813.07 ACCIONES QUE LE HICIERON MANLIO MANCINI ALZAMORA, FILIBERTO
MANCINI ALZAMORA, BRUNO MANCINI ALZAMORA, Y MARINA MANCINI ALZAMORA VDA. DE MANCINI, SEGUN ESCRITURA NR. 5534 DE 19 DE
OCTUBRE DE 1967 NOTARIA 2. DEL CIRCUITO, REGISTRADA EL 31 DE OCTUBRE DE 1967, BAJO EL NR. 1346, FOLIO 44, TOMO 5 PAR, LIBRO 1.---
MARINA MANCINI ALZAMORA DE MANCINI, RITA ALZAMORA VDA. DE MANCINI, ISABEL MANCINI DE OSIO, GENEROSO MANCINI ALZAMORA,
BRUNO MANCINI ALZAMORA, FILIBERTO MANCINI ALZAMORA'Y MANLIO MANCINI ALZAMORA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION QUE SE LE
HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE GENEROSO MANCINI, SEGUN SENTENCIA DICTADA POR EL JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO, EL 3 DE
ABRIL DE 1961, REGISTRADA EL 8 DE MAYO DE 1961, BAJO EL NR. 1360, FOLIO 88, TOMO 5 IMPAR, LIBRO 1; PROTOCOLIZADO POR ESCRITURA
NR. 3661 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1961, NOTARIA 4. REGISTRADA EL 8 DE FEBRERO DE 1962, BAJO EL NR. 211, FOLIO 23, TOMO 3. IMPAR LIBRO
2, RITA ALZAMORA DE MANCINI, ADQUIRIO POR ADJUDICAION DE BIENES QUE LE HIZO GENEROSO MANCINI'Y RITA ALZAMORA DE MANCINI,
SEGUN ESCRITURA NR. 1243 DE 3 DE OCTUBRE DE 1941, NOTARIA 1. DEL CIRCUITO, REGISTRADA EL 4 DE OCTUBRE DE 1941, BAJO EL NR. 1438,
FOLIO 65, TOMO 5 IMPAR LIBRO 1.----- COMPRENDE UNA TRADICION.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 58 91-79.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
040 - 13941

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1968 Radicacion: 5085

Doc: ESCRITURA 4 del 22-11-1968 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZAMORA VDA DE MANCINI RITA

DE: GENOROSO MANCINI-MANTECA LA AMERICANA LTDA. X
A: CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE __
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-07-1973 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1479 del 25-06-1973 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALZAMORA VDA DE MANCINI RITA X
DE: GENOROSO MANCINI-MANTECA LA AMERICANA LTDA.

A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7234 del 14-12-1973 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZAMORA VDA DE MANCINI RITA X 5 E

A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-11-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2493 del 14-11-1974 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 914 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA EL LIMON LTDA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-10-1978 Radicacion: 13948

Doc: ESCRITURA 2343 del 26-09-1978 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION SOBRE CAMBIO RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA EL LIMON LTDA

A: URBANIZADORA EL LIMON LTDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-04-1979 Radicacion: 6134

Doc: ESCRITURA 684 del 17-04-1979 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION NOMBRE DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA EL LIMON LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-06-1980 Radicacion: 9249
Doc: ESCRITURA 911 del 24-04-1980 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

A4
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Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A.

A: URBANIZADORA EL LIMON LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-08-1980 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 911 del 24-04-1980 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA

A: URBANIZADORA EL LIMON LTDA X 5 7

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-06-1980 Radicacion: 9249
Doc: ESCRITURA 911 del 24-04-1980 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: URBANIZADORA EL LIMON LTDA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-07-1980 Radicacion: 9249

Doc: ESCRITURA 911 del 24-04-1980 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $276,320
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA EL LIMON LTDA

A: NEGOCIOS GENERALES DEL NORTE LTDA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-07-1980 Radicacién: 11137

Doc: ESCRITURA 1504 del 23-06-1980 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION NOMBRE URGANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZADORA EL LIMON LTDA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-05-1984 Radicacion: 12281
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Doc: ESCRITURA 1171 del 25-04-1984 NOTARIA 2 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NEGOCIOS GENERALES DEL NORTE LTDA

A: RACHI FAYAD RIAD X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-08-1984 Radicacion: 19121

Doc: OFICIO 712 del 28-07-1984 JZDO, 10.C. CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO

A: BACHI FAYAD RIAD X
A: FAYAD HANNA WILLIAM

A: INDUSTRIAS MANUFACTURERA DEL CARIBE LTDA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-01-1985 Radicacion: 834
Doc: OFICIO 1371 del 19-12-1984 JZDO, 10 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO
A: BACHI FAYAD RIAD X
A: FAYAD HANNA WILLIAM

A: INDUSTRIAS MANUFACTURERA DEL CARIBE LTDA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-01-1985 Radicacion: 835

Doc: ESCRITURA 2190 del 19-10-1984 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $1,670,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BACHI FAYAD RIAD

A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C. X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-06-1986 Radicacién: 11457

Doc: ESCRITURA 1463 del 20-06-1986 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $29,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ [ Yo A

A oLO-O

ragimta- oI

SN beponnans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

L RECILTED
m—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200714163431892862 Nro Matricula: 040-16646
Pagina 5
Impreso el 14 de Julio de 2020 a las 03:52:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C. X

A: BANCO REAL DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 23-02-1990 Radicacion: 4109

Doc: RESOLUCION 001 del 05-01-1990 F.R.V.MPAL de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $35,442.89
ESPECIFICACION: : 380 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BARRANQUILLA

A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C. X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 22-06-1980 Radicacion: 13998
Doc: OFICIO 1040 del 30-05-1990 JZDO, 12 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto) 5

DE: BANCO REAL DE COLOMBIA
A: BACHIR FAYAD RIAD
A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-09-1992 Radicacion: 24519
Doc: CERTIFICADO 34784 del 02-09-1992 F.R.V.MPAL de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaciéon No: 17
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BARRANQUILLA
A: RIARD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-02-1992 Radicacién: 24520
Doc: OFICIO 1215 del 14-02-1992 JZDO, 12 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 18
ESPECIFICACION: : 999 CANCELACION DE EMBARGO CON ACCION MIXTA. SE CANCELA ANOTACION 018.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO REAL DE COLOMBIA
A: BACHIR FAYAD RIAD
A: RIARD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 10-09-1992 Radicacion: 24521
Doc: OFICIO 1370 del 31-08-1992 JZDO, 12 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION FECHA DEL OFICIO 1215 ESC.04-08-92 .(SE CANCELA ANOTACION 018).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 12 CIVIL CIRCUITO

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 10-06-1992 Radicacion: 2452

Doc: ESCRITURA 2701 del 17-07-1992 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $29,000,000
Se cancela anotaciéon No: 16

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO REAL DE COLOMBIA

A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 10-09-1992 Radicacion: 24523

Doc: ESCRITURA 2147 del 12-06-1992 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

A: VARGAS LAFAURIE JAVIER EDUARDO

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-01-1994 Radicacion: 2961

Doc: ESCRITURA 163 del 19-01-1994 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

A: BANCO DE BANCOLDAS

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 22-07-1994 Radicacion: 25943

Doc: OFICIO 777 del 08-07-1994 JZDO, 7 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 EMBARGO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS LAFAURIE JAVIER EDUARDO

A: RIARD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C. X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 07-02-1995 Radicacion: 4721

Doc: RESOLUCION 016 del 25-12-1994 F.R.V.MPAL de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 380 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

6(
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DE: MUNICIPIO DE BARRANQUILLA

A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S.EN C.

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 03-10-1996 Radicacion: 1996-37818
Doc: CERTIFICADO 69015 del 27-09-1996 FOMEVA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 26
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BARRANQUILLA
A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S. EN C. X

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 03-10-1996 Radicacion: 1996-37819
Doc: OFICIO 1494 del'02-10-1996 JDO 6 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 25
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS LAFAURIE JAVIER
A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIAS. EN C. X

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 03-10-1996 Radicacion: 1996-37820
Doc: ESCRITURA 2582 del 25-09-1996 NOTARIA 3A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $50,000,000
Se cancela anotacién No: 24
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO NACIONAL DEL COMERCIO (ANTES BANCO DE CALDAS)
A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIAS.EN C. X

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 03-10-1996 Radicacion: 1996-37822
Doc: ESCRITURA 873 del 01-10-1996 NOTARIA UNICA de PUERTO COLOMBIA VALOR ACTO: $60,000,000
Se cancela anotacién No: 23
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS LAFAURIE JAVIER EDUARDO CC# 8661852
A: RIAD BACHIR FAYAD Y CIA S. ENC. X

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 03-10-1996 Radicacion; 1996-37824
Doc: ESCRITURA 977 del 06-07-1996 NOTARIA UNICA de MALAMBO VALOR ACTO: $200,000,000
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIAD BACHIR FAYAD Y CIAS. EN C.

A:J. E. VARGAS Y COMPA\IA S. EN C. X

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 19-11-2002 Radicacion: 2002-41660
Doc: RESOLUCION 4055 del 07-10-2002 SECRETARIA DE HACIENDA PUBLICA de BARRANQUILLA

VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXP. 6030
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: DISTRITO DE BARRANQUILLA
A: J.E. VARGAS Y CIA. S. EN C. X

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 09-08-2005 Radicacién: 2005-28050 6

Doc: RESOLUCION 297-05 del 22-07-2005 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXPD:6030
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO DE BARRANQUILLA
A:J.E.VARGAS YCIAS.ENC. X

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 31-07-2007 Radicacién: 2007-30900
Doc: OFICIO 310-07 del 14-06-2007 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EXP.6030
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO DE BARRANQUILLA
A: J.E. VARGAS &. CIA. S.EN C. X

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 06-05-2008 Radicacion: 2008-18599
Doc: OFICIO 21234-08 del 24-04-2008 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 32,33,34
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTIVO
EXPD:6030
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

P
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DE: DISTRITO DE BARRANQUILLA

A:J.E.VARGAS Y CIAS.ENC. X

ANOTACION: Nro 036 Fecha: 06-05-2008 Radicacion: 2008-18602

Doc: ESCRITURA 2045 del 20-10-2005 NOTARIA 6 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $32,714,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: J.E. VARGAS Y COMPAI/IA S. EN C.

A: BULA ECHEVERRIA DANIEL ENRIQUE CC#72146813 X
A: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837 | X

ANOTACION: Nro 037 Fecha: 11-08-2009 Radicacion: 2009-29683

Doc: OFICIO 2065 del'06-08-2009 JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RAD/2009-00857
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO IGURAN EDWIN

A: BULA ECHEVERRIA DANIEL ENRIQUE CC# 72146813 X 50%

ANOTACION: Nro 038 Fecha: 20-01-2012 Radicacion: 2012-2506
Doc: OFICIO 00217 del 17-01-2012 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO DE BARRANQUILLA
A: BULA ECHEVERRIA DANIEL ENRIQUE CC# 72146813 X

A: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837 X

ANOTACION: Nro 039 Fecha: 16-05-2013 Radicacion: 2013-18389
Doc: RESOLUCION 0767 del 09-05-2013 ALCALDIA DE DISTRITO BARRANQUILLA de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 38
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA NIT# 8901020181

ANOTACION: Nro 040 Fecha: 20-08-2013 Radicacion; 2013-33082
Doc: OFICIO 1828 del 29-07-2013 JUZGADO 013 CIVIL MUNICIPAL DE B de BARRANQUILLAVALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 37
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO DERECHO DE
CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO IGUARAN EDWIN

A: BULA ECHEVERRIA DANIEL ENRIQUE CC# 72146813 X

ANOTACION: Nro 041 Fecha: 20-08-2013 Radicacion: 2013-33090

Doc: SENTENCIA S/NUM del 27-04-2012 JUZGADO 08 DE FAMILIA de-BARRANQUILLA VALOR.ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN.SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BULA ECHEVERRIA DANIEL ENRIQUE CC# 72146813
A: BULA CASTA/EDA DANIEL CAMILO

16.20584777% 6 4

: BULA CASTA/EDA DANIEL DAVID 16.20584777%

: BULA CASTA/EDA DANIEL ENRIQUE 16.20584777%

: BULA GUZMAN MICHELLE ALEXANDRA 16.20584777%

X X X X X

35.17660892%

: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837

ANOTACION: Nro 042 Fecha: 26-11-2013 Radicacion: 2013-48873
Doc: OFICIO 1444 del 07-11-2013 JUZGADO 006 FAMILIA DE CIRCUITO D de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA 48.61754331% LICENCIA
VENTA BIENES DE MENORES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837
A: BULA CASTA/EDA DANIEL CAMILO X 16.20%
A: BULA CASTA/EDA DANIEL DAVID X 16.20%

A: BULA CASTA/EDA DANIEL ENRIQUE X 16.20%

ANOTACION: Nro 043 Fecha: 09-09-2014 Radicacion: 2014-40037
Doc: OFICIO 1390 del 29-07-2014 JUZGADO 006 FAMILIA DE CIRCUITO D de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 42
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO RAD.NO.2013-00383-
00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837
A: BULA CASTA/EDA DANIEL CAMILO X (MENOR)
A: BULA CASTA/EDA DANIEL DAVID X (MENOR)

A: BULA CASTA/EDA DANIEL ENRIQUE X (MENOR)

ANOTACION: Nro 044 Fecha: 09-09-2014 Radicacion: 2014-40038

Doc: ESCRITURA 1120 del 30-04-2014 NOTARIA QUINTA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $7,392,000

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE CUOTA PARTE,LA PRIMERA:35.17660892% Y LA SEGUNDA:16.20584777%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: BULA GUZMAN MICHELLE ALEXANDRA CC# 1001288430 (16.20584777%)

DE: CASTA\EDA FERNANDEZ MARIANELA LEONOR CC# 32784837 (35.17660892%)

A: ACCION FIDUCIARIA S.A.VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339 X NIT.805.012.921-0

Doc: AUTO SIN NUM del 29-07-2014 JUZGADO 006 FAMILIA DE CIRCUITO D de BARRANQUILLA

ANOTACION: Nro 045 Fecha: 09-09-2014 Radicacion; 2014-40039

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE RAD.NO.2013-00383-00 (SE REMATA EL 48.61754331%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BULA CASTA/EDA DANIEL CAMILO
DE: BULA CASTA/EDA DANIEL DAVID
DE: BULA CASTA/EDA DANIEL ENRIQUE

A: ACCION FIDUCIARIA S.A.FIDEICOMISO LT PALMAS DE MADEIRA FA- FA-2339 X 8050129210

ANOTACION: Nro 046 Fecha: 21-09-2016 Radicacion: 2016-26749

Doc: ESCRITURA 1724 del 31-08-2016 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339
X 8050129210

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

ANOTACION: Nro 047 Fecha: 23-11-2018 Radicacion: 2018-32630
Doc: RESOLUCION 7206 del 07-11-2018 ALCALDIA DE DISTRITO BARRANQUILLA de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA NIT# 8901020181

A: ACCION FIDUCIARIA S.A.FIDEICOMISO LT PALMAS DE MADEIRA FA 8050129210 X

ANOTACION: Nro 048 Fecha: 23-11-2018 Radicacion: 2018-32634
Doc: OFICIO S/NUM del 14-11-2018 ALCALDIA DE DISTRITO BARRANQUILLA de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA NIT# 8901020181

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *48*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-705 Fecha: 19-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2015-216 Fecha: 05-03-2015
CASILLA DIRECCION CORREGIDA CONFORME ESC 1120 DEL 30 DE ABRIL DE 2014 NOT.5 VALE ART.59 LEY 1579/12 CMR14
Anotacion Nro: 12 Nro correccién: 1 Radicacion: C2012-3421 Fecha: 04-10-2012
CASILLA FECHA CORREGIDA VALE ART.35 DT0.1250/70 CMR14

Anotacion Nro: 14 Nro correccién: 1 Radicacion: C2013-4653 Fecha: 26-10-2013
FECHA DE RADICACION CORREGIDA VALE.ART. 59 DL. 1579/2012-CONTRATO 654/2013 BPO-SNR.

Anotacion Nro: 14 Nro correccién: 2 Radicacion: C2013-4653 Fecha: 27-10-2013
FECHA DEL DOCUMENTO CORREGIDA VALE.ART. 59 DL. 1579/2012-CONTRATO 654/2013 BPO-SNR.
Anotacion Nro: 15 Nro correccién: 1 Radicacion: C2012-3421 Fecha: 04-10-2012
CASILLA FECHA CORREGIDA VALE ART.35 DT0.1250/70 CMR14

Anotacion Nro: 20 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-4507 Fecha: 26-09-2014
CASILLA CANCELA VALE ART 59 LEY 1579/2012 LMCB13

Anotacion Nro: 30 Nro correccién: 1 Radicacién: C2009-359 Fecha: 09-02-2009
ANOT.30 ESC.873 01-10-1996 NOTARIA UNICA PTO.COLOMBIA

Anotacion Nro: 36 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-2833 Fecha: 05-09-2011
CASILLA OFICINA VALE ART.35 DT0O.1250/70 CMR14

Anotacion Nro: 41 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-1345 Fecha: 06-05-2014
JUZGADO Y PORCENTAJES CORREGIDOS VALE.ART.59 LEY 1579/12 CORREC19

Anotacion Nro: 42 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-5093 Fecha: 06-11-2014
CASILLA PERSONA CORREGIDA VALE ART.59 LEY 1579/12 CMR14

Anotacion Nro: 42 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-5093 Fecha: 06-11-2014
CASILLA PARTICIPACION Y COMENTARIO CORREGIDO VALE ART.59 LEY 1579/12 CMR14

Anotacion Nro: 44 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-5093 Fecha: 03-12-2014

ESPECIFICACION, PORCENTAJES CORREGIDOS, AREA INCLUIDA VALEN ART.59 LEY 1579/12

* % %

* % %
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
CONTRATO DE VINCULACION

FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340
REFERENCIA: EF 1500002033 Apartamentos No. 403 Depésito 23 en sétano 2
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. sociedad constituida
Fiduciaria mediante escritura piblica No. 1376 del 19 de febrero de 1.992, otorgada
en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali
FIDEICOMISO
P EDIFICIO PALMAS DE MADEIRA Fideicomiso | RECURSOS PALMAS
ot DE MADEIRA FA-2340~
EL FIDEICOMITENTE AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.A.S.
Parqueadero , ; Fecha firma
Apartamento 37y 387en | Depésito 23 n Atrea Construida este
403 duplicador sétano 2. 70.93 M2 -~ contrato:
en sétano 277 08/04/2015”
= Area Privada
Valor aproximado cuota de ¥
administracion: $250.000 < | B0 e
Beneficiarios de area Estado civil | Identificacién Direccion Teléfono
= Res. Cll 90 N° 57 — 49 apto 3604004 ~ o
1. Maria Milena Acevedo Casada.~ 37.713.608 7 | 401 Barranquilla ~ =
Acevedo Of.
Email. mamiacevedo(@hotmail.com
Res. Cll 90 N° 57 — 49 apto 3604004
2. Libardo Augusto 91.296.099~ | 401 Barranquilla ~
Gomez Castro -~ Casado .~ Of.
Email. libardogomezcastro@llo[m.égm/ i
VALOR DE RECURSOS A ENTREGA Y FORMA DE ENTREGA
Valor Total $298.380.000 ~ | Cuota Inicial $119.356.000 ~ | Crédito Largo Plazo $179.024.000 1
Cronograma de Aportes
Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota Valor Fecha (d/m/a)
1 5.000.000 -~ 09/04/2015 “¢* 14 4.972.000 .~ 30/05/2016 —
2 4.972.000 30/05/2015 “ ¢ 15 4.972.000 30/06/2016~
3 4.972.000 30/06/2015 - € 16 4972000 ~ 30/07/2016
4 4.972.000 30/07/2015 g 17 4.972.000 30/08/2016~
5 4.972.000 30/08/2015~ & 18 4.972.000 30/09/2016
6 4.972.000 30/09/2015” @¥+" 19 4972.000 ~ 30/10/2016 ~
7 4.972.000 30/10/2015- Q¥+~ 20 4.972.000 - 30/11/2016—
8 4.972.000 30/11/2015 “Okl. 2t 4.972.000 ~ 30/12/2016~
9 4.972.000 30/12/2015 ] 22 4972000 - 30/01/2017 —
10 4.972.000 ~ 30/01/2016 QE 23 4.972.000 -~ 271022011 =
1l 4972000 ~ 27/02/2006 ~ | 24 | 4.972.000 30/03/2017 —
[T 4972.000 - 30/03/2016 -~ ¥ i 3
13 4.972.000 30/04/2016~ 26
.r/f'_“\‘-\“\

%@_dgecﬂ:bonﬁ ‘%’él
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Ia fecha de firma de la escritura publica de transferencia a titulo de BENEFICIO FIDUCIARIO vy la fecha de
entrega material del inmueble serdn notificadas por EL. FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA mediante comunicacién escrita.

Direcciones para notificaciones:

LA FIDUCIARIA: Carrera 51B No. 76 — 49 en Barranquilla
EL FIDEICOMITENTE: Av. 19 N° 118 — 30 Oficina 601, Bogota
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: CALLE 90 N° 57 — 49 Apto 401 Barranquilla ~

LAS CONDICIONES PARA I.A LIBERACION O ENTREGA DE LOS RECURSOS AQUI
ESTABLECIDOS DEBERAN SER ACREDITADAS POR EL FIDEICOMITENTE A MAS TARDAR EL
DIiA 11 DE OCTUBRE DE 2015. NO OBSTANTE LO ANTERIOR DICHO TERMINO PODRA
AMPLIARSE HASTA EL DIA 11 DE OCTUBRE DE 2016, A CRITERIO DE EL FIDEICOMITENTE.

EL PRESENTE CONTRATO DE VINCULACION SE RIGE POR LAS SIGUIENTES
CLAUSULAS

Entre los suscritos, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., (también ACCION FIDUCIARIA,
ACCION y/o sim plemente la FIDUCIARIA), en adelante ACCION, AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE ARFA <
debidamente identificado[s] en el cuadro anterior, hacemos constar que hemos celebrado el presente
contrato que se regitd por las siguientes cldusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones
legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes:

(0]

) 214,

rea urban

ANTECEDENTES:

PRIMEROQO: Mediante documento privado de fecha VEINTINUEVE (29) de ABRIL/de dos mil
catorce (2014) se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE
PALMAS DE MADEIRA FA - 2339, en adelante ¢l FIDEICOMISO LOTE, patrimonio que se -
incrementé mediante la transferencia del bien inmueble identificado con los folio de matricula
inmobiliaria nimero 040-16646 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barranquilla.

SEGUNDO: E! objeto del FIDEICOMISO LOTE mencionado en el numeral anterior, entre otros,
consiste en que ACCION mantenga la tirularidad juridica de los bienes que en virtud del contrato se le
transfieren a titulo de Fiducia Mercantil por LOS TRADENTES de dicho contrato, o terceros por <~
cuenta del FIDEICOMITENTE, y permita que por su cuenta y riesgo, adelante sobre los predios
propiedad del FIDEICOMISO el PROYECTO, y transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA
designados por EL, FIDEICOMITENTE, las unidades resultantes del PROYECTO; y en el evento que
no sea posible el desarrollo de la construccién del PROYECTO, restituir el(los) inmueble(s) a quién
corresponda en los términos establecidos en el presente contrato.

TERCERO: Por documento privado de fecha ONCE (11) de OCTUBRE de 2014, suscrito entre EL
FIDEICOMITENTE y ACCION, se constituyé el patrimonio auténomo denominado ~
FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, en adelante el FIDEICOMISO

RECURSOS. BN
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CUARTO: El objeto del contrato por el que se constituyé el FIDEICOMISO RECURSOS, consiste
en que la FIDUCIARIA reciba para el FIDEICOMISO RECURSOS los aportes que los
BENEFICIARIOS DE AREA  se  obliguen 2  entregar  mediante la  suscripcién  de
los contratos de vinculacién, los invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento, y
una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante, los entregue a EL FIDEICOMITENTE
previa solicitud escrita de éste. En el evento en que no se den las condiciones dentro del término que se
establezca en los correspondientes contratos de vinculacion, la FIDUCIARIA procederd a reintegrar a
los BENEFICIARIOS DE AREA, los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos y
eventuales rendimientos, descontada la remuneracién de la FIDUCIARIA establecida en el contrato de

vinculacién, y procederd a dar por terminado el contrato de fiducia mercantil de administracién
mediante el cual se constituy6 el FIDEICOMISO RECURSOS.

QUINTO: El(Los) BENEFICIARIO®S) DE AREA se vinculan como tal(es) al mencionado
FIDEICOMISO RECURSOS, con el propésito de que a la terminacién del proyecto EL
FIDEICOMITENTE le haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo nimero y caracteristicas
generales quedaron mencionadas en la primera parte de este contrato, y que ACCION como
administradora del FIDEICOMISO LOTE le efectte la transferencia del derecho de dominio de la
misma mediante la escritura publica que igualmente ird suscrita por EL FIDEICOMITENTE como
responsable de la construccién y gerencia del PROYECTO.

SEXTO: El proyecto Inmobiliario denominado PALMAS DE MADEIRA consiste en la construccién
de un edificio de nueve (9) pisos mis alallo y veinticuatro (24) apartamentos. No obstante la descripcién
anterior, a juicio del FIDEICOMITENTE el proyecto podtd, sufrir variaciones o modificaciones: en el

evento que las mismas desmejoren la calidad de lo ofrecido, deberd contarse con la autorizacién escrita -~

del beneficiario de 4rea que resulte afectado. Las modificaciones podran ser el resultado de cambios que
ordenen las autoridades competentes, por razones de tipo comercial a criterio de FIDEICOMITENTE
tanto en relacién con las unidades privadas como con la distribucién del proyecto arquitecténico en sus
zonas comunes, o por requerimientos de los arquitectos proyectistas de la obra.

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las
cuales El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinculan 2 FIDEICOMISO RECURSOS mediante
la entrega de recursos en dinero, que les confieren el derecho a recibir como beneficio la propiedad y la”
entrega material de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) respecto de la(s) cual(es) se vinculan.

El(Los) BENEFICIARIOES) DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta €l actuar
de las partes en el presente negocio, bajo el entendido de que las funciones de ACCION estin ~
circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia mereaitil sc-establecen,
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con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es responsabilidad unica y extlusiva de
EL FIDEICOMITENTE.

Ia descripcidn, especificaciones, disenos, descripciones y demds caracteristicas del PROYECTO vy del
inmueble ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE vy aceptadas por el(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, en e ANEXO UNO, que hace parte del presente contrato. El(Los)~
BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en

razon de las exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir la licencia de
construccién o en razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen

a realizar cambios, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos. No es—
obligaciéon de ACCION el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues
las mismas son responsabilidad unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

En caso que se presenten modificaciones a solicitud del (los) BENEFICIARIO®S) DE AREA, al
interior de los apartamentos los costos de los mismos serdn asumidos en su integridad por el(los)~
BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Dado que el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) al FIDEICOMISO RECURSOS
unicamente con el propésito de recibir, a la terminacién del PROYECTO las unidades inmobiliarias
que han quedado resenadas al inicio del presente contrato y el porcentaje de copropiedad que a esa
unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al
cual sea sometido el inmueble sobre el cual se ejecute el PROYECTO, el(los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA no tendri(n) derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de”
liquidar el FIDEICOMISO RECURSOS, y no adquiriran por dicha vinculacién el caricter de
BENEFICIARIOS con relacién a los demds derechos y obligaciones propias de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: El presente documento no constituye promesa de compraventa, lo cual eg conocido.”
entendido y aceptado por las partes que suscriben el presente documento.

SEGUNDA. ENTREGA DE RECURSOS: El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
entregar los recursos en las cuantias y oportunidades establecidas al inicio del presente contrato.
ACCION debetd administrar los dineros que entregue(n) el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA de ~
conformidad con lo previsto en el presente contrato.

Ia no entrega por elllos) BENEFICIARIO(S) DE AREA de los recursos en las fechas establecidas,
dara lugar al cobro de intereses moratorios por parte DEL FIDEICOMITENTE, sobre los recursos no
entregados a la tasa comercial de mora més alta permitida por la ley, a la cuenta que EL
FIDEICOMITENTE informe en su momento, sin perjuicio de las acciones y facultades que se
confieren en el presente contrato. Cualquiera de los recursos que entregue(n) el(los) ~
BENEFICIARIO(S) DE AREA serdn aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga
pendientes a favor del FIDEICOMITENTE, y los excedentes se abonarin al Va101 de la cuotas
adeudadas. ( N
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Los recursos deberin ser entregados por el(los) BENEFICIARIO®S) DE AREA a ACCION
directamente, mediante cheque con sello de cruce restricivo girado a favor de CARTERA
COLECTIVA ABIERTA ACCION UNO, FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE~

MADEIRA  FA-2340, o mediante consignacién en la cuenta corriente o de ahorros del
FIDEICOMISO RECURSOS que indique la FIDUCIARIA.

Si alguno de los recursos se entregan en cheque por el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA y este fuera
devuelto por la Entidad financiera por cualquier causa, ACCION por instruccién expresa y escrita de
EL FIDEICOMITENTE cobrarin al(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA intereses moratorios a la <
méxima tasa legal permitida, de acuerdo con la informacién que al efecto recibird de EL
FIDEICOMITENTE a cuyo cargo se encuentra el control y causacion de tales intereses. El valor de
los recursos que correspondan a la cuota inicial serin consignados a la cuenta de la CARTERAZ
COLECTIVA ABIERTA ACCION UNO vy el valor de los intereses serdn consignados a la cuenta que
en su momento indique EL FIDEICOMITENTE.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, si la causal de devolucién es por fondos msuficientes
el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA cancelara(n) la sancién equivalente al 20% del valor del cheque.”

PARAGRAFO PRIMERO: El(I.os) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que acepta(n) que
los recursos que entrega(n) se imputen primero a los intereses que tengan pendientes de cancelar, st los ~
hubiere y el excedente a los recursos adeudados.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(L.OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el evento en que parte de
sus recursos los hayan de entregar mediante la obtencién de un crédito o mediante contrato.de leasing,
impartiran la tnstruccion a la correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten
el crédito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente a la entidad financiera que

otorgue el crédito constructor o al FIDEICOMISO RECURSOS, una vez se cumplan los requisitos ~~

establecidos por la correspondiente entidad crediticia. Excepcionalmente, la FIDUCIARIA podra
autorizar que el valor sea desembolsado directamente al FIDEICOMITENTE en los casos en que éste
acredite haber hecho pagos a BANCOLOMBIA por concepto de abono a prorratas con cargo al
crédito constructor con recursos propios.

El tramite del crédito corresponde adelantarlo directamente el(los) BENEFICIARIO(S) DE ARFEA y
su no otorgamiento no los exime de la cancelacién de los recursos que se comprometieron a aportar y-~
por ende faculta a ACCION y a EL FIDEICOMITENTE para el ejercicio de las acciones previstas en
este contrato en los términos del mismo y en la ley.

El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad Financiera
o crediticia con tres (3) meses de anticipacion a la fecha establecida para la finma de la escritura publica
de transferencia el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija y
que declara(n) conocer. Si en el transcurso de este trimite se exigieren otros documentos deberd(n)
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presentarlos en el plazo que la Institucién Financiera le fije; igualmente se obligan) a otorgar
oportunamente los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de

éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si -~

elflos) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se
tendra por incumplido por su parte este contrato, con las facultades y consecuencias a favor de EL
FIDEICOMITENTE. No obstante, estos podrin optar por continuar con el negocio, pero en el
evento en el que como consecuencia de la demora en la tramitacién del crédito sea necesario postergar
la fecha de firma de la escritura, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar
intereses al FIDEICOMISO RECURSOS a la tasa mdxima legal permitida, a partic de la fecha
establecida para la firma hasta la fecha, en que efectivamente se firme el instrumento.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacién de Leasing, el(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceri(n) y pagari(n) al FIDEICOMISO RECURSOS, durante
cuarenta y cinco (45) dias habiles, intereses a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por”
la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se
causaran a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de transferencia, hasta el dia en que el
FIDEICOMISO RECURSOS reciba dicha suma. Si pasados los cuatenta y cinco (45) dias antes

mencionados la Entidad crediticia no hubiere desembolsado la suma en mencién al FIDEICOMISO —

RECURSOS, el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA pagari(n) al FIDEICOMISO RECURSOS
intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que por
incumplimiento se prevé en el presente contrato.

El(Los) BENEFICIARIO®S) DE AREA) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer todos

los requisitos exigidos por las entidades financieras para esta clase de préstamos, cuya aprobacién es ~

discrecional y en consecuencia, EL. FIDEICOMITENTE no se hacen responsables de garantizar su
aprobacién.

Igualmente, si reunidos por parte de EI(LOS) BENEFICIARIO®S) DE AREA todos los requisitos
exigidos por la Entidad Financiadora, ésta negare el préstamo solicitado por causas imputables a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, tales como reportes de entidades financieras a la base de
datos de la Asobancaria, Datacrédito o entidades autorizadas y encargadas de investigar el
comportamiento de los usuarios de créditos y/o alto endeudamiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA solicitante, que ocasionare la negacion del crédito, EI(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA podri optar por cancelar el saldo adeudado con recursos propios a través de un cheque de
gerencia girado a favor de EL FIDEICOMISO 6 de quien este ultimo mdlque y que EL(LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA presentard a FIDEICOMITENTE minimo seis (06) dias hibiles~

antes del dia de la escrituracién y que sera aceptado por este, previa confirmacién con la Entidad
Bancaria via fax y/o telefénica, lo cual debe ser manifestado por escrito a EL. FIDEICOMITENTE,
en un lapso de cinco (5) dias habiles desde la negativa del crédito de parte de la Entidad Financiadora.
En caso de no hacerlo, EL. FIDEICOMITENTE procedera a terminar unilateralmente -de pleno
derecho- el presente contrato por incumplimiento de E1L(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y EL
FIDEICOMITENTE quedara en libertad de disponer de el(los) inmueble(s), y la devolucién de las

sumas entregadas se hard previo descuento del valor consagrado en la clausula penal y una vez un

tercero se vincule al proyecto para adquirir la misma unidad. En el evento que el crédito sea negado o
aprobado por menor valor por la Entidad Financiadora, por causas ajenag~a EL{EOS)
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BENEFICIARIO(S) DE AREA, podri optar por cancelar dicho valor con recursos propios a través
de un cheque de gerencia girado a favor de EL FIDEICOMISO y que EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA presentarda a EL FIDEICOMITENTE minimo seis (06) dias habiles antes del dia de la
escrituracién y que serd aceptado por este, previa confirmacién con la Entidad Bancaria via fax y/o
telefénica, lo cual debe ser manifestado por escrito a EL FIDEICOMITENTE en un lapso de cinco
(5) dias hébiles desde la negativa o reduccion del crédito de parte de la Entidad Financiadora. Si
vencido el plazo, EL(LLOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no hubiere realizado la anterior gestién,
EL FIDEICOMITENTE devolvera los dineros recibidos, previo descuento de un valor equivalente al
previsto como clausula penal y una vez un tercero se vincule alproyecto para adquirir la misma unidad;
por lo tanto, EL FIDEICOMITENTE procederd a terminar unilateralmente - de pleno derecho- el
presente contrato y podra disponer de el(los) inmueble(s) quedando en plena libertad de venderlo a

terceras personas.

I?ARAGRAFO TERCERO: El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA) BENEFICIARIOS) DE
AREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que por concepto de todos los gastos y
costos

ocasionados por el estudio, aprobacién y desembolso del crédito tales como avaluos, estudio de titulos,
primas de seguros, impuesto de timbre, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la
hipoteca y demas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas<
sumas, incluido el interés mencionado, serin objeto de cobro por parte de EL FIDEICOMITENTE
directamente a el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para lo cual ACCION a peticién de aquel,
conferird las autorizaciones o poderes necesarios.

PARAGRAFO CUARTO. DOCUMENTOS DE GARANTIA: El(Los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura publica, todos los
documentos que a juicio de EL FIDEICOMITENTE sean necesarios y legalmente permitidos para
garantizar debidamente el pago de cualquier saldo que exista a cargo del(los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA y a favor de EL FIDEICOMITENTE con ocasién del presente contrato, asi coma también
ellos) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a suscribir los documentos que sean necesarios

para garantizar obligaciones a favor del Banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por ~

conceptos que tengan nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avaluos, estudio de
titulos, seguros, intereses de subrogacién, etc.

TERCERA. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: En desarrollo del encargo fiduciario que se
constituye por el presente contrato, ACCION administrara los bienes entregados, de conformidad con lo
previsto en las normas legales y reglamentarias sobre esta materia, invirtiéndolos en cualquiera de las
Carteras Colectivas que ella administra, ACCION administrard los recursos de conformidad con lo previsto
en el contrato de fiducia por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO RECURSOS entregandolos a
EL FIDEICOMITENTE previa solicitud escrita de éstos en tal sentido.

CUARTA. MODIFICACIONES-: EL FIDEICOMISO transfiere el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato de acuerdo con los planos aprobados dentro de la Licencia de Construccién y al Reglamento de
Propiedad Horizontal correspondiente. En caso tal que por modificaciones privadas realizadas por EL
FIDEICOMITENTE a solicitud de EL(I.OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y aceptadas por éste(os)
ultimo(s), e inclusive, realizadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sea-rmeécesaritr-wariar el
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Reglamento de Propiedad Horizontal y la Licencia de Construccion aprobada para EL
FIDEICOMITENTE, EL(LOS) BENEFICIARIO®S) DE AREA se obliga(n) a adelantar por cuenta
propia y a su costo los tramites de modificacién de los mencionados Reglamento y Licencia de
Construccidn. De igual manera, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al solicitar y autorizar las
modificaciones dentro del drea privada del apartamento ofrecido por EL FIDEICOMITENTE, en caso
de que estas sean contratadas con EL FIDEICOMITENTE se obliga(n) a pagar a este los gastos que se
ocasionen por la realizacién de tales modificaciones antes de que se efectiien, previa aprobacidn de las
mismas y de su presupuesto que constaran en anexo que hace parte de este contrato. Pasados veinte (20) ~
dias calendario sin que dicho pago se efectie, EL. FIDEICOMITNETE entenderd que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncié(aron) a las modificaciones acordadas y proceders a construir el
apartamento de acuerdo con los planos originales. En ningun caso el valor de las modificaciones de que
trata la presente clavsula acrecera el valor del inmueble descrito en la presente cliusula,

QUINTA. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS A EL
FIDEICOMITENTE: ACCION hari la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE, en los
términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO ~
RECURSOS, una vez se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de inicio:

2)

b)

)

La Licencia de construccién del PROYECTO, con constancia de ejecutoria. El titular de la
licencia de construccidn sera EL FIDEICOMITENTE en los términos del Decreto 1469 de”
2010.

Radicado de los documentos necesarios para realizar actividades de enajenacién de inmuebles. El
radicado debera ser expedido al FIDEICOMITENTE. ACCION como vocera del
FIDEICOMISO coadyuvara la peticion.

La transferencia de EL(LOS) BIEN(ES) INMUEBLE(S) donde se desarrollara el proyecto al
FIDEICOMISO LOTE; ademas sera requisito que el(los) inmueble(s) se encuentre(n) libre(s) de
cualquier gravamen, afectacién o limitacién al dominio y se haya elaborado un estudio de titulos
con concepto favorable de dicho predio por el abogado que lo realice. Dicho estudio de titulos ~
deberd ser aprobado por ACCION. En caso de que el BENEFICIARIO del FIDEJCOMISO
LOTE sea alguien distinto al FIDEICOMITENTE, se requerird la aprobacién del
BENEFICIARIO.

La entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de los CONTRATOS DE VINCULACION,
debidamente firmados por las partes y con la totalidad de los documentos soportes de la
informacién que contienen, compromisos de aporte que han sido determinados en la firma de
contratos de vinculacién equivalentes minimo al cincuenta por ciento (50%) del area enajenable
del Proyecto, porcentaje que es considerado por EL FIDEICOMITENTE como punto de
equilibrio para el proyecto. [l alcance del punto de equilibrio es responsabilidad exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE, ACCION no participa en la determinacién del mismo.

Concepto favorable acerca de la obtencion del punto de equilibrio entregado por el
representante legal y el revisor fiscal de EL FIDEICOMITENTE, en el que conste de donde ~
procederan los recursos que permitirdn el flujo de caja necesario para desarrollar el
PROYECTO.

Carta de aprobacién del crédito constructor, emitida por una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera, en caso de que dicho crédito sea necesario para la construccion del
PROYECTO. En caso de que el FIDEICOMITENTE decida utilizar recursos propios para el ~
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desarrollo del PROYECTO, deberd constituir un encargo fiduciario en ACCION con la
totalidad de los recursos necesarios para la culminacién del PROYECTO.

El término para el cumplimiento de dichas condiciones serd de doce (12) meses contados a partir del
ONCE (11) de Octubre de 2014, prorrogables autométicamente por un periodo de doce (12) meses”
mas, por decisién de ELL FIDEICOMITENTE.

Vencido el anterior plazo, sin que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes
enunciadas, ACCION procedera a restituir a cada uno de- los BENEFICIARIOS DE AREA los ~—
recursos por ellos aportados junto con los rendimientos que estos hayan producido.

PARAGRAFO: Una vez se cumplan las condiciones establecidas en la presente clausula, los
rendimientos generados por los aportes de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, serin de EL
FIDEICOMISO y estaran a disposicién del mismo, una vez agotada satisfactoriamente la FASE PRE-
OPERATIVA, de conformidad con lo estipulado en el numeral 4.2.1. de la clausula CUARTA del ~
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340.

@‘92!
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SEXTA. VINCULACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: El(Los)
BENEFICIARIOS) DE AREA se tendri(n) como tal(es) para todos los efectos, respecto del
FIDEICOMISO RECURSOS, y en tal virtud, una vez entregados por ellos la totalidad de los recursos

a que se obliga(n) en el cronograma de aportes contenido en la primera pagina del presente
documento, mediante la suscripcién del presente contrato, y terminado por ELL FIDEICOMITENTE”
el PROYECTO, le(s) sera transferido el dominio y la posesién a titulo de beneficio del érea
mencionada en la primera pagina del presente documento, transferencia que le hara en su oportunidad
ACCION como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE. La nomenclatura e
identificacién del inmueble es provisional; la definitiva serd la que asigne la entidad correspondiente.

area ur

¥
A

S

o)

SEPTIMA. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA: 1a descripciia detallada
de la cabida del area construida, el porcentaje de copropiedad y el area privada que le sera transferida al
(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA por el FIDEICOMISO LOTE, al igual que las especificaciones
generales de construccién del PROYECTO, con sus zonas comunes, se harin constar en el -~
Reglamento de Propiedad Horizontal. Las caracteristicas generales aparecen en el Listado de
Especificaciones Anexo No. 1. No obstante, es claro que elllos) BENEFICIARIO(S) DE AREA
acepta(n) desde la suscripcién del presente documento que las especificaciones técnicas y diseno del
PROYECTO pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual el PROYECTO debe guardar relacién con

la propuesta inicial.

Las dimensiones de muros, cldset, ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido a ajustes

causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden ’3’.‘
presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y

texturas entre otros factores, teniendo claro que las variaciones no significarin en ningin caso~
disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del(los) inmueble(s). En la transferencia de

dominio a titulo de beneficio de las unidades individuales al (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se

incluird el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el enféndido-que las
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funciones de ACCION son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificdciones, el

cual es responsabilidad  Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA no intervendrdn directa, ni indirectamente,”
en el desarrollo de la construccion del proyecto.

OCTAVA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO: El(Los) BENEFICIARIO(S)
DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el PROYECTO estara sometido al régimen de Propiedad
Separada u Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, reglamento que se obligan a cumplir, al~
igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

FL FIDEICOMITENTE garantizan al(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA que no ha(n) enajenado a
ninguna persona €l inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se hara su entrega libre de
registro de demanda civil, gravamen de uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio”
de familia no embargable, y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble.

El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se
desarrolla el PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor
de un establecimiento de crédito que financie la construcciin. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE
se obliga a cancelar dicho gravamen en cuanto se refiere a la unidad inmobiliaria que constituye el
beneficio en el presente contrato, antes o simultineamente con la transferencia del dominio de dicha
unidad, en virtud de la obligacién de saneamiento del bien.

=

NOVENA. DECLARACION DE EL BENEFICIARIO DE AREA: El(Los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA con la firma del presente contrato acepta(n) que el PROYECTO que

se ha de construir y desarrollar sobre el(los) bien(es) inmueble(s) que serd(n) transferido(s) al
FIDEICOMISO LOTE, es responsabilidad unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quienes por

la vinculacién del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA no pierde(n) tal calidad, y que ACCION sera la —
titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO LOTE, sin injerencia en el desarrollo de las
construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL FIDEICOMITENTE en
virtud de la presente vinculacién.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: Si el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA incurre(n) en mora
superior a cuarenta y cinco (45) dias en una cualquiera de las cuotas establecidas en la parte inicial del
presente contrato o solicita(n) la terminacién (desiste o se retira) del presente contrato y, por lo tanto,
deba procederse a la devolucién de los recursos aportados hasta esa fecha por ellos)
BENEFICIARIOES) DE AREA, antes de que se cumplan las condiciones contenidas en la Cliusula~
Quinta del presente contrato, estando EL FIDEICOMITENTE dentro del término para acreditatlas,
ACCION por instruccién de EL FIDEICOMITENTE devolvera dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a dicha instruccién, los recursos que se encuentren en el encargo fiduciario abierto para e
recibo de los recursos, mediante cheque girado alflos) BENEFICIARIO(S) DE AREA con cruce
restrictivo puesto a su disposicién en las oficinas de ACCION en la ciudad de Barragquilla, PREVIO

g _:ﬁ..._,
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del presente contrato, especialmente haber cancelado la totalidad de sus aportes y los™ gastos e~

impuestos para el registro del inmueble, y, en caso de requerir financiacién tener el crédito aprobado,
con el cumplimiento de los requisitos exigidos por la entidad financiera, o la firma del contrato de
leasing con la entidad correspondiente. No obstante lo anterior, la firma de la escritura de transferencia
de dominio a titulo de beneficio podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las
partes, sin perjuicio de que continiien causindose intereses de mora para el(los) BENEFICIARIO(S)
DE AREA por la prérroga que EL FIDEICOMITENTE le concedan en el evento en que atn existan
aportes pendientes. ACCION otorgara la escritura publica por fuera del despacho notarial, si es del caso
de conformidad con las facultades otorgadas por el Decreto 2148 de 1983.

Seri responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE y del (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA tener
listos los documentos que deban protocolizarse con la escritura publica contentiva de la transferencia. =

Si el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA no firmaren la escritura de transferencia de dominio a titulo
de beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, ,3\

I
GALES

es decir, si transcurrido este plazo no comparecen a la firma de la citada escritura, ellos) g
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar a favor de ACCION una remuneracién de cero ~ == E:‘é’
punto tres (0.3) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderos mes vencido por cada mes o : _S £
fraccién que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma del instrumento publico por gé’ §
su parte, salvo situaciones de fuerza mayor y caso fortuito debidamente probadas por el(los) o=
BENEFICIARIO(S) DE AREA. También se causard esta remuneracién en el evento en que el(os) b
BENEFICIARIO(S) DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos r“-%‘
©

correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio, salvo "
situaciones de fuerza mayor y caso fortuito debidamente probadas por el(los) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes a la fecha en la que le sean entregadas las copias
del instrumento publico extendidas para tal fin.

Teniendo en cuenta que la transterencia podra protocolizar el formulario de pago del irnpuesto predial del
lote en mayor extension, el impuesto que se cause exclusivamente sobre la unidad serd por cusnta del(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la firma de la escritura mediante la cual le sea transferido el
inmueble.

DECIMA TERCERA. ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE informarin al (los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA la fecha de la entrega material de la unidad inmobiliaria, la cual se~
perfeccionard mediante acta suscrita por EL. FIDEICOMITENTE vy ellos) BENEFICIARIO(S) DE
AREA.

A partir del mes al que corresponda el dia en que se entregue materialmente la unidad inmobiliaria serd(n)
del cargo del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA la totalidad de las obligaciones inherentes a la tenencia
del inmueble, tales como servicios publicos, impuestos, tasas y contiibuciones, cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracidn, etc.

No podri(n) abstenerse el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA de recibir la unidad inmobiliaria, por
razén de no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podrin dejar las constancias que
consideren pertinentes en el acta de entrega. Por tanto si se abstienen de recibir la unidad sin causa ~
justificada, ésta se tendra por entregada para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave de la
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unidad quedard a disposicién del(los) BENEFICIARIOS) DE AREA en las oficinas de EL

FIDEICOMITENTE.

La entrega de bienes de uso y goce comuin se realizard de conformidad con lo establecido en el articulo 24 ~
de la Ley 675 de 2001.

Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de otorgarse la escritura <
plblica de transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hara a titulo de mera tenencia.

En ningin caso EL FIDEICOMITENTE sera responsable de las demoras en que puedan incurnr las
Empresas Publicas en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos ni privados tales como-~
acueducto, alcantarillado, gas, energia y telefonia, salvo que ésta haya tenido lugar como resultado de su
negligencia. Sin embargo la conexion de la linea telefénica y la instalacion de la misma, asi como su aparato
telefénico corren por cuenta exclusiva del(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito el plazo para la escrituracién y la entrega se prorrogard hasta
por noventa (90) dias contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza~
mayor o caso fortuito, sin que esto constituya causal de incumplimiento o desistimiento. De prorrogarse la
fecha de otorgamiento de la Escritura Piblica a través de la cual se perfeccionara este contrato, la fecha de
entrega de ellos) inmueble(s) se entenderd prorrogada también; por el contrario, si las partes convinieren™
anticipar la firma de la escritura puiblica de transferencia a ttulo de beneficio, la fecha de la entrega material

no variard automaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de los contratantes.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un acta suscrita por ambas partes, en””
la que se indicardn los detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo
no serdn causa para no recibir el(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a recibir
el(los) inmueble(s) o presentindose se abstiene(n) de recibirlo, sin causa suficiente a juicio de EL
FIDEICOMITENTE, este se entenderda entregado para todos los efectos y EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA podran reclamar la llaves en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE, & ~
para solicitar la entrega en dia diferente a la fecha antes sefialada, deberd justificar el incumplimiento dentro
del dia habil siguiente a la fecha de entrega. Una vez aceptada dicha jusuficacién por parte de EL
FIDEICOMITENTE, EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd cumplir y por ende recibir
ellos) inmueble(s) en la nueva fecha establecida por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: En virtud del programa de avance de obra del Proyecto, permanecerd
personal de obra en el mismo, hasta tanto se entregue el total de las construcciones. Ademds, EL
FIDEICOMITENTE se reserva el derecho y asi lo acepta EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de”
tener en la obra los Apartamentos Modelo y Sala de Ventas. Se aclara que no es permitido por motivos de
seguridad industrial ingreso a la obra por parte de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE -\t?&*ft\\\
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PARAGRAFO CUARTO: La fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato de
vinculacién, se encuentra condicionada a la entrega de carta de aprobacion del crédito, carta de
compromiso por parte de la entidad financiera que otorgara el crédito hipotecario a EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA y al pago de los intereses de subrogacién y en general al pago de todas las
obligaciones legales que se generen para el perfeccionamiento de la Escritura de Compraventa.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que las empresas de acueducto y energia demoren la
independizacién de los servicios EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se compromete(n) a cancelar
la parte proporcional que le corresponda de consumo de estos servicios, junto con la cuota de
administracién del Edificio, a partir de la fecha de la entrega de las unidades privadas. Ia administracién y
eventualmente los servicios serdn cobrados por un Administrador Provisional, hasta tanto el Administrador

Definitivo sea nombrado conforme se encuentra previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio.

DECIMA CUARTA. GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE entregara el(los) inmueble(s) objeto
de este contrato mediante un Acta de Entrega en donde se relacionari la totalidad de los elementos que
hacen patte de(los) inmueble(s) a transferir. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) que
las garantias ofrecidas para elementos especificos no pueden sobrepasar las ofrecidas por el fabricante
otiginal, por ende acepta(n) los términos de garantia senalados por los fabricantes. EL
FIDEICOMITENTE quedara obligado dentro del término de un (1) afo contado a partir de la fecha
de entrega de el(los) inmueble(s) a efectuar las reparaciones que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA le solicite por escrito por dafos o deterioro que obedezcan a vicios de suelo o de la
construccién. EL FIDEICOMITENTE no responderda por los danos ocasionados por el uso
incorrecto de los elementos, equipos y accesorios que hacen parte de la construccién, por dafios
ocasionados por causas ajenas a este, o por dafios o deficiencias atribuidas a fuerza mayor o caso
fortuito.

EL FIDEICOMITENTE otorga las siguientes garantias al momento de la entrega de la unidad
inmobiliaria que constituye el beneficio en el presente contrato:

Defectos en la apariencia como rayones, desportillados, manchas, decoloraciones etc. en pintura de
techos, muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de madera, muebles
de cocina y bafos, guarda escobas, carpinteria metalica, aparatos sanitarios, lavamanos, incrustaciones,
griferfas, mesones en granito y marmol, solamente serdn atendidos si estos quedan registrados en el
inventario de entrega.

GARANTIA HASTA PRIMER MES.

Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega, se cubre los elementos que presenten mal
funcionamiento, defectos de fabricacion o instalacién y que no estén cubiertos por garantia directa de
fabrica o del proveedor. Asi se atenderdn cerraduras, ajustes y/o cerramientos de ventanas, puertas de
alcobas, bafios y closet, instalaciones eléctricas como cortos en rosetas, balas, tomas TV, tomas de

teléfono, citéfono, instalaciones hidraulicas como acoples, registros, émbolos, duchas, gnfe:las “sitones,.

hlgﬂS escapes de agua, instalaciones sanitarias como taponarmentos
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GARANTIA HASTA 6 MESES ¢

Esta garantia cubre goteras en techos, filtraciones en ventanas, puertas vidrieras y humedades en muros ~
y techos.

GARANTIA POR 12 MESES:

Teniendo en cuenta lo anterior, la constructora atendera la garantia anual por una Unica vez, en temas
relacionados con las fisuras presentadas en pisos de madera, muros, techos y cielo rasos relacionados ~
con panetes, pintura y enchapes, ocasionadas por asentamientos de la construccién.

EQUIPOS ESPECIALES (Hotno, estufa y campana extractora)

Estos elementos son adquiridos a proveedores nacionales y se hard entrega de las garantias con el
inventario de entrega, en caso de dafios de estos elementos comunicarse directamente con quien ~
indique dicha garantia,

"4/

DIRECCION DE ASUNTOS LEGALES

EXCLUSIONES
Las anteriores garantias no se haran efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso indebido, ~
falta de mantenimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de

funcionamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados ~
no efectuados por EL. FIDEICOMITENTE.

s
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Las observaciones que se registren en el inventario de entrega serdn atendidas oportunamente por EL ~

FIDEICOMITENTE.

DECIMA QUINTA. ENTREGA DE BIENES COMUNES-- EL FIDEICOMITENTE entregara
al Administrador definitivo del Edificio mediante un Acta que se elaborara para el efecto, el inventario
de todos los elementos. Las garantias de los bienes, equipos y accesorios entregados estaran sujetas a los
términos dados por el fabricante original, por ende acepta(n) los términos de garantia senalados por los
fabricantes. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE entregara manuales de operacién y funcioramiento,
cartas de garantia y datos de todos y cada uno de los fabricantes, al Administrador del Edificio. EL
FIDEICOMITENTE quedara obligado dentro del término de un (1) ario contado a partir de la fecha”
de entrega de los bienes comunes del Edificio a efectuar las reparaciones que la Administracion le
solicite por escrito por dafios o deterioro que obedezcan a vicios de suelo o de la construccion. EL
FIDEICOMITENTE no respondera por los danos ocasionados por el uso incorrecto de los elementos,
equipos y accesorios que hacen parte de la construccién, por danos ocasionados por causas ajenas a
este, o por dafios o deficiencias atribuidas a fuerza mayor o caso fortuito.

DECIMA SEXTA: EL FIDEICOMITENTE garantiza que no enajenara el(los) inmueble(s) objeto de
beneficio de 4rea y que tiene el pleno dominio y la posesién tranquila del inmueble y declara que hara su
entrega libre de registro por demanda civil, uso, habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia inembargable, movilizacién de propiedad raiz y condiciones suspensivas y
resolutorias de dominio y en general, libre de limitaciones o gravamenes, salvo la hipoteca que
constituya a favor det BANCO financiador como garantia del crédito constructor y las derivadas del <
Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indicé. Sin
embargo, EL. FIDEICOMITENTE cancelard cualquier gravamen hipotecario que llegare a-cofistituir
sobre los inmuebles objeto del beneficio de drea y tendra cancelado dicho gravamen en caso de existir,
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para el dia de la escritura puiblica de transferencia que perfeccionarid este contrato 6 hacerlo

simultdneamente con la escritura de transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: Le corresponde a EL. FIDEICOMITENTE, en su calidad de constructor
salir al saneamiento de el(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los términos de ley, por eviccidn y-~
por los vicios redhibitorios respecto del inmueble objeto del beneficio de drea unidad y asi lo acepta(n)

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

DECIMA SEPTIMA.- ADMINISTRACION PROVISIONAL: EL FIDEICOMITENTE ejercerd
la administracién provisional, pudiendo contratar con un tercero tal gestion. Sin embargo, una vez se
haya enajenado un nimero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, el Administrador Provisional lo informara por escrito~
a todos los propietarios del Edificio para que la Asamblea se retina y proceda a nombrar al Consejo de
Administracién y este a su vez al Administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no
hacerlo, EL. FIDEICOMITENTE nombrard al Administrador Definitivo.

DECIMA OCTAVA. GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio
seran por cuenta de(l)(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA y de EL FIDEICOMITENTE por partes
iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de Registro seran por cuenta de(l)(los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Todos los gastos de constitucién y cancelacién de
hipotecas sobre la unidad respecto de la cual se vinculan el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA~
(derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), serdn por cuenta de éstos. Se
exceptia de lo aqui previsto los gastos de cancelacién de la hipoteca en mayor extensién que
eventualmente garantice un crédito constructor, los cuales seran cubiertos por EL
FIDEICOMITENTE.

DECIMA NOVENA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: Las partes acuerdan la obligacion de EL
FIDEICOMITENTE de entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravimenes, tasas,
derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de administracion de la copropiedad,”
hasta la fecha en que se fimme la escritura de transferencia, o la entrega del inmueble, la primera que
suceda. El pago de impuesto de registro y anotacion, al igual que los gastos de registro son a cargo
de(l)los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, quienes deberdn cancelarlos el dia de la firma de la escritura
publica mediante la cual se transfiera el dominio de los bienes mencionados en el presente contraro.

VIGESIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE hars entrega del
inmueble objeto de este contrato, en paz y a salvo por todo concepto de los servicios puiblicos bésicos
de que estd dotado, y por la administracion del mismo, hasta que se firme la escritura de transferencia, o
se entregue el inmueble, la primera que suceda, conforme a lo establecido en la cldusula anterior; a
partir de dicha fecha, serdn de cargo exclusivo de(l)(los) BENEFICIARIO®S) DE AREA, al igual que
toda reparacién por danos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccidn, por los
cuales responderda EL FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley. El(Los) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracién,
inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE o por
el Administrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios.
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VIGESIMA PRIMERA. REMUNERACION: ACCION tendré derecho por la inversiin de los
recursos del FIDEICOMISO RECURSOS en las Carteras Colectivas a aplicar lo previsto en el Reglamento”
de la misma, el cual el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA conocen y aceptan.

En e evento que las cesiones se presenten por ellos) BENEFICIARIO(S) DE AREA vinculados, se

generard una comisién equivalente a medio salario minimo legal mensual vigente a favor de la””
FIDUCIARIA.

VIG"ESIMA SEGUNDA. VIGENCIA: El término de duracién del presente encargo fiduciario serd
equivalente al #érmino de duracién del FIDEICOMISO RECURSOS.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION: FEste encargo terminari al cumplimiento del término
pactado para su expiracién o anticipadamente por las siguientes causas:

23.1 Por terminacién del contrato del FIDEICOMISO RECURSOS.

23.2 Por la aplicacién de la sancién prevista en la clausula novena del presente contrato.

23.3 Por haberse cumplido plenamente su obijeto.

234 Por la imposibilidad de EL FIDEICOMITENTE de acreditar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el presente contrato.

5. 235 Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.

23.6 Por las causales previstas en la ley.

23.7 Por comun acuerdo entre las partes.

23.8 Por ser incluida alguna de las partes en listas restrictivas, tales como lista Ofac, lista
Clinton o de similar naturaleza o condenado por cualquier delito.

= 2 e

VIGESIMA CUARTA. CESION. : El(Los) BENEFICIARIO(S) VINCULADO(S) sélo podrin ceder
en todo o en parte el presente contrato, con la autorizacién de EL FIDEICOMITENTE y ACCION
respecto del cesionario.

VIGESIMA QUINTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente
documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Barranquilla, y recibirin
notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que se encuentra al inicio de este contrato.
Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccién.

VIGESIMA SEXTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en la
Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, elflos)y BENEFICIARIOES) DE AREA se obliga(n) a entregar informacién veraz y
verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacién exigidos por ACCION al momento de la vinculacién.

VIGESIMA SEPTIMA. DECLARACION: El(Los) BENEFICIARIOS) DE AREA declara(n)

conocery aceptar que

27.1 En desarrollo del presente contrato, la gestion de ACCION no se relaciona bajo ningtn
punto de vista con las actividades propias de la construccidn y enajenacién de inmueblez;. ni

7
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constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocién de venta de los inmuebles que

forman parte del PROYECTO.

272 ACCION no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como
GERENTE DEL PROYECTO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de~
equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica,

juridica y financiera del mismo.

273 ACCION no verifica, ni ejerce control sobre la destinacién de los recursos por ella recibidos, de
manera que, una vez éstos sean entregados a EL. FIDEICOMITENTE, la responsabilidad por la <

administracién, utilizacién y destinacién de los mismos es exclusiva de aquellos.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputirsele responsabilidad alguna a ACCION por los~

conceptos contenidos en la anterior declaracién.

VIGESIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconocerdn validez a

las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo ~
completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal
o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

VIGESIMA, NOVENA. PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y
EDUCACION FINANCIERA:

29.1 DECLARACION DE EL FIDEICOMITENTE Y (EL) LOS BENEFICIARIO(S) DE
AREA: En calidad de FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS declaramos que leimos
detenidamente el presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio de la
autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y féciles de ~
leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos y
obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros por servicios y productos

aqui contenidos.

29.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta con un Defensor
del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compaiiia que tiene entre otras
funciones las siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra ACCION en forma objetiva y <
gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante ACCION. ¢

Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y ACCION. Para la presentacién
de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEI. CONSUMIDOR FINANCIERO,

debera ditigirse a:

Principal: EDUARDO GONZALEZ DAVILA
Suplente: JOSE ANTONIO MOJICA

Correo: defensoriadelconsumidor(@heritage.com.co
Direccion: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogoti (Colombia)

Teléfonos: 6214418, 6214378 Fax 6214378
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29.3 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mds informacién sobre cada uno de los
productos y servicios que presta ACCION dirijase a nuestria pagina web wwwaccioncom.co o
solicite mformacion personahzada en cualquiera de nuestras oficmnas en todo el pais, antes de la
celebracion del presente contrato, durante su ejecuctén e incluso después de b termimacion del—
mismo. Igualmente si requiere mnformacién mais precisa y detallada acerca de sus derechos y
responsabilidades como consumidor financiero, dirfjase al link especialmente creado para esto
por la Superintendencia Financiera de Colombia

www.superfinanciera.gov.co/ ConsumidorFmanciero /consumidorfin.htm.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de j_ﬂloggg_é_ ,en
tres origmales del msmo tenor y valor, uno para el(los) BEANEFICIARIO(S) DE AREA, otro para
EL FIDEICOMITENTE y otro para ACCION, en la fecha sefialada en la primera hop de este
documento.

/

) <

ban

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en tres (3) ejemplares en la cudad de
Basswnguillualosochs (8 ) dias del mes de ot de dos mil Puace  (2015).
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Lo Ap

LUIS GERMAN FLOREZ DAVILA

epr, fs
areQ ur

C.C. No. 19°463.244 de Bogota
Representante Legal )
AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.AS.

LA FIDUCIARIA

et cer

ALFREDO BUSTILLO ARIZA

CC. Mo. 7.480.359 de Barranquilla

Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIAS.A. como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS
DEMADEIRA FA-2340

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Ve MUTA 0 A,

CE. ‘;}_};3.503 C.Le




ESTADC DE CUENTA

Proyecto: FA-2340 FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA

Inmueble: Unidad N. 403 / APARTAMENTO

Nombre: MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDQ/LIBARDO AUGUSTO AUGUSTO GOMEZ
Identificacién: CC 37713608
Direccion: CALLE 90 No 57-49 AP 401 BARRANQUILLA
Encargo: 0001500002033

Valor Inmueble: § 298.380.000,00

R —
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DOCUMENTO 7

SACCION

SFIDUCIARIA

Nit. 805.012.921-0
VALOR COMPROMISO
VALOR CONSIGNADO

$ 298.380.000,00

$ 54.720.000,00

VALOR PENDIENTE $ 243 660.000,00
Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel. 6915080
Constructor: AREA URBANA DISENC Y CONSTRUCCION S.A.S. Nit. 830508765 Fecha de conte:  06/07/2020 Pagide2
PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Cuota Concape CQ"F‘;::““ f\.'dor Compromiso | ValorPagado I Fecha .F"'Chfl . | valor Consignado Observacién
1 |cuota miciaL 09/04.2015 5.000.000,00 5.000.000,00 09042015 | 130572015 5.000.000.00 | MANUIAL: ADM.
2 |cuota miciaL 30/05°2015 4.972.000,00 4.972.000,00 10062015 | 101062015 4972.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
3 |CUOTA INICIAL 30/062015 4.672.000,00 4572 00000 OTITROS | 07/07/2015 4872.000.00 | ADICION POR CONSIGNACION
4 | cuoTA INCIAL 300072015 4.572.000,00 4972.000,00 MOTRNS | 3W07RZ0S 4.572.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
s | CUOTA INICIAL AD/OBI2015 4.972,000,00 4.572.000,00 samezons | 23082015 4.572.000.00 | ADICION POR CONSIGNACION
& |CUOTA INICIAL 30/09/2015 4.872.000,00 4572.000,00 wzes | 1azos 4.972.000.00 | ADICION POR CONSIGNACION
1 |cuoTa mICiAL 301072015 4§72.000,00 4.972.000,00 WON22015 | 1011212015 4.672.000.00 | ADICION POR CONSIGNACION
8 | CUOTA INICIAL 30/1112013 4.672.000,00 4.972.000,00 1471212015 1811212015 4.572.000.00 | ADICION POR CONSIGNACION
& | CUOTA INICIAL 30/12/2015 4.972.000.00 4.72.000,00 291212015 20122015 4.872.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
0 | CUOTA INICIAL 30/01/2016 4.972.000,00 4.972.000,00 04022016 04/02/2016 4.872.000,00 | ADICION POR CONSIGNACION
11 JCUOTA INICIAL 2710272016 4.872.000.00 4.972.000.00 20042016 | 21042016 4.672.000.00 | ACICION POR CONSIGNACION
12 |cuoTa INCIAL 30/03/2016 4872 000,00 000 Sy G S
13 [CLOTA INICIAL 302042016 497200000 0.00
1 | CUCTA INICIAL 30/0572016 4.972.000,00 000

PONEMOS A SU DISPOSICION LOS SIGUIENTES MEDIOS DE PAGO:

Tarjeta de Recaudo

Aplicacion automitica s su Estado de Cuenta.

PSE - Centro de Negocios

Aplicacion automatica a su Estado de Cuenta

Formato Cédigo de Barras

Aplicacion automadtica a su Estado de Cuenta.

1‘; (’\ Transferencia Electrénica

w-m mamu!a sy Estadn de Cuenta mediarte
& pa

COM. G

Consignacién Convenios

~—~,  BANCOLOMBIA #26096 / OCCIDENTE #6077
Ref. 1. NO de Encaizo. Ref. 2 Identilicaqion hywCrSimsta,
Deipencan Lok (0n0 del et sinista,

Apha00n manuala su Etado de Cuenta medianle
eiwio de soporle 4. partidsspendisntse@accion com.co

IMPORTANTE:

5 usted realiza $u pago Mmediante las opciones 4 ¢ 5

y no envia 1a notificacén @ correc indicado, su

no podrd ser identficado y no se aplicara :on’eclamenle

N z
SACCION

FIDUCIARIA
“I 8007819(8020)0001500002033(8020) m
k NOMBRE FECHA DE PAGO FORMA DE PAGO T
MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO ) | EFECTIVG o BANCD NUMERD
H Valor a Pagar .| || [—
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ESTADO DE CUENTA

3N
Proyecto: FA-2340 FIDEICOMISO RECURSQOS PALMAS DE MADEIRA \

{ACUON

Inmueble: Unidad N. 403 / APARTAMENTO

Nombre: MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDOAIBARDQO AUGUSTO AUGUSTO GOMEZ
\dentificacion: CC 37713608

Direccién: CALLE 90 No.57-49 AP 401 BARRANQUILLA
Encargo:00015000062033
Valor Inmueble: § 298.380.000.00

Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel 6915090
Constructor- AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S A.S. Nit. 830508765

Cuota Conceptn c F::M Valor Compromiso | Valor Pagado
15 CUOTA ML 300672016 4972.000,00 Q.00
16 LUOTA PECIAL 3007 2006 4.972.000,00 600
14 CUQTA MICIAL 30:08 2016 4.972.000.00 0.00
18 CUOT A INICIAL 30/09:2016 4.972.000,00 0,00
19 CUOTA MNICIAL 30102016 4.972.000,00 0,00
20 CUQTA INICIAL 30/1172016 4.972.000,00 0.00
bral CUOTA MICIAL 2206 497200000 Q.00

22 CUQTA INICIAL 30M1/2047 4872.000,00 0.00

23 | CUOTA INICIAL 270272097 4.872.000.00 0,00

p. CUOTA INICIAL 3010372017 497200000 0,00

= CUOTA INICIAL 30/0572017 179.024 000,00 0,00

TOTAL COMPROMISO $ 293.380.000,00 $ 54.720.000,00}
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FIDUCIARIA

Nit. 805.012.921-0

VALOR COMPROMISO $ 298.380.000,00
VALOR CONSIGNADO $ 54.720.000,00
VALOR PENDIENTE $ 243.660.000,00
Fecha de corte: 06:‘07!2020I Pag 2de 2



18/1/22 15:56 Correo: Juzgado 20 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

NOTIFICACION TRASLADO DEMANDA JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL (PARTE UNO)

MAURICIO PARDO <mpardoabogado@gmail.com>
Mar 11/01/2022 11:11

Para: notijudicial@accion.com.co <notijudicial@accion.com.co>

e FECHA: 11 DE ENERO DE 2.021

. SENORES: ACCION FIDUCIARIA S.A. Sr. JUAN ANTONIO
MONTOYA URICOECHEA (Representante Legal)

e DIRECCION: Calle 85 # 9-65

e MUNICIPIO: Bogota.

e CORREO ELECTRONICO: notijudicial@accion.com.co

e NATURALEZA DEL PROCESO: VERBAL

e JUZGADO: VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

e NUMERO DE RADICACION DEL PROCESO: 2020-00445

e FECHA DE LA PROVIDENCIA: DIECINUEVE [19] DE MAYO DE DOS
MIL VEINTIUNO [2021]

e DEMANDANTES: MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO - LIBARDO
AUGUSTO GOMEZ CASTRO

e DEMANDADOS: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y AREA
URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS

En aplicacion del articulo 60. del Decreto Legislativo 806 del 04 de junio de
2020, remito copia del Proceso verbal, que se adelanta ante el JUZGADO
VEINTE [20] CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, siendo demandantes MARIA
MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO,
demandados las personas juridicas ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y
AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS.

Se adjunta archivo contentivo de la demanda como tal en PARTE UNO y en
correo subsiguiente el complemento de la demanda como PARTE DOS, y a

continuacion como parte TRES el auto admisorio y su aclaracion.

Se le advierte que dicha notificacion, se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente a la entrega del presente AVISO

Debe tener en cuenta que, a fin de que ejerza el derecho a la defensa, y dando
cumplimiento al Decreto Legislativo No. 806 del 4 de junio de 2020, Usted

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADBMNDRjMGZKLTRhYWQtNGMxYi04YmZjLTISMWQ40OWU2M2U2ZAAQAAN9z8stTUgXtbno5IuFKQO...  1/2
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18/1/22 15:56 Correo: Juzgado 20 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

puede contestar demanda y remitir directamente desde su correo electrénico, al
correo del juzgado: cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

DATOS DEL APODERADO PARTE DEMANDANTE:

NOMBRE: MAURICIO PARDO OJEDA

CORREO ELECTRONICO: mpardoabogado@gmail.com

DIRECCION OFICINA: Carrera 14 # 127-10 oficina 207 de Bogotd.
CELULAR: 316-6904469

ATTE

MAURICIO PARDO OJEDA
CARRERA 14 # 127-10 OFICINA 207

AVISO LEGAL: Este mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no puede ser usado ni
divulgado por personas distintas de su destinatario. Esta prohibido sustraer, ocultar, interceptar o impedir que el
presente mensaje llegue a su destinatario, so pena de las sanciones penales correspondientes. Si obtiene esta
transmisién por error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente. Esta prohibida su retencién, grabacion,
utilizacién, aprovechamiento o divulgacion con cualquier propésito. El receptor debera verificar posibles virus
informaticos u otros defectos que tenga el correo o cualquier anexo a él, razén por la cual no se asume
responsabilidad alguna por dafios causados por cualquier virus u otro defecto transmitido en este correo. La titularidad
de la informacién contenida en este correo correspondera a la respectiva persona o entidad a la que haga referencia el
remitente del mensaje.
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18/1/22 15:51 Correo: Juzgado 20 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Recurso de Reposicion - 110014003020-2020-00445-00 de Maria Milena Acevedo y
Libardo Augusto Gomez Castro contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Laura Yazmin Lopez Garcia <laura.lopez@accion.com.co>

Mar 18/01/2022 15:38

Para: Juzgado 20 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: mpardoabogado@gmail.com <mpardoabogado@gmail.com>

Sefiora

JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
E-mail: cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Radicado: 110014003020-2020-00445-00

Proceso: Verbal

Demandante: Maria Milena Acevedo y Libardo Augusto Gémez Castro

Demandado(s): ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en nombre propio y como vocera de los Patrimonios
Auténomos: FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339 Y FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE
MADEIRA FA-2340

AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.AS.

REF.: Recurso de reposicion en contra del auto admisorio de la demanda.

LAURA YAZMIN LOPEZ GARCIA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.014.232.349 de Bogota
D.C., portadora de la Tarjeta Profesional No. 258.961 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
Representante legal con Facultades Judiciales y Administrativas de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., tal y como
consta en los Certificados de existencia y representacion legal de la Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia
Financiera de Colombia que se adjunta para todos los efectos del presente escrito, actuando en nombre propio y como
vocera de los Patrimonios Autonomos: Fideicomiso Lote Palmas de Madeira FA-2339 y Fideicomiso Recursos Palmas de
Madeira FA-2340, respetuosamente me dirijo a su Despacho, con el fin de interponer RECURSO DE REPOSICION, en contra
del auto de fecha 19 de mayo de 2021, mediante el cual se admitio la demanda de la referencia, conforme documentos
adjuntos.

Para todos los efectos procesales, se copia al apoderado de la parte demandante: mpardoabogado@gmail.com
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA NIT: 800155413-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima. Entidad sometida af-control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES®

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la’ Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambio su razén social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para todos 0§ efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Résolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiento y remegion por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracién y gestién de los negocios sociales con sujecién a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea  General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera’de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva, quien-o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendra tantes vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento y remocion por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En-sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad sera reemplazado por su
suplente, si la./Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras_se‘hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad serd ejercida por el suplente o por quien
designe/como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales. ‘ejercerd directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacion de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestion de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunién ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la
Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva,
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le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamernte o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo cona ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo. FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintos al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo los criterios”de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas-\bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion Legal los™Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados como tal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamiento por parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta-Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 de Bogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones’y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en su contra 0 a su favor en cualquier jurisdiccion, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (ESP."4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen Ja- representacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CO- 79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 10/06/202%

Gilberto Alejandro Salamanca Pdlido CC - 1010196834 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Francisco Javier Duque Gonzalez CC - 70553218 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo:23/10/2018

Hernando Rico Martinez CC - 80889872 Representante Legal

Fecha de inicio del(cargo: 30/10/2019

Monica Patricia Vallejo Henao CC - 66996992 Representante Legal

Fecha de inicig-del cargo: 07/10/2021

Roberto Chain Saieh CC - 1020725647 Representante Legal

Fecha de'inicio del cargo: 20/10/2020

Luis Javier Rozo Alvarado CC - 79501027 Vicepresidente de Operaciones y

Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021 Tecnologia

Sebastian Baron Cardozo CC - 1032360390 Vicepresidente de Negocios

Fecha de inicio del cargo: 06/08/2021 Fiduciarios

Laura Yazmin Lopez Garcia CC - 1014232349 Representante Legal con

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades Judiciales y
Administrativas

Stefany Mass Mosquera CC - 1140843955 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 Asuntos Judiciales y

Administrativos
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VNG e

MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C., veintitrés (23) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

LEY 1564 DE 2012 (C. G del P.)
Proceso: Verbal de Resolucion de Contrato N° 2020-00468
Demandante: Silvia Margarita Tarazona Bravo y Rodolfo Bacci
Trespalacios.
Demandado: Accion Sociedad Fiduciaria S.A. y Area Urbana
Diseno y Construccion S.A.S.

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicion formulado
por la apoderada de la demandada Accion Sociedad Fiduciaria S.A. contra
el auto admisorio fechado 17 de septiembre de 2020, previo los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- Afirma la censora que existe una falta de legitimacion en la causa
por pasiva, pues, la calidad que ostenta Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
como Entidad Fiduciaria en la presente litis, se encuentra relacionado segun
los hechos de la demanda, inicamente con la ejecucion de los contratos de
fiducia mercantil constitutivo de los patrimonios auténomos denominado
Fideicomiso Recursos Palma De Madeira FA-2340 y Fideicomiso Lote
Palmas De Madeira FA-2339, y no del actuar de Accion Sociedad
Fiduciaria S.A., que esta alejada de la voceria y administracion que ejerce
sobre los mismos.

Expuso que mediante documento privado de fecha 11 de octubre de
2014 se celebro el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del patrimonio
autonomo denominado Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-2340,
entre la sociedad Fideicomitente, Area Urbana Disefio y Construccién S.A.S.
y Accion Sociedad Fiduciaria S.A., en adelante, vocera y administradora del
citado patrimonio auténomo, cuyo objeto es el siguiente:

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: Fl presente contratn ticne por objetn que ACCION comeo vocera del
FIDEICOMISO que se constituye en virtud del presente conirato:

21. Reciba de L FIDEICOMITENTE ‘os recursos necesanios para la cjecucidn del presente contrato.

2.2, Mantenga la tiulatidad juridica de los bienes que conformen el FIDEICOMISO y de aquello: que en

" ejecucion del presente contrato le s#an transferdos posterionmente

23. Reulice los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos aportados por €stos, o sus
cesionarios

24. Reciba para ZL FIDEICOMISO les aportes que los BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a critregat
mediante la suscripcidn de os contratos de vinculacion, los inviertz de confornmidad con lo previsto en &
presente documento ¥, ura ver cumpldos los requisitos que sc establecen adelante pars dar inicio a la FASE
OPERATIVA del PROYECTO, los entregue a EL FIDEICOMITENTE pars ¢ desarollo del
PROYECTO, previa soliciid escnra de éste, En el evento ea que no e den las condiciones dentro el
término que se establezca en los correspondientes conmatos de vinculacion, ACCION proceders a reintegrar
s 1.OS BENEFICIARIOS DE AREA los rccursos por cllos apertados, junto con sus respectvos
rendimientos, descontada la remuneracinn de ACCION estzbizcida on el contrato de vinculacion

25 Reabie los giros a los tres (3) dias hibiles sipuientes a la fecha en que Jos solicire EL FIDEICOMITENTE,
en los términas establecidos en ¢l presente contrato

Que en el numeral 2.3. se pactéo que Accion Fiduciaria como vocera
del Fideicomiso debera realizar los giros que instruya la sociedad
Fideicomitente, con cargo a los recursos aportados por éste, lo que quiere
decir que Accion Fiduciaria como administradora de patrimonio auténomo:



Proceso: 2020-00468
Demandante: Silvia Margarita Tarazona Bravo y Rodolfo Bacci Trespalacios contra Accion
Sociedad Fiduciaria S.A. y Area Urbana Disefio y Construccién S.A.S

eActia unica y exclusivamente por instruccion de la sociedad
Fideicomitente.

eQue es la sociedad Fideicomitente quien tiene la obligacion
indelegable de poner a disposicion del fideicomiso los recursos para atender
los correspondientes giros, asi las cosas, el patrimonio auténomo opera de
conformidad a lo establecido contractualmente.

Que mediante documento privado de fecha 29 de abril de 2014 se
celebro el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del patrimonio
autonomo denominado Fideicomiso Lote Palmas de Madeira FA-2339, entre
el tradente, el fideicomitente Area Urbana Disefio y Construcciéon S.A.S. y
Accion Sociedad Fiduciaria S.A., el cual se incrementé con el inmueble
identificado con el folio de matricula nimero 040-16646 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

Los demandantes, Silvia Margarita Tarazona Bravo y Rodolfo Bacci
Trespalacios se vincularon al patrimonio auténomo denominado
Fideicomiso Recursos Palmas De Madeira FA-2340 con la suscripcion del
Contrato de vinculacion de fecha 23 de febrero de 2015, constitutivo del
encargo fiduciario No. 1500002051, lo que traduce que la demanda versa
sobre el patrimonio auténomo como extremo litigioso y no en relacion a
Accion Sociedad Fiduciaria S.A., a pesar que ésta sea quien lleve la voceria
y administracion del patrimonio auténomo.

Que todas las actuaciones relacionadas con la ejecucion de un
contrato de fiducia mercantil se encuentran a cargo del patrimonio
autonomo y no a cargo de Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como persona
juridica, por lo que la demanda, es inconducente en contra de la Fiduciaria
a titulo personal y carece de los presupuestos de procedibilidad minimos
para ser resuelta por la jurisdiccion civil.

Solicito reponer el auto de fecha 17 de septiembre de 2020 y, en su
lugar, tener como demandada a Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como
vocera y administradora del Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-
2340, patrimonio auténomo al cual se vincul6 el extremo demandante.

La parte actora no se pronuncié frente al recurso horizontal
presentado por Accion Sociedad Fiduciaria S.A.

CONSIDERACIONES

1.- El articulo 318 del Coédigo General del Proceso contempla el
recurso de reposicion como un mecanismo para que el juez o magistrado
sustanciador enmiende las falencias cometidas en sus decisiones.

2.- En el sub lite, advierte el Juzgado que el remedio horizontal esta
llamado a prosperar, por las razones que a continuacion se exponen.

Efectivamente, las partes que integran este asunto suscribieron el 23
de febrero de 2015, el contrato de vinculacion fideicomiso recursos las
Palmas de Madeira FA. 2340, referencia EF 1500002051 apartamento 302,



Proceso: 2020-00468
Demandante: Silvia Margarita Tarazona Bravo y Rodolfo Bacci Trespalacios contra Accion
Sociedad Fiduciaria S.A. y Area Urbana Disefio y Construccién S.A.S

Deposito 19, Sétano 2, sefialandose en los numerales tercero a quinto lo
siguiente:

“TERCERQO: Por documento privado de fecha Once (11) de OCTUBRE de 2014,
suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y ACCION, se constituyé patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA
FA-2340, en adelante el FIDEICOMISO RECURSOS.

Cuarto: El objeto del contrato por el que se constituyé el FIDEICOMISO
RECURSO, consiste en que la FIDUCIARIA reciba para el FIDEICOMISO
RECURSOS los aportes que los beneficiarios de drea se obliguen a entregar
mediante la suscripcion de los contratos de vinculacién, los invierta de
conformidad con lo previsto en el presente documento, y una vez cumplidos
los requisitos que se establecen adelante, los entregue a EL FIDEICOMITENTE
previa solicitud escrita de éste. En el evento en que no se den las condiciones
dentro del término que se establezca en los correspondientes contratos de
vinculacién, la FIDUCIARIA procedera a reintegrar a los BENEFICIARIOS
DE AREA, los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos y
eventuales rendimientos, descontada la remuneracion de la
FIDUCIARIA establecida en el contrato de vinculacion, y procedera a
dar por terminado el contrato de fiducia mercantil de administracion
mediante el cual se constituyo el FIDICOMISO RECURSOS.

QUINTO: El(Los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinculan como talles) al
mencionado FIDEICOMISO RECURSOS {(....)” -sombreado del Despacho-

En el contrato de fiducia mercantil Fideicomiso Recursos Palmas De
Madera FA 2340, suscrito el 11 de octubre de 2014, se definio en su clausula
primera que:

“l1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entiende por éste el
conjunto de derechos bienes y obligaciones constituido en virtud del
presente contrato que se denomina FIDEICOMISO RECURSOS
PALMAS DE MADEIRA FA-2340”.

Segun la clausula segunda, se indicé que el objeto del contrato es
que ACCION se constituye como vocera del FIDEICOMISO en virtud de dicho
contrato y en el numeral 3.3 de la clausula 3? se establece que “Para todos
los efectos legales, con los bienes transferidos se constituye un patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340 (...)”.

Conforme a lo senalado, queda claro que Accion Sociedad Fiduciaria
S.A., a través del contrato suscrito el 11 de octubre de 2014, tomo la voceria
y administracion del Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-2340, de
lo que tuvo conocimiento desde un inicio la parte actora, ya que en el
contrato de vinculacion asi quedo plasmado este acto, hecho por el cual, no
puede pretenderse ahora en este asunto que la fiduciaria actae a titulo
personal, ya que su compromiso en esta accion resulta siendo como vocera
y administradora de Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-2340
patrimonio auténomo, pues, fue para ello fue constituida.

En ese contexto, en sentencia CSJ SC5438-2014, la Corte sostuvo:

“(...) puede pasarse por alto que los unicos compromisos que a la fiduciaria le
es dable asumir como vocera de los bienes fideicomitidos, son aquellos
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Sociedad Fiduciaria S.A. y Area Urbana Disefio y Construccién S.A.S

derivados del ejercicio o el cumplimiento de los propdsitos para los cuales fue
constituida la fiducia. En esa direccion, no hay, entonces, posibilidad de
fusionar o entremezclar los patrimonios (entendido a plenitud como los activos
Yy pasivos de una persona), de uno cualquiera de los contratantes. Siguiendo
esa orientacion, dada la separacién existente, a la fiduciaria le corresponderd
enfrentar, con sus propios recursos, las consecuencias derivadas de aquellas
conductas daninas realizadas respecto a su condicion de empresa y, lo mismo
en lo que hace al patrimonio auténomo, que sobrevendran las que atanan a
su objetivo, es decir, para lo que fue constituido.

Y es que los deberes a los que se comprometio la fiduciaria se
encuentran taxativamente indicados en el contrato fechado 11 de octubre
de 2014, acapite de “clausula octava -obligaciones de las partes- “Numeral
8.3. ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Cédigo de Comercio,
encontrandose entre ellas, constituir un patrimonio auténomo con los
recursos y bienes que le transfieren a titulo de fiducia mercantil y llevar la
personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra
actos de terceros o de los mismos fideicomitentes entre otros (ver folio 105
virtual del escrito de demanda).

Sobre ello, el Alto Tribunal indicé:

"(...) los deberes indelegables del fiduciario enlistados en el articulo 1234 del
C. Co., entre los cuales se hallan aquellos que le imponen realizar
diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad
de la fiducia' (n. 1), que comprende, entre otros posibles, la celebracién de
actos juridicos que redunden sobre dicho patrimonio, y 'llevar la personeria
para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente' (n. 4); ambos
indican que en el plano sustancial el fiduciario es quien debe obrar
por el patrimonio autonomo cuando la dinamica que le es inherente lo exija,
sin que lo haga propiamente en representacion del mismo, reservado como
ciertamente se halla ésta figura a las personas naturales o juridicas.

(-..) El fiduciario goza de todas las facultades necesarias para llevar a buen
fin el encargo salvo aquellas que se hubiese reservado el fiduciante o que le
fuesen prohibidas por mandato legal. Pero, de no existir la restriccion o estar
expresamente facultado para ello, si adquiere obligaciones con terceros en el
proceso de ejecutar el encargo, lo légico es que tales obligaciones queden
directamente respaldadas por los bienes fideicomitidos, sin perjuicio de la
responsabilidad que los interesados pudieren deducirle mds tarde al
fiduciario en caso de extralimitacion de funciones o de la adopcion de
conductas censurables, a las cuales pudiera imputarse el incumplimiento de
las obligaciones y las consecuencias negativas sobre los bienes” {...).
Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio autonomo no es
persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los términos del
articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal no tiene capacidad
para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio
derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes del cumplimiento
de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como
demandante o como demandado debe darse por conducto del
fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio
permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco
exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como dueno o
administrador de los bienes que le fueron transferidos a titulo de
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fiducia como patrimonio autéonomo afecto a una especifica finalidad
(...). En consecuencia, no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actia
en su Orbita propia como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del
encargo que emana de la constituciéon de la fiducia mercantil, sin perjuicio,
claro estd., de que pueda ser demandado directamente por situaciones en que
se le sindique de haber incurrido en extralimitaciéon, por culpa o por dolo en
detrimento de los bienes fideicomitidos que se le han confiado, hipétesis en la
cual obviamente se le debe llamar a responder por ese indebido proceder por
el que en realidad ya no puede resultar comprometido el patrimonio
auténomo!”

Por consiguiente, este estrado judicial encuentra justificacion para
acceder a las suplicas del recurrente, modificando el auto admisorio de la
demanda proferido el 17 de septiembre de 2020, por lo que se tendra a
Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del
Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-2340, patrimonio auténomo.

III. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veinticuatro Civil Municipal de
Bogota, RESUELVE:

PRIMERO: REPONER para MODIFICAR el auto admisorio de la
demanda proferido el 17 de septiembre de 2020, por las razones senaladas
en los considerandos de esta providencia.

SEGUNDO. - TENER a Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera
y administradora del Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-
2340, patrimonio autonomo.

TERCERO. - NOTIFIQUESE esta decision a la parte pasiva, junto con
el auto admisorio proferido el 17 de septiembre de 2020.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE (2),

DIANA MARCELA BORDA GUTIERREZ
JUEZ

* NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia anterior es notificada por anotacién en ESTADO No 124 Hoy 24
de septiembre de 2021. El Secretario Edison A. Bernal Saavedra

JBR

Firmado Por:

1 CSJ SC 31 de mayo de 2006, Exp. 0293




Proceso: 2020-00468
Demandante: Silvia Margarita Tarazona Bravo y Rodolfo Bacci Trespalacios contra Accion
Sociedad Fiduciaria S.A. y Area Urbana Disefio y Construccién S.A.S

Diana Marcela Borda Gutierrez
Juez
Juzgado Municipal
Civil 024

Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrdnica y cuenta con plena validez juridica, conforme
a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacién:
dcbal27443edcal6befelf8541117d21de71576c276aaeld237eee9d39ec63972

Documento generado en 23/09/2021 12:15:55 p. m.

Valide este documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
E-mail: cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

E.S.D.

Radicado: 110014003020-2020-00445-00

Proceso: Verbal

Demandante: Maria Milena Acevedo y Libardo Augusto Gomez Castro

Demandado(s): ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en nombre propio y como vocera de los
Patrimonios Autonomos: FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339 Y FIDEICOMISO
RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340

AREA URBANA DISENO Y CONSTRUCCION S.AS.

REF.: Recurso de reposicion en contra del auto admisorio de la demanda.

LAURA YAZMIN LOPEZ GARCIA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
1.014.232.349 de Bogota D.C., portadora de la Tarjeta Profesional No. 258.961 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en calidad de Representante legal con Facultades Judiciales y Administrativas de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., tal y como consta en los Certificados de existencia y representacion
legal de la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunta
para todos los efectos del presente escrito, actuando en nombre propio y como vocera de los
Patrimonios Auténomos: Fideicomiso Lote Palmas de Madeira FA-2339 y Fideicomiso Recursos Palmas de
Madeira FA-2340, respetuosamente me dirijo a su Despacho, con el fin de interponer RECURSO DE
REPOSICION, en contra del auto de fecha 19 de mayo de 2021, mediante el cual se admitié la demanda de la
referencia, previa las siguientes:

I CONSIDERACIONES PRELIMINARES

1. PRECISION PRELIMINAR: TERMINO PARA LA INTERPOSICION DEL RECURSO:

Mediante auto de fecha 19 de mayo de 2021, el Juez resolvio lo siguiente:
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PRIMEROQO: ADMITIR la demanda DECLARATIVA que por conducto de apoderado
formula MARIA MILENA ACEVEDO ACEVEDO y LIBARDO AUGUSTO
GOMEZ CASTRO contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y AREA
URBANA DISENO Y CONSTRUCCION SAS.

SEGUNDO: A efectos de integrar el contradictorio, se vincula de manera oficiosa a los
Litis Consortes necesarios al FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-
2339 y FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, que actian
por conducto de la ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

TERCERO: DAR a este asunto el tramite del proceso VERBAL, por tratarse de un
asunto de MENOR cuantia.

CUARTO: NOTIFICAR esta providencia a la parte demandada conforme lo dispone el
articulo 290 y 291 del C.G.P. y/o de conformidad con lo preceptuado con el articulo 8 del
Decreto Legislativo 806 de 2020

QUINTO: CORRER traslado de la demanda y sus anexos a la parte demandada v a los
Litis Consortes necesarios por el término de veinte (20) dias, previa notificacion del
presente auto.

SEXTO: RECONOCER personeria suficiente al abogado MICHAEL DAVID ANGEL
GONZALEZ, identificado con C.C. 1.136.880.337 v T.P. 219.919 del C.S. de la J. para

actuar como apoderado judicial de la parte demandante.

NOTIFIQUESE ,

R ieasn alandealalaah

En consecuencia, y para efectos de la interposicion del presente recurso de reposicion en contra del auto
admisorio se cuenta con el término legal dispuesto en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020, notificacion que
se remitié via correo electrénico el dia 11 de enero de 2022, por lo que nos encontramos dentro del término
legal para su presentacion.

2. ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Antes de pronunciaros de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y
operativo de los Fideicomisos, por lo que a continuacién pasaremos a describir los lineamientos generales del
Contrato de Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte y en especial ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos.

SEPARACION PATRIMONIAL ENTRE LA FIDUCIARIA Y LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS
Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA

S.A, este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de
fiducia.
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La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicor;i!epf UCIARIA

transfiere uno 0 mas bienes especificados a otra llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero
llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

. Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion total entre su
propio patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos Ultimos, de
manera que no se confundan entre si.

. La formacion de un patrimonio autdonomo: El patrimonio auténomo es como una especie de bolsa
(que contiene los bienes entregados por un solo cliente). El patrimonio auténomo es administrado por la
sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefia absoluta

REPRESENTACION JUDICIAL DE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS A TRAVES DE LA SOCIEDAD
FIDUCIARIA QUE LOS ADMINISTRA

Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos
los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005
dispuso:

“'Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los efectos que debe reflejar para
cuando con ocasion de la realizacion de un acto juridico, como es la celebracién de un contrato, se ve
precisado el fiduciario al demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el reclamo judicial que hace
éste en torno al mismo, importa igualmente determinar cdmo debe darse su comparecencia al respectivo
proceso, lo que se traduce en establecer su condicion procesal en asuntos que atafien con el susodicho
patrimonio auténomo, punto en el cual cabe hacer las siguientes reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal
circunstancia en los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad
para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que
lo afectan, emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia
como demandante o como demandado debe darse por conducto del fiduciario quien no obra ni a
nombre propio porque su patrimonio permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco
exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como duefio o administrador de los bienes que
le fueron transferidos a titulo de fiducia como patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad.
(Negrita y subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse que, cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio
auténomo, es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular
de los bienes fideicomitidos asume el debate judicial para proteger intereses en razon de esa su condicion,
"sin que en tal caso se pueda decir, ni que esté en juicio en nombre propio (ya que no responde
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personalmente), ni que esté en juicio en nombre de otro (ya que no hay tras él un sujeto de qu:gn| Q
representante). Surge mas bien de ahi un tertium genus, que es el de estar en juicio en razén de un cargo
asumido y en calidad particular de tal".

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de
manera general respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser
personas juridicas se ven vinculadas con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste por la calidad
de que estan revestidos y no en nombre propio aun cuando tampoco en nombre ajeno, precisamente porque
la carencia de personeria juridica impide el concepto de representacion, el cual implica necesariamente que
se actue en nombre de una persona natural o juridica"; y de manera especifica en torno a la fiducia mercantil
que prevista en el articulo 1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien como demandante o como
demandado, por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley sustancial, para la proteccién y consecucion
de los fines del contrato.

DISPOSICIONES LEGALES ACERCA DE LA DEBIDA CONFORMACION DE LA LITIS CUANDO SE
ENCUENTRA INMERSO UN PATRIMONIO AUTONOMO EN LOS HECHOS DE LA LITIS.

A sabiendas que los patrimonios autonomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una actuacién administrativa o judicial, deben comparecer para todos los
efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningin caso se
entiende que la Fiduciaria actia en nombre propio.

En relacidn con este tema, la ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso, dispuso:

“Articulo 53. Capacidad para ser parte.
Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demés que determine la ley.”

Por lo anterior, es preciso traer a colacion la sentencia de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia, del catorce (14) de febrero de dos mil seis (2006), Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01,
que al respecto dispone:

“Esta puntual referencia a los antecedentes de la fiducia mercantil, permite subrayar algunas de sus especiales
caracteristicas, de marcada incidencia en el asunto escrutado por la Corte, las cuales afloran de la definicion consagrada
en el articulo 1226 del Codigo de Comercio:

1.1.2.1.  En primer lugar, implica la transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante al fiduciario, quien,
por tanto, adquiere la titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni definitiva, stricto sensu (art.
1244 C. de Co.), sino en la medida necesaria para atender los fines establecidos primigeniamente por el fideicomitente
(propiedad instrumental). En rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se le transfiere- un derecho real integral o a plenitud,
a fuer de concluyente y con vocacion de perpetuidad, no sélo porque en ningin caso puede consolidar dominio sobre los
bienes objeto de la fiducia, ni ellos forman parte de su patrimonio (arts. 1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de

CIlA

RIA



o

\ ‘/'

ACCION

RIA

uno u otro modo, esta condicionada por el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accion del fiduciario, ing qlupesu CIA
la persona —o sus herederos- a la que pasara nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que el mismo
fideicomitente hubiere sefialado otra cosa (art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia del dominio, esa singular forma de recibir el fiduciario la propiedad, explica que el
legislador hubiere previsto que, por regla, los bienes fideicomitidos constituirian un patrimonio auténomo —o especial para
otros- afecto a la finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.), cuyo titular formal es el fiduciario, aunque no puede
desconocerse que, mutatis mutandis, “bajo ciertas condiciones y limitaciones” subsiste una titularidad en el constituyente,
“en cuyo patrimonio pueden considerarse, en ocasiones, los bienes fideicomitidos, los cuales, inclusive, pueden regresar a
dicho constituyente”, como lo precisan las actas de la referida Comision Redactora del Proyecto de Codigo de Comercio
de 19587, muy dtiles para reconstruir la intentio del legislador mercantil.

Por eso la Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizé que el fiduciario “es quien se expresa en todo lo que concierne con el
patrimonio auténomo, al cual, desde esa perspectiva, no le falta entonces un sujeto titular del mismo asi lo sea de un modo
muy peculiar” (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005; exp.: 1909), pues bien “especial” es la titularidad del derecho,
como en el mismo fallo se reconocio, acogiendo lo que sobre el punto afirma un sector de la doctrina vernacula.

1.1.2.2.  En segundo lugar, destacase la ley precisé el contenido de la obligacion del fiduciario: administrar o enajenar los
bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso limitacion alguna en lo tocante con el propédsito de la fiducia, de suerte
que este puede ser delineado con libertad por el fideicomitente, desde luego que no en términos absolutos, como quiera
que siempre deberan respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la ley, el orden pablico y las buenas costumbres
(arts. 16y 1524 inc. 2 C.C.).

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es la que hace de la
fiducia mercantil un negocio juridico dindmico, amén que “elastico”, en la medida en que puede servir para miltiples
propésitos, como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de inversion, inmobiliaria, de administracion, en
garantia, efc., todas ellas manifestaciones de un negocio juridico duefio de una propia y singular fisonomia, a la vez que
arquitectura, que no puede ser confundido con otras instituciones, como el mandato, la estipulacién para otro, o incluso el
encargo fiduciario, como recientemente lo sefialo esta Sala (Sent de noviembre de 2005, exp.: 03132-01).”

IIl. FUNDAMENTOS DE DERECHO DEL RECURSO DE REPOSICION

Solicito respetuosamente a su despacho que se tomen en consideracion los siguientes fundamentos juridicos
y contractuales:

INDEBIDA IDENTIFICACION DEL EXTREMO PASIVO DE LA LITIS

Para efectos exponer y sustentar juridicamente la falta de legitimacion en la causa por pasiva que ostenta
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como ENTIDAD FIDUCIARIA en la presente LITIS, es importante
sefior Juez que se observe que el desarrollo que realiza la parte demandante en su escrito de demanda se
encuentra relacionado unicamente con la ejecucion de los contratos de fiducia mercantil constitutivo de los
patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340 Y
FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339, y no del actuar de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA

1 Proyecto de Codigo de Comercio. Ob cit. T. II. Pag. 291.



o

\ ‘/

AC

S.A., alejada de la voceria y administracion que ejerce sobre los mismos, teniendo en cuenta este preéFn!)t?o,U
nos permitimos exponer lo siguiente:

1. Que mediante documento privado de fecha 11 de octubre de 2014 se celebro el Contrato de Fiducia
Mercantil constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS
DE MADEIRA FA-2340, entre la sociedad FIDEICOMITENTE, AREA URBANA DISENO Y
CONSTRUCCION S.AS. y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en adelante, vocera y
administradora del citado patrimonio autonomo, cuyo objeto es el siguiente:

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que ACCION como vocera del
FIDEICOMISO que se constituye en virtud del presente contrato:

2.1. Reciba de EL FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para la ejecucién del presente contrato.
2,2. Mantenga la titularidad juridica de los bienes que conformen el FIDEICOMISO y de aquellos que en
' ejecucién del presente contrato le sean transferidos posteriormente.

2.3. Realice los giros que instruya EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos aportados por éstos, o sus
CESI0NATIOS.

2.4. Reciba para EL FIDEICOMISO los aportes que los BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar
mediante la suscripcidn de los contratos de vinculacion, los invierta de conformidad con lo previsto en el
presente documento y, una vez cumplidos los requisitos que sc establecen adelante para dar inicio a la FASE
CPERATIVA del PROYECTO, los entregue a EL FIDEICOMITENTE para el desarrollo del
PROYECTO, previa solicitud escrita de éste. En el evento en que no se den las condiciones dentro del
término que se establezca en los correspondientes contratos de vinculacion, ACCION procederd a reintegrar
a LOS BENEFICIARIOS DE AREA los rccursos por ellos aporrados, junto con sus respectivos
rendimientos, descontada la remuneracién de ACCION establecida en el contrato de vinculacion.

2.5. Realice los giros a los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en gue los solicite EL FIDEICOMITENTE,
cn los términos establecidos cn el presente contrato.

Como se puede observar en el numeral 2.3. de la cldusula de objeto citada anteriormente, ACCION
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO debera realizar los giros que instruya la sociedad
FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos aportados por éste, lo que quiere decir que ACCION
FIDUCIARIA como administradora de patrimonio auténomo:

e Actla unica y exclusivamente por instruccion de la sociedad FIDEICOMITENTE.

e Y es la sociedad FIDEICOMITENTE quien tiene la obligacidén indelegable de poner a
disposicion del FIDEICOMISO los recursos para atender los correspondientes giros, asi las
cosas, el patrimonio auténomo opera de conformidad a lo establecido contractualmente, como
lo seguiremos desarrollando a lo largo del presente escrito.

2. Que mediante documento privado de fecha 29 de abril de 2014 se celebrd el Contrato de Fiducia
Mercantil constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE
MADEIRA FA-2339, entre el TRADENTE, EL FIDEICOMITENTE, a saber, AREA URBANA DISENO
Y CONSTRUCCION S.A.S. y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se incrementd con el
inmueble identificado con el folio de matricula nimero 040-16646 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, sobre el cual, y de conformidad al literal 4) del objeto del
citado contrato, se permitiera que EL FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo, desarrolle el
PROYECTO.

%
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3. Que los demandantes, los sefiores Maria Milena Acevedo y Libardo Augusto Gomez C{%m,l%e
vinculan al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA
FA-2340 con la suscripcion del Contrato de vinculacion de fecha 08 de abril de 2015, constitutivo del
encargo fiduciario No. 1500002033, el cual, de tal forma, lo establece en su clausula primera al
indicar:

“PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las
cuales EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinculan al FIDEICOMISO RECURSOS, mediante
la entrega de recursos en dinero, que les confieren el derecho de recibir como beneficio la propiedad

()

Dicho contrato de encargo fiduciario, el cual es el objeto de la presente LITIS, es claro al establecer que la
vinculacion de la demandante se realiza al patrimonio auténomo FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE
MADEIRA FA-2340, cuyo objeto se indicd anteriormente. Lo cual se traduce a que la LITIS versa sobre el
patrimonio autonomo como extremo litigioso y no en relacion a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., a
pesar que esta sea quien lleve la voceria y administracion del patrimonio autbnomo.

Ahora bien, la parte accionante instaura una demanda en proceso verbal con el objetivo de pretender resolver
el contrato de vinculacion citado anteriormente en contra de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como
NIT. 800.155.413-6, desconociendo adicionalmente, la prohibicidn legal establecida en el articulo 1233 en
cuanto a la separacion de bienes fideicomitidos que debe cumplir toda Entidad Fiduciaria cuando administra
FIDEICOMISOS afectos a una finalidad especifica, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 1233. Separacion de bienes fideicomitidos: Para todos los efectos legales, los bienes
fideicomitidos deberan mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo”.

De igual forma, se encuentra tal situacion establecida tanto en el Contrato de Fiducia Mercantil que constituye
el patrimonio auténomo FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, como el que
constituye el patrimonio auténomo FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339, como una
obligacion de la Fiduciaria en los siguientes términos:

“8.3.3. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios”2

Adicionalmente, es menester expresarle al Despacho que todas las actuaciones relacionadas con la ejecucién
de un contrato de fiducia mercantil, se encuentran a cargo del patrimonio autbnomo y no a cargo de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como persona juridica. Por consiguiente, al demandante realizarlo de manera

2 Numeral 8.3.3. del punto 8.3. de OBLIGACION DE ACCION de la Clausula Octava del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340.

A
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inequivoca de esta forma, desconoce el objeto y finalidad del patrimonio auténomo al cual se en&ér%
vinculado a través del contrato de encargo fiduciario que se citd anteriormente.

Con el fin de darle mayor claridad al presente argumento, entraremos a continuacién a analizar la naturaleza
juridica de la Fiduciaria y de los Fideicomisos por ésta administrados, lo que nos permitira concluir con
claridad que la Fiduciaria como persona juridica absolutamente independiente, no debe ser el sujeto pasivo
de la presente demanda.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., adjunto, este tipo de sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las
sociedades de fiducia, entre ellas la celebracion, como fiduciario, de contratos de fiducia mercantil.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente
transfiere uno 0 mas bienes especificados a otra llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero
llamado beneficiario.

A sabiendas que los patrimonios autonomos no son personas juridicas, para_efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una actuacién administrativa o judicial, deben comparecer para todos los
efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningun caso se
entiende que la Fiduciaria actua en nombre propio.

En relacidn con este tema, la ley 1564 de 2012 dispuso:

“Articulo 53. Capacidad para ser parte.

Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios autdnomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

En virtud de los argumentos antes expuestos, es claro que la demanda de la referencia presentada por el
apoderado de los sefiores Maria Milena Acevedo vy Libardo Augusto Gémez Castro, es inocua en contra de
ACCION FIDUCIARIA S.A. a titulo personal y carece de los presupuestos de procedibilidad minimos para ser
resuelta por la jurisdiccion, razén por la cual debera desvincularse de la misma a ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A.

Con relacion al tema de la legitimacion en la causa, la seccidn segunda del Honorable Consejo de Estado, en
sentencia del 25 de marzo de 2010 expediente 05001-23-31-000-2000-02571-01 (1275-08), M.P. Dr. Gustavo
Eduardo Gomez Aranguren, sostuvo:

“...En reciente jurisprudencia, esta Corporacién ha manifestado en cuanto a la legitimacion en la causa,
que la misma no es constitutiva de excepcioén de fondo sino que se trata de un presupuesto necesario

l
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para proferir sentencia de mérito favorable bien a las pretensiones del demandante, bien a é
excepciones propuestas por el demandado. (...); dicha vertiente de la legitimacion procesal se traduce en
facultar a los sujetos litigiosos para intervenir en el tramite del plenario y para ejercer sus derechos de
defensa y de contradiccion; pues la existencia de tal relacién constituye condicién anterior y necesaria
para dictar sentencia de mérito favorable a una o a otra...”

Igualmente es pertinente traer a colacidn la sentencia de la Sala de Casacién Civil del 26 de agosto del afio
2014, SC54382014 Radicacion No. 11001 31 03 026 2007 00227 01 Magistrada Ponente Margarita Cabello
Blanco, en la que admitida la demanda y notificada a la sociedad fiduciaria, la misma formulo la excepcion de
falta de legitimacion en la causa por pasiva, excepcién que fue plenamente acogida por los jueces de
instancia.

Y una vez presentado el recurso extraordinario de casacién la Sala de Casacion Civil NO CASO por los
siguientes argumentos:

1)

6. De lo expuesto fluye que la posible responsabilidad reclamada a la demandada, en cuanto que resulto
involucrado el bien fideicomitido, queda sujeta a esa estricta condicién, es decir, como vocera del
patrimonio auténomo y dentro de las restringidas facultades derivadas del objeto del negocio
celebrado, pues, se insiste, el predio en donde se realizé la construccion de donde provino el dafio que se
pide reparar, fue entregado por su propietario, la sociedad Colombiana de Televisién S.A., a la empresa
fiduciaria en virtud del contrato ya citado. (Subrayas y Negrita fuera de texto). (...)”

Asi mismo, el respetado Despacho debe realizar un estudio completo de toda la normatividad que existe
respecto del caso que nos ocupa, es decir, la existencia de una sociedad fiduciaria que esta siendo
demandada a titulo personal y la existencia de un patrimonio auténomo administrado por ésta; asi las
cosas, debe entrarse a estudiar el articulo 102 numeral 5 del Estatuto Tributario que da claridad al tema,
indicando la diferenciacion que se debe tener en cuanto al Nit de la sociedad fiduciaria a titulo personal y
el Nit de los fideicomisos que esta pueda administrar:

“Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales de los patrimonios auténomos que
administren. Para tal fin, se le asignara a las sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio, un NIT que
identifique en forma global a todos los fideicomisos que administren. El Gobierno Nacional determinara
adicionalmente en qué casos los patrimonios autonomos administrados deberan contar con un NIT individual,
que se les asignara en consecuencia. Las sociedades fiduciarias presentaran una sola declaracion por los
patrimonios autonomos que administren y que no cuenten con un NIT individual. En estos casos la sociedad
fiduciaria tendra una desagregacion de los factores de la declaracion atribuible a cada patrimonio auténomo a
disposicion de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales para cuando ésta lo solicite.”

Evidenciado lo anterior, es claro que debe hacerse plena diferenciacién entre ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., identificada con Nit 800.155.413-6 y el FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE
MADEIRA FA-2340 identificado con Nit 805.012.921-0.

FIDUC
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Adicional a lo anterior, el despacho debe observar que, en un caso de idénticas condiciones, el Juzggologé{‘J CIARITA

Civil Municipal de Bogota, de manera correcta procedi6 a desatar el recurso de reposicidn interpuesto contra
el auto admisorio de la demanda, en providencia del 23 de septiembre de 2021 decidié tener como
demandado al FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340, como se ilustra:

Il DECISION
En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veinticuatro Civil Municipal de Bogota, RESUELVE:

PRIMERO: REPONER para MODIFICAR el auto admisorio de la demanda proferido el 17 de septiembre de
2020, por las razones sefialadas en los considerandos de esta providencia.

SEGUNDO. - TENER a Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso
Recursos Palmas de Madeira FA2340, patrimonio auténomo.

Lo cual fundamento en que:

()

Segtin la cléusula sequnda, se indicé que el objeto del contrato es que ACCION se constituye como vocera del
FIDEICOMISO en virtud de dicho contrato y en el numeral 3.3 de la clausula 3¢ se establece que “Para todos
los efectos legales, con los bienes transferidos se constituye un patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340 (...)". Conforme a lo sefialado, queda claro que
Accion Sociedad Fiduciaria S.A., a través del contrato suscrito el 11 de octubre de 2014, tomé Ila voceria
y administracioén del Fideicomiso Recursos Palmas de Madeira FA-2340, de lo que tuvo conocimiento
desde un inicio la parte actora, ya que en el contrato de vinculacion asi quedé plasmado este acto,
hecho por el cual, no puede pretenderse ahora en este asunto que la fiduciaria actue a titulo personal,
ya que su compromiso en esta accion resulta siendo como vocera y administradora de Fideicomiso
Recursos Palmas de Madeira FA-2340 patrimonio auténomo, pues, fue para ello fue constituida.

()

Y es que los deberes a los que se comprometio la fiduciaria se encuentran taxativamente indicados en el
contrato fechado 11 de octubre de 2014, acapite de “clausula octava -obligaciones de las partes- “Numeral 8.3.
ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Cddigo de Comercio, encontrandose entre ellas, constituir
un patrimonio auténomo con los recursos y bienes que le transfieren a titulo de fiducia mercantil y llevar la
personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros o de los mismos
fideicomitentes entre otros (ver folio 105 virtual del escrito de demanda).

()

Por consiguiente, este estrado judicial encuentra justificacién para acceder a las suplicas del recurrente,
modificando el auto admisorio de la demanda proferido el 17 de septiembre de 2020, por lo que se
tendra a Accion Sociedad Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Recursos
Palmas de Madeira FA-2340, patrimonio auténomo. (Negrita fuera del texto original)
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AUSENCIA DE PODER OTORGADO EN DEBIDA FORMA

Frente al particular, debe tenerse en cuenta que, conforme el articulo 84 del Cédigo General del Proceso, el
poder es un anexo de la demanda, y que en concordancia con el articulo 74 Ibidem “El poder especial para
uno o varios procesos podra conferirse por documento privado (...). El poder especial para efectos
judiciales debera ser presentado personalmente por el poderdante ante juez, oficina judicial de apoyo
o0 notario.”. Asi mismo, es relevante mencionar que para el presente caso y conforme lo sefiala el articulo 73
del mismo estatuto procesal, la comparecencia al proceso debe hacerse por conducto de apoderado.

En importante manifestar que, conforme el poder que anexa el extremo actor se evidencia que no fue
conferido en debida forma, puesto que no fue presentado personalmente por los poderdantes ante juez,
notario u oficina judicial de apoyo, que son las posibilidades que brinda el articulo citado. Del mismo modo,
tampoco se evidencia que haya sido conferido en debida forma a la luz del articulo 5 del Decreto 806 de
2020, pues no fue remitido via correo electrénico como lo autoriza el mentado decreto, articulo cuyo tenor
literal indica:

Articulo 5. Poderes. Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir
mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumiran
auténticos y no requeriran de ninguna presentacidn personal o reconocimiento.

En el poder se indicard expresamente la direccién de correo electrénico del apoderado que debera
coincidir con la inscrita en el Registro Nacional de Abogados.

Los poderes otorgados por personas inscritas en el registro mercantil, deberan ser remitidos desde la
direccion de correo electronico inscrita para recibir notificaciones judiciales.

Del mismo modo, observandose el poder allegado por la demandante en su parte final de la siguiente manera:

MAURICIO PARDO OJEDA: mpardoabogado®gmail com
MAURY FERNANDO SOTELO CASTELBLANCO: maurysotelo®gmail com

VI. Poderdantes:

Ve MNEn Heeved AU e T =
MAREA MILENA ACEVEDO ACEVEDO | LIBARDO AUGUSTO GOMEZ CASTRO
C.C. # 37.713.608 C.C. # 91.296.099

VII. Apoderados:

ACEPTAMOS:
|
Mauricio Pardo Ojeda | Maury Fernando Sotelo Castelblanco
C.C. N°19'445.690 C.C. N°79'951.539

T.P. N°41.445 C.S. de la J. TP.N°186.482 C.S. de la J
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En consecuencia, se encuentra demostrado el presente argumento, en virtud del cual se echa de mgn&)ep CIARITA
haberse conferido poder en debida forma y con el cumplimiento de los requisitos consagrados en la norma

procesal, puesto que no se realizd presentacion personal al mismo y tampoco se concedid mediante mensaje

de datos, lo que inevitablemente conlleva a adoptar la decision que en derecho corresponde, cual es de

revocar el auto admisorio de la demanda, debiéndose inadmitir la misma, para que, so pena de rechazo, se

confiera poder en debida forma.

M. SOLICITUD
Con base en los argumentos expuestos, respetuosamente solicito al Despacho Judicial se sirva:

1. Revocar el auto admisorio de la demanda, toda vez que el poder no fue conferido en debida forma y,
en su lugar, inadmitir la demanda por no reunir los requisitos legales.

2. De manera subsidiaria, reponer el auto de fecha 18 de mayo de 2021 y, en su lugar, tener como
demandados al FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340 y FIDEICOMISO
LOTE PALMAS DE MADEIRA FA-2339, voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
patrimonios auténomos a los cuales se vinculd el extremo demandante y el cual ostenta la titularidad
juridica del inmueble objeto del proyecto, respectivamente.

Iv. INTERRUPCION DEL TERMINO DEL TRASLADO PARA PRESENTAR LA CONTESTACION
DE LA DEMANDA'Y FORMULAR EXCEPCIONES

El articulo 118 del CGP, para efectos de calcular el término para contestar la demanda y formular
excepciones, dispone:

“Articulo 118. Cémputo de términos. El término que se conceda en audiencia a quienes estaban obligados a
concurrir a ella correra a partir de su otorgamiento. En caso contrario, correra a partir del dia siguiente al de la
notificacion de la providencia que lo concedi6.

()

“Cuando se interpongan recursos contra la providencia que concede el término, o del auto a partir de
cuya notificacion debe correr un término por ministerio de la ley, este se interrumpird y comenzard a
correr a partir del dia siquiente al de la notificacion del auto que resuelva el recurso’. (Negrita y subraya
fuera del texto original).

Conforme lo anterior, se solicita al despacho que una vez sea decidido el presente recurso de
reposicion, proceda a indicar y pronunciarse de manera clara y concreta, sobre el término para
ejercer los consecuentes medios de defensa.

V. PRUEBAS
Solicito al Despacho tener como pruebas las siguientes:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.



o

7

ACCION

2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA IdAU CTARITA
expedido por la Camara de Comercio de Bogota.

3. Rut Patrimonios autonomos.

4. Auto del 23 de septiembre de 2021, proferido por el Juzgado 24 Civil Municipal de Bogota D.C.,
mediante el cual acogié los argumentos planteados y tuvo como demandada a ACCION FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE MADEIRA FA-2340.

5. Correo electrénico del 11 de enero de 2022, remitido a la direccion de notificaciones judiciales
notijudicial@accion.com.co en el cual remite notificacion de la demanda en los términos del articulo 8
del Decreto 806 de 2020.

VI. ANEXOS
Como anexos del presente recurso, ténganse en cuenta los siguientes:

1. Los enunciados en el acapite de pruebas.
2. Documentos de identificacion de la suscrita (Cédula de ciudadania y Tarjeta Profesional)

Vil NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogota D.C. y al correo electrénico
notijudicial@accion.com.co;

Atentamente,

=

- // 77
//(54((,/% ,//// .

) J»-\.éf,'/,; //‘;7; o
LAURA YAZMIN LGPEZ GARCIA
C.C. No.1.014.232.349 de Bogota D.C.
T.P. No. 258.961 del C.S. de la J.
Representante Legal ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
En nombre propio y como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS PALMAS DE
MADEIRA FA-2340 y FA-2339 FIDEICOMISO LOTE PALMAS DE MADEIRA
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