VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
Bogoté, D.C., diecinueve (19) de diciembre de dos mil veintidos (2022)

REF.  110014003063-2016-00623-00 Proceso de Pertenencia de RICARDO
CASTIBLANCO CASTIBLANCO y ROSARIO MONROY SANTAMARIA contra
JAIME VILLEGAS ARBELAEZ, PEDRO MANUEL GONZALEZ FERNANDEZ y
PERSONAS INDETERMINADAS

Se procede a dictar sentencia que dirima la controversia, como quiera que se encuentra
cumplido el tramite propio de esta instancia.

ANTECEDENTES

RICARDO  CASTIBLANCO CASTIBLANCO y ROSARIO MONROY
SANTAMARIA, a través de apoderado judicial, promovieron demanda de pertenencia
por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio contra JAIME VILLEGAS
ARBELAEZ, PEDRO MANUEL GONZALEZ FERNANDEZ y PERSONAS
INDETERMINADAS, que se crean con derecho sobre el inmueble ubicado en la
CARRERA 5D No. 189-34, Barrio El Codito, el cual hace parte de un predio de mayor
extension con Matricula Inmobiliaria No. 50N-679478 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, igualmente contra PROMOTORA
COLOMBIANA S.A. como acreedor hipotecario, con el fin de que se acceda a las
siguientes

PRETENSIONES

PRIMERA: Que se reconozca a los sefiores RICARDO CASTIBLANCO
CASTIBLANCO y ROSARIO MONROY SANTAMARIA, el dominio pleno y
absoluto, por haberlo poseido durante el tiempo y en los términos exigidos exigidos
para adquirir por el modo de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio sobre
el inmueble ubicado en la Carrera 5D No. 189-34, predio que hace parte de uno de
mayor extension distinguido con la Matricula Inmobiliaria No. SON-679478.

SEGUNDA: Que del predio de mayor extension, identificado con el nimero de
Matricula 50N-679478, se decrete la segregacion del inmueble objeto de la demanda.

TERCERA: Se ordene al Registrador de Instrumentos Piblicos Zona Norte de Bogota,
tomar nota de la sentencia en el folio correspondiente a la Matricula Inmobiliaria No.
50N-679478 y en el nuevo folio individual que se abra para el inmueble objeto de este
proceso.

Para sustentar su pretension, el demandante refiere los siguientes HECHOS:

1°. En certificado especial para proceso de pertenencia, suscrito por la Registradora
Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota
Zona Norte, aparece descrito el inmueble con Matricula No. 50N-679478, que
corresponde al inmueble ubicado en la Carrera 5D No. 189-55, que corresponde al globo
de terreno con un area de 1.630,27 metros cuadrados, cuyos linderos se indican en el
hecho primero de la demanda.

2°. El 20 de enero de 1958, como figura en la anotacion No. 1 del certificado de

tradicion de la matricula inmobiliaria No. 50N-679478, correspondiente al inmueble
objeto de este proceso, se constituyd una hipoteca en favor de PROMOTORA
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COLOMBIANA S.A.

3°. El sefior Ricardo Castiblanco Castiblanco lleg6 al Barrio Buenavista con su esposa
la sefiora Rosario Monroy Santamaria a mediados del afio de 1983, cuando éste era un
barrio de invasion.

4°. Los sefiores Ricardo Castiblanco Castiblanco y Rosario Monroy Santamaria se
asentaron en el lote 006 Manzana 41, Barrio Catastral Buenavista, Localidad de
Usaquén de la Ciudad de Bogota, seglin plano de manzana catastral expedido por la
Oficina de Catastro Distrital , en el que actualmente estd construida su casa, la cual
consta de dos pisos, el primero con una habitacién con bafio y cocina, y en el segundo,
cuatro piezas, una cocina y dos bafios, la cual se encuentra ubicada en la Carrera 5D
No. 189-34 con linderos por el NORTE en distancia de 12.0 metros con predio mejora
de la Carrera 5D No. 189-40; por el ORIENTE, en distancia de 5.0 metros con la
Carrera 5C; por el SUR, en distancia de 12.0 metros con el predio mejora de la Carrera
5D No. 189-28, y por el OCCIDENTE, en distancia de 5.0 metros con la Carrera 5D.

5°. El lote que se acaba de describir donde se establecieron los sefiores Ricardo
Castiblanco Castiblanco y Rosario Monroy Santamaria, y en donde actualmente esta
construida su casa, se encuentra ubicado dentro del predio de mayor extension
identificado con el numero de matricula SON-679478.

6°. En el afio de 1983, la Central Nacional Provivienda intervino en la zona en la cual
se encuentra el inmueble construido por el sefior Ricardo Castiblanco y su familia
proveyendo cocinol y gestionando el acceso a los servicios piblicos domiciliarios.

7°. En el mes de julio de 1983, el sefior Ricardo Castiblanco Castiblanco se hizo parte
de la Central Nacional Provivienda, la cual hizo entrega de un documento de afiliacion
namero 24.386, a su nombre.

8°. Desde el afio 1983, los sefiores Ricardo Castiblanco Castiblanco y Rosario Monroy
Santamaria hacen el pago de los servicios pablicos domiciliarios de acueducto y energia
eléctrica a través de la CENTRAL NACIONAL PROVIVIENDA.

9°. Desde el afio 1983 los sefiores Ricardo Castiblanco Castiblanco y Rosario Monroy
Santamaria ejercieron actos de sefior y duefio del predio sin reconocer derechos de
terceros o intervenciones de terceros de ningln tipo. :

10°. A partir del afio 1984, el sefior Ricardo Castiblanco Castiblanco empezé la
construccion de la casa que desde entonces habitan y que hoy en dia se identifica con la
direccion Carrera 5 D No. 189-34, Barrio Buenavista.

11°. La construccion hecha consistio en una habitacion con bafio y cocina en un espacio
a la altura de un semisotano que corresponde al primer piso del inmueble.

12°. En el afo 1986, los sefiores Ricardo Castiblanco Castiblanco y Rosario Monroy
Santamaria, solicitaron la instalacion del servicio publico de teléfono, afio a partir del
cual todas las facturas llegan a nombre del sefior Ricardo.

13°. En el afio 1988, fueron instalados los servicios publicos de energia eléctrica por la
Empresa de Energia de Bogotd y agua por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogot4, momento desde el cual todas las facturas han llegado también a nombre del

sefior Ricardo.

14°. Desde el afio 1994 se ha venido presentando declaracion de predial unificado,
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realizando el respectivo pago de impuesto predial cada afio.

15° Al inmueble objeto del presente proceso se le asigno cédula catastral 008535-41-
06-001-00000.

16°. En certificados expedidos por la Oficina de Catastro Distrital en los afios 1999,
2001, 2004, 2005, 2007, 2009, 2011, 2012, 2013 y 2015 figura como propietario o
poseedor el sefior Ricardo Castiblanco.

17°. El servicio de gas natural se instald el 12 de febrero de 2008. Las facturas por
concepto de este servicio también estan a nombre del sefior Ricardo Castiblanco.

18°. El dia 4 de abril de 2008, el Comité Civico de Obras Publicas y Desarrollo de la
Alcaldia Mayor de Bogota certificé que “El sefior Ricardo Castiblanco con CC No.
19.216.452 de Bogota, vive en la Cra 5D No. 189-34 del Barrio Buena Vista 2-Sector
en la primera localidad Usaquén desde hace mas de veinticinco afios, en casa de su
propiedad que fue construida por sus propios medios. Que fue hecha en teja zinc no ha
podido echarle plancha por falta de recursos”.

19°. En el afio 2009, los demandantes construyeron el segundo piso de la casa
consistente en cuatro piezas, una cocina y dos bafios.

20° A la presentacion de la demanda los sefiores Ricardo Castiblanco Castiblanco y
Rosario Monroy Santamaria han ejercido su posesion de forma ininterrumpida y sin
reconocimiento de derecho principal de terceros, desde el afio 1983.

TRAMITE DE LA ACCION

Admitida la demanda por el Juzgado 63 Civil Municipal de Bogota se ordend el
emplazamiento de los demandados y de las personas indeterminadas.

Igualmente, se ordené al demandante, que de conformidad con el numeral 7 del art.
375 del CGP instalara una valla en un lugar visible del predio objeto del proceso, con
los datos y especificaciones que alli se exigen la cual permaneci6 instalada hasta la
audiencia de instruccion y juzgamiento. Una vez instalada la valla, se aportaron al
proceso las fotografias del inmueble en las que se observa el contenido de la misma.

Se ordend a su vez la inscripcion de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-679478 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, a lo cual dio cumplimiento la parte demandante.

Se ordend, también en el auto admisorio de la demanda, informar de la existencia del
proceso a las entidades de que trata el numeral 6 del art. 375 del CGP.

Realizada la publicacion ordenada, se le designé curador ad litem a los demandados
JAIME VILLEGAS ARBELAEZ, PEDRO MANUEL GONZALEZ FERNANDEZ y
PERSONAS INDETERMINADAS, quien una vez notificado, presentd escrito de
contestacion de demanda, manifestando que se opone a la prosperidad de las
pretensiones y en cuanto a los hechos, manifesto:

All,2,5,6,7,8,11,14, 15, 16, 17, 18, son ciertos.
Al 3,4, 19, 20, no le constan.

Al19,10, 13 son parcialmente ciertos.

Al 12, no es cierto.
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Formul¢, a su vez, como excepciones, las siguientes:

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA, indicando como
fundamento que el acreedor hipotecario no es un demandado como lo determinaron
en la demanda, que el articulo 467 del CGP, determina que debera ser citado como
acreedor hipotecario, méas no como demandado, ya que en el proceso de pertenencia
conforme al derecho de persecucion, el demandante deber perseguir el bien en cabeza
de quien esté inscrito como propietario, lo anterior por cuanto la pertenencia no purga
la hipoteca.

INNOMINADA O GENERICA: En los términos del articulo 282 del Codigo General
del Proceso formula la excepcion genérica, tendiente a que se declare procedente todo
aquel medio exceptivo que llegare a probarse en el curso del proceso y sea evidenciado
por el despacho.

A su vez, el Curador Ad Litem del acreedor hipotecario, Promotora Colombiana S.A.,
dio contestacion a la demanda, afirmando con relacion a las pretensiones que en dicha
calidad no cuenta con ninguna clase de material probatorio que le permita oponerse a
las pretensiones de la demanda ni le constan los hechos, por lo cual se atiene a las
pruebas oportunamente allegadas y a las que se practiquen dentro de la presente
accion. Asi mismo, formulé la excepcién de falta de capacidad frente a la liquidacion
de la Promotora Colombiana S.A., desde el 5 de febrero de 1975, hace mas de 46 afios,
por lo cual considera que se materializ6 todo tipo de fenémeno prescriptivo y opero
la caducidad de cualquier accion judicial. (fl. 433).

De las excepciones propuestas se dio traslado a la parte demandante, cuyo apoderado
Judicial procedié a descorrerlo, en escrito que obra a folios 175 a 177, en el cual
manifest6 con relacion a la excepcion denominada “falta de legitimacion en la causa
por pasiva”, que como se evidencia en el auto admisorio de la demanda se cito a los
sefores Jaime Villegas Arbélaez y Pedro Manuel Gonzalez Fernandez como
demandados y a Promotora Colombiana S.A., a través del liquidador Pablo Cardenas
Pérez, por la hipoteca que aparece inscrita sobre el inmueble, a lo cual agrega que
conforme al articulo 2457 del Cédigo Civil, el derecho real de hipoteca se extingue,
asimismo, por la resolucion del derecho del que la constituyé, o por el evento de la
condicion resolutoria, seglin las reglas legales.

Se llevo a cabo la inspeccion judicial sobre el inmueble de la Carrera 5D No. 189-34,
Barrio El Codito, objeto de este proceso, el cual hace parte de un predio de mayor
extension con Matricula Inmobiliaria No. 50N-679478 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, donde se constatd la ubicacion y
linderos, y que la valla que de acuerdo con el articulo 375 del CGP debe fijarse como
medio de publicidad, se encontraba fijada en lugar visible.

Se practico dictamen pericial en el que se determina la descripcidn, cabida y linderos
del inmueble objeto de pertenencia y del inmueble de mayor extension del cual hace
parte, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N-679478, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

Realizadas las audiencias de que tratan los articulos 372 y 373 del CGP, se
recepcionaron en éstas el interrogatorio del demandante y los testimonios de
LEONOR RAMIREZ PINEROS y MARINA GARCES ARDILA, y la contradiccion
del dictamen pericial presentado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, a
través del Ingeniero Catastral y Geodesta Julio Andrés Vargas Mendoza, identificado
con CC No. 79.504.376, funcionario de esa entidad.
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Practicadas las pruebas, se declaré precluido el término probatorio y se corri¢ traslado
a las partes para alegar de conclusién.

En su alegato de conclusion, la apoderada judicial de los demandantes manifesto que
los presupuestos para la prosperidad de las pretensiones estan acreditados, posesion
por el término exigido por la ley para la posesion irregular desde 1983 por los
demandantes, quienes de acuerdo a los testimonios de Leonor Ramirez y Marina
Garcés, realizaron la construccién de la casa, implementacion de servicios publicos,
han asumido el pago de los impuestos del inmueble desde 1994 y se aportaron los
recibos de pago de impuesto predial y de servicios publicos, se probo que los
demandantes son poseedores, al ostentar la tenencia del inmueble con 4nimo de sefior
y duefio. Por lo anterior solicita al despacho que se emita sentencia acogiendo las
pretensiones de la demanda.

Adujo, a su vez, con relacion al acreedor hipotecario, que conforme al articulo 2457
del Codigo Civil, la hipoteca se extingue por resolucién del derecho del que la
constituyo, cuando el derecho de dominio del constituyente se resuelve por ejemplo
por la prescripcion adquisitiva en la que se adquiere un derecho constituyente y no
derivado, luego adquiere sin hipoteca.

Por su parte, el Curador Ad Litem, en su alegato de conclusién manifestd que se
ratifica en lo expuesto en la contestacion de la demanda, no cuenta con material
probatorio que le impida oponerse a las pretensiones de la demanda, y en cuanto a la
excepcion de falta de capacidad de la Promotora Colombiana S.A. , se realizaron las
gestiones para vincular a ese acreedor hipotecario, y tal como lo manifesté la parte
demandante lo accesorio sigue la suerte de lo principal, por lo cual con base en las
pruebas recaudadas, su labor de Curador Ad Litem, es verificar que efectivamente se
ha cumplido con los presupuestos y ya serd la valoracién probatoria que haga el
Juzgado la que defina el proceso.

CONSIDERACIONES
1. Los presupuestos procesales

Es de advertir que se retnen a cabalidad los presupuestos procesales toda vez que el
Juzgado es competente para conocer de la accion promovida, la parte actuante dentro
del trdmite es capaz para comparecer y obligarse, la demanda reunid los requisitos
consagrados por la ley y el tramite se ha rituado conforme a las exigencias del Codigo
General del Proceso y especialmente de la normatividad que regula el proceso verbal
articulos 368 a 373, y art. 375 del Cédigo General del Proceso, de igual manera, el
emplazamiento de los demandados y de las personas indeterminadas se efecttio en legal
forma, y se designd curador ad litem para garantizarles el derecho de defensa.

No se observa causal de nulidad que invalide todo o parte de lo actuado, pues se acataron
con plenitud los preceptos que regulan esta clase de procesos.

2. Legitimacion en la causa:

Se observa que este supuesto de la pretension se satisfizo a cabalidad, pues la accion
fue encauzada por los sefiores RICARDO CASTIBLANCO CASTIBLANCO vy
ROSARIO MONROY SANTAMARIA, quienes dicen haber adquirido el inmueble
objeto de este proceso, por prescripcion extraordinaria de dominio, segiin lo afirmado
en los hechos de la demanda, lo cual debe ser demostrado dentro del proceso.
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Asi mismo, la demanda se dirigio en contra de JAIME VILLEGAS ARBELAEZ y
PED.RO MANUEL GONZALEZ FERNANDEZ, en cuanto figuran inscritos en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, como propietarios

del inmueble de mayor extension, identificado con Matricula Inmobiliaria No. SON-
679478.

3. La Accion:

Se trata de la accion de pertenencia mediante el proceso verbal que consagra el articulo
375 del CGP, para el poseedor material de bienes inmuebles, cuya finalidad juridica
radica en obtener sentencia en la que se declare que los demandantes adquirieron el
dominio del bien inmueble relacionado en la demanda, por haberlo poseido en la forma
y por el tiempo sefialado por la ley sustancial que contempla la prescripcidn adquisitiva
de dominio, ya sea ordinaria o extraordinaria.

En el caso presente, se allegaron con la demanda los siguientes documentos:

1°. Certificacion de mejora en predio ajeno, expedida por la Subgerencia de
Informacién Fisica y Juridica de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, en
respuesta a la Radicacion 2014-169872, en la cual informa que revisados los
documentos anexos, el inmueble identificado actualmente con Chip AAAO117JLPA,
nomenclatura CARRERA 5D No. 189-34 MJ, Cédula Catastral 0085354106001 00000,
a nombre de RICARDO CASTIBLANCO CASTIBLANCO, ubicado
cartograficamente en el codigo de sector 00853541 06 001 00000 (plano anexo) e
inscrito en la base de datos de la entidad como MEJORA EN PREDIO AJENO, ocupa
un area de terreno de 59.90 M2.

Dicha mejora ocupa una franja de terreno con los siguientes linderos y colindantes: Por
el NORTE en distancia de 12.0 mts con el predio 189-40 M de la Carrera 5D; por el
ORIENTE en distancia de 5.00 mts con la Carrera 5C; por el SUR en distancia de 12.0
mts con el predio 189-28 MJ de la Carrera 5D y por el OCCIDENTE en distancia de
5.0 mts con la CARRERA 5D.

Mejora que estd ubicada cartograficamente en parte del 4rea de terreno del predio
identificado con codigo de sector 008535 81 10 00000009, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 050N00679478 (f1. 51)

2°, Declaraciones de predial unificado afios gravables 1995, 1996, 1997, 1998, 2013,
2014, 2015, 2016, contribuyente Ricardo Castiblanco Castiblanco, predio de la Cra27C
Bis No. 189-34, hoy Carrera 5D No. 189-34 MJ, con pago en el Banco Popular y Banco
de Occidente, del 29 de abril de 1996, 30 de abril de 1998, 8 de abril de 2014, 9 de abril
de 2015, 13 de abril de 2016 (fls. 15, 17,19, 21, 24, 25, 27, 28).

3°. Comunicacion del 12 de diciembre de 2008 de la Secretaria Distrital de Planeacion
al sefior Ricardo Castiblanco, con relacién al predio de la Carrera 5D no. 189-34, donde
le informa que el inmueble de la referencia corresponde al Lote 6 de la Manzana 41 del
plano aprobado U10_4-07 del Desarrollo Buenavista, legalizado mediante Resolucién
126 de 1996. Asi mismo, que el predio no se localiza en zona de proteccién ambiental,
hace parte de los inmuebles reconocidos y no se ubica en zona de alto riesgo de
amenaza por remocion en masa o inundacién, y tiene la disponibilidad de servicios
publicos. (1. 30).

4°, Certificacién del Comité Civico de Obras Publicas y Desarrollo del Barrio
Buenavista II Sector Zona Uno Usaquén, del 4 de abril de 2008, segun la cual el sefior
Ricardo Castiblanco vive en la Carrera 5D No. 189-34 del Barrio Buena Vista 2 Sector
en la primera localidad de Usaquén desde hace mas de 25 afios, en casa de su propiedad
que fue construida por sus propios medios, vivienda que ha sido habitada sin
interrupcion por el citado sefior y su familia. (fl. 32)

5° Certificacién del Comité Civico de Obras Puablicas y Desarrollo del Barrio
Buenavista 11 Sector Zona Uno Usaquén, seglin la cual la sefiora Rosario Monroy, con
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domic}lio en la Carrera 5D No. 18934, Barrio Buenavista, Segundo Sector de la
Localgdad Uno de Usaquén, reside en una casita pequeiia de su propiedad desde hace
aproximadamente 27 afios junto con el esposo, una hija y una nieta. (f1. 33)

6°. Certificacion catastral del predio objeto de este proceso, con direccion oficial
CARRERA 5D No. 189-34 MJ, direcciones anteriores Carrera 27 D No. 189-34 y
Carrera 27C BIS No. 189-34, Cédula Catastral 08535410600100000 CHIP
AAAO0117JLPA (f1.53).

7°. Plano de manzana catastral (f1.55).

8°. Solicitud para el suministro de energia, factura de cobro de energia con pago del 7
de septiembre de 1995 (fls 56, 57).

9°. Factura de cobro de agua de septiembre 26 de 1994 a noviembre 24 1994, de abril
I'l de 2013 a junio 11 de 2013 con pago del 13 de julio de 2013 (fl. 61, 63)

10°.  Solicitud de servicio de gas natural, presentada por Ricardo Castiblanco
Castiblanco el 2 de octubre de 2001 para el predio de la Carrera 27C BIS No. 189-34,
fecha puesta servicio: 27 de octubre de 2001 (fl. 65).

11°. Factura de gas natural del 5 de noviembre de 2013 del inmueble de la Carrera 5D
No. 189-34 (fl. 77)

12° Certificado especial expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos Zona
Norte, segln el cual el predio de mayor extensién con Matricula Inmobiliaria SON-
679478 con direccion CARRERA 5D No. 189-55 (direccion catastral) aparecen como
titulares de derecho real principal sujeto a registro los sefiores VILLEGAS ARBELAEZ
JAIME y GONZALEZ FERNANDEZ PEDRO MANUEL (fl. 81)

13°. Certificado de tradicion del inmueble de mayor extension con matricula
inmobiliaria 50N-679478 (f1. 92-95)

14°. Declaraciones extrajuicio de AMINTA AFANADOR AFANADOR y CARMEN
LEON VARGAS, rendidas en el Juzgado Civil Municipal de Usaquén el 5 de febrero
de 1989, donde refieren que conocen al sefior Ricardo Castiblanco Castiblanco hace
unos 8 aflos y que saben que desde hace unos 8 afios tiene la posesion pacifica e
ininterrumpida sobre un lote de terreno ubicado en la Manzana 26 Lote 9 (1. 88-91)

Obran respuestas de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital -Subgerencia de
Informacion Fisica y Juridica-, en la cual informa que una vez revisado en el Sistema
de Informacion Catastral -SIIC- el folio de Matricula Inmobiliaria 50N-679478, se
encuentra inscrito el predio de la Carrera 5D No. 189-55, con Cédula Catastral No.
008535992500000009 Chip AAAO117KTYX, localidad Usaquén, Barrio Buenavista,
predio con mejora ajena, con area de 965.39 M2. (fl. 302)

Igualmente, se informa por la citada entidad que con el Chip AAAO117JLPA se tiene
inscrita la siguiente mejora a nombre de la parte demandante: inmueble de la
CARRERA 5D No. 189-34 MJ, direccion anterior Carrera 27C Bis No. 189-34, con
Cédula Catastral 008535410600100000, CHIP AAAO117JLPA, localidad Usaquén
Barrio Buenavista. (fl. 303)

La Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas, informo que una vez
revisado el inventario de bienes inmuebles urbanos y rurales recibidos por el FRV, no
se encontrd inmueble identificado con folio de Matricula 5O0N-679478. (fl. 304).

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -Subdireccion
de Registro Inmobiliario-, informd que una vez consultado el Sistema Integrado de
Informacién Catastral (SIIC), se establecio que el predio con la nomenclatura oficial
Carrera 5D No. 189-34 MJ y CHIP AAAOQ117JLPA sin folio de matricula inm’obiliaria,
no se encuentra incluido como bien de uso publico o fiscal en el Registro Unico del
Patrimonio Inmobiliario del Sector Central del Distrito Capital, a cargo del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico. (fl. 306, 323).
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El'Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico-IDIGER-, informé que
consultada la base de datos el inmueble de la Carrera 5D No. 189-34 MJ, no se
encuentra en zona de alto riesgo no mitigable (f1. 308).

La Secretaria Distrital de Ambiente informé que el inmueble de la Carrera 5D No. 189-
34 no tiene afectacion alguna dentro de la Estructura Ecolégica Principal. (f1. 310).

La Alcaldia Local de Usaquén, informé que el inmueble de la Carrera 5D No. 189-34,
localizado dentro del predio de mayor extension identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria No. S0N-679478, no es parte de ningtn proceso adelantado por el proyecto
Legalizate de la Alcaldia Local de Usaquén en relacion con la Titulacion de la Posesion
Material. (fl. 319).

En la diligencia de INSPECCION JUDICIAL realizada por el Juzgado en el inmueble
objeto de este proceso, ubicado en la Carrera 5D No. 189-34, el cual hace parte del
inmueble de mayor extension con folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-679478, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, se constaté la
ubicacion y linderos, y que la valla que de acuerdo con el articulo 375 del CGP debe
fijarse como medio de publicidad, se encontraba fijada en lugar visible.

En la audiencia de que tratan los articulos 372 y 373 del Cédigo General del Proceso se
recepciono el ~interrogatorio de los demandantes y los testimonios de LEONOR
RAMIREZ PINEROS y MARINA GARCES ARDILA.

Se practico dictamen pericial presentado por la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital, a través del Ingeniero Catastral y Geodesta Julio Andrés Vargas Mendoza,
identificado con CC No. 79.504.376, funcionario de esa entidad, en el que se determina
la descripcion, cabida y linderos del inmueble objeto de pertenencia, ubicado en la
Carrera 5D No. 189-34, se determina la construccion existente, mejoras realizadas y
que el inmueble hace parte de otro de mayor extensién, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 50N-679478, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte. Asi mismo, concluye que se trata del mismo inmueble solicitado
en pertenencia.

Se remitio por escrito el informe del peritazgo precitado, por la Gerente de Informacion
Catastral de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, en el cual se consigné que
luego de la inspeccion ocular se identificd que nos encontrabamos en el predio con
direccién oficial: KR 5D 189 34 MJ, Cédula Catastral: 008535410600100000, CHIP:
AAAO117JLPA, con codigo de sector 008535 41 06 001 00000, inscrito a nombre de:
RICARDO CASTIBLANCO. Linderos: por el Norte en 12,00 metros con el predio
identificado con nomenclatura KR 5D No. 189 40, por el Oriente en 5 mts con la Carrera
SC, por el Suren 12 mts con el predio identificado con nomenclatura Carrera 5D No.
189-28 y cerrando por el Occidente en 5 mts con la Carrera 5D, el predio cuenta con un
area construida de 85.40 mts 2.

Se indica en el informe que se constatd que se trata de un predio con uso residencial de
dos pisos en la parte delantera y un piso en la parte trasera, la construccion consta de 4
alcobas, dos bafios, una cocina, un area de ropas y sala comedor, con cubierta en teja de
zinc, muros con paiiete pintado y pisos en baldosa comun.

Igualmente se expresa en el informe del perito que el predio se encuentra incorporado
en el censo catastral como una mejora sobre un terreno identificado como disperso de
un predio en mayor extension identificado con la direccion: Carrera SD No. 189-55,
Cédula Catastral: 008535992500000009, CHIP: AAAO0I117KTYX, con Matricula

Inmobiliaria: SON00679478.
Como prueba de lo anterior se adjunté en el momento de la diligencia copia de la
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certificacion catastral con radicacion 2022-988657, copia del plano predial:
008535041006 y copia de la manzana catastral: 008535041 .

Establecido lo anterior, es de recordar que el articulo 2512 de la legislacion civil
colombiana define la prescripcion como “un modo de adquirir las cosas ajenas, o de
extinguir las acciones o derechos ajenos por haberse poseido las cosas y no haberse
ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso. y concurriendo los demas
requisitos legales.”

Acerca de los bienes que se pueden adquirir por este modo, el articulo 2518 del Codigo
Civil, sefiala que puede adquirirse por prescripcion, el dominio de los bienes corporales,
ya sean raices o muebles, que se encuentren en el comercio y se hayan poseido conforme
a la ley, mediante dos clases de prescripcion: ordinaria y extraordinaria.

En lo que atafie a bienes inmuebles, la prescripcion ordinaria requiere posesion regular,
esto es, que proceda de justo titulo y haya sido adquirida de buena fe, y que los actos
posesorios se hayan prolongado en el tiempo por espacio no inferior a cinco afios, seglin
el articulo 2529 del Codigo Civil, modificado por la Ley 791 de 2002 (27 de diciembre
de 2002). La prescripcion extraordinaria, por su parte, exige posesion material no
inferior a diez afios y puede ser ejercida por un poseedor sin titulo alguno.

En este proceso la prescripcion que se invoca es la prescripcion adquisitiva de
naturaleza extraordinaria, por lo que no es necesario acreditar justo titulo, como si se
exige para adquirir por prescripcion ordinaria.

Elementos de la Accion de Pertenencia:

Para la prosperidad de las pretensiones en la accion de pertenencia de bien inmueble
por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, es necesaria la existencia
simultanea de los siguientes elementos:

i) Que el proceso verse sobre bienes que sean legalmente prescriptibles.

ii) Que se trate de una cosa singular que se haya podido identificar y determinar
plenamente y que sea la misma que se enuncia en la demanda.

iii) Que la persona que pretenda adquirir el dominio del bien por ese modo, haya
ejercido posesion material, piblica, pacifica y en forma ininterrumpida por un lapso no
inferior a DIEZ ANOS, conforme al articulo 2532 del Codigo Civil, reformado por los
articulos 6 y 10 de la Ley 791 de 2002, contados desde el momento en que haya
principiado la prescripcion.

Partiendo de los anteriores planteamientos, de entrada es importante advertir que la
accion aqui invocada tiende a prosperar, pues no cabe duda que el extremo demandante
acreditd en debida forma todos los presupuestos axiolégicos que componen esta
tipologia de asuntos, como pasa a dilucidarse.

4. Analisis del acervo demostrativo:

El bien que se pretende ganar por prescripcion es susceptible de tal modo de
adquisicion

Las pruebas obrantes en el plenario, acreditan irrefutablemente la ca}lidad de bien d,e
derecho privado del inmueble de la Carrera 5 D No. 189-34, de la Ciudad d.e BS)gota,
que se pretende adquirir y de contera, su condicion de ser susceptible de apropiacion por
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el modo de la usucapion ya que no hay prueba de que se encuentra dentro de aquellos
que la ley sustancial han declarado como imprescriptibles o fuera del comercio.

Aunado a lo anterior, con relacién al segundo elemento, vale decir, “Que se trate de
una cosa singular que se haya podido identificar y determinar plenamente y que
sea la misma que se enuncia en la demanda”, no existe reparo alguno en cuanto a la
verdadera identidad y ubicacién del inmueble cuya declaratoria se reclama, segun se
desprende de la documental que se ha relacionado, del dictamen pericial y de la
inspeccion judicial realizada al inmueble, donde se constaté la ubicacion y linderos del
inmueble pedido en pertenencia, se cumple el segundo elemento.

Posesion material en cabeza del demandante por el término de ley:

En cuanto al tercer elemento, sobre el tema de la posesion, veamos: el numeral | del
art. 375 del CGP dispone que la declaracion de pertenencia podré ser pedida por todo
aquél que pretenda haber adquirido el bien por prescripcion.

El articulo 762 del Cédigo Civil define la posesion en los siguientes términos: “La
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que
el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifique serlo.”.

Jurisprudencial y doctrinariamente se ha sostenido reiteradamente que la posesion es un
poder de facto que se tiene sobre una cosa corporal determinada, mediante el cual se
vincula a la persona con ella a través de su voluntad de aprehenderla para si.

Entonces, la posesion surge de una continuada sucesion de hechos sin solucion de
continuidad, perceptibles en el tiempo y en el espacio, que considerados en su conjunto,
acreditan de manera inequivoca que quien se predica poseedor de una cosa, realmente
lo es por disponer de ella sin restricciones de ninguna naturaleza.

El poseedor, valga anotar, debe comportarse como propietario de la cosa y por ende, en
su actitud debe aparecer de manera inequivoca una tendencia publica a disponer del
inmueble, sin que vaya en contravia de la ley o de un derecho ajeno -articulo 669 C.
Civil-.

Para que la posesion se pueda configurar, necesita el cumplimiento de ciertos requisitos
que en su conjunto determinan su voluntad y actitud relativa a la disposicion de la cosa
frente a si mismo y los demas. Se requiere entonces que la posesion sea quieta, pacifica,
ininterrumpida y sin clandestinidad, pues cualquier actividad contraria a estos
presupuestos, vicia la condicion que el usucapiente debe ostentar.

Resulta ineludible entonces que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion,
debe acreditar los requisitos axiométicos de la posesion -corpus y dnimus domini- como
Gnica forma de obtener las ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo
establecido por el articulo 981 del C. Civil, por lo que invariablemente se concluye que
ella debera manifestarse por la realizacion de hechos positivos.

Pues bien, atendiendo el anterior marco jurisprudencial y legal, empecemos por sefialar
que en el caso que nos ocupa se advierte una eficiencia probatoria en lo que concierne
a la posesion material ejercida por el demandante, derivada ella de la instrumental
obrante en el plenario, inspeccion judicial —que corrobora la posesion material en
cabeza de los demandantes -y de los testimonios recepcionados, los cuales apreciados
en su conjunto, dan plena certeza de los actos de sefior y duefio ejecutados por los
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demandantes, RICARDO CASTIBLANCO CASTIBLANCO y ROSARIO MONROY
SANTAMARIA, sobre el inmueble que se pretende.

El demandante, RICARDO CASTIBLANCO CASTIBLANCO, en interrogatorio
absuelto en la audiencia de que trata el articulo 372 del Codigo General del Proceso,
manifesto que se pasaron al inmueble en 1984, por cuenta de Provivienda, hubo un loteo
en el barrio, hicieron un aporte, pero Provivienda no entregd escrituras, aclard que era
solo el lote y €l hizo un ranchito para pasarse a vivir, empezo a construir, hizo el primer
piso, colocd los servicios plblicos, abajo no es sino una habitacion y construy¢ arriba,
desde 1984 siempre han vivido en ese inmueble con su esposa, Rosario Monroy
Santamaria.

La demandante, ROSARIO MONROY SANTAMARIA, afirmé en interrogatorio de
parte absuelto en la audiencia, que llegaron al inmueble en 1984, hicieron las diligencias
con Provivienda y los ubicaron en ese lote, pagaron unos derechos, eso era un potrero,
Cuando llegaron ahi habian otras personas a las que les habian entregado lotes, afirmo
que con su esposo hicieron un ranchito y se instalaron ahi y poco a poco han construido,
abajo construyeron una pieza, una especie de garaje y el segundo piso esta construido
levantaron muros y esta techado. Desde 1984 habitan el inmueble con su €sposo.
Manifesté que mandaron a instalar todos los servicios, gas. luz, agua, y que pagan el
impuesto predial

La testigo LEONOR RAMIREZ PINEROS, manifesto que conoce a los demandantes
porque son vecinos, hace unos 38 afios, cada uno recibié un lote y quedaron de
vecinos, por eso son vecinos y desde ese tiempo viven los demandantes ahi también,
eran solo lotes, ellos hicieron su ranchito, como lo estaban haciendo todos, empezando
les tocaba de a solo piso porque era un ranchito de vivienda, en los afios siguientes
siguieron la construccion, el lote no tenia servicios puablicos, mucho después los
pusieron cuando ya habia ranchito y habitaciones en todo el barrio, agregé que ellos
pagan impuesto predial, porque a todos les estan cobrando. Afirmé que distingue a
don Ricardo y a la sefiora Rosario como propietarios, porque ellos fueron los que
cogieron ese lote y empezaron a construir, hasta el momento no sabe de que les hayan
reclamado por ese inmueble, desde que ellos recibieron el lote siempre los ha conocido
que han estado viviendo en ese inmueble y que son los propietarios, el matrimonio ha
vivido ahi en el inmueble con las hijas y los nietos. El inmueble dice es un primer piso
y un segundo piso, que fue construido por los demandantes.

Latestigo MARINA GARCES ARDILA, afirmé que conoce a los demandantes desde
el afio 1989, porque ella llegd al barrio en ese entonces y compro el inmueble al lado
de ellos, cuando ella llegd ya ellos estaban ahi, el sefior Ricardo y la sefiora Rosario
ya vivian en el inmueble objeto de este proceso, como propietarios, en principio era
un ranchito, y poco a poco fueron construyendo el lote, levantaron el primero y el
segundo piso, relata que ellos son los tnicos que han vivido ahi y que nadie ha venido
a reclamarles por el inmueble, los servicios publicos, como la luz y el alcantarillado,
fueron solicitados por ellos, el impuesto predial lo vienen pagando, y refiere que los
propietarios del inmueble son don Ricardo y la sefiora Rosario, quienes siempre han
permanecido en el inmueble viviendo en él.

Estas declaraciones, anota el juzgado, son dignas de toda credibilidad, son coherentes
con las circunstancias alegadas en el proceso, no ofrecen motivo de sospecha sobre su
fidelidad y tampoco media tacha alguna, lo que conduce a establecer sin equivoco que
los demandantes, RICARDO CASTIBLANCO CASTIBLANCO y ROSARIO
MONROY SANTAMARIA han poseido el inmueble materia del litigio desde el afio
1984, por un espacio que supera los 10 afios establecidos para adquirir por este medio

la propiedad del mismo.
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Al acudir nuevamente al andlisis de las declaraciones preanotadas, en conjunto con la
inspeccion judicial y la prueba documental obrante en el expediente, facil resulta colegir
que los demandantes demuestran actos posesorios por un espacio superior a los 10 afios
en forma publica, pacifica e ininterrumpida, es decir, que se acreditaron los dos
elementos sustanciales de la posesion, como son el animus y el corpus, o sea la
aprehension material de la cosa.

En suma, acerca de los actos posesorios verificados al interior de este asunto, ha de
anotarse también que estd demostrada la actitud de un verdadero duefio y la intencion
ostensible de su ejecucion como propietarios y sin reconocer dominio ajeno.

Se advierte que los demandantes han estado en posesion del inmueble, a titulo
individual, exclusivo, sin reconocer dominio ajeno, por un tiempo que a la
presentacion de la demanda superaba los diez afios que exige la ley para adquirir el
dominio de un inmueble por prescripcion extraordinaria.

Puestas de este modo las cosas, del analisis conjunto del acervo demostrativo se llega
al convencimiento que se encuentran acreditados los elementos axioldgicos necesarios
para el buen suceso de la accion invocada, pues, se reitera, confluyen todos los
presupuestos sustanciales, en el entendido que el bien objeto de accién es susceptible
de adquirirse por prescripcion, los demandantes han poseido el inmueble objeto de
este proceso por un espacio mayor a 10 afios de forma publica, pacifica e
ininterrumpida, actos que estima este Juzgado tienen como respaldo la intencién de
quien se cree propietario.

En cuanto a las excepciones propuestas por el Curador Ad Litem de FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA, no estéa llamada a prosperar, toda
vez que el acreedor hipotecario fue vinculado en tal calidad y no como demandado, al
aparecer inscrita la hipoteca en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble de
mayor extension.

Con relacion a la excepcion INNOMINADA O GENERICA, no ha quedado
demostrado en el proceso en los términos del articulo 282 del Codigo General del
Proceso, algin hecho que constituya una excepcion que deba ser declarada de oficio.

En consecuencia, se declararan no fundadas las excepciones propuestas.

Por lo expuesto, en cuanto en el proceso se encuentran determinadas la identificacion
y ubicacion plena del inmueble de la Carrera SD No. 189-34, el cual hace parte de un
predio de mayor extension con Matricula Inmobiliaria No. SON-679478 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, asi como la posesion
material que alegan los demandantes, y no se han acreditado excepciones u
oposiciones a las pretensiones de la demanda, se proferird sentencia acorde con las
pretensiones y se ordenard la inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria del

inmueble de mayor extension. )
DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la Republica
de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones propuestas por el Curador Ad
litem, por las razones expuestas.
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SEGUNDO: DECLARAR que los demandantes RICARDO CASTIBLANCO
CASTIBLANCO y ROSARIO MONROY SANTAMARIA, han adquirido por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, el inmueble ubicado en la
CARRERA 5D No. 189-34, de la Ciudad de Bogotd, drea de terreno 59.90 M2, el cual
hace parte de un predio de mayor extension con Matricula Inmobiliaria No. 50N-
679478 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte,
cuyos linderos generales obran en el certificado de tradicion , ¥ los linderos especiales
son los siguientes: Por el Norte en distancia de 12.0 mts con el predio 189-40 de la
Carrera 5D; por el Oriente en distancia de 5:00 mts con la Carrera 5C; porel Suren
distancia de 12:00 mts con el predio 189-28 de la Carrera 5D y por el Occidente en
distancia de 5:00 mts con la Carrera 5D.

TERCERO: ORDENAR, como consecuencia de la anterior declaracion, la inscripcion
de la presente sentencia en el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-679478 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte , que corresponde al inmueble
de mayor extension.

Para este efecto, se autoriza a costa del interesado la expedicion de copias auténticas
de este fallo y de las demads piezas procesales pertinentes. Oficiese.

CUARTO: ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos Zona Norte
que se abra un folio de matricula inmobiliaria para el inmueble objeto de este proceso.
Oficiese.

QUINTO: ORDENAR la cancelacion de la medida de inscripcion de demanda que
recae sobre el inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. S0N-679478,
Oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

SEXTO: Sin condena en costas por no aparecer causadas.

NOTIFIQUESE

q. v ,vy_,.' WM«M
GLORIA INES OSPINA MARMOLEJO
JUEZ

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
BOGOTA D.C.

La presente decision es notificada por anotaciéon en ESTADO
ELECTRONICO No.001 Hoy once (11) de enero de 2023 a la
hora de las 8:00 a.m.

La secretaria
Diana Maria Acevedo Cruz
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