Sefiora
JUEZ VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
Correo electronico: cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Copia: ghnino@gmail.com, persosuba@gmail.com, ogabirod@gmail.com

E.S.D.

Ref: No. 20-2023-00378-00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION SOBRE MANDAMIENTO DE PAGO del 18 de
diciembre de 2023, notificado personalmente el 02 de febrero de 2024

DEMANDANTE: ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO
DEMANDADO: NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S.

JAIME ANDRES CHACON ORTIZ mayor de edad y vecino de esta ciudad, portador de la
T.P. No. 219.134 del Consejo Superior de la Judicatura, identificado como aparece al pie
de mi firma, obrando en mi condicion de apoderado especial de NABB BUSINESS
BOUTIQUE S.A.S. NIT. 900569013-3, sociedad colombiana domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., conforme al poder que reposa en expediente digital, dentro del término legal,
respetuosamente  me permito formular RECURSO DE REPOSICION sobre
MANDAMIENTO DE PAGO del 18 de diciembre de 2023, notificado personalmente el
02 de febrero de 2024, emitido dentro del proceso EJECUTIVO, iniciado por la sefiora
ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO mediante apoderada especial, asi:

CIRCUNSTANCIAS DE HECHO

1° El 19 de diciembre de 2019, la sociedad NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S., en
calidad de GESTOR y la sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO en calidad de
PARTICIPE, suscribieron “CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO
ENTRE NABB BUSINESS BOUTIQUE S.AS. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ
GIRALDO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58", mediante la cual
se pacto — entre otros asuntos — lo siguiente:

“CLAUSULA CUARTA: SANCION POR INCUMPLIMIENTO. — El incumplimiento de
una cualesquiera de las obligaciones radicadas en cabeza de cualquiera de las
Partes, por razén del presente documento y de las obligaciones y deberes que de
este surgen, le acarreara, una pena de veinte millones de pesos moneda corriente
($20.000.000) pagaderos a los 15 dias calendario siguientes al recibimiento de la
comunicacion por parte de la parte cumplida donde indica el incumplimiento y la
forma de recibir este dinero. El no pago dentro del término pactado anteriormente
dara lugar al cobro de intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida en la
ley. En todo caso, y sin perjuicio de la sancion estipulada anteriormente, la Parte
cumplida puede exigir el cumplimiento estricto de las disposiciones pactada en este
documento, y que se realicen los actos, contrato, acciones o se tomen las decisiones
o determinaciones indispensables para que se dé la ejecucion precisa de todo lo
pactado.”

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado
Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com
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Revisados los anexos de la demanda, los folios 4 y 5 del mentado contrato, NO SE
APORTARON, razon por la cual no era posible dar una lectura integral al clausulado
para identificarse la claridad, expresion y exigibilidad de la obligacion.

Pese a lo anterior y con el &nimo de mantener el principio de lealtad procesal, aporto la
copia integra del “CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE
NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA
EL DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58”, sobre el cual después de efectuar
una lectura integral, se colige que la “CLAUSULA CUARTA: SANCION POR
INCUMPLIMIENTO?”, carece de claridad y expresion que permitan inferir la exigibilidad
asi:

a. La generacién de la sancién, pende del incumplimiento del “CONTRATO DE
CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB BUSINESS BOUTIQUE
S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO LATITUD 58" y, de las obligaciones y deberes que de este surgen, sin
embargo, como quedd expresado en el contenido de la demanda y en la
comunicacion electrénica del 10 de julio de 2023%, el contrato fue modificado en sus
condiciones iniciales y fue aceptado el pago total de la obligacion, asumiéndose el
compromiso de retirar la demanda y firmar paz y salvo respectivo.

b. La exigibilidad de la sancién, segun se extrae de la lectura literal de la clausula en
mencion, impone la necesidad de constituir en mora al incumplido, mediante el envio
de comunicacién que manifieste expresamente el incumplimiento y otorgue las
instrucciones para el pago de la penalidad: de los anexos aportados en la demanda
y de los adicionales que se aportan, no existe evidencia que permita colegir que las
Partes, se hayan constituido en mora por los eventuales Yy reciprocos
incumplimientos, existiendo solo sendas comunicaciones tendientes a lograr un
acuerdo directo para evitar afectaciones econémicas.

El “CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB
BUSINESS BOUTIQUE S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58” no contiene clausula alguna que
otorgue la calidad del documento, para considerarse que presta mérito ejecutivo.

El 25 de septiembre de 2020, entre las partes citadas se suscribio “OTROSI AL
CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB
BUSINESS BOUTIQUE SAS Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58", mediante la cual se confirmé la
aceptacion del pago extemporaneo de la PARTICIPE y se anuncié la eventual
modificacion del objeto contractual por hechos de la administracion Distrital de Bogota
D.C. — Proyecto Metro.

El 23 de diciembre de 2021, entre las partes plenamente identificadas, se suscribi
“‘OTROSI 2 AL CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE
NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA
EL DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58”., mediante el cual “... se procedi6 a

1 De ogabirod@gmail.com el 10 de julio de 2023, 11:13 a.m., con destino a ghnino@gmail.com

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado

Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com
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deshacer el negocio de compra de un apartamento en el proyecto...”, asumiendo el
GESTOR la obligacion de efectuar la devolucion del dinero entregado por la
PARTICIPE.

El 29 de junio de 2022, se remitio el documento con referencia “Prolongacion del
periodo de acuerdo directo”, mediante la cual se establecié plenamente la obligacion
asi:

NUEVOS PAGOS |DIAS 10% ABONO SALDO

15/07/2022| 52| S 1.524.886 | -40.000.000| $ 114.432.392

31/08/2022| 47| $ 1.473.513 | -25.000.000| $ 90.905.905

30/09/2022| 30/ $ 747.172 | -50.000.000| $ 41.653.077

28/10/2022| 28/ S 319.530 | -42.000.000|-S 27.393
6.972.607| 157.000.000

Como se extrae de los hechos de la demanda numerados 2.24., 2.25., 2.26. y 2.27., la
sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO acepta y confirma que mi mandante
cancel6 a la fecha de presentacion de la demanda, la suma total de Ciento Nueve
Millones Quinientos Mil Pesos M/Cte ($109.500.000), quedando un saldo de Cuarenta y
Siete Millones Quinientos Mil Pesos M/Cte ($47.500.000).

Entre el 26 de abril de 2023, fecha de radicacion de la demanda y el 18 de diciembre de
2023, la demandante omitié informar al Juzgado, que el 08 de junio de 2023, a los
correos electrénicos ogabirod@gmail.com y persosuba@gmail.com, se remitid
documento con referencia “PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL”, que
anunciaba que:

a. El 02 de mayo de 2023, recibié como abono a la obligacién la suma de Diez Millones
de Pesos M/Cte ($10.000.000), quedando un saldo por pagar de Treinta y Siete
Millones Quinientos Mil Pesos M/Cte ($37.500.000).

Para el 07 de julio de 2023, se entregaria mediante cheque de gerencia, la suma de
Cuarenta Millones de Pesos M/Cte ($40.000.000), bajo la condicién de otorgamiento
de paz y salvo y retiro de la demanda de la cual se tenia conocimiento de su

existencia — mas no del contenido.

Entre el 26 de abril de 2023, fecha de radicacion de la demanda y el 18 de diciembre
de 2023, la demandante omiti¢ informar al Juzgado, que el 10 de julio de 2023, desde el
correo electrénico ogabirod@gmail.com, se recibié comunicacion electrénica suscrita
por la Doctora GABRIELA RODRIGUEZ JIMENEZ, mediante la cual anunci6 que

173

. Asumiendo la negativa de la empresa de asumir el incumplimiento pero
deseando primordialmente acabar cualquier negocio existente con ustedes,
aceptamos la oferta sin embargo les solicitamos realizar no el cheque de gerencia, si
nos dos consignaciones cada una por 20 millones, ... toda vez que no contamos con
el tiempo para trasladarnos a recoger un cheque de gerencia, una vez realizados los
desembolsos correspondientes se procederd al retiro de la demanda y la firma del
paz y salvo...”

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado
Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com
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El 10 de julio de 2023, se solicit6 mediante comunicacion escrita con destino a la

sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO, a los correos electrénicos

ogabirod@gmail.com y persosuba@gmail.com, con referencia “ACEPTACION DE LA

PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL”, mediante la cual se hizo referencia a

la comunicacién electrénica detallada en el numeral anterior y se solicito “... elaborar un

documentos con su firma, dando las instrucciones completas de giro y sefialando que

procederd, inmediatamente reciba los fondos, a retirar la demanda y firmar el paz y

salvo a nuestro favor...”.

El 11 de julio de 2023, fue recibida comunicacion electronica proveniente de la

sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO, mediante la cual:

a. Ratifico la aceptacion de la propuesta de pago;

b. Otorgo instrucciones de giro;

c. Estableci6 como temporal para el pago de la obligacion pactada, el 14 de julio de
2023 y;

d. Confirm6 que después de verificados los pagos, se procederia a retirar la demanda y

firmar el paz y salvo respectivo.

Entre el 26 de abril de 2023, fecha de radicacion de la demanda y el 18 de diciembre

de 2023, la demandante omitié informar al Juzgado, que el 13 de julio de 2023, a los

correos electrénicos ogabirod@gmail.com y persosuba@gmail.com, se remitid
documento con referencia “COMPROBANTES DE PAGO POR CUARENTA

MILLONES”, que informaba que:

a. El 12 de julio de 2023, se efectué transferencia a la cuenta de ahorros No.
0570477970008843 de Davivienda a nombre de GABRIELA RODRIGUEZ JIMENEZ
con C.C. No. 1019084544, por la suma de Veinte Millones de Pesos M/Cte
($20.000.000) vy,

b. ElI 13 de julio de 2023, se efectué transferencia a la cuenta de ahorros No.

30091178270 de Bancolombia a nombre de JUAN PABLO ORTIZ MONTERO con

C.C. No. 1018407982, por la suma de Veinte Millones de Pesos M/Cte

($20.000.000).

Consecuentemente, se manifestdé quedar pendiente de la copia del paz y salvo a favor
de NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S.

El 25 de julio de 2023 y el 25 de octubre de 2023, mediante comunicacién a los
correos electrénicos ogabirod@gmail.com y persosuba@gmail.com, se requirio a la
Demandante y su apoderada, la entrega del paz y salvo y la evidencia de retiro de la
demanda, sin recibir respuesta alguna, pese a estar cancelada totalmente la obligacién
conforme a la propuesta de pago y aceptacion de la misma, con el correcto
cumplimiento de las condiciones interpuestas.

Al existir tales inconsistencias en el flujo de informacion suministrada el despacho,

tales clausulado contractual incompleto y la realizacion del pago total, se vicia la
existencia y claridad del carécter ejecutivo del titulo complejo aportado y, por ende, su
fuerza ejecutoria.

Desde el 17 de enero de 2024, con el 4nimo de evitar perjuicios para mi mandante,
se intentd por diversos medios conocer el contenido de la demanda y sus anexos. Por

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado
Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com




parte de la demandante, no se recibi6 informacion asociada al proceso por ningun canal
fisico o electrénico, pese a solicitud formal del suscrito.

SOLICITUD EN CONCRETO

Con fundamento en circunstancias de hecho, solicito respetuosamente a la Sefiora Juez,
que previo reconocimiento de mi personeria para actuar como apoderado de NABB
BUSINESS BOUTIQUE S.A.S., conforme al Poder Especial aportado digitalmente, se sirva:

1°:

20:
3¢

40°:

Revocar el Mandamiento de Pago del 18 de diciembre de 2023, ordenando dejar sin
valor y efecto la totalidad de determinaciones por carecer de claridad, existencia y
validez.

Consecuentemente, terminar el proceso ejecutivo.

No condenar en costas a NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S., por la inexistencia de la
obligacion con conocimiento y aceptacion expresa de la demandante y el ejercicio pleno
de la lealtad procesal.

Ordenar el levantamiento y/o cancelacion de las medidas cautelares.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo mis argumentos en los hechos ya relacionados y las normas a saber:

Cadigo Civil — articulos: 1502, 1527 a 1554.
Cdédigo General del Proceso — Articulos: 318, 319, y 430.

PRUEBAS Y ANEXOS

CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB
BUSINESS BOUTIQUE S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO LATITUD 58 — documento completo en siete (7) folios.
Comunicacion - PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL del 08 de junio de 2023
Comunicacién electronica suscrita por la Doctora GABRIELA RODRIGUEZ JIMENEZ
del 10 de julio de 2023

Comunicacién - ACEPTACION DE LA PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL
del 10 de julio de 2023

Comunicacién electrénica proveniente de la sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ
GIRALDO del 11 de julio de 2023

Comunicacién - COMPROBANTES DE PAGO POR CUARENTA MILLONES del 13 de
julio de 2023

Comunicaciones electrénicas del 25 de julio de 2023 y el 25 de octubre de 2023

Peticion formal SOLICITUD DE NOTIFICACION del 24 de enero de 2024,15:33.

NOTIEFICACIONES

NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S., en la Cl 118 # 19-52 Of 204 de Bogota D.C.,
Celular: 3207687030, Correo Electronico: ghnino@gmail.com.

El suscrito en la Cr. 9 No. 16-37 Ofc. 148 de esta ciudad, Tel: 301-5775858, Correo
Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com o en la secretaria de su despacho.

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado
Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com




e ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO al Apartamento 202 del Bloque 13 de la
Carrera 95 A # 136 — 42 en la Localidad de Suba en Bogota D.C., en el celular 313-282-
3512 o en la direccion electronica persosuba@gmail.com, segun informacion

suministrada en la demanda.

e Dra. GABRIELA RODRIGUEZ JIMENEZ, en el Apartamento 202 del Bloque 13 de la
Carrera 95 A # 136 — 42 en la Localidad de Suba en Bogota D.C., en el celular 313-282-
3512 o en la direccion electronica ogabirod@gmail.com, segun informacion suministrada

en la demanda.

De la Sefiora Juez,

Atentamepts.

L 5 )
KEAES CHACON ORTIZ

C.C/Nro. 1.018.407.155 de Bogotéa
T.P. No. 219.134 C.S. de la J.

Jaime Andrés Chacon Ortiz — Abogado
Cel: 301-5775858
Correo Electronico: conciliador.jaimechacon@gmail.com




CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB BUSINESS BOUTIQUE
S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
LATITUD 58

Entre los suscritos a saber, NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS, sociedad comercial, legalmente
constituida, identificada con nimero de matricula mercantil 02272872 del 9 de noviembre
de 2012 y NIT 900.569.013-3, con domicilio en Bogota D.C, representada legalmente por
DANIEL HUMBERTO NINO ALBORNOZ mayor de edad, identificado con CC 80.874.420 de
Bogota, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd, que para efectos de este documento se denominara EL GESTOR; y ADRIANA
LUCERO JIMENEZ GIRALDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
51.900.141 quien actia en nombre propio, domiciliado en Bogotd, quien para efectos de
este documento se denominara PARTICIPE, han decidido celebrar el presente contrato de
cuentas en participacion teniendo las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.- CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL
CONTRATO.- La participacion por parte de EL PARTICIPE en el desarrollo de un proyecto
inmobiliario de construccién denominado LATITUD 58, ubicado la localidad de CHAPINERO,
en la CARRERA 13 No 58-61 de Bogotd, proyecto de residencias estudiantiles de
aproximadamente 190 unidades, con una duracion aproximada de 29 meses contados a
partir de la firma del presente contrato, cuya ejecucion, desarrollo, promocion,
construccién, ventas, etc., le corresponden al GESTOR. El GESTOR cuenta ademas con la
asociacion y participacion en el proyecto LATITUD 58 de empresas profesionales
especializadas en el sector inmobiliario y de la construccién, como son MASTER BUILDING
SAS, sociedad identificada con NIT 830.125.005-5, CUADRANTO SAS, sociedad identificada
con NIT 900.222.291-4 y PROMOTORA FRACTAL SAS, sociedad identificada con NIT
900.802.442-9.

CLAUSULA SEGUNDA: APORTES DE LAS PARTES. -

APORTES DEL GESTOR. EL GESTOR y LAS FIRMAS ASOCIADAS llevaran a cabo las gestiones
necesarias para el desarrollo, consecucion de los dineros, ventas, ejecucion, culminacion y
entrega definitiva del Proyecto de construccion denominado LATITUD 58, ubicado en la
direccion mencionada en la Clausula Primera de este contrato.

APORTES DEL PARTICIPE: Los aportes que se obliga a hacer EL PARTICIPE en virtud del
presente contrato y en beneficio de la participacidn corresponden a la suma de DOCIENTOS
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CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB BUSINESS BOUTIQUE
S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
LATITUD 58

TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOSA CINCUENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($203.752.850), pagaderos asi:

2.1. La suma de TRES MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.000.000) con la firma
del presente contrato, los cuales EL GESTOR, declara recibidos a entera satisfaccion.

2.2, Las sumas de DOCIENTOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($200.752.850) de acuerdo con el
Plan de Pagos previsto asi:

1. Lasumade TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.000.000) el 15
de enero de 2020.

2. Lasuma de TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.000.000) el 15
de febrero de 2020.

3. La suma de CIENTO CUARENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (5140.752.850) el dia 28 de
mayo de 2020.

PARAGRAFO: En todo caso, es claro que el monto de los aportes del PARTICIPE no puede
variar de acuerdo con las necesidades del Proyecto.

CLAUSULA TERCERA: UTILIDAD. - Cémo utilidad por su participacion en el proyecto, le
correspondera al PARTICIPE, un porcentaje equivalente al dos coma cuatro por ciento
(2,4%) de las utilidades del Proyecto de construccion LATITUD 58.

PARAGRAFO PRIMERO. DEFINICION DE UTILIDADES. Es la diferencia entre los INGRESOS
recibidos menos los GASTOS Y COSTOS del PROYECTO. Por INGRESOS se entenderan el
monto de las ventas, mas los rendimientos financieros que resulten durante el desarrollo
del PROYECTO. Por GASTOS Y COSTOS se entenderan el costo de compra de los terrenos,
los costos directos e indirectos de las obras de urbanismo, los costos de demoliciones y
adecuaciones previas, los directos e indirectos de construccién de los edificios nuevos, los
costos comerciales, los de estructuracion del PROYECTO, promocidn, operacion, gerencia
y administracion, los costos legales, costos de la fiduciaria, costos financieros, costos por
el pago de intereses, beneficios, descuentos y/o cualquier otro tipo de remuneracion a
favor de los inversionistas, costos tributarios, notariales, de beneficencia y registro y en
general todo costo atribuible al desarrollo, ejecucién, comercializacién, venta vy
construccion del PROYECTO, que a juicio del GESTOR deba incluirse en cualquier momento




CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACION SUSCRITO ENTRE NABB BUSINESS BOUTIQUE
S.A.S. Y ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
LATITUD 58

durante el desarrollo del PROYECTO. Algunos de estos costos dependeran de la duracion
en la ejecucion del PROYECTO, hasta su liquidacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se aclara que, dentro de los GASTOS y COSTOS del PROYECTO, se
incluirdn los valores que el GESTOR y LAS FIRMAS ASOCIADAS reciban por concepto del
aporte de su trabajo profesional, en |la estructuracion inicial del PROYECTO, en los disefios
urbanisticos y arquitectdnicos, en la gerencia de PROYECTO, en los costos administrativos
y operativos reembolsables al GESTOR, en las preventas y/o ventas y en la gerencia de
obra, ya que todos los anteriores son costos del PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: EL PARTICIPE, no obstante, lo anterior y bajo cualquier resultado
del PROYECTO, salvo que no se logre el punto de equilibrio mencionado en este contrato,
en lugar de recibir la utilidad pactada, puede optar por recibir el siguiente apartamento
localizado en el proyecto:

Ubicado en la Torre 1, Etapa 1 en el quinto piso con denominacion 612.

Area Construida aproximada de 38,45 metros cuadrados.

Area Privada aproximada de 34,61 metros cuadrados.

Parqueadero privado. (Cuya ubicacion sera asignada 30 dias después de la firma de este
documento, previa solicitud del PARTICIPE)

o Deposito tipo locker. (Cuya ubicacion sera definida en el momento de inicios de la obra, previa
solicitud del PARTICIPE)

PARAGRAFO CUARTO: Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la
escritura publica que se otorgue en cumplimiento del presente contrato, serdn de cargo de
las Partes en igual proporcion. El impuesto de registro y los derechos de registro de la
escritura publica que perfeccione el presente contrato, seran de cargo en su totalidad de EL
PARTICIPE.

CLAUSULA CUARTA: SANCION POR INCUMPLIMIENTO. - El incumplimiento de una
cualesquiera de las obligaciones radicadas en cabeza de cualquiera de las Partes, por razén
del presente documento y de las obligaciones y deberes que de este surgen, le acarrears,
una pena veinte millones de pesos moneda corriente ($20.000.000) pagaderos a los 15 dias
calendario siguientes al recibimiento de la comunicacion por parte de la parte cumplida
donde indica el incumplimiento y la forma de recibir este dinero. El no pago dentro del
término pactado anteriormente darad lugar al cobro de intereses moratorios a la tasa
maxima legal permitida en la ley. En todo caso, y sin perjuicio de la sancién estipulada
anteriormente, la Parte cumplida puede exigir el cumplimiento estricto de las disposiciones
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pactadas en este documento, y que se realicen los actos, contratos, acciones o se tomen las
decisiones o determinaciones indispensables para que se dé la ejecucién precisa de todo lo
pactado.

CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DEL GESTOR. - Sin perjuicio del desenvolvimiento
normal de sus negocios, EL GESTOR aportara todo su empefio, esfuerzo, experiencia y
pericia en la administracién del contrato.

1. Llevar a cabo el desarrollo del proyecto inmobiliario de construccién denominado
LATITUD 58. Para esto, cuenta con su capacidad de gestion y la de LAS FIRMAS
ASOCIADAS al proyecto.

Aportar su experiencia y conocimiento para el cumplimiento de sus labores.

3. Llevar la contabilidad del proyecto, separada de la propia.

4. En general, todas aquellas obligaciones que le sefiala |a ley y las que se desprendan
directa o indirectamente del presente Contrato y de los contratos celebrados en
ejecucion de este.

PARAGRAFO: En desarrollo de su gestién, EL GESTOR y LAS FIRMAS ASOCIADAS podréan
contratar empresas especializadas en el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
especialmente para la gerencia, construccion y ventas del PROYECTO LATITUD 58.

CLAUSULA SEXTA: DE LAS OBLIGACIONES DEL PARTICIPE. -

1. Entregar los aportes correspondientes al valor de su inversion en la forma y montos
descritos en el presente contrato.

2. Todas aquellas que se desprendan de su condicién de PARTICIPE de conformidad con la
ley y con los términos especiales del presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA: DE LOS DERECHOS DEL GESTOR. -

1. Administrar y adelantar la gestion de los negocios relacionados con el presente
contrato.

2. Ejercer las labores que sean necesarias para el cumplimiento y desarrollo del negocio
en participacion, sin perjuicio de la diligencia, cuidado, pericia y buen criterio que haya
de aplicar a fin de evitar cualquier perjuicio para el negocio en participacién a los
intervinientes.
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3. Nombraryremover libremente a los asesores y contratistas del negocio en participacion
y del proyecto.

4. Las demds que se desprendan de su condicion de GESTOR y que se encuentren
consignados en este contratoy en la ley.

CLAUSULA OCTAVA: DE LOS DERECHOS DEL PARTICIPE -

1. Percibir, a la liquidacion del contrato, los beneficios originados en el proyecto y de
conformidad con lo indicado en el presente contrato, en especial lo dispuesto en la
Clausula Tercera del presente contrato.

2. Los demas que aparecen estipulados en el presente contrato y en la ley.

CLAUSULA NOVENA: DURACION. - El término del presente contrato sera de VEINTINUEVE
MESES, contados a partir de la fecha del presente contrato, correspondientes al plazo de
ejecucion para finalizar la primera etapa del proyecto objeto del presente contrato, los
cuales seran prorrogables auténomamente por el GESTOR, hasta por diez (10) meses mas,
en caso de que ello sea necesario. En este evento, EL GESTOR, notificard por escrito al
PARTICIPE una nueva fecha de finalizacion del proyecto, sin que esta situacién constituya
incumplimiento de su parte, teniendo la calidad de imprevisibles e insuperables.
Naturalmente, si hay acuerdo entre las partes, se podra prorrogar adicionalmente el
término de duracion del contrato.

PARAGRAFQO: Si transcurridos 24 meses desde la firma del presente contrato, el proyecto
no ha logrado el arranque de las obras de la primera etapa, no se considerard
incumplimiento. En este caso, EL GESTOR se compromete a devolver los dineros aportados
por EL PARTICIPE, en un plazo de 10 meses contados a partir del mes 24, reconociendo un
rendimiento equivalente al cuatro coma cinco por ciento efectivo anual (4,5% EA).

CLAUSULA DECIMA: CAUSALES DE TERMINACION. - Seran causales de terminacion
anticipada del contrato las siguientes:

a.) La disolucion del GESTOR, asi como la declaratoria de liquidacién o solicitud formal de
intervencion econdmica.

b.) Lainclusion del PARTICIPE o del GESTOR en las listas de la OFAC o de actividades ilicitas.
c.) Elacuerdo mutuo de las partes en cualquier tiempo.

d.) En caso de incumplimiento, si la parte cumplida decide dar por terminado el contrato.

s
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e.) El vencimiento del término, salvo fuerza mayor, caso fortuito o circunstancias
imprevisibles.

f.) El caso fortuito o la fuerza mayor.

g.) Las demas contempladas en el presente contratoy en la ley.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que EL PARTICIPE es persona natural, se compromete a
que, en caso de fallecimiento durante la ejecucion de este Contrato, ha dado previamente
a conocer el contenido y las obligaciones establecidas en el mismo, a sus causahabientes,
quienes procederan con el cumplimiento de estas, sin alterar los tiempos y procedimientos,
por lo que deberan iniciar los trdmites pertinentes para culminar satisfactoriamente este
Contrato. A su vez el gestor se compromete a seguir con el cumplimiento de este contrato
con los herederos.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONFIDENCIALIDAD. - Las partes se obligan a no divulgar,
directa o indirectamente, de manera total o parcial cualquier informacion, concepto, dato
y/o documentacidn verbal o escrita obtenida de la otra parte por razén, con ocasidn, o como
consecuencia de del cumplimiento del presente documento, incluyendo los resultados
obtenidos por la celebracidn de este.

Asi mismo, se abstendran de revelar o divulgar su contenido a terceros, o utilizarlo para
fines propios diferentes de los que constituyen el objeto del presente contrato, sin
autorizacion previa y escrita de la otra parte. Lo anterior es aplicable a la informacion,
concepto dato y/o documentacidn verbal o escrita que, aunque no haya sido adquirida
directamente, fuera obtenida en ejecucion del presente contrato. Las partes seran
responsables de los perjuicios que cause por el incumplimiento de esta obligacidn.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - EL GESTOR actuara por su propia cuenta, con absoluta
autonomia y no estard sometido a subordinacion laboral con EL PARTICIPE. Por lo tanto,
gueda claramente entendido que no existira relacion laboral alguna entre las partes, ni con
sus empleados ni contratistas.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DIFERENCIAS.- Para solucionar cualquier diferencia que
surja derivada de la celebracion, ejecucion o liquidacion del presente contrato, al igual que
de un eventual conflicto de interés, las partes buscaran mecanismos de arreglo directo,
tales como la negociacidn directa y la conciliacion. En tal evento, las partes dispondran de
un término de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
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de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser prorrogado por ellas mismas de
comun acuerdo.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. - Este contrato se
perfecciona con la firma de las partes. Se firma en la ciudad de Bogota a los 19 dias de
diciembre del afio 2019 en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio.

) lduemg
DANIEL HUMBERTO NINO ALBORNOZ ADRIANA LUCERO J|

C.C. 80.874.420 de Bogota D.C. C.C. 51.906:414 de Bogota. |
: o / 4/
Representante legal ) QWU}Q # cC O 1900

NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS

TESTIGOS,

t

Lé.mo HERNANDO RUEDA RAMIREZ
.C. 1.020.741.711 de Bogota.
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Calle 118 # 19 -52 oficina 204
E-mail: gerencia@nabb.co
Bogota - Colombia

Bogota D.C., 8 de junio de 2023

Sefiora

ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO

Apartamento 202 del Bloque 13 de la Carrera 95 A# 136 - 42
ogabirod@gmail.com

persosuba@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA. PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL
Apreciada sefiora:

Efectuado ya el pago de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) anunciado a usted en nuestra carta
del dia 2 de mayo de 2023, queremos complementar dicha cifra con un pago de CUARENTA
MILLONES DE PESOS ($40.000.000), para el dia 7 de julio de 2023. La oferta de pago que estamos
haciendo proviene de fondos nuevos que llegaran al proyecto en la fecha ofrecida y no provienen
directamente de NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS, los cuales estan sujetos a un tramite de
desembolso en la Fiduciaria, que escapa de nuestro control.

Con este pago, que se haria con entrega de un cheque de gerencia en forma presencial, quedarian
completamente saldadas nuestras obligaciones con usted, para lo cual elaborariamos a la entrega
del cheque un documento de paz y salvo entre las partes, comprometiéndose usted a retirar
inmediatamente después del pago la demanda que presento en contra nuestra en el JUZGADO 020
CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA el dia 26 de abril de 2023.

Reiteramos, en todo caso, que el contrato entre nosotros preveia legalmente una serie de
mecanismos de arreglo directo, que no fueron usados por parte suya.

De antemano agradecemos su atencion.

GER%I;-H. N;NO B.

Representante Legal
NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S.



Gabriela Rodriguez Jimenez <ogabirod@gmail.com=
tome =

Cordial saludo

Asumiendo la negativa de la empresa de asumir el incumplimiento pero
deseando primordialmente acabar cualquier negocio existente con
ustedes, aceptamos la oferta sin embargo les solicitamos realizar no

el cheque de gerencia, si nos dos consignaciones cada una por 20
millones, una a la cuenta de bancolombia a la que siempre han
realizado los desembolsos y otra la cuenta de ahorros de davivienda
cuyo certificado bancario se anexa, toda vez que no contamos con el
tiempo para trasladarnos a recoger un cheque de gerencia, una vez
realizados los desembolsos correspondientes se procedera al retiro de
la demanda y la firma del paz y salvo.

Quedamos a la espera de su confirmacion

& Mon, Jul 10, 2023, 11:13AM



15sNABB

Busmess Boutigue

Calle 118 # 19 -52 oficina 204
E-mail: gerencia@nabb.co
Bogota - Colombia

Bogota D.C., 8 de junio de 2023

Sefora

ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO

Apartamento 202 del Bloque 13 de la Carrera 95 A # 136 — 42
ogabirod@gmail.com

persosuba@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: ACEPTACION DE LA PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL
Apreciada sefnora:

Hemos recibido hoy un correo de su abogada Gabriela Rodriguez Jiménez, donde menciona lo
siguiente:

Asumiendo la negativa de la empresa de asumir el incumplimiento pero deseando primordialmente acabar cualquier
negocio existente con ustedes, aceptamos la oferta sin embargo les solicitamos realizar no el cheque de gerencia, si nos
dos consignaciones cada una por 20 millones, una a la cuenta de Bancolombia a la que siempre han realizado los
desembolsos y otra la cuenta de ahorros de Davivienda cuyo certificado bancario se anexa, toda vez que no contamos con
el tiempo para trasladarnos a recoger un cheque de gerencia, una vez realizados los desembolsos correspondientes se
procederd al retiro de la demanda y la firma del paz y salvo.

Para formalizar debidamente lo anterior, le solicitamos de la manera mas atenta, elaborar un
documento con su firma, dando las instrucciones completas de giro y sefialando que procedera,
inmediatamente reciba los fondos, a retirar la demanda y firmar el paz y salvo a nuestro favor. Una
vez lo tengamos, procederemos a hacer las debidas transferencias.

De antemano agradecemos su atencion.

GERMAN H. NINO B.

Representante Legal
NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S.

www.nabb.co



Bogotd, 11 de julio de 2023

Sefores:

NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS
German H. Niflo — Representante Legal
Luis Alberto Rodriguez

Director Proyecto Latitud 58E.S.D.

Ref. ACEPTACION DE LA PROPUESTA DE PAGO PARA CIERRE FINAL

Yo Adriana Lucero Jiménez Giraldo de cedula de ciudadania No. 51.900.141 de Bogota D.C. por
medio de la presente, proporciono instrucciones para el pago de los dineros adeudados por la firma
NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS, por valor de cuarenta millones de pesos ($40.000.000) asi:

a. Transferencia bancaria por la suma de veinte millones de pesos ($20.000.000) a la cuenta
de ahorros No. 30091178270 de Bancolombia, a nombre de Juan Pablo Ortiz Montero, con
C.C. 1018407982 de Bogota.

b. Transferencia bancaria por la suma de veinte millones de pesos ($20.000.000) a la cuenta
de ahorros No. 0570477970008843, de Davivienda, a nombre de Gabriela Rodriguez
Jiménez, con C.C. 1.019.084.544 de Bogota.

Debo aclarar que la aceptacion de la oferta de pago de los valores adeudados por NABB BUSINESS
BOUTIQUE SAS, tiene como fecha limite el dia 14 de julio de 2023; en el evento que no se realice la
transferencia en los términos estipulados, se declinarad la aceptacion de la oferta y se continuara con
el proceso ejecutivo respectivo.

De igual manera, una vez se constate en las cuentas referidas el pago de los valores adeudados por
parte de NABB BUSINESS BOUTIQUE SAS, se procedera a retirar la demanda y firmar paz y salvo
respectivo.

Atentamente

ADRIANA LUCERO JIMENEZGIRALDO

C.C.51.900.141

Correo electrénico: ogabirod@gmail.com; persosuba@gmail.com
Celular: 3132823512
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Bogota D.C., 13 de junio de 2023

Senora

ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO

Apartamento 202 del Bloque 13 de la Carrera 95 A # 136 — 42
ogabirod@gmail.com

persosuba@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: COMPROBANTES DE PAGO POR CUARENTA MILLONES
Apreciada senora:

Anexo copia de los pagos efectuados ayer y hoy, de acuerdo con sus instrucciones.

Descuento Por Transferencia... Producto origen:  Cuenta de Ahorro - ****1533
Producto destino:  Juan Pablo Ortiz Moreno - 300-911782-70
Valor N® de aprobacion Detalle: Transferencia por Suicursa1 Virtual Personas
$20.000.000,00 COP 2134345-5 desde el producto nimero ****1533 .
Cuenta de Ahorro al producto nimero 300-
Canal Fecha y hora 911782-70 - Juan Pablo Ortiz Moreno por $
App Davivienda 12 jul., 2023
9:34 pm 20,000,000.00
Tipo de transferencia:  En linea
NUmero de comprobante: 0000003728
Origen — Fechay hora (Colombia):  2023/07/13 a las 11:37:28
Cuenta de Ahorros = GABRIELA RODRIGUEZ
. . Valor transferido:  $ 20,000,000.00
0550 4884 1191 4770
GERMAN HUMBERTO NINO BALLEST

Quedamos pendientes de la copia del documento y del paz y salvo a favor de nuestra empresa.

GERMAN H. NINg B.
Representante Legal
NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S.



Q Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros
4770

Cuenta destino
GABRIELA RODRIGUEZ
Ahorro

**Ex8843

Monto

$20,000,000

Fechay hora
12/07/2023, 9:34 p.m.

Numero de aprobacién
343455

Costo de la transaccion

$0



German Nifo <ghnino@gmail.com> Jul 25,2023, 10:38AM 5 @ o
to Gabriela «

Buenos dias. Desde el dia 13 de julio, a las 11:51 de la mafiana, enviamos comprobantes de pago por $40 millones, de acuerdo a nuestro compromiso y acuerdo formal entre las partes. Han pasado 12 dias y alin no tenemos respuesta acerca de sus
compromisos contractuales, como son la expedicidn del paz y salvo y la constancia del retiro de la demanda que presentaron en contra nuestra,

Atentamente,

German Nifio - ghnino@gmail.com
Cel 320-768-7030

El papel es vital. No imprimas si no es necesario.

German Nifo Jul 25, 2023, 11:28 AM
El proceso 11001400302020230037800 sigue en la misma situacion. No se ha hecho nada durante estos 12 dias.

German Nifo <ghnino@gmail.coms & 0ct23,2023,1220PM % & &
to Juan, persosuba, Pacla, Gabriela =

Sefiora
Adriana Lucero Jimenez
La Ciudad

Apreciada Sefora:

Desde el pasado 13 de julio enviamos a usted y a su abogada constancia de los pagos que finiquitaron el litigio entre usted y nuestra compafila, quedando pendiente su compromiso formal de emitir un paz y salvo y retirar la demanda en contra nuestra.
Han pasado 3 meses y 10 dias, sin que usted haya cumplido con esos compromisos. Le rogamos proceder a cumplir con los mismos, pues tener una demanda abierta en contra nuestra nos esta costando considerables perjuicios.

Cordialmente,

German Nifio - ghnino@gmail.com
Cel 320-768-7030

El papel es vital. No imprimas si no es necesario.

R



2/2/24,17:38 Gmail - Radicado: 110014003020-2023-00378-00 / Ejecutivo de ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO contra NABB BUSINESS B...

M Gmail Jaime Andrés Chacén Ortiz <conciliador.jaimechacon@gmail.com>

Radicado: 110014003020-2023-00378-00 / Ejecutivo de ADRIANA LUCERO
JIMENEZ GIRALDO contra NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S./
SOLICITUD DE NOTIFICACION

24 de enero de 2024,

15:33
Para: "ogabirod@gmail.com" <ogabirod@gmail.com>, "persosuba@gmail.com" <persosuba@gmail.com>
Cc: ghnino@gmail.com

Jaime Andrés Chacén Ortiz <conciliador.jaimechacon@gmail.com>

Cordial saludo sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ y Doctora GABRIELA RODRIGUEZ,

Como apoderado especial del NABB BUSINESS BOUTIQUE, como obra en documentos anexos, ante
la falta de respuesta por parte del Juzgado 24 Civil Municipal de Bogota y con el animo de evitar
perjuicios de tipo reputacional y operacional a la sociedad que represento, les solicito que en virtud al
principio de lealtad procesal, se sirva a remitir por éste medio el contenido de la DEMANDA EJECUTIVA
Y ANEXOS, con el fin de conocer a plenitud sus pretensiones, la cuales para nuestro entender en un
ejercicio de buena fe, fueron satisfechas en julio de 2023.

Quedo atento a la premura que se otorgue a ésta peticién formal.

Cordialmente,

JAIME ANDRES CHACON ORTIZ

Abogado

| Carrera 9 No. 16 - 37 Ofc. 148

| C. de Conven. Camara de Comercio - Centro
| Cel: 301-5775858

---------- Forwarded message ---------

De: Jaime Andrés Chacén Ortiz <conciliador.jaimechacon@gmail.com>
[El texto citado esta oculto]

[El texto citado esta oculto]

4 adjuntos

ﬂ 1Poder_-_ NABB_BUSINESS_BOUTIQUE_-_Lex-ghnino_gmail.com.pdf
253K

ﬂ Certificado NABB octubre 19 de 2023.pdf
145K

ﬂ DOCs.pdf
583K

ﬂ Certificado Vigencia con direccion.pdf
255K
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20-2023-00378-00 / RECURSO DE REPOSICION SOBRE MANDAMIENTO DE PAGO

Jaime Andrés Chacdn Ortiz <conciliador.jaimechacon@gmail.com>
Mié 07/02/2024 11:18

Para:Juzgado 20 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:German Nifio <ghnino@gmail.com>;persosuba@gmail.com <persosuba@gmail.com>;ogabirod@gmail.com
<ogabirod@gmail.com>

[I]J 2 archivos adjuntos (4 MB)
12_Recurso_de_Reposicion_-_20_2023_00378.pdf; Anexos Reposicion 20 2023 00378.pdf;

Sefiora
JUEZ VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA
Correo electronico: cmpl20bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Copia: ghnino@gmail.com, persosuba@gmail.com, ogabirod@gmail.com

E.S.D.

Ref: No. 20-2023-00378-00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION SOBRE MANDAMIENTO DE PAGO del 18 de diciembre
de 2023, notificado personalmente el 02 de febrero de 2024

DEMANDANTE: ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO
DEMANDADO: NABB BUSINESS BOUTIQUE S.ASS.

JAIME ANDRES CHACON ORTIZ mayor de edad y vecino de esta ciudad, portador de la T.P. No.
219.134 del Consejo Superior de la Judicatura, identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en mi condicion de apoderado especial de NABB BUSINESS BOUTIQUE S.A.S. NIT.
900569013-3, sociedad colombiana domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., conforme al poder que
reposa en expediente digital, dentro del término legal, respetuosamente me permito formular
RECURSO DE REPOSICION sobre MANDAMIENTO DE PAGO del 18 de diciembre de 2023,
notificado personalmente el 02 de febrero de 2024, emitido dentro del proceso EJECUTIVO,
iniciado por la sefiora ADRIANA LUCERO JIMENEZ GIRALDO mediante apoderada especial, asi
(VER ANEXOS):

Cordialmente,

Documento PDF firmado digitalmente (Anexo)
JAIME ANDRES CHACON ORTIZ

C.C. No. 1.018.407.155

T.P. No. 219.134CS de la J

Correo: conciliador.jaimechacon@gmail.com
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