JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

Bogota, D.C., tres (3) de junio de dos mil veintiuno (2021)

RADICACION: 110014003020-2015-00474-00

PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL - DIVISORIO
DEMANDANTE: OSCAR FERNANDO ROCHA AYALA
DEMANDADO: CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ

.- OBJETO DE PRONUNCIAMIENTO

Habiéndose agotado las etapas procesales respectivas, procede el despacho a dictar la
respectiva sentencia de distribucion de dineros en el presente proceso de division por
venta instaurado por OSCAR FERNANDO ROCHA AYALA en contra de CRESENCIA
HERNANDEZ GONZALEZ copropietarios del bien inmueble distinguido con el folio de
matricula No. 50S-40323213.

.- ANTECEDENTES

El sefior OSCAR FERNANDO ROCHA AYALA instauré demanda divisoria en contra
de CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ, para que previo el tramite
correspondiente, se decrete la venta en publica subasta
del inmueble de la Carrera 80 I No. 43-52 Sur de Bogota, con Matricula Inmobiliaria
No. 50S-50S-40323213 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
para que se distribuya el producto entre los copropietarios del citado bien inmueble.
Igualmente solicita se condene en costas a la demandada si se opone a la demanda.

Como fundamentos basicos de las pretensiones, el actor expuso en sintesis los siguientes
hechos:

Refiere el demandante que adquirié con todos los derechos que tenia el vendedor, el
66.6% del inmueble objeto de este proceso por compra que le hizo a JOSE VICENTE
ROCHA AYALA, mediante Escritura Publica No. 256 de la Notaria 53 del Circulo de
Bogota, de 25 de enero de 2013 y que fue registrada bajo la matricula inmobiliaria No.
50S-40323213 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota .

Expresa que el 33.4% del inmueble a subastar corresponde a la demandada por compra
que ella hizo al sefior Alexander Sierra Rico, segun consta en Escritura Publica No. 4631
del 19 de noviembre de 2003 y de la Notaria 53 del Circulo de Bogota, registrada en la
Matricula Inmobiliaria No. 50S-40323213 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

Manifiesta que estd pagando los impuestos del inmueble y que aporta recibo de
cancelacion del afio 2014.

Sefiala que el demandante no esta constrefiido a permanecer en indivision por convenio
alguno y que el inmueble por razén de su construccion no es susceptible de division
material.

La demanda fue admitida mediante proveido del 30 de junio de 2015, notificado por
estado el 2 de julio de 2015.

Una vez notificada la demandada, procedio a dar contestacion a la demanda, a traves de
apoderada judicial, manifestando en cuanto a los hechos, que son ciertos los hechos 1, 2



y 4, ella adquiri6 el 33.4% de la propiedad, y en cuanto al tercero, no es cierto, porque
ella siempre ha cancelado los impuestos.

Respecto a las pretensiones, afirmo la demandada que no se opone a que el accionante le
compre por el valor comercial del porcentaje d el 33.4% de su propiedad.

Una ver surtido el tramite pertinente, este juzgado mediante auto del 22 de abril de 2016,
procedio a decretar la venta en publica subasta del bien inmueble materia de la litis
ubicado en la Carrera 80 | No. 43-52 Sur de Bogota, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 50S-40323213 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogot4, cuyos linderos y demas especificaciones obran en la demanda y en los titulos de
adquisicion, y su producto se dividira entre los comuneros en proporcion a sus derechos,
se ordeno el avalto del bien inmueble objeto del litigio.

Atendiendo lo anterior, el dia 11 de abril de 2019, se llevo a cabo la diligencia de remate
del bien inmueble objeto del presente proceso, siendo adjudicado a VAN ALEJANDRO
ARIZA JIMENEZ en la suma de $121.550.000 M/cte; diligencia que fue aprobada en
providencia del 18 de diciembre de 2019. EI mencionado remate fue inscrito en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria como se observa en la anotacion nimero
07 del 30 de enero de 2020, del certificado de tradicion que obra en autos.

I11.- CONSIDERACIONES

3.1. Presupuestos procesales. Revisada la actuacion surtida no se observa
impedimento alguno para proferir sentencia de mérito, pues la demanda retne los
requisitos legales, su trdmite se ha cumplido ante el juez competente, y se encuentran
acreditadas la capacidad para se parte y para comparecer al proceso, asi como el interés
para obrar tanto la parte activa como pasiva.

Por su parte el articulo 411 del Codigo General del Proceso en su inciso 6°
expresa:[...] Registrado el remate y entregada la cosa al rematante, el juez, por fuera de
audiencia, dictard sentencia de distribucion de su producto entre los conduefios, en
proporcion a los derechos de cada uno en la comunidad, o en la que aquellos siendo
capaces sefialen, y ordenaréa entregarles lo que les corresponda]...]»

Por lo que reunidos los requisitos de la norma en cita se procedera con la respectiva
sentencia de distribucion del producto del remate.

IV.- CASO CONCRETO

El sefior OSCAR FERNANDO ROCHA, actuando mediante apoderado judicial,
instaur0 demanda divisoria del bien inmueble distinguido con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-40323213, en contra de la sefiora CRESENCIA HERNANDEZ
GONZALEZ; proceso en el cual, una vez surtido el tramite correspondiente, se procedio
con el remate del inmueble objeto de division el dia 11 de abril de 2019, siendo
adjudicado al sefior VAN ALEJANDRO ARIZA JIMENEZ en la suma de $121.550.000
M/cte.

Asi, toda vez que el remate se encuentra debidamente registrado en el folio de
matricula inmobiliaria 50S-40323213, resulta procedente la distribucion de los dineros
aqui consignados con los cuales seran asignados entre los comuneros en proporcion de
los derechos que corresponden a cada uno, es decir, para el sefior OSCAR FERNANDO
ROCHA AYALA el 66.6% y para la sefiora CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ
en un 33.4%, menos la deduccion de los gastos que se hayan causado en el transcurso de
proceso y que se encuentren debidamente acreditados; expensas que se encontraran a



cargo de los comuneros en proporcion a los derechos que tengan sobre el bien inmueble,
tal como dispone el articulo 413 ibidem.

El rematante aportd al proceso comprobantes de pago de impuesto predial de los
afios 2019 y 2020 del inmueble que le fue adjudicado, por valor de $557.000.00 para el
afio 2019 y $527.000.00 para el afio 2020, de los cuales solo se tiene en cuenta el valor
pagado por el afio 2019, como gastos de la division, toda vez que en cuanto el inmueble
le fue entregado el 22 de febrero de 2020, por lo cual dicho pago del afio 2020 es de su
cargo.

Igualmente aport6 factura por pago de servicio de acueducto y alcantarillado por
$30.977.00, para el periodo comprendido del 26 de noviembre de 2019 al 23 de enero de
2020, la cual es de cargo de la demandada, por cuanto era quien ocupaba el inmueble.

Atendiendo lo dispuesto en el articulo 413 del Codigo General del Proceso, se tiene
que los gastos que deben asumir los comuneros conforme a la cuota que cada uno tenia
en el inmueble objeto de la division es el siguiente:

COMUNERO PORCENTAJE VALOR A ASUMIR
DE DERECHO POR GASTOS DEL
PROCESO
OSCAR FERNANDO ROCHA 66.6% $370.962.00
AYALA
CRESENCIA HERNANDEZ 33.4% $186.038.00
GONZALEZ
TOTAL 100% $557.000.00

Ahora bien, en consideracion a que el multicitado inmueble fue adjudicado al sefior
IVAN ALEJANDRO ARIZA JIMENEZ en la suma de $121.550.000 M/cte; que
conforme con el derecho de cuota para cada una de las partes, sobre dicho monto le
corresponde un porcentaje del 66.6% de dicho valor al comunero OSCAR FERNANDO
ROCHA AYALA, es decir, la suma de $80.952.300.00 M/cte., y para la comunera
CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ en un 33.4%, esto es, la suma de
$40.597.700.00 M/cte.

En ese sentido, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 411 y 453 del CGP, el
rematante debia consignar el porcentaje legal y pagar el precio del remate; dinero que se
encuentra consignado a 6rdenes del Juzgado y correspondiente al valor a distribuir entre
los comuneros OSCAR FERNANDO ROCHA y CRESENCIA HERNANDEZ
GONZALEZ, distribucion que quedara de la siguiente manera:

4.1. Para el sefior OSCAR FERNANDO ROCHA AYALA

Como se dijo se tiene que distribuir el valor de $121.550.000 M/cte.,
correspondiéndole al demandante un porcentaje del 66.6% de conformidad con el
porcentaje del derecho de dominio que tiene sobre el inmueble, es decir, la suma de
$80.952.300.00 M/cte.

Ademas, de la suma anterior se deducen los gastos de la divisién a su cargo por
$370.962.00, lo que deja un saldo a su favor por valor de $80.581.338.00.

4.2. Para la sefiora CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ



Como se dijo se tiene que distribuir el valor de $121.550.000 M/cte.,
correspondiéndole a la demandada un porcentaje del 33.4% de conformidad con el
porcentaje del derecho de dominio que tiene sobre el inmueble, es decir, la suma de
$40.597.700.00 M/cte.

De la suma anterior se deducen los gastos de la division a su cargo por $186.038.00
mas la suma de $30.977.00, lo que deja un saldo a su favor por $40.380.685.00.

V. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipal de Oralidad de
Bogota, D.C, administrando justicia, en nombre de la Republica y por autoridad de la
Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR Ila distribucion de los dineros del remate de la siguiente
manera:

Para el sefior OSCAR FERNANDO ROCHA AYALA la suma de $80.581.338.00.
Para la sefiora CRESENCIA HERNANDEZ GONZALEZ la suma de $40.380.685.00.

SEGUNDO: ORDENAR Ila entrega al rematante, Ivan Alejandro Ariza Jiménez, de la
suma de $587.977.00, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva.

TERCERO: Realicense los fraccionamientos a que haya lugar para la entrega de dineros
dispuesta en los ordinales primero y segundo.

CUARTO: Sin condena en costas a la parte demandada por cuanto no formuld
oposicién.

NOTIFIQUESE
Firma electrénica
GLORIA INES OSPINA MARMOLEJO
JUEZ

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE BOGOTA D.C.

La presente decision es notificada por anotaciéon en
ESTADO ELECTRONICO No.041, el cuatro (4) de junio
de dos mil veintiuno (2021) a la hora de las 8:00 a.m.

La secretaria

Diana Maria Acevedo Cruz

Firmado Por:



GLORIA INES OSPINA MARMOLEJO
JUEZ

JUZGADO 020 MUNICIPAL CIVIL ORAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario
2364/12

Cddigo de verificacion:
8d5d2e18132118fa719c2fae9244d71cdc9cle52c2a5fdd6995387e2cd
7cd4af5

Documento generado en 04/06/2021 07:51:11 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



