
Martha Constanga Muioy Bernal 

Abogada 
Señora 
JUEZ 31 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 

S. E. D. 

Ref: Proceso Declarativo 
De: ANA MERCEDES ARIZA CARO. ANDRES ABELINO ARIZA CUPA, 
GERMAN ARIZA, JAIRO ARIZA CARo, LUZ MARINA ARIZA CARO, MARIA 

DEL CARMEN ARIZA CARO, VILMA ARIZA CARO 
Contra: INVERSIONES CALSAB SAS, ANA LUCIA CALDERON SABOGAL, 
JAIME GRACIA HERNANDEZ, GRACIA ASOCIADOS FINCA RAIZ LTDA 

Radicado No. 11001400303120210009100 

MARTHA CONSTANZA MUÑOZ BERNAL, mayor de edad, vecina de esta ciudad, 
identificada civil y profesionalmente tal como aparece bajo mi firma, obrando en el 
proceso de la referencia en calidad de apoderada del señor JAIME GRACIA 
FERNANDEZ representante Legal de GRACIA ASOCIADOS FINCA RAIZ LTDA, 
dentro del término legal procedo a contestar la demanda en los siguientes términos: 

EN CUANTO A LOS HECHOS 

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, asi se encuentra en el documento allegado a las 

pruebas 

AL HECHO SEGUNDO: No me consta, ya que para la fectha del contrato no tenía 

conocimiento directo del hecho. 

AL HECHO TERCERO: No me consta, ya que para la fecha del contrato no tenia 

conocimiento directo del hecho. 

AL HECHO cUARTO: No me consta, ya que para la fecha del contrato no tenia 

conocimiento directo del hecho. 

AL HECHO QUINTO. Es cierto, y aclaro que la manifestación de no tener previa 
autorizacion no es Cierto, ya que dentro del contrato de arrendamiento en la cláusula 
decima se pactó sobre la cesión del contrato así: "Cesión: Los arrendatarios

facultan a los arrendadores a ceder total o parcialmente este contrato y declara al 
cedente del contrato, es decir a los arrendadores, libre de cualquier responsabilidad 
como consecuencia de la cesión que haga de este contrato".

AL HECHO SEXTO. No es cierto, son manifestaciones temerarias por parte de los 
demandantes, pues el contrato de administración fue suscrito por un local de 
aproximadamente 529 m2 y no por un local de 959,4 m2 como se encuentra en el 
contrato de arrendamiento del inmueble comercial urbano de fecha 15 de Octubre 
de 2016, cabe aclarar que el bien inmueble consta de dos locales comerciales y el 
contrato de administración se realizó tan solo por un local lo que indica que si 
tenemos en cuenta que el canon de arrendamiento por el inmueble en su totalidad

era de $14.000.000 el local dado en Administración a mi representado tan solo 
configura el 55% del total del inmueble equivalente a $7.700.000 y el contrato de 

Administración fue firmado por un valor de $8.000.000 mensuales esto, es decir, por 

un valor mayor a lo que se arrendo la totalidad del inmueble. 

Calle 12C No 7-33 Oicna 302 de Bogotá Teletono 2849292 C'clular 3133965733 
I mail marthaabugadait02 qgmall c 



MarthaConstanga Muñoy Bernal 

Abogada 
AL HECHO SEPTIMO. Es cierto, aclaro que se cancela por administración de un 

local de 529 m2 y no por un local de 959.4 m2 

AL HECHO OCTAVO. Es Cierto, aclarando que al firmar el contrato de 

administración se aceptó las condiciones de pago. 

AL HECHO NOVENO. Es cierto, al firmarse el contrato se hizo de manera voluntaria 

y con el libre consentimiento de todas las partes, ahora bien, quiero manifestar que 

los aquí demandantes de mala fe omitieronindicar al despacho que el dia 20 de 

Octubre de 2020, celebraron una transacción entre los demandantes y las 

sociedades MADERIZA SAS y CALSAB SAS en donde convinieron transar las 

diferencias y dar por terminado los litigios y demandas que para esa época se 

encontraban en curso en especial la de restitución de bien inmueble que curso en 

el Juzgado 3 Civil Municipal de Bogotá D.C., igualmente de posibles procesos 

futuros con respecto a las diferencias del bien inmueble arrendado. En la cláusula 

quinta de la transacción se dejó estipulado que la presente transacción se notificaria 

de la cesión de los subcontratos de arrendamiento a los subarrendatarios que aún 

tienen el inmueble y en el parágrafo primero de igual manera se estipulo sobre la 

celebración y materialización de la cesión de los contratos de arrendamiento a los 
subarrendatarios levara también las garantias contractuales. Obsérvese señor Juez 

que los aquí demandantes tenían pleno conocimiento del contrato de cesión al igual 

que del contrato de Administración sin que hicieran oposición alguna y se 

comprometieron a firmar el contrato de cesión lo que no hicieron ya que el dia 27 

de Octubre de 2020 INVERSIONES CALSAB SAS y mi representada se reunieron 

para firmar el contrato de cesión y los aquí demandantes no cumplieron la cita para 

suscribir la cesión. 

AL HECHO DECIMO. No es un hecho, son manifestaciones temerarias por parte de 

la Abogada de los demandantes. 

AL HECHO ONCE. Es cierto y aqui se demuestra una vez más que los 
demandantes tenían conocimiento que el contrato de Administración no era del 
100% sino del 55% del inmueble y que el otro local que comprende el 45% del 

inmueble fue recibido por estos desde el dia 23 de Octubre de 2020. 

AL HECHO DOCE. No es cierto, que se pruebe pues el contrato de administración

se firmó de buena fe sobre un local y no sobre tres como lo quiere hacer ver la parte

demandante. 

AL HECHO TRECE. No es cierto, al parecer están hablando es del contrato de 

administración. 

AL HECHo CATORCE. No es cierto, no se ha causado un perjuicio, al contrario si 
se tiene en cuenta que en época de pandemia muchos arrendatarios tuvieron que 
hacer entrega de los inmuebles y sin embargo, mi representada continuo 

cancelando los canones de arrendamiento sobre el 55% del inmueble, que fue lo 
que tomo en administración, y además le ha ofrecido a los aqui demandantes sus 
servicios para arrendar el otro local por una suma igual al contrato de administración

que actualmente tiene sobre el 55%. 
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MarthaConstanza Muñoz Bernal 
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AL HECHO QUINCE. No es cierto, son manifestaciones temerarias, pues al 
contrario a pesar de la pandemia y la crisis económica que se ha vivido se ha 

cumplido con lo pactado en el contrato de administración. 

AL HECH DIECISEIS. No es cierto. 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 

De acuerdo a lo ordenado en el auto admisorio de la demanda me opongo a todas 

y cada una de las pretensiones de la parte demandante así 

Pretensión PRIMERA. Me opongo ya que no se configura ninguna de las causales 
para que se declare la nulidad del contrato de administración de fecha 15 de Abril 

de 2019 

Pretensión SEGUNDA. Me opongo ya que en el contrato de arrendamiento de fecha 
15 de Octubre de 2016 en su cláusula decima se pactó sobre la cesión del contrato 
asi: "Cesión: Los arendatarios facultan a los aendadores a ceder total o 
parcialmente este contrato y declara al cedernte del contrato, es decir a los 
arendadores, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesión 

que haga de este contrato"., 

Pretensión TERCERA. Me opongo ya que el contrato de administraciónyel contrato 
de cesión de posición contractual se manejó de buena fe y en cumplimiento de lo 
pactado inicialmente en el contrato de arrendamiento y además del contrato de 
transacción celebrada entre los demandantes y las sociedades MADERIZA SAS y 

CALSAB SAS 

Pretensión CUARTA: Me opongo ya que en el contrato de administración se estipulo 
un canon por $8.000.000 que corresponde al 55% del inmueble. 

Pretensión QUINTA: Me opongo. 

Pretensión SEXTA: Me opongo 

Pretensión SEPTIMA: Me opongo 

Solicito respetuosamente se sirva condenar en costas a la parte Demandante. 

EXCEPCIONES 

EXCEPCION DE INEXISTENCIAS DE CAUSALES DE NULIDAD INVOCADAS 
POR LA PARTE DEMANDANTE 

El articulo 1741 del Código Civil ha informado que la nulidad absoluta es producida 
por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la omisión de algún requisito 
o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en 
consideración a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas 
que los ejecutan o acuerdan. 

En cuanto al contrato de administración celebrado el dia 15 de Abril de 2019 entre 
INVERSIONES CALSAB SAS y GRACIA ASOCIADOS FINCA RAIZ LTDA, se 
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MarthaConstanga Muñoz Bernal 

Abogada 
encuentra de acuerdo a los requisitos exigidos por la Ley para que este tenga 
validez y existencia sin que se configure la nulidad alegadas por las demandantes 
al indicar que existió un error en la persona, por la ilicitud en el objeto y la causay 
por existir dolo y mala fe. 

Se debe tener en cuenta que el inmueble fue arrendado por GRACIA ASOCIADOS 
FINCA RAIZ LTDA a la entidad CI MIPYMES AXG SOLUTION AND SERVICES 
SAS cuyo objeto es la comercialización de vehículos automotores el cual se 

encuentra legalmente constituido en la cámara de comercio por lo que no existe 
objeto y causa ilicita como causal de nulidad del contrato. Ahora bien tampoco existe 
erro en la persona ya que como se ha demostrado durante la contestación de esta 
demanda dentro del contrato de arrendamiento suscrito el 15 de Octubre de 2016 
los aqui demandantes dejaron estipulado en la cláusula decima: "Cesión: Los 
arendatarios facultan a los arrendadores a ceder total o parcialmente este contrato 
y declara al cedente del contrato, es decir a los arrendadores, libre de cualquier 
responsabilidad como consecuencia de la cesión que haga de este contrato" 
aunado a lo anterior en el contrato de transacción celebrado el 21 de Octubre de 
2020 entre los aqui demandantes y las sociedades MADERIZA SAS y CALSAB SAAS 
se dejó dispuesto entre otras que se firmaría el contrato de cesión con los 
subarrendatarios o subcontratantes y que a pesar de haber quedado debidamente
estipulado los demandantes no dieron cumplimiento con la suscripción del mismo, 
lo que deja ver la mala fe con que se encuentran actuando al hacer pretender la 

nulidad del contrato que se encuentra legalmente suscrito y con los requisitos de 
Ley, asií mismo, inicialmente recibieron canones de arrendamiento por mi 
representado sin que indicaran su descontento y que al contrario de existir un 
posible perjuicio lo que mi representada ha hecho es garantizarle un recibo de un 
canon de arrendamiento ejerciendo en el local actividades licitas con personas que 
han dado cumplimiento al contrato de arrendamiento y además ofreciendo sus 
servicios para arrendar el otro 45% del inmueble y que recibieron a entera 
satisfacción el día 23 de Octubre de 2020 como ellos mismos lo indicaron en la 
demanda. 

EN CUANTO A LAS PRUEBAS 

Me atengo a las documentales aportadas, a las solicitadas dentro del proceso y a 
las que se decreten de oficio. 

Asi mismo anexo a la presente contestación el contrato de transacción celebrado
entre los aquí demandantes y las sociedades MADERIZA SAS y CALSAB SAS de 
fecha 20 de Octubre de 2020 en el que reciben el 45% del inmueble y se 
comprometen a suscribir el contrato de cesión con los arrendatarios o 
subarrendatarios. 

INTERROGATORIO DE PARTE 

A fin de dar aclaración a los hechos y pretensiones de la demanda solicito se sirva 
fijar fecha y hora para que los aquí demandantes señores ANA MERCEDES ARIZA 
CARO. ANDRES ABELINO ARIZA CUPA, GERMAN ARIZA, JAIRO ARIZA CARO, LUZ MARINA ARIZA CARO, MARIA DEL CARMEN ARIZA CARO, VILMA ARIZA 
CARO, absuelvan interrogatorio de parte que de manera verbal se le formulará.
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MarthaConstanza Muñoz Bernal 

Abogadaa 
INSPECCION JUDICIAL 

Solicito señor Juez que se decrete como prueba la inspección por parte de su 

Despacho al predio ubicado en la Diagonal 79 A No 72 - 11 de la ciudad de Bogotá 
para que se corrobore sobre las caracteristicas generales del inmueble, la parte que 
se encuentran ocupando los arrendatarios del demandado GRACIA ASOCIADOS 

FINCA RAIZ LTDA, al igual que sus linderos cavidades y más 

EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Los fundamentos de derecho se ajustan a las normas procesales enunciadas y 

demás normas concordantes. 

Invoco a mi contestación lo nomado en los Articulos 1741 del Código Civil, articulo 

90 del C.G.P y demás normas aplicables al caso concreto. 

COMPETENCIA, CUANTIA 

Los escritos de la demanda señalan que los fundamentos invocados se ajustana 

las normas procesales exigidas por la ley. 

ANEXOS 

Me permito anexar las documentales indicadas en el acápite de pruebas y los 

siguientes documentos: 

1.- Poder debidamente otorgado tal como lo dispuso el Articulo 5 del Decreto 806 

de 2020. 
2-Pantallazo del correo electrónico donde se me otorga el poder 
3.- Certificado de Existencia y Representación Legal de GRACIA ASOCIADOS 

FINCA RAIZ LTDA. 
4- Fotocopia de la Cedula de ciudadanía del Representante Legal de GRACIA 

ASOCIADOS FINCA RAIZ LTDA 

5.- 
NOTIFICAcIONES 

La demandante y demandada en las direcciones indicadas en la demanda 

La suscrita las recibiré en la CALLE 12C No. 7-33 Oficina 302 de Bogotà, celular 
3133965733, email: marthaabogada302@gmail.com 

Atentamente 

MARTHA CONSTANZA MUÑOZz BERNAL 
C.C. No. 52.032.546 de Bogotá 
T.P. No. 238.148 del C.S. de la J. 
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Oficina Martha Muñoz <marthaabogada302@gmail.com>

PODER
GERENCIA GRACIA <graciaasociados@graciaasociados.com> 9 de septiembre de 2021, 9:05
Para: Oficina Martha Muñoz <marthaabogada302@gmail.com>

Dcotora Martha, adjunto el citado poder para atender el proceso en contra de mi sociedad
entablado por la familia ariza, local calle 80 

"Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Artìculo 05 del Decreto 806 del 04 de Junio de 2020 el
presente poder se otorga mediante mi correo electrónico, al correo electrónico de la Abogada
MARTHA CONSTANZA MUÑOZ BERNAL".   

Especial Saludo, 

Jaime Gracia Fernandez / Lider Financiero & Contratos 
graciaasociados@graciaasociados.com / Celular: 3102397957
Teléfono: 6352256 - 6212947  
Calle 93 No. 13 - 42  
Oficina 201  
www.graciaasociados.com

[El texto citado está oculto]

PODER ABOGADA MARTHA MUÑOZ PROCESO FMLIA ARIZA SEPT 2021.pdf 
175K

mailto:graciaasociados@graciaasociados.com
tel:(310)%20239-7957
https://maps.google.com/?q=Calle+93+No.+13+-+42%C2%A0+Oficina+202&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Calle+93+No.+13+-+42%C2%A0+Oficina+202&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Calle+93+No.+13+-+42%C2%A0+Oficina+202&entry=gmail&source=g
http://www.graciaasociados.com/
https://htmlsig.com/t/000001CY97F7
https://htmlsig.com/t/000001CXGYP0
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=d2969ce8f2&view=att&th=17bcae09d9dd0910&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_ktd05wmq2&safe=1&zw






































10/9/21 15:01 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. - Outlook
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CONTESTACION DEMANDA J31CM Rad 2021-091

Oficina Martha Muñoz <marthaabogada302@gmail.com>
Vie 10/09/2021 14:25
Para:  Juzgado 31 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  familiaarizacaro@gmail.com <familiaarizacaro@gmail.com>; notificacionesjudicialesgym@gmail.com
<notificacionesjudicialesgym@gmail.com>; ingenieroabogadoasociados@gmail.com
<ingenieroabogadoasociados@gmail.com>

1 archivos adjuntos (4 MB)
CONTESTACION DEMANDA J31CM Rad 2021-091.pdf;

Buenas tardes 

A fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el Numeral 14 del Artículo 78 del C.G.P. la presente
contestación se envía con copia a las partes a los correos electrónicos indicados en la demanda

Atentamente
MARTHA CONSTANZA MUÑOZ BERNAL
Telefono 313 396 5733



 
 
 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO TREINTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ D.C. 

 
 
 

CONSTANCIA SECRETARIAL 

 

 

Bogotá D.C., ABRIL 25 DE 2022, a la hora de las 8 A.M., se fijó en lista Nº 006. 

CONTESTACIÓN DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MÉRITO, quedando 

en traslado de la parte contraria, por el término de cinco (5) días de conformidad a 
lo normado por el inc. 2º ART. 110 C.G.P., concoordante con el art. 370 ibídem. 

 

 

 

 
ELIZABETH ELENA CORAL BERNAL 

SECRETARIA 


