Senor
JUEZ TREINTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

E. S. D.
Referencia: )
Proceso: DECLARATIVO VERBAL RESTITUCION

Demandante: PEDRO ANTONIO SEGURA
Demandado: HUGO ANDRES CLAVIJO MALDONADO
LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO
ANA MERCEDES MALDONADO DE CLAVIJO
Radicado: 2021 - 00034.

Asunto: CQNTESTACI()N DE DEMANDA CON EXCEPCIONES DE
MERITO O FONDO

EDUAR MENDEZ GOMEZ, abogado en ejercicio, residente en Bogota, identificado
como aparece al pie de mi respectiva firma y obrando en este proceso en calidad
de Apoderado judicial de los sefores(a) HUGO ANDRES CLAVIJO MALDONADO,
LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO y ANA MERCEDES MALDONADO DE
CLAVIJO, de conformidad con los poderes que adjunto a esta contestacion, me
permito DAR RESPUESTA A LA DEMANDA que en su contra que instauré el senor
PEDRO ANTONIO SEGURA Yy frente a la cual me pronunciaré asi:

A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto.

SEGUNDO: Es cierto.

TERCERO: Es parcialmente cierto, debido a que el arrendador despojo de gran
parte del local comercial a mis mandantes, modificando las condiciones del contrato
de arrendamiento en la cosa arrendada y su precio imponiéndose su voluntad a su

acomodo.

CUARTO: NO es cierto, mis representados han cancelado los canones de
arrendamiento de abril 2020, mayo 2020, junio 2020, julio 2020, agosto 2020 y
septiembre 2020, en inclusive se ha continuado pagando el arriendo del local de
los meses de octubre 2020, noviembre 2020, diciembre 2020, enero 2021,
febrero 2021, marzo 2021, abril 2021, mayo 2021, junio 2021, julio 2021,
conforme a recibos de pago firmados y aceptados por el demandante PEDRO

ANTONIO SEGURA, que se aportan como prueba a esta contestacion de demanda.

QUINTO: No es cierto, mis mandantes no han incumplido la clausula primera

del Contrato de arrendamiento, como tampoco se encuentran en mora en el pago



de los canones de arrendamiento para ser requeridos al cumplimiento de la

obligacion.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego
al sefor Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las
siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatienda lo solicitado por
el demandante y en su lugar se dicte sentencia de la siguiente manera aunado a lo

preceptuado por el articulo 96 CGP, numeral 2:

1. Se declare que NO hubo incumplimiento por parte de HUGO ANDRES
CLAVIJO MALDONADO, LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO y ANA
MERCEDES MALDONADO DE CLAVIJO, por el no pago de los canones de
arrendamiento a partir del mes de abril de 2020 hasta la fecha de
presentacion de la demanda.

2. Previo a ordenar la restitucion a mis prohijados del local comercial se
asegure el pago de las mejoras realizadas por valor de OCHO MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS NOVENTA Y
OCHO PESOS ($8.974.398), conforme a la excepcién propuesta.

3. En caso de ordenar la entrega del local arrendado se garantice el pago de
las mejoras realizadas por valor de OCHO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS
($8.974.398), conforme a la excepcion propuesta.

4. Se condene al demandante al ser probadas las excepciones propuestas en
el pago de las costas del proceso y los gastos que originen el presente

proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: COBRO DE LO NO DEBIDO

Indica el demandante en el hecho Cuarto de la demanda que mis prohijados, se
encuentran en mora de pagar los canones de arrendamiento de varios meses del
afo 2020 y otros atrasados, lo que finalmente suma ($19.800.000), ello no puede
surgir como cierto, pues los canones de arrendamiento abril 2020, mayo 2020,
junio 2020, julio 2020, agosto 2020 y septiembre 2020, estan pagos, en inclusive
se ha continuado pagando el arriendo del local de los meses de octubre 2020,
noviembre 2020, diciembre 2020, enero 2021, febrero 2021, marzo 2021, abril



2021, mayo 2021, junio 2021, julio 2021, conforme a recibos de pago firmados y
aceptados por el demandante PEDRO ANTONIO SEGURA y conforme al

acuerdo de Pago que fue firmado por el demandante el dia 7 de octubre de

2020, donde él y mis representados, por concepto de los meses adeudados hasta
la fecha de firma del documento negocian los canones adeudados, de la siguiente
manera:

e Abril 2020: se realizé un anticipo por valor de UN MILLON QUINIENTOS
MIL PESOS M.C., conforme a recibo que firmé con su firma y cedula él
demandante con fecha de 19 de marzo de 2020.

e Los meses de mayo 2020, junio 2020, agosto 2020, septiembre 2020,
octubre 2020, se pactaron y se pagaron conforme al acuerdo firmado el 7
de octubre en 8 MILLONES DE PESOS M.C., los cuales se pagaron de la
siguiente manera:

a. Alafirma de ese documento la suma de 3 MILLONES DE PESOS M.C.

b. 2 millones de pesos que se pagaran el 14 de octubre de 2020, en su cuenta
bancaria, pero que al final se le entregaron personalmente al demandante y
se expidio recibo de caja del 15 de octubre 2020 con su firma y cedula que
constatan su recibo.

c. Los 3 millones pendientes, se pagaran en cuotas mensuales a partir del 5
de noviembre de 2020.

Aca en este punto se debe traer a colacion que para el afio 2020, el mundo entero
sufrid un colapso mundial debido a la Pandemia Covid 19, que afecto a los
comercios de toda clase en especial al de mis representados y asi las cosas el
gobierno nacional sali6é a hacerle frente a la crisis contractual que se generaria con
ocasion de la pandemia por lo que expidié el Decreto 579 de 15 de abril de 2020,
que en su articulo 3, permite a los contratantes llegar a acuerdos directos sobre las
condiciones de pago e inclusive antes de la pandemia los contratantes podian
conciliar sus diferencias y conflictos y fue lo que aconteci6 con el acuerdo de pago

que es un documento firmado y avalado por las partes.

En ese mismo documento se pactd que ante la imposicion arbitraria del demandante
de que se le tenia que entregar gran parte del local comercial ya

que el aduce que vendié una parte del local y necesitaba levantar una pared por lo
que se pacto bajar el canon de arriendo a UN MILLON TRECIENTOS MIL PESOS
M.C., el demandante y en su condicion conocida de abogado intimido a mis
mandantes a que no se opusieran a su decision ya que el local era de él y tomaba
las decisiones a su arbitrio, asi las cosas tuvieron que aceptar las condiciones
abusivas del arrendador.

Por lo que se continuaron pagando los siguientes meses con el aval del

demandante asi:



Noviembre 2020: Se pagaron $1.300.000. conforme al recibo de caja menor
el dia 5 de noviembre de 2020, recibo aceptado con firma y cedula de
PEDRO ANTONIO SEGURA.

DICIEMBRE 2020: Se pagaron $1.600.000. conforme al recibo de pago de
caja menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de
diciembre de 2020, y se aboné $300.000. al acuerdo de pago tal y como se
establecio en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020.

17 diciembre 2020: El sefor arrendador solicito $200.000., se le entregaron
y firmo recibo de caja menor.

24 diciembre 2020: El sefior arrendador solicito $300.000., se le entregaron
y firmo recibo de caja menor.

Enero 2021: Se pagaron $2.300.000. conforme al recibo de pago de caja
menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de enero
2021, y se abono $1.000.000. al acuerdo de pago tal y como se establecio
en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020, quedando pendiente
$1.200.000. de la deuda conforme al acuerdo de pago.

Febrero 2021: Se pagaron $2.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de
febrero 2021, y se aboné $1.200.000. al acuerdo de pago tal y como se
establecid en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020, quedando a paz
y salvo de la deuda conforme al acuerdo de pago.

Marzo 2021: Se pagaron $1.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor del 15 marzo 2021, de los cuales $1.500.000. correspondian al
arriendo del mes de marzo 2021.

Abril 2021: Se pagaron $1.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor, de los cuales $1.500.000. correspondian al arriendo del mes de abril
2021.

Mayo 2021: Se pagaron $1.000.000. conforme al recibo de pago de caja
menor, de los cuales $1.00.000. abono al mes de mayo 2021.

Mayo 2021: Para esta fecha se le requiere al arrendador por los abonos
realizados via efecty los dias 13 de julio de 2020, por $400.000. y 30 junio
2020 por $700.000., y comienzan nuevamente los conflictos, no obstante se
aportan las consignaciones que son pago del arriendo del mes de mayo
2021, para quedar a paz y salvo con ese mes.

Junio 2021: De las consignaciones via efecty queda un saldo de
$1.000.000. Que es abono al arriendo mes junio 2021, quedando pendiente
$500.000 mil pesos.

julio, agosto 2021: Meses que se pagaron por adelantado en atencion al
préstamo para el mes de noviembre de 2020, y que aumento el arriendo en
DOS CIENTOS MIL PESOS, que el demandante solicito a mis poderdantes
por valor de SIETE MILLONES DE PESOS, (anexo como prueba



documento escrito y firmado con cedula del demandante) y que también
se pacté verbalmente se descontaran de arriendos, sera esta la ocasion para
quedar al dia en los canones de arrendamiento hasta la fecha de
presentacion de la contestacion de la demanda, no obstante que la suma de
los dos meses suma TRES MILLONES MIL PESOS M.C., quedaria un saldo
de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.C., que ruego a su
seforia se tengan en cuenta como abono a los canones que se causen en

adelante.

SEGUNDA: INCUMPLIMENTO DEL CONTRATO DE ARRENDANMIENTO POR
PARTE DEL ARRENDADOR.

Esta excepcion esta llamada a prosperar en el sentido que conforme a los
lineamientos se entiende que el arrendamiento se da cuando una de las partes
concede el goce de una cosa y la otra a pagar por ese uso asi como lo estipula el
articulo 1973 del Cddigo Civil, este contrato adolece de ese requisito pues el
arrendador despojo de manera arbitraria gran parte de la cosa arrendada, esto es,
local comercial ubicado en la carrera 16 N° 192 21 MJ 2, y determino el objeto del
contrato a su arbitrio, asi también lo estipula el articulo 1982 en su numeral 1 del
Cadigo civil, a entregar la cosa arrendada, pero vemos como el arrendador reclamo

gran parte del local, incumpliendo lo pactado en el contrato de arrendamiento.

Otra de las situaciones en las que el arrendador ha incumplido el contrato de
arrendamiento se refiere a lo expresado en el articulo 1982 en su numeral 2 y 3,
que textualmente reza que una de las obligaciones del arrendador es mantener en
estado de servir para el fin a que ha sido arrendado, y vemos como a mis prohijados
les ha tocado hacer una serie de mejoras como arreglar el techo porque se mete el
agua literal, o adecuar el sitio para el servicio de bar con obra blanca que es esta la
que determina la estética y la belleza del lugar para su correcto funcionamiento, asi
las cosas como enchapes en marmol de paredes, techos drive Wall, obras que

fueron avaladas verbalmente por el arrendador; una vez realizadas este negd su

pago.

Por otro lado el numeral 3 del articulo 1982, considera otra de las obligaciones del
arrendador, en el sentido que el demandante debe librar de toda turbacion o
embarazo en el goce de la cosa arrendada, y es lo que efectivamente aca ha
acontecido, con el techo por el que se entra el agua por doquier, las caferias
taponadas tras afios de acumulacion de desperdicios, su mal uso y la falta de
mantenimiento que reboso y devolvid todas las aguas negras al local inundandolo
de excrementos y demas, segun lo expresado por la persona que hizo el arreglo de

las tuberias se evidencio residuos de mas de 20 anos de acumulacion.



Y es que eso es lo que reza el articulo 1985 del Codigo Civil La obligacion de
mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer, durante el arriendo,
todas las reparaciones necesarias, a excepcion de las locativas, las cuales

corresponden generalmente al arrendatario.

Pero sera obligado el arrendador aun a las reparaciones locativas, si los deterioros
que las han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la

mala calidad de la cosa arrendada.

Como también lo expresa el articulo 1986 del Codigo civil El arrendador, en virtud
de la obligacién de librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo, no podra,
sin el consentimiento del arrendatario, mudar la forma de la cosa arrendada, ni hacer
en ella obras o trabajos algunos que puedan turbarle o embarazarle el goce de ella
cosa que no acontecio porque nunca el arrendador invirtié un peso en mantener el

local de manera adecuada para su uso.

Asi mismo dice el 1986 C.C., “Con todo, si se trata de reparaciones que no pueden
sin grave inconveniente diferirse, sera el arrendatario obligado a sufrirlas, aun
cuando le priven del goce de una parte de la cosa arrendada; pero tendra derecho
a que se le rebaje entre tanto el precio o renta, a proporcién de la parte que fuere,

esto nunca ocurrié con ocasion de las obras realizadas.

Y si estas reparaciones recaen sobre gran parte de la cosa, que el resto no aparezca
suficiente para el objeto con que se tomd en arriendo, podra el arrendatario dar por
terminado el arrendamiento. El arrendatario tendra, ademas, derecho para que se
le abonen los perjuicios, si las reparaciones procedieren de causa que existia ya al
tiempo del contrato y no era entonces conocida por el arrendatario, pero lo era por
el arrendador, o era tal que el arrendador tuviese antecedentes para temerla, o

debiese por su profesién conocerla.

Lo mismo sera cuando las reparaciones hayan de embarazar el goce de la cosa
demasiado tiempo, de manera que no pueda subsistir el arrendamiento sin grave

molestia o perjuicio del arrendatario.”

Lo anterior, precepto del articulo 1986 del Codigo Civil el arrendador desatendio sus
obligaciones como tal dejando al arrendatario el problema de tener de su propio

peculio solucionar las reparaciones ya mencionadas.

Por otro lado el articulo 1990, tendria aplicacion concreta a este asunto en el sentido
que es evidente el local fue entregado en unas condiciones no aptas para desarrollar
el objeto del contrato como lo es atencidn a personas que esperan un ambiente
agradable sin malos olores por el taponamiento de las cafierias y con la lluvia

encima de sus mesas, situaciones que si deberian ser de conocimiento por parte



del arrendador ya que desde la firma del contrato se le requirié para que arreglara

el tema de goteras y entrada de agua lluvia por el tejado y nunca lo hizo.

Situaciones estas que demuestran claramente que el incumplimiento del contrato
ha provenido por parte del arrendador y no de mis prohijados como lo pretende
hacer ver el demandante, por lo que solicito se acepte y quede demostrada esta

excepcion formulada.

TERCERA: NOVACION

Esta excepcion esta planteada en el hecho de que mis poderdantes firmaron un
contrato de arrendamiento con el objeto de recibir un local comercial para ejercer
una actividad comercial como lo es la venta de licor para consumir a la mesa, de lo
cual es necesario el espacio con la amplitud determinada en el contrato de
arrendamiento, ya que esa espacio hace posible la instalacion de mas mesas, lo
que con lleva a ventas que puedan satisfacer la necesidad del arrendatario para
cumplir no solo con el valor del arriendo sino también sus expectativas de

ganancias.

Pero en este caso el local comercial fue despojado en mas de la mitad del mismo
por el demandante, que para mediados de Noviembre de 2020, construyo una pared
quitando mas del 70%, del local comercial y fijo el arriendo primero en $1°300.000,
arbitrariamente y después en $1°500.000, ocasionando grave perjuicio a los
arrendatarios que dejo a mis prohijados cumpliendo el pago de un precio de

arriendo de un local que no da la capacidad esperada de ventas.

Mas sin embargo ante la modificacion del precio del valor de arrendamiento y en
donde las dos partes contratantes han avalado con la expedicién de recibos de pago
que dan cuenta de su aceptacion, estariamos ante lo estipulado por el articulo 1687
del Cadigo civil, Novacion “la sustitucion de una nueva obligacion a otra anterior, la
cual queda por tanto extinguida”, que es el acto que nos acontece y por lo cual se
determina el arrendamiento en UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M.C.

Todo lo anterior lo informo al Despacho, segun lo narrado a este defensor, por los
demandados y agregan ademas que todo lo pueden confirmar las personas que
indicaré en las pruebas y que estan dispuestos a declarar como testigos para aclarar

los hechos.



CUARTA: MEJORAS

Esta excepcion se propone al tenor del articulo 384 numeral 4 del Cédigo general
del proceso que textualmente reza que cuando el demandado alegue mejoras,
debera hacerlo en la contestacion de la demanda y se tramitara como excepcion.
Pues efectivamente mis poderdantes han realizado una serie de obras en el local
comercial algunas con el aval del arrendador y otras porque son necesarias para el
funcionamiento del local a saber:

a. En la parte del local que fue quitado arbitrariamente por el arrendador antes
de esta situacion, agosto 2019, se hizo la adecuacion de una habitacion y un
bafo, junto con la obra blanca de acabados para dejarlo acorde a un salén
de baile en el cual se invirtieron y conforme a las facturas que aporto a esta
demanda por valor de $5.441.598 pesos m.c., que se pagaron que son
mejoras de las que se beneficio el arrendador ya que es una obra que queda

para su uso de manera definitiva.
Mejoras que no han sido pagadas por el arrendatario ya que el Si dio el aval

para realizar la obra, pero al momento de reconocerlas hubo evasivas por
parte de él, lo cierto es que esa parte del local fue vendida por el arrendador
y nunca reconocio las mejoras efectuadas pero si hubo un aumento

considerable en el arriendo.

b. Otra de las obras o mejora realizada corresponde a la adecuacion del local
comercial en la parte frontal del mismo, ya que este fue entregado en unas
condiciones no aptas para su funcionamiento como bar, entonces se contrato
y se pagaron en obra $1.932.800, mayo 2019, en los cuales se hizo la
terminacion de la pared conforme a lo estipulado por sanidad, junto con
cambio de algunas laminas techo drive Wall, obra que tampoco fue pagada
por el arrendador ya que si hoy se entregara el mismo la terminacion de
paredes y techos, junto con la barra quedarian para el usufructo del
arrendador junto con el valor agregado que esa terminacién da al local.

c. El 5 de julio de 2021, y conforme a videos que anexo a esta contestacion se
le inicio el arreglo de goteras que nunca el arrendador quiso dar solucién,
siempre fueron promesas a mis mandantes, que iba a colocar una placa facil,
con segundo piso, que iba a cambiar tejas, hasta que para junio de 2021,
empezO a entrarse el agua de manera caudalosa tal y como se puede
evidenciar en los videos que aporto a esta demanda, entonces pues si se
presta el servicio de venta de licor para consumir en la mesa, y si por efectos
del clima comienza a llover pues el negocio es imposible de cumplirse, por lo

que se contratd obra de reparacion con los sefiores WILSON GONZALEZ y



CRISTOFER SECO SECO, obra que tuvo un valor de $1°000.000., cuenta
de cobro que anexo como prueba.

d. Por ultimo el local tuvo un taponamiento de carierias del cual se contratd por
valor de $600.000, mano de obra y materiales al sefior ERICK ENRIQUE
DURAN, quien destapo e hizo sondeo y durante dos dias saco residuos y
basura de la misma, para después volver a dejar nuevamente en
funcionamiento la misma, a lo cual el arrendador adujo que eso no era
problema de él, y que unicamente esperaba el pago del arrendamiento de

forma puntual.

Toda esta serie de mejoras que no es el cambio de una toma de la corriente, sino
por el contrario obras que mejoraron para un futuro el local comercial y de las que
podra seguir disfrutando el arrendador y que de una u otra manera fueron avaladas
por el demandante pero nunca pagadas a mis poderdantes son necesarias ser
reconocidas en la sentencia para su respectivo pago.

Lo anterior al tenor del articulo 1993. “<REEMBOLSO DE LAS MEJORAS
NECESARIAS NO LOCATIVAS>. El arrendador es obligado a reembolsar al
arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no locativas, que el
arrendatario hiciere en la cosa arrendada, siempre que el arrendatario no las haya
hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador lo mas pronto,
para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el
arrendador no traté de hacer oportunamente las reparaciones, se abonara al

arrendatario su costo razonable, probada la necesidad”.

Asi las cosas, aunque en la clausula séptima del contrato de arrendamiento mis
poderdantes renuncian al derecho de retencion, se hicieron unas mejoras
indispensables con el consentimiento del arrendador que no han sido pagadasy que
conforme al articulo 1995 del Cddigo Civil el arrendatario no podra ser privado de la
cosa arrendada sin que previamente se le pague o se le asegure el importe por

parte del arrendador.

OPOSICION A NO SER ESCUCHADOS

Conforme a las consideraciones del articulo 384 del codigo general de proceso que
si sera escuchado si presenta los recibos de pago expedidos por el arrendador y en
su defecto se ha allegado como prueba recibos de caja menor con la denominacion
del mes que se ha cancelado y viene con firma y cedula del arrendador como
también acuerdo de pago y sus respectivos pagos y que ya fueron relacionados en
la excepcion cobro de lo no debido pero que vuelvo a relacionar asi:



Abril 2020: se realizdé un anticipo por valor de UN MILLON QUINIENTOS
MIL PESOS M.C., conforme a recibo que firmo con su firma y cedula y con
fecha de 19 de marzo de 2020.

Los meses de mayo 2020, junio 2020, agosto 2020, septiembre 2020,
octubre 2020, se pactaron y se pagaron conforme al acuerdo firmado el 7
de octubre en 8 millones de pesos M.C., los cuales se pagaron de la siguiente
manera:

A la firma de ese documento la suma de 3 millones de pesos M.C.

2 millones de pesos que se pagaran el 14 de octubre de 2020, en su cuenta
bancaria, pero que al final se le entregaron personalmente y se expidié recibo
de caja del 15 de octubre 2020 con su firma y cedula de recibido.

Los 3 millones pendientes, se pagaran en cuotas mensuales a partir del 5

de noviembre de 2020.

Por lo que se continuaron pagando los siguientes meses con el aval del demandante

asi:

Noviembre 2020: Se pagaron $1.300.000. conforme al recibo de caja menor
el dia 5 de noviembre de 2020, recibo aceptado con firma y cedula de
PEDRO ANTONIO SEGURA.

DICIEMBRE 2020: Se pagaron $1.600.000. conforme al recibo de pago de
caja menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de
diciembre de 2020, y se aboné $300.000. al acuerdo de pago tal y como se
establecid en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020.

17 diciembre 2020: El sefior arrendador solicito $200.000., se le entregaron
y firmo recibo de caja menor.

24 diciembre 2020: El sefior arrendador solicito $300.000., se le entregaron
y firmo recibo de caja menor.

Enero 2021: Se pagaron $2.300.000. conforme al recibo de pago de caja
menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de enero
2021, y se abond $1.000.000. al acuerdo de pago tal y como se establecio
en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020, quedando pendiente
$1.200.000. de la deuda conforme al acuerdo de pago.

Febrero 2021: Se pagaron $2.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor de los cuales $1.300.000. correspondian al arriendo del mes de
febrero 2021, y se aboné $1.200.000. al acuerdo de pago tal y como se
establecio en el acuerdo de pago del 7 de octubre de 2020, quedando a paz
y salvo de la deuda conforme al acuerdo de pago.

Marzo 2021: Se pagaron $1.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor del 15 marzo 2021, de los cuales $1.500.000. correspondian al

arriendo del mes de marzo 2021.



e Abril 2021: Se pagaron $1.500.000. conforme al recibo de pago de caja
menor, de los cuales $1.500.000. correspondian al arriendo del mes de abril
2021.

e Mayo 2021: Para esta fecha se le requiere al arrendador por los abonos
realizados via efecty los dias 13 de julio de 2020, por $400.000. y 30 junio
2020 por $700.000., y comienzan nuevamente los conflictos, no obstante se
aportan las consignaciones que son pago del arriendo del mes de mayo
2021, para quedar a paz y salvo con ese mes.

e Junio 2021: De las consignaciones via efecty queda un saldo de $1.000.000.
Que es abono al arriendo mes junio 2021, quedando pendiente $500.000 mil
pesos.

e julio, agosto 2021: Meses que se pagaron por adelantado en atencién al
préstamo para el mes de noviembre de 2020, y que aumento el arriendo en
DOS CIENTOS MIL PESOS, que el demandante solicito a mis poderdantes
por valor de SIETE MILLONES DE PESOS, (anexo como prueba
documento escrito y firmado con cedula del demandante) y que también
se pacté verbalmente se descontaran de arriendos, sera esta la ocasion para
quedar al dia en los canones de arrendamiento hasta la fecha de
presentacion de la contestacion de la demanda, no obstante que la suma de
los dos meses suma TRES MILLONES MIL PESOS M.C., quedaria un saldo
de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.C., que ruego a su
sefioria se tengan en cuenta como abono a los canones que se causen en

adelante.

Asi las cosas, su seforia falta a la verdad el demandante aduciendo que mis
poderdantes deben $19.800.000, por concepto de arriendos no pagados desde abril
a septiembre de 2020, si miramos tres factores:
a. Acuerdo de pago durante la pandemia Covid 19.
b. Despojo de la mitad del local comercial y variacion del canon de
arrendamiento impuesto arbitrariamente por el arrendador.
c. Recibos de pago que dan cuenta del cumplimiento en los canones de
arrendamiento conforme a lo estipulado por las partes que de una vez sea
dicho han sido determinaciones valiéndose de la posicion dominante del

arrendador que la vemos reflejada en esta demanda y sus inconsistencias.

Por lo anteriormente expuesto respetuosamente solicito que mis representados
sean escuchados en audiencia del articulo 371 CGP, no obstante que conforme al
préstamo de SIETE MILLONES DE PESOS mc. E inclusive hay meses pagados
con anticipacion.

Téngase en cuenta las determinaciones de la Corte Constitucional sobre ser
escuchado el demandado en procesos de restitucion (Sentencia de tutela 601 de
2006 Corte Constitucional).



PRUEBAS

DOCUMENTALES:

8.
9.

. Acuerdo de pago 7 octubre 2020.

Documento que acredita el préstamo a Dr. PEDRO SEGURA, por valor de
$7.000.000.

Documento que acredita préstamo por $1.500.000. Mes abril 2020.

Recibo de caja menor del 15 de octubre de 2015, pago arriendo segun
acuerdo de pago del 7 octubre de 2020 por valor de $2.000.000.

Recibo de caja menor del 5 noviembre 2020, por valor de $1.300.000,
arriendo bar Kandy del 1 de noviembre de 2020 al 31 noviembre 2020.
Recibo de caja menor 11 de diciembre de 2020, por valor de $1.600.000.
concepto pago arriendo diciembre 2020 y abono a acuerdo de pago.

Recibo de caja menor del 17 de diciembre préstamo por $200.000., firmado
por el demandante.

Recibo de caja menor 24 diciembre 2020, por $300.000, pagado a sr. PEDRO
SEGURA por concepto préstamo.

Recibo de caja menor por $2.300.000, pagado a PEDRO SEGURA, por
concepto arriendo Enero 2021 $1.300.000. Y abono a deuda por $1.000.000.
Recibo de caja menor por valor de $2.500.000. pagado a PEDRO SEGURA,
arriendo febrero 2021, $1.300.000. y pago de $1.200.000. de deuda acuerdo
de pago con recibido firma y cedula.

Recibo caja menor 15 marzo 2021, por valor $1.500.000. Pagado a PEDRO
SEGURA, arriendo marzo 2021.

Recibo de pago por valor de $1.500.000. pagado a PEDRO SEGURA, por
concepto arriendo abril 2021.

Recibo caja menor por valor de 1.000.000. Pagado a PEDRO SEGURA,
abono arriendo mes mayo 2021.

Recibo consignaciones via efecty.

Cuenta de cobro del 5 julio 2021, $1.000.000.

10. Cuenta de cobro 22 febrero 2020, $600.000.

11. Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

12. Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

13.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

14.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

15.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

16.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

17.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

18.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

19.Facturas de materiales obra local comercial parte frontal.

20.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.



21.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
22.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
23.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
24.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
25.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
26.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
27.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
28.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
29.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
30.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
31.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
32.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
33.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
34.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
35.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
36.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.
37.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.

38.Facturas de materiales obra local comercial parte trasera bodega.

TESTIMONIALES:

Respetuosamente solicito a su sefioria se sirva decretar la prueba testimonial

De las siguientes personas que daran fe de lo que les consta del proceso a

saber:

LUIS RAUL CASTIBLANCO, quien es demandado dentro del proceso de la
referencia

HUGO ANDRES CLAVIJO MALDONADO, quien es demandado dentro del
proceso de la referencia

CRISTOFER SECO SECO, identificado con la cedula de ciudadania
79.982.852 de Bogota, teléfono: 3022599655, y quien puede ser notificado
por intermedio de este apoderado. Quien puede dar fe la de las obras y
mejoras realizadas.

ERICK ENRIQUE DURAN, identificado con la cedula de ciudadania
18331114 de Venezuela, teléfono: 3219462366, y quien puede ser notificado
por intermedio de este apoderado. Quien puede dar fe la de las obras y

mejoras realizadas.

WILSON GONZALEZ, identificado con la cedula de ciudadania 79.525.049
de Bogota, teléfono: 3107353646, y quien puede ser notificado por



intermedio de este apoderado. Quien puede dar fe la de las obras y mejoras

realizadas.

INTERROGATORIO DE PARTE

Respetuosamente solicito a su seforia se decrete el interrogatorio a la parte
demandante el cual presentare en sobre cerrado o realizare el dia de la

fijacion del interrogatorio el cual realizare personalmente.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Sefor(a) Juez(a).

NOTIFICACIONES

- EL DEMANDANTE. Conservan las direcciones tal como lo expresaron en la
demanda.

- LOS DEMANDADOS, carrera 16 N° 192 — 21,

- EL APODERADO. Las recibiré en la secretaria de su Despacho o en la
transversal 113C N° 672 — 34 de la ciudad de Bogota.

Con todo respeto del sefor Juez,

ENAAOR. TNETLHE %OMZé
EDUAR MENDEZ GOMEZ

C.C. 79.940.935 de Bogota.
T.P. 277.959 del C.S. de la J.



ACUERDO DE PAGD

El dia de hoy, 7 de octubre de 2020, se realizd acuerdo de pago entre los sefiores LUIS RAUL
CASTIBLANCO BAQUERD, HUGO ANDRES CLAVIIO MALDONADO y el sefior PEDRO SEGURA, por
concepto de los valores pendientes que se encuentran pendientes de pago por el arriendo del
local donde se ubica el Bar de Soda y Copas Kandy Bing Bar, asi:

Saldo pendiente de Pago: § 8.000.000 (Ocho Millones de pesos m/cte).

Acuerdo de pago:

& 3.000.000 (Tres Millones de Pesos m/fcte), que se entregan hoy 7 de Octubre de 2020, con la
firma del presente documento,

5 2.000.000 |Dos Millones de Pesos m/fcte), que se consignardn el dia 14 de Octubre de 2020, en la
tuenta bancaria que el Doctor Pedro Segura destine para tal fin.

Los § 3.000.000 (Tres Millones de Pesos m/fcte), pendientes, se pagaran en cuotas mensuales a
partir del 5 de Noviembre de 2.020

J2-DgmEFormE Y Cumpliendo-con ¢ pago de-losvalores TRTEHrES e updarias Paryintes 1

Mota: La Entrega de la Bodega (parte de atrds) se realizard el dia 3 de Noviembre de 2020, segin
acuerdo de las partes. Por ¢l tiempo que dure &l estado de Pandemia a Nivel nacional y hasta
recibir la orden de poder abrir nuevamente el Bar de Soda y Copas Kandy Bing Bar, el valor del
arriendo a pagar por el saldn principal serd de 5 1.300.000 (Un Milkin trescientos mil pesos mycte.)

n las partes involucradas:

H O MALDONADO

CC  F9.648.869 =’
ARRENDATARIO

L [0 L POl
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Bopota D.C. Julio 5 de 2021

CUENTA DE COBRO

HUGO ANDRES CLAVUO MALDONADO
C.C. No. 79.648.869 de Bogota
¥
LIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERD
C.C. No. 79.609.480 de Bogota

DEBEN A:

WILSON GONZALEZ
C.C. 79.525.049 de Bogotid
Y

CRISTOFER SECD SECO
C.C. No, 79.982.852 de Bogota

La suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE. (% 1.000.000), por concepto de:

= Compra de 14 Tejas (estado: segunda), a razdn de % 10.000 cada teja, para un total de 5
140.000

# Mano de Obra, mantenimiento v camblo de tejas en el tejado del Bar de Soda v Copas
Kandy Bing Bar, ubicado en la Carrera 16 No. 192-21, por valor de 5 170.000

# Mano de obra, materiales, arreglos generales y reparacicnes locativas en el local del Bar
de Soda y Copas Kandy Bing Bar, por valor de % 690,000

De la atencibdn prestada;

Atentamente,

[
el
GOMZALEZ
C.C. 79.525.049 de Bogotd
Celular; 3107353646

B T &
R SECD SECD
C.C. No. 79.982.852 de Bogotd
Celular: 3022599655



Bogota 22 febrero de 2020

CUENTA DE COBRO

HUGO ANDRES CLAVIJO MALDONADO
C.C. No. 79.648.869 de Bogota
Y
LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO
C.C. No. 79.609.480 de Bogota

DEBEN A:

ERICK ENRIQUE DURAN
C.l. 18331114

La suma de SEISCIENTOS MIL PESOS MICTE. ($ 600.000), por concepto de:

Destapar y sondear caja de aguas Negras, por taponamiento de cafierias del local Kandy
Bar, y bodega anexa. Se incluye en el valor de esta cuenta de cobro la mano de obra, la
sacada de los residuos, basura y posterior embolsa miento.

Atentamente,

iy il
211:5 ENRIQUE DURAN

C.l. 18331114
Celular 3219462366
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FIDUIAR, MENI CGOMES
ARSCADD TITUNALD

Sefiora
JUEZ 31 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E 3 D

REFERENCIA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
DEMANDANTE: PEDRO ANTONIO SEGURA

DEMANDADOS: LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO Y OTROS.
ASUNTO: PODER ABOGADO.

NUMERO: 2021 - 00034,

LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO, mayor de edad, residente en
Bogoti, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma, en mi propio
nombre v representacion, confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente
al Doctor EDUAR MENDEZ GOMEZ, abogado en ejercicio, identificado
con la cedula de civdadania No 79.940.935 de Bogota y portador de la T.P No
277.959 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me representc como
mi apoderado judicial en el proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para Conciliar, Recibir, Transar, Desistir,
obtener copias formales ¢ informales, presentar recursos, representarme en
todas las actuacioncs referentes al proceso v en general todas las facultades
inherentes al presente mandato y las consagradas en el art. 77 del C. G. del P.

Solicito @ usted que reconozca personeria al doctor EDUAR MENDEZ
GOMEZ, , en los términos y para los efectos del poder conferido.

Cordialmente:

LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO
c.C. 39609450

Acepto;

L [0 L POl
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EDLIAR, MENDES GOMEZ
ABDGALO TITULADD

Sefiora
JUEZ 31 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. 85 D

REFERENCIA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
DEMANDANTE: PEDRO ANTONIO SEGURA

DEMANDADOS: LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO Y OTROS.
ASUNTO: PODER ABOGADO.

NUMERO: 2021 — 00034,

HUGO ANDRES CLAVIJO MALDONADO, mayor de edad, residente en
Bogotd, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma, en mi propio
nombre y representacion, confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente
al Doctor EDUAR MENDEZ GOMEYZ, abogado en ejercicio, identificado
con la cedula de cindadania No 79.940.935 de Bogotd v portador de la T.P No
277.959 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente como
mi apoderado judicial ¢n el proceso de la referencia.

Mi apoderado queda faculiade para Conciliar, Recibir, Transar, Desistir,
obtener copias formales ¢ informales, presentar recursos, representarme en
todas las actuaciones referentes al proceso v en general todas las facultades
inherentes al presente mandato y las consagradas en el art. 77 del C. G. del P.

Solicito a usted que reconozca personeria al doctor EDUAR MENDEZ
GOMEZ, , en los términos y para los efectos del poder conferido.

Cordialmente:

HUG A’H’BHES CLAYLIO WLDQNAD{II
C.C. 19648860 DE BOGOTA.

*C‘E: Hn. 79,940,935 de Bogoti
T. P. No. 277.959 del Consejo Superior de la Judicatura.
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FDLIATL SALNDES, COME?
ABCCADD TITULADO

Sefiora
JUEZ 31 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S D

REFERENCIA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
DEMANDANTE: PEDRO ANTONIO SEGURA

DEMANDADOS: LUIS RAUL CASTIBLANCO BAQUERO Y OTROS.
ASUNTO: PODER ABOGADO.
NUMERO: 2021 - 00034,

ANA MERCEDES MALDONADO DE CLAVIIO, mayor de edad,
residente en Bogota, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma,
en-mi propio nombre y representacion, confiero PODER ESPECIAL, amplio
y suficiente al Doctor EDUAR MENDEZ GOMEZ, abogado en ejercicio,
identificado con la cedula de ciudadania No 79.940.935 de Bogotd y portador
de la T.P No 277.959 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me
represente como mi apoderado judicial en el proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para Conciliar, Recibir, Transar, Desistir,
oblener copias formales ¢ informales, presentar recursos, representarme en
todas las actuaciones referentes al proceso v en general todas las facultades
inherentes al presente mandato y las consagradas en el art. 77 del C. G. del P.
Solicite a usted que reconozca personeria al doctor EDUAR MENDEZ
GOMEZ, , en los términos y para los efectos del poder conferido.

Cordialmente;

oo s Fllric

ANA MERCEDES MALDONADO DE CLAVIJO
CC. Yl Y5294y Bia

Acepto;

C#‘G
ENDEZY GOMEZ

C. C. No. 79.940.935 de Bogotd
T. P. No. 277.959 del Consejo Superior de la Judicatura.
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De: eduardo mendez <eduabo24@hotmail.com>

Enviado: lunes, 23 de agosto de 2021 10:09

Para: Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: contestacion demanda excepciones y poderes 2021 34

Buenos dias

en el archivo adjunto envid contestacion demanda, excepciones y poderes para que
sean tenidos en cuenta dentro del proceso de la referencia.

contestando la misma en el término legal

att

EDUAR MENDEZ GOMEZ
ABOGADO



RE: contestacion demanda excepciones y poderes 2021 34

Juzgado 31 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl31bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 23/08/2021 14:56
Para: eduabo24@hotmail.com <eduabo24@hotmail.com>

Buenas tardes, se acusa recibido.

Cualquier peticion sobre el particular con gusto sera atendida a través de este medio.

Cordialmente,

ELIZABETH ELENA CORAL BERNAL
Secretaria



https://forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=mLosYviA80GN9Y65mQFZiz5dv0d_d9lAv40vkkAJnQJUNVlHSE0yOTNGMEhFNjhDTFZXNUJUWDVUTy4u

REPUBLICA DE COLOMBIA

o

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO TREINTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOT4 D.C.

CONSTANCIA SECRETARIAL

Bogota D.C., SEPTIEMBRE 13 DE 2021, a la hora de las 8 A.M., se fijé en lista
N° 018. CONTESTACION DE DEMANDA, quedando en traslado de la parte
contraria, por el término de cinco (5) dias de conformidad a lo normado por el inc.
2° ART. 110 C.G.P., concordante con el ART. 370 ibidem.

=

ET A R
SECRETARIA



