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ABOGADOS AOCIADOS REPRESENTACIONES JURIDICAS
Calle 19 Nro. 4-74 Oficina 604 Edificio COOPAVA
Teiéfono 3202173235 -- petterrubens@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia.

Sefior

JUEZ TREINTA Y DOS (32) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
D.C. _

E. S. D.

Ref.: EJECUTIVO NRO. 11001400303220230070400
DE: JOSE HERNAN HERNANDEZ CARRILLO.
CONTRA: RODFONS & CIA S. EN C.

PEDRO RUBEN RODRIGUEZ MARTINEZ, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado tal como aparece al pie de mi firma, obrando en mi condicién
apoderado de la demandada dentro del proceso de la referencia, respetuosamente
manifiesto a Usted que por medio del presente escrito interpongo recurso de
reposicion, y en subsidio apelacion contra el auto de fecha 01 de Noviembre del
afio 2022, dictado en su momento por el Juzgado Quinto de pequefias Causas y
Competencia Mdltiple con numero de radicado 2022-0640 y en virtud al curso
procesal, concretamente la acumulacién de demandas, prelacion de credito
hipotecario y la previsto en el inciso 2° del articulo 434 del C.G.P., a través del
cual se resuelve dictar Mandamiento por la via ejecutiva de HACER de minima
cuantia a favor de José Hernan Hernandez Carrillo y en contra de Rodfons & Cia.
S.enC.

PETICION

Solicito revocar el auto de fecha 01 de Noviembre del afio 2022, dictado en su
momento por el Juzgado Quinto de pequefias Causas y Competencia Mdltiple con
numero de radicado 2022-0640 y en virtud al curso procesal, concretamente la
acumulacién de demandas, prelacién de crédito hipotecario y la previsto en el
inciso 2° del articulo 434 del C.G.P., a través del cual se resuelve dictar
Mandamiento por la via ejecutiva de HACER de minima cuantia a favor de José
Hernan Hernandez Carrillo y en confra de Rodfons & Cia.; y en su lugar su
Despacho ordene el RECHAZO de la demanda por falta de los requisitos que
exige en el codigo de Comercio para ser titulo Ejecutivo en concordancia con el
articulo 422 del Cédigo General del proceso.

SUSTENTACION DEL RECURSO

Constituyen argumentos que sustentan el recurso de reposicion los siguientes:

1.) Si observamos la promesa de compraventa firmada entre demandante y
demandado el dia 26 del mes de octubre de 2020, titulo con el cual se
pretende adelantar Ia ejecucion nos damos cuenta que no cumple con las
exigencias del articulo 89 de la ley 153 1887 y lo que procede es [a
declaratoria de una nulidad, con las consecuentes restituciones mutuas
de que trata el articulo 1746 del Codigo Civil, ya que en dicha promesa se
omitié sefalar los linderos generaies como los particulares del inmueble
sobre el cual versaban los derechos del promitente comprador; tenemos
que frente a la omisién de los linderos generales como los particulares no
sefialados en la promesa de compraventa por tratarse de una propiedad
horizontal que a Ia fecha no se ha realizado; hace que no sea un titulo
ejecutivo pues le faltaria que se cumplieran las exigencias del articulo 89



de la ley 153 1887 y mucho menos los que exige el articulo 422 del Cédigo
General del Proceso; surgiendo asi una nulidad absoluta al tenor del
articulo 1740 del C.C., por no haberse dado cumplimiento al requisito
seiialado en el ordinal 4° del articulo 89 de la ley 153 de 1887. La nulidad
invocada por ser absoluta, puede y debe ser declarada por el juez
oficiosamente, al tenor del articulo 2° de la Ley 50 de 1936 que subrogé el
articulo 1742 del C.C.

2.) . QUE LA OBLIGACION CONTENIDA EN EL. DOCUMENTO SEA CLARA

La claridad de la obligacion tiene que ver con su evidencia, su comprension.
Juridicamente hablando, la claridad de la obligacién se expresa en la
determinacion de los elementos que componen el titulo, es decir, que a los
ojos de cualquier persona se desprenda a ciencia cierta que el documento
contentivo de Ila obligacién reline los elementos propios de un titulo
ejecutivo, sin que sea necesario acudir a otros medios distintos de la mera
observaciéon. Por ello, genéricamente hablando, la obligacién es clara
cuando es indubitable, o sea, que aparezca de tal forma que a la primera
lectura del documento se vea nitida, fuera de toda oscuridad o confusion. La
claridad de la obligacion debe estar no solo en la forma exterior del
documento respectivo, sino mas que todo en el contenido juridico de fondo;

pero como la obligacidon es un ente complejo que abarca varios y distintos
elementos, como el objeto, el sujeto activo, el sujeto pasivo, la causa, la
claridad de ella ha de comprender todos sus elementos constitutivos. En
otros términos, la claridad de la obligacion se contrapone a la ambigiiedad, a
la oscuridad, o a la duda, y a la confusion.

En consecuencia, cuando se indica que la obligacién debe ser clara, tal
afirmacion alude fundamentalmente a tres aspectos caracteristicos: 1. Que la
obligacién sea inteligible, para dar a entender que el documento que Ia
contiene debe estar redactado Iégico y racionalmente. 2. Que la obligacion
sea explicita, caracteristica que implica una correlacién entre lo expresado,
lo consignado en el respectivo documento con el verdadero significado de la
obligacion. 3. Que la obligacién sea exacta, precisa, pues con el documento
se quiere dar a entender que el objeto de la obligacion y de los sujetos que
en su elaboracién intervienen, se encuentran bien determinados, valga decir,
la exactitud y precisién se predican tanto del contenido de la obligacién
como de las personas que hacen parte de su emisién. 4. Que haya certeza en
relaciéon con el plazo de la cuantia o tipo de obligacién, o que esta se puede
deducir con facilidad. En este sentido no podra decirse que una obligacion
es clara cuando contiene términos que se prestan a confusién o
equivocacion, ni cuando aparezca de su contenido contradicciones o
ambigliedades. En nuestro caso en concreto no existe titulo ejecutivo nétese
que se en dicho contrato de promesa de compraventa se dice: “Las partes
anteriormente identificadas, han convenido en celebrar el presente contrato
de promesa de COMPRAVENTA sobre cuarta parte (25%) REPRESENTADO
EN EL APARTAMENTO PRIMERO DEL EDIFICIO “LA ESPERANZA” edificio
gue juridicamente hablando aun no existe ubicado en la Diagonal 90 Sur Nro.
80 | -59 Barrio Bosa San José de Bogota D.C., EL. CUAL SERA SOMETIDO A
PROPIEDAD HORIZONTAL (Y ALA FECHA NO SE HA ADELANTADO DICHA
COPROPIEDAD) A SABER: PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO,
UBICACION, CABIDA Y LINDEROS Y DE ACUERDO CON LOS PLANOS QUE
SE protocolizan en el presente contrato planos que el demandante no los ha
arrimado a la presente demanda para poder realizar la venta del apartamento
y por ello al demandado se le hizo una promesa de venta por menos de la
mitad del valor real del apartamento pues el demandante tenia conocimiento
que tocaba esperar un tiempo para realizar la venta de los otros
apartamentos.



3.) . QUE LA OBLIGACION CONTENIDA EN EL DOCUMENTO SEA EXPRESA:

Es expresa cuando de la redaccion misma del documento, aparece nitida y
manifiesta la obligacién. Es exigible si su cumplimiento no esta sujeto a un plazo
o a una condicién, dicho de otro modo, si se trata de una obligacion pura y simple
ya declarada. Pero nétese que aqui salta a la vista que para individualizar el
apartamentio es necesario que se eleve a propiedad horizontal que a la fecha no
ha sido posible pues en la promesa dice: “celebrar el presente contrato de
promesa de COMPRAVENTA sobre cuarta parte (25%) REPRESENTADO EN
EL APARTAMENTO PRIMERO DEL EDIFICIO “LA ESPERANZA” edificio que
juridicamente hablando aun no existe ubicado en la Diagonal 90 Sur Nro. 80 |
-59 Barrio Bosa San José de Bogota D.C., EL. CUAL SERA SOMETIDO A
PROPIEDAD HORIZONTAL (Y ALA FECHA NO SE HA ADELANTADO DICHA
COPROPIEDAD) A SABER: PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO,
UBICACION, CABIDA Y LINDEROS Y DE ACUERDO CON LOS PLANOS QUE
SE protocolizan en el presente confrato planos que el demandante no los ha
arrimado a la presente demanda para poder realizar la venta del apartamento
y eso hace que la obligacién no sea expresa; pues su cumplimiento esta
sujeto a un plazo o0 a una condicion, que es que se perfeccione el reglamento
de copropiedad de acuerdo con la ley 675 de 2021y este no se ha presentado
con la demanda por tanto el apartamento no se ha individualizado.

4.) . QUE LA OBLIGACION CONTENIDA EN EL DOCUMENTO SEA EXIGIBLE:

Una obligacidon es exigible cuando se cumplen las condiciones acordadas
entre deudor y acreedor, y una de esas condiciones es el cumplimiento o
vencimiento del plazo. En consecuencia, en las obligaciones a plazo la
obligacion es exigible Unica y exclusivamente cuando se cumpla el plazo, no
antes. LAS PARTES SE PROMETIERON LOS SIGUIENTE: “celebrar el presente
contrato de promesa de COMPRAVENTA sobre cuarta parte (25%)
REPRESENTADO EN EL APARTAMENTO PRIMERO DEL EDIFICIO “LA
ESPERANZA” edificio que juridicamente hablando adn no existe ubicado en
la Diagonal 90 Sur Nro. 80 | -59 Barrio Bosa San José de Bogota D.C., EL
CUAL SERA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL (Y ALA FECHA NO SE
HA ADELANTADO DICHA COPROPIEDAD) A SABER: PRIMERA. OBJETO
DEL CONTRATO, UBICACION, CABIDA Y LINDEROS Y DE ACUERDO CON
1.OS PLANOS QUE SE protocolizan en el presente contrato planos que el
demandante no los ha arrimado a la presente demanda para poder realizar la
venta del apartamento y eso hace que la obligacion no sea expresa

DERECHO
Invoco como fundamenio de derecho lo preceptuado por los articulos 318 del C.
G.P. ys. s. del mismo estatuto.

PRUEBAS
Ruego tener como pruebas la actuacion surtida en el proceso principal.

ANEXOS
Me permito anexar copia del presente recurso para archivo del Juzgado.

NOTIFICACIONES
Las mismas de la actuacién principal para Demandante y Demandado.

Del Sefior Juez,

Atentamente, % ‘\‘ Z &Jk
. PEDRO RUBEN RODR!GUEWE :
izamo

C.C.6.715.560 de Pto Le
T.P.90.958 del C. S. De la J.
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