
RAD. 11001400303320210115900 REPOSICION

SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ <sady58@hotmail.es>
Lun 1/08/2022 9:53 AM
Para: Juzgado 33 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <jcmpl33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo al despacho, 

De la manera más atenta y respetuosa adjunto memorial, reponiendo el auto proferido por su despacho
y se dé por no�ficado al señor CARLOS CARDENAS, una vez más adjunto al despacho las no�ficaciones
con los respec�vos cotejos del ar�culo 291 y 292, con los pantallazos que fueron allegados al juzgado el
día 2 de junio del año en curso, sin más que decir, agradezco su atención brindada, gracias. 

FAVOR ACUSAR RECIBIDO. 

Atentamente, 

SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ
               ABOGADO
CEL.  3108528887
sady58@hotmail.es



CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tels. 2842017, correo electrónico sady58@hotmail.es   

Bogotá -   Colombia 
 

 
 
Señor. 
JUZGADO TREINTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 
D.C 
E.  S.  D. 
 
 
REF:  REPOSICION DEL AUTO. 
RADICADO. 11001400303320210115900 
 
 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ,  Abogado en ejercicio y 
quien se identifica con la Cédula de Ciudadanía No. 19.309.886 
de Bogotá, portadora de la Tarjeta Profesional No.59.634 del 
C.S.J., con correo electrónico sady58@hotmail.es, apoderado 
del señor JOHN FREDDY CARDENAS LEON, mayor de edad 
identificado con Cedula de Ciudadanía Nº 79.702.075 de 
Bogotá, a usted con el debido respeto me dirijo para manifestarle 
a su despacho, que reponga el auto y de por notificado al señor 
CARLOS CARDENAS, toda vez que el día 2 de junio del año en 
curso a las 4:30 fue enviado un memorial y dos anexos más que 
contenían los cotejos de las notificaciones 291 y 292, de lo cual 
a este correo el juzgado me acuso recibido el mismo 6 de junio 
del 2022 a las 4:37. Por lo tanto señor Juez, en vista que la 
notificación cumplió todos los requisitos de ley, y todos los 
citados fueron notificados el mismo día, conforme a su decisión 
anterior declare que el señor CARLOS CARDENAS, también 
repudio la herencia.   
 
 
Del Señor Juez Atentamente, 
 

 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ  
C.C. No. 19.309.886 de Bogotá.  
T.P. No. 59.634 del C.S.J.  
Correo electrónico sady58@hotmail.es  

mailto:sady58@hotmail.es
mailto:sady58@hotmail.es






CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
 JURADO&ORTIZ 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL.  3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

                    
 
Señor 
JUEZ  33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, D.C. 
E.      S.     D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159 
 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  No 
19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta profesional de 
Abogado número 59.634 del C.S.J., obrando como apoderado 
del señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, quien es mayor 
de edad y vecino de esta ciudad; actuando en su calidad de 
hijo del causante  JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, a 
Usted con respeto me dirijo a fin de presentar  SUBSANACION 
DE LA DEMANDA,  conforme a lo requerido por su Despacho 
en auto de fecha 26 de enero de 2022; lo cual me permito hacer 
de la siguiente manera, con el escrito íntegro de la demanda, 
así: 
 
1º Como se manifestó anteriormente se allega el avalúo 
catastral actualizado, el cual es de $75.097.000 más el 50% 
del avaluó cuyo valor estimado de la cuantía es de $112.645. 
500.oo 
 
2º Me permito adicionar como hecho en la demanda, que el 
causante no tuvo sociedad patrimonial o conyugal.  
 
 
3º Me permito manifestar que por información de mi 
poderdante bajo la gravedad de juramento no conoce más 
herederos que los aquí llamados hacerse parte de la sucesión 
y en el proceso liquidatario. 
 



  CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
ORTIZ & JURADO 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL. 3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

 
 
 
Señor 
JUEZ 33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ D.C 
E.                              S.                                             D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159  
                                  
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  
Número 19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta 
profesional de Abogado número 59.634 del C.S.J., con correo 
electrónico Sady58@hotmail.es; en ejercicio del mandato 
judicial que me confiere el  Señor JOHN FREDDY CARDENAS 
LEÓN, quien es mayor de edad y vecino de esta ciudad, con 
correo electrónico johncardenasleon@hotmail.com; actuando 
en su calidad de hijo del causante  JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS, quien falleció en la ciudad de Bogotá, el 
día 28 de mayo del año 1998 y se identificaba con la cedula de 
ciudadanía No 17.041.208 de Bogotá, ante Usted solicito la 
apertura del proceso de sucesión  intestada del causante  
conforme a los siguientes: 
 

HECHOS 
 
1. El señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS falleció en 

la ciudad de Bogotá, el día 28 de mayo del año 1998; fecha 
en que se defirió la herencia a sus herederos. 

 
 
2. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, 

adquirió el bien inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección catastral Dg 38 
Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, mediante la 

mailto:Sady58@hotmail.es


escritura Pública Número 4722 del 16 de julio de 1974 de 
la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble identificado 
con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393, por compra 
que le hiciere a la caja de vivienda Popular, identificado y 
comprendido dentro de los siguientes linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
3. El bien sucesoral descrito en el numeral segundo del 

presente libelo demandatorio, es el único bien de la 
sucesión y está ubicado en esta ciudad. 

 
 
4. Los Señores NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 

DIANA DEL PILAR CARDENAS, YOMARA CARDENAS 
LEON, JHON FREDDY CARDENAS LEON Y CARLOS 
CARDENAS LEON, son legítimos herederos del causante, 
como herederos determinados. 

 
 
5. Los señores NANCY CARDENAS LEON y CARLOS 

CARDENAS LEON, detentan actualmente el bien inmueble 
desde junio de 2015, usufructuando el mismo, causándole 
perjuicios por una valor de $69´635.680,oo a la fecha de la 
presentación de la demanda, a mi mandante y a los demás 
herederos y se han opuesto para realizar la respectiva 
sucesión. 

 
6. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, no 

tuvo sociedad patrimonial o conyugal respecto al único bien 
inmueble objeto de sucesión. 

 
 

7. Me permito informarle al despacho que mi poderdante me 
ha informado que se desconoce que el causante allá tenido 
mas hijos, de los aquí citados y llamados. 
 
 



8. El señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, me ha 
conferido Poder para actuar en este proceso y realizar la 
partición de bienes con fundamento en los anteriores 
hechos y en las normas legales que invocaré. 

 
 
 

PRETENSIONES 
 
 

1. Que se declare abierto y radicado en su despacho el 
proceso de sucesión intestada del señor JOHN FREDDY 
CARDENAS LEÓN, cuya herencia se defirió el día de su 
fallecimiento que ocurrió en la Ciudad de Bogotá, el día 
28 de mayo del año 1998; siendo éste su domicilio y 
asiento principal de sus negocios. 

 
2. Se declare al señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, 

como heredero del causante, teniendo derecho a 
intervenir en el presente proceso y en la elaboración de 
inventarios y avalúos. 

 
3. Que se reconozca al heredero JOHN FREDDY 

CARDENAS LEÓN como legítimo, quien acepta la 
herencia con beneficio de inventario; y a los otros hijos en 
el evento que comparezcan al proceso en su calidad de 
herederos determinados.  

 
4. Que se decrete la elaboración de inventarios y avalúos. 

 
5. Que se notifique a la Dirección de Impuestos Nacionales 

para lo de su cargo. 
 

6.  Que se cite y emplace a todos los que se crean con 
derecho a intervenir en el presente proceso, en su calidad 
de indeterminados. 

 
7. Le solicito, Señor Juez, me reconozca la personería para 

actuar en este proceso como apoderado del señor  JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN. 
 
 

 
 



 MEDIDA CAUTELAR PREVIA 
 
 

Respetuosamente me permito solicitar se sirva decretar las 
siguientes medidas previas comisionando a quien 
corresponda sobre los bienes que hacen parte de la masa 
herencial del señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
 
 

El embargo y posterior secuestro del 100% del bien inmueble 
ubicado en la bien inmueble ubicado en la bien inmueble 
ubicado en  la ciudad de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 
Sur , dirección catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 
37-23 Sur, mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 
de julio de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes linderos: 

 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 11 
de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros con el 
lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente en 6 
metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 metros 
con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

RELACION DE BIENES: 
 
Presento a Usted la relación de bienes que sigue, los que 
integran la masa global hereditaria, indicando los bienes 
propios y sociales, con las fechas y modos de adquisición. 
 
 
BIENES  DEL CAUSANTE: 
 
 
1. Se tiene como tales el bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 



 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

ACTIVO SUCESORAL 
 
 
BIENES INMUEBLES: 
 
 
 
1. PARTIDA UNICA-.   Un bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
 
AVALUO COMERCIAL: CIENTO NOVENTA Y CUATRO 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo comercial que 
se tendrá en cuenta este en el inventario de los activos  
 
 
TOTAL DEL ACTIVO HERENCIAL..................................... 
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($194.000.000.oo). 
 



PASIVO SUCESORAL 
 
 
PARTIDA UNICA. No tiene pasivos. 
 
TOTAL DEL PASIVO HERENCIAL:  $0 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
 

Invoco los artículos que cito como aplicables: artículos 1037 y 
ss., 1279 y ss., 1781, 1041, 1014 del código Civil; Ley 29 de 
1982; Ley 45 de 1936 ; artículos 14, 15, 16, 20, 13 ,75, 76, 77, 
84, 88, 586 y ss., 624 y demás concordantes del Código de 
Procedimiento Civil; Decreto 2053 de 1974; Decreto 2143 de 
1974; Decreto 2247 de 1974, capítulo VI; Decreto número 2821 
de 1974, Arts. 487 y siguientes del C.G.P. 
 

 
PROCEDIMIENTO 

 
 
Se trata de un  PROCESO LIQUIDATORIO,  contemplado en 
la Sección Tercera, TITULO I del  PROCESO DE SUCESION, 
previsto en los Arts. 473 y siguientes del C.G.P. 
 

 
 

PRUEBAS 
 
 
Acompaño las que enseguida menciono, indicando que los 
originales están en poder del suscrito apoderado, quien los 
allegara al despacho en el momento que los requiera: 
 

a) Poder debidamente conferido. 
 

b) Registro civil de defunción del JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS 
 

8. Registros civiles de nacimiento de los Señores JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN, NANCY ESPERANZA 
CARDENAS LEON, DIANA DEL PILAR CARDENAS, 



YOMARA CARDENAS LEON Y CARLOS EDUARDO 
CARDENAS LEON. 

c) Certificado de libertad del bien inmueble identificado con 
la Matrícula Inmobiliaria Número 50 S- 246393. 

 
d) Certificado catastral. 

 
e) Avaluó Comercial rendido por Perito. 

 
f) Copia de la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 

de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá. 
 

g) Certificado de cómo se obtuvo los números telefónicos y 
whats app suscrito por mi poderdante. 

 

 
CUANTIA 

 
Estimo que la cuantía asciende a la suma de CIENTO 
NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo 
comercial del inmueble. 
 

 
COMPETENCIA 

 
En consideración a la cuantía y al último domicilio del causante 
es Usted Señor Juez competente para conocer de este 
proceso. 

 
ANEXOS 

 
Con la demanda presento lo relacionado en el capítulo de 
pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
 
❖ La dirección de mi mandante es Calle 78 Bis No 94 - 27 Sur, 

Torre 7 Apartamento 2025 Parques de Bogotá (Bosa), o en 
la dirección electrónica johncardenas@hotmail.com 
 

❖ A la heredera NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 

mailto:johncardenas@hotmail.com


38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, 
con numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ Al heredero CARLOS EDUARDO CARDENAS LEON, en la 

Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 301673328,se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
 

❖ A la heredera DIANA DEL PILAR CARDENAS, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 
 

❖ A la heredera YOMARA CARDENAS LEON, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ A los indeterminados se solicita designar curador Ad- Litem. 

 
❖ El suscrito apoderado las recibirá en la Calle 19 No. 3 – 50 

Ofc. 2003 del Edificio Barichara Torre A de Bogotá.  Tels.  
2842017 o 3108528887, o en la dirección electrónica 
Sady58@hotmail.es 
 

 
Del Señor Juez, Atentamente, 
 

 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
C.C. No.19.309.886 de Bogotá 
T.P. No. 59.634 del C.S.J. 
Sady58@hotmail.es 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 211116970851207696 Nro Matrícula: 50S-246393
Pagina 1 TURNO: 2021-440853

Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 05:10:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-10-1974  RADICACIÓN: 74-072599  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 10-10-1974

CODIGO CATASTRAL: AAA0011BMYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN JURISDICCION DEL D.E. DE BOGOTA. MARCADO  CON EL # 12 DE LA MANZANA 33. DEL PLANO DE LA

URBANIZACION "LAS LOMAS" Y  COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 12.50  MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA

MISMA MANZANA # 33 POR EL SUR: EN 12.50 MTS.  CON EL LOTE # 13. DE LA MISMA MANZANA 33. POR EL ORIENTE: EN 6.00 MTS.  CON LA

TRANSVERSAL 11A. Y POR EL OCCIDENTE: EN 6.00 MTS.CON EL LOTE # 5  FE LA MISMA MANZANA 33.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 9B 37 23 SUR  (DIRECCION CATASTRAL)

2) DG 38 BIS  SUR 11A 27 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 11A 39-39 SUR

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $9,298.14 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 211116970851207696 Nro Matrícula: 50S-246393
Pagina 2 TURNO: 2021-440853

Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 05:10:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO      
A: CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-33150 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

* * *

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 211116970851207696 Nro Matrícula: 50S-246393
Pagina 3 TURNO: 2021-440853

Impreso el 16 de Noviembre de 2021 a las 05:10:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-440853            FECHA: 16-11-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP 

El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA





                                     

 

GOLDEN GROUP S.A.S. 
“PROFESIONALES A SU SERVICIO” 

 

      Oficina principal: 6662 Stirling Road en Hollywood, Florida 33024 MAMI FLORIDA USA  Sede norte: calle 140 No 12 – 74 of 202 

WWW.AFG.INMO.CO 

 

 

 
 

AVALUO TECNICO COMERCIAL 
 
 

No. 08202110/00246393 
 
 
 

 
 
 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

CARRERA 9 B No 37 – 23 SUR  
 

BARRIO PUERTO RICO 
 

LOCALIDAD RAFEL URIBE URIBE 
 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
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1.  OBJETO DEL AVALUO   
 

El objeto del avalúo es estimar el “valor comercial y/o de mercado”, con usos y 
adecuaciones del terreno que conforman una casa de habitación con  construcción actual 
de dos  piso localizado en la ciudad de Bogotá   sector puerto rico  localidad Rafael Uribe 
Uribe  de  Bogotá d.c. 
 
Se entiende como valor de mercado el precio más probable en términos de dinero que 
una propiedad se espera produzca en un mercado competitivo y abierto bajo todas las 
condiciones necesarias para una venta justa, en la que tanto el comprador como el 
vendedor actúan prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no está 
afectado por un estímulo indebido. 

 
 
2. METODOLOGIA 
 

Método de Comparación o de Mercadeo, método que busca establecer el valor comercial 
del bien a partir del estudio de oferta o transacciones recientes de bienes semejantes y 
comparables al objeto de Avalúo.  

  
El método del Costo de Reposición es el que busca establecer el valor comercial de un 
bien, a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Para la determinación del 
valor de la construcción mediante el método de reposición, se hizo un promedio entre la 
técnica de depreciación lineal y la técnica presentada en la resolución 762 de 1998. 
 
De los cuatro métodos vigentes en Colombia para realizar avalúos, el más comúnmente 
utilizado es el de METODO DE MERCADO teniendo en cuenta algunas particularidades 
propias del predio, el medio por el cual se obtuvo la información se baso en datos de las 
ofertas publicadas de predios del sector, con un periodo de 2 a 3 meses y a la fecha de 
este informe. 
 
Para cálculos estadísticos y matemáticos se calculo la media de tenencia central con la 
media aritmética, calculando los indicadores de dispersión como la varianza y el 
coeficiente de variación asumiendo que cuando coeficiente de variación sea inferior a (+) 
o (-) 7.5% la media obtenidas podrá adoptar como el más probable valor asignado a un 
bien, y cuando el coeficiente de variación sea superior (+) o (-) 7.5% no es conveniente 
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de puntos de 
investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. En 
caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá calcular el 
coeficiente de asimetría para establecer hacia donde tiene que desplazarse la 
información, pero no podrá sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de 
dispersión. 
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3.  INFORMACION BASICA 
 
 
3.1 SOLICITANTE : SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
   
3.2 TIPO DE INMUEBLE : CASA DE VIVIENDA 
   
3.3 TIPO DE AVALUO : Comercial. 
   
3.4 UBICACIÓN  : El Inmueble objeto de avalúo se ubica en la 

zona  suroriental de Bogotá, sector puerto rico 
Rafael uribe. 

   
3.5 LOCALIZACION  : Costado sur de la calle 37 sur  al occidente de 

la carrera 9 bsur. 
   
3.6 DIRECCION : Carrera 9 b No 37 – 23 sur   
   
3.7 ALCALDIA LOCAL : Rafael Uribe Uribe 
   
3.8 DESTINACION ACTUAL  : En la actualidad el inmueble se encuentra 

ocupado por sus propietarios y su destinación 
económica corresponde a vivienda. 

   
3.9 PROPIETARIO : CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA 

CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO 
   
3.10 FECHA DE LA VISITA : Octubre 6 de 2021. 
   
3.11 FECHA DEL INFORME : Octubre 8 de  2021. 
   

 
4. INFORMACION JURIDICA 

 
4.1       CEDULA PROPIETARIO  :                 17041208   

     
4.2 MATRICULA 

INMOBILIARIA 
 
: 

 
 050S – 00246393 

   
4.3 CEDULA CATASTRAL  : 42S T11A 12 1 

 
   
 
4.4 DOCUMENTACION  

: Impuesto predial, escritura publica, y cedula de 

ciudadanía del propietario. 
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 
 
 
5.1DESCRIPCION Y ACTIVIDADES DEL SECTOR  
 
 

Habitada en tiempos precolombinos, la totalidad de su territorio fue rural, concentrándose su 
poblamiento actual por el valle del río Fucha a manera de haciendas mientras que la urbanización 
provenía de la erección de barrios provenientes de la actual localidad de Santa Fe en dirección 
al sur, que se acrecentaría posteriormente en el siglo XX. Los actuales pobladores descienden 
de inmigrantes provenientes de otras regiones del país en busca de oportunidades económicas 
y de los conflictos que aún padece el territorio colombiano. En 1991 con la elevación de Distrito 
Especial a Distrito Capital en Bogotá por la constitución de 1991, el territorio de San Cristóbal se 
convirtió en localidad. Inicialmente la zona formaba parte de la Alcaldía Menor de Antonio Nariño, 
pero mediante el Acuerdo 7 de 1974 fue segregada de ésta, asignándole el número 18 dentro de 
la nomenclatura distrital y fue ratificada mediante el Acuerdo 8 de 1977. La localidad tiene 
5 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y dentro de cada una, 114 barrios que la componen. 
La localidad cuenta con 312 parques. 

• UPZ 36 San José:6 Bosque de San Carlos, Country Sur, Gustavo Restrepo, Pijaos, San José 
Sur y Sosiego Sur. 

• UPZ 39 Quiroga:7 Claret, Bravo Páez, Centenario, Matatigres, Murillo Toro, Olaya, Quiroga, 
Santa Lucía, Santiago Pérez, El Inglés y Villa Mayor Occidental. 

• UPZ 53 Marco Fidel Suárez:8 Colinas, El Pesebre, Granjas de San Pablo, Granjas de Santa 
Sofía, Jorge Cavelier La Resurección, Las Lomas, Luis López de Mesa, Marco Fidel Suárez, 
Río de Janeiro, San Jorge y Tres Esquinas. 

• UPZ 54 Marruecos:9 Arboleda Sur, Bochica, Callejón Santa Bárbara, Cerros de Oriente, 
Chircales, Danubio Sur, El Consuelo, El Rosal, El Socorro, Gavaroba, Guiparma, La Merced 
del Sur, La Picota Occidental, La Playa, Marruecos, Mirador del Sur, Molinos, Nueva 
Pensilvania Sur, Pradera Sur, Puerto Rico, Villa Gladys, Villa Morales y Zarazota. 

• UPZ 55 Diana Turbay:10 San Agustín, Diana Turbay, El Portal, La Esperanza Alta, La Paz, 
La Picota Oriental, Palermo Sur (con las subdivisiones Central, El Triángulo, Las Brisas, 
Oswaldo Gómez, San Marcos y Santa Fonseca). 

 
 
5.2 DELIMITACION DEL SECTOR 
 
 Por el norte : Av. Primero de mayo, localidad Antonio nariño 
 Por el sur  : Calles 46,  Sur y Vía a Usme con la localidad de Usme. 

 Por el oriente : Carrera 10ª y caño de Chiguaza, con la localidad de San 

Cristóbal.  
 Por el occidente : Carrera 27 y Carrera 33, con la localidad de Tunjuelito. 

 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-6
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-7
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-8
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-9
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-10
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5.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS 
  
 Por el norte : Barcelona Managua 
 Por el sur  : El mirador, nueva pensilvania 
 Por el oriente : Guacamayas 2, san cayetano 
 Por el occidente : San carlos las lomas. 

 
 
 
5.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 
 

El sector se encuentra clasificado como estrato dos (2) según el plano de estratos 
predominantes por sector censal (Decreto 544 de Diciembre 17 de 2009) de la Secretaría 
Distrital de Planeación nacional.y mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 
y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble 
es de uso residencial, de acuerdo  con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 
 
 
5.5 VIAS DE ACCESO 
 
 Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razón a que el 

principal acceso hacia la localidad Para su acceso de transporte, hay servicio de buses 
colectivos y del sistema TransMilenio (Línea H con las estaciones: Olaya, Quiroga, Calle 40 
sur, Santa Lucía, Socorro, Consuelo, y Molinos, y línea G con la estación General 
Santander). También posee sobre la estación de Transmilenio Calle 40 Sur una zona especial 
desde donde parten los buses alimentadores del sistema para los diferentes barrios de la 
localidad. El barrio Country Sur cuenta también con la estación Country Sur de la 
recientemente lanzada línea L de Transmilenio de la Carrera Décima. 

 
5.6 TRANSPORTE PÚBLICO 
                
            Con la construcción de la Fase III de TransMilenio, la localidad de San Cristóbal quedó 

cubierta con la Carrera Décima, y con servicios alimentadores y Complementarios. Las 
estaciones que benefician directamente a la localidad de San Cristóbal (la mayoría en su 
borde Occidental) son: Portal 20 de Julio, Country Sur, Avenida Primero de Mayo, Ciudad 
Jardín y Policarpa. Actualmente, desde el Portal 20 de Julio parten servicios 
alimentadores con destinos: Juan Rey, Península, Altamira, Tihuaque, Villa del Cerro y 
Los Libertadores.En el marco del SITP, la localidad de San Cristóbal quedó cubierta en 
su totalidad con la Zona 13 San Cristóbal, operada por Consorcio Express S.A.S. 

 
 
5.7 ACTIVIDAD EDIFICADORA  
 
 En la actualidad, la actividad edificadora es baja 
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6.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
 
6.1 TERRENO 
 
 El predio  se encuentra ubicado sobre un terreno de topografía irregular con declive al 

occidente  sobre la carrera 9b, y en forma irregular en el costado oriente de la calle 37 
sur, Cuenta con un área  total de 75.10 M2. Y un área construida de 95.6 m2 construidos. 

 
 
6.2 CONSTRUCCION  

 
Dos  pisos con plancha superior en topografía irregular de lote y  con leve irregularidad 
en declive hacia el norte  del predio en forma de cuadrado  con detrimento de metraje en 
segundo piso, el concepto se emite por información visual al momento de la visita ya que 
la propietaria no permite el acceso al interior del inmueble. 

  
 
6.3 ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION 
  
 Muros  : Pañetados y estucados 

 
 Puertas   : Metalicas con marco del mismo material 

 
 Pisos  : Cemento y tableta. 

 
 Cielos  : Plancha en cemento afinado y teja a la vista. 

 
 Iluminación : natural 

 
 Baños : Enchapados en ceramica 

 
   Cocinas : Sin información 

   
 
 
 
6.4  SERVICIOS 
 
 El inmueble dispone de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía 

eléctrica gas natural y red telefónica, suministrados por las empresas públicas del 
municipio. 

 
NOTA.- Por sus características constructivas, la vida útil del inmueble se   

 calcula en 100 años aproximadamente. 
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6.5  NORMAS URBANISTICAS 
 
 (anexo) 
 
7.  CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 Adicionalmente a las características más relevantes del predio expuestas en los 
 capítulos anteriores, para la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta entre 
 otras las siguientes consideraciones generales: 
 
7.1 La localización general del inmueble dentro de la urbanización puerto rico   y su 

localización específica sobre el costado oriente de la carrera 9b 
 
7.2 La edad de construcción del sector 40 años aproximadamente,  
 
7.3 El uso mixto residencial, comercial,  del sector de localización. 
 
 
7.4 El valor asignado al terreno, corresponde al promedio de analizar las diferentes áreas 

que la conforman por separado.  
 
7.5 Se ha considerado dentro del análisis del predio un potencial de desarrollo del mismo, 

conducente a establecer el máximo y mejor uso del inmueble de acuerdo a la norma 
permitida.  

 
7.6 La infraestructura vial que sirve al sector, que facilita las condiciones generales tanto de 

acceso como desalojo y la cercanía del predio al eje vial de la av. Primero de mayo, 
avenida carrera 10 , calle 22, avenida circunvalar ,principales ejes viales del sector.  

 
7.7 En la actualidad la situación de mercado de este tipo de bienes, obedece a una                               

comercialización baja debido a su ubicación, vetustez y usos permitidos en el sector.  
 
7.8 El Avalúo practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 
dispuestos a pagar  y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en 
forma libre  y sin presiones, en un mercado normal y abierto, con alternativas de 
negociación para las partes. 

 
7.9 El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole tales 

como titulación, servidumbres activas y en general asuntos de carácter legal. 
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8.     ESTADISTICAS DEL SECTOR: basado en unidades de vivienda en los últimos años. 
 
 
 
 
 

Numero de Inmuebles en Oferta / % Oferta  
Concepto Ventas Arriendo Total 

Inmuebles en Oferta 2.385 358 2.743 

Inmueble Cerrados 3.524 158 3.682 

Avalúos 757 0 757 

% en Oferta 6.666 516 7182 

 
 
 

Distribución por Antigüedad del Inmueble     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Menos 5 años 169 14 183 19% 19% 19% 

Entre 5 y 10 años 851 316 1167 18% 17% 17% 

Entre 10 y 15 años 325 226 551 11% 11% 11% 

Entre 15 y 20 años 801 397 1198 13% 14% 13% 

> 20  años 6185 1422 7607 28% 27% 28% 

Sin Definir 2592 2704 5296 12% 12% 12% 

Total 10.923 5.079 16.002 100% 100% 100% 

 
 
 

Distribución por Precio Venta   
Precio ($mm) Rango $(mm) Número % Ventas 

180 Menor de 180 1816 8% 

360 De 180 a 360 9005 41% 

540 De 360 a 540 5371 25% 

720 De 540 a 720 2647 12% 

900 De 720 a 900 1389 6% 

1.080 De 900 a 1080 546 3% 

1.260 De 1080 a 1260 379 2% 

  Más de 1260 670 3% 

Total   21.823 100% 
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Distribución por Área (m2)       

Área Rango Área Ventas Arriendo Total Ventas Arriendo Total 

40 Menor de 40 190 467 657 1% 2% 1% 

80 De 40 a 80 6585 9376 15961 30% 41% 36% 

120 De 80 a 120 7876 7671 15547 36% 34% 35% 

160 De 120 a 160 3547 2695 6242 16% 12% 14% 

200 De 160 a 200 1649 1132 2781 8% 5% 6% 

240 De 200 a 240 821 637 1458 4% 3% 3% 

280 De 240 a 280 439 339 778 2% 1% 2% 

  Más de 280 716 442 1158 3% 2% 3% 

Total   21.823 22.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 

Distribución por Interior / Exterior      

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Exterior 17073 9404 31477 78% 85% 82% 

Interior 1712 2011 3623 8% 9% 8% 

Sin Definir 3038 1344 4382 14% 6% 10% 

Total 21.823 12.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 
 

Distribución por Costo Admón * m2 (Venta y Arriendo) 

Costo Admón ($m2) Rango $(000) Número % 

0 Sin Dato 14129 35% 

3.970 De 0 a 3970 17973 45% 

5.955 De 3970 a 5955 6710 17% 

7.940 De 5955 a 7940 1031 3% 

9.925 De 7940 a 9925 95 0% 

11.910 De 9925 a 11910 13 0% 

13.895 De 11910 a 13895 7 0% 

  Más de 13895 32 0% 

Total   39.990 100% 
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Distribución por Alcobas (Sólo para Vivienda)     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

1 1377 4245 5622 7% 19% 13% 

2 4824 7109 11933 N.A. 32% 28% 

3 11970 10215 22185 N.A. 45% 52% 

Más de 3 1743 946 2689 N.A. 4% 6% 

Total 19.914 22.515 42.429 100% 100% 100% 

 
 

Número de Meses para Vender Oferta Con Base en 
Operaciones del Semestre 

Concepto Ventas Arriendo Total 

Meses 9,1 6,1 7,5 

 
Dispersión de los Negocios Cerrados los últimos 6 años     
Concepto Rango Dias V. Numero V. Promedio % Venta A. Numero A. Promedio % Arriendo 

30 Menor de 30 43 26 2% 96 25 3% 

60 De 30 a 60 213 48 8% 440 46 14% 

90 De 60 a 90 280 73 10% 497 75 16% 

120 De 90 a 120 317 105 11% 415 104 13% 

150 De 120 a 150 303 136 11% 345 134 11% 

180 De 150 a 180 211 163 7% 270 165 8% 

210 De 180 a 210 276 191 10% 270 193 8% 

240 De 210 a 240 208 223 7% 207 223 7% 

  Más de 240 984 379 35% 644 345 20% 

Total   2835     3184     

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
De acuerdo  con lo anterior, se ha fijado el siguiente avalúo comercial. 
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9. AVALUO COMERCIAL Y CONCEPTO DE ARRIENDOS 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
 

 
 

    

DESCRIPCÍON VALOR IPC % 
VALOR MES 

VALOR TOTAL 

    

Año 2015 6.77% $756.928 $5´298.496 

Año 2016 5.75% $811.893 $9´742.716 

Año 2017 4.09% $861.424 $10´337.088 

Año 2018 3.18% $898.158 $10´777.896 

Año 2019 3.80% $927.657 $11´131.884 

Año 2020 1.61% $964.300 $11´571.600 

Año 2021  $980.000 $10´780.000 

Total arriendos   $69´635.680 

    

VALOR INMUEBLE AREA 95 M2  $ 2´042.105 $194´000.000 

 
 

VALOR ARRIENDOS DESDE EL AÑO 2015 A LA FECHA:  SESENTA Y NUEVE  
MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y CINCO MIL  SEIS CIENTOS OCHENTA DE  
PESOS MONEDA CORRIENTE. 
 
VALOR COMERCIAL INMUEBLE: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE 

 
 

             
 
             MAURICIO ARMESTO VALENZUELA. 
            AVALUADOR – INVESTIGADOR JUDICIAL 

R.N.A./ C.N.L. – 01 - 214 
S.I.C. 03062887 
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Calle 140 No 12–74 Oficina 202– Tel. 6635470  

www.inmobiliariacastillo.inmo.co 
Bogotá - Colombia 

 

   

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

PROFESIONAL INMOBILIARIO 

  

 

 

AVALUADOR PROFESIONAL 

INVESTIGADOR JUDICIAL 

Amplia experiencia en avalúos, ventas, administración de arriendos de finca raíz, comercialización 

de inmuebles y desarrollo de los mismos, con el apoyo de un equipo de ejecutivos en inmobiliarias 

nacionales y multinacionales. Con énfasis en: Planeación y seguimiento de inmuebles, manejo de 

clientes, control contable de cartera. Salas de ventas, nuevos proyectos, manejo y dirección de 

equipos comerciales. 

Excelentes relaciones interpersonales, liderazgo, adaptabilidad al cambio y al aprendizaje continúo. 

Persona con alto sentido de responsabilidad, organización y manejo confidencial de la información. 

Cuento con 14 años de experiencia en el sector inmobiliario, he realizado en mi trayectoria un 

aproximado de 480 ventas de todo tipo de bienes inmuebles a nivel nacional, con la mejor asesoría 

y el profesionalismo que me caracteriza,  he logrado arrendar mas de 800 inmuebles en los sectores  

industriales, comerciales y residenciales. 

Mi experiencia como avaluador es desde el 2014, tiempo durante el cual he realizado mas de 1.000 

avalúos comerciales a nivel nacional, cuento con  clientes directos de la compañía, clientes de otras 

inmobiliarias a las cuales también les brindo asesoria, avalúos a empresas del sector público, 

avalúos a empresas privadas, y abogados que requieren avalúos especiales para procesos con 

juzgados.  

 “PROFESIONALES A SU SERVICIO”. 

 

Cordialmente 

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

DIRECTOR COMERCIAL – AVALUADOR 

CALLE 140 No 12 - 94 

Tel: 3505491572 - 6635470

        















CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
 JURADO&ORTIZ 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL.  3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

                    
 
Señor 
JUEZ  33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, D.C. 
E.      S.     D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159 
 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  No 
19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta profesional de 
Abogado número 59.634 del C.S.J., obrando como apoderado 
del señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, quien es mayor 
de edad y vecino de esta ciudad; actuando en su calidad de 
hijo del causante  JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, a 
Usted con respeto me dirijo a fin de presentar  SUBSANACION 
DE LA DEMANDA,  conforme a lo requerido por su Despacho 
en auto de fecha 26 de enero de 2022; lo cual me permito hacer 
de la siguiente manera, con el escrito íntegro de la demanda, 
así: 
 
1º Como se manifestó anteriormente se allega el avalúo 
catastral actualizado, el cual es de $75.097.000 más el 50% 
del avaluó cuyo valor estimado de la cuantía es de $112.645. 
500.oo 
 
2º Me permito adicionar como hecho en la demanda, que el 
causante no tuvo sociedad patrimonial o conyugal.  
 
 
3º Me permito manifestar que por información de mi 
poderdante bajo la gravedad de juramento no conoce más 
herederos que los aquí llamados hacerse parte de la sucesión 
y en el proceso liquidatario. 
 



  CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
ORTIZ & JURADO 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL. 3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

 
 
 
Señor 
JUEZ 33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ D.C 
E.                              S.                                             D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159  
                                  
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  
Número 19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta 
profesional de Abogado número 59.634 del C.S.J., con correo 
electrónico Sady58@hotmail.es; en ejercicio del mandato 
judicial que me confiere el  Señor JOHN FREDDY CARDENAS 
LEÓN, quien es mayor de edad y vecino de esta ciudad, con 
correo electrónico johncardenasleon@hotmail.com; actuando 
en su calidad de hijo del causante  JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS, quien falleció en la ciudad de Bogotá, el 
día 28 de mayo del año 1998 y se identificaba con la cedula de 
ciudadanía No 17.041.208 de Bogotá, ante Usted solicito la 
apertura del proceso de sucesión  intestada del causante  
conforme a los siguientes: 
 

HECHOS 
 
1. El señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS falleció en 

la ciudad de Bogotá, el día 28 de mayo del año 1998; fecha 
en que se defirió la herencia a sus herederos. 

 
 
2. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, 

adquirió el bien inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección catastral Dg 38 
Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, mediante la 

mailto:Sady58@hotmail.es


escritura Pública Número 4722 del 16 de julio de 1974 de 
la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble identificado 
con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393, por compra 
que le hiciere a la caja de vivienda Popular, identificado y 
comprendido dentro de los siguientes linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
3. El bien sucesoral descrito en el numeral segundo del 

presente libelo demandatorio, es el único bien de la 
sucesión y está ubicado en esta ciudad. 

 
 
4. Los Señores NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 

DIANA DEL PILAR CARDENAS, YOMARA CARDENAS 
LEON, JHON FREDDY CARDENAS LEON Y CARLOS 
CARDENAS LEON, son legítimos herederos del causante, 
como herederos determinados. 

 
 
5. Los señores NANCY CARDENAS LEON y CARLOS 

CARDENAS LEON, detentan actualmente el bien inmueble 
desde junio de 2015, usufructuando el mismo, causándole 
perjuicios por una valor de $69´635.680,oo a la fecha de la 
presentación de la demanda, a mi mandante y a los demás 
herederos y se han opuesto para realizar la respectiva 
sucesión. 

 
6. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, no 

tuvo sociedad patrimonial o conyugal respecto al único bien 
inmueble objeto de sucesión. 

 
 

7. Me permito informarle al despacho que mi poderdante me 
ha informado que se desconoce que el causante allá tenido 
mas hijos, de los aquí citados y llamados. 
 
 



8. El señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, me ha 
conferido Poder para actuar en este proceso y realizar la 
partición de bienes con fundamento en los anteriores 
hechos y en las normas legales que invocaré. 

 
 
 

PRETENSIONES 
 
 

1. Que se declare abierto y radicado en su despacho el 
proceso de sucesión intestada del señor JOHN FREDDY 
CARDENAS LEÓN, cuya herencia se defirió el día de su 
fallecimiento que ocurrió en la Ciudad de Bogotá, el día 
28 de mayo del año 1998; siendo éste su domicilio y 
asiento principal de sus negocios. 

 
2. Se declare al señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, 

como heredero del causante, teniendo derecho a 
intervenir en el presente proceso y en la elaboración de 
inventarios y avalúos. 

 
3. Que se reconozca al heredero JOHN FREDDY 

CARDENAS LEÓN como legítimo, quien acepta la 
herencia con beneficio de inventario; y a los otros hijos en 
el evento que comparezcan al proceso en su calidad de 
herederos determinados.  

 
4. Que se decrete la elaboración de inventarios y avalúos. 

 
5. Que se notifique a la Dirección de Impuestos Nacionales 

para lo de su cargo. 
 

6.  Que se cite y emplace a todos los que se crean con 
derecho a intervenir en el presente proceso, en su calidad 
de indeterminados. 

 
7. Le solicito, Señor Juez, me reconozca la personería para 

actuar en este proceso como apoderado del señor  JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN. 
 
 

 
 



 MEDIDA CAUTELAR PREVIA 
 
 

Respetuosamente me permito solicitar se sirva decretar las 
siguientes medidas previas comisionando a quien 
corresponda sobre los bienes que hacen parte de la masa 
herencial del señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
 
 

El embargo y posterior secuestro del 100% del bien inmueble 
ubicado en la bien inmueble ubicado en la bien inmueble 
ubicado en  la ciudad de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 
Sur , dirección catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 
37-23 Sur, mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 
de julio de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes linderos: 

 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 11 
de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros con el 
lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente en 6 
metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 metros 
con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

RELACION DE BIENES: 
 
Presento a Usted la relación de bienes que sigue, los que 
integran la masa global hereditaria, indicando los bienes 
propios y sociales, con las fechas y modos de adquisición. 
 
 
BIENES  DEL CAUSANTE: 
 
 
1. Se tiene como tales el bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 



 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

ACTIVO SUCESORAL 
 
 
BIENES INMUEBLES: 
 
 
 
1. PARTIDA UNICA-.   Un bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
 
AVALUO COMERCIAL: CIENTO NOVENTA Y CUATRO 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo comercial que 
se tendrá en cuenta este en el inventario de los activos  
 
 
TOTAL DEL ACTIVO HERENCIAL..................................... 
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($194.000.000.oo). 
 



PASIVO SUCESORAL 
 
 
PARTIDA UNICA. No tiene pasivos. 
 
TOTAL DEL PASIVO HERENCIAL:  $0 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
 

Invoco los artículos que cito como aplicables: artículos 1037 y 
ss., 1279 y ss., 1781, 1041, 1014 del código Civil; Ley 29 de 
1982; Ley 45 de 1936 ; artículos 14, 15, 16, 20, 13 ,75, 76, 77, 
84, 88, 586 y ss., 624 y demás concordantes del Código de 
Procedimiento Civil; Decreto 2053 de 1974; Decreto 2143 de 
1974; Decreto 2247 de 1974, capítulo VI; Decreto número 2821 
de 1974, Arts. 487 y siguientes del C.G.P. 
 

 
PROCEDIMIENTO 

 
 
Se trata de un  PROCESO LIQUIDATORIO,  contemplado en 
la Sección Tercera, TITULO I del  PROCESO DE SUCESION, 
previsto en los Arts. 473 y siguientes del C.G.P. 
 

 
 

PRUEBAS 
 
 
Acompaño las que enseguida menciono, indicando que los 
originales están en poder del suscrito apoderado, quien los 
allegara al despacho en el momento que los requiera: 
 

a) Poder debidamente conferido. 
 

b) Registro civil de defunción del JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS 
 

8. Registros civiles de nacimiento de los Señores JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN, NANCY ESPERANZA 
CARDENAS LEON, DIANA DEL PILAR CARDENAS, 



YOMARA CARDENAS LEON Y CARLOS EDUARDO 
CARDENAS LEON. 

c) Certificado de libertad del bien inmueble identificado con 
la Matrícula Inmobiliaria Número 50 S- 246393. 

 
d) Certificado catastral. 

 
e) Avaluó Comercial rendido por Perito. 

 
f) Copia de la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 

de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá. 
 

g) Certificado de cómo se obtuvo los números telefónicos y 
whats app suscrito por mi poderdante. 

 

 
CUANTIA 

 
Estimo que la cuantía asciende a la suma de CIENTO 
NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo 
comercial del inmueble. 
 

 
COMPETENCIA 

 
En consideración a la cuantía y al último domicilio del causante 
es Usted Señor Juez competente para conocer de este 
proceso. 

 
ANEXOS 

 
Con la demanda presento lo relacionado en el capítulo de 
pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
 
❖ La dirección de mi mandante es Calle 78 Bis No 94 - 27 Sur, 

Torre 7 Apartamento 2025 Parques de Bogotá (Bosa), o en 
la dirección electrónica johncardenas@hotmail.com 
 

❖ A la heredera NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 

mailto:johncardenas@hotmail.com


38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, 
con numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ Al heredero CARLOS EDUARDO CARDENAS LEON, en la 

Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 301673328,se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
 

❖ A la heredera DIANA DEL PILAR CARDENAS, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 
 

❖ A la heredera YOMARA CARDENAS LEON, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ A los indeterminados se solicita designar curador Ad- Litem. 

 
❖ El suscrito apoderado las recibirá en la Calle 19 No. 3 – 50 

Ofc. 2003 del Edificio Barichara Torre A de Bogotá.  Tels.  
2842017 o 3108528887, o en la dirección electrónica 
Sady58@hotmail.es 
 

 
Del Señor Juez, Atentamente, 
 

 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
C.C. No.19.309.886 de Bogotá 
T.P. No. 59.634 del C.S.J. 
Sady58@hotmail.es 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-10-1974  RADICACIÓN: 74-072599  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 10-10-1974

CODIGO CATASTRAL: AAA0011BMYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN JURISDICCION DEL D.E. DE BOGOTA. MARCADO  CON EL # 12 DE LA MANZANA 33. DEL PLANO DE LA

URBANIZACION "LAS LOMAS" Y  COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 12.50  MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA

MISMA MANZANA # 33 POR EL SUR: EN 12.50 MTS.  CON EL LOTE # 13. DE LA MISMA MANZANA 33. POR EL ORIENTE: EN 6.00 MTS.  CON LA

TRANSVERSAL 11A. Y POR EL OCCIDENTE: EN 6.00 MTS.CON EL LOTE # 5  FE LA MISMA MANZANA 33.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 9B 37 23 SUR  (DIRECCION CATASTRAL)

2) DG 38 BIS  SUR 11A 27 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 11A 39-39 SUR

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $9,298.14 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
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A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO      
A: CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA      
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-33150 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-440853            FECHA: 16-11-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB
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GOLDEN GROUP S.A.S. 
“PROFESIONALES A SU SERVICIO” 

 

      Oficina principal: 6662 Stirling Road en Hollywood, Florida 33024 MAMI FLORIDA USA  Sede norte: calle 140 No 12 – 74 of 202 

WWW.AFG.INMO.CO 

 

 

 
 

AVALUO TECNICO COMERCIAL 
 
 

No. 08202110/00246393 
 
 
 

 
 
 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

CARRERA 9 B No 37 – 23 SUR  
 

BARRIO PUERTO RICO 
 

LOCALIDAD RAFEL URIBE URIBE 
 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
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1.  OBJETO DEL AVALUO   
 

El objeto del avalúo es estimar el “valor comercial y/o de mercado”, con usos y 
adecuaciones del terreno que conforman una casa de habitación con  construcción actual 
de dos  piso localizado en la ciudad de Bogotá   sector puerto rico  localidad Rafael Uribe 
Uribe  de  Bogotá d.c. 
 
Se entiende como valor de mercado el precio más probable en términos de dinero que 
una propiedad se espera produzca en un mercado competitivo y abierto bajo todas las 
condiciones necesarias para una venta justa, en la que tanto el comprador como el 
vendedor actúan prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no está 
afectado por un estímulo indebido. 

 
 
2. METODOLOGIA 
 

Método de Comparación o de Mercadeo, método que busca establecer el valor comercial 
del bien a partir del estudio de oferta o transacciones recientes de bienes semejantes y 
comparables al objeto de Avalúo.  

  
El método del Costo de Reposición es el que busca establecer el valor comercial de un 
bien, a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Para la determinación del 
valor de la construcción mediante el método de reposición, se hizo un promedio entre la 
técnica de depreciación lineal y la técnica presentada en la resolución 762 de 1998. 
 
De los cuatro métodos vigentes en Colombia para realizar avalúos, el más comúnmente 
utilizado es el de METODO DE MERCADO teniendo en cuenta algunas particularidades 
propias del predio, el medio por el cual se obtuvo la información se baso en datos de las 
ofertas publicadas de predios del sector, con un periodo de 2 a 3 meses y a la fecha de 
este informe. 
 
Para cálculos estadísticos y matemáticos se calculo la media de tenencia central con la 
media aritmética, calculando los indicadores de dispersión como la varianza y el 
coeficiente de variación asumiendo que cuando coeficiente de variación sea inferior a (+) 
o (-) 7.5% la media obtenidas podrá adoptar como el más probable valor asignado a un 
bien, y cuando el coeficiente de variación sea superior (+) o (-) 7.5% no es conveniente 
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de puntos de 
investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. En 
caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá calcular el 
coeficiente de asimetría para establecer hacia donde tiene que desplazarse la 
información, pero no podrá sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de 
dispersión. 
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3.  INFORMACION BASICA 
 
 
3.1 SOLICITANTE : SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
   
3.2 TIPO DE INMUEBLE : CASA DE VIVIENDA 
   
3.3 TIPO DE AVALUO : Comercial. 
   
3.4 UBICACIÓN  : El Inmueble objeto de avalúo se ubica en la 

zona  suroriental de Bogotá, sector puerto rico 
Rafael uribe. 

   
3.5 LOCALIZACION  : Costado sur de la calle 37 sur  al occidente de 

la carrera 9 bsur. 
   
3.6 DIRECCION : Carrera 9 b No 37 – 23 sur   
   
3.7 ALCALDIA LOCAL : Rafael Uribe Uribe 
   
3.8 DESTINACION ACTUAL  : En la actualidad el inmueble se encuentra 

ocupado por sus propietarios y su destinación 
económica corresponde a vivienda. 

   
3.9 PROPIETARIO : CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA 

CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO 
   
3.10 FECHA DE LA VISITA : Octubre 6 de 2021. 
   
3.11 FECHA DEL INFORME : Octubre 8 de  2021. 
   

 
4. INFORMACION JURIDICA 

 
4.1       CEDULA PROPIETARIO  :                 17041208   

     
4.2 MATRICULA 

INMOBILIARIA 
 
: 

 
 050S – 00246393 

   
4.3 CEDULA CATASTRAL  : 42S T11A 12 1 

 
   
 
4.4 DOCUMENTACION  

: Impuesto predial, escritura publica, y cedula de 

ciudadanía del propietario. 
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 
 
 
5.1DESCRIPCION Y ACTIVIDADES DEL SECTOR  
 
 

Habitada en tiempos precolombinos, la totalidad de su territorio fue rural, concentrándose su 
poblamiento actual por el valle del río Fucha a manera de haciendas mientras que la urbanización 
provenía de la erección de barrios provenientes de la actual localidad de Santa Fe en dirección 
al sur, que se acrecentaría posteriormente en el siglo XX. Los actuales pobladores descienden 
de inmigrantes provenientes de otras regiones del país en busca de oportunidades económicas 
y de los conflictos que aún padece el territorio colombiano. En 1991 con la elevación de Distrito 
Especial a Distrito Capital en Bogotá por la constitución de 1991, el territorio de San Cristóbal se 
convirtió en localidad. Inicialmente la zona formaba parte de la Alcaldía Menor de Antonio Nariño, 
pero mediante el Acuerdo 7 de 1974 fue segregada de ésta, asignándole el número 18 dentro de 
la nomenclatura distrital y fue ratificada mediante el Acuerdo 8 de 1977. La localidad tiene 
5 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y dentro de cada una, 114 barrios que la componen. 
La localidad cuenta con 312 parques. 

• UPZ 36 San José:6 Bosque de San Carlos, Country Sur, Gustavo Restrepo, Pijaos, San José 
Sur y Sosiego Sur. 

• UPZ 39 Quiroga:7 Claret, Bravo Páez, Centenario, Matatigres, Murillo Toro, Olaya, Quiroga, 
Santa Lucía, Santiago Pérez, El Inglés y Villa Mayor Occidental. 

• UPZ 53 Marco Fidel Suárez:8 Colinas, El Pesebre, Granjas de San Pablo, Granjas de Santa 
Sofía, Jorge Cavelier La Resurección, Las Lomas, Luis López de Mesa, Marco Fidel Suárez, 
Río de Janeiro, San Jorge y Tres Esquinas. 

• UPZ 54 Marruecos:9 Arboleda Sur, Bochica, Callejón Santa Bárbara, Cerros de Oriente, 
Chircales, Danubio Sur, El Consuelo, El Rosal, El Socorro, Gavaroba, Guiparma, La Merced 
del Sur, La Picota Occidental, La Playa, Marruecos, Mirador del Sur, Molinos, Nueva 
Pensilvania Sur, Pradera Sur, Puerto Rico, Villa Gladys, Villa Morales y Zarazota. 

• UPZ 55 Diana Turbay:10 San Agustín, Diana Turbay, El Portal, La Esperanza Alta, La Paz, 
La Picota Oriental, Palermo Sur (con las subdivisiones Central, El Triángulo, Las Brisas, 
Oswaldo Gómez, San Marcos y Santa Fonseca). 

 
 
5.2 DELIMITACION DEL SECTOR 
 
 Por el norte : Av. Primero de mayo, localidad Antonio nariño 
 Por el sur  : Calles 46,  Sur y Vía a Usme con la localidad de Usme. 

 Por el oriente : Carrera 10ª y caño de Chiguaza, con la localidad de San 

Cristóbal.  
 Por el occidente : Carrera 27 y Carrera 33, con la localidad de Tunjuelito. 

 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-6
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-7
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-8
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-9
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-10
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5.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS 
  
 Por el norte : Barcelona Managua 
 Por el sur  : El mirador, nueva pensilvania 
 Por el oriente : Guacamayas 2, san cayetano 
 Por el occidente : San carlos las lomas. 

 
 
 
5.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 
 

El sector se encuentra clasificado como estrato dos (2) según el plano de estratos 
predominantes por sector censal (Decreto 544 de Diciembre 17 de 2009) de la Secretaría 
Distrital de Planeación nacional.y mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 
y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble 
es de uso residencial, de acuerdo  con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 
 
 
5.5 VIAS DE ACCESO 
 
 Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razón a que el 

principal acceso hacia la localidad Para su acceso de transporte, hay servicio de buses 
colectivos y del sistema TransMilenio (Línea H con las estaciones: Olaya, Quiroga, Calle 40 
sur, Santa Lucía, Socorro, Consuelo, y Molinos, y línea G con la estación General 
Santander). También posee sobre la estación de Transmilenio Calle 40 Sur una zona especial 
desde donde parten los buses alimentadores del sistema para los diferentes barrios de la 
localidad. El barrio Country Sur cuenta también con la estación Country Sur de la 
recientemente lanzada línea L de Transmilenio de la Carrera Décima. 

 
5.6 TRANSPORTE PÚBLICO 
                
            Con la construcción de la Fase III de TransMilenio, la localidad de San Cristóbal quedó 

cubierta con la Carrera Décima, y con servicios alimentadores y Complementarios. Las 
estaciones que benefician directamente a la localidad de San Cristóbal (la mayoría en su 
borde Occidental) son: Portal 20 de Julio, Country Sur, Avenida Primero de Mayo, Ciudad 
Jardín y Policarpa. Actualmente, desde el Portal 20 de Julio parten servicios 
alimentadores con destinos: Juan Rey, Península, Altamira, Tihuaque, Villa del Cerro y 
Los Libertadores.En el marco del SITP, la localidad de San Cristóbal quedó cubierta en 
su totalidad con la Zona 13 San Cristóbal, operada por Consorcio Express S.A.S. 

 
 
5.7 ACTIVIDAD EDIFICADORA  
 
 En la actualidad, la actividad edificadora es baja 
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6.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
 
6.1 TERRENO 
 
 El predio  se encuentra ubicado sobre un terreno de topografía irregular con declive al 

occidente  sobre la carrera 9b, y en forma irregular en el costado oriente de la calle 37 
sur, Cuenta con un área  total de 75.10 M2. Y un área construida de 95.6 m2 construidos. 

 
 
6.2 CONSTRUCCION  

 
Dos  pisos con plancha superior en topografía irregular de lote y  con leve irregularidad 
en declive hacia el norte  del predio en forma de cuadrado  con detrimento de metraje en 
segundo piso, el concepto se emite por información visual al momento de la visita ya que 
la propietaria no permite el acceso al interior del inmueble. 

  
 
6.3 ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION 
  
 Muros  : Pañetados y estucados 

 
 Puertas   : Metalicas con marco del mismo material 

 
 Pisos  : Cemento y tableta. 

 
 Cielos  : Plancha en cemento afinado y teja a la vista. 

 
 Iluminación : natural 

 
 Baños : Enchapados en ceramica 

 
   Cocinas : Sin información 

   
 
 
 
6.4  SERVICIOS 
 
 El inmueble dispone de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía 

eléctrica gas natural y red telefónica, suministrados por las empresas públicas del 
municipio. 

 
NOTA.- Por sus características constructivas, la vida útil del inmueble se   

 calcula en 100 años aproximadamente. 
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6.5  NORMAS URBANISTICAS 
 
 (anexo) 
 
7.  CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 Adicionalmente a las características más relevantes del predio expuestas en los 
 capítulos anteriores, para la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta entre 
 otras las siguientes consideraciones generales: 
 
7.1 La localización general del inmueble dentro de la urbanización puerto rico   y su 

localización específica sobre el costado oriente de la carrera 9b 
 
7.2 La edad de construcción del sector 40 años aproximadamente,  
 
7.3 El uso mixto residencial, comercial,  del sector de localización. 
 
 
7.4 El valor asignado al terreno, corresponde al promedio de analizar las diferentes áreas 

que la conforman por separado.  
 
7.5 Se ha considerado dentro del análisis del predio un potencial de desarrollo del mismo, 

conducente a establecer el máximo y mejor uso del inmueble de acuerdo a la norma 
permitida.  

 
7.6 La infraestructura vial que sirve al sector, que facilita las condiciones generales tanto de 

acceso como desalojo y la cercanía del predio al eje vial de la av. Primero de mayo, 
avenida carrera 10 , calle 22, avenida circunvalar ,principales ejes viales del sector.  

 
7.7 En la actualidad la situación de mercado de este tipo de bienes, obedece a una                               

comercialización baja debido a su ubicación, vetustez y usos permitidos en el sector.  
 
7.8 El Avalúo practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 
dispuestos a pagar  y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en 
forma libre  y sin presiones, en un mercado normal y abierto, con alternativas de 
negociación para las partes. 

 
7.9 El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole tales 

como titulación, servidumbres activas y en general asuntos de carácter legal. 
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8.     ESTADISTICAS DEL SECTOR: basado en unidades de vivienda en los últimos años. 
 
 
 
 
 

Numero de Inmuebles en Oferta / % Oferta  
Concepto Ventas Arriendo Total 

Inmuebles en Oferta 2.385 358 2.743 

Inmueble Cerrados 3.524 158 3.682 

Avalúos 757 0 757 

% en Oferta 6.666 516 7182 

 
 
 

Distribución por Antigüedad del Inmueble     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Menos 5 años 169 14 183 19% 19% 19% 

Entre 5 y 10 años 851 316 1167 18% 17% 17% 

Entre 10 y 15 años 325 226 551 11% 11% 11% 

Entre 15 y 20 años 801 397 1198 13% 14% 13% 

> 20  años 6185 1422 7607 28% 27% 28% 

Sin Definir 2592 2704 5296 12% 12% 12% 

Total 10.923 5.079 16.002 100% 100% 100% 

 
 
 

Distribución por Precio Venta   
Precio ($mm) Rango $(mm) Número % Ventas 

180 Menor de 180 1816 8% 

360 De 180 a 360 9005 41% 

540 De 360 a 540 5371 25% 

720 De 540 a 720 2647 12% 

900 De 720 a 900 1389 6% 

1.080 De 900 a 1080 546 3% 

1.260 De 1080 a 1260 379 2% 

  Más de 1260 670 3% 

Total   21.823 100% 
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Distribución por Área (m2)       

Área Rango Área Ventas Arriendo Total Ventas Arriendo Total 

40 Menor de 40 190 467 657 1% 2% 1% 

80 De 40 a 80 6585 9376 15961 30% 41% 36% 

120 De 80 a 120 7876 7671 15547 36% 34% 35% 

160 De 120 a 160 3547 2695 6242 16% 12% 14% 

200 De 160 a 200 1649 1132 2781 8% 5% 6% 

240 De 200 a 240 821 637 1458 4% 3% 3% 

280 De 240 a 280 439 339 778 2% 1% 2% 

  Más de 280 716 442 1158 3% 2% 3% 

Total   21.823 22.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 

Distribución por Interior / Exterior      

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Exterior 17073 9404 31477 78% 85% 82% 

Interior 1712 2011 3623 8% 9% 8% 

Sin Definir 3038 1344 4382 14% 6% 10% 

Total 21.823 12.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 
 

Distribución por Costo Admón * m2 (Venta y Arriendo) 

Costo Admón ($m2) Rango $(000) Número % 

0 Sin Dato 14129 35% 

3.970 De 0 a 3970 17973 45% 

5.955 De 3970 a 5955 6710 17% 

7.940 De 5955 a 7940 1031 3% 

9.925 De 7940 a 9925 95 0% 

11.910 De 9925 a 11910 13 0% 

13.895 De 11910 a 13895 7 0% 

  Más de 13895 32 0% 

Total   39.990 100% 
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Distribución por Alcobas (Sólo para Vivienda)     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

1 1377 4245 5622 7% 19% 13% 

2 4824 7109 11933 N.A. 32% 28% 

3 11970 10215 22185 N.A. 45% 52% 

Más de 3 1743 946 2689 N.A. 4% 6% 

Total 19.914 22.515 42.429 100% 100% 100% 

 
 

Número de Meses para Vender Oferta Con Base en 
Operaciones del Semestre 

Concepto Ventas Arriendo Total 

Meses 9,1 6,1 7,5 

 
Dispersión de los Negocios Cerrados los últimos 6 años     
Concepto Rango Dias V. Numero V. Promedio % Venta A. Numero A. Promedio % Arriendo 

30 Menor de 30 43 26 2% 96 25 3% 

60 De 30 a 60 213 48 8% 440 46 14% 

90 De 60 a 90 280 73 10% 497 75 16% 

120 De 90 a 120 317 105 11% 415 104 13% 

150 De 120 a 150 303 136 11% 345 134 11% 

180 De 150 a 180 211 163 7% 270 165 8% 

210 De 180 a 210 276 191 10% 270 193 8% 

240 De 210 a 240 208 223 7% 207 223 7% 

  Más de 240 984 379 35% 644 345 20% 

Total   2835     3184     

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
De acuerdo  con lo anterior, se ha fijado el siguiente avalúo comercial. 
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9. AVALUO COMERCIAL Y CONCEPTO DE ARRIENDOS 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
 

 
 

    

DESCRIPCÍON VALOR IPC % 
VALOR MES 

VALOR TOTAL 

    

Año 2015 6.77% $756.928 $5´298.496 

Año 2016 5.75% $811.893 $9´742.716 

Año 2017 4.09% $861.424 $10´337.088 

Año 2018 3.18% $898.158 $10´777.896 

Año 2019 3.80% $927.657 $11´131.884 

Año 2020 1.61% $964.300 $11´571.600 

Año 2021  $980.000 $10´780.000 

Total arriendos   $69´635.680 

    

VALOR INMUEBLE AREA 95 M2  $ 2´042.105 $194´000.000 

 
 

VALOR ARRIENDOS DESDE EL AÑO 2015 A LA FECHA:  SESENTA Y NUEVE  
MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y CINCO MIL  SEIS CIENTOS OCHENTA DE  
PESOS MONEDA CORRIENTE. 
 
VALOR COMERCIAL INMUEBLE: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE 

 
 

             
 
             MAURICIO ARMESTO VALENZUELA. 
            AVALUADOR – INVESTIGADOR JUDICIAL 

R.N.A./ C.N.L. – 01 - 214 
S.I.C. 03062887 
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Calle 140 No 12–74 Oficina 202– Tel. 6635470  

www.inmobiliariacastillo.inmo.co 
Bogotá - Colombia 

 

   

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

PROFESIONAL INMOBILIARIO 

  

 

 

AVALUADOR PROFESIONAL 

INVESTIGADOR JUDICIAL 

Amplia experiencia en avalúos, ventas, administración de arriendos de finca raíz, comercialización 

de inmuebles y desarrollo de los mismos, con el apoyo de un equipo de ejecutivos en inmobiliarias 

nacionales y multinacionales. Con énfasis en: Planeación y seguimiento de inmuebles, manejo de 

clientes, control contable de cartera. Salas de ventas, nuevos proyectos, manejo y dirección de 

equipos comerciales. 

Excelentes relaciones interpersonales, liderazgo, adaptabilidad al cambio y al aprendizaje continúo. 

Persona con alto sentido de responsabilidad, organización y manejo confidencial de la información. 

Cuento con 14 años de experiencia en el sector inmobiliario, he realizado en mi trayectoria un 

aproximado de 480 ventas de todo tipo de bienes inmuebles a nivel nacional, con la mejor asesoría 

y el profesionalismo que me caracteriza,  he logrado arrendar mas de 800 inmuebles en los sectores  

industriales, comerciales y residenciales. 

Mi experiencia como avaluador es desde el 2014, tiempo durante el cual he realizado mas de 1.000 

avalúos comerciales a nivel nacional, cuento con  clientes directos de la compañía, clientes de otras 

inmobiliarias a las cuales también les brindo asesoria, avalúos a empresas del sector público, 

avalúos a empresas privadas, y abogados que requieren avalúos especiales para procesos con 

juzgados.  

 “PROFESIONALES A SU SERVICIO”. 

 

Cordialmente 

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

DIRECTOR COMERCIAL – AVALUADOR 

CALLE 140 No 12 - 94 

Tel: 3505491572 - 6635470

        















CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
 JURADO&ORTIZ 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL.  3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

                    
 
Señor 
JUEZ  33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, D.C. 
E.      S.     D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159 
 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  No 
19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta profesional de 
Abogado número 59.634 del C.S.J., obrando como apoderado 
del señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, quien es mayor 
de edad y vecino de esta ciudad; actuando en su calidad de 
hijo del causante  JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, a 
Usted con respeto me dirijo a fin de presentar  SUBSANACION 
DE LA DEMANDA,  conforme a lo requerido por su Despacho 
en auto de fecha 26 de enero de 2022; lo cual me permito hacer 
de la siguiente manera, con el escrito íntegro de la demanda, 
así: 
 
1º Como se manifestó anteriormente se allega el avalúo 
catastral actualizado, el cual es de $75.097.000 más el 50% 
del avaluó cuyo valor estimado de la cuantía es de $112.645. 
500.oo 
 
2º Me permito adicionar como hecho en la demanda, que el 
causante no tuvo sociedad patrimonial o conyugal.  
 
 
3º Me permito manifestar que por información de mi 
poderdante bajo la gravedad de juramento no conoce más 
herederos que los aquí llamados hacerse parte de la sucesión 
y en el proceso liquidatario. 
 



  CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
ORTIZ & JURADO 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL. 3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

 
 
 
Señor 
JUEZ 33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ D.C 
E.                              S.                                             D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159  
                                  
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  
Número 19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta 
profesional de Abogado número 59.634 del C.S.J., con correo 
electrónico Sady58@hotmail.es; en ejercicio del mandato 
judicial que me confiere el  Señor JOHN FREDDY CARDENAS 
LEÓN, quien es mayor de edad y vecino de esta ciudad, con 
correo electrónico johncardenasleon@hotmail.com; actuando 
en su calidad de hijo del causante  JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS, quien falleció en la ciudad de Bogotá, el 
día 28 de mayo del año 1998 y se identificaba con la cedula de 
ciudadanía No 17.041.208 de Bogotá, ante Usted solicito la 
apertura del proceso de sucesión  intestada del causante  
conforme a los siguientes: 
 

HECHOS 
 
1. El señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS falleció en 

la ciudad de Bogotá, el día 28 de mayo del año 1998; fecha 
en que se defirió la herencia a sus herederos. 

 
 
2. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, 

adquirió el bien inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección catastral Dg 38 
Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, mediante la 

mailto:Sady58@hotmail.es


escritura Pública Número 4722 del 16 de julio de 1974 de 
la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble identificado 
con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393, por compra 
que le hiciere a la caja de vivienda Popular, identificado y 
comprendido dentro de los siguientes linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
3. El bien sucesoral descrito en el numeral segundo del 

presente libelo demandatorio, es el único bien de la 
sucesión y está ubicado en esta ciudad. 

 
 
4. Los Señores NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 

DIANA DEL PILAR CARDENAS, YOMARA CARDENAS 
LEON, JHON FREDDY CARDENAS LEON Y CARLOS 
CARDENAS LEON, son legítimos herederos del causante, 
como herederos determinados. 

 
 
5. Los señores NANCY CARDENAS LEON y CARLOS 

CARDENAS LEON, detentan actualmente el bien inmueble 
desde junio de 2015, usufructuando el mismo, causándole 
perjuicios por una valor de $69´635.680,oo a la fecha de la 
presentación de la demanda, a mi mandante y a los demás 
herederos y se han opuesto para realizar la respectiva 
sucesión. 

 
6. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, no 

tuvo sociedad patrimonial o conyugal respecto al único bien 
inmueble objeto de sucesión. 

 
 

7. Me permito informarle al despacho que mi poderdante me 
ha informado que se desconoce que el causante allá tenido 
mas hijos, de los aquí citados y llamados. 
 
 



8. El señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, me ha 
conferido Poder para actuar en este proceso y realizar la 
partición de bienes con fundamento en los anteriores 
hechos y en las normas legales que invocaré. 

 
 
 

PRETENSIONES 
 
 

1. Que se declare abierto y radicado en su despacho el 
proceso de sucesión intestada del señor JOHN FREDDY 
CARDENAS LEÓN, cuya herencia se defirió el día de su 
fallecimiento que ocurrió en la Ciudad de Bogotá, el día 
28 de mayo del año 1998; siendo éste su domicilio y 
asiento principal de sus negocios. 

 
2. Se declare al señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, 

como heredero del causante, teniendo derecho a 
intervenir en el presente proceso y en la elaboración de 
inventarios y avalúos. 

 
3. Que se reconozca al heredero JOHN FREDDY 

CARDENAS LEÓN como legítimo, quien acepta la 
herencia con beneficio de inventario; y a los otros hijos en 
el evento que comparezcan al proceso en su calidad de 
herederos determinados.  

 
4. Que se decrete la elaboración de inventarios y avalúos. 

 
5. Que se notifique a la Dirección de Impuestos Nacionales 

para lo de su cargo. 
 

6.  Que se cite y emplace a todos los que se crean con 
derecho a intervenir en el presente proceso, en su calidad 
de indeterminados. 

 
7. Le solicito, Señor Juez, me reconozca la personería para 

actuar en este proceso como apoderado del señor  JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN. 
 
 

 
 



 MEDIDA CAUTELAR PREVIA 
 
 

Respetuosamente me permito solicitar se sirva decretar las 
siguientes medidas previas comisionando a quien 
corresponda sobre los bienes que hacen parte de la masa 
herencial del señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
 
 

El embargo y posterior secuestro del 100% del bien inmueble 
ubicado en la bien inmueble ubicado en la bien inmueble 
ubicado en  la ciudad de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 
Sur , dirección catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 
37-23 Sur, mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 
de julio de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes linderos: 

 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 11 
de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros con el 
lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente en 6 
metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 metros 
con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

RELACION DE BIENES: 
 
Presento a Usted la relación de bienes que sigue, los que 
integran la masa global hereditaria, indicando los bienes 
propios y sociales, con las fechas y modos de adquisición. 
 
 
BIENES  DEL CAUSANTE: 
 
 
1. Se tiene como tales el bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 



 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

ACTIVO SUCESORAL 
 
 
BIENES INMUEBLES: 
 
 
 
1. PARTIDA UNICA-.   Un bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
 
AVALUO COMERCIAL: CIENTO NOVENTA Y CUATRO 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo comercial que 
se tendrá en cuenta este en el inventario de los activos  
 
 
TOTAL DEL ACTIVO HERENCIAL..................................... 
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($194.000.000.oo). 
 



PASIVO SUCESORAL 
 
 
PARTIDA UNICA. No tiene pasivos. 
 
TOTAL DEL PASIVO HERENCIAL:  $0 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
 

Invoco los artículos que cito como aplicables: artículos 1037 y 
ss., 1279 y ss., 1781, 1041, 1014 del código Civil; Ley 29 de 
1982; Ley 45 de 1936 ; artículos 14, 15, 16, 20, 13 ,75, 76, 77, 
84, 88, 586 y ss., 624 y demás concordantes del Código de 
Procedimiento Civil; Decreto 2053 de 1974; Decreto 2143 de 
1974; Decreto 2247 de 1974, capítulo VI; Decreto número 2821 
de 1974, Arts. 487 y siguientes del C.G.P. 
 

 
PROCEDIMIENTO 

 
 
Se trata de un  PROCESO LIQUIDATORIO,  contemplado en 
la Sección Tercera, TITULO I del  PROCESO DE SUCESION, 
previsto en los Arts. 473 y siguientes del C.G.P. 
 

 
 

PRUEBAS 
 
 
Acompaño las que enseguida menciono, indicando que los 
originales están en poder del suscrito apoderado, quien los 
allegara al despacho en el momento que los requiera: 
 

a) Poder debidamente conferido. 
 

b) Registro civil de defunción del JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS 
 

8. Registros civiles de nacimiento de los Señores JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN, NANCY ESPERANZA 
CARDENAS LEON, DIANA DEL PILAR CARDENAS, 



YOMARA CARDENAS LEON Y CARLOS EDUARDO 
CARDENAS LEON. 

c) Certificado de libertad del bien inmueble identificado con 
la Matrícula Inmobiliaria Número 50 S- 246393. 

 
d) Certificado catastral. 

 
e) Avaluó Comercial rendido por Perito. 

 
f) Copia de la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 

de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá. 
 

g) Certificado de cómo se obtuvo los números telefónicos y 
whats app suscrito por mi poderdante. 

 

 
CUANTIA 

 
Estimo que la cuantía asciende a la suma de CIENTO 
NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo 
comercial del inmueble. 
 

 
COMPETENCIA 

 
En consideración a la cuantía y al último domicilio del causante 
es Usted Señor Juez competente para conocer de este 
proceso. 

 
ANEXOS 

 
Con la demanda presento lo relacionado en el capítulo de 
pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
 
❖ La dirección de mi mandante es Calle 78 Bis No 94 - 27 Sur, 

Torre 7 Apartamento 2025 Parques de Bogotá (Bosa), o en 
la dirección electrónica johncardenas@hotmail.com 
 

❖ A la heredera NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 

mailto:johncardenas@hotmail.com


38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, 
con numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ Al heredero CARLOS EDUARDO CARDENAS LEON, en la 

Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 301673328,se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
 

❖ A la heredera DIANA DEL PILAR CARDENAS, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 
 

❖ A la heredera YOMARA CARDENAS LEON, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ A los indeterminados se solicita designar curador Ad- Litem. 

 
❖ El suscrito apoderado las recibirá en la Calle 19 No. 3 – 50 

Ofc. 2003 del Edificio Barichara Torre A de Bogotá.  Tels.  
2842017 o 3108528887, o en la dirección electrónica 
Sady58@hotmail.es 
 

 
Del Señor Juez, Atentamente, 
 

 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
C.C. No.19.309.886 de Bogotá 
T.P. No. 59.634 del C.S.J. 
Sady58@hotmail.es 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-10-1974  RADICACIÓN: 74-072599  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 10-10-1974

CODIGO CATASTRAL: AAA0011BMYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN JURISDICCION DEL D.E. DE BOGOTA. MARCADO  CON EL # 12 DE LA MANZANA 33. DEL PLANO DE LA

URBANIZACION "LAS LOMAS" Y  COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 12.50  MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA

MISMA MANZANA # 33 POR EL SUR: EN 12.50 MTS.  CON EL LOTE # 13. DE LA MISMA MANZANA 33. POR EL ORIENTE: EN 6.00 MTS.  CON LA

TRANSVERSAL 11A. Y POR EL OCCIDENTE: EN 6.00 MTS.CON EL LOTE # 5  FE LA MISMA MANZANA 33.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 9B 37 23 SUR  (DIRECCION CATASTRAL)

2) DG 38 BIS  SUR 11A 27 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 11A 39-39 SUR

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $9,298.14 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
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A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO      
A: CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA      
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-33150 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-440853            FECHA: 16-11-2021

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYUB
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GOLDEN GROUP S.A.S. 
“PROFESIONALES A SU SERVICIO” 

 

      Oficina principal: 6662 Stirling Road en Hollywood, Florida 33024 MAMI FLORIDA USA  Sede norte: calle 140 No 12 – 74 of 202 

WWW.AFG.INMO.CO 

 

 

 
 

AVALUO TECNICO COMERCIAL 
 
 

No. 08202110/00246393 
 
 
 

 
 
 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

CARRERA 9 B No 37 – 23 SUR  
 

BARRIO PUERTO RICO 
 

LOCALIDAD RAFEL URIBE URIBE 
 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
 



                                     

 

GOLDEN GROUP S.A.S. 
“PROFESIONALES A SU SERVICIO” 

 

      Oficina principal: 6662 Stirling Road en Hollywood, Florida 33024 MAMI FLORIDA USA  Sede norte: calle 140 No 12 – 74 of 202 

WWW.AFG.INMO.CO 

 

 

1.  OBJETO DEL AVALUO   
 

El objeto del avalúo es estimar el “valor comercial y/o de mercado”, con usos y 
adecuaciones del terreno que conforman una casa de habitación con  construcción actual 
de dos  piso localizado en la ciudad de Bogotá   sector puerto rico  localidad Rafael Uribe 
Uribe  de  Bogotá d.c. 
 
Se entiende como valor de mercado el precio más probable en términos de dinero que 
una propiedad se espera produzca en un mercado competitivo y abierto bajo todas las 
condiciones necesarias para una venta justa, en la que tanto el comprador como el 
vendedor actúan prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no está 
afectado por un estímulo indebido. 

 
 
2. METODOLOGIA 
 

Método de Comparación o de Mercadeo, método que busca establecer el valor comercial 
del bien a partir del estudio de oferta o transacciones recientes de bienes semejantes y 
comparables al objeto de Avalúo.  

  
El método del Costo de Reposición es el que busca establecer el valor comercial de un 
bien, a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Para la determinación del 
valor de la construcción mediante el método de reposición, se hizo un promedio entre la 
técnica de depreciación lineal y la técnica presentada en la resolución 762 de 1998. 
 
De los cuatro métodos vigentes en Colombia para realizar avalúos, el más comúnmente 
utilizado es el de METODO DE MERCADO teniendo en cuenta algunas particularidades 
propias del predio, el medio por el cual se obtuvo la información se baso en datos de las 
ofertas publicadas de predios del sector, con un periodo de 2 a 3 meses y a la fecha de 
este informe. 
 
Para cálculos estadísticos y matemáticos se calculo la media de tenencia central con la 
media aritmética, calculando los indicadores de dispersión como la varianza y el 
coeficiente de variación asumiendo que cuando coeficiente de variación sea inferior a (+) 
o (-) 7.5% la media obtenidas podrá adoptar como el más probable valor asignado a un 
bien, y cuando el coeficiente de variación sea superior (+) o (-) 7.5% no es conveniente 
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de puntos de 
investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. En 
caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá calcular el 
coeficiente de asimetría para establecer hacia donde tiene que desplazarse la 
información, pero no podrá sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de 
dispersión. 
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3.  INFORMACION BASICA 
 
 
3.1 SOLICITANTE : SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
   
3.2 TIPO DE INMUEBLE : CASA DE VIVIENDA 
   
3.3 TIPO DE AVALUO : Comercial. 
   
3.4 UBICACIÓN  : El Inmueble objeto de avalúo se ubica en la 

zona  suroriental de Bogotá, sector puerto rico 
Rafael uribe. 

   
3.5 LOCALIZACION  : Costado sur de la calle 37 sur  al occidente de 

la carrera 9 bsur. 
   
3.6 DIRECCION : Carrera 9 b No 37 – 23 sur   
   
3.7 ALCALDIA LOCAL : Rafael Uribe Uribe 
   
3.8 DESTINACION ACTUAL  : En la actualidad el inmueble se encuentra 

ocupado por sus propietarios y su destinación 
económica corresponde a vivienda. 

   
3.9 PROPIETARIO : CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA 

CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO 
   
3.10 FECHA DE LA VISITA : Octubre 6 de 2021. 
   
3.11 FECHA DEL INFORME : Octubre 8 de  2021. 
   

 
4. INFORMACION JURIDICA 

 
4.1       CEDULA PROPIETARIO  :                 17041208   

     
4.2 MATRICULA 

INMOBILIARIA 
 
: 

 
 050S – 00246393 

   
4.3 CEDULA CATASTRAL  : 42S T11A 12 1 

 
   
 
4.4 DOCUMENTACION  

: Impuesto predial, escritura publica, y cedula de 

ciudadanía del propietario. 
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 
 
 
5.1DESCRIPCION Y ACTIVIDADES DEL SECTOR  
 
 

Habitada en tiempos precolombinos, la totalidad de su territorio fue rural, concentrándose su 
poblamiento actual por el valle del río Fucha a manera de haciendas mientras que la urbanización 
provenía de la erección de barrios provenientes de la actual localidad de Santa Fe en dirección 
al sur, que se acrecentaría posteriormente en el siglo XX. Los actuales pobladores descienden 
de inmigrantes provenientes de otras regiones del país en busca de oportunidades económicas 
y de los conflictos que aún padece el territorio colombiano. En 1991 con la elevación de Distrito 
Especial a Distrito Capital en Bogotá por la constitución de 1991, el territorio de San Cristóbal se 
convirtió en localidad. Inicialmente la zona formaba parte de la Alcaldía Menor de Antonio Nariño, 
pero mediante el Acuerdo 7 de 1974 fue segregada de ésta, asignándole el número 18 dentro de 
la nomenclatura distrital y fue ratificada mediante el Acuerdo 8 de 1977. La localidad tiene 
5 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y dentro de cada una, 114 barrios que la componen. 
La localidad cuenta con 312 parques. 

• UPZ 36 San José:6 Bosque de San Carlos, Country Sur, Gustavo Restrepo, Pijaos, San José 
Sur y Sosiego Sur. 

• UPZ 39 Quiroga:7 Claret, Bravo Páez, Centenario, Matatigres, Murillo Toro, Olaya, Quiroga, 
Santa Lucía, Santiago Pérez, El Inglés y Villa Mayor Occidental. 

• UPZ 53 Marco Fidel Suárez:8 Colinas, El Pesebre, Granjas de San Pablo, Granjas de Santa 
Sofía, Jorge Cavelier La Resurección, Las Lomas, Luis López de Mesa, Marco Fidel Suárez, 
Río de Janeiro, San Jorge y Tres Esquinas. 

• UPZ 54 Marruecos:9 Arboleda Sur, Bochica, Callejón Santa Bárbara, Cerros de Oriente, 
Chircales, Danubio Sur, El Consuelo, El Rosal, El Socorro, Gavaroba, Guiparma, La Merced 
del Sur, La Picota Occidental, La Playa, Marruecos, Mirador del Sur, Molinos, Nueva 
Pensilvania Sur, Pradera Sur, Puerto Rico, Villa Gladys, Villa Morales y Zarazota. 

• UPZ 55 Diana Turbay:10 San Agustín, Diana Turbay, El Portal, La Esperanza Alta, La Paz, 
La Picota Oriental, Palermo Sur (con las subdivisiones Central, El Triángulo, Las Brisas, 
Oswaldo Gómez, San Marcos y Santa Fonseca). 

 
 
5.2 DELIMITACION DEL SECTOR 
 
 Por el norte : Av. Primero de mayo, localidad Antonio nariño 
 Por el sur  : Calles 46,  Sur y Vía a Usme con la localidad de Usme. 

 Por el oriente : Carrera 10ª y caño de Chiguaza, con la localidad de San 

Cristóbal.  
 Por el occidente : Carrera 27 y Carrera 33, con la localidad de Tunjuelito. 

 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-6
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-7
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-8
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-9
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-10
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5.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS 
  
 Por el norte : Barcelona Managua 
 Por el sur  : El mirador, nueva pensilvania 
 Por el oriente : Guacamayas 2, san cayetano 
 Por el occidente : San carlos las lomas. 

 
 
 
5.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 
 

El sector se encuentra clasificado como estrato dos (2) según el plano de estratos 
predominantes por sector censal (Decreto 544 de Diciembre 17 de 2009) de la Secretaría 
Distrital de Planeación nacional.y mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 
y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble 
es de uso residencial, de acuerdo  con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 
 
 
5.5 VIAS DE ACCESO 
 
 Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razón a que el 

principal acceso hacia la localidad Para su acceso de transporte, hay servicio de buses 
colectivos y del sistema TransMilenio (Línea H con las estaciones: Olaya, Quiroga, Calle 40 
sur, Santa Lucía, Socorro, Consuelo, y Molinos, y línea G con la estación General 
Santander). También posee sobre la estación de Transmilenio Calle 40 Sur una zona especial 
desde donde parten los buses alimentadores del sistema para los diferentes barrios de la 
localidad. El barrio Country Sur cuenta también con la estación Country Sur de la 
recientemente lanzada línea L de Transmilenio de la Carrera Décima. 

 
5.6 TRANSPORTE PÚBLICO 
                
            Con la construcción de la Fase III de TransMilenio, la localidad de San Cristóbal quedó 

cubierta con la Carrera Décima, y con servicios alimentadores y Complementarios. Las 
estaciones que benefician directamente a la localidad de San Cristóbal (la mayoría en su 
borde Occidental) son: Portal 20 de Julio, Country Sur, Avenida Primero de Mayo, Ciudad 
Jardín y Policarpa. Actualmente, desde el Portal 20 de Julio parten servicios 
alimentadores con destinos: Juan Rey, Península, Altamira, Tihuaque, Villa del Cerro y 
Los Libertadores.En el marco del SITP, la localidad de San Cristóbal quedó cubierta en 
su totalidad con la Zona 13 San Cristóbal, operada por Consorcio Express S.A.S. 

 
 
5.7 ACTIVIDAD EDIFICADORA  
 
 En la actualidad, la actividad edificadora es baja 
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6.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
 
6.1 TERRENO 
 
 El predio  se encuentra ubicado sobre un terreno de topografía irregular con declive al 

occidente  sobre la carrera 9b, y en forma irregular en el costado oriente de la calle 37 
sur, Cuenta con un área  total de 75.10 M2. Y un área construida de 95.6 m2 construidos. 

 
 
6.2 CONSTRUCCION  

 
Dos  pisos con plancha superior en topografía irregular de lote y  con leve irregularidad 
en declive hacia el norte  del predio en forma de cuadrado  con detrimento de metraje en 
segundo piso, el concepto se emite por información visual al momento de la visita ya que 
la propietaria no permite el acceso al interior del inmueble. 

  
 
6.3 ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION 
  
 Muros  : Pañetados y estucados 

 
 Puertas   : Metalicas con marco del mismo material 

 
 Pisos  : Cemento y tableta. 

 
 Cielos  : Plancha en cemento afinado y teja a la vista. 

 
 Iluminación : natural 

 
 Baños : Enchapados en ceramica 

 
   Cocinas : Sin información 

   
 
 
 
6.4  SERVICIOS 
 
 El inmueble dispone de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía 

eléctrica gas natural y red telefónica, suministrados por las empresas públicas del 
municipio. 

 
NOTA.- Por sus características constructivas, la vida útil del inmueble se   

 calcula en 100 años aproximadamente. 
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6.5  NORMAS URBANISTICAS 
 
 (anexo) 
 
7.  CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 Adicionalmente a las características más relevantes del predio expuestas en los 
 capítulos anteriores, para la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta entre 
 otras las siguientes consideraciones generales: 
 
7.1 La localización general del inmueble dentro de la urbanización puerto rico   y su 

localización específica sobre el costado oriente de la carrera 9b 
 
7.2 La edad de construcción del sector 40 años aproximadamente,  
 
7.3 El uso mixto residencial, comercial,  del sector de localización. 
 
 
7.4 El valor asignado al terreno, corresponde al promedio de analizar las diferentes áreas 

que la conforman por separado.  
 
7.5 Se ha considerado dentro del análisis del predio un potencial de desarrollo del mismo, 

conducente a establecer el máximo y mejor uso del inmueble de acuerdo a la norma 
permitida.  

 
7.6 La infraestructura vial que sirve al sector, que facilita las condiciones generales tanto de 

acceso como desalojo y la cercanía del predio al eje vial de la av. Primero de mayo, 
avenida carrera 10 , calle 22, avenida circunvalar ,principales ejes viales del sector.  

 
7.7 En la actualidad la situación de mercado de este tipo de bienes, obedece a una                               

comercialización baja debido a su ubicación, vetustez y usos permitidos en el sector.  
 
7.8 El Avalúo practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 
dispuestos a pagar  y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en 
forma libre  y sin presiones, en un mercado normal y abierto, con alternativas de 
negociación para las partes. 

 
7.9 El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole tales 

como titulación, servidumbres activas y en general asuntos de carácter legal. 
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8.     ESTADISTICAS DEL SECTOR: basado en unidades de vivienda en los últimos años. 
 
 
 
 
 

Numero de Inmuebles en Oferta / % Oferta  
Concepto Ventas Arriendo Total 

Inmuebles en Oferta 2.385 358 2.743 

Inmueble Cerrados 3.524 158 3.682 

Avalúos 757 0 757 

% en Oferta 6.666 516 7182 

 
 
 

Distribución por Antigüedad del Inmueble     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Menos 5 años 169 14 183 19% 19% 19% 

Entre 5 y 10 años 851 316 1167 18% 17% 17% 

Entre 10 y 15 años 325 226 551 11% 11% 11% 

Entre 15 y 20 años 801 397 1198 13% 14% 13% 

> 20  años 6185 1422 7607 28% 27% 28% 

Sin Definir 2592 2704 5296 12% 12% 12% 

Total 10.923 5.079 16.002 100% 100% 100% 

 
 
 

Distribución por Precio Venta   
Precio ($mm) Rango $(mm) Número % Ventas 

180 Menor de 180 1816 8% 

360 De 180 a 360 9005 41% 

540 De 360 a 540 5371 25% 

720 De 540 a 720 2647 12% 

900 De 720 a 900 1389 6% 

1.080 De 900 a 1080 546 3% 

1.260 De 1080 a 1260 379 2% 

  Más de 1260 670 3% 

Total   21.823 100% 
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Distribución por Área (m2)       

Área Rango Área Ventas Arriendo Total Ventas Arriendo Total 

40 Menor de 40 190 467 657 1% 2% 1% 

80 De 40 a 80 6585 9376 15961 30% 41% 36% 

120 De 80 a 120 7876 7671 15547 36% 34% 35% 

160 De 120 a 160 3547 2695 6242 16% 12% 14% 

200 De 160 a 200 1649 1132 2781 8% 5% 6% 

240 De 200 a 240 821 637 1458 4% 3% 3% 

280 De 240 a 280 439 339 778 2% 1% 2% 

  Más de 280 716 442 1158 3% 2% 3% 

Total   21.823 22.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 

Distribución por Interior / Exterior      

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Exterior 17073 9404 31477 78% 85% 82% 

Interior 1712 2011 3623 8% 9% 8% 

Sin Definir 3038 1344 4382 14% 6% 10% 

Total 21.823 12.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 
 

Distribución por Costo Admón * m2 (Venta y Arriendo) 

Costo Admón ($m2) Rango $(000) Número % 

0 Sin Dato 14129 35% 

3.970 De 0 a 3970 17973 45% 

5.955 De 3970 a 5955 6710 17% 

7.940 De 5955 a 7940 1031 3% 

9.925 De 7940 a 9925 95 0% 

11.910 De 9925 a 11910 13 0% 

13.895 De 11910 a 13895 7 0% 

  Más de 13895 32 0% 

Total   39.990 100% 
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Distribución por Alcobas (Sólo para Vivienda)     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

1 1377 4245 5622 7% 19% 13% 

2 4824 7109 11933 N.A. 32% 28% 

3 11970 10215 22185 N.A. 45% 52% 

Más de 3 1743 946 2689 N.A. 4% 6% 

Total 19.914 22.515 42.429 100% 100% 100% 

 
 

Número de Meses para Vender Oferta Con Base en 
Operaciones del Semestre 

Concepto Ventas Arriendo Total 

Meses 9,1 6,1 7,5 

 
Dispersión de los Negocios Cerrados los últimos 6 años     
Concepto Rango Dias V. Numero V. Promedio % Venta A. Numero A. Promedio % Arriendo 

30 Menor de 30 43 26 2% 96 25 3% 

60 De 30 a 60 213 48 8% 440 46 14% 

90 De 60 a 90 280 73 10% 497 75 16% 

120 De 90 a 120 317 105 11% 415 104 13% 

150 De 120 a 150 303 136 11% 345 134 11% 

180 De 150 a 180 211 163 7% 270 165 8% 

210 De 180 a 210 276 191 10% 270 193 8% 

240 De 210 a 240 208 223 7% 207 223 7% 

  Más de 240 984 379 35% 644 345 20% 

Total   2835     3184     

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
De acuerdo  con lo anterior, se ha fijado el siguiente avalúo comercial. 
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9. AVALUO COMERCIAL Y CONCEPTO DE ARRIENDOS 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
 

 
 

    

DESCRIPCÍON VALOR IPC % 
VALOR MES 

VALOR TOTAL 

    

Año 2015 6.77% $756.928 $5´298.496 

Año 2016 5.75% $811.893 $9´742.716 

Año 2017 4.09% $861.424 $10´337.088 

Año 2018 3.18% $898.158 $10´777.896 

Año 2019 3.80% $927.657 $11´131.884 

Año 2020 1.61% $964.300 $11´571.600 

Año 2021  $980.000 $10´780.000 

Total arriendos   $69´635.680 

    

VALOR INMUEBLE AREA 95 M2  $ 2´042.105 $194´000.000 

 
 

VALOR ARRIENDOS DESDE EL AÑO 2015 A LA FECHA:  SESENTA Y NUEVE  
MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y CINCO MIL  SEIS CIENTOS OCHENTA DE  
PESOS MONEDA CORRIENTE. 
 
VALOR COMERCIAL INMUEBLE: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE 

 
 

             
 
             MAURICIO ARMESTO VALENZUELA. 
            AVALUADOR – INVESTIGADOR JUDICIAL 

R.N.A./ C.N.L. – 01 - 214 
S.I.C. 03062887 
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Calle 140 No 12–74 Oficina 202– Tel. 6635470  

www.inmobiliariacastillo.inmo.co 
Bogotá - Colombia 

 

   

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

PROFESIONAL INMOBILIARIO 

  

 

 

AVALUADOR PROFESIONAL 

INVESTIGADOR JUDICIAL 

Amplia experiencia en avalúos, ventas, administración de arriendos de finca raíz, comercialización 

de inmuebles y desarrollo de los mismos, con el apoyo de un equipo de ejecutivos en inmobiliarias 

nacionales y multinacionales. Con énfasis en: Planeación y seguimiento de inmuebles, manejo de 

clientes, control contable de cartera. Salas de ventas, nuevos proyectos, manejo y dirección de 

equipos comerciales. 

Excelentes relaciones interpersonales, liderazgo, adaptabilidad al cambio y al aprendizaje continúo. 

Persona con alto sentido de responsabilidad, organización y manejo confidencial de la información. 

Cuento con 14 años de experiencia en el sector inmobiliario, he realizado en mi trayectoria un 

aproximado de 480 ventas de todo tipo de bienes inmuebles a nivel nacional, con la mejor asesoría 

y el profesionalismo que me caracteriza,  he logrado arrendar mas de 800 inmuebles en los sectores  

industriales, comerciales y residenciales. 

Mi experiencia como avaluador es desde el 2014, tiempo durante el cual he realizado mas de 1.000 

avalúos comerciales a nivel nacional, cuento con  clientes directos de la compañía, clientes de otras 

inmobiliarias a las cuales también les brindo asesoria, avalúos a empresas del sector público, 

avalúos a empresas privadas, y abogados que requieren avalúos especiales para procesos con 

juzgados.  

 “PROFESIONALES A SU SERVICIO”. 

 

Cordialmente 

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

DIRECTOR COMERCIAL – AVALUADOR 

CALLE 140 No 12 - 94 

Tel: 3505491572 - 6635470

        















CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
 JURADO&ORTIZ 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL.  3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

                    
 
Señor 
JUEZ  33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, D.C. 
E.      S.     D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159 
 
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  No 
19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta profesional de 
Abogado número 59.634 del C.S.J., obrando como apoderado 
del señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, quien es mayor 
de edad y vecino de esta ciudad; actuando en su calidad de 
hijo del causante  JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, a 
Usted con respeto me dirijo a fin de presentar  SUBSANACION 
DE LA DEMANDA,  conforme a lo requerido por su Despacho 
en auto de fecha 26 de enero de 2022; lo cual me permito hacer 
de la siguiente manera, con el escrito íntegro de la demanda, 
así: 
 
1º Como se manifestó anteriormente se allega el avalúo 
catastral actualizado, el cual es de $75.097.000 más el 50% 
del avaluó cuyo valor estimado de la cuantía es de $112.645. 
500.oo 
 
2º Me permito adicionar como hecho en la demanda, que el 
causante no tuvo sociedad patrimonial o conyugal.  
 
 
3º Me permito manifestar que por información de mi 
poderdante bajo la gravedad de juramento no conoce más 
herederos que los aquí llamados hacerse parte de la sucesión 
y en el proceso liquidatario. 
 



  CONSULTORIA DE ABOGADOS ESPECIALIZADOS 
ORTIZ & JURADO 

Calle 19 No. 3-50 Ofc. 2003 Edificio Barichara Torre A 
Tel.  2842017  CEL. 3108528887 

Sady58@hotmail.es 
Bogotá  -   Colombia 

 
 
 
Señor 
JUEZ 33 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ D.C 
E.                              S.                                             D. 
 
 
REF: SUCESIÓN DE JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
PROCESO No 2021- 1159  
                                  
 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ, mayor de edad, vecino 
de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadanía  
Número 19.309.886 de Bogotá;  portador de la tarjeta 
profesional de Abogado número 59.634 del C.S.J., con correo 
electrónico Sady58@hotmail.es; en ejercicio del mandato 
judicial que me confiere el  Señor JOHN FREDDY CARDENAS 
LEÓN, quien es mayor de edad y vecino de esta ciudad, con 
correo electrónico johncardenasleon@hotmail.com; actuando 
en su calidad de hijo del causante  JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS, quien falleció en la ciudad de Bogotá, el 
día 28 de mayo del año 1998 y se identificaba con la cedula de 
ciudadanía No 17.041.208 de Bogotá, ante Usted solicito la 
apertura del proceso de sucesión  intestada del causante  
conforme a los siguientes: 
 

HECHOS 
 
1. El señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS falleció en 

la ciudad de Bogotá, el día 28 de mayo del año 1998; fecha 
en que se defirió la herencia a sus herederos. 

 
 
2. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, 

adquirió el bien inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección catastral Dg 38 
Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, mediante la 

mailto:Sady58@hotmail.es


escritura Pública Número 4722 del 16 de julio de 1974 de 
la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble identificado 
con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393, por compra 
que le hiciere a la caja de vivienda Popular, identificado y 
comprendido dentro de los siguientes linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
3. El bien sucesoral descrito en el numeral segundo del 

presente libelo demandatorio, es el único bien de la 
sucesión y está ubicado en esta ciudad. 

 
 
4. Los Señores NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 

DIANA DEL PILAR CARDENAS, YOMARA CARDENAS 
LEON, JHON FREDDY CARDENAS LEON Y CARLOS 
CARDENAS LEON, son legítimos herederos del causante, 
como herederos determinados. 

 
 
5. Los señores NANCY CARDENAS LEON y CARLOS 

CARDENAS LEON, detentan actualmente el bien inmueble 
desde junio de 2015, usufructuando el mismo, causándole 
perjuicios por una valor de $69´635.680,oo a la fecha de la 
presentación de la demanda, a mi mandante y a los demás 
herederos y se han opuesto para realizar la respectiva 
sucesión. 

 
6. El causante JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS, no 

tuvo sociedad patrimonial o conyugal respecto al único bien 
inmueble objeto de sucesión. 

 
 

7. Me permito informarle al despacho que mi poderdante me 
ha informado que se desconoce que el causante allá tenido 
mas hijos, de los aquí citados y llamados. 
 
 



8. El señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, me ha 
conferido Poder para actuar en este proceso y realizar la 
partición de bienes con fundamento en los anteriores 
hechos y en las normas legales que invocaré. 

 
 
 

PRETENSIONES 
 
 

1. Que se declare abierto y radicado en su despacho el 
proceso de sucesión intestada del señor JOHN FREDDY 
CARDENAS LEÓN, cuya herencia se defirió el día de su 
fallecimiento que ocurrió en la Ciudad de Bogotá, el día 
28 de mayo del año 1998; siendo éste su domicilio y 
asiento principal de sus negocios. 

 
2. Se declare al señor JOHN FREDDY CARDENAS LEÓN, 

como heredero del causante, teniendo derecho a 
intervenir en el presente proceso y en la elaboración de 
inventarios y avalúos. 

 
3. Que se reconozca al heredero JOHN FREDDY 

CARDENAS LEÓN como legítimo, quien acepta la 
herencia con beneficio de inventario; y a los otros hijos en 
el evento que comparezcan al proceso en su calidad de 
herederos determinados.  

 
4. Que se decrete la elaboración de inventarios y avalúos. 

 
5. Que se notifique a la Dirección de Impuestos Nacionales 

para lo de su cargo. 
 

6.  Que se cite y emplace a todos los que se crean con 
derecho a intervenir en el presente proceso, en su calidad 
de indeterminados. 

 
7. Le solicito, Señor Juez, me reconozca la personería para 

actuar en este proceso como apoderado del señor  JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN. 
 
 

 
 



 MEDIDA CAUTELAR PREVIA 
 
 

Respetuosamente me permito solicitar se sirva decretar las 
siguientes medidas previas comisionando a quien 
corresponda sobre los bienes que hacen parte de la masa 
herencial del señor JOSE PLACIDO CARDENAS ROJAS 
 
 

El embargo y posterior secuestro del 100% del bien inmueble 
ubicado en la bien inmueble ubicado en la bien inmueble 
ubicado en  la ciudad de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 
Sur , dirección catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 
37-23 Sur, mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 
de julio de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes linderos: 

 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 11 
de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros con el 
lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente en 6 
metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 metros 
con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

RELACION DE BIENES: 
 
Presento a Usted la relación de bienes que sigue, los que 
integran la masa global hereditaria, indicando los bienes 
propios y sociales, con las fechas y modos de adquisición. 
 
 
BIENES  DEL CAUSANTE: 
 
 
1. Se tiene como tales el bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 



 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 

ACTIVO SUCESORAL 
 
 
BIENES INMUEBLES: 
 
 
 
1. PARTIDA UNICA-.   Un bien inmueble ubicado en la ciudad 

de Bogotá, en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, dirección 
catastral Dg 38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur, 
mediante la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 
de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá, inmueble 
identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50 S- 246393; 
identificado y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: 
 
Lote No 12 de la manzana 33 de la Urbanización las lomas, 
alinderado así: Por el norte en 12.50 metros, con el lote No 
11 de la misma manzana No 33, por el sur en 12.50 metros 
con el lote No 13 de la misma manzana No 33, por el oriente 
en 6 metros con la trasversal 11 A y por el occidente en 6 
metros con el lote No 5 de la manzana No 33.  

 
 
 
AVALUO COMERCIAL: CIENTO NOVENTA Y CUATRO 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo comercial que 
se tendrá en cuenta este en el inventario de los activos  
 
 
TOTAL DEL ACTIVO HERENCIAL..................................... 
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($194.000.000.oo). 
 



PASIVO SUCESORAL 
 
 
PARTIDA UNICA. No tiene pasivos. 
 
TOTAL DEL PASIVO HERENCIAL:  $0 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
 

Invoco los artículos que cito como aplicables: artículos 1037 y 
ss., 1279 y ss., 1781, 1041, 1014 del código Civil; Ley 29 de 
1982; Ley 45 de 1936 ; artículos 14, 15, 16, 20, 13 ,75, 76, 77, 
84, 88, 586 y ss., 624 y demás concordantes del Código de 
Procedimiento Civil; Decreto 2053 de 1974; Decreto 2143 de 
1974; Decreto 2247 de 1974, capítulo VI; Decreto número 2821 
de 1974, Arts. 487 y siguientes del C.G.P. 
 

 
PROCEDIMIENTO 

 
 
Se trata de un  PROCESO LIQUIDATORIO,  contemplado en 
la Sección Tercera, TITULO I del  PROCESO DE SUCESION, 
previsto en los Arts. 473 y siguientes del C.G.P. 
 

 
 

PRUEBAS 
 
 
Acompaño las que enseguida menciono, indicando que los 
originales están en poder del suscrito apoderado, quien los 
allegara al despacho en el momento que los requiera: 
 

a) Poder debidamente conferido. 
 

b) Registro civil de defunción del JOSE PLACIDO 
CARDENAS ROJAS 
 

8. Registros civiles de nacimiento de los Señores JOHN 
FREDDY CARDENAS LEÓN, NANCY ESPERANZA 
CARDENAS LEON, DIANA DEL PILAR CARDENAS, 



YOMARA CARDENAS LEON Y CARLOS EDUARDO 
CARDENAS LEON. 

c) Certificado de libertad del bien inmueble identificado con 
la Matrícula Inmobiliaria Número 50 S- 246393. 

 
d) Certificado catastral. 

 
e) Avaluó Comercial rendido por Perito. 

 
f) Copia de la escritura Pública Número 4722 del 16 de julio 

de 1974 de la Notaría 6 del Círculo de Bogotá. 
 

g) Certificado de cómo se obtuvo los números telefónicos y 
whats app suscrito por mi poderdante. 

 

 
CUANTIA 

 
Estimo que la cuantía asciende a la suma de CIENTO 
NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($194.000.000.oo), que corresponde al avalúo 
comercial del inmueble. 
 

 
COMPETENCIA 

 
En consideración a la cuantía y al último domicilio del causante 
es Usted Señor Juez competente para conocer de este 
proceso. 

 
ANEXOS 

 
Con la demanda presento lo relacionado en el capítulo de 
pruebas. 
 

NOTIFICACIONES 
 
 
❖ La dirección de mi mandante es Calle 78 Bis No 94 - 27 Sur, 

Torre 7 Apartamento 2025 Parques de Bogotá (Bosa), o en 
la dirección electrónica johncardenas@hotmail.com 
 

❖ A la heredera NANCY ESPERANZA CARDENAS LEON, 
en la Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 

mailto:johncardenas@hotmail.com


38 Bis Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, 
con numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ Al heredero CARLOS EDUARDO CARDENAS LEON, en la 

Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 301673328,se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
 

❖ A la heredera DIANA DEL PILAR CARDENAS, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 
 

❖ A la heredera YOMARA CARDENAS LEON, en la 
Trasversal 11 A 39-39 Sur, y/o dirección catastral Dg 38 Bis 
Sur No 11 A 27 y/o Kr 9B No 37-23 Sur de Bogotá, con 
numero de celular 3212716597, se desconoce el correo 
electrónico según información de mi mandante. 

 
❖ A los indeterminados se solicita designar curador Ad- Litem. 

 
❖ El suscrito apoderado las recibirá en la Calle 19 No. 3 – 50 

Ofc. 2003 del Edificio Barichara Torre A de Bogotá.  Tels.  
2842017 o 3108528887, o en la dirección electrónica 
Sady58@hotmail.es 
 

 
Del Señor Juez, Atentamente, 
 

 
SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
C.C. No.19.309.886 de Bogotá 
T.P. No. 59.634 del C.S.J. 
Sady58@hotmail.es 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR  DEPTO: BOGOTA D.C.  MUNICIPIO: BOGOTA D. C.  VEREDA:  BOGOTA D. C.

FECHA APERTURA: 11-10-1974  RADICACIÓN: 74-072599  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 10-10-1974

CODIGO CATASTRAL: AAA0011BMYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN JURISDICCION DEL D.E. DE BOGOTA. MARCADO  CON EL # 12 DE LA MANZANA 33. DEL PLANO DE LA

URBANIZACION "LAS LOMAS" Y  COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 12.50  MTS. CON EL LOTE # 11 DE LA

MISMA MANZANA # 33 POR EL SUR: EN 12.50 MTS.  CON EL LOTE # 13. DE LA MISMA MANZANA 33. POR EL ORIENTE: EN 6.00 MTS.  CON LA

TRANSVERSAL 11A. Y POR EL OCCIDENTE: EN 6.00 MTS.CON EL LOTE # 5  FE LA MISMA MANZANA 33.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 9B 37 23 SUR  (DIRECCION CATASTRAL)

2) DG 38 BIS  SUR 11A 27 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 11A 39-39 SUR

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $9,298.14 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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A: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CAJA DE VIVIENDA POPULAR       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-1974 Radicación: 74072599

Doc: ESCRITURA 4722 del 16-07-1974  NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CARDENAS ROJAS JOSE PLACIDO  X    
A: CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO      
A: CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA      
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
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AVALUO TECNICO COMERCIAL 
 
 

No. 08202110/00246393 
 
 
 

 
 
 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

CARRERA 9 B No 37 – 23 SUR  
 

BARRIO PUERTO RICO 
 

LOCALIDAD RAFEL URIBE URIBE 
 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
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1.  OBJETO DEL AVALUO   
 

El objeto del avalúo es estimar el “valor comercial y/o de mercado”, con usos y 
adecuaciones del terreno que conforman una casa de habitación con  construcción actual 
de dos  piso localizado en la ciudad de Bogotá   sector puerto rico  localidad Rafael Uribe 
Uribe  de  Bogotá d.c. 
 
Se entiende como valor de mercado el precio más probable en términos de dinero que 
una propiedad se espera produzca en un mercado competitivo y abierto bajo todas las 
condiciones necesarias para una venta justa, en la que tanto el comprador como el 
vendedor actúan prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no está 
afectado por un estímulo indebido. 

 
 
2. METODOLOGIA 
 

Método de Comparación o de Mercadeo, método que busca establecer el valor comercial 
del bien a partir del estudio de oferta o transacciones recientes de bienes semejantes y 
comparables al objeto de Avalúo.  

  
El método del Costo de Reposición es el que busca establecer el valor comercial de un 
bien, a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante 
al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Para la determinación del 
valor de la construcción mediante el método de reposición, se hizo un promedio entre la 
técnica de depreciación lineal y la técnica presentada en la resolución 762 de 1998. 
 
De los cuatro métodos vigentes en Colombia para realizar avalúos, el más comúnmente 
utilizado es el de METODO DE MERCADO teniendo en cuenta algunas particularidades 
propias del predio, el medio por el cual se obtuvo la información se baso en datos de las 
ofertas publicadas de predios del sector, con un periodo de 2 a 3 meses y a la fecha de 
este informe. 
 
Para cálculos estadísticos y matemáticos se calculo la media de tenencia central con la 
media aritmética, calculando los indicadores de dispersión como la varianza y el 
coeficiente de variación asumiendo que cuando coeficiente de variación sea inferior a (+) 
o (-) 7.5% la media obtenidas podrá adoptar como el más probable valor asignado a un 
bien, y cuando el coeficiente de variación sea superior (+) o (-) 7.5% no es conveniente 
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el número de puntos de 
investigación con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. En 
caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá calcular el 
coeficiente de asimetría para establecer hacia donde tiene que desplazarse la 
información, pero no podrá sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de 
dispersión. 
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3.  INFORMACION BASICA 
 
 
3.1 SOLICITANTE : SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ 
   
3.2 TIPO DE INMUEBLE : CASA DE VIVIENDA 
   
3.3 TIPO DE AVALUO : Comercial. 
   
3.4 UBICACIÓN  : El Inmueble objeto de avalúo se ubica en la 

zona  suroriental de Bogotá, sector puerto rico 
Rafael uribe. 

   
3.5 LOCALIZACION  : Costado sur de la calle 37 sur  al occidente de 

la carrera 9 bsur. 
   
3.6 DIRECCION : Carrera 9 b No 37 – 23 sur   
   
3.7 ALCALDIA LOCAL : Rafael Uribe Uribe 
   
3.8 DESTINACION ACTUAL  : En la actualidad el inmueble se encuentra 

ocupado por sus propietarios y su destinación 
económica corresponde a vivienda. 

   
3.9 PROPIETARIO : CARDENAS LEON NANCY ESPERANZA 

CARDENAS LEON CARLOS EDUARDO 
   
3.10 FECHA DE LA VISITA : Octubre 6 de 2021. 
   
3.11 FECHA DEL INFORME : Octubre 8 de  2021. 
   

 
4. INFORMACION JURIDICA 

 
4.1       CEDULA PROPIETARIO  :                 17041208   

     
4.2 MATRICULA 

INMOBILIARIA 
 
: 

 
 050S – 00246393 

   
4.3 CEDULA CATASTRAL  : 42S T11A 12 1 

 
   
 
4.4 DOCUMENTACION  

: Impuesto predial, escritura publica, y cedula de 

ciudadanía del propietario. 
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 
 
 
5.1DESCRIPCION Y ACTIVIDADES DEL SECTOR  
 
 

Habitada en tiempos precolombinos, la totalidad de su territorio fue rural, concentrándose su 
poblamiento actual por el valle del río Fucha a manera de haciendas mientras que la urbanización 
provenía de la erección de barrios provenientes de la actual localidad de Santa Fe en dirección 
al sur, que se acrecentaría posteriormente en el siglo XX. Los actuales pobladores descienden 
de inmigrantes provenientes de otras regiones del país en busca de oportunidades económicas 
y de los conflictos que aún padece el territorio colombiano. En 1991 con la elevación de Distrito 
Especial a Distrito Capital en Bogotá por la constitución de 1991, el territorio de San Cristóbal se 
convirtió en localidad. Inicialmente la zona formaba parte de la Alcaldía Menor de Antonio Nariño, 
pero mediante el Acuerdo 7 de 1974 fue segregada de ésta, asignándole el número 18 dentro de 
la nomenclatura distrital y fue ratificada mediante el Acuerdo 8 de 1977. La localidad tiene 
5 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y dentro de cada una, 114 barrios que la componen. 
La localidad cuenta con 312 parques. 

• UPZ 36 San José:6 Bosque de San Carlos, Country Sur, Gustavo Restrepo, Pijaos, San José 
Sur y Sosiego Sur. 

• UPZ 39 Quiroga:7 Claret, Bravo Páez, Centenario, Matatigres, Murillo Toro, Olaya, Quiroga, 
Santa Lucía, Santiago Pérez, El Inglés y Villa Mayor Occidental. 

• UPZ 53 Marco Fidel Suárez:8 Colinas, El Pesebre, Granjas de San Pablo, Granjas de Santa 
Sofía, Jorge Cavelier La Resurección, Las Lomas, Luis López de Mesa, Marco Fidel Suárez, 
Río de Janeiro, San Jorge y Tres Esquinas. 

• UPZ 54 Marruecos:9 Arboleda Sur, Bochica, Callejón Santa Bárbara, Cerros de Oriente, 
Chircales, Danubio Sur, El Consuelo, El Rosal, El Socorro, Gavaroba, Guiparma, La Merced 
del Sur, La Picota Occidental, La Playa, Marruecos, Mirador del Sur, Molinos, Nueva 
Pensilvania Sur, Pradera Sur, Puerto Rico, Villa Gladys, Villa Morales y Zarazota. 

• UPZ 55 Diana Turbay:10 San Agustín, Diana Turbay, El Portal, La Esperanza Alta, La Paz, 
La Picota Oriental, Palermo Sur (con las subdivisiones Central, El Triángulo, Las Brisas, 
Oswaldo Gómez, San Marcos y Santa Fonseca). 

 
 
5.2 DELIMITACION DEL SECTOR 
 
 Por el norte : Av. Primero de mayo, localidad Antonio nariño 
 Por el sur  : Calles 46,  Sur y Vía a Usme con la localidad de Usme. 

 Por el oriente : Carrera 10ª y caño de Chiguaza, con la localidad de San 

Cristóbal.  
 Por el occidente : Carrera 27 y Carrera 33, con la localidad de Tunjuelito. 

 
 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-6
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-7
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-8
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-9
https://es.wikipedia.org/wiki/Rafael_Uribe_Uribe_(Bogot%C3%A1)#cite_note-10
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5.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS 
  
 Por el norte : Barcelona Managua 
 Por el sur  : El mirador, nueva pensilvania 
 Por el oriente : Guacamayas 2, san cayetano 
 Por el occidente : San carlos las lomas. 

 
 
 
5.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 
 

El sector se encuentra clasificado como estrato dos (2) según el plano de estratos 
predominantes por sector censal (Decreto 544 de Diciembre 17 de 2009) de la Secretaría 
Distrital de Planeación nacional.y mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 
y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble 
es de uso residencial, de acuerdo  con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 

 
 
 
5.5 VIAS DE ACCESO 
 
 Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razón a que el 

principal acceso hacia la localidad Para su acceso de transporte, hay servicio de buses 
colectivos y del sistema TransMilenio (Línea H con las estaciones: Olaya, Quiroga, Calle 40 
sur, Santa Lucía, Socorro, Consuelo, y Molinos, y línea G con la estación General 
Santander). También posee sobre la estación de Transmilenio Calle 40 Sur una zona especial 
desde donde parten los buses alimentadores del sistema para los diferentes barrios de la 
localidad. El barrio Country Sur cuenta también con la estación Country Sur de la 
recientemente lanzada línea L de Transmilenio de la Carrera Décima. 

 
5.6 TRANSPORTE PÚBLICO 
                
            Con la construcción de la Fase III de TransMilenio, la localidad de San Cristóbal quedó 

cubierta con la Carrera Décima, y con servicios alimentadores y Complementarios. Las 
estaciones que benefician directamente a la localidad de San Cristóbal (la mayoría en su 
borde Occidental) son: Portal 20 de Julio, Country Sur, Avenida Primero de Mayo, Ciudad 
Jardín y Policarpa. Actualmente, desde el Portal 20 de Julio parten servicios 
alimentadores con destinos: Juan Rey, Península, Altamira, Tihuaque, Villa del Cerro y 
Los Libertadores.En el marco del SITP, la localidad de San Cristóbal quedó cubierta en 
su totalidad con la Zona 13 San Cristóbal, operada por Consorcio Express S.A.S. 

 
 
5.7 ACTIVIDAD EDIFICADORA  
 
 En la actualidad, la actividad edificadora es baja 
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6.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
 
6.1 TERRENO 
 
 El predio  se encuentra ubicado sobre un terreno de topografía irregular con declive al 

occidente  sobre la carrera 9b, y en forma irregular en el costado oriente de la calle 37 
sur, Cuenta con un área  total de 75.10 M2. Y un área construida de 95.6 m2 construidos. 

 
 
6.2 CONSTRUCCION  

 
Dos  pisos con plancha superior en topografía irregular de lote y  con leve irregularidad 
en declive hacia el norte  del predio en forma de cuadrado  con detrimento de metraje en 
segundo piso, el concepto se emite por información visual al momento de la visita ya que 
la propietaria no permite el acceso al interior del inmueble. 

  
 
6.3 ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION 
  
 Muros  : Pañetados y estucados 

 
 Puertas   : Metalicas con marco del mismo material 

 
 Pisos  : Cemento y tableta. 

 
 Cielos  : Plancha en cemento afinado y teja a la vista. 

 
 Iluminación : natural 

 
 Baños : Enchapados en ceramica 

 
   Cocinas : Sin información 

   
 
 
 
6.4  SERVICIOS 
 
 El inmueble dispone de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía 

eléctrica gas natural y red telefónica, suministrados por las empresas públicas del 
municipio. 

 
NOTA.- Por sus características constructivas, la vida útil del inmueble se   

 calcula en 100 años aproximadamente. 
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6.5  NORMAS URBANISTICAS 
 
 (anexo) 
 
7.  CONSIDERACIONES GENERALES 
 
 Adicionalmente a las características más relevantes del predio expuestas en los 
 capítulos anteriores, para la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta entre 
 otras las siguientes consideraciones generales: 
 
7.1 La localización general del inmueble dentro de la urbanización puerto rico   y su 

localización específica sobre el costado oriente de la carrera 9b 
 
7.2 La edad de construcción del sector 40 años aproximadamente,  
 
7.3 El uso mixto residencial, comercial,  del sector de localización. 
 
 
7.4 El valor asignado al terreno, corresponde al promedio de analizar las diferentes áreas 

que la conforman por separado.  
 
7.5 Se ha considerado dentro del análisis del predio un potencial de desarrollo del mismo, 

conducente a establecer el máximo y mejor uso del inmueble de acuerdo a la norma 
permitida.  

 
7.6 La infraestructura vial que sirve al sector, que facilita las condiciones generales tanto de 

acceso como desalojo y la cercanía del predio al eje vial de la av. Primero de mayo, 
avenida carrera 10 , calle 22, avenida circunvalar ,principales ejes viales del sector.  

 
7.7 En la actualidad la situación de mercado de este tipo de bienes, obedece a una                               

comercialización baja debido a su ubicación, vetustez y usos permitidos en el sector.  
 
7.8 El Avalúo practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 
dispuestos a pagar  y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en 
forma libre  y sin presiones, en un mercado normal y abierto, con alternativas de 
negociación para las partes. 

 
7.9 El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole tales 

como titulación, servidumbres activas y en general asuntos de carácter legal. 
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8.     ESTADISTICAS DEL SECTOR: basado en unidades de vivienda en los últimos años. 
 
 
 
 
 

Numero de Inmuebles en Oferta / % Oferta  
Concepto Ventas Arriendo Total 

Inmuebles en Oferta 2.385 358 2.743 

Inmueble Cerrados 3.524 158 3.682 

Avalúos 757 0 757 

% en Oferta 6.666 516 7182 

 
 
 

Distribución por Antigüedad del Inmueble     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Menos 5 años 169 14 183 19% 19% 19% 

Entre 5 y 10 años 851 316 1167 18% 17% 17% 

Entre 10 y 15 años 325 226 551 11% 11% 11% 

Entre 15 y 20 años 801 397 1198 13% 14% 13% 

> 20  años 6185 1422 7607 28% 27% 28% 

Sin Definir 2592 2704 5296 12% 12% 12% 

Total 10.923 5.079 16.002 100% 100% 100% 

 
 
 

Distribución por Precio Venta   
Precio ($mm) Rango $(mm) Número % Ventas 

180 Menor de 180 1816 8% 

360 De 180 a 360 9005 41% 

540 De 360 a 540 5371 25% 

720 De 540 a 720 2647 12% 

900 De 720 a 900 1389 6% 

1.080 De 900 a 1080 546 3% 

1.260 De 1080 a 1260 379 2% 

  Más de 1260 670 3% 

Total   21.823 100% 
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Distribución por Área (m2)       

Área Rango Área Ventas Arriendo Total Ventas Arriendo Total 

40 Menor de 40 190 467 657 1% 2% 1% 

80 De 40 a 80 6585 9376 15961 30% 41% 36% 

120 De 80 a 120 7876 7671 15547 36% 34% 35% 

160 De 120 a 160 3547 2695 6242 16% 12% 14% 

200 De 160 a 200 1649 1132 2781 8% 5% 6% 

240 De 200 a 240 821 637 1458 4% 3% 3% 

280 De 240 a 280 439 339 778 2% 1% 2% 

  Más de 280 716 442 1158 3% 2% 3% 

Total   21.823 22.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 

Distribución por Interior / Exterior      

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

Exterior 17073 9404 31477 78% 85% 82% 

Interior 1712 2011 3623 8% 9% 8% 

Sin Definir 3038 1344 4382 14% 6% 10% 

Total 21.823 12.759 44.582 100% 100% 100% 

 
 
 
 
 

Distribución por Costo Admón * m2 (Venta y Arriendo) 

Costo Admón ($m2) Rango $(000) Número % 

0 Sin Dato 14129 35% 

3.970 De 0 a 3970 17973 45% 

5.955 De 3970 a 5955 6710 17% 

7.940 De 5955 a 7940 1031 3% 

9.925 De 7940 a 9925 95 0% 

11.910 De 9925 a 11910 13 0% 

13.895 De 11910 a 13895 7 0% 

  Más de 13895 32 0% 

Total   39.990 100% 
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Distribución por Alcobas (Sólo para Vivienda)     

Concepto Ventas Arriendo Total % Ventas 
% 

Arriendo % Total 

1 1377 4245 5622 7% 19% 13% 

2 4824 7109 11933 N.A. 32% 28% 

3 11970 10215 22185 N.A. 45% 52% 

Más de 3 1743 946 2689 N.A. 4% 6% 

Total 19.914 22.515 42.429 100% 100% 100% 

 
 

Número de Meses para Vender Oferta Con Base en 
Operaciones del Semestre 

Concepto Ventas Arriendo Total 

Meses 9,1 6,1 7,5 

 
Dispersión de los Negocios Cerrados los últimos 6 años     
Concepto Rango Dias V. Numero V. Promedio % Venta A. Numero A. Promedio % Arriendo 

30 Menor de 30 43 26 2% 96 25 3% 

60 De 30 a 60 213 48 8% 440 46 14% 

90 De 60 a 90 280 73 10% 497 75 16% 

120 De 90 a 120 317 105 11% 415 104 13% 

150 De 120 a 150 303 136 11% 345 134 11% 

180 De 150 a 180 211 163 7% 270 165 8% 

210 De 180 a 210 276 191 10% 270 193 8% 

240 De 210 a 240 208 223 7% 207 223 7% 

  Más de 240 984 379 35% 644 345 20% 

Total   2835     3184     

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
De acuerdo  con lo anterior, se ha fijado el siguiente avalúo comercial. 
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9. AVALUO COMERCIAL Y CONCEPTO DE ARRIENDOS 
 

CASA DE HABITACION A DOS PISOS 
 

FECHA: 08  DE OCTUBRE DE 2021. 
 

 
 

    

DESCRIPCÍON VALOR IPC % 
VALOR MES 

VALOR TOTAL 

    

Año 2015 6.77% $756.928 $5´298.496 

Año 2016 5.75% $811.893 $9´742.716 

Año 2017 4.09% $861.424 $10´337.088 

Año 2018 3.18% $898.158 $10´777.896 

Año 2019 3.80% $927.657 $11´131.884 

Año 2020 1.61% $964.300 $11´571.600 

Año 2021  $980.000 $10´780.000 

Total arriendos   $69´635.680 

    

VALOR INMUEBLE AREA 95 M2  $ 2´042.105 $194´000.000 

 
 

VALOR ARRIENDOS DESDE EL AÑO 2015 A LA FECHA:  SESENTA Y NUEVE  
MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y CINCO MIL  SEIS CIENTOS OCHENTA DE  
PESOS MONEDA CORRIENTE. 
 
VALOR COMERCIAL INMUEBLE: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE 

 
 

             
 
             MAURICIO ARMESTO VALENZUELA. 
            AVALUADOR – INVESTIGADOR JUDICIAL 

R.N.A./ C.N.L. – 01 - 214 
S.I.C. 03062887 
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Calle 140 No 12–74 Oficina 202– Tel. 6635470  

www.inmobiliariacastillo.inmo.co 
Bogotá - Colombia 

 

   

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

PROFESIONAL INMOBILIARIO 

  

 

 

AVALUADOR PROFESIONAL 

INVESTIGADOR JUDICIAL 

Amplia experiencia en avalúos, ventas, administración de arriendos de finca raíz, comercialización 

de inmuebles y desarrollo de los mismos, con el apoyo de un equipo de ejecutivos en inmobiliarias 

nacionales y multinacionales. Con énfasis en: Planeación y seguimiento de inmuebles, manejo de 

clientes, control contable de cartera. Salas de ventas, nuevos proyectos, manejo y dirección de 

equipos comerciales. 

Excelentes relaciones interpersonales, liderazgo, adaptabilidad al cambio y al aprendizaje continúo. 

Persona con alto sentido de responsabilidad, organización y manejo confidencial de la información. 

Cuento con 14 años de experiencia en el sector inmobiliario, he realizado en mi trayectoria un 

aproximado de 480 ventas de todo tipo de bienes inmuebles a nivel nacional, con la mejor asesoría 

y el profesionalismo que me caracteriza,  he logrado arrendar mas de 800 inmuebles en los sectores  

industriales, comerciales y residenciales. 

Mi experiencia como avaluador es desde el 2014, tiempo durante el cual he realizado mas de 1.000 

avalúos comerciales a nivel nacional, cuento con  clientes directos de la compañía, clientes de otras 

inmobiliarias a las cuales también les brindo asesoria, avalúos a empresas del sector público, 

avalúos a empresas privadas, y abogados que requieren avalúos especiales para procesos con 

juzgados.  

 “PROFESIONALES A SU SERVICIO”. 

 

Cordialmente 

MAURICIO ARMESTO VALENZUELA 

DIRECTOR COMERCIAL – AVALUADOR 

CALLE 140 No 12 - 94 

Tel: 3505491572 - 6635470

        











































 

 

 

  



RAD. 11001400303320210115900 REPOSICION

SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ <sady58@hotmail.es>
Lun 1/08/2022 9:52 AM
Para: Juzgado 33 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <jcmpl33bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo al despacho, 

De la manera más atenta y respetuosa adjunto memorial, reponiendo el auto proferido por su despacho
y se dé por no�ficado al señor CARLOS CARDENAS, una vez más adjunto al despacho las no�ficaciones
con los respec�vos cotejos del ar�culo 291 y 292, con los pantallazos que fueron allegados al juzgado el
día 2 de junio del año en curso, sin más que decir, agradezco su atención brindada, gracias. 

FAVOR ACUSAR RECIBIDO. 

Atentamente, 

SADY OSWALDO ORTIZ GONZALEZ
               ABOGADO
CEL.  3108528887
sady58@hotmail.es
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