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RECURSO DE REPOSICION -PROCESO 110014003044-2022- 00397 -00

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>
Jue 24/11/2022 3:22 PM

Para: Juzgado 44 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl44bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SEÑORES
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL

Cordial Saludo,

De manera atenta y respetuosamente allego a su Despacho Recurso de Reposición dentro del proceso
del asunta para su conocimiento.

Cordilamente,

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS 







































































Señores 

JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 

Carrera 10No. 14-33 Piso 19 

Edificio Hernando Morales Molina 

cmpl44bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Bogotá 

 

PROCESO: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA 110014003044-2022- 00397 -00 

 

DEMANDANTE:  INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS 

 

DEMANDADOS:   FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO 

                               OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS 

        EDGAR LIDIER HERNAN RUBIANO OLARTE  

 

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE MANDAMIENTO 

DE PAGO Y MEDIDA CAUTELAR, Y NOTIFICACION CONDUCTA CONCLUYENTE 

 

 

Teniendo en cuenta lo resuelto por su Despacho el día 10 de junio de 2022, en donde 

expidió auto que dispuso LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por vía ejecutiva de menor 

cuantía en favor de INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS., en contra de loa demandados, 

con el fin de que dentro de los 5 días contados a partir de la notificación del auto cancelen: 

1. La suma de $25.609.750 M/CTE, por concepto de cánones de arrendamiento causados 

entre agosto de 2019 a marzo de 2020.  

2. La suma de $19.530.000 M/CTE por concepto de cláusula penal. 

Y el Despacho señala que dispone notificar la providencia a la parte pasiva que cuenta con 

5 días para pagar y 10 días para formular excepciones. 

 

Visto lo anterior es preciso interponer el recurso de reposición en virtud del lo 

establecido en el Código General del Proceso respecto al mandamiento de pago y el 

recurso de reposición, contra el mandamiento de pago y la medida cautelar, y 

notificación por conducta concluyente considerando lo siguiente: 

 

1. Es preciso aclarar desde este primer momento que la parte demandante 

INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS., no se encuentra legitimado para iniciar una 

acción ejecutiva en contra de los demandados teniendo como titulo ejecutivo un 

contrato de arrendamiento el cual ya expiro y del cual fue terminado; y de la relación 

surtida dentro del mismo se dieron las siguientes situaciones: 
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Primero: Se suscribió un contrato de arrendamiento de local comercial No. 77 ubicad en la 
Calle 9 BIS No. 20-42 en el Centro Comercial Puerto Príncipe en la Ciudad de  Bogotá,  con 
la Inmobiliaria Convivienda SAS, Identificada con Nit 830.123.546-9, el contrato de 
arrendamiento tenia entre otras cláusulas las siguientes :  “ (…)PRIMERA.- OBJETO DEL 
CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL ARRENDADOR concede a título de 
arrendamiento a los ARRENDATARIOS el goce del inmueble cuyos linderos se determinan 
en la cláusula decima novena. SEGUNDA-PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: LOS 
ARRENDATARIOS se obligan a pagar al ARRENDADOR el canon de TRES MILLONES 
DOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE ($ 3.255.000) MAS 
ADMINISTRACIÓN (…) “, el contrato fue suscrito el 20 de junio de 2019, con fecha de 
inicio del 1 de julio de 2019 y fecha de terminación el 30 de junio de 2020. 
 
Segundo: Se realizó consignación por el valor de CINCO MILLONES TREINTA Y OCHO 
MIL PESOS M/CTE (5.038.000), a la cuenta indicada por la Inmobiliaria en el Bancolombia 
cuenta No. 30433303065 el día 21 de junio de 2019; valor correspondiente a:  
 

PAGODEL CANON  DEL 25 DE JUNIO AL 30 DE JUNIO DE 2019  325.500 

PAGO ADMINISTRACION DIAS DE JUNIO DE 2019 49.000 

PAGO ARRIENDO MES DE JULIO DE 2019 3.255.000 

PAGO ADMINISTRACION MES DE JULIO DE 2019 245.000 

ABONO ARRIENDO MES DE AGOSTO DE 2019 675.250 

DERECHOS DEL CONTRATO (deposito) 488.250 

TOTAL 5.038.000 

 
Tercero: Dentro de los requisitos establecidos para acceder a que nos dieran el local 
comercial en arrendamiento la inmobiliaria nos informó que debíamos llenar una solicitud 
de seguro de arrendandamiento, seguro del cual es beneficiario el propietario del bien 
inmueble arrendado en caso de incumplimiento de los pagos de los cánones de 
arrendamiento, ante la Compañía Mundial de Seguros siendo la aseguradora, la cual tiene 
como Dirección: Calle 33B No 6B 24 Pisos 1 al 4 en la Ciudad de Bogotá D.C., Teléfono 
2855600. Así mismo se aclara que a la fecha nunca se conoció la póliza de la cual fuimos 
los que la solicitábamos y que dentro de los derechos del contrato debimos pagar. 
 
Cuarto: Frente a la entrega del local comercial se aclaró que el local nunca fue entregado 
por persona de la Inmobiliaria fue entregado por el maestro que hacia los arreglos 
contratado por la Inmobiliaria, respecto del local comercial se advirtió que no tenía bombillos 
o lámparas fue entregado en oscuras, ante lo cual procedimos a comprar lámparas y 
colocarlas, así mismo el maestro encargado de realizar la pintura por parte de la inmobiliaria 
fue a quien se le canceló por el trabajo de colocar las lámparas para que el local tuviera luz, 
así mismo se advirtió sobre el daño que tenía la reja del local, así como que una parte 
del local no servían los conectores de la luz. 
 
Quinto: El día 26 de julio de 2019, se le informó a la inmobiliaria sobre el recibo de la luz 
que había llegado al local por el valor de $112.720 con aviso de suspensión por falta de 
pago., así mismo ese día le informamos nuevamente sobre el daño en la reja del local, 
ante lo cual Yenny Ospina la persona que es funcionario de la Inmobiliaria Convivienda y 
contacto entre la inmobiliaria y nosotros, nos dijo que iba a informarle a “ellos”. El día 29 de 
julio de 2019, Yenny nos informa que cancelemos el recibo y que luego se descontara del 
arriendo, ante lo cual no aceptamos por encontrarse con aviso de suspensión, y que el valor 
que nos corresponden siendo el valor de $ 21.712 seria cancelado con el arriendo, 



recomendándole a la inmobiliaria que lo cancelen dado que pueden cortar el servicio de 
energía. 
 
Sexto: El día 31 de julio de 2019, nuevamente se le informa a la inmobiliaria sobre el daño 
de la reja que ya es imposible abrirla, ante lo cual nos informan que están contactando a la 
propietaria. 
 
Séptimo: El día 5 de agosto de 2019, se le informó nuevamente sobre el daño que tiene la 
reja y se le informa que se lesionó el empleado que nos colabora en el local, así mismo le 
comento que me corte un dedo al intentar (Olga Lucia Cruz) abrir la reja, por lo cual les 
solicito el arreglo de la reja. El día 6 de agosto de 2019, les pregunto a la inmobiliaria sobre 
qué solución nos tiene ante lo cual guardaron silencio, el día 7 de agosto de 2019, 
nuevamente les pregunto a la inmobiliaria sobre qué solución nos tiene ante lo cual 
guardaron silencio. 
 
Octavo: El día 8 de agosto nos informa la Inmobiliaria que la propietaria dice: “que la reja 
si es dura de subir, que pidamos ayuda a los celadores”. 
 
Novena: Ante lo cual el día 8 de agosto le informamos que ante la renuencia de la 
inmobiliaria en dar pronta solución al daño de la reja, dado que siendo un local comercial 
es de vital importancia abrirlo todos los días y los días que por el daño de la reja no se ha 
podido abrir el local nos viene generando perdidas en las ventas y así mismo que ya no 
contamos con el trabajador que teníamos porque por el daño de la reja se encuentra 
lesionado, y debimos pagarle a otra persona para que continuara,  es así como se tomó la 
decisión de no continuar más con el local dado que no nos prestaron la atención debida 
desde el día en que se advirtió del daño de la reja, y así mismo que el bien no fue entregado 
cumpliendo con las condiciones a las cuales se comprometió la inmobiliaria , siendo ya más 
de un mes y quince días rogándoles el arreglo, advirtiéndoles que esa reja tiene baste 
tiempo de uso y sin mantenimiento, y que al local del lado ya se cayó la reja a una 
comprador en al cabeza,  ante lo cual no íbamos a esperar a que la reja le cayera en algún 
cliente y generar un daño o lesiones mayores. Así mismo por comentarios de los antiguos 
arrendatarios se conoció que no es de la voluntad de la inmobiliaria y propietaria el arreglo 
del local y de la misma reja, que la reja ya lleva tiempo sin que el hagan el debido 
mantenimiento. Es así como se les envió carta dando por terminado el contrato por justa 
causa documento que allegó dentro de este recurso como anexo: aquí su lectura:  “Bogotá, 
8 de agosto de 2019 Señores INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S Calle 100 Nº 14 – 63 
Oficina 201 EDIFICIO ABG Bogotá D.C. Ref. Incumplimiento al contrato de arrendamiento-
Información de terminación unilateral del contrato. Cordial Saludo, De manera atenta y 
atendiendo a la situación que presenta las condiciones de la reja del local tomado en 
arrendamiento correspondiente al inmueble ubicado en la dirección calle 9 bis n° 20 -42 
local 77. Puerto Príncipe, toda vez que en días anteriores se viene dado aviso a ustedes 
con el objeto de ser subsanado el tema, ante lo cual la inmobiliaria ha sido renuente frente 
a solucionar la situación. Por lo anterior y frente al perjuicio que nos ha venido generando 
en nuestra actividad comercial impidiendo ejercer la misma, es necesario dar por terminado 
el contrato de arrendamiento. Por lo cual le agradecemos enviar a partir de la fecha la 
liquidación del canon de arrendamiento en el entendido que existe un abono dado 
para el mes de agosto de 2019. Cordialmente, (…)”  
 
Décimo: El 12 de agosto de 2019, la funcionaria Yenny Ospina me solicita información 
sobre el pago de mes de agosto de 2019, ante lo cual le recuerdo que el 8 de agosto de 
2019, solicitamos la liquidación del contrato teniendo en cuenta el abono realizado 



para el mes de agosto de 2019, así que se deben abonar los valores cancelados del 
mes de junio de 2019, toda vez que el contrato inicio el 1 de julio de 2019. Ante lo cual 
a la fecha del día de hoy no se ha allegado por parte de la inmobiliaria liquidación o 
valores a pagar.  Así mismo le recuerdo que la inmobiliaria no ha dado respuesta algún 
frente a la comunicación enviada. Así mismo les informó que el día 13 de agosto de 2019 
me dirigiré a entregarles las llaves del local, Pero la funcionaria Yenny nos comunica que 
“que la parte jurídica viene el día viernes para que hables directamente con ella para que 
no pierdas el viaje mañana”. 
 
Décimo primero: el día 14 de agosto de 2019, la inmobiliaria envió al correo de 
luciacruzcuevas@hotmail.com lo siguiente:  
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Ante lo cual el día 15 de agosto de 2019 se le dio respuesta a la Inmobiliaria así: 
 
"Teniendo en cuenta su respuesta del día hoy  se reenvía carta al correo que ustedes dicen, 
lo que no soluciona que  la reja no sirve y cada día estamos perdiendo la suma de más de 
5 millones de pesos, la manera formal de la comunicaciones no les arregla el incumplimiento 
que han venido teniendo, toda vez que conocen del daño y perjuicios que ustedes  están 
causando, la información les fue dada a conocer y contestaron frente a esto, el  enviar una 
carta como ustedes lo dicen es una pura formalidad que no beneficia el objeto del contrato. 
Lo que deja en claro que si conocen del incumplimiento dado que si el bien objeto de ser 
utilizado como local comercial no se puede utilizar pues no se cumple con el objeto del 
contrato, lo cual al saber la inmobiliaria no respondió aun al tener el conocimiento del daño, 
fue renuente , y aun así solicita una mera formalidad aun a sabiendas de tener conocimiento 
de la situación deja ver la mala práctica en su deber de administrar el bien dado en 
consignación y los deberes de mantener el bien para poder cumplir el objeto del contrato. 
Es así como nuevamente les informamos que no se dará aplicación a lo dicho por su 
funcionaria el día de ayer de la cláusula penal y demás toda vez que quienes incumplieron 
fueron el arrendador y la inmobiliaria de lo cual su correo enviado el día de hoy da cuenta. 
Por lo anterior como su funcionaria lo manifestó el día viernes estaremos un su oficina 
para dar entrega del local por incumplimiento y solicitarles una indemnización por la suma 
dejada de obtener. Cordialmente, FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO “ 
 
Décimo segundo: El día viernes 16 de agosto de 2019, como la funcionaria Yenny nos 
manifestó que la parte jurídica se encontraba el viernes allí acudimos a la oficina de la 
Inmobiliaria Convivienda, fuimos atendido por el Representante legal de la Inmobiliaria Sr. 
Orlando Piñeros Londoño, ante las manifestaciones realizados a el de la terminación del 
contrato y demás, no nos dio solución alguna nos propuso que arregláramos directamente 
con la propietaria que él no se metía en eso, que ella era difícil de convencer que mejor 
arregláramos con ella que ella nos atendería el  día sábado 17 de agosto de 2019, en el 
local arrendado sobre las nueve de la mañana. Ese mismo día, nos informa Yenny de la 
inmobiliaria que el día 17 de agosto de 2019, iban a mirar la reja para arreglarla, ante lo 
cual le respondemos que según lo hablado y manifestado con el Representante legal de la 
Inmobiliaria Sr. Orlando Piñeros Londoño, el día 17 de agosto en cita con la propietaria 
arreglaríamos lo referente a la entrega del local y el valor a cancelar y terminación del 
contrato.  
 



Décimo tercero: El día 17 de agosto de 2019, llegamos al Centro Comercial Puerto 
Príncipe donde se encuentra ubicado el local a las nueve de la mañana como fue 
establecida la hora para la reunión con la propietaria, pero quien se presentó allí fue Yenny 
Ospina de la Inmobiliaria sin ninguna solución diciendo que ya venía el maestro a mirar el 
daño, pero pasadas las horas nunca apareció ningún maestro ni propietaria ni nadie y sin 
solución alguna, nos quedamos, le pedimos a Yenny que intentara abrir la reja para que 
ella comprobara que era lo que pasaba con ese daño ante lo cual no quiso realizarlo. Es 
así como pasado el tiempo procedí a ubicar o comunicarme nuevamente con Yenny para 
hacerle entrega del local quien nunca contesto. Es así como llame al  Sr. Orlando Piñeros 
Londoño, con el fin de solicitarle solución alguna pero el Sr manifestó de manera grosera 
que él no tenía nada que ver, y manifestó  groseramente que debíamos continuar con el 
contrato del local, si solución alguna me colgó la llamada. 
 
Décimo cuarto: De acuerdo con la decisión tomada según comunicación del 8 de agosto 
de 2019, respecto de la Terminación del contrato, y teniendo en cuenta la renuencia de 
recibir el local y dar por terminado el contrato con la Inmobiliaria Convivienda, solicitamos 
ante la Personería de Bogotá, Casa de Justicia Mártires, audiencia de conciliación a fin de 
dar por terminado el contrato y el pago de indemnización por los dineros dejados de obtener, 
para lo cual la Casa de Justicia nos programó la audiencia de conciliación para el 20 de 
septiembre de 2019 a la una (1) de la tarde, para lo cual allegamos a la oficina de la 
Inmobiliaria Convivienda citación para esta audiencia, con el fin de contar con su asistencia 
y dar por terminado el asunto. 
 
Decimó quinto: El día 31 de agosto de 2019, se realizó entrega de las llaves a la 

Inmobiliaria Convivienda, quienes fueron renuentes a recibirlas aduciendo que el día 20 de 

agosto asistirían a la conciliación para resolver la situación. 

Décimo Sexto: El día 4 de septiembre de 2019, la inmobiliaria nos envía la siguiente 
comunicación:  
 



 
 
Décimo Séptimo: El día 10 de septiembre de 2019, la Aseguradora Compañía de Seguros 
Mundial nos comunicó lo siguiente:  
 
“Cordial saludo: 
Informamos que recibimos aviso de siniestro por el incumplimiento en el canon de los meses 
de Agosto y Septiembre de 2019 del inmueble ubicado en la calle 9 bis # 20-42 local 77 
centro comercial puerto rico. 
Arrendador: Inmobiliaria Convivienda SAS. Nit. 830.123.546.-9 
Arrendatario: Freddy Josue Gonzalez Forero. Cédula: 79.839.28 
Coarrendatarios: 1. Edgar Lidier Hernan Rubiano Olarte. Cédula 6.759.262 
                            2. Olga Lucia Cruz Cuevas. Cédula 24.018.232 
 
Agradecemos sus comentarios al respecto dado que la inmobiliaria nos notifica el 
incumplimiento, para hacer efectiva la póliza de arrendamiento. Gracias Claudia Magaly 
Velasco Fontecha, Analista de Líneas Especiales y Arrendamientos“, ante lo cual se le 
respondió que se podía comunicar al teléfono 3017840543 a fin de conocer sobre el hecho. 
Llamo la Sra. Sandra en nombre de abogados Barahona y aseguradora Mundial ante lo 
cual se el respondió que se le enviara la información sobre los hechos sucedidos con la 
Inmobiliaria a fin de que lo tengan en cuanta en el análisis de reconocer o no el siniestro. 
 



Ante lo cual el día 14 de septiembre de 2019 le dimos respuesta con el siguiente correo 
electrónico: 
 

“Buenas Tardes 

De acuerdo con la conversación sostenida en la mañana del día de hoy envío 
soporte del pago realizado a la inmobiliaria Convivienda como consecuencia del 
arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comercial puerto príncipe, así como 
lo manifesté en  la llamada con la señora Sandra pueden verificar en el recibo 
adjunto a este correo que se encuentra un ítem en el cual dice abono arriendo 
agosto 2019 por el valor de $675.000, es así como lo dicho por la inmobiliaria es de 
mala fe toda vez que nunca y a la  fecha de hoy no enviaron liquidación teniendo 
en cuenta el abono realizado, y más aun sin tener en cuenta que al 17 de agosto 
se les cito para entrega del local el cual fueron renuentes a recibir adjunto chat 
conversaciones sostenida con la persona que la inmobiliaria nos sugirió como 
contacto. 
 
De otra parte como lo manifesté a la señora Sandra en la mañana del día de hoy 
me parece que ustedes como aseguradora deben verificar la información que la 
inmobiliaria le entrega solo porque la inmobiliaria les manifiesta que supuestamente 
nos encontramos en incumplimiento de dos meses en el pago del canon de 
arrendamiento sin tener en cuenta lo sucedido situación que omitieron ante 
ustedes. 
 
De igual manera los insto a ustedes como asegurada que no deben intentar ningún 
cobro y menos amenazándonos enviándonos mensajes como el que anexo a esta 
comunicación en la cual nos dicen que si no pagamos $7.000.000, nos reportan a 
datacrédito, a sabiendas que existe una fecha establecida de orden judicial para 
arreglar la situación con esta inmobiliaria situación también que ustedes conocen , 
y sin tener el menor tiempo de análisis está violando los derechos de los 
arrendatarios, es así como de manera reiterada  les preciso que no debemos canon 
de arrendamiento o nos encontramos incumplimiento toda vez que ante una 
solicitud realizada a la inmobiliaria a la fecha no se ha manifestado sobre el tema, 
es así como la aseguradora como entidad que aseguro un contrato para determinar 
si existió o no el siniestro debe tener en cuenta lo realmente sucedido, de no ser así 
también procederemos en denunciarlos por su mala fe y mala práctica frente a esta 
situación. Adjunto información de lo realmente sucedido y la sistemática 
y reiterada negligencia de parte de la inmobiliaria frente a las 
obligaciones establecidas en el contrato y las leyes que lo amparan.” 

 
Décimo octavo: El día 16 de septiembre de 2019 la Aseguradora nos solicita el acta de 
audiencia de conciliación. Ante lo cual nosotros les comunicamos lo siguiente: 

“BUENOS DÍAS SEÑORES 

ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS  
De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los últimos días con ustedes donde 
les he venido solicitando abstenerse de enviar reportes negativos a las centrales de 
riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que bajo un supuesto 
incumplimiento en los cánones de arrendamiento , en donde la inmobiliaria está 
faltando a la verdad y así mismo que esta situación se encuentra en controversia 
para la cual citamos a la inmobiliaria  nos solucione este inconveniente en 
audiencia de conciliación que se celebrara el día 20 de septiembre de 2019, de 



lo cual adjunto a esta comunicación la citación de la cual es conocedora la 
inmobiliaria, de no ser solucionada la situación de manera inmediata procederemos 
a radicar la demanda, por lo cual envío esta información para ser tenida en cuenta 
por ustedes, ya que la funcionaria Sandra nos hizo la solicitud de que si no 
pagábamos $7.000.000, nos reportarían e iniciarían un cobro judicial, ante lo cual 
debo decirles que ustedes estar procediendo de manera ilegal violando así el 
debido proceso y de continuar nos veremos en la penosa necesidad de iniciar 
acciones penales por su conducta reprochable.” 

 
Décimo noveno: El día 17 de septiembre de 2019 por vía correo electrónico le solicitamos 

a la Asegurada lo siguiente “Buenos días, De manera atenta solicito la póliza que cobija el 

contrato de arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comercial de puerto príncipe 

así como la reclamación presentada ante ustedes, de igual manera a título de que se 

encuentra el arrendatario dentro de la misma.”, ante lo cual la asegurado a la fecha no ha 

dado respuesta. 

Vigésimo:  La Asegurado realizó comunicación solicitando el pago de unos cánones de 

arrendamiento ante lo cual se les respondió: “Buen día señores aseguradora de acuerdo 

con la conversación sostenida el día de hoy desde el número 3057375657,  la funcionaria 

que llamo de parte de la aseguradora y al mismo tiempo de abogados, me permito 

nuevamente precisarlos  que cuando el asunto al que ustedes le dio aviso la 

inmobiliaria Convivienda se encuentra en un proceso judicial de lo cual en el correo 

anterior se le anexo el acta de conciliación que adjunto a esta comunicación se está 

llevando a cabo , por lo anterior ustedes se encuentran fuera de este tema hasta que la 

autoridad judicial se pronuncie, si ustedes continúan haciendo cobros nuevamente les 

reitero tomare acciones judiciales en contra de ustedes por actuar violando la ley para el 

caso.”, Así mismo a la fecha todas las semanas viene realizando llamadas y correos 

solicitando el cobro de unos cánones de arrendamiento. 

Vigésimo Primero: Es así como llegada la fecha y hora (20 de septiembre de 2019), para 

la audiencia de conciliación en la Casa de Justicia de Mártires, a la una de la tarde, no se 

hizo presente el representante o apoderado de la Inmobiliaria Convivienda SAS, por lo cual 

el abogado conciliador nos indica que dentro de diez días siguiente podríamos tener el acta 

de la audiencia para continuar con el proceso judicial. Es así como recibida el acta de 

conciliación en la cual aclara que el convocado no justificó la inasistencia a la audiencia a 

pesar de haber teniendo conocimiento de la misma. 

Vigésimo Segundo. Así mismo frente al proceder mala fe de la Aseguradora Compañía 

Mundial de Seguros, respecto de acoger el siniestro por causal de incumplimiento, es de 

advertir que según el clausurado de la póliza ante diferencias surgidas en el contrato de 

arrendamiento es exclusión según la compañía de seguros mundial, que el seguro no 

ampara los perjuicios derivados de incumplimiento de las obligaciones garantizadas en los 

siguientes casos: “2. EXCLUSIONES 2.8. Cuando entre el arrendador asegurado y el 

arrendatario existan diferencias sometidas al conocimiento de autoridades judiciales o 

administrativas, relativas a la existencia de vicios graves en el inmueble arrendado o 

atinentes al incumplimiento de los deberes que el corresponda al asegurado como 

arrendador. 

De igual manera se aclara que nos comunicamos con la Dueña del Local Señora Ivonne 

Angarita, con el fin de darle a conocer toda la situación que habíamos vivido con la 



Inmobiliaria y ella nos dijo que a ella la Inmobiliaria le debía más de un año de cánones de 

arrendamiento y que lo que nosotros le habíamos consignado a la Inmobiliaria no le han 

pagado a ella, es así como ella solicito a la Casa de justicia de mártires una conciliación 

con el fin de que la Inmobiliaria le hiciera entrega del Inmueble a ella porque la Inmobiliaria 

nunca quiso contestar las llamadas de la dueña del Local,  es así como la audiencia de 

conciliación quedo con fecha de realización el día 29 de octubre de 2019, que llegada la 

fecha la inmobiliaria nunca llego a esta citación, como la convocante era la Señora Ivon ella 

allegara dentro del proceso copia de esta constancia de inasistencia. 

La Aseguradora Compañía Mundial de Seguros nos convoca a una audiencia de 

conciliación, con el fin de solucionar diferencias surgidas en el contrato de arrendamiento 

suscrito con FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO, la cual se realizo el 21 de octubre de 

2019, también allí fue convocada la Señora IVONNE HELENA ANGARITA RODRIGUEZ, 

propietaria del Local Comercial, así mismo allí acudió Yenny Ospina Representando a la 

Inmobiliaria Convivienda, pero ella no tenia ni poder para poder estar dentro de la audiencia 

pero si se le escucho. 

Así mismo el día 22 de octubre de 2019, la Inmobiliaria Convivienda, nos envió una 

comunicación en donde nos escriben: “Estamos a la espera de la confirmación de la cita 

para la entrega del Inmueble como se acordó el día de ayer en la conciliación”. Respecto a 

esta solicitud es de aclarar que ya se le habían entregados las llaves a la Inmobiliaria en la 

oficina, en tanto no nos encontramos en mora de la entrega del inmueble ni de las llaves, 

como ellos quieren hacer ver de mala fe. A la fecha del 22 de octubre de 2019, ya habíamos 

entregado las llaves en la oficina, pero ellos no habían entregado el Inmueble a la 

propietaria del lugar. Es mas esta es una prueba real que nosotros ya no teníamos un 

contrato con la Inmobiliaria, por esa misma razón no es admisible por parte del despacho 

continuar adelantando este proceso. 

Es de poner en conocimiento de su despacho que el representante legal de la Inmobiliaria 

Convivienda se encuentra incurriendo en delito penal toda vez que no tiene autorización 

por parte de la propietaria del local para adelantar este proceso en virtud DEL CONTRATO 

DE CONSIGNACION que la propietaria del local le entrego en administración, así mismo 

darle a conocer a su Despacho que el Local se encuentra ocupado desde el mismo mes de 

septiembre de 2019, del cual la Señora IVONNE ANGARITA, se encuentra recibiendo el 

valor de sus cánones de arrendamiento, en tanto es de mala fe y de manera temeraria que 

la Inmobiliaria esta iniciado esta acción ejecutiva, cuando no se le adeuda absolutamente 

nada, dado el recuento de los hechos ellos nunca quisieron hacerse presentes en ninguna 

conciliación fueron renuentes a la entrega del inmueble a la propietaria, a ella le toco ir con 

Policía para poder abrir los candados del Local, aun habiendo nosotros entregado las llaves 

en la oficia de la Inmobiliaria en el mes de agosto de 2019. 

En consideración a lo resuelto por su Despacho con los anexos allegados dentro de este 

proceso también es preciso señalar lo siguiente: 

Dentro de los anexos allegados con la demanda, mas precisamente en el anexo 3 allí se 

visualizan los datos de cada uno de los demandados de manera legible y que la Inmobiliaria, 

en cada una de las comunicaciones que nos enviaron dentro del desarrollo del contrato 

sabían de antemano la direcciones correos y demás datos de nosotros de manera exacta, 

pero de mala fe en la demanda no fueron suscritos estos datos con el ánimo de que no nos 



enteráramos de sus artimañas y poder comprometernos económicamente y sacar partido 

de ello, como es de su proceder. 

Así mismo le hago un llamado al Despacho porque no fue riguroso en la inspección y 

verificación de estos documentos en donde si se veía reflejado los datos a los cuales 

pudieron habernos puesto en conocimiento la iniciación de este proceso. 

Por todo lo contrario no fue sino hasta el día 9 de noviembre que su despacho realmente 

nos dio a conocer los documentos que contienen la demanda y sus anexos para poder 

conocer de fondo porque situación la parte demandada inicio un proceso ejecutivo teniendo 

como titulo ejecutivo un contrato de arrendamiento sobre el cual ya fue terminado desde el 

mes de agosto de 2019, y que fueron entregadas las llaves a la oficina de la Inmobiliaria.  

En tanto le solicito al Despacho recurriendo la providencia del mandamiento ejecutivo de 

pago y medida cautelar solicitar su revocatoria y dar por terminado este proceso, toda vez 

que el titulo puesto aquí como titulo ejecutivo se encuentra fuera de admisión por 

encontrarse terminado, así mismo por falta de legitimación, ya no cuenta con la 

representación por parte de la propietaria del bien inmueble para adelantar este proceso, 

situación de la cual la propietaria ya tiene conocimiento. 

De igual manera solicitarle a su Despacho Señor Juez sumar a esta contienda a la 

propietaria del bien Inmueble para que le informe al Despacho sobre las actuaciones de la 

Inmobiliaria respecto de que lo faculta para iniciar esta acción ejecutiva, de la cual ni el titulo 

le es valido y tiene la legitimación para adelantarlo. 

De otra parte, Señor Juez, solicitarle revocar el auto sobre el cual dio como notificados bajo 

la figura de conducta concluyente, toda vez , que si la misma se encuentra establecida en 

la Ley , la misma no conto con los requisitos para dar por notificada las actuaciones a los 

demandados bajo la misma, porque no fuimos conocedores de los documentos sino hasta 

el mismo 9 de noviembre de 2022, puede ser que el Juzgado expidió los autos con 

anterioridad pero NO CONOCIAMOS DE SU CONTENIDO REAL, por esta razón no se dan 

el requisito para ser notificado bajo esta figura de conducta concluyente. 

 

Adjunto anexos de los documentos mencionados dentro de este recurso. 

Cordialmente, 

 

 

 

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS 

 

 

 

 


