30/11/22, 17:23 Correo: Juzgado 44 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RECURSO DE REPOSICION -PROCESO 110014003044-2022- 00397 -00

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>
Jue 24/11/2022 3:22 PM

Para: Juzgado 44 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl44bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENORES
JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL

Cordial Saludo,
De manera atenta y respetuosamente allego a su Despacho Recurso de Reposicién dentro del proceso

del asunta para su conocimiento.

Cordilamente,

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGQ3MjhiZmRjLWMOM2YtNDdhOS1iZGE1LThkNzgxNWY 1M2YOMwWAQAITLSe19tsOMqHfW8y1vKWI1%3D 7
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‘Bogota, 8 de agosto de 2019

Sefores

INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S

Calle 100 N° 14 — 63 Oficina 201 EDIFICIO ABG
Bogota D.C.

Ref. Incumplimiento al contrato de arrendamiento-Informacién de terminacidn
unilateral del contrato.

Cordial Saludo,

De manera atenta y atendiendo a la situacion que presenta las condiciones
de la reja del local tomado en arrendamiento correspondiente al inmueble
ubicado en la direccién calle 9 bis n° 20 -42 local 77. Puerto Principe, toda
vez que en dias anteriores se viene dado aviso a ustedes con el objeto de ser
subsanado el tema, ante lo cual la inmobiliaria ha sido renuente frente a
solucionar la situacién. Por lo anterior y frente al perjuicio que nos ha venido
generando en nuestra actividad comercial impidiendo ejercer la misma, es
necesario dar por terminado el contrato de arrendamiento.

Por lo cual le agradecemos enviar a partir de la fecha la liquidacién del canon

de arrendamiento en el entendido que existe un abono dado para el mes de
agosto de 2019.

Cordialmente,

721 EZ FORERO JOSUE FREDDY
¢.C. 79839028
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Bogotd D.C, 13 de Agosto de 2019

Sefior:

FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO.
Ciudad,

REF: RESPUESTA - INCUMPLIMIENTO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

Respetado sefior:

Dando alcance a su comunicado de “INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO” me permito ante todo aclarar:

1. En el contrato de arrendamiento N° 1069 del 20-06-2019, en la cldusula
VIGESIMA se estipula claramente: fas partes firmantes sefialan las
siguientes direcciones para recibir notificaciones y avisos entre las partes,
son ADMISIBLES las comunicaciones que se hagan ya sea via Fax,
teléfono, correo electronice o por servicio postal autorizado por el gobierno
nacional, y para efecto del mismo seiinlan Ias siguientes direcciones:
ARRENDADOR “INMOBILIARIA CONVIVIENDA  S8.A.S Direccidon
calle 100 N° 14 — 63 OQFICINA 201, teléfono: 2567771, Fax: 2183277,
Direccién electronica: contacfo@convivienda.co, medios que en ningin
momento de acuerdo a lo aqui pactado fueron utilizados por usted.

2. Envia un email el 08-08-2019 a las 11:42am a la funcionaria Jenny Andrea

.Ospina al correo arriendosl@convivienda.co quien ademéis es del
departamento comercial haciendo referencia que “envio carta de acuerdo a los
mensajes enviados” CARTA que NO se adjuntd. Repetimos se establecié
claramente en el contrato de arrendamiento cuales eran los medios autorizados
para enviarnos cualquier clase de inconveniente y dar gestion a los
requerimientos de manera oportuna. Aun asf la funcionaria sabiendo que no es
funcion de ella decide colaborarles, remitiendo el mensaje a la propietaria ya
que por conducto regular nosotros no podemos proceder arbitrariamente sin
autorizacion del propietario para realizar reparaciones.

@000
alle 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edif. ABG [’ www.convivienda.co - Bogota, D.C,

Tels. 218 3277 - 256 7771 « (O 313 461 2927 a I l? metrocuadrado.com - www.fincararaiz.com.co
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INMOBILIARIA
CONVIVIENDA

3. Luego de esto ¢! dia de ayer 12-08-2019 nuevamente a un medio no autorizado
para estas gestiones, la carta de que el pasado 08-08-2019 no adjuntaron y la
cual ademss viene sin firma, documento que queda totalmente sin validez
alguna.

4. El dia de hoy, cuando finalmente la propietaria autoriza a Jenny Ospina enviar
a un funcionario para realizar ¢l mantenimiento rejas, la respuesta es: “ya no
vamos a dejar que hagan nada, esta semana vamos a llevar las llaves del local.
Por incumplimiento de la inmobiliaria se termina el contrato. .

5. Adicional a todo lo anterior una vez se recibg de manera correcta y oportuna la
notificacién, la compafiia tiene cinco (5) dias habiles para dar contestacion y
solucidn a los requerimientos.

Agradecemos su colaboracion.

Anexo: captura de pantalla del correo en donde no se adjunto 14 carta, y su captura de
pantalla de la carta sin firma, - : R

Cordialmente, SR : i

INMOBILIARIA CONVIVIVENDA S.A.S
DEPARTAMENTO DE ARRIENDOS

Calle 100 No. 14 - 63 Ofic. zo;g— g&!fdif. AB.G ez wwwmm%e?dag 2°goté D s e
& ‘. - .ﬁnc:ararai_z.com.cé
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/ Asunto CARTA IN MOBILIARIA LOCAL 77
Da OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS rounde
<Iuciacruzcuevas@hatmail,com>
Destinatario  Jenny Ospina <arrlendosl@convivienda.co>
Fecha 2019-08-08 11:42 AM
Buen Dia

Envio carta de acuserdo con los mensajes enviados.

Cordialmenta

FREDDY JOSUE GONZALEZ

[ —
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los deberes de mantener el bien para peder cumplir el objeto del contrato.

icatex

Es asi como nuevamente les informamos gue no se daré aplicacién a lo dicho por su

= Archivo funcionaria el dia de ayer de Ia clausula penal y demas, toda vez que guienes incumplieron

fueron el arrendador y la inmebiliaria de lo cual su correo enviado el dia de hoy da cuenta.

adriana contadora Por lo anterior como su funcionaria lo manifestd el dia viernes estaremos un su oficina para

dar entrega del local por incumplimiento y solicitarles una indemnizacién por la suma dejada

ALEIAN de obtener.

ALISSON
Cordialmepte,
chicamocha [

contratacion
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Ref. Incumplimients ~ al  contrato  de
arrendamiento-Informacien  de terminacion
unilateral del contrato,

Cordial Saludo,

De manera atenta y atendiendo a la situacion
que presenta las condiciones de la reja del local
tomado en arrendamiento correspondiente al
inmueble ubicado en la direccién calle 9 bis n° 20
-42 local 77. Puerto Principe, toda vez que en
dias anteriores se viene dado aviso a ustedes
con el objeto de ser subsanado el tema, ante lo
cual la inmobiliaria ha sido renuente frente a
solucionar la situacién. Por lo anterior y frente al
perjuicio que nos ha venido generando en
nuestra actividad comercial impidiendo ejercer la
misma, es necesario dar por terminado el
contrato de arrendamient?.

Por lo cual le agradecemos enviar a partir de Ia
fecha la liquidacién del canon de arrendamiento
en el entendido que existe un abono dado para el
mes de agosto de 2019.

Cordialmente,

FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO
Arrendatario

C.C. 79.839.028

3012021138
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CONVIVIENDA
Bogotd D.C, 28 de Agosto del 2019

Sefiores:

FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO.
OLGA LUCIA CRUZ.

Ciudad.

REF.: RESPUESTA A CORREO ENVIADO EL 15 DE AGOSTO.

Respetados sefiores:

Aclaramos que no fuimos negligentes con respecto al arreglo de la reja ya que €l
conducto para las notificaciones, como lo dice el contrato de arrendamiento es ¢l

siguiente: VIGESIMA- Las partes firmantes seiialan las siguientes direcciones para
recibir notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones

que se hagan va sea via fax, feléfono, correo electrénico, o por servicio postal
autorizado por el gobierng Nacional, v para tales efectos se seiialan las siguientes
direcciones: _ARRENDADOR: INMOBILIARIA __CONVIVIENDA S.4.S.
Direccion: Calle 100 No. 14-63 Oficina 201 Bogotd D.C. Teléfono: 2567771 Fax:
2183277 Qirecc;t:’n electronica: Contacto@convivienda.co, conducto que ustedes no
siguieron y por lo cual no se le pudo dar optima gestion.

Aun asi se le notifico a la propietaria, quien es la que autoriza los amreglos o
modificaciones referentes al inmueble y cuando ella dio el aval ustedes va no
quisieron el arreglo pertinente como se dijo en la anterior notificacion.

Sin embargo, esta no es causal de terminacion de contrato, ya que por nuesira parte se
hizo todo lo posible.

DEPARTAMENTO DE ARRYENDOS.

@000

~alie 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edif AB.G — www.convivienda.co - Bogota, D.C.
Tels. 218 3277 - 256 7771 - (& 313 461 2927 . tnetrocuadrado.com - www.fincararaizcom.co



Bogotd, 31 de agosto de 2019

BMOBILIARIA CONVIVIE s
_ RECIBID( )

Sefior VLALION
Orlando Pifieros Londofio FECHA: 3Llog(19HORA. NARS Bepa,
Representante Legal 2] gg&,‘)’z“ 32 v: 25672 74
INMOBILIARIA CONVIVIENDA 5.A.5. =1 bOC{“ JE:}{;U"E;‘S?\J&P’! S0
Calle 100 No. 14-63 Oficina 201-203 ‘ EGADO
Edificio A.B.G
contacto@convivienda.co
2183277 g
Bogota D.C.

Cordial Saludo,

L2

De manera atenta y atendiendo a las omisiones e incumplimiento que ha tenido fa inmobiliaria sobre
{a situacién por usted conocida, nuevamente le estoy manifestando gue como se les dio el aviso de
manera formal mediante comunicacion al correo contacto@convivienda.co, y asf mismo las que se
hicieron de manera personal, que nunca fueron atendidas en debida forma.

Toda vez que a fa fecha ustedes nunca dieron respuesta alguna.

Por lo tanto lo insto a que haga el favor de recibir el local, que desde el dia 17 de agosto como se le
manifestd via telefénica esté el local dispuesto que ustedes lo reciban situacion que no fue posible
ese dia, precisando que usted colgé la llamada sin solucién alguna. De lo contrario hare entregaala
autoridad competente ante su renuencia.

Toda vez que se le informd sobre la terminacién unilateral con justa causa del contrato de
arrendamiento, en consecuencia usted se constituyd en mora de la obligacion que tiene de recibir
el bien,

Asi mismo, es de aclarar que nunca enviaron la liquidacion sobre el saldo a cancelar por los dias de
agosto de 2019 del canon de arrendamiento, toda vez que ya se habia realizado un abono para el
mismo mes, de igual manera entregaron el local en mora dei pago de! recibo de Ia luz en tal razén
se dio aviso a ustedes de tal situacién, ante lo cual omitieron la obligacién de realizar el pago y
trasiadaron tal responsabilidad a los arrendatarios , es asi como no es responsabilidad mia pagar
valores que no corresponden, en consecuencia el recibo nuevamente llegd en mora y en estado
para suspension y cobro juridico.

-

Cordialmente; ; A
FREDDY JOSUE LEZ FORERO.

€c79839028 LI
TEL 3012021138
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HEmm not print it, sony o disseminate i or its contents. In such event, slease notify the sender by retum E-MAIL and

delete the E-MAIL R irmmediately thereafter, Although this emnail and any attachments are befieved to be Trae of
any virus or other defact that might affect any compuler systam into which if is sacetved and opened, % Is tha

= R‘I @ & responsibilty of the racipient to ensure that il is virus free and no responsiblity is accepled by Mundial de
Seyuros, fof any loss o damage arising in any way from ils use.
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Qutiook & CONVIVIENDA

—--Mensaje nuevo 4y Responder.- [i] “Eliminar =1 Archivo Q No deseade v 51 Movera v (b Categorizar v

RE: AVISO POR INCUMPLIMIENTO EN. CANON

~  Favoritos

D

4
B Wi 11/09/2019 842 AM 2
Claudia Magaly Velasco Fontecha

£ Bandeja de entrada 210 @; OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

R fredygon29@hotmail.com
CON GUSTO ME PODRIAS LLAMaR AL TELEFONO MOVIL 3017840543

Agregar favorito
Olga Ludia Cruz Cuevas
v  Carpetas Cel. 3017840543
&4 Bandeja de entracla 210 e
(3 Correo no deseado 56 De:.CIaudla Magaly Velasco {:ontecha <evelasco@segurosmundial.com.co>
Enviada: martes, 10 de septiembre de 2019 8:07 a. m.
2 porradoras a8 Para: luciacruzcuevas@hotmail com <tuciacruzcuevas@hotmail.com>; fredygonza@hatmail.com
. ) «fredygonza@hotmail.com>; esaprubiano@hoymail.com <esaprublanp@hoymail.com>
. Asunto: AVISO POR INCUMPLIMIENTO EN CANON
B Elementos enviados
Cordial saludo:
®  Scheduted g
- Informamos que recibimos aviso de siniestro por el incumplimiento en el canon de los
v Elementos eliminados 7 " . ) .
meses de Agosto y Septiembre de 2019 del inmueble ubicado en la calle ¢ bis # 20-42 local
. 77 centro cometcial puerto rico.
icetex
B Achivo Arrendador: Inmobiliaria Convivienda SAS. Nit. 830.123.546.-9
Arrendatario: Freddy Josue Gonzalez Forero. Cédula: 79.839.28
sdriana contadora Coarrendatarios: L. Edgar Lidier Hernan Rubiano Olarte. Cédula 6.759.262
2. Olga Lucia Cruz Cuevas, Cédula 24.018.232
ALEJAN ) . . o
Agradecemos sus comentarios al respecto dado que la inmobiliaria nos notifica el
ALISSON incumplimiento, para hacer efectiva la pdliza de arrendamiento
chicamocha -
Gracias
contratacion
Claudia Magaly Velasco Fontecha
COPER 5 ¥ .
Analista de Lineas Espaciales ¥
Arrendamientos
DATOS =, SEQUFOS e (+571) 2855600 Ext: 1470
.. do i® & (57
disciplinario carlos mun ia Q Calie 33 No. 68 - 24
fu compaiiia stempre R
EMPRESA SOCIAL QUIPAMA ' B  cvelasco@segurosmundial.com.co
{:‘] www.facebouk.com/SegurosMundial
twitter.com/SegurosMundial
GICANEOS www.segurosmundial.com.co
ESPECIALIZACION “@ I o -
% Antes de imprimir este mail, pler{sa_a_ll iEl planeta te lo agradecerat
ESTHER o ¢ K 3 jE5 un progucto Unien
t i pietats 7
Canuen tus caadores? e ol mercadol
Ay AabmEE R Conoce nuestro A Hez ctic agui
. CF e paTE conocer mis i
€ Actualizar a Office 365 con .
Caractetisticas de Outlook
Premium
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD - La informacion eb este e-mall (incluysnds cuglquisr archiva adjunto) es
= FZQ E} o eonfidencial y dsberd leerse (nicamente por el destinatario del misme, Si usted ha recibido este mensaje por
L atror, pat faver eomuniguele inmedialamente por correo electronico al remitente v tsnga la amabifidad de

borratlo, No deberd imprimir, copiar el mensaje o divuigar su contenido 3 ninguna persona. Aungus ecle e-mail y

https:flouilook.live.comlmaillsearchlidlAQMkADAwATE4MTQxLWEZZTItOTkANZQtMDACLTAWCgBGAAADZF50tSitheYIOTtQSaBiAcAnHDerHjU .
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i Outlook < CONVIVIENDA Elementos enviados B 5 = &w
= - Mensaje nuevo ﬁ Respj:m_der ~  Til Eliminar 7 Archivo & No deseado ~ B3 Movera ~° & Categarizar -
~  Favoritos Re: AVISO POR INCUMPLIMIENTG EN CANON
andej ntra B lucia cruz
Bandeja de entrada 210 Qi% Sé;li:/wfzalg — & S
A fredygon29@hotmail.com Claudia Magaly Velasco Fontecha
Agregar favorito 1 WhatsApp Chat - Orlando In... ,r recibo pago pdf
&9 KB I 401 KB
[ o e el S -
v Carpetas 3 archivos adjuntos (1 MB}  Descargar tode  Guardar toda en QneDrive
&3 Bandegja de entrada 210 Buenas Tardes
{3  Correo no deseado 56
& “\Barcdores a8 De acuerdo con la conversacion sostenida en la mafiana del dia de hoy envio
soporte del pago realizado a la inmobiliaria convivienda como consecuencia
B> Elementos enviados del arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comerciat puerto
principe, asi como lo manifesté en la llamada con la sefiora sandra pueden
®  Shedled verificar en el recibo adjunto a este correo que se encuentra un item en el
v Elementas eliminadas 7 cual dice abono arriendo agosto 2019 por el valor de $675.000, es asi
como lo dicho por la inmobiliaria es de mala fe toda vez que nuncay a la
icetex fecha de hoy no enviaron liquidacién teniendo en cuenta el abono
_ realizado, y mas aun sin tener en cuenta que al 17 de agosto se les cito xa
B Archivo e 5
entrega del local el cual fueron renuentes a recibir adjunto chat
adriana contadora conversaciones sostenida con la persona que la inmobiliaria nos sugirio
como contacto.
ALEJAN
De otra parte como Jo manifesté a la sefiora sandra en la mafana del dia de
ALISSON o
hoy me parece que ustedes como aseguradora deben verificar la
elicamoeha informacién que la inmobiliaria le entrega solo porque la inmobiliaria les
manifiesta que supuestamente nos encontramos en incumplimiento de dos
contratacion meses en el pago del canon de arrendamiento sin tener en cuenta lo
sucedido situacidn que omitieron ante ustedes.
COPER
DATOS
De igual manera los insto a ustedes como asegurada que no deben intentar
disciplinario carlos ningdn cobro y menos amenazandonos enviandonos mensajes como el que
anexo a esta comunicacion en la cual nos dicen que si no pagamos
EMPRESAISCRIAL QUIERIA $7.000.000, nos reportan a datacredito, a sabiendas que existe una fecha
ot ol establecida de orden judicial xa arreglar la situacién con esta inmobiliaria
situacién también que ustedes conocen , y sin tener el menor tiempo de
ESPECIALIZACION analisis esta violando los derechos de los arrendatarios, es asi como de
manera reiterada les preciso que no debemos canon de arrendamiento o
ESTHER nos encontramos incumplimiento toda vez que ante una solicitud realizada a
SR la inmobiliaria a la fecha no se kia manifestado sobre el tema, es asi coma la
& Actualizar a Office 365 con aseguradora como entidad que aseguro un contrato xa determinar si existio
e o no el siniestro debe tener en cuenta lo realmente sucedido, de no ser asf

también procederemos en denunciarlos por su mala fe y mala practica frente
a esta situacion. Adjunto informacién de lo realmente sucedido y

£ ¥ % . i . ) . . R
la sistematica y reiterada negligencia de parte d ella inmobiliaria frente a las

https:lloutlook.Iive.GonﬂmaillsearChlideQMkADAwATE4IVITQxLWEZZTItOTkAN2QtMDACLTAngBGAAADZFSOTSiWhOeYIOTtQSaBiAcAnHDerI1jU. .o
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Bandeja de entrada 210
fredygan29@hotmail.com

Agregar favorito

Carpetas

Bandeja de entrada 210
Correo no deseado 56
Borradores o8

Elementos enviados

Scheduled

Elementos eliminados 7
icetex |

Archiva

adriana cantadora

ALEJAN

ALISSCN

chicamacha

contratacion

COPER

DATOS

disciplihario carlos

EMPRESA SOCIAL QUIPAMA

esCaneas

ESPECIALIZACION

ESTHER

AL ARELL A

Actualizar a Office 365 con
Caracteristicas de Outlock
Premium

B & @

4y Responder ~

Correa: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS - Qutlook

Elementos enviadas f A

< CONVIVIENDA

[§ &liminar FF Archivo & No deseado v B Movera v & Categorizar

Re: AVISO POR iNCUMPLIIVIIENTO EN CANON

@ OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

=" Sah 14/09/2019 510 PM
Claudia Magaly Velasco Fontecha ¥

WhatsApp Chat - Orlando In... | |
&9 Ka ‘

recibo pago .pdf
i

3 archivos adjuntos (1 MB}  Descargar tode  Guardar toco en OnaDrive

Buenas Tardes

De acuerdo con la conversacidn sostenida en la mafiana de! dia de hoy envio
soporte del pago realizado a la inmobiliaria convivienda como consecuencia
del arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comercial puerto
principe, asi como lo manifesté en la llamada con la sefiora sandra pueden
verificar en e! recibo adjunto a este correo que se encuentra un item en el
cual dice abono arriendo agosto 2019 por el valor de $675.000, es asi
como lo dicho por la inmobiliaria es de mala fe toda vez que nunca y a la
fecha de hoy no enviaron liquidacién teniendo en cuenta el abono
realizado, y mas aun sin tener en cuenta que al 17 de agosto se les cito xa
entrega de! local el cual fueron renuentes a recibir adjunto chat
conversaciones sostenida con la persona que la inmobiliaria nos sugirié
como contacto.

De otra parte como lo manifesté a la sefiora sandra en la mafiana del dia de
hoy me parece que ustedes como aseguradora deben verificar la
informacién que la inmobiliaria le entrega solo porque la inmobiliaria les
manifiesta que supuestamente nos encontramos en incumplimiento de dos
meses en el pago del canon de arrendamiento sin tener en cuenta fo
sucedido situacidn que omitieron ante ustedes.

De igual manera los insto a ustedes como asegurada que no deben intentar
ningtin cobro y menos amenazandonos envidndonos mensajes como el que
anexo a esta comunicacién en la cual nos dicen gue si no pagamos
$7.000.000, nos reportan a datacredito, a sabiendas que existe una fecha
establecida de orden judicial xa arreglar la situacion con esta inmobiliaria
situacion también que ustedes conocen , y sin tener el menor tiempo de
analisis esta violando los derechos de los arrendatarios, es asi como de
manera reiterada les preciso que no debemos canon de arrendamiento o
nos encontramos incumplimiento toda vez que ante una solicitud realizada a
la inmobiliaria a la fecha no se ha manifestado sobre el tema, es asi como la
aseguradora como entidad que aseguro un contrato xa determinar si existio
o no el siniestro debe tener en cuenta lo reaimente sucedido, de no ser asi
también procederemos en denunciarlos por su mala fe y mala practica frente
a esta situacion. Adjunto informacién de lo realmente sucedido y

la sisternética v reiterada negligencia de parte d ella inmobiliaria frente a las

i, &r.
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% Responder [l Eliminar =3 Archive & Modeseado ~ 83 Movera » < Categorizar

4= Mensaje fuevo

~/  Favoritos Re: carta adjunto

& Bandeja de entrada 210
' 5ab 14/09/2013 5:12 PM
Claudia Magaly Velasco Fontecha 2

i& bucia cruz ‘ 6 ©
B
R fredygon29@hotmail.com

ety e el e
carta inmobiliaria .pdf !
A

Agregar favorito

~v  Carpetas

Bandeja de entrada 210
El 14/08/2019, a las 11:19 a. m., OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
Correc no deseado 56 <lugiacruzeuevas@hotmail.com > escribid:
&  Borradores a8 Teniendo en cuenta su raspuesta del dia hoy se reenvia carta al correo que
ustedes dicen, {o que no soluciona gue la reja no sirve y cada dia estamos
B Elementos enviados perdiendo al suma de mas de 5 millones de pesos, la manera formal de la
comunicaciones no les arregla el incumplimiento que han venido teniendo, toda
&  Scheduled vez gue conocen del daiio y perjuicios que ustedes estdn eausandoe, la
informacion les fue dada a conocer y contestaron frente a esto, el enviar una
v Elementos efiminados 7 carta como ustedes lo dicen es una pura formalidad que no beneficia el objeto del
contrato.
icetex
Lo que deja en claro que si conocen del incumplimiento dado gue si en bien
B Archivo objeto de ser utilizado como local comercial no se puede utilizar pues no se

adriana contadora

cumple con el objeto del contrato, fo cual al saber la inmobiliaria no respondid
aun al tener el conocimiento del dafio, fue renuente , y aun asf solicita una mera
formalidad aun a sabiendas de tener conocimiento de la situacién deja ver la
mala practica en su deber de administrar el bien dado en consignacion y los

ALEIAN deberes de mantener el bien para poder cumplir el objeto del contrato,

ALISSON Es asi come nuevamente les informamos que no se daré aplicacién a lo dicho por
su funcionaria el dia de ayer de la clausula penal y demas toda vez que guienes

chicamocha incumplieron fueron el arrendador y la inmobiliaria de lo cual su correc enviado

el dfa de hoy da cuenta.
contratacion
Por lo anterior como su funcionaria lo manifestd el dia viernes estaremos un su
COPER oficina para dar entrega del. local por incumplimiento y solicitarles una
indemnizacién por la suma dejada de obtener.

DATOS

disciplinario carlas Cordialmente,

EMPRESA SOCIAL QUIPAMA
FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO

escaneos

ESPECIALIZACION

ESTHER

TR RAAFIL R

4 Actualizar a Office 365 con Olga Luciz Cruz Cuevas
Caracteristicas de Outlook Abogada-Derecho Administrativo y Constitucional
Premium Cel, 3017540543

= & ] 4
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fredygon29@hotmail.com

Agregar favorito

Carpetas

Bandeja de entrada 210

Correo no deseada 56

Borradores 95

Elementos enviados

Scheduled

Elementos eliminados 7
icetex

Archivo

adriana contadora

ALEJAN

ALISSON

chicamocha

contratacion

COPER

DATCS

disciplinario carlos

EMPRESA SOCIAL QUIPAMA

@5CaNeos

ESPECIALIZACION

ESTHER

LN TR

Actualizar a Qffice 365 con
Caracteristicas de Qutlook
Premium

BO& B

& CONVIVIENDA

4 Responder ~ [i] Eliminar & Archiva (O No deseado v

Correo: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS - Outlook

Y - sty “ry

Elementos enviados S (3! i T

51 movera ~ P Categorizar

Re: carta adjunto

i . OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

)

s Sabr 14/09/2018 5:13 PM

5 G S

Claudia Magaly Velasco Fontecha ¥

carta inmobiliaria .pdf i
74KB

El 14/08/2019, a las 11:19 a. m.,, OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
<Juci Le! yhotmail.com> escribio:

Teniendo en cuenta su respuesta del dia hoy se reenvia carta al correc que
ustedes dicen, lo que no soluciona que [a reja no sirve y cada dia estamaos
perdiendo al suma de mas de 5 millones de pesos, la manera formal de la
comunicaciones no les arregla el incumplimiento gue han venido teniendo, toda
vez que conocen del dafio y perjuicios gue ustedes estdn causando, la
informacion les fue dada a conocer y contestaron frente a esto, el enviar una
carta como ustedes lo dicen es una pura formalidad gue no beneficia el objeto del
contrato.

Lo que deja en claro que si conocen del incumplimiento dado que si en bien
objeto de ser utilizado como local comercial no se puede utilizar pues no se
cumple con el objete del contrato, lo cual al saber la inmobiliaria no respondié
aun al tener el conocimiento del dafio, fue renuente , y aun asi solicita una mera
formalidad aun a sabiendas de tener conocimiento de la situacién deja ver la
mala practica en su deber de administrar el bien dado en consignacién y los
deberes de mantener el bien para pader cumplir el objeto del contrato.

Es asf como nuevamente les informamos que no se dard aplicacion a lo dicho por
su funcionaria el dfa de ayer de la ¢lausula penal y demas toda vez que quienes
incumplieron fueron el arrendador y la inmobiliaria de lo cual su cotreo enviado
el dia de hoy da cuenta.

Por lo anterior camo su funcionaria la manifesté el dia viernes estaremos un su

oficina para dar entrega dei local por incumplimiento y solicitarles una
indemnizacién por la suma dejada de obtener.

Cordialmente,

FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO

Olge Luciz Cruz Cuevas
Abogada-Derecho Administrativo y Constitcional
Cel, 3017840543
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Bandeja de entrada 210
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Elementas enviados

Scheduled

Elementos eliminados 7
icetex

Archivo

adriana contadora

ALEJAN

ALISSON

chicamocha

contratacion

COPER

DATOS

disciplinario carlos

EMPRESA SOCIAL QUIPAMA

escaneas

ESPECIALIZACION

ESTHER

Ay AR A

Actualizar a Office 365 con
Caracteristicas de Cutlook
Premium

i ] 4

£~ convivienda

Correo: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS - Outlook

=) A" 2y
A ;

Todas las carpetas ~ L 3!

& Responder ~ [0 Eliminar = Archivo (O No deseado v 21 Movera v <) Categorizar ~

Re: AVISO POR INCUMPLIMIENTQ EN CANON

Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco@seg
urosmundial.com.co>

Lun 16/09/2019 8:56 AM
Usted ¥

O © =

Cordial saludo,

Agradecemos nos adjunte le Acta para la conciliacion que tiene programada con la
inmobiliaria.

Gracias

claudiz Magaly Yelasco -Fontacha
Analista de Lineas Especiales ¥
Arrendamientos

(+571) 2B55600 Ext: 1470

(+57)

Calle 33 No, 6B -~ 24

Bogota, Colombla
gvelasco@segurosmundial.com.co

www Sacebook.com/SegurosMundial
twitter.com/ SegurosMundial
www.segurosmindial.com.co

W, SEQUIOS . o e
)mundial g

tu compafia stempre

%
P

¥ Antes de imprimir este mail, piensa bien si es necesario haceto, iEl planeta te lo agradeceral

L iTe preccupagque no e
paguen tas deudores?
tro

£l sab. 14 sept, 2019 a las 17:11, OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
{<luciacruzcuevas@hotmail.coms) escribio:
Buenas Tardes

De acuerdo con la conversacion sostenida en la mafana del dia de hoy
envio soporte del pago realizado a la inmobiliaria convivienda como
consecuencia del arrendamiento del local 77 ubicado en el centro
comercial puerto principe, asi como lo manifeste en la flamada con la
sefiora sandra pueden verificar en el recibo adjunto a este correo gue se
encuentra un item en el cual dice abono arriendo agosto 2019 por el
valor de $675.000, es asi como lo dicho por la inmobiliaria es de mala fe
toda vez que nunca y a la fecha de hoy no enviaron liguidacion teniendo
en cuenta el abono realizado, y mas aun sin tener en cuenta que al 17 de
agosto se les cito xa entrega del local el cual fueron renuentes a recibir
adjunto chat conversaciones sostenida con la persona que la
inmobiliaria nos sugirié como contacto.

De otra parte como lo manifesté a la sefiora sandra en [a mafana del dia

https:/foutlook Jive.com/mail/search/ id/AQMKADAWATE4MTQxLWE2Z THOTKAN2QIMDAC LTAWCGBGAAADZF50tSiwhDeYICTi85a8iAcANHDeQyHjU. ..
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Archivo
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DATOS
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Correo: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS - Outlook

Claudia Magaly Velasco Fo... X Todas las carpetas £ .

€ Responder v i} Eliminar & Archivo ) Nodeseado ~ B Movera v (D Categorizar -~

Re: carta adjunto

Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco@seg
uresmundial.com.co>

Mié 18/09/2029 10:23 AM
Usted ¥

9 H 2

Cordial saludo Sr. Olga,

Informamos que da acuerdo al documento edjunto de la notificacion de ta citacion a conciliacion para el
préximo 20 de septiembre de 2019; y can fundamenio en la clausula abajo descrita nos permitimos
suspender el término hasta el resultado de la misma.

Clausula;

CLAUSULA SEXTA. EXCLUSIONES
6.1, EXCLUSIONES DEL AMPARO BASICO

" .. 6.1.11. Cuando entre el asegurado y el arrendatario existan diferencias sometidas al
conocimiento de auforidades judiciales o administrativas, relativas a la existencia de vicios
graves en el inmueble dado en arrendamiento o atinentes al incumplimiento de los deberes
que le corresponden al asegurado como arrendador ..."

Atentamente,

Claudia Magaly Velasco Fontecha

Analista de Lineas Especiales ¥
Arrendamientos
m, SEQUIOS (+571) 2855600 Ext: 1470

(+57)

Calle 33 No. 6B - 24

Bogota, Colombia

% cvelasco@segurosmundial.com.co

w www.facebook.com/SegurosMundial
twitter.com/SegurosMundial

www.seguresmundial.com.co

& mundial’ §

tu conpaiiia siempre

ﬁ@
% Antes de Impll nir este mail, piensa bien si es necesario hacerlo. i€l planeta te lo agradecera!
9

ifs un producto dizica
enel.mercado!

- - Hezrclicagulf %y
& paraconpoermids

Feocupa gue no te
en tuz deudores?

Conoce nuestro |

El mar., 17 sept. 2019 2 las 7:44, OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
( ;luciacruzggevas@botmail.com >) escribid:
| BUENOS DIAS

; SENORES
ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS

De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los dftimos dias con ustedes
donde les he venido solicitando obtener de enviar reportes negativos a las
centrales de riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que
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INFORMACION RECLAMACION INMOBILIARIA CONVIVIENDA LOCAL 77
(D Respondio el Mié 25/09/2019 4:16 PM.

?@g«i" iié 25/09/2019 1255 PM

Claudia Magaly Velasco Fontecha

%% OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

Buen dia sefiores aseguradora

de acuerdo con la conversacion sostenida el dia de hoy desde el numero 3057375657, la
funcienaria que lamo de parte de la aseguradora y al mismo tiempo de abogados, me
permite nuevamente precisarlos que cuando el asunto al que ustedes le dio aviso 1a
inmobiliaria convivienda se encuentra en un proceso judicial de io cual en el
correo anterior se le anexo el acta de conciliacién que adjunto a esta comunicacién se esta
llevando a cabo , por lo anterior ustedes se‘encuentran fuera de este tema hasta que la
autoridad judicial se pronuncie, si ustedes continian haciendo cobros nuevamente les
reitero tomare acciones judiciales en contra de ustedes por actuar violando la ley para el caso.

Olga Lucia Cruz Cuevas
Abogada-Derecho Administrativo y Constitucional -
Cel. 3017840543

De: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>

Enviado: martes, 17 de septiemhbre de 2012 7:44 a. m,

Para: Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco®segurosmundial.com.co>
Asunto: RE: carta adjunto

BUENOS DIAS

SENORES
ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS

De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los ditimos dias con ustedes
donde les he venido solicitando obtener de enviar reportes negativos a las
centrales de riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que bajo
un supuesto incumplimiento en los cénones de arrendamiento , en donde la
inmobiliaria esta faltando a la verdad y asf mismo que esta situacién se
encuentra en controversia para la cual citamos a la inmobiliaria nos solucione
este inconveniente en audiencia de conciliacion gue se celebrara el dia 20 de
septiembre de 2019, de lo cual adjunto a esta comunicacién la citacién de la cual
as conocedora fa inmobiliaria, de no ser solucionada la situacidn de manera
inmediata procederemos a radicar la demanda, por lo cual envio esta
informacién para ser tenida en cuanta por ustedes, ya que la funcionaria sandra -
nos hizo la solicitud de que si no pagdbamos $7.000.000, nos reportarian e
iniciarfan un cobro judicial, ante lo cua! debo decirles que ustedes estar
procediendo de manera ilegal violando asi el debido proceso y de continuar nos
veremos en la penosa necesidad de iniciar acciones penales por su conducta
reprochable.

https:f!outlook.live.comlmaillsearch.’idIAQMkADAwATE4MTQxLWE2ZTItOTkAN20tMDACLTAngBGAAADZFEOtSiwhOeYiIOTtQSaSiAcAnHDerI1jU_... kT




1711012019 Correo: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS - Qutlock

1 Outlook & convivienda Todas las caspetas 5 B o 7
= 4 Mensaje nuevo 4 Responder ~ il Eliminar- & Archivo &) No deseado v BJ Movera v <D Categorizar
~  Favoritos SINIESTRO 1001116 - FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO (79835028) - SEGUROS
MUNDIAL - SOLICITUD DE DOCUMENTACION
£ Bandeja de entrada 210
5 Traducir mensaje a Espafic] | No traducir nunca de: Inglés
fredygon29@hotmail.com
_ Cobranza Siniestros Arrendamiento <cobranzasini ¢
Agregar favorito CA estrosarrendamiento@segurosmundial.com.co> eI
Mig 25/09/2019 12:58 PM
Usted
w  Carpetas
Buenas tardes
£  Bandeja de entrada 210 . ) o .
De la manera atenta me dirfjo a ustedes con la finalidad de solicitar el envio de 1a
©  Correo no deseado 56 documentacion sobre el proceso gue vienen adetantanqo con INMPB!LIARIA CONVIVIENDA
SAS. Es de aclarar hasta que no se tenga la documentacion respectiva el proceso de cobro
+  Borradores 98 continua.
- Cordialmente
B+ Elementos enviados Matia Alejandra Pahon
Hevaran Abogados
®  Scheduled I ‘ Carrera 18 # 79 - 47 OF 501
. ¢l ‘5’ 3000108821 - 4864843 Ext 4000
v Elementos eliminados 7 |4 cobranzasiniestrosarrendamiento@segurgsmundial.com.co
HeVOfQﬁ Bogota-Colombia -
icetex
= Archivo

AVISO DE CONFIDENGCIALIDAD - La informacitn en este e-mall {incluyendo cualquier archive adjunts) es
adriana contadora sonfidencial v debera laerse (nicamente por el destinalaria del mismo. S+ usted ha raiblda este mensaje por
error, por favor comuniguelo inmedialamenle por correo slectionico al remilenta y 1enga la amabilidad da
horratlo, No deberd imprmir, copiar el mensaje e divulgar su contenitio 8 ninguna persona. Aungue este e-mall y
ALEJAN cualquier adjunto se encuentren lbres de cualquar virus U otro dafecta que pudiera afeclar el sistema
informatico en of cual se reciba y se abra, es la responsabilidad del destingtario asegurarse de que se encuerntre
libre de virus y Mundial de Segurcs no acepta ninguna responsabilidad por pérdida o dsfio alpunc defivade de
SU us0.
ALISSON
CONFIDENTIALITY NOTICE - The information in this emall (and any atlachimenls herelo} is confidentlal and is
ntended 1o be read only by the person {s) to whom it is addressed. If you have raceived this E-MAIL in errar, do
chicamocha riot print i, copy er disseminate it or its comlents. In such event, please nofffy the sendear by retjn E-MAIL and
delete the E-MAIL fils immediately thereafter, Although this email and any aflachments ore helievid to be free of
any virus or other defact that might affect any compuker Syslem Inio which It is recelved and epened, it is the
. responsibiiity of the recipient 1o ensure that it is virus free and no responsibilily is accepted by Mundial de
contraiacion Seguras, for any loss er damage arising In any way from ils use.
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Outlook < CONVIVIENDA Elemenios enviadog { R o 5
-+ Mensaje nuevo & Responder "M Eliminar = Archiva (© No deseado v 81 Movera v (3 Categorizar
Favoritas RE: INFORMACION RECLAMACION INMOBILIARIA CONVIVIENDA LOCAL 77
Bandeja de entrada 210 < Ty, OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS

' @j&? WMié 25/00/2019 1.00 PM 9 % =2
fredygon29@hotmail.com Claudia Magaly Velasco Fontecha; Cobranza Siniestros Arrendamientn ¥
Agregar favorito NUEVAMENTE SE ENVIA LA INFORMACION
Carpetas
Bandeja de entrada 210
Correo no deseado 56

De: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzeuevas@hotmail.com>

Enviado: migreoles, 25 de septiembre de 2018 12:55 p. m.

Para: Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco@segurasmundial.com.co>
Asunto: INFORMACION RECLAMACIGN INMOBILIARIA CONVIVIENDA LOCAL 77

Borradores o8

Elementos enviados

Buen dia sefiores aseguradora

Scheduled
Elementos eliminados 7 de acuerdo con la conversacidn sostenida el dia de hoy desde el numero 3057375657, la

. funcionatia que llamo de parte de |a aseguradora y al mismo tiempo de abogados, me

—— permito nuevamente precisarlos que cuando el asunto al que ustedes le dio aviso la
i inmobiliaria convivienda se encuentra en un proceso judicial de lo cual en el

correo anterior se le anexc el acta de conciliacidn gue adjunto a esta comunicacién se esta
llevando & cabg , por to anterior ustedes se encuentran fuera de este tema hasta gue la
autoridad judicial se pronuncie, si ustedes continian haciendo cobros nuevamente tes

adriana contadora

ALEJAN reitero tomare acciones judiciales en contra de ustedes por actuar violando la ley para el caso.
ALISSON
chicamocha
contratacion
De: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>
COPER Enviado: martes, 17 de septiembre de 2019 7:44 a. m.
Para: Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco @segurosmundial.com.co>
DATOS Asunto: RE: carta adjunto
disciplinario carlos BUENOS DIAS
EMPRESA SOCIAL QUIPAMA SENORES
ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS
escaneos .
De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los Ultimos dias con ustedes
ESPECIALIZACION donde les he venido solicitando obtener de enviar reportes negativos a las
EERER centrales de riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que bajo
un supuesto incumplimiento en los canones de arrendamiento , en donde la
merames _ inmobiliaria esta faltando a la verdad y asf mismo que esta situacion se
Actualizar a Office 365 con encuentra en controversia para la cual citamos a la inmobiliaria nos solucione

Caracteristicas de Outlook

Pl este inconveniente en audiencia de conciliacién que se celebrara el dia 20 de

septiembre de 2019, de lo cual adjunto a esta comunicacidn la citacion de la cual
B 8 b @ es conocedora la inmobiliaria, de no ser solucionada la situacion de manera
] ’ inmediata procederemos 2 radicar la demanda, por lo cual envio esta

?'&»
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¢ Responder ~ T Eimirar B Archivo (O Nodeseado v &1 Movera ~* (b Categorizar -~

RE: INFORMACION RECLAMACION INMOBILIARIA CONVIVIENDA LOCAL 77

“"‘% OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
ﬁ © Mié 25/09/2019 4:16 P

6 % =2

Claudia Magaly Velasco Fontecha ¥

Olga Luc??a Cruz Cugvas
Abogada-Derecho Administrative y Constitucional
Cel. 3017840543

De: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>

Enviado: migreoles, 25 de septiembre de 20319 12:55 p. m.
Para: Clzudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasto @segurosmundial.com.co>
Asunto: INFORMACION RECLAMACION INMOBILIARIA CONVIVIENDA LOCAL 77

Buen dia sefiores aseguradora

de acuerdo con la conversacién sostenida el dia de hoy desde el numero 3057375657, la
funcionaria gue llamo de parte de Ja aseguradora y al mismo tiempo de abogados, me
permito huavamente precisarlos que cuando el asunto al que ustedes le dio avise la
inmobiliaria convivienda se encuentra en un proceso judicial de lo cual en el
correo anterior se le anexo el acta de conciliacidn que adjunto a esta comunicacion se esta
llevando a cabo , por lo anterior ustedes se encuentran fuera de este tema hasta que la
autoridad judicial se pronuncie, si ustedes contintian haciendo cobros nuevamente les
reitero tomare acciones judiciales en contra de ustedes por actuar violando la fey para el caso.

Olga Lucia Cruz Cugvas
Abogada-Derechio Administrativo y Constituabr@al
Cel 3017840543

De: OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS <luciacruzcuevas@hotmail.com>

Enviado: martes, 17 de septiembre de 2019 7:44 a. m.

Para: Claudia Magaly Velasco Fontecha <cvelasco@segurosmundial.com.co>
Asunto: RE: carta adjunto

BUENOS DIAS

SENORES
ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS

De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los Gltimos dias con ustedes
donde les he venido solicitando obtener de enviar reportes negativos a las
centrales de riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que bajo
un supuesto incumplimiento en los canones de arrendamiento , en donde la
inmobiliaria esta faltando a ta verdad y asi mismo gue esta situacion se
encuentra en controversia para la cual citamos a la inmabiliaria nos solucione
este inconveniente en audiencia de conciliacién que se celebrara el dia 20 de
septiembre de 2019, de lo cual adjunto a esta comunicacion la citacidn de la cual

https:floutlook.|ive.com.’maiIlsearchfidlAQMkADAwATE4MTQxLWEEZTItOTkAN2QtMDACL.TAngBGAAADZ_FSOtSiwhOeYiOTEQSaSiAcAnHDerI1jU O TS|
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CIUDAD Y FECHA.:
RECIBIDO DE ...:
DIRECCION...:

POR CONCEPTO DE..;

~ANCELA FACTURA(S):

INMOBILIARIA CONVIVIENDA
Nit#:830.123.546-9

RECIBO DE CAJA No: RC-20670

BOGOTA D.C., JUNIO 21 DE 2019
FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO-
CALLE 9 BIS No 20-42 LOCAL77
PAGO DIAS ARRIENDO JUNIO Y JULIO
~30928-30928

NIT..:
TELEFONO..! 3012021138
VEND: VARIOS

79839028

:A SUMA DE.......: 5,038,000.00
N LETRAS.........1 CINCO MILLONES TREINTA Y OCHQ MIL PESOS M/CTE
Cuenta Nombre Cuenta Detalle Débito Crédito J
13050561 Inquilinos PAGO DIAS JUNIO 25-30 - = 325,500.00
13050501  Inquilinos PAGO ARRIENDO JULIO/2018 3,255,000.00
2805051 De Clientes ABONO ARRIENDO AGOSTO/2019 .. 675,250.00
13050503 Administracion A Cargo Del PAGO DIAS ADMON JUNIO/2018  —- ———— . . 49,000.00
13050503 Administracion A Cargo Del PAGO ADMON JULIO/2019 [ e e .245,000.00
41l550503  Derechos De Contratos DERECHOS DE CONTRATO 488,250.00
11100501  Bancolombia Cta Cte No. 3065 PAGO ADMON Y ARRIENDO 5,038,000.00
Total Documento....: 5,038,000.00 5,038,000.00
PAGO....: EFECTIVO : CHEQUE(S) (0 )
sheque Bco  Fecha valor Cheque Bco  Fecha Valor
i r:
\boro: YENY RODRIGUEZ Revisado po
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Personeria [&z1

de Bﬁgoté., D. C. g ejempkji I
= SeSCE CENTRO DE CONCILIACION

Autorizado Resolucién 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia
Cédigo No. 3186

BOGOTA D.C. Viernes 16 de Agosto del 2019

SENOR(A)

REPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS
CALLE 100 14-63 OF 201 EDIF ABG

BOGOTA , BOGOT4 D.C.

ASUNTO:UNICA CITACION AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
Solicitud de Conciliacién No.CIMA_10196 del Viernes 16 de Agosto del 2019

Respetado Sefior(a):

Mediante peticion radicada en la fecha indicada en el asunto, el(a) Sr(a) FREDDY JOSUE GONZALEZ
FORERO identificado(a) con C.C. 79839028, presento(aron) al centro de conciliacién de la Personeria de Bogota,
solicitud con el fin de celebrar audiencia de conciliacién, cuyo objeto es llegar a un acuerdo prejudicial o en su
defecto agotar requisito de procedibilidad, para resolver sobre: " TERMINACION DEL CONTRATO CON EL
PAGO DE INDEMNIZACION POR LOS DINEROS DEJADOS DE OBTENER".

Conforme a lo anterior lo invitamos a comparecer el dia 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2019 01:00 PM., en nuestra
CASA DE JUSTICIA DE MARTII_{ES ubicada en la Carrera 21 Nro. 14-75 Piso 3, Teléfono 2012264, Podrd

asistir con su apoderado, si lo considera necesario. (Favor presentarse quince (135) minutos antes de la hora de la
audiencia).

Se le advierte que su inasistencia a esta diligencia da lugar a las sanciones juridicas y pecuniarias dispugstas en los
articulos 22 v 35 (paragrafo) de la Ley 640 de 2001, asi: La inasistencia podra ser considerada como indicio grave
en contra de sus pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual proceso judicial que verse sobre los
‘mismos hechos . La sancién pecuniaria consiste en multa equivalente hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes .

En caso de no comparecer, debera justificar su inasistencia dentro de los tres (3) dias hibiles siguientes a la fecha
fijada para la celebracién de la audiencia. Se procedera a expedir la constancia prevista en el Art. 2 Num.2 de la Jey
640 del 2001.

Para presentarse a la audiencia de conciliacién debe traer:

1, Cédula de ciudadania en original.
2. La presente citacion.
3. Si asiste como Representante Legal de persona juridica, deberé aportar la documentacién que lo acredite

como tal y lo faculte para conciliar.
4. En los casos previstos en el pardgrafo 2 del articulo 1° de la Ley 640 de 2001,Las partes deberan asistir
personalmente a la audiencia de conciliacién y podran hacerlo junto con su apoderado. En aquellos eventos en fos
que el domicilio de alguna de las partes no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o
alguna de cllas se encuentre por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacién podra celebrarse con la
comparecencia de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de su representado. .
Aportar4 los documentos que lo acrediten como tal (PODER CON PRESENTACION PERSONAL).
5 Todos los documentos que considere necesarios de acuerdo con €l conflicto a tratar.

Finalmente le informamos que este servicio es TOTALMENTE GRATUITO y que la solicitud de conciliacion
presentada por el citante y los anexos se encuentran a su disposicién en el Despacho para su consulta.

Atentamente: "\ Me comprometo a entregar |2 presente citacion al corwocado dentro de los rres
W "’i ——_— {3) dfas sigulentes & partir de hoy e igualmerte me comprometa a allegar
]&i\m A NERY MARIN MARTINEZ - “:-\2‘ af Centro de conciliacion los soportes da entrega, et dla de fa contiliacidn.
Abogadoe Conciliador
F[R - .
Céd: N° 31860030 i i
Registro: NUBIA ESPERANZA USECHE BUITRAGO
CASA DE JUSTICIA DE MARTIRES VIGILADO: Ministerio de Justicia y def Gerecho
Carrera 21 Nro.14-75 Piso 3 :
-



Personeria peer
deBogota, D, C. f::"f
Alserviciode la cludad SR

PERSONERIA DE BOGOTA D.C.
CENTRO DE CONCILIACION EN DERECHO
CASA DE JUSTICIA MARTIRES
Autorizado Resolucién 2318 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio del Interior y de Justicia
Caddigo No. 3186
CONSTANCIA DE INASISTENCIA O 3 6
Solicitud Conciliacién No. 10196 del 16 de agosto de 2019

Partes: Citante: FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO
Citada: REPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS
Bogota D.C., 26 de septiembre de 2019.

La suscrita abogada, obrando en calidad de conciliadora del Centro de
Conciliacién de la Personeria de Bogota, Sede Casa de Justicia Los Martires, de
conformidad con el articulo 2 de la Ley 640 de 2001 deja constancia que:

1. El Sr. FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO, mediante escrito radicado el
dia 15 de agosto de 2019, solicita audiencia de conciliacién, para solucionar su
conflicto en materia CIVIL con el Sr. REPRESENTANTE LEGAL INMOBILIARIA
CONVIVIENDA SAS sobre “TERMINACION DEL CONTRATO CON EL PAGO DE
INDEMNIZACION POR LOS DINEROS DEJADOS DE OBTENER" {(SIC)

2.- Que por proceder la solicitud anterior se program¢é audiencia para el 20 de
septiembre de 2019 a la 1:00 pm a realizarse en Centro de Conciliacion Sede
Casa de Justicia los Martires.

3.- En la fecha y hora sefialada compareci6 FREDDY JOSUE GONZALEZ
FORERO identificado con C.C. No.79.839.028 de Bogota, en condicién de parte -
citante; la diligencia no pudo adelantarse ya que el REPRESENTANTE LEGAL
INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS, en condicién-de parte citada no comparecio
ni dentro del término legal justificd su inasistencia a pesar de haberle enviado
comunicacion a través de SERVIENTREGA factura No. 9100966679,

En consecuencia, las partes quedan en libertad de acudir a la justicia ordinaria
para adelantar las reclamaciones del caso, de conformidad con el articulo 35 de la
Ley 640 de 2.001 y Decreto 2771 de 2.001.

Se expide la presente constancia en Bogota D.C., a los veintiséis (26) dias del
mes de septiembre de dos mil diecinueve (2019), entregando a la parte
interesada la copia correspondiente y procediendo al registro y archivo legal.

4

]
£ < 5*/
Mg%%é/;v RIN MARTINEZ

Abogada Condiliadora
Cédigo No.3186-20792231

VIGILADO Ministerio de la Justicia y el Derecho




7 CENTRO DE CONCILIACION V&S

VES CONCILIADORES EN DERECHO

EN DERECHO APROBADO POR LA RESOLUCION 0284 DEI, MINISTERIO DE JUSTICIA _ Y
DEL DERECHO

CONSTANCIA DE IMPOSIBILIDAD DE CONCILIACION No. 00683
TRAMITE No 2796 -2019.

Se hace constar ante EL CENTRO DE CONCILIACION V & S CONCILIADORES EN
DERECHO De La Asociacion V & S Colombia Amiga, aprobado por resolucion 0284
expedida por el Ministerio de Justicia y del Derecho autoriza al Dr. DIEGO JAVIER
MORENO GARZON, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.094.467, para que lleve a
cabo la audiencia correspondiente ai Tramite de la conciliacién N° 2696-2019, por Fijando
fecha parael 21 octubre de 2019 alas 2:00 PM, en su calidad de convocante COMPARNIA
MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT. 860037013. Con el objeto de conciliar
sobre: PRETENSION: SOLUCIONAR DIFERENCIAS SURGIDAS EN EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO CON FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO C.C. 79.839.028, DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 9 BIS No 20 - 42 LOCAL 77 PUERTO PRINCIPE.

CONVOCANTE: COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS S.A. NIT. 360037013.

CONVOCADOS: FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO C.C. 79.839.028, EDGAR LIDIER HERNAN
RUBIANO OLARTE C.C. 6.756.232 Y OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS, IVONNE HELENA ANGARITA
RODRIGUEZ C.C. 51.727.064.

Adelantada la gestién conciliatoria se presentaron por parte del conciliador y de los
asistentes, diversas férmulas de acuerdo. Que los asistentes manifestaron intereses
radicalmente opuestos y como resultado no hubo lugar & ninguna aproximacion a la
resolucion auto compuesta del conflicto.

No siendo ofro el objeto de la presente se da por terminada firméndola quienes en ella
intervinieron, procediendo al depdsito y registro de la constancia, y expidiendo copias del
mismo tenor y valor para los interesadgs g\los 21 dias del megde octubre djimg.

CONVOCANTES:  COMPANIA ’'MUNDIAL  DE = SEGUROS  S.A.  NIT
860037013, Representado mediante poder porja do JUDY ALEJANDRA VILLAR COHECHA
C.C. 1.030.526.181 Y T.P. 255.462(DEL C.S.J

CONVOCADOS: FREDDYJOSUE GRERO C.C. 79.839.028.

EDGAR LIDIER HERNAN RUBIANO OLARTE C.C. 6.756.232, representado mediante poder por la
Dra. OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS C.C. 24.018.232 Y T.P. 187.159 DEL H.C.S.J.

Direcciéon Cra. 28 B No. 71- 30 TEL:7042594 CEL: 3213936527
vysconciliadoresenderecho ail.com

- ——

. W e -




~ Jezuobaiey O ~ EiBnOp ¥ ~ 1BIIUNUS{]

iBlaLRaY o ispuodsay

SW'S VONIIAMANGD YIUYITIBOWNI
21UBW|BIPICD

Y153NdSTH NS ¥ SOLNILY SOWY3EIND

"UDIDBIIZUOD £] U3 JaAe 3p 21D [2 OPIOIE 35 OWOD Jjgariuu)
12p eBanua ey eied 21 ] 3P UGIDEULILUGD B] 2P BI3dSa 2] B SOLUEIST

'seIn souang

SCUBIIRLICD ‘233053 5} 2 L0153 TrLBW(RIDIC) iadss g) g sowesl | wued B1sandsal Jeon

paisn eigg
< OD'BPUDIAIAUCD @) 010R1UOD > "§Y'S BPUSIAIALOD) 21I811IGoLIU| 0108ILCD

B[y EpueLodil UGS OpEIAUS SlEsusiy

FTGINAINI 3A YOIHINT e X

o

bart

omyory = ewug i ~ IJopuodsay



Sefores

JUZGADO CUARENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Carrera 10No. 14-33 Piso 19

Edificio Hernando Morales Molina
cmpld44bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota

PROCESO: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA 110014003044-2022- 00397 -00
DEMANDANTE: INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS
DEMANDADQOS: FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS
EDGAR LIDIER HERNAN RUBIANO OLARTE

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE MANDAMIENTO
DE PAGO Y MEDIDA CAUTELAR, Y NOTIFICACION CONDUCTA CONCLUYENTE

Teniendo en cuenta lo resuelto por su Despacho el dia 10 de junio de 2022, en donde
expidio auto que dispuso LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por via ejecutiva de menor
cuantia en favor de INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS., en contra de loa demandados,
con el fin de que dentro de los 5 dias contados a partir de la notificacion del auto cancelen:

1. La suma de $25.609.750 M/CTE, por concepto de canones de arrendamiento causados
entre agosto de 2019 a marzo de 2020.

2. La suma de $19.530.000 M/CTE por concepto de clausula penal.

Y el Despacho sefala que dispone notificar la providencia a la parte pasiva que cuenta con
5 dias para pagar y 10 dias para formular excepciones.

Visto lo anterior es preciso interponer el recurso de reposicion en virtud del lo
establecido en el Cddigo General del Proceso respecto al mandamiento de pago y el
recurso de reposicion, contra el mandamiento de pago y la medida cautelar, y
notificacion por conducta concluyente considerando lo siguiente:

1. Es preciso aclarar desde este primer momento que la parte demandante
INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS., no se encuentra legitimado para iniciar una
accion ejecutiva en contra de los demandados teniendo como titulo ejecutivo un
contrato de arrendamiento el cual ya expiro y del cual fue terminado; y de la relaciéon
surtida dentro del mismo se dieron las siguientes situaciones:


mailto:cmpl44bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Primero: Se suscribi6é un contrato de arrendamiento de local comercial No. 77 ubicad en la
Calle 9 BIS No. 20-42 en el Centro Comercial Puerto Principe en la Ciudad de Bogota, con
la Inmobiliaria Convivienda SAS, Identificada con Nit 830.123.546-9, el contrato de
arrendamiento tenia entre otras clausulas las siguientes : “ (...)PRIMERA.- OBJETO DEL
CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL ARRENDADOR concede a titulo de
arrendamiento a los ARRENDATARIOS el goce del inmueble cuyos linderos se determinan
en la clausula decima novena. SEGUNDA-PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: LOS
ARRENDATARIOS se obligan a pagar al ARRENDADOR el canon de TRES MILLONES
DOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE ($ 3.255.000) MAS
ADMINISTRACION (...) % el contrato fue suscrito el 20 de junio de 2019, con fecha de
inicio del 1 de julio de 2019 y fecha de terminacion el 30 de junio de 2020.

Segundo: Se realizdé consignacion por el valor de CINCO MILLONES TREINTA Y OCHO
MIL PESOS M/CTE (5.038.000), a la cuenta indicada por la Inmobiliaria en el Bancolombia
cuenta No. 30433303065 el dia 21 de junio de 2019; valor correspondiente a:

PAGODEL CANON DEL 25 DE JUNIO AL 30 DE JUNIO DE 2019 325.500
PAGO ADMINISTRACION DIAS DE JUNIO DE 2019 49.000
PAGO ARRIENDO MES DE JULIO DE 2019 3.255.000
PAGO ADMINISTRACION MES DE JULIO DE 2019 245.000
ABONO ARRIENDO MES DE AGOSTO DE 2019 675.250
DERECHOS DEL CONTRATO (deposito) 488.250
TOTAL 5.038.000

Tercero: Dentro de los requisitos establecidos para acceder a que nos dieran el local
comercial en arrendamiento la inmobiliaria nos informé que debiamos llenar una solicitud
de seguro de arrendandamiento, seguro del cual es beneficiario el propietario del bien
inmueble arrendado en caso de incumplimiento de los pagos de los canones de
arrendamiento, ante la Compafiia Mundial de Seguros siendo la aseguradora, la cual tiene
como Direccion: Calle 33B No 6B 24 Pisos 1 al 4 en la Ciudad de Bogota D.C., Teléfono
2855600. Asi mismo se aclara que alafechanunca se conocié la pélizade la cual fuimos
los que la solicitAbamos y que dentro de los derechos del contrato debimos pagar.

Cuarto: Frente a la entrega del local comercial se aclaré que el local nunca fue entregado
por persona de la Inmobiliaria fue entregado por el maestro que hacia los arreglos
contratado por la Inmobiliaria, respecto del local comercial se advirtié que no tenia bombillos
o lamparas fue entregado en oscuras, ante lo cual procedimos a comprar lamparas y
colocarlas, asi mismo el maestro encargado de realizar la pintura por parte de la inmobiliaria
fue a quien se le cancel6 por el trabajo de colocar las lamparas para que el local tuviera luz,
asi mismo se advirtié sobre el dafio que tenia la reja del local, asi como que una parte
del local no servian los conectores de la luz.

Quinto: El dia 26 de julio de 2019, se le informé a la inmobiliaria sobre el recibo de la luz
gue habia llegado al local por el valor de $112.720 con aviso de suspension por falta de
pago., asi mismo ese dia le informamos nuevamente sobre el dafio en lareja del local,
ante lo cual Yenny Ospina la persona que es funcionario de la Inmobiliaria Convivienda y
contacto entre la inmobiliaria y nosotros, nos dijo que iba a informarle a “ellos”. El dia 29 de
julio de 2019, Yenny nos informa que cancelemos el recibo y que luego se descontara del
arriendo, ante lo cual no aceptamos por encontrarse con aviso de suspension, y que el valor
que nos corresponden siendo el valor de $ 21.712 seria cancelado con el arriendo,



recomendandole a la inmobiliaria que lo cancelen dado que pueden cortar el servicio de
energia.

Sexto: El dia 31 de julio de 2019, nuevamente se le informa a la inmobiliaria sobre el dafio
de la reja que ya es imposible abrirla, ante lo cual nos informan que estan contactando a la
propietaria.

Séptimo: El dia 5 de agosto de 2019, se le informd nuevamente sobre el dafio que tiene la
rejay se le informa que se lesion6 el empleado que nos colabora en el local, asi mismo le
comento que me corte un dedo al intentar (Olga Lucia Cruz) abrir la reja, por lo cual les
solicito el arreglo de la reja. El dia 6 de agosto de 2019, les pregunto a la inmobiliaria sobre
gué solucién nos tiene ante lo cual guardaron silencio, el dia 7 de agosto de 2019,
nuevamente les pregunto a la inmobiliaria sobre qué solucién nos tiene ante lo cual
guardaron silencio.

Octavo: El dia 8 de agosto nos informa la Inmobiliaria que la propietaria dice: “que la reja
si es dura de subir, que pidamos ayuda a los celadores”.

Novena: Ante lo cual el dia 8 de agosto le informamos que ante la renuencia de la
inmobiliaria en dar pronta solucién al dafio de la reja, dado que siendo un local comercial
es de vital importancia abrirlo todos los dias y los dias que por el dafio de la reja no se ha
podido abrir el local nos viene generando perdidas en las ventas y asi mismo que ya no
contamos con el trabajador que teniamos porque por el dafio de la reja se encuentra
lesionado, y debimos pagarle a otra persona para que continuara, es asi como se tomo la
decision de no continuar mas con el local dado que no nos prestaron la atencién debida
desde el dia en que se advirtid del dafio de la reja, y asi mismo que el bien no fue entregado
cumpliendo con las condiciones a las cuales se comprometié la inmobiliaria , siendo ya mas
de un mes y quince dias rogandoles el arreglo, advirtiéndoles que esa reja tiene baste
tiempo de uso y sin mantenimiento, y que al local del lado ya se cay6 la reja a una
comprador en al cabeza, ante lo cual no ibamos a esperar a que la reja le cayera en algun
cliente y generar un dafio o lesiones mayores. Asi mismo por comentarios de los antiguos
arrendatarios se conocio que no es de la voluntad de la inmobiliaria y propietaria el arreglo
del local y de la misma reja, que la reja ya lleva tiempo sin que el hagan el debido
mantenimiento. Es asi como se les envid carta dando por terminado el contrato por justa
causa documento que allegé dentro de este recurso como anexo: aqui su lectura: “Bogota,
8 de agosto de 2019 Sefiores INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S Calle 100 N° 14 — 63
Oficina 201 EDIFICIO ABG Bogota D.C. Ref. Incumplimiento al contrato de arrendamiento-
Informacion de terminacion unilateral del contrato. Cordial Saludo, De manera atenta y
atendiendo a la situacion que presenta las condiciones de la reja del local tomado en
arrendamiento correspondiente al inmueble ubicado en la direccion calle 9 bis n° 20 -42
local 77. Puerto Principe, toda vez que en dias anteriores se viene dado aviso a ustedes
con el objeto de ser subsanado el tema, ante lo cual la inmobiliaria ha sido renuente frente
a solucionar la situacion. Por lo anterior y frente al perjuicio que nos ha venido generando
en nuestra actividad comercial impidiendo ejercer la misma, es necesario dar por terminado
el contrato de arrendamiento. Por lo cual le agradecemos enviar a partir de la fecha la
liquidacion del canon de arrendamiento en el entendido que existe un abono dado
para el mes de agosto de 2019. Cordialmente, (...)”

Décimo: El 12 de agosto de 2019, la funcionaria Yenny Ospina me solicita informacion
sobre el pago de mes de agosto de 2019, ante lo cual le recuerdo que el 8 de agosto de
2019, solicitamos la liquidacién del contrato teniendo en cuenta el abono realizado



para el mes de agosto de 2019, asi que se deben abonar los valores cancelados del
mes de junio de 2019, toda vez que el contrato inicio el 1 de julio de 2019. Ante lo cual
a la fecha del dia de hoy no se ha allegado por parte de la inmobiliaria liquidacion o
valores a pagar. Asi mismo le recuerdo que la inmobiliaria no ha dado respuesta algun
frente a la comunicaciéon enviada. Asi mismo les informé que el dia 13 de agosto de 2019
me dirigiré a entregarles las llaves del local, Pero la funcionaria Yenny nos comunica que
‘que la parte juridica viene el dia viernes para que hables directamente con ella para que
no pierdas el viaje mafiana’.

Décimo primero: el dia 14 de agosto de 2019, la inmobiliaria envié al correo de
luciacruzcuevas@hotmail.com lo siguiente:

Dando alcance a su comunicado de “INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO” me permito ante todo aclarar:

I. En el contrato de arrendamiento N° 1069 del 20-06-2019, en la cldusula
VIGESIMA se estipula claramente: las partes firmantes seitalan las
siguientes direcciones para recibir notificaciones y avisos entre las partes,
son ADMISIBLES las comunicaciones que se hagan ya sea via Fax,
teléfono, correo electronico o por servicio postal autorizado por el gobierno
nacional, y para efecto del mismo seiialan las siguientes direcciones:
ARRENDADOR “INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S” Direccion
calle 100 N° 14 — 63 OFICINA 201, teléfono: 2567771, Fax: 2183277,
Direccion electrénica: contacto@convivienda.co, medios que en ningin
momento de acuerdo a lo aqui pactado fueron utilizados por usted.

2. Envia un email el 08-08-2019 a las 11:42am a la funcionaria Jenny Andrea
Ospina al correo arriendosl@convivienda.co quien ademas es del
departamento comercial haciendo referencia que “envio carta de acuerdo a los
mensajes enviados” CARTA que NO se adjuntd. Repetimos se establecio
claramente en el contrato de arrendamiento cuales eran los medios autorizados
para enviarnos cualquier clase de inconveniente y dar gestion a los
requerimientos de manera oportuna. Aun asi la funcionaria sabiendo que no es
funcion de ella decide colaborarles, remitiendo el mensaje a la propietaria ya
que por conducto regular nosotros no podemos proceder arbitrariamente sin
autorizacion del propietario para realizar reparaciones.



mailto:luciacruzcuevas@hotmail.com

3. Luego de esto e! dia de ayer 12-08-2019 nuevamente a un medio no autonzacig
para estas gestiones, la carta de que el pasado 08-08-2019 no adjun.taronl ); -
cual ademds viene sin firma, documento que queda totalmente sin vall

alguna. ; .
4. El dia de hoy, cuando finalmente la propietaria autoriza a Jenny Ospmafnwar
a un funcionario para realizar el mantenimiento rejas, la respuesta es: " ya ”;’
vamos a dejar que hagan nada, esta semana vamos a llevar las llaves del local.

. ”
Por incumplimiento de la inmobiliaria se termina el conlralo.
5. Adicional a todo lo anterior una vez se recibe de manera correcta y oponl{rl’a la
notificacion, la compaiiia tiene cinco (5) dias habiles para dar contestacion y

solucioén a los requerimientos.

Ante lo cual el dia 15 de agosto de 2019 se le dio respuesta a la Inmobiliaria asi:

"Teniendo en cuenta su respuesta del dia hoy se reenvia carta al correo que ustedes dicen,
lo que no soluciona que la reja no sirve y cada dia estamos perdiendo la suma de mas de
5 millones de pesos, la manera formal de la comunicaciones no les arregla el incumplimiento
que han venido teniendo, toda vez que conocen del dafio y perjuicios que ustedes estan
causando, la informacion les fue dada a conocer y contestaron frente a esto, el enviar una
carta como ustedes lo dicen es una pura formalidad que no beneficia el objeto del contrato.
Lo que deja en claro que si conocen del incumplimiento dado que si el bien objeto de ser
utilizado como local comercial no se puede utilizar pues no se cumple con el objeto del
contrato, lo cual al saber la inmobiliaria no respondié aun al tener el conocimiento del dafio,
fue renuente , y aun asi solicita una mera formalidad aun a sabiendas de tener conocimiento
de la situacion deja ver la mala practica en su deber de administrar el bien dado en
consignacion y los deberes de mantener el bien para poder cumplir el objeto del contrato.
Es asi como nuevamente les informamos que no se dara aplicacién a lo dicho por su
funcionaria el dia de ayer de la clausula penal y demés toda vez que quienes incumplieron
fueron el arrendador y la inmobiliaria de lo cual su correo enviado el dia de hoy da cuenta.
Por lo anterior como su funcionaria lo manifesto el dia viernes estaremos un su oficina
para dar entrega del local por incumplimiento y solicitarles una indemnizacion por la suma
dejada de obtener. Cordialmente, FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO *

Décimo segundo: El dia viernes 16 de agosto de 2019, como la funcionaria Yenny nos
manifestd que la parte juridica se encontraba el viernes alli acudimos a la oficina de la
Inmobiliaria Convivienda, fuimos atendido por el Representante legal de la Inmobiliaria Sr.
Orlando Pifieros Londofio, ante las manifestaciones realizados a el de la terminaciéon del
contrato y demas, no nos dio solucién alguna nos propuso que arreglaramos directamente
con la propietaria que €l no se metia en eso, que ella era dificil de convencer que mejor
arreglaramos con ella que ella nos atenderia el dia sdbado 17 de agosto de 2019, en el
local arrendado sobre las nueve de la mafiana. Ese mismo dia, nos informa Yenny de la
inmobiliaria que el dia 17 de agosto de 2019, iban a mirar la reja para arreglarla, ante lo
cual le respondemos que segun lo hablado y manifestado con el Representante legal de la
Inmobiliaria Sr. Orlando Pifieros Londofio, el dia 17 de agosto en cita con la propietaria
arreglariamos lo referente a la entrega del local y el valor a cancelar y terminacion del
contrato.



Décimo tercero: El dia 17 de agosto de 2019, llegamos al Centro Comercial Puerto
Principe donde se encuentra ubicado el local a las nueve de la mafiana como fue
establecida la hora para la reunién con la propietaria, pero quien se presenté alli fue Yenny
Ospina de la Inmobiliaria sin ninguna solucién diciendo que ya venia el maestro a mirar el
dafio, pero pasadas las horas nunca aparecié ninglin maestro ni propietaria ni nadie y sin
solucion alguna, nos quedamos, le pedimos a Yenny que intentara abrir la reja para que
ella comprobara que era lo que pasaba con ese dafio ante lo cual no quiso realizarlo. Es
asi como pasado el tiempo procedi a ubicar o comunicarme nuevamente con Yenny para
hacerle entrega del local quien nunca contesto. Es asi como llame al Sr. Orlando Pifieros
Londofio, con el fin de solicitarle solucién alguna pero el Sr manifesté de manera grosera
que él no tenia nada que ver, y manifestd groseramente que debiamos continuar con el
contrato del local, si solucién alguna me colgo la llamada.

Décimo cuarto: De acuerdo con la decision tomada segin comunicacién del 8 de agosto
de 2019, respecto de la Terminacion del contrato, y teniendo en cuenta la renuencia de
recibir el local y dar por terminado el contrato con la Inmobiliaria Convivienda, solicitamos
ante la Personeria de Bogota, Casa de Justicia Martires, audiencia de conciliacién a fin de
dar por terminado el contrato y el pago de indemnizacién por los dineros dejados de obtener,
para lo cual la Casa de Justicia nos programé la audiencia de conciliacion para el 20 de
septiembre de 2019 a la una (1) de la tarde, para lo cual allegamos a la oficina de la
Inmobiliaria Convivienda citacion para esta audiencia, con el fin de contar con su asistencia
y dar por terminado el asunto.

Decimé quinto: El dia 31 de agosto de 2019, se realiz6 entrega de las llaves a la
Inmobiliaria Convivienda, quienes fueron renuentes a recibirlas aduciendo que el dia 20 de
agosto asistirian a la conciliacion para resolver la situacion.

Décimo Sexto: El dia 4 de septiembre de 2019, la inmobiliaria nos envia la siguiente
comunicacion:



REF.: RESPUESTA A CORREO ENVIADO EL 15 DE AGOSTO.

Respetados seriores:

Aclaramos que no fuimos negligentes con respecto al arreglo de la reja ya que €l
conducto para las notificaciones, como lo dice el contrato de arrendamiento es el
siguiente: VIGESIMA- Las partes firmantes seiialan las siguientes direcciones para
recibir notificaciones y avisos entre las partes son admisibles lus comunicaciones
que se hagan ya sea via fax, teléfono, correo electrénico, o por servicio postai
cutorizado por el gobierno Nacional, y para tales efectos se seiialan las siguientes
direcciones: ARRENDADOR: INMOBILIARIA CONVIVIENDA _S.A.S.
Direccion: Calle 100 No. 14-63 Oficina 201 Bogota D.C. Teléfono: 2567771 Fax:
2183277 Direccion electronica: Contacto@convivienda.co, conducto que ustedes no
siguieron y por lo cual no se le pudo dar optima gestion.

Aun asi se le notificé a la propictaria. quien es la que autoriza los arrcglos ¢
modificaciones referentes al inmueble y cuando ella dio el aval ustedes ya no
quisieron el arreglo pertinente como se dijo en la anterior notificacion.

5in embargo, esta no es causal de terminacion de contrato, ya que por nuestra parte se

hizo todo lo posible.

IA CONVIVIENDA
DEPARTAMENTO DE ARR'ENDOS.

Décimo Séptimo: El dia 10 de septiembre de 2019, la Aseguradora Compafiia de Seguros
Mundial nos comunico lo siguiente:

“Cordial saludo:
Informamos que recibimos aviso de siniestro por el incumplimiento en el canon de los meses

de Agosto y Septiembre de 2019 del inmueble ubicado en la calle 9 bis # 20-42 local 77
centro comercial puerto rico.
Arrendador: Inmobiliaria Convivienda SAS. Nit. 830.123.546.-9
Arrendatario: Freddy Josue Gonzalez Forero. Cédula: 79.839.28
Coarrendatarios: 1. Edgar Lidier Hernan Rubiano Olarte. Cédula 6.759.262
2. Olga Lucia Cruz Cuevas. Cédula 24.018.232

Agradecemos sus comentarios al respecto dado que la inmobiliaria nos notifica el
incumplimiento, para hacer efectiva la pdliza de arrendamiento. Gracias Claudia Magaly
Velasco Fontecha, Analista de Lineas Especiales y Arrendamientos®, ante lo cual se le
respondi6 que se podia comunicar al teléfono 3017840543 a fin de conocer sobre el hecho.
Llamo la Sra. Sandra en nombre de abogados Barahona y aseguradora Mundial ante lo
cual se el respondid que se le enviara la informacién sobre los hechos sucedidos con la
Inmobiliaria a fin de que lo tengan en cuanta en el andlisis de reconocer o no el siniestro.



Ante lo cual el dia 14 de septiembre de 2019 le dimos respuesta con el siguiente correo
electronico:

“‘Buenas Tardes

De acuerdo con la conversacién sostenida en la mafiana del dia de hoy envio
soporte del pago realizado a la inmobiliaria Convivienda como consecuencia del
arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comercial puerto principe, asi como
lo manifesté en la llamada con la sefiora Sandra pueden verificar en el recibo
adjunto a este correo que se encuentra un item en el cual dice abono arriendo
agosto 2019 por el valor de $675.000, es asi como lo dicho por la inmobiliaria es de
mala fe toda vez que nunca y a la fecha de hoy no enviaron liquidacién teniendo
en cuenta el abono realizado, y mas aun sin tener en cuenta que al 17 de agosto
se les cito para entrega del local el cual fueron renuentes a recibir adjunto chat
conversaciones sostenida con la persona que la inmobiliaria nos sugiri6_como
contacto.

De otra parte como lo manifesté a la sefiora Sandra en la mafana del dia de hoy
me parece que ustedes como aseguradora deben verificar la informacién que la
inmobiliaria le entrega solo porque la inmobiliaria les manifiesta que supuestamente
nos encontramos en incumplimiento de dos meses en el pago del canon de
arrendamiento sin tener en cuenta lo sucedido situacion que omitieron ante
ustedes.

De igual manera los insto a ustedes como asegurada que no deben intentar ningn
cobro y menos amenazandonos enviandonos mensajes como el que anexo a esta
comunicacion en la cual nos dicen que si no pagamos $7.000.000, nos reportan a
datacrédito, a sabiendas que existe una fecha establecida de orden judicial para
arreglar la situacién con esta inmobiliaria situacion también que ustedes conocen ,
y sin tener el menor tiempo de analisis esta violando los derechos de los
arrendatarios, es asi como de manera reiterada les preciso que no debemos canon
de arrendamiento o nos encontramos incumplimiento toda vez que ante una
solicitud realizada a la inmobiliaria a la fecha no se ha manifestado sobre el tema,
es asi como la aseguradora como entidad que aseguro un contrato para determinar
si existio 0 no el siniestro debe tener en cuenta lo realmente sucedido, de no ser asi
también procederemos en denunciarlos por su mala fe y mala practica frente a esta
situacion. Adjunto informacion de lo realmente sucedido y la sisteméatica
y reiterada negligencia  de parte de la inmobiliaria  frente a las
obligaciones establecidas en el contrato y las leyes que lo amparan.”

Décimo octavo: El dia 16 de septiembre de 2019 la Aseguradora nos solicita el acta de
audiencia de conciliacién. Ante lo cual nosotros les comunicamos lo siguiente:
“‘BUENOS DIAS SENORES
ASEGURADORA MUNDIAL Y OFICINA DE ABOGADOS
De acuerdo con las comunicaciones sostenidas los ultimos dias con ustedes donde
les he venido solicitando abstenerse de enviar reportes negativos a las centrales de
riesgo toda vez no lo pueden realizar, teniendo en cuenta que bajo un supuesto
incumplimiento en los canones de arrendamiento , en donde la inmobiliaria esta
faltando a la verdad y asi mismo que esta situacion se encuentra en controversia
para la cual citamos a la inmobiliaria nos solucione este inconveniente en
audiencia de conciliacién que se celebrara el dia 20 de septiembre de 2019, de



lo cual adjunto a esta comunicacion la citacion de la cual es conocedora la
inmobiliaria, de no ser solucionada la situacion de manera inmediata procederemos
a radicar la demanda, por lo cual envio esta informacion para ser tenida en cuenta
por ustedes, ya que la funcionaria Sandra nos hizo la solicitud de que si no
pagabamos $7.000.000, nos reportarian e iniciarian un cobro judicial, ante lo cual
debo decirles que ustedes estar procediendo de manera ilegal violando asi el
debido proceso y de continuar nos veremos en la penosa necesidad de iniciar
acciones penales por su conducta reprochable.”

Décimo noveno: El dia 17 de septiembre de 2019 por via correo electronico le solicitamos
a la Asegurada lo siguiente “Buenos dias, De manera atenta solicito la poliza que cobija el
contrato de arrendamiento del local 77 ubicado en el centro comercial de puerto principe
asi como la reclamacion presentada ante ustedes, de igual manera a titulo de que se
encuentra el arrendatario dentro de la misma.”, ante lo cual la asegurado a la fecha no ha
dado respuesta.

Vigésimo: La Asegurado realizé6 comunicacion solicitando el pago de unos canones de
arrendamiento ante lo cual se les respondi6: “Buen dia sefiores aseguradora de acuerdo
con la conversacion sostenida el dia de hoy desde el nimero 3057375657, la funcionaria
gue llamo de parte de la aseguradora y al mismo tiempo de abogados, me permito
nuevamente precisarlos que cuando el asunto al que ustedes le dio aviso la
inmobiliaria Convivienda se encuentra en un proceso judicial de lo cual en el correo
anterior se le anexo el acta de conciliacion que adjunto a esta comunicacién se esta
llevando a cabo , por lo anterior ustedes se encuentran fuera de este tema hasta que la
autoridad judicial se pronuncie, si ustedes contindan haciendo cobros nuevamente les
reitero tomare acciones judiciales en contra de ustedes por actuar violando la ley para el
caso.”, Asi mismo a la fecha todas las semanas viene realizando llamadas y correos
solicitando el cobro de unos canones de arrendamiento.

Vigésimo Primero: Es asi como llegada la fecha y hora (20 de septiembre de 2019), para
la audiencia de conciliacion en la Casa de Justicia de Martires, a la una de la tarde, no se
hizo presente el representante o apoderado de la Inmobiliaria Convivienda SAS, por lo cual
el abogado conciliador nos indica que dentro de diez dias siguiente podriamos tener el acta
de la audiencia para continuar con el proceso judicial. Es asi como recibida el acta de
conciliacion en la cual aclara que el convocado no justificé la inasistencia a la audiencia a
pesar de haber teniendo conocimiento de la misma.

Vigésimo Segundo. Asi mismo frente al proceder mala fe de la Aseguradora Compania
Mundial de Seguros, respecto de acoger el siniestro por causal de incumplimiento, es de
advertir que segun el clausurado de la péliza ante diferencias surgidas en el contrato de
arrendamiento es exclusion segun la compafiia de seguros mundial, que el seguro no
ampara los perjuicios derivados de incumplimiento de las obligaciones garantizadas en los
siguientes casos: “2. EXCLUSIONES 2.8. Cuando entre el arrendador asegurado y el
arrendatario existan diferencias sometidas al conocimiento de autoridades judiciales o
administrativas, relativas a la existencia de vicios graves en el inmueble arrendado o
atinentes al incumplimiento de los deberes que el corresponda al asegurado como
arrendador.

De igual manera se aclara que nos comunicamos con la Duefa del Local Sefiora Ivonne
Angarita, con el fin de darle a conocer toda la situacion que habiamos vivido con la



Inmobiliaria y ella nos dijo que a ella la Inmobiliaria le debia més de un afio de canones de
arrendamiento y que lo que nosotros le habiamos consignado a la Inmobiliaria no le han
pagado a ella, es asi como ella solicito a la Casa de justicia de martires una conciliacion
con el fin de que la Inmobiliaria le hiciera entrega del Inmueble a ella porque la Inmobiliaria
nunca quiso contestar las llamadas de la duefia del Local, es asi como la audiencia de
conciliacion quedo con fecha de realizacion el dia 29 de octubre de 2019, que llegada la
fecha la inmobiliaria nunca llego a esta citacion, como la convocante era la Sefiora Ivon ella
allegara dentro del proceso copia de esta constancia de inasistencia.

La Aseguradora Compafiia Mundial de Seguros nos convoca a una audiencia de
conciliacion, con el fin de solucionar diferencias surgidas en el contrato de arrendamiento
suscrito con FREDDY JOSUE GONZALEZ FORERO, la cual se realizo el 21 de octubre de
2019, también alli fue convocada la Sefiora IVONNE HELENA ANGARITA RODRIGUEZ,
propietaria del Local Comercial, asi mismo alli acudié Yenny Ospina Representando a la
Inmobiliaria Convivienda, pero ella no tenia ni poder para poder estar dentro de la audiencia
pero si se le escucho.

Asi mismo el dia 22 de octubre de 2019, la Inmobiliaria Convivienda, nos envié una
comunicacion en donde nos escriben: “Estamos a la espera de la confirmacion de la cita
para la entrega del Inmueble como se acordé el dia de ayer en la conciliacion”. Respecto a
esta solicitud es de aclarar que ya se le habian entregados las llaves a la Inmobiliaria en la
oficina, en tanto no nos encontramos en mora de la entrega del inmueble ni de las llaves,
como ellos quieren hacer ver de mala fe. A la fecha del 22 de octubre de 2019, ya habiamos
entregado las llaves en la oficina, pero ellos no habian entregado el Inmueble a la
propietaria del lugar. Es mas esta es una prueba real que nosotros ya no teniamos un
contrato con la Inmobiliaria, por esa misma razén no es admisible por parte del despacho
continuar adelantando este proceso.

Es de poner en conocimiento de su despacho que el representante legal de la Inmobiliaria
Convivienda se encuentra incurriendo en delito penal toda vez que no tiene autorizacion
por parte de la propietaria del local para adelantar este proceso en virtud DEL CONTRATO
DE CONSIGNACION que la propietaria del local le entrego en administracién, asi mismo
darle a conocer a su Despacho que el Local se encuentra ocupado desde el mismo mes de
septiembre de 2019, del cual la Sefiora IVONNE ANGARITA, se encuentra recibiendo el
valor de sus canones de arrendamiento, en tanto es de mala fe y de manera temeraria que
la Inmobiliaria esta iniciado esta accion ejecutiva, cuando no se le adeuda absolutamente
nada, dado el recuento de los hechos ellos nunca quisieron hacerse presentes en ninguna
conciliacién fueron renuentes a la entrega del inmueble a la propietaria, a ella le toco ir con
Policia para poder abrir los candados del Local, aun habiendo nosotros entregado las llaves
en la oficia de la Inmobiliaria en el mes de agosto de 2019.

En consideracion a lo resuelto por su Despacho con los anexos allegados dentro de este
proceso también es preciso sefialar lo siguiente:

Dentro de los anexos allegados con la demanda, mas precisamente en el anexo 3 alli se
visualizan los datos de cada uno de los demandados de manera legible y que la Inmobiliaria,
en cada una de las comunicaciones que nos enviaron dentro del desarrollo del contrato
sabian de antemano la direcciones correos y demas datos de nosotros de manera exacta,
pero de mala fe en la demanda no fueron suscritos estos datos con el &nimo de que no nos



enterdramos de sus artimafias y poder comprometernos econémicamente y sacar partido
de ello, como es de su proceder.

Asi mismo le hago un llamado al Despacho porque no fue riguroso en la inspeccion y
verificacién de estos documentos en donde si se veia reflejado los datos a los cuales
pudieron habernos puesto en conocimiento la iniciacion de este proceso.

Por todo lo contrario no fue sino hasta el dia 9 de noviembre que su despacho realmente
nos dio a conocer los documentos que contienen la demanda y sus anexos para poder
conocer de fondo porque situacion la parte demandada inicio un proceso ejecutivo teniendo
como titulo ejecutivo un contrato de arrendamiento sobre el cual ya fue terminado desde el
mes de agosto de 2019, y que fueron entregadas las llaves a la oficina de la Inmobiliaria.

En tanto le solicito al Despacho recurriendo la providencia del mandamiento ejecutivo de
pago y medida cautelar solicitar su revocatoria y dar por terminado este proceso, toda vez
que el titulo puesto aqui como titulo ejecutivo se encuentra fuera de admisién por
encontrarse terminado, asi mismo por falta de legitimacién, ya no cuenta con la
representacion por parte de la propietaria del bien inmueble para adelantar este proceso,
situacion de la cual la propietaria ya tiene conocimiento.

De igual manera solicitarle a su Despacho Sefior Juez sumar a esta contienda a la
propietaria del bien Inmueble para que le informe al Despacho sobre las actuaciones de la
Inmobiliaria respecto de que lo faculta para iniciar esta accion ejecutiva, de la cual ni el titulo
le es valido y tiene la legitimacion para adelantarlo.

De otra parte, Sefior Juez, solicitarle revocar el auto sobre el cual dio como notificados bajo
la figura de conducta concluyente, toda vez , que si la misma se encuentra establecida en
la Ley , la misma no conto con los requisitos para dar por notificada las actuaciones a los
demandados bajo la misma, porque no fuimos conocedores de los documentos sino hasta
el mismo 9 de noviembre de 2022, puede ser que el Juzgado expidié los autos con
anterioridad pero NO CONOCIAMOS DE SU CONTENIDO REAL, por esta razén no se dan
el requisito para ser notificado bajo esta figura de conducta concluyente.

Adjunto anexos de los documentos mencionados dentro de este recurso.

Cordialmente,

0 MOREY

OLGA LUCIA CRUZ CUEVAS



